
 

 

VĂN BẢN HỢP NHẤT CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 
Số:        /2026/VBHN-TT-BXD Hà Nội, ngày      tháng      năm 2026 

THÔNG TƯ 

Hướng dẫn việc xác định các đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo 

Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 07/01/2013 của Chính phủ 

Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15 tháng 5 năm 2013 của Bộ trưởng 

Bộ Xây dựng hướng dẫn việc xác định các đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở 

theo Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 07/01/2013 của Chính phủ, có hiệu lực kể từ 

ngày 01 tháng 6 năm 2013, được sửa đổi, bổ sung bởi:  

Thông tư số 18/2013/TT-BXD ngày 31 tháng 10 năm 2013 của Bộ trưởng 

Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 

15 tháng 5 năm 2013 hướng dẫn việc xác định các đối tượng được vay vốn hỗ trợ 

nhà ở theo Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 07/01/2013 của Chính phủ, có hiệu lực 

kể từ ngày 15 tháng 11 năm 2013; 

Thông tư số 17/2014/TT-BXD ngày 18 tháng 11 năm 2014 của Bộ trưởng 

Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD 

ngày 15 tháng 5 năm 2013 và Thông tư số 18/2013/TT-BXD ngày 31 tháng 10 

năm 2013 về hướng dẫn việc xác định các đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà 

ở theo Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 07 tháng 01 năm 2013 của Chính phủ, có 

hiệu lực kể từ ngày 25 tháng 11 năm 2014. 

Căn cứ Luật Nhà ở ngày 29 tháng 11 năm 2005; 

Căn cứ Nghị định số 17/2008/NĐ-CP ngày 04 tháng 02 năm 2008 của 

Chính phủ quy định chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ chức của Bộ 
Xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23 tháng 6 năm 2010 của Chính 

phủ về việc quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở; 

Căn cứ Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 07 tháng 01 năm 2013 của Chính 
phủ về một số giải pháp tháo gỡ khó khăn cho sản xuất kinh doanh, hỗ trợ thị 

trường, giải quyết nợ xấu; 

Xét đề nghị của Cục trưởng Cục Quản lý nhà và thị trường bất động sản; 

Bộ trưởng Bộ Xây dựng ban hành Thông tư hướng dẫn việc xác định các 

đối tượng và điều kiện được vay hỗ trợ nhà ở theo Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 
07 tháng 01 năm 2013 của Chính phủ1: 

                                                           

1 Thông tư số 18/2013/TT-BXD sửa đổi, bổ sung một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15 tháng 

5 năm 2013 hướng dẫn việc xác định các đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 

07/01/2013 của Chính phủ có căn cứ ban hành như sau:  

“Căn cứ Luật Nhà ở ngày 29/11/2005; 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-nha-o-2005-56-2005-QH11-6918.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-17-2008-ND-CP-chuc-nang-nhiem-vu-quyen-han-co-cau-to-chuc-Bo-Xay-dung-62384.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-71-2010-ND-CP-huong-dan-Luat-nha-o-107828.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-nha-o-2005-56-2005-QH11-6918.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Nghi-quyet-02-NQ-CP-2013-giai-phap-thao-go-kho-khan-san-xuat-kinh-doanh-ho-tro-thi-truong-no-xau-163775.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Nghi-quyet-02-NQ-CP-2013-giai-phap-thao-go-kho-khan-san-xuat-kinh-doanh-ho-tro-thi-truong-no-xau-163775.aspx


2 

 

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng 

12. Phạm vi điều chỉnh: Thông tư này điều chỉnh các nội dung có liên quan 

đến việc xác định các đối tượng được vay vốn để thuê, thuê mua và mua nhà ở xã 

hội; vay vốn để thuê, mua nhà ở thương mại có diện tích nhỏ hơn 70m², giá bán 

dưới 15 triệu đồng/m²; vay vốn để mua nhà ở thương mại tại các dự án phát triển 

nhà ở, dự án đầu tư xây dựng khu đô thị trên địa bàn đã được cấp có thẩm quyền 

phê duyệt có tổng giá trị hợp đồng mua bán đã bao gồm thuế VAT (kể cả nhà và 

đất) không vượt quá 1,05 tỷ đồng; vay vốn để xây dựng mới hoặc cải tạo sửa chữa 

lại nhà ở của mình và vay vốn để đầu tư phát triển nhà ở xã hội theo Nghị quyết 

số 02/NQ-CP ngày 07 tháng 01 năm 2013 và Nghị quyết số 61/NQ-CP ngày 21 

tháng 8 năm 2014 của Chính phủ. 

2. Đối tượng áp dụng 

a) Cán bộ công chức, viên chức, lực lượng vũ trang và đối tượng thu nhập 

thấp vay vốn để thuê, thuê mua và mua nhà ở xã hội; 

b)3 Cán bộ công chức, viên chức, lực lượng vũ trang và đối tượng thu nhập 

thấp vay vốn để thuê, mua nhà ở thương mại có diện tích nhỏ hơn 70m² và có giá 
                                                           

Căn cứ Nghị định số 62/2013/NĐ-CP ngày 25/6/2013 của Chính phủ quy định chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn 

và cơ cấu tổ chức của Bộ Xây dựng 

Căn cứ Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ về việc quy định chi tiết và hướng dẫn thi 

hành Luật Nhà ở; 

Căn cứ Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 07/01/2013 của Chính phủ về một số giải pháp tháo gỡ khó khăn cho sản 

xuất kinh doanh, hỗ trợ thị trường, giải quyết nợ xấu; 

Căn cứ Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15/5/2013của Bộ Xây dựng hướng dẫn việc xác định các đối tượng 

được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 07/01/2013 của Chính phủ 

Xét đề nghị của Cục trưởng Cục Quản lý nhà và thị trường bất động sản; Bộ Xây dựng ban hành Thông tư sửa 

đổi, bổ sung một số Điều trong Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15/5/2013 của Bộ Xây dựng như sau:”. 

Thông tư số 17/2014/TT-BXD sửa đổi, bổ sung một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15 

tháng 5 năm 2013 và Thông tư số 18/2013/TT-BXD ngày 31 tháng 10 năm 2013 về hướng dẫn việc xác định các 

đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 07 tháng 01 năm 2013 của Chính phủ có 

căn cứ ban hành như sau: 

“Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 ngày 27 tháng 11 năm 2023; 

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 

27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15, Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 

ngày 29 tháng 6 năm 2024; 

Căn cứ Nghị định số 33/2025/NĐ-CP ngày 25 tháng 02 năm 2025 của Chính phủ quy định chức năng, 

nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ chức của Bộ Xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 140/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 2025 của Chính phủ quy định về phân định 

thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp trong lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 261/2025/NĐ-CP ngày 10 tháng 10 năm 2025 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một 

số điều của Nghị định số 100/2024/NĐ-CP  ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số 

điều của Luật nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội và Nghị định số 192/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 

2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29 

tháng 5 năm 2025 của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội; 

Theo đề nghị của Cục trưởng Cục quản lý nhà và thị trường bất động sản, 

Bộ trưởng Bộ Xây dựng ban hành Thông tư sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 05/2024/TT-BXD 

ngày 31 tháng 7 năm 2024 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở.” 

2 Khoản này được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 1 Điều 1 của Thông tư số 17/2014/TT-BXD sửa đổi, 

bổ sung một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15 tháng 5 năm 2013 và Thông tư số 18/2013/TT-

BXD ngày 31 tháng 10 năm 2013 về hướng dẫn việc xác định các đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị 

quyết số 02/NQ-CP ngày 07 tháng 01 năm 2013 của Chính phủ, có hiệu lực kể từ ngày 25 tháng 11 năm 2014. 
3 Điểm này được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 2 Điều 1 của Thông tư số 17/2014/TT-BXD sửa đổi, 

bổ sung một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15 tháng 5 năm 2013 và Thông tư số 18/2013/TT-
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bán dưới 15 triệu đồng/m²; cán bộ công chức, viên chức, lực lượng vũ trang, công 

nhân, người lao động có thu nhập thấp nhưng khó khăn về nhà ở, khi mua nhà ở 

thương mại tại các dự án phát triển nhà ở, dự án đầu tư xây dựng khu đô thị trên 

địa bàn đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt có tổng giá trị hợp đồng mua bán 

đã bao gồm thuế VAT (kể cả nhà và đất) không vượt quá 1,05 tỷ đồng; cán bộ, 

công chức, viên chức, lực lượng vũ trang và người lao động tại đô thị (thuộc 

Phường, Thị trấn) đã có đất ở phù hợp với quy hoạch đang khó khăn về nhà ở 

nhưng chưa được Nhà nước hỗ trợ dưới mọi hình thức vay vốn để xây dựng mới 

hoặc cải tạo sửa chữa lại nhà ở của mình; 

c)4 Doanh nghiệp là chủ đầu tư dự án xây dựng nhà ở xã hội theo quy định 

của pháp luật nhà ở; doanh nghiệp là chủ đầu tư dự án nhà ở thương mại chuyển 

đổi công năng sang dự án nhà ở xã hội; hộ gia đình, cá nhân có phương án đầu tư 

cải tạo hoặc xây dựng mới nhà ở xã hội phù hợp với quy định của pháp luật để 

cho thuê, cho thuê mua và để bán cho các đối tượng là công nhân, người lao động 

tại các khu công nghiệp, cụm công nghiệp vừa và nhỏ, khu chế xuất, khu kinh tế, 

khu công nghệ cao, các cơ sở sản xuất công nghiệp, thủ công nghiệp, nhà máy, xí 

nghiệp (kể cả bên trong và ngoài khu công nghiệp) của tất cả các ngành, nghề 

thuộc các thành phần kinh tế; người lao động thuộc các thành phần kinh tế tại khu 

vực đô thị; sinh viên, học sinh các trường đại học, cao đẳng, trung học chuyên 

nghiệp, cao đẳng nghề, trung cấp nghề và trường dạy nghề cho công nhân (không 

phân biệt công lập hay ngoài công lập) và các đối tượng khác thuộc diện được 

giải quyết nhà ở xã hội theo quy định của pháp luật nhà ở; 

d) Các tổ chức, cá nhân có liên quan. 

Điều 2.5 Quy định về đối tượng được vay vốn để thuê, thuê mua và mua 

nhà ở xã hội; vay vốn để thuê, mua nhà ở thương mại có diện tích nhỏ hơn 

70m², có giá bán dưới 15 triệu đồng/ m²; vay vốn để mua nhà ở thương mại 

có tổng giá trị hợp đồng mua bán đã bao gồm thuế VAT (kể cả nhà và đất) 

không vượt quá 1,05 tỷ đồng; vay vốn để xây dựng mới hoặc cải tạo sửa chữa 

lại nhà ở của mình; hộ gia đình, cá nhân đầu tư cải tạo hoặc xây dựng mới 

nhà ở xã hội phù hợp với quy định của pháp luật để cho thuê, cho thuê mua 

và để bán cho các đối tượng theo quy định của pháp luật nhà ở 

1. Cán bộ, công chức, viên chức hưởng lương từ ngân sách nhà nước thuộc 

các cơ quan Đảng, Nhà nước, Mặt trận Tổ quốc và các tổ chức chính trị - xã hội, 

xã hội - nghề nghiệp; viên chức thuộc các đơn vị sự nghiệp công lập; lực lượng 

vũ trang nhân dân; 

                                                           

BXD ngày 31 tháng 10 năm 2013 về hướng dẫn việc xác định các đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị 

quyết số 02/NQ-CP ngày 07 tháng 01 năm 2013 của Chính phủ, có hiệu lực kể từ ngày 25 tháng 11 năm 2014. 
4 Điểm này được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 3 Điều 1 của Thông tư số 17/2014/TT-BXD sửa đổi, 

bổ sung một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15 tháng 5 năm 2013 và Thông tư số 18/2013/TT-

BXD ngày 31 tháng 10 năm 2013 về hướng dẫn việc xác định các đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị 

quyết số 02/NQ-CP ngày 07 tháng 01 năm 2013 của Chính phủ, có hiệu lực kể từ ngày 25 tháng 11 năm 2014. 
5 Điều này được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 4 Điều 1 của Thông tư số 17/2014/TT-BXD sửa đổi, 

bổ sung một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15 tháng 5 năm 2013 và Thông tư số 18/2013/TT-

BXD ngày 31 tháng 10 năm 2013 về hướng dẫn việc xác định các đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị 

quyết số 02/NQ-CP ngày 07 tháng 01 năm 2013 của Chính phủ, có hiệu lực kể từ ngày 25 tháng 11 năm 2014. 
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2. Đối tượng thu nhập thấp là người lao động thuộc các đơn vị sự nghiệp 

ngoài công lập, doanh nghiệp thuộc các thành phần kinh tế, hợp tác xã được thành 

lập và hoạt động theo quy định của pháp luật; người đã được nghỉ lao động theo 

chế độ quy định; người lao động tự do, kinh doanh cá thể. 

3. Cán bộ, công chức, viên chức, lực lượng vũ trang và người lao động tại 

đô thị đã có đất ở phù hợp với quy hoạch đang khó khăn về nhà ở nhưng chưa 

được Nhà nước hỗ trợ dưới mọi hình thức, vay vốn để xây dựng mới hoặc cải tạo 

sửa chữa lại nhà ở của mình. 

4. Hộ gia đình, cá nhân đầu tư cải tạo hoặc xây dựng mới nhà ở xã hội phù 

hợp với quy định của pháp luật để cho thuê, cho thuê mua và để bán cho các đối 

tượng là công nhân, người lao động tại các khu công nghiệp, cụm công nghiệp 

vừa và nhỏ, khu chế xuất, khu kinh tế, khu công nghệ cao, các cơ sở sản xuất công 

nghiệp, thủ công nghiệp, nhà máy, xí nghiệp (kể cả bên trong và ngoài khu công 

nghiệp) của tất cả các ngành, nghề thuộc các thành phần kinh tế; người lao động 

thuộc các thành phần kinh tế tại khu vực đô thị; sinh viên, học sinh các trường đại 

học, cao đẳng, trung học chuyên nghiệp, cao đẳng nghề, trung cấp nghề và trường 

dạy nghề cho công nhân (không phân biệt công lập hay ngoài công lập) và các đối 

tượng khác thuộc diện được giải quyết nhà ở xã hội theo quy định của Nghị định 

số 188/2013/NĐ-CP ngày 20 tháng 11 năm 2013 của Chính phủ về phát triển và 

quản lý nhà ở xã hội. 

Điều 3. Điều kiện được vay vốn để thuê, thuê mua và mua nhà ở xã hội; 

điều kiện được vay vốn để thuê, mua nhà ở thương mại có diện tích nhỏ hơn 

70m2, có giá bán dưới 15 triệu đồng/m2 

1. Điều kiện được vay vốn để thuê, thuê mua và mua nhà ở xã hội: 

Đối tượng quy định tại Điều 2 được vay vốn để thuê, thuê mua và mua nhà 

ở xã hội khi đã có hợp đồng thuê, thuê mua và mua nhà ở xã hội theo quy định 

của pháp luật. 

2. Điều kiện được vay vốn để thuê, mua nhà ở thương mại có diện tích nhỏ 

hơn 70m2, có giá bán dưới 15 triệu đồng/m2: 

a)6 Đối tượng và hộ gia đình của đối tượng quy định tại Điều 2 phải đáp 

ứng đầy đủ các điều kiện sau đây: 

- Chưa có nhà ở thuộc sở hữu của mình, hoặc có nhà ở nhưng diện tích quá 

chật chội. Cụ thể là: 

+ Có nhà ở là căn hộ chung cư, nhưng diện tích nhà ở bình quân của hộ gia 

đình thấp hơn 8m² sử dụng/người; 

                                                           
6 Điểm này được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 2 Điều 1 của Thông tư số 18/2013/TT-BXD sửa đổi, 

bổ sung một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15 tháng 5 năm 2013 hướng dẫn việc xác định các 

đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 07/01/2013 của Chính phủ, có hiệu lực 

kể từ ngày 15 tháng 11 năm 2013. 
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+ Có nhà ở riêng lẻ, nhưng diện tích nhà ở bình quân của hộ gia đình thấp 

hơn 8m² sử dụng/người và diện tích khuôn viên đất của nhà ở đó nhỏ hơn diện 

tích đất được cấp phép xây dựng theo quy định của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh. 

+ Chưa có nhà ở nhưng có đất ở và đã được cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất và diện tích đất ở đó nhỏ hơn diện tích đất được cấp phép xây dựng theo 

quy định của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh. 

- Đối tượng được vay vốn phải có hộ khẩu thường trú tại tỉnh, thành phố 

trực thuộc Trung ương nơi có dự án nhà ở. Trường hợp tạm trú thì phải có đóng 

bảo hiểm xã hội từ 01 năm trở lên (có thể không liên tục) và có giấy xác nhận của 

cơ quan bảo hiểm. Trường hợp đối tượng làm việc tại chi nhánh hoặc văn phòng 

đại diện tại địa phương nơi có dự án mà việc đóng bảo hiểm thực hiện tại địa 

phương nơi công ty có chi nhánh hoặc văn phòng đại diện thì cũng được áp dụng 

quy định tại điểm này nhưng phải có giấy xác nhận của công ty về việc đóng bảo 

hiểm. 

- Đã có hợp đồng thuê, mua nhà ở thương mại theo quy định. 

b)7 Xác nhận điều kiện được vay: 

- Người đứng tên vay vốn hỗ trợ nhà ở thuộc các đối tượng quy định tại 

Khoản 1 Điều 2 phải có xác nhận của đơn vị đang công tác về nơi công tác và 

thực trạng về nhà ở (theo mẫu tại Phụ lục số 01 Thông tư số 07/2013/TT-BXD 

ngày 15/5/2013 của Bộ Xây dựng) và chỉ xác nhận một lần; đơn vị xác nhận phải 

chịu trách nhiệm về nội dung xác nhận của mình, không yêu cầu xác nhận về điều 

kiện thu nhập; 

- Người đứng tên vay vốn hỗ trợ nhà ở thuộc các đối tượng quy định tại 

Khoản 2 Điều 2 phải có xác nhận của Ủy ban nhân dân phường (xã) nơi hộ gia 

đình đang sinh sống và đăng ký thường trú hoặc tạm trú về thực trạng nhà ở (theo 

mẫu tại Phụ lục số 1 của Thông tư này) và phải chịu trách nhiệm việc khai báo 

của mình. 

c)8 Mỗi hộ gia đình chỉ được vay một lần hỗ trợ nhà ở theo quy định của 

Thông tư này. Trường hợp con, cháu của chủ hộ đã lập gia đình (có Giấy chứng 

nhận kết hôn) và trường hợp ở nhờ nhưng có hộ khẩu thường trú hoặc tạm trú 

cùng với chủ hộ thì được coi là hộ gia đình độc lập và thuộc đối tượng được vay 

vốn hỗ trợ nhà ở theo quy định tại Thông tư này. 

d)9 Đối tượng quy định tại Điều 2 Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 

15/5/2013 của Bộ Xây dựng không yêu cầu phải xác nhận về thu nhập, trừ trường 

                                                           
7 Điểm này được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 2 Điều 1 của Thông tư số 18/2013/TT-BXD sửa đổi, 

bổ sung một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15 tháng 5 năm 2013 hướng dẫn việc xác định các 

đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 07/01/2013 của Chính phủ, có hiệu lực 

kể từ ngày 15 tháng 11 năm 2013. 
8 Điểm này được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 2 Điều 1 của Thông tư số 18/2013/TT-BXD sửa đổi, 

bổ sung một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15 tháng 5 năm 2013 hướng dẫn việc xác định các 

đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 07/01/2013 của Chính phủ, có hiệu lực 

kể từ ngày 15 tháng 11 năm 2013. 
9 Điểm này được bổ sung theo quy định tại khoản 2 Điều 1 của Thông tư số 18/2013/TT-BXD sửa đổi, bổ sung 

một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15 tháng 5 năm 2013 hướng dẫn việc xác định các đối tượng 
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hợp ngân hàng yêu cầu khách hàng chứng minh về thu nhập để bảo đảm cho 

phương án trả nợ thì thực hiện theo quy định của ngân hàng. 

3.10 Đối tượng quy định tại Điều 2, ngoài việc bảo đảm đủ điều kiện theo 

quy định tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD, Thông tư số 18/2013/TT-BXD và 

Thông tư này, còn phải đáp ứng các điều kiện quy định vay vốn theo quy định tại 

Thông tư số 11/2013/TT-NHNN ngày 15 tháng 5 năm 2013 và Thông tư sửa đổi, 

bổ sung một số Điều tại Thông tư số 11/2013/TT-NHNN ngày 15 tháng 5 năm 

2013 của Ngân hàng Nhà nước Việt Nam. 

4.11 Điều kiện được vay vốn để mua nhà ở thương mại có tổng giá trị hợp 

đồng mua bán đã bao gồm thuế VAT (kể cả nhà và đất) không vượt quá 1,05 

tỷ đồng; 

a) Đối tượng được vay vốn phải đáp ứng đầy đủ các điều kiện sau đây: 

- Chưa có nhà ở thuộc sở hữu của mình, hoặc có nhà ở nhưng diện tích quá 

chật chội. Cụ thể là: 

+ Có nhà ở là căn hộ chung cư, nhưng diện tích nhà ở bình quân của hộ gia 

đình thấp hơn 8m² sử dụng/người; 

+ Có nhà ở riêng lẻ, nhưng diện tích nhà ở bình quân của hộ gia đình thấp 

hơn 8m² sử dụng/người và diện tích khuôn viên đất của nhà ở đó nhỏ hơn tiêu 

chuẩn diện tích đất tối thiểu được cấp phép xây dựng theo quy định của Ủy ban 

nhân dân cấp tỉnh. 

+ Chưa có nhà ở nhưng có đất ở đã được cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất, quyền sở hữu nhà và tài sản khác gắn liền với đất theo quy định của 

pháp luật về đất đai (sau đây gọi tắt là Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất) và 

diện tích đất ở đó nhỏ hơn tiêu chuẩn diện tích đất tối thiểu được cấp phép xây 

dựng theo quy định của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh. 

- Đối tượng được vay vốn phải có hộ khẩu thường trú tại tỉnh, thành phố 

trực thuộc Trung ương nơi có dự án nhà ở. Trường hợp tạm trú thì phải có đóng 

bảo hiểm xã hội từ 01 năm trở lên tại tỉnh, thành phố đó (có thể không liên tục) 

và có giấy xác nhận của cơ quan bảo hiểm. Trường hợp đối tượng làm việc tại chi 

nhánh hoặc văn phòng đại diện tại địa phương nơi có dự án mà việc đóng bảo 

hiểm thực hiện tại địa phương nơi công ty có chi nhánh hoặc văn phòng đại diện 

thì cũng được áp dụng quy định tại Điểm này nhưng phải có giấy xác nhận của 

công ty về việc đóng bảo hiểm. 

                                                           

được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 07/01/2013 của Chính phủ, có hiệu lực kể từ ngày 

15 tháng 11 năm 2013. 
10 Khoản này được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 5 Điều 1 của Thông tư số 17/2014/TT-BXD sửa đổi, 

bổ sung một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15 tháng 5 năm 2013 và Thông tư số 18/2013/TT-

BXD ngày 31 tháng 10 năm 2013 về hướng dẫn việc xác định các đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị 

quyết số 02/NQ-CP ngày 07 tháng 01 năm 2013 của Chính phủ, có hiệu lực kể từ ngày 25 tháng 11 năm 2014. 
11 Khoản này được bổ sung theo quy định tại khoản 5 Điều 1 của Thông tư số 17/2014/TT-BXD sửa đổi, bổ sung 

một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15 tháng 5 năm 2013 và Thông tư số 18/2013/TT-BXD ngày 

31 tháng 10 năm 2013 về hướng dẫn việc xác định các đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị quyết số 

02/NQ-CP ngày 07 tháng 01 năm 2013 của Chính phủ, có hiệu lực kể từ ngày 25 tháng 11 năm 2014. 
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- Có hợp đồng mua nhà ở thương mại đã ký với chủ đầu tư các dự án phát 

triển nhà ở, dự án đầu tư xây dựng khu đô thị trên địa bàn đã được cấp có thẩm 

quyền phê duyệt theo quy định của pháp luật về nhà ở. 

b) Xác nhận điều kiện được vay: 

- Người đứng tên vay vốn hỗ trợ nhà ở thuộc các đối tượng: Cán bộ, công 

chức, viên chức hưởng lương từ ngân sách nhà nước thuộc các cơ quan Đảng, Nhà 

nước, Mặt trận Tổ quốc và các tổ chức chính trị - xã hội, xã hội - nghề nghiệp; 

viên chức thuộc các đơn vị sự nghiệp công lập; lực lượng vũ trang nhân dân phải 

có xác nhận của đơn vị đang công tác về nơi công tác và thực trạng về nhà ở (theo 

mẫu tại Phụ lục số 01 ban hành kèm theo Thông tư này) và chỉ xác nhận một lần; 

đơn vị xác nhận phải chịu trách nhiệm về nội dung xác nhận của mình, không yêu 

cầu xác nhận về điều kiện thu nhập; 

- Người đứng tên vay vốn hỗ trợ nhà ở thuộc các đối tượng: Người lao động 

thuộc các đơn vị sự nghiệp ngoài công lập, doanh nghiệp thuộc các thành phần 

kinh tế, hợp tác xã được thành lập và hoạt động theo quy định của pháp luật; người 

đã được nghỉ lao động theo chế độ quy định; người lao động tự do, kinh doanh cá 

thể phải có xác nhận của Ủy ban nhân dân phường (xã) nơi hộ gia đình đang sinh 

sống và đăng ký thường trú hoặc tạm trú về thực trạng nhà ở (theo mẫu tại Phụ 

lục số 02 ban hành kèm theo Thông tư này), người đứng tên vay vốn chỉ được xác 

nhận một lần và phải chịu trách nhiệm về nội dung khai báo của mình. 

c) Mỗi hộ gia đình chỉ được vay một lần hỗ trợ nhà ở theo quy định của 

Thông tư này. Trường hợp con, cháu của chủ hộ đã lập gia đình (có Giấy chứng 

nhận kết hôn) và trường hợp ở nhờ nhưng có hộ khẩu thường trú hoặc tạm trú 

cùng với chủ hộ thì được coi là hộ gia đình độc lập và thuộc đối tượng được vay 

vốn hỗ trợ nhà ở theo quy định tại Thông tư này. 

5.12 Điều kiện được vay vốn để xây dựng mới hoặc cải tạo sửa chữa lại nhà 

ở của mình đối với cán bộ, công chức, viên chức, lực lượng vũ trang và người lao 

động tại đô thị (phường, thị trấn) đã có đất ở phù hợp với quy hoạch: 

a) Đang khó khăn về nhà ở nhưng chưa được Nhà nước hỗ trợ dưới mọi 

hình thức (phải đáp ứng điều kiện quy định tại Khoản 2 Điều 13 Thông tư số 

08/2014/TT-BXD ngày 23 tháng 5 năm 2014 của Bộ Xây dựng hướng dẫn thực 

hiện một số nội dung tại Nghị định số 188/2013/NĐ-CP ngày 20 tháng 11 năm 

2013 của Chính phủ về phát triển và quản lý nhà ở xã hội); 

b) Đã được cơ quan nhà nước có thẩm quyền cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất; giấy phép xây dựng (đối với trường hợp hộ gia đình, cá nhân đầu tư 

xây dựng mới hoặc cải tạo sửa chữa nhà ở tại khu vực mà pháp luật về xây dựng 

yêu cầu phải có giấy phép xây dựng); 

                                                           
12 Khoản này được bổ sung theo quy định tại khoản 5 Điều 1 của Thông tư số 17/2014/TT-BXD sửa đổi, bổ sung 

một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15 tháng 5 năm 2013 và Thông tư số 18/2013/TT-BXD ngày 

31 tháng 10 năm 2013 về hướng dẫn việc xác định các đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị quyết số 

02/NQ-CP ngày 07 tháng 01 năm 2013 của Chính phủ, có hiệu lực kể từ ngày 25 tháng 11 năm 2014. 
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c) Trường hợp trên khuôn viên diện tích đất ở (đã được cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất) đã có nhà ở thì diện tích nhà ở bình quân của hộ gia đình 

phải bảo đảm điều kiện thấp hơn 8m² sử dụng/người hoặc nhà ở đã bị hư hỏng 

nặng phải phá đi xây dựng lại nhà ở mới hoặc nhà ở bị hư hỏng, dột nát cần phải 

cải tạo sửa chữa phần khung - tường và thay mới mái nhà; 

d) Có đơn (theo mẫu quy định tại Phụ lục số 03 ban hành kèm theo Thông 

tư này) và xác nhận của Ủy ban nhân dân phường (thị trấn) về thực trạng nhà ở 

và phải chịu trách nhiệm về nội dung khai báo của mình; 

6.13 Điều kiện được vay vốn đối với hộ gia đình, cá nhân đầu tư cải tạo hoặc 

xây dựng mới nhà ở xã hội để cho thuê, cho thuê mua và để bán cho các đối tượng 

theo quy định của Nghị định số 188/2013/NĐ-CP ngày 20 tháng 11 năm 2013 của 

Chính phủ về phát triển và quản lý nhà ở xã hội: 

a) Có giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do cơ quan nhà nước có thẩm 

quyền cấp; có giấy phép xây dựng (đối với trường hợp hộ gia đình, cá nhân đầu 

tư xây dựng mới hoặc cải tạo sửa chữa nhà ở tại khu vực mà pháp luật về xây 

dựng yêu cầu phải có giấy phép xây dựng); 

b) Bảo đảm điều kiện tối thiểu đối với một phòng ở quy định tại Điều 8, 

điều kiện tối thiểu đối với một căn nhà (căn hộ) quy định tại Điều 9, điều kiện tối 

thiểu đối với khu vực xây dựng nhà ở quy định tại Điều 10 của Thông tư số 

08/2014/TT-BXD ngày 23 tháng 5 năm 2014 của Bộ Xây dựng hướng dẫn thực 

hiện một số nội dung Nghị định số 188/2013/NĐ-CP ngày 20 tháng 11 năm 2013 

của Chính phủ về phát triển và quản lý nhà ở xã hội. 

c) Trường hợp hộ gia đình, cá nhân đầu tư cải tạo hoặc xây dựng mới nhà 

ở xã hội để bán, cho thuê, cho thuê mua thuộc khu vực được miễn giấy phép xây 

dựng mà có từ 10 phòng (hoặc 10 căn hộ) trở lên hoặc bố trí chỗ ở cho 50 người 

trở lên hoặc có trên 200 m² sàn xây dựng thì phải có bản vẽ sơ đồ thể hiện tổng 

mặt bằng xây dựng, bảo đảm các điều kiện quy định tại các Điều 8, Điều 9 và 

Điều 10 của Thông tư số 08/2014/TT-BXD ngày 23 tháng 5 năm 2014 của Bộ 

Xây dựng, đồng thời phải được sự chấp thuận bằng văn bản của Ủy ban nhân dân 

xã, phường sở tại. 

d) Có văn bản cam kết thực hiện việc bán, cho thuê, cho thuê mua nhà ở xã 

hội (sau khi hoàn thành việc đầu tư xây dựng) theo đúng đối tượng và khung giá 

theo quy định tại Nghị định số 188/2013/NĐ-CP ngày 20 tháng 11 năm 2013 của 

Chính phủ và Thông tư số 08/2014/TT-BXD ngày 23 tháng 5 năm 2014 của Bộ 

Xây dựng và xác nhận của Ủy ban nhân dân xã, phường sở tại (theo Biểu mẫu tại 

Phụ lục số 04 ban hành kèm theo Thông tư này). 

                                                           
13 Khoản này được bổ sung theo quy định tại khoản 5 Điều 1 của Thông tư số 17/2014/TT-BXD sửa đổi, bổ sung 

một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15 tháng 5 năm 2013 và Thông tư số 18/2013/TT-BXD ngày 

31 tháng 10 năm 2013 về hướng dẫn việc xác định các đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị quyết số 

02/NQ-CP ngày 07 tháng 01 năm 2013 của Chính phủ, có hiệu lực kể từ ngày 25 tháng 11 năm 2014. 
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Điều 4. Quy định về điều kiện được vay vốn của doanh nghiệp là chủ 

đầu tư dự án xây dựng nhà ở xã hội, doanh nghiệp là chủ đầu tư dự án nhà 

ở thương mại chuyển đổi công năng sang dự án nhà ở xã hội 

1. Đối với doanh nghiệp là chủ đầu tư dự án xây dựng nhà ở xã hội ngoài 

đảm bảo đáp ứng các điều kiện vay vốn theo quy định của Thông tư 

số 11/2013/TT-NHNN ngày 15 tháng 5 năm 2013 của Ngân hàng Nhà nước Việt 

Nam quy định về cho vay hỗ trợ nhà ở theo Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 

07/01/2013 của Chính phủ, còn phải đảm bảo có đủ các điều kiện sau: 

- Có dự án đầu tư được cấp có thẩm quyền phê duyệt theo quy định của 

pháp luật; 

- Có văn bản chấp thuận đầu tư của cấp có thẩm quyền; 

- Đã có đất sạch và giấy phép xây dựng, trừ trường hợp được miễn giấy 

phép xây dựng theo quy định của pháp luật về xây dựng. 

2. Đối với doanh nghiệp là chủ đầu tư dự án nhà ở thương mại chuyển đổi 

công năng sang dự án nhà ở xã hội thì ngoài các điều kiện quy định tại khoản 1 

Điều này, phải có quyết định của cấp có thẩm quyền cho phép chuyển đổi từ nhà 

ở thương mại sang nhà ở xã hội. 

3. Các doanh nghiệp có đủ điều kiện quy định tại Điều này và có nhu cầu 

vay vốn thì phải gửi hồ sơ đáp ứng các điều kiện theo quy định tại khoản 1 và 

khoản 2 Điều này kèm theo nhu cầu lượng vốn cần vay về Bộ Xây dựng để kiểm 

tra, thẩm định và tổng hợp gửi Ngân hàng Nhà nước Việt Nam và các ngân hàng 

quy định tại Thông tư số 11/2013/TT-NHNN ngày 15 tháng 5 năm 2013 của Ngân 

hàng Nhà nước Việt Nam xem xét cho vay. 

4. Ngân hàng cho vay các doanh nghiệp là chủ đầu tư dự án xây dựng nhà 

ở xã hội, dự án nhà ở thương mại chuyển đổi công năng sang nhà ở xã hội theo 

Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 07/01/2013 của Chính phủ trên cơ sở danh mục 

các dự án do Bộ Xây dựng công bố trong từng thời kỳ. Tổng mức cho vay của 

ngân hàng đối với doanh nghiệp chiếm tối đa 30% nguồn tái cấp vốn hỗ trợ nhà ở 

của Ngân hàng Nhà nước Việt Nam cho các ngân hàng. 

Điều 5. Quy định về nhà ở thương mại có diện tích nhỏ hơn 70 m2 và 

có giá bán thấp hơn 15 triệu đồng/m2 

1. Nhà ở thương mại có diện tích nhỏ hơn 70m2, giá bán dưới 15 triệu 

đồng/m2 quy định trong Thông tư này là nhà ở thương mại do doanh nghiệp đầu 

tư tại các dự án phát triển nhà ở. 

2. Diện tích căn hộ, căn nhà ở theo quy định tại Khoản 1 Điều này được 

xác định như sau: 

a) Đối với căn hộ chung cư: là diện tích sàn của căn hộ (bao gồm cả diện 

tích ban công, lô-gia sử dụng riêng của căn hộ) được ghi trong hợp đồng mua bán 

theo nguyên tắc tính kích thước thông thủy của căn hộ (kể cả phần diện tích tường 

ngăn các phòng bên trong nhưng không bao gồm diện tích cột và hộp kỹ thuật bên 

trong căn hộ); 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Thong-tu-11-2013-TT-NHNN-cho-vay-ho-tro-nha-o-theo-Nghi-quyet-02-NQ-CP-187638.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Nghi-quyet-02-NQ-CP-2013-giai-phap-thao-go-kho-khan-san-xuat-kinh-doanh-ho-tro-thi-truong-no-xau-163775.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Thong-tu-11-2013-TT-NHNN-cho-vay-ho-tro-nha-o-theo-Nghi-quyet-02-NQ-CP-187638.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Nghi-quyet-02-NQ-CP-2013-giai-phap-thao-go-kho-khan-san-xuat-kinh-doanh-ho-tro-thi-truong-no-xau-163775.aspx
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b) Đối với nhà thấp tầng: có diện tích sàn nhà ở nhỏ hơn 70m2 và diện tích 

khuôn viên đất nhỏ hơn 70m2. 

c)14 Diện tích sàn căn hộ nhà ở thương mại ghi trong hợp đồng mua, bán 

nhà ở hình thành trong tương lai giữa chủ đầu tư và khách hàng là diện tích căn 

hộ tạm tính theo thiết kế nhưng với quy mô nhỏ hơn 70 m², khi hoàn công có thể 

thay đổi theo thực tế nhưng không vượt quá 5%. 

3. Giá bán của căn hộ, căn nhà ở theo quy định tại Khoản 1 Điều này được 

xác định như sau: 

a) Giá bán được ghi trong hợp đồng mua bán nhà ở là giá bán nhà hoàn 

thiện, đã bao gồm thuế VAT và kinh phí bảo trì nhà ở theo quy định của pháp luật 

về nhà ở; 

b) Đối với nhà chung cư: giá bán tính cho 1m2 sàn theo quy định tại điểm 

a Khoản 2 Điều này; 

c) Đối với nhà thấp tầng: giá bán là giá tính cho 1m2 sàn nhà ở, trong đó 

bao gồm cả giá đất. 

Điều 6. Xử lý vi phạm 

1. Các hành vi vi phạm hành chính theo quy định của Thông tư này được 

xử lý theo quy định của pháp luật về xử phạt vi phạm hành chính, pháp luật về 

xây dựng, pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh doanh bất động sản. 

2. Các tổ chức, cá nhân có hành vi gian dối về đối tượng, điều kiện được 

vay hỗ trợ nhà ở để thuê, thuê mua, mua nhà ở theo quy định trong Thông tư này 

thì ngoài việc bị xử phạt theo quy định về xử phạt vi phạm hành chính trong quản 

lý và phát triển nhà ở, còn bị buộc phải trả lại số tiền đã vay, chấm dứt hợp đồng 

vay đã ký với các tổ chức tín dụng. 

3. Người lợi dụng chức vụ, quyền hạn làm trái các quy định liên quan đến 

xác nhận đối tượng đủ điều kiện được vay để hỗ trợ nhà ở theo quy định trong 

Thông tư này thì tùy theo mức độ vi phạm sẽ bị xử lý hành chính hoặc truy cứu 

trách nhiệm hình sự. Người có hành vi vi phạm nếu gây thiệt hại về vật chất thì 

phải bồi thường. 

Điều 7. Điều khoản thi hành15 

                                                           
14 Điểm này được bổ sung theo quy định tại khoản 3 Điều 1 của Thông tư số 18/2013/TT-BXD sửa đổi, bổ sung 

một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 15 tháng 5 năm 2013 hướng dẫn việc xác định các đối tượng 

được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 07/01/2013 của Chính phủ, có hiệu lực kể từ 

ngày 15 tháng 11 năm 2013. 
15 Điều 2 của Thông tư số 18/2013/TT-BXD sửa đổi, bổ sung một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 

15 tháng 5 năm 2013 hướng dẫn việc xác định các đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị quyết số 02/NQ-

CP ngày 07/01/2013 của Chính phủ, có hiệu lực kể từ ngày 15 tháng 11 năm 2013 quy định như sau: 

“Điều 2. Điều khoản thi hành 

1. Thông tư này có hiệu lực thi hành kể từ ngày 15 tháng 11 năm 2013. 

… 

3. Trong quá trình triển khai thực hiện, nếu gặp khó khăn, vướng mắc đề nghị gửi ý kiến về Bộ Xây dựng 

để phối hợp cùng giải quyết hoặc trình cơ quan có thẩm quyền xem xét, quyết định./.”. 

Điều 2 của Thông tư số 17/2014/TT-BXD sửa đổi, bổ sung một số điều tại Thông tư số 07/2013/TT-BXD ngày 

15 tháng 5 năm 2013 và Thông tư số 18/2013/TT-BXD ngày 31 tháng 10 năm 2013 về hướng dẫn việc xác định 
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1. Thông tư này có hiệu lực thi hành kể từ ngày 01 tháng 06 năm 2013. 

2. Trong quá trình triển khai thực hiện, nếu gặp khó khăn, vướng mắc đề 

nghị gửi ý kiến về Bộ Xây dựng để phối hợp cùng giải quyết hoặc trình cơ quan 

có thẩm quyền xem xét, quyết định./. 

 

 

 BỘ XÂY DỰNG 
 

 

XÁC THỰC VĂN BẢN HỢP NHẤT 

Hà Nội, ngày       tháng     năm 2026 
 
 

 

Nơi nhận: 
- Bộ trưởng (để báo cáo); 

- Văn phòng Chính phủ (để đăng Công báo);  

- Cổng TTĐT Chính phủ ; 

- Cổng TTĐT Bộ Xây dựng (để đăng tải); 

- Vụ Pháp chế (để đăng tải Cơ sở dữ liệu quốc 

gia về pháp luật); 

- Lưu: VT, QLN. 

 

 

KT. BỘ TRƯỞNG 

THỨ TRƯỞNG 

 

 

 

 

 

  Nguyễn Văn Sinh 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

các đối tượng được vay vốn hỗ trợ nhà ở theo Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 07 tháng 01 năm 2013 của Chính 

phủ, có hiệu lực kể từ ngày 25 tháng 11 năm 2014 quy định như sau:  

 “Điều 2. Điều khoản thi hành 

1. Thông tư này có hiệu lực thi hành kể từ ngày 25 tháng 11 năm 2014. 

2. Các Bộ, cơ quan ngang Bộ, Ủy ban nhân dân các cấp, các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách 

nhiệm thi hành Thông tư này. Trong quá trình triển khai thực hiện, nếu phát sinh vướng mắc, đề nghị phản ánh 

kịp thời về Bộ Xây dựng để xem xét, giải quyết./.” 
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