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S6: 86 /2026/VBHN-TT-BXD Ha N¢i, ngay 18 thang 9 nam 2026
THONG TU

Huéng din viée xac dinh cac dbi twong dwoc vay von hd tro nha & theo
Nghi quyét so 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 ctia Chinh phu

Théng tu sd 07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 5 ndm 2013 cua B trudng
Bd Xay dung l}uépg dan viéc xac dinh cac doi tuong dugc vay von ho tro nh? o
theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cua Chinh phu, c6 hi¢u luc keé tur
ngay 01 thang 6 nam 2013, dugc stra doi, bo sung boi:

Thong tu s6 18/2013/TT-BXD ngay 31 thang 10 nam 2013 cua B¢ truong
Bo Xay dung stra doi, bo sung ~m(f)t s0 diéu tai Thong tur sO O7/2013/TT-BXD Qgéy
15 thang 5 nam 2013 huong dan viéc xac dinh cac doi tugng dugc vay von ho trg
nha ¢ theo Nghi quy¢t s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cua Chinh phu, c6 hiéu lyc
ké tr ngay 15 thang 11 nam 2013;

Thong tu s6 17/2014/TT-BXD ngay 18 thang 11 ndm 2014 cua Bo trudng
B Xay dung sira ddi, bo sung mot sd dleu tai Thong tu sb 07/2013/TT-BXD
ngay 15 thang 5 ndm 2013 va Thong tu s6 18/2013/TT-BXD ngay 31 thang 10
nam 2013 v& huong dan viéc x4c dinh cac d6i twong duoc vay von hd tro nha
0 theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 nim 2013 ctia Chinh phu, c6
hiéu luc ké tir ngay 25 thang 11 nam 2014.

Can cur Lugt Nha o ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cit Nghi dinh sé 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nam 2008 cua
Chinh phii quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia Bé
Xay dung;

Can cir Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh
phii vé viéc quy dinh chi tiet va hudng dan thi hanh Ludt Nha o,

Can cir Nghi quyét s6 02INQ-CP ngay 07 thding 01 nam 2013 cua Chinh
phii vé mét s6 giai phap thao g kho khan cho san xudt kinh doanh, hé tro thi
truong, gidi quyet no xau,

Xét dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan 1y nha va thi trieong bat dong san;

B¢ truong Bo Xay dung ban hanh Thong tw huwong dc’fn viéc xdc dinh cac
doi twong va diéu kién dwoc vay ho tro nha o theo Nghi quyét so 02/INQ-CP ngay
07 thang 01 nam 2013 ciia Chinh phi':

1 Thong tu sb 18/2013/TT-BXD sira dbi, bd sung mot s6 didu tai Thong tur s6 07/2013/TT-BXD ngay 15 théng
5 ndm 2013 hudng dan viée xac dinh cac dbi twong dugc vay von hd trg nha & theo Nghi quyét sb 02/NQ-CP ngay
07/01/2013 cta Chinh phti ¢6 can cit ban hanh nhu sau:

“Can cir Ludt Nha 6 ngay 29/11/2005;
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Nghi-quyet-02-NQ-CP-2013-giai-phap-thao-go-kho-khan-san-xuat-kinh-doanh-ho-tro-thi-truong-no-xau-163775.aspx
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Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

12. Pham vi diéu chinh: Thong tu nay diéu chinh cac ndi dung c6 lién quan
dén viéc x4c dinh cac dbi tuong dugc vay von dé thué, thué mua va mua nha & xa
hoi; vay von dé thué, mua nha & thuong mai c6 dién tich nho hon 70m?, gia ban
dudi 15 triéu ddng/m?; vay von dé mua nha & thuong mai tai cac du an phat trién
nha &, dy 4n déu tu xay dyng khu do thj trén dia ban da dugc cép c6 tham quyén
phé duyét co téng gia tri hop dong mua ban dé bao gb6m thué VAT (ke ca nha va
dat) khong vuot qua 1,05 ty dong, vay von dé xdy dung moi hodc cai tao sira chira
lai nha & ctia minh va vay von dé dau tu phat trién nha & xa hoi theo Nghi quyét
s6 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 ndm 2013 va Nghi quyét sb 61/NQ-CP ngay 21
thang 8 ndm 2014 cta Chinh phu.

2. Béi tuong ap dung

a) Can bg cong churc, vién chuc, lyc lugng vil trang va d6i tuong thu nhap
thap vay von dé thué, thué mua va mua nha & xa hoi;

b)® Can bo cong chire, vién chire, luc lugng vil trang va dbi twong thu nhap
thap vay von dé thué, mua nha & thuong mai c6 dién tich nhé hon 70m? va cé gia

Ciin cir Nghi dinh s6 62/2013/NBD-CP ngay 25/6/2013 ciia Chinh phii quy dinh chite néing, nhiém vu, quyén han
va co cdu t6 chire ciia B Xay dung

Cén cir Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phii vé viéc quy dinh chi tiét va hwéng dan thi
hanh Ludt Nha oy

Can cir Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07/01/201 3 ciia Chinh phii vé mét sé gidi phdp théo g& khé khan cho sn
xudt kinh doanh, hé tro thi truong gidi quyét no xdu,

Cén cir Théng tw s6 07/2013/TT-BXD ngay 15/5/2013cia Bé Xay dung hwong dan viéc xac dinh cde doi tiwong
diroe vay von hé tro nha ¢ theo Nghi quyét s6 02/NO-CP ngay 07/01/2013 ciia Chinh phii

Xét dé nghi ciia Cuc trucng Cuc Quan b nha va thi trueong bat dong san; Bé Xdy dung ban hanh Thong tw sira
doi, bo sung mét s6 Piéu trong Thong tw s6 07/2013/TT-BXD ngay 15/5/2013 ciia B Xay dung nhw sau:”.

Thong tu s6 17/2014/TT-BXD sira déi, b6 sung mot s6 diéu tai Thong tu sé 07/2013/TT-BXD ngay 15
thang 5 nim 2013 va Thong tu s6 18/2013/TT-BXD ngay 31 thang 10 nim 2013 vé hudng dan viéc xac dinh cac
dbi tugng dugc vay von hd trg nha ¢ theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 nam 2013 cta Chinh pha c6
can ¢ ban hanh nhu sau:

“Can cir Ludt Nha o so 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can civ Ludt sita doi, bo sung mot so dzeu cia Ludt Ddt dai s6 '31/2024/QH15, Ludt Nha o $6
27/2023/QH]15, Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QHI5, Ludt Céc t6 chike tin dung s6 32/2024/QH15
ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi dinh s6 33/2025/ND-CP ngay 25 thang 02 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh chirc ndng,
nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chire ciia Bé Xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 140/2025/NP-CP ngdy 12 thang 6 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh vé phan dinh
tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cdp trong linh vuee quan Iy nhd nwdée ciia B Xay dung; ‘

Can cir Nghi dinh s6 261/2025/NP-CP ngay 10 thang 10 nam 2025 ciia Chinh phii vé sira doi, bé sung mot
6 diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/INP-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6
diéu cia Ludt nha & vé phdt trién va quan 1y nha & xd héi va Nghi dinh sé 192/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 ndm
2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QHI5 ngay 29
théng 5 nam 2025 ciia Quoc hdi thi diém vé mot sé co ché, chinh séch ddc thii phat trién nha & xd héi;

Theo dé nghi cia Cuc truéng Cuc quan Iy nha va thi truong bdt dong san,

B truong B Xay dung ban hanh Théng tw sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Thong tu s6 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 nam 2024 ciia B trong B Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha 6.

2 Khoan nay dugc sira ddi, b6 sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 cua Thong tu s6 17/2014/TT-BXD stra doi,
bé sung mot sb diéu tai Thong tu s 07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 5 ndm 2013 va Thong tu sé 18/2013/TT-
BXD ngay 31 thang 10 nam 2013 vé hudng dan viée xac dinh cac ddi twong dwoc vay von hd tro nha & theo Nghi
quyet s6 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 ndm 2013 cua Chinh phu, ¢6 hiéu luc ké tir ngdy 25 thang 11 ndm 2014.

3 Piém nay dugc stra dbi, b sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 cua Thong tu sé 17/2014/TT-BXD sira dbi,
b sung mot sb diéu tai Thong tu s 07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 5 ndm 2013 va Thong tu s6 18/2013/TT-
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ban duoi 15 triéu déng/mz; can bo cong chure, vién chuec, luc lugng vii trang, cong
nhan, nguoi lao dong c6 thu nhap thip nhung kho khin vé nha &, khi mua nha &
thuong mai tai cac dy an phat trién nha &, du 4n dau tu xay dung khu d6 thi trén
dia ban d3 dugc cip c6 tham quyén phé duyét c6 tong gia tri hop ddong mua ban
d3 bao gdm thué VAT (ké ca nha va dat) khong vuot qua 1,05 ty dong; can b,
cong chuc, vién chuc, lyc luong vii trang va nguodi lao dong tai do thi (thude
Phuong, Thi tran) dd co dat & phu hop véi quy hoach dang khé khin vé nha ¢
nhung chua duoc Nha nude hd tro dudi moi hinh thirc vay von dé xay dung mai
hodac cai tao stra chira lai nha ¢ ciia minh;

c)* Doanh nghiép 1a chu dau tu du 4n xay dung nha & x3 hoi theo quy dinh
ctia phap luat nha ¢; doanh nghiép 1a chii dau tu du 4n nha ¢ thuong mai chuyen
d6i cong nang sang du 4n nha & xa hoi; ho gia dinh, c4 nhan c¢6 phuong an dau tu
cai tao hodc xay dung méi nha & xa hoi phi hop voi quy dinh ciia phap luat dé
cho thué, cho thué mua va dé ban cho cac ddi tuong 1a cong nhéan, ngudi lao dong
tai cac khu cong nghiép, cum cong nghi¢p vira va nho, khu ché xuat, khu kinh té,
Khu cong nghg cao, cac co 80 san xuat cong nghiép, thu cong nghi¢p, nha may, xi
nghiép (ké ca bén trong va ngoai khu cong nghi¢p) cua tat ca cac nganh, nghé
thudc cac thanh phan kinh té; nguoi lao dong thude cac thanh phan kinh té tai khu
vuc do6 thi; sinh vién, hoc sinh cac truong dai hoc, cao dfmg, trung hoc chuyén
nghiép, cao dang nghé, trung cip nghé va trudng day nghé cho cong nhan (khong
phan biét cong 1ap hay ngoai cong 1ap) va cac dbi tuong khac thude dién duoc
giai quyét nha & xa hoi theo quy dinh ctia phap luat nha 6;

d) Cac to chtrc, ca nhan c6 lién quan.

Piéu 2.° Quy dinh vé ddi twong dwec vay von dé thué, thué mua va mua
nha & xa héi; vay von dé thué, mua nha ¢ thwong mai cé dién tich nhé hon
70m?, c6 gia ban dwéi 15 triéu dong/ m?; vay von dé mua nha & thwong mai
c6 tong gia tri hop dong mua ban da bao gom thué VAT (ké ca nha va dat)
khéong vuot qua 1,05 ty dong; vay von dé xay dwng méi hoic cai tao sira chira
lai nha ¢ ciia minh; hd gia dinh, ca nhin dau tw cai tao hodc xiy dwng méi
nha ¢ xa hdi phu hgp véi quy dinh ciia phap luat dé cho thué, cho thué mua
va dé ban cho cac doi twong theo quy dinh ciia phap luit nha &

1. Can bg, cong chire, vién chirc huong lwong tir ngan sach nha nude thude
cac co quan Pang, Nha nude, Mat tran T qudc va cac to chic chinh tri - x4 hoi,
x4 hoi - nghé nghiép; vién chirc thudc cac don vi su nghiép cong 1ap; luc lugng
vil trang nhan dan;

BXD ngay 31 thang 10 ndm 2013 vé& huéng dan viéc xc dinh céc doi twong dugc vay von hd tro nha ¢ theo Nghi
quyet s6 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 ndm 2013 cua Chinh phu, ¢6 hiéu luc ké tir ngdy 25 thang 11 ndm 2014.

4 Piém nay dugc stra dbi, bé sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 cua Thong tu sb 17/2014/TT- -BXD sua dbi,
b sung mot sb didu tai Thong tu s 07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 5 ndam 2013 va Thong tu s6 18/2013/TT-
BXD ngay 31 thang 10 ndm 2013 vé& huéng dan viéc xc dinh céc doi twong dugc vay von hd tro nha ¢ theo Nghi
quyet s6 02/NQ-CP ngdy 07 thang 01 ndm 2013 cua Chinh phu, ¢6 hiéu lyc ké tir ngdy 25 thang 11 ndm 2014.

5 Piéu nay dugc sia d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 1 cia Thong tu sé 17/2014/TT- -BXD sua doi,
b sung mot sb didu tai Thong tu s 07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 5 nim 2013 va Thong tu s6 18/2013/TT-
BXD ngay 31 thang 10 nim 2013 vé huéng dan viéc xac dinh cac d6i tuong dugc vay vén hd trg nha ¢ theo Nghi
quyét s6 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 niam 2013 cua Chinh phu, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 25 thang 11 nam 2014.
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2. Dbi twong thu nhap thap 1a nguoi lao dong thudc cac don vi su nghiép
ngoai cong 1ap, doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té, hop tac xa duoc thanh
1ap va hoat dong theo quy dinh cua phép luat; nguoi da dugc nghi lao dong theo
ché do quy dinh; nguoi lao dong tu do, kinh doanh c4 thé.

3. Can by, cong chirc, vién chuc, luc lugng vil trang va nguoi lao dong tai
d6 thi da c6 dat & phu hop véi quy hoach dang kho khan vé nha ¢ nhung chua
duoc Nha nudce hd trg dudi moi hinh thire, vay von dé xay dung méi hodc cai tao
stra chira lai nha ¢ ciia minh.

4. H6 gia dinh, c4 nhan dau tu cai tao hodc xay dung mdi nha ¢ xa hoi phu
hop véi quy dinh ctia phap luat dé cho thué, cho thué mua va dé ban cho cac ddi
tuong la cong nhén, nguoi lao dong tai cac khu cong nghiép, cum cong nghiép
vira va nho, khu ché xuat, khu kinh té, khu cong ngh¢ cao, cac co so san xuat cong
nghiép, thu cong nghiép, nha may, xi nghiép (ké ca bén trong va ngoai khu cong
nghiép) cta tt ca cac nganh, nghé thudc cac thanh phan kinh té; nguoi lao dong
thudc cac thanh phan kinh té tai khu vue do thi; sinh vién, hoc sinh cac truong dai
hoc, cao dang, trung hoc chuyén nghiép, cao dang nghé, trung cap nghé va trudng
day nghé cho cong nhan (khong phan biét cong 1ap hay ngoai cong 1ap) va cac ddi
tuong khac thudc dién duoc giai quyét nha & xa hoi theo quy dinh cua Nghi dinh
s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2013 cua Chinh phua vé phat trién va
quan 1y nha ¢ xa hoi.

Piéu 3. Piéu kién dwoc vay von dé thué, thué mua va mua nha & xi hji;
diéu kién dwoc vay von dé thué, mua nha é thwong mai c6 dién tich nhé hon
70m2, c6 gia ban dw6i 15 triéu dong/m2

1. Biéu ki¢n dugc vay von dé thué, thué mua va mua nha & xa hoi:

DPoi tuong quy dinh tai Piéu 2 dugc vay von dé thué, thué mua va mua nha
& xa hoi khi da c6 hgp dong thué, thué mua va mua nha & xa hoi theo quy dinh
cua phap luat.

2. biéu kién dugc vay vbn dé thué, mua nha ¢ thuong mai cé dién tich nho
hon 70m2, c¢6 gid ban dudi 15 triéu dong/m?2:

a)® DBdi tuong va ho gia dinh cua dbi twong quy dinh tai Diéu 2 phai dap
ung day du cac diéu kién sau day:

- Chua c6 nha ¢ thudc s¢ hitu cia minh, hodac c6 nha & nhung dién tich qua
chat choi. Cu thé la:

+ Co6 nha ¢ 1a can ho chung cu, nhung dién tich nha & binh quan ctia hd gia
dinh thap hon 8m? stir dung/nguoi;

6 Piém nay duoc sira d6i, b6 sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 cia Thong tu s6 18/2013/TT-BXD stra dbi,
bd sung mot sé didu tai Thong tu sb 07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 5 nim 2013 huéng dan viéc xac dinh cac
dbi tuong dugc vay von hd trg nha ¢ theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 ciia Chinh phu, ¢6 hiéu luc
ké tir ngay 15 thang 11 nam 2013.
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+ Co nha ¢ riéng 1¢, nhung dién tich nha ¢ binh quan cua ho gia dinh thap
hon 8m? str dung/nguoi va dién tich khudn vién dat cua nha ¢ d6 nho hon dién
tich dat duoc cap phép xay dung theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh.

+ Chua c6 nha ¢ nhung c6 dat & va da duqc,cép Gié}{ chtng nhan quyén st
dung dat va dién tich dat ¢ d6 nho hon dién tich dat dugc cap phép xay dung theo
quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh.

- Pbi twong duge vay von phai ¢ ho khau thuong tra tai tinh, thanh phd
truc thuoc Trung wong noi c6 du an nha &. Truong hop tam tra thi phai c6 dong
bao hiém x4 hoi tir 01 ndm trd 18n (c6 thé khong lién tuc) va c6 gidy xac nhan cta
co quan bao hiém. Trudng hop d6i twong 1am viéc tai chi nhanh hodc vin phong
dai dién tai dia phuong noi c6 du an ma viéc dong bao hiém thuc hién tai dia
phuong not cong ty c6 chi nhanh hodc van phong dai dién thi cling dugc ap dung
quy dinh tai diém nay nhung phai c6 gidy xac nhan cta cong ty vé viéc dong bao
hiém.

- P ¢6 hop dong thué, mua nha & thuong mai theo quy dinh.
b)” Xéac nhan diéu kién dugc vay:

- Nguoi dimg tén vay v6n hd trg nha ¢ thude cac dbi tuong quy dinh tai
Khoan 1 D1eu 2 phai c6 xac nhan cua don vi dang cong tac vé noi cong tac va
thuc trang vé nha & (theo mau tai Phu luc s6 01 Thong tu s6 07/2013/TT-BXD
ngay 15/5/2013 cuia B6 Xay dung) va chi xac nhan mdt lan; don vi xac nhan phai
chiu trach nhiém vé noi dung xac nhan ctia minh, khong yéu cau x4c nhan vé diéu
kién thu nhap;

- Nguoi dimg tén vay vbn hd tro nha ¢ thude cac ddi tuong quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 2 phai ¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong (xa) noi ho gia
dinh dang sinh song va dang ky thuong tri hodc tam tra vé thyc trang nha ¢ (theo
mau tai Phu luc so 1 ctia Thong tu nay) va phai chiu trach nhiém viéc khai bao
cuia minh.

c)® Mdi ho gia dinh chi duoc vay mot 1an hd trg nha ¢ theo quy dinh cua
Thong tu nay. Truong hop con, chau cua chi ho di 1ap gia dinh (c6 Gidy ching
nhan két hon) va trudng hop ¢ nhd nhung c6 hd khau thudong tra hodc tam tra
cung véi chu hg thi dugc coi 1a ho gia dinh doc 1ap va thude ddi tuong duogc vay
von hd trg nha ¢ theo quy dinh tai Thong tu nay.

d)° Béi tuong quy dinh tai Diéu 2 Théng tu sO 07/2013/TT-BXD ngay
15/5/2013 cua Bo Xay dung khong yéu cau phai xac nhan ve thu nhap, trir truong

7 Piém nay dugc sira doi, b6 sung theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 1 cua Thong tu s 18/2013/TT-BXD stra doi,
b sung mot sé diéu tai Thong tu sé 07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 5 nam 2013 huéng dan viéc xac dinh cac
dbi twgng dugc vay vén hd tro nha & theo Nghi quyét sé 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 ciia Chinh phi, ¢6 hiéu luc
ké tir ngay 15 thang 11 nim 2013.

¢ Piém nay dugc sira ddi, b6 sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 ciia Thong tu s6 18/2013/TT-BXD stra doi,
bd sung mot sé didu tai Thong tu sb 07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 5 nam 2013 huéng dan viéc xac dinh cac
dbi tuong dugc vay von hd tro nha ¢ theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cua Chinh phu, ¢6 hiéu luc
ké tur ngay 15 thang 11 nam 2013.

9 Dlem nay dugc b sung theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 1 ctua Thong tu s6 18/2013/TT-BXD sira ddi, bd sung
mot s6 diéu tai Thong tu s6 07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 5 ndm 2013 huéng dan viée xac dinh cac ddi twong
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hop ngan hang yéu cau khach hang chimg minh vé thu nhip dé bao dam cho
phuong an trd ng thi thyc hién theo quy dinh ctia ngan hang.

3.19 Béi tuong quy dinh tai Diéu 2, ngoai viéc bao dam du diéu kién theo
quy dinh tai Thong tu sé 07/2013/TT-BXD, Théng tu s6 18/2013/TT-BXD va
Thong tu ndy, con phai dap Gmg cac diéu kién quy dinh vay von theo quy dinh tai
Thong tu s6 11/2013/TT-NHNN ngay 15 thang 5 nam 2013 va Thong tu stra d6i,
bd sung mot s6 Diéu tai Thong tu s6 11/2013/TT-NHNN ngay 15 thang 5 ndm
2013 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam.

.4 Piéu kién duoc vay V,(A)n dé mua nha 6 thuong mai c6 tong gia tri hop
dong mua ban da bao gom thué VAT (ke ca nha va dat) khong vuot qua 1,05
ty dong;

a) Déi tuong duoc vay von phai dap tmg ddy du cac diéu kién sau day:

- Chua c6 nha ¢ thudc so hiru cia minh, hoac c6 nha & nhung dién tich qua
chat chdi. Cu thé la:

+ Cé nha 6 1a can hd chung cu, nhung di¢n tich nha & binh quan cua hd gia
dinh thap hon 8m? st dung/nguoi;

+ C6 nha o riéng 1¢, nhung dién tich nha & binh quéan ctia ho gia dinh thap
hon 8m? sir dung/ngudi va dién tich khudn vién dat cia nha & d6 nho hon tiéu
chuan dién tich dat ti thiéu duoc cap phép xay dung theo quy dinh cia Uy ban
nhan dén cap tinh.

+ Chua c6 nha & nhung c6 dat & di duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai (sau day goi tit 1a Gidy ching nhan quyen su dung dat) va
dién tich dat & d6 nho hon tiéu chuan di¢n tich dat toi thiéu duoc cip phép xay
dung theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

- Pbi twong dugc vay von phai ¢ ho khau thuong tra tai tinh, thanh phd
tryc thuoc Trung wong noi co dy an nha 6. Truong hop tam tru thi phai c6 dong
bao hlem xa hoi tir 01 nam trd 1én tai tinh, thanh phd d6 (co thé khong lién tuc)
va ¢ gidy x4c nhan cta co quan bao hiém. Trudng hop dbi twong lam viéc tai chi
nhanh hodc van phong dai dién tai dia phuong noi c6 dg &n ma vi¢c dong bao
hiém thuc hién tai dia phuong noi cong ty c6 chi nhanh hodc van phong dai dién
thi cling duoc 4p dung quy dinh tai Piém nay nhung phai ¢6 gidy xac nhan cia
cong ty vé viéc dong bao hiém.

dugc vay von hd tro nha & theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cua Chinh phu, ¢6 hiéu luc ké tir ngay
15 thang 11 ndm 2013.

10 Khoan nay duoc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 cia Thong tu s6 17/2014/TT-BXD stra ddi,
b sung mot sb didu tai Thong tu s 07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 5 ndam 2013 va Thong tu s6 18/2013/TT-
BXD ngay 31 thang 10 ndm 2013 vé& huéng dan viéc xc dinh céc doi twong dugc vay von hd trg nha ¢ theo Nghi
quyét s6 02/NQ-CP ngdy 07 thang 01 ndm 2013 cua Chinh phu, cé hiéu luc ke tir ngay 25 thang 11 nam 2014.

11 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 1 cua Thong tu s6 17/2014/TT BXD stra ddi, bd sung
mot s6 diéu tai Thong tw s6 07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 5 nam 2013 va Thong tu s6 18/2013/TT-BXD ngay
31 thang 10 nam 2013 v& hudng dan viéc xac dinh cac ddi tuong duoc vay von hd trg nha ¢ theo Nghi quyét s6
02/NQ-CP ngay 07 thang 01 nam 2013 cta Chinh phu, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 25 thang 11 nim 2014,
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- Cohop déng mua nha ¢ thuvong mai d3 ky véi cha dau tu cac du an phat
triér} nha ¢, du an dau tu xay dung khu do thi jcrén dia ban da duogc cap c6 tham
quyén phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé nha &.

b) Xac nhan diéu kién duoc vay:

- Nguoi dung tén vay von hd trg nha & thudc cac dbi tuong: Can bo, cong
chtre, vién chirc huong luong tir ngan sach nha nude thuge cac co quan bang, Nha
nude, Mit trin T6 qudc va cac to chirc chinh tri - xd hoi, x4 hoi - nghé nghiép;
vién chirc thudce cac don vi sy nghiép cong lap; luc lugng vii trang nhan déan phai
c6 xac nhén cua don vi dang cong tac v€ noi cong tac va thuc trang vénha o (theo
mau tai Phy luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay) va chi xdc nhan mot lan;
don vi x4c nhan phai chiu trach nhiém vé nodi dung xac nhan ctia minh, khong yéu
cau xac nhan vé diéu kién thu nhap;

- Nguoi ding tén vay von hd trg nha & thude cac d6i tugng: Nguoi lao dong
thudc cac don vi sy nghi¢p ngoai cong 1ap, doanh nghiép thudc cac thanh phﬁn
kinh té, hop tac xa dugc thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua phap luat; nguoi
d3 dugc nghi lao déng theo ché d6 quy dinh; ngudi lao déng tir do, kinh doanh ca
the phai c¢6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan phuong (x4) not ho gia dinh dang sinh
song va dang ky thuong tri hodc tam tra vé thyc trang nha ¢ (theo mau tai Phu
luc s6 02 ban hanh kém theo Thong tu ndy), ngudi dimg tén vay vén chi duoc xac
nhan mot 1an va phai chiu trach nhiém vé ndi dung khai bao ciia minh.

c¢) Mdi ho gia dinh chi dugc vay mot 1an hd tro nha ¢ theo quy dinh cua
Thong tu nay. Truong hop con, chau cta chu ho da 1ap gia dinh (co Gidy ching
nhan két hon) va trudng hop ¢ nho nhung c6 hd khau thuong tra hodc tam tra
cung vai chu hd thi dugce coi 1a hd gia dinh dc 1ap va thudc ddi tuong dugc vay
von hd trg nha & theo quy dinh tai Thong tu nay.

5.12 Diéu kién duoc vay von dé xay dung mai hodc cai tao sira chira lai nha
& ctia minh do1 véi can bo, cong chire, vién chire, luc luong vii trang va nguoti lao
dong tai do thi (phuong, thi tran) da c6 dat & phu hop voi quy hoach:

a) Pang kho khin vé nha ¢ nhung chua duoc Nha nude hd trg dudi moi
hinh thirc (phai dap tng diéu kién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 Thong tu sd
08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nim 2014 ctia B6 Xay dung huéng dan thuc
hién mot sé ndi dung tai Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nim
2013 cta Chinh phu vé phat trién va quan Iy nha & xi hoi);

b) Dé dugc co quan nha nudc co tham quyén cap gidy chimg nhan quyen
str dung dat; gidy phép xay dung (d6i vai trudng hop ho gia dinh, ca nhan dau tu
xdy dung moi hodc cai tao stra chita nha ¢ tai khu vue ma phap luat vé xay dung
yéu cau phai co gidy phép xay dung);

12 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 caa Thong tu s6 17/2014/TT-BXD sira ddi, bd sung
mot s6 diéu tai Thong tw s6 07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 5 nam 2013 va Thong tu s6 18/2013/TT-BXD ngay
31 thang 10 nam 2013 v& hudng dan viéc xac dinh cac ddi tuong duoc vay von hd trg nha ¢ theo Nghi quyét s6
02/NQ-CP ngay 07 thang 01 nam 2013 cta Chinh phu, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 25 thang 11 nim 2014,
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¢) Trudng hop trén khudn vién dién tich dit & (dd dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat) da c6 nha & thi dién tich nha ¢ binh quan cua ho gia dinh
phai bao dam diéu kién thip hon 8m? str dung/ngudi hodc nha ¢ da bi hu hong
ning phai pha di xay dung lai nha & méi hodc nha & bi hu hong, dot nat can phai
cai tao stra chita phan khung - tudng va thay méi méi nha;

d) C6 don (theo mau quy dinh tai Phu luc s6 03 ban hanh kem theo Thong
tu nay) va xac nhén cua Uy ban nhan dan phuong (thi tran) vé thuc trang nha &
va phai chiu trach nhi€ém v€ ndi dung khai bao ctia minh;

6.1% biéu kién dugc vay von ddi voi ho gia dinh, c4 nhan dau tu ci tao hodc
xay dung mdi nha ¢ xa hoi dé cho thué, cho thué mua va dé ban cho cac doi tuong
theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 ndm 2013 cua
Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi:

a) Co glay chtmg nhan quyén st dung dit do co quan nha nudc c6 tham
quyén cip; c6 gidy phép xay dung (d6i véi truong hop ho gia dinh, ca nhan dau
tu xay dung md&i hodc cai tao stra chita nha ¢ tai khu vuc ma phap luat vé xay
dung yéu cau phai c6 gidy phép xay dung);

b) Bao dam diéu kién téi thiéu ddi voi mot phong & quy dinh tai Piéu 8,
diéu kién tdi thiéu d6i véi mot can nha (cin ho) quy dinh tai Piéu 9, diéu kién toi
thiéu d6i véi khu vuc xay dung nha ¢ quy dinh tai Piéu 10 cia Thong tu s6
08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nim 2014 ctia B6 Xay dung huéng dan thuc
hién mot s6 ndi dung Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nim 2013
ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ x4 hoi.

¢) Truong hop ho gia dinh, ca nhan dau tu cai tao hodc xdy dyng madi nha
& x4 hoi dé ban, cho thué, cho thué mua thudc khu vuc duge mién gidy phép xay
dung ma ¢6 tir 10 phong (hodc 10 cin ho) tré 1én hodc bd tri chd & cho 50 nguoi
tré 1én hodc co trén 200 m? san x4y dung thi phai c6 ban vé& so dd thé hién tong
mat bé‘mg xay dung, bao dam cac diéu kién quy dinh tai céc Piéu 8, Piéu 9 va
Piéu 10 cua Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nim 2014 cia Bo
Xay dung, dong thoi phai duoc su chap thuan bang vin ban ctia Uy ban nhan dan
x4, phuong sé tai.

d) C6 van ban cam két thuc hién viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa
héi (sau khi hoan thanh viéc du tu xay dung) theo dung d6i tuong va khung gia
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2013 cua
Chinh phu va Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nam 2014 ciia Bo
X4y dyng va xac nhan ctia Uy ban nhan dan x4, phudng so tai (theo Biéu miu tai
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Théng tu nay).

13 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 caa Thong tu s6 17/2014/TT-BXD sira di, bd sung
mot s6 diéu tai Thong tw s6 07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 5 nam 2013 va Thong tu s6 18/2013/TT-BXD ngay
31 thang 10 nam 2013 v& hudng dan viéc xac dinh cac ddi tuong duoc vay von hd trg nha ¢ theo Nghi quyét s6
02/NQ-CP ngay 07 thang 01 nam 2013 cua Chinh phu, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 25 thang 11 nim 2014,



9

Piéu 4. Quy dinh vé diéu kién dwoc vay von ciia doanh nghiép 1a chi
dau tu du an x4y dung nha & xa hgi, doanh nghiép la chu dau tw du 4n nha
¢ thuwong mai chuyén doi cong nang sang du 4n nha & xa hoi

1. Dbi v6i doanh nghiép 1a cha dau tu du 4n xay dung nha ¢ xa hoi ngoai
dam bao dap tng cac diéu kién vay voén theo quy dinh ctia Thong tu
s6 11/2013/TT-NHNN ngay 15 thang 5 nim 2013 ctia Ngan hang Nha nudc Viét
Nam quy dinh vé cho vay hd trg nha ¢ theo Nghi quyét s 02/NQ-CP ngay
07/01/2013 ctia Chinh phu, con phai dam bao c¢6 du cac diéu kién sau:

- Co du an dau tu dugc cip co tham quyén phé duyét theo quy dinh cia
phap luat;

- C6 van ban chap thuan dau tu cua cap c6 tham quyén;

- Pi co dat sach va gidy phép xay dung, trir truong hop duoc mién gidy
phép xay dung theo quy dinh cua phéap luat vé xay dung.

2. B6i v6i doanh nghiép 1a chu dau tu dy 4n nha ¢ thuong mai chuyén doi
cong nang sang du an nha ¢ xa hoi thi ngoai cac dleu kién quy dinh tai khoan 1
Piéu nay, phai c6 quyét dinh cia cap c6 tham quyén cho phép chuyén doi tir nha
¢ thuong mai sang nha & xa hoi.

3. Cac doanh nghiép co du diéu kién quy dinh tai Piéu nay va c6 nhu cau
vay von thi phai giri ho so dap tmg cac dicu kién theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay kém theo nhu cau lugng vén can vay vé Bo Xay dung dé kiém
tra, thAm dinh va tong hop giri Ngan hang Nha nudc Viét Nam va cac ngan hang
quy dinh tai Thong tu s6 11/2013/TT-NHNN ngay 15 thang 5 nam 2013 ctia Ngan
hang Nha nuéc Viét Nam xem xét cho vay.

4. Ngan hang cho vay cac doanh nghiép 1a chu dau tu du an x4y dyng nha
& x4 hoi, du 4n nha ¢ thuong mai chuyén d6i cong niang sang nha ¢ xa hoi theo
Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 ctia Chinh phu trén co s¢ danh muyc
cac du an do BO Xay dung cong bd trong tumg thoi ky. Tong muc cho vay cua
ngan hang d6i voi doanh nghiép chiém toi da 30% nguon tai cap von hd tro nha &
cua Ngan hang Nha nude Viét Nam cho cac ngan hang.

Diéu 5. Quy dinh vé nha & thwong mai c6 di¢n tich nhé hon 70 m? va
6 gia ban thap hon 15 tri¢u dong/m?

‘ 1. Nha & thuong mai c6 dién tich nhé hon 70m?, gia ban duédi 15 tric::u
dong/m? quy dinh trong Thong tu nay la nha ¢ thuong mai do doanh nghiép dau
tu tai cadc du an phat trién nha &.

2. Dién tich can ho, cin nha & theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay duoc
xac dinh nhu sau:

a) Pbi véi can ho chung cu: 13 dién tich san cta cin ho (bao gém ca dién
tich ban cong, 10-gia str dung riéng cua cén hd) dugc ghi trong hop doéng mua ban
theo nguyén tic tinh kich thudc thong thiry cua can ho (ké ca phan dién tich tudong
ngin cac phong bén trong nhung khong bao gom dién tich cot va hop k¥ thuat bén
trong can hod);


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Thong-tu-11-2013-TT-NHNN-cho-vay-ho-tro-nha-o-theo-Nghi-quyet-02-NQ-CP-187638.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Nghi-quyet-02-NQ-CP-2013-giai-phap-thao-go-kho-khan-san-xuat-kinh-doanh-ho-tro-thi-truong-no-xau-163775.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Thong-tu-11-2013-TT-NHNN-cho-vay-ho-tro-nha-o-theo-Nghi-quyet-02-NQ-CP-187638.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Nghi-quyet-02-NQ-CP-2013-giai-phap-thao-go-kho-khan-san-xuat-kinh-doanh-ho-tro-thi-truong-no-xau-163775.aspx
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b) Béi véi nha thap tang: c6 dién tich san nha & nho hon 70m? va dién tich
khuon vién dat nhé hon 70m?,

c)!* Dién tich san cin ho nha & thuong mai ghi trong hop dong mua, ban
nha & hinh thanh trong twong lai giita chu dau tu va khach hang 13 dién tich cin
ho tam tinh theo thiét ké nhung véi quy md nho hon 70 m2, khi hoan cong co thé
thay d6i theo thuc té nhung khong vuot quéa 5%.

3. Gia ban cua can hg, can nha ¢ theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay duogc
xac dinh nhu sau:

a) Gia ban dugc ghi trong hop déng mua ban nha ¢ 1a gia ban nha hoan
thién, dé bao gom thué VAT va kinh phi bao tri nha ¢ theo quy dinh cua phap luat
vé nha &;

b) D6i v6i nha chung cu: gia ban tinh cho 1m? san theo quy dinh tai diém
a Khoan 2 Diéu nay;

«¢) Pdi voi nha thip tang: gid ban 1a gia tinh cho 1m? san nha &, trong d6
bao gom ca gia dat.

Picu 6. Xir Iy vi pham

1. Cac hanh vi vi pham hanh chinh theo quy dinh cua Thong tu nay dugc
xur ly theo quy dinh cua phap luat v€ xir phat vi pham hanh chinh, phap luat vé
xay dung, phép ludt vé nha & va phép luat vé kinh doanh bat dong san.

2. Cac tb chirc, ca nhan ¢ hanh vi gian dbi vé ddi tuong, diéu kién duoc
vay hd tro nha ¢ dé thué, thué mua, mua nha & theo quy dinh trong Thong tu nay
thi ngoai viéc bi xur phat theo quy dinh vé xur phat vi pham hanh chinh trong quan
Iy va phat trién nha &, con bi budc phai tra lai sd tién di vay, chAm dut hop dong
vay dd ky véi cac to chuc tin dung.

3. Nguoi loi dung chire vu, quyén han lam trai cac quy dinh lién quan dén
x4c nhan d6i tuong du diéu kién duoc vay dé hd tro nha & theo quy dinh trong
Thong tu nay thi tuy theo mirc d§ vi pham s€ b1 xir Iy hanh chinh hoac truy ctou
trach nhiém hinh su. Nguoi ¢ hanh vi vi pham néu gy thiét hai vé vat chat thi
phai boi thuong.

Diéu 7. Piéu khoan thi hanh®®

14 Piém nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 cua Thong tu sb 18/2013/TT-BXD sira ddi, b sung
mot sb didu tai Thong tu sb 07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 5 nim 2013 huéng dan viée xac dinh cac dbi tugng
dugc vay von hd trg nha & theo Nghi quyét s 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 caa Chinh phu, ¢6 hiéu luc ké tir
ngay 15 thang 11 ndam 2013.
15 Pidu 2 cua Thong tu sb 18/2013/TT-BXD sira ddi, bo sung mot s6 diéu tai Thong tu sé 07/2013/TT-BXD ngay
15 thang 5 nam 2013 huéng dan viée xac dinh cac dbi trong dwoc vay von hd trg nha & theo Nghi quyét s6 02/NQ-
CP ngay 07/01/2013 caa Chinh phu, c6 hiéu lec ké tir ngay 15 thang 11 ndm 2013 quy dinh nhu sau:

“Ppiéu 2. Piéu khoan thi hanh

1. Thong tu nay c¢6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay 15 thang 11 ndm 2013.

3. Trong qua trinh trién khai thuc hign, néu gap kho khan, vuéng méc dé nghi giri y kién vé Bo Xay dung
dé phol hop cung giai quyet hoic trinh co quan c6 tham quyén xem xét, quyét dinh./.”
Diéu 2 cua Thong tu s6 17/2014/TT-BXD sua d6i, bo sung mot s6 diéu tai Thong tu so 07/2013/TT-BXD ngay
15 thang 5 nam 2013 va Thong tu sb 18/2013/TT-BXD ngay 31 thang 10 nam 2013 vé huéng dan viée xac dinh
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1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 06 nam 2013.

2. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu gap kho khan, vudng mic dé
nghi gui y k1en vé Bo Xay dung dé phdi hop cung giai quyét hodc trinh co quan
c6 tham quyén xem xét, quyét dinh./.

BO XAY DUNG

XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
Ha Néi, ngay 18 thang 9 nam 2026

Noi whims P KT. BQ TRUONG

- B6 trudng (dé bao céo);

- Vin phong Chinh phii (dé ding Cong béo);
- Cong TTDT Chinh phi ;

- Cong TTDT Bo X4y dung (dé ding tai);

- Vu Phap ché (dé dang tai Co so dit liéu qudc
gia v€ phap lut);

- Luu: VT, QLN.

cac dbi twong dugc vay von hd trg nha & theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 nim 2013 cta Chinh
pha, ¢6 hiéu huc ké tir ngay 25 thang 11 nim 2014 quy dinh nhu sau:

“Piéu 2. Piéu khoan thi hanh

1. Thong tu nay c¢6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay 25 thang 11 nim 2014.

2. Céc Bo, co quan ngang B, Uy ban nhan dan cac cap, cac to chuc, ca nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Théng tu nay. Trong qua trinh trién khai thyc hién, néu phat sinh vuéng mic, dé nghi phan anh
kip thoi vé By Xay dung dé xem xét, giai quyét./.”
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