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THONG TU

Quy dinh mot s6 ndi dung vé lwa chon nha dau tw thwe hién dw an diu
tw kinh doanh cong trinh tram dirng nghi

Thong tu s 16/2024/TT-BGTVT ngay 30 thang 5 nim 2024 cua Bo
trudng Bo Giao thong van tai quy dinh mdt s6 noi dung vé lya chon nha dau tu
thuc hién du an dau tu kinh doanh cong trinh tram dung nghi, c6 hi¢u lyc ké tur
ngay 01 thang 6 nam 2024, duoc sira d6i, bo sung bai:

Thong tu sé 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cta Bo trudng
Bo Xay dung stra ddi, bod sung mot s6 diéu cua cac Thong tu thudc linh vuc
quan 1y nha nuéc ctia B6 Xay dung lién quan dén sip xép t6 chirc bo may, thuc
hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cip cho chinh quyén dja phuong,
c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

Can cur Ludt Giao thong dwong bo ngay 13 thang 11 nam 2008;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cir Nghi dinh so 56/2022/NP-CP ngay 24 thdng 8 ndm 2022 ciia
Chinh phii quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chitc ciia Bo
giao thong van tai;

Can cir Nghi dinh so 32/2014/NP-CP ngay 22 thdng 4 ndm 2014 ciia
Chinh phii vé quan 1y, khai thdc va bdo tri cong trinh dwong cao toc;

Can cir Nghi dinh so 25/2023/NP-CP ngay 19 thdng 5 ndm 2023 ciia
Chinh phii sira d6i, b6 sung mot so diéu ciia Nghi dinh so 32/2014/NP-CP ngdy
22 thang 4 nam 2014 ciia Chinh phit vé quan 1y, khai thdc va bdo tri cong trinh
dwong cao toc;

Can civ Nghi dinh so 31/2021/NP-CP ngay 26 thdng 3 ndm 2021 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh sé 23/2024/NP-CP ngay 27 thang 02 nam 2024 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé
lya chon nha dau tw thwe hién dw dn thudc truong hop phai 16 chire dau thau



theo quy dinh cua phdp ludt quan ly nganh, linh vuc,

Theo dé nghi ciia Vu trwong Vu Két cdu ha tang giao thong va Cuc trudng
Cuc Puong cao téc Viét Nam;

Bo truong Bo Giao thong van tai ban hanh Thong tu quy dinh mot $6 noi
dung vé lya chon nha dau tw thue hién dw an dau tw kinh doanh cong trinh tram
dung nghi.!

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh vé viéc danh gia hiéu qua dau tu phat trién nganh,
linh vuc trong Iya chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu kinh doanh cong trinh
tram dung nghi 1a du dn cong trinh dich vu chuyén nganh giao thong duong bo
gdm céc khu chirc ning hdn hop phuc vu muc dich cong cong va muc dich kinh
doanh thuong mai do B6 Xay dung? quan ly.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

Thong tu ndy ap dung d6i véi td chirc, ca nhan c6 lién quan dén hoat dong
lua chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu kinh doanh cong trinh tram dung
nghi do B6 Xay dung? quan ly.

Picu 3. Panh gia hiéu qua diu tw phat trién nganh, linh vue cia dy an
dau tw kinh doanh céng trinh tram dirng nghi

1. Tiéu chuan danh gia vé& hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc cua dy
an dau tu kinh doanh céng trinh tram ding nghi theo tiéu chuan danh gia vé gia
tri t6i thiéu bang tién ndp ngan sach nha nuéc quy dinh tai khoan 2 Dicu 47
Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nim 2024 cua Chinh phil quy
dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat Dau thau vé lya chon nha
dau tu thuc hién dy 4n thudc truong hop phai td chirc ddu thau theo quy dinh

I Thong tu s6 09/2025/TT-BXD c6 cin cir ban hanh nhur sau:

““Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngdy 19 thang 02 ndm 2025,

Cdn cir Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 ndm 2025 ciia Quéc hdi quy dinh vé xit Iy mét s6 vin dé lién
quan dén sdp xép t6 chire bé mdy nha nude;

Can cir Nghi dinh s6 33/2025/NP-CP ngay 25 thang 02 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh chirc ndng, nhiém v,
quyén han va co cau 16 chire ciia B¢ Xay dung; v

Nghi dinh s6 140/2025/NB-CP ngdy 12 thing 6 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia
chinh quyén dia phiong 02 cdp trong linh vue quan Iy nha nuée ciia Bé Xay dung;

Nghi dinh s6 144/2025/NP-CP ngdy 12 thang 6 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh vé phdn quyén, phdn cdp trong
linh viee quan Iy nha nude cua Bo Xdy dung;

Theo dé nghi ciia Vu truéng Vu Phép ché;

B¢ truong Bo Xdy dung ban hanh Thong tu sia déi, b6 sung mot s6 diéu ciia cdc Thong tu thuge linh viee quan Iy
nha nudc cia Bo Xdy dung lién quan dén sdp xép té chire bo mady, thiee hién chinh quyén dia phwong hai cdp va phdn cdp
cho chinh quyén dia phwong.”

2 Cum tur “B0 Giao thong van tai” dugc thay thé boi cum tir “Bo Xay dung” theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 25 ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

3 Cym tr “B0 Giao thong vén tai” dugc thay thé boi cum tir “Bo Xay dung” theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 25 cia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-ban-hanh-van-ban-quy-pham-phap-luat-2025-so-64-2025-QH15-639239.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-quyet-190-2025-QH15-xu-ly-van-de-lien-quan-dep-sap-xep-to-chuc-bo-may-nha-nuoc-643777.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-33-2025-ND-CP-nhiem-vu-quyen-han-va-co-cau-to-chuc-Bo-Xay-dung-644843.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-140-2025-ND-CP-phan-dinh-tham-quyen-chinh-quyen-02-cap-linh-vuc-quan-ly-cua-Bo-Xay-dung-660586.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-144-2025-ND-CP-phan-quyen-phan-cap-linh-vuc-quan-ly-Nha-nuoc-Bo-Xay-dung-660606.aspx

cua phép luat quan ly nganh, linh vyec.

2. Piém danh gia vé hiéu qua nganh, linh vuc cua du an dau tu kinh doanh
cong trinh tram dimg nghi dugc xac dinh theo gia tri toi thiéu bang tién ndp
ngan sach nha nudc dugc quy dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu
nay.

3. Phuong phép xac dinh gié tri toi thiéu bang tién ndp ngan sach nha nudc
dugc xac dinh theo cong thirc nhu sau:

GTTN =nXx (V : 49)

Trong do:

Grrn: Gid tri toi thiéu bang tién ndp ngan sach nha nuéc

n: thoi gian van hanh, quan ly, kinh doanh cong trinh, h¢ théng co s ha
téng dugc xac dinh theo thong tin cong b6 vé thoi han, tién d6 thuc hién du an.

V: gia tr1 ndp ngan sach nha nudc ddi voi du an co6 thoi han thué dit 49
nim, duoc tinh theo cong thitc quy dinh theo huéng dan tai Phy luc II ban hanh
kém theo Thong tu nay.

Picu 4. Hiéu hrc thi hanh*

1. Thong tu ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 6 nim 2024.

2. Théng tu s6 01/2023/TT-BGTVT ngay 07 thang 3 nim 2023 ctua Bo
truong BO Giao thong van tai huéng din vé lap, phé duyét va cong bd danh muc
du 4n; phuong phéap va tiéu chuin danh gia hd so du thau, hd so dé xuit trong
dau thau lya chon nha dau tu cong trinh dich vu chuyén nganh giao thong duong

4 Piéu 31, Piéu 32 va khoan 1 Diéu 33 cta Thong tu sb 09/2025/TT-BXD, ¢ hiéu luc ké tir ngay 01
thang 7 nam 2025 quy dinh nhu sau:

“Piéu 31. Hiéu thi hanh

1.Théng tw ndy c6 hiéu lc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

Diéu 32. Trich nhi¢m ciia cic co quan

1. By Xay dung

a) Huéng dan Uy ban nhén dén cdp tinh thuc hién cdc nhiém vu theo quy dinh cua Thong ndy;

b) Thue hién viéc kiém tra, gidm sat doi voi cdc nhiém vu da dwoe phdn cdp cho chinh quyén dia phiong
theo quy dinh cua phap luat.

2. Uy ban nhdn dan cac cap

a) Uy ban nhin déan cap tinh c6 trach nhiém bo tri ngudn lue, cdc dzéu kién dé t6 chirc thic hién cdc
nhiém vy theo quy dinh cua Thong nay; chi dao, huong dan Uy ban nhén din cap xd thuwe hién nhiém vy, quyén
han theo quy dinh. Trwong hop phat sinh viebng mdc, bdt cdp trong qud trinh trién khai thi hanh bdo cdo Bé Xay
dung dé kip thoi xir Iy, thao go;

b) Uy ban nhdn ddn cap xd c6 trach nhiém t6 chirc thue hién nhiém vu, quyén han dwoc giao theo quy
dinh tai Thong tw nay.”

Diéu 33. Quy dinh chuyén tiép

1. Van ban, gidy to da dwoc co quan, chirc danh c6 tham quyén ban hanh, cdp truée ngay 01 thang 7 nam
2025 ma chiea hét hiéu e hodc chiea hét thoi han sir dung thi tiép tuc duoc dp dung, sir dung theo quy dinh cua
phap ludt cho dén khi hét thoi han hodc dwoc sua d6i, bo sung, thay thé, bdi bo, hiy bo thu hoi béi co quan,
chike danh tiép nhén chirc ndng, nhiém vu, quyén han hodc co quan, nguoi c¢é tham quyén.”
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bd hét hiéu luc ké tir ngdy Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh.

3. Trudong hop cac vin ban quy pham phép luit vién dan tai Thong tu nay
duoc stra doi, bo sung, thay thé thi 4p dung cac quy dinh tai vin ban quy pham
phap luat stra d6i, bo sung, thay thé do.

Diéu 5. Té chitc thwe hién

1. Pbi v6i dy an dau tu kinh doanh cong trinh tram dimg nghi thudc tham
quyén quan 1y ciia Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc thudc trung wong
c6 thé tham khao cac quy dinh tai Thong tu nay dé to churc thyc hién nhung phai
tuan thu quy dinh cta phéap luat vé dau thau, phap luat co lién quan bao dam
muc tiéu canh tranh, cong bang, minh bach va hiéu qua kinh té.

2. Chanh Van phong B9, Chanh Thanh tra B3, cac Vu truéng, Cuc trudng
Cuc Quan ly dau tu xay dung, Cuc truong Cuc Puong bd Viét Nam, Cuc truong
Cuc Puong cao tbc Viét Nam va Thu trudng cac co quan, to chirc va ¢4 nhan co

e

lién quan chiu trach nhiém thi hanh Thong tu nay./. /"’(/

BO XAY DUNG
XAC THUC VAN BAN HQP NHAT

Ha Noi, ngay 15thang 9 nam 2026

Noi nhdn:

- B6 trudng (dé bao céo);

- Vin phong Chinh phu (dé dang Cong bao);
- Vu Phap ché (dé dang tai trén Co sé dit lidu
Qudc gia vé phap luat);

- Cong TTPT Chinh phu (dé dang tai);

- Cong TTDT Bo Xay dung (dé dang tai);

- Luu: VT, Cuc BPBVN.




Phu lucl

PIEM PANH GIA HIEU QUA PAU TU PHAT TRIEN NGANH, LINH
VU'C CUA DU AN PAU TU KINH DOANH CONG TRINH
TRAM DUNG NGHI
(ban hanh kém theo Théong tw s6 16/2024/TT-BGTVT ngay 30/05/2024
cua Bo truong Bo Giao thong van tai)

Hi¢u qua dau tu phat trién nganh, linh vyc ctua du an dau tu kinh doanh
cong trinh tram dimg nghi duoc xac dinh theo gid tri toi thiéu ndp ngan sach nha
nudc cia nha dau tu va duge danh gia nhu sau:

1. Biém danh gia vé diém hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc cia
Nha dau tu c6 gia tri toi thiéu ndp ngan sach nha nudc ciia nha dau tu trong Ho
so dy thau thdp hon gia tri t6i thiéu bang tién ndp ngan sach nha nudc duoc quy
dinh trong Ho so moi thau thi diém danh gia 1a 0 diém;

2. biém danh gia vé diém hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc cia
Nha dau tu c6 gia trj tdi thiéu ndp ngan sach nha nude trong Ho so dy thau 16n
hon hoic bang gia tri t6i thiéu bang tién ndp ngan sach nha nude duge quy dinh
trong HO so moi thau dugce xac dinh nhu sau:

a) Dbi v6i HO so moi thau dugc xay dung theo phuong thirc mét giai doan
mdt tai ho so

(GnpTdang xét - GTIN)

Ditmypraang s = (60% + 40% x ) x Diém t6i da hiéu qua nganh
(G]\'DTcao nhat ~ GTTI\)

b) Péi v6i Ho so moi thau duoc xay dung theo phuong thire mot giai doan
hai tai ho so
o (GNDTdang Xét ~ GTTN) .z Z. n R .
Diémxprgang xet = (70% +30% x ) x Biém to1 da hiéu qua nganh
(GNDTcao nhat = GTTI\}

Trong do:

+ Di€mnprdang xei: P1€m danh gia vé diém hi¢u qua dau tu phat trién nganh,
linh vuc ctia Nha dau tu dang xét.

+ Grrn: Gid tri toi thi€u bang ti€n ndp ngan sach nha nudc dugc quy dinh
trong HO so moi thau;

+ Gnprdang xét: G14 tri bang tién ndp ngan sach nha nudc cua nha dau tu dé
xuat trong HO so du thau dang xét va dam bao nguyén tic Gnprdang xet = Grrn;

+ GNpTeao nhie: G14 trl bang tién ndp ngan sach nha nudc cua nha dau tu cao
nhat trong so6 gia tri bang tién ndp ngan sadch nha nudc cac nha dau tu dugc xem
x¢t danh gid va dam bao nguyén tac Gapreao nhit > GTTN3
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+ Piém t6i da hiéu qua nganh: Diém t4i da hiéu qua nganh quy dinh trong
Ho so moi thau.

Truong hop Gapreao nnic €O gid tri bang Gy thi diém dénh gia vé gia tri t6i
thiéu ndp ngan sach nha nudc ciia nha dau tu bang Piém tbi da hiéu qua nganh
quy dinh trong H6 so moi thau.



Phu luc II

HUONG DAN XAC PINH GIA TRI NQP NGAN SACH NHA NUOC (V)
(ban hanh kem theo Thong tw so 16/2024/TT-BGTVT ngay 30/05/2024
cua B¢ truong Bo Giao thong van tai)

Muc 1. Can cir va ndi dung xac dinh gia tri nd0p ngan sach nha nwéc
V)

1. Can ctr xac dinh gia tr1 V:

a) Dién tich dét co thu tién st dung dat, tién thué dat cua du 4n;

b) Tién str dung dét, tién thué dat du kién do bén moi thau xac dinh trén co
so lya chon phuong phap dinh gia dit theo quy dinh tai Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha quy dinh vé gia dt.

Tién st dung dét, tién thué dat nha dau tu tring thau phai nép duoc xac
dinh tai thoi diém Nha nudc quyét dinh giao dat, cho thué dét theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai;

¢) Thong tin cta cac khu dat, quy dat, thira dat da ddu gid thanh cong tai dia
phuong, gé)m: muc dich sir dung; dién tich; dia diém; gia khaoi diém; gia trang
dau gia; thoi diém phé duyét két qua dau gia;

d) Bang gia dat cua dia phuong.

2. Noi dung xéc dinh gia tri V:

a) Xac dinh, phan loai ph?ln dién tich dit c6 thu tién st dung dat, tién thué
dét cta dy an;

b) Xac dinh cac khu dat, quy dat, thira dit tham chiéu;

c¢) Tinh gi4 tr1 V.

3. Bén moi thau chiu trach nhiém t6 chire 1ap phuong an xdy dung gia trj V
can ctr théng tin do cic co quan sau ddy cung cap:

- Co quan, bo phan c6 chirc nang quan 1y vé tai chinh hodc Hoi dong thim
dinh gia dat (truong hop dugc giao nhiém vu quan 1y théng tin nay): thong tin
bang gia dit tai dja phuong (néu c6); thong tin bd sung (néu c6) dé xac dinh tién
str dung dat, tién thué dat du kién, gia tri V;

- Co quan, bd phan c6 chtc ning quan 1y vé dat dai, quy hoach: thong tin
bang gia dat tai dia phuong (truong hop dugc giao nhiém vu quan 1y thong tin
nay), thong tin day da vé cac khu dat, quy dat, thira dat di ddu gia thanh cong
trén dia ban quan 1y; co ciu sir dung dit theo quy hoach dugc phé duyét;
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- Co quan chuyén mon hodc Uy ban nhan cip xa5 ¢6 t6 chtrc dau gia: thong
tin cac khu dat, quy dat, thira dat da ddu gia thanh cong ma t6 chiic, ci nhan
tring dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh v4i Nha nudc;

- Co quan, bd phan co chirc nang quan 1y trong linh vuc nha &, phat trién
d6 thi, xay dung : thong tin co cu str dung dét theo quy hoach dugc phé duyét
(truong hop dugce giao nhiém vu quan 1y thong tin nay).

Muc 2. Xac dinh, phan loai dién tich c6 thu tién sir dung dt, tién thué
dat thudc du an

Phan dién tich c6 thu tién sir dung dét, tién thué dat thuoc du an 14 phan
dién tich dat thuong mai, dich vu dugc xac dinh theo thong tin dy an trong
Quyét dinh phé duyét thong tin du 4n.

Muc 3. Xac dinh khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu

Viéc xac dinh khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu duoc thyc hién theo
cac nguyén tic sau day:

1. Khu dat, quy dat, thira dat dap tmg cac diéu kién dudi day duogc sir dung
dé tham chiéu:

a) Cung muc dich st dung v6i mét trong cac phan dat quy dinh tai Muyc 2
Phu luc nay.

b) C6 két qua ddu gia thanh cong ma t6 chirc, ca nhéan tring dau gia theo
quy dinh ctia phap luat vé dét dai trong vong 02 nim trudc ngdy phé duyét thong
tin ciia du an dang xét.

¢) Tuong dong vé dia diém voi khu dat, quy déat thuc hién du an dang xét
theo quy dinh tai khoan 2 Muc nay.

2. Tuong déng vé dia diém dugc xac dinh nhu sau:

a) Cung dia ban don vi hanh chinh cp x&° noi trién khai thuc hién du an
dang xét. Trudong hop du an dang xét thudc tir hai don vi hanh chinh cip xa7 tro
1én, khu dat, quy d4t, thira dat tham chiéu duoc xac dinh trén dia ban cua tat ca
cac don vi hanh chinh nay.

b) Trudng hop don vi hanh chinh cap xa® noi thyc hién du an khong c6 khu

5 Cum tir “Uy ban nhén dan cap huyén, cip xa” duoc thay thé boi cum tir “Uy ban nhén dan cAp x&” theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 25 ctuia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD, ¢6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam
2025.

6 Cum tir “don vi hanh chinh cép huyén” dugc thay thé boi cum tir “don vi hanh chinh cap xa” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 25 cta Thong tu so 09/2025/TT-BXD, c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam
2025.

7 Cum tir “don vi hanh chinh cép huyén” duoc thay thé boi cum tir “don vi hanh chinh cap xi” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 25 cua Thong tu so 09/2025/TT-BXD, c¢6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 ndm
2025.
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dat, quy dat, thira dat dap Gmg diéu kién tai diém b khoan 1 Muc nay, st dung
khu dat, quy dét, thira dat thudc don vi hanh chinh cép xa? khac cua tinh, thanh
phé truc thudc trung wong co vi tri gidp ranh v6i don vi hanh chinh cép xi'° noi
thuc hién dy an dé tham chiéu. Truong hop giap ranh véi nhiéu don vi hanh
chinh cip xa!!, viéc xac dinh don vi hanh chinh cap xa!2 khac do nguoi ¢ tham
quyén phé duyét hd so moi thau xem xét, quyét dinh cu thé.

c¢) Truong hop don vi hanh chinh cép tinh noi thyc hién du an khong co
khu dat, quy dat, thira dat dap Gng diéu kién tai diém b khoan 1 va diém b khoan
2 Muc nay, st dung khu dat, quy dat, thira dat c6 két qua du gia trong vong 03 -
05 ndm trude ngay phé duyét thong tin dy an dau tu kinh doanh cong trinh dich
vu cua du an dang xét, biao dam tinh tuong dong vé dia diém theo quy dinh tai
diém a hodc diém b khoan nay dé tham chiéu. Thoi gian tham chiéu do ngudi c6
thim quyén phé duyét hd so moi thau xem xét, quyét dinh cu thé.

3. Truong hop khu dét, quy dat, thira dat da dau gia dap ung diéu kién vé
thoi gian tham chiéu, tuong dong vé dia diém véi khu dét, quy dat thuc hién du
an dang xét theo quy dinh tai cac khoan trén nhung c6 nhiéu muc dich sir dung
thi phan chia khu dét, quy dét, thira dat nay thanh cac phan dat twong Gng véi
muc dich st dung dat dé tham chiéu.

4. Truong hop dia phuong xac dinh c¢6 dién bién bat thudng cua gia dat va
da thyc hién diéu chinh gia dat cua khu dat, quy dét, thira dat tham chiéu tai
bang gia dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai ddi voi dia ban quy dinh tai
diém a hodc diém b khoan 2 Muc nay trong khoang thoi gian quy dinh tai diém
b khoan 1 hodc diém c khoan 2 Muyc nay, ngudi c6 thAm quyén phé duyét hod so
moi thau xem xét, quyét dinh viéc khong tham chiéu cac khu dat, quy dat, thira
dat c6 ty 1é ting qua du gia cao hon 20% so v6i muc ting binh quan sau tring
dau gia cua cac khu dat, quy dt, thira dat tham chiéu hodc khong tham chiéu cac
khu dat, quy dat, thira dat co ty 1& phan anh dién bién bt thuong khac. Viéc xac
dinh ty 1& phan anh dién bién bat thuong khic do ngudi c6 thim quyén phé
duyét ho so moi thiu xem xét, quyét dinh cu thé.

Muc 4. Tinh gia tri V
1. Tat ca cac khu dat, quy dat, thira dit dap Gng diéu kién theo quy dinh tai

$ Cum tir “don vi hanh chinh cép huyén” duoc thay thé boi cum tir “don vi hanh chinh cép x3” theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 25 cia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

9 Cym tir “don vi hanh chinh cép huyén” dugc thay thé bai cum tir “don vi hanh chinh cip xa” theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 25 ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

10 Cym tir “don vi hanh chinh cdp huyén” dugc thay thé boi cum tir “don vi hanh chinh cép xa” theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 25 cia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

I Cum tir “don vi hanh chinh cip huyén” dugc thay thé boi cum tir “don vi hanh chinh cap xa” theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 25 cia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

12 Cym tir “don vi hanh chinh cip huyén” dugc thay thé boi cum tir “don vi hanh chinh cap xa” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 25 cua Thong tu s6 09/2025/TT-BXD, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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Muc 3 Phu luc nay duoc st dung dé tham chiéu, tinh giatri V.

2. Gia tr1 V duoc tinh nhu sau:

Trong do:
a) S; 1a dién tich cac phan dat quy dinh tai Myc 2 Phy luc nay.

b) AG; la gia tri tang binh quén sau trang dau gia quyén sir dung dit tinh
trén mot don vi dién tich cua tit ca cac khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu c6
cung muc dich sir dung dat véi phan dién tich dat S; thudc du an dang xét.

¢) k; 12 hé s6 diéu chinh gid trj ting binh quan sau tring dau gia cua tat ca
cac khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu c6 cing muc dich st dung dat véi
phﬁn dién tich dat S; thudc du an dang xét

3. AGi dugc tinh nhu sau:

Tong gia tri tang sau trang dau gia cua tat ca cac khu dat, quy dat, thira
dat tham chiéu c6 cung muc dich st dung véi phan dién tich dat Si

Téng dién tich cua tit ca cac khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu c6
cung myc dich st dung véi phan dién tich dat Si

Gia tri tang sau trang dau gia duoc tinh theo chénh léch giita gia tring dau gia
va gia khoi diém dau gia.

4. k; dugc tinh nhu sau:
P;

Prci

kiz

Trong do:

a) P; 1a tién sur dung dat, tién thué dat tinh trén mot don vi dién tich cua
ph?ln dién tich dit S; thudc dyu an dang xét (xac dinh theo tién st dung dat, tién
thué dat du kién cua dy an).

b) Prc; 13 tién str dung dét, tién thué dat tinh trén mot don vi dién tich cia
tat ca cac khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu co cung muc dich sir dung dat
v6i phan dién tich dat S; thudc du an dang xét (xac dinh theo gia khoi diém dau
gia).

P1c; duoc tinh nhu sau:

Tong gia tri gia khoi diém dau gia cua tat ca cac khu dat, quy dat, thira
dat tham chiéu c6 cuing myc dich st dung véi phan dién tich dat Si

Prc =
1 Tong dién tich cua tat ca cac khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu c6

cung muc dich sir dung v6i phan dién tich dat Si
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5. Truong hop khong c6 khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu c6 cuing muc
dich sir dung v6i phan dién tich dat S;, cac sd liéu lién quan dén phan dat ¢ thudc
du an dang xét (Sax o) 12 co sé dé tinh AG; va ki, cu thé:

a) AG; = AGgj 6.
b) k; = ke s x Ty 1& x4c dinh tai bang gia dat giira loai dat dang xét va dét o.

- Kaie o 12 hé sd diéu chinh gia tri ting binh quan sau trang ddu gia cla cac
khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu c6 cung muyc dich sir dung dat véi phan
dién tich dat & duoc xac dinh theo khoan 4 Muc nay.

6. Gia dat dugc sir dung 1a gia dat tai bang gia dat do Uy ban nhéan dén tinh,
thanh phd tryc thuéc Trung wong ban hanh theo quy dinh phéap luat vé dat dai,
c6 hiéu lyc tai thoi diém phé duyét thong tin du an dang xét. S6 liéu trong bang
gia dat duoc str dung dé tinh toan 1a cac sb liéu ap dung cho don vi hanh chinh
cap xa'3 noi trién khai thuc hién dy an dang xét.

7. Béi voi du an khong ap dung dugc quy dinh chi tiét tai cac Muc néu
trén, ngudi co thim quyén phé duyét hd so moi thiu xem xét, quyét dinh
phuong phap lua chon cac khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu va hé sé k phu
hop. Trong trudng hop nay, to trinh dé nghi phé duyét hd so moi thau phai
thuyét minh chi tiét vé cach thirc xac dinh cac thong sd dau vao tuong tmg véi
phuong phap dugc chon va 1y do dé xuit dé ngudi co tham quyén phé duyét hd
so moi thiu xem xét, quyét dinh.

13 Cum tir “QUn vi hanh chinh cég huyén” dugc thay thé boi cum tu “don vi hanh chinh cﬁp xa” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 25 ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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