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THONG TU

Hwéng din mot sé noi dung, phwong phap xac dinh va quan ly
chi phi dau tw xay dung

Can cir Ludt Xay dung sé 135/2025/0H]15;
Can cir Nghi dinh s6 33/2025/ND-CP quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén
han va co cdu té chirc cua Bo Xay dung;
~ Can cir Nghi dinh 56 206/2026/NP-CP quy dinh chi tiét vé qudn 1y chi phi
dau tw xdy dung;
Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Kinh té - Quadn Iy dau tw xdy dung;

B¢ truong Bo Xdy dung ban hanh Thong tu huong ddn mét s6 néi dung,
phuong phdp xac dinh va quan ly chi phi dau tw xdy dung.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu ndy hudng din mot s ndi dung, phuong phap xac dinh va quan 1y
chi phi dau tu xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 32 Nghi dinh s6
206/2026/ND-CP ngay 15 thang 6 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét vé
quan 1y chi phi dau tu xay dung gém: so bo tong mirc dau tu xay dung, tong mirc
dau tu xay dung, du toan xdy dung, dinh muc xay dung, gia xay dung, gia cac
yéu to chi phi truc tiép cdu thanh gia cong tac xdy dung, chi sb gia xdy dung, chi
phi quan 1y dy an, chi phi tu vin xay dung, chi phi khéc.

Diéu 2. DPdi twong ap dung

Thong tu nay ap dung cho cac ddi tuong quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh s6
206/2026/ND-CP.

Piéu 3. Xac dinh so bd tdng mirc dau tw xay dung

So bd téng muc dau tu xay dung dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2, khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP va phuong phap hudng
dan tai phan I Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 4. X4c dinh tong mirc diu tu xiy dung

1. Tong muc dau tu xay dung bao gdm cac khoan muc chi phi boi thuong, hd
trg va tai dinh cu (néu c6); chi phi xay dung; chi phi thiét bi (néu co); chi phi quan
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1y du 4n; chi phi tu van xay dung; chi phi khac va chi phi du phong. Noi dung cac
khoan muc chi phi dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh $0 206/2026/ND-CP
va mot sb quy dinh cu thé tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu nay.

2. Chi phi xdy dung duoc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6
206/2026/ND-CP gbm chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh ctia
du an; chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam, phu tro
phuc vu thi cong; chi phi pha d& cac cong trinh xay dung khong thudc pham vi
ciia cong tac pha d giai phong mit bang da dugce xac dinh trong chi phi boi
thuong, ho tro va tai dinh cu.

Trong d6 chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam,
phu trg phuc vu thi cong bao gém mot hodc mot sb cac chi phi sau: chi phi nha
tam dé ¢ va diéu hanh thi cong; chi phi kho bai chtra vat liéu (néu c6); chi phi xay
dung nha bao che cho may, nén méng may (néu co); chi phi lip dit, thao d& mot
s6 loai may thi cong (néu c6); chi phi cong trinh giao thong (ciu, duong ...) phuc
vu thi cong (néu c6); bai diic dam, tram tron bé tong (néu cd) va chi phi mot sd
cong trinh xay dung tam, phu trg phuc vu thi cong khéc theo phuong an t6 chirc
thi cong dy kién cta du an, cong trinh (néu co).

3. Chi phi quan 1y du 4n dugc quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 5 Nghi
dinh s6 206/2026/ND-CP dé t6 chtrc quan 1y viéc thuc hién va thuc hién céc
cong viéc sau:

a) T chic quan ly viéc thuc hién cac cong viéc: gidm sat cong tac khao sat
xay dung; tuyén chon thiét ké kién tric cong trinh hodc lya chon phuong an thiét
ké kién trac cong trinh; cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu thudc trach
nhiém ctia chi dau tu; 1ap, thim tra Bio cao nghién ctu tién kha thi dau tu xay
dung, Bao cao dé xuét chu truong dau tu, Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xay
dung hoic Béo céo kinh té - k thuat dau tu xay dung; 1ap, thim tra thiét ké xay
dung trién khai sau khi dy an dugc phé duyét va du todn xay dung; lya chon nha
thau trong hoat dong xay dung; quan 1y chit luong, khéi lugng, tién do, chi phi
xay dung, hop dong xay dung; quan Iy hé théng thong tin cong trinh, t6 chic quan
1y thuc hién mod hinh théng tin cong trinh va chuyén doi s6 du an (néu co); thu
thap va cung cap thong tin dit liéu phyuc vu cong tac quan 1y chi phi dau tu xay
dung theo yéu ciu cua co quan Nha nudc co tham quyén; dam bao an toan lao
dong va v¢ sinh moi trudng cua cong trinh; khao sat, thu thap, xac dinh dinh muc
du toan xay dung cong trinh; xac dinh gia xay dung cong trinh, chi s gia xay
dung cong trinh; kiém tra chét luong vat licu, cAu kién, san phém xay dung, thiét
bi lép dat vao cong trinh; kiém dinh chat luong b phan cong trinh, hang muc
cong trinh, toan b cong trinh va thi nghiém chuyén nganh xay dyung theo yéu cau;
kiém soat chi phi dau tu xay dung; 1ap bao cao danh gia tac dong moi truong so
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b, bao cao danh gia tic dong mdi trudng, quan tric va gidm sat moi truong trong
qua trinh thi cong x4y dung theo quy dinh cta phap lut vé bao vé méi trudng;
nghiém thu, thanh toan, quyét toan hgp dong; thanh toan, quyét toan von dau tu
xay dung cong trinh; giam sat, danh gia dau tu; nghiém thu, ban giao cong trinh;
khoi cong, khanh thanh (néu o), tuyén truyén quang cio va t chirc quan 1y viéc
thuc hién cac cong viéce can thiét khac dé phuc vu cho cong tac quan 1y du an;

b) Thuc hién cac cong viéc: giam sat, danh gia dau tu; theo ddi, kiém tra chi
phi dau tu xay dung; kiém tra, ra so4t va thAm dinh cac ndi dung tinh toan, x4c dinh
téng mirc dau tu xay dung trudce khi trinh thim dinh va hoan thién téng mc dau tu
xay dung theo ¥ kién cuia co quan thim dinh dé trinh ngudi quyét dinh dau tu phé
duyét; tham dinh mot s6 ndi dung di véi dy an dau tu lap thiét ké FEED, thiét ké
kinh té k¥ thuat tai Bao cdo nghién ctru kha thi hodc du an 1ap thiét ké ban vé thi
cong tai Bao céo kinh té - ki thuat khi dugc nguoi quyét dinh dau tu giao (néu
c6); tham dinh thiét ké x4y dung trién khai sau khi du an duoc phé duyét va tham
dinh du toan xay dung; xac dinh du toan géi thau xdy dung (trong truong hop xac
dinh tir so bo tong mirc dau tu xay dung, tong muc dau tu xay dung, du todn xay
dung cong trinh da phé duyét) va thuc hién cac cong viéc can thiét khac thuoc
trach nhiém cua chu dau tu.

4. Chi phi tu van xay dung duoc quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 5 Nghi
dinh s6 206/2026/ND-CP gom:

a) Lap nhiém vu, 13p phuong an ky thuat khao sat xay dung, 1ap nhi¢m vu
thiét ké; thuc hién khao sat xdy dung, giam sat khao sat xay dung; 1ap Bao cdo
nghién ctru tién kha thi dau tu xay dung (néu c6), Béo cao dé xuat chu truong dau
tu (néu c6), Bao cdo nghién ctru kha thi du tu xay dung hodc Bdo céo kinh té -
k¥ thuat dau tu xay dung;

b) Tham tra Bao cdo nghién ctru tién kha thi dau tu xay dung (néu c6), Bao
céo nghién cru kha thi dau tu xay dung hodc Bao céo kinh té - ky thut dau tu
xay dung; tham tra thiét ké cong nghé cua dy 4n (néu co); thi tuyén phuong an
kién trac; thiét ké xay dung cong trinh; tham tra thiét ké xay dung cong trinh, du
todn xay dung;

¢) Lap, thim dinh hd so mdi quan tdm, hd so moi so tuyén, hd so moi thau,
hd so yéu cau va danh gid hd so quan tdm, ho so du so tuyén, hd so du thau, hd
so dé xuat dé lya chon nha thau trong hoat dong xay dung; tham dinh két qua lua
chon nha thau trong hoat dong x4y dung; giam sat thi cong xay dung, giam sat lap
dat thiét bi;

d) Lap, tham tra dinh mirc xay dung, gia xay dung cong trinh, chi s6 gia xay
dung cong trinh; thim tra an toan giao thong (néu cd); ap dung mé hinh thong tin
cong trinh (BIM);
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d) Tu van quan 1y dy an (trong truong hop thué tu van); quan 1y hop dong
(néu c6); thi nghiém chuyén nganh xay dung; kiém tra chéat lugng vat liéu, cdu
kién, san pham xay dung, thiét bi lip dit vao cong trinh theo yéu ciu cta chu dau
tu (néu c0); quan tric bién dang cong trinh; kiém dinh chét lugng bd phan cong
trinh, hang muc cong trinh, toan bd cong trinh (néu c0); giam sat, danh gia dy an
dau tu xay dung cong trinh (trong trudng hop thué tu van);

e) Lap bdo cao danh gia tac dong moi truong so bd, bao cdo danh gia tac
dong moi trudng, quan trac va giam sat moi truong trong qua trinh thi cong xay
dung theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé mai truong;

g) Cac cong viéc tu van khac co lién quan.

5. Chi phi khac duoc quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6
206/2026/ND-CP gdm céc chi phi: ra pha bom min, vat nd; di chuyén may, thiét
bi thi cong dic chung dén va ra khoi cong truong; chi phi dam bao an toan giao
thong phuc vu thi cong; bao tri cac cong trinh giao thong hién hiru trong qua trinh
cai tao, nang cap; hoan tra ha tang k¥ thuat do bi anh hudng khi thi cong xay dung;
hé théng cép dién, khi nén, hé théng cép nudc tai hién truong; bao hiém cong trinh
trong thoi gian xay dung; dang kiém chat lugng qudc té (néu c6); kiém toan, thim
tra, phé duyét quyét toan vén dau tu; cong tac kiém tra ciia ngudi quyét dinh dau
tu vé viée thuc hién du an dau tu xay dung cua chu dau tu; kiém tra cong tac
nghiém thu trong qua trinh thi cong xay dung va khi nghiém thu hoan thanh hang
muc cong trinh, cong trinh cta co quan chuyén mon vé xay dung hoic Hoi dong
kiém tra nha nudc vé cong tac nghiém thu cong trinh xay dung; nghién ctru khoa
hoc cong nghé¢, ap dung, st dung vat licu maéi lién quan dén dy an; vén luu dong
ban dau ddi v6i du 4n dau tu xay dung nham muc dich kinh doanh, i vay trong
thoi gian xay dung (néu co); qua trinh chay thir khong tai va c6 tai ddy chuyén
cong nghé, san xut theo quy trinh trudc khi ban giao (trir gia trj san pham thu hoi
duoc); giai quyét tranh chap hop dong xay dung, hoa giai, tu van phép 1y, trong
tai, Ban xir I tranh chap (néu c6); Ban don gid xdy dung cong trinh (néu co); quan
1y, van hanh, béao tri cong trinh x4y dung ctia chu dau tu trong trudng hop da thuc
hién nghiém thu cong trinh theo quy dinh nhung chua ban giao dugc cong trinh
cho cht s& hitu hodc cha quan 1y, st dung cong trinh (d6i v6i dy an dau tu thyuc
hién theo hinh thirc dau tu céng); cac khoan thué tai nguyén, phi va 18 phi theo
quy dinh; va cac chi phi can thiét khac dé thuc hién du 4n dau tu xay dung khong
thudc khoan muc chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu, chi phi xdy dung, chi
phi thiét bi, chi phi quan 1y dy an, chi phi tu van xay dung.

6. Chi phi du phong gém chi phi du phong cho khdi lwong, cong viéc phat
sinh va chi phi du phong cho yéu td truot gia trong thdi gian thyc hién du an.

Chi phi dg phong cho khdi lugng, cong viéc phat sinh dugc xac dinh theo
dinh muc ty 1& phan tram (%) tinh trén tong chi phi ctia cac khoan muc chi phi boi
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thuong, ho tro va tai dinh cu, chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du
an, chi phi tu vin xay dung va chi phi khéc.

Chi phi du phong cho yéu té truot gid duoc xac dinh trén co so d6 dai thoi
gian thyc hién dy an, ké hoach thuc hién dy 4n va chi sb gia xay dung phu hop
v6i loai cong trinh xay dung c6 tinh dén cac kha ning bién dong gia trong nudc
va qudc té.

7. Toéng mirc dau tu xay dung duge xac dinh theo phuong phap huéng dan
tai phan II Phu lyc I Thong tu nay.

Piéu 5. Piéu chinh tong mirc dau tw xay dung

1. Tong murc dau tu xay dung d3 phé duyét dugc diéu chinh theo quy dinh
tai diém b khoan 5 Piéu 75 Luat Xdy dung. Viéc diéu chinh tong mirc dau tu xay
dung thyc hién theo quy dinh khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP va
mot s6 quy dinh cu thé tai khoan 2 Diéu nay.

2. Truong hop du an diéu chinh khi da trién khai cac cong viée thudc giai
doan thyc hién dy 4n theo quy dinh tai Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung, chu dau
tu thue hién xac dinh téng muc dau tu xay dung diéu chinh nhu sau:

a) Péi véi cong trinh, gobi thau thudc dy an khong c6 ndi dung diéu chinh,
thay d6i: Chu dau tu dugc tong hop du toan xay dung cong trinh di phé duyét
(néu c6), hodc du toan géi thau da duoc cap nhat theo quy dinh (néu cd); gia tri
quyét toan hop ddng (néu cd); gia tri cac chi phi thudc khoan muc chi phi boi
thuong, hd tro va tai dinh cu da duogc phé duyét hodc da duoc quyét toan (néu co)
vao tong mirc dau tu xay dung diéu chinh, bao dam hiéu qua dau tu cua dy an;

b) Déi v6i cong trinh, goi thau thudc du an da phé duyét du toan xdy dung
va c6 ndi dung diéu chinh, thay ddi: Chu dau tu x4c dinh gia tri diéu chinh trén co
so diéu chinh du toan xay dung dd phé duyét theo nodi dung diéu chinh, mit bang
gia, cac quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung tai thoi diém diéu chinh va
tong hop vao tong murc dau tu xay dung diéu chinh;

¢) B6i v6i cong trinh, goi thau thude du an chua phé duyét du toan xay dung
va ¢6 ndi dung diéu chinh, thay d6i: Chu dau tu xac dinh gid tri diéu chinh trén co
s pham vi twong Ung trong téng muc dau tu xay dung di phé duyét, theo ndi
dung diéu chinh, mat bang gia, cdc quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung
tai thoi diém diéu chinh va tong hop vao tong muc dau tu xay dung diéu chinh.
Trudng hop cong trinh, goi thau trong tong muc dau tu xay dung da phé duyét
duoc xac dinh béng suét von dau tu hay dir li¢u chi phi du an, cong trinh tuong tu
thi chil dau tu xac dinh gia tri diéu chinh trén co s& suat von dau tu hodc dir liéu
chi phi du 4n, cong trinh tuong ty tai thoi diém diéu chinh, twong tng véi ndi
dung diéu chinh;
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d) Pdi véi cong trinh, goi thau da quyét toan hop dong: Chu dau tu tong hop
gia tri quyét toan hop dong vao tong mirc dau tu xay dung di€u chinh.

Piéu 6. Xac dinh, diéu chinh dv toan xiy dung céng trinh

1. Du toan xay dung cong trinh dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 12
Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP va phuong phap huéng dan tai Muc 1 Phu lyc II
Thong tu ndy. Cac khoan myc chi phi trong duy toan x4y dung cong trinh gdm: chi
phi x4y dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du an, chi phi tu vin xay dung, chi
phi khéc va chi phi dy phong.

2. Chi phi xay dung trong du toan xay dung cong trinh dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP va phuong phap
huéng dan tai Phu luc 11T Thong tu nay.

3. Chi phi thiét b trong du toan xdy dung cong trinh duoc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 12 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP, huéng dan chi tiét tai
khoan 2 Muc 1 Phu luc II Thong tu nay va mét ) quy dinh cu thé sau:

a) Cac khoan muc chi phi: chi phi quan Iy mua sdm thiét bi (néu c6); chi phi
mua ban quyén phan mém str dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé (néu
c6); chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu c6); chi phi van chuyén; chi
phi bao hiém; thué va cac loai phi, cac chi phi khac c6 lién quan, dugc xac dinh
bang dinh muc ty 18 (%) (néu cd) hodc bang cach 1ap du toan hodc can clir quy
dinh do co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh;

b) Chi phi lap dat thiét bi xac dinh bang du toan nhu d6i v6i du toan chi phi
xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;

¢) Chi phi thi nghiém, hiéu chinh, chi phi chay thtr thiét bi theo yéu cau ki
thuat (néu cd) xac dinh bang du toan phu hop ndi dung cong viée thyc hién.

4. Chi phi quan 1y du an trong du toan xay dung cong trinh x4c dinh theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP va phuong phap
huéng dan tai khodn 3 Muc 1 Phu luc II Thong tur nay, phu hop véi chi phi quan
1y du 4n trong tong muc dau tu duge duyét va ndi dung chi phi quan 1y du an tai
khoan 3 Diéu 4 Théng tu nay.

5. Chi phi tu van xay dung trong dy toan xay dung cong trinh xac dinh theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 12 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP, Piéu 14 Théng tu
nay va ndi dung chi phi tu van quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Thong tu nay. Chi phi
tu van xay dung trong du toan xay dung cong trinh khong bao gdm cac chi phi tu
van tinh chung cho ca du 4n.

6. Chi phi khac trong du toan xdy dung cong trinh quy dinh tai khoan 5 Diéu
4 Thong tu nay va mot $6 quy dinh cu thé sau:
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a) Chi phi khéc trong du toan xay dung cong trinh dugc xac dinh trén co s&
dinh mtc ty 1 phan trim (%) theo hudng dan ctia cip c6 tham quyén; hodc xéac
dinh bang du toan; hoic ghi theo gia tri hop dong di ky két phu hop voi quy dinh
cua phap luat (néu c6); hoac dugc du tinh trong dy toadn xay dung cong trinh phu
hop véi tong mirc dau tu xdy dung da duoc phé duyét trong truong hop chua du
co s& dé xac dinh;

b) Chi phi khac trong du toan x4y dung cong trinh khong bao gdm chi phi 13i
vay trong thoi gian xay dung; chi phi ra pha bom min, vat nd; chi phi kiém toan;
tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu; chi phi nghién ctru khoa hoc cong nghé,
ap dung, str dung vat liéu méi lién quan dén dy an; von luu dong ban dau ddi voi
cac du 4an dau tu xay dyng nham muc dich kinh doanh; chi phi cho qua trinh chay
thir khong tai va c6 tai day chuyén cong nghé, san xuat theo quy trinh trude khi ban
giao; chi phi tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung, Béo cao kinh
té - ky thuat dau tu xay dung; cac khoan thué tai nguyén, cac khoan phi, 1€ phi va
mot s6 khoan muc chi phi khac c6 lién quan tinh chung cho ca du an.

7. Chi phi du phong trong du toan xay dung cong trinh dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 12 Nghi dinh s 206/2026/ND-CP, cu thé nhu sau:

a) Chi phi du phong cho khdi lwong, cong viéc phat sinh dugc tinh bang dinh
murc ty 18 phan traim (%) trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan
1y du 4n, chi phi tu van xay dyung va chi phi khac;

b) Chi phi du phong cho yéu t trugt gia dugc xac dinh trén co so thoi gian,
tién d6 du kién thuc hién cong trinh (tinh bang quy, nam) va chi sb gia xay dung
phtt hop véi loai cong trinh x4y dung c6 tinh dén cac kha nang bién dong gia trong
nude va qudc té.

8. Viéc diéu chinh dy toan xay dung cong trinh thuc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 18 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP va mét s6 quy dinh cu thé sau:

a) P6i voi cong trinh, goi thau thuc hién diéu chinh trudc thoi diém mo thau,
chi dau tu xac dinh du toan xay dung diéu chinh trén co sé ndi dung diéu chinh,
quy dinh xac dinh du todn xay dung tai thoi diém diéu chinh va ra soat cap nhat gia
xdy dung, gia thiét bi theo mit bang gia tai thoi diém diéu chinh (néu can thiét).

i voi mot sd cong viée trong du toan xay dung cong trinh d3 duoc phé
duyét dy toan hodc di quyét toan hop dong thi dugc cap nhat gia tri quyét toan
hop dong (néu co) hodc gia tri du toan di phé duyét vao dy toan xdy dung cong
trinh diéu chinh;

b) Bdi véi cong trinh, goi thau da ky hop dong:

Chu dau tu t6 chic xac dinh du toan xay dung diéu chinh cin cr vao ndi
dung hop dong xay dung phu hop voi quy dinh cua phap ludt vé hop dong xay
dung; quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dyung tai thoi diém diéu chinh dé xac
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dinh du toan xay dung di€u chinh theo ndi dung di€u chinh, dam bao hiéu qua,
muc tiéu, tién do cua du an.

Truong hop cic ndi dung diéu chinh din dén hinh thanh goi thdu mdi, chu
dau tu t6 chirc xac dinh du toan xay dung cho hang muc, phan viéc diéu chinh
theo cac nodi dung diéu chinh, quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung tai thoi
diém diéu chinh.

Piéu 7. Xac dinh, diéu chinh dw toan géi thiu xiy dung

1. Dy toan goi thau xay dung xac dinh theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh
s6 206/2026/ND-CP. Chu dau tu cin ¢t vao ndi dung, pham vi, tinh chat, dic
diém, diéu kién cu thé cua tung goi thau, xac dinh cac khoan muc chi phi thudc
du toan goi thau xay dung.

2. Dy toan goi thau xdy dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Nghi dinh sb
206/2026/ND-CP dugc cap nhat khdi luong (néu o), gia xdy dung va cac quy
dinh khac vé quan 1y chi phi dau tu xay dung tai thoi diém xac dinh du toan goi
thau. Chi phi du phong trong du toan goi thau dugc xac dinh theo hudng dan tai
Muc 2 Phu luc II Thong tu nay.

3. Dy toan géi thdu xay dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh s
206/2026/ND-CP dugc xac dinh theo hudng dan tai Muyc 2 Phu lyc IT Thong tu nay.

4. Piéu chinh du toan géi thau thyc hién theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 6
Thong tu nay.

Diéu 8. Xac dinh, diéu chinh dv toan cong viéc xiy dung

1. Dy toan cong viéc xay dung dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi
dinh s6 206/2026/ND-CP va phuong phap huéng dan tai Muc 3 Phu luc II Thong
tu nay.

2. Dy todn cong viéc xay dung dugc diéu chinh khi thay ddi vé nhiém wu,
pham vi, nd1 dung cong viéc. Chu dau tu xem xét, quyét dinh viéc diéu chinh du
todn cong viéc xay dung.

Piéu 9. Xac dinh chi phi du tw xAy dung d6i véi du 4n, cong trinh khan
cap, cAp bach va du an dau tw cong diic biét

1. Viéc xéc dinh so bo tong mirc dau tu xdy dung (néu o), tong mirc dau tu
xay dung ddi v6i cac du an, cong trinh quy dinh tai Diéu nay duogc thuc hién phu
hop vé6i yéu cau trién khai dy an, murc d6 chi tiét ctia ho so thiét ké. Phuong phap
xac dinh thuc hién theo quy dinh tai Phu luc I Thong tu nay.

2. Can ctr yéu cau, tién d6 thuc hién va bién phap td chuc thi cong thuc té,
du toan xay dung dugc phép lap, tham dinh va phé duyét cho toan bo du an, hodc
1ap cho tung du an thanh phﬁn (néu c0), tung cong trinh, hang muc, bo phan cong
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trinh hodc timg goi thau xay dung dé dap tmg yéu cau trién khai thi cong song
song, dong thoi.

3. Phuong phap xac dinh dy toan xay dung thuc hién theo quy dinh tai Phu
luc II Thong tu nay, can ¢ yéu cau trién khai ctia du 4n, chii dau tu quyét dinh
viéc lya chon thoi diém xac dinh gia lam co s¢ 1ap du toan xay dung; wu tién s
dung bao gia, dir liéu cong trinh tuong tu va dugc van dung, diéu chinh dinh mirc
dé phu hop véi diéu kién, bién phép thi cong thuc té cua dy an, cong trinh.

Truong hop chua du co s¢ xac dinh mdt s6 khoan muc chi phi thi dugc udce
tinh chi phi dau tu xay dyng. Chul dau tu, don vi tu van thiét ké, tu van giam sat
va nha thau xay dung co6 trach nhiém lam rd cac ndi dung chi phi udc tinh; xac
nhén cac ndi dung thay ddi, phat sinh trong qua trinh trién khai du 4n, cong trinh
1am co s¢ diéu chinh dy toan xay dung.

4. Viéc tham dinh, phé duyét va quan 1y chi phi dau tu xay dung ddi véi du
an, cong trinh khan cip, cap bach va dy an dau tu cong dic biét duoc thuc hién
theo cac quy dinh quan ly dau tu xay dung céac du an, cong trinh nay tai Nghi dinh
s6 217/2026/ND-CP quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Xay dung vé quan 1y
hoat dong xay dung. Co quan, td chire, ca nhan dugc giao quan 1y thyc hién du
an, cong trinh td chuc lap, tham dinh va phé duyét du todn xay dung lam co s& dé
quan 1y chi phi, quan Iy hop dong va thanh toan, quyét toan von dau tu xay dung.

Piéu 10. Quan 1y dinh mic xiy dung

1. Binh muc dy toan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 20 Nghi dinh s6
206/2026/ND-CP do cac B quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh, Uy ban
nhan dan cap tinh t6 chirc xay dung, ra soat va giri hd so bao cao két qua xac dinh
dinh muc vé B6 Xay dung theo hudng dan cua Bo Xdy dung tai Thong tu sd
37/2026/TT-BXD ngay 26 thang 6 nim 2026 huéng dan phuong phéap xac dinh
dinh murc du toan va cac chi tiéu kinh té ky thuat.

Dbi v6i cac dinh muirc dy toan xdy dung do cac Bo quan 1y cong trinh xay
dung chuyén nganh va Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh trudc ngay 01 thang 7
nam 2026, thyc hién chuyén doi thanh phan hao phi nhan cong theo nhém nhan
cong quy dinh tai Thong tu sb 37/2026/TT-BXD trude ngay 01 thang 9 nam 2026.

2. binh mtrc du toan cong trinh theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoéan 5
Piéu 20 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP do chu dau tur to chire xac dinh. Phuong
phap xac dinh va ho so bao cao két qua xac dinh dinh murc theo hudng dan cua
Bo6 Xay dung tai Thong tu s6 37/2026/TT-BXD.

3. Pinh mirc nudc ngoai quy dinh tai diém d khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh sé
206/2026/ND-CP do chu dau tu to chirc thu thap, bién dich, phan tich, danh gia

va dé xuat cac noi dung ap dung cho du an theo hudng dan cua Bo Xay dung tai
Thong tu s6 37/2026/TT-BXD.
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Picu 11. Quan ly gia xiy dung va gia cac yéu to chi phi truc tiép ciu
thanh gia cong tac xay dung

1. Suét von dau tu xay dung, sut chi phi, gid bo phan, don vi két cAu cong trinh
do co quan quan 1y nha nudc cong bd quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 24 Nghi
dinh s6 206/2026/ND-CP duoc t6 chirc xay dung va cong bd theo dinh ky hang nam.
Phuong phéap xac dinh suat von dau tu xdy dung, suat chi phi, gid bo phan, don vi
két cau cong trinh theo hudng dan tai Thong tu s6 37/2026/TT-BXD.

2. Thong tin vé gia cac yéu t6 chi phi truc tiép ciu thanh gid cong tac xay dung
trén dia ban tinh do S& Xay dung cong b dinh ky theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 24
Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP va quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Diéu nay.

3. Quan 1y, cong bo thong tin gia vat lidu xay dung:

a) Gia vat liu xay dung la gid binh quan trong thang cua loai vat li¢u theo
thuong hiéu, nha san xuét trén co sd gia ciia cac don vi cung cip thong tin vé gia
vat liéu xay dung trén thi truong, gia do S& Xay dung to chirc khao sat, thu thap
(néu co), pht hop véi gia thi truong, tiéu chuan chat luong, ngudn gdc xuat xu.
Danh muc vat liéu xay dung cong bd duoc lya chon trén co s& danh muc vt liéu
xay dung c6 trong hé théng dinh muc do co quan c6 thAm quyén ban hanh va phd
bién trén dia ban;

b) S& X4y dung cin ctr vao hudng dan khao sat, thu thap thong tin, cong bd
gia vat liéu xay dung tai Thong tu sb 37/2026/TT-BXD, chi tri, phdi hop véi cac
co quan c¢6 lién quan td chire thue hién hodc thué tu van khao sat, thu thap thong
tin, xac dinh gia vat liéu xdy dung binh quan trén dia ban; cong bd theo mau quy
dinh tai Phu lyc VII Thong tu nay; cap nhat vao H¢ théng thong tin, dir liéu vé
dinh mirc xay dung, gia xay dung va chi sé gia xay dung dong bd véi Co sé dir
liéu qudc gia vé hoat dong x4y dung theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 4 Nghi
dinh s6 212/2026/NP-CP ngay 17 thang 6 nam 2026 cua Chinh phi quy dinh vé
diéu kién nang luc hoat dong xay dung, Hé thong thong tin, Co sd dit liéu qubc
gia vé hoat dong xay dung (sau day dugc goi H¢ théng thong tin, dir liéu dinh
murc, gia, chi s6 gia xdy dung) va giri két qua cong bo kém theo tép dit liéu dién
tir (theo mau thong nhat) vé Bo Xay dung dé theo ddi, quan 1y;

c) Thong tin gia cac loai vat liéu xay dung duogc thu thap, téng hop hang
thang va cong bd theo dinh ky hang thang hodc hang quy; ddi véi nhitng loai vat
liéu xay dung co6 bién dong bat thuong, S& Xay dung cong bd gia vat liéu xay
dung theo thang. Thoi diém cong bd gia vat liéu xay dung theo quy 13 trudc ngay
15 thang dau quy sau, theo thang 1a truéc ngdy 10 thang sau. Trudng hop gia vat
lidu xay dung cua ky cong bd sau khong c6 bién dong so véi ky cong bd trude thi
huéng dan tham khao thong tin cong bo gia vat liéu xay dung cua ky trude do.

4. Quan ly, cong bd gia nhan cong xay dung:
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a) Gia nhan cong xay dyng duoc cong bd trén dia ban phai phu hop véi gia
nhan cong xay dung trén thi truong lao dong cua dia phuong, phu hop vt dac
diém, tinh chit cong viéc ciia nhan cong xay dung; di bao gdm luwong, phu cap
luong theo dic diém tinh chét ciia san xuat xdy dung va mot sb khoan chi phi
thudc trach nhi€ém cua nguoi lao dong phai tra theo quy dinh. Chi phi thude trach
nhiém cta ngudi lao dong phai tra theo quy dinh gdm: bao hiém xa hoi, bao hiém
y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan va mot sé khoan phai tra khac;

b) S& Xay dung can ctr vao huéng dan phuong phap xac dinh gia nhan cong
xay dung tai Thong tu s6 37/2026/TT-BXD, chu tri, phdi hop véi cac co quan co
lién quan t6 churc thuc hién hodc thué tu van c6 du diéu kién nang luc thuc hién khao
sat, thu thap thong tin dé xac dinh don gia nhan cong xay dung trén dia ban; cong bd
theo mau quy dinh tai Phy luc VII Thong tu nay; cap nhat vao Hé théng thong tin,
dir liéu dinh murc, gia, chi s6 gia xdy dung va giri két qua cong bd kém theo tép dir
liéu dién tir (theo mau théng nhét) vé Bd Xay dung dé theo dbi, quan ly;

¢) Thoi diém cong bd don giad nhan cong xay dung theo nim 1a trudc ngay
15 thang 01 ctia ndm tiép theo hodc sdm hon khi gid nhan cong trén dja ban co
bién dong bit thudng.

5. Quan 1y, cong b gia ca may va thiét bi thi cong:

a) Gia ca may va thiét bi thi cong dugc cong bd theo ching loai, cong suat,
cac chi ti€u ky thuat chu yéu va dic diém, tinh chit cta tung loai may, thiét bi.
Danh myc may va thiét bj thi cong cong bd duge lua chon trén co s danh muc
may va thiét bi thi cong c6 trong hé thong dinh mirc do co quan nha nudc c6 thim
quyén ban hanh va danh muc mdy va thiét bi thi cong c6 trén thi trudng;

b) S& X4y dung ciin ctr vao huéng dan phuong phap xac dinh gia ca may va
thiét bi thi cong xay dung tai Thong tu s6 37/2026/TT-BXD, ch tri, phbi hop véi
cac co quan co lién quan t6 chire thyuc hién hodc thué tu van c6 du diéu kién nang
luc thyc hién khao sat, thu thap thong tin dé xac dinh, cong b gia ca may va thiét
bi thi cong, gia thué mdy va thiét bi thi cong trén dia ban, dinh mirc cac hao phi
va cac dit liéu co ban dé tinh gia ca mdy cua cac loai may va céc thiét bi chua
duoc Bo Xay dung, cac B quan 1y cong trinh xdy dung cong bd; cong bd
theo mau quy dinh tai Phu luc VII Thong tu ndy; cap nhat vao hé théng thong tin,
dir liéu dinh mirc, gi4, chi sé gia xay dung va giri két qua cong bd kém theo tép
dir liéu dién tir (theo mau théng nhat) vé Bo Xay dung dé theo doi, quan 1y;

¢) Thoi diém cong bd gia ca may va thiét bi thi cong theo nim 13 trude ngdy
15 thang 01 ctia nam tiép theo hodc sém hon cho cac loai may va thiét bi thi cong
m&i chua duoc cong bd hoidc khi gia ca may va thiét bi thi cong trén dia ban c6
bién dong bat thudng.
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6. Cac doanh nghiép xay dung, doanh nghiép san xuat, cung ing vat liéu xay
dung, nhan cong xay dung, doanh nghiép kinh doanh, cho thué may va thiét bj thi
cong xay dung trén dia ban; cac chu dau tu, nha thau thi cong xay dung tai cac du
an dau tu cong, du an PPP trén dia ban co trach nhiém, nghia vu chu dong tong
hop, cung cap thong tin vé gia cac yéu td chi phi, cac thong tin khac c6 lién quan
(néu co) theo hudng dan ciia S¢ Xay dung.

S¢ Xay dung to churc tiép nhan thong tin vé gia qua trang thong tin dién tir
hozc phin mém tmg dung dé thuan tién cho viéc tong hop, xir Iy thong tin phuc
vu cong bd gia kip thoi va thuan loi cho viéc lién thong véi hé théng thong tin, dix
liéu vé dinh murc xay dung, gia xay dung, chi sd gia xay dung.

Picu 12. Xac dinh gia xAy dwng cong trinh

1. Gia xdy dyng cong trinh 1a gia xdy dung duoc sir dung dé xac dinh chi phi
dau tu xay dung cong trinh, gdm cac loai gia xay dung quy dinh tai Diéu 22 Nghi
dinh s6 206/2026/ND-CP.

2. Chu dau tu tham khdo, sir dung gia xay dung, gia cac yéu to chi phi truc
tiép cu thanh gia cong tac xdy dung tai Diéu 22 Nghi dinh s 206/2026/ND-CP
va hé thong dinh murc xay dung tai Diéu 19 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP do co
quan quan 1y ban hanh, cong bd dé xéac dinh chi phi dau tu xdy dung cong trinh
dam bao hiéu qua, myc tiéu, tién do cua dy an.

3. Trudng hop gia xay dung, gia cac yéu tb chi phi truc tiép cdu thanh gia
cong tac xay dung va hé thdng dinh muc xay dung do co quan quan 1y nha nudc
ban hanh, cong bd chua c6 hodc chua pht hop véi cong trinh thi chu dau tu, don
vi tu van cin ct huéng dan cia Bo Xay dung tai Phu luc IV Thong tu ndy va
Thong tu s6 37/2026/TT-BXD dé xac dinh gia cong tac xay dung, gia nhom cong
tac xay dung, gid by phan, don vi két cau cong trinh, suét chi phi l[am co s& xac
dinh chi phi dau tu xay dung cong trinh.

4. Chu dau tu gtri hd so két qua xac dinh gia nhan cong xay dung, gia ca may
va thiét bi thi cong tai khoan 3 Piéu nay vé S Xay dung dé theo ddi, quan 1y.
Trong qua trinh x4c dinh gia nhan cong xay dung, gia ca may va thiét bi thi cong,
S Xay dung cin clr phwong phéap ctia Bo Xay dung dé hudng dan khi chu dau tu
c6 yéu cau.

Piéu 13. Chi sb gia xay dung

1. Chi s6 gia x4y dung do co quan nha nuéc c6 thim quyén cong b theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP phai bao dam kip thoi,
phan anh khach quan, pht hop véi xu huéng bién dong gia cua thi trudng trong
khoang thoi gian duogc lua chon; khong tinh dén chi phi bdi thudng, hd tro va tai
dinh cu, 14i vay trong thoi gian xdy dung, von luu dong ban dau cho san xuat kinh
doanh. Pon vi tinh chi s gia xdy dung 1a phan tram (%).
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2. Thoi diém cong bo chi sb gia xdy dung clia co quan nha nude ¢ tham quyén:

a) Dbi véi cac chi sd gia xay dung cong bd theo quy, thoi diém cong bd 1a
trude ngay 15 thang dau quy sau. Dbi véi cac chi sd gia xay dung cong bd theo
nam, thoi diém cong bd 1a trude ngay 15 thang 01 nim sau;

b) Truong hop can cong bd chi sd gia xay dung theo thang, co quan nha nudc
c6 tham quyén xem xét, quyét dinh dé dap tmg yéu cau quan 1y chi phi dau tu xay
dung va diéu chinh gid hop dong xay dung trén dia ban. Thoi diém cong bd chi
s6 gia xay dung theo thang 13 trude ngay 10 thang sau.

3. Can cir danh muc cong trinh, phuong phap xac dinh chi s6 gia xay dung
quy dinh tai Thong tu s6 37/2026/TT-BXD, Sé Xay dung to chitc xac dinh chi s6
gia xay dyng lam co so dé cong bd theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 23 va
diém c, diém d khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP.

Piéu 14. Xac dinh chi phi tw van xiy dung

1. Chi phi tu van xay dung quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh s6 206/2026/ND-
CP xac dinh nhu sau:

a) Chi phi tu van xay dung x4c dinh theo dinh mic ty 18 phan trim (%) quy
dinh tai Thong tu ban hanh dinh mirc xay dung;

b) bdi voi cong viéc tu van xay dung chua c¢6 dinh muc hodc da c6 dinh muc
nhung chua phu hop thi chi phi tu van duoc xac dinh bang dy toan phu hop véi ndi
dung cong viéc can thuc hién theo huéng dan tai phﬁn II Phu luc VI Thong tu nay;

c¢) Chi phi khéo sat xay dung, thi nghiém chuyén nganh xay dung x4c dinh
bang duy toan theo hudng din tai Phu luc V Théng tu nay.

2. Chi phi thué tu van nudc ngoai theo quy dinh tai biéu 27 Nghi dinh )
206/2026/ND-CP xac dinh theo huéng dan tai phan III Phu luc VI Thong tu nay.

Piéu 15. Kiém tra viéc quan 1y chi phi diu tw xay dung

1. Nguoi quyét dinh dau tu t6 chirc kiém tra viéc thuc hién quan 1y chi phi
dau tu xdy dung cua chi dau tu theo quy dinh cta phap luat. Noi dung kiém tra
bao gom:

a) Viéc thuc hién cac quy dinh vé nghia vu va trach nhiém cua chu dau
tu theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y chi phi dau tu xay dung;

b) Viéc xac dinh, tham dinh, phé duyét va diéu chinh du toan xiy dung;

¢) Viéc quan ly, st dung chi phi du phong;

2. Chi phi cong tac kiém tra ctia nguoi quyét dinh dau tu thudc chi phi khac
trong tong mirc dau tu xay dung quy dinh tai khoan 5 Piéu 4 Thong tu nay, do
chu dau tu to chire 1ap, phé duyét va thanh toan khi két thuc kiém tra.
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Pi¢u 16. Hiéu lyc thi hanh
1. Thong tu nay c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2026.

2. Thong tu ndy bai bo Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nim
2021 ctia BO truong Bo Xay dung vé huéng dan mot sé ndi dung xac dinh va quan
1y chi phi dau tu xay dung; Thong tu s6 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nim
2023 va biéu 1, Phy lyc III va Phu luc V Théng tu s6 60/2025/TT-BXD ngay 30
thang 12 nam 202%/

Noi nhén:&%;h KT. BO TRUONG
- Thu tuéng phu 8

- Cac Pho Thi tuéng Chinh phu; '
- Cac B9, co quan ngang B9;

- Vin phong Qudc hoi;

- Van phong Chu tich nudc;

- Van phong Trung wong Pang va cac Ban cua Pang;
- Tda 4n nhén dan t6i cao;

- Vién Kiém sat nhan dén tdi cao;

- Kiém toan nha nudrc;

- Co quan Trung wong cua cac doan thé;

- UBND céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;
- S& Xay dung céc tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong;
- Cong bao; Cong Thong tin dién tir Chinh phu;

- B6 Xay dung: B trudng, cac Thir trudng;

- Cac don vi thuoc Bo Xay dung;

- Cong Thong tin dién tir Bo Xay dung;

- Co s¢ dit liéu qudc gia vé phap luat;

- Cuc Kiém tra van ban va T6 chirc thi hanh phap luat, B
Tu phap;

- Luu: VT, Cuc KTQLXD.




Phuong phap xac dinh so b tong muc dau tu xay dung, tong

Phu luc I muc dau tu xay dung

Phu luc II Phuong phap xac dinh du toan xay dung

Phuy luc IIT | Phuong phap xac dinh chi phi xay dung

Phu Tuc IV P’hu:o;ng phap xac dinh gid cong tac xay dung va gid nhom cong
tac xay dung
Phuong phap xac dinh du toan chi phi khao sat xay dung va chi

Phu luc V ;s A n . A
phi thi nghiém chuyén nganh xay dung

Phy luc VI | Phuong phap xac dinh du toan chi phi tu van xay dung

Phy luc VII Mau cong bq gia vat hcAu xay dung, gia nhan cong xay dung, gia
ca may va thiét bi thi cong

Phy Tuc VIII Mau bao cdo tham tra, tham dinh tong mirc dau tu, du toan xay

dung cong trinh
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