Phu luc VI

A.XAC PINH SUAT VON PAU TU XAY DUNG PE CONG BO

I. XAC PINH SUAT VON PAU TU XAY DUNG MOI

1. Trinh tw xac dinh suat von dau tw

Suét von dau tu xay dung duoc xac dinh theo cac budc nhu sau:

Budce 1: Lap danh muc loai du an, cong trinh xay dung, lya chon don vi
tinh dé xac dinh suat von dau tu;

Budc 2: Thu thap s6 liéu, dit liéu c6 lién quan va xay dung co so dit li¢u
dé tinh toan;

Budc 3: Xur 1y s6 liéu, dit liéu va xac dinh suat von dau tu;

Budc 4: Tong hop két qua tinh toan, bién soan suat von dau tu.

2. Noi dung cac buéce cong viéc

2.1. Lap danh muc loai cong trinh, du 4n xay dung, lya chon don vi tinh
dé xac dinh suat von dau tu;

- Lap danh muc loai cong trinh, du an xay dung dé xac dinh suét von dau
tu dua trén co s&: loai cong trinh, dy an can xac dinh suat von dau tu; phan loai,
phéan cap cong trinh; tinh ndng st dung, quy mo, hinh thirc dau tu; dac dieém két
cau, cong nghé¢ va yéu cau ky thuat cia cong trinh; quy chuan, ti€u chuan ap
dung, chi dan k¥ thuat; dia diém xay dung cong trinh.

- Pon vi tinh suit vén dau tu: lya chon trén co sé tinh chat cong trinh, du
an, muc dich, pham vi stir dung suat von dau tu trong l1ap va quan 1y chi phi theo
quy dinh hién hanh va yéu cau quan ly

Tuy theo loai cong trinh, du an, don vi tinh suat vén dau tu c6 thé 1a dién
tich/th€ tich/chiéu dai/cong suat/nang luc phuc vu cua cong trinh theo thiét ké.

2.2. Thu thap thong tin, dir liéu c6 lién quan va xdy dung co so dit liéu dé
tinh toan suat von dau tu

a) Thong tin, dit li¢u cong trinh, dy an can thu thap bao g(‘A)m:

- Thong tin chung vé cong trinh, du 4n x4y dung (tén, nhém dy 4n, loai,
cap cong trinh, dia diém xay dung, quy md cong trinh, thuyét minh thiét k€, quy
chuan xay dung, ti€éu chuan xay dung ap dung, chi dan k¥ thuat, muc do dau tu,
thoi gian xay dung...);

- Thong tin vé ngudn vén, hinh thire dau tu, cac chi tiéu kinh té - tai
chinh, ty gid ngoai t¢...;
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- Dit liéu vé cac khoan muc chi phi du tu xay dung cong trinh trong tong
mure dau tu; du toan xay dung cong trinh hodc quyét toan ctia du an/cong trinh
(néu co);

- Cac co ché chinh sach, cin ctr xac dinh chi phi cta cong trinh.

b) Ngudn thong tin dir liéu dugc thu thap phai dam bao:

- Dit liéu thuc té cac cong trinh, du an x4y dung méi thudc loai cong
trinh, du 4n can xac dinh suit von dau tu c6 mac do dau tu, trang bi k¥ thuat, ap
dung cong nghé thi cong trung binh tién tién.

- Thong tin, dir liéu dugc thu thap tu tdi thiéu 03 cong trinh, du an xay
dung tré 1én. Truong hop khong da dit 1i¢u 03 cong trinh, du an thi sir dung chi
phi dau tu, chi phi xdy dung cong trinh di co; két hop véi thong tin tir hé théng
co s& dit liéu hién c6; hodc két qua tinh toan trén co s& mo hinh chi phi dé xac
dinh suat von dau tu.

¢) Tinh toan, xac dinh suat vbn dau tu:

Trén co s& danh gia, phan tich thong tin s6 lidu vé céac cong trinh, du an da
thuc hién, xac dinh noi dung cac hang muc xdy dung/cong tac xdy dung/khéi
luong cong viée chu yéu; cac cong nghé ap dung; yéu cau k¥ thuat chi yéu cho
cong trinh, du an; Ira chon cac yéu t6 vé kinh té, ky thuat ddi v6i mdi loai cong
trinh dé thuyét minh ap dung va xac dinh chi tiéu suat von dau tu, trén co so:

+ Quy mo, cong suét hodc nang lyc phuc vu ctia cong trinh;

+ Quy chuén x4y dung, cac tiéu chuan xay dyng, chi dan k¥ thuat da va du
kién sir dung;

+ Lya chon bién phép thi cong chu dao phé) bién;

+ Piéu kién thi cong pho bién dbi véi cong trinh;

+ Pinh mirc, gia xdy dung va ché do chinh sach vé quan 1y chi phi dau tu
xay dung duogc ap dung tai thoi diém can xac dinh;

+ HO so thiét ké duoc su dung dé x4c dinh khéi lugng xay dung chu yéu;

+ Gi4 xay dung, gia cac yéu td chi phi truc tiép va thoi diém tinh toan;

+ Noi dung va cac thanh phan chi phi dugc xac dinh trong suat von dau tu.

c1) Truong hop st dung s6 liéu, dir lidu tir hé théng co s dir lidu hién co,
thi yéu cau thong tin dit liéu tir cong trinh hién c6 bao gom:

- Thanh phan, ndi dung chi phi, cac hang muc chii yéu ciia cong trinh, du an;

- Céc thong tin vé gia xay dung dau vao, ché do chinh sach trong xac dinh
suat von dau tu;

- Quy mo, cong suét hodc nang luc phuc vy;

- Pic diém k¥ thuét ciia cong trinh, du 4n néu trong thuyét minh thiét ké.

- Mot s6 thong tin khac (nhu: vat liéu, thiét bi st dung...)
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c2) Truong hop xay dung dit liéu trén co s& yéu cau co ban cua thiét ké va
dr li¢u chi phi cta cong trinh, dg an (md6 hinh chi phi), trinh ty, ndi dung thuc
hién nhu sau:

- Xay dyng danh muyc cic hang muc/cong trinh can thiét ddi véi loai hinh
dy 4n: cdn ¢t theo tiéu chuén, quy chuin hoic tir khao sat thuc té cac du an cung
loai hinh da thuc hién.

- Xac dinh cac yéu cau co ban cua thiét ké xay dung ddi véi timg hang
muc/cong trinh ctia du an: vé sir dung vt liéu, dap ing yéu cau vé cong ning,
cong nghé ap dung, giai phap két cau,....

- X4c dinh chi tiét yéu cau vé cong ning st dung d6i voi cac hang muc/cong
trinh chinh cta dy 4n: cin ctr theo yéu cau tir tiéu chuan, quy chuan k¥ thuét, quy
dinh cua phap luat hodc tham khao tir s6 liéu cac du an da thuc hién.

- Xac dinh quy mo cua cac cong trinh/hang muc cong trinh chinh cia dy an
(tinh theo don vi dién tich x4y dung d6i véi cac hang muc/cong trinh dang nha
hodc theo don vi chiéu dai d6i véi cac hang muc/cong trinh dang tuyén (dudng
giao thong, tuyén cong thoat nudc,...).

2.3. Xu 1y s6 liéu, dir lidu va xac dinh suat von dau tu:

- Ra soat cac ndi dung chi phi, cap nhat, bo sung hodc loai bd cac ndi dung
chi phi cho phi hop v6i quy dinh hién hanh, quy chuan, tiéu chuan ap dung, chi
dan k¥ thuat d6i véi cong trinh/dy an.

+ B sung cac chi phi can thiét cho phu hop voi yéu cau cu thé cia cong
trinh/du an theo quy dinh va muc dich str dung du an, cong trinh.

+ Loai trir cac yéu tb, khoan muc chi phi co tinh chét riéng biét trong thong
tin, s liéu thu thap cua cong trinh/dy an (nhu: chi phi boi thuong, hd tro va tai
dinh cu; 1ai vay trong thoi gian thuc hién dau tu xay dung (déi v61 cac du an co
str dung vén vay); von luu dong ban dau (d6i voi cac du 4n dau tu xdy dung
nham muc dich san xuat, kinh doanh); chi phi danh gia tac dong méi trudong va
xtr 1y cac tac dong cua du 4n dén méi truong; dang kiém chét luong quéc té,
quan tric bién dang cong trinh; chi phi kiém dinh chét lugng cong trinh; gia cd
dic biét vé nén moéng cong trinh; chi phi thué tu vin nude ngoai; chi phi c6 tinh
chat riéng khac).

- Khi str dung céc dir liéu chi phi ctia cong trinh twong tu thi sit dung chi s6
gia xay dung, hé s6 diéu chinh viing (néu can thiét) dé diéu chinh vé mat bang
gia tai thoi diém tinh toan, dia diém tinh toén.

- Chi phi xay dung cac hang muc phu tr¢ trong du én c6 thé tham khao tir
cac du an c6 tinh chat tuong tu hodc tinh theo ty 16 % tir cong trinh chinh.

- Cap nhat giad xdy dung dau vao cho phu hop mit bang gia tai thoi diém
xac dinh suat von dau tu.
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Chi phi x4y dung cong trinh thudc du an co thé xac dinh cin ¢ theo quy
mo ctia cong trinh hoic khdi luong chu yéu va gia xay dung tuong tng. Truong
hop chua c6 gia xay dung tuong ung dugce cong bd co thé tinh toan tir sd licu
tham khdo cua cac cong trinh twong tu da co.

- Tong hop céc chi phi va xac dinh suat von dau tu theo cong thirc:
S=— (6.1)

Trong do:

S: suét von dau tu xay dung cho du &n, cong trinh;

V: tong chi phi ddu tu xay dung cta du an, cong trinh (dd xtr 1y, bd sung,
hi¢u chinh).

N: quy m6 theo dién tich/thé tich/chiéu dai/cong suat/ning luc phuc vu cla
du &n, cong trinh theo thi€t ké twong trng vé1 don vi tinh suat von dau tu dugc
lura chon.

2.4. Tong hop két qua tinh toan, bién soan suit von dau tu bao gdm céc ndi
dung (theo Muc C, D ctua Phuy luc nay)

II. XAC PINH SUAT VON PAU TU XAY DUNG TREN CO SO CHI
TIEU SUAT VON DAU TU DA CONG BO

Suat vbn dau tu xdy dung xac dinh trén co s hé thong chi tiéu suat von
dau tu d3 cong bo theo cac bude nhu sau:

1. Thu thap cac thong tin, dir li¢u c6 lién quan dén viéc ap dung hé théng
sut von dau tu hién hanh.

2. Can ctr cac quy chuén k¥ thuat, tiéu chudn k¥ thuat, chi dan k¥ thuét, quy
dinh vé quan 1y chi phi, yéu cau quan 1y, hé thong dinh murc xay dung, gia xay
dung, chi sd gia xdy dung, cac yéu t6 chi phi khéc,... dé danh gia, hoan thién va
cap nhat cac ndi1 dung suat von dau tu, bao gé)m:

a) Danh muyc suét von dau tu;

b) Thuyét minh va huéng dan st dung suat von dau tu;

¢) Tri s6 suét von dau tu:

- Truong hop c6 day du co so dit liéu vé suat von dau tu quy dinh tai diém
¢ khoan 2.2 Muc I Phuy lyc nay. Suét vén dau tu duoc cap nhat gia ca dau vao va
ché do chinh sach tai thoi diém tinh toan;

- Truong hop cap nhat gia tri suét von dau tu tir hé théng suét von dau tu
hién hanh dugc thuc hién theo cong thuc sau:

S=8, xK, xK, +3S, 6.2)
i=l



Trong do:

S: suit von dau tu sau diéu chinh;

Soi: suat von dau tu tai thoi diém t da duoc cong bo;

K hé s6 diéu chinh suit von dau tu & nam t vé thoi diém can xéac dinh suit
von dau tu. Hé s6 Ky, dugc x4c dinh nhu sau:

th:Itt/ Lot
I chi s6 gia xay dung tai thoi diém can diéu chinh suét vn dau tu;
Io: chi s6 gia xay dung tai thoi diém tinh toan suat von dau tu da cong bb.

Kiv: hé s6 diéu chinh khu vuc/viing cua suat von dau tu trong trudng hop
suat von dau tu can xac dinh cé sy khac biét vé vung/khu vuc véi suat von dau
tu da dugc cong bo. HE s6 ndy xadc dinh bang phuong phap chuyén gia trén co
s& so sanh mat bang gia cac khu vuc;

n: s6 lugng cac khoan myc chi phi bo sung hodc giam trir;

i: thur tu cac khoan muyc chi phi bo sung hodc giam trir;

Sti: cac chi phi bd sung dugce phan bd d6i véi cac khoan muc chi phi can
thiét theo quy dinh nhung chua dugc tinh dén trong suat von dau tu hién hanh
hodc cac chi phi giam trtr dugc phan bo doi1 voi cac khoan muc chi phi theo quy
dinh khong con phu hop trong suat von dau tu hién hanh; St dugc tinh trén 1
don vi dién tich hodc cong suat nang luc phuc vu phu hop véi don vi tinh cua
suat von dau tu Sq; Chi phi nay dugc xac dinh trén co s¢ dir liéu cua cong trinh
cu thé hodc tham khdo chi phi cua cac cong trinh tuong tu da thuc hién.

d) Cac ghi cht (néu c6);

d) Tong hop két qua ra soat, cap nhat va bién soan suat von dau tu.

B. XAC PINH SUAT CHI PHi PE CONG BO

Suat chi phi gom: sut chi phi ctiia hé thong k¥ thuat, ddy chuyén cong
ngh¢, hang myc cong trinh hodc cong trinh.

I. XAC DPINH SUAT CHI PHi MOI

1. Trinh ty xac dinh suit chi phi

Suat chi phi dugc xac dinh theo cac bude nhu sau:

Budce 1: Lap danh muc loai cong trinh xay dung, hang muc cong trinh, hé
thong k¥ thuat hodac day chuyén cong nghé; xac dinh don vi tinh suat chi phi;

Budc 2: Thu thap s6 liéu, dit liéu ¢o lién quan va xay dung co s¢ dit li¢u;

Budc 3: Xir 1y s6 liéu, dit lidu va xac dinh suat chi phi;

Budc 4: Tong hop két qua tinh toan, bién soan suét chi phi.



2. Noi dung cac budc cong viéc

Suét chi phi dugc xac dinh trén co s¢ tong hop sb liéu tir cac cong trinh,
hang muc cong trinh, hé théng ky thuat hodc day chuyén cong nghé thuc té,
hodc tir viéc 1ap va tong hop chi phi cho cong trinh, hang muc cong trinh, hé
thong k¥ thuat hodc day chuyén cong nghé dién hinh dugc tinh toan trén co s&
cac gia dinh hop 1y vé thiét ké, cong nghé va diéu kién thyuc hién trong truong
hop can thiét.

2.1. Lap danh muc loai cong trinh xay dung, hang muc cong trinh, h¢
théng k¥ thuat hoic day chuyén cong nghé, xac dinh don vi tinh

- Lap danh muc dé xac dinh suét chi phi trén co sé: loai, cép cong trinh;
loai hang muc cong trinh; hé théng ky thuat cong trinh; day chuyén cong nghé;
quy mo, cong suat; dic diém két ciu, cong nghé; yéu cau ky thuat; quy chuén,
tiéu chuan ap dung; diéu kién xay dung, lap dat va van hanh.

- Pon vi tinh suat chi phi duoc lua chon phu hop véi tinh chit cia d6i
teong va muc dich sir dung trong quan ly chi phi.

Tuy theo d6i twong, don vi tinh c6 thé 1a: dién tich, thé tich, chiéu dai,
cong suit, nang luc phuc vu, cong suat diy chuyén hodc don vi san pham theo
thiét ké.

2.2. Thu thép s6 liéu, dit liéu c6 lién quan va xay dung co sd dir liéu

a) Noi dung s liéu, dir liéu can thu thap

- Théng tin chung: tén, loai dbi twong (cong trinh, hang muc cong trinh,
hé thong k¥ thuat, day chuyén cong nghé), cip cong trinh (néu cb), dia diém,
quy md, cong suit, tiéu chuan, quy chuin ap dung, thoi gian xdy dung, lap dit;

- Thong tin chi phi: tong mirc, du toan xay dung; trong do tach riéng: chi
phi xay dung; chi phi thiét bi.

- Thong tin vé quy mo theo don vi tinh lya chon;

- Thoi diém va dia diém xac dinh chi phi;

- Céc co ché, chinh sach va can ctr xac dinh chi phi.

b) Yéu cau d6i véi dit liéu

- Dt liéu duoc thu thap tur cac ddi tuong co dac diém tuong déng vé loai,
cap, quy md, cong nghé va diéu kién xay dung, lap dit, van hanh;

- S luong cong trinh, hang muc cong trinh, h¢ théng ky thuat hoac day
chuyén cong nghé ti thiéu 13 03 ddi tuong. Truong hop khong du sd lugng toi
thiéu thi sir dung tai liéu tong két, s6 liéu thong ké lién quan dén chi phi dau tu
xay dyng, thiét bi hodc két hop thong tin dir liéu di thu thap tir thuc té va khai
thac tir hé thong co s dir liéu hién c6 dé xac dinh suét chi phi.



c¢) Xay dung co s& dir licu

- Banh gia, phan tich cac ddi tuong dé xé4c dinh: cac hang muc chi phi chu
yéu; cong nghé 4p dung; yéu cau ky thuat chinh; cdu hinh hé thong ky thuét
hodc ddy chuyén cong nghg;

- Lva chon cac yéu td kinh té - k¥ thuat 1am co s& xac dinh suét chi phi,
bao gém: Quy mo, cong sut, nang luc phuc vu hodc san lugng ctua ddi tuong;
tiéu chuan, quy chuan ap dung; diéu kién thi cong, lip dat, van hanh phd bién;
mit bang gia cac yéu td dau vao; dinh muc, gia xay dung va chinh sach chi phi
ap dung; pham vi chi phi tinh toan (chi phi xay dung hoic chi phi thiét bj).

2.3. Xu 1y s6 liéu, dir liéu va xac dinh sut chi phi

a) Ra soat, chuan héa pham vi chi phi

- P6i v6i suit chi phi xdy dung: chi bao gdm chi phi xdy dung theo quy
dinh hién hanh cua cong trinh, hang muc cong trinh, h¢ théng ky thuat;

- Pbi véi suat chi phi thiét bi: chi bao gom chi phi thiét bi theo quy dinh
hién hanh cua cong trinh, h¢ théng k¥ thuat, day chuyén cong ngh¢;

- Loai trir cac khodan chi phi khong phu hgp hoac mang tinh dac thu (nhu
chi phi gia c¢b ddc biét vé nén mong, chi phi ban quyén cong nghé,...).

b) Chuan hoa dit liéu

- Quy doi vé cung mat bﬁng gia tai thoi diém xac dinh: cap nhat lai mat
bang gia va cac co ché chinh sach tai thoi diém can tinh toan suat chi phi. Trong
truong hop khong da muc do chi tiét dé cap nhat gia ca dau vao c6 thé st dung
chi s6 gia hoic phuwong phap phu hop khac;

- Quy ddi vé cung don vi tinh phu hop véi ddi tuong (cong trinh, hang
muc, hé thong k¥ thuat hoic diy chuyén cong nghé).

¢) Xac dinh trong trudng hop thiéu dit liéu

Truong hop dit liéu cong trinh, hang muc cong trinh, hé théng k¥ thuat
hodc ddy chuyén cong nghé thuc té khong day du, suit chi phi duoc xac dinh
trén co s& 14p va tong hop chi phi cho ddi tugng dién hinh theo cac gia dinh hop
Iy vé thiét ké, cong nghé va diéu kién thuc hién.

d) Xac dinh suét chi phi cho timg cong trinh theo cong thirc:

C
Sc = 2 (6.3)
Trong do:
Sc: Suét chi phi;
C: Chi phi twong mg cua ddi twong can tinh toan da duoc xu 1y,
hiéu chinh;
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Q: Quy md, cong Suét, nang luc phuc vy, san luong hoac chi tiéu k¥
thuat tuong g vé1 don vi tinh cia doi tugng.

- Suét chi phi cta timg loai d6i twong duoc xac dinh bang gid tri binh
quan cua cac so lugng doi tuong da tinh toan.

- Truong hop ¢ sai 1€ch 16n gitra cac gia tri:

+ Xem xét loai bo céac gia tri bat thuong;

+ Hodc diéu chinh trén co s¢ phén tich nguyén nhan.

2.4. Toéng hop két qua tinh toan, bién soan suét chi phi

Bao gdém cac ndi dung:

- N6i dung chi phi tinh toan;

- Thuyét minh va hudng dan sir dung;

- Tri sb suét chi phi theo loai ddi twong (cong trinh, hang muc cong trinh,

h¢ thong k¥ thuat, day chuyén cong ngh¢);

- Céc thong tin lién quan khac (néu co).

II. XAC PINH SUAT CHI PHi TREN CO SO SUAT CHI PHIi PA
CONG BO

Suat chi phi duoc xéac dinh trén co s hé thong suét chi phi hién hanh theo
cac budc sau:

1. Thu thap thong tin, dir li¢u

- Thu thap sut chi phi da cong bd;

- Xéc dinh céac thong tin lién quan: thoi diém cong bd, khu vuc ap dung,
diéu kién k¥ thuat, quy md, cong suat, cau hinh cong ngh¢.

2. Panh gia, cap nhat va hoan thi¢n suét chi phi

Cén’cfr cac quy ,Cﬁnh hién hanh Vé: quan 1y chi phi, c,iinh muc, gia ?cﬁy
dung, chi s gia va cac y€u to chi phi khac dé ra soat, cap nhat suat chi phi, bao gom:

a) Danh muc suét chi phi;

b) Thuyét minh va huéng dan sir dung;

¢) Tri s6 sut chi phi:

Truong hop C(:) day du dir liéu: cip nhat truc tiép theo mit bang gia va
chinh sach tai tho1 diém xac dinh;

Truong hop can hiéu chinh tir suat chi phi di cong bb:

Suat chi phi dugc xac dinh theo cong thirc:

n
Sc = Seor X Kig X Kiow £ ) S (64)

1=1



Trong do:

Sc: Suét chi phi sau diéu chinh;

Scot: Suat chi phi tai thoi diém t d3 cong bod;

K hé s6 diéu chinh suét chi phi & nam t vé thoi diém can x4ac dinh suit
chi phi. H¢ s6 Ktg dugc x4c dinh nhu sau:

Ktg=Itt/Iot

I chi s6 gia xay dung tai thoi diém can diéu chinh suét chi phi;

Io: chi s6 gia x4y dung tai thoi diém tinh toan suat chi phi da cong bd.

Kiv: hé s6 diéu chinh khu vire/viing cua suat chi phi trong trudng hop suét
chi phi tu can xac dinh c6 sy khac bi¢t vé viung/khu vuc voi suat chi phi da duoc
cong bo. H¢ s6 nay xac dinh bang phuong phap chuyén gia hoac trén co s¢ so
sanh mat bang gia cac khu vuc;

Sti: cac chi phi bd sung dugc phan bod dbi véi cac khoan muc chi phi cn
thiét theo quy dinh nhung chua dugc tinh dén trong suat chi phi hién hanh hoac
cac chi phi giam trir dugc phan bo doi voi cac khoan muc chi phi theo quy dinh
khong con phu hop trong suat chi phi hién hanh; St dugc tinh trén 1 don vi dién
tich hodc cong suat nang lyc phuc vu phu hgp vé1 don vi tinh cta suat chi phi
Scot; Chi phi nay duogc xac dinh trén co s& dir liéu cu thé hoac tham khao chi phi
cua cac cong trinh, hang muc, h¢ thong k¥ thuat, day chuyén cong ngh¢ tuong tu
da thyc hién.

d) Cac ghi cht (néu c6);

d) Tong hop, hoan thién va bién soan suét chi phi.

C.NOI DUNG CONG BO SUAT VON PAU TU, SUAT CHI PHi

Suat von dau tu, sudt chi phi cong bd bao gdm nhitng ndi dung sau:

1. Thuyét minh chung va hwéng din sir dung

Thuyét minh 9hung va hudéng dan su dung gém: Khai ni€ém, pham vi st
dung theo V’fmg, (né}l o), muc dich st dung, co s& phap ly, pham vi tinh toan,
nodi dung suat von dau tu, suat chi phi, huéng dan st dung.

2. Cong bd suit von diu tw, suit chi phi:

a) Thuyét minh:

- bic diém ky thuat dg an, cong trinh;

- Danh muc, pham vi cong trinh, hang muc cong trinh;

- Céc ndi dung chi phi cta sut von dau tu, suit chi phi;

- Céc khoan chi phi chua bao gom trong suat von dau tu, suat chi phi;

- Heé s6 diéu chinh va nguyén tic ap dung (néu cb);

- Céc luu ¥ khi st dung (néu co)
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b) Suit von diu tw, suit chi phi

Suét von dau tu, suét chi phi thé hién cac ndi dung: ma hi¢u va cac chi tiéu
sudt von dau tu (bao gdm ca suat chi phi xay dung, thiét bi); suat chi phi (gdm sut
chi phi xay dung, suét chi phi thiét bi); don vi tinh.
D. BIEU MAU CONG BO

1. Tén chi tiéu:

a. Thuyét minh:

b. Suit von dau tw, suit chi phi

Bang so0...: Suat von dau tw cua...

Pon vi tinh:.....
Loai cong trinh/du an Trong d6
< 1 en (Bao gom théng tin co ban vé | Suit von dau ) ]
Ma hi¢u j At chi nhi At chi
) quy mo, thong so ky thudt... tw Suilt chi phi S,uatjhl _
cua cong trinh/dy an) xdy dung | phi thiét b
(1) 2) A3) 4 )
Ghi chu (néu cb):
Bang so...: Suit chi phi caa...
Pon vi tinh:
Loai cong trinh, hang muc
cong trinh, hé thong ky thuat
hoic diy chuyén cong nghé Suit chi phi Suit chi phi
Ma hiéu . . .
(Bao gom thong tin co ban vé xay dung thiet bi
quy mé, cong sudt, dic diém két
cdu, céng nghé...)
(D 2) 3 4

Ghi chu (néu cb):
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P. XAC PINH SUAT VON PAU TU, SUAT CHI PHi CUA CHU PAU TU
VA PON VI TU VAN

I. XAC PINH SUAT VON PAU TU

1. NOi dung xac dinh

1.1. Thu thap thong tin, dir liéu

Thong tin, dir li€u cong trinh, du an can thu thap bao gém:

- Théng tin chung vé cong trinh, dy an: ngudn von, loai, cip cong trinh,
quy md, cong suat, dia diém x4y dung, tiéu chuin, quy chuan ap dung, giai phap
thiét ké chu yéu;

- Tong mirc dau tu, dy toan, quyét toan cong trinh;

- Céc khoan muc chi phi trong tong muc dau tu;

- Thoi diém xac dinh chi phi, mit bang gia xay dung;

- Céc co ché chinh sach, cin ctr xac dinh chi phi.

1.2. Xtr 1y s6 lidu

Ra soét, loai bo chi phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu va cac khoan
muc chi phi ctia mot s loai cong viée theo yéu cau riéng cua cong trinh, du an
(nhu chi phi 13i vay trong thoi gian thuc hién dau tu xay dung (d6i véi cac du an
c6 st dung von vay); von luu dong ban dau (ddi voi cac du an dau tu xay dung
nham muc dich san xuat, kinh doanh); chi phi danh gia tac dong méi truong va
xtr 1y céac tac dong cua du an dén moi trudng, gia c¢b dic biét vé nén mong, chi
phi thuc hién BIM...).

1.3. Xac dinh suit von dau tu

Suét von dau tu dugc xac dinh theo cong thiec:

VCT
Ser = (6.5)

Trong do:

Scr: suat von dau tu xay dung cua cong trinh, duy an;

Ver: tong chi phi dau tu x4y dung ciia cong trinh, du 4n sau khi xur 1y

N: quy md theo dién tich/thé tich/chiéu dai/cong suat/ning luc phuc vu
cua cong trinh, du &4n tuong trng v61 don vi tinh duge lya chon.

1.4. Téng hop va sir dung két qua

Két qua xac dinh suat von dau tu phai thé hién:

- Tén cOng trinh, dy an;

- Quy mo, cong suat hoac nang luc phuc vu;
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- Noi dung va pham vi chi phi tinh toan;

- Thoi diém xéc dinh;

- Gi4 tri suat von dau tu va don vi tinh;

- Cac ghi chu, diéu kién ap dung (néu co).

1.5. Truong hop thu thap duogc dit liéu cua nhiéu cong trinh, du an thi can
xu ly, quy ddi két qua tinh toan tai muc P.I1.1.4 vé cung mat bﬁng gia tai dia
diém, thoi diém xéac dinh dé quyét dinh vi¢c sir dung.

2. Viéc phan tich, danh gia, hiéu chinh, quy d6i (néu c6) dé sir dung chi
tiéu suat von dau tu xay dung di tinh toan theo hudéng dan tai myc D.I.1 trong
xac dinh so bd téng murc dau tu, téng muc dau tu cta du 4n thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét vé quan 1y chi phi dau tu xay dung va Thong
tu huéng ddn mot s6 ndi dung, phuong phap xac dinh va quan 1y chi phi dau tu
xay dung va phai ddm bao 1o rang tirng nd1 dung chi phi, khong trung 1dp trong
qua trinh tinh toan, xac dinh.

II. XAC PINH SUAT CHI PHi

1. N¢i dung xac dinh

1.1. Thu thap thong tin, dir liéu

Thong tin, dit liéu can thu thap bao gom:

- Loai cong trinh, hang muc cong trinh, hé théng ky thuat hodac day
chuyén cong nghé;

- Quy mo, cong Suét, nang luc phuc vu hoac san luong;

- Chi phi theo téng muc dau tu, du toan, quyét toan;

- Tiéu chuan, quy chuan ap dung;

- Thoi diém xac dinh chi phi va mit bang gia;

- Céc co ché chinh sach, cin ctr x4c dinh chi phi.

1.2. X 1y dir liéu

- Ra soat pham vi chi phi phit hop véi muc dich xac dinh suét chi phi;

- Loai trir cac khoan chi phi c6 tinh chat dic thu.

1.3. Xac dinh suat chi phi

Suét chi phi dugc xac dinh theo cong thirc:

Cer
Scer = F (6.6)
Trong do:

Sc cr: sut chi phi;
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Cer: chi phi twong tng ctia d6i trong can tinh toan sau khi xtr 1y, hiéu chinh;

Q: quy mo, cong sut, nang luc phuc vu, san lugng hodc chi ti€u ky thuat

tuong ung véi don vi tinh.

1.4. Téng hop va st dung két qua

Két qua xac dinh suét chi phi phai thé hién:

- Tén dbi tuong xac dinh suét chi phi;

- Quy md, cong suit hodc chi tiéu k¥ thuat chi yéu;

- N1 dung chi phi tinh toan;

- Thoi diém x4c dinh;

- Gi4 tri suét chi phi va don vi tinh;

- Céc luu ¥, diéu kién ap dung (néu co)

1.5. Truong hop thu thap dugc dit liéu ciia nhidu cong trinh, hang muyc
cong trinh, hé thong k¥ thuat, day chuyén cong nghé thi can xtr 1y, quy doi két
qua tinh toan tai muc D.I1.1.4 vé cung mat bang gia tai dia diém, thoi diém x4ac
dinh dé quyét dinh viéc st dung.

2. Viéc phan tich, dénh gia, hiéu chinh, quy d6i (néu c6) dé sir dung chi
ti€u suat chi phi da tinh toan theo hudéng dan tai muc D.II.1 trong xac dinh so bd
tong murc dau tu, tong mac dau tu, du toan xay dung thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh quy dinh chi tiét vé quan 1y chi phi dau tu xay dung va Thong tu
hudéng dan mot s6 ndi1 dung, phuong phap xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay
dung va phai dam bao ro rang tung ndi dung chi phi, khong trung 13p trong qua
trinh tinh toan, xac dinh.



		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-06-28T18:22:30+0700
	BỘ XÂY DỰNG - Hà Nội
	BỘ XÂY DỰNG<boxaydung@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




