Phu luc I

PHAP XAC PINH SO BQ TONG MUC PAU TU XAY DUNG,
: TONG MUC PAU TU XAY DUNG

i theo Théng tir s6 36/2026/TT-BXD ngay 26 thing 6 nam 2026

cua B¢ truong Bo Xdy dung)

I. PHUONG PHAP XAC PINH SO BQO TONG MUC PAU TU
XAY DUNG
So bo tong muc dau tu xay dung dugc xac dinh trén co s& phuong phap
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 phan I Phu luc ndy. Co quan dugc giao chuan bi du
an hodc chu dau tu (trong trudng hop da xac dinh duoc don vi lam chu dau tu cta
du an) va don vi tu van lya chon phuong phap xac dinh so bd téng muc dau tu
trén co s& muc do chi tiét cua hd so thiét ké so bo, nodi dung bdo cdo nghién ctru
tién kha thi, thuyét minh thiét ké, tiéu chuan, phuong an cong nghé duy kién ap
dung cho du an (néu c6). Viéc lya chon phuong phép xéac dinh so bd tong mirc
dau tu dugc thuyét minh trong hd so xac dinh so bd tong muc dau tu.
Du kién téng muc dau tu du 4n nhém B, nhém C duoc xac dinh nhu so bo
tong muc dau tu.
1. Xac dinh theo suit von dau tw xdy dung ciia toan bd du an
So bo tong mirc dau tu xdy dung xac dinh trén co sé sut von dau tu xay
dung cua toan bo dy &4n nhu sau:
VSB= Gt rpc + P X Ssvorx kec +C+Gpp  (1.1)
Trong do:
- P: quy md, cong suit hodc niang luc phuc vu cia dy an;
- Sqypr: suat von dau tu xay dung tinh cho mét don vi cong suat hodc nang

luc phuc vu cta du an do co quan c6 tham quyén cong bd hodc tinh toan suit vén
dau tu xay dung tir dit liéu cua cac du an tuong tu;

- kpc: hé s6 diéu chinh suét von dau tu xay dung (néu c6). Cin cr vao thoi
gian x4c dinh, dia diém x4y dung dé xac dinh hé sb diéu chinh;

- G rpc: chi phi boi thuong, hé trg va tai dinh cu duge x4c dinh theo quy
dinh tai diém 2.1 phan I Phu lyc nay;

- C: cac khoan muc chi phi chua duoc tinh trong suat von dau tu xay dung
(vi du chi phi phuong an xir Iy nén dét yéu...);

- G3$B: chi phi dy phong dugc xac dinh theo quy dinh tai diém 2.5 phan I
Phu luc nay.
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2. X4c dinh trén co sé cac khoian muc chi phi thudc so bd tong mic diu
tu xay dung

Can ctr thong tin tr phuong an thiét ké so bd cua dy an vé quy mo, cong
suat hodc nang luc phuc vy, so bo tong mic dau tu xay dung dugc udc tinh trén
co sé cac khoan muc chi phi nhu sau:

VSB= GEBrpc + GRP + GiB + Giipa + GI¥ + GRZ + G (1.2)
Trong do:

- VSB: 50 bd tong murc dau tu xay dung cua du an dau tu xay dung;
- G rpc: chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu;

- G3B: chi phi xay dung;

- G3B: chi phi thiét bi;

- Golipa: chi phi quan 1y dy an;

- G38: chi phi tu van x4y dung;

- G32: chi phi khéc;

- GRB: chi phi du phong.

2.1. Chi phi boi thuwong, hé tro va tdi dinh cw

Can cu dy kién vé dja diém, dién tich can sir dung cho dy an dau tu xay
dung, chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu duogc ude tinh theo dién tich, khdi
luong du kién can bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ciia du 4n va cac ché d6 chinh
sach vé boi thuong, hd tro khi Nha nude thu hoi dat tai dia diém dy kién c6 dy an
va cac ché do chinh sach cia Nha nudc c6 lién quan.

2.2. Chi phi xdy dung

Chi phi x4y dung trong so bd tong muc dau tu xay dung duoc xac dinh trén
co s& tong chi phi xay dung ctia cac cong trinh, hang myc cong trinh thugc du an
nhu sau:

n
GSB — GSB )
XD 1;1 XDCTi (1 .3)

Trong do:
- GsB: Chi phi x4y dyung cong trinh trong so bd tong mirc dau tu xay dung.
- G§3cri: Chi phi xay dung ctia cong trinh, hang muc cong trinh thir i thude
duén (1=1+n).

- n: s0 cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an.
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Chi phi xay dung cua tirng cong trinh, hang muc cong trinh dugc xac dinh
trén co so suat chi phi xay dung cong trinh (quy dinh tai tiét 2.2.1) hodc trén co
so khéi luong, gia xdy dung twong Gmg va cac yéu cau can thiét khac cua cong
trinh, hang muyc cong trinh (quy dinh tai tiét 2.2.2) hodc theo co s dit liéu chi phi
clia cong trinh, hang muc cong trinh (quy dinh tai tiét 2.2.3). Viéc lua chon
phuong phép xac dinh dugc thuyét minh trong hd so xac dinh so bo tong mirc dau
tu, bao dam twong tmg v6i pham vi, ndi dung cua thiét ké, noéi dung thuyét minh
cua du an va céc yéu cau thuc té trién khai cta dy an.

2.2.1. Xac dinh theo quy md, cong suat hoic ning luc phuc vu cua cong
trinh thudc du 4n va sut chi phi xay dung cong trinh: dugc xac dinh theo hudéng
dan xac dinh chi phi xdy dung thudc tong mirc dau tu xay dung, quy dinh tai diém
2.1 phan II Phu lyc nay.

2.2.2. Xac dinh theo khdi lwong, gia xdy dung tuong tmg va cac yéu cau
can thiét khac ctua cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an, cu thé nhu sau:

a) Khéi luong ctia nhom cong tac xay dung, don vi két ciu, bd phan cong
trinh, hé théng k¥ thuat, diy chuyén céng nghé (néu c6), hang muc cong trinh,
duoc du tinh hodc udc tinh trén co sé hd so thiét ké, phuong an cong nghé, thuyét
minh bao cdo nghién ctru tién kha thi, bao cdo dé xuat chi truong, thuyét minh
thiét ké, tiéu chuan ap dung va cac yéu cau thuc té cua du an;

b) Gi4 xay dung gém: Suat chi phi cho hé théng k§ thuat, day chuyén cong
nghé (néu ), hang muc cong trinh; gia bd phan, don vi két cAu cong trinh; gia
nhém cong tac xay dung theo hudng dan tai Phu luc IV Thong tu nay, dugc du
tinh, wéc tinh cac chi phi theo tiéu chuan, cong nghé dy kién st dung cho du an,
bién phép t6 chuc thi cong phd bién du kién, yéu cau ky thuat, ndi dung, pham vi
cong viéc, don vi tinh khoi luong;

¢) Udc tinh mot s6 ndi dung chi phi thude chi phi xay dung cong trinh, hang
muc cong trinh chua dii co s& dé xac dinh duoc tir khéi luong va gia xay dung
(néu cd) trén co sé hd so thiét ké, phuong an céng nghé, thuyét minh bao cao
nghién ctru tién kha thi, bdo cdo dé xuat chu truong, thuyét minh thiét ké, tiéu
chuan ap dung va cac yéu cau thuc té cua dy an.

2.2.3. Ddi v6i mét sb cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an chua du
co s& dé xac dinh theo tiét 2.2.1 va tiét 2.2.2 néu trén, thi dugc udc tinh, dy tinh
trén co s¢ dir li€u chi phi ciia cong trinh, hang muc cong trinh twong tu phu hgp
v6i yéu cau cta du 4n.

2.2.4. Pbi voi cong trinh, hang muc cong trinh xdy dung tam, phu tro phuc
vu thi cong duoc xac dinh theo dinh muc ty 1¢ phan trim (%) do Bo Xy dung
ban hanh (néu c0) hoac udc tinh, du tinh trén co s¢ dir li€u chi phi cua cong trinh,
hang muc cong trinh twong ty phit hop voi yéu cau cua dy an.

2.3. Chi phi thiét bi
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Chi phi thiét bi trong so bd tong mirc dau tu xay dung gdm chi phi thiét bi
cong trinh va chi phi thiét bi cong nghé. Chi phi thiét bi duoc xac dinh trén co so
suat chi phi thiét bi cua du 4n, cong trinh hodc tur cac nguén thong tin co s& dit li¢u
trén Hé thong thong tin, Co so dit liéu qudc gia vé hoat dong xay dung (néu cd),
bao gia ctia cac nha san Xuét, cung cép thiét bi co lién quan (néu c0) hoac dir liéu
gid, chi phi thiét bi cua du an tuong tu da thuc hién hodc dang thuc hién (néu o).

2.4. Chi phi quan ly dw dn, chi phi tw vin xdy dung, chi phi khdc

Chi phi quan 1y du 4n (G§pa), chi phi tw van xay dung (G§) va chi phi
khac (G?) duogc udc tinh; hodc xac dinh theo dinh mire ty 1€; hodc bang cach lap
du toan; hodc tur dir li€u cua cac du an tuong tu da thyuc hién.

Truong hop udce tinh thi tong gia tri cac chi phi nay (Ga‘iD A+ G+ GRP
khong vuot qua 15% cua tong chi phi xay dung va chi phi thiét bi ctua du an. Ty
1¢ uéc tinh chua bao gom chi phi 14i vay, von luu dong (néu c¢6) thudc chi phi khac
trong thoi gian thyc hién du 4n va mot s6 chi phi can thiét khac theo cac quy dinh
cta diéu udc quéc té, thoa thuan ddi véi du an st dung von ODA, vn vay uu dai
da duoc ky két; hodc theo quy dinh cua phap luat vé dau tu theo phuong thire ddi
tac cong tu; hodc theo phap luat chuyén nganh (néu co).

2.5. Chi phi dw phong

Chi phi du phong (G38) bao gém chi phi dy phong cho khdi luong, cong
viéc phat sinh, chi phi du phong cho yéu td truot gia. Chi phi du phong cho khéi
luong, cong viée phat sinh khong qua 15% tong chi phi bdi thuong, hd trg va tai
dinh cu, chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y dy 4n, chi phi tu van
xdy dung va chi phi khac. Chi phi du phong cho yéu té truot gia dugc xac dinh
nhu quy dinh chi phi dy phong cho yéu t truot gia trong tong mirc dau tu xay
dung tai diém 2.5 phan II Phu luc nay.

Bang 1.1: TONG HOP SO BO TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Don vi tinh:...
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Chi phi bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu

2 | Chi phi xay dung G
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GIA | GIA '
STT|  NOI DUNG CHI PHi TRTII%C (T;rlg]% ST;IJ HIgU
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
3| Chi phi thiét bi Gih
4 | Chiphi quan 1y du an Gdipa
5 | Chi phi tu van xay dyng Gy
6 | Chi phi khac Gy’
7 | Chi phi du phong GDp
TONG CONG Vs
(1+2+3+4+5+6+7)
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(K, ho tén)

(K, ho tén)

3. So' bd tong mirc diu tw du an thanh phan

Truong hop du an duoc cip co tham quyén quyét dinh viéc phan tach du
an thanh du an thanh phan; du an thanh phan doc lap; du an bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu, gidi phong mat béng doc lap khi quyét dinh hoac chép thuan chu
truong dau tu thi:

So bd téng muc dau tur xay dung du an thanh phﬁn; du an thanh phﬁn doc
1ap duoc xac dinh theo huéng dan tai khoan 1, khoan 2 phan I Phy luc nay.

So bo du an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, gidi phong mat béng doc lap
dugc udce tinh theo quy dinh tai diém 2.1 phan I Phu lyc nay.

II. PHUONG PHAP XAC PINH TONG MUC PAU TU XAY DUNG
Téng muc dau tu xdy dung cua dy an dau tu xay dung dugc tinh nhu sau:

Vim = Ggr, toc + Gxp + Grg + Gorpa + Gry + Gx + Gpp

Trong do:

- Voum: tong mure dau tu xay dung cua dy an;

- Ggr, TC: chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu;

- Gxp. tong chi phi xay dung cta cac cong trinh;

(1.4)
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- G1p. téng chi phi thiét bi cta tung cong trinh, dy an;
- GoLpa: chi phi quan ly du an;
- Gry: chi phi tu vn xay dung;
- Gk: chi phi khac;
- Gpp. chi phi du phong.
1. Xac dinh chi phi boi thwong, hd tro va tai dinh cw

Chi phi boi thuong, ho trg va tai dinh cu xac dinh trén co s& théng ké so bd
khoi luong, dién tich dé boi thuong, hd tro va tai dinh cu cta dyu an va cac quy
dinh, chinh sach hién hanh vé gia boi thuong, mirc h tro tai dinh cu tai dia phuong
noi xay dung cong trinh, duoc cip c6 thAm quyén ban hanh hoic phé duyét.

Pbi v6i cac ndi dung cong viée co cdu phan xay dung (nhu chi phi di doi,
hoan tra cho phan ha ting k¥ thuit da duoc dau tu xdy dung phuc vu giai phong
mit bang...) thi duoc xac dinh chi phi nhu chi phi xdy dung.

2. Xac dinh chi phi xay dung

Chi phi x4y dung ctia du an (Gxp) bang téng chi phi xdy dung cua cic cong
trinh, hang muc cong trinh thudc du an.

n
Gxp = _ZIGXDCTi (1.5)
i=

Trong do:
- Gxp: Chi phi x4y dung cong trinh trong tong mirc dau tu xay dung.

- Gxpcri: chi phi xdy dung cta cong trinh, hang muc cong trinh thir 1 thudc
dyan (1=1-+n);

- n: s6 cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an.

Chi phi xay dung ctia cong trinh, hang muyc cong trinh thudc du an duogc
xéc dinh theo quy dinh tai diém 2.1, diém 2.2, diém 2.3, diém 2.4 phan II Phy luc
nay. Viéc lua chon phuong phéap xac dinh duoc thuyét minh trong hd so xac dinh
tong murc dau tu, bao dam pht hop véi mire d6 chi tiét cia hd so thiét ké, twong
g v&i pham vi, ndi dung ctia thiét ké, ndi dung thuyét minh trong Bo cdo nghién
ctru kha thi hodc Bao cdo dé xuat chu truong hodc Béo cdo kinh té - k§ thuat (sau
day goi tat 12 ndi dung thuyét minh ctia dy 4n) va cac yéu cau thuc té trién khai
cua du an.

2.1. Chi phi xay dung cua cong trinh, hang muc cong trinh tinh theo quy
mo, cong suat hoac nang luc phuc vu ctia cong trinh thudc du an va suat chi phi
xay dung cong trinh, nhu sau:

Gxperi =P x Sxp X kpcxp + Chr — sxp (1.6)



Trong do:

- Gxpcri: chi phi xay dung cua cac cong trinh, hang muc cong trinh thir 1
thuoc du éan (1=1 + n);

- n: sO cong trinh, hang muc cong trinh thudc dy én;
- P: quy mo, cong suat hodc nang luc phuc vu ctia cong trinh thudc du an;

- Sxp: sudt chi phi xay dung theo cong trinh tinh cho mét don vi cong suat
hodc nang luc phuc vu dugc cong bo hodc tinh todn suat chi phi xay dung tur dit
li¢u cua cac du an, cong trinh tuong tu.

- kpcxp: h€ so di€u chinh suat chi phi xay dung. Can ctr vao thoi gian xac
dinh, dia diém xay dung dé xac dinh h¢ s6 diéu chinh.

- Cicr.sxp: 1a cac chi phi cho cac cong viéc xay dung; b0 phén, két cAu cong
trinh; hang muc cong trinh; hé théng k¥ thuét thudc chi phi xay dung cong trinh
chua dugc tinh trong suit chi phi xay du’ng cong trinh. Céc chi phi nay duoc xac
dinh hodc wdc tinh trén co sé hd so thiét ké, phu’O’ng an cong nghé, ndi dung thuyét
minh ctia du an, tiéu chuan 4p dung va cac yéu cau thyc té cta cong trinh.

2.2. Chi phi xay dyng cong trinh, hang muc cong trinh x4c dinh theo khi
luong, gid xay dung tuong ing va cac yéu cau can thiét khac cua du an, theo cong
thirc sau:

m
Gxpcri = _ZlQXDj xZj+ Ctr—sxp (1.7)
] =

Trong do:

- Gxperi: chi phi xay dung cua cac cong trinh, hang muc cong trinh thir 1
thudc du an (1= 1 +n);

- n: s0 cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an;

- Qxpj: Khéi luong ciia cong tac xay dung; nhom cong tac xay dung; bo
phan, don vi két cau cong trinh; hé théng ki thuat; diy chuyén cong nghé thir j (j =
1 = m) cta cong trinh, hang muc cong trinh thtr 1 thudc du an; duogc xéc dinh trén
co s6 ho so thiét ké xay dung; ndi dung thuyét minh cua du an, phuong an céng
ngh¢ du klen hodc tu mo hinh thong tin cong trinh (BIM), dit liéu tir phan mém,
cong cu s6 va cac yéu cau thuc té ctia cong trinh.

- Z;: Gia xay dyng gdm sut chi phi, gia bo phan, don vi két cau cong trinh,
gia nhom cong tic xay dung, gid cong tac xdy dung theo huéng dan tai Phu luc
IV Thong tu nay, duoc xéac dinh, dy tinh trong gid xay dung cac ndi dung chi phi
pht hop véi tiéu chuan, cong nghé ap dung cho du an, bién phap t6 chic thi cong
du kién, yéu cau k¥ thuat, ndé1 dung, pham vi cong viéc, don vi tinh khdi luong.
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- Cicrsxp: 1a chi phi udc tinh cho cac cong tac xay dung; bd phan, két cAu
cong trinh; hang muc; h¢ thong ky thuat; day chuyén cong ngh¢, thudc chi phi xay
dung cong trinh, hang muc cong trinh, chua du co s¢ dé€ xac dinh dugc tuor khoi
lugng va gia xay dung (né€u co6). Cac chi phi nay du tinh trén co sé thuyét minh
bao cdo nghién ctru kha thi, bao cdo chu truong dau tu, ti€u chuan ap dung (néu
c0) va cac yéu cau thuc té ctia cong trinh.

2.3. Ddi véi mot sd cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an chua du
co s& dé xac dinh theo diém 2.1 va di€ém 2.2 thi duoc udc tinh, du tinh trén co s&
dir liéu chi phi ctia cong trinh, hang muc cong trinh tuong tw phu hop véi yéu cau
cua du an.

2.4. B6i voi cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam, phu trg phuc
vu thi cong dugc xac dinh theo dinh muc ty 1¢ phan tram (%) do By Xay dung
ban hanh (néu c6) hodc 1ap du toan. Truong hop khong da diéu kién dé 1ap du
toan thi dugc udc tinh, dy tinh trén co s dit liéu chi phi tuong tu hodac phuong an
du kién phu hgp véi yéu cau cua dy an.

3. Xdc dinh chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi trong tong mrc dau tu xay dyng cta dy an duoc xac dinh
trén co s& tong chi phi thiét bi cong nghé cua du an, thiét bi cia cac cong trinh
thudc du an (bao gom thiét bi cong trinh va trang thiét bi ro1 (néu co)).

Gt = Graer + Green (1.8)

Trong do:

Grg: Chi phi thiét bi;

Grger: Chi phi thiét bi cong trinh;

Gtpen: Chi phi thiét bi cong nghé;

3.1 Chi phi thiét bi cong trinh dugc xac dinh theo quy dinh tai tiét 3.1.1, tiét
3.1.2, tiét 3.1.3 phan II Phuy luc nay. Viéc lya chon phuong phap xac dinh dugc
thuyét minh trong ho so xac dinh tong mtrc dau tu, bao dam phu hop vé1 mire do
chi ti€t cia ho so thiét ke, twong ting v&i pham vi, ndi dung cua thiét ke, ndi dung
thuyét minh cua dy &n va céc yéu cau thuc t€ trién khai cua dy an.

3.1.1. Xéc dinh theo suat chi phi thiét bj ctia cong trinh:

Grper = P X St X kpers + Cerosta (1.9)

Trong do:

- Stp: suét chi phi thiét bi cong trinh tinh cho mot don vi cong suit, nang
luc phuc vu cua cong trinh dugc cong bo hoac tinh toan suat chi phi thiét bi tir dir
liéu cua cac du an tuong tu.

- kpcerp: hé sb diéu chinh suét chi phi thiét bi cta cong trinh. Can cur vao
tho1 gian xac dinh, dia di€ém xay dung dé xac dinh hé s6 di€u chinh.
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- Cer.str: c&c khodn muc chi phi thudc chi phi thiét bi cong trinh chua duoc
tinh trong suat chi phi thi€t bi cong trinh.

3.1.2. Xéc dinh trén co so khéi luong va gid thiét bj cta cac cong trinh thude
du an.

a) Khoi luong thiét bi cong trinh duoc du tinh trén co sé danh muc thiét bi
lap dat cua cong trinh theo ho so thiét ké, thuyét minh bao cdo nghién ctru kha thi,
thuyét minh thiét ke, ti€éu chuan ap dung va cac yéu cau thuc té cua du an.

b) Gia thiét bi cong trinh dugc xac dinh trén co s¢ xem xét, danh gia tir cac
ngudn thong tin co s& dir liéu trén Hé thong thong tin, Co s dir liéu qubc gia vé
hoat dong xdy dung (néu co), bdo gia ctia cac nha san xuét, cung cap thiét bi c6
lién quan (néu c6), ching thu tham dinh gia cua t6 chic (néu c6) hodc dir licu gia
thiét bi ctia du an twong tu da thuc hién hoac dang thuc hién (néu co) dé lua chon
gia phi hop véi tiéu chuén, chi din ky thuat, xuat xt theo yéu cau cta dy an, cong
trinh hodc tinh toan gia binh quan theo phuong phap trung binh sé hoc don gian,
lam co so xac dinh gia thiét bi cho cong trinh.

¢) Mot s6 ndi dung chi phi lién quan thudc chi phi thiét bi (néu c6), nhu chi
phi quan Iy mua sim thiét bi; mua ban quyén phan mém st dung cho thiét bi cong
trinh, thiét bi cong nghé cua du an; dao tao va chuyén giao cong nghg; lép dat, thi
nghiém, hi¢u chinh; chay thir nghi¢m thiét bi theo yéu cau ky thuat; van chuyén,
chua dugc tinh trong gia thiét bi thi duoc wde tinh trén co s& ndi dung, pham vi,
tinh chét cua chi phi, hodc du tinh theo huéng dan xac dinh chi phi thiét bi tai Phu
luc I Thong tu nay.

3.1.3. Dbi vai trang thiét bi roi (nhu trang thiét bi vin phong, trang thiét bi
truong hoc (ban, ghé, ti,...)) 13 loai trang thiét bi, hang hdéa mua sam, khong cé
tinh lién két voi cong trinh: chi phi thiét bj roi duoc xac dinh theo khdi lugng, sb
luong thiét bi va gia cua trang thiét bi twong ung. Gia trang thiét bj duoc xac dinh
phu hop vdi tiéu chuén, yéu cau va chi dan ky thuat xudt xtr ctia hang hoa theo yéu
cau cta du 4n, trén co so béo gia ciia nha cung cap, hodc gia twong ty ciia cong
trinh da thuc hién va cac chi phi c6 lién quan khac hodc udc tinh.

3.2. Chi phi thiét bi cong nghé 1a chi phi thiét bi ciia diy chuyén cong nghé
duoc lép dat vao cong trinh xay dung, du &n theo thiét ké cong nghé. Viéc xac
dinh chi phi thiét bj cong nghé twong tu nhu ddi v6i xac dinh chi phi thiét bi cong
trinh quy dinh tai diém 3.1 phén IT Phu lyc nay va mot s6 quy dinh sau:

3.2.1. Xac dinh theo suit chi phi thiét bi cong nghé

Chi phi thiét bi cong nghé duoc xac dinh nhu cong thire (1.9) Phu luc nay,
trong do:

- Stg: sudt chi phi thiét bi cong nghé tinh cho mot don vi cong suit, ning
luc phuc vu theo day chuyén cong ngh¢ dugc cong bo hodc tinh todn suat chi phi
thiét b1 tur dir li€u cua cac dy an tuong tu.
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3.2.2. Xac dinh trén co s¢ khdi lugng va gia thiét bi cong nghé:

Chi phi thiét bi cong nghé duoc xac dinh theo hudng dan tai tiét 3.1.2 phan
II Phu luc nay nhu ddi véi thiét bi cong trinh. Trong d6, gia thiét bi dugc xac dinh
theo thiét bi cong nghé duoc Iya chon. DPdi véi truong hop thiét ké cong nghé phai
dugc chuyén giao thi chi phi mua sam thiét bi cong nghé ciia ddi tac, nha cung
cap phai dam bao phu hop mire dd chuyén giao (néu c6), tiéu chuan nha cung cép,
san xudt, tiéu chuan ap dung cho du an, bao gé)m cac chi phi dao tao, lam chu khai
thac van hanh, duy tu, bao tri.

4. Xac dinh chi phi quan ly du an

Chi phi quéan 1y du 4n (GqLpa) dugc xac dinh theo dinh murc ty 1€ phan trim
(%), hodc bang cach lap du toan.

4.1. Chi phi qudn Iy dw dn xdc dinh bang dinh mirc ty I¢ phan trim % theo
cong thirc sau:

Gorpa = N X (Gxpy + Gray) (1.10)
Trong do:

- N: dinh mirc ty 1¢ phan tram (%) str dung dé tinh chi phi quan 1y du 4n
trong tong muc dau tu xay dung dugc duyét. Pinh muc ty 1€ phan tram (%) chi
phi quan 1y du an quy dinh tai Thong tu ban hanh dinh mrc xay dung;

- Gxpy: chi phi xdy dung trude thué gia tri gia ting trong tong muc dau tu
xay dung;

- Gy chi phi thiét bi trude thué gid tri gia ting trong tong mirc dau tu xay
dung.

4.2. Chi phi quén Iy dw dn xdc dinh bing ldp dw todn

Du toan chi phi quan 1y du an dugc xac dinh trén co s¢ thoi gian thuc hién
du 4n, hinh thire t6 chire quan ly dy an, quy mo, dac diém cong vi¢c quan ly du
an va cac ché d6 chinh sach c6 lién quan. Dy toan chi phi quan 1y dy an gdm céc
chi phi dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP, cuy thé:

a) Chi phi tién luong (Cip): gdm tién luong cla can bd quan 1y dy 4n, tién
cong tra cho nguoi lao dong theo hop ddng, cac khoan phu cap luong, tién thudng,
phuc loi tap thé va cac khoan dong gop (bdo hiém xd héi, bao hiém y té, bio hiém
that nghiép, kinh phi céng doan, trich nép khdc theo quy dinh ciia phép ludt doi
V6i cd nhdn dwoce huwéng heong tir dir dn), cac khoan chi phi khac 6 lién quan dén
tién lwong cta can bd quan 1y dy an, nguoi lao dong theo hop dong.

Chi phi tién lwong, phu cap luong, tién thuéng, phuc loi tap thé va cac khoan
dong gop duoc xac dinh theo sb lugng nhan sy, thdi gian 1am viée, mirc lwong do
co quan c¢6 thAm quyén cong bd hodc tham khao trong cac hop dong lao dong co
tinh chat tuong tu, phu hop véi chirc nang nhi¢m vy, vi tri viéc lam, phan cong
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cong viéc va cac yéu cau khac vé nang lyc, trinh dg, kinh nghiém cta nhan sy du
kién quan ly dy an.

b) Chi phi khac (C\): gdm céc khoan chi phi ngoai chi phi tién luong nhu:
ung dung khoa hoc cong nghé, dao tao nang cao nang lyc cadn b quan ly du én;
thanh toan cac dich vu cong cong; vat tu vin phong pham ... dugc xac dinh theo
huéng din cia co quan c¢6 thAm quyén, theo bao gia ctia don vi san xuét, cung cap
phu hop yéu cau dé thyuc hién cong viée quan 1y du an.

5. Chi phi tw van xiy dung (Gv) va chi phi khac (Gk)

Chi phi tu van xay dung (Gry) va chi phi khac (Gg) duoc xac dinh theo
dinh muec ty I¢ phan tram (%), hodc bang cach lap du toan, hoac tur dir li¢u cta cac
du an tuong tu da thuc hién hodc udc tinh.

Can ct dicu kién cu thé, tién do thuc hién dy kién cta du 4n dé x4c dinh
von luu dong ban dau (Vy4) (d6i v6i cac du 4n san xuét, kinh doanh), 131 vay trong
thot gian xay dung (Lyay) (d6i voi du an c6 st dung von vay); bd sung céc chi phi
can thiét khac (néu c6) theo quy dinh cua diéu udc qudc té, thoa thuan vén ODA,
vbn uu dai da duogc ky két, quy dinh cta phép luat theo phuong thirc d6i tac cong
tu hodc theo cac quy dinh phép luat khac.

Ddi vi cac ndi dung cong viée ¢6 cAu phan xay dung (nhu bao tri cac cong
trinh giao thong hién hitu trong qua trinh cai tao, nang cap; hoan tra ha tang k¥
thuat do b1 &nh hudng khi thi cong xay dung, ...) thi chi phi xac dinh nhu chi phi
xay dung.

6. Xac dinh chi phi du phong

Chi phi du phong (Gpp) dugc xac dinh bang tong cta chi phi du phong cho
khoi luong, cong viéc phat sinh (Gpp;) va chi phi du phong cho yéu to truot gia
(Gpp,) nhu sau:

Gpp= Gpp1 + Gpp2 (L.11)

Chi phi du phong cho khéi lugng, cong viée phét sinh (Gpp;) x4c dinh theo
cong thuc sau:

Gpp1 = (Ggr, toc + Gxp T G+ GoLpa + Grv + Gk) X ks (1.12)

Trong do:

kps: ty 1€ du phong cho khoi luong, cong vigc phat sinh, k< 10%.

Chi phi dy phong cho yéu td truot gia (Gppy) dugc xac dinh trén co s¢ do
dai thoi gian xay dung cong trinh theo ké hoach thuc hién du 4n va mirc d0 bién
dong gia binh quan cua to1 thiéu 3 ndm gan nhat, phu hop véi loai cong trinh, theo
khu vuc xay dyng va phai tinh dén xu hudng bién dong ctia cac yéu to chi phi, gia
ca trong khu vuc va quoc té. Chi phi du phong do yéu to trugt gid (Gpp,) dugc xac
dinh theo cong thirc sau:
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T
Gppz = Z (Ve— LVayt)X[ (Ixpcrbg + Alyper) — 1 ] (1.13)
t=1
Trong do:

- T: d6 dai thoi gian thuc hién dy an dau tu xay dung, T > 1 (ndm);

- t: khoang thoi gian twong tng (theo nam) theo ké hoach dur kién thyc hién
duan,t=1+T;

- V¢ vOn dau tu trude dy phong theo ké hoach thuc hién trong nim thir t;

- Lvaye: chi phi 131 vay cua von dau tu thuc hién theo ké hoach trong nam
thu t;

- Ixperbg: chi sd gia xay dung st dung tinh du phong cho yéu t6 truot gia
dugc xac dinh bang cach tinh binh quén céac chi sd gid xay dung lién hoan theo
loai cong trinh cua tdi thiéu 3 nim gan nhét so vai thoi diém tinh toan (khong tinh
dén nhiing thoi diém co6 bién dong bat thuong vé gia nguyén liéu, nhién liéu va
vat li¢u xay dung), dugc xac dinh theo cong thurc sau:

I n+1

| =N (1.14)
XDCTbg — T

M-

Trong do:

+ T: s6 nam (ndm gan nhét so v&i thoi diém tinh toan sir dung dé xac dinh
Ixpctogys T = 35

+1,: chi s6 gia xay dung nam thir n duoc lya chon;

+ I,41: chi s6 gia xay dung nam that (n + 1);

+ Alyper: muc bién dong binh quan cua chi sd gia xay dung theo nam xay
dung cong trinh so véi muc dg truot gid binh quan ctia nam da tinh va dugc xac
dinh trén co so du bao xu hudng bién dong cua cac yéu td chi phi gia ca trong khu
vue va qudc té bang phuong phap chuyén gia.

Truong hop du an cé thoi gian thuc hién < 1 nam, c6 thé xem xét tinh dy
phong cho yéu to truot gia theo chi s6 gia xay dung cua ndm lién ké ngay trudc.

Truong hop du an co cac cong viec mua sam tai nudc ngoai thi chi phi du
phong cho yéu to truot gia duge xac dinh riéng cho cac cong viée trong nudc va
cong viéc mua sdm tai nudc ngoai. Cac chi s0 gia xay dung va murc do bién dong
binh quan cua cac cong viéc mua sam tai nudce ngoai duoc xac dinh trén co so dir
li¢u chi s6 giad ciia qudc gia so tal chi s6 gia cua cac t6 chtrc quoc té co uy tin (neu
c¢6) phtt hop voi loai hinh mua sam, dich vu va c6 tinh dén bién dong cua ty gia
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ngoai té trén co so binh quin bién dong ty gid ctia ddng ngoai t& d6 so véi VND
cua to1 thi€u 3 nam gan nhat.
Téng hop tong mirc dau tu xdy dung ctia du an trong truong hop chi phi
xay dung, chi phi thiét bi dugc xac dinh cho tung cong trinh, hang muc cong trinh
thudc du an dugce xac dinh theo bang 1.2 dudi day.

Bang 1.2: TONG HOP TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Don vi tinh ......

‘ GIA
GIA TRI - ,
. , ~~ | THUE | TRI KY
STT NQI DUNG CHI PHI TIISI}III%C GTGT | SAU  HIEU
THUE
[1] 2] [3] [4] [3] [6]
;| Chiphi bdi thwong, hd tro va tai G
dinh cu BT,TDC
2 | Chi phi xay dung Gxp
2.1 | Cong trinh 1 thudc du an
2.2 | Cong trinh... thudc du an
Cong trinh tam, phu tr¢ phuc vu thi
23 | . N ;
cong thudc du an
24 | Phado
3 | Chi phi thiét bi Grs
3.1 | Chi phi thiét bi cong trinh Graer
3.2 | Chi phi thiét bi cong nghé Graen
4 | Chi phi quan ly du an GoLpa
5 | Chi phi tu van xiy dung Grv
51 Chi phi 1ap bao cao nghién ctru kha
© | thi dau tu xay dung
Chi phi thiét ké xdy dung cong
5.2 .
trinh
5.3 | Chi phi giam sat thi cong xay dung
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‘ GIA
GIA TRI < .
A 2 ~~ | THUE TRI KY
STT NOI DUNG CHI PHI T"[BI.IIJ’[%C GTGT | SAU HIEU
THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
6 | Chi phi khac Gk
6.1 | Chi phi ra pha bom min, vat nd
6.2 | Chi phi bao hiém
7 Chi phi du phong (GDP1 + G
GDP2) DP
51 | Chi phi dy phong cho khéi luong, G
"~ | cong viéc phat sinh bPl
79 C‘l’}l phi du phong cho yéu to trugt Gom
gia
TONG CONG v
(1+2+3+4+5+6+7) ™
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
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