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ĐẦU TƯ XÂY DỰNG

Thông tư số 11/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ 
Xây dựng hướng dẫn một số nội dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng, 
có hiệu lực kể từ ngày 15 tháng 10 năm 2021, được sửa đổi, bổ sung bởi:

Thông tư số 14/2023/TT-BXD ngày 29 tháng 12 năm 2023 của Bộ trưởng 
Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 11/2021/TT-BXD 
ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn một số nội 
dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng, có hiệu lực kể từ ngày 15 tháng 
02 năm 2024;

Thông tư số 01/2025/TT-BXD ngày 22 tháng 01 năm 2025 của Bộ trưởng 
Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 13/2021/TT-BXD 
ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn phương pháp 
xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật và đo bóc khối lượng công trình, Thông tư số 
11/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng 
dẫn một số nội dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng đã được sửa đổi, 
bổ sung một số điều tại Thông tư số 14/2023/TT-BXD ngày 29 tháng 12 năm 2023 
của Bộ trưởng Bộ Xây dựng;

Thông tư số 09/2025/TT-BXD ngày 13 tháng 6 năm 2025 của Bộ trưởng Bộ 
Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều của các Thông tư thuộc lĩnh vực quản lý 
nhà nước của Bộ Xây dựng liên quan đến sắp xếp tổ chức bộ máy, thực hiện chính 
quyền địa phương 02 cấp và phân cấp cho chính quyền địa phương;

Thông tư số 60/2025/TT-BXD ngày 30 tháng 12 năm 2025 của Bộ trưởng 
Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số nội dung các Thông tư số 11/2021/TT-BXD 
ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn một số nội 
dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng; Thông tư số 12/2021/TT-BXD 
ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng ban hành định mức xây 
dựng; Thông tư số 13/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ 
Xây dựng hướng dẫn phương pháp xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật và đo bóc 
khối lượng công trình và Thông tư số 14/2021/TT-BXD ngày 08 tháng 9 năm 
2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định chi phí bảo trì công trình 
xây dựng.

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; Luật sửa đổi, bổ sung 
một số điều của Luật Xây dựng ngày 17 tháng 6 năm 2020;
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Căn cứ Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09 tháng 02 năm 2021 của 
Chính phủ về quản lý chi phí đầu tư xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 33/2025/NĐ-CP quy định chức năng, nhiệm vụ, quyền 
hạn và cơ cấu tổ chức của Bộ Xây dựng;

Theo đề nghị của Cục trưởng Cục Kinh tế - Quản lý đầu tư xây dựng1;

1 Thông tư số 14/2023/TT-BXD ngày 29 tháng 12 năm 2023 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ 
sung một số điều của Thông tư số 11/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây 
dựng hướng dẫn một số nội dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng, có hiệu lực kể từ ngày 15 
tháng 02 năm 2024 có căn cứ ban hành như sau:

“Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật 
Xây dựng ngày 17 tháng 6 năm 2020;

Căn cứ Nghị định số 52/2022/NĐ-CP ngày 08 tháng 8 năm 2022 của Chính phủ quy định chức 
năng, nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ chức của Bộ Xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09 tháng 02 năm 2021 của Chính phủ về quản lý 
chi phí đầu tư xây dựng;

Theo đề nghị của Cục trưởng Cục Kinh tế xây dựng;”
Thông tư số 01/2025/TT-BXD ngày 22 tháng 01 năm 2025 sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 
13/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn phương pháp xác 
định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật và đo bóc khối lượng công trình, Thông tư số 11/2021/TT-BXD ngày 31 
tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn một số nội dung xác định và quản lý chi phí 
đầu tư xây dựng đã được sửa đổi, bổ sung một số điều tại Thông tư số 14/2023/TT-BXD ngày 29 tháng 
12 năm 2023 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng có hiệu lực kể từ ngày 08 tháng 3 năm 2025 có căn cứ ban 
hành như sau:

“Căn cứ Nghị định số 52/2022/NĐ-CP ngày 08 tháng 8 năm 2022 của Chính phủ quy định chức 
năng, nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ chức của Bộ Xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09 tháng 02 năm 2021 của Chính phủ về quản lý chi 
phí đầu tư xây dựng;

Theo đề nghị của Cục trưởng Cục Kinh tế xây dựng và Viện trưởng Viện Kinh tế xây dựng;”
Thông tư số 09/2025/TT-BXD ngày 13 tháng 6 năm 2025 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung 
một số điều của các Thông tư thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng liên quan đến sắp xếp tổ 
chức bộ máy, thực hiện chính quyền địa phương 02 cấp và phân cấp cho chính quyền địa phương có hiệu 
lực kể từ ngày 01 tháng 7 năm 2025 có căn cứ ban hành như sau:

“Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật ngày 19 tháng 02 năm 2025;
Căn cứ Nghị quyết số 190/2025/QH15 ngày 19 tháng 02 năm 2025 của Quốc hội quy định về xử 

lý một số vấn đề liên quan đến sắp xếp tổ chức bộ máy nhà nước;
Căn cứ Nghị định số 33/2025/NĐ-CP ngày 25 tháng 02 năm 2025 của Chính phủ quy định chức 

năng, nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ chức của Bộ Xây dựng;
Nghị định số 140/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 2025 của Chính phủ quy định về phân định 

thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp trong lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng;
Nghị định số 144/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 2025 của Chính phủ quy định về phân 

quyền, phân cấp trong lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng;
Theo đề nghị của Vụ trưởng Vụ Pháp chế;”

Thông tư số 60/2025/TT-BXD ngày 30 tháng 12 năm 2025 sửa đổi, bổ sung một số nội dung các Thông 
tư số 11/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn một số nội 
dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng; Thông tư số 12/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 
2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng ban hành định mức xây dựng; Thông tư số 13/2021/TT-BXD ngày 31 
tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn phương pháp xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ 
thuật và đo bóc khối lượng công trình và Thông tư số 14/2021/TT-BXD ngày 08 tháng 9 năm 2021 của 
Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định chi phí bảo trì công trình xây dựng có hiệu lực kể từ ngày 
15 tháng 02 năm 2026 có căn cứ ban hành như sau:

“Căn cứ Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 01 năm 2021 của Chính phủ quy định chi 
tiết một số nội dung về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng;

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-52-2022-ND-CP-chuc-nang-nhiem-vu-quyen-han-Bo-Xay-dung-525114.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-10-2021-ND-CP-quan-ly-chi-phi-dau-tu-xay-dung-465104.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-ban-hanh-van-ban-quy-pham-phap-luat-2025-so-64-2025-QH15-639239.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-quyet-190-2025-QH15-xu-ly-van-de-lien-quan-dep-sap-xep-to-chuc-bo-may-nha-nuoc-643777.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-33-2025-ND-CP-nhiem-vu-quyen-han-va-co-cau-to-chuc-Bo-Xay-dung-644843.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-140-2025-ND-CP-phan-dinh-tham-quyen-chinh-quyen-02-cap-linh-vuc-quan-ly-cua-Bo-Xay-dung-660586.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-144-2025-ND-CP-phan-quyen-phan-cap-linh-vuc-quan-ly-Nha-nuoc-Bo-Xay-dung-660606.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-06-2021-ND-CP-huong-dan-quan-ly-chat-luong-thi-cong-xay-dung-va-bao-tri-cong-trinh-xay-dung-463904.aspx
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Bộ trưởng Bộ Xây dựng ban hành Thông tư hướng dẫn một số nội dung xác 
định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng.

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh
Thông tư này hướng dẫn một số nội dung về xác định và quản lý chi phí đầu 

tư xây dựng gồm: sơ bộ tổng mức đầu tư xây dựng, tổng mức đầu tư xây dựng, dự 
toán xây dựng công trình, dự toán gói thầu, giá xây dựng, giá xây dựng công trình, 
chỉ số giá xây dựng, suất vốn đầu tư xây dựng, quy đổi vốn đầu tư xây dựng, chi 
phí tư vấn đầu tư xây dựng.

Điều 2. Đối tượng áp dụng
Thông tư này áp dụng cho các đối tượng quy định tại Điều 2 Nghị định số 

10/2021/NĐ-CP ngày 09 tháng 02 năm 2021 của Chính phủ về quản lý chi phí đầu 
tư xây dựng (sau đây viết tắt là Nghị định số 10/2021/NĐ-CP).

Điều 3. Sơ bộ tổng mức đầu tư xây dựng, tổng mức đầu tư xây dựng
1. Sơ bộ tổng mức đầu tư xây dựng được xác định theo quy định tại khoản 1, 

khoản 2 Điều 4 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP và phương pháp hướng dẫn tại mục 
I Phụ lục I Thông tư này. Trường hợp chưa có dữ liệu suất vốn đầu tư xây dựng 
được công bố, sơ bộ tổng mức đầu tư xây dựng được xác định trên cơ sở dữ liệu 
chi phí của các dự án tương tự đã thực hiện, có điều chỉnh, bổ sung những chi phí 
cần thiết khác và quy đổi chi phí cho phù hợp với địa điểm xây dựng, đặc điểm, 
tính chất của dự án, thời điểm xác định sơ bộ tổng mức đầu tư xây dựng.

2. Tổng mức đầu tư xây dựng xác định theo quy định tại Điều 6 Nghị định 
số 10/2021/NĐ-CP, phương pháp hướng dẫn tại mục II Phụ lục I Thông tư này và 
một số quy định cụ thể sau:

a) Cơ sở để xác định tổng mức đầu tư xây dựng gồm: thiết kế cơ sở, quy 
chuẩn và tiêu chuẩn áp dụng, giải pháp công nghệ và kỹ thuật, thiết bị chủ yếu; 
giải pháp về kiến trúc, kết cấu chính của công trình; giải pháp về xây dựng và vật 
liệu chủ yếu; điều kiện, kế hoạch thực hiện dự án và các yêu cầu cần thiết khác của 
dự án.

b) Một số khoản mục chi phí thuộc nội dung chi phí quản lý dự án, chi phí 
tư vấn đầu tư xây dựng, chi phí khác của dự án nếu chưa có quy định hoặc chưa đủ 
cơ sở để xác định thì được dự tính trong tổng mức đầu tư xây dựng.

3. Đối với dự án sử dụng vốn hỗ trợ phát triển chính thức (gọi tắt là ODA), 
vốn vay ưu đãi của nhà tài trợ nước ngoài được bổ sung các khoản mục chi phí cần 

Căn cứ Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09 tháng 02 năm 2021 của Chính phủ về quản lý chi 
phí đầu tư xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 33/2025/NĐ-CP ngày 25 tháng 02 năm 2025 của Chính phủ quy định chức 
năng, nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ chức của Bộ Xây dựng;

Theo đề nghị của Cục trưởng Cục Kinh tế - Quản lý đầu tư xây dựng, Viện trưởng Viện Kinh tế 
xây dựng;”

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-10-2021-ND-CP-quan-ly-chi-phi-dau-tu-xay-dung-465104.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-33-2025-ND-CP-nhiem-vu-quyen-han-va-co-cau-to-chuc-Bo-Xay-dung-644843.aspx


4

thiết khác cho phù hợp với đặc thù, tính chất của dự án đầu tư xây dựng sử dụng 
nguồn vốn này theo các quy định của điều ước quốc tế, thỏa thuận về vốn ODA, 
vốn vay ưu đãi đã được ký kết và các quy định của pháp luật có liên quan.

4. Đối với dự án đầu tư theo phương thức đối tác công tư (sau đây gọi tắt là 
dự án PPP) được bổ sung các khoản mục chi phí cần thiết khác theo quy định của 
pháp luật về đầu tư theo phương thức đối tác công tư.

Điều 4. Dự toán xây dựng công trình
1. Dự toán xây dựng công trình được xác định theo quy định tại Điều 12 

Nghị định số 10/2021/NĐ-CP và phương pháp hướng dẫn tại mục 1 Phụ lục II 
Thông tư này. Các khoản mục chi phí trong dự toán xây dựng công trình gồm: chi 
phí xây dựng, chi phí thiết bị, chi phí quản lý dự án, chi phí tư vấn đầu tư xây 
dựng, chi phí khác và chi phí dự phòng.

2. Chi phí xây dựng trong dự toán xây dựng công trình xác định theo quy 
định tại khoản 2 Điều 12 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP và phương pháp hướng 
dẫn tại Phụ lục III Thông tư này. Chi phí xây dựng trong dự toán xây dựng công 
trình gồm: chi phí trực tiếp, chi phí gián tiếp, thu nhập chịu thuế tính trước, thuế 
giá trị gia tăng. Chi phí trực tiếp xác định theo quy định tại điểm a khoản 2 Điều 
12 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP, hướng dẫn chi tiết tại mục I Phụ lục III Thông tư 
này và một số quy định cụ thể sau:

a) Khối lượng đo bóc, tính toán từ thiết kế xây dựng triển khai sau thiết kế 
cơ sở theo hướng dẫn tại Thông tư hướng dẫn phương pháp xác định các chỉ tiêu 
kinh tế kỹ thuật và đo bóc khối lượng công trình;

b) Đơn giá xây dựng chi tiết, giá xây dựng tổng hợp xác định theo hướng 
dẫn tại Phụ lục IV Thông tư này.

3. Chi phí thiết bị trong dự toán xây dựng công trình xác định theo quy định 
tại khoản 3 Điều 12 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP, hướng dẫn chi tiết tại mục 1 
Phụ lục II Thông tư này và một số quy định cụ thể sau:

a) Chi phí mua sắm thiết bị được xác định theo khối lượng, số lượng, chủng 
loại thiết bị và giá mua thiết bị tương ứng. Khối lượng, số lượng, chủng loại thiết 
bị được xác định từ thiết kế triển khai sau thiết kế cơ sở và danh mục thiết bị trong 
dự án được duyệt. Giá mua thiết bị được xác định phù hợp với giá thị trường trên 
cơ sở thông tin về giá thiết bị trong hệ thống cơ sở dữ liệu của cơ quan nhà nước 
có thẩm quyền; hoặc báo giá của nhà cung cấp, nhà sản xuất; hoặc giá thiết bị 
tương tự về công suất, công nghệ, xuất xứ trong công trình đã thực hiện được quy 
đổi phù hợp với thời điểm tính toán.

b) Chi phí gia công, chế tạo thiết bị được xác định trên cơ sở khối lượng, số 
lượng thiết bị cần gia công, chế tạo và đơn giá gia công, chế tạo tương ứng phù 
hợp với tính chất, chủng loại thiết bị; hoặc thông tin về giá gia công, chế tạo thiết 
bị trong hệ thống cơ sở dữ liệu của cơ quan nhà nước có thẩm quyền; hoặc căn cứ 
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vào báo giá gia công, chế tạo thiết bị của đơn vị sản xuất, cung ứng; hoặc giá gia 
công, chế tạo thiết bị tương tự của công trình đã thực hiện được quy đổi phù hợp 
với thời điểm tính toán.

c) Chi phí quản lý mua sắm thiết bị (nếu có); chi phí mua bản quyền phần 
mềm sử dụng cho thiết bị công trình, thiết bị công nghệ (nếu có); chi phí đào tạo 
và chuyển giao công nghệ (nếu có); chi phí vận chuyển; chi phí bảo hiểm; thuế và 
các loại phí, các chi phí khác có liên quan được xác định bằng dự toán hoặc căn cứ 
quy định do cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành.

d) Chi phí lắp đặt thiết bị xác định bằng dự toán như đối với dự toán chi phí 
xây dựng theo quy định tại khoản 2 Điều này.

đ) Chi phí thí nghiệm, hiệu chỉnh, chi phí chạy thử thiết bị theo yêu cầu kỹ 
thuật (nếu có) được xác định bằng dự toán phù hợp nội dung công việc thực hiện.

4. Chi phí quản lý dự án trong dự toán xây dựng công trình được xác định 
theo quy định tại khoản 4 Điều 12 và Điều 30 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP trên 
cơ sở định mức tỷ lệ phần trăm (%) đã tính toán trong tổng mức đầu tư xây dựng; 
hoặc bằng dự toán phù hợp với chi phí quản lý dự án trong tổng mức đầu tư được 
duyệt. Định mức chi phí quản lý dự án quy định tại Thông tư ban hành định mức 
xây dựng.

5. Chi phí tư vấn đầu tư xây dựng trong dự toán xây dựng công trình xác 
định theo quy định tại khoản 5 Điều 12 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP và Điều 13 
Thông tư này. Chi phí tư vấn đầu tư xây dựng trong dự toán xây dựng công trình 
không bao gồm các chi phí tư vấn tính chung cho cả dự án.

6. Chi phí khác trong dự toán xây dựng công trình quy định tại khoản 6 Điều 
12 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP và một số quy định cụ thể sau:

a) Chi phí khác trong dự toán xây dựng công trình được xác định trên cơ sở 
định mức tỷ lệ phần trăm (%) theo hướng dẫn của cấp có thẩm quyền; hoặc xác 
định bằng dự toán; hoặc ghi theo giá trị hợp đồng đã ký kết phù hợp với quy định 
của pháp luật; hoặc được dự tính trong dự toán xây dựng công trình phù hợp với 
tổng mức đầu tư xây dựng đã được phê duyệt trong trường hợp chưa đủ cơ sở để 
xác định.

b) Các chi phí nhà bao che cho máy, nền móng máy, hệ thống cấp điện, khí 
nén, hệ thống cấp nước tại hiện trường; chi phí lắp đặt, tháo dỡ trạm trộn bê tông 
xi măng, trạm trộn bê tông nhựa, cần trục di chuyển trên ray và các loại thiết bị thi 
công xây dựng khác có tính chất tương tự, nếu không tính chung cho cả dự án thì 
được dự tính trong chi phí khác của dự toán xây dựng công trình. Các chi phí này 
được xác định bằng dự toán phù hợp với thiết kế, biện pháp thi công xây dựng và 
điều kiện đặc thù của công trình.

c) Chi phí khác trong dự toán xây dựng công trình không bao gồm chi phí 
lãi vay trong thời gian xây dựng; chi phí rà phá bom mìn, vật nổ; chi phí kiểm 
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toán; thẩm tra, phê duyệt quyết toán vốn đầu tư; chi phí nghiên cứu khoa học công 
nghệ, áp dụng, sử dụng vật liệu mới liên quan đến dự án; vốn lưu động ban đầu đối 
với các dự án đầu tư xây dựng nhằm mục đích kinh doanh; chi phí cho quá trình 
chạy thử không tải và có tải dây chuyền công nghệ, sản xuất theo quy trình trước 
khi bàn giao; chi phí thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng, Báo 
cáo kinh tế-kỹ thuật đầu tư xây dựng; các khoản thuế tài nguyên, các khoản phí, lệ 
phí và một số khoản mục chi phí khác có liên quan tính chung cho cả dự án.

7. Chi phí dự phòng trong dự toán xây dựng công trình được xác định theo 
quy định tại khoản 7 Điều 12 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP, cụ thể như sau:

a) Chi phí dự phòng cho khối lượng, công việc phát sinh được tính bằng tỷ 
lệ phần trăm (%) trên tổng chi phí xây dựng, chi phí thiết bị, chi phí quản lý dự án, 
chi phí tư vấn đầu tư xây dựng và chi phí khác.

b) Chi phí dự phòng cho yếu tố trượt giá được xác định trên cơ sở thời gian, 
tiến độ dự kiến thực hiện công trình (tính bằng quý, năm) và chỉ số giá xây dựng 
phù hợp với loại công trình xây dựng có tính đến các khả năng biến động giá trong 
nước và quốc tế.

8. Tổng hợp tổng dự toán quy định tại khoản 3 Điều 11 Nghị định số 
10/2021/NĐ-CP được lập theo hướng dẫn tại mục 3 Phụ lục II Thông tư này.

9. Việc điều chỉnh dự toán xây dựng công trình thực hiện theo quy định tại 
Điều 15 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP và phương pháp hướng dẫn tại mục 4 Phụ 
lục II Thông tư này.

Điều 5. Các thành phần chi phí của dự toán gói thầu
1. Dự toán gói thầu thi công xây dựng gồm một số hoặc toàn bộ các thành 

phần chi phí sau: chi phí xây dựng, chi phí khác có liên quan và chi phí dự phòng 
của gói thầu.

2. Dự toán gói thầu mua sắm thiết bị gồm một số hoặc toàn bộ các thành 
phần chi phí sau: chi phí mua sắm thiết bị công trình và thiết bị công nghệ; chi phí 
gia công, chế tạo thiết bị; chi phí quản lý mua sắm thiết bị; chi phí mua bản quyền 
phần mềm sử dụng cho thiết bị; chi phí đào tạo, chuyển giao công nghệ; chi phí 
vận chuyển; chi phí khác có liên quan và chi phí dự phòng của gói thầu.

3. Dự toán gói thầu lắp đặt thiết bị gồm một số hoặc toàn bộ các thành phần 
chi phí sau: chi phí lắp đặt, thí nghiệm, hiệu chỉnh; chi phí chạy thử thiết bị theo 
yêu cầu kỹ thuật; chi phí khác có liên quan và chi phí dự phòng của gói thầu.

4. Dự toán gói thầu tư vấn đầu tư xây dựng gồm một số hoặc toàn bộ các 
thành phần chi phí sau: chi phí thực hiện công việc tư vấn đầu tư xây dựng; chi phí 
khác có liên quan và chi phí dự phòng của gói thầu.

5. Dự toán gói thầu hỗn hợp (bao gồm cả dự toán gói thầu quy định tại 
khoản 2 Điều 17 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP): tùy theo phạm vi, tính chất, điều 
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kiện cụ thể của gói thầu, dự toán gói thầu hỗn hợp gồm một số hoặc toàn bộ các 
thành phần chi phí thuộc các gói thầu nêu tại khoản 1, 2, 3, 4 Điều này.

Điều 6. Xác định dự toán gói thầu quy định tại khoản 2, khoản 3 Điều 
17 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP

1. Dự toán gói thầu thi công xây dựng:
a) Chi phí xây dựng trong dự toán gói thầu thi công xây dựng xác định theo 

quy định tại khoản 2 Điều 4 Thông tư này.
b) Căn cứ điều kiện cụ thể của gói thầu, dự toán gói thầu thi công xây dựng 

được bổ sung một hoặc một số khoản mục chi phí khác có liên quan để thực hiện 
các công việc thuộc phạm vi của gói thầu như: Chi phí di chuyển máy, thiết bị thi 
công đặc chủng đến và ra khỏi công trường; chi phí đảm bảo an toàn giao thông 
phục vụ thi công; chi phí hoàn trả hạ tầng kỹ thuật do bị ảnh hưởng khi thi công 
xây dựng; chi phí kho bãi chứa vật liệu; chi phí xây dựng nhà bao che cho máy, 
nền móng máy, hệ thống cấp điện, khí nén, hệ thống cấp nước tại hiện trường, chi 
phí lắp đặt, tháo dỡ trạm trộn bê tông xi măng, trạm trộn bê tông nhựa, cần trục di 
chuyển trên ray, cần trục tháp, một số loại máy, thiết bị thi công xây dựng khác có 
tính chất tương tự và một số khoản mục chi phí khác có liên quan đến gói thầu.

c) Chi phí dự phòng trong dự toán gói thầu thi công xây dựng bao gồm chi 
phí dự phòng cho khối lượng, công việc phát sinh và chi phí dự phòng cho yếu tố 
trượt giá trong thời gian thực hiện gói thầu.

2. Dự toán gói thầu mua sắm thiết bị:
a) Các thành phần chi phí trong dự toán gói thầu mua sắm thiết bị xác định 

theo quy định tại điểm a, b, c khoản 3 Điều 4 Thông tư này.
b) Căn cứ điều kiện cụ thể của gói thầu, dự toán gói thầu mua sắm thiết bị 

được bổ sung thêm một hoặc một số chi phí khác có liên quan để thực hiện các 
công việc thuộc phạm vi của gói thầu.

c) Chi phí dự phòng trong dự toán gói thầu mua sắm thiết bị bao gồm chi phí 
dự phòng cho khối lượng, công việc phát sinh và chi phí dự phòng cho yếu tố trượt 
giá trong thời gian thực hiện gói thầu.

3. Dự toán gói thầu lắp đặt thiết bị:
a) Chi phí lắp đặt, thí nghiệm, hiệu chỉnh, chạy thử thiết bị trong dự toán gói 

thầu lắp đặt thiết bị xác định theo quy định tại điểm d, đ khoản 3 Điều 4 Thông tư 
này.

b) Căn cứ điều kiện cụ thể của gói thầu, dự toán gói thầu lắp đặt thiết bị 
được bổ sung thêm một hoặc một số chi phí khác có liên quan để thực hiện các 
công việc thuộc phạm vi của gói thầu.
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c) Chi phí dự phòng trong dự toán gói thầu lắp đặt thiết bị bao gồm chi phí 
dự phòng cho khối lượng, công việc phát sinh và chi phí dự phòng cho yếu tố trượt 
giá trong thời gian thực hiện gói thầu.

4. Dự toán gói thầu tư vấn đầu tư xây dựng:
a) Chi phí tư vấn trong dự toán gói thầu tư vấn đầu tư xây dựng xác định 

theo quy định tại khoản 5 Điều 4 Thông tư này.
b) Căn cứ điều kiện cụ thể, dự toán gói thầu tư vấn đầu tư xây dựng được bổ 

sung thêm một hoặc một số chi phí khác có liên quan để thực hiện các công việc 
thuộc phạm vi của gói thầu.

c) Chi phí dự phòng trong dự toán gói thầu tư vấn đầu tư xây dựng bao gồm 
chi phí dự phòng cho khối lượng, công việc phát sinh và chi phí dự phòng cho yếu 
tố trượt giá trong thời gian thực hiện gói thầu.

5. Dự toán gói thầu hỗn hợp, dự toán gói thầu quy định tại khoản 2 Điều 17 
Nghị định số 10/2021/NĐ-CP: căn cứ nội dung, tính chất của từng gói thầu cụ thể 
để xác định dự toán gói thầu gồm một số hoặc toàn bộ các nội dung chi phí quy 
định tại khoản 1, 2, 3, 4 Điều này.

6. Dự toán gói thầu quy định tại khoản 1, 2, 3, 4 Điều này được xác định 
theo hướng dẫn tại mục 2 Phụ lục II Thông tư này.

Điều 7. Xác định dự toán gói thầu quy định tại khoản 4 Điều 17 Nghị 
định số 10/2021/NĐ-CP

1. Căn cứ dự toán xây dựng công trình đã được phê duyệt, chủ đầu tư tự xác 
định dự toán gói thầu, cụ thể như sau:

a) Xác định phạm vi, nội dung công việc cần thực hiện của gói thầu;
b) Xác định thành phần, khoản mục chi phí trong dự toán gói thầu theo 

phạm vi, nội dung công việc cần thực hiện của gói thầu trên cơ sở dự toán xây 
dựng công trình được duyệt.

c) Cập nhật khối lượng, đơn giá, giá các yếu tố chi phí phù hợp với mặt bằng 
giá thị trường khu vực xây dựng công trình, các chế độ chính sách của nhà nước có 
liên quan tại thời điểm xác định dự toán gói thầu, các chỉ dẫn kỹ thuật, yêu cầu cụ 
thể của gói thầu đối với các thành phần, khoản mục chi phí đã được xác định tại 
điểm b khoản 1 Điều này.

2. Chi phí khác có liên quan của gói thầu được xác định theo quy định tại 
điểm b khoản 1, điểm b khoản 2, điểm b khoản 3, điểm d khoản 4 Điều 6 Thông tư 
này phù hợp với điều kiện cụ thể, tính chất của gói thầu và dự toán xây dựng công 
trình đã được phê duyệt.

3. Chi phí dự phòng trong dự toán gói thầu được xác định như chi phí dự 
phòng trong dự toán xây dựng công trình quy định tại mục 1 Phụ lục II Thông tư 
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này và phải đảm bảo tổng chi phí dự phòng của dự toán các gói thầu không vượt 
chi phí dự phòng trong dự toán xây dựng công trình đã được phê duyệt.

Điều 8. Quản lý, công bố giá xây dựng quy định tại khoản 2 Điều 26 
Nghị định số 10/2021/NĐ-CP2

1.3 (được bãi bỏ)
2. Giá vật liệu xây dựng, đơn giá nhân công xây dựng, giá ca máy và thiết bị 

thi công xây dựng do Sở Xây dựng công bố định kỳ theo quy định tại khoản 2 
Điều 26 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP và các quy định tại khoản 3, 4, 5 Điều này.

3. Quản lý, công bố giá vật liệu xây dựng:
a) Giá vật liệu xây dựng được công bố phải phù hợp với giá thị trường, tiêu 

chuẩn chất lượng, nguồn gốc xuất xứ, khả năng và phạm vi cung ứng vật liệu tại 
thời điểm công bố. Danh mục vật liệu xây dựng công bố được lựa chọn trên cơ sở 
danh mục vật liệu xây dựng có trong hệ thống định mức do cơ quan có thẩm quyền 
ban hành và danh mục vật liệu xây dựng có trên thị trường. 

b)4 Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với các cơ quan có liên quan tổ chức khảo 
sát, thu thập thông tin, công bố giá vật liệu xây dựng trên địa bàn theo hướng dẫn 
tại Phụ lục XI kèm theo Thông tư này; công bố theo mẫu số 01 Phụ lục VIII Thông 
tư này; gửi kết quả công bố kèm theo tệp dữ liệu điện tử (theo mẫu thống nhất) về 
Bộ Xây dựng để theo dõi, quản lý và cập nhật vào hệ thống cơ sở dữ liệu theo quy 
định tại khoản 3 Điều 29 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP.

c) Trường hợp cần thiết, Sở Xây dựng công bố giá vật liệu xây dựng theo 
tháng đối với những loại vật liệu xây dựng có biến động để đáp ứng yêu cầu quản 
lý chi phí đầu tư xây dựng. Thời điểm công bố giá vật liệu xây dựng theo quý là 
trước ngày 15 tháng đầu quý sau, theo tháng là trước ngày 10 tháng sau.

2 Điều này được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 1 Điều 1 Thông tư số 01/2025/TT-BXD ngày 
22 tháng 01 năm 2025 sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 13/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 
năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn phương pháp xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật và 
đo bóc khối lượng công trình, Thông tư số 11/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng 
Bộ Xây dựng hướng dẫn một số nội dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng đã được sửa đổi, 
bổ sung một số điều tại Thông tư số 14/2023/TT-BXD ngày 29 tháng 12 năm 2023 của Bộ trưởng Bộ 
Xây dựng có hiệu lực kể từ ngày 08 tháng 3 năm 2025.
3 Khoản 1 Điều 8 bị bãi bỏ theo quy định tại điểm a Khoản 5 Điều 11 Thông tư số 09/2025/TT-BXD 
ngày 13 tháng 6 năm 2025 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều của các Thông tư 
thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng liên quan đến sắp xếp tổ chức bộ máy, thực hiện chính 
quyền địa phương 02 cấp và phân cấp cho chính quyền địa phương có hiệu lực kể từ ngày 01 tháng 7 năm 
2025.
4 Điểm này được sửa đổ, bổ sung theo quy định tại khoản 1 Điều 1 Thông tư số 60/2025/TT-BXD ngày 
30 tháng 12 năm 2025 sửa đổi, bổ sung một số nội dung các Thông tư số 11/2021/TT-BXD ngày 31 
tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn một số nội dung xác định và quản lý chi phí 
đầu tư xây dựng; Thông tư số 12/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng 
ban hành định mức xây dựng; Thông tư số 13/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng 
Bộ Xây dựng hướng dẫn phương pháp xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật và đo bóc khối lượng công 
trình và Thông tư số 14/2021/TT-BXD ngày 08 tháng 9 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng 
dẫn xác định chi phí bảo trì công trình xây dựng có hiệu lực kể từ ngày 15 tháng 02 năm 2026
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4. Quản lý, công bố đơn giá nhân công xây dựng:
a) Đơn giá nhân công xây dựng được công bố trên địa bàn phải phù hợp với 

giá nhân công xây dựng trên thị trường lao động của địa phương, phù hợp với đặc 
điểm, tính chất công việc của nhân công xây dựng; đã bao gồm lương, phụ cấp 
lương theo đặc điểm tính chất của sản xuất xây dựng và một số khoản chi phí 
thuộc trách nhiệm của người lao động phải trả theo quy định. Chi phí thuộc trách 
nhiệm của người lao động phải trả theo quy định gồm: bảo hiểm xã hội, bảo hiểm 
y tế, bảo hiểm thất nghiệp, kinh phí công đoàn và một số khoản phải trả khác.

b) Đơn giá ngày công của nhân công xây dựng xác định cho thời gian làm 
việc quy định (8 giờ/ngày, 26 ngày/tháng) theo nhóm nhân công của công nhân 
trực tiếp sản xuất xây dựng, phù hợp với trình độ tay nghề theo cấp bậc thợ nhân 
công trong hệ thống định mức do cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành.

c) Danh mục nhóm, cấp bậc thợ nhân công xây dựng và phương pháp xác 
định đơn giá nhân công xây dựng được quy định chi tiết tại Thông tư hướng dẫn 
phương pháp xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật và đo bóc khối lượng công 
trình.

d) Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với các cơ quan có liên quan: thực hiện 
hoặc thuê tư vấn có đủ điều kiện năng lực thực hiện khảo sát, thu thập thông tin, 
tham khảo khung đơn giá nhân công xây dựng do Bộ Xây dựng công bố để xác 
định đơn giá nhân công xây dựng trên địa bàn; công bố theo mẫu số 2 Phụ lục VIII 
Thông tư này; gửi kết quả công bố kèm theo tệp dữ liệu điện tử (theo mẫu thống 
nhất) về Bộ Xây dựng để theo dõi, quản lý và cập nhật vào hệ thống cơ sở dữ liệu 
theo quy định tại khoản 3 Điều 29 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP.

đ) Thời điểm công bố đơn giá nhân công xây dựng theo năm là trước ngày 
15 tháng một năm sau.

5. Quản lý, công bố giá ca máy và thiết bị thi công:
a) Giá ca máy và thiết bị thi công được công bố phải phù hợp với chủng loại, 

công suất, các chỉ tiêu kỹ thuật chủ yếu và đặc điểm, tính chất của từng loại máy, 
thiết bị. Danh mục máy và thiết bị thi công công bố được lựa chọn trên cơ sở danh 
mục máy và thiết bị thi công có trong hệ thống định mức do cơ quan nhà nước có 
thẩm quyền ban hành và danh mục máy và thiết bị thi công có trên thị trường.

b) Giá ca máy và thiết bị thi công được xác định cho một ca làm việc quy 
định (8 giờ) của máy và thiết bị thi công, phù hợp với định mức hao phí và dữ liệu 
cơ bản để tính giá ca máy do Bộ Xây dựng, Bộ quản lý công trình xây dựng 
chuyên ngành5 ban hành, phù hợp với danh mục máy và thiết bị thi công có trong 
hệ thống định mức do cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành. 

5 Cụm từ “Bộ Xây dựng, Bộ quản lý công trình xây dựng chuyên ngành” thay thế cụm từ “Bộ Xây dựng” 
theo quy định tại điểm b Khoản 5 Điều 11 Thông tư 09/2025/TT-BXD sửa đổi, bổ sung một số điều của 
các Thông tư thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng liên quan đến sắp xếp tổ chức bộ máy, 
thực hiện chính quyền địa phương 02 cấp và phân cấp cho chính quyền địa phương có hiệu lực từ ngày 
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c) Giá ca máy và thiết bị thi công gồm toàn bộ hoặc một số các khoản mục 
chi phí như chi phí khấu hao, chi phí sửa chữa, chi phí nhiên liệu, năng lượng, chi 
phí nhân công điều khiển và chi phí khác của máy. Giá ca máy và thiết bị thi công 
không bao gồm các chi phí nêu tại điểm b khoản 6 Điều 4 Thông tư này.

d) Định mức hao phí, các dữ liệu cơ bản để xác định giá ca máy và phương 
pháp xác định giá ca máy và thiết bị thi công xây dựng theo hướng dẫn tại Thông 
tư hướng dẫn phương pháp xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật và đo bóc khối 
lượng công trình.

đ) Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với các cơ quan có liên quan: thực hiện 
hoặc thuê tư vấn có đủ điều kiện năng lực thực hiện khảo sát, thu thập thông tin, 
tham khảo nguyên giá ca máy do Bộ Xây dựng, Bộ quản lý công trình xây dựng 
chuyên ngành6 công bố để xác định giá ca máy và thiết bị thi công trên địa bàn; 
công bố theo mẫu số 3 Phụ lục VIII Thông tư này; gửi kết quả công bố kèm theo 
tệp dữ liệu điện tử (theo mẫu thống nhất) về Bộ Xây dựng, Bộ quản lý công trình 
xây dựng chuyên ngành7 để theo dõi, quản lý và cập nhật vào hệ thống cơ sở dữ 
liệu theo quy định tại khoản 3 Điều 29 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP.

e) Thời điểm công bố giá ca máy và thiết bị thi công theo năm là trước ngày 
15 tháng một năm sau.

6. Các doanh nghiệp sản xuất, cung ứng vật liệu xây dựng, nhân công xây 
dựng; doanh nghiệp kinh doanh cung cấp, cho thuê máy và thiết bị thi công xây 
dựng trên địa bàn; các chủ đầu tư, nhà thầu trúng thầu tại các dự án đầu tư xây 
dựng có trách nhiệm cung cấp các thông tin về giá các yếu tố chi phí phục vụ Sở 
Xây dựng công bố giá theo khoản 2 Điều này.

Điều 9. Xác định giá xây dựng công trình8

1. Giá xây dựng công trình gồm đơn giá xây dựng chi tiết và giá xây dựng 
tổng hợp. Giá xây dựng công trình được xác định theo quy định tại khoản 2, khoản 
3 Điều 24 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP và hướng dẫn chi tiết tại Phụ lục IV 
Thông tư này.

01 tháng 7 năm 2025
6 Cụm từ “Bộ Xây dựng, Bộ quản lý công trình xây dựng chuyên ngành” thay thế cụm từ “Bộ Xây dựng” 
theo quy định tại điểm b Khoản 5 Điều 11 Thông tư 09/2025/TT-BXD sửa đổi, bổ sung một số điều của 
các Thông tư thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng liên quan đến sắp xếp tổ chức bộ máy, 
thực hiện chính quyền địa phương 02 cấp và phân cấp cho chính quyền địa phương có hiệu lực từ ngày 
01 tháng 7 năm 2025
7 Cụm từ “Bộ Xây dựng, Bộ quản lý công trình xây dựng chuyên ngành” thay thế cụm từ “Bộ Xây dựng” 
theo quy định tại điểm b Khoản 5 Điều 11 Thông tư 09/2025/TT-BXD sửa đổi, bổ sung một số điều của 
các Thông tư thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng liên quan đến sắp xếp tổ chức bộ máy, 
thực hiện chính quyền địa phương 02 cấp và phân cấp cho chính quyền địa phương có hiệu lực từ ngày 
01 tháng 7 năm 2025
8 Điều này được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 2 Điều 1 Thông tư số 14/2023/TT-BXD ngày 
29 tháng 12 năm 2023 sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 11/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 
năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn một số nội dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây 
dựng, có hiệu lực kể từ ngày 15 tháng 02 năm 2024
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29. Chủ đầu tư sử dụng hệ thống giá xây dựng công trình do cơ quan có 
thẩm quyền công bố quy định tại khoản 1, 2 Điều 26 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP 
ngày 09/02/2021 của Chính phủ (được sửa đổi, bổ sung tại điểm b, điểm c khoản 1 
Điều 12 Nghị định số 144/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ) và quy 
định tại khoản 2 Điều 8 Thông tư này làm cơ sở để xác định và quản lý chi phí đầu 
tư xây dựng. Trường hợp tổ chức xác định giá xây dựng công trình theo đơn giá 
xây dựng chi tiết hoặc giá xây dựng tổng hợp trên cơ sở định mức xây dựng, thì 
giá vật liệu xây dựng, đơn giá nhân công xây dựng, giá ca máy và thiết bị thi công 
xác định theo quy định tại khoản 3, 4, 5 Điều này. 

3. Giá vật liệu xây dựng:
a) Giá vật liệu xây dựng do cơ quan nhà nước có thẩm quyền công bố theo 

quy định tại khoản 3 Điều 8 Thông tư này là cơ sở để xác định giá xây dựng công 
trình.

b) Trường hợp vật liệu xây dựng chưa có trong công bố giá hoặc đã có 
nhưng chủng loại vật liệu không phù hợp với yêu cầu về tiêu chuẩn, quy chuẩn, 
chất lượng, khả năng cung ứng và các điều kiện cụ thể khác theo từng dự án, công 
trình thì giá vật liệu xây dựng để xác định giá xây dựng công trình được thu thập, 
tổng hợp, phân tích, đánh giá lựa chọn trên cơ sở tham khảo các nguồn thông tin 
về giá vật liệu xây dựng theo hướng dẫn tại điểm b mục 1.2.1.1 Phụ lục IV Thông 
tư này. Việc lựa chọn giá vật liệu xây dựng phải khách quan, minh bạch, đảm bảo 
hiệu quả của dự án.

c) Khuyến khích lựa chọn vật liệu xây dựng tiết kiệm tài nguyên khoáng 
sản, tiết kiệm năng lượng, thân thiện môi trường khi lập báo cáo nghiên cứu khả 
thi, thiết kế xây dựng và xác định chi phí đầu tư xây dựng cho công trình, dự án 
nhưng phải đảm bảo hiệu quả đầu tư và đáp ứng yêu cầu của dự án.

d) Trường hợp dự án có yêu cầu phải sử dụng vật liệu xây dựng đặc thù, 
không phổ biến trên thị trường, hoặc sử dụng vật liệu nhập khẩu thì phải thuyết 
minh cụ thể trong Báo cáo nghiên cứu tiền khả thi, Báo cáo nghiên cứu khả thi, 
Báo cáo kinh tế - kỹ thuật và thuyết minh thiết kế xây dựng.

đ) Các tiêu chí cần đánh giá, xem xét khi lựa chọn giá vật liệu xây dựng để 
xác định giá xây dựng công trình theo hướng dẫn tại điểm a mục 1.2.1.1 Phụ lục 
IV Thông tư này.

e) Phương pháp xác định giá vật liệu đến hiện trường công trình thực hiện 
theo hướng dẫn tại mục 1.2.1.2 Phụ lục IV Thông tư này.

4. Đơn giá nhân công xây dựng

9 Khoản này được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 1 Điều 11 Thông tư số 09/2025/TT-BXD 
ngày 13 tháng 6 năm 2025 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều của các Thông tư 
thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng liên quan đến sắp xếp tổ chức bộ máy, thực hiện chính 
quyền địa phương 02 cấp và phân cấp cho chính quyền địa phương có hiệu lực kể từ ngày 01 tháng 7 năm 
2025
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a) Đơn giá nhân công xây dựng do cơ quan nhà nước có thẩm quyền công 
bố theo quy định tại khoản 4 Điều 8 Thông tư này là cơ sở để xác định giá xây 
dựng công trình.

b) Trường hợp đơn giá nhân công xây dựng do cơ quan nhà nước có thẩm 
quyền công bố không phù hợp với đặc thù của công tác, công trình, dự án, chủ đầu 
tư tổ chức khảo sát, xác định đơn giá nhân công theo phương pháp quy định tại 
Thông tư hướng dẫn phương pháp xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật và đo bóc 
khối lượng công trình để quyết định áp dụng khi xác định giá xây dựng công trình. 
Trong quá trình xác định đơn giá nhân công xây dựng, Sở Xây dựng thực hiện 
hướng dẫn về tính đúng đắn, sự phù hợp của căn cứ, phương pháp xác định đơn 
giá nhân công xây dựng khi chủ đầu tư có yêu cầu.

c) Chủ đầu tư gửi hồ sơ kết quả xác định đơn giá nhân công xây dựng tại 
điểm b khoản này về Sở Xây dựng để theo dõi, quản lý; hồ sơ kết quả xác định 
đơn giá nhân công xây dựng gửi về Sở Xây dựng phải thể hiện được căn cứ, 
phương pháp, kết quả xác định đơn giá nhân công xây dựng, các biểu mẫu (nếu có) 
theo phương pháp quy định; hàng năm Sở Xây dựng tổng hợp, báo cáo Bộ Xây 
dựng.

5. Giá ca máy và thiết bị thi công:
a) Giá ca máy và thiết bị thi công do cơ quan nhà nước có thẩm quyền công 

bố theo quy định tại khoản 5 Điều 8 Thông tư này là cơ sở để xác định giá xây 
dựng công trình.

b) Trường hợp giá ca máy và thiết bị thi công chưa được cơ quan nhà nước 
có thẩm quyền công bố hoặc đã có nhưng chưa phù hợp với yêu cầu sử dụng và 
điều kiện thi công của công trình, dự án, chủ đầu tư tổ chức khảo sát, xác định giá 
ca máy và thiết bị thi công theo phương pháp quy định tại Thông tư hướng dẫn 
phương pháp xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật và đo bóc khối lượng công 
trình để quyết định áp dụng khi xác định giá xây dựng công trình. Trong quá trình 
xác định giá ca máy và thiết bị thi công, Sở Xây dựng thực hiện hướng dẫn về tính 
đúng đắn, sự phù hợp của căn cứ, phương pháp xác định giá ca máy và thiết bị thi 
công khi chủ đầu tư có yêu cầu.

c) Chủ đầu tư gửi kết quả xác định giá ca máy và thiết bị thi công tại điểm b 
khoản này về Sở Xây dựng để theo dõi, quản lý; hồ sơ kết quả xác định giá ca máy 
và thiết bị thi công gửi về Sở Xây dựng phải thể hiện được căn cứ, phương pháp, 
kết quả xác định giá ca máy và thiết bị thi công, các biểu mẫu (nếu có) theo 
phương pháp quy định; hàng năm Sở Xây dựng tổng hợp, báo cáo Bộ Xây dựng.

6. Đối với công trình được xây dựng trên địa bàn 02 đơn vị hành chính cấp 
tỉnh trở lên, chủ đầu tư tổ chức xác định giá xây dựng công trình theo quy định tại 
khoản 3 Điều 26 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP đảm bảo thuận lợi trong xác định 
chi phí, tiết kiệm và hiệu quả dự án, phù hợp với khả năng cung ứng các nguồn lực 
theo kế hoạch thực hiện.
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Điều 10. Chỉ số giá xây dựng
1. Chỉ số giá xây dựng được cơ quan nhà nước có thẩm quyền công bố theo 

quy định tại khoản 3 Điều 27 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP phải đảm bảo kịp thời, 
phản ánh khách quan, phù hợp với xu hướng biến động giá của thị trường trong 
khoảng thời gian được lựa chọn; không tính đến chi phí bồi thường, hỗ trợ và tái 
định cư, lãi vay trong thời gian xây dựng, vốn lưu động ban đầu cho sản xuất kinh 
doanh. Đơn vị tính chỉ số giá xây dựng là phần trăm (%).

2. Việc lựa chọn danh mục công trình để xác định, công bố chỉ số giá xây 
dựng cần căn cứ vào yêu cầu quản lý, các quy định về quản lý dự án, quản lý chi 
phí đầu tư xây dựng công trình, đặc điểm loại hình công trình trên địa bàn. Số 
lượng công trình đại diện để tính toán chỉ số giá xây dựng cho công trình trong 
danh mục được lựa chọn không ít hơn 03 công trình.

3. Cơ cấu các chi phí sử dụng để xác định chỉ số giá xây dựng được tổng 
hợp từ số liệu thống kê, phải phù hợp với cơ cấu chi phí theo quy định về quản lý 
chi phí đầu tư xây dựng và được sử dụng cố định cho đến khi có sự thay đổi thời 
điểm gốc quy định tại điểm a khoản 5 Điều này.

4. Lựa chọn các yếu tố chi phí đầu vào để xác định chỉ số giá xây dựng:
a) Các yếu tố chi phí đầu vào đại diện để xác định chỉ số giá xây dựng là các 

chi phí về loại vật liệu, nhân công, máy thi công xây dựng chủ yếu cho công trình 
hoặc loại công trình; và được lựa chọn theo nguyên tắc tổng tỷ trọng chi phí cho 
các loại vật liệu, nhân công, máy thi công xây dựng chủ yếu này phải chiếm trên 
80% trong chi phí vật liệu, nhân công, máy thi công xây dựng tương ứng của công 
trình. Danh mục vật liệu để xác định chỉ số giá xây dựng phải được thống nhất về 
chủng loại, quy cách, nhãn mác. Danh mục nhân công xây dựng để xác định chỉ số 
giá xây dựng phải được thống nhất về nhóm, cấp bậc thợ. Danh mục máy và thiết 
bị thi công để xác định chỉ số giá xây dựng phải được thống nhất về chủng loại và 
công suất.

b) Giá vật liệu xây dựng, đơn giá nhân công xây dựng, giá ca máy và thiết bị 
thi công xác định theo quy định tại khoản 2 Điều 8 và các quy định tại điểm b 
khoản 3, điểm b khoản 4, điểm b khoản 5 Điều 9 Thông tư này.

5. Thời điểm gốc và thời điểm công bố chỉ số giá xây dựng của cơ quan nhà 
nước có thẩm quyền:

a)10 Thời điểm gốc là năm 2020, thời điểm so sánh là thời điểm công bố chỉ 
số giá xây dựng so với thời điểm gốc. Từ năm 2026, thời điểm gốc là năm 2025. 

10 Điểm này được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 2 Điều 1 Thông tư số 01/2025/TT-BXD ngày 
22 tháng 01 năm 2025 sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 13/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 
năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn phương pháp xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật và 
đo bóc khối lượng công trình, Thông tư số 11/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng 
Bộ Xây dựng hướng dẫn một số nội dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng đã được sửa đổi, 
bổ sung một số điều tại Thông tư số 14/2023/TT-BXD ngày 29 tháng 12 năm 2023 của Bộ trưởng Bộ 
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Thời điểm gốc được điều chỉnh định kỳ 5 năm và xác định là năm thứ 5 của kỳ liền 
kề trước đó; 

b) Đối với các chỉ số giá xây dựng công bố theo quý, thời điểm công bố là 
trước ngày 15 tháng đầu quý sau. Đối với các chỉ số giá xây dựng công bố theo 
năm, thời điểm công bố là trước ngày 15 tháng một năm sau;

c) Trường hợp cần công bố chỉ số giá xây dựng theo tháng, cơ quan nhà 
nước có thẩm quyền xem xét, quyết định để đáp ứng yêu cầu quản lý chi phí đầu 
tư xây dựng và điều chỉnh giá hợp đồng xây dựng trên địa bàn. Thời điểm công bố 
chỉ số giá xây dựng theo tháng là trước ngày mùng 10 tháng sau.

6. Căn cứ danh mục công trình, phương pháp xác định chỉ số giá xây dựng 
quy định tại Thông tư hướng dẫn phương pháp xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ 
thuật và đo bóc khối lượng công trình, các quy định tại khoản 1, 2, 3, 4, 5 Điều 
này, Sở Xây dựng tổ chức xác định chỉ số giá xây dựng làm cơ sở để công bố theo 
quy định tại điểm b khoản 3 Điều 27 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP.

7. Xác định chỉ số giá xây dựng để điều chỉnh giá hợp đồng quy định tại 
khoản 4 Điều 27 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP như sau:

a) Loại chỉ số giá xây dựng được lựa chọn để tính toán điều chỉnh giá hợp 
đồng xây dựng phải phù hợp với loại chỉ số giá xây dựng theo quy định tại khoản 2 
Điều 27 Nghị định số 10/2020/NĐ-CP và thỏa thuận trong hợp đồng.

b) Cơ cấu chi phí để xác định chỉ số giá xây dựng được xác định phù hợp 
với quy định của Thông tư hướng dẫn điều chỉnh giá hợp đồng xây dựng, Thông tư 
quy định phương pháp xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật và đo bóc khối lượng 
công trình.

c) Lựa chọn các yếu tố chi phí đầu vào để xác định chỉ số giá xây dựng theo 
quy định tại khoản 4 Điều này.

d) Thời điểm gốc, thời điểm so sánh để xác định chỉ số giá xây dựng phải 
căn cứ vào các thỏa thuận trong hợp đồng, tiến độ thực hiện của hợp đồng đảm bảo 
phù hợp với quy định của pháp luật về hợp đồng xây dựng.

đ)11 (được bãi bỏ)
Điều 11. Suất vốn đầu tư xây dựng
112. Suất vốn đầu tư xây dựng do cơ quan nhà nước có thẩm quyền công bố 

theo quy định tại khoản khoản 1 Điều 26 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP (được sửa 

Xây dựng có hiệu lực kể từ ngày 08 tháng 3 năm 2025
11 Điểm này bị bãi bỏ theo quy định tại khoản 7 Điều 11 Thông tư số 09/2025/TT-BXD ngày 13 tháng 6 
năm 2025 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều của các Thông tư thuộc lĩnh vực 
quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng liên quan đến sắp xếp tổ chức bộ máy, thực hiện chính quyền địa 
phương 02 cấp và phân cấp cho chính quyền địa phương có hiệu lực kể từ ngày 01 tháng 7 năm 2025
12 Khoản này được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 2 Điều 11 Thông tư số 09/2025/TT-BXD 
ngày 13 tháng 6 năm 2025 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều của các Thông tư 
thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng liên quan đến sắp xếp tổ chức bộ máy, thực hiện chính 



16

đổi, bổ sung tại điểm c khoản 1 Điều 12 Nghị định số 144/2025/NĐ-CP) là căn cứ 
để xác định sơ bộ tổng mức đầu tư xây dựng, tổng mức đầu tư xây dựng của dự án, 
xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng công trình ở giai đoạn chuẩn bị dự án. 
Thời điểm công bố suất vốn đầu tư xây dựng là trước ngày 31 tháng một năm sau. 

2. Suất vốn đầu tư xây dựng quy định tại khoản 2 Điều 25 Nghị định số 
10/2021/NĐ-CP được công bố hàng năm, chưa bao gồm chi phí thực hiện một số 
công việc theo yêu cầu riêng của dự án, gồm:

a) Chi phí bồi thường, hỗ trợ và tái định cư;
b) Lãi vay trong thời gian thực hiện đầu tư xây dựng đối với các dự án có sử 

dụng vốn vay;
c) Vốn lưu động ban đầu đối với các dự án đầu tư xây dựng nhằm mục đích 

sản xuất, kinh doanh;
d) Chi phí dự phòng cho khối lượng, công việc phát sinh và dự phòng cho 

yếu tố trượt giá trong thời gian thực hiện dự án;
đ) Một số chi phí có tính chất riêng biệt theo từng dự án như: đánh giá tác 

động môi trường và xử lý các tác động của dự án đến môi trường; đăng kiểm chất 
lượng quốc tế, quan trắc biến dạng công trình; chi phí kiểm định chất lượng công 
trình; gia cố đặc biệt về nền móng công trình; chi phí thuê tư vấn nước ngoài; chi 
phí có tính chất riêng khác.

3. Suất vốn đầu tư xây dựng được xác định trên cơ sở dữ liệu thu thập, tính 
toán từ thực tế; hoặc từ hệ thống cơ sở dữ liệu hiện có; hoặc kết hợp. Phương pháp 
xác định suất vốn đầu tư xây dựng theo hướng dẫn tại Thông tư hướng dẫn phương 
pháp xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật và đo bóc khối lượng công trình.

Điều 12. Quy đổi vốn đầu tư xây dựng
1. Quy đổi vốn đầu tư xây dựng là quy đổi các khoản mục chi phí đầu tư 

gồm: chi phí bồi thường, hỗ trợ và tái định cư (nếu có), chi phí xây dựng, chi phí 
thiết bị, chi phí quản lý dự án, chi phí tư vấn đầu tư xây dựng và chi phí khác được 
quyết toán về mặt bằng giá tại thời điểm bàn giao đưa vào khai thác sử dụng. Quy 
đổi vốn đầu tư xây dựng phải phản ánh đủ các chi phí đầu tư đã thực hiện của dự 
án đầu tư xây dựng về thời điểm quy đổi. Báo cáo quy đổi vốn đầu tư xây dựng 
được lập cùng hồ sơ quyết toán để trình người quyết định đầu tư phê duyệt.

2. Việc quy đổi vốn đầu tư xây dựng thực hiện đối với dự án, công trình có 
thời gian thi công xây dựng lớn hơn 02 năm kể từ ngày bắt đầu thi công xây dựng 
đến ngày nghiệm thu hoàn thành.

3. Phương pháp quy đổi vốn đầu tư xây dựng, mẫu báo cáo kết quả quy đổi 
vốn đầu tư xây dựng thực hiện theo hướng dẫn tại Phụ lục VII Thông tư này.

quyền địa phương 02 cấp và phân cấp cho chính quyền địa phương có hiệu lực kể từ ngày 01 tháng 7 năm 
2025



17

Điều 13. Chi phí tư vấn đầu tư xây dựng
1. Chi phí tư vấn đầu tư xây dựng xác định theo quy định tại Điều 31 Nghị 

định số 10/2021/NĐ-CP và một số quy định cụ thể sau:
a) Chi phí tư vấn đầu tư xây dựng xác định theo định mức tỷ lệ phần trăm 

(%) quy định tại Thông tư ban hành định mức xây dựng.
b) Đối với công việc tư vấn chưa có định mức hoặc đã có định mức nhưng 

chưa phù hợp thì chi phí tư vấn được xác định bằng dự toán phù hợp với nội dung 
công việc cần thực hiện theo hướng dẫn tại mục II Phụ lục VI Thông tư này.

c) Đối với một số công việc tư vấn đầu tư xây dựng thực hiện trước khi xác 
định tổng mức đầu tư xây dựng, dự toán xây dựng công trình thì chi phí tư vấn đầu 
tư xây dựng được xác định trên cơ sở giá trị đã được phê duyệt; hoặc hợp đồng tư 
vấn đã ký kết phù hợp với quy định của pháp luật.

d)13 Chi phí thí nghiệm chuyên ngành xây dựng xác định bằng dự toán quy 
định tại mục III Phụ lục V Thông tư này. 

đ) Chi phí khảo sát xây dựng được xác định theo hướng dẫn tại Phụ lục V 
Thông tư này.

2. Chi phí thuê tư vấn nước ngoài thực hiện một số loại công việc tư vấn đầu 
tư xây dựng được xác định theo quy định tại Điều 32 Nghị định số 10/2021/NĐ-
CP và các quy định của pháp luật có liên quan, phù hợp với thông lệ quốc tế. 
Phương pháp lập dự toán chi phí thuê tư vấn nước ngoài theo hướng dẫn tại mục 
III Phụ lục VI Thông tư này.

Điều 14. Hiệu lực thi hành14

13 Điểm này được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 2 Điều 1 Thông tư số 60/2025/TT-BXD ngày 
30 tháng 12 năm 2025 sửa đổi, bổ sung một số nội dung các Thông tư số 11/2021/TT-BXD ngày 31 
tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn một số nội dung xác định và quản lý chi phí 
đầu tư xây dựng; Thông tư số 12/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng 
ban hành định mức xây dựng; Thông tư số 13/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng 
Bộ Xây dựng hướng dẫn phương pháp xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật và đo bóc khối lượng công 
trình và Thông tư số 14/2021/TT-BXD ngày 08 tháng 9 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng 
dẫn xác định chi phí bảo trì công trình xây dựng có hiệu lực kể từ ngày 15 tháng 02 năm 2026
14 Điều 3 của Thông tư số 14/2023/TT-BXD ngày 29 tháng 12 năm 2023 sửa đổi, bổ sung một số điều 
của Thông tư số 11/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn 
một số nội dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng, có hiệu lực kể từ ngày 15 tháng 02 năm 
2024 quy định như sau: 

“Điều 3. Điều khoản thi hành
 Thông tư này có hiệu lực thi hành kể từ ngày 15 tháng 02 năm 2024”.
Điều 3 của Thông tư số 01/2025/TT-BXD ngày 22 tháng 01 năm 2025 sửa đổi, bổ sung một số 

điều của Thông tư số 13/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng 
dẫn phương pháp xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật và đo bóc khối lượng công trình, Thông tư số 
11/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn một số nội dung 
xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng đã được sửa đổi, bổ sung một số điều tại Thông tư số 
14/2023/TT-BXD ngày 29 tháng 12 năm 2023 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng có hiệu lực kể từ ngày 08 
tháng 3 năm 2025 quy định như sau:

“Điều 3. Điều khoản thi hành
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1. Thông tư này có hiệu lực thi hành từ ngày 15 tháng 10 năm 2021
2. Thông tư này thay thế: Thông tư số 09/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 

của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định và quản lý chi phí đầu tư xây 
dựng; Thông tư số 11/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 của Bộ trưởng Bộ Xây 
dựng hướng dẫn xác định giá ca máy và thiết bị thi công; Thông tư số 14/2019/TT-
BXD ngày 26/12/2019 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định và quản lý 
chỉ số giá xây dựng; Thông tư số 15/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 của Bộ 
trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định đơn giá nhân công xây dựng; Thông tư 
số 16/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn xác 
định chi phí quản lý dự án và tư vấn đầu tư xây dựng; Thông tư số 18/2019/TT-

1. Thông tư này có hiệu lực kể từ ngày 08/3/2025.
2. Bãi bỏ khoản 1 Điều 1 của Thông tư số 14/2023/TT-BXD ngày 29 tháng 12 năm 2023 của Bộ 

trưởng Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 11/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 
năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn một số nội dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây 
dựng.”

Điều 31 và Điều 32 của Thông tư số 09/2025/TT-BXD ngày 13 tháng 6 năm 2025 của Bộ trưởng 
Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều của các Thông tư thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây 
dựng liên quan đến sắp xếp tổ chức bộ máy, thực hiện chính quyền địa phương 02 cấp và phân cấp cho 
chính quyền địa phương có hiệu lực kể từ ngày 01 tháng 7 năm 2025 quy định như sau:

“Điều 31. Hiệu thi hành
1. Thông tư này có hiệu lực thi hành kể từ ngày 01 tháng 7 năm 2025.
Điều 32. Trách nhiệm của các cơ quan
1. Bộ Xây dựng
a) Hướng dẫn Ủy ban nhân dân cấp tỉnh thực hiện các nhiệm vụ theo quy định của Thông này;
b) Thực hiện việc kiểm tra, giám sát đối với các nhiệm vụ đã được phân cấp cho chính quyền địa 

phương theo quy định của pháp luật.
2. Ủy ban nhân dân các cấp
a) Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm bố trí nguồn lực, các điều kiện để tổ chức thực hiện 

các nhiệm vụ theo quy định của Thông này; chỉ đạo, hướng dẫn Ủy ban nhân dân cấp xã thực hiện nhiệm 
vụ, quyền hạn theo quy định. Trường hợp phát sinh vướng mắc, bất cập trong quá trình triển khai thi 
hành báo cáo Bộ Xây dựng để kịp thời xử lý, tháo gỡ;

b) Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm tổ chức thực hiện nhiệm vụ, quyền hạn được giao theo 
quy định tại Thông tư này.”

Điều 5, Khoản 1 và Khoản 2 Điều 6 của Thông tư số 60/2025/TT-BXD ngày 30 tháng 12 năm 
2025 sửa đổi, bổ sung một số nội dung các Thông tư số 11/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của 
Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn một số nội dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng; Thông 
tư số 12/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng ban hành định mức xây 
dựng; Thông tư số 13/2021/TT-BXD ngày 31 tháng 8 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn 
phương pháp xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật và đo bóc khối lượng công trình và Thông tư số 
14/2021/TT-BXD ngày 08 tháng 9 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định chi phí 
bảo trì công trình xây dựng có hiệu lực kể từ ngày 15 tháng 02 năm 2026 quy định như sau:

“Điều 5. Hiệu lực thi hành
Thông tư này có hiệu lực kể từ ngày 15 tháng 02 năm 2026.
Điều 6. Quy định chuyển tiếp
1. Đối với các công tác thí nghiệm chuyên ngành xây dựng đã được phê duyệt dự toán theo quy 

định tại Điều 13, Phụ lục II, Phụ lục III kèm theo Thông tư số 11/2021/TT-BXD; Phụ lục VIII kèm theo 
Thông tư số 12/2021/TT-BXD thì tiếp tục thực hiện theo kết quả đã phê duyệt. Trường hợp điều chỉnh dự 
toán thì cấp có thẩm quyền phê duyệt dự toán chi phí xem xét, quyết định việc áp dụng các quy định tại 
Thông tư này.
2. Đối với các công tác thí nghiệm chuyên ngành xây dựng đã ký kết hợp đồng được xác định theo Điều 
13, Phụ lục II, Phụ lục III kèm theo Thông tư số 11/2021/TT-BXD; Phụ lục VIII kèm theo Thông tư 
số 12/2021/TT-BXD thì tiếp tục thực hiện theo hợp đồng đã ký.”

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/thong-tu-13-2021-tt-bxd-xac-dinh-cac-chi-tieu-kinh-te-ky-thuat-va-do-boc-khoi-luong-cong-trinh-487048.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Thong-tu-11-2021-TT-BXD-huong-dan-noi-dung-xac-dinh-va-quan-ly-chi-phi-dau-tu-xay-dung-427310.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Thong-tu-12-2021-TT-BXD-dinh-muc-xay-dung-487047.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Thong-tu-11-2021-TT-BXD-huong-dan-noi-dung-xac-dinh-va-quan-ly-chi-phi-dau-tu-xay-dung-427310.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Thong-tu-12-2021-TT-BXD-dinh-muc-xay-dung-487047.aspx
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BXD ngày 26/12/2019 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn quy đổi vốn đầu tư 
xây dựng; Thông tư số 02/2020/TT-BXD ngày 20/7/2020 của Bộ trưởng Bộ Xây 
dựng sửa đổi, bổ sung một số điều của 04 Thông tư có liên quan đến quản lý chi 
phí đầu tư xây dựng./.

BỘ XÂY DỰNG
Số: 35 /VBHN-BXD

XÁC THỰC VĂN BẢN HỢP NHẤT
Hà Nội, ngày 15  tháng  6  năm 2026

Nơi nhận:
- Bộ trưởng (để báo cáo);
- Văn phòng Chính phủ (để đăng Công báo);
- Cổng thông tin ĐT Chính phủ (để đăng tải);
- Cổng thông tin điện tử Bộ Xây dựng (để đăng tải);
- Lưu: VT, KTQLXD.

KT. BỘ TRƯỞNG
THỨ TRƯỞNG

Bùi Xuân Dũng
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