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; CONGTHONGTIN aléun'fcuinu PHU NGHI PINH
BEN 1T ST Quy dinh chi tiét va huo‘ng din thi hanh m{t s6 diéu
Moy 45 16.1202%.. ciia Lujt X4y dung vé hop dong xiy dung

Céin cir Ludt T6 chire Chinh phii s6 63/2025/QH15;
Céin cie LuGt Xy dung s6 135/2025/QH15;
Theo dé nghi ciia B§ trucng B Xdy dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh
mot s6 diéu cia Ludt Xdy dung vé hop dong xdy dung.

3 Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi di2u chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mét sb didu cia Luat Xay dung vé hop
ddng x4y dung, bao gém:

a) Diéu 82 vé phén loai, ndi dung va hd so hop ddng xay dung;

b) Khoan 4 Pidu 83 v bién phép, murc bao dam thyc hién nghia vu trong
hop ddng xay dung dbi v6i du 4n dbu tu cong, du 4n PPP;

~ c)Khoan 4 Diéu 84 vé& phuong phap, ndi dung, thi tuc sira ddi hop ddng
x4y dung;

d) Piéu 85 v& tam dung va chdm dut hop dong xay dung; -
d) Piéu 87 vé thanh toan, quyét toan va thanh 1y hop dbng xay dung.

2. Bién phap @8 td chuc, hudng din thi hanh Lut X4y dung vé yéu cu
déi véi viée quan 1y thuc hién hop ddng, hop ddng thiu phu.

Diéu 2. Pbi twong ap dung

Nghi dinh nay ap dung @61 v4i bén giao thau, bén nhén thiu va cac td
chirc, ¢4 nhén lién quan den viéc giao két va quan 1y thuc hién hop ddng
xdy dung.



Pidu 3. Giai thich tir ngit
Trong Nghi dinh nay, cac tir 'ngi“r duéi day dugc hidu nhu sau:

1. Bén giao thau 1a t& chirc, c4 nhéan giao két hop déng xdy dung vot bén
nhan thau @& thyc hién mot, mot phan hodc toan bd cong viéc trong hoat dong
x4y dung. Bén giao thau cé thé truc t1ep hodc uy quyén theo quy dinh phap luét
cho c4 nhan, phap nhén khéc giao két hop dong.

2. Bén nhan thau 13 18 chirc, c4 nhan hoic két hop giita cdc td chirc, ¢4 nhan
giao két hop ddng xdy dung véi bén giao thiu dé thyc hién mot, mot phan hodc
toan by cong viéc trong hoat dong xay dung. Bén nhén thau c6 thé truc tiép hoic
tiy quyén theo quy dinh phép luét cho ¢4 nhén, phap nhan khic giao két hop dong.

3. Pidu kién chung cta hop ddng xay durng 13 tai lidu kém theo hop ddng
xay dung quy dinh quyén, nghia vy co ban, moi quan hé cia cac bén tham gia
hop ddng xay dung va cac ndi dung cin thiét khac.

4. Piéu kién cy thé cta hop dong Xéy dung 1a tai liéu kém theo hop ddng
xay dng dé cu thé hoa, didu chinh, bd sung mot sé quy dinh cta didu kién
chung ctia hop ddng xay dung.

5. Phy lye cua hop dong xdy dung la tai liéu kém theo hop dong xay dung
dé quy dinh chi tiét, 1am rd, bd sung mot s6 noi dung cta hop ddng xay dung
Trudng hop phu luc hop déng b sung ndi dung hop ddng xay dung thi coi nhur
diéu khoan d6 trong hop dong di dwoc sira di.

6. Ngé~y lam viéc 12 céc ngay theo duwong lich, trir ngay th(r bay, chi nhit,
ngay nghi 1€, tét theo quy dinh cua phap luat.

7. Pham vi céng viéc ctia hop ddng 14 toan bd céng trinh, hang muc cdng
trinh, san phim, dich vu va céc céng viéc ma bén nhan thiu ¢ nghia vy, trach
nhiém phai thyc hién theo thoa thuén ctia hop dong.

8. Khdi luong, cdng viéc phat s1nh hop 1y 18 phan khbi luong, cong viée
nam ngodi pham vi cOng viéc ciia hgp ddng, can thiét phai didu chinh, bd sung
trong qua trinh thyc hién hop déng duoc céc bén thdng nhét.

9. Nghia vu ciia hop désng 1a cac cam két ma cic bén phai thyc hién theo
thoa thuén trong hop ddng va theo quy dinh cia phép luét nham bao dam san
phim cua hop ddng x4y dung duoc thyc hién dung chéit lwong, tién d9, chi phi
va céc yéu cdu khéc cta hop ddng xay dung.

10. Céng viéc cua hgp dong la toan bd cac cong viéc ma bén nhin thau co
nghia vu phai thyc hién dé tao ra, hoan thanh san pham cia hop dong, ddp img
cac yéu cau cia hgp dong.



Pitu 4. Nguyén tic giao két hop ddng xiy dung, yéu cAu doi véi vide
quén ly thuc hién hop df‘_)ng xay dung

1. Viée giao két hgp dbng xay dung phai tudn thu quy dinh tai khoan 2
Pidu 80 Luat Xay dung, quy dinh cta phéap luit vé dén su, quy dinh khéc cta
phap lut c6 lién quan va dam bao céc nguyén tac sau:

a) Pbi véi nha thu lién danh, viée phan chia khdi lugng, cdng viée trong
théa thuén lién danh phai phit hop véi ndng lyc cia timg thanh vién trong lién danh;

b) Truong hop chu diu tr giao két hop dbng v6i nhidu nha thiu chinh dé
thue hién céc cong viéc clia dy 4n, thi pham vi cdng viéc, tién dé thuc hién va
c4c ndi dung khac c6 lién quan cta timg hop dbng phai dam béo tinh théng
nhit, ddng bd véi pham vi cdng viée, tién dd thuc hign va céc ndi dung khac ¢6
lién quan ca du 4n, tranh chong chéo;

¢) Trudng hop nha thiu chinh giao két hop dong véinha thdu phu thi pham
vi cbng viéc, tién d6 thuc hién va cac ndi dung kbac c6 lién quan cia cac hop
ddng thiu phu phai ddm bao tinh thong nhét, ddng bd voi pham vi cong vide,
tién b thuc hién va céc ndi dung khac c6 lién quan cia hop dong thau chinh,
tranh chdng chéo.

2. Trong pham vi quyén va nghia vy, trach nhiém ctia minh, cac bén cin
lap ké hoach va bién Phé})‘ td chic thuc hién phi hop véi ndi dung ciia hop dbng
xdy dung d4 giao két nham dat dugc céc thoa thuan trong hop dong. Cin cur
yéu céu cy thé cua timg hop ddng x3dy dung, ndi dung quan ly thuc hién hop
dbng x4y dung bao gom:

a) Quén 1y thdi gian va tién d6 thuc hién hop dong;
b) Quén ly v& chét luong;
¢) Quan 1y khdi luong va gia hop dbng;

d) Quan ly vé an toan lao d6ng, bao v& mdi truéng va phong chbng chay
nd (néu co);

d) Quan ly sira d6i hop dong;
~ e) Céc noi dung khéc theo thoa thudn cia cic bén, phi hop véi quy dinh
phap luét co lién quan.

3. Trudng hop cac bén c6 thoa thuan vé ngudi dai dién d€ thuc hién quén
ly thwc hién hop ddng x4y dung thi cic bén cir va thong bio cho bén kia vé
ngudi dai dién, pham Vi, trich nhiém va quyén han ciia ngudi dai dién dé quan
1y thuc hién hop ddng x4y dung.



4. Tét ca céc kién nghi, dé xuit, yeu cdu va cic ¥ kién cta céc bén trong
qud trinh quan ly thyc hién hop dong xdy dung phai thuc hién bang vén ban (13
thong diép dit liéu dbi véi cac giao dich dién tir theo quy dinh ctia phap ludt vé
giao dich dién tir). Noi dung vin ban kién nghi, dé xuat yéu cau can thé hién
cdn cit, co s&, hidu qua (néu cé) cla cac kién nghi, d& xuét, yéu ciu va thoi han
tra 101 theo ding thda thuan trong hop dong.

a) Trudng hop bén nhén duoc kién nghi, dé xuét, yéu cau khéng giai quyét
theo thoa thuén thi phai chju trach nhiém va bdi thuong thiét hai phat sinh cho
bén kia (néu c6);

b) Péi véi hop dong xdy dung tai cac dy 4n dau tur cong, du 4 an PPP, bén
nhan duoc kién nghi, dé xuét, yéu ciu phai tré 101 bing vin ban vé viéc chép
thuan ho#ic khong chip thuin ding thoi han d& duge cac bén thoa thuin trong
hop déng X8y dymg, nhung khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc
kién nghi, dé xudt, yéu cau; trudng hop khéng chip thuan thi phai néu 13 Iy do.

c) Céc kién nghi, d& xut, yéu cu ctia céc bén trong qua trinh quan ly thuc
hién horp ddng phai giri dén dung dia chi giao dich hodc dia chi trao ddi théng
tin ma cac bén da thoéa thuan trong hop ddng xay dung.

5. Péi véi hop ddng EPC, EP, EC

a) Cac bén thu’orng thao, x4c dinh 8 pham vi cong vigc, yéu cAu thiét ké,
cung cp thiét bi, cong nghé va didu kién ban giao; thiét ke pham vi cong viéc
va gid hop dbng phai duge kiém sodt théng nhit trong subt qud trinh thuc hién;

b) Bén nhén thau chiu trach nhiém vé tinh day du, dong bd cha thiét ke
thiét b va céng ngh¢ trong pham vi hop ddng; bén glao thau kiém sodt cdc mbc
thiét ke cung cap thiét bi, 1dp dit, chay thir va ban g1ao cong trinh; viéc thanh
toan gin véi két qua thyc hién theo cac mée cong viée chu yéu cia hop dong;

¢) Trude khi tién hanh mua sim vt tu, thlet bl thuée pham vi cdng viéc
ctia hop dong, bén nhén thau lap céc yéu cAu vé thong sb k§ thudt, cong nghé,
xuat XU dé bén giao théu cho ¥ kién hodc chap thudn trude khi tién hanh mua
sim néu céc bén cd théa thusn trong hop ddng. Viée cho ¥ kién hodc chap thuan
cta bén giao thiu khong lam giam trach nhi¢m ctia bén nhén thau dbi vai viéc
mua sam VAt tu, thiét bi theo thoa thuén trong hop ddng. Trudng hop cdc bén
khéng thoa thuén trong hop ddng thi bén nhén thiu c6 trach nhiém tuan thu ho
so thiét ké da dugc phé duyét va cac théng s6 k¥ thuat cdng nghé, Xuit xir ctia
vit tu, thiét bi trong hop ddng d& tién hanh mua sém vt tu, thiét bi.

6. Dbi véi céc hop dong xay dung thudc du 4n dau tu cong dic biét; du
an, oong trinh khén cAp, cap bach, chu dau tu duge ty quyét dinh viée giao két
va quan ly thyue hién hop dong x8y dyng bao dam tinh kip thoi, linh hoat pht
hop véi yéu ciu cta dy 4n, cdng trinh (bao gdm ca viée giao két hop dong



nguyén tac hop dbng timg phin), dam bio tién d9, chit lugng va chiu trach
nhiém v& quyét dinh ciia minh.

7. Dbi vdi cac hop ddng xdy dung thudc dy an dhu tu cong c6 yéu cdu ap
dung hodc thir nghiém cong nghé x&y dung mai, vat liéu méi chua cé tiéu chuén
qubc gia, ddi véi phén cong viée ¢b yéu cdu &p dung, thir nghiém cong nghé
mdi, vat liéu xay dung méi va chi phi tuong tng dugc thyc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé hgp ddng khoa hoc cong nghé va d6i méi sing tao.

8. Pdi véi hop dong giao dlch dién tir trong x4y dung (1a hop ddng xay
dung dugc thyc hién bang phuong tién dién tir theo quy dinh ctia phap luat vé
giao dich dién tir), viéc glao ket va quan ly thuc hién hop ddng xay dung phai
tudn thit quy dinh phap luat v& giao dich dién tir.

Ditu 5. Can cit giao két hgp dong xiy dung

1. Can cir giao két hop dong x4y dung gdm: céc cin ctr phap ly, yeéu chu v&
pham vi, ndi dung c6ng viéc can thuc hién, két qua lua chon nha thau (néu

c6); két qua thwong thao, hoan thién hop dbng (néu c6) va céc tai lidu khéc ¢
lién quan.

2. Pbi véi hop dong EPC, EC, EP, ngoai cac ¢an cr néu ¢ khoan 1 Pidu
nay thi cén cir giao két hop dong con bao gom thuyét minh, thiét ké co s& hoiic
thiét ké FEED duoc duyét.

3. Pbi véi hop ddng chia khda trao tay, ngoai cac can ci néu & khoan 1
Piéu nay thi cin cir giao két hop ddng con bao gom nhiém vu thuc hién du 4n,
chu truong déu tu (neu cd), bao cao nghién ciru tién kha thi déu tx xay dung
dugc phé duyét (néu cd).

Chuong I1
NHUNG QUY PINH CU THE

Muc 1
PHAN LOAIL NQI DUNG VA HO SO HOP PONG XAY DUNG

Piéu 6. Phén loai va pham vi ap dt_lng hgp dong xiy dung

1. Theo tinh chét, ndi dung céng viéc thuc hién, hop déng xay dung dugc
phan loai theo quy dinh tai khoén 1 Dleu 82 Luat Xay dung va cac quy dinh cu
thé nhu sau:

a} Hop ddng tu véan xay dung (viét tit 13 hop dong tu van) 1a hop ddng
x4y dung d& thuc hién mét, mdt sd hay toan bd cong viéc tu van trong hoat
déng x4y dung.

b) Hop dbng thi cong x4y dung cdng trinh (viét tit 1a hop ddng thi cong



xay dung) la hop dong xay dung d& thyc hién viéc thi cong xay du'ng cong
trinh, hang muc céng trinh hodc phin viéc xay dung theo thiét ké x8y dung.

¢) Hop dong cung cap vt tu, thiét bi lip dit vao cong trinh x&y dung (viét
tit 1a hop dong cung cap vat tu, thiét bi) la hop dong x4y dung dé thuc hién
- viéc mua sdm, cung cp vét tu, thiét bj theo thiét ké cong nghé.

d) Hop ddng thiét k& - cung cip vat tu, thiét bi lap dat vao cong trinh xay
dung (tleng Anh la Engmeermg Procurement, V1et tit 1a EP) la hop dbng xay
dung dé thue hién céc cong viée thiét ké va mua sim, cung cép vat tu, thiét b
theo thiét ké cong nghé.

d) Hop dong thiét ké - thi cong xAy dung cong trinh (tiéng Anh la
Engineering - Construction, viét tat la EC) 1a hop dong xdy dung dé thyc hign
viéc thiet ke va thi cong x4y dung cong trinh.

&) Hop ddng cung cap vat tu, thiét bi - thi cong xay dung cong trinh (tléng
Anh la Procurement - Construction, viét tit 1a PC) 1a hop dong xdy dung dé
thwe hién viéc mua sim, cung cép vét t, thiét bi theo dung thiét ké cong nghé
dé 14p dit vao cong trinh xay dung va thi céng xay dung cong trinh,

g) Hop ddng thiét ké - cung cip vt tu, thiét bi - thi cong xay dung cdng
trinh (tleng Anh 14 Engineering - Procurement - Construction, viét tat 1a EPC)
1a hop dbng xdy dung d& thuc hién cac cdng viée tir thiét ké, mua sim, cung
cAp vat tu, thiét bi dén thi cong x4y dung cbng trinh va chay thir, nghiém thu,
ban giao cho bén giao thau.

h) Hop dbng chia khéa trao tay (txeng Anh 13 turnkey) 1a hop ddng xay
dung dé thue hién toan b cac cong viée: lap Béo cdo nghién ciru kha thi; thiét
ké; mua sdm, cung cip vat tu, thiét bi; thi cong x4y dung cong trinh; chay tht,
nghiém thu, ban giao cho bén giao thiu.

i) Hop dbng x4y dung khéc 13 hop dong xay du’ng 8 thuc hién céc cong
viéc khéc trong hoat dong xdy dung ngoal cac cong vige theo cac hop ddng quy
dinh tai didm a, b, ¢, d, 4, e, g, h khoan nay nhu hgp déng bao hiém, hop ddng
ra pha bom min.

2. Theo hinh thirc gia hop ddng, hop ddng xay dung duoc phén loai theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 Luat X4y dung va cac quy dinh cu thé nhur sau:

a) Horp déng tron g6i 1a loai hop dong xdy dyng trong d6 gia hop dong
duoc x4c dinh tai thoi didm giao két hop ddng va khong thay ddi trong subt
thoi glan thyc hién hop dbng tuong Ung v&1 ndi dung, pham vi cdng viée, cac
yéu cau vé k¥ thuat, chat lugng san phém, tién d6 thuc hidn va cc diéu khoan
khac di dugc cac bén thoa thudn trong hop dong, trir sy kién bat kha khang,
hoan canh thay d6i co bén, thay ddi pham vi cong viéc hodic cdc trudng hop
khac do cic bén thda thudn phu hgp vai quy dinh cia phép luét.

b) Hop ddng theo don gia cb dinh 13 hop dong x4y dung trong d6 don gia



dé thuc hién cac cong viéc thudc pham vi clia hop dong khong thay abi trong
qué trinh thuc hién hop ddng trir trudng hop quy dinh tai diém b khoén 2 Pidu
24 Nghi dinh nay, bét kha khang, hoan canh thay dbi co ban hodic cic trudmg
hop khéc do céc bén thoa thuén phi hop véi quy dinh cia phép luét.

c) Hop dong theo don gia diéu chinh 1a loai horp ddng xay dung trong d6
don gi4, gia hop ddng ¢6 thé dugc diéu chinh cin cir vao céc thoa thudn trong
hop ddng dbi véi toan bd ndi dung cdng viéc trong hop dong.

d) Hop dong theo thO’l glan 1a loai horp ddng x4y dung ¢6 gia hop déng
dugc xé4c dinh trén co s& don gia cho don vi thoi gian, mirc luong da thda thuén
theo gid, ngdy, tudn hojc thang néu trong hop ddng va chi phi hop 1y khéc theo
thda thuan trong hop ddng.

d) Hop dong theo chi phi cdng ph1 1a hop dong xay dung tai thoi diém
giao két hop dong céc bén thoa thun gid hop dong dugc xé4c dinh trén co s&
chi phi truc tiép cén thiét dé thuc hién cac cong viéc thudc pham vi cia hop
ddng va mirc chi phi quan ly, chi phi chung, loi nhuén ctia bén nhan thau.

e) Hop dong theo két qua dau ra 12 loai hop ddng xay dung tai thoi diém
giao ket hop dong cac bén thoa thudn gia hop dong duogc x4c dinh trén co s¢
yéu cAu cu thé vé s lugng, chét lugng san phim dAu ra; gia tri thanh todn hop
dong can cir vao két qua thuc hién hop ddng duoc nghiém thu vé chét luong,
s6 luong san pham dau ra va céc yeu td khac (néu co).

g) Hop ddng theo t¥ 1€ phén trim 13 hop dbng x4y dung tai thoi diém giao
két hop ddng cac bén thoa thuin gia hop dong duge xac dinh theo ty 1€ phan
trim cda chi phi hodc gi4 tri céng viéc can thuc hién.

h) Hop déng hdn hop 12 hop dong xay dung trong do6 gia hop dong dugce
xéc dinh trén co s& két hop céc loai gia hop ddng quy dinh tai cac diéma, b, c,
d, d, e, g khoan nay cho céac phin cong viéc khéc nhau ctia hop déng.

i) Hop ddng xdy dung khéc 1a h0'p ddng xay du'ng trong do gia hcrp dong
do cac bén thoa thuin khéng thudc cac hinh thirc gia hop ddng dugc néu tai cac
diém a, b, ¢, d, 4, e, g, h khoan nay.

3. Ngoai céc loai hop ddng theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu nay, hop
dbng xdy dung con duogc phan loai theo méi quan hé cuia cac ben tham gia trong
hop dong va phan loai theo céc tiéu chi khéc phu hop véi thdng 1& qudc té. Theo

moi quan hé cla céc bén tham gia trong hop ddng, hop ddng x4y dung c6 cac
loai sau:

a) Hop qéng thau chinh 12 hop ddng x4y dung dugc giao két gitta chu du
tu v4i nha thau chinh;



b) HO‘p dong thau phu 12 hop dong xay dung duoc giao két giita nha thiu
chinh v&i nha thiu phy, gdm ca trudng hop nha thau phu do chi dau tw chi dinh;

¢) Hop ddng giao khoan ndi bd 1a hop dbéng gifta bén giao thiu va bén
nhén thiu thudc mot co quan, tb chirc;

d) Hop dong xdy dung co yeu t6 nude ngoai 1a hop dong x4y dung coé it
nhit mdt trong cac bén tham gia giao két hop ddng 14 b chirc, c4 nhan nudc ngoai.

Piéu 7. Noi dung hop dong xay dung; hé so hop dong xay dlmg va the
twr wu tién cia cac tai liéu hop dong xay dung; thong tin vé hop dong xay dung

1. Noi dung hop dong x@y dung thyc hién theo quy dinh tai khodn 4
‘Piédu 82 Lu4t Xay dung. Hd so hop dong x4y dung va thi tur vu tién cua cce
tai liéu kém theo hop ddng xdy dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 82 Lu4t Xay dung.

2. Thong tin vé hop ddng xay dung duge ghi trong hop ddng, gbm:

a) Loai hop ddng, sb hop dong, tén cdng viée, tén goi thau, tén dy an (néu
c6), dia diém x4y dung va cin c giao két hop dong;

b) Tén giao dich ctia cc bén giao két hop ddng, dai dién cta cac bén, dia
chi dang ky kinh doanh hay dia chi giao dich, mé s6 thué, gidy chimg nhan ding
ky doanh nghigp (neu ¢6), s6 tai khoan, dién thoai, fax, e-mail, thoi gian va dia
diém giao két hop ddng, céc thong tin lién quan khac;

¢) Trudng hop bén nhén thau 13 nha thau lién danh thi ghi ddy du thong
tin clia cac thanh vién trong lién danh theo quy dinh tai diém b khoan nay, trong
dé can ghi rd thanh vién dung dau lién danh.

Picu 8. Noi dung va khdi lwgng cong viée cia hop ddng xay dung

1. N6i dung va khéi luong cong viée clia hop ddng xay dyng 13 nhiing noi
dung, khéi lxgng cong viéc bén nhan thiu phai thue hién theo thoa thudn cia
cac bén, phu hop v6i pham vi c¢bng viée cia hop dong, hd so moi thau hojic hd
so yéu cau, hd so dy thiu hodc hd so dé xuét (neu ¢0); cac bién ban thuong
thao, dam phan (néu cb) va cc vin ban phap 1y ¢6 lién quan.

2. Tuy theo loai hop dong xdy dyng cu thé, pharn vi ¢Ong vi€c cta timg
loai hop ddng c6 thé bao gbm nhiing cdng viée chi yéu sau:

a) Dbi v6i hop ddng tu van xdy dung: tu van 1ap du an ddu tu xdy dung,
khao sat, thiét ké xay dung, thim tra, kiém dinh, thi nghiém, quan 1y chi phi,
quan 1y d 4n, gidm sat thi cbéng, tu vin 14p md hinh thong tin cong trinh
(BIM), tur van cong trinh xanh va céc cdng viée tur vin khac cé lién quan dén
hoat ddng xay dung;



b) Pbi véi hop dbng thi cdng xay dung: thi cong xdy dung cdng trinh trén
co s& hd so thibt ké do bén giao thau cung chp hoic phé duyét; céc chi dan k¥
thuét, yéu ciu k¥ thuit va tiéu chuén, quy chuén 4p dung; cung cAp vat tw, vat
liéu, thiét bi phuc vu thi cdng; 1ap dat thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé;
pha d& cong trinh x8y dung; thi nghiém, kidm tra chit lugng va mot sd céng
vidc ¢4 lién quan. Pham vi cbng viéc cua hop ddng thi cong xdy dung co thé
bao gdm ca viéc mua sim thiét bj cong trinh; thuc hién thiét ké ban vé thi cong

r ’

tridn khai sau thiét ké k¥ thuét theo thoa thuén ctia hop ddng;

c) Pbi véi hop dong cung cAp vat tu, thiét bi gém: mua sém vét tu, thiét
bi cong nghe; thiét bi cong trinh (néu cb); 1ap dit vao cong trinh (néu c6); hudng
din st dung, van hanh thir; van hanh, dao tao va chuyén giao cong nghé (néu
c6) theo thiét ké cong nghé;

d) Pbi véi hgp ddng EP: thuc hién thidt ké sau thiét k& co sd hogc thiét ké
FEED va mua sém, cung cip vét tu, thiét bi cong nghé theo ding thiét ké, tiéu
chudn k§ thuét. Pham vi cdng viéc cua hop ddng EP ¢ thé bao gbm cac cong
viéc mua sim, cung cip vat tu, thiét bi cong trinh, 18p d3t thiét bi vao cdng trinh
x4y dung va khao sat xay dung phuc vu thiét ké (néu co);

&) Péi véi hop dong EC: thuc hién thiét ké sau thiét k& co so hogc thiét
k& FEED; thi céng xdy dung cong trinh va cac cdng viée ¢6 lién quan quy dinh
tai diém b khoan nay; khao sat xay dung phuc vu thiét ké (néu co);
e) Di véi hop ddng PC: mua sim, cung cip vit tu, thiét bi theo thiét ké
cdng nghe dé 14p dat vao cong trinh; thi cong xay dung cdng trinh va cac cong
viée ¢6 lién quan quy dinh tal didm b khoan nay;

¢) Déi véi hgp ddng EPC: thyc hién thiét ké sau thiét ké co so hogc thiét
ké FEED; cung cAp vat tu, vit liéu, thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé dé lap
dit vao cong trinh; thi cong xay dung cbng trinh; dao tao va hudng din van
hanh, bao dudng, bao tri, sira chita; chuyén giao cong nghg; van hanh thir khéng

r

tai va cé tai; nhimg céng viéc khac theo ding thuyét minh, thiét ke co s& hodc
A

thiét ké FEED duoc phé duyét; khao sat x4y dung phuc vu thiét Kké (néu c0);
h) Péi véi hop ddng chia khéa trao tay: 18p Bao c40 nghién ctru kha thi;

khao sat, thiét ké; cung cép thiét bi va thi cong xay dung cong trinh; dao tao va
huéng dan vén hanh, bao dudng, bao tri, sira chita; chuyén giao cong ngh¢; vén
hanh thir khéng tai va cé tai; ban giao cong trinh sin sang di vao hoat dong cho
bén giao thau va nhitng céng viéc khéc theo ding chi truong dau tu, dv 4n dau
tu duogc phé duyét.

Picu 9. Yéu ciu vé chit lwgng, ky thuit ap dung; nghi¢m thu va ban
giao san pham cia hop ddng xiy dung

1. Thoa thuin clia cac bén vé chét luong, k¥ thudt; quy chuén, tiéu chuin,
chi dan k¥ thudt (néu c6); ngudn goc, xuét xir 4p dung cho sin pham cia hop
ddng xay dung phai tuén thu cac quy dinh cta phap lut vé quén ly chét luong,
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thi cong xdy dung va bdo tri cong trinh xy du‘ng, quy dinh cia phap ludt cé
- lién quan va dap Ung cac yéu chu cla ho so moi thau hojc hd so yéu cdu, hd so
dur thau hoic hd so d& xuét (néu ¢6); cac bién ban thuong théo, dam phén (néu
¢6) va cdc van ban phép ly co lién quan,

2. Thoa thuan cla cac ben vé nghlem thu ban giao san phim cua hop déng
xay dung

a) Céc bén thda thuén trong’ hop ddng v& cac cong viéc cin nghiém thu,
ban giao; cin cit nghiém thu, ban giao; quy trinh, thdi diém nghiém thu, ban
giao san pham cac cong viéc hoan thanh; thanh phan nhan sy tham gia nghiém
thu, ban giao; biéu miu nghiém thu, ban giao; cac quy dinh vé nguoi ky, cdc
bién ban, tai liéu nghiém thu, ban giao phai tudn thi quy dinh cda phap luit.

Théa thuén clia cdc bén phai tudn thu ding céc quy dinh cia phap lu4t vé
quén 1y hoat dong x4y dung, quan Iy chét lugng, thi céng x4y dung va bao tri
cOng trinh xdy dyung va quy dinh cta phap luét ¢6 lién quan.

b) San phim hop dong dugc nghiém thu, ban giao phai dép tmg yéu cau
vé chét lugng, k¥ thuat, ngudn gdc, xut xir theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

c) Péi vai nhung cong viéc theo yéu ciu phai dugc nghiém thu truéce khi
chuyen qua cac cdng viéc khic, bén nhan thdu phai théng bdo trude cho bén
giao thiu dé nghiém thu theo quy dinh ctia phép ludt vé quan 1y chit luong, thi
cong x84y dung va bao tri cdng trinh x4y dung,.

d) Pbi véi cac san phim sai sot (chua bdo dam yéu ciu cia hop ddng) thi
phéi dugc kiém tra, dénh gia, khic phuc; trudmg hop khéng khic phuc duoc thi
phai loai bd, thay thé; trir truong horp cac bén c6 thoa thuén khéc, dam bao phu
hop quy dinh cua phdp ludt. Bén nao géy ra sai st thi bén d6 phai chiu toan bd
chi phi lién quan dén khic phuc, thay thé, thi nghlem kiém dinh (neu cd) va
cac chi phi khac lién quan dén viéc khic phyc sai sét, cling nhu tién d6 thuc
hién hop dbng.

Diéu 10. Thoi gian va tién @6 thwe hién hop dong xiy dung

1. Thoi gian 6 higu luc cha hop ddng x4y dung 1a khoang thoi gian tinh
tir thoi diém hop ddng xay dung c6 higu Iyc dén thoi diém cac bén da hoan
thanh toan bd nghia vu cia hop dong, gdm ca thoi gian thue hién céc cong viée
phat sinh va thu tuc thanh 1y hep dong (néu c6); hodc thoi dlem hop ddng bi
chim ditt theo quy dinh cia phéap luét.

2. Thoi gian thyuc hién cic ¢dng viéc clia hop dong xay dung 13 khoang
thoi gian dugc tinh tir thoi didm hop ddng ¢ hidu luc hoic thoi didm bt diu
thuc hién cdng viéc theo thda thuan ciia cac bén dén khi toan bd cong viée coa
hop dong hoan thanh va duoc nghiém thu theo théa thuan ciia hop ddng (bao
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gbm ca thoi gian duge gia han theo quy dinh clia hop dbng); khong bao gom
thdri gian bao hanh, théi gian giam sat tac gia va thu tyc thanh ly hop déng (néu
¢6). Thoi gian thuc hién cdc cong vige cia hop dong xdy dung do cac bén thoa
thudn trong hop dong xay dung. Déi véi hop ddng x4y dung thyc hién céc gbi
thiu tai cac du 4n dAu tu cong, thdi gian thuc hién cc cdng viée horp dong Xay
dung 1a thoi gian thuc hién géi thau theo quy dinh cia phap luét vé dhu théu.

3. Tien d6 thuc hién hop ddng x4y dung 1a ké hoach téng thé, chi tiét thé
hién cac mbc hoan thanh, ngh1em thu ban giao, thoi gian va trinh tu thuc
hién cac cbng viéc, san pham chu yeu thudc pham vi hgp dbng xay dung
dudi dang bang tién @9, bidu dd, so db thoi gian hodc céac hinh thirc khac do
cac bén thoa thuén.

4. Bén nhin thiu cé trach nhiém lap tién do thuc hlen horp déng xiy dung
dé nghi bén giao thau chap thuén dé lam cin ctt thuc hién néu céc bén c6 thoa
thuén.

a) Truong horp c6 yéu cau vé thoi han hoan thanh cac cong viéc, g1a1 doan,
san phdm cu thé cia hop d6ng thi céc bén phai thda thudn trong hop dong.

b) Bbi véi hop dbng x4y du’ng co yeu cau thyuc hién theo timg g1a1 doan,
ngoai tién d6 thuc hién hop ddng tdng thé cho ci hop ddng, thi tién d6 thyc
hién hop déng chi tiét ¢6 thé dugce 1ap cho timg giai doan.

c) Péi véi hop dong cung cAp vét tu, thiét bi, tién do cung cép vat tu, thiét
b1 can th& hién cac mbc ban giao Vit tu, thiét bi chi yéu, trong d6 ¢ quy dinh
vé sb luong, chung loai thiét bi cho timg dot ban giao.

d) Pbi voi hop dong EC, EP, EPC, hop ddng chia khéa trac tay, ngoai tién
dé thuc hlen horp dong tong thé, chi tiét cho timg giai doan, tién d6 thuc hién
hop dong can thé hlen tién d6 cho timg loai cdng viéc (14p du an diu tu xay
dung, thiét ké, cung cip vat tu, thiét bi va thi cong xdy dung cong trinh).

5. Khuyén khich viéc cap nhét, theo di tién dd bing hé théng s6, phén
mém quén ly du 4n hodc nén tang dit liu so.

Pidu 11. Gia hop ddng xay dung va pham vi ap dung

1. Gia hop ddng xay dung 14 khoan kinh phi bén giao thau cam két thanh
toan cho bén nhén thiu dé thuc hién cong viéc theo yéu cdu vé an toan, chit
luong, tién d6, khdi luong, diéu kién thanh ton, tam tmg hop dong va cac yéu
ciu khac theo thoa thuin trong hop dong xay dung Gia hop ddng xdy dung
duoc xac dinh cén cir vao gia trung thiu hodc két qua dam phan, thuong thao
hop dong xay dung giita cac bén.
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1

2. Cac bén thoa thuan trong hop dong xdy dung ve n6i dung cac khoan chi
phi (gom ca chi phi du phong cho céc yéu t6 rii ro, néu c6), céc loai thué, phi,
1€ phi (neu c6) dé tinh va chua tinh trong gia hop dbng; gi4 hop dong xay dung
duoc didu chinh phai phi hop véi loai hop ddng, hinh thirc gia hop ddng va do
c4c bén thoa thuén trong hop déng.

3. Pham vi ép dung céc hinh thitc gia hop ddng xdy dung quy dinh tai
khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh nay nhu sau:

a) Hop ddng tron goi dugc ap dung phd bién dbi véi truong hop trong qua
trinh td chirc lya chon nha thiu, dam phan, giao két hop dbng d3 du didu kién
dé x4c dinh 15 vé kh01 luong va don gia hodc gid dé thuc hién cac cdng viée
theo dung c4c yéu cau cha hop ddng xay dung, it ¢6 kha nang xay ra thay ddi
vé& khdi Iuong, i ro bién dong gia dbi véi chi phi dau vao dé thuc hién hop
dbng; hodc truomg hop chua thé x4c dinh rd dugc vé khdi lugng, don gia nhung
c4c bén tham gia hop dong c6 kha ning quan Iy i ro, quan ly thay dbi phat
sinh hodc xac dinh duoc céc tinh chét, dic didm cta san pham déu ra, bao
gbm ¢4 hop déng EC, EP, EPC, chia khoa trao tay va céc loai hop ddng x4y
dung khac;

b) Hop déng theo don gia c¢b dinh dugc 4p dung phd bién ddi véi trucng
hop trong qué trinh t chirc lya chon nha thdu, dam phén, giao két hop dong da
dn didu kién dé xac dinh rd pham vi, néi dung cbng viéc, it co6 kha nang xay ra
rii ro bién dong gia d6i véi chi phi dAu vao dé thyc hién hop dong nhung chua
xac dinh dugc chinh x4c b lugng, khéi hrcng cdng viéc thuc te phai hoan
thanh. Gia hop ddng tai thoi diém giao két hgp ddng dua trén s6 lugng, khoi
lugng cong VleC don gia cb dinh da théa thuén trong hop ddng va chi phi du
phong cho sé luogng, khdi luong cong viée cb thé phét sinh duge x4c dinh theo
quy dinh cua phap luét,

¢) Hop ddng theo don gia diéu chinh dwoc ap dung phd bién d4i véi truong
hop trong qua trinh t4 chirc lva chon nha thau, dm phén, giao ket hop ddng
cac bén tham gla hop dong chua d didu kién & xac dinh 16 cac yéu 1 roi ro
bién dong gia dbi voi chi phi dAu vao dé thyc hlen hop dong Gia hop dong tal
thoi didm giao két hop dong dua trén co s ) hrong, khéi luong, chét luong
cong vige va don gia tai thoi diém giao két hop dbng, bao gém ca chi phi du
phong cho sb lugng, khbi luong, cong viéc phat sinh, chi ph1 dy phong truot
gia (néu c6). Phuong phép diéu chinh don gia, gid hop ddng xay dung va
chi phi du phong trugt gia do c4c bén thoa thudn phtt hop v6i quy dinh cia
phap luat;

d) Hop d6ng theo thoi gian duge 4p dung phé bién déi véi dich vu tu vén
x4y dung hodc cac cong viée ¢ lién quan trong hoat dong x8y dung khi kho
x4c dinh duge pham vi va thoi gian thue hién dich vy, cong viée;
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d) Hop ddng theo chi phi céng phi dugc ap dung phd bién dm vai trugng
hop trong qua trinh t& chirc lya chon nha thau, dam phan, giao két hcrp dong
cdc bén chura di co s§ xac dinh pham vi cdng viéc, nhu ciu can thiét vé cac yéu
tb, chi ph1 d4u vao dé thuc hién cdc cong viée du kién ca hop ddng. Tai thoi
diém giao két hop ddng, céc bén thoa thuin vé chi phi quan 1y, chi phi chung,
lgi nhuén cia bén nhan thiu; phuong phép, cach thirc xac dinh theo chi phi true
tiép va cac chi phi ¢é lién quan khéac (néu cb) dé thuce hién hop déng. Chi phi
quan Iy, chi phi chung, 1gi nhuén cia bén nhéan thau c6 thé 12 mét khoan chi phi
cb dinh, theo ty 1& phén trim trén chi phi truc tiép thuc té duoc cac bén xac
nhan hodc cac hinh thitc khac do céc bén thoa thuln;

e) Hop dbng theo két qua dAu ra duoc p dung pho bién dbi véi cong viéc,
dich vu ma tai thoi diém giao két hop ddng, céc bén méi xéac dinh dugc yéu chu
sén phim d&u ra hop dong, viéc thanh todn can cir vao ket qua thyc hién hop
dong duge nghiém thu vé chét lwong, sb lugng va cac yéu td khéc. Yéu cau cu
thé vé sb lugng, chét luong diu ra, bién phap kiém tra, danh gia, xéac dinh mirc
d6 dap img vé chét lugng du ra, mic gidm trir thanh todn, quy dinh vé didu
chinh gi4 (néu c6) va céc ndi dung khéc duge céc bén thoa thuén trong hop ddng;

g) Hop ddng theo ty 1€ phén trim dugc ap dung phd b1en dbi véi dich vu
tu van x@y dung, bao hiém trong hoat déng xdy dung. Péi véi du an dau tu
cdng, hop ddng theo ty 18 phén trim dugc ép dung d6i véi bao hiém trong hoat
dong xay dung;

h) Hop ddng hdn hop duoc ap dung phd bién ddi véi hop ddng co thé ap
dung mdt s hinh thnrc gid hop ddng quy dinh tai cic diéma, b, c, d, 4, ¢, gkhoan
nay cho cac phén cdng viéc khac nhau thudc pham vi cdng viéc cua hop dong.

Pidu 12. Tam @ng hgp dong xiy dung

1. Tam g hop ddng xay dung 1a khoan kinh phi ma bén giao théu ung
trude khong 1éi suét cho bén nhan thiu d8 trién khai thuc hién cc cong viée
theo hop ddng.

2. Mitrc tam (ng, s& 14n tam ung, thoi diém tam Ung, bao lanh tam tng,
mirc thu hdi tam Umg qua cac lan thanh toan do céc bén thoéa thuan trong hop
déng x4y dung, bao gdm ca trudng hop bén nhéan thiu 13 nha théu lién danh.
Trudng hop 12 nha thiu lién danh thi viéc tam ing cho cac nha thau trong lién
danh do céc bén thoa thuin trong hop ddng xdy dung hodc thoa thuén lién danh.

3. Ngoai céc quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay, viéc tam tmg hop
dbng x4y dung tai cac du 4n d4u tu cong, du an PPP dugc quy dinh nhu sau:

a) Viéc tam u’ng hop ddng dugc thyce hién sau khi hop ddng xdy dung co6
hiéu luc va bén giao théu da nhin dugce bao lanh tién tam ung (d6i v6i cée
trudmg hop yéu cau phai c6 bao lanh tam Ung) tuong Ung voi gia tri cua ting
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loai tién ma céc bén d4 thoa thuén; riéng déi v&i hop ddng thi cong xdy dung
thi phai ¢6 ké hoach gial phong mét bang hodc bién ban ban giao mat bing
(toan bd hodc mot phén) cua td chirc thuc hién giai phéng mit bang giao cho
chu déu tu theo ding thoa thuin trong hop dong;

b) Mitc tam Ung, s6 14n tam Gng, thoi dlem tam tng va muc thu héi tam
g qua cac 1An thanh toan duoc ghi cu thé trong hé so moi thiu, ho so yéu ciu
hoic trong du théao hop dong’ xdy du’ng gui cho bén nhan thau dé bén nhan thau
lam co s¢ tinh toan gia dy thau, gia dé xut va phai phti hop v6i kha ning cén
dbi, thu xép, bd tri vén dé thyc hién hep dbng;

¢) Péi véi hop dong x&y dung ¢ gla tri tam ung hop dong 16n hon 01 ty
dong, trude khi bén giao thiu thire hién viée tam ng hop ddng cho bén nhan
thau, bén nhén thau phai ndp cho bén giao th4u bao lanh tam tmg hop dong vai
gia tri va loal tién tuong duong khoan tién tam ting hop ddng. Khéng bit bude
phai bao 1anh tam ung hop dong d6i véi cac hop dong x8y dyng co gia tri tam
tng hop ddng nhé hon hoic bang 01 ty dong va cac hop dong xay dung theo
hinh thirc tu thuc hién bao gém ca hinh thirc do cdng dong dan cu thuc hién
theo cac chuong trinh muc tiéu;

d) Bao lanh tam ting hop déng pha1 c6 gié tri cho dén khi bén giao thiu da
thu hdi hét s6 tién tam img. (Gid tri cua bao lanh tam Gng hop ddng duge giam
dén tuong Gng véi gia tri tién tam Ung d3 thu hdi qua mbi 1an thanh toén gilra
cac bén hodc gia tri bao 1dnh ma bén bao 1dnh da thanh toan cho bén giao thau
(néu co);

~ d)Bén nhén thiu phai str dung tam ng hop ddng dung myc dich, ding
doi tuong;

e) Pbi voi hop ddng xay dung cé yéu cAu vé san xut céc chu kién, ban
thanh phdm c6 gié tri 16n hoic phal dur trix vat liéu dé dam bao ké hoach, tién
d6 thi cong theo hop ddng di giao két thi cic bén thoa thuan vé ké hoach tam
Ung va muc tam g cho cac cong viéc nay (khong tinh vao mirc tam img hop
ddng quy dinh tai diém g khoan nay) d2 bao dam tién d6 thuc hién hop dong;

g) Mirc tam ang hop dong khong dugc vuot qua 30% gia hop ddng tai
thoi diém giao két (bao gom ca du phong néu ¢6). Trudmg hop cén tam Ung voi
mitc cao hon cho bén nhén thdu dit coc hoic thanh toan trude cho nha san xuit,
nha cung tng vét tu, thiét bi theo thiét k& cong nghé dé dam bao yéu cau cia
dy én va céc trudng hop can thiét khic thi phai dugc ngudi quyét dinh déu tur
cho phép. Déi véi-dy 4n ma ngudi quyét dinh déu tu 12 Thi twéng Chinh ph,
viée quyét dinh mic tam ing cao hon mirc 30% do B9 trudng, Thu trudng co
quan ngang bg, Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh;

h) Mic tam ung t61 thiéu dbi véi hop dong tw van: 15% gia hop dong abi
vOi horp dong co giatritrén 10 ty dbng; 20% gid hop dong d6i v&i cac hop dbdng
c6 gia tri dén 10 ty dong;
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i) Mirc tam ung tbi thidu ddi voi hop ddng thi cong xdy dung cdng trinh:
10% gia horp ddng dbi véi hcrp ddng co gia tri trén 50 ty dong, 15% gla hop
dong déi véi hop dong ¢ gia tri tu 10 ty déng dén 50 ty dbng; 20% gia hop
ddng ddi véi cac hop dbng c6 gié tri dudi 10 ty ddng;

k) Mirc tam ting téi thidu déi véi hop dong cung cép vat tu, thiét bi, hop
déng EC, EP, PC va EPC, hop ddng chia khéa trao tay va céc loai hop déng
x4y dung khac: 10% gia hop ddng;

1) Trudng hop cac bén thda thuén tam g & mirc cao hon mirc tam ung
t5i thiéu néu trén, thi phan gia hop dong tuong Umg v6i mirc tam \g hop déng
vuot muc tam (g tdi thiéu s& khéng duoc didu chinh gia ké tir thoi diém tam
tng (gdm ca trudng hop tam g nhiéu lan);

m) Tién tam ¥mg duge thu hdi dan qua céc 14n thanh toan, mirc thu hdi cua
timg 1an do hai bén thong nhét ghi trong hop dong nhung phai bao dam tién
tam ung dugc thu hdi hét khi gi tri thanh toén (bao gom tam ung hop dong,
thanh toan khéi lwong hoan thanh) cong dén dat 80% gia hop ddng d3 giao két.

Pidu 13. Bao dam thwe hién cac nghia vu trong hop dong xay dung

1. Bao dam thyc hién cac nghia vu trong hop dbng x4y dung thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 83 Luat Xay dung.

2. Cac bién phap va muc bao dam thue hién nghia vu trong hop déng xay
dung d6i vdi cac du an dau tu cdng, du 4n PPP dugc quy dinh nhu sau:

a) Bao dam thuc hién nghia vy trong hop ddng xay dung bao g6m bao
dam thuc hién hop déng, bdo dam thanh todn, bao lanh tam ung, bao dam
bao héanh.

_ b) Bao dam thuc hién nghia vu trong hop ddng x4y dung dugc thyc hién
bing cac bién phép bio linh, dit coc va cac bién phap bao dam khac theo quy
dinh ctia phap luét; cac bén wu tién ap dung bién phap bao lanh.

Trudng hop sir dung bién phép ky quy hoéic bén giao thau gifr tién ciia cac
14n thanh toan dé€ bén nhin thau bao dam thuc hién cic nghia vu trong hop dong
thi bén bao dam dugc hudng tién 13i phét sinh tir ky quy, khoan tién nay;

¢) Céc truong hop quy dinh tai khodn 2 Pidu 68 Luat Dau thiu thi khéng
phai thuc hién bao dam thuc hién hop dong;

d) Pbi vai cac hop dbng xay dung thudc du an PPP, viéc chimg minh da
ning luc tai chinh dé thue hién hop d6ng x4y dung clia bén giao thau dugce thue
hién bang hop ddng cung cAp tin dung hodc théa thuén cho vay vn véi cac
dinh ché tai chinh; bién phap dam bao thuc hién nghia vu thanh toan dugc thue
hién theo thoa thusn cia céc bén va quy dinh cta phép luat cé lién quan;
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d) Mitc bdo dam thue hién hop dong duoc X4c dinh trong khoang tir 2%
dén 10% gia hop ddng Xay dung; truong hop yéu cdu mitc bao dam thwe hién
hop ddng cao hon 10% d& phong nglra rii ro, thi thye hién theo quy dinh cua
phéap luat vé ddu thau,

Bén nhén thiu khong dugc nhan lai bio dam thyuc hién hop dong trong
trudng hop tir chdi thuc hién hop ddng sau khi hop dong ¢6 hiéu luc; chim tién
d6 do 131 cta bén nhan thau nhung ti chéi gia han higu luc ctia bio dam thuc
hién hop déng va cac truong hop vi pham khéc dén murc phai thu hdi bao dam
thue hién hgp ddng duoc cac bén thda thuan trong hop ddng, phit hop quy dinh
phap luat.

Bén giao thau phal hoan trd bao dam thuc hién hop ddng cho bén bao dam
sau khi bén nhan thiu d hoan thanh tit ca cac nghla vu theo hop dong hoiic da
chuyén sang nghia vu bao hanh va bén giao thiu d4 nhin dugc bao dam bao
hanh d&i véi hop ddng xay dung c6 cdng viéc phai bao hanh theo quy dinh;

e) Mic bao lanh tam tng hop ddng thuc hién theo quy dinh tai diém c
khoan 3 Piéu 12 Nghi dinh nay;

g) Mirc bdo dam bao hanh cong trinh x4y dung va viéc hoan tra bao dam ‘
bao hanh thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét
mdt sb ndi dung vé quan ly chét lugng, thi cong x4y dung va bao tri cong trinh
xay dung Bén nhén thiu chi dugce hoan tra bao dim bao hanh san phém cia
hop dong sau khi két thic thoi han bao hanh va dugc bén giao thiu x4c nhan
d3 hoan thanh cong vi€c bao hanh.

Khuyen khich bén nhén thiu cam két kéo dai thoi han bao hanh san pham
ctia h0'p ddng ngoai thoi han bao hanh theo yéu cAu ciia hd so moi thiu, hd so
yeu cau. Trong trudong hop nay, cac bén phai théa thuin cu thé trong hop dong
v& ndi dung, pham vi, cac bién phap bao dam va cac ndi dung c6 lién quan dén
hoat ddng bao hanh san phdm cia hop dong dé ap dung cho phan thoi gian bao
hanh vuot qua thoi han bao hanh theo yéu cau ctia hd so moi thiu, hd so yéu ciu.

h) Truong hop bén nhéan thau 1a nha thau lién danh thi ting thanh vién
phal ndp bao dam thuc hién nghia vu trong hop ddng x4y dung cho bén giao
thdu, mic bao dam tuong tmg véi phan gia tri, nghia vu phai thyrc hién bién
phép bao dam cua timg thanh vién. Trudng hop céc thanh vién lién danh cé
théa thudn nha thiu dimg dau lién danh ndp bao dam thyc hién nghia vy trong
hop ddng xdy dung thi nha thau ding dau lién danh nép bao dadm thuc hién
nghia vu cho bén giao thiu; viée thyc hién nghia vu bao dam cua ting thanh
vién trong lién danh d6i v&i nha thdu dimg déu lién danh thyc hién theo thoa-
thuén lién danh gitta cac bén.
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Pitu 14. Quyén, nghia vy va trach nhiém chung cia cic bén tham gia
hgp dong xay dung

1. Céc bén tham gia hop dng xay dung c6 quyén, nghia vy va trach nhiém
theo quy dinh Luat Xay dung, phap luat c6 lién quan va do céc bén thoa thuan
trong hop d6ng bao dam phu hop véi céc quy dinh cla phép ludt.

2. Bén giao thau bén nhén thdu c6 trach nhiém thong béo bang vén ban
cho bén kia biét vé quyen va trach nhi¢m cla nguoi dai dién dé quan ly thue
hién hop ddng, bao gbm ca tu vén quan ly hop dbng (néu c6). Khi céc bén thay
601 ngudi dai dién dé quan 1y thuc hién hop dong thi théng bao cho bén kia biét
bing vin ban. Riéng trudng hop bén nhén thiu thay dbi ngudi dai dién dé quan
ly thuc hién h0'p ddng, nhan su chi chét thi phai duge sy chép thusn cia bén
giao thiu néu céc bén co théa thudn.

3. Ngoal quy dinh tai cac khoan 1, 2 Piédu ndy, céc bén tham gia hop dong
xdy dung c6 quyen nghia vu va trach nh1em cu thé duoc quy dinh tai Diéu 15, 16
Nghi dinh nay twong tmg véi loai céng viéc trong hop ddng x4y dung,

Pidu 15. Quyén, nghia vy va trach nhiém caa bén giao thau
1. Quyén cia bén giao thiu

a) Yéu cAu bén nhin thau ban glao cac ho 50, tai lidu lién quan dén san
phim cta hop déng theo ndi dung hop ddng da giao két;

b) Tir chéi cac dé xuét, kién nghi khéng hop 1y hodc khong ding voi thoa
thuén trong hop ddng ctia bén nhén thau trong thdi han theo théa thuén hop
déng va quy dinh cta phap lut;

¢) Kiém tra chét luong, tién d6 thuc hién cong viéc thudc pham vi hop ddng,
co s& gia cong ché tao thiét bi, cAu kién ban thanh phim (neu cd) cua bén nhén
thau nhung khéng dugc 1am cén trd hoat ddng binh thuong ctia bén nhén thiu;

d) T c}'léi nghiém thu, nhin ban giao san phim khéng ding véi thda thusn
trong hgp dong; :

d) Pugc quyén s& hiru va sir dung sén phim tu vén theo thoa thusn hop ddng,
2. Nghia vu va trach nhiém ciia bén giao thau

a) Giit bi mat thdng tin lién quan dén ho'p dbng ma trong hop ddng xay
dung ho#c phép luat cé quy dinh;

b) Xem xét, chap thusn danh sach céc nha thau phy da didu kién ning luc
chua c6 trong hop ddng x4y dung theo d& nghi ciia bén nhén thiu;
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¢) Cung cép kip thoi hd so va cac tai liéu, phuong tién, may va thiét bi c6
lién quan, vat tu theo thoa thuén trong h0'p dong (néu ¢6) va quy dinh ctia phap
luét c6 lién quan; giai quyet kién nghi cua bén nhan thau theo thAm quyén trong
qua trinh thuc hién hop ddng diing thoi han do c4c bén théa thuén trong hop dong;

_d) Bam bao cac didu k1en dé khai  cong cong trinh xay dyng theo quy dinh,
quyén tac gia d6i véi san pham tu vin co quyén tac gia (néu c6) va td chic
nghiém thu, nhan ban giao san phim ctia hop ddng x4y dung;

d) Thanh toan cho bén nhan thau khoan tién 14i do chim thanh toan theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 28 Nghi dinh nay va thoa thuan trong hop dong,

¢) Phéi hgp v6i bén nhan thu trong qué trinh dao tao, chuyén giao cong
nghé, hudng dan lap dat, s dung, vén hanh;

g) Pbi voi hop déng EPC, EC, EP dugc xac 1ap thong qua dam phan, lua
chon nha thau EPC, EC, EP trén co s& thiét ké co s& hoic thiét ké FEED duge
phé duyét: nghiém thu, thim dinh, phé duyét hodc trinh co quan cé tham quyen
tham dinh, phé duyét kip thoi cac thiét ké xay dyung trién khai sau co sé thiét
ké co s& hoic thiét k& FEED theo thda thudn cuia horp ddng va quy dinh tai Nghl
dinh cta Chinh phi quy dinh chi tiét mdt s& didu clia Luat Xay dung vé quan
1y hoat dong xay dung;

h) Dbi véi  hop dbng chia khéa trao tay ngoai cdc nghia vu va trach nhiém
quy dinh tai diém a, b, ¢, d, d, e khoan niy, thi bén giao thiu con nghia vu va
trach nhiém nghiém thu Bao cao nghién ctru kha thi, Bao céo kinh té - k§ thust
dé ngudi co thAm quyén thim dinh, phé duyét hoic thdm dinh, phé duyét theo
thim quyén.

.; A -~ ht r A 4 ~ N A
Piéu 16. Quyen, nghia vu va trach nhiém ctta bén nhian thau
1. Quyén cuia bén nhén thau

a) D& xuét v6i bén giao thiu vé khdi lugng phét sinh ngoai hop dong; thay
d6i, didu chinh bién phap thi cong sau khi dugc bén giao thau chip thuan nham
déy nhanh tién d9, bio dam chit luogng, an toan, hidu qua cong trinh trén co s&
gia hop ddng da giao két;

b) Tir chi thue hién hop dong khi bén giao thu chua dap ing b cac didu
kién theo nodi dung hop ddng d4 giao két va quy dinh phép luat c6 lién quan;

¢) D& xuét thay dbi didu kién cung cAp dich vu tu van vi ¢ ich clia bén glao
thdu hodc khi phat hién cc yéu tb anh huéng dén chét lugng sén phim tu vén;

. d)Yéu clu bén giao thiu nghidém thu, nhén ban giao sén pham clia hop
dong xay dung;
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d) Yéu chu bén giao thiu thanh toan khodn tién 1&i do chém thanh toén
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 28 Nghi dinh nay va thda thuén trong hop dong.

2. Nghia vu va trich nhiém ctia bén nhén théu

a) Gitt bi mét thong tin lién quan dén hop dbéng ma trong hop ddng xay
dung hodc phép ludt c6 quy dinh;

b) Bao quan va giao lai cho bén giao thau nhiing tai liéu va phuong tién
]am viée do bén giao thau cung cip theo hop dbng sau khi hoan thanh cong viéc
(néu co); thdng bao ngay bing vin ban cho bén giao thiu vé nhimg thong tin,
tai liéu khong diy du, phuong tién lam viée khong bio dam chét luong dé hoan
thanh cong viéc;

c¢) Cung cép nhan luc, vét liéu, may madc, thiét bi thi cong va cac didu kién
vét chét lién quan khéc dd s0 lugng va ching loai theo hop dong; thiet ke ban

v& thi cong (trudng hop bén nhan thau thyc hién thiét ke ban vé thi cong) dé
thuc hién cac cdng viéc theo ndi dung hop dong da giao két;

d) Tiép nhén va quan ly mit bing x4y dyung, bao quan tim, cbt, mdc gisi
cdng trinh; ghi nhét ky thi cong x4y dung cong trinh; phoi hop véi cac nha thau
khéc ciing thuc hién trén cong trudng;

d) D1 chuyén vét tu, may moc, thiét bi va nhimg tai san khic ctia minh ra
khoi cong trudong trong thoi han quy dinh sau khi cong trinh d3 dugc nghiém
thu, ban giao hoic hop ddng bi chdm dirt theo quy dinh tai Diéu 27 Nghi dinh
nay, trir trudng hop trong hop ddng c6 thda thuén kbéc; hoan tra mit bang theo
diing thda thuan trong hop dong; '

¢) Cung chp diy dit théng tin, tai liéu k¥ thuét, ban giao thiét bi cong nghé
bao dam dung s hrong, chét luong, chiing loai, nguf“)n géc xuét x, dia diém,
thoi gian va cac yéu ciu vé dong gbi, van chuyén, lwu kho, béo quéan theo hop
ddng; chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai dbi voi hu héng, mat mat va chi
phi phét sinh do 18i ciia minh, trir trudng hop c6 thoa thuén kbac;

g) Bao dam thiét bi c6ng nghé khong xam pham quyén sé hitu tri tué theo
quy dinh ciia phép ludt va chiu trach nhiém d6i véi céc tranh chip phat sinh, trix
trudng hop vi pham phat sinh tr thiét ké, dit liéu do bén giao thAu cung cAp; cac
bén c6 nghia vu thdng béo kip thoi cho nhau v& khiéu nai ctia bén thir ba lién quan
d&n quyén s& hitu tri tug va phi chiu trach nhiém trong trudmg hop khdng thong
bao ngay cho bén kia biét nhing khiéu nai ctia bén thir ba vé quyén s@ hitu tri tué
d6i v6i thidt bi cong nghé sau khi da biét hoic phai biét vé nhimg khiéu nai,

h) Bén nhéan thau phai théng bao trude cho bén giao thau trong mdt khoang
thi gian nhét dinh do c4c bén thoa thun vé thdi didm giao thit bi; thai gian
ban giao thiét bi khong dugc it hon 21 ngay @i véi céc hop ddng xay dung
thudc du 4n dau tu cbéng, dy an PPP;
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i) Huong din lép dit, vin hanh, bao tri; dao tao (néu cé thoa thuén) va
phdi hop van hanh thir thiét bi cong nghé;

k) D&i véi hop ddng EPC, EC, EP dugc xic lap thong qua dam phan, lua
chon nha thdu EPC, EC, EP trén co 2y thiét k& co s& hogc thiét k& FEED duoc
duyét: Lap cdc thiét ké xay dung trién khai sau co sO thiét ke co s& hoic thiét
ké FEED dé trinh bén giao thau hosic ngudi cé thdm quyen thim dinh, phé
duyét, ddm bao tuén thu dling quy dinh cia phap luét; d6i véi hop ddng EPC,
EC, EP thudc cac du an dau tu cong, du an PPP, khong bao gom du toan xay
dung chia cdc cdng trinh, hang muc c¢6ng trinh thudc pham vi cta hop déng
EPC, EC, EP;

1) PBéi véi hop ddng chia khoa trao tay: Ngoai cac nghia vu va trach nhiém
quy dinh tai-diém a, b, ¢, d, d, e, g, h, i khoan nay, thi bén nhan thdu hop dong
chia khoa trao tay con nghia vu 13p Bao cdo nghlen ctiru kha thi, Bao céo kinh
té - ky thudt, tham gia bao vé dy én cung bén giao thau trude ngum ¢6 thim
quyén va hoan thién san phdm hop dbng theo yéu ciu ctia bén giao thiu phu
hop véi cac thoa thuén trong hop dong.

Piéu 17. Giai quyét tranh chip hop dong xiy dung

1. Viéc lya chon phuong thirc giai quyét tranh chip hop dong xay dung
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 86 Luat X4y dung do céc bén thoa thusn. Khi
giai quyet tranh chép, cac bén phéi ton _trong cac thoa thuén hop dbng va cac
cam két trong qua trinh thyc hién hop ddng, bio dam khach quan, binh dang va
hop téc.

2. Trong qua trinh giai quyet tranh chap, céc bén c6 trach nhiém tiép tuc
thue hién céc nghia vu ciia hop ddng dbi véi cac cong vide khong bi anh huong
bdi ndi dung tranh chép; khéng dugce lam gian doan viéc thuc hién hop dong,
trir trudng hop bat kha khéng hoiic theo yéu cdu cta co quan ¢ thim quyén
hodc céac truong hop duge tam ding thuc hién hop ddng x4y dung quy dinh tai
diém a, b khoén 2 Piéu 26 Nghi dinh nay.

3. Viée ap dung mod hinh giai quyét tranh chép theo théng 1€ quédc té (goi
tit 1a ban x1t 1y tranh chép) quy dinh tai di€ém b khoan 5 Diéu 86 Luét Xay dung
nhu sau:

a) Cac bén thoa thuin cu thé trong hop ddng vé thai diém thanh 14p ban
xu ly tranh chap (c6 thé dugc hinh thanh ngay sau khi ky két hop dong, hoat
dong thudng tryc trong qua trinh thyc hién hop dong hoic sau khi phét sinh
tranh chap) s& luong, tiéu chuln, trinh d6, kinh nghiém cua cac thanh vién
tham gia ban xir y tranh chép, pht hop véi y€u cau cia hop ddng, tinh chét,
ndi dung cong viéc trong hop dong xdy dung; tinh rang bude cua quyet dinh,
khuyén nghi phén xit tranh chép; quy trinh lya chon cac thanh vién tham gia
ban xu ly tranh chép va trinh tu, thi tue xi 1y t1ep theo khi mét bén khéng ddng
y voi quyet dinh, khuyén nghi phan x tranh chép;
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b) Céc thanh vién tham gia ban xu ly tranh chip dugc lya chon phai dam
bao khach quan, ddc 1ap, khéng xung dot loi ich v3i cac bén;

¢) Chi phi chi tra cho cAc thanh vién tham gia ban xi 1y tranh chép va cac
chi phi khac c6 lién quan do moi bén chju mot nira, tru trudng hop céc bén cé
thoa thudn khéc.

Pidu 18. Rili ro, su kién bat kha khing va hoan canh thay dbi co ban

1. Céc bén théa thuan cu thé trach nhiém v& quan ly va xir 1y, khéc phyc
riii ro cia mdi bén déi véi cac rii ro b thé ludng trude (gbm rui ro vé bién
dong gia, diéu kién thi céng, huy dong may moc, thiét bj thi céng, i ro v& khéi
luong va cac rui ro khéac) hodc khong Judng trude duoc tai thoi diém giao két
hop dong ¢ thé x4y ra trong qua trinh thuc hién hop dbng, gdy thiét hai, phat
sinh chi phi, kéo dai thoi gian thuc hién hop dé‘mg ho#c anh hudng dén viéc
thuc hién nghia vu cla cac bén tham gia hop déng.

2. Su kién bét kha khang va hoan canh thay ddi co ban thuc hién theo quy
dinh Piéu 13 Luat Xay dung. Trong hop df’ing cac bén thoa thuén vé trinh tu,
thu tuc, trach nhiém xir ly cua mdi bén khi xay ra su kién bét kha khang, hoan
canh thay d8i co ban nhu: théng béo bang van ban; dénh gia tac dong dén viéc
thuc hién cac nghia vu cia hop ddng; d& xuit sra dbi, tam dimg, chim ditt,
thanh toan, thanh 1y hop ddng xay dung (néu co).

3. Trudng hop xay ra bién dong gia pét thudng, vuot qua kha néng du bdo
cua cac bén tai thdi diém giao két hgp dong, ¢ the gay thiét hai nghiém trong
cho mot bén, anh hudng nghiém trong dén viéc thuc hién hop dong di giao két:

a) Can cir tinh chét, ndi dung cdng viéc va didu kién cu thé ctia hop dong
(thoi diém ky két hop dong; khéi luong da trién khai; khdi lugng con lai phai
thuc hién; pham vi, khéi lugng, cong viéc bi anh hudng va céc bién phap da ap
dung ctia bén c6 l¢i ich bj anh hudng); cac bén phai phén tich, danh gia tac

dong ciia bién dong gia so voi thdi diém giao ket hop ddng, thiét hai ctia mdi
bén trong trudng hep tiép tuc tridn khai hodc chim dut hop dong va dbi chiéu
véi cac quy dinh tai Diéu 13 Luét Xay dung d8 1am co s& xem xét, quyét dinh
sira @i hop ddng theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 84 Lujt Xay dyng, dam
bao hai hoa loi ich, chia sé rui ro gifta céc bén;

b) Phuong phép, ndi dung va thu tuc sira ddi hop dbng xay dung thuc hién
theo quy dinh tai Muc 2 Nghi dinh nay.

4. Qué trinh thuc hién hop ddng xdy dung, khi mdt bén khong thé thuc
hién hodic thuc hién khong dAy dd nghfa vu theo hop dong do su kién bét kha
khéng hoic hoan canh thay d6i co ban thi phai c6 trach nhi¢m thong bao béng
vin ban cho bén kia va dé xudt phuong an xtr 1y nhim bao dam phong ngira,
giam thidu va xr ly rdi ro phat sinh.
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Picu 19. Hop dong thau phu

1. Mot hop ddng thau chinh ¢ thé ¢6 nhiéu hop dong thau phu viéc su
dung nha thiu phu do cic bén thda thuan trong horp ddng. Khi giao két hop
. ddng thu phu, nha thiu chinh phdi thuc hién theo cac quy dinh sau:

a) Chi dugc giao két hop ddng thau phy ding véi ning luc cia nha théu phu;

b) Nha thau chinh phai chiu trach nhiém trude cha dau tu vé tién d9, chit
luong, an toan lao dong, bao vé mdi truong, sai s6t cia minh va cac cong viéc
do cac nha thau phu thuc hién;

c) Béi véi cac hop ddng xay dung thudc du an du tu céng, viée giao nha
thau phu thuc hién mét hodc mdt s6 néi dung cdng vi€c ciia hop dong thuce hién
theo quy dinh phap luét vé ddu thiu; trurong hop sir dung nha théu phu khéng
¢c6 trong danh sach thiu phu kém theo hop déng thi phai dwogc chii dAu tu chip
thuén bang vin ban.

2. Nha thau phu do cht dau tu chi dinh (néu c6)

a) Nha thiu phu do chu dAu tu chi dinh 12 nha thiu phu dwoc chi dau tu
chi dinh cho nha thau chinh thué lam nha thau phu khi nha théu chinh khéng
dap tmg dugc yéu cau theo hop dong da giao két v€ an toan, chét luong va tién
d9 thuc hién hop dong sau khi chti dau tu da yéu cau;

b) P6i véi céc hop dong xay dung 4p dung nhé thau phu do chi dau tu chi
dinh, thi cac bén tham gia hop dong phai thoa thuén cu thé, ghi trong hop dong
vé€ cac tinh huong chu dau tu dugce chi dinh nha thau phuy,;

c) Nha thiu chinh ¢é quyén tir chbi nha thdu phu do chii ddu tu chi dinh
néu viée chi dinh nha thau phu cta chu dau tu khong thudc cac truong hop d&
dugc cic bén thoa thuin trong hop ddng; céng viée nha thiu chinh, thiu phu
dang thue hién vin tuan thi ding céc théa thuin trong hop ddng hodc c6 diy
du co s& cho réng nha théu phu do chu diu tur chi dinh khéng dap tng dugc cac
yéu ciu theo hop dbng;

d) Béi véi cac hop dong x4y dung thudc du 4n dAu tu cdng, du 4n PPP,
viéc chii dAu tir chi dinh nha thau phu khdng duogc lam thay dbi gia hop déng
d4 giao két vai nha thau chinb. Chu du tr chi dinh nha thu phu trong cac
trueomg hop duge chi dinh thdu phu theo thoa thudn hop dong; viéc chi dinh thau
phu dem lai hiéu qua cho du an, tranh lang phi.

3. Chu dau tu c¢é thé thanh toan truc tiép cho nha thiu phu trén co s dé
xudt cia nha thau chinh va céc thoéa thuan trong hgp dong.

4. Nha thau phu cé cdc quyén, nghia vu va trach nhiém clia bén nhan thiu
theo quy dinh cia Nghi dinh ndy va quy dinh cta phap luat khac ¢ lién quan.
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Pidu 20. Bio hiém va bio hanh sin phf\m ciia hop dong xiy dung

1. Viéc mua bao hidm bét budc trong hoat déng xdy dung thuc hién theo
quy dinh tai Pidu 10 Lugt Xay dung va Nghi dinh quy dinh chi tiét vé didu kién
bao hidm, mirc phi, sb tién bao hiém ti thiéu dbi véi bao hiém bét budc. Trong
hop déng cac bén thoa thuin vé trach nhiém mua bao hiém cia mdi bén.

2. Céc bén thoa thudn trong hgp dong vé didu kién, thoi gian bao hanh san
phdm cla hop ddng; mic bio dam béao hanh; hinh thirc bao dam bao hanh va
viéc hoan tra bio dam béo hanh sau khi két thuc thoi han bao hanh. Bén nhén
thiu ¢6 trach nhiém bao hanh theo dting céc thoa thudn trong hop ddng va quy
dinh tai Nghi dinh ciia Chinh ph quy dinh chi tiét mt s6 ndi dung vé quan 1y
chét luong, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh x4y dung. Truong hgp bén
nhan thau khdng thuc hién viéc bao hanh trong thoi han theo thoa thuan cua
hop dbng ho3c thuce hién nhung khong dam bao chit luong va tién dd theo yéu
ciu, bén giao thau cb quyén sir dung bao dam béo hanh dé thué tb chirc, ca nhén
khac thuc hién ho#c tu thye hién bao hanh néu dép Uing diéu kién ning luc.

3. Bién phap va muc bao dim bao hanh dbi voi cac hop dong xay dung
thudc du 4n dau tu cdng, du an PPP thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 13
Nghi dinh nay.

Didu 21. Khiéu nai trong qua trinh thyc hién hop ddng xiy dung

1. Khiéu nai trong qua trinh thue hién hop dbng xay dung trong Nghi dinh
nay dugce hidu 12 khi mbt bén phat hién bén kia thuc hién khdng ding hodc
khéng thuc hién nghia vu theo ding hop ddng thi cd quyén yéu cau bén kia
thuc hién dung ndi dung hop ddng da giao két. Khi d6, bén phat hién c6 quyén
khiéu nai bén kia vé& ndi dung nay.

2. Khi mét bén khiéu nai, bén kia thi phai dua ra cac can cir, din chimg cu
thé dé 1am sang to nhitng ndi dung khicu nai.

3. Céc khiéu nai cia mdi bén phai duoc gl dén ding dia chi giao dich
hozc dia chi trao doi thong tin ma cac bén da thoa thuén trong hop dong.

4. Ngoai quy dinh tai khoéan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay, dbi véi céc
hop dong xdy dung thudc du an dau tu cbéng, du 4n PPP, ti da 07 ngay ké tir
ngay nhan duoc khiéu nai, bén nhan dwoc khiéu nai phai tra 16 bing vin ban
cho bén khiéu nai, trong d6 néu 18 chép thuin hodc khéng chép thuin ndi dung
khiéu nai; trudmg hop khédng chép thudn thi phai néu 13 1y do.

5. Céc khi'éu nai khong dugc gia quyét'béfi cac bén tham gia hop ddng s&
duoc giai quyét theo trinh ty theo gial quyét tranh chap hop dong theo thoa
thudn cua cic bén va quy dinh tai Biéu 17 Nghi dinh nay.
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Muc 2
PHUONG PHAP, NQI DUNG VA THU TyC
SUA POI HOP PONG XAY DUNG

Diéu 22. Nji dung, phwong phap va thii tuc sira d6i hop dong xay dung

1. Stra dbi hop ddng 13 vige cac bén tham gia hop dong thong nhit diéu
chinh, bd sung mdt hodc mot sé ndi dung so v6i hop dong da giao két. Stra dbi
hop déng ¢6 thé thuc hién trong cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Didu 84
Luit Xay dung. Noi dung stra d6i h0'p dong x4y dung quy dinh tai khoén 1
Didu 84 Luét X4y dung ¢6 thé bao gom mot hodc mét s6 ndi dung sau:

a) Didu chinh vé& khéi lugng, tién d6, thoi gian thuc hién, don gi4, gia hop dong;
b) Thay dbi, diéu chinh thiét ké xay dung;

c) Thay d6i, diéu chinh yéu ciu vé n6i dung, pham vi cong viéc, k¥ thuit,
chét lugng san phim, didu kién tam tng, thanh todn; bao dam nghia vu thuc
hién hop dong, bao hiém, bao hanh san phém ctia hop ddng xay dung;

d) Sira bi vé loai hop dong, hinh thirc gi4 hop dong, phuong phap diéu chinh
gia, ngudn dit liéu dé didu chinh gia hop ddng va cac ndi dung khéc cé lién quan;

d) Céc néi dung khéc ctia hop déng do céc bén théa thusn phu hop véi
quy dinh ctia phap luat.

2. C4c bén théa thuan cu thé v& noi dung, pham vi va cdc truong hop duoc
stra dbi hop dbng; quy trinh, thi tuc stra dbi hop déng. Viéc didu chinh khéi
lugng, diéu chinh don gid va gid hop dong, didu chinh thdi gian va tién d6 thuc
hién hop dbng dugc quy dinh chi tiét tai cac Didu 23, 24, 25 Nghi dinh nay.

3. Phuong phap, cong thire tinh diéu chinh don gia va gia hop ddng do cac
bén thda thuin trong hop déng theo quy dinh cia phap luét hodc van dung céc
cong thirc didu chinh dang 4p dung rong réi theo thong 1¢ quoc té, , phu hop véi
tinh chét, noi dung, pham vi céng viéc, loai gid hop dbng, ddng tién thanh toan
va quy dinh cu thé v& quan 1y rii ro cac yéu t6 chi phi trong hogp ddng x4y dung.

4. Bbi voi céc hop ddng x4y dung thudc duw 4n diu tu cong, du an PPP,
viéc sira d6i hgp dong phai dam bao tuén thi quy dinh tai khoan 3 Diéu 84 Lujt
Xay dung. Thu tuc sira d6i hop ddng x4y dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Bén dé nghl stra d61 hop ddng gii van ban cho bén kia vé ndi dung dé
nghi sira dbi va ho so, tai liéu kém theo (neu co), trong do, lam rd cén ctt, co SO
dé nghi sta ddi, danh gia tac dong cua vi¢e stra d6i hop ddng dén thoi gian, tién
d6 thuc hién, gia hop ddng, chit luong san phdm cua hop ddng xay dung va
cac ndi dung can thiét khac;
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b) Trong thdi han 07 ngay lam vigc, bén nhan dugc d& nghi stra d6i hop
dong ¢6 trach nhiém tra 151 bén d& nghi stra ddi hop dbng; truong hop khong
ddng ¥ v6i d& nghi sta abi hop ddng thi phéi thong bao cho bén kia biét bang
vin ban néu rd ly do khong ddng ¥ voi dé nghj sira ddi hop déng;

¢) Céc bén tién hanh thuong thao cic ndi dung cin stra dbi va giao két vin
ban sira ddi hop dong 1am cin cr thyc hién. Trudng h0'p khong thuong thao
duoc cac ndi dung stra dbi hop dbng thi bén giao thau co trach nhiém t6 chirc
thuc hién cac cong viéc nay theo ding quy dinh cia phap luét vé d4u thiu va
phap luét c6 lién quan,

d) Truong hop sira dbi hop dong din dén phai dleu chinh chu truong dau

tw, Bao cdo nghién ciru kha thi, thiét ké xdy dung trién khai sau khi thiét ké

dugc phé duyét, chi ph1 du tu xay dung (téng mirc dau tu xay dung, du toan

xdy dung, du toan g6i thau,. ) nhiém vy, phucmg an khao sat xay dung, nhiém

vu thiét k&, giam sat va cac ndi dung khac c6 lién quan, thi bén giao thau phai

td chirc thuc hién dleu chinh céc ndi dung nay theo ding quy dinh trudc khi
giao két vin ban sira di hop ddng.

Didu 23. Diéu chinh khdi lwong, cdng viéc trong hop dong xiy dung

1. Cac bén tham gia hop ddng thoa thuin cu thé v& cac trudng hop duge
didu chinh khéi lucmg, coéng viéc, pham vi va trinh tu, tha tuc diéu chinh khéi
lugng, cong viéc.

2. P6i véi cée hop dong xay dung thude du an déu tu cong, du 4n PPP, vige
didu chinh khéi lwong, céng viée trong hop ddng xdy dung duge quy dinh nhu sau:

a) Pbi véi hop ddng tron goi, khéi lugng, cdng viéc trong hop dong duoc
didu chinh trong trudmg hop phat sinh (ting hogc giam) hop 1y kh01 lugng, cong
viéc do didu chinh pham vi céng viéc cia hgp dbng theo yeu cAu cta bén giao
thau hodc dé& nghi ctia bén nhin thu duoc bén giao thau chép thuin hoic trudng
hop xay ra sur kién bét kha khang, trudng hop hoan canh thuc hién hop dong
thay d8i co ban theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 13 Luat X4y dung anh hudng
dén viéc thuc hién hop dong;

b) Déi véi hop ddng theo don gia cb dinh va don gi diéu chinh: Cac khdi
luong, cdng viéc dé cé don gia trong hop dong duogc xac dinh theo khéi lugng
hoan thanh thuc té (ting hodic gidm so véi khéi luong trong hop déng) duoc
nghlem thu. Trudng hop bd sung nhiing khdi lwong, cong viéc hop ly chua co
don gia trong hop ddng thi cic bén thoa thun, tinh todn, bd sung horp déng.
Trudng hop khdng thoa thuén dugc, viéc thuc hién kh01 lugng, cong viéc phat
sinh theo quy’dinh phap luét; viéc lya chon nha théu @& thuc hién khéi lugng,
cbng viéc phat sinh b1 véi cac hop dong xay dung thudc cac dy an dAu tu cdng,
dy an PPP thuc hién theo quy dinh phép luat ve dhu thau,
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c) Truong hop didu chinh khéi luong, cong viéc gitra cac thanh vién trong
lién danh nha thiu khong lam thay dbi gia hop ddng x4y dung thi bén giao thau
quyét dinh trén co s¢ thoa thuan, théng nhit cta cac thanh vién lién danh va
nang lwc, kinh nghlem cua ting thanh vién, dam bao an toan, chit luong, hidu
qua, thoi glan va tién d6 thyrc hién hop dong.

3. Dbi véi khéi luong, cong viéc phat sinh hop 1y thi cac bén tham gia hop
ddng théa thuan, théng nhit vé don gia hodc nguyén tac, phuong phap xac dinh
don gid, diéu chinh don gia theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh ndy 1am co s
de stra ddi hop dong trude khi thuc hién khoéi lugng, cong viée phét sinh nay.
Dbi véi cac hop ddng xay dung thudc céc dv an déu tu cdng, du an PPP, trudng
hop khong théa thuén dugc, viée lva chon nha thiu de thue hién khéi lwong,
cbng viéc phat sinh thuc hién theo quy dinh phap luét vé d4u thau.

Piéu 24. Piéu chinh don gii va gia hgp ddng xiy dung

1. Céc bén tham gia'hqp ddng thoa thuan cu thé vé& cac trudng hop dugc
didu chinh don gi4 va gia hop dbéng xdy dung theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu
84 Luét Xy dung. Phuong phap didu chinh don gia, gia hop dong xay dung
phai phii hop véi tinh chét cong viéc, loai gia hop dong, ddng tién thanh toan
va do cac bén thoa thuin.

2. Dbi véi cac hop dong x4y dung thude dy an dau tu coéng, du an PPP,
ngoai quy dinh tai khoan 1 Pidu nay, viée didu chinh don gi4 cic cong viée cla
hop ddng x4y dung va didu chinh gia hop ddng duoc thuc hién theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 84 Luat Xay dung va cac quy dinh nhu sau:

a) Viéc didu chinh don gia cdc cong viéc cha hop ddng xay dung ap dung
cho nhimng khoi luwgng céng viée ma tai thoi di€m giao két hop dong cac bén cod
thoa thudn dugc dieéu chinh don gié;

b) Trudmg hop khéi lut(_)‘ng cong viée thue té thuc hién ting hodc giam 16n
hon 20% khéi luong cong viéc twong mg ghi trong hop dfmg, ddng thii tac
dong lam thay déi trén 0,25% gia hop ddng va 1% don gia dé thuc hién cong
viéc do, thi cac bén thong nhét xac dinh don gia méi theo nguyén tic di thoa
thudn trong hop ddng v& don gia méi cho cac khbi lugng nay dé thanh toén.
DPon gid méi duge dp dung cho phan khdi luong thuc té thuc hién vuot qua
120% khéi lu'o‘ng ghi trong hop dong, trudmg hop khdi luong cong viée thyc té
thuc hién gidm 16n hon 20% khéi luong cong viéc twong ting ghi trong hop
ddng, don gia mai duge ap dung cho toan bd khdi lwgng cong viée thue té hoan
thanh dugc nghiém thu;

¢) Truong hop khdi lugng cong viée thye té thye hién ting hodc giam nho
hon hosc bang 20% khbi luong cong viée tuong tng ghi trong hop ddng thi 4p
dung don gi4 trong hop ddng, k& ca don gia da duoc didu chinh theo thoa thuén
ctia hop ddng (néu cd) dé thanh toan;
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d) Trudng hgp khéi lugng cong viéc phat sinh chua ¢6 don gia trong hop
dbng thi cac bén thdng nhét x4c dinh don gia mai theo nguyén tic dd thda thuin
trong hop ddng vé don gia cho céc khdi lugng céng viéc phat sinh chua cé
trong hop ddng dé thanh toan;

d) Viéc diéu chinh don gié va gid hop déng dugc thyc hign bing phuong
phap bu trlr tryc tiép, phuong phép dieu chinh bang hé sb diéu chinh gia (Pn)
quy dinh tai Phu luc kém theo Nghi dinh nay.

Trong mdt hop ddng xay dung c6 thé st dung két hop cac phuong phap
b trir trurc tiép va phuong phap diéu chinh bing hé sé diéu chinh gi4 (Pn). Pn
c6 thé duoc 4p dung ca hop déng hodc hang muc cdng trinh; nhom, loai cong
tac hodic cac yéu td chi phi; truong hop khong ap dung cho ca hop ddng, thi cac
bén phai thoa thuén cong thirc dé x4c dinh Pn cho hang muc ¢dng trinh; nhém,
loai cdng tac hodc cac yéu t chi phi cu thé;

e) Ngudn thong tin vé gia hodic ngubn chi sb gia, phuong phap dé diéu chinh
gid hop ddng phai phi hop véi néi dung, tinh chét cong viée, co ciu chi phi, loai
gia hop dbng va phai dugc cac bén théa thuan, quy dinh cu thé trong hop dbng.
Trudng hop ngudn co sd dit liéu, thong tin ve gi4, chi s gia xdy dung do B
X4y dung, Uy ban nhén dan cp tinh cong bb khdng phii hop hodc khong cd, thi
bén giao thau td chirc xac dinh gid, chi sO gia xay dung theo quy dinh cta phép
ludt vé quan ly chi phi déu tu xay dung, hodc tham khao ngudn gi4, chi sb gia do
B$ Tai chinh hoiic co quan, don vi khac cé thAm quyén ban hanh, cdng bb.

Déi voi cac khoan muc chi phi phat sinh tai nudc ngodi, cac bén b thé
thoa thuan st dung ngudn co s& dif liéu, théng tin vé gid, chi so gia dugc co
quan, t& chirc ¢4 tham quyén noi phat sinh chi phi ban hanh, cdng bo;

g) Viéc quan ly va thanh toan giatri diéu chinh gia da dugc céc bén thoa thuan
cu thé trong hop ddng khéng yéu cau phai giao két vén ban sia doi hop dong.

Didu 25. Diéu chinh thoi gian va tién do thuc hién hgp dong xay dung

1. Cac bén tham gia hop dong théa thuén cu thé vé cac trudmg hop dugc
didu chinh thoi gian, tién dé thwce hién va thdi han hoan thanh céc cdng viée,
san phém cu thé cta hop dong va trach nhiém cua mdi bén d6i véi nhitng thiét
hai do kéo dai thoi gian, tién @6 thuc hién va thdi han hoan thanh cée cdng viée,
san phdm cu thé clia hop dong.

2. Déi véi cac hop ddng xay dung thudc du an dau tu cbng, du an PPP,
trudng hop didu chinh thoi gian hodc tién d6 thuc hién hop déng dén dén vuot
thoi gian thuc hién du 4n thi chd dau tu phéi bo cao ngudi quyét dinh dau tu
xem xét, quy‘ét dinh diéu chinh thai gian thyc hién du &n trude khi cac bén théa
thuan didu chinh thoi gian, tién d6 thuc hién hop dong.
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Muc 3
TAM DUNG VA CHAM DUT HQP PONG XAY DUNG

Diéu 26. Tam dirng hop dong xiy dung

1. Viéc tam ding thuc hién hop ddng x4y dung thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1, 3, 4 Biéu 85 Luat X4y dung.

2. Ngoai céc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, v‘iéc tam ding hop dong xay
dung d6i vdi cac hop dong x8y dung thude du an dau tur cong, di an PPP duoc
quy dinh sau:

a) Bén nhin thiu duoc tam dimg thuc hién hop dong xdy dung trong
truomg hop bén giao thiu khéng thanh toan du gia tri cla giai doan thanh todn
ma céc bén da théng nhét vuot qua 28 ngay ké tir ngay hét han thanh toén theo
quy dinh tai diém 1 khoan 4 Diéu 28 Nghi dinh nay, trir trudng hop céc bén cé
théa thudn khac;

b) Mot bén duge tam dimng thuc hién hop ddng khi bén kia khong thuc
hién nghia vy bao dam thyc hién cac nghia vu trong hop dong x8y dung theo
quy dinh tat Diéu 83 Luat Xay dung va cac quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh nay;

c) Bén tam dimg thuc hién céng viéc trong hop ddng phai théng bdo cho
bén kia biét bing vin ban; trong d6 néu rd ly do tam dimg thuc hién. Thoi gian
thong bao phai dugc thoa thudn trong hop dbng xay dung, t6i da khéng qua 28
ngay, trr truong hop xdy ra sy kién bét kha khang anh hu'orng dén viée thyc
hién hop ddng. Céc bén cé trach nhidm cing thuong lugng giai quyét dé tiép
tuc thyre hién ding thoa thuén hop ddng da giao két. Trudng hop, bén tam dimg
thuc hién hop dong khong thong bao hodc 1y do tam dung khéng phu hop véi
quy dinh ctia hop dong thi phai bdi thuong thiét hai cho phia bén kia theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 86 Lu4t X4y dung.

Piéu 27. Cham dirt hop ddng xay dung

. Viéc chdm durt hop dong xdy dung thyc hién theo quy dinh tai khoan 2,
3, 4 Diéu 85 Luat Xay dung.

2. Viéc vi pham nghlem trong nghia vu hop ddng theo quy dinh cua B
luat Dén sy din dén viéc bén bi vi pham c6 quyén hity bo hop dong xdy dung
‘ho#ic don phuong chdm dirt thyre hién hop dong xay dung gdm:

a) Bén nhén thau hodic bén giao thiu xéc 1ap, thyue hién giao dich chuyén
nhuong hop dong x4y dung cho ¢4 nhén, td chirc khac ma khéng cé su chip
thuén cia bén kia;

b) Bén nhan thau tir chéi thue hién cong Viéc theo hop déng hodc 56 ngay
lién tuc khéng thuc hién cong viée theo hop ddng, 1am anh huwdng nghiém trong
dén tién @6 thyuc hién hop ddng, khong dam bao thdi gian thyc hién dy an, trir
truong hop cac bén cé thda thudn khac;
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¢) Céng viéc clia hop ddng bi dimg qua 56 ngay lién tuc do 15 ctia bén
giao thau va khéng co6 ly do chinh déng;

d) Bén giao thau khdng thanh todn cho bén nhan thiu qua 56 ngay ké tir
ngay hét han thanh toan theo thoa thuén trong hop dong, trir truong hop céc
bén cé thoa thuan khac;

d) Vi pham khac theo théa thudn hodc theo quy dinh cta phép luét 1a cin

M

cir @& huy bo hop dong xéy dung hodc don phuong chim dut thuc hién hop dbng.

3. Trudmg hop khong c6 cin ctr d& chdm dirt hop déng, bén b vi pham
khoéng don phuong chim dit thue hién hop dong hoic huy bod hop ddng, cac
bén khéng c6 théa thudn khac ma mét bén trong hop dong xay dung tu y khong
thuc hién hop ddng thi thudc trudmg hop vi pham nghia vu va phai chiu trach
nhiém dan sy, trong d6 cé trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu theo quy dinh
ctia B6 luat Dan sy, quy dinh cia phép ludt khéc 6 lién quan.

4. Trudng hop bén giao thiu, bén nhan thau bi phé san, giai thé thi thuc
hién quyén va nghia vu ctia cac bén theo thoa thuan phu hop véi quy dinh phap
luit hodc theo quyét dinh cia Tda an c6 thAm quyén giai quyét pha san, co quan
6 thAm quyén giai quyét viéc gii thé. '

5. Thoi han théng bao quy dinh tai khoan 3 Piéu 85 Luat X4y dung 1a 28
ngay, trir trudng hop cic bén thoa thuan khac. Noi dung thdng béo néurd ly do,
co 5O, cin cir cham dit hop ddng. Néu bén chim dirt hop ddng khong théng bao
ma gay thiét hai cho bén kia, thi phai bdi thudng thiét hai cho bén kia.

6. Trong hop dbng xay dyng cac bén thoa thuén va théng nhét vé& khoang
thoi gian di chuyén toan b vit tu, nhan lyc, may moc, thiét bi va céac tai san
Khac thudc s& hitu cuia bén nhén thiu ra khoi cong trudng ke tir khi chim dirt
hop dong. Trudng hop cac bén khéng thoa thuén, théng nhit duge, thi bén giao
thiu quy&t dinh thoi gian bén nhan thau phai di chuyén toan b vat tu, nhan lyc,
may moc, thidt bi va cédc tai san khac thudc s& hiru cua minh ra khdi cong
truong. Sau khoang thdi gian nay, néu bén nhan thiu chua thyc hién viée di
chuyén thi bén giao thau thuc hién quy dinh ctia B luat Dén su vé cach thire giai
quyét d6i vai tai san do ngudi khac danh roi, bd quén.

7. Hop ddng xay dung khong con hiu luc ké tir thi diém bi chim dirt va
céc bén phai hoan tAt thi tuc thanh 1y hop dong trong khoang thoi gian theo
thda thuan trong hop déng, nhung khéng qué 56 ngay ké tir ngay théng bao
chém dirt hop déng, trir trwdng hop céc bén thoa thudn khéc. Riéng 461 véi hop
dE‘mg x4y dung thudc cac du an d&u tu cdng, du 4n PPP, thai han thanh ly thuc
hién theo quy dinh tai diém b khoan 3 Pidu 31 Nghi dinh nay.

Ngoai thoi gian néu trén, trudng hop mot bén khéng tién hanh thanh ly
hgp ddng t}}i viéc don phuong thanh 1y hop dong thuc hién theo quy dinh tai
khodn 1 Piéu 31 Nghi dinh nay.
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Muc 4
THANH TOAN, QqYET TpAN VA THANH LY
HOQP PONG XAY DUNG

Piéu 28, Thanh todn hop dong xiy dung

Viéc thanh toan hgp dong xay dung thyc hién theo quy dinh tai khoan 2
biéu 87 Luat X4y dung va cdc quy dinh sau:

1. Hinh thirc thanh toan do cc bén thoa thuén trong hop ddng, dam bao
phu hgp vot cac quy dinh phap ludt ¢6 lién quan,

2. Pdng tién st dung trong thanh todn thuc hién theo quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Piéu 87 Lugt Xay dung. Trudng hop cac bén co théa thudn thanh toan
bing nhiéu déng t1en khac nhau thi phai ghi cu thé phin gia hop dong tuong
ing véi timg loai tién t8 pht hop véi hé so moi thiu hodc hd so yéu céu, hd so
du thau hodic hd so d& xuét, c4c bién ban thuong thao, dam phén (néu o).

3. Trudng hop la nha thiu lién danh thi viéc thanh toan cho cac nha thau
trong li€n danh do cac bén thoa thuén trong hop dong xay dung ho#c théa thuan
lién danh.

4. Viéc thanh toén hop dong xay dung thudc dy 4n déu tr cong, du én
PPP, ngoai quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Pi¢u nay dugc quy dinh nhu sau:

a) SH lan thanh toén, giai doan thanh toan va thdi diém thanh toan do céc
bén thoa thuan phti hop véi ndi dung cbng viée ctia hop déng, tién db thuc hién
hop d6ng. Khi tharh toén theo céc théa thuén trong hop ddng cac bén khong phai
ky phu luc hop ddng, trir tredng hop bd sung cong viée chua cd trong hop dong;

b) Truf:mg hop dén thoi diém thanh todn cac bén chua cé da co s dé xéac
dinh gi4 tri thanh toan (chua du dit liéu dé didu chinh don gi4, gia hop dbng,
chua du thoi gian d8 x4c dinh chét lugng san phim) thi gia tri thanh toén ¢6 thé
tam xéc dinh trén co s& don gid, gia hop dong tai thoi diém giao két hop ddng
khi ¢4 du diéu kién d& xéac dinh gia tri thanh to4n thi bén giao thiu phai thanh
toan cho bén nhén thiu theo ding quy dinh tai khoan 4 Piéu nay;

¢) Déi véi hop ddng tron goi: thanh toan theo ty 18 phan trim gid hop déng
hoic gia cong trinh, hang muc cong trinh, khdi lirgng cdng viée twong vmg voi
chc giai doan thanh todn ma cic bén di thoa thun trong hop ddng; khi thanh
toan khong duge yéu ciu phai c6 xdc nhan khdi luong hoan thanh chi tiét, trix
truong hop phat sinh khéi lugng ngoai pham vi hop déng;

d) Péi véi hop ddng theo don gia c¢b dinh va don gia didu chinh: thanh
toén trén co s& khbi lugng thure té hoan thanh (k& ca khéi luong tang hodc giam,
néu cé) dugc nghiém thu cha timg 13n thanh todn va don gia trong hop dong
hodic don gia d sira dbi theo ding céc thoa thuén trong hop ddng;

d) Pbi v6i hop ddng theo thoi gian, viée thanh todn duoc quy dinh nhu
sau: muc tha lao cho chuyén gia duge xéc dinh trén co s¢ mirc luong cho
chuyén gia va céac chi phi lién quan do céc bén thoa thuan trong hgp dong nhan
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véi thoi gian lam viée thuc té duoc nghiém thu (theo thang, tuén, ngay, gio).
Céc khoan chi phi ngoai mirc thu lao cho chuyén gia thi thanh toan theo phuong
thirc thanh todn quy dinh trong hop dong;

¢) Dbi véi hop ddng theo chi phi cong phi: viéc thanh toén cén cir theo chi
phi thuc té dugc xac dinh theo phwong phap dé dugc cac bén thoa thuén trong
hop ddng dé thuc hién hop ddng cong vdi muc lgi nhuén cia nha thau trén co
s& théa thuén trong hop dong; )

g) Péi véi hop déng theo két qua déu ra: gid tri thanh toan dwgc Xéc dinh
theo gia tri thuc té d3 duge nghiém thu twong {mg véi giai doan thanh toan do
c4c bén thoa thuin trong hop ddng, cong hodc trir véi muc tang hodc giam gia
tri thanh toan dugc quy dinh trong hop dbng trén co s& két qua dau ra;

h) Hop ddng theo ty 18 phan tram: gié tri thanh toan duge xac dinh trén co
s& ty 1& phan trdm ghi trong hop dong hodc ty 1& phan trim d& dugc sira d61
theo quy dinh cta hop dong (néu cd) nhén voi gia tri cdng viéc dugc nghiém
thu (d6i véi hop ddng bao hiém thi nhan v&i gia tri cong trinh);

i) D&i véi hop ddng theo gid ket hop: viéc thanh todn phai thuc hién tuong
ng véi quy dinh vé thanh toan hop dong xdy dung dugc quy dinh tai cac diém
c, d, d, e, g, h khoan nay;

k) Vigc thanh toan céc khéi lugng phat sinh (ngoai hop dbng) chua c6 don
gia trong hop dong thyc hién theo cac thoa thuén hop dong ho#c thoa thudn bo
sung hop dong dugc cac bén da thong nhat trude khi thue hién va phai phu hop

vdi cac quy dinh cua phap luat 6 lién quan;

1) Thoi han thanh todn t0i da 1a 14 ngay lam viée ké tir ngay bén giao thau
nhén di ho so thanh todn hop 1€ theo théa thuén trong hop dong, trir quy dinh
tai diém m khoan nay;

m) Déi véi cac hop déng x4y dung thudc céc du 4n dau tu x4y dung su
dung vén ODA, vén vay clia cac td chirc tin dung nude ngoai, thoi han thanh
toan thuc hién theo quy dinh ctia didu wéc quéc té. Khi théa thudn vé thoi han
thanh toan cac bén phai can clt cac quy dinh cua didu udc qudc t€ va quy trinh
thanh todn vén ddu tu theo quy dinh ctia phap ludt dé théa thusn trong hop dong
cho phu hop. '

5. Bén giao thau c6 trach nhiém thanh toén day @i va dung thdi han theo
céc thoa thudn trong hop dong cho bén nhén thau. Trudng hop bén giao thiu
cham thanh toén thi phai tra ldi d6i véi sb tién cham tra tuong tmg v6i thoi gian
chim tra. L&l suit chdm thanh toan do céc bén thoa thuln trong hop déng;
trudmg hop khong cé thoa thuén thi xac dinh theo 1ai suit quéa han do ngén hang
thuong mai noi bén nhén thdu m tai khoan thanh toan cong bd twong tmg véi
céc thoi ky cham thanh toan.
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Ditu 29. Hd so thanh toan hop dong xiy dung

1. Ho so thanh toan hop dong x4y du’ng do bén nthén théu lap phu hop vai
timg loai hop dong xdy dung, gia hop ddng, cac thoa thuan trong hop dong (bao
gom ca biéu miu, néu cé) va dugc dai dién bén giao thau hodic dai dién tu van
(neu c6) va dai dién bén nhén thau x4c nhan. Thanh phan hd so thanh toan (bao
gbm ca biéu mau, néu cd) do cac bén théa thudn tuong Umg véi loai hop ddng
xdy dung.

Déi véi cac hop dong x4y dung thude du 4n dAu tu cbéng, du 4n PPP, thanh
phén chi yéu cta b(’i so thanh toan dugc quy dinh tai cac khoan 2, 3,4, 5, 6, 7,
8,9, 10, 11, 12 Diéu nay.

2. Thanh phan hd so thanh toan d6i v61 hop dbng tron gdi

a) Bién ban nghiém thu khéi lugng, cong viéc hoan thanh trong giai doan
thanh toan; bién ban nghiém thu khéi luong nay 14 ban x4c nhan hoan thanh
cbng trinh, hang muc cong trinh, khéi luvong cong viéc phit hop véi phz_im vi
cong viéc phai thue hién theo hop ddng (dbi véi hop déng thi cong xéy dung
phu hop véi pham vi cong viéc phai thue hién theo thiét ké; dbi v6i hop déng
tur van phd hop véi nhiém vu tu van phai thyc hién) ma khong cén x4c nhin
khéi lugng hoan thanh chi tiét;

b) Bang tinh gia tri ndi dung cua cdc cdng viée phat sinh (néu cb) ngodi
pham vi hgp dong da giao két;

¢) D& nghi thanh toan cta bén nhén thau cin thé hién céc ndi dung: Gia tri
khéi luong hoan thanh theo hop ddng, gia tri khéi lugng céc cong viée phat
sinh (néu c6), giam trir tién tam tmg, gia tri d8 nghi thanh toén trong giai doan
sau khi d& bu trir cac khoan nay.

3. Thanh phan hd so thanh todn dbi voi hop dong theo don gia ¢b dinh

a) Bién ban nghiém thu khéi luong, cong viéc hoan thanh thyc té (ting
hodc giam so vdi khoi luong theo hop dong) trong giai doan thanh toan;

b) Béang tinh gi4 tri cho nhitng céng viée chwa c6 don gia trong hop dong
(néu cd), trong do6 cén thé hién ca khéi luong va don gia cho céc cong viée nay;

¢) D& nghi thanh to4n cta bén nhén thdu cin thé hién cac ndi dung: gia tri
khéi lwong hoan thanh theo hop ddng, gia tri khéi lugng cac cong viée phat
sinh (néu cd), giam trir tién tam Gng, gia tri d& nghi thanh toan trong giai doan
sau khi da bu trir cac khoan nay.

4. Thanh phan hd so thanh to4n dbi véi hop ddng theo don gia diéu chinh

a) Bién ban nghiém thu khdi lugng, cong viéc hoan thanh thuc té (ting
hodc giam so véi khoi lugng theo hop dong) trong giai doan thanh todn;
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b) Bang tinh don gia, gia d& didu chinh (con goi 12 don gi4, gia thanh toan)
theo dung thoéa thuan trong hop dbng, bang tinh gia tri cho nhiing cong viéc
chua c6 don gia trong hop ddng (néu cd), trong dd cin thé hién c4 khbi lugng
va don gia cho cdc cOng viée ndy;

c) P4 nghi thanh toan cliia bén nhén thau cin thé hién cac ndi dung: gid tri
khéi luong hoan thanh theo hop ddng, gia tri khdi lugng céac cdng viéc phat
sinh (néu ¢6), gidm trir tién tam tng, cac khoan phai gidm trir theo quy dinh
hogp ddng, gia tri dé nghi thanh todn trong giai doan sau khi di bu trir cac
khoan nay. ’

5. Thanh phin hd so thanh toan d8i véi hop dong theo thoi gian

a) Bién ban nghiém thu thdi gian lam vige thuc té hodc bang chdm céng
(theo thang, tudn, ngay, gid) twong tng vdi két qua cong viéc trong gial doan
thanh toan. Trudng hop, trong qua trinh thuc hién ¢6 cong viéc phat sinh cén
phai bd sung chuyén gia ma trong hop ddng chura c6 mrc thi lao cho céc chuyén
gia nay thi cac bén phai thoa thuan va théng nhat murc thu lao trude khi thuc
hién, dam bao phi hop véi quy dinh cia phép lugt ¢6 lién quan. Khi do, hé so
thanh toan phai cé bang tinh gia tri céc cong viéc phat sinh (néu cd) ngoai pham
vi cong viéc phai thuc hién theo hop dé“mg;

b) Pé nghi thanh toan ciia bén nhén thau cin thé hién cic ndi dung: Gia
tri hoan thanh theo hop d6ng, gia tri cho nhimg cdng viéc phat sinh (néu cd),
giam trur tién tam Ung, gia tri dé nghi thanh toan trong giai doan sau khi d& bu
trir cac khoan nay.

6. Pbi véi cac hop ddng xay dung c6 cdng vigc cung cép thiét bi, thi khéi
luong hoan thanh c6 thé cin ot vao héa don, chimg tlr, van don, bién ban
nghiém thu, ban giao thiét bi va cac tai }iéu khéc c6 lién quan.

7. Dbi véi chc hop ddng xay dung c6 cng viée ti vAn kho xéac dinh khéi
lwong hoan thanh (khdi hrgng hoan thanh chi mang tinh chit tuong dbi) thi
khdi luong hoan thanh dugc xac dinh cén ¢it vao cac ho so, tai lidu hay cic san
phim ma bén nhan thau d& hoan thanh dugc bén giao thiu xac nhin phi hop
véi giai doan thanh toan duge thda thuén trong hop dbng.

8. Thanh phan hd so thanh ton déi véi hop dong theo chi phi cong phi
a) Bién ban nghiém thu khéi luong, cong viée hoan thanh thue t&;

b) Bang xac dinh chi phi truc tiép thuc t& duoc cac bén xdc nhén va gia tri

cac chi phi quéan ly, chi phi chung va loi nhun cia bén nhén thau theo ding
théa thuén trong hop dong;

c) pé nghi thanh toén ctia bén nhén thau cin thé hién cac ndi dung: Giéa tri
chi phi trye ti€p thuc t& dé hoan thanh cac cdng viée trong hop dong, giam triy

¥
s

tién tam ung, gia tri dé nghi thanh toan trong giai doan sau khi d& bl trir cac
khoan nay.
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9. Thanh phén hd so thanh toén dbi véi hop dong theo két qua diu ra

a) Bién ban nghiém thu khéi luong cong viée thyc t& thuc hién; bién ban
nay dugc xac dinh can cr vao céc ho 50, tai liéu hodc cac san phdm ma bén nhin
théu d3 hoan thanh theo diing yéu cAu trong hop ddng duoc bén giao thiu xac nhén;

b) D& nghi thanh ton cta bén nhan thiu cin thé hién céc noi dung Gia
tri khbi lugng cong viée ket qué dau ra hoan thanh theo hop ddng, gié tri didu
chinh (néu c6), giam trir tién tam Ung, gid tri d& nghi thanh todn sau khi d& bu
trir cac khoan nay.

10. Thanh phin ho so thanh toan dbi v&i hop ddng theo ty 18 pban trim

a) Bién ban nghiém thu khéi lwong cong viéc hoan thanh (ting hodc gidm
so v&i khéi hugng theo horp dong) trong giai doan thanh todn; bién ban nay duoc
xac dinh c#n clr vao cac hd so, tai liéu hay cac sén pham ma bén nhén thiu di
hoan thanh duoc bén giao thiu xac nhan tuong tmg véi cac giai doan (l4n) thanh
toan ma cac bén di thoa thuan trong hop dong;

b) Bang tinh gia tri cho nhiing cong viéc phat sinh (néu c6) ngoai pham vi
cong viéc phai thye hién theo hop dong;

¢) P& nghi thanh toan ctia bén nhén thau cn thé hién cac noi dung: Gia tr]
khéi lugng hoan thanh duoc nghiém thu theo quy dinh cua hop dong, gia tri
khéi luong cac cdng viée phat sinh (néu c6), giam trir tidn tam Ung, gid tri dé
nghi thanh toan sau khi da bu trir cac khoan nay cé xac nhin cia dai dién bén
giao thau va dai dién bén nhan thiu.

11. Péi véi hop ddng xay dung theo gia két hop, thanh phan hd so thanh
toan thug: hién theo cac quy dinh tuong rng néu tai cac khoan 2, 3,4, 5,6, 7, 8,
9, 10 bicu nay.

12. Trudng hop tam thanh toan theo quy dinh tai diém b khoén 4 Diéu 28
Nghi dinh nay, bén giao thau cin cif timg truong hop tam thanh toan cy thé dé
quyét dinh hé so tam thanh todn, dam bao nguyen tic chi tam xac nhan cac tai
lidu nao chua du didu kién theo quy dinh ctia hop ddng; dbi véi cac tai liéu da
di didu kién x4c nhén thi thanh phén hd so thanh toan phai diy du theo thoa
thuan hop déng va cac quy dinh tai khodn 2, 3, 4,5,6,7,8,9, 10, 11 Diéu nay.

13. Ngoai cac tai liéu chi yéu néu tai khoan 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11,
12 Didu nay, ddi véi hop ddng xay dung st dung vén ODA, vdn vay vu di
nudc ngoai clia cac nha tai trg, hd so thanh todn con phai thuc hién theo cac
thoa thuén, didu u6c qubc té vé ngudn vén ODA, vén vay wu dii nude ngoai
d3 ky két gifra Chinh pht Viét Nam véi cac nha tai tro va quy dinh ctia Chinh
phii Viét Nam vé quan ly va st dung vén ODA, vén vay uu déi nudc ngoai.

14. Bén giao thiu, céc co quan, td chie, ca nhan c6 lién quan dén viéc
thanh toan hop ddng khong dugc dé ra cac yéu cau vé hd so thanh toan trai vai
théa thuan trong hop ddng va cic quy dinh tai Nghi dinh nay nhém cén tr& vide
thanh toan theo thoa thuan hop dong.
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Pitu 30. Quyét toan hop ddng xiy dung

‘Viéc quyét toan hop d("ing xdy dung thyc hién theo quy dinh tai khoan 1, 3,
5 Piéu 87 Luat Xay dung va cac quy dinh sau:

1. Hd so quyét toan hop ddng xay dung do bén nhén thau 13p phu hop vdi
timg loai hop dong xay dung, gia hop déng, cac thoa thuén trong hop dong (bao
gém ¢4 biéu mau, néu ¢6), duoc dai dién bén giao thau hodc dai dién tu vAn (néu
c6) va dai dién bén nhan thiu xac nhan. P6i véi trudng hop don phuong quyét
toan hop ddng quy dinh tai khoan 1, khoan 5 Diéu 87 Luat Xay dyng thi bén don
phuong quyét toan lép hé so quyét toan hop ddng; thanh phén hd so quyét toan
hop dbng theo céc thoa thudn trong hop dbng va quy dinh cua Nghi dinh nay.

Thanh phén chd yéu cha hd so quyét toan va thoi han quyét todn hop dong
xay dung thudc céc du an dau tu cong, dy an PPP dugc quy dinh tai khoan 2, 3
Diéu nay.

2. Thanh phan hd so quyét toan gbm céc tai liéu chl yéu sau:

a) Bién ban nghiém thu hoan thanh toan b6 cong viéc thudc pham vi hop
dong va cbéng viée phat sinh ngoai pham vi hop dong;

b) Bang tinh gi4 tri quyét toan hop ddng xay dung (goi la quyét toan A - B),
trong d6 néu rd gia tri cdng viéc hoan thanh theo hop ddng; gid tri khdi hrong
cdng viéc phat sinh (néu c) ngodi pham vi cong viéc theo hop ddng da giao
két, gia tri d& thanh toén hodc tam thanh toan va gia tri con lai ma bén giao thu
c6 trach nhiém thanh todn cho bén nhén thau;

c) Ho so hoan cdng, nhét ky thi cong xdy dyng cong trinh d6i v6i hop
d6ng c6 cong viée thi cong x&y dung;

d) Céc tai liéu khéc theo théa thuan trong hop déng.
3. Thot han quyét toan hop ddng x4y dung téi da 60 ngay ké tir ngdy toan

bd céng viéc ciia hop ddng d4 hoan thanh va duge nghiém thu theo théa thuan
ctia hop dong; trudng hop hop dong xay dung ¢ quy mé 16n, phitc tap thi thoi

han quyét toan hop dong xay dyng cd thé kéo dai, nhung t5i da 120 ngay.

4. Trutmg hop bén nhan thiu 14 nha thau lién danh thi viée quyét toan gia
tri phan hop dong twong ng vi pham vi cbng viéc cua timg nha thau trong
lién danh thuc hién do c4c bén thoa thudn trong hop dong xdy dung.

Pidu 31. Thanh Iy hop ddng xiy dung
1. Viéc thanh 1y hop ddng x4y dung duoc thuc hién theo quy dinh tai khoén

1, 4,5 Pidu 87 Luat Xy dung. D6i véi trudng hop quy dinh tai khoan 5 Piéu 87
Luit Xay dung thi viéc thanh ly hop dong do bén don phuong thanh ly hop

ddng thuc hién theo ding céc thoa thudn trong hop dong.
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2. Hop ddng xdy dung dugc thanh 1y trong céc trudng hop sau:
a) Céc bén di hoan thanh céc nghia vy theo hop ddng di giao két;

b) Hop dong xay dung duge chdm dit theo quy dinh tai khoan 2 Didu 85
Luit Xay dung.

3. Ngoai céc quy dinh néu tai khoan 1 Diéu nay, viéc thanh ly hop ddng
* Xay dyng thudc cic du an dau tu cong, du an PPP dugce quy dinh nhu sau:

a) Céc bén co thé thoa thuan vé viée hop df)ng tur dong hét hidu luc khi
hoan thanh cac nghia vu theo hop dong da giao két hozc 1ap bién ban thanh ly
hop dong. Trudng hop cac bén thong nhét 14p bién ban thanh Iy hop dong, thi
bén nhan thau c6 nghia vu lap d& trinh bén giao thdu xac nhan;

b) Thoi han thanh ly hop dbng xay dung t6i da 45 ngay ké tur ngay céc bén
d3 hoan thanh tit ¢a nghia vu theo hop dong hodc chdm dut hop ddng x8y dung
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 85 Luat Xay dung; truong hop hop ddng xéy
dung c6 quy m6 16n, phirc tap thi thoi han thanh Iy hop déng xay dung c6 thé
kéo dai, nhung t5i da 90 ngay.

. Chwong Il
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 32. Hiéu lrc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2026.

2. Cac vin ban quy pham phap luit sau ddy hét hidu lyc ké tir ngay Nghi
dinh nay cé hiéu lyc thi hanh

a) Nghi dinh so 37/2015/ND-CP ngay 22 thang 4 ndm 2015 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét v& hop ddng x4y dung, Nghi dinh s6 50/2021/ND-CP ngay 01
thang 4 nim 2021 cia Chinh phi sira d6i, b sung mdt sé didu cla Nghj dinh
50 37/2015/ND-CP ngay 22 thing 4 ndm 2015 cia Chinh phti quy dinh chi tiét
vé hgp ddng xdy dung;

b) Pidu 9 Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 cla
Chinh pht stra d6i, b6 sung mét s6 didu ctia cac Nghi dinh thude linh vue quan
ly nha nudc cia Bo Xay dung.

Piéu 33. Xir Iy chuyén tiép
1. Pbi véi cac hop ddng x4y dung thudc dy 4n diu tu cong, dyg an PPP
thuc hién nhur sau:

a) Truong hop dd phé duyét hé so moi thiu, hd so yeu cau nhung chua
phat hanh hodc dy thao horp dong x4y dyng chua duogc gui cho bén nhén thau,
thi xem xét stra d6i lai ndi dung lién quan dén hop ddng xay dung cho phu hgp
voi quy dinh tai Nghi dinh nay;
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b) Trudng hop d& phat hanh hd so mai thiu, hd so yéu ciu hoic da gii
du thao hop ddng xay dung cho bén nhan thau néu co thay db1 ndi dung lién
quan dén hop ddng x4y dung cho phu hgp vdi cac quy dinh cua Nghi dinh
ndy, thi phai thong bao cho fAt ca céc nha thau 43 mua/nhén hd so du thau,
hé so yéu chu hoic bén nhéan thiu biét d& sira ddi c4c ndi dung ho so du thiu,
hd so dé xyé’g cho phu hop;

c} Truong hop dd dong thau thi khéng phai sira ddi ndi dung lién quan dén
hopi’ df‘)l}g-xﬁy,dung trong hd so mdi ’Ehéu, hd so yéu ciu; trong qué trinh dam
phén, thuong thao, h_b'@n thién hop dong xiy dung thi cac bén thoa thuén, ap
durE' cac quy dinh ctia'Nghi dinh nay, bao dam phu hop véi quy dinh phéap luét
vé défl‘jgvhéu va céc,ciui/ dinh ctia phap luat khéc c6 lién quan. Truong hop cac
bén kﬁ@lehééitﬁﬁé% dugc thi tiép tuc thuc hién theo ndi dung hd so moi thau,
hd so yéu cai:

d) Pbi véi cac hop dong xay dung da giao két va dang thuc hién trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi thyc hién theo quy dinh v& hop ddng xay
dung va phap luat vé dAu thiu trude ngay Nghi dinh ndy c6 higu luc thi hanh,
trir trrdmg hop dugc quy dinh tai khoan 7 Diéu 95 Ludt Xay dung.

2. Dbi véi cac hop ddng xay dung tai cac du 4n Khac da giao két va dang
thuc hién trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc, cac bén xem xét, thoa thuén
ap dung cac quy dinh cia Nghi dinh nay, dam bao phi hop vdi quy dinh phap
lujt v& xdy dung va chc quy dinh clia phép ludt khéc c6 lién quan. Truong hop
céc bén khéng thoa thudn dugc thi thue hién theo quy dinh phap luat vé hop
dbng xay dung, phap luat khéc co lién quan tai thoi diém giao két.

Didu 34. T6 chic thue hién

1. Céic chi thé khi 14p, thim dinh va phé duyét hd so mai thau, hd so yéu
ciu c6 cac ndi dung lién quan dén hop dong xdy dung; thuong théo, giao két
va quan ly thuc hién hop ddng x4y dung phai tuan thi cac quy dinh tai Nghi
dinh nay; té chirc luu trit hd so hop ddng theo quy dinh; cung cip thong tin
phuc vu cong tac thanh tra, kiém tra, kidm toan; chiu trach nhiém trudc phap
luat va ngudi quyét dinh dAu tu vé& quéan 1y thuc hién hop ddng xay dung.

2. B3 Xay dung huéng din, kiém tra viée thyc hién céc quy dinh cia phap
luat vé& hop dbng xay dung va cong b céc mau hop déng xay dung dé cac tb
chitc, ¢4 nhén tham khéo trong qua trinh xéc lép va quan ly thuc hién hop dong
xay dung; t8 chirc phd bién, dao tao, bdi dudng ning cao ning luc vé quéan ly
hop ddng xay dung. ' '

3. Khuyé‘n khich cac td chirc, c4 nhan tham khéo, st dung bd méu didu
kién hop dbng cia cic Hiép hoi nghé nghiép cd uy tin (nhu FIDIC, NEC)
vao viéc xac 14p va thuc hién hop ddng xiy dung; khi tham khao, su dung,
c4c bén xem xét hiéu chinh ndi dung hop d6ng cho phi hop véi cac quy dinh
cta phap luat Viét Nam.
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4. B6 trudng, Tha trudng co quan ngang b3, Chu'tich Uy ban nhan dén
tinh, thanh phd truc thudc trung wong, cac to chuc c4 nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhin: TM CHINH PHU

- Ban Bf thu Trung wong Dang; % o

- Thu tudng, cac Phé Thi tudng Chinh ph;

- Cac bg, co quan ngang bd;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thude trung wong;

- Vian phong Tmng wong va cac Ban ciia Pang;

- Vian phong Téng Bi thu;

- Viin phong Chi tich nuée;

- Hoi dong Dan tdc va céc Uy ban ciia Quc hoi;

- Viin phéng Quéc hoi;

- Tda 4n nhin dan tbi cao;

- Vién kiém sat nhéan dén ti cao;

- Kiém todn nha nwaéc;

- Uy ban Trung wong Mat tran T4 qudc Viét Nam;

- Co quan trung uong cia cic t4 chire chinh tr - xa hoi; :

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, '
cac Vy, Cuc, Céng bao;

- Luu: VT, CN (2). 42,

Pl am Gia Tuac




08 N&bi dinh s6 210/2026/ND-CP
IS 6 ndm 2026 cua Chinh phtl)

I. PHUONG PHAP DUNG HE SO DIEU CHINH GIA
. Trudng hop-céc bén théa thuan diéu chinh gia hop ddng theo phuong phép
dung hé s6 diéu chinh gi, thi viéc didu chinh gia hop dong duoc thuc hién theo

cong thirc sau:

Grr = Gup x Pa (1)

Trong do:

- Grr: La gié thanh toén twong tmg véi khéi lwgng cdng viéc hoan thanh duge
nghiém thu trong khoang thdi gian “n” cla 5:’21 hop ddng hoic cia hang muc cong
trinh hoiic cla loai cong tac hodc clia cic yeu to chi phi.

- Gyp: La gia trong hop dong di giao két tuong tng vdi khéi luong cdng viéc
hoan thanh duoc nghiém thu trong khoang thdi gian “n” ctia ca hop dong hodc

ctia hang muc cong trinh hodc cua loai cong tac hodc cia yéu td chi phi.

_P,: LA hé sb diéu chinh gi4 (tdng hodc giam) ap dung cho khéi luong cong
viéc hoan thanh dugec nghiém thu trong khoang thoi gian “n” cua ca hop dong,
hodc hang muc cong trinh hodc loai céng tac hoic céc yéu td chi phi.

1. Phuong phép x4c dinh “P,” theo cac yéu t0 chi phi vat liéu, nhan cdng,
may thi cong

1.1. Trudng hop didu chinh cho tht ca cac yéu to chi phi (didu chinh ca vat
lidu, nhan cong, may thi cong), hé s6 “p_” dugc xac dinh nhu sau:

My, Ln En .
Pn—a-}-bE%- CI;-I' d-E:+" (2)
Trong doé:

_a: La hé sb cb dinh, duoc x4c dinh & bang sb liéu dieu chinh twong {mg
trong hop ddng, thé hién phin khéng diéu chinh gia (bao gdm phén gi4 trj tuong
ng v6i mire tam tng hop dong vuot mic tam Umg t8i thidu, tam ting truée dé san
xuht chc cu kién, ban thanh phém c6 gi tri 16m, vat liu xay dung phi dy trlr vat
liéu dé dam bao ké hoach, tién db thi cdng theo hop déng va gia tri cac khodn chi
phi khéng dugc diéu chinh gi4 trong hop ddng) cua cac khoan thanh toan theo

b
” r

hop dong (ho#c theo hang muc hodc cong tac hoic yéu t6 chi phi trong hop ddng).
b, ¢,d,...: L& chc hé sb bidu thi ty trong chi phi vat liéu, nhan cong, méy thi

A

cdng cia phan cdng viéc trong hop dong dugc néu trong bang, s6 liéu diéu chinh
tuong Ung.

Caché sba, b, c, d,... do céc bén tinh toan, x4c dinh va théa thuén trong hop
ddng. Tong cachéso:a+b+c+d+..= 1
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-

-M,, Ly, En, - La céc chi sb gia hodc gia hién hanh tai thoi diém diéu chinh
tirong ung v&i mbi loai chi phi vat liéu, chi phi nhén céng, chi ph1 mdy thi cong
cho thoi gian “n”, dugc xéac dinh trong khoang th(n gian 28 ngay trude ngdy hét
han nop hd so thanh toan quy dinh trong hop ddng.

- M,, Lo, E,...: La c4c chi sb gia hodc g@ goc twong Umig véi moi loai chi
phi vét liéu, chi phi nhan céng, chi phi may thi céng duoc xac dinh trong khoang
thoi gian 28 ngay trude ngay dong thiu va phai duge cdc bén thoa thuan trong
hop dong.

Trudmg hop tién té cua chi s6 gia hodc gia didu chinh dugc néu trong bang
didu chinh khéc véi tién té thanh todn trong hop dong, thi chi s gia hoic gia didu
chinh phai chuyén dbi sang tién té thanh toan twong g néu trong hop ddng, khi
d6 hé s6 “P,” duge xac dinh nhu sau:

Pn=a+(b% o+d s)x 2 @)

L Zn

- Zy: La ty gia ban ra cia ddng ngoai té do Ngan hang Nha nudc Viét Nam
quy dinh tai thoi diém diéu chinh cho thdi gian “n”, duge x4c dinh trong khoang
thoi gian 28 ngay trude ngay hét ban ndp hd so thanh toan quy dinh trong hop
dong.

- Zo: La ty gia ban ra cia ddng ngoai t& do Ngin hang Nha nuéc Viét Nam

quy dinh tai thoi diém gdc, duge x4c dinh trong khoang thoi gian 28 ngay trude
ngay déng thau va phai dugc cic bén thoa thuin trong hop dong.

Trudng hop bén nhén thdu khong hoan thanh céng viée trong khoang thoi
gian quy dinh trong hop ddng do nguyén nhan chi quan ciia nha thau thi viée
diéu chinh gia s€ duge ap dung trong khoang thoi gian 28 ngay trudc ngay hét
han nép hd so thanh toan theo thoi gian quy dinh trong hop ddng hodc thol
diém thuc hién cong viéc d6 do bén giao thau quyét dinh theo nguyén tic c6
Joi cho bén giao thau.

1.2. Trudng hop didu chinh cho 02 yéu t6 chi phi, hé sb “P,” dugc xé4c dinh
nhu sau:

1.2.1. Didu chinh chi phi vt liéu va nhan cong;
Ln
m TCL (3)

| Céc dai lugng a, b, ¢, Ly, Lo, My, M, xac dinh nhur trong cong thirc (2)

P, —a+b

Tong caché sb: a+b+c=1.
1.2.2. Didu chinh chi phi vat liéu va méy thi cong:

P—a+b -I—dE 4

Céc dai lugng a, b, d, By, Eo, My, M, xac dinh nhu trong cong thire (2)

Tbng céché sb6:a+b+d=1



3

1.2.3. Diéu chinh chi phi nhan cong va may thi cong:

Ln _ 1En
Pn-—a'f-Czo"-{-dEo (5)

Cac dai luong a, ¢, d, L, Lo, En, E, x4c dinh nhu trong cdng thirc (2)
Téng céc hé sé:a+c+d=1
1.3. Trudng hop didu chinh cho 01 yéu t6 chi phi:

Khi didu chinh gia cho 01 yéu t6 chi phi trong hop dong (nhu chi diéu chinh
chi phi nhan céng hodc chi phi may thi cong hodc chi phi vét liéu ho#c cho mot
s loai vt lidu chi yéu...), hé so “Py” duogc xac dinh nhu sau:

1.3.1. Diéu chinh chi phi vét liéu:
My
- (6)

P,=a+b v
Céc dai lugng a, b, M, M, x4c dinh nhu trong cong thue (2)
Téng céc hé s6:a+b=1

1.3.2. Diéu chinh chi phi nhén cong:

Pa=a+c? (7)

Céc dai luong a, ¢, Ly, Lo x4c dinh nhu trong cong thue (2)
Tdng cac hé sd:a+c=l

1.3.3. Didu chinh chi phi may thi cong:

P,=a+d— (8)

Cac dai luong a, d, Es, Bo xéc dinh nhu trong cong thirc (2)
Tdng cac hé sb:a+d=1
1.3.4. Phuong phép x4ac dinh “P,” theo mét s6 loai vat liéu chu yéu:

an Mn3 + . (9)
Mo, Mos

Mn1
M01

Pn:a+b1 +b2 +b3

Dai luong “a” x4c dinh nhu trong cdéng thitc (2)

by, by, by,... 12 hé sb bidu thi t 1 (ty trong) chi phi cla loai vat liéu chu yéu
duoc diéu chinh gia trong hop dong.

Mn, Mn,, Mns, Moy, Moy, Mos,... 1a cdc chi sb gi4 hodc gid cla cac loai vat
lidu duge didu chinh gia tai thoi diem “n” va thot diém goc.

Tdng cac hé sb:a+b +by b+ =1

1.4. Truong hop tién té cta chi sd gia hoic gia diéu chinh dugc néu trong
bang diéu chinh khéc véi tien t¢ thanh toan trong hop dong, thi viéc chuyén doi
sang tién té thanh toan theo céc cdng thirc tir (3) den (9) thyc hién twong tu nhu
cong thic (2°).
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2, Nguon dit liéu, thong tin gié, chi s6 gid déu vao dugc sir dung d8 tinh to4n,
xac dinh hé s didu chinh gia Pn, diéu chinh don gi4, gia hop ddng theo céc cong
thire tai Muc 1 néu trén phai phu hop véi ndi dung, tinh chat cong viée, cic diéu
kién cu thé cua hop ddng va phai duoc cac bén thoa thuan trong hop ddng.

3. Ngudn dit liéu, théng tin vé& gia, chi sé gia c‘lau vao dugc su dung dé tinh
todn, xdc dinh hé s§ didu chinh gia Pn c6 thé bao gom céc thong tin vé gia, chi sb
gia do B4 Xay dung, B6 Tai chinh, Uy ban nhéan dan cap tinh hodc co quan, don vi
khac co thdm quyén ban hanh, cong bd; céc thong tin vé gid, chi s6 gia do bén giao
thau tb chirc thu thap, x4c dinh dé didu chinh don gi4, gia hop dong,

Truong hop ngudn co s& dit ligu, thong tin vé gi4, chi sb gia xay dung do Bo
X4y dung, Uy ban nhan dén cip tinh ban hanh, cong bd khong ¢6 hodc ¢d nhung
khong phu hO’p v&i tinh chét, tiéu chudn k§ thuét, n6i dung cong viéc va cac diéu
kién cu thé cta hop dbng, thi bén giao thau t6 chirc xac dinh gja, chi sb gia xay
dung theo quy dinh cua phap ludt vé quan 1y chi phi diu tu x4y dung hodc tham
khao ngudn gia, chi sb gia do B Tai chinh hodc co quan, don vi khac ¢6 thim
quyen ban hanh, cong bb. Péi vai khoan muc chi phi phat sinh tai nuée ngoai, co
thé str dung nguon co s& dit lidu, théng tin v& gia, chi sé gia dwge co quan, td chirc
c6 thdm quyén noi phat sinh chi phi ban hanh, céng bd.

4. Khi xac dinh chi s& gia xay dung ap dung cho goi théu {(chi s6 gia xay
dyng riéng) thi co cAu cac khoan muc chi phi, ty trong cac yéu t6 chi ph1 dé xac
dinh chi s6 gia x4y dung riéng 1a co cdu chi phi trong dy todn géi thiu x4y dung
dugc duyét.

Trudng hop goi thiu di qua dia ban nhiu tinh thi cic bén can ¢t vao ndi
dung, tinh chat ctia goéi thau dé thoa thuén, xac dinh chi s6 gia tuong ung véi cac
phén viéc trén dia ban ting tinh hodc cho toan bd géi thau.

5. Trudng hop tam tng hop ddng 16n hon mirc tam img t6i thidu theo quy
dinh tai diém h, i, k khoan 3 Piéu 12 Nghj dinh nay, thi c4c bén cin cit vao noi
dung tam tng, thoi didm tam Gng dé didu chinh céng thirc xac dinh Pn cho phu
hop, dam bao khong didu chinh g1a dbi voi phan gia hop dbng twong ung voi mire
tam tng hop ddng vuot mirc tam tng t8i thidu theo quy dinh tai diém 1 khoan 3
bidu 12 Nghi dinh nay.

II. PHUGNG PHAP BU TRU TRUC TIEP

1. Trudng hop cac bén thoa thuén diéu chinh gia hop dbng theo phwong phap
bl trir truc tiép, thi viéc di€u chinh gid hgp dong dugce thuc hién theo cong thirc
sau:

Grr = Gup + Ger (10)
Trong do:

- Grr: La gi4 thanh todn tuong tng cho céc khéi luong cdng viéc hoan thanh

(199} ]

dugc nghiém thu trong khoang thdi gian “n” cta ca hop ddng hodc ciia hang muc
cong trinh hodc cua loai cong tac hodc cha cac yéu t6 chi phi.
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- Gup: La gia trong hop dbng da giao két tuong Umg voi cac khdi luong cong
viéc hoan thanh dugc nghiém thu trong khoang thoi gian “n” cua ca hgp dong
hodc clia hang muc cong trinh hodc cuia loai cong tac hodc ciia yéu to chi phi.

- Gey: La gid tri chénh &ch gifra gia vét lidu, nhan cdng va mdy thi cong
trong khoang thdi gian “n” voi gia vét liéu, nhan céng va may thi cong tai thol
diém gbc cho toan bd khéi luong cong viéc hoan thanh dugc nghiém thu cia ca
hop d6ng hodc cua hang muc cong trinh hoic cia khéi lugng cdng viée theo giai
doan thanh toan hodc cua yéu td chi phi.

2. Phuong phép x4c dinh “Ger” theo cic yéu t4 chi phi vét liéu, nhén cdng,
may thi cong

2.1. Trudng hop didu chinh cho tht ca céc yéu t4 chi phi (diu chinh ca vét
liéu, nhin cdng, may thi cong), gia tri “Gey” dugce xac dinh nhu sau:

GeoL = (Z?:o Qi x(Mn - Mo) + 2111:0 i x(Ln - Lo) + 2?:0 QL’ x(En - Eo))
xCxLTx(1+VAT) (11)

Trong do:

Qila khédi lwong ctia loai vat liéu, nhan cdng, may thi ‘cﬁng thir 1 trong khdi
luong cong viéc hoan thanh duge nghiém thu dugc phép diéu chinh.

M, Ly, En,...: L gia (khong bao gdm thué VAT) tai thoi diém diéu chinh
tuong Ung voi mdi loai chi phi vat liéu, chi phi nhén cdng, chi phi may thi cong
cho thdi gian “n”, dugc xac dinh trong khoang thoi gian 28 ngay trudc ngay hét
han ndp ho so thanh toan quy dinh trong hop dong. Gid tai thdi didm didu chinh
dugc chon 1a gia theo cong bd ctia co quan nha nudc co thAdm quyén.

Trudng hop nguén thong tin vé gi4 cia co quan nha nude co thim quyén
khong ¢ hoic c6 nhung khong phi hop voi ndi dung, tinh chét cong viéc va cac
didu kién cu thé cia hop ddng thi cac bén phai thoa thuén, théng nhit tai hop dong
v& ngudn thong tin vé gi4 s& duge ap dung.

- M,, Lo, Eo,...: La gid gdc (khong bao gbm thué VAT) tuong ung vdi mbi
loai chi phi vét liéu, chi phi nhan cong, chi phi may thi cong dugc xac dinh trong
khoang thoi gian 28 ngay trudc ngdy dong théu va phai duoc céc bén thda thuén
cu thé trong hop ddng. Gia tai thoi didm gbc duoc chon 1a gia cao nhét trong cac
gia: gia trong hop dbng, gia theo cong bd clia co quan nha nudc co thdm quyén
hodc gi4 trong du todn go1 thiu &3 duoc clp co thim quyén phé duyét (dbi véi gia
céc loai vat lidu, nhan cdng, mdy thi cdng khdng c6 trong cdng bd gia).

-C, L’I: 13 ty 1& chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudce theo thoa thuén
trong hgp dong xay dung. -
- VAT: thué suét thué gia trj gia ting theo quy dinh cia phéap luat vé thué.

2.2. Trudmg hop didu chinh cho 02 hogc 01 yéu td chi phi, gia tri “GeL” dugce
x4c dinh trén co s& vén dung theo cong thic (11) va cac cong thirc tai diem 1.2
va 1.3 muc L.
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2.3. Viéc lua chon nguon co s@ du‘ lidu, thong tin gid vét liéu, nhén cong,
may thi céng diu vao dé didu chinh don gia, gia hop déng do bén giao thau

quyét dinh.

2.4. Viéc st dung nguon co so dit ligu, théng tin vé gi4 vat liéu, nhén cong,
mdy thi cong dau vao dé diéu chinh cac yéu t6 chi phi phai phtt hop vdi ndi dung,
tinh chét cong viéc cla hop dbng va phai dwoc cac bén thda thuan trong hop ddng.

2.5. Bén g1a0 thdu xem xét, quyét dinh viéc st dung ngubn co s& dit ligu,
théng tin vé gia vét ligu, nhan cong, mdy thi cong diu vao do B Xay dung, Uy
ban nhén din cép tinh cong b néu phi hop dé diéu chinh don gi4, gi4 hop dong.

Truong hop ngudn co s& dix liéu, théng tin vé gia, chi sb gia xay dung do Bo
Xéy dung, Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh, céng b khong c06 hodc ¢co nhlmg
khong pht hop véi tinh chit, tiéu chudn ky thuft, ndi dung cOng viéc va céc dleu
kién cu thé cia hop dong, thi bén giao thau t& chirc x4c dinh gia, chi b gia xa}‘f
dung theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly chi phi diu tr x4y du’ng hodc tham
khao ngudn gia, chi sé gia do Bo Tai chinh hodc co quan, don vi khac co tham
quyen ban hanh, , cong b6. D61 voi khoan muc chi phi phat sinh tai nude ngoai, c6
thé st dung nguon co so dit lidu, thoéng tin vé gia, chi sb gia dugc co quan, t§ chirc

c6 thdm quyén noi phat sinh chi phi ban hanh, céng bd.

2.6. Bbi voi cac khoan muyc chi phi phat sinh tai nguédn gde tir nudc ngoai,
c6 thé sir dung ngudn co s& dir lidu, thong tin vé gia dugc co quan, td chirc cé
thdm quyén noi phét sinh chi phi ban hanh, céng bd.

*
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