CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

~ NGHIDPINH '
Quy dinh chi tiet thi hanh mgt so dieu cia Luat Dat dai

Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet thi hanh mot so dieu cua Luat Dat dai, c6 higu luc ke tu ngay 01
thang 8 nam 2024, duoc sua doi, bo sung boi:

Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so dieu va bién phap thi hanh Luét Xay dung vé quan ly hoat
dong xay dung, co hiéu luc ké tir ngay 30 thang 12 nam 2024;

Ngh‘i dinh sb 151{2025/ND-CP ngay 12 t‘ha’mg 6 nam 2025 ’cﬁa Chinh p‘hﬁ
quy dinh v€ phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyen,
phan cap trong linh vyuc dat dai, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025;

'Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu
stra doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat
dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025;

Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15
ctia Quéc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach théo g& kho khin, vudng mac
trong t6 chirc thi hanh Luat Dat dai, ¢d hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

Nghi dinh sé 70/2026/ND-CP ngay 09 thang 3 nim 2026 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach, ¢é hiéu luc ké tir ngay 09 thang
3 nam 2026.

Can cir Ludt Té chirc Chinh phu ngay 19 thdang 6 nam 2015, Ludt sira doi,
bé sung mét sé diéu cua Ludt Té chirc Chinh phii va Lugt Té chite chinh quyén
dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cit Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Lugt sira doi, bo sung
mét sé diéu cua Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/QH15,
Ludt Kinh doanh bdr déng sdn sé 29/2023/QH15 va Ludt C4c té chic tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Lugt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017; Ludt sica doi, bo sung
mot so dieu cua 37 Ludt cb lién quan den quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Theo dé nghi cia Bé trirong Bé Tai nguyén va Méi truong;

Chinh pha ban hanh Ngh; dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua
Ludt Pat dai.t

L Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
va bién phép thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung c6 cén clt ban hanh nhu sau:



4’ “Can cir Lugt To chirc Chinh phu ngay 19 thing 6 nam 2015; Ludt sika doi, b sung mét s diéu cia Lugt
To chare Chinh phat va Lugt Té chiic chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;
Can cir Lugt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sira déi, bé sung mét sé diéu cua Lugdt Xay ding
ngay 17 thang 6 nam 2020;
Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thdng 6 nam 2009,
Theo dé nghi cua Bé trirong Bé Xay dung;
Chinh phi ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phép thi hanh Ludt Xay dung vé quan
ly hoat dong xay dung. ”
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh thim quyen
cua chinh quyén dia phuwong 02 cap, phan quyeén, phan cap trong linh vyc dat dai, c6 cdn ctt ban hanh nhu sau:
“Can cir Lugt Té6 chirc Chinh phi nam 2025;
Can cir Lugt T6 chie chinh quyén dia phuong ndam 2025;
~ Can cir Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cia QuUAc hgi quy dinh vé xi Iy mgt
SO Van dé lién quan dén sap xép to chic bg mady nha nuoc;
Theo dé nghj cia Bg trirong Bé Nong nghiép va Méi trueong;
Chinh phi ban hanh Ngh; d@inh quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cap,
phén quyeén, phan cap trong linh vuc dat dai.”
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 ctia Chinh phi sira doi, bo sung mot s6 dieu
cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai c6 cén ¢t ban hanh nhu sau:
“Can cir Lugt T6 chic Chinh phii s6 63/2025/QH15;
Can cir Lugt Té chitc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15;
, Can cir Lugt Dt dai s6 31/2024/QH15 dirgC sira doi, bo sung met so diéu boi cac Lugt so 43/2024/QH15,
s6 47/2024/QH15, sé 58/2024/QH15, Lugt sé 71/2025/QH15, so 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15 va so
95/2025/QH15;

 Can cir Nghi quyét sé 190/2025/QH15 ciia Quoc héi quy dinh vé xii Iy mét s6 vn dé lién quan dén sdp
xep to chuc bg mday nha nudc;
7 Can cir Nghj quyét sé 198/2025/QH15 cuia Quéc héi quy dinh vé mét sé co ché, chinh sdach dac biét phét
trien kinh té fur nhan;
Can cit Nghi quyét s6 206/2025/QH15 cua Quac héi vé co ché dac biét xik 1y khé khan, vieéng mac do
quy dinh cua phap lugt;
Theo dé nghj cia Bg trirong Bé Nong nghiép va Méi trueong;
Chinh pha ban hanh Ngh; dinh sita déi, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luds Pét dai.”
~ Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
mot so dieu cua Nghi quyet so 254/2025/QH15 cua Quoc hdi quy dinh mot so co ché, chinh sach thao g& kho
khan, vuéng mac trong té chirc thi hanh Luat Dat dai ¢é cén cir ban hanh nhu sau:
“Can cir Lugt T6 chic Chinh phii s6 63/2025/QH15;
Can cir Lugt T6 chite chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;
, Can cir Ludt Dt dai s6 31/2024/QH15 dugC Sika doi, b6 sung mat s6 diéu boi cac Ludt s6 43/2024/QH15,
s6 47/2024/QH15, s6 58/2024/QH15, s6 71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, 56 93/2025/QH15, s6 95/2025/QH15,
s6 146/2025/QH15 va sé 147/2025/QH 15 (sau ddy goi 1a Lugr Pdt dai);

 Can cik Nghi quyét s6 190/2025/QH15 cua Quac héi quy dinh vé viéc xii Iy mgt s6 vin dé lién quan dén
sap xep to chuc bg mdy nha nudc;

Can cir Nghj quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach théo go kho
khan, vuwdéng mac trong té chizc thi hanh Ludr Pat dai;

Theo dé nghj ciia Bé truong Bé Nong nghiép va Méi trueong;

Chinh phi ban hanh Ngh; dinh quy dinh chi tiér va huéng dan mgt sé diéu cia Nghi quyét so
254/2025/QH15 cua Quoc hgi quy dinh mét so co che, chinh sach thao gé khd khan, viedng mac trong to chirc thi
hanh Ludr Pat dai.”

Nghi dinh s6 70/2026/ND-CP ngay 09 thang 3 ndm 2026 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luét Quy hoach, c6 hiéu luc ké tir ngay 09 thang 3 ndm 2026 c6 can ctr ban hanh nhu sau:

“Cén cir Ludt Té chirc Chinh phu sé 63/2025/QH15;



Chwong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh khoan 6 Diéu 3, Piéu 9,
khoan 2 Piéu 10, Diéu 16, khoan 4 Diéu 22, diém d khoan 1 Diéu 28, khoan 3
Diéu 28, khoan 6 Diéu 49, Diéu 65, khoan 2 Diéu 74, khoan 9 Piéu 76, khoan 10
Diéu 76, Diéu 81, Piéu 82, Diéu 84, Diéu 87, Diéu 88, diém b khoan 5 Diéu 89,
khoan 7 DPiéu 89, Diéu 90, Piéu 113, khoan 3 Diéu 115, khoan 6 Piéu 116, khoan
7 Diéu 116, khoan 1 Piéu 122, diém n khoan 3 Diéu 124, khoan 8 Diéu 124, Piéu
125, Piéu 126, Piéu 127, Piéu 172, biéu 181, Diéu 190, Diéu 192, Piéu 193,
Diéu 194, Piéu 197, Diéu 200, Piéu 201, Diéu 202, Piéu 203, Diéu 204, Piéu
208, Piéu 210, Diéu 216, Diéu 218, Diéu 219, Diéu 223, biéu 232, khoan 8 biéu
234, khoan 7 Piéu 236, khoan 2 Diéu 240, diém ¢ khoan 2 Diéu 243, diém b khoan
2 Piéu 257 Luat Pét dai.

Piéu 2. Péi tweng ap dung

1. Co quan nha nuéc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu s
hiru toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu thong nhat quan 1y nha nudc vé
dat dai.

2. Nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai.
3. Cac d6i twong khac c6 lién quan dén viéc quan ly, s dung dat dai.
Piéu 3. Ca nhan tryc tiép san xuat ndng nghiép

Ca nhan tryc tiép san xuat ndéng nghiép 1a ca nhan da duoc Nha nudc giao
dat, cho thué dat, cong nhan quyén str dung dat ndng nghiép; nhan chuyén quyeén
st dung dat ndng nghiép ma cé thu nhap tir san xuat ndng nghiép trén dat do, trir
cac truong hop sau day:

1. Céan bo, cdng chuc, vién chuec, si quan tai ngdl, quan nhan chuyén nghiép,
cdng chie qudc phong, céng nhan va vién chuc qudc phong, si quan, ha si quan,
cong nhan cdng an, ngudi lam cong tac co yéu va nguoi lam cong tac khac trong
t6 chirc co yéu hudng luong tir ngan sach nha nudc;

2. Nguoit hudng luong huu;

3. Nguoi nghi mat sic lao dong, thdi viée duge huong trg cap bao hiem x&
hoi hang thang;

4. Nguoi lao dong co hop dong lao dong khong xac dinh thoi han.
Piéu 4. Quy dinh chi tiét loai dit trong nhém dat ndong nghiép

1. Bat trong cay hing ndm la dat trong céc loai ciy duoc gieo trong, cho
thu hoach va ket thuc chu ky san xuat trong thoi gian khdng qua mét nam, ké ca

Can cir Lugt Quy hogch s¢ 112/2025/QH15;
Theo dé nghj ciia Bg truong Bé Tai chinh;
Chinh pha ban hanh Ngh; dink quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach. ”



cay hang nim dugc luu gbc. Dét trong cdy hiang nim gom dat trong laa va dat
trong cady hang nam khac, cu thé nhu sau:

a) DAt trong l4a 1a dat trong tr mot vy lUa tré 1én hodc trong lda két hop voi
cac myc dich su dung dat khac dugc phap luat cho phép nhu’ng trong lda 1a chinh.
Pit trong lUa bao gom dat chuyén trong lta va dat tréng lGa con lai, trong d6 dat
chuyén trong lta 1a dat trdng tir 02 vu l0a trg 1én;

b Dit trong cay hing nim khac 1a dat trdng cac cay hang nim khong phai
la trong lda.

2. Dét trong cay lau nam 13 dat s dung vao muc dich trdng céc loai cay
duogc gieo trong mét lan, sinh truong trong nhiéu nam va cho thu hoach mét hoac
nhiéu lan.

3. Dbatlam nghiép la loai dat s dung vao muc dich quén 1y, bao vé va phét
trién rung déc dung, rang phong hg, rieng san xuat theo quy dinh cua phap luat ve
Iam nghiép, dugc phén loai cu thé nhu sau:

a) Dét rimg dac dung la dat ma trén do co rimg déac dung theo quy dinh cua
phap luat ve 1dm nghiép, dat da duoc giao dé phat trién rirng dac dung;

b) Da‘}t rang phong ho 1a dat ma trén do c6 rung phong ho theo quy dinh cua
phap luat vé 1am nghiép, dat da duoc giao dé phat trién rirng phong ho;

¢) bat rimg san xuat la dat ma trén d6 c6 ring san xuat theo quy dinh cia
ph§1p luat ve Iém’nghiép, dat da dugc giao, cho thué, chuyén muc dich de phat
trién rirng san xuat.

4. Bat nudi trong thay san 1a dat sir dung chuyén vao muc dich nudi, trong
thay san.

5. Pat chin nuoi tap trung 1a dat xay dyng trang trai chin nudi tap trung tai
khu vuc riéng biét theo quy dinh caa phap luat vé chan nuoi.

6. Dat 1am mudi 1a dat st dung vao muc dich san xuat mudi tir nuée bién.

7. Bat nong nghiép khac gom:

a) Dt vom tao cdy giong, con giong va dat trong hoa, cay canh; dat trong
trot, chan nudi, nudi trong thuy san cho muc dich hoc tap, nghién ctu thi nghiém,
thuc nghiém;

b) Pat xay dung nha kinh va cc loai nha khac phuc vu myc dich trong trot,
chan nudi ké ca cac hinh thac trong trot, chan nuoi khong truc tiép trén dat;

¢) bat xay dung cdng trinh gan lien vai khu san xuat nong nghiép gom dat
xay du’!’lg nha nghi, 1an, trai de phuC’Vu cho nguoi lao dong; dat xay dung cong
trinh dé bao quan ndng san, chira thuoc bao vé thuc vat, phan bon, may mac, cong
Cu va cac cong trinh phu tro khac.

Piéu 5. Quy dinh chi tiét loai dat trong nhém dat phi ndng nghiép



1.2 Pat ¢ 1a dat ,Iém rjhé o va géc Muc dich khac phuc vy cho doi séng
trong cung mot thira dat. Bat & bao gom dat ¢ tai nong thon, dat ¢ tai do thi, cu
thé nhu sau:

a) DAt ¢ tai nong thon 1a dat ¢ thudc pham vi dia gigi don vi hanh chinh
x& va diac khu ma chinh quyén dia phwong & dic khu thuc hién cac nhiém vy,
quyén han twong ¢ng cua chinh quyén dia phuong & X4, trir dat ¢ thuoc khu
vuc thuc hién du an xay dung dé thi méi theo quy hoach dé thi da dugc cap cé
tham quyén phé duyét nhung van thudc dia gidi don vi hanh chinh x4, dic khu
twong tng cua chinh quyén dia phuong & x4;

b) Dét ¢ tai do thi 1a dat ¢ thuoc pham vi dia gioi don vi hanh chinh
phuong va dac khu ma chinh quyén dija phuong ¢ déc khu thuc hi¢n cac nhi¢m
vy, quyén han tuong wng cua chinh quyén dia phuong ¢ phuong, dat & nam
trong pham vi dia gidi don vi hanh chinh xa, dac khu twong wng cua chinh
quyén dia phuwong & x4 thudc khu vuc thuc hién du 4n xay dung do thi mai theo
quy hoach d6 thi da duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

2. Pat xay dyng tru so co quan 1a dat sir dung vao muc dich xay dung tru
S& cua co quan bang Cong san Viét Nam, co quan nha nudc, Mat tran To quéc
Viét Nam, to chirc chinh tri - x4 hoi, to chic chinh tri xa hoi - nghé nghiép, to
chuc x4 hoi - nghé nghiép, to chirc xa hoi, to chite khac duoc thanh Iap theo quy
dinh cua phap luat va dugc Nha nudc giao nhiém vu, hd tro kinh phi hoat dong
thuong xuyén, trir dat xay dung tru sé co quan ciia don vi sy nghiép cong lap gan
lién véi cong trinh su nghiép quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

3. Pat qudc phong, an ninh 1a dat sir dung 1am noi dong quén, tru s lam
viéc; cin cir quan su; cbng trinh phong tha qudc gia, tran dia va cong trinh dac
biét vé qudc phong, an ninh; 1am ga, cang, san bay, bai cat ha canh truc thing va
cac cdng trinh phuc vu khai thac bay tai san bay, bai cat ha canh truc thing quan
su, cbng an; cong trinh théng tin quan su, an ninh; céng trinh céng nghiép, khoa
hoc va cong nghé, van hoéa, thé thao phuc vu truc tiép cho qudc phong, an ninh;
kho tang cua luc luong vii trang nhan déan; truong ban, thao truong, bai thir vii
khi, bai haty vii khi; co s& dao tao, trung tdm huan luyén va bdi dudng nghiép vu,
co s an dudng, diéu dudng, nghi dudng va phuc hoi chirc ning, co s kham bénh,
chita bénh cua lyc luong vii trang nhan dan; nha ¢ cong vu cua luc lugng vil trang
nhan dén; co sd giam gitr; co sd gido duc bat budc; trudng gido dudng va khu lao
déng, cai tao, hudng nghiép, day nghé cho pham nhan, trai vién, hoc sinh do Bo
Qudc phong, Bo Cong an quan ly.

4. Pat xay dung cdng trinh sy nghiép, bao gom:

a) Pat xay dung co s¢ vin hoa 1a dat xay dung cac cong trinh vin hoa gdbm
trung tdm hoi nghi, nha hat, nha van hoa, trung tam van hoda, cung van hoa, cau

2 Khoan nay dugc stra d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 13 Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP ngay
31 thang 01 ndm 2026 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu cia Nghi quyét sb 254/2025/QH15
ctia Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach théao g& khé khan, vuéng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.



lac bo, rap chiéu _phim, rap xiéc; cong trinh c6 tinh biéu trung, nghé thuat (twong
dai ngoai troi, cong chao, quang truong, bia tudng niém...); cung thiéu nhi, nha
thiéu nhi, trung tm hoat dong thanh thiéu nhi, nha bao tang, nha trién 1am, thu
Vién, co so sang tac van hoc, co s& sang tac nghé thuat, nha trung bay tac pham
nghé thuat, tru s¢ cua doan nghé thuat va cac cong trinh van hoa khac dugc Nha
nudc thanh 1ap hoac cho phép hoat dong;

b) it xay dung co s& X hoi 1a dat xay dung céc cong trinh dich vu x& hoi
gom trung tdm cung cap dich vu cong tac xa hoi, co s¢ bao trg x& hoi; trung tam
chita bénh - giao duc - lao dong xa hoi; trung tam diéu dudng nguoi co cong, CO SO
trg gidp tré em; co s cham soc ngudi cao tudi, ngudi khuyét tat, tré em cd hoan
canh dac biét; co s¢ nudi dudng tré em cd hoan canh khé khan va cac co so dich
vu Xa hoi khac dugce Nha nude thanh 1ap hoac cho phép hoat dong;

c) bt xay dung co s y té 1a dat xay dung cac cong trinh vé y té gdm bénh
vién, nha ho sinh, trung tam y té, tram y té va co s khadm bénh, chita bénh khéc;
co s& phuc hoi chire ning, co s dudng 180 trong y té; co so y té du phong; co s&
dan sd; co sé kiém nghiém, nghién cau khoa hoc cong nghé trong linh vuc y té;
dat chan nuoi dong vat, dat nudi, trong duoc liéu phuc vu muc dich y té; co s
kiém chuan, kiém dinh; co s& giam dinh y khoa; co s& giam dinh phép y; co so
san xuat thubc; co s& san xuat thiét bi y té; co so diéu tri cho ngudi bi nhiém
HIV/AIDS ngudi tdm than va cac co so y té khac duge Nha nudc thanh lap hoac
cho phép hoat dong; ké ca phan dién tich dé lam van phong, lam noi kinh doanh,
dich vu nhu ban thuéc, nha hang, nha nghi cho nguoi nha bénh nhan, bai gui xe
c6 thu tién thuoc pham vi co sy té, trir co sé' y té do Bo Quéc phong, Bo Cong
an quan ly;

d) it xay dung co s& gi4o duc va dao tao 1a dit xay dung cac cong trinh
phuc vu gi&o duc, dao tao gdm co sé gido duc mam non, co s& gido duc phd théng,
co sO gido duc thuong xuyén, truong chuyén biét, co s giao duc dai hoc, co so
gido duc nghé nghiép va céac co sd gido duc, dao tao khac duge Nha nudc thanh
lap hoac cho phép hoat dong; ké ca phan dién tich lam van phong, ky tac x4 cho
hoc sinh, sinh vién, lam noi ban d6 ding hoc tap, nha hang, bai d6 xe va cac khu
chirc nang khac thudc pham vi co s¢ gido duc va dao tao, trir co sé gido duc va
dao tao do B Quéc phong, Bo Cong an quan ly;

d) Pat xay dung co sé thé duc, thé thao 1a dat xay dung céc cong trinh phuc
vu thé duc, thé thao duoc Nha nudc thanh 1ap hoac cho phép hoat dong gom khu
lien hop thé thao, trung tdm dao tao, huan luyén van dong vién thé thao, trung tam
thé thao, san van dong; dudng gon cta san gon, san tap trong san gon va hé théng
cay xanh, mat nudc, canh quan cua san goén, hang muc cong trinh phuc vu cho
viéc quan ly, van hanh, khai thac, stir dung, kinh doanh sén gon (trir co so luu tru,
dich vu cho nguoi choi gon); bé boi va co sé tap luyén, huan luyén, thi du thé
duc, thé thao khac; phan dién tich 1am vin phong, noi ban vé, ban dd luu niém,
ban dung cu thé duc, thé thao, bai d6 xe va cac cong trinh khac phuc vu thé duc,
thé thao thuoc pham vi co s thé duc, thé thao; trir co so thé duc, thé thao do Bo
Qudc phong, Bo Cong an quan ly;



e) it xay dung co so khoa hoc va cong nghé 1a dat xay dung cac cong
trinh phuc vu hoat dong khoa hoc, cng nghé va ddi méi sang tao cua cac to
chirc nhu: t6 chiic nghién ctu, phét trién, dich vu khoa hoc va cong nghé¢; to
chtic hd tro khai nghiép d6i méi sang tao; co s& wom tao cdng nghé, co sé wom
tao doanh nghiép khoa hoc va cong nghé; co s& wom tao, co s¢ k¥ thuat, trung
tam doi méi sang tao, khoi nghiép sang tao; trung tdm hd tro khoi nghiép séng
tao; phong thi nghiém; co s& nghién ciu khoa hoc cua doanh nghiép khoa hoc
va cong nghé; cng vién khoa hoc, cong nghé; bao tang khoa hoc; hé thong chuan
do luong; ha tang thong tin, thong ké khoa hoc va cong nghé; khu lam viéc
chung hd tro khai nghiép sang tao va co s¢ vat chét - ky thuat cua céc t chuc
khoa hoc, cdng nghé va dbi mai sang tao, cac co sé khoa hoc va cong nghé khac
dugc Nha nudc thanh 1ap hoac cho phép hoat dong;

g) it xay dung co s& méi truong 1a dat xay dung cac cong trinh phuc vu
cho hoat dong bao vé mdi truong, bao tén da dang sinh hoc, gém cdng trinh phong
ngtra, thg phd su ¢b moi truong, quan tric moi truong; cdng trinh theo ddi bao
tdn da dang sinh hoc va cong trinh bao vé moi trudng khac;

) Dét xay dyng co so khi tugng thuy van la dat xay dyng cac cang trinh
vé khi tugng thiy van, gom tram khi twong thuy van, tram gidm sat bién doi khi
hau va cong trinh khi tugng thuy van khac;

i) Dat xay dung co sé ngoai giao 1a dat xay dung try s& ngoai giao, gom
cac co quan dai dién ngoai giao (dai sir quan), co quan lanh sy nude ngoai (lanh
su quan), co quan dai dién céc to chirc qudc té tai Viét Nam, van phong dai dién
cua cac to chirc ngoai giao nudc ngoai, cac to chuc phi Chinh pha ¢6 chirc nang
ngoai giao; co so Ngoai giao doan do Nha nudc quan ly;

k) Bét xay dyng cong trinh sy nghiép khac 1a dét xay dung cac cong trinh
su nghiép theo quy dinh cua phap luat khéng thudc quy dinh tai cac diém a, b, c,
d, d, e, g, h va i khoan nay.

5. Pat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép, bao gom:

a) bat khu cong nghiép, cum cong nghiép 1a d4t xay dung céc cong trinh san
Xuat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, khu cdng nghé thdng tin tap trung; ké ca
nha luu trii cong nhén trong khu cong nghiép, cong trinh dich vy cho san Xuat cong
nghiép, tiéu thi cdng nghiép, cong trinh ha tang va cac cong trinh khéc trong khu
cdng nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé thong tin tap trung;

b) Pat thwong mai, dich vu 1a dat xay dung cac co s kinh doanh, dich vy,
thuong mai va cac cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, dich vy, thuong mai;
co so luu trd, dich vu cho nguoi choi gon (trir phan dudng gon cua san gon, san
tap trong san gon va hé thong cay xanh, mat nuéc, canh quan, hang muc cong
trinh phuc vu cho viéc quan ly, van hanh, khai thac, st dung, kinh doanh san gén);
tru s, van phong dai dién cua cac to chic kinh té; ¢t 1am kho, bai d¢é hang hoa
cua té chuc kinh té khong thudc khu vuc san xuat; bai tim gin voi co so kinh
doanh, dich vu;



c) Dét co s& san xuat phi néng nghiép 1 dat xay dung céac cong trinh san
Xuat cong nghiép, tiéu cong nghiép, thu cong nghiép khong thudce truong hop quy
dinh tai diém a khoan nay, ké ca tru s¢ va cac cong trinh khac phuc vy cho san
Xuat hodc cho ngudi lao dong gan lién véi co so san xuat; dat lam san kho, nha
kho, bdi gan véi khu vuc san xuat;

d) Dt sir dung cho hoat dong khoéng san 1a dat tham do, khai thac hoic
khai thac gin vai ché bién khoang san, dat xay dung céac cdng trinh phuc vu cho
hoat dong khoéng san, ké ca nha lam viéc, nha nghi gira ca va cac céng trinh khac
phuc vu cho ngudi lao dong gan vai khu vuc khai thac khoéng san va hanh lang
an toan trong hoat dong khoang san da dugc co quan nha nugc co tham quyén cap
phep, cho phép hoat dong theo quy dinh caa phap luat vé khoang san, phap luat
vé dau tu va phép luét khéac cé lién quan.

6. Pat sir dung vao muc dich céng cong, bao gom:

a) Dat cong trinh giao thong 14 dat xay dung cac cong trinh vé giao thdng,
gom duong 0 td cao tdc, dudng 6 t6, dudng trong do thi, duong ndng thdn (ké ca
dudng tranh, dudng cu nan va dudng trén dong rudng phuc vu nhu cau di lai chung
ctia moi ngudi), diém ding xe, diém dén tra khach, tram thu phi giao théng, cong
trinh kho béi, nha dé xe 6 t6, bii d6 xe; bén pha, bén xe, tram thu phi, tram ding
nghi; c4c loai hinh dudng sat, nha ga duong sat; duong tau dién; cac loai cau, ham
phuc vu giao thong; cong trinh duong thuy néi dia, cong trinh hang hai; cang hang
khong, ké ca dat xay dung tru so cac co quan nha nudc hoat dong thudng xuyén va
dat xay dung két cau ha tang cang hang khong, khu vuc cat, ha canh va san d tau
bay; tuyén cap treo va nha ga cap treo; cang ca, cang can; cac cong trinh try so, vian
phong, co s kinh doanh dich vu trong ga, cang, bén xe; hanh lang bao vé an toan
cong trinh giao théng ma phai thu hdi dat dé luu khong; cac két cau khac phuc vu
cho hoat dong giao théng van tai va cac cong trinh, hang muc cong trinh khac theo
quy dinh caa phap luat vé giao thdng van tai;

b) Bat cong trinh thuy loi 1a dat xay dung dé diéu, ke, céng, dap, tran xa I,
duong ham thay céng, hé théng cap nudc, thoat nude, tudi nude, tiéu nudc chu
yéu phuc vu cho san xuit néng nghiép ké ca hanh lang bao vé cdng trinh thay loi
ma phai sir dung dat; cong trinh thiy lgi dau méi ké ca nha 1am viéc, nha kho, co
s san xuat, sira chita, bao dudng cong trinh thaty lgi thuéc pham vi cdng trinh
thay loi;

c) it cong trinh cap nudc, thoat nuéc 1a dat xay dung nha may nudc, tram
bom nudc, cac loai bé, thap chira nudc, tuyén cap nudc, thoat nudc; cong trinh xir ly
nuéc, bun, bin can ké ca nha 1am viéc, nha kho, co so san Xuit, sira chira, bao dudng
cong trinh cap nudc, thoat nudc ngoai cac cum cong nghiép, khu cdng nghiép, khu
cdng nghé thdng tin tap trung, khu ché xuat, cac khu san xuat, kinh doanh tap
trung va cac cong trinh khac theo quy dinh caa phép luat;

d) Pat cong trinh phong, chéng thién tai 1a dat xay dung cong trinh phuc vu
cho cong tac phong, chdng thién tai, gém cong trinh dé diéu chong ung, chong
han, chéng xam nhap man, chdng sat 1¢, chdng sut lan dat, chéng 1d quét, chdng



sét; khu neo dau tranh trd bao cho tau thuyén, nha két hop so tan dan va cong trinh
khac phuc vu phong, chong thién tai;

d) bét c6 di tich lich sir - van hoa, danh lam thang canh, di san thién nhién
1a dat c6 di tich lich si - van hoa, danh lam thang canh, di san thién nhién d3 duoc
xép hang hoic dugc Uy ban nhan dan cap tinh dua vao danh muc kiém keé di tich
theo quy dinh cua phap luat vé di san vin hoa;

e) DBat cong trinh xtr ly chét thai 1a dat xay dung tram trung chuyén chét
thai: bai chén 14p rac; khu lién hop xir ly, khu xir 1y, co sé xt ly chat thai, chat
thai nguy hai ké ca nha 1am viéc, nha kho, co s& san xut, stra chita, bao dudng
cong trinh xir Iy chat thai va cac cong trinh, hang muc cong trinh khéc phuc vu
cho viéc xir Iy chat thai theo quy dinh cua phap luat;

g) Pat cong trinh nang luong, chiéu sang cong cong 1a dat xay dung nha
may dién va cong trinh phy trg cia nha may dién; cong trinh dap, k&, duong dan
nuéc phuc vu cho nha may thuy dién; hé thong duong day truyén tai dién va tram
bién &p; cong trinh kinh doanh dich vy, stra chita, bao dudng thuéc pham vi nha
may dién; hé thdng chiéu sang cong cong; gian khai thac, cong trinh phuc vu khai
thac, xur Iy dau khi, nha may loc héa dau, nha may ché bién khi, nha may san xuét
nhién liéu sinh hoc; kho chira dau thd, kho chira, tram bom xang, dau, khi, hé
théng duong ong dan, hanh lang bao vé an toan cong trinh dé bao dam an toan ky
thuat; cong trinh kinh doanh dich vy, stra chira, bao dudng thudc pham vi cong
trinh phuc vu khai thac, xir Iy dau, khi, nha may loc hoéa dau, nha may ché bién
khi, nha may san xuat nhién liéu sinh hoc va céc cong trinh, hang muc cdng trinh
kh&c phuc vu cho cong trinh nang lwong, chiéu sang céng cong theo quy dinh cua
phap luat;

h) Pat cbng trinh ha ting buu chinh, vién théng, cong nghé théng tin (trir
dat khu céng nghé thong tin tap trung theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu nay)
1a dat xay dung nha, tram, cot dng ten, cot treo cap, cong, bé, dng cép, hao, tuy
nen k¥ thuat va céng trinh ha tang ky thuat lién quan khac dé lap dat thiét bj phuc
vu Vién théng va thiét bi duoc lap dat vao do dé phuc vu vién thong; trung tam dix
licu; ké ca hanh lang bao vé an toan cac cong trinh dé bao dam an toan k¥ thuat
ma khong duoc sir dung vao muc dich khac; hé thong co so khai thac buu giri va
diém phuc vu buu chinh; diém buu dién - van hoa x4; cong trinh kinh doanh dich
vy, sira chita, bao dudng thudc pham vi cong trinh buu chinh, vién thdng, céng
nghé thong tin;

i) Dat cho dan sinh, cho dau moi 1a dat dé xay dung che theo quy dinh cua
phap luat ve phat trién va quan ly cho;

k) Pét khu vui choi, giai tri cdng cong, sinh hoat cong dong 1a dét xay dung
cac cong trinh hodc khong c6 cong trinh nhung duge xac dinh chu yeu cho céc
hoat dong vui choi giai tri céng cong, gom cong vién, vuon hoa, bai tim va khu
vuc danh cho vui choi giai tri cdng cong khac, trir co so chiéu phim, rap xiéc, nha
hat, co s& dich vu tro choi; cong trinh hoi hop va cac hoat dong khac phu hop voi
phong tuc, tap quan cua cong dong dan cu ¢ dia phuong.
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7. Dét ton gido 1a dat xay dung céac cong trinh ton gido, bao gom: chlia, nha
thd, nha nguyén, thanh dudng, thanh that, niém phat duong, tugng dai, bia va thap
thudc co s ton glaO co s ddo tao tén gido; tru so td chuc tén gido, to chirc ton
giao truc thudc va cac cong trinh ton gido hop phap khac.

8. Dt tin ngudng 13 dt xay dung cac cong trinh tin ngudng, bao gom: dinh,
dén, miéu, am, tir dudng, nha thd ho, tuong, dai, bia va thap thudc co sd tin
ngudng; chua khong thuge quy dinh tai khoan 1 Diéu 213 Luat Dat dai, khoan 7
Diéu nay va cac cong trinh tin ngudng khac.

9. Pat nghia trang, nha tang 18, co s¢ hoa tang; dat co s& luu trit tro cbt 1a dat
lam noi mai tang tap trung, lam nha tang I€, co s& hoa tang, co s& luu trir tro cot va
cac cong trinh phu trg khac cho viéc mai tang, hoa tang va luu trir tro cot.

10. Dat c6 mat nudc chuyén dung 1a dat c6 mit nudce caa cac dbi tuong
thuy van dang ao, ho, dam, pha va song, ngoi, kénh, rach, suoi da dugc xac dinh
muc dich stir dung ma khong phai muc dich chinh dé nudi trong thuy san.

11. Bt phi ndng nghiép khac gom dat ¢ cong trinh phuc vu san xuét, kinh
doanh hogc dat duoc giao, cho thué, cho phép chuyen muc dich sir dung dat nhung
khong c6 cong trinh va khong thuge cac truong hop quy dinh tai diém c khoan 7
Piéu 4 va cac khoan 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9 va 10 Diéu nay.

Pi¢u 6. Quy dinh chi tiét loai dat trong nhém dat chwa sir dung

Nhém dat chua st dung 13 dat chua xac dinh muc dich str dung va chua
giao, chua cho thué, cu thé nhu sau:

1. Bt do Nha nu6c thu hoi theo quy dinh cia phép luat vé dat dai chua
giao, chua cho thué st dung ma giao Uy ban nhan dan cap xa, to chirc phat trién
quy dat quan ly;

2 Dt bang chua sir dung 1a dat chua st dung tai viing bang phang & dong
bang, thung liing, cao nguyén;

3. Dét ddi nbi chua stir dung 1a dat chua str dung trén dia hinh déc thudc
vung doi, nui;

4. Pat nai da khong co ring cay 1a dat chua st dung & dang nti da ma trén
d6 khong co ring cay;

5. Pat c6 mat nude chua sir dung 1a dt cd mat nudce chua giao, chua cho thug,
chua xac dinh muc dich str dung dat quy dinh tai Dicu 4 va bieu 5 Nghi dinh nay.

Piéu 7. Xac dinh loai dat d6i véi treong hop khong cé gidy to quy dinh
tai khoan 1 Piéu 10 Luat Pat dai hoic trwong hop loai dat xac dinh trén giay
to da cap khac véi phan loai dat theo quy dinh cia Luat Pat dai hoic khac
véi hién trang sir dung dat

1. Trudng hop khong co gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Luat
Dat dai thi viéc xac dinh loai dét cin ctr vao hién trang sir dung dat dé xac dinh
loai dat.
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2. Truong hop c6 gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 10 Luat Dat dai
ma loai dat trén gidy to khac vai phan loai dat theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Dat
dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay thi loai dat duoc xac dinh theo quy dinh
tai Diéu 9 Luat Dat dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay.

Viéc xac dinh cac loai dat cu thé duoc xac dinh trong qué trinh thuc hién
cac ndi dung quan ly nha nuéc ve dat dai c6 lién quan.

3. Truong hop dang st dung dat cd gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
10 Luat Dt dai ma loai dat trén gidy to khac véi hién trang st dung dat thi loai
dat duoc xac dinh theo gidy to do, trir cac truong hop sau:

a) Truong hop c6 gidy td theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 10 Luat
Pit dai da sir dung dat on dinh trudc ngay 15 thang 10 ndm 1993, trén giay to thé
hién loai dat néng nghiép nhung hién trang dang sir dung vao muc dich dat phi
ndng nghiép thi loai dat dugc xac dinh theo hién trang sir dung nhu truong hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Luat Dat dai;

b) Truong hop co6 gidy to theo quy dinh tai diém b khoan 1 biéu 10 Luat
Pat dai da st dung dat tir ngdy 15 thang 10 nam 1993 trd vé sau, trén gidy to thé
hién loai dat néng nghiép nhung hién trang dang sir dung vao muc dich dat phi
ndng nghiép thi loai dat dugc xac dinh theo hién trang sir dung nhu trudong hop
quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 Luat Pat dai.

Picu 8. Hb tro dat dai ddi véi dong bao dan tc thiéu so

1. Vigc h tro dat dai doi v6i ca nhan 1a nguoi dan toc thicu sé quy dinh tai
khoan 3 Biéu 16 Luat Pat dai thuc hién nhu sau:

a) Poi voi truong hop khong con dato thi dugc giao dat o hoac duoc Chuyén
muc dich sir dung dat tur loai dat khac sang dat ¢; nguoi s dung dat dugc mién
tien s dung dat doi véi dién tich trong han muce giao dat ¢ theo quy dinh cua Uy
ban nhan dan cap tinh.

Truong hop thicu dat ¢ so v6i han mic giao dat ¢ thi dwoc chuyén muc
dich stir dung dat tir loai dat khac sang dat ¢ va duoc mien tien sir dung dat doi véi
dién tich trong han murc giao dat o;

b) Béi vai truong hop khong con dat ndng nghiép hodc dién tich déat néng
nghiép dang str dung khong du 50% dién tich dat so v&i han muce giao dat ndng
nghiép cua dia phuong thi dugc giao tiep dat néng nghiép trong han muc.

2. Tréch nhiém cua Uy ban nhan dan cap x& trong viéc ho tro dat dai doi
véi ca nhan 1a nguoi dan toc thieu so

a) Uy ban nhan dan cap x& ra soat va lap danh sach cac truong hop quy dinh

, * Cum tir *, Uy ban nhan dan cap huyén” dugc béi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Biéu 7 Nghj dinh
$0 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 dieu cua cac nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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tai khoan 7 Diéu 16 Luat Pt dai* trudc ngdy 15 thang 10 hang nim;

b) Uy ban nhan dan® t6 chirc do dac, xac dinh dién tich va thu hoi dat déi véi
cac trudng hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 16 Luat Dat dai, gdm céc trudng hop vi
pham chinh sach vé dét dai d6i véi dong bao dan toc thiéu sb, cac truong hop da
dugce Nha nude giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 Luat Dat
dai ma khong con nhu cau sir dung dat;

¢) Uy ban nhan dan® 1ap phwong an hd tro dat dai ddi véi ca nhan 1a ngudi
dan toc thiéu sb trén co sé quy dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat Dét dai. Noi
dung phuong an phai néu rd cac truong hop duoc hd trg, dién tich hd tro, hinh
thire hd tro dat dai dbi voi ca nhan 1a ngudi dan toc thiéu sd;

d) Uy ban nhan dan’ trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh dién tich
giao dat, cho thué dat dé thyc hién chinh sach hd tro dat dai doi voi ca nhan Ia
ngudi dan toc thiéu s phi hop véi tinh hinh thyuc té va quy dét cia dija phuong
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 16 Luat Dat dai.

3. Kinh phi quy dinh tai khoan 8 Biéu 16 Luat Pat dai dugc bd tri tir ngudn
ngan sach dia phuong va cac ngudn von hop phép khac theo quy dinh cua phép
luat, truong hop dia phuong khong ty can d6i duoc ngan séch thi Uy ban nhan dan
cap tinh béo cdo Bo Tai chinh dé trinh Thu tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh.

“Pieu 9. Quy dinh vé to chirc kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai nhan
chuyén nhwong von dau tw la gia tri quyen sir dung dat

1. T6 chuc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai dugc nhan chuyén nhuong Von

dau tu 1a gia tri quyén st dung dat cua to chirc kinh té dang sir dung dat c6 nguon

4 Cum tir “bao cao Uy ban nhan dan cap huyén” duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndam 2025 caa Chinh phu sira doi, bé sung mét sé diéu cua cac
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

5 Cum tir “cdp huyén” duoc thay thé bai cum tir “cip x4~ theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira ddi, bé sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

8 Cum tir “cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “cép xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15 thing 8 ndm 2025 cua Chinh phu sua dbi, bd sung mot sé didu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc boai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, 6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

7 Cum tir “cAp huyén” dugc thay thé bai cum tir “cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.



13

goc duoc Nha nude giao dat co thu ti‘én st dung dét, cho thué dé,t tra tién mot Iér)
cho ca thoi gian thué ma gia tri quyen sir dung dat da thanh von dieu 1€ cua to
chuc kinh te.

2. Tru:(‘)’ng hop nhan chuyén nhuong vén dau tu 14 gia tri quyén sir dung dat
tai xa, phuong, °, bién gidi; xa, phuong, °, ven bién; 1°; khu vuc khéc c6 anh huong
dén quédc phong, an ninh thi viéc nhan chuyen nhuong vén dau tu 13 gia tri quyen
st dung dét thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu va phap luat cd lién
quan.

3. T6 chirc kinh t& ¢6 von dau tu nuéc ngodi sir dung dat do nhan chuyen
nhuong von dau tu la gia tri quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 biéu
nay c6 quyen va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Diéu 41 Luat Pat dai.

biéu 10. Quy dinh vé nhan quyen sir dung dat tai khu vurc han ché tiép
can dat dai

1. Khu vuc han ché tiép can dat dai 1a khu vyc thudc x4, phuong, 1, bién
gioi; xa, phuong, *#, ven bién; **; khu vyc khac c6 anh huong deén quoc phong, an
ninh theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé nha o.

2. Péi voi dy an dau tu co str dung dat do to chic Kinh té c6 vén dau tu
nudc ngoai, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai co dé nghi Nha nudc giao
dat, cho thué dat tai khu vuc han ché tiép can dat dai thi phai lay y kién cua Bo
Quéc phong, B Cong an. Viéc lay y kién Bo Qudc phong, Bo Cong an thuc hién

& Cum tir “, thi tran” duoc béi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP
ngay 15 thing 8 ndm 2025 cta Chinh phu stra doi, bo sung mét so dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tict thi hanh
Luat Bat dai, cé hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

% Cum tir , thi tran” duoc bi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Biéu 7 Nghj dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot so dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi
hanh Luat Dat dai, cd hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

, 10 Cum tir “da0” duoc thay thé boi cum tir “ddc khu” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghj dinh
$0 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot so diéu cia cac nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém akhoan 4 Diéu 7 cua Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét g1 qiém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mét
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

11 Cym tr «, thi trdn” dugc bai bo theo quy dinh tai diémc khoin 4 Diéu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu stra doi, b6 sung mot so dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi
hanh Luat Dat dai, cd hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

12 Cum tir “, thi trdn” dugc béi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghj dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot so dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi
hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

, 12 Cum tir “déo” duoc thay thé boi cum tir “diic khu” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Dicu 7 Nghj dinh
$0 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, b6 sung mét s6 diéu cua cac nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém akhoan 4 Diéu 7 cua Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP hét hiéu lec bai tiét gl qiém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiet va huéng dan mét
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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theo quy dinh caa phap luat vé dau tu.

3. Truong hop to chirc kinh t& ¢6 von dau tw nude ngoai, nguoi goc Vit
Nam dinh cu & nudc ngoai nhan chuyen nhuong quyen su dung dat quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 biéu 28 Luat Dit dai, t6 chic kinh té c6 vén dau tu nuéc ngoal
nhan gop vén bang quyén st dung dit quy dinh tai 4 Diéu 28 Luat Dat dai dé thuc
hién du an dau tu tai khu viee han ché tiép can dét dai thi phai lay y kién Bo Qudc
phong, B6 Cong an theo quy dinh sau:

_a) Nguoi nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat, nhan gép von bang
quyén str dung dat c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dat cho
phép nhan chuyén nhuong, nhan gop von tai khu vuc han ché tiép can dat dai;

_b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tr ngay nhan dugc vin
ban dé nghi, Uy ban nhan dan cap tinh guri van ban lay y kién caa Bo Quoc phong,
Bo Cong an;

¢) Trong thoi han khong qua 20 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban lay y
klen Bo Québc phong, Bd Cong an ¢6 Y kién bang vin ban gui Uy ban nhan dan
cap tinh.

4. Trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat, nhan chuyén nhugng quyen st
dung dét, nhan gop von bang quyen su dung dat thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh nay va Nghi dinh quy dinh VG diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap glay
chuing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat va hé thong
thong tin dat dai.

Piéu 11. Giai quyét treong hop chwa thong nhat vé dia giéi don vi hanh
chinh

1. Truong hop chua thong nhat vé dia gioi don vi hanh chinh cap tinh thi
trén co sd hd so, dé &n cua céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong c6 lién quan,
Bo Noi vu chu tri, phéi hop véi cac co quan cé lién quan ra soat, trinh Chinh phu
xem xét, quyét dinh. Truong hop chua thong nhat vé dia gisi don vi hanh chinh®®
cap xa thi Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 don vi hanh chinh'® cip x4 chua théng
nhat vé dia gi6i don vi hanh chinh c6 trach nhiém chi dao lap hé so, dé an gui Bo
Noi vu tham dinh trinh Chinh phu xem xét, quyét dinh.

14 Cym tir “diém d khoan 1 dugc thay thé bai cum tir “diém d khoan 1” theo quy dinh tai diém a khoan
4 Pidu 7 Nghi dinh s6 226/2025/NB-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh phu sira di, b sung mot s6 diéu
cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mic trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

15 Cym tir “cap huyén,” dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira doi, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

16 Cym tir “cép huyén,” dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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_ Truong hop qua trinh giai quyét lam thay doi dia gioi don vi hanh chinh
dan t6i phai di€u chinh dia gi¢i don vi hanh chl'nh cac cap thi viéc dicu chinh thyc
hién theo quy dinh cua Luat T6 chuc chl'nh quyen dia phuong va Nghi quyet caa
Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé tiéu chuan ciaa don vi hanh chinh va phan loai
don vi hanh chinh.

2. B9 Nong nghiép va Méi truong*’, co quan ¢6 chuc nang quén ly d4t dai cap
tinh, }8 co trach nhiém cung cap tai li¢u can thict va phoi hop voi co quan nha nuéc
c6 tham quyén trong qua trinh giai quyet, thong nhat vé dia gidi don vi hanh chinh.

Piéu 12. Quy dinh chung vé thuc hién thia tuc hanh chinh

1. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua

a) Bo phan Mot cia theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh vé thuc
hign viéc tiép nhan ho so va tra ket qua giai quyét thu tuc hanh chinh cap tinh,*
cap xa;

b) Van phong ding ky dat dai;

¢) Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

2. Phuong thic nop ho so

T6 chirc, ca nhan duoc lya chon ndp hd so theo cac phuong thic sau day:

a) Nop truc tiép tai cac co quan quy dinh tai khoan 1 Biéu nay;

b) Nop théng qua dich vu buu chinh cong ich;

c) Nop tai dia diém theo thoa thuan giita t,é) chuc, ca nhan va Van phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai;

d) Nop trén Cong dich vu cong quéc gia hodc cong dich vu cong cap tinh
hoac hé thong thong tin giai quyet thi tuc hanh chinh cap b hoic hé théng thdng
tin giai quyét thu tuc hanh chinh cap tinh doi véi truong hop ho so khong yéu cau
nop ban chinh;

d) Khi nop hd so theo quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan nay, ngudi nop
ho so dugc lya chon nop ban sao giay to va xuat trinh ban chinh dé can bo tiep
nhan ho so kiém tra, doi chieéu hoac nop ban chinh giay to hoac nop ban sao giay

17 Cym tir “Bo Tai nguyén va Mbi truong” dugc thay thé bai cum tir “Bo Nong nghiép va Moi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyét sé 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Qudc hoi quy
dinh vé xt ly mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nude, c6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

18 Cym tir “cap huyén” dugc thay thé bai cum tir “cp x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

19 Cym tir “cép huyén,” dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh phu sira doi, bo sung mot sé diéu cuia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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to da co cong ching hodc ching thuc theo quy dinh cua phép luat vé cong chuang,
chung thyec.

Truong hop nop hd so theo phuong thuae quy dinh tai diém b va diém d
khoan nay thi nop ban sao giay to da duoc cong ching hodc chung thuc theo quy
dinh cta phap luat hoac phai dugc s6 hoa tir ban chinh.

3. Vigc tra két qua giai quyet thi tuc cho to chirc, ca nhan phai bao dam
thoi gian giai quyet tha tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay.

a) Truong hop hé so chua hop 1€, trong thoi gian t6i da 02 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan hé so, co quan c6 thaim quyén phal c6 van ban théng bao chuyén
dén bo phan Mot cura; trong thai gian khong qua 01 ngay 1am viéc, bo phan Mot
ctra thong bao cho ngudi nop ho so bod sung, hoan chinh ho so theo quy dinh;

b) Truong hop cham tra két qua giai quyét ho so theo quy dinh vé thoi gian
giai quyét tha tuc hanh chinh thi co quan tiép nhan hé so gtri théng bao bang vin
ban hoic qua phuong thirc dién tir hoic qua tin nhian SMS cho ngudi nop hd so,
trong do néu 10 ly do;

¢) Truong hop nguoi nop hd so ndp ban sao hoic ban sé hoa tir ban chinh
c4c loai gidy to thi khi nhan két qua giai quyét tha tuc hanh chinh, nguoi nop hd so
phai nop ban chinh c4c gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh trong truong
hop yéu cau phai nop ban chinh, trir cac glay to 1a quyét dinh phé duyét dy an dau
tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy chiing nhan dau tu.

4. Can cur diéu kién cy thé tai dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh theo quy dinh va
quy ché tiép nhan, luan chuyén ho so, giai quyét, tra két qua giai quyét thu tuc
hanh chinh, thoi gian thuc hién cac budc cong viéc trong trinh tu, tha tuc hanh
chinh vé dat dai cua ting co quan, don vi 6 lién quan; viéc thuc hién dong thoi
cac thu tuc hanh chinh (néu co); viéc giai quyét lién thong giira cac co quan co
lién quan theo co ché mot cira bao dam thoi gian theo quy dinh cua phap luat;
cong khai cac tha tuc hanh chinh va viéc lua chon dia diém nop ho so bao dam
tiét kiém thoi gian, chi phi cua to chire, ca nhan, co quan c6 tham quyén trong giai
quyét tha tuc hanh chinh nhung khong qua téng thoi gian thuc hién cac thu tuc
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay duoc
tinh ké tir ngay nhan dugc ho so hop 18, khdng bao gdm thoi gian giai quyét cua
cac co quan sau day:

a) Thoi gian giai quyét cia co quan ¢6 chire ning quan ly dat dai ve xac
dinh gia dat cu thé theo quy dinh;

b) Thoi gian giai quyet clia co quan c¢6 tham quyén vé khoan duoc trir vao
tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh;

c) Thoi glan giai quyet Cua co quan t thué vé xac dinh don gia thu¢ dat, So
tién st dung dat, tién thué dat phai nop, mién, giam, ghi no tién st dung dat, tién
thué dat, phi, 1& phi theo quy dinh;
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d) Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cia ngudi sir dung dat;

d) Thoi gian nguoi s dung dat thoa thuan dé thyc hién tich tu dat nong
nghiép, gop quyeén sir dung dat, dieéu chinh lai dat dai;

e) Thoi gian trich do dia chinh thira dat.

6. DI vai cac xa mién ni, bién gisi; 2°; vang c6 diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan; ving c6 dieu kién Kinh té - xa hoi dac Qiét kho khan thi thoi gian thuc
hién doi véi tirng tha tuc hanh chinh quy dinh tai Biéu nay dugc tang thém 10 ngay.

7. Co quan giai quyét thii tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay c6
trach nhiém giai quyét khong qua thoi gian quy dinh do co quan minh thuc hién,

khong chiu trach nhiém vé thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh tai cac co
quan khac.

Chuong 11
TO CHUC DICH VU CONG VE PAT PAI

Piéu 13. Vin phong ding ky dat dai

1. Vi tri va chitc nang

Vin phong ding ky dét dai 1a to chirc ding ky dét dai, 1a don vi sy nghiép
cong 18p truc thudc co quan c6 chirc nang quan Iy dat dai cap tinh; ¢ chtrc ning
thuc hién dang ky, cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyen so hiru tai san
gan lieén voi dat (sau day goi la Giay ching nhan), do dac, chinh ly, 1p ban do dia
chinh, xay dyng, quan ly, van hanh va khai thac h¢ thong thong tin dat dai, cung
cap dich vu cdng ve dat dai va ho tro cong tac quan Iy nha nudc khac ve dat dai
trén dia ban cap tinh.

2. Nhiém vu ctia Van phong ding ky dét dai

a) Thyc hién dang ky dat dai d6i voi dat duoc Nha nuéc giao quan 1y, ding
Ky quyén str dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan lien vai dat;

b) Thyc hién déng ky bién dong d(‘)i‘ véi dat dugce Nha nuéce giao quan ly,
dang ky bién dong quyen st dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién véi dat;

¢) Thuc hién do dac, chinh Iy, 1ap ban d6 dia chinh, trich luc ban do dia
chinh; cap, dinh chinh, thu hoi, huy giay chiing nhan, huy ket qua dang ky bien
dong trén giay chung nhan;

d) Kiém tra manh trich do ban do dia chinh thira dét; kicm tra, xéc nhan so do
tai san gan lien véi dat do to chuc, ¢ nhan cung cap phuc vu dang ky, cap Giay

20 Cym tir “da0” dwoc thay thé boi cum tir “dac khu” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh
$6226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét higu luc bsi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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chung nhan;

d) Lap, chinh ly, cap nhat, luu trit va quan 1y hd so dia chinh; tiép nhan,
quan ly viéc st dung %! theo quy dinh cta phap luat;

e) Cap nhat, chinh 1y, dong bo héa, khai thac dir liéu dat dai; xay dung,
quan ly, van hanh hé thong thong tin dat dai theo quy dinh ctua phap luat;

g) Thuc hién théng ké, kiém ké dat dai va 1ap ban d hién trang st dung dat;

h) Thyc hién ding ky bién phap bao dam bang quyen sir dung dat, quyen
so hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctaa phap luat;

i) Cung cap hod so, ban dd, thong tin, sb liéu dat dai, tai san gan lién véi dat
cho céc to chire, ca nhan theo quy dinh ctaa phap luat;

k) Thuc hién thu phi, 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat va cac khoan thu
tur dich vu cOng vé dat dai quy dinh tai Biéu 154 Luat Dat dai;

I) Thuc hién cac dich vu trén co s& chitc nang, nhiém vu phu hop vdi nang
luc theo quy dinh cua phap luat;

m) Quan ly vién chirc, ngudi lao dong, tai chinh va tai san thugc Van phong
dang ky dat dai; thuc hién ché do bao cao theo quy dinh cua phap luat vé cac linh
vuc cong tac duoc giao.

- 3.Co céu,tf) chic cua Van phong dang ky dé:[ dai do co quan, nguoi €0
tham quyén quyét dinh theo quy dinh caa phap luat vé don vi sy nghiép cong lap
va quy dinh sau:

a) Van phong dang ky dat dai co cac phong chuyén mon va cac Chi nhanh

Van phong dang ky dat dai. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dat tai cac don
vi hanh chinh cap huyén hoic tai khu vyc.??

~ Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai duoc thanh lap phong chuyén mén

néu dap tng tiéu chi thanh 1ap phong theo quy dinh cta phap luat; thuc hién chuc

2L Cym tir “mau Gidy chung nhan” dugc thay thé boi cum tir “phdi Gidy chirng nhan” theo quy dinh tai
diém akhoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra déi, bo sung
mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

22 Khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia Chinh phi quy dinh
vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cép trong linh vuc dat dai, c6
hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025 quy dinh nhu sau:

“2. Van phong dang ky dat dai c6 cdc phong chuyén mon va cac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dgt tai cac don vi hanh chinh cdp xa hodc khu viee lién xa, phirong do Uy
ban nhan dan cap tinh quyér dinh.

Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dding ky ddt dai ¢é trach nhiém thuc hién viéc cap nhat
bén do dia chinh vio co sé dir liéu quéc gia vé dat dai; kiém tra, ky duyét manh trich do ban do dia chinh, trir cac
trieong hop sau:

a) Thugc tham quyén kiém tra, ky duyét ciia co quan cd chirc nang quan Iy ddt dai cdp tinh;

b) Truong hop trich do ban dé dia chinh phuc vu dang ky, cap Glay chitng nhén quyeén sir dung dat,
quyén s¢ hizu tai san gan lién véi ddt thuge tham quyén cia Uy ban nhan dan cdp xa.”
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nang, nhiém vy va quyén han ctua Van phong dang ky dat dai theo quyét dinh cua
co quan c6 tham quyen va phap luat vé dat dai;

b) Van phong dang ky dat dai va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai co
tu cach phap nhan, c6 con dau riéng va duoc ma tai khoan, hoat dong theo quy dinh
doi voi don vi sy nghigp cong 1ap; hach toan theo quyet dinh cua Uy ban nhan dan
cap tinh.

4. Nguon thu tai chinh cia Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai gom:

a) Kinh phi tir ngudn ngan sach nha nudc dam bao theo quy dinh ddi voi
don vi su nghiép cong lap;

) Nguon thu tir hoat dong su nghiép gom thu tir phi theo quy dinh cua phap
luat ve phi va Ié phi, thu tir c&c dich vu cdng vé dat dai, nguon thu khac theo quy
dinh cua phap luat.

Déi vai thu tuc dang ky, cap Giay ching nhan thi thu phi tham dinh ho so
cap Glay chtng nhan gdom kiém tra tinh day du caa thanh phan hd so, tinh thong
nhat vé noi dung thdng tin gitta cac gidy to thudc thanh phan ho so, cac diéu kién
dang ky, cap Gidy chang nhan theo quy dinh caa phap luat vé dat dai; ddi véi cac
cong viéc con lai caa thi tyc thi thu dich vy theo gia cung cap dich vu cong do Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh.

5. Cac khoan chi hoat dong, co ché tu chu tai chinh cua Vin phong dang ky
dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dugc thyc hién theo quy dinh cua
phap luat doi véi don vi sy nghiép cdng lap va cac phap luat khac co lién quan.

Ddi véi hoat dong cap nhat, chinh 1y, dong bo héa, khai théc di ligu dat dai;
xay dung, quan ly, van hanh h¢ thong thong tin dat dai do ngan sach dia phuong va
cac nguon thu khéc chi tra.

6. Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quy ché phédi hop thyuc hién chuc
nang, nhiém vuy, quyén han gitra Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai voi co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai 2 , Uy ban nhan dan %,
co quan tai chinh, co quan thué va cac co quan, don vi khac c6 lién quan phai theo

2 Cym tir “cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 biéu 7 Nghi
dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15 thing 8 ndm 2025 cua Chinh phu sua dbi, bd sung mot sé didu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Diéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

24 Cym tir “cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 biéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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Ccac nguyeén tic sau:

a) Bao dam thuc hién ddng bo, thdng nhat, chat ché, kip thoi, cong khai,
minh bach;

b) Xéc dinh 13 co quan, don vi chu tri, phdi hop; tréach nhiém, quyen han
cua nguoi ding dau co quan, don vi; noi dung, thoi han, cach thac thuc hién; ché
d6 thoéng tin, bao cao;

_ €) Tuan thu cac quy dinh cua phap luat; phl hop véi chae nang, nhiém vy,
quyen han, quy ché to chirc hoat dong cua tirng co quan, don Vvi.

piéu 14. %

1.2 (duwgc bii bé)

2. Nhiém vu cua ?’

a) Quan Iy quy dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 Luat it dai;

b) Lap va thuc hién dy an tao quy dat dé to chie dau gia quyén str dung dét;

¢) Lap, t6 chic thuc hién phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nuoc thu hoi dat; 1ap du an tao quy dat de giao dat thuc hién chinh sach dat dai
d6i voi dong bao dan toc thieu sb; xay dung bang gia dat; xac dinh gia dét cu thé
theo yéu cau cua co quan nha nudc ¢6 tham quyen;

d) To chirc thyc hign viée dau tu xay dung tao Iap va phat trien quy dat
tai dinh cu dé phuc vu Nha nudc thu hoi dat va phat trién kinh té - x& hoi tai
dia phuong;

d) T6 chic thyc hién dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh caa phéap luat;

e) Lap danh muyc va to chirc cho thué ngan han céc khu dat, thua dat dugc
giao quan Iy nhung chua cé quyét dinh giao dat, cho thué dat;

25 Cym tir “Trung tdm phat trién quy dat” duoc thay thé bai cum tir “T chirc phét trién quy dat” theo quy
dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndam 2025 cta Chinh phu sira ddi,
b sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8
nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 ciia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mic trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢6 hidu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

% Khoan nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 ndm 2025 cia Chinh phii quy dinh vé phéan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén,
phan cap trong linh vyc dt dai, ¢6 higu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

21 Cym tir “Trung tAm phat trién quy dat” duoc thay thé boi cum tir “T chirc phat trién quy dat, Chi nhanh
t6 chirc phat trién quy dat khu vuc” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay
15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phi sira doi, bé sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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g) Thuc hién céc dich vu trong viéc boi thuong, h tro, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat va cac dich vu khac trong linh vuc quan 1y dat dai;

h) Lién doanh, lién két, hop téc véi cac to chic kinh té, c4 nhan dé thyc
hi¢n nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua phap luat ve quan ly, st dung tai san
nha nudc; quy dinh caa phap luat vé co ché tu chu doi véi don vi su nghiép cong
lap va quy dinh caa phap luat khac co lién quan;

i) Ky hop ddng thué cac to chirc, ca nhan lam tu van hoic thuc hién cac
nhiém vu duoc giao theo quy dinh cua phap luat;

k) Quan Iy vién chiic, ngudi lao dong, tai chinh va tai san thugc *° theo quy
dinh cua phap luat; thuc hién ché d6 bao cao theo quy dinh vé cac linh vuc cdng
tac duoc giao.

3.Co cAu to chirc, bd may, co ché tu cha cua 2 thyc hién theo quy dinh cua
phap luat doi vai don vi su nghiép cong lap.

4. Ngudn thu tai chinh caa ¥

a) Kinh phi tir ngan sach nha nuéc phan bo theo quy dinh dbi voi don vi su
nghi¢p cong lap;

b) Nguén thu tir hoat dong su nghiép, gom:

~ Kinh phi to chirc thyc hién boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu
hoi dat va kinh phi quan ly dy an dau tu xay dung theo quy dinh cua phép luat.

Kinh phi quan 1y va khai thac quy dat da thu hoi, tao 1ap, phat trien; kinh
phi quan ly va khai thac quy nha, dat da xay dung phuc vu tai dinh cu theo du

28 Cym tir “Trung tAm phat trién quy dat” duoc thay thé boi cum tir “Té chirc phét trién quy dat, Chi nhénh
t6 chirc phét trién quy dat khu vuc” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 ciia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din mot
s6 diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 caa Qudc hdi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mic trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢ hidu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

29 Cym tir “Trung tam phat trién quy dat” duoc thay thé boi cum tir “Té chirc phat trién quy dat, Chi nhanh
t6 chirc phat trién quy dat khu vuc” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phii sira doi, bé sung mot s6 diéu cuia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

30 Cym tir “Trung tAm phat trién quy dat” dugc thay thé boi cum tir “To chirc phat trién quy dat, Chi nhanh
t6 chirc phat trién quy dat khu vuc™ theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay
15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phii sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.



22

toan dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét.

Tien ban ho so dau gia quyen st dung dat, kinh phi to chae dau gia quyén
su dung dat thu duoc theo quy dinh cua phap lut va quy dinh cu thé cua Uy ban
nhan dan cap tinh.

Lai duoc chia tir cac hoat dong lién doanh, lién két; 13i tién gui tai to chuc
tin dung.

Cac khoan thu tir thuc hién hoat dong dich vu theo hop ddng ky két va theo
quy dinh cua phép luat.

Cac ngudn thu tir cho thué quy dat ngin han.

Céc khoan thu tir hoat dong su nghiép khac theo quy dinh cua phép luat;

¢) Nguon von dugc phan bo tir ngan sach nha nudc, tng tir Quy phat trien
dat hoac Quy dau tu phat trién, quy tai chinh khac duoc uy thac dé thuc hi¢n
nhiém vu theo quyét dinh caa Uy ban nhan dan cap tinh;

d) Ngudn vdn vay tir cac to chuc tin dung:

d) Ng}lén vén tir lién doanh, lién ké‘g dé thuc hién cac chuong trinh, phuong
an, du an, dé an da duoc cap co tham quyen phé duyét;

e) Ngudn vién trg, tai trg va cac ngudn khac theo quy dinh cua phép luat.

5. Cac khoan chi va cac n¢i dung khac lién quan dén hoat dong cua 3! thuc
hién theo quy dinh cua phap luat doi véi don vi sy nghiép cong lap va phéap luat
khac co lién quan.

6. Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quy ché phdi hop thuc hién chic
nang, nhiém vy, quyen han giira * véi co quan c6 chic nang quan ly dat dai, co
quan tai chinh va co quan, don vi khac co lién quan ¢ dia phuong theo nguyén tac
quy dinh tai khoan 6 Biéu 13 Nghi dinh nay.

31 Cym tir “Trung tam phat trién quy dat” duoc thay thé boi cum tir “Té chirc phat trién quy dat, Chi nhanh
t6 churc phat trién quy dat khu vuc” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phii sira doi, bé sung mot s6 diéu cuia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

32 Cyum tir “Trung thm phét trién quy dét cap tinh, Trung tdm phat trién quy dat cip huyén” duoc thay thé
bai cum tir “To chic phat trién quy dat, Chi nhanh t6 chirc phét trién quy dat khu vuc” theo quy dinh tai diém a
khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ciia Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6
diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, cd hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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Chwong 111
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT
Muc 1
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT CAC CAP

Piéu 15. K& hoach sir dung dat quéc gia

1. Ké hoach sir dung dat quéc gia gdm céc noi dung sau:

a) Phén tich, danh gia hién trang sir dung dét, bién dong sir dung dit 05 nim
truac, ket qua thuc hién ké hoach sir dung dat quoc gia ky trudc;

~ b) Xéac dinh quan diém, muc tiéu sur dung dat dap ang cac muc tiéu phat
trin kinh té - xa hoi trong thoi ky ke hoach;

¢) Xac dinh céc chi tiéu s dung dat trong thoi ky ké hoach sir dung dat 05
ndm cua ca nudc doi voi dat trong lua, dat rang ph(‘)ng ho, dat rung dac dung, dat
rueng san xuat la ring tu nhién, dat quoc phong, dat an ninh;

d) Banh gia tac dong cua ké hoach sir dung dét dén kinh té, xa hoi, moi
truong, bao dam quoc phong, an ninh;

d) Giai phap, nguon luc thuc hién ké hoach sir dung dét gom: giai phap bao
V¢, cai tao dat, bao vé mdi truong, thich ung véi bien doi khi hau; xac dinh cac
nguon luc thuc hién ké hoach su dung dat; giai phap to chuc thyc hién va giam
sat thuc hién ké hoach sur dung dat;

e) Xay dyng bao céo ké hoach str dung dat gom béo céo tong hop, hé thdng
co s& dir ligu ké hoach st dung dat quoc gia.

2. HO so trinh phé duyét ké hoach st dung dat quéc gia

a) To trinh phé duyét ké hoach str dung dét québc gia;

b) B4o cao thuyét minh vé ké hoach str dung dat québc gia;

c) Du thao 3 phé duyét ké hoach st dung dat quéc gia;

d) Béo céo tong hop ¥ kién gop ¥ cuia cac co quan, t0 chirc, cong dong, ca
nhan ve ke hoach st dung dat quoc gia; ban sao y kien gop y cua bg, co quan
ngang bg va dia phuong lién quan; béao cao tiep thu, giai trinh y kien gop y veé ké
hoach sur dung dat quoc gia.

3. Trinh tu, thu tuc tham dinh, phé duyét ké hoach sir dung dat quéc gia

3 Cym tir “Nghi quyét cua Chinh pha” duogc thay thé bai cum tir “Quyét dinh cua Bo trudng Bo Nong
nghiép va Mbi truong” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8
nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, b sung mét s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai,
¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét higu luc bsi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, co hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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a) 3 trinh 3 thanh 1ap Hoi ddng tham dinh ké hoach str dung dét québc gia;

b) % guri ho so'ké hoach sir dung dat dén céc thanh vién ctia Hoi dong tham
dinh ké hoach sur dung dat quoc gia dé lay y kien;

¢) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so hop 18,
cac thanh vién Hoi dong tham dinh ke hoach st dung dat quoc gia gui ¥ kien gop
y bang vin ban dén *';

d) Sau khi lay y kién gop y, Chu tich Hoi d6ng to chirc hop Hoi dong tham
dinh ké hoach st dung dét quéc gia;

d) Sau khi hop Hoi ddng tham dinh, 3 hoan chinh hd so ké hoach sir dung

3 Cum tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” duoc thay thé boi cum tir “Co quan c6 chirc ning quan 1y dat
dai thuoc Bo Nong nghiép va Mbi trudng” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Didu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat D4t dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mic trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢ hidu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

3 Cym tir “Thu tuéng Chinh phu” dwoc thay thé bai cum tir “Bo truong Bo Nong nghiép va Méi truong”
theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 cta Chinh phu
sira d6i, bd sung mot sb didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15
thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 ciia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc boai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 caa Qudc hdi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mic trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢ hidu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

3% Cum tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” duoc thay thé boi cum tir “Co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat
dai thuoc Bo Nong nghiép va Mbi trudng” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Didu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 ciia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc boi tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

3 Cum tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” duoc thay thé boi cum tir “Co quan ¢6 chire ning quan 1y dat
dai thuoc Bo Nong nghiép va Mbi trudng” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Didu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Biéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/NB-CP hét hiéu luc bai tiét g1 diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mic trong to chie thi hanh Luat Dét dai, ¢6 hidu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

38 Cyum tir “Bo Tai nguyén va Moi trudng” dugc thay thé boi cum tir “Co quan c6 chirc ning quan 1y dat
dai thuoc Bo Nong nghiép va Mbi trudng” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Didu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot

s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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dat quéc gia, trinh *° phé duyét ké hoach sir dung dat québc gia.

4. Truong hop diéu chinh ké hoach sir dung dét qudc gia dugc thuc hign
nhu doi vai ndi dung 1ap ké hoach sir dung dat quoc gia quy dinh tai Biéu nay.

5. Bo Nong nghiép va Méi treong* quy dinh ky thuat vé lap, diéu chinh ké
hoach sur dung dat quoc gia.

Piéu 16. LAy y kién vé ké hoach sir dung dit quéc gia

Viéc 1ay y kién ké hoach str dung dat quéc gia dugc thuc hién theo quy dinh
sau day:

1. Béi tuong Iay y klen vé ké hoach sir dung dat quéc gia gom Uy ban
Trung wong Mat trén T6 qudc Viét Nam, cac bo, co quan ngang bd, Uy ban nhan
dan cap tinh.

2. Noi dung duy thao ké hoach sir dung dat quoc gia duoc lay ¥ kién, trir
nhiing ndi dung lién quan deén bi mat nha nudce theo quy dinh caa phap luat.

3. Viéc lay y kién Uy ban Trung wong Mit tran T6 qudc Viét Nam, cac bo,
co quan ngang bg va Uy ban nhan dan cap tinh c6 lién quan vé ké hoach st dung
dat quéc gia duoc thuc hién nhu sau:

a) Co quan 1ap }(e hoach su dung d4at quédc gia guri ho so vé ké hoach sir
dung dat quoc gia dé lay y kién;

b) Cac co quan dugc lay ¥ kien c6 trach nhiém tra 1oi bang van ban trong
thoi han 30 ngay tinh tir ngay nhan duoc ho so vé ké hoach str dung dat.

4. Co quan 1ap ke hoach str dung dét quoc gia c6 trach nhiém tong hop, tiép
thu, giai trinh y kién trudc khi trinh tham dinh ké hoach sir dung dat quoc gia.

Piéu 17. To chirc 1ap va thuc hién ké hoach sir dung dat quéc gia

39 Cym tir “Chinh phi” dwoc thay thé bai cum tir “Bo truang Bo Nong nghiép va Mai truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phu stra di, b6 sung
mot s didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 ciia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét hiéu lyc boi tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

40 Cum tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” dugc thay thé bai cum tir “Bo Nong nghiép va Moi trudng”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet s6 '190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc hoi quy
dinh vé xt Iy mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nudc, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.
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1. Sau khi quy hoach sir dung dat qudc gia duoc phé duyét, ** trinh 2 phé
duyét ke hoach st dung dat quoc gia.

2. Sau khi ké hoach sur dung dat quoc gia dugc phé duyét, *® trinh * phéan
bo chi tiéu sur dung dat thoi ky ké hoach cho don vi hanh chinh cap tinh, B6 Quoc
phong, Bo Cong an.

3. Co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai thuoc BoO Nong nghiép va Moi
truong ,kiém,tra, theo doi viéc thuc hqién cac chi tiéu str dung dat trong ké hoach st
dung dat quoc gia da dugc *° phan bo.

4. Uy ban nhan dan cp tinh ¢6 tréch nhiém can ctr vao chi tiéu sir dung dat
da dugc 8 phan bo trong ké hoach str dung dat quoc gia dé chi dao viéc to chuc

41 Cum tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” duoc thay thé boi cum tir “Co quan ¢6 chire ning quan 1y dat
dai thuoc Bo Nong nghiép va Mbi trudng” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Didu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 ciia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc boai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mic trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢ hidu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

42 Cym tir “Chinh phir” dwoc thay thé bai cum tir “Bo truang Bo Néng nghiép va Maéi truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh phii sira d6i, bo sung
mot sb didu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 ciia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hi¢u lyc boai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

43 Cum tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” duoc thay thé boi cum tir “Co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat
dai thuoc Bo Nong nghiép va Mbi trudng” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Didu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet sb 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

4 Cum tir “Thu tuéng Chinh phi” dugc thay thé boi cum tir “Bo truedng Bo Nong nghiép va Méi truong”
theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 cta Chinh phu
sira doi, bd sung mot sb didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15
thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mic trong to chie thi hanh Luat Dét dai, ¢6 hidu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

45 Cum tir “Thu tuéng Chinh phi” dugc thay thé bai cum tir “Bo truong Bo Nong nghiép va Mbi truong”
theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh phi
sira d6i, bo sung mot sb didu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15
thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

4% Cum tu “Thu tuéng Chinh phu” dugc thay thé boi cum tir “Bo truang Bo Nong nghiép va Mai truong”
theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phu
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|ap, diéu chinh va thyc hién quy hoach, ké hoach sit dung dét theo chi tiéu sir dung
dat da duogc phan bo.

Piéu 18. Quy hoach sir dung dat cap tinh
1. Nbi dung lap quy hoach sir dung dat cap tinh

a) Phan tich, d¢anh gia cac yéu tb tu nhién, kinh té, xa hoi, ngudn luc, béi
canh cua cap tinh, cua vung tac dong truc tiép dén viéc sur dung dat cua tinh;

b) Phan tich, danh gid tinh hinh quan ly, su dung dat theo cac noi dung quan
Iy nha nuoc vé dat dai quy dinh tai bieu 20 Luat Pat dai co lién quan dén quy
hoach sur dung dat cap tinh;

¢) Phén tich, danh gia hién trang sir dung dat, bién dong sir dung dét 10 nam
trudce, ket qua thuc hién quy hoach stir dung dat ky trude theo cac loai dat quy dinh
tai Bieu 9 Luat Bat dai va cac dieu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay;

d) Tong hop, danh gid chat luong dét, tiém nang dat dai, 6 nhiém dat, thoai
hoa dat trén co s& ket qua thuc hién cac noi dung quy dinh tai Bicu 53 va khoan
3 biéu 55 Luat bat dai trén dia ban tinh;

d) Xac dinh cac quan diém va muc tiéu st dung dat trong thoi ky quy hoach;
e) Du béo xu thé bién dong cua viéc st dung dat trong thoi ky quy hoach;

g) Binh huéng sir dung dat trong thoi ky quy hoach 10 nam, tam nhin quy
hoach st dung dét tir 20 dén 30 nam gan véi khdng gian, phan ving sir dung dat
trén co so tiém nang dat dai dap tng nhu cau sir dung dat dé phat trién kinh té -
x& hoi; bao dam quéc phong, an ninh; bao vé méi truong, phong, chéng thién tai,
thich tng vai bién d6i khi hau trén dia ban tinh;

h) Xac dinh céc chi tiéu sir dung dat theo loai dat gom chi tiéu st dung dat
do quy hoach st dung dt quéc gia phan bo cho cap tinh va dién tich céc loai dat
con lai quy dinh tai Biéu 9 Luat Dat dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay theo
nhu cau st dung dat cap tinh dén timg don vi hanh chinh #7;

i) Phan ky quy hoach sir dung cho ting ky ké hoach 05 nam theo noi dung

sira d6i, b6 sung mot sb didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15
thang 8 nam 2025.

biém a khoan 4 Biéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét higu luc bgi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh so 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tict va husng dan mot
so diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quoc hdi quy dinh mot so co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vudng mac trong to chac thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 ndm 2026.

47 Cum tir “cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 biéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém akhoan 4 Diéu 7 cua Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP hét hiéu lec bai tiét gl qiém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiet va huéng dan mét
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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quy dinh tai diém h khoan nay dén timg don vi hanh chinh *;

k) Danh gia tdc dong cua phuong an quy hoach sir dung dat dén kinh té, xa
hoi, m6i truong va bao dam quoc phong, an ninh;

) Giai phap, ngudn luc thuc hién quy hoach st dung dat gom: gial phap
bao vé, cai tao dat, bao vé moi truong, tng phd thién tai, thich ung voi bién dol
khi hau; xac dinh cac ngudn luc thuc hién quy hoach st dung dat; giai phap to
chue thuc hién va giam sat thuc hién quy hoach st dung dt.

2. Lap ban do, xay dyng va cap nhat dit liéu quy hoach st dung dat cap tinh
vao co so dir liéu quoc gia vé dat dai

a) H¢ thong ban do gom: ban do hién trang sir dung dat cp tinh, ban do
quy hoach sir dung dat cap tinh, cac ban do chuyén d¢. Viéc xay dung ban d6 duoc
thuc hién theo quy dinh caa phap luat ve thanh 1ap ban do;

b) Xay dung va cap nhat di liéu quy hoach str dung dat gdm céc truong
thong tin dit liéu khdng gian va dir liéu thudc tinh.

3. Ho so trinh phé duyét quy hoach sir dung dét cap tinh

a) T trinh caa Uy ban nhan dan cép tinh;

b) Nghi quyét Hoi ddng nhan dan cap tinh:

¢) B4o céo thuyét minh vé quy hoach st dung dat;

d) Hé thong ban do va dit liéu kém theo (dang gidy hoic dang sd);

d) Bao cao tiép thu, giai trinh y kién Hoi dong tham dinh;

e) Du thao Quyét dinh cua Tha tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach str
dung dat cap tinh.

4. Trinh ty, thi tuc tham dinh, phé duyét quy hoach st dung dat cap tinh

a) Co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai cap tinh hoan thién ho so quy
hoach st dyng dat cap tinh bao cao Uy ban nhan dan cap tinh dé trinh Hoi dong
nhan dan cap tinh thong qua truéc khi Uy ban nhan dan cap tinh trinh B6 Nong
nghiép va Moi truong*® dé tham dinh;

b) Trong thoi han khong qué 07 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan du hd so

48 Cum tir “cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira ddi, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

49 Cum tr “Bo Tai nguyén va Moi truong” dugc thay thé boi cum tir “Bo Néng nghiép va Méi trudng”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet s6 '190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc hoi quy
dinh vé xt ly mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc b may nha nudc, c6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.
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lay y kién, Bo Nong nghiép va Moi treong® giri ho so quy hoach sir dung dét cap
tinh dén cac thanh vién cua Hoi dong tham dinh quy hoach su dung dat cap tinh
de lay y kien;
~¢) Trong thoi han khong qué 15 ngay ke tir ngay nhan duoc ho so lay ¥
kien, cac thanh vién Hoi dong tham dinh quy hoach st dung dat cap tinh co trach
nhiém gui y kién bang vin ban dén Bo Nong nghiép va Méi truong®™;
~d) Trong thoi han khdng qué 10 ngay ké tir ngay két thic thoi han lay ¥
kien, Bo Nong nghiép va Mai truong®? to chirc hop Hoi dong tham dinh quy hoach
st dung dat cap tinh;
~ d) Trong thoi han khdng qué 07 ngay lam viéc ké tir ngay hop Hoi dong
tham dinh, B Nong nghiép va Moéi tru:(yng:”3 gui thong bao két qua tham dinh quy
hoach sur dung dat dén Uy ban nhan dan cap tinh;
~e) Uy ban nhéan dan cép tinh 6 trach nhiém tiép thu, giai trinh y kién Hoi
dong tham dinh, hoan thién ho so quy hoach sir dung dat cap tinh truéc khi Uy
ban nhan dan cap tinh trinh Tha tuéng Chinh phu phé duyét.
5. Truong hop diéu chinh quy hoach sir dung dat cap tinh duoc thuc hign
nhu doi vai ndi dung 1ap quy hoach sur dung dat cap tinh quy dinh tai Biéu nay.
6. Bo Nong nghiép va Moi truong® quy dinh ky thuat vé lap, dieu chinh
quy hoach sir dung dat cap tinh.
Piéu 19. Ké hoach sir dung dat ciia thanh pho truc thudc trung wong
1. N&i dung ké hoach sir dung dat cta thanh pho truc thuge trung wong doi
vai truong hop khong phai 1ap quy hoach sur dung dat cap tinh quy dinh tai khoan
5 Diéu 65 Luat Pat dai, bao gom:

a) Phan tich, danh gia hién trang sir dung dat, bién dong sir dung dat 05 nam

50 Cum tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” dugc thay thé bai cum tir “Bo Nong nghiép va Moi trudng”
theo quy dinh tai khOan 1 Biéu 3 Nghi quyet s0 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nadm 2025 cua Quéc hoi quy
dinh vé xtr Iy mot s6 van dé lién quan dén sap xép to chirc bo may nha nudc, ¢ hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

51 Cum tir “Bo Tai nguyén va M6i truong” dugc thay thé bai cum tir “Bo Nong nghiép va Moi trudng”
theo quy dinh tai khOan 1 Biéu 3 Nghi quyet SO 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Qudc hoi quy
dinh v& xir Iy mot s6 van dé lién quan dén sap xép t6 chirc bo may nha nuéc, ¢d hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

52 Cym tir “Bo Tai nguyén va M6i truong” dugc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Méi trudng”
theo quy dinh tai khoan 1 biéu 3 Nghi quyet s0 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ctia Qudc hdi quy
dinh v& xir Iy mot s6 van dé lién quan dén sap xép t6 chirc bo may nha nuéc, ¢d hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

58 Cum tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” dugc thay thé bai cum tir “Bo Nong nghiép va Moi trudng”
theo quy dinh tai khoan 1 biéu 3 Nghi quyet s0 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ctia Qudc hdi quy
dinh v& xir Iy mot s6 van dé lién quan dén sap xép t6 chirc by may nha nuéc, ¢d hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

54 Cum tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” dugc thay thé bai cum tir “Bo Nong nghiép va Moi trudng”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet s6 '190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc hoi quy
dinh vé xt ly mot s6 van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nudc, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.
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truéc, két qua thuc hién ké hoach str dung dat thanh phé truc thugc trung wong ky
trudc theo céc loai dat quy dinh tai Bieu 9 Luat Dat dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi
dinh nay;

b) Phan tich muc tiéu, chi tiéu vé phat trién kinh té - xa hoi, quc phong, an
ninh, bao vé mai truong, phét trién két cau ha tang trong thoi ky ké hoach; can cir
quy hoach chung cuaa thanh phé truc thudc trung wong da duoc phé duyét theo quy
dinh cua phép luat vé quy hoach d6 thi va néng thdn®°, ké hoach dau tu cong trung
han, kha niang thu hat ngudn vén dau tu dé xac dinh chi tiéu st dung dat trong thoi
ky ké hoach;

¢) Xac dinh cAc chi tiéu sur dung dét trong thoi ky ké hoach sir dung dét
05 nam cua thanh pho tryc thudc trung wong doi véi loai dat quy dinh tai Dieu
9 Luat Dat dai va céc diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay dén timg don vi hanh chinh®;

_d) Xac dinh dién tich can chuyen muc dich sir dung dat quy dinh tai khoan

1 bieu 121 Luat Pat dai thuc hién trong thoi ky ké hoach dén ting don vi hanh
chinh °7;

d) Xac dinh dién tich khu vuc 14n bién trong thoi ky ké hoach dén timg don
vi hanh chinh %8;

e) Xac dinh dién tich dat chua st dung dua vao st dung trong thoi ky ké
hoach dén tirng don vi hanh chinh °°;

% Cum tir “va nong thon” dugc b sung vao sau cum tir “quy hoach d6 thi” theo quy dinh tai diém b
kh‘oém 4 bieu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu stra doi, b sung mot so
diéu cua cé&c nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

% Cum tir “cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghj
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndam 2025 cua Chinh phu stra doi, b6 sung mot s6 dieu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, cd hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét higu luc bgi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
so dieu cua Nghi quyet so 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vudng mac trong to chac thi hanh Luét Dat dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

57 Cum tir “cAp huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghj
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu stra doi, b6 sung mot s6 dieu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Diéu 7 ciia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl d;ém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tict va huéng dan mét
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

58 Cum tir “cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 biéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

5 Cum tir “cép huyén” duogc thay thé bai cum tir “cip x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghj
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phi sira ddi, bé sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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g) Xay dung ban do chuyén de: dat trong lua, dat rimg phong ho, dat rimg
dac dung, dat rirng san xuat la ring tu nhién;

h) Xay dung bao céo thuyét minh ké hoach str dung dét cua thanh phd truc
thudc trung wong;

i) BO san pham ké hoach str dung dat 05 nam ctia thanh phé tryc thudc trung
uong gom: bao céo thuyét minh, dir liéu ké hoach sir dung dat 05 nam.

2. Hd so trinh phé duyét ké hoach str dung dat di véi thanh phé truc thudc
trung wong, bao gom:

a) To trinh cua Uy ban nhan dan thanh phé tryc thudc trung wong;

b) Nghi quyét cia Hoi ddng nhan dan thanh phé truc thudc trung wong;

¢) B&o céo thuyét minh vé ké hoach st dung dat;

d) Hé thdng so dd va dit liéu kém theo (dang gidy hoac dang sd);

d) Béo céo tiép thu, giai trinh y kién Hoi ddng tham dinh;

e) Dy thao % phé duyét ké hoach sir dung dat caa thanh phé truc thudc trung
uong.

3. Trinh ty, thu tuc tham dinh, phé duyét ké hoach st dyng dat 05 nam cia
thanh pho truc thudc trung wong

a) Co quan c6 chuc nang quan ly dat dai thuoc thanh phd truc thuoce trung
vong trinh Uy ban nhan dan thanh pho truc thudc trung wong thanh 1ap Hoi dong
tham dinh ke hoach sir dung dat 05 nam cuaa thanh pho truc thudc trung wong;

b) Trong thoi han khang qua 05 ngay lam viéc ke tir ngay ¢6 quyét dinh
thanh lap Hoi dong, co quan ¢6 chire nang quan ly dat dai thuoc thanh pho truc
thudc trung wong c6 trach nhiém gui ho so ke hoach sur dung dat dén cac thanh
vién cua Hoi dong tham dinh ké hoach str dung dat caa thanh pho truc thudc trung
uong dé lay y kien;

¢) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ho so hop 18,
cac thanh vién Hoi dong tham Qinh ké hoach su dung dat caa thanh pho truc thuQc
trung wong gui ¥ Kién gop y bang vian ban dén co quan c0 chic nang quan ly dat

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc boai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

8 Cym tir “Quyét dinh cua Thua tuéng Chinh phu” dugc thay thé bai cum tir “Nghi quyét cua Hoi dong
nhan dan” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké
tu ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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dai thudc thanh phé truc thudc trung wong;

d) Trong thai han khong qua 10 ngay ké tir ngay két thic thai han 13y y
Kién gop ¥, co quan c6 chiic nang quan 1y dat dai thudc thanh phé truc thugc trung
wong co trach nhiém tham muu cho Uy ban nhan dan thanh phé truc thudc trung
wong to chic hop Hoi dong tham dinh ké hoach st dung dat cua thanh phé truc
thudc trung uong;

d) Trong thoi han khdng qué 15 ngay ké tir ngay nhan duogc thdng béo két
qua tham dinh ké hoach st dung dat, co quan c6 chtc ning quan 1y dat dai thudc
thanh phé truc thudc trung wong hoan chinh hd so ké hoach sir dung dat béo céo
Uy ban nhan dan thanh phé tryc thudc trung wong dé trinh Hoi dong nhan dan
thanh phd truc thudce trung wong thdng quadl.

4. Trudng hop diéu chinh ké hoach sir dung dat cua thanh phé truc thudc
Trung wong duoc thuc hién nhu ddi véi noi dung 1ap ké hoach st dung dat cua
thanh phd truc thudc trung wong quy dinh tai Diéu nay.

5. Bo Nong nghiép va Mai truong® quy dinh k§ thuat vé lap, diéu chinh ké
hoach sir dung dat caa thanh phé truc thudc trung wong.

Piéu 20.% (dwoc bai bé)
Pieu 21.% (dwoc bai bg)
Muc 2

NGUYEN TAC, TIEU CHI PHAN BO CHI TIEU SU DUNG PAT,
PIEU KIEN CUA TO CHUC TU VAN LAP QUY HOACH

Piéu 22. Nguyeén tic, tiéu chi phan bo chi tiéu sir dung dat

1. Nguyén tac phan bo chi tiéu sir dung dat

a) Viéc phan bo chi tiéu sir dung dat bao dam nhu cau sir dung dat cia cac
nganh, linh vuc, phu hop voi tiém ning dat dai cua dia phuong; phat huy hiéu qua
nQUOn luc dat dai dé thuc hién cac muc tiéu phat trién kinh té - x& hoi; bao dam

qgoc phong, an ninh; bao vé mai truong, phong chéng thién tai, thich ¢ng véi bién
doi khi hau;

81 Cum tir “trwéc khi Uy ban nhan dan thanh phd truc thuge trung wong trinh Thii tuéng Chinh phu phé
duyét” dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim
2025 caa Chinh phii sira d6i, bd sung mot sé diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, ¢ hiéu
lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

82 Cym tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” duoc thay thé boi cum tir “Bo Néng nghiép va Méi trudng”
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ctia Qudc hdi quy
dinh v& xir Iy mot s6 véan dé lién quan dén sap xép t6 chirc bo may nha nuéc, ¢d hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

83 Piéu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 ndm 2025 cuia Chinh phii quy dinh vé phan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén,
phan cap trong linh vyc dt dai, ¢6 higu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

8 Piéu nay dugc bii bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 biéu 21 Nghi dinh $0 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén caa chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén,
phan cap trong linh vyc dt dai, ¢6 higu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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b) Bao dam phu hop véi dinh huong su dung dat trong quy hoach tong thé
qudc gia, quy hoach sir dung dét qudc gia, quy hoach nganh qudc gia cd lién quan;

. ©)Vige phan po cac chi tiéu st dung dat bao dam phu hop véi diéu kién vé
dat dai, nguon luc dau tu, lao dong va ha tang k¥ thuat cua tung dia phuong;

d) Uu tién quy dat dap (ing yéu cau phat trién hé thong két cau ha tang dong
bo, bao dam két ndi khdng gian phét trlen lién nganh, lién vung, cac hanh lang
kinh té va cac vung dong luc phat trién cua qUOC gia; quy dat dap ang nhu cau
phat trién gido duc, y té, xa hoi, van hoa, thé thao, nha & x& hoi, nha & cho luc
luong vii trang nhan dan;

d) Viéc phan bd chi tiéu quy hoach, ké hoach st dung dat trén co s¢ xem
xét két qua thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dat ky trudc hoac két qua thuc
hién ® d6i vai khu vuc khéng yéu cau 1ap quy hoach str dung dét, dinh hudng sir
dung dét cho giai doan tiép theo.

2. Tiéu chi phan bd céc chi tiéu sir dung dat qudc gia cho cac dja phuong

a) Di v4i dat trong lua duge xac dinh trén co so hién trang, bién dong su
dung dat, két qua thuc hién chi tiéu quy hoach st dung dét ky trude; dinh hudéng
phat trién kinh té - xa hoi phd hop véi tiém nang, loi thé cua ting dia phuong; bao
dam gitr dat trong IGa tai nhitng khu vuc ning suat, chat lugng cao; khu vuc cé
tiém nang dat dai, loi thé cho viéc trong IGa; nhu cau chuyén dat trong Ila sang
cac muc dich phi nong nghiép va cac muc dich khac;

b) Bdi véi dat ring phong ho, dat rimg dic dung, dat rirng san xuat 1a ring
tu nhién dugc xac dinh trén co s quy hoach 1am nghiép quéc gia, chién lugc phét
trién 1am nghiép, quy hoach bao vé méi truong, quy hoach tong thé bao ton da
dang sinh hoc; hién trang, bién dong sir dung dat, két qua thuc hién chi tiéu quy
hoach sir dung dat 1am nghiép ky trudc; kha ning, ngudn luc dé khai thac quy dat
chua sir dung vao muc dich 1am nghiép (trong méi, khoanh nudi tai sinh); nhu cau
chuyén dét 1am nghiép sang muc dich phi nong nghiép va cac muc dich khéc;

¢) Béi Vi dat quéc phong, dat an ninh duoc xdc dinh trén co s¢ hi¢n trang su
dung dét quic phong, dat an ninh; nhu cau st dung dat nham bao dam muyc tiéu qUOc
phong, an ninh qudc gia; chi tiéu sur dung dat qubc phong, dt an ninh da dugc QUOC
hoi quyét dinh; nhu cau sir dung dét qUOC phong do B Qudc phong dé xuat, nhu cau
sir dung dét an ninh do Bo Cong an dé xuat dbi véi timg dia phuong.

3. Tiéu chi phan bo cac chi tiéu trong quy hoach sir dung dat cap tinh cho

8 Cum tir “quy hoach dé thi” duogc thay thé bai cum tir “quy hoach duoc 1ap theo phép luét quy hoach d6
thi va néng thdn” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim
2025 caa Chinh phii sira d6i, bd sung mot sé diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, ¢ hiéu
lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét higu luc bsi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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quy hoach sir dung dat

a) D6i voi dat trong laa, dat trong cay hang nam khac: ngoai cac tiéu chi
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay con dugc xac dinh trén co so dinh huéng
st dung dat trong quy hoach tinh; nhu cau st dung dét, kha ning chuyén dich co
cau sir dung dat ndng nghiép phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi cua
moi dia phuong;

b) Béi vai dat ring phong ho, dat rimg dac dung, dat rirng san xuat va dat
trong cay lau nam: ngoai céc tiéu chi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay con
dugce xac dinh trén co s¢ dinh hudng su dung dat trong quy hoach tinh; hi¢n trang,
loi thé, tiém ‘nang, dinh huong phat trlen  cdy 1au ndm gan véi chudi phat trién cua
viing, loi thé cua dia phuong; yéu cau vé ty Ié che phu ring;

c) Bdi véi dat qudc phong, dat an ninh: ngoai cac tiéu chi quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Piéu nay con duoc xac dinh trén co s¢ dinh hudng s dung dat trong
quy hoach tinh; hién trang st dung d4t qudc phong, dat an ninh, nhu cau st dung
dat, kha nang bd tri quy dat cho muc dich qudc phong, an ninh cta dja phuong
phU hop véi quy hoach str dung dat quc phong, quy hoach sir dung dat an ninh
da duoc phé duyét;

d) Pbi voi dat chian nudi tap trung duge xac dinh trén co sd hién trang, bién
dong st dung dat; két qua thuc hién chi tiéu su dung dat trong quy hoach ky trudc;
dinh hu6ng su dung dat trong quy hoach tinh; chién lugc phat trién chan nubi; dé
an phat trién vaung chan nudi an toan dich bénh; nhu cau sir dung dat cho phat trién
chdn nuoi tap trung;

d) Bdi véi dat nudi trong thay san duoc xac dinh trén co so hién trang, bién
dong st dung dat; két qua thyc hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky trudéc;
dinh huéng st dung dat trong quy hoach tinh; quy hoach bao vé va khai thac
ngudn loi thay san; loi thé, tiém nang dat dai vé nubi trdng thiaty san; nhu cau sir
dung dat nudi tréng thuy san;

e) Déi véi dat 1am mudi duge xac dinh trén co sé hién trang, bién dong st
dung dat; két qua thyc hién chi tiéu su dung dat trong quy hoach ky trude; dinh
hudng sir dung dat trong quy hoach tinh; dé &n phat trién nganh muéi; nhu cau st
dung dat lam mudi;

g) Dbi véi dat ¢ tai nong thon, dat & tai d6 thi duge xac dinh dua trén co sé
chién lugc phét trién nha & qudc gia, chuong trinh phat trién nha & theo quy dinh
cua phép luat vé nha &; hién trang str dung dat o d6 thi, dat & nong thon; dinh muc
st dung dat; quy chuan xay dung; han mirc giao dat &; du bao quy md dan sd, tc

8 Cyum tir “cap huyén” dugc thay thé bai cum tir “cip x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.



35

do do thi hoa; phét trién thi truong bat dong san; két qua thuc hién chi tiéu sir
dung dat trong quy hoach Ky trude; dinh hudng st dung dat trong quy hoach tinh;
dinh huéng phat trién hé thong d6 thi va ndng thén phi hop véi tiém ning, loi thé
cua tung dia phuong;

h) Déi véi dat xay dung tru sé co quan duge xac dinh trén co sé hién trang,
bién dong st dung dat; nhu cau sir dung dat, két qua thuc hién chi tiéu st dung
dat trong quy hoach ky trude; dinh hudng st dung dét trong quy hoach tinh; dinh
muc sir dung dat; dinh hudng, quy hoach cua nganh; quy chuan ki thuat quéc gia
vé quy hoach xay dung, quy hoach db thi;

i) Ddi vé4i dat xay dung cong trinh sy nghiép duoc xac dinh dya trén co s
hién trang, bién dong st dung dat; nhu cau sir dung dat, két qua thuc hién chi tiéu
st dung dt trong quy hoach ky trudc; dinh huéng sir dung dat trong quy hoach
tinh; dinh muc sir dung dat; dinh hudng, quy hoach cua nganh, quy chuan ky thuat
quéc gia vé quy hoach xay dung;

k) Di véi dat khu cong nghiép duoc xac dinh trén co so hién trang, bién
dong st dung dat, két qua thuc hién chi tiéu s dung dat trong quy hoach ky trudc;
dinh hudng st dung dat trong quy hoach tinh; nhu cau va kha nang phat trién cong
nghiép; ty Ié lap day khu cong nghiép theo quy dinh caa phap luat vé khu cong
nghiép;

1) Boi voi dat cum .cong nghiép duoc xac dinh trén co s¢ hién trang, bién
dong str dung dat; nhu cau sir dung dat, két qua thuc hién chi tiéu s dung dat
trong quy hoach ky trudce; dinh huéng phat trién cum cong nghiép; dinh hudng st
dung dat trong quy hoach tinh; nhu cau, kha niang phat trién, ty 18 lap day cum
cong nghiép;

m) Ddi voi dat str dung cho hoat dong khoang san dugc xac dinh trén co so
hién trang, bién dong st dung dat; nhu cau sir dung dat, két qua thuc hién chi tiéu
st dung dt trong quy hoach ky trudc; dinh huéng sir dung dét trong quy hoach
tinh; chién luoc, quy hoach khoang san; phwong an bao vé, thaim do, khai thac va
su dung khoang san;

n) Dbi voi dat thuong mai, dich vu, dat co s¢ san xuat phi ndng nghiép duoc
xdc dinh trén co s¢ hién trang, bién dong st dung dat; nhu cau st dung dat, két qua
thuc hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky trudce; dinh huong s dung dat
trong quy hoach tinh; quy chuan k§ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;

0) Péi vai dat sir dung vao muc dich cong cong duoc xac dinh trén co s
hién trang, bién dong st dung dat; két qua thyc hién chi tiéu sir dung dét trong
quy hoach ky trudc; dinh huéng su dung dat trong quy hoach tinh; quy chuan ky
thuat quéc gia vé quy hoach xay dung, phan cap cong trinh x&y dung theo quy
dinh cua phap luat chuyén nganh; dinh mac sir dung dat theo quy dinh cua phép
luat vé dat dai va phap luat chuyén nganh;

p) Déi véi dat ton gido, dat tin ngudng, dat nghia trang, nha tang 18, co so
hoa tang, dat co sé luu gitr tro cot dugc xac dinh trén co sé hién trang, bién dong
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str dung dat; ket qua thyc hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky trudéc; dinh
hudng st dyng dat trong quy hoach tinh; dinh muc st dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai va phap luat chuyén nganh;

q) Déi véi dat c6 mat nude chuyén dung, dat phi ndng nghiép khac dugc
xéac dinh trén co s& hién trang, bién dong sir dung dat; nhu cau str dung dat, két
qua thyc hién chi tieu st dung dat trong quy hoach ky trugc; dinh hudng st dung
dat trong quy hoach tinh; quy dinh phap luét, quy chuan, tiéu chuan nganh co lién
quan dén céc cdng trinh c6 gan véi sir dung mat nudc, cong trinh dan dung; kha
ning khai thac vao cac muc dich nuéi trdng thay san, cac cong trinh thuy dién,
thuy loi; yéu cau bao vé qudc phong, an ninh, phong chdng thién tai va tng pho
bién doi khi hau.

Piéu 23.5 (dwoc bai bo)

biéu 23. Tw van 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat cp tinh, quy
hoach, ké hoach sir dung dat cap xa%

1. Biéu kién cua to chic tu van 13p quy hoach, ké hoach sir dung dat cap
tinh, quy hoach, ké hoach st dung dat cap xa

a) To chirc tu van 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét cp tinh phai ¢4 it
nhat 01 chuyén gia tu van déap img mot trong cac dleu kién quy dinh tai diém a va
b khoan 2 Biéu nay va it nhat 05 chuyén gia tu van dap tng diéu kién quy dinh
tai diém ¢ khoan 2 Biéu nay;

b) T6 chirc tu van lap quy hoach, ké hoach sir dung dat cap x& phai co it
nhat 01 chuyén gia tu van déap img mot trong cac dleu Kién quy dinh tai diém a va
b khoan 3 Piéu nay va it nhat 05 chuyén gia tu van dap tmg diéu kién quy dinh
tai diem ¢ khoan 3 Dbicu nay.

2. Chuyén gia tw van chu tri 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét cp tinh
phai co bang dai hoc tr¢ Ién thuge chuyén nganh lién quan den quan ly dat dai va
dap tng mot trong cac dieu kién sau:

a) Da chu tri 13p it nhat 01 quy hoach cling cap hoac quy hoach cao hon
hoac ké hoach sur dung dat cung cap hoac ké hoach sir dung dat cao hon;

b) P tryc tiép tham gia Iap it nhat 02 quy hoach cting cap hogc quy hoach
cao hon hoac ké hoach sir dung dat cung cap hoac ke hoach str dung dat cao hon;

¢) ba tryc tiép tham gia I3p it nhat 01 quy hoach cling cap hozc quy hoach cao
hon hoac k& hoach sur dung dat cung cap hoac ké hoach st dung dat cao hon.

3. Chuyén gia tu van chu tri 13p quy hoach, ké hoach sir dung dat cap xa
phai c6 bang dai hoc tré 1€n thudc chuyén nganh lién quan dén quan ly dat dai va

87 Piéu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 nam 2025 cta Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén caa chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
guyeén, phan cap trong linh vuc dét dai, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.

88 Pidu nay dwoc bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang
8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai,
¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.



37

dap (ng mot trong cac diéu kién sau:

a) Da chu tri 13p it nhat 01 quy hoach ciing cap hodc quy hoach cao hon
hoac ké hoach sur dung dat cung cap hoac ké hoach sir dung dat cao hon;

b) P tryc tiép tham gia Iap it nhat 02 quy hoach cting cap hoc quy hoach
cao hon hoac ké hoach sir dung dat cung cap hoac ké hoach sir dung dat cao hon;

¢) DA tryc tiép tham gia I3p it nhat 01 quy hoach cling cap hoic quy hoach cao
hon hoac ké hoach sir dung dat cung cap hoac ké hoach str dung dat cao hon.

4. Lua chon td chire tu van 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh,
quy hoach, ké hoach sir dung dat cap x& thuc hién cac hinh thac lya chon nha
thau theo quy dinh cua phép luat vé dau thau, phéap luat vé giao nhiém vu, dat
hang cung cap san pham, dich vu cong str dung ngan sach nha nudc.

Piéu 24. Trach nhiém cia toé chire tw van l1ap ké hoach sir dung dat
quéc gia, quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach sir dung
d5t69'70

1. Chiu tréach nhiém truéc phéap ludt va co quan to chac I1ap ké hoach sur
dung dat qUOc gia, quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach str dung
dat %, 72 vé sb luong, thoi gian thuc hién va chat lugng cta san pham.

8 Cum tir “cap huyén” duoc thay thé bai cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh phi sira doi, bo sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet sb 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

7 Cum tir “ké hoach sir dung dit hing nam cdp huyén” duoc thay thé bai cum tir “ké hoach sir dung dat
cip x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua
Chinh phu stra déi, bd sung mot s6 didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké
tor ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet sb 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

L Cum tir “cap huyén” duoc thay thé bai cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc boai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

72 Cym tir “ké hoach sir dung dit hing nam cdp huyén” dwoc thay thé bai cum tir “ké hoach sir dung dat
cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cta
Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké
tu ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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2. Phdi hop véi cac co quan, to chic lién quan trong qué trinh 1ap ké hoach
st dung dat quéc gia, quy hoach, ké hoach str dung dat cap tinh, quy hoach sir
dung dat 3, 7.

3. Nghién ctru, dé xuat phuong phap, cach thirc xac dinh chi tiéu st dung
cac loai dat, giai phap to chirc thuc hién trong viéc 1ap ké hoach sir dung dét quéc
gia, quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat 7°, 7®.

Chuong IV
THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT
Muc 1

THU HOI PAT VI MUC PICH QUOC PHONG, AN NINH;
THU HOI PAT PE PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI
VI LQI ICH QUOC GIA, CONG CONG

) piéu 25. Thu héi dat qudc phong, an ninh dé thuc hién cac dw an phat
trien kinh te - xa hgi quy dinh tai khoan 1 Dieu 84 Luat Dat dai

1. Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 dét thu hoi theo quy dinh tai khoan 1
bieu 84 Luat bat dai gui van ban lay y kién Bo truong Bo Quoc phong hodc
Bo truong B6 Cong an kem theo ho so hoac trich sao ho so vé du an dau tu

73 Cum tir “cap huyén” duoc thay thé bai cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh phi sira doi, bo sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet sb 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

™ Cum tir “ké hoach sir dung dit hing nam cip huyén” duoc thay thé bai cum tir “ké hoach sir dung dat
cip x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua
Chinh phu stra déi, bd sung mot s6 didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké
tor ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet sb 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

75 Cum tir “cap huyén” duoc thay thé bai cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc boai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

76 Cum tir “ké hoach sir dung dit hing nam cdp huyén” dwoc thay thé bai cum tir “ké hoach sir dung dat
cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cta
Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké
tu ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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phai thu hoi dat quréc phong, an ninh dé phéat trién kinh té - x& hoi va du kién
thoti gian thu hoi dat.

Péi véi trudng hop dét thu hoi, chuyén giao cho dia phuong dé thuc hién
dur &n nha & cho lyc lwong vii trang nhan dan thi B6 Qudc phong, Bé Cong an cha
tri d& xuat chu truong dau tu, dam bao chinh séch nha ¢ cho dbi twong thudc luc
luong vii trang nhan dan.

_ 2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban quy dinh tai khodn
1 bieu nay, B¢ trusng Bo Quoc phong hoac B truong Bo Cong an cd y kien
bang van ban vé viéc thu hoi dat.

3. Trén co s¢ y kién thong nhat cua Bo trusng Bo Qudc phong hodc Bo
truéng B COng an, Uy ban nhéan déan cap tinh chi dao Uy ban nhan dan ** thyc
hién thu hoi dat theo quy dinh caa phap luat.

biéu 26. Thu hoi dat dé thuc hién nhiém vu qudc phong, an ninh quy
dinh tai khoan 2 Pidu 84 Luat DAt dai

1. Bo trudng Bo Québc phong hodc Bo trudong Bo Cong an g van ban ldy
y kién ctia Bo Nong nghiép va Méi truong™, Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dat
thu hoi vé viéc thu hdi dat dé thuc hién nhiém vu qudc phong, an ninh nhung chua
c6 trong quy hoach str dung dat quoc phong, quy hoach sir dung dat an ninh kém
theo hé so hoic trich sao hd so vé du an dau tu phai thu hoi dat dé thuc hién nhiém
vu qudc phong, an ninh va dy kién thoi gian thu hoi dat.

2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc vin ban quy dinh tai khoan
1 biéu nay, Bo Nong nghiép va Moi truong™, Uy ban nhan dan cap tinh noi c¢6
dAt thu hdi c6 ¥ kién bing vin ban vé viec thu hdi dat.

3. Sau khi c6 y kién bang vin ban cia Bo Nong nghiép va Mai truong®,
Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dat thu hdi, Bo trudng Bo Quéc phong hoic B
trudng Bo Cong an bao c4o Thu twdng Chinh pha xem xét, chap thuan viéc thu

7 Cum tir “cép huyén” duoc thay thé bai cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctiia Chinh phu sira ddi, bé sung mot s diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 ciia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc boai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mic trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢6 hidu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

8 Cym tir “Bo Tai nguyén va M6i truong” dugc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Méi trudng”
theo quy dinh tai khoan 1 biéu 3 Nghi quyet s0 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ctia Qudc hdi quy
dinh v& xir Iy mot s6 van dé lién quan dén sap xép t6 chirc bo may nha nuéc, ¢d hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

¥ Cym tir “B¢ Tai nguyén va Moi truong” dugc thay thé bai cum tir “Bo Nong nghiép va Moi trudng”
theo quy dinh tai khoan 1 biéu 3 Nghi quyet s0 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ctia Qudc hdi quy
dinh v& xir Iy mot s6 van dé lién quan dén sap xép t6 chirc bo may nha nuéc, ¢d hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

80 Cum tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” dugc thay thé bai cum tir “Bo Nong nghiép va Moi trudng”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet s6 '190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc hoi quy
dinh vé xt Iy mot s6 van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nudc, ¢ hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.
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hoi dat.

~4.Cancuy kién caa Thu tugng Chinh phu, Bo Qgéc phong, B4 Cong an
phoi hop véi Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dat thu hoi chi dao Uy ban nhan
dan 8 thyc hién thu hoi dat theo quy dinh tai Luat Dat dai.

Diéu 27. Quy dinh dbi véi trudng hep phai thu hoi dat quéc phong, an
ninh quy dinh tai khoan 3 DPieu 84 Luat Dat dai

1. Viéc chap thuan thu hoi dat quy dinh tai diém a khoan 3 Dicu 84 Luat
bat dai thuc hién nhu sau:

~ a) Truong hop d},x an thuc hién trén dia pan mot don vi hanh chinh cip tinh
thi Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dat thu hoi gui van ban kém theo du an dau
tu dugc phé duyét d¢ Thu tudéng Chinh pha xem xét, chap thuan viéc thu hoi dat;

b) Truong hop du an dugc thuc hién trén dia ban tir hai don vi hanh chinh
cap tinh tro [8n thi bo, nganh, co quan, don vi duoc giao 1am chi dau tu du &n gui
vin ban kém theo dy an dau tu duoc phé duyét ¢é Tha tuéng Chinh pha xem xét,
chap thuan viéc thu hdi dat.

2. Vigc chap thuan thu hoi dat, tai san gan lien véi dat quy dinh tai diem ¢
khoan 3 Diéu 84 Luat Pat dai thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dat thu hoi giri van ban lay y kién Bo
truong Bo Quoc ph(‘)ng hoac Bo truong Bo CoOng an kem theo ho so hoac trich sao
ho so vé du an dau tu phai thu hoi dat quoc phong, an ninh;

b) Trong thoi han 30 ngay ke tir ngay nhan dugc van ban quy dinh tai diem
a khoan nay, B¢ truong Bo QUOC phong hodc B¢ truong Bo Cong an co y kién
bang van ban vé viéc thu hoi dat, tai san gan lién véi dat;

¢) Sau khi co y kién caa Bo truong Bo Québc phong hoic Bo truong Bo
Cong an, Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dat thu hoi ¢6 van ban bao cao Thu
tuong Chinh phu xem xét, chap thuan viéc thu hoi dat, tai san gan lien voi dat;
~ d) Céan ctr van ban chap thuan cia Thu tuéng Chinh phu, Uy ban nhan dan
cap tinh noi c6 dat thu hoi chi dao co quan quan ly nha nudc vé dau tu trinh cap
co tham quyen quyet dinh dau tu theo quy dinh cua phap luat ve dau tu cong, phap
luat vé dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu;
~d) Can ctr dy 4n dau tw dd duoc quyét dinh dau tw quy dinh tai diém d khoan
nay, Uy ban nhan dan cap cd tham quyeén thuc hién thu hoi dat theo quy dinh.
Diéu 28. Trinh ty, thi tuc boi thwdng, hé tre, tai dinh cw, thu hoi dat
vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trien kinh te - xa hi vi lgi ich quoc

81 Cum tir “cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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gia, cbng cong

1. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc vin ban kém theo hd so
du an do chi dau tu gui dén, don vi, t6 chirc ¢6 trach nhiém thuc hién nhiém vu
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cha tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan xem
xét cac can cw, diéu kién thu hdi dat quy dinh tai Didu 80 Luat Dat dai dé xay
dung ké hoach thu hdi dat, gdm céc noi dung nhu sau:

a) Thang tin gisi thigu tom tat vé dy an, bao gom: tén dy &n, chu déu tu,
dia diém, dién tich, muc tiéu du an, tién do thuc hién, can ctr phap ly va cac thdong
tin khac;

~ b) Viéc t6 chirc hop vé6i nguoi c6 dat trong khu vyc thu hoi dé pho bién,
tiep nhan y kien;

¢) Viéc thong bao thu hoi dat;

d) Viéc diéu tra, khao sat do dac kiém dém;

d) Viéc lap, tham dinh, phé duyét, cong khai phwong an bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu;

e) Viéc thuc hién phuong an boi thuong, hd tro, téi dinh cu;

g) Viéc thuc hién quyét dinh thu hoi dat;

g1)%2 Tién d6 thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu;

~ h) Viéc ban giao quy dét da thu hoi cho nha dau tw hodc giao quan Iy quy
dat da thu hoi;

i) Mot sb noi dung khéc c6 lién quan;

k) Dy kién thoi gian thuc hién; phan cong to chire, don vi thyc hién doi voi
cac ndi dung trong ké hoach thu hoi dat.

~ 1a® Co quan, nguoi ¢6 tham quyén phé duyét, dieu chinh ké hoach thu
hoi dat.

Viéc phé duyét, diéu chinh ké hoach thu hoi dat duoc thyc hién khi thuc
hién trinh ty, tha tuc boi thuong, ho tro, tai dinh cu, thu hoi dat.

2. Viéc thu hoi dat vi myc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa
hoi vi loi ich quoc gia, cbng cong thuc hién theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai Bieu

8 Piém nay duoc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31 thang 01 ndm 2026 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu ciia Nghi quyét sb 254/2025/QH15
ctia Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach théo g& khé khan, vuéng mac trong t6 chirc thi hanh Luat Dét
dai, 6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

8 Khoan nay dugc b sung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/NB-CP ngay
31 thang 01 ndm 2026 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu cia Nghi quyét sb 254/2025/QH15
ctia Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vueéng méc trong td chic thi hanh Luat Dat
dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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87 Luat bat dai. 8

3.85 Truong hop dang thuc hién hoic da hoan thanh mot sé budc cdng viéc
trong trinh ty, tha tuc thu hoi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu nhung chua
ban hanh quyét dinh thu hdi dat ma théng béo thu hoi dat hét hiéu luc thi ban
hanh lai théng bao thu hoi dét va tiép tuc thuc hién céc thu tuc tiép theo trong
trinh ty, tha tuc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hoi dat.

Viéc quyét dinh thu hoi dat theo thong béo thu hoi dét ban hanh lai khong
phai ap dung yéu cau ve thoi gian quy dinh tai diem a khoan 9 bieu 3 cua Nghi
quyét sb 254/2025/QH15.

Diéu 29. Quy dinh chi tiét vé trinh tw, thit tuc trung dung dat

1. Quyét dinh trung dung dat, van ban xac nhan viéc trung dung dat gom
cac ndi dung chu yéu sau day:

a) Ho tén, chirc vy, don vi ¢6ng tac cta ngudi quyét dinh trung dung dat;

b) Tén, dia chi cua nguoi c6 dat trung dung hodc nguoi dang quan 1y, su
dung dat trung dung;

c) Tén, dia chi cua t6 chuc, ho tén va dia chi cua nguoi dugc giao sir dung
dat trung dung;

d) Muc dich, thoi han trung dung dat;

d) Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gan lién véi dat trung dung;

e) Thoi gian ban giao dat trung dung.

2. Vigchoan tra dat trung dung cho ngudi sir dung dat khi hét thoi han trung
dung dat duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Nguoi co tham quyén quyét dinh trung dung dat ban hanh quyét dinh
hoan tra dat trung dung va giri cho ngudi c6 dat trung dung;

b) Truong hop nguoi 6 dat trung dung ty nguyén tang cho Nha nudc thi
lam thu tuc tang cho quyén sur dung dat theo quy dinh cua phap luat.

8 Cyum tir “Quyét dinh kiém dém bit budc theo Mau s6 01a; Quyét dinh cudng ché kiém dém bét budc theo
Mau sb 01b; Quyét dinh thu hdi dat theo Mau s6 01c; Quyét dinh cudng ché thu hdi dat theo Mau s6 01d tai Phy luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay” duoc thay thé boi cum tir “Quyét dinh kiém dém bét budc theo Mau sé 45; Quyét
dinh cudng ché kiém dém bit bugc theo Mau sb 46; Quyét dinh thu hoi dat theo Mau s6 47; Quyét dinh cudng ché
thu hoi dat theo Mau s6 48 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP” theo quy dinh tai diém a
khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu stra doi, bd sung mot s6
diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Biéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu lyc boi tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

8 Khoan nay dugc b sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/NB-CP ngay
31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu cia Nghi quyét sb 254/2025/QH15
ctia Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vueéng méc trong td chic thi hanh Luat Dat
dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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3 Trach nhiém xac dinh muac boi thuong thiét hai do thuc hién trung dung
dat gay ra theo quy dinh sau day:

a) Chu tich Uy ban nhan dan ® noi ¢6 dat trung dung chiu trach nhiém xéc
dinh muc boi tl}u’c‘rng thiét hai do thuc hién trung dung dat gay ra, trir truong hop
quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢6 dat trung dung chiu trach
nhiém xac dinh mac t,)6i thuong thiét hai do thuc hién trung dung dat gay ra doi
v6i truong hop khu dat trung dung thudc dia gigi tir hai don vi hanh chinh & tro
Ién.

4. Thanh phan Hoi dong xac dinh muc boi thuong thiét hai do thuc hién
trung dung dat gay ra gom:

@) Chu tich hogc Phd Chu tich Uy ban nhan dan cap xa la Chu tich Hoi
dong;

b) Cac thanh vién thudc cac co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai, tai chinh
va cac thanh vién khac co lién quan;
¢) Pai dién co quan cta ngudi c6 tham quyén ra quyét dinh trung dung dat;
d) Pai dién Toa &n nhan dan, Vién Kiém sat nhan dan ® noi c6 dat;
d) Pai dién Mt tran T6 qudc Viét Nam cap xa;
e) Nguoi co dat trung dung hoidc dai dién cua ngudi co dat trung dung.
Muc 2
THU HOI PAT DO VI PHAM PHAP LUAT PAT PAI
Piéu 30. Thu hoi dat doi véi ngwoi sir dung dat khong thuc hién nghia

8 Cum tir “cap huyén” duoc thay thé bai cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira ddi, bé sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 caa Qudc hdi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mic trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢ hidu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

8 Cum tir “cép huyén” duoc thay thé bai cum tir “cip x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh phu sira doi, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

8 Cyum tir “cdp huyén” dwoc thay thé bai cum tir “khu virc” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghj
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira ddi, bd sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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vu tai chinh véi Nha nwoc

Thu hdi dat ddi voi ngudi sir dung dat khdng thuc hién nghia vu tai chinh
v61 Nha nudc thuc hién nhu sau:

1. Nguoi sir dyng dat khong thuc hién nghia vy tai chinh véi Nha nudc quy
dinh tai khoan 6 Biéu 81 Luat Dat dai 1a treong hop ngudi su dung dat khong
thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu ngp tién str dung dat, tién thué
d4t ma da bi co quan nha nudc c6 tham quyén cudng ché thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cua phap luat vé quan ly th,UG nhung khong chip hanh thi co
quan quan ly thue c6 van ban dé nghi thu hoi dat.

2.89

Pi¢u 31. Quy dinh vé truong hop bat kha khang c'!é ap dung trong viéc
xtr ly cac trwong hop quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Dieu 81 Luat Dat dai

1. Truong hop bét kha khang dé &p dung trong viéc xir ly cac truong hop
quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 bicu 81 Luat Dat dai 1a su kién bat kha khang va
tré ngai khach quan theo quy dinh cua phap luat ve dan sy ma anh hudng truc tiep
den viéc su dung dat, bao gom:

a) Thién tai, tham hoa moi truong;

b) Hoa hoan, dich bénh;

¢) Chién tranh, tinh trang khan cap vé quéc phong, an ninh;

d) Céc truong hop khac theo quy dinh ciia phéap luat vé tinh trang khan cap;

d) Truong hop co quan nha nuéce cé tham quyen &p dung cac bién phép khan
cap tam thoi, ké bién, phong toa quyeén str dung dat, tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat ma sau d6 nguoi st dung dat duoc tiép tuc st dung dat;

e) Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cia co quan nha nudc cé
tham quyen la tré ngai khach quan, khdng do 16i cua nguoi su dung dat, tac dong
truc tiep den viéc st dung dat;

~ g) Cac truong hop khéc do Thu twéng Chinh phu quyét dinh theo dé xuat
cua Uy ban nhan dan cap tinh hoac B9 truong bo quan ly chuyén nganh.

2.Thoi diém dé tinh gia han khong qua 24 thang dbi véi truong hop khong
dua dat vao sir dung hoac cham tién do sir dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop du an dau tu khong dua dat vao sir dung trong thoi han 12
thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi cho phép chu dau tu
duoc gia han sir dung dat khong quéa 24 thang tinh tir ngay bat dau caa thang tha
13 ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia;

89 Khoan nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay
31 thang 01 ndm 2026 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu cia Nghi quyét sb 254/2025/QH15
ctia Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vueéng méc trong td chic thi hanh Luat Dat
dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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b)% Truong hop du an dau tu cham tién do s dung dat 24 thang so véi
tién d6 ghi trong du an dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi viéc
gia han str dung dat khong qué 24 thang dugc &p dung cho toan bo dién tich dat
thuc hién du an; thoi diém dé tinh gia han sir dung dat khong qua 24 thang duoc
tinh tir ngay bat dau cua thang thir 25 ké tir thoi diém phai két thic viéc dau tu
xay dung.

Truong hop du an dugc giao dat, cho thué dat theo tién do6 thi viéc gia han
str dung dat khong qua 24 thang dugc ap dung ddi véi tirng phan dién tich dat theo
quyét dinh giao dat, cho thué dat; thoi diém dé tinh gia han sir dung dat khdng qua
24 thang duoc tinh tir ngay bét dau cua thang tha 25 ké tir thoi diém phai két thic
viéc dau tu xay dung trén phan dién tich dat do;

¢)®! Trudng hop dén thoi diém kiém tra, thanh tra méi xac dinh hanh vi khéng
st dung dat da qua 12 thang lién tuc hodc da cham tién do st dung dat qué 24
thang thi thoi diém dé tinh gia han st dung dat khong qué 24 thang dugc tinh tur
ngay co quan co tham q uyen giao dat, cho thué dét uyet dinh gia han. Quyét dinh
gia han tién do6 st dung dat cia co quan c6 tham quyén duoc ban hanh trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc bao céo két qua kiém tra hoic két luan thanh
tra néu nguoi sir dung dat ¢ vin ban dé nghi.

’ Quyét dinh gia han tién do sur dung dat phéi thé hién rd hanh vi khoéng dua
dat vé}o st dung hoac cham tién do sir dung dat, dién tI'Ch‘ vi pham theo quy dinh
tai diém b khoan nay, thoi gian cho gia han, ché tai yéu cau thyc hién;

d) Nguoi sir dung dat khong sir dung dat da qua 12 thang hodc da cham tién
do sur dung dat qué 24 thang c6 nhu cau gia han tién do dua dat vao st dung phai
c6 van ban dé nghi giri Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén giao dat, cho thué dat
xem xét quyét dinh gia han.

Trudng hop sau 15 ngay ké tir ngay co quan nha nude c6 van ban xac dinh
hanh vi vi pham ma ngu’ol su dung dat khong c6 van ban dé nghi duoc gia han thi
Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh thu hdi dat
theo quy dinh;

d) Viéc xac dinh tién sir dung dét, tién thué dat déi voi thoi gian duoc gia
han tién d6 su dung dat quy d‘inh tai khoén, 8 biéu 81 Luat bat dai thyc hién theo
quy dinh cta Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat.

)2 Truong hop qua 12 thang ke tir ngdy ban giao dat trén thuc dia ma chu
dau tu du an chua thuc hién dau tu xay dung cac hang muc, cong trinh theo du an

% Piém nay duoc sira doi, bo sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu stra doi, b6 sung mot so dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi
hanh Luat DPat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025

% Piém nay duoc sira doi, bo sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 ctia Chinh phu stra doi, b6 sung mot so dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tict thi
hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

% Piém nay dugc bo sung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mét s6 diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
bat dai, cd hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025



46

da duoc phé duyét thi duoc xac dinh thudc truong hop khong dua dat vao sir dung
12 thang lién tuc.

Truong hop qué 24 thang ké tir khi hét tién do dau tu duoc ghi trong du an
dau tu (hodc du an dau tu diéu chinh theo dang quy dinh cta phép luat dau tu) ma
cha dau tu chwa hoan thanh dau tu xay dung toan bo cac hang muc, cong trinh
theo du an dd duoc phé duyét thi duoc xac dinh thude trudng hop cham tién do
sir dung dat 24 thang so vai tién do ghi trong du an dau tu.

Khi hét thoi han gia han st dung dat duoc ghi trong quyét dinh gia han ma
cha du tu chwa hoan thanh dau tu xay dung toan bo cac hang muc, cong trinh
theo du an da duoc phé duyét thi duoc xac dinh thudc trudong hop hét thoi han
dugc gia han ma chu du tu van chua dua dat vao st dung.

3. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém t6 chie ra soat, xi Iy va céng bd
cong khai trén cong thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan cap tinh cac dy an dau
tu khong dua dat vao st dung trong thoi han 12 thang lién tuc hoac cham tién do
str dung dat 24 thang so véi tién do ghi trong du an dau tu; cac du an duoc gia han;
c4c dur an cham tién d6 sir dung dat vi Iy do bat kha khang; cung cép thong tin dé
cong khai trén cong thong tin dién tir cia Bo Nong nghiép va Moi truong® hoic co
quan c6 chire ning quan 1y dat dai thuoc Bo Nong nghiép va Moi truong®.

3a.% Viéc cong khai thdng tin vi pham va cong khai viéc khac phuc vi
pham phap luat dat dai thuc hién nhu sau:

a) Cong khai vé thdng tin vi pham va cong khai viéc khac phuc vi pham
phap luat dat dai d6i véi truong hop vi pham quy dinh tai Diéu 81 cua Luat Pat
dai va Nghi dinh cua Chinh pha quy dinh vé xa phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai;

b) Noi dung cdng khai, gdm: Ngudi sir dung dét vi pham, dia chi dat vi pham,
hanh vi vi pham, dién tich dat vi pham, vin ban cta co quan, nguoi c6 tham quyén
da xir Iy hanh vi vi pham. Déi vai trudng hop cong khai viéc khac phuc vi pham
phap luat dat dai thi phai c6 van ban ching minh da khic phuc xong hanh vi vi
pham;

¢) Trong thoi gian khdng qué 03 ngay lam viéc ké tir ngay c6 van ban phat
hién hanh vi vi pham, van ban chimg minh di khic phuc xong hanh vi vi pham
thi co quan, ngudi c6 tham quyén xir Iy vi pham c6 trach nhiém lap danh séch,

9% Cum tir “Bo Tai nguyén va Moi trudng” duoc thay thé boi cum tir “Bo Néng nghiép va Méi trudng”
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ctia Qudc hdi quy
dinh v& xir Iy mot s6 van dé lién quan dén sap xép t6 chirc bo may nha nuéc, ¢d hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

% Cum tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” duoc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Méi trudng”
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ctia Qudc hdi quy
dinh v& xir Iy mot s6 véan dé lién quan dén sap xép t6 chirc b may nha nuéc, ¢d hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

% Khoan nay dwoc bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Didu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31
thang 01 nam 2026 ciia Chinh phua quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu caa Nghi quyét sb 254/2025/QH15
ctia Qudc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thédo g& khé khian, vuéng mac trong t6 chirc thi hanh Luat Dét
dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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ndi dung thong tin cac truong hop vi pham va khég phuc vi pham quy dinh tai
diém b khoan nay gui vé Uy ban nhan dan cap tinh dé céng khai.

Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc danh
sach, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém cong khai trén Cong thong tin
dién tr ciia Uy ban nhan dan tinh va dugc két ndi, ddng bo véi Cong thong tin
dién tir Bo Nong nghiép va Mbi trudng; cap nhat trong co sé dit lidu qubc gia
Vé dit dai.

Truong hop chua két ndi, ddng bo gitra Cong thong tin dién tir cua Uy ban
nhan dan tinh véi Cong thong tin dién tir B6 Nong nghiép va Mai truong thi
Uy ban nhan dan tinh gui danh séch, noi dung théng tin vi pham va khac phuc
vi pham dé Bo Nong nghiép va Mdi truong dang trén Cong thong tin dién tar
cua Bo NOng nghiép va Moéi truong.

4.% Thoi gian bi anh huong ddi véi trudng hop bat kha khang khdng tinh vao
thoi gian duoc gia han str dung dat theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Dét dai.
Thoi diém xéac dinh thoi gian bi anh hudng ddi véi truong hop bat kha khang duoc
tinh tir thoi diém két thac thoi gian gia han.

Chu tich Uy ban nhan déan cap tinh can cir quy dinh ve cac truong hop bat
kha khang cua phap luét va thuc té trién khai cac dy an dau tu d€ xem xét, quyet
dinh thoi gian bi anh huong do truong hop bat kha khang trén dia ban cap tinh.

Pieu 32.% (dwoc bai bg)
Muc 3

THU HOI PAT DO CHAM DUT VIEC SU DUNG PAT THEO
PHAP LUAT, TU'NGUYEN TRA LAI PAT, CO NGUY CO BE DQA
TINH MANG CON NGUOI

Piéu 33.% (dwoc bai bé)
Piéu 34.% (dwoc bai bé)

Piéu 35. Xir Iy tai san gan lién véi dat trong trwong hep thu hoi dat tai
cac diem a, d va d khoan 1 va khoan 2 Dieu 82 Luat Dat dai

% Khoan nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

97 Piéu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31
thang 01 nam 2026 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 dieu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15
ctia Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thédo g& khé khan, vudng mac trong t6 chirc thi hanh Luat Dét
dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

% Pidu nay duoc bi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31
thang 01 nam 2026 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu cia Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ctia Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vuéng méc trong to chic thi hanh Luat Dat
dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

% Pidu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31
thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu caa Nghi quyét sé 254/2025/QH15
ctia Qudc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thédo g& khé khian, vuéng mac trong t6 chirc thi hanh Luat Dét
dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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1. Bdi véi trudng hop quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 82 Luat Pat dai thi
Xt ly nhu sau:

a) D6i vai tai san gan lién véi dat 1a tai san cong cia co quan, don vi su
nghiép cong Iap thi giao to chirc phat trién quy dat quan ly, khai thac va phat trién
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 113 Luat Dét dai;

b) Bdi véi tai san gan lién voi dat 12 tai san cua doanh nghiép thi viéc xi ly
tai san thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé giai thé, pha san. Té chac, cé
nhan duoc nhan tai san gan lién véi dat sau khi xir 1y theo quy dinh cua phap luat
vé giai thé, pha san dugc Nha nude giao dat, cho thué dat dé thyuc hién du an theo
quy dinh cua phép luat.

2. Doi véi truong hop thu hoi dat do cham dut d 4n dau tr quy dinh tai
diem d khoan 1 bicu 82 Luat Pat dai thi xur 1y nhu sau:

@) Chu dau tu duoc tiép tuc sir dung dét 24 thang ké tir ngdy du an dau tu
bi cham duat hoat dong theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

b)1% Trong thai han 24 thang ké tir ngay du an dau tu bi cham dut hoat dong
theo quy dinh, cht dau tu duoc thuc hién chuyén quyén st dung dat, ban tai san gan
lién véi dat cho to chire, ca nhan khac theo quy dinh caa phép luat hodc duoc xem
xét chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh;

c) Sau khi viéc ban tai san, chuyén quyén sir dung dat da duoc thuc hién,
nguoi mua tai san gan lién véi dat, nhan quyén su dung dat duoc tiép tuc thuc
hién quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung dat dé thyc hién dy an dau tu hoic dé
xuat thuc hién dy an dau tu méi theo quy dinh cua phap luat;

d)'°* Truong hop khi hét thoi han quy dinh tai diém a khoan nay ma chu dau
tu khong thuc hién chuyén quyén sir dung dat, ban tai san cua minh gan lién voi
dat cho nha dau tu khac hoac khong du diéu kién chuyén muc dich st dung dét
theo quy dinh thi Nha nudc thu héi dat, khong bdi thuong vé dat, tai san gan lién
Véi dat. Trong truong hop bat kha khang quy dinh tai Biéu 31 Nghi dinh nay thi
dugc xem xét gia han thoi han quy dinh tai diém a khoan nay bang thoi gian xay
ra tinh trang bat kha khang. Chi phi thu hoi dat, xu Iy tai san gan lién véi dat do
ngan sach nha nudc bao dam; nha dau tu duoc lya chon dé tiép tuc sir dung dat co
trach nhiém nop ngan sach nha nudc khoan chi phi nay trude khi duge Nha nudc
giao dat, cho thué dat.

3. Pdi voi truong hop thu hoi dat quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 82 Luat
Pit dai thi viéc xu ly tai san trén dat 13 1am san duoc thyuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé 1am nghiép; ddi vai tai san la cong trinh xay dung gan lién véi dat thi
trong thoi han 12 thang ké tir ngay cé quyét dinh thu hoi dat, cha so hitu tai san

100 Hiém nay duoc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

101 Hiém nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 5 Biéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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duoc thuc hién ban tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phép luat. Khi hét
thoi han néu trén, ngudi sir dung dét thu hdi khong thuc hién bén tai san caa minh
gan lién véi dat thi Nha nuoc thu hoi dat, khong bdi thuong ddi vai tai san gan lién
v6i dat. Chii s hitu tai san phai tu thdo do tai san tra lai mét bang cho Nha nudc
theo thoi han ghl trong quyet dinh thu hdi dat, truong hop khong thyc hién thi co
quan nha nudc ¢ tham quyén cudng ché thu hdi dat theo quy dinh.

4. Dbi véi truong hop ngudi st dung dat giam hodc khdng con nhu cau st
dung dat va co don ty nguyén tra lai dat quy dinh tai khoan 2 Biéu 82 Luat Dat
dai thi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén thu hoi dat chi xem xét tra lai gia tri
tai san gan lién véi dat néu xét thay viéc thu hdi dat 1a can thiét, khdng gay thiét
hai cho loi ich Nha nuéc, trat tw cong cong va nguoi str dung dit c6 don dé nghi
duoc Nha nudc tra lai gia tri tai san gan lién véi dat. Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén thu hoi dat thanh 1ap Hoi dong dinh gia dé xac dinh gia tri con lai cua tai
san va hoan tra cho nguoi tra lai dat.

Muc 4

CUONG CHE THUYC HIEN QUYET PINH KIEM PEM BAT BUQC,
QUYET PINH THU HOI PAT, KHIEU NAI QUYET PINH THU HOI
PAT, QUYET PINH CUONG CHE

Diéu 36. Cudng ché kiem dém bit buge quy dinh tai khoan 4 Diéu 83
Luat Dat dai

1. Trudce khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhan dan %2 quyét dinh
thanh Iap Ban cudng ché kiém dém bat buoc, bao gém: Chu tich hoic Phé Chu
tich Uy ban nhan dan 1% 1a Trudng ban; dai dién cac co quan ' cd chiic ning
thanh tra, tu phap, quan 1y dat dai, xdy dung; don vi, to chac thuc hién nhiém vu

102 Cym tir “cAp huyén” dugc thay thé boi cum tir “cip x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctiia Chinh phu sira ddi, bé sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Biéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/NB-CP hét hiéu luc bai tiét g1 diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

103 Cym tir “cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phi sira ddi, bd sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc boai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

104 Cym tir “cAp huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh phu sira doi, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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boi thuong, hd tro, tai dinh cu,; 105 13 thanh vién va cac thanh vién khac do Chu
tich Uy ban nhan dan 1% quyét dinh.

2. Ban cudng ché kiém dém bat budc van dong, thuyét phuc, ddi thoai voi
ngudi bi cudng ché trong thoi han 05 ngay lam viéc va phai duoc thé hién bang
van ban. Néu nguoi bi cudng ché chip hanh thi Ban cudng ché kiém dém bt budc
lap bién ban ghi nhan sy chap hanh va tién hanh kiém dém theo quy dinh.

Trudng hop nguoi bi cudng ché khong chap hanh quyét dinh cudng ché thi
Ban cudng ché kiém dém bt budc to chic lue lugng, phuong tién can thiét dé mo
ctra, cong vao khu dat, thira dat can kiém dém ma khdng can su cho phép caa nguoi
str dung dat, chi s¢ hiru tai san. Viéc kiém dém phai duoc lap thanh vin ban.

3. Ban cudng ché kiém dém bat bugc co quyen yéu cau ngudi bi cudng ché
va nhimg nguoi c6 lién quan phai ra khoi khu dat cudng ché néu gay can tré dén
viéc kiém dém; truong hop khong thyc hién thi Ban cudng ché kiém dém bat budc
duoc thuc hién cac bién phap dé di chuyén nguoi bi cudng ché va nguoi ¢ lién
quan ra khoi khu dat cudng ché.

4. Ban cudng ché kiém dém bat buoc moi dai dién Uy ban Mit tran to quoc
Viét Nam %7 tham gia giam sat viéc cudng che.

5. Viée cudng ché va thyc hién kicm dém khong duoc gay thiét hai dén tai
san cua nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san; néu phat sinh thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh caa phap luat.

Diéu 37. Bio dam trat tw, an toan trong qua trinh thi hanh quyét dinh
cwong che kiem dém bat buge va cwdng che thu hoi dat

1. Co quan Cong an ¢6 trach nhiém bao dam trat tu, an toan trong qua trinh
thi hanh quyét dinh cudng ché cia Chu tich Uy ban nhan dan cung cap hoic quyét
dinh cudng ché caa cac co quan nha nudc khac khi duoc yéu cau.

Truong hop co yéu Céu} co quan Cong an tham gia bao dam trat ty, an toép
trong qua trinh thi hanh quyét dinh cudng ché thi co quan chu tri thi hanh quyét

105‘Cum tir “; dai dign lanh dao Uy ban nhan dan cip xi noi c6 dat” dugc bai bo theo quy dinh tai diém c
khoan 4 Dicu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, b6 sung mot so
diéu cua c&c nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DPat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

1% Cym tir “cAp huyén” duoc thay thé boi cum tir “cap X&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi
dinh so 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu stra doi, b6 sung mot s6 dieu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DPat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

biém a khoan 4 Biéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét higu luc bgi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh so 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tict va husng dan mot
so dieu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quoc hdi quy dinh mot so co ché, chinh sach thao g khé khan,
vudng mac trong to chac thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

197 Cym tir “cép huyén” dugc thay thé boi cum tir “cip x&” theo quy dinh tai diém a khodn 4 Diéu 7 Nghj
dinh so 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira d6i, bé sung mét s6 diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, cd hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét higu luc bsi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiet va huéng dan mét
so diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quoc hdi quy dinh mot so co che, chinh sach thao g& khé khan,
vudng mac trong to chac thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 ndm 2026.
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dinh cudng ché phai gui van ban dén co quan Cong an cung cip trudc thoi diém
cudng che 05 ngay lam viéc dé bo tri luc Iugng.

2. Co quan Cong an cian clr vao phuong an cudng ché thu hoi dat dé xay
dung ké hoach bao vé trat ty, an toan trong qua trinh t6 chic thi hanh quyét dinh
cudng ché thu hdi dat. Khi tham gia cudng ché, co quan Cong an c6 trach nhiém
ngan chan cac hanh vi vi pham phép luat, bao dam trat tu, an toan trong pham vi
chtrc nang, nhiém vu.

Piéu 38. Bao quan, thanh ly tai san cuwdng ché

1. Khi thyc hién cudng ché thu hoi dat ma ngudi bi cudng ché tir chdi nhan
tai san thi Ban cudng ché thu hoi dat giao tai san cho cac co quan sau dé thuc hién
bao quan:

a) Kho bac Nha nuéc bao quan dbi véi tai san 1 tién mit, vang, bac, kim
khi quy, da quy, ngoali t¢;

b) Co quan quan ly nha nuée chuyen nganh dé quan ly cac tai san nhu vat
liéu n6 cong nghiép, cong cu hd trg, vat ¢ gia tri lich sir, van hoa, bao vat quc
gia, co vat, hang 1am san quy hiém;

c) Béi véi tai san cay lau nam hoic rimg ciy sau khi dén ha, thu hoach
dugc, cay canh cé gia tri cao, dong vat quy hiem can duoc bao vé thi giao co quan
kiém lam tai dia phuong hoac giao co quan cé chirc nang quan ly vé ndng nghiép
de quan ly;

d) Uy ban nhan dan cip xa bao quan tai san con lai.

2. Viéc ban giao bao quan tai san dugc thuc hién nhu sau:

a) Ban cudng ché thu hoi dat phai lap bién ban, trong bién ban ghi rd: ho
va tén ngudi chu tri thuc hién quyét dinh cudng ché, ca nhan, dai dién té chic bi
cudng ché, nguoi duoc giao bao quan tai san, ngudi chiing kién viéc ban giao; sb
lwong, tinh trang (chat luong) tai san; quyén va nghia vu cua ngudi dugc giao bao
quan tai san; thoi gian ban giao bao quan;

b) Trudng ban cudng ché thu hoi dat, ngudi dugc giao bao quan tai san, ca
nhan, dai dién t6 chuc bi cudng ché, nguoi ching kién Ky tén vao bién ban. Bién
ban ¢6 nhiéu to thi phai ky vao tung to bién ban. Trong truong hop c6 ngudi vang
mat hodc c6 mat ma tir chdi ky bién ban thi viéc d6 phai ghi vao bién ban va néu
rd ly do.

Bién ban duoc giao cho ngudi duoc giao bao quan tai san, ca nhan, dai dién
t6 chirc bi cudng ché, ngudi ching kién va ngudi chu tri thuc hién ké bién mdi
ngudi gitr 01 ban;

¢) Chi phi bao quan tai san (néu c6) do chu so hitu chiu trach nhiém thanh
toan va dugc trir vao tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu trude khi chi tra cho nguoi
c6 dat thu hoi, chu s hitu tai san;

d) Nguoi duoc giao bao quan tai san gdy hu hong, danh trao, lam mat hoic
haty hoai tai san thi phai chiu trach nhiém boi thuong va tly theo tinh chat, muc
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do6 vi pham s€ bi xtr Iy theo quy dinh cua phép luat;

d) Ddi véi nhirng tai san dé bj hu hong, chay no ¢6 gié tri 16n ma thuoe doi
tugng phai mua bao hi€ém theo quy dinh cua phap luat ve bao hiém thi don vi dugc
giao bao quan tai san thuc hién mua bao hiém, chu s¢ hitu tai san co trach nhiém
thanh toan phi mua bao hiém khi nhan lai tai san.

3. Sau khi thyc hién ban giao tai san theo quy dinh tai khoan 2 Biéu nay,
Ban cudng ché thu hoi dat gui thdng bao cho chua s¢ hiru tai san dén nhan tai san
trong thoi han 60 ngay.

4. Qué thoi han 60 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao dén nhan tai san
ma cé nhan, t6 chac co tai san khong dén nhan thi tai san d6 dugc ban dau gia
theo quy dinh cua phap luat. S6 tién thu duoc, sau khi trir cac chi phi cho viéc van
chuyén, trong giir, bao quan, xir y, ban dau gia tai san, mua bao hiém di véi tai
san duoc giri tiét kiem loai khong ky han tai to chic tin dung va thong béo cho ca
nhan, to chac ¢ tai san biét dé nhan khoan tién d6. Boi vai tai san hu hong va
khong con gia tri, Ban cudng ché thu hoi dat to chuc tiéu hay theo quy dinh cua
phap luat va lap bién ban ghi rd hién trang cua tai san trudc khi tiéu huy.

Diéu 39. Cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat do vi pham phap
luat, thu hoi dat do cham dirt viéc sir dung dat theo phap luat, ¢6 nguy co de
doa tinh mang con nguoi

1. Viéc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat do vi pham phép luat,
thu hoi dat do cham dut viéc str dung dat theo phép luat, co nguy co de doa tinh
mang con nguoi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 89 Luat Pat dai, Piéu 37 va
Piéu 38 Nghi dinh nay.

2. Poi véi truong hop cudng ché thuc hién quyet dinh thu hoi dat do c6
nguy co de doa den tinh mang con ngudi thi Uy ban nhan dan cap tinh duoc quy
dinh rat ngan thoi gian thuc hién cac budc thu tuc cudng ché.

Piéu 40. Khiéu nai quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh cudng ché

1. Nguoi c6 dat thu hoi, to chic, ca nhan cd lién quan cé quyén khiéu nai
vé viéc kiem dem bat budc, cudng ché thuc hién kiem dém bat budc, thu hoi dat,
cudng ché thu hoi dat theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai.

Trong khi chua c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai thi van phai tiép tuc
thuc hién quyét dinh kiem dém bat budc, cudng ché thyc hién kiém dém bat
buoc, quyét dinh thu hoi dat quyét dinh cudng ché thu hoi dat. Truong hop co
quan nha nudc ¢6 thim quyén giai quyet khleu nai c6 két luan viéc thu hoi dat
la trai phap luat thi phai dimg cudng ché néu viéc cudng ché chua hoan thanh;
hity bo quyét dinh thu hoi dat da ban hanh va boi thuong thiét hai do quyét dinh
hanh chinh gay ra (néu co).

2. D6i véi trudng hop viéc thu hoi dat co lién quan dén quyén va loi ich cua
t6 chuc, ca nhan khac trong viéc sir dung dét thi co quan nha nuéc ¢ tham quyén
van tién hanh kiém dém bat budc, cudng ché thuc hién kiém d¢ém bat bugc, thu
hoi dat, cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh ma khong phai
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cho cho dén khi giai quyét Xxong quyen va nghia vu lién quan dén viéc sir dung
dat gitra nguoi ¢ dat thu hdi va to chirc, ca nhan do theo quy dinh cua phép luat
co lién quan.

Chuong V
PHAT TRIEN, QUAN LY, KHAI THAC QUY PAT

Diéu 41. Céc trudng hop do to chirc phét trién quy dat phat trién, quan
ly, khai thac quy dat

1. Quan ly khai thac quy dat quy dinh tai khoan 1 Biéu 113 Luét Dét dai.

2. Thyc hién dy &n xay dung ha tang tao quy dat dau gia quyén sir dung dat
dé thuc hién du an dau tu xdy dung khu d6 thi c6 cong niang phuc vu hdn hop,
dong bo hé thong ha tang ki thuat, ha tang xa hoi véi nha & theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

3. Thuc hién dy &n xay dung ha tang tao quy dat dau gia quyén sur dung dat
dé thuc hién dy an khu dan cu ndng thon; dé bd tri tai dinh cu; dy &n bo tri dat &
cho ddng bao dan toc thiéu sé dé thuc hién chinh sach hd trg dat dai déi voi dong
bao dan toc thiéu sé theo quy dinh cua Luat Dat dai.

4. Thuc hién du an b tri dat san xuét cho dong bao dan toc thiéu sé dé thuc
hién chinh sach ho trg dat dai doi vai dong bao dan toc thiéu so theo quy dinh cua
Luat Dat dai.

Piéu 42. Lap, tham dinh, phé duyét dw an tao quy dat

1. Dy &n tao quy dét la dy 4n duoc quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Dieu 41
Nghi dinh nay do Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen giao cho to chuc phat trién
quy dat truc thugc thuc hién.

2. Viéc 1ap, tham dinh, phé duyét dy &n tao quy dat quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu 41 Nghi dinh nay duoc thuc hién nhu du an dau tu xay dung cong
trinh ha tang ky thuat st dung vén nha nuéc ngodi dau tu cong hoic von dau tu
cong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, phap luat vé dau tu cong.

3. Viéc lap, tham dinh, phé duyét du an bé tri dat &, dat san xuit cho dong
bao dan toc thiéu sé dé thuc hién chinh sach dat dai di véi dong bao dan toc thiéu
s6 thuc hién theo quy dinh caa phép luat vé du an dau tu str dung von ngan sach
nha nudc.

4, NQUOn vbn dé thuc hién du an quy dinh tai Biéu 41 Nghi dinh nay la
ngudn vén tng tir quy phat trién dat hodc duoc b tri tir ngan sach nha nudc. Péi

Véi truong hop quy dinh tai khoan 3 D1e~u nay duoc sur dung tir nguon von su
nghiép kinh té do ngan sach trung wong ho trg cho cac dia phuong thuc hién.

5. Viéc thu hoi dat, boi thuong, hd tro tai dinh cu, quan 1y, st dyung dién
tich dat duoc tao lap doi vai cac du &n quy dinh tai khqén 2 va khoan 3 bieu 41
Nghi dinh nay duoc thuc hién theo quy dinh cua Luat PBat dai va quy dinh tai Nghi
dinh nay.



54

Piéu 43. Quan ly, khai thac quy dat ngin han

1. Can ctr quy dat, tai san gan lién voi dat do Nha nudc giao quan Iy, to
chuc phat trien quy dat duoc cho thué dién tich dat va tai san gan lien véi dat (néu
cd) theo nguyén tac sau:

a) Viéc cho thué phai 1ap hop déng, xac dinh viéc thué dat tam thoi twong
ng voi muc dich sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Dat dai va quy dinh
tai cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay. Nguoi dugc thué dat khdng phai thuc hién
viéc diang ky dit dai, khong dugc cap Gidy chiing nhan;

b) Thai han cho thué khong qua 05 nim, trong thoi han hop dong khi Nha
nudéc thuc hién ké hoach st dung dét thi phai thanh Iy hop dong va khong duogc boi
thuong, hd tro tai san da dau tu trén dat. Trudc khi thanh 1y hop dong, to chic phat
trién quy dat phai c6 van ban thong bao cho bén thué dat biét cham nhat 12 60 ngay.

2. Don gia khoi diém cho thué dat do Chu tich Uy ban nhan déan cap c6
tham quyén cho thué dat quyét dinh.

3. Tién cho thué dat va tai san gan lién vai dat dugc tinh vao doanh thu va
hach toan theo quy dinh cua phap luat doi véi don vi su nghiép cong lap.

4. T6 chirc, ca nhan thué dat khong dugc xay dung cac cong trinh kién cd
va phai cam ket tw nguyén thao do cong trinh khi duoc thong bao cua to chuc phét
trién quy dat vé viéc cham dut hop dong, khong duoc bdi thuong vé dat, tai san
va chi phi dau tu vao dat. T6 chirc, ca nhan thué dat phai nop khoan tién dit coc
d6i vai trach nhiém théo d& cong trinh.

5. T6 chuc phat trién quy dat c6 trach nhiém lap danh muc céac khu dat, thira
dat c6 kha nang khai thac ngin han, cong bo cong khai trén cong thong tin dién
tir, trang thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan ' n
c6 dat va cua td chic phat trién quy dat dé lya chon cac to chic, ca nhan co don
xin thué dét va co dé xuat don gia thué cao nhat trong thoi han khéng qua 30 ngay
ké tir ngay cong bd.

Truong hop chi c6 mot té chirc hodc ¢4 nhan c6 don xin thué dat va co dé
xuat don gia thué dat khong thip hon don gia khéi diém quy dinh tai khoan 2 Biéu
nay thi to chtic phét trién quy dat ky hop dong cho thué dat dbi véi to chic, ca
nhan do.

Truong hop hét thoi han 30 ngay ma khéng cé to chic, ca nhan xin thué
dat thi thyuc hién lai viéc cong bd cong khai theo quy dinh tai khoan nay.

6. Viéc cho thué dat ngan han quy dinh tai Diéu nay khong phai dau gia

108 Cym tir “cap huyén” dugc thay thé bai cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Diéu 7 ciia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét hiéu lyc boi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.



55

quyen st dung dét, khong dau thau lya chon nha dau tw thyc hién dy &n c6 sir
dung dat, khdng phai dap ung yéu cau ve su phu hop vai quy hoach, ke hoach st
dung dat nhu giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu.

7. Uy ban nhan dan cp tinh quy dinh cu thé trinh t, thu tuc cho thué quy
dat ngan han tai dia phuong.

Chuong VI
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT
Muc 1

QUY PINH CHI TIET VE GIAO PAT, CHO THUE DAT,
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Piéu 44.1%° (dwoc bai bé)

Djéu 44. Can cir giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sur
dung dat doi véi trudng hep khong thugce dién chap thuén chi truong dau
tw, chap thuin nha dau tu theo phap luat vé dau tu'®

Can ctr giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén Muc dich st dung dat doi
véi truong hop khong thudc dién chap thuan chu truong déu tu, chap thuan nha
dau tu theo phap luét vé dau tu la quy hoach st dung dat cap xa hoac quy hoach
duoc lap theo quy di(]h cua phap luat vé quy hoach d6 thi va nong théon da dugc
co quan c6 tham quyén phé duyét.

Diéu’44a. Viéc giao c‘lzit, cho thué dit, diéu chinh quyét dinh giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat'!

1. Viéc dieu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat thuc hién trong cac truong hop sau day:

a) Khi ¢6 van ban ciia co quan nha nudc c6 tham quyen cé noi dung lam
thay doi can ctr quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Biéu 116 cua Luat Pat dai;

b) Truong hop cd sai sot vé ranh gidi, vi tri, di¢n tich, myc dich str dung
gitra ban do quy hoach, ban d6 dia chinh, quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich str dung dat va so liéu ban giao dat trén thuc dia.

2. Trudng hop giao dat dé thyuc hién boi thuong bang dat hoac hd tro tai

109 Hidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 biéu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 nam 2025 cta Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén,
phan cip trong linh vuc d4t dai, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 niam 2025.

110 pigu nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 6 Biéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang
8 ndm 2025 cua Chinh phu sira doi, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai,
¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

11 pidu nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/NB-CP ngay 31 thang
01 nam 2026 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu caa Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua
Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g kho khan, vudng méc trong t6 chirc thi hanh Luat Dét dai,
¢6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat quy dinh tai khoan 4 Biéu 119 va diém I khoan
3 bieu 124 cua Luét Dat dai thi thuc hién theo phuong an boi thuong, ho tro, tai
dinh cu dugc co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét.

Viéc giao dat, cho thué dat déi voi truong hop quy dinh tai diém m khoan
3 Diéu 124 cua Luat Dat dai cho nguoi sir dung dat bi thu hoi dat san xuat, kinh
doanh theo quy dinh tai Biéu 78 va Diéu 79 cua Luat Dat dai phai di doi co s san
xuit, kinh doanh thi duoc 4p dung ddi véi tt ca cac loai dat ma tai thoi diém thu
hoi dat con thoi han sir dung dit va nguoi str dung dat ¢ nhu cau sir dung dit tai
vi tri khac dé tiép tuc san xuat, kinh doanh.

3. Viéc xéac dinh cac truong hop dugc miéq, giam; trinh ty, tha tuc giam
tien st dung dat, tién thué dat d¢ thuc hién giao dat, cho thué dat thuc hién theo
quy dinh cta phép luat ve tieén stir dung dat, ticn thué dat.

Piéu 45.12 (dwoc bai bé)

Diéu 46. Tiéu chi, diéu kign chuyén muc dich sir dung dat trong laa, dat
rieng phong hg, dat rirng dac dung, dat rirng san xuat sang muc dich khac

1. Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir dung tir 02 ha tr¢ 1én doi véi dat
trong lua, dat ring phong ho, dat rimg dac dung, dat rirng san xuat sang muc dich
khéc bao gom:

a) C6 phuong an trong ring thay thé hoic vin ban hoan thanh trach nhiém
nop tién trong ring thay thé theo quy dinh caa phép luat vé 1am nghiép;

b) C6 phuong an sir dung tang dat mat theo quy dinh ciia phap luat vé trong trot;

¢) C6 danh gia so bd tac dong moi treong hodc danh gia taic dong moi
trrong theo quy dinh cta phép luat vé bao vé moi truong.

2. Uy ban nhan dan cap tinh can ct vao tinh hinh thuc té cia dia phuong
dé quy dinh tiéu chi, diéu kién cu thé viéc chuyén muc dich sir dung dat trong I0a,
dat ring phong ho, dat rimg dic dung, dat ring san xuat sang muc dich khac dé
bao dam sir dung dét tiét kiém, hiéu qua dap (ng véi yéu cau bao dam an ninh
lwong thuc va bao vé méi trudng trén dia ban tinh d6i véi truong hop khong thuoc
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Piéu 47. Giao dat, cho thué dat ddi voi cac thira dat nhé hep, nam xen
ket do Nha nwéc quan ly
1. Cac thura dat nho hep, n%‘im xen ket do Nha nuéc quan 1y duoc giao dat,
cho thué dat theo quy dinh tai Biéu nay phai dap ung cac tiéu chi sau:
_ @) Thuoc quy dat da thu hdi theo quyét dinh cta co quan nha nudc €6 tham
quyén, dat chua giao, dat chua cho thué hoac dat dang giao quan 1y quy dinh tai

12 Piéu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Piéu 21 Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay
12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh ve phén dinh tham quyen cua chinh quyen dia phuong 02 cap, phan quyen,
phén cap trong linh vyc dat dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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diém d khoan 1 va khoan 2 Diéu 7 Luat Dat dai;

b) Khong du diéu kién, dién tich toi thiéu cuia viéc tach thira dat theo quy
dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh;

¢) Ph hop véi 112 da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét;

d) Khdng thudc khu vic dat thyc hién cac dy 4n, cong trinh da dugc Xéc
dinh trong quy hoach, ké hoach s dung dat dugc co quan c6 tham quyéen phé
duyét, cong bo cong khai;

d) Pat du kién giao, cho thué khdng cd tranh chap, khiéu nai, vi pham hogc
cé tranh chap, khiéu nai, vi pham nhung da c6 van ban giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

2. Nguyeén tac giao dat, cho thué dat d6i voi cac thira dat nho hep, nam
xen ket

a) Uu tién str dung céc thira dat nho hep, ndam xen ket do Nha nudc quan ly
vao muc dich cong cong. Truong hop khong su dung dugc vao muc dich cong cong
th,‘l thg’c hjén viéc giao dat cd thu tién sur dung dat, cho thué dat cho nguoi st dung
dat lien ke;

~ b) Truong hop thira dat c6 tir hai nguoi st dung dat lién ke tro 1én c6 nhu
cau sur dung 'ghfra dat nho hep, nam xen ‘kgt thi can ctr vao quy 7hoach, giiéu‘kién thgc
te sir dung dat cua nguoi sir dung dat lien keé dé co quan c6 tham quyen ve giao dat,
cho thué dat quyet dinh;

c) Viéc giao d,ét, cho thué dat dbi voi céac thura dat nho hep, nam xen ket
cho nguoi s dung dat Ijén ké duoc thup hién sau khi Uy ban nhan dan céc cap da
to chue ra soat, cong bo cong khai va lay y kién cia nguoi dan noi co dat;

d) Viéc giao dat, cho thué dat ddi véi cac thira dat nho hep, nérr] xen ket
can ctr vao don d¢ nghi giao dat, cho thué dat cua nguoi st dung lien ké va phai
duoc thuc hién cong khai, minh bach va dan chu;

d) Sau khi duge Nha nuée giao dat, cho thué dét, nguoi str dung dat lién ké
phai thuc hién thu tuc hop thira dat theo quy dinh;

~ e) Bao dam quyen ddi voi thira dat lien ke theo quy dinh cia phap luét vé
dat dai, phap luat vé dan su; khéng phat sinh tranh chap, khiéu kién vé dat dai.

3. Thoi han str dung dat khi Nha nudc giao dat, cho thué dat d6i vai cac thira

13 Cum tir “quy hoach sir dung d4t cap huyén hoic quy hoach chung hodc quy hoach phén khu duogc phé
duyét theo quy dinh cua phép luat vé& quy hoach dé thi hodc quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach xay
dung dlem dan cu ndng thén, quy hoach xay dung xa nong thon méi” dugc thay thé boi cum tir “quy hoach su
dung d4t cdp x& hoac quy hoach chung hoic quy hoach phan khu dugc phé duyét theo quy dinh ciia phap luat vé
guy hoach d6 thi va ndng thén” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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dat nho hep, nam xen ket cho nguoi st dung dat lién ké dugc xac dinh théng nhat
V6i thoi han sir dung cua thira dat ma nguoi st dung dat lién ké dang sir dung.
Truong hop giao, cho thué céc thira dat nho hep gan véi viéc chuyén muc dich st
dung cua thira dat lién ké véi thira dit nho hep, nam xen ket thi thoi han st dung
dat dugc xac dinh theo quy dinh tai Bidu 171 va Diéu 172 Luat Dat dai.

4. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé viéc ra soat, cong b cong
khai, ,Iap danh muc cép thura dat nhé hep, nam xen Ket va viéc giao dat, cho thué
dat doi vai cac thira dat nho hep, nam xen ket tai dia phuong.

Muc 2

TRINH TU', THU TUC GIAO DAT, CHO THUE DAT,
CHUYEN MUC PICH SU DUNG DAT

Piéu 48.11* (dwoc bai bé)
Piéu 49.115 (dwoc bai bé)
Piéu 50.11° (dwoc bai bé)
biéu 51.17 (dwoc bai bé)
Piéu 52.118 (dwoc bai bé)
Muc 3

CAC TRUONG HQP GIAO PAT, CHO THUE PAT KHONG PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT, KHONG PAU THAU LUA CHON NHA PAU
TU THUC HIEN DU'AN CO SU DUNG PAT

biéu 53.1° (duwoc bai bé)
Piéu 54. Giao dat, cho thué dat d6i véi truwong hop quy dinh tai diém

14 Pidu ndy dugc bai bo theo quy dinh tai diém c khoan 4 Dieu 21 Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyen dia phuong 02 cép, phan
quyen, phan cap trong linh vuc dat dai, co hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.

115 Bidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 D1éu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay
12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cip, phan
quyén, phan cap trong linh vuc dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

116 pidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém c va tiét gl dlem g khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh )
49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot sb dleu cua Nghi
quyét sb 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach théo g& kho khin, varéng mic trong to
chie thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

17 Pidu ndy dugc bai bo theo quy dinh tai diém c khoan 4 Dicu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 ndm 2025 ctia Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phén cap trong linh vuc dat dai, cé hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

118 Hidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém c khoan 4 Dléu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay
12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan
guyeén, phan cap trong linh vuc dat dai, ¢6 higu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

119 Hidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Dleu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay

12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan
guyeén, phan cap trong linh vuc dat dai, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 niam 2025.
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p khoin 3, khoin 5 Dieu 124 Luét Dat dai va truong hop dat dwa ra dau gia
02 lan khong thanh do khong ¢6 nguoi tham gia dau gia cho trwdng hep phai
lap du 4an dau tw

1.1 (durgc bai bé)

2. Nha dau tu thudce trueong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 124 Luat Dét dai
dugc giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén st dung dét trong trudng hop
sau day:

. 3)Cdduan dﬁq tu duoc chép thuan nha dau tu theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu, phap luat vé dau thau, phap luat quan Iy nganh, linh vuc;

b) C6 dy 4n du tur theo quy dinh cua phap luat vé xay dyng, phap luat c6
lién quan ma khong phai thuc hién thu tuc chap thuan nha dau tu theo quy dinh tai
diém a khoan nay.

3. Truong hop dat dua ra dau gid quyen st dung dat 02 lan khong thanh do
khong c6 nguoi tham gia dau gié thi viéc giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén giao dat, cho thué dat dang cong
khai trén cong thong tin dau gia quyen sir dung dat quoc gia duoc tich hop vao
trang thong tin dién tar chuyén nganh vé dau gia tai san do B Tw phap quan ly,
cong hoic trang thong tin dién tir caa Uy ban nhan dan cap tinh, 12 noi c6 dat
trong thoi han 30 ngay; niém yét cong khai tai tru so Uy ban nhan dan cap xa noi
c6 dat;

b) Khi hét thoi han néu tai diém a khoan nay ma c6 nha dau tu dé xuat dy an
dau tu theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu nay thi co quan nha nuéc ¢ tham quyén
thuc hién thu tuc giao dat, cho thué dét theo quy dinh;

~ c) Khi hét thoi han néu tai diém a khoan nay ma c6 tir 02 nha déu tu trd [én
dé xuat dy an dau tu thi phai té chie dau gia quyen stir dung dat theo quy dinh.

4. Gia dat dé tinh thu tién st dung dat, tién thué dat 1a gia khoi diém dé dau
gia quyén str dung dat, co hiéu lyc trong thoi han 12 thang ké tir ngay dau gia
khéng thanh; truong hop qua 12 thang nhung chwa giao dét, cho thué dat thi phai
xéc dinh lai gia khoi diém va to chirc dau gia lai theo quy dinh.

120 Khoan nay duoc bdi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Dléu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay
12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan
guyeén, phan cap trong linh vuc dat dai, ¢6 higu luc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.

121 Cym tir “cp huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh phu sira doi, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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4a.*? Truong hop dat dua ra dau gia quyén sir dung dat 02 1an khdng thanh
ma tiép tuc t6 chirc dau gia lai thi dugc xac dinh lai gia khoi diém theo quy dinh
tai Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Nghi
quyét s6 254/2025/QH15.

5.123 (dwoc bai bo)
5.124 (dwoc bai bo)
Muc 4
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Diéu’ 55. PAu gia quyén str dung dét khi Nha nwéc giao dit cd thu tién
sir dung dat, cho thué dat

1. T6 chirc tham gia ddu gia quyén sir dung dat phai c6 du cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat it dai;

b) Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat
hodc mot du an gdm mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong
ty thudc nhém cong ty tham gia ddu gid quyén str dung dat;

¢)'%5 Phai ndp tién dat trude theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san;
d) Khong thudc dbi tuong bi cim tham gia dau gia theo quy dinh ctia phép luat;

d) Pap tmg dicu kién quy dinh clia phap ludt vé nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bat dong san doi voi truong hop dau gia quyén su dung dat dé thyc hién du
an nha ¢, du an kinh doanh bat dong san khac.

2. biéu kién ca nhan tham gia dau gia quyén st dung dat
a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai;

122 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 5 Didu 13 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31
thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu caa Nghi quyét sé 254/2025/QH15
ctia Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vueéng méc trong to chic thi hanh Luat Dat
dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

128 Khoan nay duoc béi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Dléu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay
12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan
quyén, phan cép trong linh vuc dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.

124 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Khoan 8 Biéu 4 Nghi dinh s 226/2025/NB-CP hiéu lyc bai tiét g1 diém g khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh
49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mac trong to
chie thi hanh Luat Dt dai, co hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

125 Hiém nay duogc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 6 Biéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-
CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng dan mot sb diéu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cua Québc hdi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khan, virdng méic trong té chuc thi
hanh Luat D4t dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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_ b) Truong hop ca nhan tham giaqdéu gia quyél} str dung dat dé thyc hién du
an dau tu thi phai cam ket thanh 13p t6 chuc kinh t€ bao dam cac di€u kién quy
dinh tai khodn 1 Diéu nay. Viéc thé[lh 1p t6 chirc kinh t€ thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap
luat khac cd lién quan.

3. Lap phuong an dau gia quyén st dung dat

Phwong 4n diu gia quyén st dung dat bao gém nhiing ndi dung chinh sau day:

a) Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gan lién vai cac thua dat, khu dét dau
gia (néu co);

~ b) Hinh thirc giao dat, cho thué dat, thoi han sir dung cua cac thira dat, khu
dat khi dau gia quyén sir dung dat;

¢) Du kién thoi gian té chic thuc hién dau gia;

d)*? Doi trong va dieu kién dugc tham gia dlu gia. Tiéu chi danh gia nang
lyc, kinh nghiém trong viéc phat trien dy an doi véi truong hop quy dinh tai
khoan 3 bicu 125 cua Luét Dat dai phai phu hop véi du an dau tu va tinh hinh
thuc t¢ cua dia phuong;

d) Chi phi t6 chirc thuc hién viéc dau gia;

¢)'?’ Dy kién gid khoi diem, khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia dau
gi4, thoi han ndp tién tring dau gia va cac khoan thu khac theo quy dinh cua phap
lugt. Can cur tinh hinh thuc té ctia dia phuong, co quan phé duyét phuong an dau gia

quyen sur dung dat quyet dinh thoi han ndp tién trang dau gia khong qua thot han nop
tién sir dung dat, tién thué dat duoc quy dinh tai phap lut vé quan 1y thué;

g) Cac noi dung khac do co quan ¢o tham quyén quyét dinh phd hop véi
quy dinh cta phap luat va tinh hinh thyc té cia dia phuong.

4.1% Co quan c6 chirc nang quén ly dét dai ki‘ém tra, hoan thién hd 50 trinh
Chu tich Uy ban nhan dan cung cap c6 tham quyén giao dat, cho thué dat phé
duyét phuong an dau gid quyén st dung dat.

5. Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat

a) Pon vi duoc giao to chirc thyc hién viéc dau gia quyen sir dung dat co
trach nhiém chuan bi ho so cua cac thira dat, khu dat dau gid. Ho6 so gom: thong

126 Biém nay duoc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 6 Biéu 13 Nghi dinh s 49/2026/ND-
CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan mot s diéu ciia Nghi quyét s6
254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh séch théo g khé khin, vuéng méc trong to chic thi
hanh Luat D4t dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

127 Biém nay duogc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

128 Khoan nay duoc sira ddi, b sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Diéu 13 Nghi dinh s 49/2026/ND-
CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng dan mot sb diéu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cua Québc hdi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khan, virdng méic trong té chuc thi
hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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tin vé quy hoach, ké hoach str dung dat va quy hoach xay dung chi tiét lién quan
dén thira dat dau gia da duoc co quan nha nuéc c6 tham quyén phé duyét; trich
luc ban dd dia chinh hoic manh trich do ban dé dia chinh thua dat hoac trich do
dia chinh thira dat du gia trong truong hop chua c6 ban d6 dia chinh;

b)*?® Co quan c6 chic nang quan Iy dat dai to chire xac dinh gia khoi diém

theo quy dinh ctia phap luat. Thoi diém xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyen
str dung dat khi nha nude giao dat cho thué dt 1a thoi diém co quan c6 tham quyén
phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dt;

6. Quyét dinh du gia quyén sir dung dat

a) Co quan duoc giao nhiém vu dau gia quyen sir dung dat lap hd so dau
gid guri co quan c¢6 chuc nang quan ly dat dai, ho so gom: phuong an dau gla quyén
su dung dat da duoc phé duyét; van ban phé duyét gia khoi diém cua khu dat, thira
dat dau gia theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 229 Luat Dét dai; dy thao to
trinh, quyét dinh dau gia quyén st dung dat;

b)*** Co quan c6 chic ndng quan Iy dat dai kiém tra, hoan thién ho so trinh
Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen phé duyét phuong én dau gia quyen
str dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu nay dé ban hanh quyét dinh dau gia quyén
sir dung dat.

7.13 Viéc lya chon don vi, t6 chuc thuc hién cudc ban dau gia quyén si dung
dat thyc hién theo quy dinh caa phap luat vé dau gia tai san. Trinh tu thyc hién
cudc ban dau gia quyen sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229
Luat Dat dai va Luat DAu gia tai san.

8. Viéc cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat dugc thyc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 229 Luat Pat dai.

9. Nop tién st dung dat, tién thué dét sau khi c6 quyet dinh cdng nhan két
qua trang dau gia quyén st dung dat

a)132 Trong thoi han khdng qué 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc quyét
dinh c6ng nhan két qua trang dau gia cua Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén, co quan thué gui thdng bao nop tién st dung dat hoic tién thué dat bang
van ban cho ngudi da tring dau gia theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué;

129 Biém nay dugc sira doi, bo sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Biéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-

ngay 15 thang 8 nam cta Chinh phu stra doi, bo sung mét so6 dieu caa cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi

CP ay 15 tha 8'2025:Ch'hh"”dAb tsod hi dinh dinh chi tiét th
hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

1% Piém nay duoc sira doi, bo sung theo quy dinh tai diém d khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-

CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 ctia Chinh phu stra doi, b6 sung mot so dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tict thi
hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

131 Khoan nay dugc sira doi, bo sung theo quy dinh tai diém d khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-

CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 ctia Chinh phu stra doi, b6 sung mot so dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tict thi
hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

1% Piém nay dugc stra ddi, bo sung theo quy dinh tai diém e khoan 9 Biéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-

CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu stra doi, b6 sung mot so dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi
hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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b) Ngui tring dau gid quyén st dung dat c6 trach nhigm nop tién sur dung dét
theo thong béo cua co quan thug;

€)' K& tir thoi diém cdng bo két qua tring dau gid thi khoan tién dat trudc
va tien lai (néu co) duogc chuy@n thanh tién dat coc d¢ bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh cta nguoi st dung dat.

Truong hop ngudi trang dau gia khéng nop tién hoac khong nop du tién tring
dau gia quyén sur dung dat theo quy dinh tai diém b khoan nay thi sau thoi han
phai hoan thanh viéc nop tién ghl trong phuong an dau gia quyén sir dung dat da
dugc phé duyét, co quan thué cd trach nhiém thong bao dén co quan c0 chuc nang
quan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén hay quyét dinh
cdng nhan két qua trang dau gi4, ngudi trang ddu gia khéng duoc nhan lai tién dit
coc. Déi voi trudng hop nguoi tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc
thi duoc Nha nudc hoan tra s tién chénh léch nhiéu hon so véi s6 tién dat coc
theo quy dinh;

d) Co quan thué thdng bao cho co quan c6 chtic ning quan ly dat dai vé
Viéc nguoi trung dau gia da hoan thanh viéc ngp tién st dung dat, tien thué dat.

~10. Sau khi da nhan duoc thdng bao cua co quan thué yé Viéc nguoi tring
dau gia da hoan thanh viéc nop ti€n st dung dat, tién thué dat, co quan c6 chirc
nang quan ly dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 5 biéu 229 Luat
bat dai.

11. Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyén st dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu thi co quan nha nudc €O tham quyeén thuc hién Viéc giao dat, cho thué
dat cho t6 chuc kinh té do c4 nhan 1a nguoi trang dau gia quyén str dung dat dang
ky thanh lap theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay.

Khi hét thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan
9 Piéu nay ma ca nhan l1a nguoi trung dau gia quyén str dung dat dé thuc hién du
an dau tu khong thanh 1ap t6 chuc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
ndy thi co quan ¢ chuc ning quéan ly dat dai trinh Chu tich*** Uy ban nhan dan
cap ¢ tham quyén ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cng nhan két qua tring
dau gia. Viéc xur ly khoan tién dat coc thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9
Piéu nay.

Picu 56. Pau gia quyén sir dung dat doi véi dién tich dat néng nghiép
chwa sir dung vao muc dich cong ich

133 Biém nay duoc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

134 Cym tir “Chu tich” dugc bd sung vao truGc cum tir “Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén” theo quy
dinh tai diém b khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu swra abi,
b sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8
nam 2025.
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1.1% Co quan c6 chiic nang quéan ly dat dai Cap xa lap phuong an dau gia
quyén sir dung dat trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa xem xét, quyét dinh.

2. Viéc lap, tham dinh, phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat
thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Biéu 55 Nghi dinh nay. Trong d6
hinh thitc cho thué dat 1a Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang nim va gia
khoi diém duge xac dinh theo bang gia dat hiang nam.

3. Viéc thué don vi thuc hién cudc ban du gia quyén st dung dat thyc hién
theo quy dinh cua Lut D4u gi4 tai san nhung bao dam nguyén tac thu lao dich vu
dau gi, chi phi dau gi4 tai san khong duogc vuot qua 10% gia tri quyén sir dung
dat cdng ich cho thué.

4. Truong hop khdng lya chon duoc to chire dau gia tai san theo quy dinh
tai Diéu 56 cua Luat Dau gié tai san thi Chu tich Uy ban nhan dan cap xa noi c6
dat quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dau gié tai san dé dau gia quyén st dung dat
cong ich theo quy dinh cta Luat Dau gia tai san.

5.1% Nguoi tring dau gia ky hop dong thué dat véi Chu tich Uy ban nhén
dan cap xa; nop tien thué dat theo hop dong da duogc ky keét.

Muc 5

DPAU THAU LUA CHON NHADAUTU
THUC HIEN DU AN PAU TU CO SU DUNG PAT

Piéu 57. Cong bd danh muc cac khu dat thuc hign dau thau lya chen
nha dau tw thyc hién dy an dau tw c6 sir dung dat dwec Hoi dong nhan dan
cap tinh quyét dinh

1. Can ctr danh muc cac khu dat thuc hién dau thau lya chon nha dau tu
thuc hién du an dau tu c6 st dung dat duoc Hoi ddong nhan dan cap tinh quyét
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Bicu 126 Luat Dét dai, Uy ban nhan dan cép tinh
thuc hién viéc cong bd trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay dugc Hoi ddng
nhan dan cip tinh quyet dinh lam co s& dé co quan nha nudc ¢ tham quyén hoic
nha dau tu 1ap hd so dé nghi chap thuan cha treong dau tu theo quy dinh ctua phép
luat vé dau tu.

Noi dung vian ban quyét dinh danh muc cac khu dét thyuc hién dau thau lya
chon nha dau tu thuc hién du an dau tu c¢6 st dung dat bao gom ké hoach, tién do,
co quan chiu trach nhiém thuc hién va cac noi dung khac co lién quan.

2. Viéc cong bé danh muc duoc thuc hién bang viéc ding trén cong thong

135 Khoan nay dugc stra doi, bo sung theo quy dinh tai diém a khoan 10 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira doi, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

136 Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 10 Biéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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tin dién tir cap tinh, He théng mang dau thau quéc gia va dang cong khai trén bao
dau thau. Truong hop H¢ théng mang dau thau qudc gia chua du diéu kién thuc
hién thi déng trén cong thong tin dién tu cap tinh va bang van ban dang cong khai
trén bao dau thau.

3.1 (dwgc b bo)

Piéu 58. Xir ly truong hop hiy két qua tring thiu quy dinh tai khoan
8 Piéu 126 Luat DAt dai ma nha diu tu tring thau di Gng truéc mot phan
kinh phi cho cong tac bodi thwong, hd tre, tai dinh cw theo phwong an bdi
thuong, hé tro, tai dinh cw da dwoc phé duyét

1. Nguoi st dung dit dugc Nha nude giao dét, cho thué dét tai khu dat thuc
hién dy an co sir dung dat da bi huy két qua tring thau co trach nhiém hoan tra cho
nha dau tu da bi huy két qua trang thau chi phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu da
ung trudc.

2. Trudng hop st dung vén ngan sach nha nude dé thuc hién dy an tai khu
dat thuc hién dy &n c6 sir dung dat da bi huy két qua tring thau thi duoc sir dung
vbn dau tu cua dy 4n dé chi tra cho nha dau tu bi huy két qua trdng thau chi phi
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu di ung trudc.

Muc 6

SU DUNG PAT DPE THUC HIEN DU’ AN PHAT TRIEN KINH TE - XA
HOI THONG QUA THOA THUAN VE NHAN QUYEN SU DUNG PAT
HOAC PANG CO QUYEN SU DUNG DPAT

~ biéu 59. Xir ly doi véi trwong hop sir dung dat dé thyc hign du an phét
trién kinh té - xa hi thdng qua théa thuan vé nhan quyén sir dung dat ma
khu vuc thuc hién dw an c6 dién tich dat do co quan, to chirc cia Nha nwéc
quan ly

1. Truong hop dién tich dat do co quan, té chuc ciia Nha nuée quan ly ma
tach thanh du an doc lap thi Uy ban nhan dan cap cé tham quyen quyet dinh viéc
giao dat, cho thué dat thuc hién du 4n doc lap thong qua dau gia quyen sur dung
dat, ¢au thau lra chon nha dau tu thuc hién dy an c6 sir dung dit theo quy dinh
cua Luat DAt dai.

2. Truong hop dién tich dét do co quan, t6 chirc cia Nha nu6e quan ly ma
khong tach duoc thanh du an doc lap, ké ca truong hgp cac thira dat khong lién
ke vai nhau thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 127 Luat Pat dai.

3. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty

137 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 4 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira dbi, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dt dai, c6 hiéu luc ké tur ngay 15 thang 8 nam 2025.

Khoan 11 Biéu 4 Nghj dinh s6 226/2025/ND-CP hi¢u luc theo quy dinh boi tiét g1 diém g khoan 3 bicu
16 Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot s6
dleU cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cia Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vuéng
mac trong té chirc thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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1& dé tach thanh dy an doc lap quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

4. Vigc thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2
Diéu ndy dugc thyc hién theo quy dinh nhu doi véi truong hop thu hoi dat dé su
dung vao muc dich phat trién kinh té - x& hoi vi lgi ich quoc gia, cong cong.

Piéu 60.1% (dwoc bai bé)

Piéu 61. Giai quyét trueong hep nha dau tw khong théa thuan dwoc Vo
nguoi Sir dung dat

1. Khi hét thoi han phai hoan thanh viéc thoa thuan ghi trong van ban chap
thuan quy dinh tai khoan 4 13 ma nha dau tu chua hoan thanh viéc thoa thuan thi
duoc xem xét gia han thém 01 Ian khong qua thoi gian phai hoan thanh viéc thoa
thuan trong van ban chap thuan néu nha dau tu c6 nhu cau.

2. Truong hop da hét thoi han gia han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma
chua hoan thanh viéc théa thuan hoac nha dau tu khong c6 nhu cau gia han thi xu
1y nhu sau:

a) Nha dau tu dé nghi diéu chinh pham vi dy an phi hop véi dién tich da
hoan thanh viéc thoa thuan véi nguoi st dung dat va dy an du diéu kién dé duoc
co quan nha nudc ¢d tham quyén xem xét chap thuan chua truong dau tu thi Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho phép thyc hién du an;

b) Dién tich da hoan thanh viéc thoa thuan khong dap tng diéu kién dé thuc
hién du an dau tu thi viéc thoa thuan nhan quyén sir dung dat cham dut. Dién tich
dat nha dau tu da hoan thanh viéc thoa thuan nhan quyén sur dung dat duoc xu ly
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Truong hop thoa thuan nhan quyén st dung dat dé thuc hién du &n thuoc
truong hop Nha nuée thu hoi dt quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 127 Luat Dat
dai va thudc truong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén sir dung dat,
khéng dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du &n cd sir dung dat thi Uy ban
nhan dan cip c6 tham quyén thuc hién thu hoi dat dé giao dat, cho thué dat cho
nha dau tu.

3. Viéc xtr ly dién tich dat nha dau tu dd hoan thanh viéc thoa thuan nhan
quyén str dung dat ma dién tich da hoan thanh viéc thoa thuan khéng dap tmg diéu
kién dé thuc hién dy an dau tu thuc hién nhu sau:

138 Bidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Biéu 21 Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 nam 2025 ciia Chinh pha quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
guyeén, phan cap trong linh vuc dat dai, ¢6 higu luc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.

139 Cym tir “Piéu 60 Nghi dinh nay” dugc thay thé boi cum tir “Muc | Phan VII Phy luc | Nghi dinh sé
151/2025/ND-CP” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim
2025 caa Chinh phii sira d6i, bd sung mot sé diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, ¢ hiéu
lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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a) Truong hop thoa thuan nhan quyén st dung dat dé thyc hién dy &n khong
thudc truong hop Nha nude thu hoi dat, nha dau tu dugc tlep tuc str dung dat trong
thoi han con lai hodc dugc chuyén nhuong quyén st dung dat, gop vén bang quyén
su dung dat;

b) Trudng hop thoa thuan nhan quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n thudce
truong hop Nha nuée thu hdi dat quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 127 Luat Dat
dai va thudc truong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén sur dung
dat, dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du &n c6 sir dung dét thi Uy ban nhan
dan cap cd tham quyén thu hoi dat dé dau gia quyén sir dung dat, dé giao dat, cho
thué dat cho nha dau tu trang dau thau dy &n c6 sur dung dét theo quy dinh. Dién
tich ma nha dau tu da thoa thuan nhan quyén st dung dat duoc Nha nudc boi
thuong, hd trg theo quy dinh;

¢) Truong hop thoa thuan nhan quyen sir dung dat bang hinh thire thué dat
ma khong dap tmg diéu Kién dé thyc hién du an dau tu thi hop dong thué dat cham
dut. Viéc giai quyét quyén va nghia vu gitra nha dau tu va nguoi s dung dat thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su.

d)“° PBéi véi cac dy an trude ngay 01 thang 01 ndm 2026 dd co van ban
chap thuan cua Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc thoa thuan nhan quyén sir
dung dat dé thuc hién dy an hoic van ban chap thuan cua co quan nha nudc cé
tham quyén cho phép nhan chuyén quyén sir dung dat dé thuc hién dy an va du
an d6 di co6 quyét dinh chap thuan chua truong dau tu dong thoi vaéi chap thuan
nha dau tu hodc da co quyét dinh chap thuan nha dau tu ma nay thudc trudng
hop Nha nudc thu hoi dat quy dinh tai Biéu 79 cua Luat Dat dai thi Nha nudc
thu hdi dat déi voi phan dién tich chua thoa thuan dugc dé tiép tuc thuc hién
du an.

Piéu 62. Chinh sach khuyén khich viéc théa thuan vé nhan quyeén sir
dung dat dé thuc hién du &n phat trién kinh te - xa hoi

1. Trudng hop thoéa thuan nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai diém a
khoan 4 Piéu 127 Luat Dat dai thi nha dau tu thuc hién ding ky dat dai theo quy
dinh hoac thyc hién dong thoi thu tuc dang ky dat dai va tha tuc chuyén muyc dich
st dung dat dé thyc hién du an dau tu.

2. Truong hop nguoi dang su dung dat khéng c6 quyen Chuyen nhuong,
cho thué, gép vén bang quyen st dung dat nhung c6 tai san gan lién Véi dat, chi
phi dau tu vao dat thi nha dau tu duoc phép thoa thuan mua tai san gan lién voi
dat, chi phi dau tu vao dat. Noi dung hop dong mua ban tai san gan lién voi dat,
chi phi dau tu vao dat phai thé hién rd ngudi ban tai san tu nguyén tra lai dat dé
Nha nudc thu hoi dat va giao dat, cho ngudi mua tai san thué dat. Nha nudc thuc
hién thu hoi dat cua ngudi dang st dung dat dé giao dat, cho thué dit khong dau

140 Biém nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 7 Biéu 13 Nghi dinh sé 49/2026/NB-CP ngay 31
thang 01 nam 2026 cuia Chinh phua quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu cia Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ctia Qudc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thédo g& khé khian, vuéng mac trong t6 chirc thi hanh Luat Dét
dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.



68

gid quyen sir dung dét, khong dau thau lya chon nha dau tu thyc hién dy an c6 six
dung dat va phai xac dinh gia dat theo quy dinh.

3. Truong hop nguoi dang sir dung dat khdng c6 quyén chuyén nhuong,
cho thué, gp vén bang quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai va khong co tai san gan |Ien Vvé6i dat, chi phi dau tu vao dat thi Uy ban nhan
dan cap cd tham quyén quyét dinh thu hoi dat dé giao dat, cho thué dat cho nha
dau tu thuc hién du an khong dau gia quyen st dung dat, khong dau thau lya
chon nha dau tu thyc hién du an c6 sir dung dat.

Piéu 63. Viéc ap dung phuong phap dinh gia dit déi véi truong hop
quy dinh tai diem b khoan 2 Dieu 257 Luat Dat dai

1. Truong hop duge Nha nude giao dat

a) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngdy 01 thang 01 nim 2005 dén
trude ngdy 27 thang 02 nim 2006 thi gia dat dé tinh tién st dung dat ap dung bang
gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém
ban giao dét trén thyc té;

b) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngdy 27 thang 02 nam 2006 dén
trude ngdy 01 thang 7 nam 2014 ma thudc trudong hop phai xac dinh gia dat cu
thé thi gia dat dé tinh tién st dung dét duoc tinh bang bang gia dat do Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thyc té
nhan vai hé sb diéu chinh gia dat tai thoi diém ban giao dét trén thyc té;

c) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén ngay
31 thang 12 nam 2014 ma thude truong hop ap dung phuong phap hé s6 diéu chinh
gia dat thi gia dat dé tinh tién sir dung dat duoc tinh bang bang gia dat do Uy ban
nhan déan cap tinh ban hanh co hi¢u luc thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thuc
té nhan véi hé sé diéu chinh gia dat tai thoi diém ban giao dat trén thyc té;

d) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén
tredc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dat trén thyc té thudc truong hop ap dung phuong phap hé sé diéu chinh gia
dat khi xac dinh gia dat cu thé thi 4p dung bang gia dat tai thoi diém ban giao dat
trén thuc té nhan véi hé sé diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh hang nam c6 hiéu luc tai thoi diém ban giao dat trén thyc té;

d) Thoi diém ban giao dat trén thyc té tir ngdy 01 thang 7 nam 2014 dén
trugc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dat trén thuc té phai xac dinh g1a dat cu thé ma khéng thudc ddi tuong ap
dung phuong phap hé sé diéu chinh gia dét thi 4p dung cac phuong phéap quy dinh
tai cac diém a, b, ¢ khoan 5 va cac diém a, b, ¢ khoan 6 Dicu 158 Luat Dat dai
dugc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh quy dinh vé gia dat.

2. Trudng hop duge Nha nude cho thué dat

a) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 01 ndm 2005 dén
truge ngay 01 thang 10 ndm 2009 thi gia dat de tinh tien thué dat ap dung bang
gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh cé hiéu luc thi hanh tai thoi diém
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ban giao dét trén thuc té;

b) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngdy 01 thang 10 nam 2009 dén
trude ngdy 01 thang 7 nam 2014 ma thudc trudng hop phai xac dinh gia dat cu
thé thi gia dat dé tinh tién thué dat ap dung bang gia dat do Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thuc té nhan voi
hé sb diéu chinh gia dat tai thoi diém ban giao dat trén thyc té;

¢) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngdy 01 thang 7 ndm 2014 dén
ngay 31 thang 12 nam 2014 ddi véi truong hop cho thué dit tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban giao thuc té thuoc
truong hop ap dung phuong phép hé So diéu chinh gia dit khi x4c dinh gia dat Cu
thé hoic trudong hop cho thué dat tra tién thué dat hang nam thi gia dat dé tinh tién
thué dt ap dung bang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c6 hiéu luc
thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thuc té nhan véi hé sé diéu chinh gia dat
tai thoi diém ban giao dét trén thyc té;

d) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén
trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh d6i voi truong hop cho thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban giao
thuc té thudc truong hop ap dung phuong phap hé sé diéu chinh gia dat khi xac
dinh gia dat cu thé hoic trudng hop cho thué dat tra tién thué dat hang nam thi ap
dung bang gia dat tai thoi diém ban giao dat trén thuc té nhan vai hé sé diéu chinh
gia dat do Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh hang nam c6 hiéu lyc tai thoi diém
ban giao dét trén thyc té;

d) Thoi diém ban giao dat trén thyc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén
trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dat trén thuc té phai xac dinh gia dat cu thé ma khong thudc dbi tuong &p
dung phuong phap hé sé diéu chinh gia dat thi 4p dung cac phuong phéap quy dinh
tai cac diém a, b, ¢ khoan 5 va cac diém a, b, ¢ khoan 6 Diéu 158 Luat Dat dai
dugc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh quy dinh vé gia dat;

3.1 Viée xac dinh hé s6 diéu chinh gia dét tai diém b, diém c khoan 1 va
diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu nay thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP (duoc sira doi, bo sung tai Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP).
Truong hop khong co du thong tin dé xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat tai thoi
diém ban giao dat trén thyc té theo quy dinh thi don vi tu van xac dinh gia dat cu
thé theo cac phuong phap xac dinh gia dat khac quy dinh tai Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP (dugc sira d6i, bd sung tai Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP), béo
c4o Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xem xét, quyét dinh.

Truong hop két qua xac dinh gia dat cu thé thap hon gia dat trong bang gia dat
tai thoi diém ban giao dét trén thuc té thi gia dat dugc ap dung theo bang gia dat.

141 Khoan nay duoc stra ddi, b sung theo quy dinh tai khoan 8 Biéu 13 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP
ngdy 31 thang 01 niam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu caa Nghi quyét s6
254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh séch théo g khé khin, vuéng méc trong to chic thi
hanh Luat D4t dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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4. Truong hop thudc d6i tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat thong
qua hinh thirc dugc co quan c6 tham quyen quyet dinh cho phép chuyen muc dich
su dung dat ma phai nop tién sir dung dat, tién thué dat thi thoi diém xac dinh gia
dat dé tinh tién st dung dat, tién thué dat 1a thoi diém co quan nha nuéc c6 tham
quyén ban hanh quyét dinh. Viéc xac dinh gia dat d6i voi timg truong hop cu thé
tuong (g Voi cac truong hop giao dat, cho thué dat cing thoi diém quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

Diéu 63a. Cac trudng hep bét kha khang khi gia han sir dung dat
quy dinh tai khoan 3 Diéu 172 caa Luat Dat dail#?

1. Truong hop bt kha khang quy dinh tai cac diéma, b, c,d, d,eva g
khoan 1 Bic¢u 31 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

2. Trudng hop nguoi su dung QQt d3 nop hd so xin gia han theo quy dinh
tal khoan 1 Biéu 64 cua Nghi dinh 56’102/2024/ND-CP hoac da nop ho so xin
gia han’theo quy dinh cua Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP nhung hét thé’i han st
dung dat ma chua c6 quyet dinh gia han st dung dat hoac chua c6 quyét dinh thu
hoi dat.

Chuong VII
CHE PO SU DUNG PAT
Muc 1
THOI HAN SU DUNG PAT

Piéu 64.1 (dwoc bai bo)

Pieu 65.14 (dwoc bai bg)

Pieu 66.1%° (dwoc bai bg)

Muc 2
PAT DO CAC CONG TY NONG, LAM NGHIEP QUAN LY, SU DUNG

Piéu 67. Ra soat, xac dinh ranh giéi, dién tich sir dung dat cia cac cong
ty nong, lam nghiép

192 piéu nay duoc b sung theo quy dinh tai khoan 9 Didu 13 Nghi dinh s 49/2026/ND-CPngay 31 théng
01 nam 2026 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu caa Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua
Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g kho khan, vudng mac trong t6 chirc thi hanh Luat Dat dai,
¢6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

143 Pidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Biéu 21 Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén caa chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
guyeén, phan cap trong linh vuc dat dai, ¢6 higu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

144 Hidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Didu 16 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay
31 thang 01 ndm 2026 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu cia Nghi quyét sb 254/2025/QH15
ctia Quédc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh séch thao g& kho khan, vuéng méc trong té chic thi hanh Luat DAt
dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

145 Bidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Dléu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay
12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan
guyeén, phan cap trong linh vuc dat dai, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 niam 2025.
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1. Uy ban nhan dan cap tinh thanh lap Ban chi dao dé chi dao, to chirc viéc quan
ly, str dung dat cta cac cong ty nong, 1am nghiép quy dinh tai Biéu 181 Luat Dat dai.

Thanh phan Ban chi d¢ao bao gdm: Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh la
Trudng ban, dai dién Uy ban Mit tran T6 quc Viét Nam cap tinh, dai dién 1anh dao
c4c so, ban, nganh c6 lién quan, Cha tich Uy ban nhan dan 6 noi c6 dat 1a thanh
vién.

2. Uy ban nhan dén cap tinh ¢6 trach nhiém to chuc, chi dao co quan ¢o
chac nang quan ly dat dai cap tinh chu tri, phdi hop véi cac s, ban, nganh co lién
quan; Uy ban nhan dan 7 va céc t6 chirc dang quan ly, sir dung dét ra soat, xac
dinh ranh gidi, dién tich sir dung dat nhu sau:

a) Cian ctr vao ho so tai liéu hién cd, hién trang sir dung dat, dé an, phuong
an vé sap xép cong ty néng, 1am nghiép duoc cap co tham quyén phé duyét dé
thuc hién ra soat, xac dinh vi tri, ranh gisi quan ly, str dung dat; dién tich dat dang
st dung dung muc dich; dién tich dat sur dung khong dung muc dich; dién tich dat
khong str dung; dién tich dat dang giao, giao khoan, khoan trang, cho thué, cho
muon, lién doanh, lién két, hop tac dau tu, bi 1an, bi chiém, dang co6 tranh chép;
xac dinh dién tich dat cong ty ndng, 1am nghiép giit lai va dién tich dat ban giao
vé dia phuong.

Truong hop hd so tai liéu hién c6 khong dap timg duoc viée xac dinh cu thé
Vé vi tri, ranh gidi, dién tich dét dang quan ly, str dung dat thi thuc hién do dac, 1ap
hd so ranh gidi sir dung dat cua cac cong ty ndng, 1am nghiép theo quy dinh;

b) Ra soat xac dinh vi tri, ranh gidi, qua trinh quan ly, sir dung phan dién
tich dat cua cac cong ty nong, lam nghiép da dugc phé duyét phu’O’ng an str dung
dat, cAp giay chimg nhan nhung nay cong ty khong truc tiép str dung ma cho thué, cho
muon, giao khoan hodc khoan trang cho ngudi khac sir dung tréai phép luat dé thu hoi
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Pat dai.

3. Cac cong ty nong, 1am nghiép c6 trach nhiém phoi hop véi co quan c6
chtic nang quan 1y dét dai cap tinh va cac so, ban, nganh cé lién quan thuc hién
viéc ra soat hién trang st dung dat va cung cap cac ho so, tai liéu ¢ lién quan dén
ngudn gdc, qua trinh quan ly, s dung dat, 1ap phuong 4n st dung dat theo quy

146 Cym tir “cAp huyén” dugc thay thé boi cum tir “cAp x3” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndam 2025 ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Diéu 7 ciia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét hiéu lyc boi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, co hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

W7 Cum tir “cAp huyén” dugc thay thé bai cum tir “cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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dinh tai 148,

4 Uy ban nhan dan *** lap phuong 4n st dung,dét dbi véi phan dién tich
dat theo quy dinh tai di€ém d khoan 1 Diéu 181 Luét Dat dai sau khi phuong én su
dung dat caa cong ty nong, 1am nghiép da dugc tham dinh theo quy dinh tai **°.
NoOi dung phuong an sur dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 biéu 69
Nghi dinh nay.

Ddi vei dién tich dét thu hoi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181
Luat Dat dai thi Uy ban nhan dan ! lap phuong an str dung dat sau khi co quyét
dinh thu hdi dat cia co quan nha nude c6 tham quyén.

5. Uy ban ljhan Qan cap tinh qo trach nhiém bé tri kinh phi dé thuc hién Viéc
ra soat, do dac, cam moc, lap ban do dia chinh, 1ap phuong an str dung dat va viéc
to chuc thuc hién phuong an stir dung dat sau khi dugc phé duyét.

Piéu 68.152 (dwoc bai bé)
Piéu 69. T chirc thuc hién phwong 4n sir dung dat
1. Can ctr vao phuong an str dung dat ciia céng ty ndng, 1am nghiép da duoc

148 Cym tir “khoan 2 Piéu 68 Nghi dinh nay” dwoc thay thé boi cum tir “khoan 7 Muc 1V Phan VII Phu
luc 1 Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat D4t dai, c6 higu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 ciia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc boai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng méc trong t chuc thi hanh Luat Dat dai, co hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

149 Cym tir “cAp huyén” duoc thay thé boi cum tir “cip x3” theo quy dinh tai diéma khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh phu sira doi, bo sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet sb 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

150 Cym tir “khoan 4 Piéu 68 Nghi dinh nay” dwoc thay thé béi cum tir “khoan 7 Muc 1V Phan VII Phu
luc I Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu caa cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat DAt dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mic trong to chie thi hanh Luat Dét dai, ¢6 hidu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

151 Cyum tir “cAp huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Diéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

152 Hidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Dléu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay
12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan
guyeén, phan cap trong linh vuc dat dai, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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phé duyét, co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh c6 trach nhiém:

a) Trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh giao dat, cho thué dét cho
cong ty néng, lam nghlep doi Vo phan dién tich cong ty ndng, lam nghiép gitr lai;
thue hién thu hdi va chinh Iy gidy chiang nhan da cap (néu co);

b)!°3 (dwoc bai ba)

c) Cap Gidy chtng nhan déi véi phan dién tich gii lai cho céng ty nong,
I&m nghiép sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh;

d) Thuc hién thu hdi va chinh ly gidy ching nhan da cap (neu c0); xac dinh
vi tri, dién tich dat theo quy dinh diém d khoan 1 Biéu 181 Luat Dét dai va to chirc
ban giao trén thuc dia cho Uy ban nhan dan ** noi c6 dat dé to chic thuc hién
phuong an str dung dat da 1ap;

~ @) Trinh Uy ban nhan dan cap tinh thu hoi phan dién dat theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Dieu 181 Luat Dat dai, t6 chic ban giao cho Uy ban nhén déan +*°
noi c6 dat d¢ lap phuong an sur dung dat.

2. Trinh ty, thi tuc thu hoi dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 181
Luat Dat dai

a) Can cir vao nhu cau sir dung dét ciia dia phuong va tinh hinh sir dung dét
ctia cac cong ty ndng, 1am nghiép, co quan co chirc ning quan 1y dat dai cap tinh
thuc hién ra soat, xac dinh vi tri, dién tich dat phai thu héi theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Biéu 181 Luat Dét dai; trinh Uy ban nhan dan cép tinh thu hoi dét theo
quy dinh;

b) Trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay co quyet dinh thu héi dat, co quan
co chirc ndng quan ly dat dai trinh co quan c6 tham quyen thanh 1ap Hoi déng
dinh gia tai san dé xac dinh gia trj tai san gan lién véi dat, bdi thuong cho nguoi
c6 dat thu hoi (néu co);

¢) Viéc xac dinh gia tri tai san gan lién véi dat dé boi thuong theo quy dinh

158 Piém nay duoc béi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay
15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra doi, b6 sung mot s6 diéu caa cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
bat dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

P Cumtur “cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “cip xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu stra dbi, bd sung mot sé didu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DBat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

biém a khoan 4 Biéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét higu luc bgi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh so 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tict va husng dan mot
so diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quoc hdi quy dinh mot so co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vudng mac trong to chac thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 ndm 2026.

P Cum tir “cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “cip xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh so0 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira ddi, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, cd hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém akhoan 4 Diéu 7 cua Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP hét hiéu lec bai tiét gl qiém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiet va huéng dan mét
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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tai diém b khoan nay duoc thyc hién nhu doi véi truong hop Nha nudc thu hoi
dat quy dinh tai biéu 78 va biéu 79 Luat bat dai.

~ 3.Doi véi dién tich dat thu hoi quy dinh tai diem g khoan 1 Biéu 181 Luat
Pat dai, Uy ban nhan dan ** c6 trach nhiém

a) Ra soét hién trang sir dung dat theo timg doi twong sir dung dét cy thé vé
vi tri, ranh giéi, dién tich, ngum goc st dung cua timg dbi twong khi cac cong ty
ndng, 1am nghi¢p ban giao ve dia phu’ong, trong d6 phai thé hién rd: dat cong ty
tu to chuc san xuat, giao khoan dat theo céc hinh thurc, cho thué, cho muon, lién
doanh, lién két, hop tac dau tu, 1an dat, chiém dat va tranh Chap hd so, tai liéu
quan ly, str dung dat do cong ty ndng, lam nghi¢p ban giao ve dia phu’O‘ng, hd so
dang quan 1y tai dia phuong, hd so do nguoi sir dung dat cung cap va hd so, tai
liu khac co lién quan; xac dinh cac dbi twgng duoc vu tién st dung dat quy dinh
tai cac diém c, d va d khoan 2 Diéu 181 Luat Dat dai;

~ b) Lap phuong an st dung dat, guri co quan ¢ chirc ning quan 1y dat dai
cap tinh tham dinh.

Can cir vao tinh hinh cu thé ciia dia phuong, Uy ban nhan déan cap tinh quyét
dinh dinh muc kinh té - ky thuat, don gia dé thuc hién viéc lap phuong an st qUng
dat theo quy dinh ctia phap luat; Uy ban nhan dan ** duoc thué don vi tw van dé
lap phuong an st dung dat doi voi dién tich dat thu hoi.

4. Noi dung phuong an sir dung dat do Uy ban nhan dan 8 lap, gom:

a) Cian cu lap phuong an sir dung dat;

b) Phan tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - x& hoi, quoc phong,
an ninh;

¢) Xac dinh vi tri, dién tich va hinh thic sir dung dat quy dinh tai khoan 2

156 Cym tir “cAp huyén” duoc thay thé boi cum tir “cip x3” theo quy dinh tai diéma khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctiia Chinh phu sira ddi, bé sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Biéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/NB-CP hét hiéu luc bai tiét g1 diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

157 Cum tir “cAp huyén” dugc thay thé bai cum tir “cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phi sira ddi, bd sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc boai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

158 Cum tir “cAp huyén” dugc thay thé bai cum tir “cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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Piéu 181 Luat bét dai.

Do vai truong hop dat thu hoi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat
Dat dai thi xac dinh cac doi tuong duge vu tién sur dung dat quy dinh tai cac diem
¢, d va d khoan 2 Dieu 181 Luat Dat dai;

d) Danh gia tdc dong cua phuong an st dung dat dén kinh té - xa hoi, moi
trrong, dam bao quoc phong, an ninh;

d) Xac dinh céc giai phap to chuc thuc hién phuong an st dung dat;
e) B&o cé4o thuyét minh phuong 4n sir dung dat.

5. H) so tham dinh phwong an sir dung dat do Uy ban nhan dan *° lap,
gom:

~a)Vanban dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dat theo Mau
s0 11 tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay;

b) Phuong an str dung dat do Uy ban nhan dan 1% lap;

¢) Ban do dia chinh, manh trich do ban d6 dia chinh thira dt; ban tong hop dién
tich cac loai dat;

d) Tai liéu khéc cd lién quan (néu co).

6. Trinh tu, tha tuc thim dinh, phé duyét phuong an sir dung dat do Uy ban
nhan dan ¢! lap

a) Uy ban nhan dan %2 guri ho so quy dinh tai khoan 5 Biéu nay dén co quan

159 Cym tir “cAp huyén” dugc thay thé boi cum tir “cip xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh phu sira doi, bé sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vudng méc trong t chuc thi hanh Luat Dat dai, co hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

160 Cym tir “cAp huyén” dugc thay thé boi cum tir “cdp x3” theo quy dinh tai diéma khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctiia Chinh phu sira ddi, bé sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

161 Cym tir “cAp huyén” dugc thay thé bai cum tir “cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh phu sira ddi, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

162 Cym tir “cAp huyén” duogc thay thé boi cum tir “cdp x3” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phi sira ddi, bé sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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c6 chirc niang quan ly dat dai cap tinh;

b) Trong thoi han khong qué 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan du hd so
phuong an str dung dat do Uy ban nhan dan % 14p, co quan c6 chirc ning quan Iy
dat dai cap tinh c6 trach nhiém giri hd so phuong an str dung dat dén cac sa, ban,
nganh c6 lién quan dé 1y y kién va trinh Uy ban nhan dan cép tinh thanh lap Hoi
d6ng tham dinh.

Thanh phan Hoi dong tham dinh bao gdm: Chu tich Uy ban nhan dan cip
tinh hodc 01 Phd Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh 1am Chu tich Hbi dong, Thu
truéng co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh 1am Phd Chu tich Hoi dong,
cac thanh vién 1a dai dién 1anh dao cac sé, ban, nganh c6 lién quan, dai dién lanh
dao Uy ban nhan dan ®* noi co dét;

c) Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so 1dy y
kién, cac s, ban, nganh c6 lién quan gui y kién bang van ban dén co quan c6 chirc
nang quan ly dat dai cap tinh;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viec ké tir ngay két thiic thoi han
lay ¥ kién, co quan ¢6 chtrc nang quan ly d4t dai cap tinh cd trach nhiém td chic
hop Hoi dong dé tham dinh;

d) Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc kéz tir ngay tham dinh, co quan
¢ chirc ning quan 1y dat dai cap tinh thong bao cho Uy ban nhan dan %° két qua

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

163 Cym tir “cAp huyén” duoc thay thé boi cum tir “cip x3” theo quy dinh tai diéma khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctiia Chinh phu sira ddi, bé sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

164 Cum tir “cdp huyén” dugc thay thé bai cum tir “cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phi sira ddi, bd sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc boai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

165 Cum tir “cAp huyén” dugc thay thé bai cum tir “cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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tham dinh; Uy ban nhan dan ¢ hoan thién hd so va gt lai co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai c4p tinh trong thoi han khéng qué 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan
két qua tham dinh; trong thoi han khdng qua 03 ngay lam viéc, co quan cd chic
nang quan 1y dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét;

e) Trong thoi han khong quéa 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhéan dugc ho so
phuong an st dung dat do co quan c6 chire nang quan Iy dat dai cap tinh trinh, Uy
ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém xem xeét, phé duyét phuong an str dung dat.

Muc 3
HOAT PONG LAN BIEN

~ Diéu 70. Noi dung quy hoach, ké hoach sir dung dét ddi véi khu vuc
bien dwgc xac dinh dé lan bien

1. Khu vuc bién duoc xac dinh dé 1an bién phai dugc xac dinh cu thé vi tri,
dién tich, ranh gidi, toa do theo quy dinh ciia phap luat vé do dac va ban do. Viéc xac
dinh khu vyc bién dé Ian bién dua vao quy hoach, ké hoach sir dung dat phai bao
dam cac nguyén tic quy dinh tai cac diém a, b va d khoan 2 Diéu 190 Luat Dt dai.

2. Uy ban nhan dan cép tinh x4c dinh, dwa khu vuc bién dé thuc hién hoat
dong lan bién vao phuong an phan b, khoanh ving dat dai theo khu chirc ning,
loai dat dén timg don vi hanh chinh %7 caa quy hoach tinh, ké hoach st dung dat
cap tinh, quy hoach sir dung dét %8, ké hoach str dung dat 6,

166 Cym tir “cAp huyén” dugc thay thé boi cum tir “cip xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cia Chinh phu sira doi, bé sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

167 Cym tir “cAp huyén” duoc thay thé boi cum tir “cip x3” theo quy dinh tai diéma khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctiia Chinh phu sira ddi, bé sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

168 Cum tir “cAp huyén” dugc thay thé bai cum tir “cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phi sira ddi, bd sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc boai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

169 Cum tir “cAp huyén” dugc thay thé bai cum tir “cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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3. Truong hop khu vuc bién dugce xac dinh dé 1an bién da co trong quy
hoach tinh hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach d6 thi nhung chua c6 trong
quy hoach sir dung dat *° thi Uy ban nhén dan cap tinh chi dao dua vao quy hoach
stir dung dat 1"?, ké hoach str dung dat 17,

Truong hop khu vuc bién xac dinh qdé lan bién chua co trong quy hoach
tinh thi Uy ban nhén dén cap tinh chi dao Uy ban nhén dan *** Iap, dieu chinh bo
sung quy hoach sir dung dat 174, 17>,

4. Khi lap, phé duyét quy hoach xay dung chi tiét cua dy an dau tu 1an bién
hodc du an dau tu ¢6 hang muc lan bién phai bo tri va danh quy dat dé xay dung

170 Cym tir “cép huyén” dugc thay thé boi cum tir “cdp xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 7 Nghj
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thing 8 ndm 2025 cua Chinh phu swra doi, bo sung mot s6 dicu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, cd hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghj dinh s6 226/2025/ND-CP hét higu luc bsi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tict va huéng dan mot
so dieu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quoc hdi quy dinh mot so co ché, chinh sach thao g khé khan,
vudng mac trong té chac thi hanh Luat Pat dai, co hiéu luc ké tir ngay 31 thAng 01 nam 2026.

M Cumtur “cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “cp xa” theo quy dinh tai diéma khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu stra doi, b6 sung mot s6 dieu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DPat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Biéu 7 cua Nghj dinh s6 226/2025/ND-CP hét hi¢u lyc boi tiét g1 diém g khoan 3 icu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tict va huéng dan mot
so dieu cua Nghi quyet so 254/2025/QH15 cua Quoc hdi quy dinh mot so co ché, chinh sach thao g kho khan,
vudng mac trong té chac thi hanh Luat Pat dai, co hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

) 172 Cym tir “ké hoach sir dung dat hépg nim cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “ké hoach sir dung dt
cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 bieu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua
Chinh phu stra doi, bé sung mot s6 diéu ctua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Pat dai, ¢ hiéu lyc ké
tr ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghj dinh s6 226/2025/ND-CP hét higu luc bgi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh so 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tict va huéng dan mot
so dieu cua Nghi quyet so 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vudng mac trong to chac thi hanh Luét Dat dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

178 Cym tir “cép huyén” dugc thay thé boi cum tir “cdp xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 7 Nghj
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu stra doi, b6 sung mot s6 dieu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét higu luc bgi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mét
so dieu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quoc hdi quy dinh mot so co ché, chinh sach thao g kho khan,
vudng mac trong té chac thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

17 Cym tir “cép huyén” dugc thay thé boi cum tir “cdp x3” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghj
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra doi, b6 sung mot s6 dieu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DPat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

biém a khoan 4 Biéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét higu luc bgi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh so 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tict va husng dan mot
so dieu cua Nghi quyet so 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vudng mac trong to chac thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 ndm 2026.

) 175 Cum tir “ké hoach st dung dat hépg nam cap huyén” duoc thay thé boi cum tir “ké hoach sir dung dt
cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 bieu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua
Chinh phu stra doi, bé sung mot s6 diéu ctua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luéat Pat dai, ¢ hiéu lyc ké
tu ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/NB-CP hét higu luc bsi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh so6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tict va huéng dan mét
so diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quoc hdi quy dinh mot so co che, chinh sach thao g& khé khan,
vudng mac trong to chac thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngdy 31 thang 01 ndm 2026.
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cong trinh ha ting cdng cong, bao gém 15i di xudng bién theo yéu cau caa Uy ban
nhan dan cap tinh nham bao dam quyén tiép can bién cta nguoi dan, cong dong.

Uy ban nhan dan cp tinh cin ct vao quy dinh phap luat vé quy hoach xay
dung va diéu kién thuc té & dia phuong dé quyét dinh cu thé quy dat xay dung
cong trinh ha ting cdng cong quy dinh tai khoan nay phd hop véi ting du an dau
tu 14n bién hoic du an dau tu c6 hang muc lan bién.

Piéu 71. Quyét dinh chii trwong diu tw, chap thuan chi truong dau tu,
lwra chon nha dau tw doi véi dw an dau tw c6 hoat dong lan bien

1. Viéc chap thuan chu truong dau tu, quyét dinh chi trvong dau tu d6i véi
du an dau tu ¢6 hoat dong lan bién dugc thuc hién theo quy dinh cta phéap luat ve
dau tu, dau tu cong, dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu.

2. Viéc lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n dau tu c¢6 hoat dong lan bién
bang nguon von ngoai ngan sach nha nudc thuc hién theo quy dinh caa phap luat
v¢ dau tu, dau thau, dat dai, dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu.

3. Hoat dong lan bien trong dy 4n dau tw ¢6 hoat dong lan bién duoc 13p
thth du an dau tu lan bién hoac hang muc lan bién cia du an dau tu quy dinh tai
bicéu 72 Nghi dinh nay.

}?iéu 72. Lap, tham dinh bao cao nghién ctru kha thi, phé duyét du an;
lap, thim dinh, phé duyét thiet ké xay dung; thi cong, nghiém thu cong trinh
xay dung cua du an dau tw lan bién hoac hang muc lan bién cia du an dau tuw

1. Dy an dau tu 1an bién hodc hang muc lan bién caa dy an dau tu ¢ hoat
dong lan bién Ia dy an dau tu xay dung gom tap hop cac giai phap, dé xuat c6 lién
quan dén viéc sir dung vén dé tién hanh hoat dong san Iap, lan bién, xay dung ha
tang ky thuat theo quy dinh cua phap luat Vvé xay dung nham tao quy dat sir dung
vao muc dich phat trién kinh té - x& hoi, phong, chong thién tai, thich tng véi bién
d6i khi hau.

Cac hoat dong dau tu xay dung cong trinh dé diéu, phong, chdng thién tai
gom: dé, ke chdng sat 16, giam song gay boi tao béi, tréng rirng ngap man; khu
neo d4u tranh trd bdo cho tau thuyén; cong trinh chinh trj cira séng khéng 1a hoat
dong lan bién. Viéc 1ap, tham dinh, phé duyét cac dy an phong, chdng thién tai
ma khong phai 1a dy &n 14n bién duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat
chuyén nganh. Viéc quan ly, khai thac, st dung dién tich dat hinh thanh do boi tu
sau khi xay dung cong trinh thyc hién theo quy dinh phép luat vé dat dai va phép
luat khac co lién quan.

2. Vian ban chap thuan thuc hién dy an dau tu c¢6 hoat dong 1an bién bao
gom mot hodc cac van ban sau day: quyét dinh chu truong dau tu, van ban chap
thuan chu truong dau tu, gidy phép dau tu, gidy chung nhan dau tu, glay ching
nhén déng ky dau tu hodc cac giay to o gia tri tuong dwong khac d6i véi dy an
dau tu 1an bién hoic du an dau tu ¢6 hang muc 1an bién theo quy dinh cta phap
luat vé dau tu, dau tu cong, dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu.

3. Khu vyc cang bién, viing nuéc trudc cau cang, ving quay tro tau, khu
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neo dau, khu chuyén tai, khu tranh bao, Vung don tra hoa tiéu, vang kiém dich,
ludng hang hai, viing nudce dé xay dung cong trinh phu trg khac (quy dinh tai d1em
d khoan 3 Diéu 190 Luat Dat dai) 1a cac khu vuc da duoc dau tu xdy dung két cau
ha tang giao thdng hang hai.

4. Nbi dung ctia bao cao nghién cau kha thi du 4n dau tu 14n bién hoic hang
muc 14n bién cua du an dau tu thuc hién theo quy dinh caa phap luat vé xay dung
va Nghi dinh nay, trong d6 phai xac dinh cu thé vi tri, dién tich, ranh gidi, toa do
khu vuc bién; chi phi an bién; tién d6 thuc hién cong trinh I4n bién (toan bo hoic
ting phan) va tién do sir dung dét sau khi hoan thanh céng trinh 1an bién.

Chi phi 14n bién bao gom: chi phi truc tiép dé tién hanh cac hoat dong xay
dung cac cdng trinh, cdng tac xay dung phuc vu cho hoat dong 1an bién theo quy
hoach chi tiét 1/500 do co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét va chi phi
khac theo quy dinh ctua phap luat vé xay dung.

5. Viéc 1ap, tham dinh bao cao nghién ctiu kha thi, phé duyét du an dau tu;
lap, tham dinh, phé duyét thiét ké xay dung; thi cdng, nghiém thu cong trinh xay
dung cua dy an dau tu 14n bién hodc hang muc 1an bién cua dy an dau tu dugc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va Nghi dinh ndy, cu thé nhu sau:

a) Co quan chuyén méon vé xay dung thudc Uy ban nhan dan cap tinh tham
dinh bao céo nghién ctiru kha thi ctia du 4n dau tu 14n bién hoic hang muc 1an bién
cua du an dau tu. Ngoai noi dung tham dinh theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung, co quan chuyén mdn vé xay dung thudc Uy ban nhan dan cap tinh tham
dinh ndi dung vé xac dinh gia tri tong mirc dau tu xay dung du an dau tu 1an bién
hoic hang muyc 14n bién caa du 4an dau tu;

b) Co quan chuyén moén vé xay dung thuoc Uy ban nhan dan cap tinh tham
dinh thiet ke xay dung sau thiet ke co s¢ cua cong trinh thude doi twong phai tham
dinh tai co quan chuyén mon vé Xy dung theo quy dinh cua phap luat ve xay dung;

¢) D6i vai du &n sir dung von dau tu cong thi tham quyén phé duyét du an,
thlet ké xay dung thuc hién theo quy dinh cua phap luat dau tu cong va phap luat
vé xay dung. Déi vai cac dy an sir dung Von nha nudc ngoai dau tu cong va dy an
str dung von khéc thi Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét du an; cha dau tu phé
duyét thiét ké xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

d) Viéc t6 chuc thi cong, nghiém thu hang muc hoac cong trinh xay dung
cua du an dau tu lan bién‘hoac hang muc lan bién cua du an dau tu thuc hién theo
quy dinh cta phép luat vé xay dung.

6. Chu dau tu dy &n lan bien hodc hang muc lan bicn cua dy 4n dau tu c6
trach nhiém dé nghi co quan nha nudc cé tham quyen thuc hién thong bao hang
hai theo quy dinh cia phap luat vé hang hai.

7. Dy an dau tu 14n bién hozic hang muc Ian bién cua du an dau tu da duoc
co quan nha nudc €O tham quyén phé duyét 1a can cu dé co quan nha nudc co
tham quyén quyét dinh giao khu vyc bién dé thuc hién hoat dong 1an bién déng
thoi véi viée giao dat, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu.
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Piéu 72a. Giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat
dong lan bien'®

1. Truong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén sir dung dat
dé thuc hién du an du tu 1an bién hoic dy 4n dau tu c6 hang muc lan bién thi
trinh ty, tha tuc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 55 cua Nghi dinh nay.

2. Co quan, ngudi c6 tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat dong
thoi vai giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 1an bién. Chua dau tu du an
dau tu 14n bién hodc dy an dau tu c6 hang muc 1an bién khéng phai nop tién s
dung khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién.

3. Thoi diém xé4c dinh ngudi s dung dat phai dwa dat vao st dung tinh tir
ngay c6 thdng béo chap thuan két qua nghiém thu doi voi toan bo hoic ting
phan dién tich dd hoan thanh hoat dong lan bién theo tién d6 cua du an dau tu
lan bién hozic hang muc 14n bién trong du an dau tu.

biéu 73.17 (dwoc bai bé)
Piéu 74. Nghiém thu hoan thanh hoat ddng lan bién

1. Viéc nghiém thu hoan thanh hoat dong lIan bién duoc thuc hién doi voi
toan bo ‘hoéc ting Qhén dién tich da hoan thanh hoat dong ‘Iﬁn bién theo tién do cua
du an dau tu 1an bién hoac hang muc lan bién cua du an dau tu da duoc phé duyét.

2. Kiém tra céng tac nghiém thu hoan thanh hoat dong lan bién:

a) Co quan chuyén mén thuéc Uy ban nhan dan cap tinh thyuc hién kiém tra
cong tac nghiém thu cac cong trinh cta dy an dau tu 1an bién hoic hang muc l1an
bién cua du an dau tu. Trinh t, thi tuc kiém tra cdng tac nghiém thu hoan thanh
hoat ¢ong lan bién thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;

b) Chu dau tu du an dau tu 14n bién hodc du 4n dau tu c6 hang muc 1an bién
guri van ban dé nghi co quan chuyén mon vé xay dung thuoc Uy ban nhan dan cap
tinh kiém tra céng tac nghiém thu ddi véi toan bo hoic tirng phan dién tich da
hoan thanh hoat dong lan bién theo tién d6 cua du an dau tu 1an bién hoic hang
muc l4n bién cua dy an dau tu da duoc phé duyét;

¢) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nhan duoc van ban dé nghi, co quan
chuy&n mén vé xay dung thuoc Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh hoat dong lan bién.

3. Can ctr thong bao chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh du an dau
tu 1an bién hodc hang muc lan bién trong du 4n dau tu ciia co quan chuyén mon

176 Picu nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31
thang 01 nam 2026 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 dieu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15
ctia Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach théao g& khé khan, vudng mac trong t6 chirc thi hanh Luat Dét
dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

177 Bidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Dleu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay
12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan
guyeén, phan cap trong linh vuc dat dai, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 niam 2025.
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vé xay dung thugc Uy ban nhan dan cap tinh, co quan c6 chitc nang quan ly dat
dai cap tinh cé trach nhiém:

a) Xac dinh, cap nhat duong mép nuéc bién thap nhat trung binh trong
nhiéu nam tai khu vuc lan bién theo hién trang dudng bo va dia hinh tai thoi diém
xac dinh, cap nhat; trinh Uy ban nhan dan cap tinh bao cdo B Nong nghiép va
Moi trudng!™ d@é cap nhat dit liéu va céng bd theo quy dinh cua phap luat;

b) Xéc dinh, cap nhat dudng muc nudc tridu cao trung binh nhiéu nam, diéu
chinh hanh lang bao vé ba bién tai khu vuc Ian bién theo hién trang duong bo va
dia hinh tai thoi diém xac dinh, cap nhat; trinh Uy ban nhan dan cip tinh quyét
dinh bo sung, diéu chinh theo quy dinh caia phap luat.

Piéu 75. Xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat

1. Viéc xé4c dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién s dung dat, tién thué dat
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; truong hop &p dung phuong phéap
thang du dé xac dinh gia dat cu thé thi viéc wac tinh tong chi phi phat trién phai
bao gom chi phi lan bién da dugc co quan nha nuéc 6 tham quyén phé duyét theo
quy dinh tai Biéu 72 Nghi dinh nay; truong hop téng chi phi phat trién Ién hon
tong doanh thu phat trién thi phan chénh léch dugc tinh vao chi phi ciia du an dau
tu 1an bién hoic du an dau tu c6 hang muc 1an bién.

2. Trong thoi han khdng qua 180 ngay ké tir ngay hoan thanh viéc lan bién,
cha dau tu dy an dau tu 14n bién hodc du 4n dau tu c6 hang muc 1an bién phai 1ap
hd so dé nghi quyét toan chi phi lan bién giri co quan chuyén mén vé xay dung
thuoc Uy ban nhan dan cap tinh dé tham dinh.

Trong thoi han khong qua 90 ngay ké tir ngay nhan du hd so dé nghi quyet
toan cua chi dau tu dy 4 an dau tu 1an bién hoic du an dau tu c6 hang muc lan bién,
co quan chuyén mén vé xay dung thuoc Uy ban nhan dan cap tinh quyét toan chi
phi 1an bién va trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.

3. Viéc xu ly phan chénh léch giita chi phi 1an bién da duoc quyét toan voi
chi phi lan bién da duoc tinh trong tong chi phi phat trién khi xac dinh gia dét cu
thé d6i voi truong hop ap dung phuong phap thing du (sau dy goi la phan chénh
Iéch) duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chi phi 1an bién da dugc quyét todn nho hon chi phi Ian bien
da dugc tinh trong tong chi phi phat trién thi cha dau tu phai ngp phan chénh léch;

b) Truong hop chi phi Ian bién da dugc quyét toan Ién hon chi phi lan bien
da dugc tinh trong tong chi phi phat trién thi phan chénh Iéch duoc tinh vao chi
phi cua du an dau tu 1an bién hoac du an dau tu ¢6 hang muc lan bién.

4. Truong hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu 14n bién

1% Cum tir “B¢ Tai nguyén va Méi truong” duoc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Mbi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet s6 1190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cia Qudc hai quy
dinh vé xir Iy mot s6 van dé lién quan dén sap xép t6 chirc by may nha nuéc, ¢d hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.
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hogc dy 4n dau tu c6 hang muc lan bien thdng qua hinh thie dau gia quyen st
dung dat thi khéng phai thuc hién quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.
Dbiéu 76. Cap Giay chieng nhin quyén sir dung dat, quyen sé hiru tai
san gan lieén véi dat
1. Doi véi phan dién tich dat khong thuoc dién tich lan bién thi sau khi chu
dau tu da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai thi duoc cap Giay chung nhan.

_ 2. Do véi phan dién tich dat hinh thanh tir hoat dong lan bién, chu dau tu dy
an dau tu 1an pién hoac du an dau tu ¢6 hang muc lan bién da hoan thanh nghia vu
tai chinh ve dat dai va c6 thong bao chap thuan ket qua nghiém thu hoan thanh hoat
dong lan bién quy dinh tai Biéu 74 Nghi dinh nay thi dugc cap Giay ching nhan.

Muc 4
TAP TRUNG, TiCH TU PAT NONG NGHIEP

Piéu 77. Thuc hién tap trung dat nong nghiép

1. To chuc kinh té, ca nhan thuc hién tap trung dat ndng nghiép tu thoa
thuan vai nguoi stir dung dat ve cac ndi dung sau:

a) Phuong thic tap trung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 192 Luat Dat dai
d6i véi timg nguoi str dung dat, ting dién tich dat;

b) Thai gian thuc hién tap trung dat ndng nghiép;

c) Ty 1é dién tich dat ma ngudi s dung dat phai dong gop dé xay dung
duong giao thong, thuy loi ndi ddéng dé bao dam thuan loi cho viéc to chic san
Xuat néng nghiép;

d) Phuong an hoan tra dat cho ngu:éri st dung dat sau khi két thic viéc tap
trung dat ndng nghiép; viéc hoan tra dat phai bao dam gitr 6n dinh phuong an su
dung dat ndng nghiép da tap trung;

d) Quyén va nghia vu cta ngudi sir dung dat tham gia tap trung dat nong
nghiép doi vai ting phuong thac tap trung;

e) Céc thoa thuan khac theo quy dinh cta phap luat.

2. T6 chuc kinh té, ¢ nhan thyc hién tap trung dat nong nghiép phai lap
phuong an str dung dat gom nhing noi dung sau:

a) Xéac dinh pham vi, quy md, dia diém, ranh giéi khu vuc tap trung dat
ndng nghiép;

b) Hién trang sir dung dat gom: dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han sur
dung dat, ngudi quan ly, nguoi su dung dat;

¢) Xac dinh phuong thirc to chirc san xuat ndng nghiép dbi voi dién tich dat
ndng nghiép duoc tap trung;

d) be xuat sir dung dat doi véi dién tich dat do Nha nuéc quan ly thuoc khu
vuc tap trung dat néng nghiép;
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d) Dy kién hoan thién h¢ thong giao thong, thuy loi noi dong, hé thong b
vung, bo thua; xac dinh dién tich dat chuyén sang st dung vao muc dich giao
thong, thay loi ndi dong.

3. Truong hop thoi han sir dung dat cua thira dét it hon thoi han su dung
dat cua phuong an str dung dat thi nguoi sir dung dat dé nghi Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén diéu chinh thoi han st dung dat cho phu hop véi thoi han sir
dung dat caa phuong an st dung dat; ddi voi truong hop quy dinh tai diém a khoan
1 Diéu 172 Luat Dat dai thi ngudi sir dung dat khdng phai 1am thu tuc diéu chinh
thoi han st dung dat.

417 (dwoc béi bo)

5.18 Pdi véi trudong hop dia phuong da thuc hién don dién, d6i thira dat ndng
nghiép trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung khéng c6 phuong an
don dlen ddi thira hodc phuong an don dién, ddi thira chua dugce co quan co tham
quyen phé duyét va trén thuc té nguoi dan da st dung d4t 6n dinh sau don dién,

ddi thira thl thuc hién viéc cap Gidy chang nhan quyén str dung dat, quyen S hiru
tai san gan lién véi dat theo quy dinh vé cdp Gidy chang nhan lan dau.

Piéu 78. Thuc hién tich tu dit néng nghiép

1. T6 chuc kinh té thyc hién tich tu dat néng nghiép théng qua cac phuong
thirc sau day:

a) Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ndng nghiép;

b) Nhan gop vén bang quyén sir dung dat ndng nghiép;

¢) Nhan chuyen nhuong quyeén sir dung dat ndng nghiép va nhan goép von
bang quyén sir dung dat néng nghiép.

2. T6 chirc kinh té thyc hién tich tu dat néng nghiép thong qua phuong thir
quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan 1 Dicu nay phai lap phuong an su dung dat
nong nghiép theo quy dinh tai khoan 6 biéu 45 Luat bat dai giri Uy ban nhan
dantél,

179 Khoan nay dugc stra doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 12 Biéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu caa cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat D4t dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Khoan nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 3 Biéu 16 Nghi dinh s 49/2026/NB-CP ngay 31
thang 01 nam 2026 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ctia Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh séch thao g& kho khan, vueéng méc trong t6 chic thi hanh Luat DAt
dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

180 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 12 Biéu 4 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

181 Cym tir “cAp huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
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Trong thot han 25 ngay ké tur ngéy nhan dugc phuong an st dung giét ndng
nghiép cua t6 chuc kinh te, Cha tich Uy ban nhén dan %2 c6 van ban chap thuan,
trueong hop khdéng chap thuan thi phai tra lo1 bang van ban va néu rd ly do.

3. Sau khi phuong 4n sir dung dat ndng nghiép duoc phé duyét, to chic
kinh té thuc hién viéc thoa thuan véi nguoi sir dung dat dé nhan chuyén nhwong
quyén sir dung dat ndng nghiép hoac nhan gop vén bang quyén sir dung dat ndng
nghiép; viéc dang ky dat dai thyc hién theo quy dinh cia Nghi dinh quy dinh vé
diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap glay chting nhan quyén su dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién voi dat va hé thdng thong tin dat dai.

4. Trudng hop t6 chirc nhan gop vbn bang quyen st dung dat ndng nghiép
ma giai thé, pha san thi quyen sir dung dat da gop von duoc xir 1y theo quy dinh
cuia phap luat vé giai thé, pha san.

Muc 5
CHE PO SU DUNG PAT QUOC PHONG, AN NINH

biéu 79. Sir dung dat quéc phong, an ninh

1. Nguoi st dung dat qudc phong, an ninh 1a cac don vi tryc tiép quan ly,
st dung dat quéc phong, an ninh, bao gom:

a) Cac don vi thugc Bo Qudc phong, don vi su nghiép cong lap, doanh
nghiép nha nudc do B Quoc phong dugc giao quan ly, Bo Chi huy quan sy tinh,
thanh pho truc thudc trung wong,'® Pon Bién phong, Ban chi huy Bién phong
ctra khau cang, Hai doi Bién phong, Ban chi huy quan su cap xa;

b) Cac don vi, don vi sy nghiép cong lap thugc co quan B Cong an, Cong
an tinh, thanh phé truc thudc trung uong,'** Pon cong an, Cong an xa, phudng'®®,
Cong an don vi hanh chinh - kinh té dic biét; doanh nghiép nha nuéc do Bo Cong
an duoc giao quan ly va cac to chic khéac thuoc Bo Cong an duoc thanh 1ap theo

sb diéu cia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vudng mac trong to chac thi hanh Luét Dat dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

¥ Cum tir “cAp huyén” duogc thay thé boi cum tir “cdp x3” theo quy dinh tai diéma khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu stra dbi, bd sung mot sé didu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

biém a khoan 4 Biéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét higu luc bgi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 ciia Chinh phu quy dinh chi tict va huong dan mot
so dieu cua Nghi quyet so 254/2025/QH15 cua Quoc hdi quy dinh mot so co ché, chinh sach thao g kho khan,
vudng mac trong to chac thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

185 Cym tir “Ban Chi huy quén su huyén, quan, thi x4, thanh phd thugc tinh, thanh phd thuc thanh phd truc
thudc trung wong, Bo Chi huy Bo doi Bién phong cép tinh, thanh pho truc thuge trung wong,” duoc bai bo theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 4 Bieu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira doi, bo sung
mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

184 Cum tr “Cong an huyén, quan, thi x&, thanh phd thugc tinh, thanh phd thugc thanh phé truc thuoc
trung wong,” dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Dieu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang
8 nam 2025 cua Chinh phu sira doi, b6 sung mot s6 dicu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luat Dat dai,
€0 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 ndm 2025.

18 Cym tir *, thi tran” dwoc béi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghj dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot so dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi
hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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quy dinh cta phép luat.

2. Nguoi sir dung dat quc phong, an ninh phai str dung diing muc dich da
dugc xac dinh theo quy hoach sir dung dét quoc phong, quy hoach sir dung dét an
ninh da dugc cap c6 tham quyén phé duyét; dugc sir dung dat quéc phong, an ninh
két hop voi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té theo quy dinh tai Diéu
201 Luat it dai va quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Bat qudc phong, an ninh do don vi quan ddi, don vi cong an, don vi su
nghiép cong lap thudc Quén doi nhan dan, Cong an nhan dan, doanh nghi¢p nha
nudc do Bo QUOC phong, B Cong an dugc giao quan 1y dang quan ly, s dung
nhung phai thu hdi, chuyén giao cho dia phuong theo quy dinh tai Diéu 84 Luat
Pat dai hoic theo quy hoach str dung dat quéc phong, quy hoach sir dung dét an
ninh thi x& Iy nhu sau:

a) Poi voi dién tich dat da bd tri cho ho gia dinh si quan, quan nhén chuyén
nghiép, cdng chic qubc phong, céng nhan va vién chuc quédc phong, si quan, ha
si quan, cong nhan cong an, ngudi lam cong tac co yéu va nguoi lam cong tac
khéc trong t6 chirc co yéu s dung lam nha ¢ trude ngay 01 thang 7 ndm 2014,
nay pht hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat dugc cip c6 tham quyén phé
duyét thi nguoi sir dung dat & duoc cap Gidy ching nhan va phai thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh;

b) Pdi véi dién tich dat dang do cac cong ty c6 phan do Bo Québc phong,
Bo Cong an quan 1y, su dung theo quy dinh tai Nghi quyet so 132/2020/QH14
ngay 17 thang 11 nam 2020 cua Qudc hoi thi diém mot s6 chinh sach dé thao go
vuéng mac, ton dong trong quan ly, st dung dat quéc phong, an ninh két hop Vi
hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té va Nghi dinh s6 26/2021/Nb-CP
ngay 25 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu caa Nghi
quyet sb 132/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020 cua Qudéc hoi thi diém mot
sb chinh sach dé thdo g& vudng mic, ton dong trong quan ly, st dung dat qudc
phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san Xuat, xay dung kinh té thi thuc
hién theo hop dong da ky két vai Bo Québc phong, Bo Cong an.

Truong hgp chua ky hop dong vGi Bo Quéc phong, Bo Cong an thi thuc
hién nhu sau: D4i vai cong ty ¢6 phan do Nha nudc nam gitr trén 50% vén diéu
16 do Bo Québc phong, Bo Cong an dugc giao quan Iy thi thuc hién theo phuong
an sur dung dat do B Qudc phong, Bo Cong an phé duyét; dbi véi cong ty co phan
do Nha nuéc nam gitr dudi 50% vén diéu 1é do Bé Qudc phong, B Cong an duoc
giao quan ly thi thyuc hién theo phuong an sap xép lai, Xt ly tai san cong dugc cap
c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 80. Quan Iy nha nwéc ddi véi dat quoc phong, an ninh
1. B6 Quédc phong, Bo Cong an c6 trach nhiém phdi hop véi Bd Nong
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nghiép va Moéi truong® tham muu giap Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu trong
quan Iy nha nudc vé dat dai trén pham vi toan 1anh tho; phdi hop voi Uy ban nhan
dan cap tinh trong qua trinh thuc hién chirc nang quan ly vé dat dai trong pham vi
quan ly hanh chinh cua dia phuong; phdi hop véi céc bo, ‘nganh, dia phuong 18p
quy hoach st dung dat quéc phong, quy hoach sur dung dat an ninh bao dam phu
hop yéu cau phat trién kinh té - xa hoi, cung cb qudc phong, an ninh; ra soat, xac
dinh ranh gisi dat sir dung cho muc dich qudc phong, an ninh; xac dinh vi tri, dién
tich dat quéc phong, an ninh khéng con nhu cau st dung dé ban giao cho dia
phuong quan ly, st dung; cap nhat, diéu chinh quy hoach str dung dat quéc phong,
quy hoach st dung dét an ninh ddi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu 84 Luat Dt dai.

2. Bo truong BO QUOC phong, Bo truéng Bé Cong an quyét dinh viéc d1eu
chuyén dién tich dat qUOc phong, an ninh gitra nhimg nguoi st dung dat quéc
phong, an ninh; chuyén muc dich st dung dat trong noi bo dat quéc phong, an
ninh theo quy hoach st dung dat quc phong, quy hoach st dung dat an ninh da
duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

3. B truong Bo Qudc phong, Bo truang Bo Cong an quyét dinh phé duyét
hoac ay quyén cho Tha truong don vi truc thudéc Bo Quéc phong, Bé Cong an
phé duyét phuong an str dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuat, xay dung kinh té.

Diéu 81. Doi twgng sir dung dat quoc phong, an ninh két hep véi hoat
dong lao dong san xuat, xay dung kinh te

1. Pon vi quan d6i, don vi cong an, don vi sy nghiép cong lap thugc Quéan
doi nhan déan, Cong an nhan dan.

2. Doanh nghiép nha nudc do Bd Qudc phong, Bo Cong an duoc giao quan ly.

3. T6 chirc, c4 nhan duoc tiep tuc sir dung dat quoc phong, an ninh két hop
v6i hoat dong lao dong san xuat, xay dung Kinh té theo quy dinh tai khoan 4 biéu
260 Luat bat dai.

Piéu 82. Nguyén tic sir dung dat quoc phong, an ninh két hep véi hoat
dong lao dong san xuat, xay dwng kinh te

1. Don vi, doanh nghi¢p nha nudc do Bo Quéc phong, Bo Cong an dugc
giao quan ly khi sir dung dat két hop V6i hoat dong lao dong san Xuat, xay dung
kinh té gan véi nhiém vu quan su, quoc phong, an ninh thi phai lap phuong an st
dung dat va phai nop tién st dung dat hang nam.

Truong hop sir dung dat quc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuat, xay dyng kinh te d€ t6 chtrc giao duc; lao dong, cai tao, huéng
nghiép, day nghé cho pham nhan; ren luyén, tang gia san xuat cai thién doi song;

1% Cum tir “B¢ Tai nguyén va Méi truong” dugc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Mbi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet s6 1190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Qubc hai quy
dinh vé xir Iy mot s6 véan dé lién quan dén sap xép to chirc by may nha nuéc, ¢d hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.
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dich vu hd tro hau can - ki thuat thi khdng phai nop tién sir dung dat.

2. Tién st dung dat hang nam duoc xac dinh trén co s¢ dién tich dat su
dung két hop véi hoat dong lao dong san xuét, xay dyng kinh té theo phuong an
duogc phé duyét, g1a dat theo bang gia, ty 1€ % don gia sur dung dat hang nam va
ty 1¢ doanh thu ngoai nhiém vu quan su, quéc phong, an ninh.

3. C4c khoan thu theo quy dinh tai Nghi dinh nay phai dugc nop day du, kip
thoi vao ngan sach nha nudc va phai 1ap du toan thu, chi theo quy dinh cuaa Luat
Ngan sach nha nudc, trong d6 vu tién chi cho cac nhiém vu quan sy, quéc phong, an
ninh va giai quyét tdn dong, ché do, chinh sach ddi véi cac ddi twong khi thyc hién
sap xép lai doanh nghiép do Bo Quéc phong, Bo Cong an dugc giao quan ly.

4. Khi can sir dung dat dé thyc hién nhiém vu quan su, quoc phong, an ninh,
B¢ truong Bo Quéc phong, Bo trudng Bo Cong an quyet dinh cham duat phuong an
str dung dat tai cc don vi, doanh nghiép do Bo Quédc phong, Bo Cong an dugc giao
quan ly; cac td chirc, c& nhan lién quan phai ban giao lai dat cho cac don vi, doanh
nghiép do Bo Qudc phong, Bé Cong an duoc giao quan 1y dé thuc hién nhiém vu
quan sy, qudc phong, an ninh. Viéc xt Iy tai san va cac cong trinh phét sinh (néu
cd) thuc hién theo phuong an sir dung dat da duoc phé duyét va quy dinh cta phéap
luat co lién quan.

bieu 83. Trach nhi¢m cia B trwéng By Quoc phong, Bo truéng Bo
Cong an trong quan ly, sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao ddng san xuit, xay dwng kinh té

_ 1. Trinh co quan, nguoi ¢6 tham quyén ban hanh hogc ban hanh theo thém
quyén va to chirc thuc hién van ban quy pham phap luét vé quan ly, st dung dat
quoc phong, an ninh két hop vai hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té.

2. Quyét dinh hoic quy dinh viéc phan cip cho Thi trudng cac don vi truc
thuoc Bo Qudc phong, Bd Cong an phé duyét hodc cham dut phwong an sir dung
dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh
té; phuong an xu Iy du 4n, hop dong thué dat hoic hop dong lién doanh, lién két
da thyc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 260 Luat Dat dai.

3. Viéc to chire ra soat dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuat, xay dung kinh te trong qua trinh 1ap, di€u chinh quy hoach st dung
dat quoc phong, an ninh thyc hién theo quy dinh sau day:

a) DOi vai khu dat ¢ gia tri kinh té l6n khdng con nhu cau cho nhigm vy
quan sy, quoc phong, an ninh thi phai bao cao Thu tuéng Chinh phu xem xeét,
quyet dinb VE Viéc chuyén muc dich su dung dat de phoi hop vaéi Uy ban nhan dan
cap tinh t6 chic ban dau gid quyén st dung dat.

Khu dat c6 gid tri kinh té 16n quy dinh tai diém nay 1a khu dét c6 gia tri tir 500
ty dong tro 1én tinh theo gia dat trong bang gia dat do Hoi dong nhan dan cap tinh
quyet dinh theo muc dich str dung thé hién trong quy hoach da duoc phé duyét;

b) Déi voi khu dét khdng con nhu cau cho nhiém vu quén su, quoc phong,
an ninh thi ban giao cho Uy ban nhan dan cap tinh dé phat trién Kinh t¢ - x& hoi va
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quan 1y theo quy dinh cia phap luat, trir truong hop quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) B6i voi khu dat can thiét cho nhiém vu quan sw, quoc phong, an ninh do
doanh nghi¢p co phan hoa, thoai von dang str dung thi thuc hién theo phuong an
sap xep lai, xtr Iy nha, dat da duoc cap cé tham quyéen phé duyét.

4. To6 chirc lap phuong an sdp xép lai, xir 1y nha, dat tai doanh nghiép thyc
hién c6 phan hda, thoai von theo quy dinh cua phap luat.

5. Phdi hop véi Uy ban nhan dén cép tinh t6 chire dau gia quyén st dung
dat, tai san gan lién vai dat theo phuong an sap xép lai, Xt 1y nha, dat dugc phé
duyét theo quy dinh caa phap luat.

6. T6 chue thu, ndp vao ngan sach nha nudc cac khoan tién sau day:

a) Tien st dung dat hang ndm khi sir dung dét quoc phong, an ninh két hop
véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Tién thu tir ddu gia quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat;

~¢) Tién thu khi c6 phan hoa, thoéi vén nha nudc tai doanh nghiép do Bo
Quoc phong, Bo Cong an dugc giao quan 1y theo quy dinh cua phap luat.

7. T6 chuc 1ap dy toan chi ngan sach nha nuéc cho cac nhiém vu quan su,
quédc phong, an ninh, giai quyét ton dong, ché do, chinh sach doi voi cac doi tuong
khi thyc hién Sap xép lai doanh nghiép do Bo Quoc phong, B6 Cong an duoc giao
quan ly tu nQUOn thu quy dinh tai khoan 6 Biéu nay theo trinh ty, thu tuc quy dinh
tai phap luat vé ngan sach nha nudc.

Diéu 84. Quyeén, nghia vu ciia don vi, doanh nghiép do B§ Quoc phong,
Bo Cong an dwgc giao quan ly khi sir dung dat quoc phong, an ninh két hgp
véi hoat dgng lao dong san xuat, xay dung kinh te

1. Quyén, nghia vu cta don vi, doanh nghiép do Bo Qudc phong, B6 Cong
an duoc giao quan ly khi st dung dat quc phong, an ninh két hop vai hoat dong
lao dong san xuat, xay dung kinh té thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Bieu 201
Luat Dat dai. Khi str dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong
san xuat, xay dung kinh té phai lap phu:ong an str dung dat trinh cap c6 tham quyén
phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Viéc cho thué, thé chap, gop vén bang tai san gan lién véi dat phai thuc
hién theo phuong an dugc Bo trusng Bo Québc phong, Bo truong Bo Cong an phé
duyét; dam bao hiéu qua, chat che, khong lam anh hudng dén viéc thuc hi¢én nhiém
vu quéan su, qUOc phong, an ninh. Truong hop mua, ban tai san gan lién voi dat,
xu ly tai san thé chap, tai san gop von chi dugc thyc hién trong cac ngan hang cé
co phan, von gép cua Nha nuée hogc ngan hang ¢é von gop cuia doanh nghigp nha
nudc do Bo Qudc phong, Bo Cong an duoc giao quan ly; dam bao yéu cau bao
mat vé quan sy, qudc phong, an ninh.

Piéu 85. Cac trudng hep si dung dat quoc phong, an ninh két hep véi
hoat dong lao dong san xuat, xay dwng kinh té khong phai ngp tien sir dung
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dat hing nim

Pon vi quan d6i, don vi cong an, don vi su nghiép cong lap thudc Quan doi
nhan dan, Céng an nhan dan trir truong hop don vi su nghiép cong lap tu dam bao
chi thudng xuyén va chi dau tu khi sir dung dat quc phong, an ninh két hop véi
hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té (ké ca khi phdi hop véi doanh
nghiép nha nudc do B6 Qudc phong, B Cong an dugc giao quan Iy dé thuc hién)
phuc vu cha yéu cho nhiém vu cua don vi va thudc mét trong cac trudng hop sau
day thi khong phai nop tién sir dung dat hing nam:

1. St dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san
XUat xay dung kinh té dé to chire tang gia san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, 1am
mudbi, nudi trong, ché bién thay san.

2. Su dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san
xuat, xay dung kinh té @€ to chuc dich vu ho trg hau can - ki thuat gom:

a) Thu vién, bao tang; nha hat, co sd phét thanh, truyén hinh, dién anh; co
s bao chi, in 4n, xuat ban; nha khach, nha ¢ cong vu; co sd y té, nha thudc, nha
an diéu dudng, nha nghi dudng, trung tdm diéu dudng va phuc hdi chirc ning;
cang tin ndi bo;

b) Co s nghién cau, ché tao, san xuat, sira chira trang thiét bi, phuong tién
k§ thuat quan sy, nghiép vy, cong cu hd tro; co sé san Xuat quan trang; co' s¢ san
Xuat thyc nghiém; co so trién 1am va xdc tién thuong mai quan su, dbi ngoai quan
su, an ninh;

¢) Co s& bao dudng, stra chita xe, may, tau, thuyén, may bay, trang thiét bi
ki thuat; kho, tram du trit, cung tng, cip phéat xang, dau; kho, bii phuong tién
van tai (bao gom ca may bay), k¥ thuat nghiép vu; co so dich vy hau can nghé cé;
vi tri lap dat, bao dam an ninh, an toan cho thiét bi caa dich vu buu chinh, vién
théng, cong nghé thong tin, dién luc, ngan hang phuc vu nhiém vu quan su, quéc
phong, an ninh,

3. Su dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san
xuat, xay dung kinh té @é t6 chuc lao dong, gido duc, cai tao, ren luyén gom:

a) Co s¢ giao duc; co s¢ thi d4u, tap luyén thé duc, thé thao; co sé dao tao,
trung tdm huan luyén va boi dudng nghiép vu;

b) Khu lao dong, day nghé cho pham nhan;

¢) Nha xudng lao dong cai tao cho pham nhan;

d) Cong trinh phuc vy sinh hoat caa can b, chién si, hoc vién, pham nhan.

~ 4.B9 truéng BO Quédc phong, Bo truong Bo Cong an quy dinh chi tiét

bicu nay.

Piéu 86. Cac truwong hop sir dung dat quoc phong, an ninh két hop

v6i hoat dong lao dong sian Xuét, xay dung kinh té phai nop tién sir dung
dat hing nim
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1. Bon vi sy nghiép cong lap thudc Quan doi nhan dan, Céng an nhan dan
tu dam bao chi thuong xuyén va chi dau tu, doanh nghiép nha nudc do Bo Québc
phong, Bo Cong an duoc giao quan Iy st dung dat quc phong, an ninh két hop
véi hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té.

2. Cac trudng hop sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong
lao dong san xuat, xay dung kinh t€ khong thugc truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Biéeu 85 cua Nghi dinh nay.

_ 3.B9 truong Bo Quoc phong, Bo truong BO Cong an quy dinh chi tiét
biéu nay.
Piéu 87. Tién sir dung dit hing nim

1. Tién st dung dat hang ndm khi sir dung dat qudc phong, an ninh két
hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh t¢ duoc xac dinh theo cong
thure sau:

Tién st dung dat hang nam = Dién tich dat st dung két hop véi hoat dong
lao dong san xuat, xdy dung kinh té theo phuong 4n duoc phé duyét x Gia dat
theo bang gia dat x Hé sb diéu chinh gia dat x Ty 18 % don gia str dung dat hang
nim x Ty 1& % doanh thu ngoai nhiém vu quan sy, quéc phong, an ninh hang
nam.*®” Trong do:

a)!% Dién tich dat sir dung két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay
dung kinh té khdng bao gom céc dién tich: Puong giao thdng noi bo, nha an,
nha bép, nha &, nha 1am viéc (trir nha lam viéc cua doanh nghiép nha nudc do
Bo Qudc phong, Bd Cong an duoc giao quan ly), nha bao vé, nha dé xe, khudn
vién cay xanh, hanh lang an toan, bai thir vii khi, khu vuc huan luyén, dudng
lan, sdn d6 may bay, duong cat ha canh, khu vuc, nha chira may bay, nha ga,
dat phuc vu tinh khong san bay, cong trinh phuc vu tuan tra, bao vé san bay,
dai chi huy san bay va cac cong trinh thiét yéu khac phuc vu hoat dong khai
thac bay, khu thé duc thé thao, nha truyén théng, nha vin héa, nha sinh hoat
cong ddng, nha tré, mau gido, doi san xuét, khu vuon wom, nha khach, nha nghi
cho can b, cong nhan vién chuc, nha ¢ cho cdng nhan va cac dién tich khac
khong tao ra lgi nhuan;

b) Muc dich sir dung két hop duogc xac dinh theo loai dat quy dinh tai Diéu
9 Luat Dat dai. Truong hop sir dung dat vao nhiéu myc dich khac nhau ma khong
xéac dinh dugc ranh gigi sir dung dat gitra cac muc dich thi myc dich st dung dat
két hop duoc xac dinh theo loai dat c6 mac gia cao nhat;

187 Poan nay dugc sira d6i, b6 sung theo quy dinh tai diém a khoan 11 Diéu 13 Nghi dinh s 49/2026/ND-
CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan mot s diéu ciia Nghi quyét s6
254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh séch théo g khé khin, vuéng méc trong to chic thi
hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

188 Hiém nay duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 11 Biéu 13 Nghj dinh s 49/2026/ND-
CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cta Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng dan mot sb diéu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh séch théo g khé khin, vuéng méc trong to chic thi
hanh Luat D4t dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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¢) Gia dat theo bang gia dat dugc xac dinh theo muc dich sir dung két hop
cua ndm tinh thu tién s dyung dat tai bang gia dat do Hoi dong nhan dan cap tinh
quyet dinh;

d) Ty 1& % don gia sir dung dat hang nam dugc ap dung theo ty Ié phan trim
(%) tinh don gia thué dat mot nam ciia nam tinh thu tién sir dung dat theo Nghi
dinh cua Chinh phu quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dat. Truong hop trong
nam sir dung dét co sy bién dong vé ty & % don gia sir dung dét thi &p dung theo
murc cao nhat;

d) Ty 1& % doanh thu ngoai nhiém vy quan sy, quéc phong, an ninh hang
nam dugc xac dinh theo bao céo tai chinh hang nam cua don vi, doanh nghiép.

2. Thoi gian tinh thu tién sir dung dat hang nam

a) Nam déu tién duoc tinh tir ngay dau cua thang ké tiép sau khi quyét dinh
phé duyét phuong an st dung dat hodc phuong an xu ly duoc Bo truong Bo Quoc
phong, Bo truong Bo Cong an ¢o hiéu luc dén ngay 31 thang 12 cua nam do.

Truong hop phuong an st dung dat hoic phuong an xir ly két thic trong
nam dau tién thi tién sir dung dat hang nam tinh tir ngay dau caa thang ké tiép sau
khi quyét dinh phé duyét phuong an st dung dat hoic phwong an xir 1y duoc Bo
truong Bo Quéc phong, Bo trusng Bo Cong an ¢o hiéu luc dén ngay cudi cing
cua thang két thuc phuong 4n sir dung dat hodc phuong an xir Iy.

Trong nam st dung dat két hop véi hoat dong lao dong san Xuat, xay dung
kinh té, néu khu dat d6 phai thuc hién nhiém vu quan su, quéc phong, an ninh
khéng tao ra lgi nhuan thi don vi, doqnh nghiép dugc mién trir tuong ung vai thoi
gian thuc hién nhiém vu quan su, quoc phong, an ninh;

~ b) Tir ndm thr hai duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12
hang nam;

¢) Nam két thuc duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay cudi cing cia
thang két thic phuong an str dung dat hoac phuong an xur ly.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duogc thong bao nghia vu tai
chinh cua B6 Quoc phong, Bo Cong an, don vi, doanh nghiép co trach nhiém nop
day du nghia vu tai chinh theo quy dinh.

4. Bo truong Bo Qudc phong, B trusng B Cong an co trach nhi¢ém phan
cdng co quan chue ndng huéng dan vige thu, nop tien st dung dat hang nam theo
quy dinh tai Nghi dinh nay v&i don vi, doanh nghiép nha nudc do Bo Quoc phong,
B Cong an duoc giao quan ly.

5% Truong hop dén ngay 01 thang 01 nim 2026 ma phuong 4n st dung
dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung

189 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 11 Biéu 13 Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP
ngdy 31 thang 01 niam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cua Nghi quyét s6
254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh séch théo g khé khin, vuéng méc trong to chic thi
hanh Luat D4t dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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kinh té da dugc phé duyét nhung chua tinh tién sir dung dat hang nam thi tién
su dyung dat hang ndm dugc tinh theo cdng thire quy dinh cua phap luét tai thoi
diém phé duyét phuong an str dung dat.

biéu 88. Lap, tham dinh, phé duyét phwong an s dung dat qgéc
phong, an ninh ket hgp véi hoat dgng lao dong san xuat, xay dwng kinh te

1. Bon vi quan d61, don vi cong an, don vi su nghiép cdng lap thuoc Quan
d6i nhan dan, Céng an nhan dan, doanh nghiép nha nuéc do Bo Qudc phong, Bo
Cong an duoc giao quan 1y khi sir dung dat qudc phong, an ninh két hop vai hoat
dong lao dong san Xuat, xay dung kinh té c6 trach nhiém ra soét, 1ap h so phuong
an str dung dat, gom:

a) Phuong 4n sir dung dét, bao gom: co s&, sy can thiét xay dung phuong
an; hién trang str dung dét, tai san gan lien véi dat; noi dung, vi tri, dién tich, muc
dich, hinh thirc, thoi han st dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong
lao dong san xuat, xay dung kinh té; danh gid tac dong cua viéc su dung dat két
hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té dén viéc thuc hién nhiém
Vu quan sy, quoc phong, an ninh; danh gia sy phu hop véi quy hoach sir dung dat
quoc phong, an ninh; dy Kién phuong an xur ly tai san gan lién voi dat duogc tao
lap khi cham dut viéc sir dung dat quc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuat, xay dung kinh té; hiéu qua kinh té - xa hoi, moi trudong; cac giai
phép to chuc thyc hién;

b) Ban sao quyét dinh vi tri dong quan hogc ban sao quyét dinh giao co s¢
nha dat; ban sao quyet dinh quy mo giam gitr (neu c6); ban sao giay chung nhéan
vé quyen st dung dat hoac quyét dinh giao dat (néu co);

¢) So d6 vi tri hién trang khu dat;

d) Ban sao cac van ban c6 lién quan ve viéc sir dung dat quéc phong, an
ninh két hop vai hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té (néu co).

2. D6i véi don vi quan doi, don vi cong an, don vi sy nghiép cong 1ap thuge
Quan doi nhan dan, Céng an nhan dan, doanh nghiép nha nuéc do Bé Qudc phong,
Bo Cong an duoc giao quan ly thi 1ap T trinh kém theo hd so phuong an st dung
dat quy dinh tai khoan 1 Biéu nay, giri vé co quan dugc Bo Qubc phong, Bo Cong
an giao tham dinh.

3. Ddi voi don vi quan doi, don vi cong an, don vi su nghiép cong lap thudc
Quan doi nhan dan, Cong an nhan dan, doanh nghiép nha nuéc do Bo Qudc phong,
Bo Cong an dugc giao quan 1y c6 don vi cap trén tryc thudc thi 1ap ho so phuong
an str dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, bao cdo don vi cap trén truc
thuoc B Québc phong, Bo Cong an.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so phuong én str dyng dat,
don vi cap trén truc thuoc Bé Qubc phong, Bd Cong an ¢o trach nhi¢m xem xeét,

lap T trinh dé nghi phé duyét phuong én str dung dat guri vé co quan duoc Bo
Quéc phong, Bo Cong an giao tham dinh.

4. Truong hop hd so khong hop 18, trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir
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ngay nhan duoc hd so, co quan dugc Bo Qudc phong, Boé Cong an giao tham dinh
C0 trch nhiém tra lai ho so va néu 15 1y do bang van ban.

5. Trinh tu tham dinh, phé duyét dol V6i phuong an str dung dat phai nop
tién sir dung dat hang nam ddi véi dat qube phong; phuong an sir dung dat ddi voi
d4t an ninh thyc hién nhu sau:

~ a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan duoc hd so phuong én st dung
dat hqpqlé, co quan dugc B Quoc phong, B6 Cbng an giao tham dinh c6 trach
nhiém to chic tham dinh;

b) Truong hop hd so phuong an su dung dat dam bao yéu cau, co quan
duoc Bo Quoc phong, Bo Cong an giao tham dinh cd trach nhiém trinh Bo truong
B6 Quoc phong, B truang Bo Cong an xem xet, quyét dinh;

¢) Trudng hop hd so phuong an sir dung dqét khong dam bao yéu cau, co
quan dugc Bo Quoc phong, Bo Cong an giao tham dinh phai c6 van ban tham
dinh gwri don vi trinh phuong an sir dung dat dé chinh ly, hoan thién.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban tham dinh, don vi truc
thuoc Bo Quoc phong, B6 Cong an chi dao don vi, doanh nghi¢p nghién ctwu, tiep
thu y kien tham dinh dé chinh ly, hoan thién h6 so phuong an su dung dat deé trinh
Bo truong Bo Quoc phong, Bo truang Bo Cong an xem xét, phé duyét;

d) Trong thoi han 07 ngay lam viéc ke tir ngay nhan duoc ho so phuong én
st dung dat, Bo truong Bo Quoc phong, Bo truong B Cong an quyét dinh phé
duyét phuong an st dung dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong
san xuat, xay dung kinh té.

6. Noi dung tham dinh phuong 4n st dung dat, gom:

a) Su can thiét str dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuat, xay dung kinh té va viéc bao dam cho thyc hién nhiém vu quan su,
quéc phong, an ninh;

b) Hién trang sir dung dat, tai san gan lién voi dat; noi dung, vi tri, dién tich,
muc dich, hinh thuec, thoi han sir dung dat quoc phong, an ninh két hop vaéi hoat
dong lao dong san xuat, xay dung kinh t¢;

¢) Banh gia tdc dong cua vi¢c su dung dat két hop vai hoat dong lao dong
san xuat, xay dyng kinh té d¢én viéc thuc hién nhiém vu quan su, qudc phong,
an ninh;

d) Su phi hop véi quy hoach st dung dat quéc phong, an ninh;

d) Phuong an xir Iy tai san gan lién voi dat dugc tao 1ap khi cham dit viéc
su dung dat quoc phong, an ninh ket hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay
dung kinh te;

e) Hiéu qua kinh té - xa hoi, mdi truong;

g) Giai phép t6 chirc thuc hién.

7. Bo truong Bo Québc phong, Bo truong B Cong an ¢d trach nhiém phan
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cong co quan chirc nang, don vi, doanh nghiép t6 chirc thuc hién va hudéng dan
xay dung phuong an, mau biéu thuc hién quy dinh tai Biéu nay.

~ Dieu 89. Khoan thu va ngi dung chi tir sir dung dat quoc phong, an ninh
ket hop voi hoat dong lao dong san xuat, xay dwng kinh te

1. Bo trusng B Qudc phong, Bo truong Bo Cong an cd trach nhiém chi
dao t6 chuc thu, ndp vao ngan sach nha nudc cac khoan tién sir dung dét hang
nam cua don vi, doanh nghiép vao ngan sach nha nuwdc va phai lap du toan thu,
chi theo quy dinh cua Luat Ngan sach nha nudc.

2. Noi dung chi

a) Chi bdi thuong, hd tro di doi, giai phong mit bang khi thu hdi dat qubc
phong, an ninh bi cap chong dién tich khi cap gidy ching nhan vé quyén s dung
dat hozc khi Nha nudc thu hdi dat giao cho Bo Qudc phong, B Cong an quan 1y,
str dung nhung khong c6 du an dau tu; hd tro di doi cac ho gia dinh, ca nhan ra
khoi khudn vién co so nha, dat quc phong, an ninh khi khong du diéu kién chuyén
giao ra dia phuong quan ly, xu ly; hd tro di doi cac ho gia dinh, c4 nhan ra khoi
khu vuc dat quoc phong an ninh bi 14n chiém, xam canh, xam cu; xdy dung cac
cdng trinh chong 1an chiém; cong tac quan ly, bao vé dat qudc phong, an ninh;

b) Chi boi thuong gid tri con lai trén so sach ké toan cua tai san trén dat
quoc phong, an ninh cua cac doanh nghiép thuc hién sap xép lai, c6 phan hoa,
thoai von theo phuong an dugc duyét;

c) Chi boi thuong gia tri con lai tai san gan lién voi dat trong truong hop
du an, hop dong lién doanh, lién két duoc tiép tuc thuc hién nhung Nha nudéce thu
hoi dat trudc thoi han dy &n, hop dong da ky két dé phat trién kinh té - xa hoi vi
loi ich quéc gia, loi ich céng cong;

d) Chi giai quyét ché do chinh sach d6i véi ngudi lao dong; Xt ly céc khoan
ton dong vé tai chinh khi thuc hién Sép xép lai, c6 phan hoa trong trudng hop
doanh nghi¢p khong co ngum vbn dé xu 1y hién do thuc hién nhiém vu chinh tri,
quan su, qudc phong ma dé xay ra ton dong;

d) Chi thyc hién cac dy én dau tu xay dung cong trinh quf}c phong, an ninh;
chi xay dung co s¢ ha tang, nha xudng lao dong, mua sam thiét bi cho lao dong
cai tao pham nhan, dao tao day nghé cho pham nhén;

e) Chi b sung von diéu 18 con thiéu theo quyet dinh duoc cip ¢ tham
quyén phé duyét; dau tu nang cao nang lyc san Xuat quéc phong, an ninh cho céc
doanh nghiép nha nudc do Bo quc phong, B Cong an duoc giao quan ly; chi
phat trién hoat dong su nghiép quoc phong, an ninh;

) Chi cong tac chinh sach hau phuong quén ddi, cong an; cac hoat dong
dén on, dap nghia; cong tac doi ngoai quoc phong, an ninh;

h) Chi hd trg xéy dung ha tang co s¢, nha xuéng, mua sam thiet bj dé thyc
hién hoat dong tao ra nguon thu trén dat quoc phong;

i) Chi cho c4c nhiém vu qudc phong, an ninh khac khi duoc co quan, nguoi
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c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phép lut.

Piéu 90. Quan Iy sb tien thu dwec tir viéc sir dung dat quoc phong, an
ninh ket hgp véi hoat dgng lao dong san xuat, xay dwng kinh te

1. Pon vi, doanh nghiép nha nuéc do Bo Quéc phong, Bo Cong an dugc
giao quan ly c6 trach nhiém nop day du, kip thoi tién s dung dat quéc phong, an
ninh két hop vai hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té vé tai khoan tam
gitt md tai Kho bac Nha nude do Cuc Tai chinh thuoc Bé Qubc phong, Cuc Ké
hoach va Tai chinh thuoc B6 Céng an lam chu tai khoan.

~2.B0 Qudc phong, Bo Cong an nop toan bo s6 tién thu duoc tir sir dung dat
quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung Kinh té
vao ngan sach nha nudc theo quy dinh.

3. Hing nam, can ctr vao sb tién thu tir st dung dat qubc phong, an ninh két
hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té da ndp ngan sach nha nuéc,
B6 Qudc phong, Bo COng an 1ap du toan chi ngan sach nha nudc giri Bo Tai chinh
tong hop bao cao theo quy dinh cua Luat Ngan sach nha nudc.

Muc 6
CHE PO SU DUNG PAT

Picu 91. Pat khu nudi, trong, san xuat, ché bién néng san, 1am san,
thay san, hai san tap trung

1. Du an khu nudi, trong, san xuat, ché bién nong san, 1am san, thuy san,
hai san tap trung c6 quy mo Ion la du an c6 dién tich tir 100 ha trg [én thi Nha
nudc thu ,h()i dat theo quy dinh tai khoan 23 bicu 79 Luat Pat dai d¢ cho nha dau
tu thué dat.

2. Dy &n khu nuoi, trong, san xuat, ché bién nong san, 1am san, thuy san,
hai san tap trung khdng thudc quy dinh tai khoan 1 bi€u nay thi nha dau tu thoa
thuan vai nguoi st dung dat theo quy dinh tai Bicu 127 Luat Dat dai dé thuc hién
du an.

3. Viéc quy hoach khu nudi, trong, san xuat, ché bién ndng san, 1am san,
thay san, hai san tap trung phai bao dam céc yéu cau sau day:

a) Thic day su phét trien ndng nghiép, 1am nghigp, thuy san cta **°, nhicu
tinh hoac vung kinh té ctaa ca nudéc;

b) Tap trung dong bo vé két cdu ha tang ding chung tir khau san xuat dén

190 Cym tir “nhiéu huyén” dugc thay thé bai cum tir “nhiéu x4” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7
Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot sb diéu cua cac
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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khau ché bién;

c) Str dung dat tiét kiém, hiéu qua, bao dam phong, chéng thién tai va bao
vé moi truong.

4. Trach nhiém ciia nha dau tu kinh doanh két cau ha tang khu nudi, trong,
san xuat, che bién nong san, lam san, thuy san, hai san tap trung thuc hién theo
quy dinh tai Bieu 93 Nghi dinh nay.

Piéu 92. Pat xay dung khu chung cw

1. Pat xay dung khu chung cu bao gdm dat & dé xay dung nha chung cu,
nha chung cu c6 muc dich hon hop dé ¢ va lam vin phong, co s& thuong mai,
dich vu (sau day goi chung la nha chung cu), xay dung cac céng trinh phuc vu
truc tiép cho doi song ciia ngudi dan trong khu chung cu va dat dé xay dung cac
cong trinh phuc vu cong dong theo quy hoach xay dung da duoc co quan co tham
quyén phé duyét.

2. Chu Qéu tu dy an xay dyng khu chung cu, nha chung cu duoc giao dat,
cho thué dat, cap Giay ching nhan doi vai dién tich dat thugc du an theo quy dinh
sau day:

a) D4i voi dién tich dat xay dung nha chung cu va dat xay dung cong trinh
ha tang do chu dau tu sir dung dé kinh doanh theo duy an dau tu va quy hoach xay
dung chi tiét da duoc co quan nha nuéc co tham quyen phé duyét thi chii dau tu duoc
Nha nudc giao dat, cho thué dat, thuc hién nghia vu tai chinh va duoc cap Giay ching
nhan theo quy dinh cta phap luat. Trudng hop nha chung cu ¢6 muc dich hdn hop,
trong d6 c6 mot phan dién tich san nha chung cu dugc sir dung lam vin phong,
co s¢ thuong mai, dich vu thi muc dich str dung chinh cta phan dién tich dat xay
dung nha chung cu dugc xac dinh 1a dat &;

b) Déi vai dién tich dat 1am duong giao thdng, cac cdng trinh ha tang khac
phuc vu cho nguoi dan trong va ngoai khu chung cu, nha chung cu ma chu dau tu
khong sir dung dé kinh doanh dich vu theo dy an dau tu thi chi dau tu duoc Nha
nudc giao dat, cho thué dat dé quan ly, xay dung cong trinh va khong phai nop
tién sir dung dat, tién thué dat; khong duoc cdp Gidy chang nhan; ban giao cho
dia phuong quan 1y dbi véi dién tich dat d6 sau khi da hoan thanh xay dung theo
du 4n dau tu, quy hoach xay dung chi tiét va quyét dinh giao dat, cho thué dat cua
co quan nha nudc ¢ tham quyén.

3. Quyen sur dung dat va viéc cap Gidy ching nhan trong céc du 4n xay dung
khu chung cu, nha chung cu dé ban hoac dé ban két hop cho thué thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Dién tich dat thuoc quyén su dung chung caa cac chu sé hiru can ho
chung cu, van phong lam viéc, co s¢ thwong mai, dich vy trong nha chung cu (sau
day goi chung 1a can ho) bao gom dién tich dat xay dung khéi nha chung cu, lam
san, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha va dat xay dung cac cong trinh ha tang
bén ngoai nha chung cu nhung dé phuc vu truc tiép cho nha chung cu duoc chu
dau tu ban giao cho cac chi s& hitu cin ho tu té chic quan Iy, sir dung theo dy &n
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déu tu. Chui dau tur ¢6 trach nhiém xéc dinh rd vi trf, ranh gici, dién tich dat thuoc
quyen su dung chung trong du an dau tu, quy hoach Xay dung chi tiét va thiét ké
mat bang cong trinh dé trinh co quan c6 tham quyén phé duyét; trong cac hop
d6ng mua ban nha ¢ va ban vé hoan cong cong trinh dé 1am tha tuc cap Giay
chirng nhan cho bén mua;

b) Quyén sir dung dat quy dinh tai diém a khoan nay 1 st dung chung Viéc
su dung va dinh doat dol véi quyén st dung dat nay do nhitng ngudi c6 chung
quyén sir dung dat quyét dinh theo da sé va phai phuc vu loi ich chung caa cong
ddng, ph hop véi quy dinh cua phap luat;

¢) Chu sé hiru can ho duoc cip Gidy chitng nhan di véi dién tich can ho,
dién tich dat sir dung chung quy dinh tai diém a khoan nay theo thai han 6n dinh
lau dai;

d) Khi cip Gidy chizng nhan cho ngudi mua can ho thi gidy chiang nhan da
cap cho chi dau tu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay phai duoc chinh ly bién dong
dé chuyén sang hinh thirc str dung dat chung di véi phan dién tich dat quy dinh
tai diém a khoan nay.

Dién tich dat thudc du an Xg?ly dung khu chung cu, nha chung cu con l‘ai
ngoai phan dién tich quy dinh tai diém b khoan 2 va diém a khoan nay thugc quyen
su dung cua chu dau tu.

Picu 93. Pat khu céng nghiép, cum céng nghiép

1. Don vi sy nghi¢p cong lap dugc Nha nude cho thué dat dé dau tu xay
dung kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép quy dinh tai
khoan 2 Diéu 202 Luat D4t dai thi duoc cho thué lai dat gan voi két cau ha tang.
Trudng hop don vi sy nghiép cong l1ap dugc Nha nude giao dat dé thuc hién dy
an dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép, cum céng nghiép
thi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén giao dat, cho thué dat trong khu cong
nghiép, cum cong nghiép theo quy dinh cua Luat Dat dai.

2. Trach nhiém cua cha dau tu xay dung kinh doanh két cu ha tang khu
cong nghiép, cum cong nghiép

a) Khi ky hop dong cho thué dat, thué lai dat phai xac dinh cu thé tién do
st dung dat theo tién do thuc hién dy 4n dau tu; kiém tra, theo ddi, d6n dbc bén
thué dat, thué lai dat dua dat vao st dung theo dung tién do di giao két trong
hop dong:

b) Hang nam, chi dau tu xay dung kinh doanh két cu ha tang khu cong
nghiép, cum céng nghiép co trach nhiém bao c4o Uy ban nhan dan cép tinh va
cong bd cong khai dién tich dat chua cho thué, cho thué lai trong khu cong nghiép,
cum cong nghiép trén trang thong tin dién tir ciia chu dau tu, cong thong tin dien
tr cua Uy ban nhan dan c4p tinh noi c6 dt.

3. Trudong hop bén thué dat, thué lai dat khong dua dat vao sir dung, cham
dua dat vao sir dung so véi tién do da ky két trong hop dong thué dat, thué lai dt,
trir tredng hop bat kha khang thi chii dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang
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khu c6ng nghiép, cum cong nghiép c6 trach nhiém nhu sau:

a) Yéu cau bén thué dat, thué lai dat thuc hién cac bién phap dé dua dat vao
st dung;

b) B&o céo Uy ban nhén dén cap tinh cc treong hop khong dua dat vao sir
dung hoac cham dua dat vao str dung va cong khai trén cong thong tin dién tu cua
Uy ban nhan dan cap tinh.

4. Trudng hop chi dau tu xdy dung kinh doanh két ciu ha tang khu céng
nghiép, cum cong nghiép da thyuc hién cac bién phap quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay ma bén thué dat, thué lai dat van khong dua dat vao sir dung, cham dua dat
vao st dung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Dt dai thi don phuwong chim
dut hop dong cho thué dat, cho thué lai dat va kién nghi Uy ban nhan dan cap c6
tham quyén thu hdi d6i voi dién tich dat vi pham cua bén thué dat, thué lai dat dé
ban giao cho chii dau tu xdy dung kinh doanh két cau ha ting khu cong nghiép,
cum cdng nghiép.

Viéc xu Iy quyen va nghia vu ¢6 lién quan giira chu dau tr xay dung kinh
doanh keét cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghi¢p va bén thué dat, thué lai
dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su.

5. D6i vai truong hop thué dat, thué lai dat cia chi dau tu xay dung kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép truéc ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh, trir trudng hop bt kha khang thi Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyén thu hoi dat dbi véi cac truong hop sau:

‘a) Khong dua dat vao sir dung, cham dura dat vao sir dung qua 24 théng so
v6i tien d6 ghi trong dy an dau tu da duoc cap co tham quyen phé duyét hoac tien
do st dung dat da ky keét trong hop dong thué dat, thué lai dat;

b) Khong dua dét vao sir dung, chdm dua dat vao sir dung qué 24 thang ké
tur ngé}y cap giay chung nhan vé quyén sir dung dat doi voi truong hop noi dung
hop dong thué dat, thué lai dat khéng quy dinh vé tién d6 dua dat vao st dung.

6. Trinh ty, thi tuc thu hoi dat d6i voi cac treong hop quy dinh tai khoan 4
va khoan 5 Biéu nay thuc hién theo quy dinh tai Bicu 32 Nghi dinh nay.

7. Phén dién tich dét xay dung ket cau ha tang sir dung chung trong khu cong
nghi€p, cum cong nghiép khdng phai nop tién thué dat quy dinh tai khoan 3 D1eu
202 Luat Pat dai bao gdm cac cong trinh giao thdng, hé thdng cung cap dién, cap
nudc, thoat nudc, vién théng, dat cay xanh, mat nude sir dung chung cho toan khu,
cong trinh xtr Iy nude thai trong khu cong nghiép, cum cong nghiép.

8. Uy ban nhan dan cép tinh, °* ¢6 trach nhiém t6 chirc thuc hién viéc kiém

191 Cym tir “cép huyén” dugc thay thé boi cum tir “cip x3” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghj
dinh so0 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mét s6 diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat bat dai, cd hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét higu luc bsi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
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tra, thanh tra theo tham quyén va xir ly doi véi truong hop thué dat, thué lai dat
trong khu cong nghi¢p, cum cong nghiép nhung khong dua dat vao su dung hoac
cham tién d6 su dung dat.
Pi¢u 94. Pat sir dung cho khu kinh té
L Tham quyén quan ly dat dai d6i voi cac khu chirc nang trong khu kinh té
do Uy ban nhan dan cac cap thuc hién theo quy dinh cua phép luat ve dat dai.

2. Viécthu héj dat, thoa thuan quyén sir dung dat, dang c6 quyén sir dung dat
de thuc hién dyu an dau tu khu chirc nang trong khu kinh té duoc thuc hién nhu sau:

) Bdi vai dy én thudce truong hop thu hoi dat quy dinh tai Dieu 79 Luat
bat dai thi viéc thu hoi dat thuc hién theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai Bieu 87
Luat bat dai;

b) Bi véi du én thude truong hop thoa thuan vé nhan quyen sir dung dat
quy dinh tai Diéu 127 Luat Dat dai thi trinh ty, thu tuc thuc hién theo 1%;

)% (@woc bai bo)

3. Viéc giao dat, cho thué dat trong khu kinh té thyc hién nhu sau:

)% (dwoc béi bg)

b) Truong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén st dung dat

s6 diéu cua Nghi quyet sb 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, 6 hiéu lyuc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

192 Cym tir “Piéu 60 Nghi dinh nay” dugc thay thé boi cum tir “Muc | Phan VII Phy luc | Nghi dinh sé
151/2025/ND-CP” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim
2025 caa Chinh phii sira d6i, bd sung mot sé diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, ¢6 hiéu
luyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 ciia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc boi tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

193 Biém nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 nam 2025 ctia Chinh phii quy dinh vé phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cap trong linh vuc dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

Diém nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 13 Diéu 4 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay
15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém nay duoc béi bo theo quy dinh tai tiét g1 diém g khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay
31 thang 01 ndm 2026 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu ciia Nghi quyét sb 254/2025/QH15
ctia Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach théao g& khé khian, vudng mac trong t6 chirc thi hanh Luat Dét
dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

194 piém nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Biéu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén caa chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
guyeén, phan cap trong linh vuc dat dai, ¢6 higu luc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.

Diém nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 13 Diéu 4 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay
15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra ddi, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém nay duoc béi bo theo quy dinh tai tiét g1 diém g khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay
31 thang 01 ndm 2026 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15
ctia Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vueéng méc trong td chic thi hanh Luat Dat
dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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dé thyc hién du 4n dau tu thi trinh ty, thi tuc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 55
Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhan dén cap tinh, 1% ¢ tréch nhiém to chirc thyc hign vigc kiem
tra, thanh tra theo tham gquyén va xt 1y vi pham doi véi truong hop duoc Nha
nudce giao dat, cho thué dat trong cac khu chirc nang cua khu Kinh té.

Piéu 95. Pat sir dung cho khu céng nghé cao

1. Pat sir dung cho khu cong nghé cao 1a dit phuc vu cho hoat dong cong
nghé cao. Viéc thanh 1ap va thuc hién ché do quan ly, sir dung dat cac khu cong
nghé cao phai dam bao theo dung quy dinh cua phap luat vé cdng nghé cao, phap
luat vé dat dai va phép luét c6 lién quan.

2. Bdi véi khu cdng nghé cao c¢d hé thong két cau ha tang ky thuat dugc
ngan sach nha nudce dau tu xay dyng toan b thi Uy ban nhan dan cap tinh giao
dat, cho thué dat doi voi nguoi stir dung dat trong khu cong nghé cao.

3. Pdi voi khu cong nghé cao c6 hé théng két cau ha tang ky thuat duoc
ngan sach nha nudc dau tu mot phan va mot phan tir cha dau tu xay dung kinh
doanh két cau ha tang thi Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién viéc giao dat, cho
thué dat trong khu céng nghé cao theo quy dinh sau day:

a) Cho nha dau tu xdy dung kinh doanh két cau ha tang thué dat ddi voi
dién tich xay dung hé théng két cau ha tang ky thuat, dat sir dung vao muyc dich
cong cong theo quy hoach phan khu xay dung trong pham vi khu vuc dy 4n dau
tu xay dung kinh doanh két cau ha tang. Nha dau tu xay dung kinh doanh két cau
ha ting duoc cho thué ha tang do minh dau tu sau khi da hoan thanh xay dung
ddng bo theo cac giai doan du an dau tu duoc phé duyét;

b) Doi v6i phan dién tich phuc vu cac d 4n du tu san xuat, kinh doanh,
khong bao gom dién tich dat quy dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhan dan
cap tinh giao dat, cho thué dat cho nguoi s dung dat trong khu cong nghé cao.

4. D(f)i vai khu cong nghé cao khong duge ngén sach nha nude dau tu xay
dung hé thong két cau ha tang ky thuat thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Uy ban nhan dan cép tinh cho nha dau tu xay dung kinh doanh két cau ha
tang thué dét thu tién thué dat hiang nam hozc thu tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué dé thuc hién du 4n dau tu xay dung kinh doanh két cau ha ting. Nha dau
tu xay dung hé théng két cau ha tang duoc cho thué lai dat da xay dung hé thong két
cau ha tang ky thuat dong bo theo cac giai doan dy an dau tu duoc phé duyét;

b) Bdi véi phan dién tich thué dat tra tién thué dat hang nam thi nha dau tu

195 Cum tir “cdp huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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xay dung kinh doanh két ciu ha tang c6 quyén cho thué lai dat véi hinh thuac tra
tién thué dat hang nam; d6i v4i phan dién tich thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué thi nha dau tu xay dung kinh doanh két cau ha ting c6 quyén
cho thué lai dat véi hinh thuc tra tién thué ¢at mét lan cho ca thai gian thué hoic
tra tién thué dat hang nam;

¢) Nha dau tu xay dung kinh doanh két cau ha ting da duoc Nha nudc cho
thué dat dé dau tu xay dung kinh doanh két cu ha tang khu cdng nghé cao theo
hinh thuc tra tién thué dat hing nam thi dugc quyén chuyén sang hinh thuc thué
dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué ddi véi toan bo hoic tirng phan dién tich
dat da dugc Nha nudc cho thué.

5. Di véi phan dién tich dat xay dung két cau ha tang sir dung chung trong
khu céng nghé cao bao gom céc cdng trinh giao thdng, hé théng cung cap dién,
cap nudc, thoat nudc, vién thong, dat cay xanh, mat nudce su dung chung cho toan
khu, cong trinh xt 1y nudce thai theo quy hoach xay dung da duoc co quan c6 tham
quyén phé duyét thi nha dau tu xdy dung kinh doanh két cau ha ting khdng phai
nop tién thué dat.

6. Nha dau tu xay dung kinh doanh keét ciu ha tang khu cdng nghé cao,
ngudi su dung dat trong khu cong nghé cao co trach nhiém thuc hién dong thoi
cac quy dinh tai phap luat vé dat dai va phap luat vé khu cdng nghé cao.

Nha dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang tai khoan 3 Diéu nay phai
thuc hién c4c trach nhiém nhu ddi véi nha dau tu xay dung kinh doanh két cau ha
tang khu cong nghiép, cum céng nghiép quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5 va 6
Diéu 93 Nghi dinh nay.

Picu 96. Pat sir dung cho cang hang khong, san bay dan dung

1. Can cr quy hoach cang hang khong, sin bay da duoc phé duyét, Uy ban
nhan dan cap tinh cha tri, phdi hop véi Bo Giao théng van tai, Bo Qudc phong
xac dinh ranh gigi khu vuc dét s dung riéng cho hoat dong dan dung, khu vuc
dat st dung chung cho hoat dong dan dung va quan su do quan sy hoic do dan
dung quan ly.

2. Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién viéc giao dat, cho thué dat cang hang
khong, san bay dan dung theo quy dinh sau day:

a) Giao dat khdng thu tién sir dung dat dé xay dung tru sé co quan nha
nuéc, don vi luc luong vil trang nhan dan, cong trinh két ciu ha tang san bay va
cong trinh, khu phu trg khac cua san bay do Nha nuéc sé hiru thuc hién theo trinh
tu, thu tuc quy dinh tai 1°¢;

196 Cym tir “khoan 3 va khoan 6 Diéu 44 Nghi dinh nay” dwoc thay thé boi cum tir “muc | phan 111 Phy
luc | ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/NB-CP” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh phii stra d6i, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
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b) Cho thué dat dé xay dung cac hang muc thudc két ciu ha ting cang hang
khong va cong trinh dich vu hang khéng, dich vu phi hang khdng khdng thugc
truong hop quy dinh tai diém a khoan nay théng qua dau gia quyén st dung dat
thi trinh ty, thi tuc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 229 Luat Dat dai va Diéu 55
Nghi dinh nay.

~ Truong hop cho thué dat khdng thudc dién chap thuan chu truong dau tu,
chap thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu thi trinh tu, tha tuc cho thué dat
thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 7.

Truong hop cho thué dat thuoc dién chap thuan chua treong dau tu, chap
thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu; cho thué dat thudc dién khong dau gia
quyén str dung dat, khong dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du an c6 sur
dung dét va trudng hop cho thué dat thong qua dau thau lva chon nha dau tu thuc
hién du &n c6 sir dung dat thi trinh tu, thu tuc thuc hién theo quy dinh tai 1;

¢) Phan dién tich dat giao Cang vu hang khdng quan 1y theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Diéu 208 Luat D4t dai 1a phan dién tich dat da dugc Nha nuéc thu
hoi, bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dé thuc hién quy hoach cang hang khdng, san
bay dan dung ma chua giao dat, chua cho thué dét;

d) Khi c6 nhu cau thyc hién dau tu xay dung cong trinh méi hoic nang cap,
mao rong cong trinh hién hitu theo quy hoach cang hang khong dugc co quan nha
nuéc co tham quyén phé duyét thudc pham vi dat do Cang vu hang khéng quan
ly thi Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién thu hoi dat dé giao dat, cho thué dat
theo quy dinh.

3. Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh,
Cang vu hang khong cé trach nhiém ra soét, bao cao Uy ban nhan dan cap tinh
dién tich dat da giao, cho thué, dién tich dat con lai chua giao, chwa cho thué trong
tong s dién tich dat da duogc Nha nude giao cho Cang vu hang khéng.

4. B6i véi dat ma cac cong trinh hién hitu dang khai thac, st dung 6n dinh,
nhung khong con phu hop vaéi quy hoach cang hang khong, san bay dugc co quan

s6 didu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 caa Qudc hdi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mic trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢ hidu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

197 Cym tir “2, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay” duoc thay thé bai cum tir “muc | phan 111 Phy lyc | ban
hanh kém theo Nghi dinh s§ 151/2025/ND-CP” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s
226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh phii stra d6i, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, co hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026).

198 Cym tir “Piéu 49 Nghi dinh nay” duoc thay thé bai cum tir “muc | phan 11l Phy luc | ban hanh kém
theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh phii sira doi, bo sung mot sb diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dt dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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cé tham quyen phé duyat thi Uy ban nhan dan cap tinh cho thué dét trén co s¢ don
d€ nghi xin thué dat, thoi han thué dat theo timg nam cho dén khi Nha nudc thu
hoi dat theo quy dinh cta phap luat.

5. Cang vu hang khong c6 trach nhiém thyc hién cac bién phap dé quan ly
d6i véi dat da duoc Uy ban nhan dan cap tinh giao quan 1y quy dinh tai diém c
khoan 2 Diéu nay dé dam bao an ninh, an toan cho hoat dong hang khong; phdi
hop va&i Uy ban nhan dan cac cap dé thuc hién cong tac quan 1y dat dai tai cang
hang khéng, san bay dan dung.

Piéu 97. Pat xay dung c&c cong trinh, khu vuc c6 hanh lang bao vé
an toan

1. Viéc quan ly, st dung dat doi véi trudng hop dang st dung dat thuoc
hanh lang bao vé an toan cong trinh, khu vuc dugc quy dinh nhu sau:

_ a) Nguoi st dung dat duoc cap Gidy chimg nhan doi véi truong hop du
diéu kién duogc cap Giay ching nhan theo quy dinh caa phap luat;

b) Truong hop Nha nudc thu hdi dat ¢é bao vé an toan cong trinh, khu vuc
thi ngudi st dung dat duoc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cua phap
luat néu viéc sir dung dat va tai san gan lién véi dat co trude khi hanh lang bao vé
an toan cong trinh, khu vuc dugc cong bo;

¢) Truong hop hoat dong cua cong trinh ¢d anh huong truc tiép dén doi
sbng, suc khoe ciia nguoi sir dung dét thi co quan ¢6 chiic nang quan 1y nha nudc
d6i voi cong trinh xem xét cac diéu kién thuc té hodc dé nghi co quan chuyén mon
c6 chire nang tham dinh mirc do anh huong, néu phai thu hoi dat thi dé nghi Uy
ban nhan dan cip c6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat. Nguoi co dat thu hoi
duoc boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phép luat.

2. Co quan, t6 chuc truc tiép quan ly cong trinh, khu vuc c6 hanh lang bao
vé an toan co trach nhiém chua tri, phdi hop voi Uy ban nhan dan cip xi va co
quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai ' noi c6 cong trinh, khu virc ra soat hién trang
st dung dét trong pham vi hanh lang bao vé an toan cdng trinh, khu vuc dé kién
nghi co quan nha nuéc ¢ tham quyén xir Iy cac truong hop st dung dét trong
hanh lang bao vé an toan cong trinh, khu vuc.

3. Viéc xur 1y d6i véi cac truong hop lan dat, chiém dat cong trinh, khu vuc
c6 hanh lang bao vé an toan thuc hién theo quy dinh caa phap luat vé xir Iy vi
pham hanh chinh.

4. Viéc str dung dat tam thoi dé thi cong cong trinh, khu vuc ¢ hanh lang
bao vé an toan do don vi thi cong va nguoi sir dung dat thoa thuan theo quy dinh

14
A ~99

199 Cum tir “cAp huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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ctia phap luat vé dan su.
Picu 98. Pat xay dung cong trinh ngam

1. Viéc str dung dat dé xay dung cdng trinh ngam phai ¢é du 4an dau tu,
hang muc cua du 4n dau tu dugc co quan nha nude cd tham quyén phé duyét theo
quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé xay dung, phép luat vé quy hoach
d6 thi, phap luat vé kién tric.

2. Truong hop st dung dat xay dung céng trinh trén mat dat phuc vu cho
viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngam phu hop vai quy hoach, ké
hoach str dung dat thi Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 30 Biéu 79
Luat Dat dai dé giao dat, cho thué dit cho nha dau tu thuc hién xay dung cong
trinh ngam.

~ 3.Trinh ty, thu tuc giao dét, cho thué dét dé xay dung cdng trinh trén mt
dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung c6ng trinh ngam thuc hién theo
quy dinh tai 2%,

4. Thoi han st dung dat xay dung cong trinh ngam duge xac dinh theo quy
dinh tai Biéu 171 va Diéu 172 Luat bit dai.

5. Tham quyén giao dat, cho thué dét xay dung cong trinh ngam thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 123 Luat Dat dai.

6. Loai dat dé xay dung cdng trinh ngam duoc xéc dinh theo muc dich sir
dung quy dinh tai Dieu 9 Luét Dat dai va bieu 5 Nghi dinh nay khong phu thugc
vao loai dat da duoc xac dinh trén mat dat.

7. Boi véi khong gian dudi 1ong dat thi thyc hién nhu sau:

a) Nha dau tu to chue thi cong cong trinh trong long dat theo quy dinh caa
phap luat vé xay dung;

b) Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen chi dao co quan chuyén moén ve xay
dung té chtc nghiém thu cong trinh ngam theo quy dinh cua phéap luat vé xay
dung va do dac, 1ap ban db cong trinh ngam theo quy dinh cua phap luat vé do
dac va ban do;

¢) Co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quy dinh tai Diéu 136 Luat
Pat dai cAp Gidy chiing nhan cho chu dau tu dy an d6i véi phan dién tich xay
dung cong trinh trén mat dat _phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong
trinh ngam chung nhén quyén so hitu ddi voi cong trinh ngam dudi mat dat néu
cha dau tu c6 yéu cau.

200 Cym tir “Piéu 49 Nghi dinh nay” duoc thay thé béi cum tir “muc | phan [11 Phy luc | ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nim 2025 cta Chinh phu stra d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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Piéu 99. Sir dung dat két hop da muc dich

1. Sir dung dat két hop da muc dich 1a viéc sir dung mot phan dién tich dat
cuia muc dich sir dung dat chinh vao muc dich khac quy dinh tai Diéu 218 Luat
Pat dai. Muc dich st dung dat chinh 1a muc dich cua thira d¢at dugc Nha nuéc giao
dat, cho thué dét, céng nhan quyén sir dung dit, dang sir dung dat on dinh du diéu
kién cap Gidy chirng nhan.

2. Pham vi, diéu kién sir dung dat két hop da muc dich

a) Sir dung dét vao muc dich két hop khong thue truong hop chuyén muc
dich str dung dat quy dinh tai Bieu 121 Luat Pat dai;

b)2! Dién tich dét sir dung vao muc dich két hop khong qué 50% dién tich
dat sir dung vao muc dich chinh. Piéu kién quy dinh tai diém nay khong é&p
dung d6i véi dat ¢ st dung két hop da muc dich, cac loai dat két hop muc dich
hoat dong khoang san;

c) Cong trinh xay dung trén dat ndng nghiép dé sir dung dat két hop da muc
dich phai ¢ quy mé, tinh chat phu hop, dé dang théo d&. Dién tich dat xay dung
cong trinh dé st dung vao muc dich két hop trén dat trong laa, dat 1am nghiép
thuc hién theo quy dinh caa Nghi dinh quy dinh chi tiét vé dat trong lGa va phép
luat vé 1am nghiép. P4t c6 mit nudc khong duoc san lap 1am thay d6i dong chay,
dién tich bé mat nudc, chiéu sau tang nuéc;

d)®2 Viéc xay dung, Céi tao cong trinh dé sir dung vao muc dich ket hop phai
phu hop véi quy dinh cta phép luat vé xay dung hoac quy dinh cua phap luat khac
co lién quan;

d) Thoi gian st dung dat vao muc dich két hop khong vuot qua thoi han st
dung dat con lai ctia muc dich chinh.

3. Noi dung phuong an st dung dat két hop vao muc dich thuong mai, dich vu
a) Thong tin vé ngudi sir dung dat;

b) Théng tin vé thira dat, khu dat dang sir dung vao muc dich chinh, gdom:
vi tri, dién tich, muc dich sir dung, hinh thic sir dung dat (Nha nudc giao dat
khong thu tién str dung dat; Nha nudc giao dat co thu tién s dung dat; Nha nuéc
giao dat, cho thué dat dugc mién tién s dung dat, tién thué dat; Nha nudc cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué; Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat hang nam; dat do nhan chuyén quyén st dung dat hop phap tur to
chuc, ca nhan khéc); thoi han st dung dat (thoi han 1au dai, thoi han sir dung dat

201 Bi&m nay duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai dlem a khoan 12 Biéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-
CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sb diéu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach théo g& kho khan, vuréng mac trong té chic thi
hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

202 Bidm nay duoc stra dbi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 12 Diéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-
CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cta Chinh pha quy dinh chi tiét va hudéng din mot sb diéu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh séch théo g khé khin, vuéng méc trong to chic thi
hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.



107

con lai d6i vai truong hop sir dung dat 6 thoi han);

¢) Thong tin vé dién tich dét sir dung két hop, gom: vi tri, dién tich, muc
dich str dung, thoi gian st dung két hop;

d) Phuong 4n xéy dung, cai tao cong trinh d6i véi truong hop sir dung dat
vao muc dich két hop c6 cong trinh xay dung, gém cdng trinh xay dung mai, cong
trinh cai tao cong trinh c6 san;

d) Phuong 4n thdo d& cong trinh, khoi phuc lai dé du diéu kién sir dung dat
vao muc dich chinh khi hét thoi han stir dung vao muc dich két hop;

e) Cam két, bién phap theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan dé bao dam
khong 1am anh hudng dén qubc phong, an ninh; han ché anh huong bao tén hé
sinh thai tu nhién, da dang sinh hoc, canh quan méi truong; khong lam anh hudng
dén viéc sir dung dat caa cac thua dat lién ké;

g) So dd, ban dd c6 lién quan dén thira dat, khu dat sir dung vao muc dich
két hop.

4.2 (dugc bAi bé)

4.2 Pi voi trudng hop da c6 ndi dung st dung dat 1am nghiép két hop dé
xay dung cong trlnh phuc vu du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri theo quy dinh
cua phép luat vé 1am nghiép duogc thé hién & phuong an quan Iy ring bén viing va
dé &n du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri cia khu rimg dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét thi ngudi sir dung dat khdng phai lap phuong an st dung dat két
hop da muc dich quy dinh tai khoan 3 Diéu nay. T chic, ca nhan st dung dat
lam nghiép trong truong hop nay cd trach nhi¢m thyc hién theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai va phap luat vé 1am nghiép.

5. Dién tich dat st dung két hop vao cac muc dich thuong mai, dich vu; co
s& san xuat phi ndng nghiép; sir dung cho hoat dong khoang san; xay dung cong
trinh ha tang buu chinh, vién théng, cdng nghé¢, thdng tin; quang céo ngoai troi;
dién mat troi thi phai nop tién thué dat hang nam.

Gia dat dé tinh tién thué dat 1a gia dat trong bang gia dat do Hoi déng nhan
dan cap tinh quyét dinh.

Truong hop dét sir dung vao muc dich chinh da nop tien sir dung dat, tién
thué dat thi chi phai nop so tien su dyng dat, tien thué dat chénh Iéch gitra muc
dich str dung dat chinh va muc dich két hop.

Trinh ty tinh, thu, nop tién sir dung, tién thué dat st dung vao muc dich két hop

208 Khoan nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Dleu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay
12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan
guyeén, phan cap trong linh vurc dat dai, ¢6 higu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

204 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira d6i, b6 sung mot so diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
bat dai, cd hiéu luc ké tir ngay 15 thadng 8 nam 2025.
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thyuc hién theo quy dinh ciia Nghi dinh quy dinh vé tién st dung dét, tién thué dat.
6.2 (duwgc bai bo)

7. Trong qua trinh st dung dat két hop ma nguoi sir dung dat khong tiép
tuc su dung theo phuong an da dugc phé duyét thi phai c6 van ban gui Uy ban
nhan dan cip c6 tham quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu nay va phai khdi phuc lai
dé du diéu kién tiép tuc st dung vao muc dich chinh theo quy dinh.

7 Khi hét thoi han st qUng dat vao muc dich két hop ma khong dugc gia han,
to chuc, ca nhan sir dung dat ¢ trach nhiém khoi phuc lai dé du diéu kién sir dung
dat vao muc dich chinh theo phuong an da dugc phé duyét.

8. Truong hop don vi sy nghiép cong 1ap sir dung nha, cong trinh gan lién véi
dat duge Nha nudc giao, dugc dau tu xay dung, mua sam dé thyc hién nhiém vy Nha
nudc giao nhung chua sir dung hét céng suat dé kinh doanh, cho thug, lién doanh,
lién két theo quy dinh cua phap luat vé tai san cong thi khong phai chuyén sang thué
dat ma thuc hién theo quy dinh cia phép luat vé quan ly va sir dung tai san cong.

Piéu 100. G6p quyen sir dung dat, diéu chinh lai dat dai dé thyc hign
du an dau tw

1. biéu kién vé dat tham gia gop quyén st dung dat

a) Dién tich dat cua nguoi sir dung dat tham gia gop quyén su dung dat quy
dinh tai khoan 3 Diéu 219 Luat Pat dai phai c6 giay chung nhan vé quyén si dung
dat hozc du diéu kién cap Giay chiing nhan;

b) Dién tich dat do co quan, t6 chic cia Nha nuéc quan 1y quy dinh tai
khoan 5 Diéu 219 Luat Dat dai khong vuot qua 30% tong dién tich dat cua du an
gop quyén sir dung dat va khong du diéu kién tach thanh du an doc I1ap theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 127 Luat Dat dai.

2.Déi véi truong hop gop quyen su dung dat theo quy dinh tai diém c khoan
2 Biéu 219 Luat Dit dai, sau khi diéu chinh lai dat dai, ngudi gop quyén sir dung dat
duoc nhan quyén st dung dat hozc quyen so hitu nha & hoac cong trinh xay dung
theo phuong an gop quyén sir dung dét, didu chinh lai dat dai da duoc phé duyét.

Viéc thuc hién phuong an gop quyén su dung dat, diéu chinh lai dat dai doi
v6i truong hop nay phai thanh 1ap du an theo quy dinh tai khoan 6 bicu 219 Luat
bat dai. Viéc lya chon cha dau tu thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

3.2% (dwgc béi bo)

4. Co quan c6 chuc nang quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan cung cap
thuc hién viéc ky cap Gidy chiing nhan trén co s& phuong 4n gdp quyén sir dung

205 Khoan nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén caa chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
guyeén, phan cap trong linh vuc dét dai, ¢6 higu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

206 Khoan nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diédu 21 Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP ngay
12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén caa chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
guyeén, phan cap trong linh vurc dét dai, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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dat, diéu chinh lai dat dai da dugc co quan co tham quyén phé duyét; trao Giéy
chang nhan cho nguoi duoc cap; chuyén 01 bd hd so kém theo 01 ban sao Gidy
chang nhén da cap dén Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai dé Iap, cap nhat ho so dia chinh, co so dir liéu dét dai.

Chuong VIII

] THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUANLY,
SU DUNG PAT PAL; KIEM TRA CHUYEN NGANH DAT DAI

Piéu 101. Theo déi va danh gia quan 1y, sit dung dat dai

1. Theo ddi va danh gia d6i véi co quan quan 1y nha nuéc vé dat dai bao
gom cac noi dung:

a) Cong tac tuyén truyén, pho bién phap luat vé dat dai;
b) Té chire trién khai thuc hién Luat D4t dai va cac van ban huéng dan
thi hanh;

¢) Cong tac do dac, 1ap ban do dia chinh va cac ban do chuyén nganh vé dat
dai; dang ky, 1ap ho so dia,chl'nh, xay dung co s¢ dir liéu dat dai; cap Giay ching
nhan; thong ké, kiém ké dat dai;

d) Lap, diéu chinh, thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dat;

d) Thu hoi dét, boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat;
phat trién quy dat;

e) Giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat;

g) Xay dung, diéu chinh, stra d6i, b6 sung bang gia dat, xac dinh gia dét cu thé;

h) Thuc hién tha tuc hanh chinh va céc dich vu cong vé dat dai;

i) Giai quyét tranh chap, khiéu nai, to céo trong quan ly, st dung dat dai;

k) Thanh tra, kiém tra, xtr Iy vi pham phép luat vé dat dai.

2. Theo ddi va danh gia d6i véi viéc chip hanh phap luat vé dat dai cua
ngudi sir dung dat bao gom cac ndi dung:

a) Viéc thuc hién nghia vu cua nguoi su dpng dat, gom: ding ky dat dai; su
dung dat dung muc dich, dung ranh gidi thira dat; thuc hién nghia vu tai chinh vé
dat dai; tuan thu dang quy dinh khi thuc hién cac quyen cua ngudi sir dung dat;

b) Tinh hinh vi pham phap luat dat dai trén dia ban, gom: lan dat, chiém
dat, haty hoai dat; sir dung dat khong diing muc dich; khong dua dat vao su dung
hodc cham tién do st dung dat doi véi du an dau tu.

3. Kiém tra, giam sét thuc té viéc quan ly, sir dung dat dai thuc hién nhu sau:
Hang nam, can cu ké khai dang ky, bdo céo ctia nguoi str dung dét, ciia co quan
c6 chitrc ning quan 1y dat dai cac cap va tinh hinh quan Iy, st dung dat trén dia
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ban, Bo Nong nghiép va Mai truong®”’, Uy ban nhén dan cac cap xay dung ké
hoach, t6 chirc kiém tra viéc quan 1y nha nudc vé dat dai va viéc sir dung dat doi
V6i ngudi str dung dat.

4. Béi tuong theo ddi, danh gia thudc trach nhiém cua B Nong nghiép va
Moi truong?®® quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 232 Luat Dat dai, bao gom:

a) Du an dau tu c6 quy mo sur dung dat ter 30 ha tro 1én tai khu vuc d6 thi
va tr 50 ha tro |én tai khu vyc nong thon; du 4n dau tu xay dung va kinh doanh san
gon; du an cum cdng nghiép; du an cang hang khéng, cang bién, du an lan bién;

b) T6 chuc dang st dung dat cd quy mé su dung dat tir 50 ha trd 18n tai khu
vuc d6 thi va tir 100 ha tr¢ [én tai khu vuc néng thon.

5. Viéc dang ky dat dai, bao cdo tinh hinh quan ly, sir dung dat cua nguoi
su dung dat thuc hién nhu sau:

‘) Ngudi sir dung dat ¢ tréch nhiém ding ky dat dai quy dinh tai Dicu 132
va Piéu 133 Luat Pét dai;

b) T6 chuc trong nudc, t6 chie kinh té ¢6 vén dau tu nude ngodi b trach
nhiém bao céo tinh hinh quan ly, sir dung dat hang nam.

Noi dung bao cao gom: tén to chuc sir dung dat; dia chi khu dat, thira dat;
dién tich khu dat, thira dat (trong d6 can néu rd dién tich dat dang st dung diing
muc dich; dién tich dat st dung khong ding muc dich; dién tich dat chua dua vao
str dung; dién tich dat bj lan, bj chiém, dang c tranh chap, lién doanh, lién két,
cho thué, cho muon khong dung quy dinh); glay to ve quyen sir dung dat; viéc
thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai; dé xuat, kién nghi (néu cd).

6. Thoi diém bao cao

a) To chuc st dung dat dé thuc hién dy an quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu
232 Luat Dat dai va khoan 4 Dieu nay bao cao Bo Nong nghi¢p va Moi truong”
va Uy ban nhéan dan céc cap trudc ngay 31 thang 12 hang nam.

Céc to chuc sir dung dat con lai bao cao Uy ban nhan dan céc cap trude
ngay 31 thang 12 hang nam;

207 Cym tir “B¢ Tai nguyén va Moi truong” dugc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Moi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cia Qudc hai quy
dinh vé xt ly mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nude, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

208 Cym tir “B¢ Tai nguyén va Moi truong” dugc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Moi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nim 2025 cia Qudc hai quy
dinh vé xt Iy mot s6 van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nude, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

209 Cum tir “Bo Tai nguyén va Mbi truong” duoc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Mbi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet s6 '190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc hoi quy
dinh vé xtr Iy mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nudc, ¢ hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.
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b)?° (dwgrc bii bo)

¢) Uy ban nhan dan 2! b4o cdo Uy ban nhan dan cép tinh trudc ngay 20
thang 01 nam sau;

d) Uy ban nhan dan cap tinh béo cao Bo Nong nghiép va Mai truong??
trude ngay 30 thang 01 ndm sau;

'd) Bo Nong nghiép va Mai truong®® trén co s¢ bao céo cua Uy ban nhén
dan cap tinh, tong hop bao cao Thu tuéng Chinh phu trude ngay 01 thang 3 nam
sau.

7. Hinh thtc bao céo

'Béo céo tinh hinh sir dung dat cua ngudi sir dung dat duoc thuc hién trén
hé thong theo doi va danh gia doi vai viéc quan ly, sir dung dat dai quy dinh tai
biéu 233 Luat Dat dai.

Trong thoi gian chua c6 hé thdng theo ddi va danh gia dbi vai viéc quan ly,
str dung dat dai, nguoi sir dung dat b4o cdo bang vin ban theo hudng dan cua Bo
Nong nghiép va Mai truong?* giri dén cac co quan quy dinh tai khoan 6 Diéu nay
bang hinh thirc nop truc tiép tai cac co quan hodc qua dich vu buu chinh cong ich
hoic trén cong dich vu cdng quéc gia, cap tinh.

8. B4o céo theo doi va danh gia doi voi viéc quan ly, sir dung dat dai cua
Bo Nong nghiép va Mai truong?'® va Uy ban nhan dan cac cap phai thé hién cac
noi dung sau:

210 piém nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Dléu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay
12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cap trong linh vuc dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

211 Cym tir “cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “cdp xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh phu sira doi, bo sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 ciia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc boi tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

212 Cum tir “Bo Tai nguyén va Mbi truong” duoc thay thé bai cum tir “Bo Nong nghiép va Moi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 3 Nghi quyet so 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 ndm 2025 cua Quoc hdi quy
dinh vé xu ly mot s6 van deé lién quan dén sap xép to6 chuc bo may nha nuéc, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

213 Cum tir “Bo Tai nguyén va Mbi truong” duoc thay thé bai cum tir “Bo Nong nghiép va Moi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet s6 '190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc hai quy
dinh vé xtr Iy mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nudc, ¢ hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

214 Cym tir “B¢ Tai nguyén va Moi truong” dugc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Moi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ctia Qudc hdi quy
dinh v& xir Iy mot s6 véan dé lién quan dén sap xép t6 chirc by may nha nudc, ¢d hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

215 Cum tir “Bo Tai nguyén va Mbi truong” duoc thay thé bai cum tir “Bo Nong nghiép va Moi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet s6 '190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc hoi quy

dinh vé xtr Iy mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nudc, ¢ hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.
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a) Panh gi4 tinh hinh t6 chic thuc hign cong tac quan ly dat dai trén dia
ban; ket qua thyc hién cac noi dung veé quan ly dat dai quy dinh tai khoan 1 Bicu
nay theo tham quyeén;

b) Danh gi4 viéc chap hanh phap luat ve dét dai, hiéu qua sir dung dét cua
ngudi sir dung dat trén dia ban quy dinh tai khoan 2 Biéu nay;

¢) Panh gia tac dong cua chinh sach, phap luat vé dat dai dén kinh té, xa
hoi va méi truong trén dia ban;

d) Danh gia, xép hang dbi voi cong tac quan 1y dat dai ciia co quan c6 chirc
nang qudn ly nha nudc ve dat dai theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 va khoan
2 Diéu nay theo tiéu chi do Bd Nong nghiép va Moéi truong?t® ban hanh;

d) bé xuat, kién nghi hiéu qua quan Iy, st dung dat dai.
Piéu 102. Cung cap va phan &nh théng tin vé quan ly, sit dung dat dai

Viéc cung cap va phan anh théng tin vé quan ly, sir dung dat dai thuc hién
nhu sau:

1. 27 218 ¢4 trach nhiém béo céo va cung cip day da, chinh xac, kip thoi,
khach quan cac thdng tin vé quan Iy, st dung dét dai; két qua thyc hién cac dé an,
dir an vé quan ly dat dai cho Uy ban nhan dan ciing cdp va co quan c6 chtic ning
quan 1y dat dai cap trén dé cap nhat vao hé thong theo ddi va danh gia doi véi viéc
quan ly, st dung dat dai.

2. Cac bo, nganh va cac co quan co lién quan co trach nhiém bao cao va
cung cap day du, chinh xac, kip thoi, khach quan cac thong tin co lién quan ve
quan ly, sir dung dat dai trong pham vi nhiém vu quan ly cia minh.

3. To chuc, ca nhan phan anh day du, chinh xac, kip thoi, khach quan cac
thong tin vé quan ly, st dung dat dai cho co quan c¢6 chiric nang quan ly dat dai,
Uy ban nhan dan cac cap dé cap nhat vao hé thong theo ddi va danh gia doi véi
viéc quan ly, str dung dat dai.

Piéu 103. Cin ci, tham quyeén, trach nhiém, ni dung va hinh thirc

215 Cum tir “Bo Tai nguyén va Mai truong” duoc thay thé bai cum tir “Bo Nong nghiép va Moi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Qubc hai quy
dinh vé xir Iy mot s6 véan dé lién quan dén sap xép t6 chirc bo may nha nuéc, ¢d hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

217 Cym tir “Co quan c6 chirc ning quéan 1y dat dai” dugc thay thé boi cum tir “Co quan c6 chirc ning
quan 1y dit dai cac cap” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8
nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai,
¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

218 Cym tir “, cong chire 1am cong tac dia chinh cip x3” dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4
Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cta Chinh phu stra d6i, bd sung mot sé didu cua
céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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Kiém tra chuyén nganh dat dai
1. Can cir kiém tra
a) Ké hoach kiém tra dinh ky hang nam;
b) Chi dao ctia co quan, ngudi c6 tham quyén quan 1y nha nudc vé dat dai;

¢) Thong tin phan énh, kién nghi cua to chuc, c& nhan hoac trén phuong
tién thong tin dai chdng veé cac vi pham phap luat trong quan ly, stir dung dat dai;

d) Khi phat hién cd hanh vi vi pham cua can bg, cong chirc, vién chic trong
quan ly dat dai khi thi hanh cong vu.

2. Tham quyén ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra va trach
nhiém thuc hién

a) Bo truong By Nong nghiép va Moi truong?®, Thu truéng co quan co
chtic ning quan ly chuyén nganh vé dat dai truc thuoc Bo Nong nghiép va Mai
truong® ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra d6i voi linh vuc dat dai
trén pham vi ca nudc.

Uy ban nhan dan cac cap, Thu trudng co quan ¢6 chire nang quan ly dat dai
truc thugc Uy ban nhan dan cac cap ban hanh ke hoach kiém tra, quyet dinh kiém
tra doi v&i linh vuc dat dai trén pham vi dia ban quan ly;

b) Bo Nong nghiép va Moi truong??! va co quan cé chirc ning quan ly
chuyén nganh vé dat dai tryc thuoc Bo Nong nghiép va Moi truong???; co quan
c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh 22; can bo, cong chirc, vién chuc thyc hién
chtrc nang quan 1y dat dai chiu trach nhiém thyuc hién viéc kiém tra chuyén nganh
dat dai;

¢) Truong doan kiém tra, T6 trudng to Kiém tra, ngudi dugc giao nhiém vu

219 Cym tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” duoc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Moi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Qudc hoi quy
dinh vé xtr Iy mot s6 van dé lién quan dén sap xép to chirc bo may nha nudc, ¢ hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

220 Cym tir “Bo Tai nguyén va Méi truong” dugc thay thé bai cum tir “Bo Nong nghiép va Moi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc hai quy
dinh vé xtr Iy mot s6 van dé lién quan dén sap xép to chirc bo may nha nudc, ¢ hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

221 Cym tir “B¢ Tai nguyén va Moi truong” dugc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Moi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 ndm 2025 cua Qudc hoi quy
dinh vé xir Iy mot s6 véan dé lién quan dén sap xép t6 chirc by may nha nudc, ¢d hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

222 Cym tir “B¢ Tai nguyén va Moi truong” dugc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Moi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ctia Qudc hdi quy
dinh v& xir Iy mot s6 van dé lién quan dén sap xép t6 chirc bo may nha nuéc, ¢d hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

223 Cym tir “cap huyén” duoc thay thé bai cum tir “cép xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh phu sira ddi, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 ciia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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kiém tra cong b quyét dinh kiem tra hoac van ban cir nguoi kiém tra; to chic
thuc hién viéc kiém tra theo dung ndi dung cua quyet dinh kiém tra; phan cong
cdng viéc cu thé cho thanh vién Doan kiém tra, T6 kiém tra; chiu trach nhiém
trude ngudi da ban hanh quyet dinh kiém tra, vin ban cir nguoi Kiém tra va trudc
phap luét vé hoat dong kiém tra; thuc hién dung thim quyén cia trudng Poan
kiém tra, T truang to kiém tra, cdng chuc, vién chice dang thi hanh cong vu theo
quy dinh cua phép luat.

Thanh vién Poan kiém tra, TS kiém tra co trach nhiém thuc hién nhiém vu
kiém tra theo sy phan cong, diéu hanh cia Trudng doan kiém tra, To truong to
kiém tra theo dung ndi dung cua quyét dinh kiém tra; dé xuat véi Truéng doan
kiém tra, T trudng to kiém tra thuc hién cac bién phap can thiét dé bao dam hoat
dong kiém tra cé hiéu qua, dang phap luat.

3. Hinh thic, phuong phép kiém tra

a) Viec Kiém tra chuyén nganh dat dai thuc hién theo ké hoach hang nim
hoac dot Xuat; dugc thuc hién bang hinh thirc thanh lap Doan ki€m tra hodc van
ban cu To kiém tra, cir nguoi duoc giao nhiém vu kiem tra;

b) K& hoach kiém tra ban hanh truéc ngay 31 thang 12 ciia ndm trude dé thuc
hién hoat dong kiém tra dinh ky; quyét dinh, vin ban kiém tra dot xuat khi c6 can cir
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay. Ké hoach kiém tra hang nam phai bao dam khong
triing 13p vé ndi dung, déi twong, pham vi véi ké hoach thanh tra dat dai;

¢) Viéc to chiic kiém tra duoc thyc hién bang nhiéu hinh thirc, gom: t6 chuc
kiém tra tai dia diém kiém tra hoac gui ho so t6i co quan thyc hién kiém tra hoac
to churc hop truc tuyén vé noi dung kieém tra hoac hinh thic khac (néu co).

4. Noi dung kiém tra vé dat dai quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 234 Luat
bat dai bao gom:

a) Kiém tra viéc chap hanh phap luat vé dat dai cia Uy ban nhan dan céc cap;
co quan cé chirc nang quan ly dat dai cac cap; cong chirc, vién chic thudce co quan ¢
chitc ning quan ly dat dai cac cap 2

b) Viéc bo tri nguon lyc va cac diéu kién khac bao dam cho viéc thi hanh
phap luat vé dat dai; viéc thuc hién thong ké, ché do bao cao, luu trit, xay dung,
quan 1y co s¢ dit li¢u dat dai.

5. Hoat dong kiém tra chuyén nganh dat dai bao dam khdng chong chéo voi
hoat dong thanh tra, khong lam anh huong dén hoat dong binh thuong cua co
quan, to chtrc, ca nhan; cd su phoi hgp cua cac co quan c6 lién quan.

6. Trach nhiém béo cdo két qua kiém tra va tham quyén ban hanh Théng
bao két luan kiém tra

a) Truong doan kiém tra, T6 trudng to Kiém tra, ngudi dugc giao nhiém vu

‘ 224 Cum tir , cong chirc lam cong téc dia chinh cp xa” duoc béi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4
bicu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 dieu cua
céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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kiém tra co trach nhiém bao cao két qua kiém tra;

_ b) Nguoi ¢d tham quyen quyét dinh kiém tra theo quy dinh tai diém a khoan
2 bieu nay co trach nhiém ban hanh Thdng bao ket luan kiém tra hodc uy quyen
cho Truong doan kiém tra ban hanh.

7. Kinh phi kiém tra dugc bé tri tir nguén ngan sach nha nudc. Viéc 1ap,
quan ly, s dung va quyét toan kinh phi kiém tra duoc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé ngan sach nha nudc.

8. Nguoi c6 tham quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu nay chi dao xay dung
ké hoach va to Chl’l’g trién Khai thuc hién kiém tra chuyén nganh dat dai theo chuc
nang, nhiém vy, tham quyén cua don vi.

Piéu 104. Trinh tu, thia tuc tién hanh kiém tra

1. Quyet dinh kiém tra, thanh lap Doan kiém tra hoac cir To kiem tra, cir
nguoi thuc hién nhiém vu kiem tra

a) Can cir vao ké hoach kiém tra dinh ky hang nam, chi dao cua co quan,
nguoi €6 tham quyen quan 1y nha nudc vé dat dai va tuy theo muc dich yéu cau,
tinh chét cua viéc kiém tra, nguoi co tham quyén quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu 103 Nghi dinh nay quyét dinh thanh 1ap Poan kiém tra hoac cir T6 kiém tra,
ctr ngudi thuc hién nhiém vu kiém tra;

b) Poan kiém tra bao gom Truéng doan, Phé trudng doan (néu co) va céc
thanh vién; T6 kiém tra bao gom T6 truong va cac thanh vién; truong hop noi
dung vu viéc khong phuc tap, can thdng tin béo cao nhanh thi c6 thé ctr nguoi
thuc hién nhiém vu kiém tra;

“¢) Viéc thanh lap Doan kiém tra, cir T6 kiém tra, cir nguoi thuc hién nhiém
vu kiém tra dugc thuc hién theo hinh thirc ban hanh quyét dinh hoac van ban hanh
chinh khéc;

d) Thoi han thuc hién mot cudc klem tra khéng qué 30 ngay. Trong qua
trinh kiém tra, Truong doan kiém tra ¢ quyén gia han mot lan thoi gian kiém tra
nhung khong qua 07 ngay lam viéc.

2. Xay dung ké hoach kiém tra, d& cuong yéu cau bao céo:

a) Truong doan kiém tra, TH trudng to kiém tra c6 trach nhiém chi dao to
chtc xay dung ké hoach, dé cuong yéu cau bao cdo giri cho dbi twong kiém tra.
Trudng hop ¢t ngudi thuc hién nhiém vy Kiém tra thi ngudi thuc hién nhiém vy
kiém tra théng nhat ké hoach kiém tra véi doi twong kiém tra ma khdng phai xay
dung ké hoach kiém tra.

Truong hop kiém tra dot xuat thi khéng phai xay dung ké hoach kiém tra
va khdng yéu cau dbi tugng kiém tra bao cao trudc khi tién hanh kiém tra;

b) Bdi tugng kiém tra co trach nhiém bao céo theo dé cuong hoic theo yéu
cau caa Poan kiém tra, T6 Kiém tra, nguoi thuc hién nhiém vu kiém tra truge khi
cong b quyét dinh kiém tra va tién hanh kiém tra tai co so.
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3. Poan kiém tra, T6 Kiém tra, ngudi thyuc hién nhiém vy kiém tra thyc hién
Kiém tra nhu sau:

a) Cong bd quyét dinh kiém tra, van ban Kiém tra, vin ban ct ngudi thuc
hién kiém tra va tién hanh kiém tra ngay sau khi cong bo;

b) Thu thap hd so, nghién ciru tai liéu, 1am viéc véi cac td chirc, ca nhan cé
lien quan, kiém tra thuc té tai thuc dia; truong hop can thiét yéu cau cac to chic,
ca nhan c6 lién quan cung cap bd sung hd so, tai liéu, giai trinh cac noi dung con
chua r&; ghi nhan két qua 1am viéc bang bién ban;

Cc) Xay dung bao cao két qua kiém tra, dy thao Thong béo két luan kiém tra,
trinh nguoi ¢ tham quyén quyét dinh kiém tra quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
103 Nghi dinh nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thic thoi gian kiém tra
duoc ghi tai quyét dinh, van ban kiém tra, vin ban ctr nguoi thuc hién kiém tra.

B4o céo két qua kicm tra, dy thao Thong bao két luan kiém tra phai the hign
dugc cac néi,dung: kég qua kiém tra, nhan dinh viéc diing, sai theo quy dinh cia
phap luat; kien nghi, d¢ xuat cac bién phap xu ly.

4. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc béo céo két qua kiém tra,
du thao Théng béo két luan kiém tra, nguoi c6 tham quyén quyét dinh kiém tra
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 103 Nghi dinh nay phai ky Théng bao két luan
kiém tra hoic ban hanh van ban xt Iy cac kién nghi cia Poan kiém tra, T6 kiém
tra, nguoi thuc hién nhiém vu kiém tra.

Thong bao két luan kiém tra hodc van ban xir ly két qua kiém tra phai ghi
ro thoi gian t6 chuc thyuc hién va két qua thuc hién, giri cho déi tuong kiém tra va
cong bé cong khai dé thuc hién.

5. T6 chire thuc hién Thong béo két luan kiém tra, van ban xu ly két qua
kiém tra

a) Ké tir ngay nhan dugc Thong bao két luan kiém tra, vin ban xir 1y, d6i
tuong duoc kiém tra, co quan, t6 chuc, ca nhan c6 lién quan co trach nhiém t6
chutrc thuc hién va béo céo két qua theo yéu cau néu tai Thong béo két luan kiém
tra, van ban xu ly;

b) Nguoi ban hanh quyét dinh kiém tra, Poan kiém tra, T6 kiém tra, nguoi
thuc hién nhiém vu kiém tra cO trach nhiém theo doi, don doc viéc thuc hién
Thong bao két luan kiém tra, van ban xu ly;

¢) Kiém tra viéc thuc hién Thong bao két luan kiém tra, van ban xu 1y.

Khi hét thoi han thuc hién Thong bao két luan kiém tra, vin ban xu 1y,
nguoi €6 tham quyén quyét dinh kiém tra quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 103
Nghi dinh nay xem xét dé ban hanh quyét dinh, van ban kiém tra viéc thuc hién
Thong bao két luan kiém tra, van ban xur ly.

Thoi han kiém tra téi da 1a 05 ngay lam viéc ké tir ngay bat dau kiém tra.
Néu ndi dung kiém tra phuc tap, pham vi kiém tra rong thi thoi han kiém tra ti
da 14 15 ngay ké tir ngay bat dau kiém tra. Cham nhat 1 03 ngay lam viéc ké tir
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ngay két thic kiém tra, nguoi dugc giao nhiém vu kiém tra c6 trach nhiém bao
cao ket qua kiém tra véi nguoi ¢d tham quyen ban hanh quyét dinh kiém tra.

Chwong IX

GIAlI QUYET TRANH CHAP DAT DAL,
HANH VI VI PHAM PHAP LUAT VE DPAT DAI
KHI THI HANH CONG VU TRONG LINH VUC PAT DAl

Piéu 105. Tha tuc hoa giai tranh chap dat dai

1. Khi nhan dugc don yéu cau hoa giai tranh chap dét dai, Uy ban nhan dan
cap xa co trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

a) Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc don, Uy ban nhan
dan cap x& phai thdng bao bang vin ban cho céac bén tranh chap dat dai va Vin
phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai noi c6 dat tranh
chap vé viéc thu 1y don yéu cau hoa giai tranh chap dat dai, truong hop khéng thu
ly thi phai théng b&o bang van ban va néu rd Iy do;

b) Tham tra, x4c minh nguyén nhan phat sinh tranh chap, thu thap glay to, tai
liéu co lién quan do cac bén cung cap vé ngudn gbc dat, qua trinh sir dung dat va hién
trang st dung dat;

¢) Thanh lap Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai dé thuc hién hoa giai quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 235 Luat Dat dai. Tuy timg truong hop cu thé, co
thé moi nguoi dai dién cong déng dan cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Luat Dat
dai; nguoi €6 uy tin trong dong ho & noi sinh sdng, noi 1am viéc; ngudi ¢6 trinh
d6 phap ly, c6 kién thic xa hoi; gia lang, chuc sic ton gido, ngudi biét rd vu, viéc,
cdng chie Tu phap - ho tich cap x4; dai dién Hoi Nong dan, Hoi Phu nit, Hoi Cuu
chién binh, Poan Thanh nién Cong san H5 Chi Minh cap x&; ca nhan, t6 chic khac
cd lién quan tham gia Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai;

d) T6 chirc cugc hop hoa giai c6 su tham gia cua cac bén tranh chap,
thanh vién Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

Viéc hoa giai chi duoc tién hanh khi cac bén tranh chap déu c6 mat. Truong
hop mét trong cac bén tranh chap ving mat dén lan tht hai thi duoc coi 1a viéc
hoa giai khong thanh.

2. Két qua hoa giai tranh chap dat dai phai duoc lap thanh bién ban, gom
cac noi dung: thoi gian, dia diém tién hanh hoa giai; thanh phan tham dy hoa giai;
tom tat noi dung tranh chap thé hién rd vé nguon goc, thoi diém sir dung dat dang
tranh chap, nguy@n nhan phat sinh tranh chap theo két qua xac minh; y kién cua
Hoi ddng hoa giai tranh chap dat dai; nhitng noi dung da duoc cac bén tranh chap
thoa thuan, khong thoa thuan.

Bién ban hoa gidi phai c6 chix ky cua Chu tich Hoi dong, cac bén tranh

chap, treong hop bién ban gom nhleu trang thi phai ky vao tirng trang bién ban,
dong dau cua Uy ban nhan dan cap xa va giri ngay cho céc bén tranh chap, dong
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thoi luu tai Uy ban nhan dan cap xa.

3. Trong thoi han 10 ngay ke tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh ma céac
bén tranh chap cd y kien bang van ban khac v6i noi dung da thong nhat trong bién
ban hoa giai thaph thi Cha tich Uy ban ’nhén dan cap xa to chuc lai cuoc hop Hoi
dong hoa giai dé xem xét, giai quyét doi vai y kién bo sung va phai 1ap bién ban
hoa giai thanh hoac khéng thanh.

4. Truong hop hoa giai khong thanh thi Uy ban nhan dan cap xa huéng dan cac
bén tranh chap gui don dén co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap tiép theo.

5. Kinh phi hé trg cho cong tac hoa giai tranh chép dat dai quy dinh tai Biéu
nay thuc hién theo quy dinh caa phap luat vé ngan sach nha nudc.

Picu 106.%5 (dwet bii bo)

Piéu 107.%5 (dwec bai bo)

Diéu 108. Cin cir dé giai quyét tranh chip dat dai trong trudng hep
cac bén tranh chap khong cé giay to vé quyen sir dung dat, cudng che thi
hanh quyet dinh giai quyét tranh chap dat dai

1. Tranh chap dat dai trong trudng hop cac bén tranh chap khong c6 gidy
chting nhan vé quyén su dung dat hoac khdng c6 mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai thi viéc giai quyét tranh chap duoc thuc hién dua
theo cac can cur sau:

@) Chung cir vé nguon goc va qua trinh sir dung dat do céc bén tranh chap
dat dai cung cap;

b) Thyc té dién tich dat ma céc bén tranh chap dang st dung ngoai dién tich dat
dang co tranh chap va binh quén dién tich dat cho mét nhan khau tai dia phuong;

¢) Su phti hop cua hién trang sir dung thira dat dang c6 tranh chap véi quy
hoach, ké hoach sir dung dat da duogc co quan nha nudc ¢ tham quyen phé duyét;

d) Chinh sach wu dai nguoi ¢6 cdng vai cach mang va than nhan ngudi ¢
cdng vaéi cach mang;

d) Quy dinh cua phap luat vé giao dat, cho thué dat, cong nhan quyen st
dung dat.

2. Nop don yéu cau thi hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dét dai

Sau thoi han 30 ngay ké tir ngdy quyet dinh giai quyét tranh chap c6 higu
luc thi hénh ma cac bén hpéc mot trong ’céc bén khong Chép‘hémh thi bén duoc thi
hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai nop don yéu cau thi hanh quyét dinh

225 pigu nay duoc béi bo theo quy dinh tai diém c khoan 4 Dleu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay
12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan
guyeén, phan cap trong linh vuc dat dai, ¢6 higu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

226 Pidu nay duoc béi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Dleu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay

12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan
guyeén, phan cap trong linh vuc dat dai, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 niam 2025.



119

giai quyét tranh chap dat dai tai Uy ban nhan dan 227 noi c6 dét.

3. Ban hanh quyét dinh cudng ché thyc hign quyét dinh giai quyét tranh
chap dat dai

a) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc don yéu cau thi hanh
quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai, Chu tich Uy ban nhan dan 22 noi co dat
tranh chap ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh
chap dat dai;

b) Quyét dinh cudng ché phai dugc thi hanh trong thoi han 10 ngay ké tur
ngay nguoi bi cudng ché nhan dugc quyét dinh cudng ché hogc ké tir ngay Uy
ban nhan dan cap x4 1ap bién ban vé viéc nguoi bi cudng ché vang mit hoic ngudi
bi cudng ché tir chéi nhan quyét dinh cudng ché, trir trudng hop quyét dinh cudng
ché quy dinh thoi gian dai hon.

4. Nguyén tic cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dét dai

a) Viéc cudng ché phai tién hanh cong khai, dan cha, khach quan, bao dam
trat tu, an toan, ding quy dinh cua phéap luat;

b) Thoi diém bat dau tién hanh cudng ché thuc hién trong gio hanh chinh.
Khang thuc hién cudng ché trong thoi gian tir 10 gio dém ngay hom trude dén
dén 06 gio sang ngay hom sau; cac ngay nghi, ngay I& theo quy dinh cua phap
luat, ngay I& theo truyén thong ciia dong bao dan toc; trong thoi gian 15 ngay
trudc va sau thoi gian nghi Tét am lich va cac truong hop dic biét khac 1am anh
huong nghiém trong dén an ninh, chinh tri, trat tu an toan xa hoi, phong tuc, tap
quan tai dia phuong.

5. Cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai duoc thuc
hién khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Quyét dinh giai quyét tranh chap dét dai da c6 hiéu lyc thi hanh ma cac
bén hodc mot trong cac bén tranh chap khong chap hanh quyét dinh va da duoc
Uy ban nhan dan cap x&, Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam cap xa noi co dat
tranh chap van dong, thuyét phuc ma khdng chip hanh:;

b) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai

227 Cym tir “cap huyén” duoc thay thé bai cum tir “cép xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phi sira ddi, bd sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc boai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

228 Cym tir “cap huyén” duoc thay thé bai cum tir “cép xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ciia Chinh phu sira doi, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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da dugc niém yét cong khai tai tru so Uy ban nhan dan cap x4, dia diem sinh hoat
chung cua khu dan cu noi ¢6 dat tranh chap;

¢) Quyét dinh cudng ché thyuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai
da c6 hiéu lyc thi hanh;

d) Nguoi bi cudng ché di nhan dugc quyét dinh cudng ché.

~ Truong hop nguoi bj cudng ché tir choi khong nhan quyét dinh cudng ché hoac
vang mat khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhéan dan cap xa lap bién ban.

6. Trinh tu, thu tuc thuc hién quyét dinh cudng ché

a) Truéc khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhan dan ° quyét dinh
thanh lap Ban thuc hién cudng ché;

b) Ban thuc hién cudng ché c6 trach nhién lap phuong an cudng ché trinh
Chu tich Uy ban nhan dan 2 phé duyét. Phuong 4n cudng ché phai c6 cac noi
dung co ban sau: muc dich, yéu cAu cua viéc cudng ché; thoi gian, dia diém, tién
d6 thuc hién cudng ché; phuong tién, cdng cu phuc vu, hd tro cudng ché; thanh
phan, luc luong tham gia cudng ché; thanh phan phdi hop; kinh phi thuc hién
cudng ché; phuong an bao quan tai san di doi khoi noi cudng ché (néu co); trach
nhiém thuc hién;

¢) Ban thyc hién cudng ché van dong, thuyet phuc, doi thoai véi nguoi b
cudng che.

Truong hop ngudi bi cudng ché chap hanh quyét dinh giai quyét tranh chap
dat dai thi Ban thuc hién cudng ché 1ap bién ban ghi nhan viéc chap hanh; viéc thuc
hién cac noi dung trong quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai duoc thuc hién
ngay sau khi 1ap bién ban duéi su giam sét ciia Ban thuc hién cudng ché;

d) Ban thuc hién cudng ché c6 quyén budc ngudi bi cudng ché va nhiing
ngudoi ¢o lién quan phai ra khoi khu dat cudng ché, tu chuyén tai san ra khoi khu
dat cudng ché; néu khéng thuc hién thi Ban thuc hién cudng ché co trach nhiém
di chuyén ngudi bi cudng ché va ngudi 6 lién quan cling tai san ra khoi khu dat
cudng ché.

Truong hop ngudi bi cudng ché tir chdi nhan tai san thi Ban thuc hién

229 Cym tir “cap huyén” dugc thay thé bai cum tir “cép xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phu sira ddi, bé sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 caa Qudc hdi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mic trong to chic thi hanh Luat Dét dai, ¢6 hidu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

230 Cum tir “c4p huyén” duoc thay thé bai cum tir “cdp x4~ theo quy dinh tai diém a khoan 4 Didu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cta Chinh phi sira ddi, bd sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Didu 7 ciia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét hiéu lyc boi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 higu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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cudng ché phai 1ap bién ban, t6 chtc thuc hién bao quan tai san theo quy dinh cua
phap luat va thong bao cho nguoi cé tai san nhan lai tai san.

7. Thanh phan Ban thuc hién cudng ché gom:

a) Chu tich hoac Pho Chu tich Uy ban nhan dan 23! 1a Trudng ban;

b) Thanh vién dai dién cho cic co quan %2, gom: co quan c6 chic ning

quan Iy dat dai, xay dung, thanh tra, tu phap** va cac thanh vién khéac do Chu tich
Uy ban nhan dan 2% quyet dinh.

8. Uy ban nhan dan cap tinh bé tri kinh phi thyc hién viéc cudng ché thyc
hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai.

9. Thoi gian thuc hién tha tuc cudng ché thi hanh quyét dinh giai quyét
tranh chap dat dai quy dinh tai cac khoan 3, 6 va 8 Piéu nay khong qua 45 ngay
ké tir ngay quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat
dai c6 hiéu lyc thi hanh.

Piéu 109. Hanh vi vi pham phép lut vé dat dai khi thi hanh cong vu
trong linh vuc dat dai

1. Vi pham quy dinh vé hd so va mdc dia gidi don vi hanh chinh bao gém
cac hanh vi sau:

a) Lam sai léch so do vi tri, bang toa do, bién ban ban giao moc dia gioi
don vi hanh chinh;

b) Cam mdc dia giéi don vi hanh chinh sai vi tri trén thuc dia.

231 Cym tir “cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “cdp xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh phu sira doi, bo sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

282 Cym tir “c4p huyén” duoc thay thé bai cum tir “cip xa” theo quy dinh tai diéma khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctiia Chinh phu sira ddi, bé sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cuia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Piéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

233 Cym tir “; dai dién lanh dao Uy ban nhan dan cip xi noi c6 dat” duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢
khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ciia Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6
diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, cd hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

234 Cym tir “cap huyén” duoc thay thé bai cum tir “cép xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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2. Vi pham v lap, diéu chinh, phé duyét, quan Iy quy hoach, ké hoach sur
dung dat bao gom cac hanh vi sau:

a) Khdng kip thoi to chic 1ap, diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dét
theo quy dinh;

b) Lap va phé duyét quy hoach, ké hoach st dung dat khong dang ndi dung
theo quy dinh;

¢) Khdng thyc hién dung quy dinh vé t6 chic lay ¥ kién trong qué trinh 13p
quy hoach, ké hoach str dung dat;

~d) Quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat khong dung
tham quyeén;

d) Ra soat, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat khong diing nguyén
tac, khong dting can ct theo quy dinh;

e) Khong cdng b6 hodc cdng bd quy hoach, ké hoach sur dung dét khong
dung quy dinh; khong thuc hién viée xem xét, danh gia di€u chinh, huy bo va cong
bo cong khai viéc dieu chinh, huy bo viéc thu hoi dat hoac huy bo viéc chuyén
muc dich st dung dat doi vaéi phan dién tich dat duoc xac dinh trong,235 sau 02
nam lién tuc khéng thuc hién; khéng bao cao thuc hién quy hoach, ké hoach sur
dung dat.

3. Vi pham quy dinh vé thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu bao gom
cac hanh vi sau:

a) Thu hoi dat khong dung cac truong hop theo quy dinh tai cac diéu 78,
79, 81 va 82 Luat bat dai;

b) Thu hoi dét vi muc dich qudc phong, an ninh; phét trién kinh té - x& hoi vi
lgi ich quoc gia, cong cong khong dung can cir, khong dua dieu kién theo quy dinh;

¢) Khong thong béo trude cho ngudi cd dat thu hoi theo quy dinh; khdng
thuc hién dung trinh ty, thu tuc thu hoi dat, boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo
quy dinh caa Luat bat dai;

d) Thu hoi dat khong dung tham quyén; khong dung ddi tuong;

d) Thyc ‘hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu khong dung Q6i tuong, dién
tich dat, muc bQi thuong, ho tro, tai dinh cu cho ngudi co dat thu hoi; lam sai Iéch
ho so thu hoi dat; xac dinh sai vi tri va dién tich dat thu hoi trén thuc dia;

~ e) Cudng ché thyc hién quyét dinh kicm dém bat bugc, cudng ché thuc hién
quyet dinh thu hoi dat khong dung nguyén tac, khong du dieu kién; ban hanh quyét

235 Cym tir “ké hoach sir dung dat hang nam cip huyén” dugc thay thé bai cum tir “ké hoach st dung dat
cép xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cta
Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké
tu ngay 15 thang 8 nam 2025.

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.



123

dinh cudng ché khong dang tham quyen; trinh ty, thi tuc thuc hién quyét dinh
cudng ché khong dung theo quy dinh va khdng thuc hién ding trach nhiém trong
viéc thuc hién quyét dinh cudng ché thu hdi dat.

4. Vi pham quy dinh vé trung dung dat bao gém cac hanh vi sau:

a) Thyc hién boi thuong khong dung dbi twong, dién tich dat, mic boi
thuong, thoi han boi thuong cho nguoi cé dat trung dung;

b) Trung dung dat khéng dang quy dinh tai Bidu 90 Luat Dt dai.

5. Vipham quy dinh vé giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung
dat bao gom cac hanh vi sau:

a) Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat khong dung cin cu,
khong du diéu Kién theo quy dinh;

b) Giao dét, cho thué dat ddi véi dat dang c6 ngudi quan 1y, sir dung khi co
quan nha nudc ¢d tham quyén chua quyét dinh thu hoi dat, chwa thyc hién xong
viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh caa phap luat, trir treong hop
duoc chuyén nhuong du 4n bat dong san theo quy dinh cua phép luat vé kinh
doanh bat dong san;

¢) Giao dit, cho thué dat khong dung vi tri va dién tich dat trén thyc dia;

d) Giao giét, cho thué dét,,ChO phép chuyén muc dich sir dung dat khdng
ding tham quyén, khong ding do1 tuong;

d) Giao dat, cho thué dat khdng thyc hién ding quy dinh tai cac diéu 124,
125 va 126 Luat bat dai;

e) Cho phép str dung dét dé thuc hién dy an phat tricn kinh té - xa hoi thong
qua viéc thoa thuén ve nhan quyen sir dung dat hodc dang c6 quyen su dung dat
khong dang quy dinh tai Dicu 127 Luat Dat dai.

6. Vi pham quy dinh vé ding ky, c4p giay ching nhan vé quyen sir dung
dat bao gom cac hanh vi sau:

a) Khong 1ap ho so dia chinh ddy di theo quy dinh, khong chinh Iy, cap
nhét bién dong day du, kip thoi khi nguoi sir dung dat thuc hi¢n thu tuc hanh chinh
vé dat dai hoic do y8u cau cua co quan nha nuéc cd tham quyén;

b) Xac nhan nguon géc dét khi dang ky, cap giay chiing nhan vé quyeén sur
dung dat khong dting quy dinh cua phap luat;

¢) Cap giay ching nhan vé quyén su dung dat khong ding doi tuong sir
dung dat, khong dung dién tich dat, khong dung vi tri, khong du diéu kién dugc
cap, khong ding muyc dich sir dung dat hoic khong ding thoi han st dung dat;

d) Dinh chinh, thu hoi, hay gidy chang nhan vé quyén sir dung dat da cap
khong dting tham quyén, khong diing doi tuong;

d) Cap giay chiing nhan ve quyen sir dung dét, xac nhan thay doi doi voi
treong hop dang ky bién dong khong dting tham quyeén, khong du diéu kién theo
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quy dinh.
7. Vi pham vé tai chinh vé dat dai bao gdm céc hanh vi sau:

a) Tinh tién su dung gét, tién thué dat khong dung can cu, khong dung
thoi diém theo quy dinh; mién, giam tién sir dung dat, tien thué dat khong ding
doi tuong;

b) Can ctr dinh gia dat, sir dung thong tin dau vao dé xac dinh gia dat khéng
dung quy dinh caa phap luat;

¢) Xac dinh gia d4t cu thé khong dung thoi han, khong ding nguyén tic,
khong dung diéu kién, khong dung phuong phap theo quy dinh;

d) Khéng kip thoi ban hanh bang gia dat hing nam;

d) Ap dung gia dat cu thé, bang gia dat khong dung dbi twong theo quy dinh
cua phéap luat;

e) Quyét dinh gia dat khong ding tham quyén theo quy dinh.

8. Vipham quy dinh vé quan Iy dat do dugc Nha nudc giao dé quan Iy bao
gom cac hanh vi sau:

a) D& xay ra tinh trang nguoi duoc phap luat cho phép sir dung dét tam thoi
ma str dung dat khong ding muc dich;

b) Sir dung dat khong dung muc dich;
c) Bé dat bi 1an, bi chiém ma khong c6 bién phap ngan chan;
d) Cho thué, cho mugn, chuyén nhuong trai quy dinh cta phap luat;

d) Khong ding ky vao ho so dia chinh, khong béo cdo Uy ban nhan dan cap
trén truc tiep ve tinh hinh quan ly, khai thac quy dat chua sir dung tai dia phuong.

~9.Vipham quy dinh vé thyc hién trinh tu, thii tuc hanh chinh vé dat dai bao
gom cac hanh vi sau:

a) Khéng nhan hd so da hop 18, day du; nhan hd so ma khong ghi vao sb
theo doi;

b) Ty dat ra cac thua tuc hanh chinh ngoai quy dinh;

C) Giai quyet thu tyc hanh chinh khong dung trinh tu quy dinh, tri hoan viéc
giao cac loai gidy to da dugc co quan c6 tham quyén ky cho ngudi yéu cau thuc
hién thu tuc hanh chinh;

d) Giai quyét thi tuc hanh chinh cham so véi thoi han quy dinh;

d) Tur choi thu:‘c h,ién hoac khéng thuc hi@n thu tuc hanh chinh ma theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai da du dieu kién dé thuc hién;

e) Thuyc hién tha tuc hanh chinh khong dang tham quyen;

g) Quyét dinh, ghi'y kién hoac xac nhan vao ho so khong dung quy dinh
gay thiét hai hoac tao diéu kién cho nguoi yéu cau thuc hién tha tuc hanh chinh
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gay thiét hai cho Nha nudc, t6 chic va cdng dan;
h) Lam mat, 1am hu hai, 1am sai léch ndi dung hd so.

10. Vi pham vé viéc thu hoi dat doi véi cac truong hop quy dinh tai Dicu
81 Luat bat dai, bao gom cac hanh vi sau:

a) Khong gui thong bao dbi véi truong hop thu hdi dat quy dinh tai khoan
6 Dleu 81 Luat bt dai dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai dé 1am thu tuc
trinh cap c6 tham quyén thu hodi dat theo quy dinh;

b) Khong trinh quyét dinh thu hdi dat, khdng ban hanh quyét dinh thu hoi
dat ddi véi truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 81 Luat Dat dai sau khi nhan
dugc théng béo cua co quan thué;

~ ¢) Khang trinh quyét dinh thu hoi dat, khdng ban hanh quyet dinh thu hoi
dat trong thoi han 30 ngay ke tir ngay nhén duge vén ban cua co quan duoc giao
trach nhiém theo doi viéc thuc hién quyet dinh xtr phat vi pham hanh chinh ve
Viéc nguoi s dung dat van tiép tuc vi pham doi véi truong hop thu hoi dat tai cac
khoan 1, 2 va 7 Biéu 81 Luat Pat dai;
~d) Khong trinh quyét dinh thu hoi dat, khdng ban hanh quyét dinh thu hoi

dat theo ket luan cua co quan c6 tham quyén doi voi truong hep thu hoi dat theo
quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5 va 8 bicu 81 Luat Dat dai.

11. Cac hanh vi vi pham khac bao gom:

a) Khong ngan chan, Xt Iy cac hanh vi vi pham phép luat dat dai dé xay ra
hau qua nghiém trong;

b) Khong thyc hién dung trach nhiém trong viéc phat hién, ngan chan va
Xt ly vi pham phap luat dat dai;

c) Phan biét dbi xir vé gidi trong hoat dong quan ly, sir dung dat dai;

d) Can tro, gdy kho khan doi vai viéc sir dung dat, viéc thuc hién quyen cua
ngudi sir dung dat theo quy dinh ctaa phap luat;

d) Khong cung cap hoic cung cap théng tin vé dat dai khong chinh xé4c theo
quy dinh cta phép luat;

e) Khéng béo céo hoic bao céo khong kip thoi trong quan 1y dét dai theo
quy dinh;

g) Str dung quy phaét trién dat khong dung muc dich;

h) Vi pham chinh sach hd trg dat dai doi véi dong bao dan toc thiéu sé.

12. Viée xit Iy doi voi nguoi cé hanh vi vi pham phép luat trong quan 1y dat
dai khi thi hanh c6ng vu quy dinh tai Dieu nay thuc hién theo quy dinh cua phap luét
ve can bo, cong chirc, phap luat vé vién chie va phép luat khac co lién quan.
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Chwong X
PIEU KHOAN THI HANH2®

236 pigu 124 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bién phéap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung, c6 hiéu luc ké tir ngay 30 thang
12 nam 2024 quy dinh nhu sau:

“Piéu 124. Hiéu lyc thi hanh

1. Ngh; dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Céc nghj dinh sau ddy hét hiéu lyc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh:

a) Ngh; dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03 thing 3 nam 2021 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé ngi
dung vé quan Iy duw dn dau tie xdy dung;

b) Ngh; dinh s¢ 53/2017/NB-CP ngay 08 thang 5 nam 2017 cua Chinh phai vé quy dinh mét sé gidy tor
hop phdp ddt dai dé cdp gidy phép xay dung.

3. Bai bé mét sé diéu, khoan cia cac Ngh; dinh sau day:

a) Pieu 12, Phu luc VI, Phy luc VII cia Nghj dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua
Chinh phai vé sita d6i, bé sung mét sé diéu cia cac Nghi dinh thuge linh viec quan Iy nha miréc cia Bg Xay ding;

b) Piém b, diém ¢ khodn 3 Piéu 111 Ngh; dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phai quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pt dai.

4. Céc Bg truong, Thu truong co quan ngang bg, Thil trudng co quan thugc Chl'nh phui, Chai tich Uy ban
nhan dan tinh, thanh phd tryc thuge trung uong chiu trach nhi¢m thi hanh Ngh; dinh nay.”

Cac diédu 21, 22 va 23 Nghi dinh So 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh
vé phéan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cép trong linh vuc dit dai, co
hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025 quy dinh nhu sau:

“Piéu 21. Hiéu luc thi hanh

1. Ngh; dinh nay cd hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

2. Nghi dinh nay duoc thuc hién dén truée ngay 01 thang 3 nam 2027. Truong hop cdac van ban quy pham
phap ludt cé lién quan da dwot sira doi, bé sung, ban hanh méi dé phu hop véi viéc té chic chinh quyén 02 cdp
thi thuc hién theo cdc van ban quy pham phap ludt méi dwoc ban hanh.

3. Ban hanh kem theo Ngh; dinh nay Phy luc trinh te, thii tuc trong linh vuc dat dai da dwoc sira déi, bo
sung theo tham quyén dwoc phan quyen phén Cap phdn dinh tai Chuong Il cua Nghj dinh nay.

4. Cde quy dinh sau ddy hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh

a) Khoan 1 va khodn 2 Biéu 22 Nghi dinh so 71/2024/NP-CP;

b) Khoan 5 va khodn 11 Piéu 9; khodn 1 Piéu 19; khodn 3 Pidu 20; cac Pidu 21, 22, 28,29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 60; cac Mdu sé 01/PK, 02/PK, 03/PK, 04/PK,
05/DK, 06/PK, 07/PK, 08/DK, 09/PK, 10/PK, 11/DK, 12/PK, 14/DK Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP;

¢) Khodan I Diéu 14; khoan 1 va khodn 5 Piéu 54; diém ¢ khodn 2 va diém a khodn 3 Piéu 94; khoan 4
va khodn 6 Dieu 99; khoan 3 Diéu 100; diém b khodn 6 Diéu 101, cac Diéu 20, 21, 23, 44, 45, 48, 49, 51, 52, 53,
60, 64, 66, 68, 73, 106, 107 Ngh; dinh s 102/2024/NP-CP;

d) Céc Piéu 11, 12 va 13 Ngh; dinh s¢ 112/2024/NP-CP ngay 11 thang 9 ndm 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét vé dat trong lda.

Piéu 22. Piéu khodn chuyén tiép

1. Céc nhiém vu qudn Iy nha nuéc vé ddt dai dang thuc hién theo quy dinh cia Ludt Pdt dai va cdc van
ban quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Pdt dai trude ngay 01 thang 7 nam 2025 nhung chira két thic nhiém
vu thi Uy ban nhan dan cdp tinh quyér dinh viéc tiép tuc thuc hi¢n nhiém vu nay cho phi hop Véi timg truong hop
cu thé.

2. Cdc don vi hanh chinh cdp x& sau sap xép duroc tiép tuc sir dung quy hoach sir dung dat cdp huyén, ké
hoach si dung dat hang nam cdp huyén hogc quy hoach dwoc ldp theo quy dinh cia phap lugt vé quy hoach dé
thi va néng thén da dwoe co quan nha niréc c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phap ludt trudc ngay 01
thang 7 nam 2025 trén dia ban hogc chi tiéu s dung dat trong phwong dn phdn bé va khoanh ving ddt dai cua
quy hoach tinh duwoc phan bé dén don vi hanh chinh cap x& sau sap xép dé lam can cir thyec hién cac nhiém vy
Quan Iy nha nwéc vé ddt dai cho dén khi hoan thanh cong tac ra soat, lap quy hoach, ké hoach sir dung ddt theo
cac don vi hanh chinh méi.

3. Quy dinh chuyén tiép déi véi thu hoi dat, boi thuong, h tro, tdi dinh cu:

a) Trirong hop Uy ban nhan dan cap huyén dai ban hanh quyét dinh phé duyét phuong dn boi thurong, hé
tro, tai dinh cu theo quy dinh cra Ludt Ddt dai truée ngay 01 thang 7 nam 2025 nhung chwa ban hanh quyét dinh
thu hoi dat thi Cha tich Uy ban nhan dan cdp x4 tiép tuc thuc hién céc thi tuc theo tham quyén quy dinh cuia Ludt
Pat dai va Nghj dinh nay déi véi phan dién tich trén dia ban cdp x&;

b) Truong hop dang thuc hién trinh tu, thi tuc boi thuong, he tro, tdi dinh cu, thu héi ddt theo quy dinh
tai Piéu 87 Ludt Pat dai trude ngay 01 thang 7 nam 2025 nhing chwa ban hanh quyét dinh phé duyét phicong dn
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boi thweong, W6 tro, tai dinh cue thi Chi tich Uy ban nhan dan cdp X tiép tuc thuc hién cdc bude theo quy dinh cua
Lugr Pdt dai va Nghi dinh nay déi véi phan dién tich trén dia ban cap xa;

¢) Trweong hop da cé quyét dinh cuong ché thuc hién quyét dinh thu hoi ddt theo quy dinh cia Ludt Dat
dai trieée ngay 01 thang 7 nam 2025 nhung chiea t6 chirc thuec hién cueéng ché thi Cha tich Uy ban nhan dan cap
X& thyre hién viée cieong ché theo quy dinh cia Ludt Pt dai va Nghi dinh nay;

d) Trueong hop t6 chirc thyc hién dinh gida ddt, to chikc 1am nhiém vu béi thiong, W tro, tdi dinh cuw dang
thuec hién nhiém vu theo quy dinh cua Ludt Pdt dai triede ngay 01 thang 7 ndm 2025 nhung chiea két thic nhiém
vu thi Chu tich Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh viéc tiép tuc thic hién nhiém vu nay cho phu hep véi ting
trieong hop cu thé.

4. Truong hop dir &n c6 mét phan dién tich dat da phé duyét phuirong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cu
theo quy dinh do Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh theo thdm quyén duroc giao tai Ludt Pat dai nam 2024 va
cde van ban hirong dan thi hanh Ludr Pat dai nhung dén trude ngay 01 thang 7 nam 2025 con dién tich ddt chua
phé duyét phirong dn thi Uy ban nhan dan cdp tinh sau sap xép quyét dinh lya chon quy dinh vé béi thirong, hé
tro, tdi dinh cw da ban hanh dé t6 chirc thuc hién.

5. Trueong hop da nép hé so dé nghi giao ddt, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung ddt trieéc ngay 01
théng 7 ndm 2025 nhing chuwa dwgc co quan ¢6 tham quyeén gidi quyét thi thuc hién nhwe sau:

a) Trirong hop thugc tham quyén cua Uy ban nhan dan cdp tink theo quy dinh cia phap ludt trueéc ngay
01 théng 7 nam 2025 thi nay Chi tich Uy ban nhan dan cap tinh gigi quyét theo trinh t, thi tuc quy dinh cua
phap ludt dat dai truéc ngay Nghi dinh nay 6 hi¢u luc thi hanh;

b) Trwong hop thugc tham quyen cua Uy ban nhan dan cap huyén theo quy dinh cua phap ludt truéc
ngdy 01 thang 7 nam 2025 thi nay Chui tich Uy ban nhan dan cdp xa gidi quyét theo trinh t, thi tuc quy dinh tai
Nghi dinh nay;

¢) Cac hop dong thué dat da dwgc ky truwéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi dwoc tiép tuc c6
hiéu lic cho dén khi hét thoi han ghi trong hop dong

6. Ho so dang ky ddt dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy ching nhdn quyén sir dung ddt, quyén s¢ hiu
tai san gan lién véi ddt da dwoc tiép nhdn trieéc ngay 01 thang 7 ndm 2025 nhung chwa dwoc co quan c6 tham
quyén giai quyét thi thuec hién nhu sau:

a) Triong hop thuge tham quyen cua Uy ban nhan dan cap tinh theo quy dinh cua phép ludr rrieéc ngay
01 thang 7 nam 2025 thi nay gidi quyét theo trinh t, thi tuc quy dinh cua phap ludr dat dai triréc ngay Ngh; dinh
nay cé hi¢u lyc thi hanh;

b) Truwong hop thugc tham quyen cua Uy ban nhan dan cap huyén theo quy dinh cua phap ludt truéc
ngdy 01 thang 7 nam 2025 thi nay Chu tich Uy ban nhan dan cdp xa gidi quyét theo trinh tw, thi tuc quy dinh tai
Nghi dinh nay.

7. Poi Véi trwong hop cde dia phwong dang thuc hién xay ding bdng gid ddt dé cong bé va ap dung tir
ngdy 01 thang 01 ndm 2026, nay thuc hién theo mo hinh chinh quyén dia phirong 02 cdp thi Uy ban nhan dan cap
tinh ciia don vi hanh chinh méi tiép tuc thuec hién nhiém vy xay dung bang gid ddt dé kip thoi cong bé va &p dung
ter ngay 01 thang 01 nam 2026 theo quy dinh phap lugt.

Piéu 23. Trach nhigm thi hanh

1. Co quan, nguoi c6 tham quyén dwoc phan quyén, phan cap, phdn dinh tham quyeén khi tiép nhén thuec
hién chite nang, nhiém vu Qudn Iy nha nudc trong linh vuce dét dai cé trach nhiém sau day:

a) Ra soat cac nhiém vy duwoc phan quyén, phan cap, phdn dinh tham quyén quy dinh tai Ngh; dinh nay
d@é chinh siza, bé sung va cong ba Quyér dinh danh muc thi tuc hanh chinh thugc tham quyén gidi quyét; bao dam
gidi quyét thi tuc hanh chinh sau phan quyén, phan cap, phdn dinh tham quyén duwoc thong sudt, khdng bi gian
doan;

b) Ké thira todn bg hé so, tdi liéu, cdc budc thuc hién va két qud gidi quyét cia co quan, nguoi ¢ tham
quyén da thuc hién truéc ngay Ngh;i dinh ndy c6 hiéu liee thi hanh. Khéng dwoc yéu cau ca nhan, té chirc nép lai
hé so di ndp; khong thuc hién lai cdc bude trong thii tuc hanh chinh da thuc hién trieéc khi phan quyén, phan cap,
phdn dinh tham quyén;

¢) Tiép nhdn va thyec hién Qudn 1y nha miée déi véi cac nhiém vy da duwoc phén quyén, phan cap, phan
dinh tham quyén do co quan, nguoi ¢6 tham quyén thuc hién trieéc ngay Ngh;i dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

2. Cac Bo tru’ong Thu tru’ong co'quan ngang bg, Thu trucng co quan thugc Chinh phu Chu tich Uy ban
nhan dan cac Cap Va CAc to chirc, c& nhan co lién quan chju trach nhi¢m thi hanh Ngh; dinh nay./.”

Céc diéu 8, 9 va 10 cua Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cia Chinh phu sira
dbi, bd sung mot sb didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang
8 ndm 2025 quy dinh nhu sau:

“Diéu 8. Pidu khodn chuyén tiép ‘

1. Doi Véi trirong hop béi thuong, ho tro, tdi dinh cw di dwoc trién khai nhung chiea ¢é quyét dinh phé
duyét phuong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cur ciia co quan nha neéc c6 tham quyén truée ngdy Nghi dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuec hién viéc boi thirong, hé tro, tdi dinh cw theo quy dinh cia Nghi dinh nay.
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2. Cdc trwong hop da trién khai thuc hién xdc dinh gid dat cu thé treée ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh nhung chwa ban hanh quyét dinh gid dat cu thé thi Chu tich Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén quyét
dinh viéc tiép tuc thyc hién va ban hanh quyér dinh gia dat cu thé theo quy dinh cia phéap ludt triéc ngay Nghj
dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh hogc ap dung quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Truong hop da dwoc cdp c6 tham quyén giao dat, cho thué dat truéc ngay Nghj dinh nay c6 hiéu lyc
thi hanh nhung chwa dwoc giao ring, cho thué ring thi thuc hién giao ring, cho thué rimg theo quy dinh cua
phap ludt vé 1am nghiép va cdc quy dinh lién quan tai Ngh; dinh nay.

Truong hop di giao rimg, cho thué rimg trieéc ngay Ngh; dinh nay c6 hiéu liec thi hanh ma chura ¢é quyét
dinh giao ddt, cho thué dat thi trinh tu, th tuc giao ddt, cho thué dat thuc hién theo quy dinh tai Nghi d@inh nay.

4. Cac du an phai chuyén muc dich sir dung ddt trong lia, dat riemg dac dung, dat rimg phong hg, dat
rieng san xuat da dwoc Hoi dong nhan dan cdp tinh théng qua trieée ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh thi
tiép tuc thuc hién viée giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt theo quy dinh.

5. Cac biéu mdu quy dinh trong Ngh; dinh nay va Ngh; dinh sé 151/2025/NP-CP thay thé cac biéu mau
quy dinh trong c&c nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugz Pdt dai. Trrong hop cac biéu mdu quy dinh trong cac
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludr Bdt dai khéng sira doi, bé sung, thay thé, bai bo tai Nghi dinh nay va
Nghi dinh sé 151/2025/NP-CP thi tiép tuc thuc hién.

6. Trirong hop cé&c ngi dung, trinh tu, thi tuc tai Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP c6 sir khac biét so véi
Nghi d@inh nay thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Diéu 9. Higu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

2. Cdc quy dinh sau ddy hét hiéu lyc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lic thi hanh:

a) Nghi dinh sé 96/2019/NP-CP ngay 19 thang 12 nam 2019 ciia Chinh phi quy dinh vé khung gid dat;

b) Ngh; dinh s 26/2021/ND-CP ngay 25 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu Vé viée quy dinh chi tiét mt
so diéu cua Nghj quyet 6 132/2020/QH14 ngay 17 thing 11 nam 2020 cua Quéc héi thi diém mét sé chinh sach
dé théo gé virdng mdc, ton dong trong quan 1y, siz dung dat quac phong, an ninh két hop Véi hoat déng lao dong
san xudt, xay dung kinh té.

Diéu 10. Trach nhigm thi hanh

Céac B¢ trueong, Thi truecng co quan ngang bg, Thii truéng co quan thuéc Chinh pha, Chu tich Uy ban
nhan dan cac cap, té chizc va ca nhan ¢ lién quan chju trach nhiém thi hanh Ngh; dinh nay./.”

Cac didu 16, 17, 18, 19, 20, 21 va 22 cua Nghi dinh s§ 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng ddn mot s6 diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua Québc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh séch théo g& kho khan, vudng mic trong to chac thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir
ngay 31 thang 01 ndm 2026 quy dinh nhu sau:

“Biéu 16. Higu lyc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

2. Chwong IV Nghi dinh nay duroc thuec hién dén trieée ngay 01 thang 3 nam 2027. Trieong hop cdc van
ban quy pham phap ludt ¢é lién quan da dwoc sira doi, bé sung, ban hanh méi d@é phii hop véi viéc té chize chinh
quyén 02 cap thi thuc hién theo cdc van ban quy pham phap lugt méi duroc ban hanh.

Cdc quy dinh vé gid ddt, vé gia ban nha ¢ tai dinh cu, Vé trung dung dit khong quy dinh tai Nghi dinh
nay thi tiép tuc thuc hién theo Nghi dinh sé 151/2025/NP-CP (dwoc sira doi, bé sung bsi Nghi dinh sé
226/2025/ND-CP).

3. Cdc quy dinh sau ddy hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu liec thi hanh:

a) Piéu 11; khodn I Piéu 12; cac Piéu 16, 17, 24, 25, 26, 27, 28, 29 va 37; diém a khodn 1 Diéu 38 cia
Ngh; dinh sé 71/2024/NP-CP;

b) Khodn 3 Piéu 18; diém d khodn I va diém d khoan 2 Diéu 24; khoan 3 va khodn 4 Diéu 65 ciia Ngh
dinh s6 101/2024/NP-CP;

¢) Khoan 2 Piéu 30; Piéu 32; Diéu 33; Diéu 34; Piéu 50; khoan 5 Diéu 54 va Piéu 65 ciia Ngh; dinh sé
102/2024/ND-CP;

d) Khodn 4 Piéu 77 cua Ngh;i dinh s6 102/2024/ND-CP (dé duwoc sira doi, bé sung tai khodn 12 Piéu 4
cia Ngh; dinh s6 226/2025/ND-CP);

@) Cdc diéu, khodn, diém cia Ngh; dinh sé 151/2025/ND-CP, bao gom:

d1) Piéu 4; khodan 3 va diém ¢ khoan 4 Piéu 7; khodn 3 Piéu 8; Piéu 10, Piéu 11; khodn 3 va khodn 5
Piéu 12; cic diém b, ¢, d va e khoan 1, diém d khodn 2 Diéu 14; diém b khodn I va diém e, g khodn 2 Piéu 17;
Diéu 19; Diéu 20; ‘

d2) biéu 5, trir cac diém i khodn 1, diém g khoan 2 va d@iém d khoan 5;

a3) Piéu 9, trir khodn 3, diém i va diém m khoan 4;

e) Céc Phu luc ciia Ngh; dinh sé 151/2025/NP-CP, bao gom:

el) Phuy luc I, trir c&c ngi dung sau:

Khodn 6 Muc | Phan 11; Phan 1V;

Phan VI; Phan VI,
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Diém b va d@iém ¢ khodan 3 Muc 11, diém b va diém ¢ khoan 4 Myc 11, diém b khodn 3 Muc VI, khodn 1
Muc VII, khodn 1 va ngi dung tai tén khoan 2 Muc X1, khodn 1 Myc X111, khoan 1 Muc XVI ngi dung C Phan V;

e2) Phuy luc 11, trir cac Mau so: 14, 14a, 14b, 14c, 14d, 14d. 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 42 va 43;

g) Cdc diéu, khodn, diém va Phy luc cia Nghj dinh s6 226/2025/ND-CP, bao gom:

g1) Khodn 12 Piéu 1; khodan 1 Piéu 3; cac khoan 3, 4, 7, 8 va diém b khoan 9, khodn 11, 13 va 15 Piéu
4; cac khodn 1, 2 va 3, diém a va diém b khoan 4, khodn 5 Diéu 6; gach dau dong thir 1, gach dau dong thit 7 diém
a khodn 2, diém a khodn 4 Piéu 7; cac gach dau dong thiz 4, 6, 8, 11 va 12 diém a khoan 3, khodn 6 Piéu 7;

92) Phy luc IV.

4. Thay thé cac cum tir sau ddy:

‘@) Cum tir “quy dinh tai Muc 7 Phan XV ciia “Phan C. TRINH TU, THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT” nay” bang cum tir “ddi véi trwong hep giay ching nhdn cap cho nhiéu thira dat ma
c6 mét hogc mét sé thira dat b thu hoi gidy chiing nhédn theo quy dinh” tai khoan 1 Muc VI ngi dung C Phan V
Phu luc | cia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP; _

b) Cum tr “d@iém d Muc 1 Phan | cia “Phan B. HO SO THUC HIEN THU TUC DANG KY DAT PAI,
TAI SAN GAN LIEN VOI BPAT” bang cum tir “khoan 4 Diéu 45 cua Ludt Pdt dai” tai khoan 1 Muc X1 ngi dung
C Phan V Phu luc | ciia Ngh; dinh s6 151/2025/ND-CP.

Diéu 17. Quy dinh chuyén tiép vé gid dit

1. Ké tir ngay Ngh; dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, Hgi dong tham dinh bang gid ddt, tham dinh hé sé diéu
chinh gid dat thyec hién thay Héi dong tham dinh bang gid ddt quy dinh tai Nghj dinh sé 71/2024/NP-CP.

Cdc trwong hop dang xdc dinh gid ddt cu thé truée ngdy Ngh;i dinh nay c6 hiéu liec thi hanh ma tiép tuc
ap dung xdc dinh gid dat cu thé thi thuc hién theo quy dinh cua Ludt Pdt dai va Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP
(duot sika doi, bo sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Ngh; dinh s6 226/2025/NP-CP).

2. Quy dinh tai khodn 7 Bzeu 11 cua Ngh;j quyét so 254/2025/QH15 dwoc ap dung cho truong hop da
dugc co quan nha nuot c6 tham quyen giao ddt, cho thué dat hodc chira giao ddt, cho thué dat.

Diéu 18. Quy dinh chuyen tiép vé quy hogch, ké hoach sir dung dit; giao dit, cho thué dit

1. Phirong dn phdn bé va khoanh ving dat dai trong quy hoach tinh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
nam 2050 da dwoc phé duyét thi tiép tuc ap dung dé thuc hién cong tac quan Iy dat dai cho dén hét ky quy hogch.
Viéc dieu chinh phiong dn phéan bé va khoanh vimg ddt dai trong quy hoach tinh thei ky 2021 - 2030, tam nhin
dén nam 2050 dwoc xdc dinh theo quy dinh tai diém b khodan 2 Piéu 65 cua Ludt Pdt dai va dwoc phan bé dén
tirng dom vi hanh chinh cdp xa khi thuc hign diéu chinh quy hoach tink theo quy dinh ciia phap lugt vé quy hoach.

2. Trwong hop nguoi sik dung ddat dwoc cho thué ddt tir ngay 01 thang 7 nam 2025 den trudc ngay Nghi
dinh nay ¢6 hiéu liec thi hanh ma chuwea ky hop dong thué dat thi dwoc ky hop dong thué dat néu co nhu cau.

3. Truong hop truéc ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu liec thi hanh ma dé dwa ra ddu gid quyén sir dung dat
02 lan khdng thanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cia phap lugt vé dau gid tai san. Gia khoi diém dé dau gia
1a gia theo bang gid dat, hé sé diéu chinh gid dat diroc ban hanh theo quy dinh tai Ngh; dinh nay.

Diéu 19. Quy dinh chuyén tiép vé thu hoi ddt, boi thwong, hé trg, tdi dinh cuw

1. Truong hop da c6 quyét dinh thu hoi ddt va quyér dinh phé duyér phwong dn boi thwong, hé tro, tai
dinh cu trieéc ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo phirong dn béi thuwong, hé tro,
tai dinh cw da phé duyét.

2. Truwong hop trieéc ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu liee thi hanh ma chwa c6 quyét dinh phé duyét phirong
an boi thuwong, ho tro, tdi dinh cie thi thuc hién viéc boi thuwong, hé tro, tdi dinh cu, thu hoi ddt theo quy dinh cua
Luds Pdt dai, Nghi quyét sé 254/2025/QH15 va Ngh; dinh nay.

Dai véi dir &n con mét phan dién tich dat chua phé duyét phirong dn béi thiong, he tro, tdi dinh cur truéc
ngay Ngh; dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi trong trirong hop can thiét, Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét, quyét
dinh lyra chon &p dung mét trong cdc quy dinh cua phép ludt sau ddy dé phé duyét phwong dn béi thirong, hé tro,
tai dinh cu:

a) Quy dinh cuia phép ludt tai thoi diém da phé duyét phwong dn boi thirong, hé tro, tdi dinh cu;

b) Quy dinh cuia phép ludt tai thoi diém Ludt Pat dai cé hiéu lyc thi hanh;

¢) Quy dinh cua phap lugt c6 hiéu luc tir ngay Ngh; dinh nay cé hiéu lyc thi hanh.

3. Trurong hop thong béo thu hoi dat ban hanh theo quy dinh cia Ludr Pdt dai con hiéu luc sau ngay
Ngh; d@inh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh thi tiép tuc thuc hi¢n theo thong béo thu hoi ddt da ban hanh.

Diéu 20. Quy dinh vé ding ky dit dai, cap Gidy ching nhgn

1. Truong hop gidy chiing nhdn vé quyen su dung ddat da cap cho hé gia dinh, cd nhan tréc ngay 01
thang 8 nam 2024 ma ghi thoi han su: dung dat ndng nghiép 1a 1au dai hogc khong thé hién thoi han siz dung dat
thi khi thuc hi¢n dang ky bién dong dat dai, thoi han sur dung dat dugc xdc dinh lai la 50 nam ké tir ngay co quan
co tham quyén xac nhén thay i trén gidy chiing nhdn da cap hodc cdp méi Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hiu tai san gan lien véi dat.

2. Gidy chiing nhdn quyén si dung ddt da cdp trude ngay 01 thang 7 nam 2004 khéng thude truong hop
quy dinh tgi khoan 6 Diéu 141 cua Ludt Pat dai va chwra xdc dinh cu thé dién tich dat ¢ ma dwoc thé hién chung
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o a

dat ¢ voi dat kh&c, Vi dy nhwe “thé cu”, “thé tap trung”,
thi gidi quyét nhuw sau:

a) Uy ban nhan dan cdp tink can cit quy dinh cia phap lugt vé ddt dai qua cdc thoi ky, qua trinh quan 1y,
sir dung ddt va diéu kién thuc té ¢ dia phirong d@é quy dinh viéc xdc dinh dién tich dat 6, quy dinh cdc trwong hop
khdc chwa xdc dinh cu they dién tich dat ¢ trén gidy ching nhdn da cap dé ap dung quy dinh tai khodn nay;

b) Péi véi gidy ching nhdn quyén sir dung dat quy dinh tai khodn nay da duoc xac nhdn thay doi trén
gidy chizng nhdn hodgc trrong hop ngueoi nhdn chuyén quyen sir dung toan bg thiza dat da dwoc Cap gidy ching
nhan méi tir ngay 01 thang 7 nam 2004 tré vé sau nhung trén gidy Chwng nhdn chira xdc dinh cu thé dién tich dat
¢ thi thyee hién xdc dinh dién tich dat & theo quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Truong hop nguoi nhdn chuyén quyén sir dung ddt da dwoc cap Gidy ching nhdn méi va dirgC Xéc
dinh cy thé dién tich dat o trén Glay chiing nhén thi khéng xdac dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh tai khodn nay;

d) Khi nguoi sir dung dat thuc hien thu tuc dang ky bién dong ddt dai thi co quan ¢6 tham quyén cap Glay
chiing nhdn quyeén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat c6 trach nhiém thuc hién dong thoi viéc xac
dinh dién tich ddt 6 quy dinh tai khodn nay. Trieong hop nguoi sir dung ddt c6 nhu cau thuec hién riéng tha tuc xac
dinh dién tich dat ¢ thi thuc hién theo trinh te, thi tuc do Uy ban nhan dan cdp tink quy dinh.

Diéu 21. Quy dinh chuyén tiép vé do dac |dp ban dé dia chinh

P Véi trwong hop da thuc hién trich do ban d@é dia chinh hodc do dac chinh Iy ban dé dia chinh dé thuc
hién thu tuc ddt dai tréc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chwa hoan thanh viéc ky xac nhdn két qua
trich do ban do dia chinh, két qua do dac chinh Iy ban do dia chinh thi tiép tuc thuc hién viéc ky xac nhdn theo
quy dinh trucc ngay Ngh;j dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh va dwoc dua vao sir dung.

Diéu 22. Trach nhigm thi hanh

1. Cac B¢ truong, Thu truong co quan ngang bg, Thu truong co quan thugc Chinh phui, Chu tich Uy ban
nhan dan cac cap va cac té chitc, c& nhan ¢ lién quan chju trach nhiém thi hanh Ngh; d@inh nay.

2. Truong hop Uy ban nhan dan cap tink quy dinh trach nhiém cia cdc co quan, nguwoéi c6 tham quyen
khi té churc thuc hién theo quy dinh cia Nghj dinh ndy ma khac véi quy dinh vé trach nhiém tai Ngh;i dinh sé
151/2025/NP-CP va Ngh; dinh sé 226/2025/ND-CP thi thuc hién theo quy dinh ciia Uy ban nhan dan cdp tinh.

3. Truong hop Nghi dinh nay va Ngh;i dinh khéc c¢é quy dinh khac nhau vé ciing mét vén dé thi thyec hién
theo quy dinh cua Nghi dinh nay.”

Céc diéu 61, 62 va 63 Nghi dinh s6 70/2026/ND-CP ngay 09 thang 3 ndm 2026 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sb diéu ciia Luat Quy hoach, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 09 thang 3 nam 2026 quy dinh nhu sau:

“Piéu 61. Hiéu luc thi hanh

. 1. Ngh; dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 09 thang 3 nam 2026, trie quy dinh tai cac khodn 3 va 4
Diéu nay.

2. Nghj dinh sé 37/2019/NP-CP ngay 07 thang 5 nam 2019 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mgt
so dieu cua Ludt Quy hoach di duoc sira doi, bo sung mét so dieu theo Nghi dinh sé 58/2023/NP-CP ngay 12
thang 8 nam 2023 cia Chinh phu, Ngh; dinh s¢ 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh pha, Ngh;
dinh sé 22/2025/ND-CP ngay 11 théng 02 nam 2025 ciia Chinh phi va Nghi dinh sé 16/2026/ND-CP ngay 14
théng 01 nam 2026 ciia Chinh phui (sau ddy goi 1a Nghi dinh sé 37/2019/NP-CP cuia Chinh pha) hét hiéu luc ké
tir ngay Ngh; dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, trir trieong hop quy dinh tai céc khodn 3 va 4 Piéu nay.

3. Quy dinh 6 lién quan dén viéc diéu chinh quy hogch khéng gian bién qudc gia, quy hogch sir dung
ddat quac gia thoi ky 2021 - 2030 theo quy dinh tai Diéu 56 Lugt Quy hoach sé 112/2025/QH15 va Ngh; dinh so
37/2019/ND-CP ciia Chinh phui ¢6 hiéu liee dén khi diéu chinh quy hoach duwoc quyét dinh nhung khéng qud ngdy
30 thang 6 nam 2026.

4. Quy dinh vé viéc xdc dinh chi tidu si dung dat trong phwong dn phdn b6 va khoanh viing dat dai trong
diéu chinh quy hogch tinh thoi ky 2021 - 2030 theo quy dinh tai Nghi dinh sé 37/2019/ND-CP cua Chinh phu va
quy dinh cua phép ludt vé dat dai thuc hién cho dén hét thoi han hiéu luc cia quy hoach.

5. Piéu chinh quy hoach nganh qudc gia thoi ky 2021 - 2030 tai sé thir tie 3, 4, 5, 12, 14, 16, 19, 20, 22,
29 va 30 Phu luc | Ludt Quy hoach sé 21/2017/QH14 ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu liec thi hanh dwoc &p dung
tén quy hoach nganh tirong 1ng tai so thit tr 3, 4, 5, 11, 12, 13, 15, 14 va 24 Myc 1 Phy luc Ludt Quy hogch s
112/2025/QH15, thuc hién theo quy dinh cua Lugt Quy hogch s 112/2025/QH15 va Ngh; dinh nay, tre trurong
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 62 Nghi dinh nay.

Piéu 62. Piéu khodan chuyén tiép

1. Quy hoach, diéu chinh quy hoach da dieoc quyét dinh hogc phé duyét theo quy dinh cia phap ludt trieée
ngay Ngh;i dinh nay c6 hiéu luc thi hanh dwoc thuc hién nhiw sau:

a) Quy hoach cdp quéc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh thoi ky 2021 - 2030 va diéu chinh quy hoach
cap quac gia, quy hogch ving, quy hoach tinh thoi ky 2021 - 2030 da duoc quyét dinh hodc pheé duyér truéc ngay
Ngh; dinh nay c6 hiéu luc thi hanh diroc tiép tuc thuc hién d@én hét thoi ky quy hoach hodc d@én khi dwoc thay thé
theo quy dinh cua phap ludt;

b) Quy hoach dé thi va ndng thon, quy hoach c6 tinh chat ki thudt, chuyén nganh, diéu chinh quy hoach
dé thi va néng thén, diéu chinh quy hogch c6 tinh chat ki thudt, chuyén nganh da dwoc phé duyét trieéc ngay Nghj

o«
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Pieu 110.2%7 (dwoc bai bg)
Piéu 111. Hiéu luc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Céc nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc
thi hanh

a) Nghi dinh s6 119-CP ngay 16 thang 9 ndm 1994 cua Chinh phu ban hanh
quy dinh ve viéc quan ly, sir dung ho so dia gii, ban do dia gi¢i va moc dia gidi
hanh chinh céc cap;

b) Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu

dinh nay c6 hiéu liec thi hanh duwoc tiép tuc thuec hién dén hét thoi ky quy hoach hodc thoi han quy hogch hode dén
khi dwoc thay thé theo quy dinh cia phép lugt.

2. Piéu chinh quy hoach nganh quac gia, quy hoach viing, quy hogch tinh thei ky 2021-2030 da trinh phé
duyét triece ngay 01 thang 3 nam 2026 nhung chwa dwoc phé duyét truegc ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu luc thi hanh
thi tiép tuc phé duyét néi dung diéu chinh quy hoach theo quy dinh cia phap lugt vé quy hoach trieéc ngay 01
thang 3 nam 2026 trén co sé hé so dieu chinh quy hoach da trinh phé duyét; tham quyén phé duyét va viéc cong
bé, cung cap thong tin vé diéu chinh quy hoach thuc hién theo quy dinh tai Lugdt Quy hoach sé 112/2025/QH15 va
Nghi dinh nay.

3. Co quan 16 chire Igp quy hoach hodc cor quan Idp quy hoach da lya chon duot to chire tir van ldp quy
hogch nganh qudc gia thoi ky 2021 - 2030, té chize te van ldp diéu chinh quy hoach cdp quac gia, quy hogch ving,
quy hoach tinh thoi ky 2021 - 2030 truéc ngay Ngh; dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi co quan 16 chirc 1ap quy
hoach hodc co quan lap quy hoach khong can phdi té chirc lira chon lai té chire fe van ldp quy hoach, té chire fe
van ldp diéu chinh quy hogch.

4. Nguon lic hé tro cho hoat dong quy hoach di dwoc tiép nhédn trueéc ngay Nghi d@inh nay c6 hiéu luc
thi hanh thi dwoc tiép tuc quan 1y, sit dung theo quy dinh cua phap ludt treéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh va tuan thu nguyén tac guy dinh tai khodn 3 Piéu 6 Ngh; dinh nay.

5. Viée danh gid si phi hop cua dir &n véi quy hoach trong chdp thugn hodc phé duyét chii truong dau
tw, quyét dinh dau twe theo quy dinh tai Diéu 48 Lugdt Quy hoach sé 112/2025/QH15 va quy dinh cia phap ludt c6
lién quan truéc ngay Nghj dinh nay cé hiéu luc thi hanh thuc hién nhw sau:

a) Dur dn dd dwoc chdp thudn hogc phé duyét chi triong dau tu, quyét dinh dau tw trieéc ngdy Nghj dinh
nay c6 hiéu lyec thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua phap lugt c6 lién quan;

b) Dur dn dé hoan thanh tham tra hogc tham dinh chii trieong dau tw, quyét dinh dau tw trieéc ngay Ngh;
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuec hién viéc chdp thugn hodc phé duyét chi tricong ddu tw, quyét dau
twr theo quy dinh cua phap ludt truéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh va quy dinh khac cua phép lugt cd
lién quan;

¢) Du dn chwa hoan thanh viéc tham tra hodc tham dinh chi trueong dau tu, quyét dinh dau tw trirdc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién ddnh gid sw phu hop cua du &n véi quy hoach theo quy dinh cua
Nghi dinh ndy va quy d@inh tai cac diém d va d khodn nay;

d) Doi véi du &n phdi danh gid si phi hop véi quy hoach nganh quéc gia, quy hoach cé tinh chat kj
thudt, chuyén nganh tai Lugdt Quy hoach sé 21/2017/QH14 di dwoc phé duyét trieéc ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu
lyc thi hanh thi viée danh gia sy phu hop cia du an vai quy hoach duoc thuc hién theo quy dinh cia Nghi dinh
nay cho dén hét thoi han hiéu luc cia quy hoach, trir trirong hop quy dinh tai diém d khodn nay;

@) Péi Véi du &n phdi danh gid sw phi hop véi quy hogch nganh quac gia tai cac so thiz tir 14 va 15 Phy
luc 1, quy hogch c6 tinh chdt ky thugt, chuyén nganh tai cac sé thir tie 14, 15, 16, 17, 19, 20, 24, 25, 26, 27, 30, 32,
33, 36, 37 va 38 Phy luc 1l cia Ludt Quy hoach sé 21/2017/QHI14 da dwoc phé duyér triréc ngay Ngh; dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh thi viéc danh gida sy phu hop cua dy an véi quy hoach dwoc thuc hién theo quy dinh cua Nghi
dinh nay cho dén hét thoi ky quy hoach hodc dén khi duwoc thay thé theo quy dinh cia phap ludt c6 lién quan.

Diéu 63. Trach nhiém thi hanh

1. Cac B¢ truong, Thu truong co quan ngang bg, Thu truong co quan thugc Chinh phu, Chu tich Uy ban
nhan dan cc tinh, thanh phd, c&c co quan, t6 chirc va ca nhan lién quan chju trach nhiém thi hanh Ngh; dinh nay.

2. B¢ Tai chinh trong pham vi chize ndng, nhiém vu cia minh ¢6 trach nhiém té chie va huréng dén thi
hanh Ngh; dinh nay.”

237 Piéu nay duoc bai bo theo quy dinh tai khoan 2 Biédu 61 Nghi dinh s6 70/2026/ND-CP ngay 09 thang
3 nam 2026 cua Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach, c6 hiéu lrc ké tir ngay 09 thang 3
nam 2026.



132

quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu caa Luat Dat dai;

¢) Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
pht stra d6i, b6 sung mét so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

d) Nghi dinh $6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 cua Chinh
phu stra doi, b6 sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

'd) Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm 2023 cua Chinh phu
stra doi, bo sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

_€)Nghidinh §6 42/2024/ND-CP ngay 16 thang 4 nam 2024 cua Chinh phu
v¢ hoat dong lan bién.

3. Bai bo mot s diéu, khoan cua cac nghi dinh sau day:

a) bieu 1 Nghi dinh s6 136/2018/ND-CP ngay 05 thang 10 nam 2018 cua
Chinh pha stra @6i mét so6 dieu cua cac nghi dinh lién quan dén diéu Kién dau tu
kinh doanh thugc linh vuc tai nguyén va moi truong;

b)?® (duwoc bii bo)
¢)2 (dugc bai bé)

d) Biéu 11 Nghi dinh s6 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 nim 2022 cua
Chinh phu stra doi, b sung mot sé diéu caa cac nghi dinh lién quan dén viéc nop,
xuat trinh s6 ho khau, so tam trd gidy khi thyuc hién thi tuc hanh chinh, cung cap
dich vu céng.

Picu 112. Quy dinh chuyén tiép

1. Quy dinh chuyen tiép doi véi viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen
muc dich st dung dat

a) Doi voi dién tich dat trong lta, dat riing phong ho, dat rimg dic dung da
cd van ban Chép thuén cua Thu tuéng Chinh phu trude ngdy 01 thang 8 nam 2024
hoac Nghi quyét cua Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua dé sur dung vao muc
dich khac nhung chua co quyet dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién du an thi dugc chuyén sang thuc hién
trong cac niam tiép theo nhung khong duoc qua thoi han 03 nim va khong phai
1am lai thu tuc trinh Hoi ddng nhan dan cap tinh thong qua theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 122 Luat Pat dai néu tiép tuc thyuc hién du an;

b) Truong hop da c6 vian ban chap thuan caa Thu tudng Chinh phi hoac
Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan cap tinh théng qua chuyén muc dich sir dung
dat trong laa, dat ring phong ho, dat rimg dic dung sang muc dich khéc tir trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi khong ap dung tiéu chi, diéu kién quy

238 piém nay dugc béi bo theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 124 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay
30 thang 12 nam 2024 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan
Iy hoat dong xay dung, c6 hiéu luc ké tir ngay 30 thang 12 niam 2024.

2389 Bidm nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém b khoan 3 Biéu 124 Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay
30 thang 12 nam 2024 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan
ly hoat dong xay dung, c6 hiéu luc ké tir ngay 30 thang 12 nim 2024.
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dinh tai Nghi dinh nay;

¢) Truong hop dang thyc hién tha tuc thim dinh hoic trinh Tha tuéng
Chinh pha chap thuan hozc trinh Hoi dong nhan dan cap tinh théng qua chuyén
muc dich sir dung dat trong lua, dat rimg dic dung, dat rieng phong ho sang muc
dich khac tir trede ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 122 Luat Dét dai va quy dinh tai Nghi dinh nay;

d) Truong hop da co quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit do diéu chinh dy 4n dau tu hodc diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét dy 4n dau tu theo quy dinh cua phap luat trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién thu tuc vé dat dai
theo quy dinh cua phéap luat c6 hiéu luc tai thoi diém ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
d6 ma khong phai thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

d) Truong hop to chic kinh té, ho gia dinh, c4 nhan da thuc hién chuyén muc
dich sir dung dét theo quy dinh tai khoan 30 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/Nb-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chlnh phu stra d6i, b sung mot sé nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai thi tiép tuc su dung dat theo hinh thic sir dung dét
quy dinh tai khoan 30 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP;

e) Péi véi trudng hop co quan Nha nudce €O tham quyén da giao dat, cho thué
dat khong dau gia quyén st dung dat do duoc mién tién str dung dat, tién thué dat
thudc trudng hop quy dinh tai khoan 12 Biéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phi sira d6i, b sung mot so nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dat dai thi duoc tiép tuc st dung dat;

g) Truong hop da co quyét dinh giao dat, cho thué dat dbi véi cac thira dat
nho hep do Nha nudc quan 1y theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sé
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 caa Chinh phu stra doi, b6 sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai thi tiép tuc thyuc hién viéc
giao dat, cho thué dit theo quy dinh caia phap luat vé dat dai trude ngay 01 thang
8 nam 2024 ma khong phai thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

h) Béi véi truong hop duoc chap thuan nha dau tu theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 29 Luat Pau tu nam 2020 nhung dén trudc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc
thi hanh ma chua hoan thanh thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP
ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu stra ddi, bo sung mot sé diéu cua cac
nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai thi 4p dung trinh ty, tha tuc giao dat,
cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich st dung dat quy dinh tai Diéu 228 Luat
Pit dai va 2°. Co quan c6 tham quyén thuc hién thi tuc chap thuan nha dau tu khi

240 Cym tir “Piéu 49 Nghi dinh nay” duoc thay thé béi cum tir “muc | phan [11 Phy luc | ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu caa cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dt dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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nha dau tu dap Gmg cac diéu kién theo quy dinh cia phap luat cé lién quan.

Co quan, ngudi c6 tham quyén giai quyét tha tuc giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich str dung dat khong chiu trach nhiém déi véi cac noi dung
vé chap thuan chi truong dau tu, lua chon nha dau tu theo quy dinh caa phap luat
vé dau tu, phap ludt vé& nha ¢ va phap luat khac c6 lién quan;

i) Ddi véi truong hop co quan c6 thadm quyén da giao dat, cho thué dat
khong dau gia quyén sir dung dat do dugc mién tién st dung dat, tién thué dat
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4
nam 2023 cta Chinh phu stra ddi, bo sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dt dai thi duoc tiép tuc st dung dat;

k) Truong hop da tiép nhan ho so dau gia quyén si dung dat truéc ngay Nghi
dinh s6 10/2023/NB-CP ngay 03 thang 4 ndm 2023 ctia Chinh phu sira di, bo sung
mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung
dén truéc ngdy Nghi dinh ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh van chwa hoan thanh thu tuc
giao dat, cho thué dat thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat tai thoi diém
tiép nhan hd so;

) Viéc giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 255 Luat Dat
dai da duoc sira ddi, bo sung theo Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat
dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong
san s6 29/2023/QH15 va Luat Cac to chic tin dung s6 32/2024/QH15 thuc hién
theo quy dinh vé trinh tu, thi tuc giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén su
dung dat tai Nghi dinh nay.

2. Truong hop da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén
st dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy &n cé sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai truéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi
hanh thi tiép tuc thuc hién tha tuc vé& dat dai theo quy dinh caa phap luat c6 hiéu
lyc tai thoi diém ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat ma khdng phai thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Truong hop sir dung dat dé thyuc hién dy an phét trién kinh té - x& hoi
thdng qua thoa thuan vé nhan quyen sir dung dat ma cé dién tich dat khong du
diéu kién dé Chuyen nhugong quyén str dung dat, gop vén bang quyen st dyung dat,
ban tai san gan lién véi dat thude truong hop Nha nudc thu hoi dat dé cho Nha
dau tu thué theo quy dinh ctia phap luat truée ngay 01 thang 8 nim 2024 ma chua
ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dét thi tiép tuc thyuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

Truong hop sur dung dat dé thyc hién dy an phat trién kinh té - x& hoi théng
qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat dang thyc hién theo quy dinh cua phap
luat trudc ngay 01 thang 8 nam 2024 ma chua hoan thanh viéc thoa thuan thi nha

Diém a khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét gl diém g khoan 3 Biéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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dau tu dugc dé nghi Uy ban nhan dan cap tinh chap thuan tiép tuc thuc hién thoa
thuan vai nguoi stir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat ndng nghiép truéc ngay Luat Dat
dai nam 2024 c6 hi¢u lyc thi hanh ma chua dugc cap giay chiung nhéan vé quyén
str dung dat thi thoi han sir dung dét 1a 50 ndm tinh tir ngay cap Gidy chang nhan.

5. Truong hop hét thoi han sir dung dat nhung den ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh ma co quan nha nudc c6 tham quyén chua thu hoéi dat thi
ngudi str dung dat duoc thuc hién tha tuc gia han sir dung dat trong thoi gian
06 thang ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, hét thoi han ndy ma
ngudi st dung dat khong lam thu tuc gia han thi Nha nude thu hdi dat, tri
trudng hop bat kha khang.

6. Trudng hop da tiép nhan hd so gia han st dung dat trudc ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctua Luat Dét dai s6
45/2013/QH13 va cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh. Truong hop
ngu’OI su dung dat dé nghi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi co quan
c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

7. Dy 4n dau tu c6 hoat déng 1an bién d4 c6 van ban chap thuan thuc hién
du 4n dau tu c6 hoat dong lan bién cia co quan nha nudc o tham quyén va chu
dau tu da nop ho so dé nghi giao khu vuc bién trudc ngay 01 thang 4 nam 2024
ma chua c6 két qua giai quyét ho so thi chu dau tu duoc lya chon thyc hién trinh
tu, thu tuc theo quy dinh caa Nghi dinh s6 11/2021/ND-CP ngay 10 thang 02 nim
2021 cua Chinh phi quy dinh viéc giao cac khu vuc bién nhat dinh cho to chuc,
ca nhan khai thac, sir dung tai nguyén bién hoic quy dinh tai Nghi dinh nay.

8. Du 4n dau tu c6 hoat déng 1an bién d c6 van ban chap thuan thuc hién
du 4n dau tu c6 hoat dong 14n bién cua co quan nha nudc c6 tham quyén va cha
dau tu da duoc giao khu vuc bién dé thuc hién 1an bién theo ding quy dinh cua
phap luat trude ngay 01 thang 4 nim 2024 nhung chua duogc giao dét, cho thué
dat thi cha dau tu duoc tiép tuc thuc hién I4n bién theo quyét dinh giao khu vuc
bién va khong phai nop tién sir dung khu vuc bién cho thoi gian con lai; dugc dé
nghi Chu tich?*! Uy ban nhan dan cap tinh giao dat, cho thué dat khong dau gia
quyén sir dung dat va thuc hién dy an du tu 14n bién hoic hang muc 1an bién theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

9. Truong hop du an dau tu c6 hoat dong lan bién quy dinh tai khoan 7 va
khoan 8 Piéu nay da c6 quy hoach phan khu hozc quy hoach chi tiét dugc co quan
nha nuéc ¢d tham quyén phé duyét trude ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu luc thi hanh
thi dugc tiép tuc thuc hién theo quy hoach di dwoc phé duyét nhung phai co
phuong an bao dam quyeén tiép can bién ctua nguoi dan, cong déng trong qua trinh
thuc hién du an dau tu 14n bién hodc hang muc 1an bién cua du an dau tu theo yéu

24 Cum tir “Chu tich” dugc b6 sung vao truéc cum tir “Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén” theo quy
divnh tai diém b khgén 4 biéu 7 Nghi dinh so 226/2025{NI—)-CP ngay 15 théng 8 nam 2025 cua Chinh phu stra déi,
b6 sung mét s6 dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Bat dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8
nam 2025.
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cau caa Uy ban nhan dan cép tinh.

10. Cha dau tu da dugc co quan nha nude cd tham quyén giao dat, cho thué
dat thuc hién du an dau tu ma viéc sat 1o bd bién co nguy co anh huong truc tiép
dén dién tich dat cua du an dau tu va da dugce co quan nha nu6e céd tham quyén
chap thuan bang vin ban cho phép tu bo kinh phi dau tu (khong o6 ngudn goc tir
ngan sach nha nudc) thyc hién cdng trinh phong, giai phap chong sat 16 b bién
theo quy dinh cua phap luat vé phong, chong thién tai trudc ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh ma hinh thanh thém dién tich dat do bdi tu sau khi xay dung
cong trinh va lién ké véi phan dién tich dat do chu du tu dang st dung (gom ca
dién tich dat hinh thanh trudc va sau ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh) thi
dugc Nha nuéc giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén sir dung dat, khdng
dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du an dau tu ¢ st dung dét theo quy hoach
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét. Cha dau tu phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cta phap luat.

11.2%2 (dugc bai bo)

12. Bbi véi khu cdng nghé cao dugc ngan sach nha nudc dau tu toan b hoic
mot phan hé thdng két cau ha ting ky thuat va Uy ban nhan dan cap tinh da giao dat
cho Ban quan ly khu cdng nghé cao dé quan Iy ma trong quy hoach xay dung duoc
cap c6 tham quyén phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2014 da c6 khu nha ¢, cng
trinh céng cong phuc vu doi séng chuyén gia, ngudi lao dong lam viéc trong khu
céng nghé cao bén trong ranh gidi khu cong nghé cao thi duoc tiép tuc thuc hién cac
cong trinh néu trén theo quy hoach xay dung da dugc phé duyét.

13. Quy dinh chuyén tiép d6i vai mot sb truong hop dat st dung cho cang
hang khong, san bay dan dung

a) Truong hop cang hang khdng, san bay dan dung do Bo Giao théng van tai
dang chu tri, phdi hop voi B6 Qudc phong xac dinh ranh gisi khu vuc dat sir dung
riéng cho hoat dong dan dung va khu vuc dét sir dung chung cho hoat dong dan dung
va quan su do quan su hoic do dan dung quan 1y theo quy dinh cua Luat Dat dai s6
45/2013/QH13 va cac van ban huéng dan thi hanh thi tiép tuc thuc hién, hoan thién
viéc phan dinh ranh gi6i dat va théng bao, chuyén giao két qua thuc hién cho Uy ban
nhan dan cap tinh dé quan 1y theo quy dinh cua Luat Dat dai;

b) Trudng hop td chire, ca nhan dang st dung dét, s¢ hitu cdng trinh thudc
Cang hang khéng, san bay dan dung trudc ngay Luat Dat dai c6 hiéu luc thi hanh
ma chua duoc cap Gidy chang nhan thi viéc cap Gidy chang nhan thuc hién theo
quy dinh cta Luat Pat dai va Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dét dai; dang
Ky, cap giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat

242 Khoan nay duoc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nim 2025 cta Chinh phu stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Khoan 15 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét hi¢u luc bai tiét g1 diém g khoan 3 Biéu 16 Nghi
dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot sb diéu
cua Nghi quyet $0 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mét so co ché, chinh séch thao g& khé khan, vuéng
mac trong té chirc thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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va hé thong thong tin dat dai;

¢) Truong hop Cang vu hang khong da co quyét dinh cho thué dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai truéc ngdy Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi
tiép tuc thuc hién thu tuc vé dat dai theo quy dinh cua phap luat c6 hiéu lyc tai
thoi diém ban hanh quyét dinh cho thué dat ma khong phai thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

14. Trudng hop dang thuc hién trinh tu, tha tuc thu hoi dit theo quy dinh
tai Didu 61 va Diéu 62 Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 nhung chua ban hanh quyét
dinh thu hoi dat thi thuc hién theo quy dinh cua Luat Dat dai va céc nghi dinh
hudng dan thi hanh.

15. Viéc thanh lap Trung tam phét trién quy dat theo quy dinh caa Nghi
dinh nay phai duoc hoan thanh trong thoi han 12 thang ké tir ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh. Trong thoi gian chua thanh 1ap Trung tam phat trién qu dat
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi cac Trung tdm phat trién quy dat hién co tiép
tuc duoc thuc hién theo quy dinh cua phéap luat hién hanh va quy dinh tai cac
khoan 2, 3, 4, 5 Biéu 14 Nghi dinh nay.

Piéu 113. Trach nhiém thuc hién

1. Céc bo, Uy ban nhan dén cap tinh c6 trach nhiém huéng dan thi hanh cac
dicu, khoan duoc giao trong Nghi dinh nay va ra soat cac van ban da ban hanh dé
sura doi, bo sung hoac thay thé cho phu hop véi quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Cac B¢ truong, Thu truéng co quan ngang bo, Thu trudng co quan thuge
Chinh pha, Chu tich Uy ban nhan dan cac cap va t6 chirc, ca nhan khac co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

M

BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG  XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
S6:46 /VBHN-BNNMT Ha Néi, ngay 03thang 4 nam 2026

Noi nhén: 7 KT.BQ TRUONG
- Vin phong Chinh phu (dé dang Cong bao); i 0
- B6 truong Tran Pire Thing (dé bao cio);
- UBND céc tinh, thanh phd;
- S6 NN&MT céc tinh, thanh phd;
- Cong Thong tin dién tir Chinh phi (dé dang tai);
- Co so dit lidu qudc gia vé phap luat (dé ding tai);
- Cong thong tin dién tir B NN&MT (dé ding tai);
- Cac don vi thuéc B NN&MT;
- Luu: VT, PC, QLDPD.

M
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PHU LUC

(Kém theo Vin ban hop nhdt sé .../VBHN-BNNMT ngay...thdng...ndm 2025 ciia B¢ Nong
nghiép va Moi truong)

STT Ky hi¢u Tén miu
Mau sé 01a  P* (dwoc bii bé)
Mau s 01b  P** (dwoc bai bé)
Mau sé 01c  P*° (dwoc bii bé)

Quyét dinh thu hoi d4t/thu hdi dat va thu hoi rimg theo quy dinh tai diéu
81 va dicu 82 Luat Dat dai®*®

Mau s6 01d P47 (dwoc bai bé)
Mau s6 02a  P*8 (dwoc bai bé)

4 Maiusboid

243 MAu nay duoc thay thé boi mau sb 45 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP theo quy
dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phu sira di,
b sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, co hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8
nam 2025.

Diém a khoan 4 Diéu 7 ciia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét hiéu luc bai tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s6 diéu cua Nghi quyet sb 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh séch thdo g& kho khan,
vuéng mac trong t6 chuc thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

244 MAu nay duoc thay thé boi mau sb 46 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP theo quy
dinh tai diém a khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phu sira di,
b sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8
nam 2025.

Diém a khoan 4 Diéu 7 ciia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét hiéu lyc bai tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mic trong to chic thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

245 Mau nay duoc thay thé boi mau s 47 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP theo quy
dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cta Chinh phu sira doi,
b sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, co hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8
nam 2025.

Diém a khoan 4 Didu 7 ciia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét hiéu lyc boi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

246 MAu nay duoc thay thé bai Phy luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh s 226/2025/ND-CP quy dinh tai
diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ciia Chinh phu sira ddi, bo sung
mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

247 Mau nay duoc thay thé boi mau sé 48 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP theo quy
dinh tai diém a khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phu sira doi,
b6 sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, co hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8
nam 2025.

Diém a khoan 4 Diéu 7 ciia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP hét hiéu lyc boi tiét g1 diém g khoan 3 Diéu
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

248 MAu nay dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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STT | Ky hiéu Tén miu

Mau s6 02b  P*° (dwoc bii bé)

Mau s6 02¢ P (dwoc bai bé)

Mau s6 02d  P** (dwoe bai bé)
10 [Méusb 02d P2 (dwoc bai bé)
11 Mausé 03 P (dwoc bai bé)
12 [Mausb 04a P> (dwoc bai bé)
13 [Méusb 04b P (dwoc bai bé)
14 [Mausb 04c  [° (dwoc bai bé)
15 [Mausb 04d P (dwoc bai bé)
16 [Mausb 04d P8 (dwoc bai bo)
17 [MAusb 0de P> (dwoc bai bo)
18 [Mausb 04g [ (dwoc bai bé)

249 Mau nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

250 Mau nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

251 MAu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Didu 7 Nghi dinh s6 226/2025/NB-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

252 MAu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Didu 7 Nghi dinh s6 226/2025/NB-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

253 Mau nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

25 Mau nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

255 MAu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Didu 7 Nghi dinh s6 226/2025/NB-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

256 MAu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Didu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

257 Mau nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

258 Mau nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 niam 2025.

259 MAu nay dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Didu 7 Nghi dinh s6 226/2025/NB-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

260 MZu nay dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Didu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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STT | Ky hiéu Tén miu
19 [Méusb 04h P! (dwoc bai bé)
20 [Mausb 05a [Hop dong thué dat
21 [Mausb 05b [Piéu chinh hop dong thué dat
22 [Mausd 06 P (dwoc bii bé)
23 Miaus607 [ (dwoc bii bo)
24 [Mausb08 5 (dwoc bii bo)

25 |[MAusb 09  [Pon xin x4c nhén lai thoi han st dung dat nong nghiép

26 [Mausd 10  [Pon xin diéu chinh thoi han sir dung dit cua du an dau tu
27 Mausé 11 P (dwoc bii bo)
28 Mausbé 12 5 (dwoc bii bo)
29 Mausb 13 P (dwoc bii bo)
30 [Mausb 14 P58 (@woc bii bo)
31 Mausé15 P (dwoc bii bo)

261 MZu nay dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Didu 7 Nghi dinh s6 226/2025/NB-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

262 M3u nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/NB-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

263 Mau nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

264 MAu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Didu 7 Nghi dinh s6 226/2025/NB-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 niam 2025.

265 MAu nay dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Didu 7 Nghi dinh s6 226/2025/NB-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

266 Mu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

27 Mau nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

268 MZu nay dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Didu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

269 MZu nay dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Didu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.



MAu s6 01d. Quyét dinh thu hoi dat/thu hoi dat va thu hoi rirng theo quy dinh tai Piéu
81 va Diéu 82 ciia Luiat Dat dai?”°

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tu do - Hanh phuc
SO .., NEAY ... thdng ... nam ...
QUYET PINH

Vé viéc thu hoi dit/thu hdi dat va thu hdi rirng
CHU TICH UY BAN NHAN DAN ...
Can Clt LUQL. ... ;
Can cd*Luétht AT oo e e e e e e e e e e e e e e e ey

Can cit Ludt LAm NGRIGP ... ... .. cc.cv vt es e e e et e e e e e e e

Can ctt NGhi dinh... ... .. .coooo oot e e e e e e e et e e e e ey
Xét dé nghi cia ... tai To trinh so... ngay... thang... nam...

QUYET PINH:
Piéu 1.

- Thu hoi ... m? dit cua ... (ghi tén ngudi c6 dat bi thu hdi), thudc thira dat s6 ... (mot phan hoic
toan b thira dat), thuoc to ban do s0 ... tai ...................

- Thu héi rimg voi dién tich 1a....... ha, c¢6 hién trang gdm: rimg ty nhién ........ ha, rimg trong
.......... ha, tai @ ......... thudc quyén quan 1y cua® .......... (chi dp dung doi véi thu hoi dat

va thu hoi rirng).

- Vi trf thu hoi rimg (16, khoanh, tiéu khu): ..............................(chi dp dung doi v6i thu hoi
dat va thu hoi rung).

-Lydothuhoi @ 1

Piéu 2. Giao nhiém vu cho cac co quan, td chtre thuc hién viéc thu hoi dét/n‘mg cu thé nhu

Piéu 4.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ... thang ... nam ...
2. T chirc, ca nhan c6 tén tai Piéu 1, 2 va Diéu 3 néu trén chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.
Noi nhén: CHU TICH ,
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)

270 Mau nay duoc thay thé boi Phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP quy dinh tai diém ¢
khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu, ¢6 hiéu luc ké tir ngay
15 thang 8 nam 2025
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(1) Van ban thu hdi rimg.

(2) Ghi 18 theo dia danh hanh chinh.

(3) Ghi 15 tén t6 chtrc, ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, dia chi, s6 dién thoai lién hé.
(4) Ly do thu héi:

- D6i v6i thu hoi dat: Ghi 1 1y do thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 81, 82 Luat Dat dai;

- Dbi voi thu hoi rimg: Ghi rd 1y do thu hdi ring theo quy dinh tai Diéu 22 Luit Lam nghiép.
MAu s6 02a.2 (dwopc bai bé)

Mau s6 02b.272 (dwec béi b)

MAu s6 02¢.2” (dwoc bai bo)

Mau s6 02d.274 (dwoc béi bg)

MAu s6 02d.27° (dwoc bai bg)

MAu s6 03.278 (dwoc bai bo)

MAu s6 04a.2"" (dwoc bii bo)

MAu s 04b.278 (dwoc bai bg)

MAu s6 04¢.2” (dwoc bai bo)

MAu s 04d.2° (dwoc bai bg)

211 Mau nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

272 MAu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/NB-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

23 Mau nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

214 Mau nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

275 MAu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

276 MAu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/NB-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

217 Mau nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

278 Mau nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

279 MAu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

280 MZu nay dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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Mau s6 04d.28! (dwec béi bg)
MAu s6 04e.282 (dwoc bai bo)
Mau s6 04g.2 (dwpc bai bo)
MAu s6 04h.284 (dwoc bai bg)

M3iu s6 05a. Hop dong thué dit ‘ ]
HOQP PONG THUE PAT... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb:eeiinn. cev s, REAY ... thang ... nam ...
HQP PONG THUE PAT
COR CU .. oo et et et e e e e e e e eee eee vee vee vee vaeney)
Can cu’Ludthtdal,
Can cte Nghi dinh ..........coooooov i iin et et e e e ey

Can cir Quyét dinh s6...ngay... thang ...ndm... cia Uy ban nhan dan... vé viéc cho thué
datt..............

H6m nay, ngay... thang... nam...
BB ettt e ete e st e ebeeseesneeseneenne s - -0, CNUNE 101 OM:

I. BEN CHO THUL DAT:

(Ghi theo théng tin trong quyét dinh cho thué dat....).

I11. HAI BEN THOA THUAN KY HOP PONG THUE PAT VOI CAC PIEU, KHOAN
SAUDAY:

Piéu 1. Bén cho thué dat cho Bén thué dat thué thira dat/khu dit nhu sau:
1. Dién tich thira dat/khu dat ... m? (ghi ré bang sé va bang chit, don vi la mét vuéng).

Tai...(ghi tén xa/phuwong/thi tran; huyén/qudn/th xi/thanh pho thugc tinh..., tinh/thanh pho truc
thugc trung wong... noi co dat cho thué).

281 Mu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

282 Mu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, c6 hidu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

283 MAu nay dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 niam 2025.

284 MAu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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2. Vi tri, ranh gi6i thira dat/khu dat dugc xac dinh theo to trich luc ban db dia chinh (hogc to
trich do dia chinh) s6..., ty I¢... do... 1ap ngay... thang... ndm... da duogc... tham dinh.

3. Thot han thué dat .. (ghi ro 6 ndm hodc s6 thang thue ddt bang s6 va bang chir phit hop véi
thoi han thué dat), ké tor ngay... thang... nam... dén ngay... thang... nam...

4. Muyc dich st dung QAL o

5. Noi dung Khac (N€u CO): ...evvvnee e

Piéu 2. Bén thué dét co trach nhiém tra tién thué dat theo quy dinh sau:
1. Gi4 dit tinh tién thué dét 1a... /m?/nam, (ghi bang sé va bang chik).

2. Tién thué dét dugc tinh tir ngay... thang... nam...

3. Phuong thic ndp tién thué dat: ............c.oooeeeeinn.....

4. Noinop tién thud dat: .........ooooieeeeiiiee e

5. Viéc cho thué dat khong lam mat quyen ctia Nha nudc 1a dai dién chu sé hitu toan dan vé dat
dai va moi tai nguyén nam trong long dat.

6. Noi dung Khac (N80 CO): .oovvvneeiie e

Diéu 3. Viéc sir dung dat trén thira dat/khu dat thué phai phu hop v6i muc dich sir dung dat da
ghi tai Dicu 1 ctia HOP AONZ NAY? .. ..o
Piéu 4. Quyén va nghia vu cta cac bén

1. Bén cho thué dit bao dam viéc S}"J: dung dét cia Bén thué QQt trong thoi gian thuc hi’én hop
dong, khong duge chuyén giao quyén sir dung thira dat/’khu dat trén cho bén thir ba, chap hanh
quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh cua phép luét vé dat dai.

2. Trong thoi gian thyuc hién hop ddng, Bén thué dit c6 cac quyén va nghia vu theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai.

Truong hop Bén thué dat bi thay dodi (chia, tach, sap nhédp, chuyén d6i doanh nghiép, ban tai
san gan lién v6i dat thué,...) thi nguoi s dung dat dugc hinh thanh hop phap sau khi Bén thué
dat bi thay doi s& thuc hién tiép quyén va nghia vu ctia Bén thué dat trong thoi gian con lai cua
Hop dong nay.

3. Trong thoi han hgp dong con higu lyc thi hanh, néu Bén thué dat tra lai toan bo hodc mot
phan thira dat/khu dat thué trudce thot han thi phai thong bao cho Bén cho thué dat biét trudc it
nhat la 06 thang. Bén cho thué dat tra 161 cho Bén thué dat trong thoi gian 03 thang ké tu ngay
nhéan dugc dé€ nghi cia Bén thué dat. Thoi diem két thuc hop dong dugc tinh dén ngay ban giao
mat bang.

4. Cac quyén va nghia vy khac theo thoa thuan ctia cac Bén (néu co)°.....

Piéu 5. Hop dong thué dat cham dut trong cac trudng hop sau:

1. Hét thoi han thué dat ma khong dugc gia han thué tiép;

2. Do dé nghi cuia mot bén hodc cac bén tham gia hop ddng va duoc co quan nha nudc c6 tham
quyeén cho thué dat chap thuan;

3. Bén thué dit bi phé san hodc bi phat mai tai san hodc giai thé theo quy dinh cta phép luat;
4. Bén thué dit bi co quan nha nuéc c6 thim quyén thu hoi dat theo quy dinh ctia phép luat vé
dat dai.

Pidu 6. Viéc giai quyét tai san gan lién v6i dat sau khi két thac Hop dong nay duogc thuc hién
theo quy dinh ctia phép luat.
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Piéu 7. Hai bén cam két thuc hién dang quy dinh cua Hop ddng nay, néu bén nao khong thuc
hién thi phai boi thuong cho viéc vi pham hop dong gay ra theo quy dinh ctia phap luat.

Cam két Khac (Néu €O ...t

Diéu 8. Hop ddng nay duoc lap thanh 04 ban 6 gia tri phap ly nhu nhau, mdi bén giit 01 ban
va gui dén co quan thug, kho bac nha nudce noi thu tién thué dat.

Hop ddng nay co hiéu lyc ké tir ngay

Bén thud dat Bén cho thué dat
(Ky va ghi vo ho tén, dong dau néu co) (Ky va ghi vo ho tén, dong dau)

! Ghi c4c vin ban: van ban cong nhan két qua dau thau; Quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gid quyén sir
dung dat; Giay chirng nhan dau tu nhu thong tin ghi trong Quyét dinh cho thué dat.

2 Ghi thém theo Gidy chimg nhan dau tu... (néu co).
3Phai bao dam phu hop véi quy dinh ctia phap luat vé dit dai va phap luat khac co lién quan.
4Phai bao dam phu hop véi quy dinh ciia phap ludt vé dat dai va phap luat khac c6 lién quan.

Mau s6 05b. Piéu chinh hop dong thué dat

HOP PONG THUE PAT... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb:.... v s, QY ... thang ... nam ...

PIEU CHINH HOP PONG THUE PAT
COM CUE... v et e ettt et e et e e e e
Can cu’Ludthtdal,
Can cte Nghi dinh ..........c..ooooviie e s e e e e e e e ey
Can cir Quyét dinh s6...ngay... thang ...nam... cia Uy ban nhdn dan... vé viéc*... ...

Hom nay, ngay... thang... nam...
BB ettt e ettt et e teeseeeneee s s+ - oo, CNUNE 101 GOM:

I. BEN CHO THURE DAT:

(Ghi theo Hop dong thué ddt, Quyét dinh cho thué dit hodc diéu chinh quyét dinh cho thué
dat...).

I11. HAT BEN THOA THUAN DIEU CHINH HQP PONG THUE PAT SO... NGAY...
THANG... NAM... VOI CAC PIEU, KHOAN SAU DAY:

Piéu 1. Diéu chinh............. nhu sau:



Piéu.... . Didu chinh Hop ddng nay 1a mot phan khong thé tach roi cua Hop dong sb... ngay...
thang... nam... va dugc 1ap thanh 04 ban c6 gia tri phap ly nhu nhau, mdi bén gitr 01 ban va gui
dén co quan thué, kho bac nha nuéc noi thu tién thué dét.

Diéu chinh Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay...... /.

Bén thué dat Bén cho thué dét
(Ky ghi ro ho tén, dong dau néu co) (Ky va ghi ro ho tén, dong dau)

1 Ghi theo Quyét dinh cho thué dét hodc diéu chinh quyét dinh cho thué dét. ...
MAu s6 06.25 (dwoc bai bo)
MAu s6 07.2 (dwoc bai bo)
MAu s6 08.27 (dwoc bai bo)
Miu s6 09. Pon xin xac nhén lai théi han sir dung dat nong nghi¢p
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic
., hgay ... thang ... nam
PON XIN XAC NHAN LAI THOI HAN SU DUNG PAT NONG NGHIEP
Kinh gui: Van phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dét dai...
1. Nguoi sir dung dat:
2. Dia chi lién hé (dién thoai, email...):................oooiail.
3. Thong tin vé thira dat/khu dat dang sir dung:
3.1. Thua dat sd:........... :32. Toban dd sO:..vvneveenn.
3.3. Dién tich G4t (IN2): ...oovvee e
3.4. Muc dich strdung dath:............oooii
3.5. Thoti han st dung QAL e
3.6. Tai san gan lién véi dat hién co: .......oooooveiiiieiin....
3.7. Dia diém thira dat/khu dét (tai xa..., huyén..., tinh...): ...............
3.8. Gidy chimg nhan vé quyén st dung dat da cap:

285 Mau nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 niam 2025.

286 MAu nay dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 niam 2025.

287 MAu nay dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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- S6 phat hanh: ...; S6 vao sb:....., Ngay cap: ...............
4. N6i dung dé nghi xac nhan lai thoi han sir dung dat:......dén ngdy... thang... nam...
5. Gidy to nop kém theo don nay 1a gidy chimg nhan vé quyén str dung dit di cap néu trén.

To61 cam doan ndi dung ké khai trén don la ding sy that, néu sai t6i hoan toan chiju trach
nhi¢m trude phép luét.

Nguoilam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)

! Truong hop da duge cap gidy chimg nhan dau tu/quyét dinh, chap thuan chu truong dau tu/quyét
dinh dy an... thi ghi rd muyc dich sir dung dat dé thuc hién dy an dau tu theo gidy to di cip.

Mau s6 10. Pon xin diéu chinh thoi han sir dung dat cia dy 4n diu tu

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

............. ngay ... thang ... nam

PON XIN PIEU CHINH THOI HAN SU DUNG PAT CUA DU AN PAU TU
Kinh giri: Uy ban nhan dan'................
1. Nguoi str dung dat?:........oooviiiiii e
2.DPiachi/trusdchinh: ...
3. Dia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): ................ooeel.
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang st dung:
4.1. Thira dat sb: ................ ;4.2. To ban 46 80: ................
4.3. Dién tich dAt (M?): ....ooiiii e
4.4. Muyc dich str dung dat®: ...
4.5. Thoit han stir dung QAL e
4.6. Tai san gan 1ién voi dat hién €O ....ooovveiviiieeeiieeeinn
4.7. Pia diém thtra dat/khu dat (tai x..., huyén..., tinh...): ...........comeene.
4.8. Gidy chung nhan vé quyén sir dung dét da cap:
- SO phat hanh: ...; SO VA0 $8:.... . ceeveeeeey NEAY CAP: e

5. Nbi dung xin diéu chinh thoi han sir dung dat: tir ngay... thang... nam... &én ngay... thang...
nam...

6. Ly do xin diéu chinh thoi han sir dung dat: .................cocoeeeii..
7. Gidy to ndp kém theo don ndy gdm co*: ..........coooiiiiiiieiiiii,

8. Cam két str dung dat dung muyc dich, chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat dat dai,
ndp tién str dung dat (néu c6) day du, ding han.
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Cac cam két Khac (NEU CO): ..vevve e,

Nguoilam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)

! Ghi 15 tén UBND cap c6 thim quyén giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat.

2 D01 v0i ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé sd, ngay/thang/nam, co quan
cap Cin cude cong dan hodc s6 dinh danh hoac Ho chiéu...; d6i vai t6 chirc thi ghi 15 thong
tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co quan, t6 chirc su nghlcp/van ban cong nhan t6 chic ton
gido/dang ky kinh doanh/Gidy ching nhan dau tu dbi véi doanh nghiép/t6 chirc kinh té...

3 Truong hop dé dugc cap gidy chimg nhan dau tu/q}lyé:[ dinh, chap thuan chu truong déu
tu/quét dinh dy an... thi ghi rd muc dich st dung dat dé thuc hién dy an dau tu theo giay to
da cap.

4 Gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu 66 Nghi dinh nay.

MAu s6 11.28 (duwoc bai bo)
MAu s6 12. 28° (dwoc bai bé)
MAu s6 13. 2% (dwoc bai bé)
MAu s6 14. 29! (dwoc bai bé)
MAu s6 15. 292 (dwoc bai bé)

288 MAu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025

289 Mau nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025

2% MZu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dét dai, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025

291 MAu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dét dai, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025

292 MAu nay dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025
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