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NGHI PINH'
Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat

Nghi dinh SO 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dat, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8
nam 2024, dugc sira ddi, bd sung bai:

- Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nim 2025 ctia Chinh
phu stra déi, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Nha o
vé phat trién va quan ly nha & xa hoi va Nghi dinh sb 192/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s diéu va bién phap thi
hanh Nghi quyet sO 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quoc hoi thi
diém vé mot sb co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi, c¢o6 hiéu luc ké
tr ngay 10 thang 10 nam 2025.

- Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2025 cua Chinh
phu sira doi, b6 sung mét sb diéu ciia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dat va
Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu quy
dinh vé Quy phat trién dat, c6 hiéu luc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,

- Nghi dinh sO 50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu ctua Nghi quyet s0 254/2025/QHI1S5 ngay 11 thang

12 nam 2025 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chmh sach thdo g& kho
khdn, vuéng mic trong td chirc thi hanh Luat Dat dai vé tién sur dung dat, tién

' Vin ban nay dugc hop nhat béi cac Nghj dinh sau day: o o
- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh pha quy dinh vé tién sir dung dat, tién
thué dit (sau d{ly goi la Nghj djnh s6 103/2024/ND-CP).

- Nghj dinh 56 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2025 cia Chinh phu sira doi, bo sung mot s6 diéu cua
Nghj dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt
Nha & vé phat trién va quan Iy nha & x2 hdi va Nghj dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Nghj quyét s6 201/2025/QH 15 ngay 29 thang §
nam 2025 cua Qudc hdi thi diém vé mdt s6 co ché, chinh sach dc thi phat trién nha & xa hdi (sau day goi la
Nghij dinh s6 261/2025/ND-CP).

- Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2025 cia Chinh phu sira di, bo sung mét s6 dieu cua
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dit, uen thué
dit va Ngh[ dinh sb 104/2024/ND-CP ngay 31thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé Quy phat trién dét
(sau day goi la Nghj dinh 6 291/2025/ND-CP). : 5o

- Nghj d|nh s6 50/2026/ND-CP ngay 31thang 01 nam 2026 cia Chinh phi quy dinh ch| tiet mot so dieu cia Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 ngéy I'1 thang 12 ndm 2025 cua Quoc héi quy dgnh mot s0 co ché, chinh sach thao go
khé khén, vuéng mic trong to chirc thi hanh Lugt Dat dai vé tién sir dung dét, tién thué dét (sau ddy goi la Nghi
dinh s6 50/2026/ND-CP).




thué dat, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.Can cir Ludt To
chirc Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt sua dm b6 sung mét sé diéu
cua Ludt To chire Chinh phii va Lugt Té chire chinh quyén dia phiong ngay 22
thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024,
Theo dé nghi cua Bo truong Bo Tai chinh,
Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat.”
Chuong 1
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh vé:

1. Tién str dung dat (bao gom tinh, thu, ndp, mién giam tién sir dung dat;
xu ly kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu; ghi no tién sir dung dét) quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 153 Luat Dat dai ndm 2024’ trong céc truong hop:

a) Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat.

b) Nha nudc cho phép chuyen muc dich st dung dat sang loai dat thudc
truong hop Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat.

¢) Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dat,
diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc str dung dat, cho phép
su dung, dat két hop da muc dich theo quy dinh cua phép luat ma phat sinh nghia
vu vé tién str dung dat.

2. Tié‘n thué dat (pao gém tinh, thu, nop, mién, giam tién thué dét;‘ xu ly
kinh phi boi thuong, ho trg, tdi dinh cu) quy dinh tai diém b khoan 1 Dieu 153
Luat Dét dai nam 2024 trong céc truong hop:

? Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ¢6 can cir ban hanh nhu sau:

“Can cie Lugt To chire Chinh phu s6 63/2025/QH15;
Can cie Lugt Dt dai 56 31/ 2024/QHI 5; Ludt s6 43/2024/QH1S sira déi, bo sung mot 56 diéu cua Ludt Dat dai
m 31/2024/QH 15, Lua.r Nha o 50 27/2023/QH 15, Ludt Kinh doanh bdt dong san so 29/2023/QH15 va Lugt Cac
16 chirc tin dung s6 32/2024/QH1S;
Theo dé nghi cua B¢ triweong Bo Tai chinh; ™
- Nghj dinh s 50/2026/ND-CP ¢6 can cir ban hanh nhu sau:

“Can cie Ludt T6 chicc Chinh phii s6 63/2025/QH15;
Can cie Ludt Té chirc chinh quyén dja phuong s6 72/2025/QH15;
Can cte Lugt Dat dai 56 3 172024/QH15; dugc siea d’or bo sung mgt s6 d:eu boi cde Ludgt so 43/2024/QH15, $0
47 2024/QHI§ m 58/2024/QH15, 56 71/2025/QH15, 56 84/2025/QH 15, 56 93/2025/QH15 va so 95/2025/QH15;
Cdn cir Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ciia Quoc hi quy dinh vé vigc xic [y mét 56 van dé lién quan dén sdp xép
16 chirc bo may nha nudrc,
Can cu Nghi qu)e: $6 254/2025/QH1S cua Quoc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo g0 kho khan,
vieomg mdc trong t6 chire thi hanh Ludt Daf dai;
Theo dé ngh; cua B¢ truwong Bo Tai chinh;’

Y Cum tir “nam 2024 duoc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6
hlcu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025

* Cum tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 1 Nghj dijnh s6 291/2025/ND-CP, ¢6
hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
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a) Nha nudc cho thué dat (bao gom ca dét co mit nudc).

b) Nha nudc cho phép chuyen muc dich s dung dat sang loai dét thudc
truong hop Nha nude cho thué dét va phai nop tién thué dat.

¢) Nha nudc cho thué dat dé xay dung cong trinh ngam trong long dat co
muc dich kinh doanh ma cong trinh nay khong phai la phan ngam cua cong trinh
xdy dyng trén mat dat; dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc
van hanh, khai théc, sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat Dét
dai nam 20245

d) Nha nudc cong nhén quyén sur dung dat, gia han sir dung dét, diéu chinh
thoi han str dung dat, diéu chinh quyét dinh cho thué dat, diéu chinh quy hoach
chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc sir dung dat, cho phép str dung dat két hop
da myc dich theo quy dinh cta phap luat thudc truomg hop phai ndp tién thué dat
theo quy dinh.

3. Tién ndp bd sung (tién sir dung dat ting thém, tién thué dat tang thém) doi
voi truong hop duge Nha nuée giao dat, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich
su dung dat, cong nhan quyen str dung dat, nhan chuyén nhuong quyén sur dung
dat dé thuc hién dy 4n dau tu ma khong dua dit vao st dung, chim tién do Sur
dung dit uy dinh tai khoan 8 Diéu 81, diém d khoan 1 Piéu 153 Luat Pat dai
nam 202

4. Tién nép bo sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 257 Ludt Dat
dai nam 2024 thugc khoan thu khdc theo quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 153
Lugt Dat dai ndm 2024.

Piéu 2. Doi twgng ap dung

1. Co quan nha nuéc thuc hién viéc quan ly, tinh, thu tién sur dung dat, tién
thué dat.

2. Nguoi sur dung dat theo quy dinh tai Piéu 4 Luat Pat dai nam 2024°
dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich su dung dat,
gia han str dung dat, diéu chinh thoi han st dung dit, didu chinh quyet dinh giao
dat, cho thué dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thue sur
dung dit, cong nhén quyén sir dung dat ma thude trudng hop phai ndp tién sur
dung dat, tién thué dat.

3. Cac doi tugng khéc lién quan dén viéc tinh, thu, ndp, quan ly tién sir
dung dat, tién thué dat.

* Cum tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy djnh tai diém a khoan 2 Piéu | Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6
hléu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025

S Cum tir “ndam 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6
hi¢u Iyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025

® Cym tir “nam 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, c6
meu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025

7 Khoén ndy dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

* Cum tr “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
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Chuong 11
TINH, THU, NOP TIEN SU DUNG DAT
Muc 1
TINH TIEN SU DUNG DAT

biéu 3.” (dwoc bai bo)

Piéu 4. Dién tich dat tinh tién sir dung dit

I. Dién tich tinh tién st dung dat dbi véi truong hop dugc giao, dugce
chuyén muc dich sir dung dat, dugc diéu chinh quy hoach chi tiét, dugc chuyen
hinh thirc sir dung dét 1a dién tich dét c6 thu tién sir dung dat ghi trén quyet dinh
giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh quyet dinh giao dat,

diéu chinh ‘quy hoach chi tiét, chuyén hinh thic sir dung dat cua co quan nha
nude co tham quyén.

2. Dién tich tinh tién str dung dat doi voi truong hop cong nhén quyen su
dung dat la dién tich dat dugc cong nhan ghi trén Phiéu chuyen thong tin dé xac
dinh nghia vy tai chinh vé dat dai (sau day goi la Phiéu chuyen thong tin) do co
quan ¢6 chirc nang quan ly dal dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai
Nghi dinh cua Chinh phu ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap giay chimg
nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dét va hé thong thong
tin dat dai (sau ddy goi la Nghi dinh vé cép gidy chimg nhan).

Viéc xac dinh han muc giao dat ¢, han muc cong nhan dat & cua hod gia
dinh, ca nhan dugc thyc hién theo quy dinh tai cac Dieu 141, 195 va 196 Luat
bat dai nam 202’4’0 Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
diéu cua Luat Dat dai, Nghi dinh vé cap gidy chimg nhan.

3. Dién tich tinh tién sur dung dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
nay dugc tinh theo don vi mét vudng (m?).

Diéu 5. Gid dit tinh tién sir dung dar"'

1. Gia dat tinh tién sir dung dat dwoc tinh theo gid dat {trong Bang gia dat
hé s6 diéu chinh gia dat theo quy dinh tai Diéu 7, Diéu 8 Nghi quyét sé
254/2025/QH15, quy dinh cua Chinh phu vé gia dat va ‘huong dan tai Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mét sé6 diéu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo go kho

khén, vieong mdc trong té chire thi hanh Ludt Dat dai, trie truomg hop quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay.

2. Gid dat tinh tién sir dung dat la gid dat cu thé theo quy dinh cua Ludt
Dat dai nam 2024, quy dinh cua Chinh phu vé gia dat dwoc dp dung dé tinh

° Piéu nay dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghij dinh sé 50/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh tir
ngay 31 thang 01 ndm 2026

"“Cum tir “nam 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

"' Piéu nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc
ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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tién sie dung dat doi véi trucrng hop giao dat d@é thuc hién dw an dau tw lan
bién hodc dw dn dau tw cd hang muc lan bién va cdc truong hop khong ap
dung dwoc bang gid dat.

3. Gia dat tinh tién sir dung dat la gid trung ddu gia dp dung trong truong
hop dau gia quyén sir dung dat.

4. Gid dat tinh tién sir dung dat quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Diéu nay
dugc xdc dinh theo don vi dong/mét vuéng (dong/m’)

Piéu 6. Tinh tién sir dung dit khi Nha nuwéc giao dat

1'%, Tién sir dung dat khi Nha nuée giao dat ¢6 thu tién sir dung dat duoc
tinh nhw sau:

a) Truong hop tai Phiéu chuyén théng tin cua Van phong dang ky dat dai
hodc bg phan mot cua lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong rru'orng
hop giao dat cho thué dat dé thanh todn hop dong BT) hodc co quan, nguoi co
tham quyén dugc giao nhiém vu lap . Phiéu chuyén théng tin chuyén cho co quan
thué khéng cé chi phi xdy dung ha tang:

Gid dat tinh tién

Tién sir dung dat = Dién tich dat tinh tién sir dung dat , /)
sw dung dat

Trong do:

Dién tich dat tinh tién sir dung dat duoc xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh nay.

Gid dat tinh tién st dung dat dwoe xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay.

Thoi diém tinh tién sie dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 155 Ludt Pat dai nam 2024. Rzeng truong hop giao dat ¢ tai dinh cu thi
thoi dzem xdc dinh gta dat va tinh tién sur dung dat la thoi diém co quan, nguoi
c6 tham quyén quyét dinh phé duyét phuong dn boi thuong, ho tro, tdi dinh cu
theo quy dinh tai khodan 3 Diéu 111 Ludt Dat dai ndm 2024.

b) Truong hop tai Phiéu chuyén thong tin cua Vin phong dang ky dat dai
hodc b phdn mot ciea lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong trlrcmg
hop giao dar cho thué dat dé thanh todn hop dong BT) hodc co quan, nguoi co
tham quyén dwoe giao nhiém vu lap Phiéu chuyén théng tin chuyén cho co quan
thué c6 chi phi xdy dung ha tang:

Tidnsit  Digwitch et | G098 5nA  Chiphisdy ‘i‘-ﬂ;‘%’ 49 tng
dngdlt = on sir dung dé tién sw dung - tinh trén Olm" dat ghi trén
‘ ' dat Phiéu chuyén thong tin

Trong do:
Dién tich dat tinh tién sir dung dat duge xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh nay.

12 Khoan nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu luc
ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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Gid dat tinh tién sir dung dat dwoe xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay.

Thoi diém tinh tién sic dung dat dwoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 155 Ludt Pat dai nam 2024. Riéng trer’ng hop giao dat ¢ tai dinh cu thi
thoi d:em xac dinh gid dat va tinh tién su dung dat la thoi diém cap cé tham
quyén quyét dinh phé duyét phuong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cu theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 111 Lugt Dat dai nam 2024.

Chi phi xdy dung ha tang tinh trén 01 m2 dat dwoc ghi trong Phiéu chuyén
thong tin do Van phong dang ky dat dai hodc bo phan mét cua lién thong hodc
co quan ky hop dong BT (trong truong hop giao dat cho thué dat d@é thanh todn
hop dong BT) hodc co quan, nguoi c6 tham guyen dugc giao nhiém vu lap
Phiéu chuyén théng tin chuyén cho co quan thué.

2. Truong hgp co quan nha nudce co thim quyen quyét dinh giao dat theo
tién do cua dy an dau tu, tién do thu hoi dat boi thuong, ho trg, tai dinh cu
theo quy dinh tai khoan 4 E)neu 116 Luat Dat dai nam 2024" thi viéc tinh tién
su dung dat XU ]y kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu duge thyc hién theo
timg quyét dinh giao dat.

3. Trudong hop nha ¢ nhiéu tang gan lién voi dat duge Nha nudc giao truc
tiép cho nhiéu doi tugng sir dung thi tién sur dung dat dugc phan bé cho timg dbi
tuong su dung. Viéc phan bo tién sir dung dat cho timg doi tugng st dung dat
duoc thuc hién nhu sau:

Tién str dung dat tinh theo quy

Tién sir dung dat : ‘ , a Dién tich san s dung
phan bo cho timg dinh tai khodn | Diéu ndy « ciia tirng d6i twegng
doi tugng Té'ng dién tich san sir dung dugc giao
Trong do:

Dién tich san sir dung dugc xéac dinh theo quy dinh cua phap luét vé xdy
dung, phap luat vé nha ¢.

Téng dién tich san sir dung gom tong dién tich san sir dung s& hiru riéng
cua cac chu s¢ hiru nha & nhiéu tang (nha chung cu) tinh theo dién tich thong
thuy cua céc can h, phan dién tich kinh doanh thucmg mai, dich vu ma phai np
tién str dung dat (khong bao gdm phan dién tich san sir dung thude s& hitru chung
cho céac chu sé hiru).

Viéc phan bb tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan nay khong ap dung
d6i véi truong hop ban nha ¢ thugc so hiru nha nude (nay 1a nha & thuge tai san
cong theo quy dinh cua phap luat vé nha &) cho nguoi dang thué.

4. Khi ban lai nha ¢ xa hi la nha ¢ neng lé sau thoi han 5 nam theo quy
dinh tai dlem e khoan 1 Diéu 89 Luat Nha ¢, Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cuia Luét Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hdi thi ngoai

" Cum tir “ndm 2024 dugc bé sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.



cac khoan phai ngp theo quy dinh ctia phap luét, bén ban phai ngp 50% tién str
dung dat duoc tinh theo cong thirc quy dinh tai khoan 1 Diédu nay; trong do:

a) Dién tich dat dé tinh tién su dung dat l1a dién tich dat gh1 trong Giay
chung nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat (sau day
goi la Gidy chimg nhan) quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 89 Luét Nha 4.

b)'* Gia dat dé tinh tién sir dung dat la gid dat trong bang gia dat, hé sé
diéu chinh gid dat (néu co)

¢) Thoi diém tinh tién st dung dat duge thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha & vé phat trién
va quan ly nha ¢ xa hoi.

5." (dwgc bai bo)
Piéu 7. Tinh tién sir dgng dat khi chuyen muc dich str dung dit dé thuc

hién du an ap dung d6i Voi to chirc kinh té, ngu'm goc Viét Nam dinh cr &
nuwdéc ngoai, to chire ¢6 von dau tw nuwée ngoai

1'%, Khi dugc co quan nha nudc cé tham quyén cho phép chuyen muc dich
str dung dat dé thuc hién du dn nha o thuwong mai dap tmg du diéu kién quy dinh
tai khoan 3 Piéu 122 cia Lugt Dat dai nam 2024, dy an dau te ha tang nghza
trang dé chuyen nhuwgng quyén sir dung dat gan voi ha rang, xay dung co so luu
giw tro cot quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 cia Ludt Pat dai nam 2024 ma phai
npp tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 121, Piéu 156
ciia Ludt Pat dai ndm 2024 thi tién sir dung dat dwge tinh nhu sau:

Tién sir dun Tién sir dung dat cia  Tién s dung dat, tién thué dat cua
dat khi chuyén _ loai dat sau khi cac loai dat thugc pham vi thuc
muc dich sw chuyén muc dich su hién dw an trudc khi chuyén muc
dung dat dung dat dich sw dung dat (néu co)
Trong do:

a) Tién sir dung dat cia loai dat sau khi chuyén muc dich sir dung dat duoc
tinh nhu sau:

Tin sivdung ade Diéntich ddttinh tién [ Gid ddittinh - Chi phi xay |
otk Tl B so sw dung dat sau khi tie;?’n sw dung d@m'g ha z:dng
i o h;,:y B sisic chuyén muc dich theo x| dat theo quy - tinh ztre'?
dich st dung i / quy dinh tai Diéu 4 dinh tai Diéu 5 01 m dat

' Nghi dinh nay Nghi dinh nay (néu co) ]

b) Tién sir dung dat, tién thué dat cia cdc loai dat thuoc pham vi thuc hién
duw an truéce khi chuyén muc dich sir dung dat (sau ddy goi la tién dat trude khi

" Piém nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP, ¢6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
¥ Khoin nay dugc bai bo bai khoan 2 Diéu 4 Nghj dinh s 261/2025/ND-CP, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 10
nam 2025.
'® Khoan nay duqc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 13 Nghij dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.




chuyén muc dich sir dung ddt) dwoc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khodn 3
Diéu nay.
¢) Truong hop tién sir dung dat cua loai dat sau khi chuyen muc dich su

dung dat nho hon hodc bang tién dat trudéce khi chuyen muc dich sir dung dat thi
tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat bang khéng (=0).

2. Tién dat trudce khi chuyén muc dich sur dung dét dugc tinh nhu sau:

a) Doi voi dat trudce khi chuyen muc dich la dat nong nghiép, dat phi nong
nghiep khong phai la dat & ma ngudi su dung dat la to chuc duge Nha nudce
giao dit khong thu tién sir dung dat, cho thué dét theo hinh thirc tra tién thué
dit hing nam (hang nim) thi tién dat trudc khi chuyén muc dich sir dung dat
bang khong (= 0).

Truong hqp nguoi su dung dit da tra trude tién thué dat cho mot so nam
theo quy dinh cia phap luit vé dit dai nim 1993 hoic da ung trudce tién boi
thuong, giai phong mat bang va dugc co quan nha nudc co thim quyen cho phép
khau trir vao tién thué dat phai nop hiang nam bang cach quy doi ra so6 nim thang
hoan thanh nghia vu tai chinh nhung chua sir dung hét (chua trir het) tinh dén
thoi diém chuyen muc dich thi s6 nam thang da tra (hoan thanh) tién thué dat
nhung chua sur dung hét nay dugc quy d6i ra s6 tién theo don gia thue dat tra
tién thué dat hing nam tai thoi diém duge co quan nha nudc co tham quyen ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sur dung dat dé xac dinh tién dat
trudc khi chuyen muc dich dugc trir vao tién sur dung dét cua du an.

)"’ Dor voi dat trude khi chuyén muc dich co nguon goc la dat néng
ngh:ep dat phi nong nghiép khong phai la dat ¢ dwpe Nha nude giao dat cé thu
tten su dung dat cé thoi han sir dung dat hodce dwoe Nha nude cho thué dat tra
tién thué dat mot Ian cho ca thoi gian thué va nguoi su dung dat da hoan thanh
nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat, tién thué dat thi tién dat trueée khi chuyén
muc dich siw dung dat dwoc tinh nhw sau:

Dién tich dat c¢é thu tién sir dung dat, thu

Tién ddt trede tién thué dat nhan (x) gia dat twong vung

khi chuyén véi thoi han giao dat, cho thué dat cua dat Thoi han s
s Sk v truoc khi chuyén muc dich dung dat con
‘ 7 = X lai
dung dat Thoi han giao ddt, cho thué ddt cia ddt
truoc khi chuyén muc dich
Trong do:

Gia dét tuong tmg véi thoi han giao dét, cho thué dét cia dét truée khi
chuyén muc dich la gia dat dé tinh tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué
quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

Thoi han sir dung dét con lai duoc xac dinh bang (=) thoi han giao dét, cho

' Piém nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 13 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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thué dat truéc khi chuyén muc dich sur dung dat trir (-) thoi gian da st dung dat
trude khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi han sir dung dat con lai dugc xéc dinh theo cong thirc quy
dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron thang
thi thoi gian khong tron théng tir 15 ngay trd 1én dugce tinh tron 01 thang, dudi
15 ngay thi khong tinh tién dat trude khi chuyén muc dich str dung dat déi voi sb
ngay nay.

Trudng hop dat truéc khi chuyén muc dich 1a dat nong nghiép cé ngudn
goc nhan chuyén nhugng hop phap cua hg gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc
giao dat khong thu tién sir dung dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich su
dung dat duoc tinh nhu sau:

Gid dat tinh tién sir dung dat

Tién dat trude khi Dién tich dat nong . . S 2 .4l
2 ; - s . cua loai dat néng nghiép
chuyén muc dich s = nghiép dugc chuyén x RN T i, N A
dung dat muc dich su dung dat & ymg i

Diéu 5 Nghi dinh nay

c) Boi véi dét trude khi chuyen muc dich la dét phi néng ngh1ep khong
phai 1a dat & c6 thoi han sir dung 6n dinh lau dai duge Nha nudc giao dat c6 thu
tién su dung dat trude ngay 01 thang 7 nam 2004 (ma nguoi st dung dat trudce
do6 da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién str dung dat) thi tién dat trude khi
chuyen muc dich sir dung dat dugc tinh bang (=) dién tich dat nhan (x) véi gia
dat ciia loai dét phi néng nghiép tuong (g cta thoi han 70 nam.

d) Truong hop thyc hién dy an nha ¢ thuong mai ma dat trude khi chuyen
muc dich sir dung dat trong pham vi du an c6 nhiéu loai dat, trong do co dat ¢
(nhung khong tach thanh phan riéng trong du an sau khi chuyén muc dich) thi
phan dién tich dat & nay duoc x4c dinh gié tri vao tién dat trudce khi chuyen muc
dich tai thoi diém dugc co quan nha nude c¢é thim quyén ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

d) Truong hop du an sau khi chuyén muc dich c6 nhiéu hinh thire sir dung
dat thi viéc xir ly d6i vai tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat dugc
tinh theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay dugc thuc hién nhu sau:

Trudng hop du an vira ¢6 hinh thirc Nha nude giao dit c6 thu tién str dung
dat vira ¢6 hinh thirc Nha nudc giao dat khong thu tién sur dung dat thi toan bo
tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dét dugce trir vao sb tién sir dung dat
cua du an.

Truong hop dy an vira ¢6 hinh thirc Nha nudce giao dét c6 thu tién sir dung
dat, vira c6 hinh thirc Nha nuéc cho thué dat, vira ¢6 hinh thirc Nha nudce giao
dat khong thu tién sur dung dat hodc dy 4n vira ¢6 hinh thire Nha nude giao dat
c6 thu tién str dung dét, vira c6 hinh thirc Nha nuée cho thue dat thi toan bQ tlen
dat trude khi chuyen muc dich su dung dat duogc trir vao tién st dl,mg dat, uen
thué dét cua dy 4n theo nguyén tic phin bo vao cac phan dién tlch‘dat tinh tién
sir dung dét, tién thué dat theo ty 1¢ dién tich cua timg phan trong tong dién tich
phai thuc hién ndp tién sir dung dét, tién thué dat.
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3.'% Gia dat @é tinh tien dat trudc khi chuyen muc dich sir dung dat doi véi
truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay la gid dat quy dinh tai Dteu 5 Nghi
dinh nay duoc tinh tai thoi diém co quan nha nude cé tham quyén ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

4, Tru'cmg hop t6 chire kinh té, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
td chirc ¢6 von dau tu nude ngoai thoa thuén nhan chuyén nhuong quyen su
dung dat dé thuc hién du 4n theo quy dinh tai Dleu 127 Luat Dat dai nam 2024"
ma phai chuyén muc dich sur dung dat thi tinh tién stir dung dat theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

5.%" Truong hop su dung dat quy dinh tai diém a khodn 3 va diém d khodn
13 Dzeu 3 Nghi quyet 50 254/2025/QH15 va dugc co quan nha nudc co tham
quyen giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho phép chuyen muc dich sur dung
dat d@é thuc hién duw an dau tw ma cé phan dién tich dat dugc Nha nwdc thu hoi
va giao cho nguoi su dung dat dé thuc hién di an thi tinh tién sir dung dat theo
quy dinh tai Dteu 5 Nghi dinh cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot so diéu
cua Nghi quyet 56 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc héi
quy dinh mot so co ché, chinh sdch thdo ga kho khan, vuong mdc trong t6 chirc
thi hanh Ludt Dat dai nam 2024 vé tién sir dung dat, tién thué dat.

Picu 8. Tinh tién sir dung dat khi chuyen muc dich sir dung dat doi véi
ho gia dmh ca nhan, trir trwong hop quy dinh tai diém ¢ khoin 2 Diéu 10
Nghi quyét s6 254/2025/QH15"'

. Hp gia dinh, c nhan khi dugc co quan nha nude c6 tham quyen ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung sang dat ¢ thi tién su dung
dat tinh nhu sau:

Tién st dung dat, tién

Tién sir dung dat khi Tién sur dung dat cua logi P i ¢ X
2 . . B p - 2 thué dat cua cac loai dat
chuyén muc dich sw =  dat sau khi chuyén muc a . z
dung dat sang ddt ¢ dich sir dung dat triege ki Chu}-) o
: ‘ dich sw dung dat (néu co)
Trong do:

- Tién sur dung dét cua loai dit sau khi chuyén muc dich sir dung dat duoc
tinh nhu sau:

Tién str dung dat Di¢n tich dat tinh tién st Gid dat tinh tién sie
cua logi datsau _ dung dat sau khi chuyén dung dat theo quy dinh
khi chuyén muc  muc dich theo quy dinh tai x tai khoan 1 Diéu 5 Nghi
dich str dung dat Diéu 4 Nghi dinh nay dinh nay

" Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 13 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 31/01/2026.

" Cym tir “ndm 2024” dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghij dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

% Khoan nay dugc sira ddi, bg sung theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 13 Nghij dinh sé 50/2026/ND-CP, c6
hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 31/01/2026.

?! Tén Diéu ndy dugc sira ddi, bd sung bdi diém a khoan 4 Diéu 13 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay 31/01/2026.
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- Tién sir dung dat, tién thue dat cta céc loai dét trude khi chuyen muc dich
sir dung dét (sau day goi la tién dat trude khi chuyen muyc dich sir dung dat)
dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

- Truong hop tién sir dung dat cia loai dat sau khi chuyén muc dich su
dung dit nho hon hoic bing tién dét trude khi chuyen muc dich sir dung dat thi
tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat bang khéng (=0).

2. Tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dét dugc tinh nhu sau:

a)”’ Déi véi dat trudce khi chuyen muc dich la dat nong nghiép cua h¢ gia
dinh, ca nhan dwgc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat hodc la dat
néng nghiép cé nguon goc nhan chuyen nhuong hop phap cua ho gza dinh, ca
nhadn khdc dugc Nha nuwde giao dat khéng thu tién sir dung dat thi tién dat trude
khi chuyen muc dich s dung dat duwoc tinh bang (=) dién tich dat nhdn (x) véi
gia dat tinh tién sir dung dat ciua loai déat néng nghiép tuong img quy dinh tai
Diéu 5 Nghi dinh nay.

b)* Péi véi dat trudce khi chuyen muc dich la dat néng nghiép dugc Nha
nuée cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué thi tién dat
trude khi chuyén muc dich sir dung dat dwgc tinh nhie sau:

Dién tich dat c6 thu tién thué dat nhén (x)

Tién dat trudc gia dat tuwong ung voi thoi han cho thué Thoi han si
khi chuyén dat cua dat trude khi chuyén muc dich v
; . = dung dat con
muc dich sw . R T X lai
dung dét Thoi han cho thué dat cua dat truoc khi ai

chuyén muc dich

Trong do:

Gia dat tuong ung voi thoi han cho thué dat cua dat truce khi chuyén muc
dich la gia dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

Tffdi han sw dung gfcft con lai dwoc xac c?'_inh béng (=) thoi han giao dcf{,
thué dat trucce khi chuyén muc dich sw dung dat trie (-) thoi gian da sw dung dat
truoc khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian su dung dat con lai duoc xdc dinh theo cong thiec
quy dinh tai diém nay khéng tron nam thi tinh theo thang,; thoi gian khong tron
thang thi thoi gian khong tron thang tw 15 ngay tro lén duwgc tinh tron 01 thang,
duwci 15 ngay thi khong tinh tién su dung dat doi voi s6 ngay nay.

¢) Doi véi'dét trude khi chuyéq muc dich la dét nong nghi¢p dugc Nha
nudc cho thué dat theo hinh thire tra tién thué dat hang ndm thi tién dat trude khi
chuyén muc dich sir dung dat bang khong (= 0).

3. Poi voi d'zit trudce khi chuxén muc dich la dét phi nong nghi¢p khong phai
1a dat ¢ thi tién dat trudce khi chuyén muc dich st dung dat dugc tinh nhu sau:

22 Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 13 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, ¢6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
B Khoan nay dugc sira di, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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a) Dat truge khi chuyén muc dich la dat phi néng nghi¢p duge Nha nudc
cong nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan c6 thoi han sur dung ¢ on
dinh lau dai theo quy dinh cua phap luat vé dit dai thi tién dat trude khi chuyen
muc dich su dl,mg dat duoc tinh bang tién thué dat tra mot lan cho ca thoi glan
thué cuia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép tuong ung trong Bang gla dat
cua thoi han 70 nam tai thoi dgem dugc co quan nha nude co tham quyén ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

~ b) Pt truée khi chuyén myc dich la dét thué tra tién thué dat hang nam thi
tien dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat dugc tinh bang khong (=0).

Truong horp ngudi sur dung dat da tra trude tién thué dat cho mot so nam
theo quy dinh cua phap luat ve dat dai nim 1993 hodc da (mg trudc tién boi
thuong, giai phong mat bang va duge co quan nha nude cho phép khdu trir vao
tién thué dat phai ndp hing nam béng cach quy d6i ra sé nam thang hoan thanh
nghia vu tai chinh nhung chua su dung hét (chua trir het) tinh dén thoi diém
chuyén muc dich thi s6 nam thang da tra (hoan thanh) tién thué dat nhung chua
str dung hét nay dugc quy dbi ra s tién theo don gid thué dt tra tién thué dat
hang nam tai thoi diém chuyen muc dich dé xac dinh tién dat trudc khi chuyén
muc dich dugc trir vao tién su dung dat.

¢)’! Pat trucce khi chuyen muc dich la dat phi nong nghiép theo hinh thuc
dugc Nha nude giao dar c6 thu tién sir dung dat cé thoi han hodc dugc Nha
nweée cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué thi tién dat
trueée khi chuyén muc dich sic dung dat dwoc tinh nhir sau:

Dién tich dat nhan (x) gia dat tuong ing

Tién dat trude Vi thoi han giao dat, cho thué dat cua
khi chuyén dat truce khi chuyén muc dich Thoi han su
muc dich sie = ——— — —— X dung dat con lai
dung ddt Thoi han giao dat, cho thué dat cua dat
trucc khi chuyén muc dich
Trong do:

Gid dat tuong zmg voi thoi han giao dat, cho thué dat cua dat triede khi
chuyén muc dich la gid dat dé tinh tién thué dat tra tién mét lan cho ca théi gian
thué theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

Thoi h'an sw dung dat con lai dwoc xac dinh'bcing (=) thoi han giao dat,
cho thué dat trudc khi chuyén muc dich sw dung dat trie (<) thoi gian da su dung
dat truoc khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian sw dung dat con lai dugc xdc dinh theo cong thirc

quy dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron

thang thi thoi gian khong tron rhang ti 15 ngay tro lén duwoc tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khéng tinh tién sir dung dat déi véi sé ngay nay.

 Piém nay duge sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 13 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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4. Gia dat dé tinh tién dét truéc khi chuyén myc dich sir dung dat doi voi
truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay la gia dat quy dinh tai
khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh nay tinh tai thoi diém dugc co quan nha nude c6 thim
quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Diéu 9. Tinh tién sir dung dat khi cap Gidy chirng nhin d6i véi cac
truomg hop hd gia dinh, ci nhin sir dung dat ¢ gidy to vé quyén sir dung
dat quy dinh tai *° Diéu 137 Luat Dat dai nam 2024°°

I. H§ gia dinh, ca nhan thugc truong hop dugce cap Glay chimg nhén theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 137 Ludt Pat dai ndm 2024’ ma chua ndp tién sur
dung dat thi tién sir dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop co quan nha nuée ¢ thim quyén da cé thong bao ndp tién
su dung dat nhung nguoi sir dung dat chua nop thi ‘nay phai nop tién sir dung dat
theo s6 da dugc thong bao; dong thoi phai nop tién cham nop tién sir dung dat
theo quy dinh cta phép ludt vé quan ly thué tuong u’ng vai ting thoi ky.

b) Truong hop co quan nha nudc co tham quyén chua c6 théng bao nop
tién sir dung dat theo quy dinh thi nay tinh tién sir dung dat phai ndp va khoan
ndp bd sung theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dét dai nam
20242“3 va quy dinh tai khoan 2 Piéu 50 cua Nghi dinh nay; trong do, thoi dlem
tinh tién st dung dat duoc xéac dinh theo thoi diém ghi trén giay to vé quyen su
dung dat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 137 Luat Dat dai ndm 2024°°. Truong
hop thoi dlem trén glay td vé quyeén sir dung dat truée ngay 01 thang 01 nam
2005 thi tién sir dung dat dugc tinh theo gia dat cia nim 2005 tai Bang gia dt.

Truong hqp tlen sir dung dét va khoan phai nop bod sung quy dinh tai diém
nay vugt qua so tién sur dung dat tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém
ndp du hé so hqp 1é xin cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap luat thi
dugc tinh theo gia dat va chinh sach tai thoi diém ndp du ho so hop 1é.

2. H¢ gia dinh, ca nhan thugc truong hop dugce cap Gidy chimg nhan theo
quy dinh tai khoan 5 Dleu 137 Luét Dét dai nam 2024’ thi pha1 thyc hién nghia
vu vé thué, phl 1¢ phi (néu c6) theo quy dinh cua phap luat ve thue ph1 1€ phi.
Riéng dbi voi truong hop ngudi duge ghi tén trén gidy to vé quyen su dung dat
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 137 Luat Pat dai ndm 2024’ ma chua ndp tién
str dung dat thi ngoai nghia vu vé thué, phi, 1é phi, ho gia dinh, ca nhan dé nghi

¥ Cum tir “cde khoan 4, 5, 6 va 7" dugc bai bd theo quy dinh tai diém d khoan 22 Diéu | Nghi dinh sb
291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 06 théang 11 nam 2025.

* Cum tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tur ngdy 06 thang 11 ndm 2025.

77 Cym tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

% Cym tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu |1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

¥ Cum tir “ndm 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

¥ Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy djnh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh sd 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

3 Cum tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy djnh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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cap Gidy ching nhan con phai ndp tién sir dung dat dugc tinh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

3. Ho gia dinh, ca nhan thugc truong hgp dugc cé'\p Giéy chirng nhén theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 137 Luat Dat dai ndm 2024% ma tai ban an, quyét
dinh cua Toa 4n, quyét dinh hodc phan quyét ciia Trong tai thuong mai Viét
Nam, quyét dinh thi hanh &n cua co quan thi hanh an, quyét dinh giai quyét
tranh chép, khiéu nai, t6 cao vé dit dai clia co quan nha nudc c6 tham quyén da
¢6 ndi dung giai quyét vé tién sir dung dat thi thuc hién theo vin ban do.

Trucng hop tai cac van ban neu tren khong co an dung giai quyet vé tién
su dung dat th1 tuy theo nguon gbc, gidy to, thai diém sir dung dat, viéc tinh
nghia vu vé tién sir dung dat, cac khoan thué, phi, I¢ phi (néu c6) dugce thuc hién
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 137 Luét Dat dai nam 2024° va quy dinh tuong
irng tai cac khoan 1, 2 va 4 Didu 9, cac Pidu 10, 11, 12 va 13 cla Nghi dinh nay.

4. Hp gia dinh, c4 nhan thudc truong hop dugc cap Giay chimg nhan
theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 137 Luét Dat dai ndm 20247 thi tién sir dung
dat duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc cap Gidy ching nhén theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Didu 137 Luét Dét dai ndm 2024’ ma khong phai
nép tién sir dung dat thi khi dugc cép Gidy chimg nhan phai thuc hién nghia vu
vé thué, phi, 1é phi (néu c6) theo quy dinh cua phép luat vé thué, phi, 1¢ phi va
phap luat co lién quan.

b) Trudng hop hod gia dinh, ca nhan duoc cép Gidy chimg nhan theo quy
dinh tai khoan 4, khoan 5 Diéu 137 Luat Dét dai ndm 2024°° ma nguoi chuyen
nhugng chua ndp tién sir dung dat thi ngoai viéc phai thuc hién nghia vu vé
thué, phi, 1& phi (néu c6) theo quy dinh cua phép luat vé thué, phi, 1é phi va phap
luat ¢6 lién quan, hd gia dinh, cé nhan dé nghi cap Gidy chimg nhéan con phai
ndp tién sir dung dét dugce tinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

5.”7 Déi vdi phan dién tich con lai cua thia dat quy dinh tai khoan 4 Diéu
141 Luat DPat dai nam 2024 thi thue hién nghia vu tai chinh nhw cac trwong hop
quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu 10 cia Nghi
dinh nay.

2 Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

* Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy djnh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

¥ Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

* Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

* Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

*7 Khoan ndy dugc bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc
thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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Piéu 10. Tinh tién sir dung dat khi cép Giay cht’mg nhan déi voi céc
tnro’ng hq'p ho gla dinh, ca nhan dang sir dung dat khong co glay tor ve
quyén sir dung d4t ma khong vi pham phap luat vé dit dai, khong thuoc
trlro'ng hq’p dat dugc glao khong ding tham quyén quy dinh tai cac khoan
1,2 va 3 Piéu 138 Luit Dit dai nam 2024°

1. Béi véi h¢ gia dinh, c4 nhan sir dung dat tir trudce ngay 18 thang 12 nim
1980 nay duoc cap Gidy chlmg nhan quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Diéu
138 Luat Dat dai ndm 2024 thi tién sir dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Péi voi phan dién tich dat vuot han mirc ¢cong nhan dat & quy dinh tai
diém a khoan 1 Didu 138 Luat Dat dai nam 2024

Dién tich dat viegt han mire dwoc Gid dat tinh tién

{ , 0
cong nhén ddt & sie dung dar" ¥ 207"

Tién sir dung ddt =
b) Péi voi phan dién tich dat c6 hién trang 1a dét nong nghiép, truong hop

nguoi sir dung dat dé nghi dugc cong nhan va duge cap Giay chimg nhén vao

muyc dich dat phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 138 Luat

Dat dai nam 2024%:

Dién tich dat cua loai ddt Gid dat tinh tién

, 0,
duwgc cong nhdn x s dung dar® * 30%

Tién sir dung dat =
2. D6i v6i ho gia dinh, ca nhan sur dung dat tr ngay 18 thang 12 nam 1980

dén trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 nay dugc cap Giay chimg nhén quy dinh tai

khoan 2 Biéu 138 Luat Dét dai ndm 2024* thi tién str dung dét dugc tinh nhu sau:

a) D6i voi phan dién tich dat vuot han mirc cong nhan dit ¢ nay dugc
cap Giay chirng nhén theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 138 Luat Dat dai
ndam 2024%:

Dién tich dat vueot han miee dwoc " Gid dat tinh tién 40%

Tién sir dung dat = . I ’ :
e cong nhadn dat o str dung dat"”

b) P6i véi phan dién tich dét co hién trang la dat néng nghiép, nguoi su
dung dat dé nghi dugc cong nhan va duge cap Gidy ching nhan vao muc dich

* Cum tir “nam 2024 dugc bd sung theo quy djnh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

* Cum tir “nam 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu | Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

“ Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
I Cum tir “Gid ddt ¢ quy dinh rai Bang gid dar” dugc thay thé bai cum tir * Gid dat tinh tién sit dung ddt"” theo
q}uy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026

Cum tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

© Cum tir “Gid ddt & quy dinh tai Bdng gid ddt” dugc thay thé bdi cum tir “Gid dat tinh tién sic dung ddt" theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢c6 hléu Iyc thi hanh tir ngay 31/01/2026

“ Cum tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
co hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

“ Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
cé hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

“ Cum tir “Gid ddt & quy dinh ra: Bang gid dat” duoc thay thé boi cum tir “Gid dat tinh tién sir dung ddt" theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghij dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026.
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dat phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 138 Luat Dat dai

nam 2024°7:

Tién sir e— G = Dién tich dat cua Icfaz dat dwgc cong . Guf dat tmh}l:gn x 50%
nhdn sw dung dat

3. D6i voi ho gia dinh, ca nhén sir dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993
dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 nay dugc cap Gidy chimg nhan vao myc
dich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat bat dai nam 2024" thi tién
su dung dat dugc tinh nhu sau:

a) D6i véi phan dién tich dat dugc cong nhan trong han mirc giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dat dai nam 2024,
nay dugc cdp Gidy chimg nhén vao myc dich dat ¢ theo quy dinh tai diém a”',
diém b khoan 3 Diéu 138 Luat Dét dai nim 2024’

Dién tich dat duwoc T TR
Tién swrdung dat =  cong nhdn trong han  x Gid jat tmh:’;fn U 20%
i ung dat
muec giao dat o

b) Déi véi phé’m dié‘n tich dat duoc céng nhan vugt hgn murc giao dat & theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dat dai nam 2024, nay
dugc cap Giay chimg nhan vao muyc dich dat & theo quy dinh tai diém a khoan 3
Dbiéu 138 Luat Bat dai nam 2024:

‘ _ Dién tich dat dwoc
Tién swdung dat =  cong nhan vugt han  x
muee giao dat o

Gid dat tinh tién sic )
dung dar” 0%
¢) Déi véi thira dat co sir dung vao muc dich san xgét, kinh doanh phi nong
nghi¢p, thuong mai, dich vy, nay dugc cong nhén va cap Giay chimg nhén vao
muc dich dat co s& san xuat phi ndng nghi¢p, dat thuong mai, dich vu theo quy
dinh tai diém c khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai nam 2024’

” Cym tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy djnh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

“ Cum tir “Gid ddt ¢ quy dinh tai Bang gid ddt” dugc thay thé boi cum tir “Gid ddt tinh tién sic dung ddt” theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026

“ Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

% Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dijnh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir n ay 06 thang 11 nam 2025.

*! Cym tir “diém a” dugc bg sung theo quy dinh tai diém d khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, c6
hiéu lyc thi hanh tir ngady 06 thang 11 nam 2025.

2 Cym tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

¥ Cum tir “Gid ddt & quy dinh tai Bang gid ddt” dugc thay thé boi cum tir “Gid ddt tinh tién sir dung ddt” theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghij dinh s 50/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026.

* Cym tir “nam 2024" dugc bd sung theo quy djnh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

* Cum tir “Gid ddt ¢ quy dinh tai Bang gié ddt” dugc thay thé boi cum tir “Gid ddt tinh tién sie dung ddt” theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Piéu 13 Nghj dinh s 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026.

* Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh s 291/2025/NP-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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Dién tich dat cua loai Gid dat tinh tién sir dung

C g 4 : - 9
Hién xik diing & dat dugc cong nhan dar’’ % Gu

d) Béi voi phan di¢n tich dat c6 hién trang la dat noéng nghiép, trudong
hqp ngudi sir dung dat dé nghj dugc cong nhan va duge cap Giay chimg nhén
vao muc dich phi non§ nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 138
Luat Bat dai nam 2024

Dién tich dét cua loai Gid dat tinh tién sir dung

3 £ 2 0
ek i L dat duoc cong nhan dar”’ & O2r

4. P6i voi ho gia dinh, ca nhan st dung dét tir ngay 01 thang 7 ndm 2004
dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 nay dugc cap Glay chimg nhén vao muyc
dich dat & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat Dét dai nam 2024% thi tién

str dung dat duoc tinh nhu sau:

a) D6i voi phan dién tich dat duoc cong nhén trong han mirc giao dat ¢
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dat dai ndm 20246’
nay dugc cép Glay chimg nhén vao muc dich dat & theo quy dinh tai diém a*
diém b khoan 3 Piéu 138 Luat Dat dai nam 2024%:

5 ) P D . ) P - h A 37 L, .r . A .
Tién sit dung ddt = ién tich dat df:ac .cong:n an Gia dat tmh:t;fn se 0%
trong han mirc giao dat o dung dat

b) Ddi véi phan dién tich dat duge cong nhan vugt han muc giao dat ¢ theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dat dai nam 2024%, nay
dugc cap Gidy chimg nhan vao muc dich dat ¢ theo quy dinh tai diém a khoan 3
Piéu 138 Luat Dat dai ndm 2024

Di¢n tich dat dugc cong nhdn _ Gid dat tinh tién sir

, 0,
vugt han miec giao dat o . dung dat® 70%

Tién str dung dat =

7 Cum tir “Gid ddt & quy dinh la: Bang gid dat” dugc thay thé bdi cum tir “Gid dat tinh tién sic dung ddt" theo
cluy dinh tai diém a khoan 24 Piéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, c6 hlcu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026

Cum tir “ndm 2024” dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
% Cum tir “Gid ddt & quy dinh tai Bang gid ddt” dugc thay thé bai cum tir “Gid ddt tinh tién sir dung dadt” theo
guy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghi dinh s& 50/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026

Cum tr “nam 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu | Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
' Cym tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
2 Cum tir “diém a” dugc bd sung theo quy dinh tai diém @ khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP, c6
hiéu lyc thi hanh tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

 Cum tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

® Cum tir “Gid ddt ¢ quy dinh tqi Bang gid dat” Quge thay thé boi cum tir “Gid ddt tinh tién sie dung dat” theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026.

Cym tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
 Cum tir “ndm 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
cé hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

7 Cum tir “Gid ddt & quy dinh tai Bang gid ddt” dugc thay thé boi cum tir “Gid dd tinh tién si dung dat” theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghi dinh sé 50/2026/ND-CP, c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026.
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¢) Déi vai thira dét c6 sir dung vao muc dich san xuat kinh doanh phi nong
nghlep, thuong mai, dich vy, nay dugc cong nhan va cap Gidy chimg nhan dat
co s san xuét phi nong nghiép, dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém
¢ khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai nam 2024
Di¢n tich dat cia logi dat Gid dat tinh tién st

’ 0,
dwege cong nhan x dung dat® 70%

Tién sir dung dat

d) Béi véi phan dién tich dét co hién trang 1a dat nong nghi¢p, truong hop
ngudi sur dung dat dé nghj dugc cong nhan va dugc cap Gidy chimg nhan vao
muc dich dat phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 138 Luat
Pat dai nam 2024”

Tiénsic ~ Dién tich dat ciia loai dat Gid dat tinh tién sie

; = , 0
dung dat dugc cong nhan * dung dat”’ i

572 Gid dat tinh tién sir dung dat doi véi cdc truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, va 4 Diéu nay la gia dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

Piéu 11. Tinh tién sir dung dat khi cap Giay chirng nhin doi vm cac
trueong hop ho gia dinh, ca nhan sir dung dat c¢6 vi pham phap luat dat dai
trude ngay 01 thang 7 ném 2014 quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 139
Luat Dat dai nam 20247

1. DBéi v6i ho gia dinh, ca nhan sir dung dat trude ngay 18 thang 12 nam
1980 nay dugc co quan nha nudce ¢o thAm quyén cap Glay chimg nhan vao muc
dich dit ¢ theo quy dmh tai khoan 1, diém c khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 139
Luat Dat dai ndm 2024” thi tién sir dung dat dugc tinh nhu sau:

a) D6i voi phan dién tich dét duge cap Gidy chimg nhén trong han mic
cong nhan dét & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luét Dat dai nam 20247

Tién sir _ Digén tich dat duoc cap Gidy chimg nhan N Gid dat tinh tién x 10%
dung dat trong han mirc céng nhan dat o str dung dat’® ’

b) D6i véi phan dién tich dat dugc cap Gidy chimg nhéan vugt han muc
cong nhan dit & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dat dai nam 2024"

 Cum tir “nam 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
* Cum tir “Gid ddt o quy dinh tai Bang gid ddt” dugc thay thé béi cum tir “Gid ddt tinh tién sic dung ddt” theo
%uy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghij dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢6 hléu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026
Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
' Cum tir “Gid ddt ¢ quy dinh tai Bang gid dat” ducfc thay thé béi cum tir “Gid ddt tinh tién sir dung ddt” theo
%uy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Ngh| dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026
Pugc sira dbi, bd sung bai khoan 5 Diéu 13 Nghi dinh sé 50/2026/ND-CP
P Cum tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
™ Cym tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyuc thi hanh ké tir ngay 06 théng 11 nam 2025.
5 Cum tir “ndm 2024 " dugce bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh s 291/2025/ND-CP,
cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
™ Cum tir “Gid ddt o quy dinh tai Bang gid dat” duge thay thé boi cum tir “Gid dat tinh tién sie dung ddt” theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghij dinh s 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026.
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Tién sir dung _ Dién tich dat duge cap Gidy chimg nhgn _ Gid dat tinh tién

e 0,
dat vugt han mirc cong nhan dat o X s dung dat’® x 30%

¢) Béi véi phan di¢n tich dat nay dugc cap Gidy chung nhan vao muyc dich
dat phi néng nghiép (néu c6) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy ching nhén:

Tién su: _ Dign tich dat cua loai dét dugc cong Gid dat tinh tién
dung dat nhan X s dung dat”’ L
2. Péi voi ho gia dinh, ca nhan sir dung dét tir ngay 18 thang 12 nam 1980
dén trude ngay 15 thang 10 nam 1993 nay dugc co quan nha nudc co tham
quyén cap Glay chtmng nhén vao muc dich dét ¢ theo quy dinh tai khoan 1, diém
¢ khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Dét dai nam 2024% thi tién st dung

dét dugc tinh nhu sau:

a) D6i véi phan dién tich déat duge cap Giay chung nhan trong han mic
cong nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5 Didu 141 Luat Dt dai nim 2024%.

Tiensir  _ Dién tich dat dwoc cap Gidy chimg nhgn _ Gid dat tinh tién 4
: = . i X , 282 20%
dung dat trong han mirc céng nhan dat o sw dung dat

b) Déi véi phan dién tich dat dugc cap Gidy chimg nhan vuot han mic
cong nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dat dai nam 2024%:

Tiénsir _ Dién tich dat dwgc cap Gidy chimg nhén Gid dat tinh tién "
A . O % . 84 X 350%
dung dat vugt han mirc cong nhan dat ¢ sw dung dat

- ©) Péi voi phan di¢n tich dat nay dugc cap Giay chimg nhan vao muc dich
dat phi nong nghiép (néu co) theo quy dinh tai Nghj dinh vé cap giay chimg nhan:
Tién sic : : Gid dat tinh tién

I3 = ] t’ ] ] . $A 4 " ' ; 0/
dung dét Dién tich dat cua loai dat dwgc cong nhdn x sk dung ais X 60%

3. Déi véi ho gia dinh, ca nhan sir dung dat tir ngay 15 thang 10 nim 1993
den trude ngay 01 thang 7 nam 2004 nay dugc co quan nha nudce ¢6 tham quyen
cap Giay ching nhan vao muc dich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 1, diém c

7" Cum tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
™ Cum tir “Gid ddt & quy dinh tai Bang gid dat” dugc thay thé bai cum tir “Gid ddt tinh tién si dung dat” theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026.
Cum tir “Gid ddt ¢ quy dinh tai Bang gid dat" duge thay thé bai cum tir “Gid ddt tinh tién sit dung dat” theo
auy dinh tal diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy 31/01/2026
Cum tr “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh sé 291/2025/ND-CP,
c6 hiu lyc thi hanh ké tir ngay 06 théang 11 nam 2025.
¥ Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
2 Cum tir “Gid ddt & quy dinh tai Bang gid dat” dugc thay thé bai cum tir “Gid ddt tinh tién sic dung ddt” theo
qjuy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026.
Cum tir “ndam 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
¥ Cum tir “Gid ddt & quy dinh tai Bang gid ddat” dugc thay thé bai cum tir “Gid dat tinh tién si dung ddt” theo
c& y dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj d]nh s6 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026.
Cum tr “Gid ddt & quy dinh ra: Bang gid ddt” dugc thay thé boi cum tir “Gid dat tinh tién sic dung ddt” theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026
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khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 139 Luét Dét dai ndm 2024 thi tién st dung dat
dugc tinh nhu sau:

a) D6i v6i phan dién tich dat duoc cap Gidy chimg nhan trong han mirc
giao dit ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dét dai
nim 2024%:

Tiénsic _ Dién tich dat dugc cdp Gidy chimg nhén _ Gid dat tinh tién

g = I 2 x : £ x 30%
dung dat trong han muc giao dat o str dung dat™ ’

b) P6i véi phan dién tich dat vugt han murc giao dat & theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dat dai nam 2024
Tién sn'r’ _ Diéntich dat dwoc cdp Gz'éy c:hzi'ng nhan N Gid dat tinh'lién 60%
dung dat vugt han muee giao dat o str dung dat” ’
¢) DBdi véi phan di¢n tich dat nay dugc cap Gidy ching nhan vao muc dich
dat phi nong nghiép (néu c6) theo quy dinh tai Nghj dinh vé cap gidy chimg nhan:

Tién sir e L. , & = ; Gid dat tinh tién
’ = ~ F 4 7 9/
dung dét Dién tich dat cua loai dat dwgc cong nhgn x sibdunz défl X 0%

4. DBbi voi ho gia dinh, ca nhan sir dung dat tir ngay 01 thang 7 nam 2004
den trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 nay duge co quan nha nudce co tham quyen
cap Gidy chimg nhan vao muc dich dat ¢ theo quy dinh tai khoan I, diém c
khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 139 Luat Dét dai nam 2024 thi tién sir dung dat
dugc tinh nhu sau:

a) D6i voi phan dién tich dat dugc cap Glay ching nhan la dat & (trong han
muc giao dat &, vugt han muc giao dit & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195,
khoan 2 Diéu 196 Luat Dat dai nam 2024%°):

Tiénsic _ Di¢n tich dat duge cdp Gidy chimg nhén . Gid dat tinh tién

: : )
dung ddt la dét & sit dung dde”* ¥ 90%

b) Déi véi phan dién tich dat nay dugc cap Gidy chng nhan vao muc dich
dat phi nong nghiép (néu co) theo quy dinh tai Nghj dinh vé cap gidy chimg nhén:

% Cum tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
cé hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

¥ Cym tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

* Cum tir “Gid ddt & quy dinh tai Bang gid ddt” dugc thay thé boi cym tir “Gid ddt tinh tién sic dung ddt” theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP , c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026.

Cum tir “ndm 2024” dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

* Cum tir “Gid ddt ¢ quy dinh m: Bang gid ddt” dugc thay thé bai cum tir “ Gid ddt tinh tién sir dung ddt” theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj dmh s6 50/2026/ND-CP , c6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy 31/01/2026.

* Cum tir “Gid ddt & quy dinh tai Bang gid ddt” dugc thay thé bai cum tir “ Gid dadt tinh tién sie dung ddt” theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026

Cum tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
% Cum tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
% Cum tir “Gid ddt ¢ quy dinh tai Bang gid dat” dugc thay thé bdi cum tir “Gid ddt tinh tién sic dung ddt" theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 cia Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP , c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay
31/01/2026.
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Tién sir — ; Y Gid dat tinh tién
:. = Dién tich dat cua loai dat dwoc cong nhd : P %
dung dat * - 4 g T st dung dar” x 807%

4a)” Cac truong hop h¢ gia dinh, ca nhan st dung dar khong dung muc
dich dwuogc cong nhdan quyén sw dung dat, khi thuc hién cdp Gzay chung nhan
theo quy dinh t(u diém a khodn 3 Piéu 139 Ludt Pat dai nam 2024”7 thi phai nop
nen ste dung dat nhuw truong hop chuyen muc dich su dung ddt theo quy dinh tai
Dzeu 8 Nghi dinh nay tai thoi diém nguoi sir dung dat ngp hoé so hop 1é dé nghi
cap Gidy chimg nhan.

5.7 Gid dat tinh t:en ste dung dat déi véi cdc truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, va 4 Diéu nay la gia dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

Piéu 12. Tinh tién sir dung dat khi cap Giay chung nhan dm véi cac
trm’mg hop dang sir dung dat dwoc 9g120 khong ding thim quyén quy dinh
tai Dieu 140 Luat Dat dai nam 2024°

1. H) gia dinh, c4 nhan dugc co quan nha nudce cé tham quyén cép Giay
chimg nhén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 140 Luat Dét dai nam 2024’ thi
tién sir dung dat duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop dugc cap Glay ching nhén dbi véi dién tich dat da duogc
giao nam trong han muc dugc cong nhén dat & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu
141 Luat Dat dai nam 2024'"' thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138
Luat Dat dai nam 2024'”.

b) Truong hop dugc cap Gidy chimg nhan déi véi dét da duoc giao vuot
han mirc duge cong nhén dit & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 Luat Dét dai
nam 2024’7, phan dién tich dét c6 hién trang la dat nong nghi¢p dugc cong nhén
vao muc dich dat phi nong nghle;p thi tién sir dung dat _dugc tinh theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay. Truong hop c6 glay to ching minh da ndp
tlen dé dugc sir dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai ngp
tién sir dung dat.

% Cum tir “Gid ddt & quy dinh tai Bang gid ddt” dugc thay thé bé&i cum tir “Gid ddt tinh tién sir dung ddt" theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 cia Nghi dinh s& 50/2026/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay
31/01/2026
% Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 22 Diéu 1 cua Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, c6
hnéu lye ngéy 06 théang 11 nam 2025.

7 Cum tir “ndm 2024" duoc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
co hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

Duqc sira d6i, b sung bai khodn 6 Diéu 13 Nghi dinh sé 50/2026/NP-CP

” Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

% Cum tir “nam 2024” duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.

" Cum tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
"2 Cum tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 1 Nghij dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
"% Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
c6 hiu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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2. Hj gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nudc co tham quyén cép Giy
ching nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 140 Luat Dat dai nam 2024"" thi
tién str dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop khong ¢6 gidy t& chimg minh da ngp tién de dugc su dung
dat thi tién sir dung dét dugc tinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 Luat Dat
dai nam 2024'”va khoan 3 Diéu 10 Nghj nay.

b) Truong hop co gidy to chung minh da ndp du tlen dé duoc sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi khong phai ndp tién sir dung dat.

¢) Truong hop co glay t chimg minh da nop tién dé duge sir dung dat
nhung muc thu da ndp dé dugce sur dung dat thap hon mirc thu theo quy dinh cua
phap luat tai thoi diém nop tién thi so tién da nop duge quy doi ra ty 1 % dign
tich dat da hoan thanh viéc nop tién str dung dat theo chinh sach va gia dat tai
thoi diém da nop tién; tién st dung dit cua phan dién tich dat con lai dugce tinh
theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh sach va gia dat tai thoi diém nop
du ho so hop 18.

3. Hg gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nude o tham quyén cép Glay
chimg nhén theo quy dinh tai diém a, diém b'" khoan 3 Piéu 140 Luat Pt dai
nam 2024'" thi tién sir dung dat duge tinh nhu sau:

a)'® Truomg hop dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so

hitu tai san gan lién véi dat (sau day goi la Gidy chimg nhdn) theo quy dinh tai
diém a, diém b khoan 3 Diéu 140 Ludt Pat dai nam 2024 ma khong co gzay to
ching minh da ngp tien d@é dwoc st dung dat thi tién sir dung dat ciia phan dién
tich dwoc cap Giay chimg nhén la dat ¢ duwge tinh nhue sau:
Tiénsir _  Dién tich dat dugc cép Gidy ching Gid dat tinh tién « T0%
dung dat nhan la dat ¢ sir dung dat'” ?
b)""" Truong hop dugc cap Gzay chung nhan theo quy dinh tai drem a,
diém b khoan 3 Diéu 1 40 Luat Ddt dai nam 2024 nam 2024"" ma c6 gidy to

chumg minh da ngp du tte‘n dé dwoc 51{ dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Piéu
nay thi khéng phai ngp tién su dung dat.

'™ Cum tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
1% Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 théang 11 nam 2025.
1% Cum tir “diém b" dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 ciia Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu
luc ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
"9 Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
1% Khoan nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 cua Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP, ¢6
h:eu lue ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

% Cum tir “Gia ddt & quy dinh tai Bang gid ddt” dugc thay thé bai cum tir * Gid ddt tinh tién sic dung ddt " theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh 50 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026.
"% Khoan nay duge sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 ciia Nghj dinh s6 291/2025/NP-CP, c6
hiéu lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
"' Cym tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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Truong hop co gzay to ch:mg minh da nop tién dé dugc sir dung dat
nhtmg muze thu da ngp dé duoc sw dung dat thap hon mirc thu theo quy dinh
cua phdp lugt tai thoi diém nép tién thi so tién da ngp dugc quy déi ra ty 1é %
di¢n tich dat da hoan thanh viéc ngp tién sir dung dat theo chinh sdch va gia
dat tai thoi diém nép tién; tién sir dung dat cia phan dién tich dat con lai dugc
tinh theo quy dinh tai diém a khodn nay tai thoi diém nép di hé so hop 1é dé
nghi cap Gidy chung nhan.

)’ Doz V&i phan dién tich con lai theo quy dinh tai diém ¢ khodn 3 Diéu
140 Lugt Pat dai nam 2024, truong hop dugc cong nhdn vao muc dich dat o
(néu cé) va dugc cdp Gidy chimg nhan thi thu tién sir dung dat bang 100% tién
str dung dat tinh theo chinh séch va gid dat ¢ theo quy dinh tai Diéu 5 Nghij dinh
nay tai thoi diém ngp di hé so hop I¢ dé nghj cdp Gzay chung nhan.

4. Truomg hop ho gia dinh, ca nhén dugc clp Gidy chimg nhén theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 140 Luat Dét dai ndm 2024 '’thi tlen su dung dat phai
ndp duge tinh bing 100% tién sir dung dat d6i voi dién tich dat & duoc cap Gidy
ching nhén tai thoi diém ndp du ho so hqp 1 theo gia dat & quy dinh khoan 1
Piéu 5 Nghi dinh nay. Truong hop ¢6 gidy to ching minh da nqp tién dé duoc
str dung dat theo quy dinh thi dugc trir s0 tién da ndp vao tién sur dung dat phai
ndp; mirc trir khdng vugt qua sb tién sir dung dat phai ngp.

3 Glay to chimg minh vé viée da ndp tién cho co quan, to chirc dé duoc sir
dung dat khi tinh tién sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay
bao gom:

a) Bién lai, phleu thu, héa don thu tién dé duoc sir dung dat, thu tién dén bu
theo Quyet dinh so 186/HDBT ngay 31 thang 5 ndm 1990 cua Hoi dong B
truong vé dén bu thiét hai dét nong nghiép, dit cé rimg khi chuyén sang sir dung
vao muc dich khac.

b) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tlen theo Thong tu 50 60/TC-TCT ngay
16 thang 7 nam 1993 cua Bo Tai chinh vé hucmg dan ché do quan ly thu doi voi
viéc ban nha thugc s hiru nha nuédc, viée cap quyén sir dung dét xay dung nha ¢
va cong trinh.

¢) Bién lai, phiéu thu, héa don ching minh da nop tién dé dugce sur dung dat
cua Uy ban nhén dan cép xa hodc cia co quan, to chirc da giao dat khong dung
tham quyeén.

d) Truomg hop gidy to quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan nay bi mat, that lac
nhung tai Uy ban nhan dan cap xa hogc co quan, to chire da giao dat khong dung
tham quyen con glay to (ho s0) luu trir va ghi chép vé viée nguoi su dung dat da
ndp tien dé dugc sir dung dat thi nguaoi su dung dat dé nghi Uy ban nhan dan cap
xd xdc nhén hodc sao y ban chinh. Ban xac nhan hodc sao y ban chinh tai diém

"2 Piém nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 13 cua Nghi dinh s6 50/2026/NP-CP
, cé hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

¥ Cum tir “nam 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 théng 11 nam 2025.
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nay dugc cong nhan la gidy to chimg minh vé viéc da ngp tién cho co quan, to
chirc nhur giay to tai diém a, b va ¢ khoan nay.

6.""* Gia dat tinh tién sir dung dar doi véi cdc truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, va 4 Diéu nay la gia dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay
tai thoi diém nguoi su dung dat nop du ho so hop I¢é theo quy dinh.

Piéu 13. Tinh tién sir dung dat khi diéu chinh quyét dinh giao dﬁt quy
dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 155 Luat Dat dai nam 2024’ 5, cap doi Giay
chirng nhan theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 135 Luat Pat dai nim 2024""°

l. Trudng hop co quan nha nude co thim quyén dleu chinh quyet dinh giao
dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 Luat Dat dai nam 2024" 7 ma lam
thay doi tang dién tich tinh thu tlen sir dung dat va khong thuge truong hqp quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay thi tién sir dung dat ddi voi phan dién tich dat tang
thém duoc tinh bing dién tich dat tang thém nhén vai (x) gia dat tai thoi diém co
quan nha nudc co tham quyen diéu chinh quyet dinh giao dat. Truong hop thay
doi giam dién tich tinh thu tién sir dung dat (khong thuge trucmg horp Nha nudc
thu h01 dat) ma lam giam sé tién sir dung dat da nop thi s tién nay duge tinh
vao von dau tu cta du an.

2. Trudmg hop co quan nha nudc ¢ thim quyén diéu chinh quyét dinh giao
dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 155 Luat Dat dai ndm 2024'"® do thay
ddi quy hoach chi tiét thi tién sir dung dat dugc tinh theo céch tinh quy dinh tai
Dleu 14 Nghi dinh nay tai thoi diém dugc co quan nha nude c6 tham quyén
quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat.

3. Trudmg hop khi cap d6i Gidy ching nhan dbi véi nguoi sic dung dar'"’
ma c6 su chénh léch dién tich dat ting gitra s6 liéu do dac thuc té voi sb liéu ghi
trén Gidy ching nhan da cdp va ranh gidi thira dat dang sir dung khong thay doi
50 v6i ranh gi6i thira dat tai thoi diém c6 Gidy ching nhan da cdp theo quy dinh
tai Ngh1 dinh ve cap Gidy ching nhan thi nguol str dung dat la h gia dinh, cd
nhan'* phai thuc hién nghia vuy tai chinh vé tién sir dung dat doi véi phan dién
tich dat ¢ tang thém niam ngoai han muc dat & theo quy dinh cta phap luat tai
thoi diém cép gidy ching nhén trude day; truong hop nguoi su dung dat la t6
chirc thi phai thuc hién nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat, tién thué dat mot

' Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 7 Diéu 13 cua Nghj dinh sé 50/2026/NDb-
CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

'S Cum tir “ndm 2024 dugc bo sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

"6 Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyrc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

"7 Cum tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

"! Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

" Cum tir “h¢ gia dinh, cd nhdn” dugc thay thé bai cum tir “ nguoi sir dung ddt” theo quy djnh tai diém g
khoan 22 Diéu 1 cia Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
1% Cum “la h¢ gia dinh, cd nhdn” dugc bd sung theo quy dinh tai diém g khoan 22 Diéu 1 cia Nghij dinh sé
291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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lan cho ca thoi gian thué doi voi phan dién tich dat phl nong nghtep tang thém
rheo quy dinh cua phdp ludt vé thu tién sir dung dat, tién thué dat tai thoi diém
cap Gidy chimg nhén trude day'*'.

Piéu 14. Tinh tién sir dung dat khi c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach
chi tiét theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 155, diém d khoan 1 Diéu 160
Luit Dat dai nam 2024'”

I. Trudng hop ngudi sir dung dat dé nghj va dugc co quan nha nudc co
thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cta dy an theo quy dinh
cta phap luat ma lam thay déi co ciu sir dung dat hodc vi tri timg loai dat hodc
tang'” hé s6 sir dung dat thi tién sir dung dét duoc tinh nhu sau:

I.1. Truong hop du an trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét khong thudc
truong hgp Nha nudce giao dat thong qua dau gia quyeén sir dung dat:

a) Truong hop trudce khi co quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua du
an, ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vy vé tién sir dung dat theo quy dinh:

al) Khi c6 quyét dinh diéu chinh tng thé quy hoach chi tiét du én cua co
quan nha nudc cé thim quyén thi ngudi sir dung dat phai ndp tién sir dung dat
béng chénh léch giira tién sir dung dat tinh déi véi toan b du an theo quy hoach
chi tiét sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét trude khi didu chinh theo
quy dinh cua phap luat tai cung thoi diém co quan nha nuéc c6 thim quyén
quyét dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét cua du 4n (néu c6).

a2) Khi co quyet dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du an (m6t phz?m
dién tich dy an) cua co quan nha nude 6 tham quyen thi ngu'm str dung dat phai
nop tién st dung dat bang chénh léch giira tién sir dung dat tinh d6i véi phén
dién tich dugc diéu chinh cuc bo theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh va
theo quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh theo quy dinh ctia phap luét tai cing
thoi diém co quan nha nudce cé tham quyén quyét dinh diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét cuia du an (néu cé).

Trudng hop khong tinh hodc phan bé dugce tién sir dung dat dbi véi phan
dién tich dét diéu chinh thi thuc hién tinh tién sir dung dat ddi véi toan bé du én
nhu quy dinh tai tiét al diém nay.

b) Truong hop trude khi cé quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét cia du
an, ngudi sir dung dat chua hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dét theo quy

1 B sung doan * truvng hop ngum sir dung dat la t6 chirc thi phai thuc hi¢n nghia vu tai chinh vé tién sir dung
dat, tién thué dat mgt lan cho ca thoi gian thué déi véi phdn di¢n tich dar phi nong nghiép tang thém theo quy
dinh cua phdp ludt vé thu tién sir dung ddt, tién thué ddt tai thoi diém cdp Gidy chimg nhgn trudc ddy" theo quy
dinh tai diém g khoan 22 Diéu | cua Nghj dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11
nam 2025

"2 Cum tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

BTy ‘tang " dugc b sung quy dinh tai diém a khoan 23 Piéu 1 cia Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc
thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
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dinh (chi ap dung véi déi voi du an dugce giao dat trudc ngay Luat Dat dai nam
2024"** ¢6 hiéu luc thi hanh ma nay thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét) thi
nguoi su dung dat phai:

b1) Truong hop di c6 thong béo tién sir dung dat tinh theo quy hoach chi tiét
trude khi diéu chinh quy hoach thi nguoi sir dung dat phai nop du s6 tién sir dung
dat xac dinh theo quy hoach chi tiét truéc khi dugc diéu chinh cong véi tién cham
ndp tién sir dung dét (néu c6) theo quy dinh ctia phap ludt vé quan Iy thué.

Trudmg hop chua c6 quyét dinh gia dat thi nguoi st dung dat phai tinh va
ndp so tien su dung dat theo quy dinh tai khoan 2 biéu 257 Luat bat dai nam
2024'% va khoan thu bd sung quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 Nghi dinh nay.

b2) Nop bo sung so tién sir dung dat bang chénh léch giira tién st dung dat
phai ndp theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach truée khi diéu
chinh dugc xac dinh tai cung thoi diém duoc co quan nha nudc ¢6 tham quyén
quyét dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu c6).

1.2. Truong hop du an truée khi diéu chinh _quy hoach chi tiét thude
truong hqp Nha nude giao dat thong qua dau gia quyen su dung dit va ngudi str
dung dat da hoan thanh nghia vu vé tién str dung dét thi tién sir dung dat khi diéu
chinh quy hoach chi tiét dugc tinh nhu sau:

a) Khi c6 quyét dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét du 4n cua co
quan nha nudc c6 tham quyén:

(So tien sic dung dat So tién su dung dat ~

dwgc tinh dbi véitoan ~ dwoc tinh doi voi -
b dw dn theo quy foan bg du dn theo -
hoach chi tiét sau khi quy hoach chi tiet df{:ung”
‘ diéu chink theo quy trude khi diéu chinh Wiege
Tién .S‘l'(, dinh ciua phdp ludt tai theo quy dinh cua
dung dat thoi diém co quan phap luat tai thoi
nha nuéc cé tham diéf" i ”’1‘3
quyén quyét dinh diéu ot oo t}?am gayen Gia khoi
chinh quy hoach chi quyet dinh  diéu diém
tiét chinh quy hoach chi
9 tiét y,

b) Khi c6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tlet dy an (mot phén
dién tich du 4n) cua co quan nha nudc ¢é thim quyén thi tién st dung dét duoc
tinh nhu sau:

" Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
12 Cum tir “nam 2024" dugce bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 1 Nghij dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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(S6 tién sir dung dat S6 tién sir dung dat ™

dwge tinh  doi  vdi duqc tinh déi vdi 3
phan dién tich duwoc phan  dién  tich G':a
diéu chinh cuc bg dugc diéu chinh inung
thgo quy hoach chi cuc bo theo quy diu gid
Tién sw tiét sau khi diéu chinh hoach ‘chi tiét trude
dung ddt theo quy dinh cua - khi diéu chinh theo |X
) phdp lugt tai thoi quy dinh cua phdp
diém co quan nha ludt tai thoi diem co
nude cé tham quyén quan nha nwéc co Gia khoi
quyét dinh diéu chinh tham quyén quyét diém
quy hoach chi tiét dinh diéu chinh quy
L hoach chi tiét Y

Truong hop khong tinh hodc phan b6 dugc tién sir dung dat doi véi phan
dién tich dat dugc diéu chinh cuc bo thi thuc hién tinh tién s dung dat déi véi
toan bd du an nhu quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Truong hop n§u0'1 sw dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh vé nen
sw dung dat nhtmg do yéu cau quan ly, co quan nha nudc co thim quyén
quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua du an theo quy dinh cua phap luat
ma lam thay dbi co cdu sir dung dat hodc vi tri timg loai dat hodc hé so sir dung
dat clia du 4n dan dén lam ting, giam tién sir dung dét thi xir 1y nhu sau:

a) Néu diéu chinh quy hoach chi t1et ma tién sir dung dat tinh theo quy
hoach chi tiét sau khi diéu chinh 1én hon tién sir dung dét cua quy hoach chi tiét
trude khi d:eu chinh tai cung thoi diém dugc co quan nha nudc c6 thim quyen
ban hanh quyet dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi sir dung dat phai nop bo
sung so tién chénh l¢ch gitra tién sir dung dat tinh theo quy hoach chi tlet sau va
quy hoach chi tiét trudc. Viéc tinh tién sur dung dat theo quy hoach chi tiét trudce
va sau khi diéu chinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach ma tién sir dung dat tinh theo quy hoach chi
tiét sau khi diéu chinh nho hon tién str dung dat ctia quy hoach chi tiét trudce khi
dleu chinh tai cung thoi diém duoc co quan nha nuée c6 thim quyén ban hanh
quyét dinh dleu chinh quy hoach thi nguoi sir dung dat duoc hoan tra t1en su
dung dit. Sé tién sir dung dét hoan tra dugc tinh bang chénh l¢ch gitra tién su
dung dét tinh theo quy hoach chi tiét trudc va quy hoach chi tiét sau khi diéu
chinh tai cung thoi diém dugc co quan nha nudc co tham quyén quyet dinh diéu
chinh quy hoach. Viéc tinh tién sir dung dat theo quy hoach chi tiét trudc va sau
khi diéu chinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay.

Viéc hoan tra tién s tién sir dung dat cho nguoi su dung dat quy dinh tai
diém nay dugc thyc hi¢n theo quy dinh cua phap luat vé ngan sach nha nudc va
phép luat vé quan ly thué.

126 Cum tir “ngudi su dung ddt 4@ hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung ddt nhung” dugc b6 sung theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 1 cua Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang
11 nam 2025.
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3. Truong hop dy an sau khi dleu chinh quy hoach chi tiét co nhteu hinh
thirc str dung dit (giao dat co thu tién sir dung dat giao dét khéng thu tién sir
dung dat, cho thué dat) thi tinh tién sir dung dét, tién thué dat cua ca dy an (hodc
cua phan dién tich dugc diéu chinh cuc bd) bang chénh l¢ch gitra tong sO tién sir
dung dat tién thué dét theo quy hoach sau khi diéu chinh va tong sb tién sir dung
dat, tién thué dit theo quy hoach trugce khi diéu chinh tai cing thoi diém dugc co
quan nha nudc cé tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach.

4. Trucmg hop td chire kinh té, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoa1
t6 chie ¢6 von dau tu nudc ngoai da thoa thuan nhan chuyén nhugng quyén su
dung dat dé thuc hién dyu an theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Dat dai nam
2024'” ma phai diéu chinh quy hoach chi tiét ciia du an thi tinh tién sir dung dat
theo quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu nay.

5. Truong hop khu dat, thira dét thuc hién du an nha ¢ thuong mai la dat ¢
nhan chuyen nhugng hop phap cua hé gia dinh, ca nhan quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai ndm 2024'*® thi tinh tién stir dung dét cua khu
dat, thira dat trudce khi diéu chinh quy hoach dugc xac dinh nhu truong hop b01
thuong, hd trq vé dat & ctia ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai Nghi dinh vé
b01 thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat va Nghi dinh quy dinh
vé gia dat.

R Truong hap dw an co nhzeu quyét dinh diéu chinh quy hoach chi ttet
cua co quan nha nudc co tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt thi tinh tién
str dung ddt nhu sau:

a) Truong hop nguoi s dung dat dé nghi va dugc co quan nha nudc co
tham quyén quyet dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ciia dw dn theo quy dinh
cua phap ludat ma khong lam thay doi co cau st dung dat, vi tri tu'ng loai dar
dong thoi khong lam tang hé so sw dung dat thi khong phai tinh tién s dung dat
khi thay doi quy hoach chi tiét cia duw dn; truong hop lam thay do: co cau su
dung dat hodc vi tri timg loai dat hodc lam tang hé s6 su dung dat thi tinh tién
ste dung dat tai timg thoi diém c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ciia
du an theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu nay de tinh
téng so tién sir dung ddt phai nép tai lan diéu chinh quy hoach chi tiét cudi ciing
cua dw an.

b) Truong hop ngu'm su dung dat da hoan thanh ngh:a vu tai chinh vé tzen
sur dung dat nhung do yéu cau quan ly, co quan nha nuoc co tham quyen quyét
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia diw an thi tinh tién sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu nay tinh theo quy hoach chi

"7 Cum tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

" Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

'* Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 1 cia Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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tiét cudi cung va quy hoach chi tiét ma ngum st dung dat da hoan thanh nghia vu
tai chinh vé tién sir dung dat (bao gom ca quy hoach chi tiét dau tién cua du an).

Piéu 15 Tinh tlen nop bd sung khi gia han d}r an theo quy dinh tai
khoan 8 Diéu 81 va diém d khoan 1 Piéu 153 Luat Dat dai nam 2024"°

A Truong hop chu dau tu duwgc gia han su dung dat cua du an theo quy

dinh tai khoan 8 Piéu 81 Ludt Pat dai nam 2024 thi ngoai s6 tién sir dung dat
phdi nép con phai ngp bé sung cho Nha nuée mét khoan tién dwoc tinh nhu sau:

Gid dat tinh tién sir

Khodn i thu tiémsie 4ne dat tai tho Thoi gian gia
tienbo = dung dat dwoc x d’?m c:o qt:lan nhci x 2% x han (thang)
sung gia han su noe co - Juven
dung dét ban hanh quyét dinh 12

gia han sw dung dat
Trong do:

Gia dat tinh tlen ste dung dat tai thoi diém co quan nha nudc cd tham
quyén ban hanh quyét dinh gia han sir dung dat la gia dat theo quy dinh tai Diéu
5 Nghi dinh nay.

Truong hop thoi gian gia han khéng tron thang thi tw 15 ngay tré lén dugc
tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khéng tinh khoan tién bé sung doi véi sé

ngay nay

2. Khong ap dung quy dinh vé khéu trir kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh
cu va quy dinh mién, giam tién sir dung dat doi véi khoan tién quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

Dleu 16. X Iy kinh phi boi thwong, hd trg, tai d;nh cu theo quy dinh
tai Diéu 94 Luit Dét dai ndm 2024”2, xic dinh chi phi ddu tu vao dét con
lai theo quy dinh tai Piéu 107 Luit Dat dai nam 2024""

I. Truong hgp Quy phat trién dat img von cho don vi, tf)' chirc thye hién
nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu tao quy dat dé giao dat co thu tién su
dung dat hodc ngan sach nha nude da bo tri dé thuc hién boi thudng, ho tro, ti
dinh cu thi kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu dugc xir ly nhu sau:

Truong hop duge Nha nudc giao dat c6 thu tién su dung dat va khong duoc

mién tién sir dung dat, ngudi sir dung dét phai ndp tién sir dung dat vao ngan
sach nha nudc theo quy dinh cua phéap luat. Viéc hoan tra kinh phi boi thuong,

o Cum tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

" Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 13 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 31 théng 01 nam 2026.

P2 Cum tir “nam 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.

3 Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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hé trg, tai dinh cu cho Quy phat trién dat thyc hién quy dinh cua phép ludt ve
quy phat trién dat, phap luat vé ngén sach nha nudc.

Truong hogp duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat ma dugc mién
tién sir dung dat thi ngudi sir dung dat phai hoan tra kinh phl bdi thuomg, hd trg,
tai dinh cu vao ngan sach nha nude va dugce tinh s tién nay vao chi phi dau tu
ctia dyr an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Dat dai nam 2024"*. Viéc hoan
tra kinh phi boi thuong, ho tr, tai dinh cu cho Quy phat trién dat thuc hién theo
quy dinh cua phap luat vé quy phat trién dat, phap luat vé ngan sach nha nudc.

2. Viéc khau trir kinh phi boi _thuong, ho trg, tai dinh cu trong truomg hop
duoc Nha nudce giao dat co thu tién str dung dat ma nguoi thuc hién du an tu
nguyén ung trudc kinh phi boi thuorng, hé tro, tai dinh cu cho don vi, t6 chirc
thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, téi dinh cu quy dinh tai khoan 2 Piéu 94
Luét Dét dai nim 2024; khéng dp dung doi véi thoi g:an st dung dat tang thém
do dwoc gia han, diéu chinh thoi gian sir dung dat'” va duge thyc hién nhu sau:

a) Nguon st dung dat phon hop vai don vi, td chire thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd trg, tai dinh cu lap va nop ho so dé nghi khau trir kinh _phi boi
thucmg, ho tro, tai dinh cu cing vm hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé tién sur
dung dat tai Van phong ding ky dat dai hodc co quan c6 chure nang quan ly dat
dai hoac by phan mgt ctra lién thong. H6 so gom:

al) Vin ban cua nguoi thyuce hién du an dé nghi dugc khau trir kinh phi boi
thuong, ho trg, tai dinh cu: 01 ban chinh;

- a2) If‘huong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu dugc co quan nha nude co
tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

a3) Chimg tir chuyén tién ciia nguoi thyc hién dy én cho don vi, t6 chirc
thuc hién nhiém vu boi thuong, ho tro, téi dinh cu: 01 ban sao;

a4) Bang ké thanh toan kinh phi boi thudng, hé trg, tai dinh cu do don vi,
t6 chirc thyc hi¢n nhiém vu boi thuong, ho trg, tai dinh cu lap; trong do6 6 cac
ndi dung vé s tién da chi tra, sé chimg tir chi tra, ngay, thang chi tién, nguoi
nhan tién: 01 ban chinh.

b) Vin phong ding ky dat dai hoic co quan c6 chirc nang quan ly dat dai
hoac by phan mgt ctra lién thong chuyen cac ho so quy dinh tai diém a khoan
nay cho Chu tich Uy ban nhdn dén cap xa"°.

¢) Can cur vao chimg tu, ho so quy dmh tal diém b khoan nay, trong thoi han
30 ngay, Chu tich Uy ban nhan ddn cap xa"’ thuc hién ra soét va c¢6 vin ban xac

P Cum tir “ndm 2024” dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/NP-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

"5 Cum tir “khong dp dung d6i véi thai gian sir dung ddt tdng thém do dwgc gia han va” duge bd sung theo quy
dinh khoan 9 Piéu 13 Nghij dinh s 50/2026/ND-CP , ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy 31 thang 01 nam 2026.

"% Cum tir “Uy ban nhdn ddn cdp huyén” dugc thay thé bdi cym tir “Chu tich Uy ban nhdn ddn cdp xa” theo
quy dinh tai diém b khoan 22 Diéu 1 cia Nghj dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06
thang 11 nam 2025.
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nhén s tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu dugc trir vao tién sur dung dat gui cho
co quan thué thyc hién viéc trir s6 tién {mg trudc vao tién str dung dat.

d) Bon v;, t6 chirc thuc hién nhiém vy boi thuong, hd trg, tai dinh cu chiu
trach nhiém vé tinh chinh xac cua s liéu va céc thong tin quy dinh tai dlem a
khoan nay, trir cac vén ban, gnay to o trong hé so di duge co quan, td churc,
nguoi co thim quyén khac cha 1ap thuan, quyét dinh hodc giai quyét trudc do. Chu
thh Uy ban nhan dan cap xa"® chju trach nhiém veé tinh chinh xac cua sO liéu vé
s tién bodi thuong, ho tro, tai dinh cu dugc trir vao tién sir dung dat dé 1am can ctr
cho co quan thué thyc hién viéc trir so tién (mg trudc vao tién sir dung dét tai
diém ¢ khoan nay, trir cac van ban, gidy to ¢6 trong hé so da dugc cO quan, to
chirc, ngudi c6 tham quyén khac chip thudn, quyét dinh hojc giai quyet trude do.

3.3 Truomg hop Nha nuée giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué dat,

néu nguoi thuc hién diw dn dau tw tw nguyén ung truoc kinh phi boi thwong, hé
tro, tai dinh cu theo phuong an boi thuong, hé tro, tai dinh cu da duwgc co quan
nha nuée cé tham quyen phé duyet theo quy dinh tai khodan 2 Diéu 94 Ludgt Dat
dai nam 2024 ma du dn dau tw cé nhzeu hinh thirc sir dung dat (giao dat khéng
thu tién sir dung dat, giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat) thi kinh phi
boi thuong, hé tro, tdi dinh cu theo phuong an dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén phe duyét dugce trir vao tong sé tién sir dung dat, tién thué dat tra tién mot
lan cho ca thoi gian thué phai nop, phan con lai (chua dugc trir) tiép tuc duwoe
trie vao tién thué dat tra tién hang nam phai ngp (bao gom ca tién thué dat phai
ngp doi voi phan dién tich dat xdy dung céng trinh ngam cua du an, néu co).
Kinh phi boi thuong, hé tro, tai dinh cu con lai chwa dwoc trie vao tién sic dung
dat, tién thué dat (néu cé) thi duoc tinh vao chi phi dau tw cia du an.

4. Trudng hop dat truée khi bi thu hoi 1a dét duge Nha nuéc giao dat ¢6 thu
tién sur dung dat ma kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu da img trude da
dqqc tinh vao von dau tu cua du an va nguoi sir dung dét' da dugc boi thuong ve
dat thi chi phi dau tu vao dat con lai theo quy dinh tai difem d khoan 2 Diéu 107
Luat Dét dai ndm 2024'*’, khoan 6 Diéu 17 Nghj dinh s6 88/2024/ND-CP dugc
xac dinh bang khong (= 0).

Muc 2
MIEN, GIAM TIEN SU DUNG PAT

Piéu 17. Nguyen tic thlrc hlen mién, Jglam tién sir dung dat doi voi cac
doi twgng dugc mién, giam tién sir dung dat

%7 Cym tir Uy ban nhan ddin cap huyén” duge thay thé bai cum tir “Cha tich Uy ban nhdn ddn cap xa" theo
quy dinh tai diém b khoan 22 Diéu 1 cia Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06
thang 11 nam 2025.

B8 Cum tr “Uy ban nhdn dén cdp huyén” duge thay thé bdi cum tr “Chui tich Uy ban nhdn ddn cdp xa” theo
quy dinh tai diém b khoan 22 Diéu 1 cua Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06
thang 11 nam 2025.

"% Khoan nay dugc stra dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 1 cia Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

"% Cym tir “nam 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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1."*" H6 gia dinh, ca nhdn thuge déi twong dwoc mién hodc giam 1 tién sir
dung dat theo quy dinh tai Diéu 18, Diéu 19 Nghi dinh nay chi dugc mién hodc
giam mot lan tién sie dung dat doi voi dién tich dat trong han mirc giao dat ¢ khi
duge Nha nudce giao dat d@é lam nha ¢ hodc dwoc phep chuyén muc dich sir dung
dat tir dat khdc sang dat ¢ hodc dwpe cong nhdn vao muc dich dat o theo quy
dinh cua phdp ludt vé dat dai.

Viéc mién, giam tién sir dung dat doi véi ho gia dinh, cd nhan la nguoi
ngheo, nguoi dan toc thiéu so chi ap dung doi véi ho gza dinh, ca nhan sinh
song (thuong tru) tai noi co dat ho6 so mién, giam tién sir dung dat thuc hién
theo quy dinh cua phadp lugt vé quan Iy thué.

2. Trong mét h gia dinh c6 nhiéu thanh vién thuge doi tugng duge gidm
tién sir dung dat thi dugce cong cac mirc glam cua tirng thanh v1en thanh mirc
giam chung cua ca hy, nhung mirc giam toi da khong vuet qua s6 tién sir dung
dat phai ngp.

3. Trong truong hop nguoi su dung dat thude doi tucmg dugc huong ca
mién va giam tién sir dung dét theo quy dinh thi dugc mién tlen sir dung dat.
Truong hop ngudi s dung dat thuoc doi tugng duge glam tién su dung dat
nhung c6 nhiéu mirc giam khac nhau thi duge hudng mirc giam cao nhat.

4. Vige mién, giam tn:;n sir dung dat khi Nha nuéc giao dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén sur dung dat chi duge thyc hién
truc tiép vai doi tugng duge mién, giam.

Viéc giam tién str dung dat dugc tinh trén so tién sir dung dat phéi nop theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 Ngh; dinh nay. Nguoi sir dung dat
nop glay to chimg minh thudc dbi tugng duge giam tién sur dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

5. Khéng ap dung mién, gzam tién su dung dat trong truong hop dau gid
quyén sir dung dat d@é giao dat cé thu tién sir dung dat; dat xdy dung nha o
thwong mai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Lugt Dat dai nam 2024.

Viéc mién, giam tién sir dung dat trong truong hop giao dat tai dinh cu
thuc hi¢n theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu vé boi thmmg hé tro, tdi
dinh cu khi Nha nwéce thu hoi dat. Riéng truong hop mién, glam tién sir dung dat
doi véi nguoi phaz di doi khi Nha nwde thu hoi dat do €6 nguy co de doa tinh
mang con nguoi va trieong hop Nha nudce thu hoi dat gan lién véi nha o phai di
chuyén ché & ma khéng du diéu kién dwoc boi thuong vé dat & va khéng cé ché
o nao khac trong dija ban don vi hanh chinh cd}p xd noi ¢é dat bi thu héi theo
quy dinh tai diém b, diém | khoan 1 Diéu 157 Ludt Pat dai ndm 2024 thi thuc
hién theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 18, khoan 1 Piéu 19 Nghi dinh nay.”

! Khoan nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu | Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP, ¢6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
' Khoan nay dugc sira dbi, bd sung theo quy djnh tai diém b khoan 5 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP, ¢6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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6.'% Truong hop co quan, nguoi cé tham quyén phdt hién nguoi su dung
dat da dugc mién, giam tién su dung dat nhung khéng dap img cde diéu kién dé
duge mién, giam tién sic dung dat (néu co) theo quy dinh tai thoi dzem duoc
mién, giam hodc sir dung dat khéng ding muc dich da dwgc ghi tai quyét dinh
giao dat nhung khéng thudc trucng hop bi thu héi dat theo quy dinh cua phdp
ludt vé dat dai hodc nguoi su dung dat dé nghi khong ap dung wu dai do khong
con ddp ung cdc diéu kién dé duwoc mzen g:am thi phai ngp vao ngan sach nha
nuoc so tién sw dung dat da dwoc mién, giam. Viéc thu hoi so tién sir dung dat
da dwgc mién, giam thuc hién nhu sau:

a)'* 86 tién sir dung dat dwoc mién, giam phai thu hoi dwoc tinh nhi sau:

al) S6 tién sur dung dat duoc m:en gzam phaz thu hoi (bao gom ca truong
hop nguoi sir dung dat da dugc mién, giam tién st dung dat theo quy dinh cla
phap ludgt truce ngay Ludat Dat dai néim 2024 ¢6 hiéu lwc thi hanh nhung dén nay,
co quan, nguoi cé tham quyen phat hi¢n nguoi su dung ddt khong dap img cdc
diéu kién dé dwoc mién, giam tién su dung dat (néu cé) theo quy dinh) dugc tinh
theo chinh sdch tai thoi diém co quan nha nuéc cé thim quyen ban hanh quyét
dinh giao dat, cho phep chuyen muc dich su dung dat; riéng gia dat tinh theo gid
dat trong bang gia dat, hé so diéu chinh gia dat (néu co) tai thoi diém co quan
nha nuoc co tham quyén ban hanh quyét dinh giao dat, cho phép chuyen muc
dich sur dung dat cong (+) véi khoan tién tuong duong voi tién cham nép tién sie
dung dat theo quy dinh ctia phdp ludt vé quan Iy thué timg thoi ky.

Truong hop nguoi su dung dat dé ngh; khong dp dung wu dai do khong con
dap ung cdc diéu ki¢n dé dugc rmen g:am (tw nguyén hoan tra s tién sir dung
dat da dwoc mién, giam) thi so tién sir dung dat dwoc mién, glam phai thu hoi
dugc tinh theo chinh sdach tai thoi diém co quan nha nude co tham quyén ban
hanh quyet dinh giao dat, cho phep chuyen muc dich su dung dat, riéng gid dat
tinh theo gid dat trong bang gia dat, hé so diéu chinh gia dat (néu o) tai thoi
diém co quan nha nudc cé tham quyén ban hanh quyet dinh giao dat, cho phep
chuyén muc dich su dung dat céng (+) véi khoan thu bé sung tinh trén $6 tién st
dung dat dwgc mzen giam phdi thu hoi theo nhw quy dinh tai diém d khodn 2
Diéu 257 Ludt Dat dai ndm 2024, khoan 2 Piéu 50 Nghi dinh nay

Nguoi sw dung dat khéng phai hoan tra sé tién dwgc mién, giam theo dia
ban wu dai dau tw néu trong qua trinh sw dung dat c6 su thay doi quy dinh ve
Danh muc dia ban wu dai dau tw theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

a2) Thoi gian tinh khoan tién twong dwong véi tién cham ngp, khoan thu bo
sung quy dinh tai tiét al diém nay tinh tie thoi dxem dugc mién, giam rzen su
dung dat dén thoi diém co' quan, nguai co tham quyén quyer dinh thu hoi sé tién
str dung dat da dwoc mién, giam.

'3 Khoan nay da dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 5 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/NP-
CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

' Piém nay dugc stra ddi, bd sung bdi diém b khoan 10 Diéu 13 Nghj djnh s6 50/2026/ND-CP , c6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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b) Co quan, ngudi c6 thdm quyen quyét dinh giao dat, cho phép chuyén
muc dich su dung dt thi c6 thdm quyén thu hdi sb tién sir dung dat da dugc
mien, giam.

¢) Trinh ty, thu tuc tinh, thu hoi s tién st dung dat da dugc mién, giam:

cl) Trong qua trinh thuc hién trinh ty, thu tuc dé giao dat, cap Glay chimng
nhan cho nguoi su dung dat, co quan c6 chic ning quan ly dat dai co trach
nhiém thong ké, tong hop cac truong hop dugc giao dat, cap Giay chtng nhan
ma thude doi tuong duge mién, giam tién sir dung dat, chuyén co quan thué va
cac co quan lién quan dé theo ddi theo quy dinh.

Trong qua trinh thyc hién, co quan, ngudi co tham quyen phat hién ngudi
da dugc mien, giam tlen st dung dat khong dap ung diéu kién dé dugce mien,
giam tién st dung dat (néu co) tai thoi diém mién, giam hodc sur dung dat khong
ding muc dich da dugc ghi tai quyet dinh giao dat nhung khong thuge trudng
hop bi thu hoi dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai thi co quan, nguoi co
tham quyén guri co quan c6 chirc niang quan ly dat dai dé chu tri, phoi hop véi
cac co quan chirc ning kiém tra, ra soat.

Truong hop sau khi kiém tra, ra soat, xac dinh ngudi da dugc mién, giam
tién str dung dat khong dap (mg diéu kién de dugc mién, giam tién sir dung dat
(tai thoi diém mién, giam) hodc sir dung dat khong dung muc dich da dugc ghi
tai quyét dinh giao dat nhung khéng thuge truong hop bi thu héi dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai thi co quan c6 chire nang quan ly dat dai bao céo
Chu tich Uy ban nhan dan cling cip quyét dinh thu hoi viée mién, giam tién str
dung dét va chuyén thong tin cho co quan thue dé tinh, thu sé tlen sir dung dat
phai nop (khong duge mién, giam), khoan tién tuong duong véi tién cham nop
tién sir dung dét theo quy dinh tai diém a khoan nay.

£2) Trucmg hop ngudi sir dung dat de nghl khong ap dyng uu dai do khong
con dap ung cac diéu kién dé duoc mién, giam (ty nguyén hoan tra sO tién sur
dung dat da dugc mién, giam) thi ¢é van ban dé nghi gu’1 co quan co chue néng
quan ly dat dal dé bao cao Chu tich Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh thu
hoi viéc mlen giam tién sir dung dat va chuyén thong tin cho co quan thué dé
tinh, thu sb tién sir dung dat phai nop (khong dugc mién, giam), khoan thu bd
sung theo quy dinh tai diém a khoan nay.

d)”j Co quan thue chi tri, phoi hop voi co quan 6 chire ndng quan ly dat
dai dé tinh, thu sé tién quy dinh tai diém a khoan nay.

7 Trurcmg hop nguoi stir dung dat phal hoan tra tién sir dung dat da dugc
mlen giam theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay thi dugc trir (truong hqp da dugc
mién tién sir dung dét) hodc tiép tuc duoc trir (truong hop duge giam tlen sur
dung dat) d6i voi kinh phi boi thuong, hd tr, tai dinh cu da ung trugce (néu c0)
vao tién str dung dat phai hoan tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Dt

13 Piém nay dugc sira di, bd sung theo quy djnh tai diém ¢ khoan 5 Diéu 1 Nghij dinh s 291/2025/ND-CP, c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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dai ndm 2024'* va khoan 2, khoan 3 Biéu 16 Nghj dinh nay. Tnm'ng hop kinh
phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu da dugc tinh vao chi phi dau tu cta du an thi
khong duge trir vao tién str dung dét.

8. béi vai viéc xac dinh mién, giam tien sur dung dat cho hd gia dinh, ca
nhan thi dia ban (viing) c¢é diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan, dia ban
(viing) c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khin quy dinh tai Diéu 18, Piéu 19
Nghi dinh nay la thén, xa'*’ theo quy dinh hodc quyét dinh cta Chinh phu, Thu
tudng Chinh phu hodc cia co quan, nguoi duge Chinh phu, Thu tudng Chinh
pht giao, phén cap, iy quyén.

Viéc xac dinh nguoi ngheo dugc thyuc hién theo quyét dinh cua Thu t}rdng
Chinh phu; viée xac dinh hé gia dinh hodc ca nhén la ngudi dan téc thiéu so
dugc thuc hién theo quy dinh hoidc quyét dinh ctia Chinh phu, Thu tuéng Chinh
phu. Danh muc dia ban duoc huang wu ddi tién sir dung dat theo quy dinh tai
Diéu 18, Diéu 19 Nghi dinh nay chi dp dung déi véi dia ban cé dia gici hanh
chinh cu thé'*®.

9. Viéc mién tién sir dung dat dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ xa
h¢1, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan, cai tao, xay dung lai nha chung cu
dugc thue hién theo quy dinh cua phép luat vé nha 6.

Viéc mién, giam tién sir dung dat dé thuc hién chinh sach nha &, dat ¢ doi
vai nguc‘ri co cc“)ng voi cach mang dugc thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé
ngudi ¢6 cong va chi dugc thuc hi¢n khi cé quyet dinh cua co quan nha nudc co
tham quyen vé viéc cho phép mién, giam tién sir dung dat theo phdp ludt vé
nguoi cé cong."

10. Truong hop t6 chirc trong nudc da dugc mién, giém tién sur dung dat
theo quy dinh cua phap luat ma nay chuyen nhuong, gop von bang quyeén su
dung dat hodc chuyén nhugng du an du tu gin véi chuyén nhugng quyén sir
dung dat thi xtr ly nhu sau:

a)”’ Té6 chirc Irong nwde da duge mién, glam tién sir dung dat theo quy
dinh cua phdp ludt ma nay chuyén nhwong, gép vén bang quyén sir dung dat
theo dung quy, dgnh ctia phap ludt thi phai ngp cho Nha nudc khoan tién twong
ung voi s6 tién su dung dat da dwugc mién, giam tai thoi diém giao dat, cho
phép chuyen muc dich sir dung dat theo quy dinh tai dzem b khoan 3 Diéu 33
Luat Pat dai ndm 2024 va phai ngp khoadn tién bé sung doi voi thoi gian ké tie

46 Cum tir “nam 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoin 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
"7 Cum tir “thén, xa, huyén” dugc thay thé bai cym tir “thén, xd" theo quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu 1 Nghj
dinh s6 291/2025/ND-CP , ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
8 poan “Danh myc dia ban dwgc heong wu dai tién sie dung dat theo quy dinh tai Diéu 18, Diéu 19 Nghj dinh
nay chi dp dung d6i v6i dia ban c6 dia gidi hanh chinh cu thé” duge bd sung theo quy dinh tai diém d khoan §
Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP , ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
'Y Doan “va chi dwgc thue hién khi cé qrzgrét dinh cua co quan nha nudc cé tham quyén vé viéc cho phép n{ién.
gidm tién sir dung ddt theo phdp ludt vé nguoi cé céng. " duge bd sung theo quy dinh tai diém @ khoan 5 Diéu |
N i dinh s6 291/2025/ND-CP , ¢6 hi¢u lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025

Piém nay dugc stra dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan a Diéu 10 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc
thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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ngay dugc mién, giam tién sic dung ddt dén ngay chuyén nhuong, gop von bang
quyén sir dung dat theo muc quy dinh tai diém d khoan 2 Dleu 257 Luat Dat
dai nam 2024, khoan 2 Diéu 50, khodn 9 Piéu 51 Ngh: dinh s6 1 03/2024/ND-
CP (dugc sira doi, bo sung tai diém b khoan 18, diém d khoan 19 Piéu 1 Nghij
dinh s6 291/2025/ND-CP).

Viéc tinh s6 tién sir dung dat da dwoc mién, giam phai tra cho Nha nudc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 Nghi dinh nay theo chinh sdch tai
thoi diém co quan nha nuwdc ¢ tham quyén ban hanh quyét dinh giao dat, cho
phép chuyen muc dich su dung dat (nhw truong hop khong dugc mién, g:am tién
su dung dat) riéng gid dat dé tinh khoan tién nay la gid dat trong bang gia dat
hé sé diéu chinh gia dat (neu ¢6) tai thoi diém co quan nha nude cé Iham quyén
ban hanh quyet dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich sic dung dat theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH135.

b) Truorng hqp chuyen nhuong dy an dau tu ha ting nghia trang dé chuyén
nhugng quyén su dung dat gin vdi ha tang, xay dung co s& luu giir tro cot gan
vai chuyén nhugng quyen sir dung dét thi thyuc hién nhu sau:

bl) Truong hop s tién sur dung dat da duge mién, giam khong tinh vao gla
chuyén nhuong va ngudi nhén chuyén nhu'crng tlep tuc thyc hién dy an thi nguoi
nhan chuyén nhugng tiép tuc dugc mién, giam tién sir dung dét theo quy dinh
ctia phap ludt vé dau tu cho thoi gian con lai cta dy an.

b2) Trucmg hop ngudi nhan chuyén nhugng khong tiép tuc thuc hién dy an
thi phai nop tién sir dung dat theo quy dinh d6i voi du 4n sau khi chuyén
nhuong. Truong hop nguoi chuyén nhuqmg da thyc hién mot phan nghia vu tai
chinh vé tién sir dung dat thi ngudi nhan chuyén nhuong dugc ké thira phan
nghia vu ma ngudi chuyén nhugng da ndp.

¢)”! Khi thuc hién thi tuc chuyen nhwong, gop von bdng quyén sir dung
dat, Van phong dang ky dar dai chuyén thong tin dia chinh cho co quan thué dé
co quan thué tinh va thu so tién sur dung dat da dugc mién, giam theo chinh sdch
va gia dat tai thoi dzem co quyet dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat hodc theo sé tién mién, giam tién sir dung dat da dugc xdc dinh theo
quy dinh cua phap luat.”

11.'% Tru-cmg hop dién tich dat dwoc Nha nudc giao dat co thu tién su
dung dat va dugc mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 18, Diéu
19 Nghi dinh nay nam trén pham vi nhiéu dia ban c¢é dia gidi hanh chinh cu thé
khdc nhau thi viéc mién, giam tién sir dung dat duo'c xac dinh theo dién tich
twong vmg o tiung dia ban cé dia gidi hanh chinh cu the.

Piéu 18. Mién tién sir dung dat
Mién tién sir dung dat trong cac truong hop sau day:

! Piém nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém e khoan 5 Diéu 1 Nghij dinh s 291/2025/ND-CP , ¢6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

"2 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém g khoan 5 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP , ¢6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.



37

1. Mién tién sir dung dét khi dugc co quan nha nudc co thdm quyen giao
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhén quyen sir dung dat (cép
Giay chirng nhan) trong han mirc dat & cho ngudi sir dung dét trong cac trudong
hop sau:

a) Dé thuc hién chinh sach nha &, dat & ddi voi thuong binh hodc bénh binh
khong c6 kha nang lao dong, ho gia dinh liét sy khong con lao dong chinh;

~ b) Ngudi nghéo, hd gia dinh hodc c4 nhan 1a ngudi dan téc thiéu s6 sinh
song tai cac dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hdi dic biét kho khan, bién gioi,
hai dao.

c) Pét & cho ngudi phai di doi khi Nha nudce thu hoi dat do co nguy co de
doa tinh mang con nguoi.

d)"*? (dwoe bii bo)

d)”" Dién tich dat tai du dn dau tw ha tang nghia trang dé chuyen nhuong
quyen su dung dat géin véi ha tang, xdy dung co s6 luu giit tro cot ma chu dau
tw bo tri dé phuc vu mai tang cho cac doi twong chinh sdch xa hoi theo quy dinh
cua phap luat vé xdy dung, quan ly, sur dung nghia trang va co so hoa tang.

2. Mién tién sir dung dét trong han muc giao dat & khi cap Giay chirng nhéan
lan dau doi voi dat do chuyén muc dich sir dung tir dat khong phai la dat & sang
dit & do tach ho doi voi h gia dinh la ngudi dan toc thiéu so, ho ngheo tai cac
dia ban c6 didu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan, vung dong bao dan toc
va mién nui theo Danh muc dia ban co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho
khédn do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu quy dinh.

3. Mién tién str dung dat déi véi dét & trong han mirc giao dat & (bao gom
giao dat chuyen muc dich sir dung dat, cap Glay chimg nhén cho nguoi dang sur

dung dat) d01 vdi h gia dinh, ngudi co6 cong vai cach mang ma thudc dbi tuong
duge mién tién sir dung dat theo quy dinh cia phép lut vé ngudi c¢6 cong.

Mién tién str dung dét dé thyuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha

& cho lyc lugng vii trang nhan dan, cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy
dinh cua phép luat vé nha ¢.

ISS

(dwgc bai bo)
5.%% Tham quyén quyéf dinh mién tién sir dung dat
Nguoi cé tham quyen quyét dinh 1 giao dat theo quy dinh tai Diéu 123 Ludt

Pat dai ndm 2024 quyet dinh vi¢c mién tién sw dung dat khi quyer dinh giao dat,
chuyén muc dich sir dung ddt, céng nhdn quyén sir dung dat cho doi twong

'} Piém ndy duge bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 1 Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP , ¢6 hi¢u luc
thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

4 Tir “d” dugc sira ddi thanh “d” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 1 1 Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP ,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

1% Khoan nay dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu luc thi hanh

tr ngay 31/01/2026.
1% Khoan ndy dugc sira déi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 6 Piéu 1 Nghj dinh 56 291/2025/ND-CP

¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
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twong vmg voi doi tugng thugce tham quyén giao dat theo ho so trinh cua co
quan co chircc nang quan Iy dat dai; trong dé ghi ré néi dung: Iy do mién, dién
tich dwoe mién tién sir dung dat.

Diéu 19. Giam tién sir dung dat
1.77 Giam 50% tién sir dung dat doi véi cdc truong hop sau:
~a) Nguoi nghéo, ho gia dinh hodc ca nhan la nguoi dan toc thiéu sé"sinh
song tai cac dia ban khéng thuéc dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 18
Nghi dinh nay.
b) Giao dat & déi véi hg gia dinh, cd nhan khi Nha nuéc thu hoi dat gan
lién véi nha o phaz di chuyén ché ¢ ma khong du diéu kién dugc bo: thuong vé

dat ¢ va khong co cho ¢ nao khdc trong dia ban don vi hanh chinh cap Xa noi co
dat bi thu hoi

2. Giam 50% tién s dung dat véi dat & cho cac ddi tugng quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Diéu 124 cua Luat Dat dai nam 2024 dang cong tac
tai dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai nam 2024".
thudc vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan.

3. Giam 30% tién sir dung dat ddi vai dat & cho céc doi tugng quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Diéu 124 cua Luat Dat dai ndm 2024'% dang cong tac
tai dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 157 Ludt Dat dai nam 2024
thudc ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.

4. Giam tién sir dung dat dbi véi dat & trong han mirc giao dit & (bao gom
giao dat, chuyén muc dich sir dung dat, cap Gidy chimg nhén cho ngudi dang sir
dung dat) d6i v6i nguoi c6 cong véi cach mang ma thude dién duge giam tién sir
dung dat theo quy dinh cua phap luét vé ngudi cé cong.

5. Giam tién sir dung dat theo quy dinh cta phap luat dau tu va phap ludt co
lién quan déi voi trudomg hop st dung dat thyc hién dy an dau tu ha tang nghia
trang dé chuyen nhuong quyeén sur dung dat gé’m voi ha tang, xay dung co so luu
giir tro cot theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luét Dat dai nam 2024'%:

a) Giam 50% tlen sir dung dat trong truong hop dur 4n duge dau tu tai dia
ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan.

"*7 Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP ,
6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

"} Cum tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,

co hiéu lyrc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

% Cum tir “cdc xd bién gidi, hai dao hodc huyén dao khong cé don vi hanh chinh cap xd"” dugc thay thé baoi
cum tir “dja ban quy dinh tai diém b khoan | Diéu 157 Lugt Ddt dai nam 2024." theo quy dinh tai diém b khoan
7 Diéu 1 Nghj dinh s§ 29I/2025/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 ihﬂng 11 nadm 2026.

' Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

"' Cum trr “cdc xa bién gidi, hai dao hodc huyén dao khéng c6 don vi hanh chinh cap xa” dugc thay thé bai
cum tir “dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 157 Ludt Pdt dai ndm 2024." theo quy dinh tai diém b khoan
7 Diéu 1 Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2026

12 Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh sb 291/2025/NP-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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b) Giam 30% tlen sir dung dat trong truong hop du an duoc dau tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.

¢) Giam 20% tién sir dung dat trong truong hop du 4n khong thugc cac dia
ban quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hdi khé khan, dia ban ¢6 diéu
kién kinh té - xa hoi déc bi¢t kho khén quy dinh tai khoan nay thyc hi¢n theo
quy dinh ctia phép luat vé dau tu.

6'%. Can cir vao Phiéu chuyén thong tin do Vin phong dang ky dat dai
hodc bg phgn mot cua lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong trucng |
hop giao dat cho thué dat dé thanh todn hop dong BT) hodc co quan, nguoi co
tham quyén dugc gzao nhiém vu lap Phiéu chuyen thong tin chuyén dén, trong
do co thong tin vé: gid dat tinh tién sie dung dat, doi tugng, dién tich, micc g:am
tién sie dung dat, co quan thué tinh s6 tién s dung dat phai nép va sé tién s
dung dat dugc giam. Viéc giam tién sir dung dat dugc thuc hién cung Vai viéc
tinh tién sir dung dat phai ngp theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh nay.

7.1%

(dwgc bai bo).
8. (dwoc bai bo).
Muc 3
TiNH TIEN SU DUNG DAT PHAI NQP
Piéu 20. Tinh tién sir dung dat phai ndp

1. Trudng hop ngudi sir dung dat khong dugc mién, giam tién sir dung dat,
khong thude truong hop dugc hoan tra kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu
thi tién sir dung dat phai ndp la tién sir dung dat duoc tinh theo quy dinh tai cac
Piéu6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14 va 15 Nghi dinh nay.

2. Truong hop ngudi sir dung dat duoc giam tién sur dung dat, duoc hoan
tra kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu thi tién sir dung dat phai nop duoc
tinh nhu sau:

T Tién str dung Tién sir dung dat Kinh phi boi thuong, hé
Tién su : : 2 ol A
dat dwoc tinh dugc giam theo tro, tai dinh cw dugc trie
dung  _ “ .  ayed g A :
dét hai = theo quy dinh - quy dinh tai Diéu - vao tién su dung dat theo
e tai khoan 1 19 Nghj dinh nay quy dinh tai Diéu 16
oP Diéu nay (néu co) Nghi dinh nay (néu co)
Muc 4

THU, NOP TIEN SU DUNG DAT

' Khoan nay dugc sira dbi, bd sung bdi khoan 11 Diéu 13 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP , c6 hiéu lyc thi hanh

ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026. ‘
1% Khoan nay dugc bdi bo theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP |, c6 hiéu lyc thi hanh

tir ngay 31/01/2026.
13 Khoan nay dugc bai bd theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 14 Nghj dinh s 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi hanh

tir ngdy 31/01/2026.
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Piéu 21. Trinh tu tinh, thu, nop tién sir dung dat
1. Déi véi td chirc kinh té, té chirc c6 vbn dau tu nude ngoai, ngudi goc
Viét Nam dinh cu & nude ngoai:

a)m Can cur quyet dinh giao dat, quyet dinh chuyén muc dich sir dung dat,
quyet dinh dzeu chinh quy hoach chi tiét, quyet dinh chuyen hinh thicc sw dung
dat, nhu cau cong nhan quyen sir dung dat va hé so ma nguoi su dung dat ngp
tai co quan co tham quyén theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai, Vin phong
dang ky dat dai hodc bj phdn mét cira lién thong hodc co quan ky hop dong BT
(trong rruong ha’p giao dat cho thué dat dé thanh toan hop dong BT) hoac co
quan, nguoi co tham quyén dwoc giao nhiém vu lap theu chuyen thong tin
chuyén Phiéu chuyén thong tin cho co quan thué dé tinh tién sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat.

b)'” Co quan thué can cir cdc hé so do Van phong dang ky dat dai hodc bé
phdn mot ciea lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong truong hop giao
dat, cho thué dat dé thanh todn hop dong BT) hodc co quan, nguoi co tham
quyén duwge giao nhiém vu ldp Phiéu chuyén théng tin chuyén dén, gom:

bl) Phiéu chuyen thong tin (thong tin vé ngu'az suw dung dat, dién tich dat,
vi tri dat, muc dich sir dung dat, nguon goc s dung dat va gia dat tinh tién sie
dung dat; doi tugmg, dién tich, mirc giam tién sir dung dat; chi phi xdy dung ha
tang (néu cé) do co quan c6 chure nang quan ly vé xay dung xac dinh theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung).

b2) Quyet dinh giao dat, guyet dinh cho phep chuyen muc dich sir dung dat,
quyét dinh vé > phé duyét gia dat cu thé tinh tién sir dung dat ciia du dn hodc bang
gid dat, hé sé diéu chinh gia dat.

b3) Vin ban ctia Chi tich Uy ban nhdn dan cdp xda xdc nhén sé kinh phi
boi thueomg, ho tro, tai dinh cuw dwoc trie vao tién str dung dat (trong truong hop
nguoi thuc hién dy dn ung trudc kinh phi béi thuong, hé tro, tdi dinh cu). Doi
Vi trucng hop nay thi ho so thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi
dinh nay.

Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ke tir ngay nhdn duoc day di hé so quy
dinh tai khoan nay, co quan thué tinh tién sir dung dat phai nop, ban hanh thong
bdo ngp tién sir dung dat theo quy dinh (Thong bao ngp tién su dung dat thuec
hién theo Mau sé 0la hodc Mau sé 01b tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi

dinh nay).

Thong bao nop tién sir dung dat dwoc giri dong thoi cho Kho bac Nha nude
cung cap dé theo doi, hach toan theo quy dinh.

"% Piém nay dugc sira ddi, bd sung bai diém a khoan 12 Diéu 13 Nghij dinh sé 50/2026/ND-CP , ¢6 hi¢u lyc thi
hanh tir ngay 31/01/2026.
'7 Piém nay dugc sira dbi, bd sung bdi diém b khoan 12 Diéu 13 Nghj dinh s 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi
hanh tir ngay 31/01/2026.
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¢) Truong hop chua du co s dé tinh s6 tién sir dung dat va cac khoan phai
nop khac thi trong thoi han 05 ngay lam vige ké tir ngay nhan duge hé so, co
quan thué phai théng béo bang van ban cho Van phong ding ky dat dai hoic co
quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai hodc bo phan mot cCra lién thong va thong
bdo bang vén ban dén Chu tich Uy ban nhan dan ccfp s (truorng hgp o6 ndi
dung dé ngh; khau trir kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu) dé bé sung ho so;
sau khi c6 du hé so hop 1é thi co quan thué phai tinh va ban hanh théng bao nop
tién sur dung dat cham nhét sau 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du ho6 so bo
sung. Dong thO’l co quan thué 1ap hd so theo dai tinh hinh thu, nop tién sir dung
dat theo Mau sb 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

SH giao thong béo ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6
04 tai Phuy luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Nguoi sir dung dat thl,rc hién nop tién sir dung dat vao ngan séch nha nudce
theo théng béo ctia co quan thué theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué.

d) Béi voi trudong hop giao dat cé thu tién su dung dat, sau khi thu tién sir
dung dat, co quan thu ngan sach nha nudc chuyen théng tin thu, ndp ngan sach
cho co quan thué theo quy dinh cta phap luét vé quan ly thué dé co quan thué
chuyén cho co quan co chirc nang quan ly dat dai dé 1am cin cir bdo cdo co quan
nha nudc c6 tham quyén giao dat cho ngudi sir dung dat theo quy dinh. Vige
glao dat chi dugc thyuc hién khi nguoi sir dung dat da nop du tien su dung dat
theo quy dinh.

2. Déi vai ho gia dinh, ca nhan:

a)’dg Can cu quyét dinh giao dat, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sie
dung dat, quyel dinh chuyen hinh thuc suw dung dat, don dé nghi (van ban) cong
nhdn quyén sw dung dat cua h¢ gia dinh, ca nhan va cac ho so khdc theo quy
dinh cia phdp ludt vé dat dai, Vin phong dang ky dat dai hodc b¢ phan mét cua
lién théng hodc co quan ky hop dong BT (trong trucng hop giao dat cho thué
dat dé thanh todn hop dong BT) hodc co quan, nguoi co tham quyén dwoc giao
nhiém vu lap Phiéu chuyen thong tin chuyén Phiéu chuyen thong tin cho co
quan thué dé tinh tién sir dung dat theo quy dinh cua phdp ludt vé cap gidy
chumg nhan.

b)"m Can cu Phiéu chuyén thong tin (thong tin ve nguo‘z sw dung dat, dién
tich dat, vi tri dat, muc dich sw dung dat, nguon goc su dung dat; doi twomg,
dién tich, mirc giam tién sir dung dat; gia dat tinh tién sir dung dat) do Van
phong dang ky dat dai hodc bé phdn mét cua lién thong hodc co quan ky hop
dong BT (trong truong hop giao dat, cho thué dat dé thanh todn hop dong BT)

"% Cyum tir Uy ban nhdn dén cap huyén” dugc thay thé bing cum tir “Chu tich Uy ban nhdn ddn cdp xa" theo
quy dinh tai diém b khoan 22 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP , ¢6 hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay 06 thang
11 nam 2025.

1 Piém nay duge sira ddi, bd sung bai diém ¢ khoan 12 Diéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu luc thi
hanh tir ngay 31/01/2026.

" Piém nay dugc sira ddi, bd sung bdi diém ¢ khoan 12 Diéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi
hanh tir ngay 31/01/2026.
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hodc co quan, nguoi co tham quyén dwoc giao nhi¢m vu lap Phiéu chuyen thong
tin chuyén den; trong thoi han 05 ngay lam viéc, ke tir ngay nhan du hé so hop
lé, co quan thué thue hién: tinh so tién su dung dat phai nop, s6 tién sir dung dat
dugc giam, ban hanh thong bao ngp tién sir dung dat; giri théng bdo cho nguoi
ste dung dat, co quan chuyén Phiéu chuyén théng tin theo quy dinh.

¢) Truong hop chua du co so dé tinh tién su dung dat va cac khoan phai
ndp khéc thi trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc hé so, co
quan thué phai thong béo bang van ban cho Van phong ding ky dat dai hoac co
quan c6 chue nang quan ly dat dai hodc by phan mot cua llen thong va thong
bédo bang van ban dén Chu tich Uy ban nhén déan cap xa'" (truong hgp ¢6 noi
dung dé nghi khau trir kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu) dé bo sung ho S0,
sau khi tiép nhan du ho so hop ¢ thi co quan thué phai ra thong bao ndp tién sir
dung dat, quyet dinh giam tién sur dung dat (néu thudc truong hop duge giam
tién su dung dit) cham nhét sau 05 ngay lam vigc, ké tir ngay nhan du ho so bo
sung. Dong thoi co quan thué lap hé so theo doi tinh hinh thu, nop tién sir dung
dat theo Mau s6 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Ngudi str dung dat thuc hién nop tién str dung dat vao ngan sach nha nudc
theo thong bédo cua co quan thué theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly thué.

d) Sau khi thu tién sir dung dét, co quan thu ngan sach nha nudc chuyen
théng tin thu ndp ngan sach cho co quan thué theo quy dinh ctia phap luét vé quan
ly thué dé co quan thué chuyen cho co quan c6 chirc ning quan ly dat dai 1am can
ctr thuc hién viéc giao dat cho ngudi sir dung dat theo quy dinh. Viéc giao dat chi
dugc thyc hi¢n khi nguoi sur dung dat da nop da tlen su dung dat theo quy dinh
(d6i v6i truong hop duge Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dat).

3. Van phong dang ky dat dai hodc co quan 6 chire nang quan ly dét dai
hodc b phan mot cura lién thong chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xac cua so liéu
va cac thong tin cung cap cho co quan | thué. Co quan thué chiu trach nhiém vé
viéc tinh va ra thong béo tién sir dung dét phai ndp.

4. Thoi han ngp tién sir dung dat d01 voi truong hop tinh tién sir dung dét
theo gia dat cu thé hoac gia dat trang dau gia quyeén sur dung dat:

a) Truong hop duge Nha nude giao dat thong qua hinh thirc déu gia quyén
sir dung dét, thoi han ndp tién tring dau gia quyén su dung dét thyc hlen theo
quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phui quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua
Luat Bét dai.

Truong hop nguorl tring dau gia vi pham nghla vu thanh toan tién tring
dau gia din dén quyet dinh cong nhan két qua dau gia bi huy thi thyc hién theo
quy dinh cua Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua
Luat Dat dai, phap luat vé dau gia tai san, phap ludt vé quan ly thué.

"' Cum tir “Uy ban nhén ddn cdp huyén” duge thay thé bang cum tir “Cha tich Uy ban nhdn ddn cdp xa" theo
quy dinh tai diém b khoan 22 Diéu | Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang
11 nam 2025.
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b) Trudong hop tinh tién sir dung dit theo gia dit cu thé ma khong thude
truong hop duge Nha nudce giao dat thong qua hinh thirc diu gia quy dinh tai
khoan a Piéu nay, thoi han nop tién sur dung dét thuc hién theo quy dinh cua phép
luat vé quan ly thué nhung toi da khong qua 180 ngay ké tir ngay co quyet dinh
phé duyét gia dat tinh tién sir dung dat cta co quan nha nudc c6 tham quyén.

Qua thot han 180 ngay ké tir ngay co quyet dinh phe duyét gia dat tinh tién
sur dung dat ma nguoi sir dung dat khong np du tién sur dung dat thi 'khong dugc
giao dat theo quy dinh (d01 véi trudng hop duge Nha nude giao dat). Qua thoi
han ndp tién str dung dat theo ‘Thong bdo cua co quan thué ma nguoi str dung dat
khong l‘lQp du tién su dung dat vao ngén sach nha nudc thi phai ngp khoan tién
cham nop tién sir dung dat theo mirc quy dinh cua phap luat vé quan ly thué.

Truomg hop nguoi sir dung dat khong tudn thu viéc cudng ché thué theo
quy dinh thi co quan thué chuyén hé so cho co quan cé chirc nang quan ly dat
dai dé trinh cép c6 tham quyen xem xét, xu ly theo quy dinh tai Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Dét dai ddi voi quyét
dinh glao dat nay.

57 Truang hop tinh tién sir dung dat theo gid dat trong bang gid dat hodc
gid dat trong bang gia dat va hé sé diéu chinh gia dat thi thoi han nop tién sir
dung dat dwogc thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé quan ly thué. Qua thoi
han ngp tién sir dung dat thi nguoi sir dung dat phai ngp tién cham nép tién siu
dung dat theo quy dinh ciia phadp luat vé quan ly thué, trie treong hop ghi ng tién
st dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh nay.

6'7. Vigc tinh, thu s6 tien sir dung dat da dwgc mién, giam va khoan tién
twong dwong tzen cham ngp hodc khoan thu. b6 sung (néu co) trong trucng hop
phai hoan tra tién sir dung dat da duoc mién, giam thuc hién theo quy dinh tai
khoan 6, khoan 7 Diéu 17 Nghi dinh nay.

biéu 22. Ghi ng tién sir dung dat

1."7* péi tugng dugc ghi ng tién sir dung dat, mirc tién sir dung dat dugc
ghi ng, thoi han ghi ng tién sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé
boi thuong, hé tro, tdi dinh cu khi Nha nude thu hoz dat, Nghi dinh vé cap Gtay
chumg nhan. Truong hop thuge doi tuong ghi ng tzen su dung dat khi cap Giay
chig nhdn lan dau theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap Gidy chung nhan thi
trinh tu, thi tuc ghi no tién sir dung dat, thanh todn, xéa ng tién sic dung dat
thue hién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

2. Trinh ty, tha tuc ghi ng tién st dung dét cua ho gia dinh, ca nhan:

' Khoan nay dugc sira ddi, bd sung bai diém d khoan 12 Diéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

' Khoan ndy duoc sira ddi, bd sung bai diém d khoan 12 Diéu 13 cia Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nm 2026.

"’ Khoan nay dugc sira ddi, bd sung béi diém a khoan 8 Diéu 1 ctia Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc
thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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a) Pbi voi truong hop ghi ng tién sir dung dat cua ngudi duge bd tri tai
dinh cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 111 Luat Dat dai ndm 2024'”, ngudi sir dung
dat ¢0 nhu cau ghi ng tién sur dung dat nop Pon dé nghl ghi no tién str dung dat
va glay t& chimg minh thuge déi tugng dugc ghi no tién sir dung dat clng voi hd
so xin cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap luat (trong do bao gom
Quyét dinh giao dét tai dinh cu va Phuong 4n boi thuong, hd tro, téi dinh cu do
co quan nha nudc c¢6 tham quyén phé duyét) tai Vin phong dang ky dat dai hoic
co quan ¢6 chire nang quan ly dat dai hodc bo phan mét cira lién thong.

b)'" Truong hop thugc doi twgmg ghi no tzén su dung dat khi cap Giay
chu'ng nhan lan dau theo quy dinh tai Nghi dinh vé cdp G:ay chumg nhan, nguci
su dung dat ding ky nguyén vong ghi ng tién sir dung dat trong hé so dé nghi
cap Gidy chimg nhan theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap Gidy chimg nhan.

c¢) Van phong dang ky dat dai hodc co ‘quan ¢ chue nang quan ly dat dai
hoac by phan mot ctra lién thong ra soat, kiém tra ho so cua nguoi dugce gh1 ngy
quy dinh tai diém a, diém b khoan nay va lap Phiéu chuyén thong tin gui dén co
quan thué va cac co quan lién quan theo quy dinh; trong do tai Phiéu chuyen
thong tin phai c6 ndi dung vé doi tuong duoc ghl ng, thoi han sir dung dat dugc
ghi ng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; dong thoi tra Gidy hen cho ngudi
duoc ghi no theo quy dinh.

d) Can ctr Phiéu chuyén thong tin do Van phong ding ky dat dai hodc co
quan c6 chuc nang quan ly dat dai hoac bo phan mot cira lién thong chuyen dén,
co quan thué tinh va ban hanh Thong bao theo quy dinh dé giri dén ho gia dinh,
ca nhan, Co quan quan ly nha nudc vé dat dai va co quan lién quan (néu can)
trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh thong
bao. Tai Thong bao phai bao gom cac ndi dung:

d1) Tong so tién sir dung dét ho gia dinh, ca nhan phai nop.

d2) Sé tién sir dung dat dugc ghi ng.

d3) Sé tién sur dung dat khong dugce ghi ng (néu o).

d4) Thoi han hé gia dinh, ca nhan phai nop tién; gdom:

Thoi han nop sé tlen sir dung dat khong dugc ghi ng (néu c6) theo thoi han
quy dinh ctia phép lut vé quan ly thué;

Thoi han np s6 tién sir dung dat dugc ghi no theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay.

d) Can cr Thong bao cua ¢o quan thué, ho gia dinh, ca nhan ndp so tién sir
dung dat khong duge ghi ng (néu ¢6) vao ngan sach nha nude theo thong bao
clia co quan thué va ndp chimg tir tai Vin phong ding ky dat dai hodc co quan

" Cum tir “ndm 2024" dugc b sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

7 Piém nay dugc sira ddi, bo sung bdi diém b khoan 8 Diéu 1 ciia Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc
thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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¢6 chitc ning quan ly dat dai hodc bd phan mét cira lién thong dé duoc cap Gidy
chirg nhan.

e) Co quan thu ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phép luat vé quan ly
thué ¢d trach nhi¢m thu tién sir dung dat theo Thoéng bao cua co quan thue va
cung cap chimg tir cho ho gia dinh, ca nhéan; dong thoi chuyén thong tin vé sb
tién thu dugc ctia h gia dinh, ¢4 nhan dén cac co quan lién quan theo quy dinh.

g) Cén cu chung tir ma ho gia dinh, cd nhan ndp, Vin phong ding ky dat
dai hoic co quan c6 chirc ning quan ly dat dai hodc bd phan mét cira lién thong
tra Gidy ching nhan cho ho gla dinh, ca nhan theo quy dinh; trong do tai Gidy
ching nhan cé noi dung vé s tién sur dung dat ghi ng va thoi han ghi ng theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Trinh tu, thu tuc thanh toan, xéa ng tién sir dung dat déi v6i ho gia dinh,
ca nhan dugc ghi no:

a) Can ctr thoi han ghi ng theo quy dinh tai Ngh; dinh ve boi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat, Nghi dinh vé cap glay chimg nhén, ho
gia dmh ca nhan thuc hién thanh toan no tién sir dung dat bang cach ngp mat
lan tién sur dung dat con ng vao ngan sach nha nudc theo quy dinh ctia phép luat
vé quan ly thué.

Co quan thu ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat ve quan ly
thué ¢6 trach nhiém thu tién sir dung dat con no theo s6 ng ghi trén Glay chu'ng
nhan hodc Thong bao cua co quan thue va cung cép chimg tir cho ho gia dinh, ca
nhén; dong thoi chuyén thong tin vé s tién thu dugc cua hé gia dinh, ca nhén
dén cac co quan lién quan theo quy dinh.

Co quan ghué ban hanh Thong bao vé viéc xac nhan \{iéc hoan thanh nghia
vu tai chinh vé thu tién su dung dat thyc hién theo Mau s6 03 tai Phu luc I ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Sau khi hoan thanh viéc thanh toan ng tlén su dung dat quy dinh tai d!ém
a khoan nay thi h¢ gia dinh, ca nhan nop ho so gom: Gidy chimg nhan (ban gbe),
chimg tir ndp tién sir dung dit (ban goc) hodc Thong bao vé viéc xdc nhan vige
hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dat (ban gdc) tai Vin phong
ding ky dat dai hodc co quan o chure néng quan ly dat dai hodc b phan mot
ctra lién thong dé dugc xoéa ng tién sir dung dat ghi trén Gidy chimg nhan.
Truong hop bi mat, thét lac chimg tir thi ho gia dinh, c4 nhan dén co quan thu
ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué dé dugc xac
nhan sb tién str dung dét da nop.

¢) Van phong dang ky dat dai hodc co quan c6 chirc ning quan ly dét dai
hodc bo phan mét cira lién thong c6 trach nhiém ra soat, ddi chiéu hd so ma ho
gia dinh, ca nhan ndp dé thuc hién xo6a ng tién sir dung dét ghi trén Gidy ching
nhan va tra lai Gidy chimng nhan cho ho gia dinh, ca nhan trong thoi han 01 ngay
lam viéc ké tir ngay ho gia dinh, ca nhan nép hé so tai diém b khoan nay.

Chuong I11
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TiNH, THU, NOP TIEN THUE DAT
Muc 1
TiNH TIEN THUE DAT

biéu 23."” (dwoc bii bo)

Piéu 24. Dién tich tinh tién thué dat

1. Dién tich tinh tién thue dat 1a dlen tich dat co thu tién thué dat gh1 tren
quyét dinh cho thué dét, quyét dinh diéu chinh quyet dinh cho thué dat, quyet
dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat, quyet dinh gia han s dung dat,
quy;t dinh dicu chinh thoi han str dung dat, quyét dinh diéu chinh quy hoach chi
tiet, quyet dinh cho phép chuyén hinh thirc sir dung dat thugce truong hop phai
ndp tién thué dat theo quy dinh (sau day goi chung la quyet dinh vé viéc cho
thué dat). Truong hop dién tich ghi trén hop dong thué dat 16n hon so vai dién
tich ghi trén quyét dinh vé viéc cho thué dat thi di¢n tich dat tinh tién thué duoc
x4c dinh theo dién tich ghi trén hgp dong thué dat.

2. Dién tich tinh tién thué dat dbi véi truomg hop cong nhén quyén str dung
dat thué la dién tich dat dugce cong nhan theo Phiéu chuyén théng tin xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai do co quan ¢é chire nang quan ly dat dai chuyén
dén co quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy ching nhan hogc theo
Hop dong thué dat da ky.

3. Dién tich tinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay
duoc tinh theo don vi mét vuong (mz).

Piéu 25. Thi han cho thué dat

1. Thoi han cho thué dat (trur trucmg hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay) la
thoi han dugc ghi trén quyét dinh vé viéc cho thué dat cua co quan nha nude c6
tham quyeén hodc Giay chung nhan hodc hop dong thué dét. Truong hop thoi han
cho thué dat ghi trén cic giay to néu trén khac nhau thi co quan c6 chure nang
quan ly dét dai xac dinh thoi han 1am can c(r dé tinh tién thué dat.

2. Truong hop cong nhan quyen sir dung dat thué thi thoi han cho thué dét
la thoi han ghi trén Phiéu chuyen théng tin do co quan ¢6 chirc néng quan ly dét
dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy chimg
nhan hodc theo Hop dong thué dat da ky.

Piéu 26. Pon gia thué dat

I "78 Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam khong thong qua hinh
thiec dau gia:

Pon gia thué = Ty 1¢ phan trdm (%) X| Giatinh - Chi phi xdy dung ha ting

"7 Piéu nay dugc bii bo theo quy dinh tai khoan 3 Diél_14 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay 31 thang 01 ndm 2026.

"® Khoan nay dugc sira ddi, bd sung boi khoan 13 Diéu 13 cua Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, ¢6 hiu lyc thi
hanh ké tir ngay 31 thang 01 ndm 2026.
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dat hing tinh don gidthué  tiénthué  tinh trén 01 m’ dét ghi trén
nam dat dat Phiéu chuyén thong tin

a) Ty I¢ phan tram (%) tinh dom gid thué dit mét nam la tie 0,25% dén 3%,

Cdn cik vao thuc té dia phuong Uy ban nhdn ddn cap tinh quy dinh muzc ty
1¢ phan tram (%) tinh don gid thué dat theo tung khu vuc, tuyén duong twong ung
Vi timg muc dich st dung dat (c6 xem xét dén yéu té dién tich dat dwgc phép xay
dung, dién tich khéng dwoc phep xdy du-ng ma_chi sw dung vao muc dich lam
canh quan, phu trg) sau khi xin y kién cia Hi dong nhan ddn cing cdp.

b) Gid dat dé tinh tién thué dat la gia dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay; dwoc xdc dinh theo don vi dong/mét vuéng (dong/m2).

2."7 Truong hop thué dat tra tién thué ddt mét lan cho ca thoi gzan thué
khong thong qua hinh thiec ddu g:a gid dat dé tinh tién thué dat la gia dat theo
quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay; dwoc xde dinh theo don vi dong/mét vuong
(dong/m2); cu thé nhw sau:

a) Truong hop tai Phiéu chuyén thong tin cua Van phong dang ky dat dai
hodc bo phan mot cua lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong truong
hop giao dat cho thué dat dé thanh todn hop dong BT) hodc co quan, nguoi co
tham quyén dwoe giao nhiém vu lap Phiéu chuyén thong tin chuyén cho co quan
thué khong cé chi phi xdy dung ha tang:

Gid dat theo muc dich sir dung dat thué

Don gid thué dat tra : - ” Thoi han

tién thué dat mét lan = Thoi han sie dung dat cua gia dat trong  x i

cho ca thoi gian thué Bang gia dat (theo quy dinh cua Chinh thue dat
phii vé gia dat)

b) Truong hop tai Phiéu chuyén théng tin cia Vin phong dang ky dat dai
hodc bo phan mot cua lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong truong
hop giao dat cho thué dat d@é thanh toén hop dong BT) hodc co quan, ngudi co
Iham quyén duge giao nhiém vu lap Phiéu chuyén théng tin chuyén cho co quan
thué c6 chi phi xdy dung ha tang:

Chi phi xdy dung ha
Don gid thué dat R Don gid thué dat tinh theo quy tang tinh trén 01 m2

l = . . 4 » N =
tién thué ddt mot lan dinh tai diém a khoan nay dat ghi trén Phiéu
cho ca thoi gian thué

chuyén théng tin

¢) Truong hop gia dat tinh tién thué dat la gia dat cu thé theo quy dinh cua
Ludt Dat dai nam 2024 hodc tru(mg hop hé sé diéu chinh gia dat hodc bang gia
dat dugc xdc dinh chua bao gom chi phi xay dung ha tang thi cdn cir tinh tién
thué dat khong bao gom chi phi xdy dung ha tang cua dw an.

" Khoan nay dugc sira ddi, bd sung bdi khoan 13 Diéu 13 cua Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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3. Truong hop ddu gia quyén sir dung dat thi don gia thué dét l1a don gia
trung dau gia tuong img vai hinh thirc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat
hang ndm hodc cho thué dat tra tien thué dat mét lan cho ca thoi gian thué.

Diéu 27. Pon gia thué dit xdy dung cong trinh ngam

1. Pon gia thué dat d6i véi dat xdy dung cong trinh trén mat dat phuc vy
cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai diém b
khoan 5 Diéu 216 Luét Dat dai nam 2024"*" dugc tinh theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 26 Nghij dinh nay.

2. Don gia thué dat doi véi dat duge Nha nudce cho thué dé xay dung cong
trinh ngam (khong phai 1a phan ngam cua cong trinh xdy dung trén mat dat) theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 120 Luat Dat dai nam 2024'*', dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat dugc
tinh theo muc khong qua 30% cua don gia thué dat trén bé mat voi hinh thirc
thué dat tra tién thué dat hang nam c6 cung muc dich str dung dat.

b) Truong hop thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué, don
gia thué dat dugc tinh theo mirc khong quéa 30% cua don gia thué dat trén bé mat
v6i hinh thire thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué c6 cing
muc dich sir dung va thoi han sir dung dat.

¢) Can ctr vao thuc té dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu
thé mirc don gia thué dat quy dinh tai diém a, diém b khoan nay sau khi xin y
kién cua Hoi dong nhan déan cling cép.

3. Doi voi dat xay dung cong trinh ngam gan voi phan ngam cong trinh xay
dung trén mat dat ma co6 phén dién tich xay dung cong trinh ngdm vugt ra ngoai
phan dién tich dat trén bé mat dugc Nha nudc glao dat c6 thu tién sur dung dat,
cho thué dét cho ngudi sir dung dét do thi don gia thué dat cua phan dién tich
vugt ndy dugce xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Diéu 28. Don gia thué dat ddi véi dit co mit nwde

1. Doi véi phan dién tich dat khong c6 mdt nudce, don gia thué dat tra tién
thué dat hing nam, don gia thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian
thué dugc tinh theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.

2. Poi voi phan dién tich dat c6 mdt nudc, don gia thué dAt tra tién thué dat
hing nam, don gia thué dat tra tién thué dt mot 1an cho ca thoi gian thué dugc
tinh theo murc khong thap hon 20% cta don gia thué dat hang nam hodc don gla
thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué cua loai dat c6 vi tri lién ké véi gia
dinh c6 cung muc dich str dung dat va thoi han su dung dat véi phan dién tich
dat c6 mat nudc.

"0 Cum tir “nam 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghi dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
""" Cum tir “nam 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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3. Can cir vao thyc té dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu
thé mic don gia thué dét quy dinh tai khoan 2 Piéu nay sau khi xin y kién cua
Héi dong nhan dan cung cap.

Piéu 29. Co quan xic dinh don gia thué dit

1", Truong hop cho thué dat khong thong qua hinh thirc dau gza quyen sw

dung dat can cu gia dat cu thé do Chii tich Uy ban nhan dan cap co tham quyén
quyét dinh, gia dat tai Bang gida dat, hé sé diéu chinh gia dat, chi phi xdy dzmg
ha tang (neu co), muc ty lé phan tram (%) dé tinh don gid thué dat, mirc don gia
thué dat doi voi cong trinh ngam, mirc don gia thué dat c6 mat nudc, Phiéu
chuyén théng tin do Vin phong dang ky dat dai hodc bg phan mot cua lién
thong hodc co quan ky hop dong BT (trong tru'ong hop giao dat cho thué dat dé
thanh todn hop dong BT) hodc co quan, nguoi co tham quyén duwoc giao nhiém
vu Ildp Phiéu chuyén thong tin chuyen dén, Thué tinh, thanh pho (do: Véi 16
chiec, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoat 16 chirc c6 vén dau tu nudc
ngoai), Thué co SO (doi véi cdc truo’ng hop con lai) xac dinh don gia thué dat
tra tién thué dat hang ndm, don gid thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi

gian thué.

2. Truong hqp cho thué dat thong qua hinh thirc déu gié quyén sir dung dat
thi trach nhi¢m xac dinh gia khoi diém, gia trung diu gia thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctiia Luat Dét dai.

Diéu 30. Tinh tién thué dat

1. Bbi véi truomg hop thué dit tra tién thué dat hing nam, tién thué dit mot
nam dugc tinh nhu sau:

Don gid thué dat hang nam theo quy

Dinoms GO aAR R dinh tai khodn 1 Diéu 26, khodn |,
dat mot = dat theo quy dinh tai  x diém a khodn 2 Diéu 27, khodn 1
ndam Diéu 24 Nghi dinh nay iy RN AT ROy
khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh nay

2. DBéi véi truong hop thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué:
a) Tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué dugc tinh nhu sau:
Don gia thué dat tra tién thué dat

Tién thueé dat tra Dig¢n tich tinh tién m¢t lan cho ca thoi gian thué quy
mét lan cho ca =  thué dat theo quy dinh tai x dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém b
thoi gian thué Diéu 24 Nghj dinh nay khoadn 2 Piéu 27, khodn 1, khoan

2 Diéu 28 Nghi dinh nay

b) Tién thué dat c6 mit nude tra mot 1an cho ca thoi gian thué dugc tinh
nhu sau:

Tién thué dat co mat _  Tién thué dat cua phan dién — Tién thué dat ciia phan

nude tra mét lan cho tich dat khong c6 mat nucce dién tich dat cé mat

"2 Khoan nay dugc sira ddi, bd sung béi khoan 14 Diéu 13 cia Nghi dinh sé 50/2026/ND-CP, c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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ca thoi gian thué nwoc
Trong d6: Tién thué dat cua dién tich dat khong co mat nudc, tién thué dat
cua phan dién tich dat c6 mat nudc dugce tinh theo quy dinh tai di€ém a khoan nay.

3. Truong hop don vi su nghiép cong 1ap lya chon hinh thie Nha nuéc cho
thué dat tra tién thué dat hang nam theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 30 Luat Dit
dai nam 2024'* thi tinh tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Truong hgp don vi su nghiép cong lap khong Iua chon hinh thirc Nha nuoc
cho thué dat tra tién thué dat hing nim ma sir dung nha, cong trinh gin lién vdi
dat dé kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly, sir dung tai san cong thi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong, khong phai ndp tién thué dat theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Trudong hop chu dau tu dugc gia han sur dung dat cua du an theo quy

dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Dat dai nam 2024'* thi ngoai sO tién thué dat
phai nop con phai nop bé sung cho Nha nude mét khoan tién dugc tinh nhu sau:

a)'® Truong hop chu dau tw duogc gia han su dung dat cua du an theo quy

dinh tai khoan 8 Piéu 81 Lugt Pat dai nam 2024 thi ngodi sé tién thué dat phai

nép, chi dau e con phai nép bé sung cho Nha nwée mét khoan tién duwoe tinh
nhuw sau:

Gid dat tinh tien Ty 1é (%)

Dién tichdatr  thué dat tai thoi  tinh don

Khoan tinh thu tién diém co quan co  gid thué dat 7:;: f:;n
tien b6 = thué dat dwoc x tham quyén ban x do Uy ban x (th dn;g)
sung gia han su hanh Quyét nhan dan
dung dat dinh gia han su cap tinh 12
dung dat quy dinh
Trong do:

Gid dat tinh tién thué dat néu trén la gia dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay.

Gid dat va ty lé (%) tinh don gia thué dat duoc xdc dinh twong ung voi muc
dich sir dung dat dwgc Nha nude cho thué;

Truong hop thoi gian gia han khéng tron thdang thi tir 15 ngay tro lén duoc
tinh tron 01 thdang, dudi 15 ngay thi khéng tinh khoan tién bé sung déi véi sé

ngay nay.

"} Cum tir “ndm 2024 dugce bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

"™ Cum tir “ndm 2024" dugc b sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

'** Piém nay dugc sira d6i, bd sung bdi khoan 15 Piéu 13 cua Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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b) Khong ap dung quy dinh ve khau trur kinh phi boi thuong, ho trg, tai
dinh cu va quy dinh mién, giam tién thué dat déi voi khoan tién quy dinh tai
diém a khoan nay.

5. Truong hop nguoi thué dat tra tlen thué dat héng nam co don ty nguyen
tra lai dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 82 Luét Dat dai nam 2024 "% thi nguoi
sir dung dat phai ndp tién thué dét tinh dén thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dat
cua co quan nha nudc c6 tham quyen theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dat dai; truong hop qua thoi han thu hoi dét
theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat
dai ma co quan nha nudc co tham quyén chua ban hanh quyét dinh thu h01 dat,
néu nguoi sir dung dat khong tiép tuc sir dung dét thi khéng phai ndp tién thué
dit cho thoi gian nay.

59 Truang hop chua c¢é quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dat
nhung dang sw dung dat vao muc dich thuéc doi tugng phai thué dat theo quy
dinh cua Ludt Dat dai ndm 2024 thi ngum su dung dat phai ngp tién thué dat
hang ndm cho thoi gian sw dung dat nay. S6 tién thué dat hang nam duoc tinh
theo muec ty 1é (%) dé tinh don gia thué dat va gia dat tinh nen thué dat cua tung
nam sw dung dat dén thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho thué dat;
di¢n tich tinh tién thué dat la dién tich thuc té dang sir dung; muc dich sw dung
dat dé tinh tten thué dat hang ndm theo muc dich thuc té dang sie dung Co quan
thué tinh tién thué dat phai ngp héang ndim va théng bdo cho ngudi sir dung dat
phai ngp. Uy ban nhan dan cap tinh chi dao co quan néng nghiép va moi truong
hoan thién hé so cho thué dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

Viéc tinh va thu, ngp tién thué dat ké tir thoi diém Nha muwde ban hanh quyét
dinh cho thué dat tro vé sau dwgc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

T Truong hop co quan nha nudce c6 tham quyen quyét dinh cho thué dat
theo tién do cua du an dau tu, tién do thu h01 dat, boi thuong, hé tro, tai dinh cu
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 116 Luat Dat dai nam 2024'* thi viéc tinh tién
thué dat, xir ly kinh phi bdi thuomg, hd trg, téi dinh cu duge thuc hién theo timg
quyét dinh cho thué dat.

8. Truong hop to chirc dang sir dung dfn thudc truong hop Nha nudc cho
thué dat quy dinh tai Diéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024" dugc cap Giay
chimg nhan theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 142 Luét Dat nam 2024""
dai thi tinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

"% Cum tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

'*” Khoan nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 9 Diéu 1 ciia Nghj dinh s6 291/2025/ND-
CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

'8 Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

" Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

% Cym tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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9. Truomg hop khi cap déi Gidy chimg nhén quyén sir dung dat doi véi ho
gia dinh, ca nhan ma c6 su chénh I¢ch dién tich dat ting giira so liéu do dac thuc
té voi so ligu ghi trén Glay chung nhan da cap va ranh gidi thira dat dang sir
dung khong thay doi so vai ranh gidi thira dat tai thoi diém c6 Glay chirng nhan
da cap theo quy dinh tai Nghi dinh vé céap gidy chimg nhén thi nguoi sir dung dat
phai nop tién thué dat d01 vai phan dién tich dat tang thém theo quy dinh cua
phap luat tai thoi diém cap gidy chimg nhan trudc day.

Piéu 31. Xir Iy kinh phi boi thwong, ho trg, tai d!nh cu; xac dinh chi Phl
diu tu vao dit con lai theo quy dinh tai Diéu 107 Luit bat dai nam 2024’

I. Trudng hop Quy phat trién dét ing von cho don vi, t6 chae thyuc hién
nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu tao quy dat dé cho thué dét hodc ngan
sach nha nudc da bo tri dé thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thi kinh phi
boi thuong, hd trg, téi dinh cu dugce xir Iy nhu sau:

a) Truong hop duge Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué va khong duge mién tién thué dat hodc dugc mién tién thué dat
nhung trong thoi gian thué c¢6 nguyén vong nop tién thué dat (khong hudng wu
dai) quy dinh tai khoan 5 Piéu 38 Nghi dinh nay, nguoi sir dung dat phai nop
tién thué dat vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phép luat. Viéc hoan tra
kinh phi bdi thuong, hd trg, téi dinh cu cho Quy phat trién dat thuc hién theo
quy dinh cua phap luat vé quy phat trién dét, phap luat vé ngan sach nha nudc.

Truong hop thué dét tra tién thué dat hing nam va khong duge mién tién
thué dat, ngudi sir dung dat phai ngp trude kinh phi boi thuorng, hd trg, tai dinh
cu vao ngan sach nha nudgc; s6 tlen nay s€ dugc quy doi ra s6 nam thang hoan
thanh nghia vu ngp tién thué dal hing ndm tai thoi diém co quyet dinh cho thué
dat; hét thm gian dugc quy ddi da hoan thanh nghia vu nop tién thué dat, nguoi
thué dat tlep tuc nop tién thué dat theo quy dinh. Viéc hoan tra kinh phi boi
thuong, hd trg, tai dinh cu cho Quy phat trién dat thuc hién theo quy dinh cua
phép ludt vé quy phat trién dat, phap luét vé ngan sach nha nudc.

b) Truong hop duge Nha nude cho thué dat ma duge mién tién thué dat thi
nguoi sir dung dat phai hoan tra kinh phi bdi thudong, hd tro, tai dinh cu vao
ngan sach nha nudc va duqc tinh s6 tién nay vao chi Phl dau tu cia dy an theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Pat dai nam 2024 ”. Viéc hoan tra kinh phi
boi thuong, hd trg, tai dinh cu cho Quy phat trlen dat thuc hién theo quy dinh
ctia phap ludt vé quy phat trién dat, phap ludt vé ngan sach nha nudc.

2. Truong hop nguoi duge Nha nude cho thué dat ma thugc truong hop
dugc tng trude kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 94 Luat bat dai nam 2024 2 thi viéc khau tric kinh phi boi thuong, hé

1 Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
" Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
c6 hi¢u lyuc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
" Cum tir “ndm 2024” duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj djnh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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tro, tai dinh cu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh nay va
theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Piéu nay."*

3. Viéc xur ly kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu d6i véi du an dau tu
co nhleu hinh thic sir dung dat (giao dat c6 thu tién st dung dat, giao dét khong
thu tién sur dung dat, cho thué dit) duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 16 Nghi dinh nay. Truong hop duw an dau tw 6 hinh thirc thué dat tra tién
hdng ndm, thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué thi kinh phi boi
thuong, hé tro, tdi dinh cw theo phuong an dwgc co quan nha nudc co tham
quyén phe duyét dugc trir vao tién thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué
phaz nop, phan con lai (chua duac trir) tlep tuc duac trir vao tién thué dat tra
tién hang nam phai ngp (bao gom ca tién thué dat phai ngp déi véi phan dién
tich dat xdy dung cong trinh ngam cua d dén, néu cé)."”

4. Truong hop duge Nha nude cho thué dat theo hinh thire thué dat tra tién
thué dat hing nam va dugc quy doi kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da
g trude ra thoi gian da hoan thanh nghia vy vé tién thué dét hing nam tai thoi
diém co quyet dinh cho thué dat thi trong khoang thoi gian duge co quan ¢c6
tham quyen xac nhan da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dat hing nam
nguoi thué dat co quyen vé dat dai nhu déi véi truong hop duge Nha nude cho
thué dat tra tién thué dat hiang nam.

5. Truong hop dugc Nha nuée cho thué dat tra tién thué dat hfmg nam
nhung da hoan thanh nghia vu tai chinh cho mt s6 nam do duoc khéu trir kinh
phi boi thudng, hd trg, tai dinh cu di tmg trude hodc tién dat trude khi chuyén
muc dich sir dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 34 Nghi dinh nay vao tién
thué dat phai ndp theo quy dinh cua phap luit, khi chuyen nhu'cmg du an hoéc
chuyén nhugng tai san thudc s hiru ciia minh gin lién véi dat thué theo quy
dinh cua phép luét thi nguoi nhan chuyén nhugng dugce ké thira va tiép tuc dugc
trir kinh phi bdi _thuong, hé trg, tai dinh cu hodc tién dét trude khi chuyen muc
dich sir dung dat con lai tuong umg v6i thoi gian da thye hién quy doi nhung
chua duge trir hét vao tién thué dat.

6. Viéc xac dinh hoan tra va xu ly kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu
déi voi céc truong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 biéu nay dugc
thuc hién cing thoi diém tinh tién thué dat ciia co quan nha nudc ¢6 thim quyén
theo quy dinh.

" Doan “hé so dé nghj khdu tric kinh phi béi thwomg, hé trg, tdi dinh cw thuc hién theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 16 Nghi dinh nay. Viéc xir ly khdu trir kinh phi béi thuong, hé tr, tdi dinh cu dwgce thuc hién theo nguyén
tdc quy dinh tai khodn 1 Diéu nay” dugc thay thé bai doan “viéc khdu tric kinh phi boi thuomg, hé trg, tdi dinh
cw thue hign theo quy dinh tgi khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh nay va theo nguyén tdc quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay.” theo quy dinh tai diém k khoan 22 Diéu 1 Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
06 thang 11 nam 2025.

' Poan “Truong hop dw dn dau twe 6 hinh thirc thué dat tra tién hdng ndm, thué dat tra tién mét lan cho ca
thoi gian thué thi kinh phi bor thuong, hé trg, tdi dinh cu theo phwong dn dwge co quan nha nude co tham quyén
phé duyét dwge tric vao tién thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué  phai nop phan con lai (chwa dugc
tri) tiép tuc duwygce tric vao tién thué ddt Ira tién hdng ndm phai nop (bao gom ca tién thué ddt phai ngp doi voi
phdn dién tich ddt xdy dung cong trinh ngdm ciia di dn, néu cd).’ "dugc bd sung theo quy dinh tai diém 1 khoan
22 Diéu 1 cia Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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7. Truong hgp nguoi su dung dat da L duge mlen giam tién thué dat nhu‘ng
khong dap umg céc diéu kién dé duoc mién, giam tién thué dat va bj thu hoi so
tién thué dat da dugc mién, giam theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 38 Nghi dinh
nay thi viéc xur ly kinh phi bi thucmg, hd tro, tai dmh cu dugce thuc hién theo
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay; d6i voi s6 kinh phi boi thuong, hd
trg, tai dinh cu da dugc t1nh vao chi phi dau tu cua du an theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 94 Luét Dat dai nam 2024'°° thi khong dugc khau trir vao tién
thué dat.

8. Can cir tinh hinh thyc té tai dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh trinh
Hoi dong nhén dan ciing cap quyet dinh vi¢c cho phép nguoi su dung dat dugc
Nha nudc giao dit khong thu tién sir dung dét, cho thué dat trong Khu cong
ngh¢ cao khong phai hoan tra ngén sich nha nudc kinh phi boi thuong, giai
phong mat bang da duge Nha nudce bo tri tir ngan sach nha nudc (khong bao
gom trudng hop g von tir Quy phat trién dat) dbi véi cac truong hop sau:

a) Thué dat tra tién hang nam va thude doi tugng. dugc mlcn giam tién thué
dat nhung c6 nguyén vong khong huong wu dai vé mién, giam tién thué dat.

~ b) Sur dung dat va dat c6 mat nudc dé xay dung cong trinh giao thong, ha
tang k¥ thuat, khu cay xanh, cong vién str dung cong cong theo quy hoach chung
va quy hoach phan khu xay dung.

¢) Ban quan ly Khu cong ngh¢ cao va cac don vi truc thude Ban quan ly su
dung dat dé xay dung try so co quan, cong trinh sy nghiép, cong trinh phuc vy
quan ly va khai thac ha tang Khu cong ngh¢ cao.

d) Puoc giao dat khong thu tién sir dung dat, thué dat mién tién thué dEflt
cho ca thoi han thué va da dugc Ban quan ly Khu cong ngh¢ cao ban giao dat
trude ngay 01 thang 7 nam 2014.

9. Trudong hop ngudi b thu hoi dét duoc bodi thuong chi phi dau tu vao dat
con lai theo quy dinh tai dlem d khoan 2 Piéu 107 Luat Pat dai nam 2024"
khoan 6 Diéu 17 Nghi dinh sO 88/2024/ND-CP thi chi phi dau tu vao dat con lal
dugc xac dinh nhu sau:

a) Doi voi kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu da ung trudc theo
phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu dd dugc co quan nha nudce co tham
quyén phé duyét ma chua khau trir hét vao tién thué dat phai nop (sau dy goi la
kinh phi chua khau trir hét) dugc xac dinh nhu sau:

al) Truong hop dat trude khi bi thu hoi la dat duge Nha nuée cho thué dat
tra tién thué mot lan cho ca thoi gian thué ma kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu da ing trude da dugc tinh vao von dau tu cua dy an va nguoi s dung
dat da dugc boi thuong vé dat thi kinh phi chua khau trir hét dugc xéac dinh bang
khong (= 0)

1% Cum tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyrc thi hanh ké tr ngdy 06 thang 11 nam 2025.
%7 Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy djnh tai diém a khoan 2 biéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/NP-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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a2) Truong hop dat trudc khi bj thu hoi 1a dat duqc Nha nuée cho thué dat
tra tién thué hing nam va kinh phi boi _thuong, hd tro, tai dinh cu dang duogc
khau trir theo phuong thire quy doi ra sb nam, thang da hoan thanh nghia vu vé
tién thué dat thi kinh phi chua khau trir hét duoc xéc dinh nhu sau:

S6 ndm, thang da dwoc Don gid thué ddt tra tién thué dat
Kinh phi chua _  quy doi hoan thanh héng ndm tai thoi diém Nha nudc
khdu trir hét nghia vu vé tién thué ddt " quyét dinh phé duyét phwong dn boi
nhung chuwa sir dung thwong, hé tro, tdi dinh cue

Trong do, don gia thué dat tra tién thué dat hing nam duoc xéc dinh theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay.

a3) Truong hop dat trude khi bj thu hoi 1a dét duqc Nha nuéc cho thué dat
tra tién thué hing nim va kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu dang dugc
khéu trir theo phuong thure trir dan vao tién thué dat phai ndp theo quy dinh thi
kinh phi chua khau trir hét duoc xéc dinh nhu sau:

Kinhpli  Tongso Mohpid Seithwong 60 . of 4 ) Jnt 63 dsing. b3 trg,
chua khau = tro, tai dinh cw dwoce khautre - . . - .
x 3id ] tai dinh cie da thuc hién khau trir
tric hét theo quy dinh

b) Pdi vai s6 tién thué dat tra tién thué dat hing nim ma da tra trudc cho
nhiéu nam nhung chua sir dung thoi gian da tra trude tién thué dat thi chi phi
dau tu vao dat con lai dugc xac dinh nhu sau:

Chi phi dau Tién thué dat mot ndm xdc dinh tai thoi i " "
x ik il - e A ) Thoi han da tra truoc
tw vao dat = diém Nha nuoc quyét dinh phé duyét .2 e L
; . .y : = 4o a2 tién thué dat con lai
con lai phirong an boi thuong, ho tro, tdi dinh cu
Trong do:

- Tién thué dat mot ndm duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30
Nghi dinh nay theo chinh sach va gia dat tai thoi diém Nha nudc quyét dinh phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

- Thoi han da tra trude tién thué dat con lai duge xéc dinh béng (=) thoi han
da tra trudc tlen thué dét trir (-) thoi han da sir dung dat thué tinh dén thoi diém
Nha nude quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, téi dinh cu.

Piéu 32. On dinh tién thué dit tra tién thué hiing nim
1. Tién thué dat hang nam (bao gém ca tién thué dat hang nim trong truong

hop diu gia quyen str dung dat) duorc ap dung 6n dinh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 153 Luat Dat dai nam 2024'%

2. Vigce xac dinh tién thué dat cho chu ky tiép theo dugc thyc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Dleu 26, khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh nay. Truong hop tién thué
dat cua chu ky tlep theo khong téng so vai chu ky trude thi khong phai dleu
chinh tién thué dét; truong hop ting so véi chu ky trude thi ty 1¢ diéu chinh tién

"** Cum tir “ndim 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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thué dét hing nam theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 153 Luat Dét dai nam 2024'”
duoc xac dinh bang (=) tong chi sO gia tleu dung (CPI) hang:, nam ca nudc cua
giai doan 05 nam lién ké trudc thoi diém diéu chinh.

Truong hop chi sO gia tiéu dung (CPI) tang tir 10% trd lén trong 05 ndm
lién tiép thi Bo Tai chinh phdi hop véi cac B, nganh lién quan dé bao céo
Chinh phu quy dinh diéu chinh ty 1¢ diéu chinh tién thué dat hing nim cua chu
ky tiép theo cho phu hop.

3. Trudng hop dugce khéu trir kinh phi bdi thuomg, ho tro, tai dinh cu hoac
dugc trir khoan tién da tra dé nhén chuyen nhugng quyén str dung dat vao tlen
thué dat theo hinh thirc quy dbi ra sb nam, thang hoan thanh nghia vu vé tién
thué dat theo quy dinh thi khong phai lam thu tuc diéu chinh tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay trong thoi gian dugc xac dinh da hoan thanh
nghia vu t1en thué dit. Sau khi két thic thoi gian dugc xac dinh hoan thanh
nghia vu tién thué dat néu trén thi thyuc hi¢n diéu chinh tién thue dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay dé tinh sb tién thué dat cho thoi gian tiép theo.

Piéu 33. Tinh tién thué dat trong trlro'ng hop thay doi hinh thirc thué
dit theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 biéu 30 Luat Dat dai nam 2024°"

I. Chuyén tir thué dat tra tién thué dat hing nim sang thué dat tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué:

a) Truong hop nguoi su dung dat dugc Nha nude ban hanh quyet dinh cho
phép chuyén tir thué dat tra tién hang ndm sang thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué thi phai ngp tlen thué dat mot lan cho thoi gian thué dat
con lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay. Don gia thué dat tra
tién thué dat mot lan cua thoi glan thué dét con lai duogc xac dinh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh nay; trong d6 gia dat dé tinh don gia thué dat la
gia dat tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén sang thué
dét tra tién thué dt mot lan.

b) Truong hop ngudi sir dung dit dang dugc khau trir kinh phi boi thuong,
hd trg, tai dinh cu hoac dugc trr khoan tién da tra dé nhan chuyen nhugng
quyén str dung dat vao t1en thué dét theo hinh thirc quy d01 ra sO nam, thang
hoan thanh nghia vu vé tién thué dat theo ‘quy dinh thi nay s6 con lai (chua dugc
khau trir) duge khau trir vao tién thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thue.

S tién dé khau trir néu trén dugc tinh bﬁng (=) tién thué dat tinh theo don
gia thué dat tra tién hiang nim theo quy dinh tai thoi diém Nha nudc ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén sang hinh thirc thué dat tra tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué nhéan (x) véi thoi gian di xac dinh hoan thanh nghia vu vé tién
thué dat hang nam con lai (chua dugc khau trir).

' Cum tir “nam 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
% Cum tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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2. Chuyen tir thué dat tra tién thue dat mot lan cho ca thoi gian thué sang
thué dét tra tién thué dat hing nam thi tién thué dét duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop dad hoan thanh nghia vu vé tién thué dat thi nguoi sir dung
dat khong phai ndp tién thué dit hing ndm cho thoi gian thué dét con lai.

b) Tru'ong hop chua hoan thanh nghia vu. vé tién thué dat thi nguoi sur dung
dat phai nop tién thué dét hang nam tur thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh
cho phép chuyen tir thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué sang
thué dét tra tién hiang nam. Ddi véi thoi gian di sir dung dat thi xr ly nhu sau:

bl) Truong hop chua ndp tlen' thué dét thi nguoi sir dung dat phai ndp tién
thué dat cho thoi gian da sir dung dat:
Tién thué ddit S6 tién thué dat tra mgt lan cua cd thoi gian thué dat Théi gian da
9y = ; X . £
phai ngp Thoi han thué ddt st dung dat
Dong thoi, ngudi sir dung dat phai nop tién cham nop tién thué dat tinh trén
s tién thué dét phai nop theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thué tinh tir thoi
diém dugc co quan nha nuée c6 tham quyén quyet dinh cho thué dat dén thoi

diém cho phép chuyen tir thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
sang thué dt tra tién hing nam.

b2) Truong hop da ngp mdt phan tién thué dat ma so tién da ndp nho hon
s6 tién phai ndp theo quy dinh tai tiét bl dlem nay (khong bao gdm tién cham
nop) thi nguoi su dung dat phai nop sO tién con thiéu va so nen cham ndp llCI‘l
thué dat tinh trén s6 con thiéu theo quy dinh cua phap luat veé quan ly thué;
trucmg hop s6 tién dangp lon hon sO tién phai ngp theo quy dinh tai tiét bl d:em
nay (khong bao gom tién cham nop) thi s6 chénh léch tang dugc trir vao tién
thué dat hang nam bang cach quy doi ra sé nam, thang da hoan thanh nghia vy
tién thué dat hang nam theo don gia thué dat hiang niam dugc xéc dinh theo gia
dat tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyen tir thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué sang thué dat tra tién hing nam.

Piéu 34. Tinh tién thué dat khi chuyen muc dich sir dung dat

1. Trudng hop duge co quan nha nude ¢o tham quyén quyét dinh cho phép
chuyén muyc dich su dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 Luat Dat dai
nam 2024°"" ma thudc trudng hop thué dit thi tién thué dat dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop chuyen tir dat nong nghiép, dat phi nong nghiép dugc Nha
nude giao dat khong thu tién str dung dat sang dat phi nong nghlt;p dugc Nha
nudc cho thué dat thi phai ndp tién thué dat hing nim hodc nop tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué theo loai dét sau khi chuyén muc dich sir dung dat
dugc tinh theo quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh nay.

b) Truong hop chuyén muc dich sir dung dat nhung khéong chuyén hinh
thirc sir dung dat thué:

1 Cym tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyrc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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bl) Truong hop ¢6 cung hinh thire sir dung dat 1a thué dat tra tién thué dat
mot lan cho ca thoi glan thué ma ngudi sir dung dét da hoan thanh nghia vu vé
tién thué dat déi véi dat trude khi chuyén muc dich thi tién thué dat dugc tinh
nhu sau:

2 P Tién thué dat cua loai dat Tién thué dat cua loqi dat
Tién thué dat tra mot lan : z , , . 2 *
g ... _ Sau khi chuyén muc dich truede khi chuyén muc dich
cho ca thoi gian thué khi = . G g i ad, = 4 N i a i s
2 , cua thoi gian thué dat cua thoi gian thué dat con
chuyén muc dich A ;
con lai lai

b2) Truong hop c6 cung hinh thire sir dung dat 1a thué dat tra tién thué dat
hing nam, khi chuyén muc dich sir dung dat thi nguoi sir dung dat phai nop tién
thué dat hing ndm cua loai dat sau khi chuyén muc dich theo quy dinh tai khoan
I Biéu 30 Nghi dinh nay.

¢) Truong hop chuyen muc dich su dung dat dong thai véi viée chuyén
hinh thire thué dat tir thue dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué ma
da hoan thanh nghia vu vé tién thué dat sang hinh thirc thué dét tra tién thué dat
hing nam thi tién thué dat hing nim phai nép cho muc dich moi dugc tinh theo
quy dinh tai thoi diém co quan nha nude ¢c6 thAm quyén quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat két hgp vai chuyén hinh thire thué dat.

Tién thué dat da tra mot lan cua thoi gian thué dat con lai cua loai dat trudce
khi chuyén muyc dich duogc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém dugc co
quan nha nudc co tham quyen quyét dinh cho phép chuyén muc dich su dung
dat va dugce quy doi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué
dat hiang nam theo don gia thué dét tra tién thué dat hing nam cua loai dat sau
khi Chuyen muc dich sir dung dat tai thoi diém co quan nha nudc ¢é tham quyén
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

2. Trudng hop chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 121
Luat Dat dai nam 2024°% tir dat duge Nha nudce giao dit c6 thoi han co thu tién
sir dung dat trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma da hoan thanh nghia vu vé tién
s dung dat sang loai dat thudc truong hop thué dat theo quy dinh tai Diéu 120
Luat Dat dai nam 2024°% thi tinh tién thué dt nhu sau:

~a) Truong hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi tién thué
dat duogc tinh nhu sau:

Tién thué dat khi Tién thué ddt tra mét lan cia thoi gian £o.x .

2 - ; £ el . ad ) So tién s dung
dwgc chuyén muc = sw dung dat con lai cua loai dat sau khi dét da né
dich sw dung dat chuyén muc dich s dung dat L

Trong do: S6 tién sir dung dat da nop dugc tinh bing tién thué dat tra mot
lan cua thoi gian sir dung dét con lai cua loai dat trudce khi chuyén muc dich sir
dung dat duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh nay tai thoi
diém Nha nudce ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

22 Cum tir “nam 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 théang 11 nam 2025.

% Cum tir “nam 2024” dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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b) Truomg hop thué dét tra tién hang ndm, tién thué dat khi dugc chuyén
muc dich dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay; trong do, tién thué dat
dugc tinh theo muc dich sir dung dat cua loai dét sau khi chuyen muc dich theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Nghi dinh nay. S6 tién sir dung dat da nop duoc
trir vao tién thué dat khi chuyén muc dich st dung dat va dugc tinh theo quy
dinh tai dlem a khoan nay. S tién nay dugc quy ddi ra thoi gian hoan thanh
nghla vu ve tién thué dat hang nam tai thoi diém co ‘quan nha nudc co tham
quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

3. Truong hop t6 chirc kinh té nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat hop
phap cua to chirc, ca nhéan dé thuc hién du an dau tu phu hop vai quy hoach, keé
hoach sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 127 Luét Dat dai ndm 2024°" ma phai
chuyen muc dich sir dung dét sau khi nhén chuyen nhugng va phai thuc hién
nghia vu vé tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 121 Luat Dat
dai nam 2024°” thi tién thué dat dugc tinh nhu sau:

a) Tién thué dat cua dy an duge tinh theo muc dich su dung Q?R sau khi
chuyén muc dich sir dung dét trén co so cén cir va thoi diém tinh tién thué dat
quy dinh tai Diéu 155 Luat Dét dai nam 2024°”°, Diéu 30 Nghj dinh nay.

b) Déi voi khoan tién ma td chirc kinh té da tra dé nhan chuyen nhuong
quyen st dung dat trude khi chuyen muc dich (sau ddy goi la tién dét trudc khi
chuyén muc dich str dung dat) dugc xéac dinh va xir Iy nhu sau:

bl) Trudng hop nhén chuyén nhuong quycn sir dung dat nong nghi¢p hop
phap cua t0 chire (khong thude truong hgrp dat dugc Nha nudc cho thué dat thu
tien thué dat hing nim hoic dét duge giao khong thu tién thué dat cua to chire)
thi tién dat trudc khi chuyen muc dich su dung dat dugc xac dinh bang (=) s0
tién thué dét tra mot lan cho thoi gian sur dung dét con lai tai thoi diém Nha nuoc
ban hanh quyet dinh cho phep chuyén muyc dich st dung dat theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh nay. Khoan tién nay dugc trir vao tlen thué dat néu
loai dat sau khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dat tra tién thué dat mot
Ian cho ca thoi gian thué hodc duge quy doi ra thoi gian da hoan thanh viéc nop
nen thué dat néu loai dat sau khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dat tra
tién thué dat hing nam.

- Tmimg hop nhan chuyén nhuong quyén sir dung déat nong nghiép hop
phap cua hé gia dinh, ca nhéan (khong thude truong hop duge Nha nudc cho thue
dit hodc phai chuyén sang thué dit theo phéap luat dat dai) thi tlen dat trude khi
chuyen muc dich sir dung dat dugc xac dinh béng =) gla tri quyén sur dung dat
cua loai dat ndng nghiép tuong tng tai thoi diém Nha nudce ban hanh quyet dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dét. Khoan tién nay dwoc trie vao tién thué

24 Cum tir “ndm 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
205 Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

26 Cum tir “ndm 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
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dat néu loai dat sau khi chuyén muc dich thugc truong hop thué dat tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué hodc dugc quy doi ra thoi gian da hoan thanh
viéc nop tién thué dat néu loai dat sau khi chuyén muc dich thugc trwong hop
thué dat tra tién thué dat hang nam” >’

b2) Truong hop nhén chuyén nhugng horp phap dat phi nong nghi¢p khong
phai la dat & c6 nguon gde do duge Nha nude giao co thu tién st dung dét hoac
dugc Nha nude cho thué dat tra tlen mot lan cho ca thoi gian thué ma nguoi su
dung dét da hoan thanh nghia vu vé tién s dung dit, tién thué dat thi tién dat
trude khi chuyén muc dich sur dung dit duoc tinh bing s tién thué dat tra mot
ldn cho thoi gian st dung dét con lai tai thoi diém Nha nuéc ban hanh quyet
dinh cho phép chuyén muc dich su dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30
Nghi dinh nay. Khoan tién nay dugce trir vao s6 tlcn thué dét néu loai dat sau khi
chuyén muc dich thudc truong hop thué dat tra tlen thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué. Truong hop loai dat sau khi chuyén muc dich su dung dat thugc
truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam, tién dat trude khi chuyen muc
dich sir dung dat dugc quy doi ra thoi gian da hoan thanh nghla vu Vé tién thué
dat hang nam tai thoi diém co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b3 )208 Truong hop dat nhdn chuyen nhwong cé nguon goc dwoc Nha nuoc
giao dat khong thu tién su dung dar nhung khong phai la dat nong nghiép hoac
nhdn chuyén nhugng tai san trén dat gan lién véi dat thué tra tién thué dat hang
nam_khi chuyén muc dich su dung dat ma dwoc co quan nha nuée ¢é tham
quyén cho thué dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat dwoc tinh
béng khong (=0).

Truomg hop nguoi su dung dat da tra trude tién thué dat cho mot s6 nam
theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai hodc da img trudce tién boi thuong, giai
phong mat bang va dugc co quan nha nudc cho phép khau tri vao tién thué dat
phai nop hang nam bang cdch quy doi ra s6 ndm, thang hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién thué dat nhung chua su dung hét (chuwa true hét) tinh den thoi diém
Nha nuoc ban hanh quyét dinh cho phep chuyén muc dich thi sé nam, thing
chuea sir dung hét duge quy doi ra tién dat trudc khi chuyen muc dich su dung
dat theo don gia thué dat tra tién hang nam tai thoi dzem Nha nwoc ban hanh
quyét dinh cho phép chuyen muc dich; viéc xac dinh tién dat trude khi chuyen
muc dich sir dung dat trong truomg hop sé ndm, thang chwa sir dung hét khong
tron nam, tron thang thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 Nghi dinh nay.
Khoan tién nay duge trie vao nen thué dat néu loai dat sau khi chuyén muc dich
thuéc truwomg hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué hoac

*" Poan “Khodn tién nay dge trie vao tién thué dat néu logi ddt sau khi chuyén muc dich thugc truomg hgp thué

dat tra nen thué ddt mgt lan cho ca thoi gian thué hodc dwge quy doi ra thoi gian da hoan thanh vi¢c ngp tién
thué dit néu loai ddt sau khi chuyén muc dich thugc truong hgp thué dat tra tién thué dat hing nam” duge bd
sung theo quy dinh tai diém a khoan 10 Piéu 1 cia Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc ké tir ngay 06
thang 11 nam 2025.

2% Tiét nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 10 Diéu 1 ciia Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu luc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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dugc quy doi ra thoi gian da hoan thanh viéc ngp tién thué dat néu loai dat sau
khi chuyén muc dich thugc truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam.

b{)zw Truong hop nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat cé thoi han sir
dung 6n dinh ldu dai (khéng phdi la ddt nong nghiép) da dwoc cdp Gidy chimg
nhan theo quy dinh cua phdp ludt trude ngay 01 thang 7 nam 2014 dé sir dung
vao muc dich san xuat, kinh doanh phi nong nghiép thi tién dat trudc khi chuyén
muc dich sie dung dat dwoc tinh bang (=) tién thué dat cua loai dat sau khi
chuyen muc dich su dung dat theo quy dinh tai diém a khoan nay. Khoan tién
nay duoc tric vao tién thué dat cua duw dn sau khi chuyen muc dich swr dung dat.

¢) Truong hop nhan chuyén nhugng hop phap quyén sir dung dat san xuat,
kinh doanh phi n(‘)ng nghi¢p khéng phai la dat thuong mai, dich vy; sau do
chuyen muc dich sir dung dat sang dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Diéu 121 Luat Dét dai nam 2024°"° thi tién dat trude khi chuyén
muc dich sur dung dét duge xac dinh nhu sau:

cl) Dm voi truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué thi tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung déat duoc tinh bing sé tién
thué dat tra mét lan cho thoi gian sur dung dét con lai tai thoi diém Nha nuée ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 30 Nghj dinh nay.

c2)’!! Doi véi truomg hop thué dat tra tién hang nam thi tién dat trucc khi
chuyén muc dich su dung dat dwoc tinh bang khong (=0). Truong hgp nguoi su
dung dat da tra trucc tién thué dar cho mot s6 nam theo quy dinh cua phap
ludt vé dat dai trudc ngay Luat Dat dai nam 2003 cé hiéu luc thi hanh hodc
da img truedce tién boi thuong, giai phong mat bang va dugc co quan nha nudc
cho phép khdu trir vao tién thué dat phai nop. hang nam bang cdch quy doi ra sé
nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat nhung chua su dung
hét (chua true hét) tinh den thoi diém Nha nudc ban hanh quyet dinh cho phép
chuyén muc dich thi nen dat trude khi chuyen muc dich sir dung dat dwoc xdc
dinh theo quy dinh tai tiét b3 diém b khoan nay.

c3)*"? Tién dat trucc khi chuyen muc dich su dung dat tai tiét cl, tiét c2
diém nay dwoc trie vao $6 tién thué dat phai ngp néu thugc truomg hop thué dat
tra tién mot lan cho ca thoi gian thué. Truong hop dwoc Nha nude cho thué dat
tra tién hang ném thi tién dat truée khi chuyén muc dich sie dung dat tai tzet el;
tiét ¢2 diém nay dwogc quy déi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu ngp tién thué
dat tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dat.

% Tiét nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém c khoan 10 Diéu 1 cia Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

29 Cum tir “ndm 2024" dugce bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghij dinh 6 291/2025/ND-CP,
co h:cu Iy thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

2 Tiét nay dugc sira dbi theo quy dinh tai diém d khoan 10 Diéu | cia Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, c6 hi¢u
lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

212 Tiét nay duge bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 10 Diéu 1 cia Nghj dinh 56 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu
Iyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,
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d) Viéc xu ly tien dat trude khi chuyén muc dich sur dung dat d'(")i voi du an
sau khi chuyén muc dich sir dung dat ¢6 nhiéu hinh thire sir dung dat dugc thuc
hién nhu sau:

d1) Truong hop dy an vira ¢6 hinh thire Nha nude cho thué dat vira ¢6 hinh
thirc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat thi toan b tién dat trude khi
chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai diém b khoan nay dugc trir vao
tién thué dat cua duy an.

d2) Truong hop dyu an vira ¢6 hinh thirc Nha nuge giao dat c6 thu tién sur
dung dat vira €6 hinh thic thué dat, vira c6 hinh thirc Nha nuéc giao dat khong
thu tién st dung dét thi tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat quy dinh
tai diém b khoan nay duoc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop cua
dy én tuong ung voi tung phan dién tich giao dat co thu tién s dung dat, dién
tich cho thué dat. P6i v6i khoan tién di tra dé nhan chuyen nhuong quyen sur
dung dat cuia phan dién tich dat dy én dugc Nha nude giao dat khong thu tién sur
dung dat dugc trir theo nguyén tic phan b6 cho phan dién tich dat c6 thu tién sir
dung dat va phan dién tich dat c6 thu tién thué dat.

4. Trudmg hop hé gia dinh, ca nhan nhan chuyen nhuong quyén sir dung dét
nong nghié¢p hop phap dé thuc hién dy an dau tu phu hqp vGi quy hoach, ké
hoach sir dung dat dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét ma phai
chuyén muc dich st dung dat sau khi nhan chuyen nhugng va phai thyc hién
nghia vu tai chinh vé ndp tién thué dat thi viéc xur ly tién dat trude khi chuyén
muc dich sur dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai tiét bl diém b khoan 3
Piéu nz‘ly.

a’l’ Truong hop su dung dat quy dinh tai diém a khoan 3 va diém d
khoan 13 Dzeu 3 Nghi quyét so 254/2025/QH15 va dwgc co quan nha nudc co
tham quyén cho thué dat hodc cho phép chuyen muc dich su dung dat d@é thuc
hién dw dn dau tu ma co phan dién tich dat duoc Nha nucce thu hoi va giao cho
nguoi su dung dat d@é thue hién dy an thi tinh tzen thué dat theo quy dinh tai
Dzeu 5 Nghi dinh ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Nghi quyet
56 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quéc hoi quy dinh mét so
co ché, chinh sdach thao go kho khan, vucng mdc trong té chirc thi hanh Ludt
Dat dai vé tién sir dung dat, tién thué dat.

Piéu 35. Tinh tién thué dat khi gia han sir dung dat, diéu chmh thoi han
sur dung dat theo quy dinh tal khoan 2 Dleu 156, diéu chinh quyét dinh cho
thué dét theo quy dinh tai diém ¢ khoin 3 Diéu 155 Luat DAt dai nam 2024’

. Tinh tién thué dat khi gia han str dung dat:

Khi dugc co quan nha nudc co thdm quyén quyét dinh cho phép gia han sur
dung dat ma ngudi sir dung dt thuge ddi tuong phai ndp tién thué dat thi tién

" Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 13 Nghij dinh sé 50/2026/ND-CP, cé hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay 31 lhang 01 nam 2026.

21 Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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thué dat dugc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém co quan nha nudc c6
thim quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thué dat.

D6i vai truong hop thué dét tra tién thué dat hang nam thi chu ky on dinh
tien thué dat tinh tir thoi diém co quan nha nudc ¢6 tham quyen ban hanh quyét
dinh cho phép gia han thoi gian thué dat. Truong hop thoi diém het thoi gian
thué dét trude khi co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh quyet dinh cho
phép gia han thoi gian thué dat thi nguoi s dung dat phai nop tién thué dat hang
nam ma khong duge 6n dinh tién thué dat hang nam theo quy dinh tai Diéu 32
Nghi dinh nay déi véi khoang thoi gian nay.

2. Tinh tién thué dat khi diéu chinh thoi han st dung dat:

a) Truorn,(_., hop dang thué dat tra tién thué dit hing nam ma duoc co quan
nha nudc co tham quyén cho phép diéu chinh thoi han st dung dat cua dy an thi
tién thué dat dugc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi dlem quyét dinh diéu
chinh thoi han sir dung dat cta co quan nha nude cé thdm quyén.

Truong hop trude khi diéu chinh thoi han sir dung dat cua dy an, nguoi sir
dung dat da ung trude kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu va dugc co quan
nha nudc ¢6 tham quyén cho phép khdu trir bing cach quy déi ra sé nam, thang
hoan thanh nghia vu nép tién thué dat hang nam nhung chua st dung hét thi
nguoi su dung dat tiép tuc dugc sur dung dat cho thoi gian da xac dinh hoan
thanh nghia vu vé tién thué dat hang nam con lai tir thoi diém duge co quan nha
nudc c6 thim quyen cho phép diéu chinh thoi han str dung dat cua du an va
khong phai nop tién thué dat. Hét thoi gian néu trén ngudi st dung dat phai nop
tién thué dat hiang nam theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh nay.

b) Truomg hop dang thué dat tra tién thué dqt mdt lan cho ca thoi gian
thué ma dugc co quan nha nude co tham quyén quyet dinh cho phép diéu chinh
thoi han sir dung dat thi tién thué dat dugce tinh nhu sau:

bl) Truong hop diéu chinh thi han sir dung dét cia du 4n nhung khong
thay doi quy hoach chi tiét ctia dir an thi tién thué dat dugc tinh bang (=) chénh
léch gitra tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué cta thoi han su dung dat
da dugc diéu chinh theo quyét dinh cua co quan nha nude c6 tham quyén va tién
thué dat da tra mot lan cua thoi gian su dung dat con lai cua thoi han thué dat
trude khi duge diéu chinh.

b2) Truong hop diéu chinh thi han sir dung dét ctia dy én dong thoi thay
doi quy hoach chi tiét cia du 4n thi tién thué dat duge tinh bang (=) chénh léch
gitra tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué cua thoi han sir dung dat da
dugc didu chinh theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén va tién
thué dat da tra mot lan cua thoi gian su dung dat con lai cua thoi han thué dat
theo quy hoach chi tiét trudce khi dugc diéu chinh.

b3) Thoi han sir dung dat da dugc diéu chinh theo quy dinh tai tiét bl, tiét
b2 diém nay bao gom thdi han sir dung dat con lai ciia du an va thoi han st
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dung dat dugc co quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh cho phép diéu
chinh tang thém.

b4) Tién thué dét da tra mot lan cua thoi gian sir dung dét con lai cua thoi
han thué dat trude khi duge diéu chinh quy dinh tai tiét b1, tiét b2 diém nay
dugc xac dinh bang (=) so tién thué dat da tra mot lan cua thoi han thué dat
trude khi diéu chinh chia (:) thoi han thué dét trude khi diéu chinh nhan (x) véi
thoi gian str dung dét con lai cua thoi han thué dat trudc khi diéu chinh.

3. Tinh tién thué dat khi diéu chinh quyét dinh cho thué dét theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 Luét Dat dai nam 202477

a) Truong hop co quan nha nudc co tham quyen diéu chinh quyét dinh cho
thué dat theo quy dinh tai dlem ¢ khoan 3 Piéu 155 Luat Dét dai nam 2024°'
ma lam tang di¢n tich tinh tién thué dat va khong thuc trudong hop quy dinh tai
diém b khoan nay thi tién thué dat déi véi phan di¢n tich dat ting thém duogc tinh
theo quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh nay tai thoi diém dugc co quan nha nude c6
tham quyén quyét dinh dleu chinh quyét dinh cho thué dat. Truong hop thay doi
giam dién tich tinh thu uen thué dat (khong thuge truong hgp Nha nude thu hoi
dat) ma lam giam s tién thué dat da nop thi s tién nay duge tinh vao von dau
tu cua dy an.

b) Truong hop co quan nha nude co tham quyén diéu chinh quyét dinh cho
thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 Luat Dat dai ndm 2024* do
thay d6i quy hoach chi tiét thi tién thué dit dugce tinh theo céch tinh quy dinh tai
Dleu 36 Nghi dinh nay tai thoi diém duge co quan nha nude ¢6 thim quyén
quyét dinh diéu chinh quyét dinh cho thué dat.

¢) Truong hop co quan nha nudc co thdm quyén diéu chinh quyét dinh cho
thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 155 Dat dai nam 2024*"* do thay
d6i thoi han st dung dat thi tién thué dat duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu nay tai thoi diém dugc co quan nha nuée ¢é thim quyén quyét dinh diéu
chinh quyét dinh cho thué dat.

Piéu 36. Tinh tién thué dat khi thay ddi quy hoach chi tiét ciia dur 4n
theo dung quy dlnh cua phap luat ma khong thay doi quyét dinh cho thué
dat quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 155, diém a khoan 2 Diéu 160 Luat
DAt dai nam 2024°"°

% Cum tir “ndm 2024 dugce bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP,
c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
215 Cum tir “nam 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/NP-CP,
c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
7 Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
(,0 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay 06 thang 11 nam 2025.
'8 Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy djnh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
2% Cum tir “nam 2024” duoc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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1, Tru(mg hop ngudi su dung dat dé nghi va dugc co quan nha nude co
thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ciia du an theo dang quy
dinh cua phap lugt ma lam thay d6i co cdu sir dung dat hogc vi tri timg loai dat
hoic ting*®® hé sb st dung dat thi phai tinh lai tién thué dit nhu sau:

I.1. Trudng hop du én trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét khéng thudce
truong hop Nha nuée giao dat théng qua diu gia quyén sir dung dét:

a) Truong hop thué dat tra tlen thué mét lan cho ca thoi gian thué va trude
khi diéu chinh quy hoach chi tiét cia du an, ngudi sir dung dat da hoan thanh
nghia vu vé tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh:

al) Khi co quyet dinh dlcu chinh tng thé quy hoach chi tlet du an cua co
quan nha nudc co tham quyen thi nguoi su dung dat phai nop tién thué dat bang
chénh léch giira tién thué dat tinh doi véi toan by du an theo quy hoach chi tiét
sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét trude khi dleu chinh theo quy dinh
cua phap ludt tai cung thoi diém co quan nha nudce ¢é thim quyén quyét dinh
diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét du an ctia du an (néu c6).

a2) Khi c6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du an (mot phan
dién tich dy 4n) cta co quan nha nudc c6 thim quyén thi ngudi sir dung dat phai
ndp tién thué dat bang chénh léch giira tién thué dat duge tinh dbi véi phan dién
tich duge diéu chinh cuc bg theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh va theo
quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh theo quy dinh cua phap luét tai cung thoi
diém €0 quan nha nudc cé tham quyén quyét dinh diéu chinh cuc bo quy hoach
chi tiét cta du an (néu co).

Trudng hop khéng tinh hodc phan bé dugc tién thué dat dbi voi phan dién
tich dédt dugc diéu chinh thi thyuc hién tinh tién thué dat ddi véi toan b du 4n
nhu quy dinh tai tiét al diém nay.

b) Trudng hop trude khi cé quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua du
an, nguoi su dung dat chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dat theo quy dinh
(chi ap dung véi dbi véi du én dugce giao dat trude ngay Ludt Dat dai nam 2024
c6 hiéu lyc thi hanh ma nay thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét) thi ngudi sir
dung dét phai:

bl) Truong hgp da co thong bao tién thué dat tinh theo quy hoach chi tiét
trudc khi diéu chinh quy hoach thi nguoi su dung dat phai nop du s tién thue

dat xéac dinh theo quy hoach chi tiét trude khi duoc diéu chinh cong voi tién
cham nodp tién thué dét (néu co) theo quy dinh cia phap luat vé quan ly thué.

Truong hop chua quyét dinh gia dat thi nguoi sir dung dat phai tinh va nQp
s6 tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai nam 2024%' v

khoan thu b6 sung quy dinh tai khoan 9 Diéu 51 Nghj dinh nay.

20§ sung tr “tang"” vao trudc cum tr “hé 56" theo quy dinh tai diém a khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sé
291/2025/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,

2! Cym tir “nam 2024” dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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b2) Nop bd sung so tién thué dat bang chénh léch gitra tién thué dét phai
ndp theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach truée khi dié":u chinh
dugc xac dinh tai cung thoi diém dugc co quan nha nudc co thim quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu co).

)=~ Truong hop thueé dat tra tién thué dat hang nam thi nguoi su dung dat
phai ngp tién thué dat theo chinh sach va gia dat tai thoi diém co quyet dinh
diéu chinh quy hoach chi tiét cua co quan nha nudc co tham quyen Truong hop
trucc khi diéu chinh quy hoach chi tiét cua duw dan, nguoi sw dung dat da tra
trude tién thué dat cho mét s6 nam theo quy dinh ciua phdp ludt vé dat dai trude
ngay Luat Dat dai nam 2003 c6 hiéu luc thi hanh hodc da img trudce kinh phi
boi thuong, ho tro, tdi dinh cu va dugc co quan nha nuoc co tham quyén cho
phép khdu trie bang cach quy doi ra sé nim, thdng hoan thanh nghia vu ngp tién
thué dat hang nam nhung chua sic dung het (chiea triv hét) tinh dén thoi dzem
dugc co quan nha nudce ¢ tham quyen quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét
cuia dw dn thi sé nam, thang chua su dung hét dwoc quy déi ra sé nim, thang
hoan thanh nghia vu nop tién thué dat hang nam theo don gia thué dat tra tién
héng ndm tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh theo cong thirc sau:

Don gid thué dat tra tién hang nam nguoi su dung dat da tra
trude hodc don gid quy doi so tién vng truce kinh phi boi
thuomg, ho trg, tai dinh cu ra s6 nam, thang hoan thanh nghia
VU nop tién thué dat hcing nam

Don gid thué dat tra tién hang nam tinh theo quy hoach chi tiét
sau khi diéu chinh

Trong do:

n la s6 nam, thang hoan thanh nghia vu ngp tién thué dat hang nam theo don
gid thué dat tra tién hang nam tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh;

T la s6 nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat hiang ndam nhung
chuwa sie dung hét (chwa trie hét).

Don gid thué dat tra tien hang nam tinh theo quy hoach chi tiét sau khi
diéu chinh dwoc tinh cho toan bé dién tich dat thué theo quy hoach chi tiét cia
du an.

1.2. Truong hop nguoi sir dung dat duge Nha nude cho thué dat thong qua
hinh thirc dau gia quyén st dung dat theo ding quy dinh cua phap luat va nguoi
sir dung dat da nop tién thué dat thi:

a) Truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, khi
co quyet dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét dy 4n cta co quan nha nudc
¢ tham quyén thi tién thué dat duoc tinh nhu sau:

2 piém nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh 56 291/2025/ND-CP, c6
hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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(86 tién thué dat duoc S6 tién thué dat duoc)

tinh déi véi toan bo tinh d6i voi toan bg du
du an theo quy hoach an theo quy hoach chi Gia trung
chi tiét sau khi diéu tiét truce khi diéu dau gia
3 - chinh theo quy dinh chinh theo quy dinh
Tien thué ctia phdp ludt tai thoi _  ciia phdp ludt tai thoi
dat diém co quan nha diém co quan nha nude
nuoc co tham quyén cé thdm quyén quyét o s
quyet dinh diéu chinh dinh diéu chinh quy Gtaul'chm
quy hoach chi tiét. hoach chi tiét. diém

_ : , : 5 # . o Lid

b) Truong hop thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué, khi

¢6 quyeét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét dy an cua co quan nha nuodc
c6 tham quyén thi tién thué dat dugc tinh nhu sau:

(S6 tién thué dat dugc

S6 tién thué dat dwoc)

/

tinh doi véi phan dién tinh doi véi phan dién
tich dwgc diéu chinh tich dwgc diéu chinh Gia
cuc bo theo quy cuc bo theo quy trung
hoach chi tiét sau khi hoach chi tiét trudc dau gia

Tién thué diéu chinh theo quy khi diéu chinh theo

dat dinh ciia phdp ludt tai ~ quy dinh cua phdp

thoi diém co quan ludt tai thoi diém co
nhc‘z: nu’o'fc; C(.)' thc.f?? quan nha nudc co Gid khoi
quyén quyét dinh diéu tham quyen quyét diém
chinh quy hoach chi dinh diéu chinh quy
\tié't. hoach chi tiét.

Trudmg hop khong tinh hodc phan bé dugc tién thué dat doi véi phan dién

tich dit dugc diéu chinh cuc b thi thuc hién tinh tién thué dét déi véi toan bd
du an nhu quy dinh tai diém a khoan nay.

¢) Trudng hop thué dét tra tién thué dat hdng nam thi tién thué dat hang
nam cta toan b du an duoc tinh lai theo quy hoach chi tiét sau khi d1eu chinh
theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét.

2. Truong hop ngudi sir dung dét da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién
thué dét tra mét lan cho ca théi gian thué nhung do yéu cau quan Iy, Nha nudc
thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét hoac dleu chinh quy hoach chung, quy
hoach phan khu ma lam thay doi quy hoach chi tlet lam thay doi co cau sir dung
dat hodc vi tri timg loai dat hodc hé sé st dung dét ctia du 4n dan dén lam tang,
giam tién thué dat thi xir Iy nhu sau:

a) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dat tra mét lan cho ca thoi
gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh 1én hon tién thué dat cua
quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh tai ciing thoi diém dugc co quan nha nudc
c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi sir dung dat
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phai ndp bd sung s6 tién chénh léch gitra tién thué dét tra mot lan cho ca thoi gian
thué tinh theo quy hoach chi tiét sau va quy hoach chi tiét trudc khi diéu chinh.
Viée tinh tién thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thué theo timg quy hoach chi
tiet duge thyuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 30 Nghi dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dat tra mot lan cho ca thoi
gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh nho hon tién thué dét cua
quy hoach chi tiét trude khi dleu chinh tai cting thoi diém dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén ban hanh guyet dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi sur dung dat
dugc hoan tra uen thué dat. S6 tién thué dét hoan tra dugc tinh bang chénh léch
gilra tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét
trude va quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh tai cung thoi diém dugc co quan
nha nudc ¢ tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach. Viéc tinh tién thué dat
tra mot lan cho ca thoi gian thué theo quy hoach chi tiét trude, sau khi diéu chinh
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay.

Viéc hoan tra tién thué dat theo quy dinh tai khoan nay dugc thyc hié¢n dudi
hinh thtrc hoan tra truc tiép hodc bu trir vao nghia vu tai chinh cua t6 chirc vai
Nha nuée theo quy dinh cua phéap luat vé ngan sach nha nude va phap ludt vé
quan ly thué.

3. Truomg hop du 4n sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét ¢6 nhiéu hinh
thirc sir dung dat (giao dat co thu tién sir dung dat giao dat khong thu tién s
dung dat, cho thué dat) thi tinh tién sir dung dat, tién thué dét cta ca dy an (hoac
cua phan di¢n tich dugc diéu chinh cuc bo) bang chénh I¢ch gitra tong 5O tién sur
dung ddt tién thué dét theo quy hoach sau khi diéu chinh va tong s tién str dung
dat, tién thué dit theo quy hoach trude khi diéu chinh tai cung thoi diém duoc co
quan nha nude ¢6 tham quyen quyét dinh diéu chinh quy hoach.

4. Tru'orng hop t6 chirc kinh té, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai,
t6 chire ¢6 von dau tu nudc ngoai da thoa thuén nhan chuyén nhugng quyén sur
dung dat dé thuc hién dyu an theo quy dinh tai Piéu 127 Luat bat dai nam
2024°*’ ma phai diéu chinh quy hoach chi tiét cua du an thi tinh tién thué dét
theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

5. Truomg hop khu dat, thia dat thuc hién dy én la dat nhan chuyén
nhugng hop phap cua h gia dinh, cd nhén thi tinh uen thué dat cua khu dat
thira dat trude khi diéu chinh quy hoach dugc xéac dinh bang mirc boi thuong vé
dat cia ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai Nghl dinh vé boi thuong, ho trg,
tai dinh cu khi Nha nudée thu hoi dat va Nghi dinh vé gia dat.

6.7 Truomg hop du dn cé nhleu quyét dinh diéu chinh quy hoach chi ttet

cua co quan nha nudc co tham quyén theo quy dinh cia phdp ludt thi tinh tién
thué dat nhu sau:

™ Cum tir “nam 2024 dugce bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh sé 291/2025/ND-CP,
c() hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

* Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém c khoan 11 Diéu 1 Nghij dinh sb 291/2025/ND-CP, c6 hiéu
luc ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
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phui vé gia dat)

Truong hop gid dat tinh thu tién thué dat la gia dat trong bang gid dat, hé
s6 sir dung dat thi:

Don g}ﬂ thué dqt
trcz ne:n th.u o da‘t' Gid dat theo muc dich sir T{goi han t{'zué
mot lan cua thoi dung dét thué dat sau khi da o
han thué sau khi . trie di thoi gian  H¢ s6 diéu

(..?a t;u' di thq; Thoi han sii dung ddt cia * hdwac mze'nh x chz;}igta
gian dwgc mién gid ddt trong bdnggid t eo quy din at
theo quy dinh tai dat (theo quy dinh cua tai Dicu 39

Diéu 39 Nghi Chinh phii vé gid dét) Nghi dinh nay

dinh nay

_b) Péi voi trudong hop dugc giam }ién thué dét theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 40 Nghi dinh nay thi so tién thué dat phai ngp dugc tinh nhu sau:

Tién Don gid thué dat Di¢n tich S6 tién thué dat dwgc giam
thué datr = tra métlanchoca x tinh tién - quy dinh tai khoan 2 Diéu
phai ngp thoi gian thué thué dat 40 Nghi dinh nay

¢) Ddi véi truong hop ty nguyén mg tién boi thudng, giai phong mat bang
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dat dai nam 2024’ va khoan 2 Biéu 31
Nghi dinh nay, sau khi trur di sb tién thué dat duogc giam theo quy dinh tai diém
a, diém b khoan nay, ngudi sir dung dit dugc tiép tuc khdu trir kinh phi boi
thuong, ho tro, tai dinh cu da Lrng trude va duge co quan nha nude cd tham
quyén xéc dinh cho khéu trir vao tién thué dat phai nop.

Muc 2
MIEN, GIAM TIEN THUE DAT

Diéu 38. Nguyén tic thue hién mién, giam tién thué dat

Nguwoi diegc Nha nuoc cho thué dat phai lam thu tuc dé dwoc mién tién

thué dat mot sé nam, giam tién thué dat theo quy dinh:

a) Truong hop thugc doi twong duge mién tién thué dat mot s6 nam hodc
giam tién thué dat nhung nguoi dugc Nha nucce cho thué dat khéng lam thi tuc
d@é dwoc mién, giam tién thué dat thi phai nop tién thué dat theo quy dinh cua
phap lugt. Truong hop cham lam thu tuc de duwge mién, giam tién thué dat thi
ngu'az sw dung dat chi duoc mién, giam tién thué dat cho thoi gian wu ddi mten
g:am rzen thué dar con lai tinh tir thoi diém lam thi tuc hop 1é dé dwoc mién,
giam tién thué dat theo quy dinh; khodng thoi gian chdm lam thu tuc khong

2% Cum tir “ndm 2024” dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

2 Khoan ndy dugc sira dbi, bd sung bdi diém a khoan 18 Diéu 13 Nghj dinh 6 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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dwogc mién, giam tién thué dat.

b) Truong hop tai thoi diém lam thi tuc dé dwoc mién tién thué dat ma da
hét thoi g:an diegc mzen tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh nay
thi ngueoi sir dung dat khong duge mién tién thué dat.

2. Trudong hop nguoi st dung dat thude dbi tuong duge hudng ca mién va
giam tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay hodc cac van ban quy pham
phap luat khac c6 lién quan thi duge mieén tién thué dat. Truong hop ngum su
dung dat thugc doi tugng dugc giam tién thué dat nhung c6 nhidu mirc giam
khac nhau quy dinh tai Nghi dinh nay va van ban quy pham phép luat khac co
lién quan thi dugc hudng mirc giam cao nhat.

3. Viéc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 39 va Diéu 40 Nghj
dinh nay dugc thuc hién theo timg dy an dau tu va chi dugc thue hién truc tiep
d6i véi doi tuong duoc Nha nudc cho thué dat va tinh trén sd tién thué dat trur
truong hop thuge doi trong mién, giam theo quy dinh tai Diéu 157 Luat Dat dai
nam 2024°° nhung khong phai 1ap du an dau tu. Nguoi sur dung dat nop gidy to
chimg minh thugc ddi tugng duogc giam tién thué dét theo quy dinh cua phap luat.

4. Truong hop nguoi su dung dat dang dugc huong vu dai vé mién, giam
tién thué dat cao hon quy dinh ctia Nghi dinh nay thi tiép tuc dugc huong mirc
wu dai cho thoi gian con lai; truong hop mirc wu dai thap hon quy dinh tai Nghi
dinh nay thi dugc huong theo quy dinh tai Nghi dinh nay cua thoi han vu dai
con lai ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh. Trudomg hop dén ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma da hét thoi gian dugc huong uu dai thi
khong thue hién uu dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Truomg hgp ngay bat dau tinh tién thué dat trude ngay Nghi dinh nay ¢
hi¢u lyre thi hanh nhung tur ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh, ngu'm thué
dat méi lam thi tuc dé duge giam tién thué dat thi 4p dung quy dinh vé giam
tién thué dat va cac quy dinh khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Truong hop nguorl duge Nha nudce cho thué dat tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué va duge mién tién thué dat nhung trong thoi gian thué c6 nguyén
vong ndp tién thué dat (khong hudng wu dii) thi sb tien thué dat tra mét 1an cho
thoi gian thué dat con lai dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghj dinh
nay va theo chinh sach, gia dat tai thoi diém ngudi su dung dat 6 vin ban dé
nghi dugc nop tlen thué dat va duoc co quan c¢6 tham quyén t1ep nhan. Nguoi su
dung dat c6 quyén vé dat dai tuong ing véi thoi gian thué dat con lai nhu déi
vai truong hgp khong duge mién tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 33
Luat Dét dai nam 2024%'.

6. Truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hing nam va
dang trong thoi gian dugc hudong wu ddi vé mién, giam tién thué dat néu thuc

B9 Cum tir “nam 2024” dugce bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

B Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu | Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.



73

hién chuyén nhuong tai san thudc s& hiru ciia minh gén lién véi dat thué theo
quy dinh cua phap luat va nguoi mua tai san trén dat tiép tuc dugc Nha nudc cho
thué dat cho thoi gian thué dat con lai voi _muc dich str dung dat theo diing muc
dich khi nhan chuyén nhugng thi viéc mién, giam tién thué dét dugc thuc hién
nhu sau:

a) Nguoi chuyén nhugng khong duge tinh s tién thué dit da duoc mién,
giam vao gia chuyén nhugng.

b) Ngudi nhan chuyén nhuong tiép tuc dugc mién, giam tién thué dat cho
thoi gian wu dai con lai. Truong hop tiép tuc dugc giam tién thué dat, ngudi
nhan chuyén nhugng khong phai lam thu tuc giam tién thué dat.

7. Truomg hop dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca
thoi gian thué da dugc m1en giam tién thué dat theo quy dinh cua phép luat ma
nay chuyen nhugng, gop von bing quyen su dung dat hodc chuyén nhuong du
an dau tu gin véi chuyén nhugng quyén sir dung dat thi xir ly nhu sau:

a)* Tru-ong hop duoc Nha nuwoc cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho
ca thoi gian thué da dwoc mién, _giam tién thué dat theo quy dinh cua phdp ludt
ma nay chuyén nhuong, g0p vén bang quyén sir dung dat theo dung quy dinh
cua phap ludt thi phaz ngp cho Nha nuce khoan tién twong vmg véi so tién thué
dat da dugc mién, giam tai thoi diém cho thué dat, cho phép chuyen muc dich su
dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 33 Ludt Dat dai nam 2024 va
phai ngp khoan tién bé sung doi véi thoi gian ké tir ngay dugc mién, giam tién
thué dat dén ngay chuyén nhuong, gop von bang quyén sir dung dat theo mikc
quy dinh tai diém d khoan 2 Dzeu 257 Ludt Dat dai nam 2024, khoan 2 Diéu 50,
khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP (duoc swa doi, bé sung tai diém
b khoan 18, diém d khodan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP).

Viéc tinh so tién thué dat da dugc mién phai tra cho Nha nudc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30, Piéu 34 Nghi dinh nay theo chinh sdch tai
thoi diém co quan nha nudc cd tham quyen ban hanh quyét dinh cho thué dat,
cho phép chuyen muc dich su dung dat (nhu truong hop khong dwoc mién, gzam
tién thué dat); riéng gia dat dé tinh khoan tién nay la gid dat trong bang gia dar
hé s6 diéu chinh gia dat (néu cé) tai thoi diém co quan nha nudc cé tham quyen
ban hanh quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 7 Nghi quyét sé 254/2025/QH15.

b) Truong hgp dugc Nha nuoc cho thué dat tra tién thué dat moét lan cho ca
thoi gian thué da duge mién, giam nen thué dat theo quy dinh cua phap luat ma
nay chuyén nhuong du 4n dau tu gin voi chuyén nhugng quyén st dung dat
theo ding quy dinh cua phap luat:

bl) Truong hop s6 tién thué dat da dugc m1en giam khong tinh vao gia
chuyen nhuomg va nguou nhéan chuyen nhuqmg tlep tuc thuc hle;n du an thi ngum
nhan chuyén nhuong tiép tuc dugc mién, giam tién thué dit theo quy dinh cua

B2 piém nay dugc sira ddi, bd sung boi diém b khoan 18 Diéu 13 Nghi dinh sé 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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phap luat vé diu tu cho thoi gian con lai cia dyu an. Truong hop tiép tuc duge
giam tién thué dat, nguoi nhan chuyén nhugng khong phai lam thu tuc giam tién
thué dat.

b2) Truong hgp nguoi nhan chuyen nhuong khong tiép tuc thuc hién du an
va dugc co quan nha nudc cd tham quyén cho sir dung vao muc dich khac theo
ding quy dinh thi phai nop tién thué dat theo quy dinh d6i v6i du an sau chuyen
nhuong. Truong hop ngudi chuyen nhugng da thyc hién mot phan nghia vu vé
tién thué dat thi ngudi nhan chuyén nhugng dugc ké thira phan nghia vu ma
ngudi chuyén nhugng da nop.

¢)** Khi thuc hién thi tuc chuyen nhwong, gop von bang quyén sir dung
dat, Van phong dang ky dat dai chuyén thong tin dia chinh cho co quan thué dé
co quan thué tinh va thu sé Izen thué dat da dwgc mién, giam theo chinh sdach
va gia dat tai thoi diém ¢ quyet dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat hodc theo sé tién mién, giam tién thué dat da dwoc xdc dinh theo
quy dinh cua phap luat.

8. Truong h(;rp dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam va
dang trong thoi gian dugc huong uu dai ve mién, giam tién thué dat khi thuc
hién chuyen dbi mo hinh hoat dong hodc cd phan hoa theo quy dinh cua phap
ludt thi t6 chire kinh té sau khi chuyén ddi hodc ¢6 phan hoa tiep tuc duge huong
wu dai vé mién, giam tién thué dat cho thoi glan uu dai con lai néu tiép tuc str
dung dét vao diing muc dich di dugc mién, giam tién thué dat theo quy dinh cua
phép luat trude khi chuyén dbi mé hinh hoat dong hoic c6 phan hoa.

9.2 Truong hop co quan, ngudi co tham quyén phat hién ngu'm su dung
dat da dugc mién, glam tién thué dat nhung khéng dap img cdc diéu kién de
dwoc mién, gzam tién thué dat (néu cé) theo quy dinh tai thoi diém dugc mién,
giam hoac su dung dat khong ding muc dich da dwoc ghi tai quyet dinh cho
thué dat, hop dong thué dat nhung khong thuge trzm'ng hop bi thu héi dat theo
quy dinh cua phdp ludt vé dat dai hodc nguoi sw dung dat de ngh: khong ap
dung wu dai do khéng con dap tmg cdc dieu kién dé duoc mién, giam thi phai
nop ngan sach nha nwoc so tién thué dat dd dugc mién, giam. Viéc thu héi sé
tien thué dat da dwoc mién, giam thuc hién nhw sau:

a) Sé tién thué dat dwoc mién, giam phai thu hoi dwoc tinh nhu sau:

al) S tién thué dat duwoc m:en giam phai thu héi (bao gém ca truomg hop
nguoi su dung dat da dwoc mién, glam tién thué dat theo quy dinh cua phap luat
trucc ngay Ludat Dat dai nam 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh nhung dén nay, co r quan,
nguoi co Iham quyen phat hi¢n nguoi sur dung dat khong dap ung cac diéu kién
dé dwgce mién, gtam tién thué dat (neu co) theo quy dinh) diwegc tinh theo chinh
sdch va gia dat tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh cua phdp ludt timg

2 Piém nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 13 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc
thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

2 Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 13 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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thoi ky cong (+) véi khoan tién twong duong voi tién cham nép tién thué dat
theo quy dinh cua phdp ludt vé quan ly thué tung thoi ky.

Truang hop nguoi su dung dat de nght khong dp dung wu dai do khong
con dap ung cdc diéu ki¢n dé dugc mzen giam (tw nguyén hoan tra s6 tién thué
dat da dwoc mién, giam) thi sé tién thué dat dugc mién, giam phai thu hoi
dwoc tinh theo chinh sdch va gia dat tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy
dinh cua phap luat tung thoi ky cong (+) voi khoan thu b6 sung tinh trén sé
tién thué dat dwgc mién, giam phai thu héi theo nhw quy dinh tai diém d khoan
2 Diéu 257 Ludt Dat dai ndm 2024, khodn 9 Diéu 51 Nghi dinh nay.

Nguoi sw dung dat khéng phai hoan tra sé tién dwoc mién, giam theo dia
ban wu dai dau tu néu trong qua trinh sir dung dat cé su thay doi quy dinh vé
Danh muc dia ban wu dai dau tu theo quy dinh cia phdp ludt vé dau tu.

a2) Thoi gian tinh khoan tién twong dwong véi tien cham nog khoan thu
bé sung quy dinh tai tiét al diém nay tinh tic thoi diém dwoc mién, giam tién
thué dat hodc thoi diém ‘nguoi sw dung dat khéng con d’ap u'ng diéu kién duwoc
mién, giam nen thué dat dén thoi diém _co quan, nguoi cé tham quyén quyét
dinh thu hoi sé tién thué dat da dugc mién, giam.

b) Co quan, nguoi co tham quyen quyét dinh mten giam tién thué dat thi
6 tham quyén quyét dinh thu hoi sé tién da dwoc mién, giam.

¢) Trinh tu, thu tuc tinh, thu héi s6 tién thué dat da dwoce mién, giam:
c1) Déi véi truomg hop mién tién thué dat.

Can cir quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Ludt Dat dai nam 2024, trong qud
trinh thiee hién trinh te, thi tuc dé cho thué dat, co quan cé chirc nang quan ly
dat dai 6 trach nhiém thong ké, tong hop cdc truong hop dwogc mién tién thué
dat chuyén co quan thué va cdc co quan lién quan dé theo doi theo quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién, co quan, nguoi co tham quyén phat hi¢n nguoi
da duogc mién tién thué dat t khong dap ing diéu kién dé duoc mién tién thué dat
(néu cd) tai thoi diém mién hodc su dung dat khong dung muc dich da dwogc
ghi tai quyet dinh cho thué dat, quyét dinh chuyen muc dich sw dung dat sang
logi dat thugc truong hop Nha nudc cho thué dat nhung khong thugc tru'(mg
hop bi thu héi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi co quan, ‘nguoi co
tham quyén giri co quan cé chire nang quan Iy dat dai @é chi tri, phoi hop voi
cdc co quan chic ndng kiém tra, ra sodt, xdc dinh viéc ddp img cdc diéu kién
dé duoc mién tién thué dat.

Truong hop sau khi kiém tra, ra sodt, xdc dinh ngudoi da duwoc mién tten
thué dat khong dap ung diéu kién dé dwoc mién tién thué dat (tai thoi diém
mién) hodc su dung dat khong dung muc dich da dwogc ghi tai guyer dinh cho
thué dat, quyét dinh chuyen muc dich sir dung dat sang loai dat thugc truong
hop Nha nudc cho thué dar nhung khong thugc truong hop bi thu hoi dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai thi co quan co chirc nang quan ly dar dai
béo cdo Chii tich Uy ban nhdn dén ciing cdp quyét dinh thu hoi viéc mién tién
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thué dat va chuyén thong tin cho co quan thué dé phéi hop tinh, thu sO tién
thué dat phai ngp (khong dugc mzen) khoan tién twong dwong véi tién chim
ngp tién thué dat hodc khoan thu bé sung (néu cé) theo quy dinh tai diém a
khoan nay.

¢2) Poi véi truong hop dwge giam tién thué dat.

Trong qua trinh thuc hién, co quan, nguoi co tham quyen phat hién ngwm
su dung dat da duoc giam tién thué dat khong ddp umg dzeu kién dé dueoe giam
tién thué dat (néu co) thi co quan, ngudi cé tham quyén giri co quan thué dé
chu tri, phoz hgp voi cac co quan chirc nang kiém tra, ra sodt, xdc dinh viéc
dap umg cdc diéu kién dé dwoc giam tién thué dat theo quy dinh va tinh, thu so
tien thué dat phai nop (khong dwoc giam), khoan tién twong dwong voi tién
cham ndp tién thué dat hodc khodn thu bé sung (néu cé) theo quy dinh tai diém
a khoan nay.

d) Co quan thue chu tri, phoi thop vdi co quan co chiec nang quan ly dat dai
dé tinh, thu so tién quy dinh tai diém a khoan nay.

10. Khong ap dung mién, giam tién thué dat d01 vai truong hop sur dung dt
thuong mai, dich vu déi véi nhing truong hop mién, giam tién thué dat theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Dleu 39, diém d khoan 1 Diéu 40 Nghi dinh
nay. Khong ap dung mién, glam tién thué dat trong truong hop Nha nuée cho
thué dat thong qua dau gia quyén sir dung dat.

I'1. Khong ap dung mién, giam tién thué dat theo phap luat vé uu dai dau tu
doi véi du dn dau tu thude linh vue san xuat, kinh doanh hang héa, dich vu
thudc ddi tuong chiu thuc tiéu thu dac biet theo quy dinh cua Lut Thué tiéu thy
dac biét, trir dur 4n san xuat 6 t6, tau bay, du thuyén.

12. Khong ap dung mién, giam tién thué dat déi véi du 4n khai thac tai
nguyén khoang san.

13. Danh muc nganh, nghé wu dii dau tu; nganh, nghé dic biét vu dai dau
tu, dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hi khé khan, dia ban c6 diéu ki¢n kinh té -
xd hoi dac biét kho khan quy dinh tai Bieu 39, Piéu 40 Nghi dinh nay thuc hién
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

Danh muc dia ban dugc hucmg, uu dai tién thué dét chi ap dung déi voi dia
ban c6 dia gi6i hanh chinh cu thé

14. Viéc mién tién thué dat dé thuc hién dyu an dau tu xay dung nha ¢ xa
hoi dé cho thué, dv an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugc thuc hi¢n
theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢.

15. Can ctr diéu kién thuc té cua dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh trinh
Hoi dong nhan dan cing cap quyét dinh ché do uu dai mién tién thué dat theo
timg khu vuc, linh vuc d6i voi du an su dung dat vao muc dich san xuat, kinh

P Cum tr “dia ban cdp huyén” dugc bdi bo theo quy dinh tai diém c khoan 13 Diéu 1 Nghj dinh sb
291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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doanh thugc linh vuc wu dai dau tu (nganh, nghé uu dai dau tu) hoac tai dia ban
uu dii diu tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai nam
2024%° ma dap img mot trong hai diéu kién: Dy 4n thudc danh muc céc loai hinh,
tiéu chi quy mé, tiéu chuan xa hoi héa do Thu tudng Chinh phi quyét dinh; du an
phi lgi nhuan.

Ché d6 wu dai dugc quy dinh theo nguyén tic: muc toi dala mién tlen thué
dat cho ca thoi gian thué, muc t6i thiéu bang mirc wu dai mién tién thué dat theo
quy dinh tai khoan 3 Dleu 35 Ng}u dinh nay. Ngudi sir dung dat khong dugc tinh
tién thué dat dugc mién vao gia thanh san pham, dich vu cung cap cho xa hoi.

16. Viéc mién, giam tién thué dat déi voi du an dau tu dic biét thuc hién
theo quy dinh tai Quyét dinh ciia Thu tuéng Chinh phii vé wu déi dau tw dac biét
duge ban hanh theo quy dinh tai Dleu 20 Luat Bau tu va Nghi dinh quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mét sb diéu ciia Luét Pau tu. Trinh ty, thu tuc mién,
giam tién thué dét thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phép luat
khéc c6 lién quan.

& Truc‘mg hop dién tich dat dwge Nha nude cho thué dat va dwoc mién,
giam tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 39, Piéu 40 Nghi dinh nay nam trén
pham vi nhiéu d;a ban co dia gioi hanh chinh cu thé khdc nhau thi viéc mién,
giam tién thué dat dugc xdc dinh theo dién tich tuong ung o tung dia ban cé dia
gidi hanh chinh cu thé.

Diéu 39. Mién tién thué dat

Viéc mién tién thué dat déi véi trudng hop Nha nuée cho thué dét theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 157 Luat Dét dai nam 2024’ dugc thuc hién nhu sau:

1. Mién tién thué dit cho ca thoi han thué trong céac truong hop sau:

a) Str dung dat san xuat nong nghiép doi véi h¢ gia dinh, cé nhan 1a ngudi
dan tdc thiéu so;

b) Str dung dat dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha luu tri cong nhén
trong khu cong nghiép;

¢) Str dung dét xdy dung két ciu ha ting duong sit chuyén dung, xay dung

cong trinh cong nghi¢p duong sit theo quy dinh tai diém b khoan 1, diém b
khoan 2, khoan 3 Piéu 209 Luat Dit dai nam 2024239

d) Su dung dat lam mat bang xay dung tru sg, san phoi, nha kho, nha
Xudng san xuat; xay dung co sd dich vu truc tiép phuc vu san xuat néng nghiép,
lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi cia hop tac xa, lién hiép hop tac xa;

2 Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

57 Khoan ndy dugc bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 13 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,

B8 Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

29 Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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d) Su dung dat xay dung cong trinh cip nudc sach va thoat nudc, xir ly
nudce thai tai khu vue d6 th] va ndong thon.

e) Str dung dat dé xay dung tram bao dudng, stra chita, bai dd xe (bao gom
ca khu ban vé, khu quan ly diéu hanh, khu phuc vu cong cong) phuc vu cho hoat
dong van tai hanh khach cong cong theo quy dinh cua phap luat vé van tai giao
thong duong bo.

g) Su dung dat xay dung két cau ha tang cang hang khong, san bay theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 208 Luat Pat dai ndm 2024°%,

h) Su dung dat dé thpc hién dy an dau tu xay dung két cau ha tﬁng giao
thong theo phuong thire doi tac cong tu.

i) Su dung dat dé xay dung nha ¢ xa hoi cho thué theo quy dinh tai diém c
khoan 2 Diéu 120 Luat Dat dai nam 2024° L ; du an dau tu cai tao, xay dung lai
nha chung cu ma thuge truong hop dugc mién tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé nha o, phap luat vé dat dai.

k) Mién tien thué dat déi voi dién tich khong phai dat quéc phong, an ninh
su dung cho muc dich quoc phong, an ninh cua doanh nghi¢p quan doi, cong an
ma tach dugc dién tich dat str dung cho muc dich qudc phong, an ninh véi muc
dich str dung dat khac.

=, Mlen tién thué dat trong thoi gian x@y dung co ban theo dy an dugc cap
c¢6 tham quyén phé duyét nhtmg toi da khong qua 03 nam ke tir ngay co quyet
dinh cho thué dat déi véi céc dy an thudce truong hop mién tién thué dét theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai nam 2024°%, Trucmg hop
ngudi thué dat sir dung dal vao muc dich san Xuit néng nghw,p (trdng cay lau
nam) theo du an duogc cap co tham quyen phé duyét thi thoi gian xdy dung co
ban vuon cay dugc mien tlen thué dat ap dung doi voi tung loai cay thuc hién
theo quy trinh ky thuét trong va cham soc cay lau nam do B9 Nong nghiép va
Phat trién nong thon quy dinh. Viéc mlen tién thué dat trong thoi gian xay dl,mg
co ban dugc thuc hi¢n theo du an gan véi viéc Nha nudc cho thué dat mai,
chuyén tir giao dat khong thu tién sir dung dat sang thué dt, khong bao gom céc
truong hop dau tu xay dung cai tao, md rong co s¢ san xuat kinh doanh va tai
canh vuon cdy trén dién tich dat dang dugc Nha nude cho thué; truong hop dau
tu xay dung cai tao, md roéng co so san xuat kinh doanh ma duge Nha nude cho
thué thém dién tich dat khac dé thuc hién duy an, trong d6 co6 hoat dong xay dung
co ban thi duge mién tién thué dat trong thoi gian xdy dung co ban doi véi phan
dién tich dat dugc Nha nudc cho thué thém.

Truong hop Glay chimg nhan dau tu hoac Gidy phép dau tu hodc Glay
chimg nhan ding ky dau tu hodc Quyét dinh chu truong dau tu cua cap ¢ tham

0 Cym tr “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
cd hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

' Cum tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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quyén da cap trude ngay c6 Quyét dinh cho thué dat theo quy dinh cta phép luat
co ghi thoi gian xay dung co ban (tién do thuc hién dy 4n) thi can cir vao Glay
chimg nhén déau tu, Giay phép dau tu, Gidy ching nhan ding ky dau tu, Quyét
dinh chu truong dau tu d6 dé xac dinh thoi gian xdy dung co ban doi voi timg
du 4n nhung téi da khéng qua 03 niam ké tir ngay co quyét dinh cho thué dét.

3. Mién tién thué dat sau thoi gian dugc mién tién thué dit cua thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ddi véi truong hop sur dung
dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Pit dai nam 2024°7, trur
trudng hop quy dinh tai khoan 4, khoan 5*** Diéu nay, cu thé nhu sau:

a) Mién 03 (ba) nam d6i véi du an san xuét, kinh doanh thudc Danh muc
nganh, nghé vu dai dau tu.

b) Mién 07 (bay) nam ddi voi dur an san xuét, kinh doanh dau tu tai dia ban
c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.

¢) Mién 11 (mudi mot) nam d6i voi du an san xuét, kinh doanh dau tu tai
dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic bi¢t kho khén; dy 4n san xuat, kinh
doanh dau tu thugc Danh muc nganh, nghé dic biét vu dai ddu tu; du 4n san
xuat, kinh doanh thugc Danh muc nganh, nghé wu dai dau tu duge dau tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hdi khé khin.

d) Mién 15 (muoi 1am) nam doi voi dy an san xuét, kinh doanh thuc Danh
muc nganh, nghé wu dai dau tu dugc dau tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa
hoi dac biét khé khin; du 4n san xuét, kinh doanh thudc Danh muc nganh, nghé
dic biét wu dai dau tu duoc dau tu tai dia ban cé didu kién kinh té - xa hoi kho
khin; déi voi dat xay dung cong trinh trén mit dat phuc vu cho viéc vén hanh
khai thac sir dung cong trinh ngam.

e) Mién toan bd thai gian thué dbi véi du an st dung dat vao muc dich san
xuat, kinh doanh thuc hi¢n cac dy éan dau tu thudc Danh muc nganh, nghe dac
biét wu dai diu tu duge dau tu tai dja ban c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét

kho khin.

g) Mién tién thué dat dbi véi cac du an quy dinh tai khoan 15 Piéu 38 Nghi
dinh nay theo mirc do Hoi dong nhan dan cap tinh quy dinh.

4. Mién tién thué dit sau thoi gian dugc. mién tién thué dit cta thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dbi voi du an dau tu trong
Khu kinh té ‘thude truong hop sir dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
157 Luét Dat dai ndm 2024°* nhu sau:

) Cum tir “nam 2024” dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
e Cum tir “khoan 3, khoan 4" dugc thay thé bing cum tr “khoan 4, khoan 5" theo quy dinh tai diém a khoan
14 Diéu 1 Nghij djnh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

* Cum tir “nam 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh s 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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a) Mién 11 (mudi mot) ndm ddi véi du én df“m tur kh(“)pg thudc Dan}} muc uu
dai dau tu (sau ddy goi 1a Danh muc nganh, nghé uu dai dau tu) dugc dau tu vao
Khu kinh té nim trén dia ban**® khong thuéc Danh muc dia ban wu dai dau tu.

b) Mién 13 (mudi ba) nam doi véi du an khong thuéec Danh muc nganh,
nghé ru dai du tu duge dau tu vao Khu kinh té ndm trén dia ban>"’ c6 diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan.

¢) Mién 15 (mudi lam) nam d6i véi du an khong thude Danh muc nganh,
nghé uu dii dau tu duge dau tu vao Khu kinh té nam trén®*® dia ban c6 diéu kién
kinh té - xa hdi dac biét kho khan; dy an thugc Danh muc nganh, nghé wu dai
dau tu duge dau tu vao Khu kinh té nim trén dja ban®*’ khong thuoc Danh muc
dia ban wu dii dau tu.

d) Mién 17 (muoi bay) ndm doi vai du an thue Danh muc nganh, nghé uu
dai dau tu duge dau tu vao Khu kinh té nam trén dia ban *° ¢6 diéu kién kinh té
- xa hoi kho khan.

gi) Mién 19 (mubi chin) nam dbi y('ri‘dt_r an thugc Danh muc‘ngémh, nghé uu
dai dau tu dugce dau tu vao Khu kinh té nim trén dia ban **'c6 diéu kién kinh té -
xa hoi dic biét kho khan.

e) Mién tién thué dat cho toan bé thdi han thué déi véi dy én dau i thude
nganh, nghé dac biét uu dai dau tu (trir truong hgp quy dinh tai diém g khoan nay).

g) Riéng nha dau tu dugc Nha nude cho thué dat de dau tu xay dung, kinh

doanh két cau ha tang khu chire ning trong Khu kinh té dugc mién tién thué dat
nhur sau:

- Mién 11 (mudi mot) nam doi véi du an dau tu tai dia ban ***khéng thude
Danh muc dia ban uu dai dau tu.

- Mién 15 (muoi lam) ndm déi véi dy én dau tr tai dia ban **thuge Danh
muc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.

- Mién toan b thoi gian thué dat doi véi du 4n dau tu tai dia ban ***thudc
Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan.

6 Bo cum tir “cap huyén thuge dja ban”" theo quy dinh tai diém b khoan 14 Diéu 1 Nghj djnh s6 291/2025/ND-
CP, ¢ hi¢u luc lhl hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
*7Bo cym tir ¢ cap huyén thugc dia ban" theo quy djnh tai diém b khoan 14 Piéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-
CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
** B6 cum tir “cdp huyén thugc dia ban" theo quy dinh tai diém b khoan 14 Diéu | Nghj dinh s 291/2025/Nb-
CP, ¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
7 Bé cum tir “cdp huyén” theo quy dinh tai diém b khoan 14 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 ndm 2025.
0 B4 cum tir ‘cap huyén thnoc dia ban" theo quy djnh tai diém b khoan 14 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-
CP ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

*' Bo cum tir ‘cdp huyén thuge dia ban" theo quy dinh tai diém b khoan 14 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-
CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
#2Bo cum tir “cdp huyén” theo quy dinh tai diém b khoan 14 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP, c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 ndm 2025.
¥ Bé cum tir “cdp huyén” theo quy dinh tai diém b khoan 14 Diéu 1 Nghij dinh sé 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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Trudng hgp Khu kinh té ndm trén pham vi nhiéu xa**° thi viée uu dai mién
tién thué dét duoc xéc dinh theo dién tich twong ung & ting xa>".

5. Mién tién thué dat sau thoi gian dugc mién tién thué dat cia thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay déi véi du an dau tu trong
Khu cong nghé cao thugc truong hop sir dung dat theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai ndm 2024%” nhu sau:

a) Mié‘n 15 (muoi lam) ndm d(:)i véi du an dau tu khong thugc Danh muc
nganh, nghé wu dai dau tu; du an dau tu xay dung, kinh doanh két cau ha tang
Khu c¢6ng nghé cao.

b) Mién 19 (mudi chin) nam ddi véi dy én thudc Danh muc nganh, nghé wu
dai dau tu.

¢) Mién toan bo tién thué dat cho ca thoi han thué trong truong hop dy an

thugc Danh myc nganh, nghé dic biét wu dai dau tu (trir du an dau tu xay dung,
kinh doanh két cau ha tang Khu cng nghé cao).

6.2% (dwoe bai bo)
7.%% Tham quyén quyét dinh mién tién thué dat.
Nguoi ¢6 tham quyén quyét dinh cho thué c‘?d't theo quy dinh tai Diéu 123
Luat Dat dai nam 2024 quyér dinh viéc mién tién thué dat khi quyét dinh cho
thué dat, chuyen muc dich su dung dat sang loai dat thugc truong hop Nha nucc
cho thué dat, cong nhan quyén su dung dat cho doi tuwong twong ung véi doi
tugng thugc tham quyén cho thué dat theo ho so trinh cua co quan c6 chie nang

quan ly dat dai; trong do ghi ré noi dung: ly do mién, thoi gian mién, dién tich
dwoc mién tién thué dat.

Piéu 40. Giam tién thué dat

Viéc giam tién thué dat d6i véi truong hop Nha nudce cho thué dat theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai nam 2024°*° dugc thuc hién nhu sau:

1. Ddi véi trudng hop thué dét tra tién thué dat hiang nam:

a) Giam 80% tién thué dét hing nam trong ca thoi han thué dat doi véi dat
xdy dung cong trinh phu trg khac truc tiép phuc vy cong tac chay tau, don tién

24 Bé cum tir “cdp huyén” theo quy dinh tai diém b khoan 14 Diéu 1 Nghij dinh sé 291/2025/ND-CP, c6 hiéu
lire thi hanh keé tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

P T “huyén” dugc thay thé bing tr “xa” theo quy dinh tai diém b khoan 14 Diéu 1 Nghj dinh sb
291/2025/ND-CP, c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

P T “huyén” dugc thay thé bing tir “xa” theo quy dinh tai diém b khoan 14 Diéu 1 Nghj dinh sb
291/2025/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

#7 Cym tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

% Khoan nay dugc bii bo theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 14 Nghij dinh s 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh
ké tir ngdy 31 thang 01 nam 2026.

% Khoan nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 14 Diém 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

 Cum tir “ndm 2024” dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyrc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
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hanh khach, xép d& hang hoa cua duong sit; doi voi dat xay dung cong trinh
dich vu hang khong®®' (guy dinh tai diém b khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 208
Luat Dat dai nam 2024°%.

b) Giam 50% tién thué dat hing nam trong toan b thoi gian thué dat cua
don vi su nghi¢p cong lap theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 120 Luat
Pat dai nam 2024°%

¢) Giam tién thué dﬁt hing nim trong toan bo thoi gian thué dit theo ty 1¢
% doanh thu nhi¢m vu quoc phong, an ninh trén tong doanh thu déi voi dién tich
dat khong phai dat quoc phong, an ninh st dung cho muc dich quéc phong, an
ninh va doanh thu d6i voi muc dich sir dung dat khéc trong truong hop khong
tach duge dién tich dat sir dung cho muc dich quéc phong, an ninh véi muc dich
su dung dat khac. Truong hop khong xac dinh dugc ty 1€ % doanh thu nhi¢m vu
quoc phong, an ninh trén tong doanh thu doi voi di¢n tich dat khong phai dat
quoc phong, an ninh str dung cho muc dich qudc phong, an ninh va doanh thu
dbi vai muc dich s dung dat khac thi giam 30% tién thué dat hing nim trong
toan bo thoi gnan thué dat doi voi toan bo dién tich déat sir dung vao muc dich
duoc Nha nude cho thué dat.

d) Giam tién thué dat theo mirc quy dinh tai diém b khoan nay ddi véi
truong hop sir dung dat dé thuc hién du an dau tu theo phuong thire dbi tac cong
tu thude linh vue, dia ban wu dai dau tu theo Danh muc nganh, nghé wu dai dau
tu; nganh, nghé dic biét wu dai dau tu; dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho
khan, dia ban co6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan theo quy dinh cua
phap ludt vé dau tu, trir truong hop quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu 39 Nghi
dinh nay.

d)** Giam 50% tién thué dat cho toan bé thoi gian thué dat lan dau doi voi
ho gia dinh, ca nhan la nguoi ddn toc thiéu sé6 thuéc dién ho nghéo ho can
ngheo dwoc Nha nudc cho thué dat su dung vao muc dich san xuat, kinh doanh
tai viung dong bao dan téc thiéu sé va mién nii theo quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 16 Ludt Pat dai nam 2024.

Viéc xac dinh ho gia dinh, ca nhdn la nguoi dan téc thiéu s6, thuée dién ho
nghéo, ho can ngheo thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu, quyét dinh cua Thu
tuong Chinh phu.

2. Déi voi trucmg hop thué dat tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué, s6 tién
thué dat duoc giam dugc tinh nhu sau:

! Cum tir “djch vu phi hang khong” dugc bii bo theo quy dinh tai diém b khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh sb
50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

% Cum tir “ndm 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

Y Cyum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

24 Piém nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém m khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu
luc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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S6 tién thué  _ 86 tién thué dat tra mét lan . Dyiégiam tién thué dat theo
dat dugc giam cua ca thoi han thué dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
3. Tham quyén tinh va quyét dinh s tién thué dat duoc giam thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 Nghi dinh nay.

4.2% (dwoc bdi bé)
Diéu 41. Trinh tw, thii tuc, thim quyén mién, giam tién thué dar’™

1. Truong hop dwoe mién tién thué dat cho ca thoi gian thué thi khong thuc
hién thu tuc xdc dinh gia dat tinh tién thué dat duoc mién theo quy dmh tai
khoan 3 Diéu 157 Ludt Dat dai ndm 2024. Nguoi sir dung dat dwoc mién tién
thué dat khéng phai thue hién thi tuc dé nghi mién tién thué dat.

Trwo*ng hop dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang ndm va
duge mién tién thué dat mot s6 ndm theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh nay
(hodic duwoc tric kinh phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cu theo hinh thirc quy doi
thanh s‘c'r' nam, thang hoan th&fzh ngh?a vu tai chinh vé tié:n. thué dat) thi trucce
thoi diém hét thoi han dwoc mien tién thué dat (hodc thoi diem két thuc thoi gian
hoan thanh nghia vu tai chinh do dwoc trie kinh phi béi thuong, hé tro, tdi dinh
cu) t6i thiéu 06 thdang, nguoi sir dung dat phai di lam thu tuc ké khai nop tién
thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Truong hop nguoi sw dung dat cham
lam thu tuc ké khai ngp tién thué dat theo quy dinh thi phai ngp so tién thué dat
truy thu hang nam theo chinh sdch va gia dat ctia timg ndam; dong thoi, phai ngp
s tién tuong dwong rten cham nop tién thué dat theo quy dinh cua phap luat vé
quan [y thué tinh trén s6 tién thué dat phai ngp doi vai thoi gian cham lam thi
tuc ké khai nop tién thué dat.

Van phong dang ky dat dai hodc bo phan mot cua lién thong hodc co quan
ky hop dong BT (trong rru'ong hap giao dat, cho thué dat d@é thanh todn hop
dong BT) hodc co quan, nguoi co tham quyen dugc giao nhiém vu ldp Phiéu
chuyen thong tin phai chuyen Phiéu chuyén thong tin sang co quan thué dé tinh
tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 42 va 43 Nghi dinh nay.

2. Truong hop dugc mién tién thué dat mot sé nam, nguoi thué dat ngp ho
SO dé nghi mién tién thué dat theo co ché mét cira lién théng. Vin phong dang ky
dat dai hodc bé phdn mot cwa lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong
rru'ong hop giao dat cho thué dat dé thanh todn hop dong BT) hoac co quan,
nguoi co tham quyen dugc giao nhi¢m vu lap Phiéu chuyén théng tin; trong do co
thong tin vé: gid dat tinh tién thué dat, @i twong, dién tich, thoi gian dugc mién
tien thué dat; chuyen Phiéu chuyén thong tin cho nguoi su dung dat va co quan
thué d@é theo doi va thyc hién thu tuc tinh tién thué dat tra tién thué hang nam khi
hét thoi gian dwoc mién hodc dé co quan thué tinh va thong bao tién thué dat ngp
mot lan cho ca thoi gian thué sau khi trie di thoi gian dwgc mién tién thué dat mot

% Khoan nay dugc bii bo theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh sé 50/2026/ND-CP, c¢6 hi¢u lyc thi hanh
ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

* Piéu nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 19 Diéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 na 2026.
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s6 nam theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 37 Nghi dinh nay.

3 Trmmg hop dwoc giam tién thué dat thi nguoi thué dat phai ngp ho so dé
nghi giam tién thué dat theo co ché mét cira lién théng. Vin phong dang ky dat
dai hodc bo phdn mét cua lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong tricong
hop giao dat cho thué dat dé thanh todn  hop dong BT) hodac co quan, ngum co
tham quyen duge giao nhiém vu ldp Phiéu chuyen thong tin; trong do ngoai ngi
dung vé thong tin dia chinh, co thong tin ve gid dat tinh tién thué dat, doi fuong,
dién tich, muc giam tién thué dat; chuyen Ph:eu chuyen thong tin cho nguoi si
dung dat va co quan thué. Co quan thué tinh so tién thué dat duwoc giam, sé tién
thué dat phai ngp va ban hanh Thong bao thu tién thué dat theo quy dinh.

Muc 3
THU, NQP TIEN THUE DAT
Diéu 42. Trinh tu, thi tuc tinh tién thué dat

I. Can cir Phiéu chuyén thong tin (trong do co thong tin dién tich, vi tri,
muc dich, hinh thicc thué dat, thoi han thué dat; doi tuong, di¢n tich mién tién
thué dat mét sé nam, giam tién thué dat; thoi gian mién mot sO nam, thoi gian
giam, muc glam tién thueé dat, chi phi xdy dung ha tang (néu cé) do co quan co
chuc nang quan Iy vé xdy dung xdc dinh theo quy dinh cua phdp ludt vé xay
dung); quyeét dinh gia dat, don gia cho thué dat xay dung cong trinh ngam cia
Uy ban nhan dan cap tinh, bang gia dat, hé 30 diéu chinh gia dat, mirc ty 1 (%)
dé tinh tién thué dat do Uy ban nhan dan C%J tinh quy dinh; co quan thué 6
chike viéc tinh, thu, np tién thué dat nhie sau

a) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc Phiéu chuyén
thong tin do Van phong dang ky dat dai hodc co quan c6 chue néng quan ly dat
dai (co quan chuyén Phiéu chuyen thong tin) chuyén dén, co quan thué thye hién
xac dinh don gld tinh s6 tién thué dat phai ndp va ra thdng bdo tién thué
dat gui dén nguoi c6 nghia vu phai nop tién thué dat; dong thoi gui co quan
chuyén Phiéu chuyén théng tin.

Théng bao ve viéc nop tién thué dat thue hién theo Mau sé 01a hodc Mau
50 01b tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Trucmg hop chua du co s¢ dé tinh s6 tién thué dat thi trong thai han 05
ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc Phiéu chuyen théng tin, co quan thué phai
thong bao bing vin ban cho co quan chuyén Phiéu chuyén thong tin dé bd sung;

i Do;m ‘Can cur hé so dia chinh vé thué dat (théng tin dién tich, vj tri, muc dich, hinh thirc thué ddt, rhm han
thué dat); quyet dinh gig dat, don gid cho thué ddt xdy dung cong trinh ngam cua Uy ban nhdn ddn cap tinh;
Bang gid ddt, mirc ty 1é (%) dé tinh tién thué dat do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh; co quan thué 16 chirc
viéc tinh, thu, ngp tién thué dat, cu thé nhw sau:” duge thay thé bang doan “Cdn cir Ph:eu chuyén thong tin
(trong d6 cd théng tin dién tich, vi tri, muc dich, hinh lhuc thué da: théi han thué dar; déi tugng, dten tich mién
tién thué dat mgt s6 ndm, giam tién thué ddt; thoi gian mién mot 56 nam, thai gian giam, mirc giam tién thué ddt,
chi phi xdy dung ha tdng (neu cd) do co quan c6 chirc ndng quan ly vé xdy dung xdc dinh theo quy dinh cua
phap ludt vé xdy d:mg) quye.r dinh gid dat, don gid cho thué dat xdy dung cong trinh ngam ctia Uy ban nhdn
dan cap tinh; bang gid dat, h¢ so diéu chinh gid dat, muic ty I¢ (%) dé tinh tién thué ddt do Uy ban nhén ddn cdp
tinh quy dinh; co quan thué 16 chirc vigc tinh, thu, njp tién thué dét nhie sau” theo quy dinh tai khoan 20 Diéu 13
Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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trong thoi han 05 ngay lam vi¢c sau khi ¢6 du ho so dia chinh theo quy dinh, co
quan thue thue hi¢n xac dinh don gid, tinh 56 nen thué dét va ra thong béo tién
thué dat gui dén nguoi c6 nghia vy phai nop tién thué dat; dong thoi giri co quan
chuyén Phiéu chuyén thong tin.

2. Héng ndm co quan thué thong bao ndp tién thué dat truc tlep cho nguoi
phai ngp tien thué dat dé thuc hi¢n vi¢e thu, nop trong thoi gian 6n dinh tlen
thué dat. Truong hop cén cur tinh tién thué dat c6 thay dbi thi phai tinh lai tién
thué dat phai nop, sau d6 thong bao cho nguoi c6 nghia vu thuc hién.

Nim nop tién thué dat tinh theo nim duong lich, tir ngay 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thang 12 hang nim. Truong hgp ndm dau tién thué dat, nam két thuc
thué dét khong du 12 thang thi tién thué nim dau va nam két thic tinh theo sb
thang thué. Truong hop thoi gian thué dit cla thang thué dau tién hodc thang
thué két thuc khéng du sé ngay ctia mot (01) thang thi:

a) Néu sb ngay thué dat tir 15 ngay trd 1én dén du thang ( >= 15 ngay) thi
tinh tron 01 thang.

~ b) Néu sé ngay thué dat duéi 15 ngdy (< 15 ngdy) thi khong tinh tién thué
dat doi vai so ngay nay.

3. Sau thoi ky 6n dinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153
Luét Dat dai ndm 2024°%, co quan thué phdi hop véi co quan c6 chirc néng quan
ly dat dai thyc hi¢n viéc xdc dinh va thong bao cho nguoi thué dat thuc hién diéu
chinh lai tién thué dét cho thai ky on dinh tiép theo theo quy dinh cia phép luét
tai thoi diém diéu chinh. Truong horp thong tin dia chinh (vi tri, doan duong, khu
vuc...) c6 sy thay d6i thi co quan c6 chure nang quan ly dat dai, Van phong ding
ky dat dai co trach nhiém chuyen thong tin cho co quan thué lam cdn cir xac
dinh don gia thué dét cua ky 6n dinh tiép theo theo quy dinh.

4. fﬁg S6 giao thong bdo ngp cdc khoan nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 04 tai Phu luc I ban hanh kem theo Nghi dinh nay.
Piéu 43. Thu, np tién thué dat

1. Tién thué dat nop ngin sach nha nuéc bing tién Viét Nam (VND);
truong hop t chirc, ca nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
nop tién thué dat bing ngoai t¢ thi thyc hi¢n quy ddi sang tién VND theo quy
dinh cua phap luat tai thoi diém nop.

2. Viéc ndp tién thué dat quy dinh nhu sau:

a) Co quan thué guri thong bao ndp tién thué dat dén nguoi thué dat; dong
thoi guri dén Vin phong dang ky dat dai hodc co quan c6 chirc ning quan ly dat
dai va Kho bac Nha nudc cing cip (dé theo ddi, hach toan theo quy dinh).

28 Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

% K hoan nay duogc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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b) Ngudi thué dat thyc hién ndp tién thué dat vao ngén sach nha nudc theo
thong bao cua co quan thué theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thue.

¢) Déi voi truong hop cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué, sau khi thu tién thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thué, co quan thu ngan
sach nha nudc chuyen thong tin thu ndp ngan sach cho co quan thué theo quy
dinh cua phap luét vé quan ly thué dé co quan thué chuyen cho co quan ¢6 chire
nang quan 1y dat dai dé lam can c thyc hién giao dat cho nguoi thué dit theo
quy dinh. Viéc giao dat chi dugc thuc hién khi nguoi thué dat da nop du tién
thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh.

3. Thoi han ndp tién thué dat

~a) Truong hop duge Nha nude cho thué dat thong qua hinh thire dau gia
quyén str dung dat, thoi han nop tlen tring dau gia quyén su dung dat phai dugc
quy dinh cu thé tai phucmg an dau gia quyén sir dung dat hogc quyet dinh cong
nhan ket qua tring déu gia theo quy dinh cua phap luat vé dau gia dé ngu‘m
tring dau gia thuc hién, nhung khong qua thoi han phai nop tién thué dat theo
quy dinh cua phap luat vé quan ly thue.

Truong hop nguoi tring dau gia vi pham nghia vu thanh toan tién tring
diu gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia bj huy thi vige xur ly thyce
hi¢n theo quy dinh cua phap luat ve dau gia tai san, Nghi dinh vé quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai, phap ludt vé quan ly thué.

b) Truong hgp dugc nha nudce cho thué dat khong thong qua hinh thire dau
gid quyén su dung dat, thoi han nop tién thué dét thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé quan ly thué, nhung t6i da khong qua 180 ngay ké tir ngay cod quyet
dinh phé duyét gia dat tinh tién thué dat cua co quan nha nudc c6 tham quyen
(trong truong hgp nop tién thué dat tra mot lan cho «ca thoi gian thué theo gia dat
cy thé). Qua thoi han 180 ngay ké tir ngay co quyet dinh phé duyét gia dat tinh
tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué ma nguoi thué dat khong ngp du
tién thué dét thi khong dugc giao dat theo quy dinh. Qua thoi han ngp tién thué
dat theo Thong bao cua co quan thué ma ngudi thué dat khong nop du txen thué
dat vao ngan sach nha nudc thi phai ngp khoan tién chdm ndp tién thué dat theo
mtre quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué.

Truong hop ngudi thué dat khong tuan thu viée cudng ché thi co quan thué
chuyen hoé so cho co quan c6 chirc ning quan ly dat dai dé trinh cép c6 tham
quyén xem xét, xur ly theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Pat dai d6i voi quyét dinh cho thué dat nay.

¢) Truong hop nguorl thué dat ctia Nha nude dudi hinh thic tra tién thué dat
hing nam c6 nhu cau va dé nghi thi duge ngp trude tién thué dét cho mét s6 nim
cua chu ky 6n dinh tién thué dat (khong qua 05 nam) va c6 quyen cua nguoi su
dung dat theo hinh thirc Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat hing nam.

4. Bo Tai chinh quy dinh to khai, chimg tir, s6 theo ddi thu, nop tién thué dat.
Chwong IV
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TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG DAT
Muc 1

TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOT SU DUNG PAT TRONG XAC
DINH VA THU NQP TIEN SU DUNG DAT, TIEN THUE DAT

Piéu 44. Trach nhiém cia co quan va nguoi sir dung dat
1. Co quan tai chinh:

Chu tri xay dung va trinh Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh murc ty 1€ (%)
cu thé dé xac dinh don gid thué dat; mtrc ty 1¢ (%) dé tinh tién thué dbi voi dat
xay dng cong trinh ngam cong trinh ngam nim ngoai phan khong gian sur dung
dat di xac dinh cho ngudi sir dung dat, dat c6 mit nude theo quy dinh tai Diéu
26, 27 va 28 Nghi dinh nay.

2. Co quan c6 chirc ning quan ly dét dai, van phong dang ky dét dai:

a)2 0 Xdc d:’nh dia diém, vi tr:' dién tich, loai dcft muc dich sw dung dat,
thoi dzem tinh tién sir dung dat, nen thué dat (bao gom thoi diém ban giao dat
thuc té doi vdi truong hop tinh tién ngp bé sung quy dinh tai khoan 2 Diéu 50,
khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don gid thué dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh nay, gid dat cu thé, gia dat tai bang gia dat,
hé s6 diéu chinh gid dat trong cdc truong hop phdt sinh nghia vu vé tién su
dung dat, tién thué dat, tién ngp bé sung theo quy dinh tai Nghi dinh nay (bao
gom ca truong hop xdc dinh khoan tién su dung dat, tién thué dat cua loai dat
truce khi chuyén muc dich, trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét, dzeu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat) Phiéu chuyén thong tin (thong tin vé nguoi su
dung dat, dién tich dat, vi tri dat, muc dich sw dung dat, nguon goc su dung dat va
gid dat doi twong, dién tich mzen tien thué dat mgt s6 nam, giam tién sie dung
dat, tién thué dat; thoi gian mién mét s6 nam, thoi gian giam, mic giam tién su
dung dat, tién thué dat, chi phi xdy dung ha tang (néu cd) do co quan c6 chikc
néng quan Iy vé xdy dung xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung).

b) Hang nam, thong ké, tong hop cac truomg hop duge mién tién sir dung
dat, mién tién thué dit va thong bao cho céc co quan co lién quan dé thuc hién
kiém tra, thanh tra, kiém toan theo chirc nang nhiém vu dugc giao.

c¢) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac co6 lién quan.

3. Co quan thué:

a)’”! Can cir quy dinh tai Nghi dinh nay va Phiéu chuyén théng tin do Van
phong dang ky dat dai hoac by phan mot cua lién thong hodc co quan ky hop

* Piém ndy dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 21 Diéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026 (da dugc sira ddi, bd sung 1an mt theo quy dinh tai diém a
khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc ké tir ngay 06 théng 11 nam 2025).
7! piém nay dugec sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 21 Diéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026 (da dugc sira dbi, bd sung 1an mdt theo quy dinh tai diém b
khoan 17 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025).
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dong BT (trong truong hop giao dat cho thué dat dé thanh todn hop dong BT)
hodc co quan, nguoi co tham quyén duoc giao nhiém vu lap theu chuyen thong
tin chuyen den, co quan thué thuc hién tinh tién sir dung dat, tién thué dat (bao
gom ca tién thué dat cé mdt nude, tién thué dat dé xdy dung cong trinh ngam,
cong trinh ngam nam ngoai phan khong gian su dung dat theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 27 Nghi dinh nay); tien dat truce khi chuyen muc dich sir dung dat
theo quy dinh tai Dteu 7, Diéu 8, Diéu 34; khoan tién bo sung theo quy dinh tai
Diéu 15, khoan 4 Diéu 30, khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Diéu 51; sé tién sic dung
dat, tién thué dat duwoc mién, gram phai thu hoi theo quy dinh tai Dzeu 17, Diéu
38 Nghi dinh nay, Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua
Nghi quyer 50 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc hoi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vuong mac trong 16 chicc thi
hanh Ludt Dat dai vé tién sir dung dat, tién thué dat; sé tién sir dung dat, tién
thué dat dugc giam va thong bdo cho nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Nghi
dinh nay.

b) T chirc thyc hién, hudng dan giai dap vuong méc, giai quyét khiéu nai
vé tinh, thu, nop tién sur dung dat, tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay,
phap luét vé quan ly thué va phép luat khéc c6 lién quan.

¢) Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat tra
tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.

d) Ra sodt cac truong hop da ghi ng nhung den nay chua hoan thanh vi¢c
tra no dé thong bao dén cac truorng hgp con ng tién sir dung dat vé viéc ghl no,
thanh todn ng va xéa ng tién sir dung dat theo ding quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac co lién quan.

4. Co quan kho bac nha nudc hoéc co quan thu hogc t6 chirc tin dung (ngén
hang) dugc uy quyen thu theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thue:

a) Truong hop nguoi sir dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dét tai
Kho bac Nha nudc:

al) Kho bac Nha nuéc thuc hién thu du sé tién sir dung dat, tién thué dat
vao Kho bac Nha nudc theo Thong bdo ndp tien sir dung dat, tién thué dat cia
co quan co tham quyén va khong dugc tir choi thu vi bat cuir ly do gi.

a2) Khong dugc chuyen viéc thu tién sang ngay hom sau khi da nhén du
thu tuc ndp tién cua nguoi o trach nhiém thyc hién nghia vu tién st dung dat,
tién thué dat.

a3) Chuyén thong tin thu ndp ngan sach cua ngudi st dung dét cho co quan
thué dé co quan thué chuyén co quan c6 chuirc nang quan ly dat dai dé lam can
clr bao céo co quan nha nudce cé tham quyén giao dat, cho thué dat cho ngudi sir
dung dét theo quy dinh.

ad4) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac ¢d lién quan.
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b) Truong hop ngudi sur dung dat nop tién sir dung dat tién thué dat tai co
quan thu hodc t6 chire tin dung (ngén hang) dugc uy quyén thu theo quy dinh
ctia phép luat vé quan ly thué:

Co quan thu hodc t6 chuc tin dung (ngan hang) dugc uy quyen thu thuc
hién thu du so tién st dung dat, tlen thué dat theo Thong bao nop tlen st dung
dat, tién thué dat cua co ‘quan ¢ tham quyén; Thuc hién viéc ndp tién vao ngén
sach nha nudc va chuyén thong tin thu np ngén sach cua nguoi sir dung dat
theo quy dinh cta phéap luét vé quan ly thue

5. Chi tich Uy ban nhén dén cap xa"’

a)’”’ Xdc nhan s6 kinh phi boi thuong, h5 tro, tai dinh cu dwgc trir vao tién
st dung dat, tién thué dat phai nép (bao gom ca vi¢c xac nhan so kinh phi boi
thuong, hé trg, tdi dinh cu dwoc trie vao tién su dung dat, tién thué dat phai ngp
doi voi truong hop dwgc Nha nuoc giao dat, cho thué dat va da img trudce kinh
phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cu theo quy dinh cua phap ludt truce ngay Luat
Dat dai nam 2024 co hiéu luc thi hanh nhung dén nay moi aé nghi dwgc trie vao
tién sir dung dat, tién thué dat phai ngp).

b) Cung vai don vi, td chire thuc hién nhiém vu béi thuong, hd trg, tai dinh
cu chiu trach nhiém vé tinh chinh xéac cua so liéu va céac thong tin trén Bang keé
thanh toan kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

c)z ‘ Xdc dinh khoan tién 6 chic kinh té da tra dé nhdn chuyén nhuwong
quyén sir dung dat dugc trie vao tién sir dung dat, tzen thué dat phai nop (truong
hop giao dat ¢6 thu tién sir dung dat, thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian
thué) hodc dwoc quy déi ra sé nim, thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién
thué dat (truong hop thué dat tra tién hang nam) doi VOi truong hgp tu nhan
chuyen nhuong quyén su dung dat dé thuc hién dw dn dau te ma dwoc cdp co
tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién dw dn trucce
ngay Ludt Dat dai nam 2024 cé hiéu luc thi hanh nhung dén nay méi dé nghi
duge trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nép.”

d)m Thuc hién cdc nhiém vu khdc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
ludt khac cé lién quan.

6. Nguoi str dung dat:

a) Thuc hién viéc ké khai nop tién str dung dét,'tién thué dat theo quy digh
tai Nghi dinh nay va quy dinh cua Luat Quan ly thué va cac van ban hudng dan
thi hanh.

2 Cym tir * Uy ban nhdn dan cap huyén” duqc thay thé bing cum tir “Chu tich Uy ban nhdn ddn cap xa" theo

q’uy dinh tai diém b khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s0 291/2025/ND-CP, c6 hléu lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
3 Piém nﬁy dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 17 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6

hi¢u lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

7 Piém nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 17 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 higu lyc

ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

5 Tir “¢” duge sira ddi thanh “d” theo quy dinh tai diém d khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6

hiéu luc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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b) Nop tién sir dung dat, tién thué dat theo diing thdi han ghi trén thdng béo
cua co quan thué.

¢) Qua thoi han nop tién su dung dat, tién thue dat theo Thong béo cua co
quan thué ma khong ndp du tién sir dung dat, tién thué dat thi phai nop tién
cham ndp theo quy dinh tai Diéu 45 Nghi dinh nay.

7. Trach nhi¢m cua co quan, nguoi sur dung dat trong viéc xac dinh va thu
nop tién sir dung dat, tlen thué dat dbi voi truong hop duoc phan cap tham
quyen theo co ché thi dlem dic thu thi thye hién theo cac vin ban quyét dinh
clia cap c6 tham quyén vé viéc cho phép thuc hién co ché thi diém, dic tha.

Picu 45. Xir Iy cham ndp

Truong hgp cham ngp tién sur dung dat, tién thué dat vao ngan sach nha
nudc thi ngum su dung dat phai nop tién cham nop tién sir dung dat, tién thué
dat d6i vai s6 tién chdm ndp theo mirc quy dinh cua Luat Quan ly thué va cac
van ban hudng dan thi hanh, trir truong hop ghi ng tién sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 46. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai
Viéc khiéu nai va giai quyét khiéu nai vé tién sir dung dat, tién thué dat
thuc hién theo quy dinh ctia Luat Khiéu nai va céc van ban huéng dan thi hanh.

Trong thoi gian cho giai quyét, nguoi khiéu nai phai nop ding thoi han va nop
du s6 tién sir dung dat, tién thué dat da dugc thong béo.

Muc 2

_ TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC
VE THU TIEN SU DUNG DAT, TIEN THUE DAT

Piéu 47. Trach nhiém cia B) Tai chinh

1. Huéng dan, kiém tra viéc t6 chirc thuc hién Nghi dinh nay.

2. Quy dinh ho so, to khai, mau sé dé quan ly vigc thu, ngp tién su dung
dat, tién thué dat va phan cap viéc quan ly thu, ndp tién st dung dét, tién thué
dat theo quy dinh.

3. Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
ludt khac c6 lién quan.

4. Tong hop trinh Chinh phu quy dinh vé viéc mién, giam tién sur dung dat
tién thué dat trong cac truong hop khac quy dinh tai khoan 2 biéu 157 Luat bat

dai nam 2024°”° do cac B9, nganh, Uy ban nhén déan cép tinh dé xut sau khi
dugc su dong ¥ ctia Uy ban Thuong vu Qudc hi.

776 Cum tr “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh s 291/2025/NP-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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Piéu 48. Trach nhiém cia Uy ban nhéan din cap tinh

l. Ban hanh muc ty I¢ (%) dé tinh don gia thué dat, murc ty 1€ (%) thu dbi
voi dat xay dLrng cong trinh ngam, mure ty & (%) thu dbi véi dt c6 mat nudc va
quyet dinh gia dat cu thé theo tham quyén lam can cir dé tinh tién st dung dat,
tién thué dat.

2. Chi dao ccac co quan chire néng cua dia phuong khan truong hoan thién
hé so phap ly vé dat dai dbi véi nguoi sir dung dit dé tinh tién sir dung dét, tién
thué dat.

3. Chi dao cac co quan chirc nang cua dia phuong thuc hién cac nhiém vu
quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khac cé lién quan; trong do co ngi dung
giao co quan chic nang cua dia phuong phoi hop Voi_co quan 6 churc ndng
quan ly dat dai xdc dinh Iy do mién, dién tich duge mzen tien sw dung dat, tién
thué dat khz trinh co ‘quan, ngum c6 tham quyén quyet d;nh viéc mién tién sir
dung dat, tién thué dat khi guyet dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir
dung dat, cong nhdn quyén su dung ddt theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 18,
khoan 7 Piéu 39 Nghi dinh nay.*”’

4. Chi dao klem tra va xu ly céc truong hqp sai pham vé ké khai va thuc
hién mién, giam tién str dung dat, tién thué dét khong dung doi tugng, ché do
gay thiét hai cho Nha nuéc cling nhu ngudi ngp tlen sir dung dat, tién thué dat;
kiém tra viéc dép ng cac diéu kién dé duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat
trong qua trinh su dung dat cua ngudi su dung dat va thong bao cho co quan
thué dé truy thu (hoan tra) tién sir dung dat, tién thué dat trong truorng hop nguoi
su dung dat, thué dat khong dap ung cac dleu kién dé dugc mién tién sir dung
dat, tién thué dat trong qua trinh st dung dat.

5. Giai quyet khiéu nai, t6 cao ve vigc tinh, thu, np tien st dung dat, tién
thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé khiéu nai, t6 céo.

6.°”° Quy dinh quy trinh ludn chuyén ho so' xdc dinh nghia vu tai chinh vé
q

dat dai trong quy dinh vé thii tuc hanh chinh vé dat dai.

Quy trinh luén chuyén ho so xde dinh nghia vu tai chinh vé dat dai dwoc
quy dinh cdn cir quy dinh vé trinh te, thi tuc gzao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich sw dung dat, cong nhdn quyén su dung dat, gia han sir dung
dat, diéu chinh thoi han sie dung dat, chuyén hinh thic su dung dat, dang ky
bién dong dat dai, xdc dinh gia dat tinh tién sur dung dat tien thué dat va quy
dinh vé trinh tu, thu tuc tinh, thu, nép tién sie dung dat, tién thué dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay; trong @6 quy dinh cu thé thoi han ké tir thoi diém co

7 B6 sung doan “trong do cé ngi dung giao co quan chicc ndng cua dia phuong phm hgp vdi co quan co chiec

ndng quan ly dat dai xdc dinh ly do mién, di¢n tich dwgc mién nen su dung dat, tién thué ddt khi trinh co quan,
nguoi co tham quyen quyét dinh viéc mién nen s dung dat, tién thué ddt khi quyét dinh giao ddt, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung ddt, cong nhdn quyén sic dung ddt theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 18, khoan 7 Diéu 39
Ngh.r dinh nay" theo quy dinh tai diém n khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh
keé tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

" Khoan nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 22 Diéu 13 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.



92

quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyen muc dich su dung dat, gia
han sur dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, chuyen hinh thirc sir dung dat

, hodc ke tir thoi diém ngp ho so cong nhdn quyén sw dung dat, dang ky bién
dong dat dai, Van phong dang ky dat dai hodc bé phan mot cuwa lién thong hodac
co quan ky hop dong BT (trong truong hop giao dat cho thué dat dé thanh toan
hop dong BT) hodc co quan, ngudi co tham quyen dugc giao nhiém vu phai
chuyen Phiéu chuyén théng tin sang co quan thué dé tinh tién su dung dat, tién
thué dar quy dinh ré thoi han co quan nha nudc co tham quyén phai xdc dinh
va quyét dinh gid dat tinh tién sir dung dat, tién thué dat.

Khi Uy ban nhdn dén cap tinh quy dinh trinh t, thii tuc hanh chinh vé dat
dai phai quy dinh ré trdch nhi¢m cua co quan, nguoi co tham quyén tai dia
phuong trong tung budc thuc hién thu tuc; thoi gian t6i da thuc hién cdc thi
tuc; thanh phan h6 so phai ngp, trong do cd gidy to chung minh thugc doi tupng
dwge mién, giam nghia vu tai chinh (neu c0); cac mau thuc hién thu tuc hanh
chinh phai quy dinh ro cdc thong tin bat bugc lam co so xdac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai (trong do c6 thong tin vé giam tién sic dung dat, tién thué dat,
thoi gian mién mot s6 nam; cdc khoan dwge trie vao nghia vu tai chinh; thong
tin vé bién dong quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat).

Trong thoi gian chwa ban hanh quy dinh vé trinh tu, thi tuc hanh chinh vé
dat dai quy dinh tai khodn nay thi Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh viéc dap
dung trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai theo quy dinh cua phap luat trucce
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh hodc quyét dinh trinh tw, thu tuc hanh
chinh vé dat dai doi véi timg truong hop cu thé.

7. C6 trach nhiém trinh Hoi dong nhan déan cung cap quyét dinh:

a) Ché do vu dai mién tién thué dét theo timg khu vue, linh vuc déi véi du
an st dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vuc wu dii dau tu
(nganh, nghé wu dai dau tu) hodc tai dia ban wu dai dau tu theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 157 Luét Dat dai nam 2024°”° ma dap (mg mot trong hai
diéu kién: Du an thudc danh muc cic loai hinh, tiéu chi quy mo, tiéu chuan xa
hoi héa do Thu tudng Chinh phu quyét dinh; du an phi lgi nhuan theo quy dinh
tai khoan 15 Diéu 38 Nghj dinh nay.

b) Cho phép nguoi str dung dat dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir
dung dat, cho thué dét trong Khu cong ngh¢ cao khong phai hoan tra ngén sach
nha nudc kinh phl boi thuong, glal phong mit bang da dugc Nha nude bo tri tur
ngan sach nha nudc (khong bao gom trudong hop ang von tir Quy phat trién dat)
theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 31 Nghi dinh nay.

8. Chi dao, ra soat dé xir ly dirt diém cac trudong hop ton tai vé tién sir dung
dat, tién thué dat trudce thoi diém Luat Pat dai nam 2024 ¢o hiéu luc thi hanh.
9. Thyuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac c¢d lién quan.

7 Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ke tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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Piéu 49. Trach nhiém cua B, nganh

1. Cac B§, nganh lién quan theo chirc ning, nhiém vu duge glao phéi hop
voi By Tai chinh trong vig¢c hudng dan thuc hién tinh, thu, nop tién sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

2. Thyuc hién céc nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghj dinh nay va phap
luat khéc c¢6 lién quan.

Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH?®

9 C4c Diéu 3 va 4 Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025 quy dinh nhu sau:
“Diéu 3. Diéu khoin chuyén tiép

1. Viée xue ly chuyen tiép doi vdi cdc trucmg hop dad c6 quyét dinh gid ddt dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué
ddt va khoan tién ngp bé sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Lugt Ddt dai ndm 2024, khoan 1, khoan 2
Diéu 50, khodn 7, khodn 9 Diéu 51 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP tie ngay 01 thang 8 nam 2024 dén trude ngay
Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh dwgc thuc hiégn nhie sau:

a) Truong hgp nguoi sir dung ddt da ngp khoan thu bé sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9, khoan 1, khoan 2
Diéu 50, khodn 7, khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh 56 103/2024/NP-CP thi duge tinh lai khoan uen ngp bé sung theo
quy dinh tai Nghj dinh nay. Truong hgp phat sinh chénh léch tang giiza so tién tinh lgi va sé tién da ngp thi nguci
s dung ddt phai ngp thém sé tién chénh léch. Triuomg hop khoan tién ngp bé sung sau khi tinh lai nho hon so vdi
$6 tién da ngp thi nguoi sic dung ddt duge Nha nuéc hoan tra bdng cdch trie vao nghia vy tién si dung dat, tién
thué dat; truomg hgp khéng phat sinh nghia vu tién sir dung dat, tién thué ddt thi rir vao nghia vu tai chinh khdc
theo quy dinh cua phdp ludt vé quan ly thue trieomg hop khong con nghta vu tai chinh nao khdc dé trie thi hoan tra
béng tién theo quy dinh ciia phép lugt vé ngan sdch nha mede hodc phdp ludt khdc cé lién quan.

b) Truong hgp co quan thué da tinh va théng bdo sé tién phai nof) bé sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9,
khoan 1, khoan 2 Diéu 50, khoan 7, khoan 9 Diéu 51 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP nhung dén ngay Nghi dinh
ndy ¢6 hi¢u luc thi hanh nguoi sic dung ddt chwa ngp khoan thu bo sung theo thong bdo cua co quan thue thi
thuc h:en tinh lai khoan tién ngp bé sung theo quy dinh la: Nghi dinh nay va diéu chinh Thong bao 6 tién phai
ngp bé sung theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan ly !hue Ngwm su dung ddt phai ngp khoan tién chgm ngp
khoan thu b6 sung (néu c6) theo quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy thué.

2. Trudng hgp thoi gian 6n dinh don gid thué dat tiép theo ctia dw an trong khoang thoi gian tie ngay 01 thang §
ndm 2024 dén ngay Nghj dinh nay cé hiéu lec thi hanh va co quan nha nudrc 6 tham quyén da diéu chinh don
gid thué dat theo quy dinh tai khoan 10, khodn 11 Diéu 51 Nghi dinh 56 103/2024/ND- CP thi ké tir ngay Nghi
dinh nay ¢o hiéu liec thi hanh, ngudi sie dung ddt duge tinh Ia: tién thué ddt theo nguyén tdc diéu chinh don gia
thué dat theo quy dinh tai khoan 10a Diéu 51 Ngh; dinh 56 103/2024/ND-CP (dwgc bé sung theo quy dinh tai
khaan‘.?B .D:eu ] Ngh; dinh nay); trucng hgp so tién thué dfal da ngp cua ndm 2024 va nam 2025 (néu cé) cao
hon 50 tién thué dat tinh lai thi dwge Nha nude hoan tra bang cdach trie vao nghia vy tién thué dat; trucng hop
khong phat sinh nghia vu tién thué dat thi trie vao nghia vu tai chinh khdc theo quy dinh ciia phdp lugt vé quan ly
thué; r_mo"ng hop khong con nghia vu tai chinh nao khdc dé trie thi hoan tra bdng tién theo quy dinh cua phdp
ludt vé ngdn sdch nha nudc hodc phdp ludt khdc cé lién quan.

3. Truomg hgp d;: dn dau tw c6 nhiéu hinh thirc sir dung ddt (giao ddt khéng thu tién sir dung dat, g:ao da! co thu
tién sir dung dat, cho rhue ddt) hodc dw dn c6 hinh thiec thué ddt tra tién hdng ndm va thué dadt tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué, néu ngudi thuc hi¢n dy dn ddu te da tie nguyén ung trudc kinh phi boi thuong, ho trg, tai
dinh cu theo phwong én dwgc co quan nha mede c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phap lugt vé ddt dai
trudc ngay Nghi dinh nay cé hi¢u lc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u liec thi hanh chua dugc tric
(hodc chua trir hét) kinh phi boi thuong, ho trg, tdi dinh cu vao tién sir dung dat, tién thué dat phai ngp va ngudi
sw dung dg.' chua hoan thanh nghia vu vé tién sie dung dat, tién thué dat tfn duegre thue hién khéu trie kinh phi béi
thuong, ho trg, tdi dinh cuwe theo quy dinh tai khoan 4, diém | khodn 22 Piéu | Nghij dinh nay.

Diéu 4. Hi¢u luc thi hanh va trdch nhl{m thue hign

1. Nghj dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 ndm 2025.

2. Bai bo Dnzu 13 Nghj dinh so 125/2025/ND-CP ngay 11 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh vé  phan
dinh thdm quyén cia chinh quyén dja phieong 02 cdp trong linh viee quan ly nha nude cia B¢ Tai chinh.

3. Cdc B¢ trucng, Thu trucng co quan ngang bg, Thii truomg co quan thuge Chinh phi, Chii tich Uy ban nhan
ddn tinh, thanh phé triec thugc trung wong trong pham vi chirc ndng, nhiém vu ctia minh chju trdch nhi¢gm huéng
ddn va thi hanh Nghj dinh nay.”

- Didu 14 cua Nghj dinh s 50/2026/ND-CP, ¢c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 31 thang 01 nam 2026 quy dinh
nhu sau:
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Muc 1
PIEU KHOAN CHUYEN TIEP VA XU LY MOT SO VAN PE CU THE
Diéu 50. Piéu khoan chuyén tiép doi véi tién sir dung dat
1.% Truong hop nguoi su dung dat dwoc giao dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat, cong nhan quyén st dung dat, diéu chinh quyet dinh giao dat,

cho phép dleu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cua phap luat truoc
ngay Luqt Pat dai nam 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh thi thue hién nhie sau:

a) Triwong hop da duge co quan nha nude cé tham quyén tinh, théng bdo
tién sir dung dat phai np theo quy dinh cia phdp ludt truée ngay Ludt Pat dai
nam 2024 c¢6 hi¢u luc thi hanh nhung dén nay chwa hoan thanh nghi'a vu tai
chinh vé tzen su dung dat (chwa nop hodc chuwa ngp du) thi ngum s dung dat
phai ngp s tién sir dung dat chua nop hodic s6 tién sir dung dat con thiéu va nop
tién cham nép (tinh trén sé tién sie dung dat chua ngp hodac s tién sir dung dat
con thiéu) theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy thué timg thoi ky.

b) Truong hop co quan thanh tra, kiém tra, kzem toan yéu cau tinh lai ma
phat sinh khoan tién suw dung dat tang thém so véi so tien da digce thong bdo quy
dinh tai diém a khoan nay thi thuc hién nhu sau:

b1) Truong hop nguoi su dung dat da nop du s6 tién theo Thong bao thi
nguoi st dung dat phai ngp s6 tién sir dung dat tang thém theo két lugn cua co
quan thanh tra, kiém tra, kiém todn va ngp khoan thu b6 sung tinh trén s6 tién
ting thém theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Lugt Dat dai nam 2024,

“Diéu 14. Piéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu lwc thi hanh tie ngay 31 thang 01 nam 2026.

2. Trong truong hgp cdc van ban quy pham phdp lugt din chiéu tai Nghj dinh nay dugc sira doi, bé sung, thay
thé thi thuc hién theo quy dinh twong vng tai van ban sia doi, bé sung, thay thé do.

3. Bai bo Diéu 3, khoan 4 Diéu 18, khoan 7 va khoan 8 Diéu 19, Diéu 23, khoan 6 Diéu 39, khoan 4 Diéu 40
Nghij dinh s6 103/2024/ND-CP.

Bai bo Quyét dinh vé viéc giam tién thué dat thuc hién theo Mdu sé 02 tai Phu luc 1l ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP.

4. Cdc B¢ trucng, Thu trucng co quan ngang bg, Thi trueing co quan thugc Chinh phi, Chu tich Uy ban nhédn
dan tinh, thanh phrf tryec thugc trung wong trong pham vi chirc ndng, nhiém vu cua minh chju trdch nhiém hwdng
ddn va thi hanh Nghj dinh nay."

- Diéu 4 va Diéu 5 cua Nghj dinh s 261/2025/NB-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 10 nam 2025
quy dinh nhur sau:

“Diéu 4. Higu lwc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lwc thi hanh tie ngay 10 thang 10 ndm 2025.

2. Bdi bo khoan 5 D:eu 6 va khoan 8 B:eu 50 Nghi dinh 50 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phi quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat.

3. Cdc quy dinh tai Diéu 2 va khodn 2 Diéu 3 cia Nghj dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh dén hét ngay 31 théng 5
ndm 2030.

Diéu 5. Trdach nhiém 16 chirc thue hién

1. B trucng Bo Xdy dung c6 trdch nhi¢m hedng dan va 16 chiec thuc hign Nghi dinh nay.

2. Cdc Buong B¢ Xdy dung c6 trdch nhi¢m huéng dan va té chirc thuc hién Nghi dinh nay. 7 ndm 20 nam 2025
quy dinh nhie sau:hé truc thugc trung wong trong pham vi chice ndng, nhiém vu cia minh chiu trach nhiém hghij
dinh nay. "

! Khoan ndy dugc sira déi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 18 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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khoan 2 Diéu nay tinh tir thoi diém tinh tién sie dung dat theo quy dinh cua
phdp ludt timg thoi ky dén thoi diém nguoi sir dung dat nép tién vao ngan sdch
nha nuoc.

b2) Truong hop chwa ngp hodc chwa nép du s6 tién theo théng bdo thi pha:
ngp so tién theo quy dinh tai diém a khodn nay; dong thoi phai nop sO tién sir
dung dat ting thém theo két lugn cua co quan thanh tra, kiém tra, kiém todn va
ngp khoan thu bé sung tinh trén so tién ting thém theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 257 Ludt Pat dai nam 2024, khodn 2 Piéu nay tinh tir thoi diém
tinh tién sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt timg thoi ky dén thoi diém
nguoi sir dung dat ngp tién vao ngan sdch nha nuéec.

¢) Riéng doi véi truong hop chuyen muc dich su dung dat trudc ngay 01
thang 8 niam 2024 ma dat trieée khi chuyén muc dich sir dung dat c6 nhiéu hinh
thuc su dung dat hodc dw dn sau khi chuyén muc dich ¢6 nhiéu hinh thirc si
dung dat nhung den ngay 01 thang 8 nam 2024 nguoi s dung dat chuea hoan
thanh nghia vu vé tién sir dung dat thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
52 Nghi dinh nay.

2.2 péi voi truong hop da cé quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc
dich sur dung dat, dieu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cia phdp ludt vé
dat dai va phap luat co lién quan truce ngay 01 thang 8 nam 2024 nhlmg chua
qu):et dinh gid dat dé tinh tién sir  dung dat thi thuc hién tinh va thu tién sw dung
dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Ludt Pat dai nim 2024.

Khoan tién nguoi sir dung dat phai nop b6 sung do: voi thoi gian chua tinh
tién sir dung dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Dzeu 257 Ludt Pat dai nam
2024 dwoc tinh bang mire thu 3,6%/ndm tinh trén sé tién sir dung dat phai nop
dwogc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Ludt Dat dai nam 2024:

a) Thoi gian chica tinh tién sic dung dat theo quy dinh tai khoan nay dwoc
xdc dinh nhuw sau:

al) Déi véi truomg hop quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 257 Ludt Pat dai
nam 2024 thi thoi gian chua tinh tién su dung dat dwoc tinh tie thoi diém phai
tinh tién sir dung dat (thoi diém c6 quyét dinh giao dat, cho phép chuyen muc
dich su dung dat, cho phép chuyén tic hinh thirc thué dat sang giao dat cé thu
tién sir dung dat, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat; traro'ng
hop thoi diém ban giao dat thuc té khong ding voi thoi diém ghi trong cdc quyét
dinh néu trén thi thoi gian chua tinh tién s dung dat dwoc tinh tir thoi diém ban
giao dat thuc té) dén ngay lam vigc thir 8 ké tur ngay co Quyét dinh gia dar dé
tinh tién sir dung dat cia co quan cé tham quyén.

a2) Doi véi truong hop quy dinh tai diém b, diém c khoan 2 Diéu 257 Ludt
Dat dai ndm 2024:

* Khoan ndy duge sira ddi, b sung theo quy dinh tai diém b khoan 18 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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Trucng hop gid dat tinh thu tién sir dung dat dwoc xdc dinh theo phiong
phdp hé s6 diéu chinh gid dat thi thoi gian chua tinh tién sir dung dat dwoc tinh
tir thoi diém phai tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2
Diéu 257 Ludgt Pat dai nam 2024 dén ngay lam viéc thir 8 ké e ngay co Quyét
dinh gida dat dé tinh tién sir dung dat cua co quan cé tham quyén.

Truong hop gia dat tinh thu tién sir dung dat dwuge xdc dinh theo cdc
phuong phdp so sanh truec tiép, chiét trir, thu nhdp, thing dw theo quy dinh cia
phdp ludt trude ngay Ludt Pat dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh thi thoi gian
chuea tinh tién sir dung dat dwoc tinh tir thoi diém phai tinh tién sir dung dat theo
quy dinh tai diém b, diém c khodn 2 Diéu 257 Lugt Dat dai nam 2024 dén ngay
lam viéc thir 8 ké tir ngay c6 Quyét dinh gid dat dé tinh tién sir dung dat cua co
quan ¢ tham quyén, sau khi trie di thoi gian t6i da co quan nha nude phai )
chiuec thuc hién viée xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 155 Ludt Pat dai nam 2024 la 180 ngay va thoi gian bi
anh huong truc tié}o dén viéc sir dung dat do thuoc truong hop bat kha khang
(néu co) tuwong tw quy dinh tai Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 nam 2024, khoan 5 Diéu 7 Nghi dinh sé6 151/2025/ND-CP ngay 12
thang 6 nam 2025, khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu.

b) Doi véi thoi gian chua tinh tién st dung dat chan ndam thi khoan tién
nguoi sw dung dat phai nop b6 sung duwoc tinh bang mirc thu bé sung néu trén
tinh trén sé tién sir dung dat phai ngp duge xdc dinh theo quy dinh tai khodan 2
Diéu 257 Ludt Pat dai nam 2024.

¢) Déi véi thoi gian chua tinh tién sir dung dat khong chan nam thi khoan
tién nguoi sic dung dat phai ngp b6 sung dwogc tinh bang (=) muec thu bo
sung/365 ngay nhan (x) so ngay khong tron nam phai ngp bé sung nhan ) 6
tien su dung dat phai nép dwoe xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257
Ludt Pat dai ndm 2024.

d) Viéc tinh khoan tién nguoi sir dung dat phai nép b6 sung néu trén duwoc
thuc hién va thong bao cung voi Thong bao ngp tién su dung dat cuia co quan
nha nweée cé tham quyen viéc tinh tién cham nép (néu c6) thuc hién theo quy
dinh cua phap ludt vé quan 1y thué.

32 Truong hop ho gia dinh, ca nhan da dwegc ghi ng tién sie dung dat trén
Gidy chimg nhan theo quy dinh ciia phdp lut timg thoi ky nhung dén trueéc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua thanh todn hét no tién sir dung
dat thi tiép tuc thanh toan tién sir dung dat con ng theo chinh sach va gia dat tai
thoi diém cap Gidy chimg nhdn (hodc theo sé tién ghi trén Gidy chimg nhan da
duwgc xac dinh theo dung quy dinh cua phap ludt).

Thoi han thanh toan no tién sir dung dat thue hién theo quy dinh tai Nghi
dinh ciia Chinh phii vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cu khi Nha mede thu hoi dat,

 Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 23 Diéu 13 Nghij dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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Nghi dinh cua Chinh phu vé dzeu tra co ban dat dai; dang ky, cap gtay chung
nhan quyen su dung dat, quyén s hitu tai san gén lién véi dat va hé thong théng
tin dat dai va Diéu 22 Nghi dinh nay.

4. Truong hop ngudi sir dung dat thude dm tugng dugce mién tién s dl,mg
dat nhung chua hoan thanh thu tuc dé dugc mién tién sir dung dét, xac dinh gia
dat, tinh tién str dung déat dugc mién trude ngay 01 thang 8 nam 2024 thi keé tur
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan thué chuyén lai hd so cho co
quan c6 chirc ning quan ly dat dai dé xir ly theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157
Luat dat dai nam 2024°** va quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Truo'ng hop nguoi sir dung dat thude doi turo'ng va dang thyc hién céac
thu tuc giam tién str dung dat tai co quan Nha nudc co tham quyen nhung chura
co quyét dinh giam tlen str dung dét cta co quan nha nuéc ¢ tham quyén thi
nay thyc hién giam tién st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Truong
hop mirc giam tai Nghl dinh nay thdp hon muc giam ma nguoi sir dung dat dang
lam thu tuc dé dugc giam thi nguoi s dung dét dugc hudng mirc giam cao hon.

6. Dbi véi cac hd so tinh tién sir dung dat trong Khu kinh té da duoc co
quan nha nudc c¢6 tham quyén tiép nhan theo quy dinh cua phap luét vé thu tién
su dung dat trudce ngay Nghi dinh nay cé hi¢u luc thi hanh thi co quan do6
chuyén lai ho so cho co quan churc néng theo quy dinh cia Luat Dat dai nam
2024°% dé thuc hién theo thAm quyén va trach nhiém dugc giao.

7. Truong hop nguoi sir dung dat da dugc Nha nudce giao dat c6 thoi han str
dung dat & on dinh lau dai c6 thu tién sir dung dat va da dugc co quan nha nudc ¢o
tham quyen ¢6 quyét dinh cho phép mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat truée ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh hogc truong hop
ngudi str dung déat da ndp ho so tai co quan nha nude co tham quyen trugc ngay
Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh nhu’ng chua co quyet dinh mién, giam tién s
dung dat thi uep tuc dugc mién, giam tien sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

8.2 (dworc bdi bo)

9. Truong hop nguoi sir dung dat thuge déi tuong duge Nha nudc giao dat
khong thong qua hinh thue diu gia quyén str dung dét va da thuc hién ung trude
tién bdi thuong, giai phong mat bing theo ' phuong an duge co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét theo chinh sach boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dat trude ngay Luat Pat dai nam 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh thi t:ep
tuc dugc trur 5O tlen da (g trudc vao tién sir dung dét phai nop theo phap luat vé
thu tién sir dung dat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh phu hgp vai
timg thoi ky.

4 Cym tir “nam 2024” dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

% Cum tr “nam 2024” duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
2% Khoan nay dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghj dinh s6 261/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay 10 thang 10 nam 2025.
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Piéu 51. Piéu khoan chuyén tiép dbi véi thu tien thué dat

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dién tich dat nong nghi¢p dugc giao
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhung vuet han murc giao dat tai thoi diém
giao thi phai chuyén sang thué dat d01 voi phan dién tich vuot han murc theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 255 Luat Pat dai nam 2024 va phai ndp tién thué dat
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. T6 chie kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai di dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dét c6 thoi han trudce
ngay Luat Dit dai nam 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh va da hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién sir dung dat ma nay thugc truong hop thué dat theo quy dinh cua
Luét Dét dai nam 2024 thi dugc tlep tuc sur dung dat theo thoi han sur dung dat
con lai ma khong phai chuyen sang thué dat. Truong hop c6 nhu cau chuyén
sang thué dat thi khong phai nop tién thué dat cho thoi han sir dung dat con lai;
truong hop khi chuyén sang thué dat ma thoi gian thué dat ghi trén Quyét dinh
cho thué dat dai hon thoi han s dung dat con lai trude khi chuyén sang thué
dat thi phai ndp tién thué dat cho khoang thoi gian kéo dai.

Trudong hop chua hoan thanh nghia vu vé tién sur dung dat thi thyc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 Nghi dinh nay Khi hét thoi han sir dung dat,
néu dugce co quan nha nugc co thim quyén gia han theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 255 Luat Dat dai nim 2024 ma phai chuyén sang thué dat thi thuc hién
tinh, thu, ndp tién thué dat theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. T6 chire, hé gia dinh, cd nhan, ngum Viét Nam dinh cw o nudc ngoai
da dwoc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat trude ngay 01 thang 7
nam 2014 ma thugc truong hop thué dat theo quy dinh cia Ludt Pat dai nam
2013, nay chuyén sang thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 255 Ludt Dat
dai ndm 2024 thi thuc hién tinh, thu, ngp tién thué dat theo quy dinh cia Nghi
dinh nay.

Doi vdi dat cua don vi swe nghiép cong lap, doanh nghiép 100% von nha
nude s dung dat dé xdy dwng cong trinh cdp nuwde sach, thodt nudée va xir ly
nudc thai tai dé thi va néng thén thude doi twong phai chuyén sang thué dat va
duge mién tién thué dat theo quy dinh cua Ludt Pat dai nam 2013 nhung chwa
chuyén sang thué dat hodc da chuyén sang thué dat nhung chwa hodc chim
lam thu tuc dé dwoc mién tién thué dat va co quan thué chiwa ban hanh thong
bédo nép tién thué dat thi nay khong phai nop tién thué dat déi véi thoi gian
chuwa hodc chdm lam thi tuc dé dugc mién tién thué dat theo quy dinh trudc
ngay Ludt Dat dai nim 2024 c6 hiéu luc thi hanh. Truong hop co quan thué da
ban hanh théng bdo nép tién thué dat va tién chdm nop tién thué dat (néu co)
ma don vi su nghiép cong lap, doanh nghiép 100% von nha nudc su dung dat
dé xdy dung cong trinh cap nuede sach, thodt nuée va xie Iy nwde thai tai dé thi
va nong thon chuwa nop hodc chuwa nop du theo théng bao thi cac don vi, doanh

%7 Khoan ndy dugc sira débi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc ke tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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nghiép nay bao cdo cdc B¢, nganh, dia phwong chu quan de tong hop, dé xuat
phucmg an xw ly va gui vé B§ Tai chinh dé B¢ Tai chinh tong hop, bao cdo cap
co tham quyén xem xét, quyét dinh. Déi véi Irwong hop da nép tién thué dat va
tién chdm nép (néu cd) trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh thi Nha
nuce khéng hoan tra sé tién da nip.

4. Truong hop nguoi sur dung dar®® da su dung dat thugc truong hop thué
dat tra tién thué dat hang nam nhung chua c6 quyet dinh cho thué dat thi phai
nop tlen thué dat theo muc dich sur dung dat thuc té va khong dugc 6n dinh tién
thué dét theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay. Truong hop da nop ho so dé
duge co quan nha nude c6 thim quyén hoan thanh thu tuc phap ly vé dat (ky
hop dong thué dat) nhung co quan nha nudc c6 thim quyén chdam lam thu tuc
hogc khong du diéu kién de dugc ky hop dong thué dat nhung chua c6 quyét
dinh thu hoi dat thi dugc ¢ 6n dinh tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi
dinh nay tinh tir thoi diém ndp du hd so hop 1é dé hoan thanh thi tuc phéap ly
vé dat.

5. Trudong hop duge Nha nude cho thué dét theo quy dinh cua phap luat
dat dai trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma nguoi dang sir dung
dét thude dbi tugng duge mién, giam tién thué dét theo quy dinh cua phép luat
vé dat dai hodc theo cac quy dinh khac ciia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu
trude ngay Luat Dét dai nim 2024 c6 hiéu luc thi hanh:

~a) Truong hop nguoi sur dung dat dang dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén cho phép mién, giam tién thué dat theo quy dinh cua phap ludt trude
ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh thi tiép tuc dugc mién, giam tién thué
dat trong thoi han thué déat con lai theo quy dinh cua phap luat trude ngay Nghi
dinh nay co hiéu lyc thi hanh. Hét thoi gian mién, giam thi thuc hién ngp tién
thué dét theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

b) Truorng ho’p nguoi su dung dat da nop hé so theo dung quy dmh tai co
quan nha nudc 6 tham quyen va dang con trong thoi gian dugc mién, giam
tién thué dat theo quy dinh cua phap luat trudce ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc
thi hanh nhung chua c6 quyet dinh mién, giam tién thué dat thi 4p dung wu dai
(mién, giam) tién thué dat theo quy dinh cta phap luat truéc ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh; truong hgp muic wu dai tai Nghi dinh nay cao hon thi
ap dung muc uu dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thoi gian vu dai con
lai.

)289 Truong hop nguoi su dung dat chua lam thi tuc dé dugc mién,

giam tién thué dat nhung dang con trong thoi gian dwoc mién, giam tién thué
dat theo quy dinh cua phadp ludt trucc ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh
va nay chwa hoan thanh nghia vu vé tién thué dat thi thuc hién mién, giam tien
thué ddt theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thoi gian wu ddi con lai.

8 Cum tir “16 chikc trong nude, céng ty néng, ldm nghiép” dugc thay thé bing cum tir “nguoi sie dung ddt" theo
quy dinh tai diém b khoan 19 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

* Piém nay dugc sira dbi, bd sung theo quy djnh tai diém c khoan 19 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP, c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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d) Déi véi truong hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay ma thudc
truong horp duoc mién tién thué dat thi co quan thué chuyén tra ho so cho co
quan quan ly dat dai dé thuc hién cac tha tuc vé dit dai (khong phai lam thu tuc
mién tién thué dat); d6i véi truong hop con lai thi co quan thué tiép tuc lam thu
tuc va thong bao cho nguoi sir dung dat va co quan quan ly dét dai theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

6. To chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan sur dung dat c6 nguon gbe dugc
Nha nudc giao dat va da nop tién sir dung dét trude ngay Luat Pét dai nam
2024 c6 hiéu lyc thi hanh, nay thu¢c truong hop thué dat theo quy dinh cua
Luat Dat dai nam 2024, néu c6 nhu cau chuyén sang thué dat thi khong phai
ndp tién thué dat cho thoi han str dung dét con lai.

e Truong hop dugc Nha nude cho thué dat, cho phép chuyen muc
dich siur dung dat sang loai dat thugc truong hop Nha nudc cho thué dat diéu
chinh quyét dinh cho thué dat, cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét theo
quy dinh cua phdp ludt trude ngay Luit Pat dai ndm 2024 ¢ hiéu luc thi
hanh thi thuc hién nhw sau:

a) Truwong hop thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué da dwoc
co quan nha nuéc cé tham quyén tinh, théng bdo tién thué dat phai ngp theo
quy dinh cua phdp luat trucc ngay Luat Pat dai nam 2024 c6 hiéu luc thi
hanh nhung den nay chua hoan thanh nghza vu tai chinh vé tién thué dat thi
nay pha: nop sO tién thué dat con thiéu va nop tién cham nép (tinh trén sé
tién con thiéu) theo quy dinh cia phdp ludt vé quan 1y thué timg thoi ky.

b) Truong hop thué dat tra tien mot lan cho ca thoi gian thué, nay co
quan thanh tra, kiém tra, Iaem toan yéu cau tinh lai ma phat sinh khoan tién
thué dat tang thém so voi sé tién da dugc thong bdao quy dinh tai diém a
khoan nay thi thuc hién nhu sau:

b1) Truong hop da nop du 56 tién theo Thong bdo thi nguoi sic dung dat
phai nop so tién thué dat tang thém theo két lugn cua co quan thanh tra, kiém
tra, kiém todn va nép khoan thu b6 sung tinh trén s6 tién tang thém theo quy
dinh tai diém d khodn 2 Dzeu 257 Ludt Pat dai ndm 2024, khoan 9 Piéu nay
tinh tir Ihm_dzem tinh tién thué dat theo quy dinh cua phdp ludt timg thoi ky
dén thoi diém nguoi st dung dat ngp tién vao ngan sach nha nuoc.

b2) Truong hop ngu'm su dung dat chua nép hodc chua ngp du sé tién
theo thong bao thi ngoai so nen phai ngp theo quy dinh tai diém a khoan nay,
nguoi sir dung dat phai ngp s6 tién thué dat tang thém theo két lugn cua co
quan thanh tra, kiém tra, kiém todn; dong thoi ngp khodn thu b6 sung tinh
trén so tién tang thém theo quy dinh tai diém d khoan 2 D:eu 257 Lugt Dat
dai nam 2024, khoan 9 Diéu nay tinh tir thoi diém tinh tién thué dat theo quy

0 Khoan nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 19 Diéu 1 Nghij dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
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dinh ctia phdp ludt timg thoi ky dén thoi diém nguwoi sir dung dat nép tién vao
ngan sach nha nwoc.

¢) Truong hop thué dat tra tién thué dat hang ndm, nay co quan thanh
tra, kiém tra, k:em todn yéu cau tinh lai ma phdt sinh khodn tten thué dat tang
thém so véi s6 nen da ngp thi nguoi su dung dat phaz nép sé tién thué dat
tang thém va tién thué dat hang ndm theo két lugn cia co quan thanh tra,
kiém tra, kiém toan; dong thoi nop khoan thu bé sung tinh trén sé tién tang
thém theo quy dinh tai diém d khodn 2 Dzeu 257 Lugt Dat dai nam 2024,
khoan 9 Piéu nay tinh tir thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh cua phadp
ludt timg thoi ky dén thoi diém ngudi sie dung dat ngp tién vao ngan sdach nha
nwoc.

d) Rzeng doi véi truong hop chuyen muc dich su dung dat truée ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma ddt triede khi chuyén muc dich si dung
dat cé nhiéu hinh thice st dung dat hodc dw én sau khi chuyen muc dich co
nhiéu hinh thirc sir dung ddt nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh nguoi sir dung dat chwa hoan thanh nghia vu vé tién thué dat thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 52 Nghi dinh nay.

8. Truong hop nguoi sir dung dat thude 601 tugmg dugc Nha nudc cho
thué dat khong thong qua hinh thirc ddu gia quyén s dung dat va da (g trudc
tién boi thuong, giai phong mit bing theo phuong an da dugc co quan nha
nude c6 tham quyén phé duyét theo chinh sach boi thuong, hd trg, tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh tai Luat Pt dai nam 2003, Luat Pat
dai ndm 2013 dang con trong thoi han thué dat nhung chua dugc khau trir vao
so tlen thué dat phai nop hodc chua trur hét vao thoi gian hoan thanh nghia vu
vé tién thué dat (d01 vl truong hop thué dat tra tién hang nam) va chua duogc
tinh vao ch1 phi (vén) dau tu cua dy an theo quy dinh cua phap ludt ting thoi
ky thi tiép tuc duge trir s6 tién da (mg trude vao tién thué dat phai nop theo
phap luat vé thu tién thué dat truéc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh
phu hop véi ting thoi ky.

9. Truong hop da co quyer dinh cho thué dat, cho phép chuyen muc
dich s dung dat, cho phép chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién hang nam
sang thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thue, gia han su dung dat, dieu
chinh thoi han su dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét cua diw an theo quy
dinh cua phdp ludt vé dat dai va quy dinh khdce cia phdp ludt c6 lién quan
trudce ngay Ludt Dat dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh nhung chua quyet dinh
gid dat dé tinh tién thué dat thi thuc hién tinh va thu tién thué dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 257 Ludt Dat dai ndam 2024.

Khoan tién nguwoi sir dung dat phai nép bé sung doi véi thoi gian chua
tinh tién thué dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Ludt Dat dai nam
2024 duoc tinh bang muc thu 3,6%/nam tinh trén soé tién thué dat phai ngp

¥ Khoan nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 19 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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dwoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Pat dai nam 2024 nhu

sSau.

a) Thoi gian chuea tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan nay dwoc xdc
dinh nhw sau:

al) Déi véi truomg hop quy dinh tai diém a khodan 2 Diéu 257 Lugt Dat
dai nam 2024 thi thoi gian chua tinh tién thué dat dwoe tinh tir thoi diém phai
tinh tién thué dat (thoi diém cé quyet dinh cho thué dat cho phép chuyen muc
dich su dung dat, cho phép chuyén tr giao dat ¢6 thu tién st dung dat sang cho
thué dat cho phép chuyen tir thué dat tra tién thué dat hang nam sang thué dat
tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué, gia han sir dung dat diéu chinh
thoi han su dung dat, trmmg hop thoi diém ban giao dat thuc té khong dung
vai thoi diém ghi trong cdc quyét dinh néu trén thi thoi gian chua tinh tién thué
dat dwgc tinh tir thoi diém ban giao dat thuc te) dén ngay lam viéc thir 8 ke tr
ngay cé Quyét dinh gid dat dé tinh tién thué dat cuia co quan cé tham quyén.

a2) Déi véi trucng hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257
Luat Pat dai nam 2024:

Truong hop gia dat tinh thu tién thué dat dugc xac dinh theo phuong
phdp hé s6 diéu chinh  gid dat thi thoi gian chica tinh tién thué dat dwoc tinh tir
thoi diém phai tinh tién thué dat theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khodn 2 Diéu
257 Ludt Pat dai nam 2024 dén ngay lam viéc thuw 8 ke tir ngay c6 Quyét dinh
gid dat dé tinh tién thué dat cia co quan cé tham quyén.

Truong hop gia dat tinh thu tién thué dat dwoc xdc dinh theo cdc phu-ang
phdp so sdnh truc tiép, chiét trir, thu nhap thang dw theo quy dinh cua phdp
luat truoc ngay Luat Dat dai nam 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh thi thoi gian chua
tinh tién thué dat dwoc tinh tie thoi diém phai tinh tién thué dat theo quy dinh
tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Ludt Pat dai nam 2024 dén ngay lam viéc
thir 8 ké tir ngay co Quyét dinh gid dat dé tinh tién thué dat cua co quan co
tham quyén, sau khi trir di thoi gian t6i da €0 quan nha nudc phai t6 chikc thie
hi¢n viéc xdc dinh gid dat cu thé dé tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 4
Dteu 155 Ludt Pat dai ndam 2024 la 180 ngay va thoi gian bi anh huong truc
tiép dén viéc sir dung dat do thugc rrmmg hop bat kha khang (néu cé) twong tu
quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh 50 102/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam
2024, khoan 5 Diéu 7 Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam
2025, khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh sé6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam
2025 cua Chinh phu.

b) Déi voi thoi gian chua tinh tién thué dat chan nam thi khoan tién nguoi
su dung dat phai nop b6 sung duwge tinh bang mirc thu bé sung néu trén tinh
trén so tién thué dat phai nép dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
257 Ludt Pat dai nam 2024.

¢) Doi véi thoi gian chuea tinh tién thué dat khong chan nam thi khoan tién
nguoi s dung dar phaz ngp bé sung duge tinh bang (=) mikc thu bo sung/365
ngay nhan (x) sé ngay khéng tron nim phai nép bé sung nhdn (x) sé tién thué
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dat phai ngp dwogc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Ludt Pat dai
nam 2024.

d) Viéc tinh khoan tién nguoi sir dung dat phai nop b6 sung néu trén duogc
thuc hi¢n va ra théng bdo ciing voi Thong bao nop tzen thué dat ciia co quan
nha nuée cé tham quyen viéc tinh tién chdm nép (néu cé) thuc hién theo quy
dinh cua phdp ludt vé quan Iy thué.

10.”” Truong hop thué ddt trude ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc thi hanh
(tru truong hop quy dinh tai khoan 10a Diéu nay) va dang trong thoi gian on
dinh dom gid thué dat theo quy dinh cia phap ludt dat dai truoc ngay Ludt Dat
dai nam 2024 co hi¢u lwc thi hanh thi tlep tuc dugc on dinh don gia thué dat
dén het thoi gian 6n dinh. Hét thoi gian 6n dinh don gid thué ddt thi thuc hién
tinh tzen thué dat theo quy dinh tai Dzeu 30 Nghi dinh nay dé dp dung cho chu
ky tiép theo. Tién thué dat nay dwoc én dinh 05 nam, hét chu ky on dinh tién
thué dat thi thuc hién diéu chinh tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi
dinh nay.

10a)*” Péi véi cdc di an thué dat trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc
thi hanh da thuc hién diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai khoan 7,
khoan 8 Diéu 15 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
(dwoc sira doi, bo sung tai khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh s6 1 35/2016/ND-CP ngay
09 thang 9 nam 2016) cua Chinh phu va dang trong thoi gzan on dinh don gid
thué dat theo quy dinh cia phdp ludt dat dai trude ngay Ludt Pat dai nam
2024 c6 hi¢u luc thi hanh, nguoi sw dung dat tzep tuc dwge on dinh don gid
thué ddt dén hét thoi gian on dinh. Hét thoi gian on dinh don gia thué dat thi
tiép tuc dugc diéu chinh don gid thué dat dé tinh thu tién thué dat theo mirc ty
le (%) diéu chinh don gid thué dat ciia chu ky én don gid lién ké truée chu ky
diéu chinh.

Truong hop het thoi han thué dat va duoc co quan nha nude ¢ tham
quyén ban hanh quyét dinh cho phép gia han thoi gian thué dat hodc trwong hop
duoc co quan nha nudc co tham quyén cho phép diéu chinh thoi han sir dung
dat ciia dw an thi tinh tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay ké tir thoi
diém dwoc co quan nha nucc co tham quyén quyét dinh cho phép gia han thoi
gian thué dat, diéu chinh thoi han sir dung dat.

11.%% Truong hop thué dat tra tién thué hang ndam ma thoi diém diéu chinh
don gia thué dat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua
thuc hién diéu chinh thi tinh lai tién thué dat tir ngay 01 thang 8 nam 2024 theo
quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh _nay; tién thué dat dwoc on dinh 05 nam, hét chu
ky on dinh thi thuc hién viéc diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

%2 Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém e khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 19 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu

luc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
* Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai diém h khoan 19 Diéu | Nghij dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu

lyrc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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Dgfi vGi thoi gian da sir dung dat nhung chiea thiee hién diéu chinh don gid thué
dat trucc ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh thi thuc hién diéu chinh theo
phap luat cua tung thoi ky dé thuc hién thanh, quyét toan tién thué dat.

12. Cac truong hop thué dat trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh
ma da nop trudc tien thué dat cho nhiéu nim theo quy dinh cua phap luat thi
trong thoi gian da nop tién thué dat khong phal tinh lai tién thué dat theo quy
dinh cua Nghi dinh nay. Hét thoi gian da nop tién thué dat thi thuc hién diéu
chinh tién thué dat theo quy dinh tai Dleu 30 Nghj dinh nay dé ap dung cho chu
ky tlep theo. Tién thué dat nay dugc 0 6n dinh 05 nam, hét chu ky 6n dinh thi thyc
hién viéc diéu chinh tién thué dat duoc ap dung theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi
dinh nay.

13. Cac truong hgp da duge co quan nha nudc co Fhém quyén cho phép
dung gia tri quyén su dung dat thué (tién thué dat) gép von lién doanh, lién ket
theo quy dinh cua phap luat trude ngay Nghi dinh nay c¢é hiéu luc thi hanh thi
khong diéu chinh don gia thué dit theo  quy dinh cua Nghi dinh nay. Truong hqp
thoi han gop von lién doanh, lién két bang gia tri I quyén sir dung dat két thuc vao
thoi diém Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh va quyén quan ly, sir dung dat van
thuoc quyén quan Iy, st dung cua ngum su dung dat thué theo quy dinh cua
phap luat thi phai xac dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Piéu 26, biéu
27 va Diéu 28 Nghi dinh nay.

14. Dbi vai cac ho so tinh tién thué dat trong Khu kinh té, Khu cong ngh¢
cao dd dugc co quan nha nude ¢o thim quyén tiép nhan theo quy dinh ctia phap
luat vé thu tién thué dat truée ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi co
quan do chuyén lai ho so cho co quan chirc nang theo quy dinh cua Luat Pat dai
nam 2024 de thuc hién theo tham quyén va trach nhiém dugc giao.

I5. Truong hgp dang suir dung dat theo Hop dong thué dit véi co quan Nha
nude c¢6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat dat dai nhung chua dugc co
quan Nha nudce c6 thim quyén quyét dinh cho thué dat; truong hop chuyén déi
mo hinh hoat dong hodc ¢ phan héa theo quy dinh cua phap luat thi thyc hién
tinh t1en thué dat theo quy dinh tai Diéu 30 Ngh; dinh nay tai thoi diém phai tinh
lai tién thué dat va dugc ap dung nguyén tac 6n dinh tién thué dat cho chu ky 05
nam. Hét chu ky 6 6n dinh tién thué dét thi thuc hién viéc diéu chinh tién thué dat
dugc 4p dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghj dinh nay.

16.°” Truong hgp ho gia dinh, ca nhan duoc co quan nha nudc co tham
quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyen muc dich su dung dat tir dat nong
nghzep dugc nha nudc cho thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gran thué sang
dat ¢ theo Ludt Pat dai nam 2013 truce ngay Nghi dinh nay co hiéu lvc thi
hanh nhung den ngay Ngh: dinh nay cé hi¢u lyc thi hanh chua hoan thanh nghia
vu tai chinh vé tien sir dung dat thi viéc tinh tien sir dung dat khi chuyen muc
dich sir dung dat sang dat & va tinh tién thué ddt cia cdc loai dét trude khi

% Khoan nay dugc b sung theo quy dinh tai diém i khoan 19 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hi¢u
luc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.



105

chuyén muc dich st dung dat (tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat)
dugc thuc hién theo nguyén tdc quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh nay.

Piéu 52. Xir Iy mot s6 van dé cu thé

1. Tinh tlen thué dat dbi voi truong hop nha dau tu dugc Nha nude cho
thué dit tra tién thué dat hang nim dé dau tu xay dung, kinh doanh két cau ha
tang khu céng nghiép, cum cong nghiép ma da cho thué lai dat c6 két céu ha
tang theo hinh thic tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué trude ngay
01 thang 7 ndm 2014:

a) Poi voi trucmg hop da duoc Nha nude cho thué dat trudc ngay 01
thang 01 nam 2006 ma ba loai gidy to gom: Glay chimg nhén dau tu (Giay
phép dau tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co quan Nha
nude ¢6 thim quyén cap (ky ket) khong ghi nguyen tic diéu chinh don gié thué
dat hodc tai mot trong ba loai giy t& néu trén cé ghi nguyén tic diéu chinh don
gia thué dat nhlmg da thuc hién diéu chinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9
Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP va da cho thué lai dét theo hinh thirc thué dat
tra tlen thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 ndm 2014
thi tién thué dét cia doanh nghi¢p kinh doanh két cau ha tang phai ndp theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 260 Luéat Dat dai nam 2024 duoc tinh, thu, ndp nhu
sau:

al) Tinh, thu tién thué dat hing niam cho thoi gian thué dat tir ngay 01
thang 01 nim 2006 dén ngay 31 thang 12 nim 2025 theo don gia thué dat da
dugc xac dinh theo ding quy dinh hodc theo don gia thué dat da tam tinh theo
chinh sach va gia dét tai thoi diém ban hanh Théng bao tam ndp tién thué dat
va dugc quyét todn s tién thué dat theo sé da tinh hodc da tam m}p. Truong
hop dang tam ndp tién thué dét theo chinh sach va gia dat trude ngay 01 thang
01 ndm 2006 hodc chua xdc dinh lai don gid thué dat theo quy dinh tai
Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, Nghi dinh S0
135/2016/ND-CP cuia Chinh phu thi phai diéu chinh lai don gia thué dat theo
quy dinh cua phéap luat timg thoi ky dé tinh, thu, nop tién thué dét cho thoi
gian tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2025.

a2) Tinh, thu tién thué dat mot lan cho khoéng thoi gian tir ngay 01 thang
01 ndm 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat. S6 tién nay dugc tinh trén co
s& dién tich dat cho thué lai, thoi gian cho thué lai dat con lai tinh tir ngay 01
thang 01 nim 2026, don gia thué dat hing nim dugc xac dinh theo quy dinh
ciia phap luat tai thoi diém ngay 01 théng 01 nam 2006 va cong thém mot
khoan tién tuorng duong voi tién cham ndp theo quy dinh cia phap luat ting
thoi ky doi vOi sO tién nady tinh tr ngay 01 thang 01 nam 2006 dén
thoi diém nop tién vao ngan sach nha nude doi véi truomg hop da cho thué lai
dat trudce ngay 01 thang 01 nam 2006 hodc tinh tir thoi diém cho thué lai dat
dén thoi diém nop tién vao ngén sach nha nuoce d6i vai truong hop di cho thué
lai dat tir sau ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014.
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b) Pdi véi truomg hop dugc Nha nudc cho thué dat trong giai doan tir
ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 va da cho
thué lai dat theo hinh thuc thué dat thu tlen mot lan cho ca thoi gian thué trudc
ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi tién thué dat cia doanh nghiép kinh doanh két
cau ha tang phai ngp theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 260 Luat dat dai nam
2024 dugc tinh, thu, ndp nhu sau:

bl) Tinh, thu, ndp tién thué dit hing nim tir thoi diém dugc Nha nuéc
cho thué dat dén ngay 31 thang 12 nam 2025 theo don gia thué dat da dugc xac
dinh theo dung quy dinh hogc theo don gia thué dat da tam tinh theo chinh sach
va gia dat tai thoi diém ban hanh 'Théng bao tam ndp tién thué dat va dugc
quyét toan so tién thué dat theo s tién da tinh hodc da tam nop. Truong hop
chua xéac dinh don gia thué dit hodc dang tam nop tién thué dat hing nam
nhung chua dung chinh sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Théong bao tam
nop tién thué dat thi phai thuc hién tinh lai dé thu, nop tién thué dat cho thoi
gian tir thoi diém dugce Nha nuée cho thué dat dén ngay 31 thang 12 nim 2025.

b2) Tinh, thu, nop tién thué dat mot laq cho thoi gian tir ngay 01 thang 01
nim 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat tuong ung voi dién tich da cho
thué lai nhu sau:

- Trucmg hop dugec Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hing nam
trong giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01 thang 10 nam
2009 (ngay Nghi dinh sO 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cua
Chinh phu ¢6 hi¢u lyuc thi hanh) thi s6 tién thué dat phai nop mot lan duge tinh
bang tién thué dat hing nam tai thoi diém cho thué lai dat nhan (x) s6 nim cho
thué lai dat (tinh tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén hét thoi gian cho thué lai
dat) va cong thém mot khoan tién tuong duong v6i mire thu tién cham ngp theo
quy dinh cua phap luat vé quan ly thué ting thoi ky tinh tir thoi diém nha
dau tu cho thué lai dat dén thoi diém ndp tién vao ngén sach nha nudc.

- Truorng hop dugc Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat hang
ndm trong giai doan tir ngay 01 thang 10 nam 2009 dén trudce ngay 01 thang 7
nam 2014 thi s6 tién thué dat pha1 nop mot Ian duoc tinh bang s6 tién sir dung
dat phai nop nhu truong hop gtao dat c6 thu tién str dung dat co cung muc dich
sur dung dat va cung thoi han sir dung dat (tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2026
dén hét thoi gian cho thué lai dét) theo chinh sach va gia dat tai thoi diém cho
thué lai dat va cong thém mot khoan tlen tuong duong vdi muc thu tién
cham ngp theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué tung thoi ky tinh tu
thoi diém nha dau tu cho thué lai dat dén thoi diém nop tién vao ngan sach nha
nudc.

c) Poi véi truong hop nha dau tu dugc Nha nudc cho thué dat tra tién
thué dat hing nam dé dau tu xdy dung, kinh doanh két cau ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghi¢p, khu che Xuat ma mot trong ba loai glay to gom Giay
chimg nhan dau tu (Giay phép dau tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué
dat do co quan nha nudc cé tham quyén cap (ky két) co ghi nguyén tic diéu
chinh don gi4 thué dat va chua thuc hién diéu chinh lai don gia thué dét theo
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quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11
ndm 2005 cua Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc, Nghi dinh sé
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014, Nghi dinh s6 135/2016/ND- CP
ngay 09 thang 9 ndm 2016 cua Chinh phu nhung da cho thué lai dat c6 két cau
ha tang theo hinh thirc tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué trong giai
doan tir ngay 01 thang 01 nim 2006 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 thi
nha dau tu xdy dung, kinh doanh két cdu ha tang phai nop cho Nha nuéc
s tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué dugc tinh theo nguyén tic quy
dinh tai diém a, diém b khoan nay.

d) Doanh nghiép kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghi¢p, cum cong
nghiép, khu ché xuat phai hoan thanh viéc nop so tién thué dat dugc tinh theo
quy dinh tai diém a, diém b, diém c khoan nay truéc ngay 31 thang 12 ndm
2026. Qua thoi han nay ma doanh nghiép chua hoan thanh vi¢e ngp t1en thi bi
xir Iy bing céc bi¢n phap hanh chinh va nép khoan tién tuong duong tién cham
ndp tinh trén sé tién chua ndp theo quy dinh cua phap luét vé quan ly thué.

2.7%6 Péi véi cdc truong hop quy dinh tai Luat Dat dai ndm 2024 va cdc

van ban quy dinh chi tiét, huong dan thi hanh cho phep ap dung theo chinh
sdch thu tién sir dung dat, thu tién thué dat va gia dat tai thoi diém trucce
ngay Luqt Dat dai nam 2024 c6 hi¢u luc thi hanh thi trinh tw, thu tuc, tham
quyén Vvé tinh tién sir dung dat, tién thué dat thuc hi¢n theo quy dinh tai Nghi
dinh nay va cdc Nghi dinh khdc hwéng dan Ludt Dat dai nam 2024.

Tru'(mg hop tw nhan chuyen nhuogng quyén sir dung dat dé thue hién dw dn
dau tuw ma dwoc cdp cé tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé
thuc hi¢n du dn hodc truong hop dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat va da
wng truoc kinh phi boz thwomg, ho tro, tdi dinh cu theo quy dinh cua phdp ludt
trucc ngay Ludt Pat dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh nhung dén nay nguoi
st dung dat mai de nghi duoc trie s6 tién da tra dé nhan chuyen nerO'ng quyen
sw dung dat sO tién boz thuong, ho tro, tai dinh cw da umg trudc vao tién su
dung dat, tién thué dat phai ngp thi Uy ban nhdn dén cap tinh quyét dinh viéc
giao co quan chuyen mén thuge Uy ban nhan dan cdp tinh hodc Chu tich Uy
ban nhan dan cap xazg xdc dinh khoan tién to chikc kinh té da tra dé nhén
chuyén nhieong quyén sie dung dat, xdc nhan sé ' kinh phi boi thuong, hé trg, tdi
dinh cw da vung trudc (theo quy dinh cua phap ludt trude ngay 01 thang 8 nam
2024) dwoc trir vao tién sic dung dat, tién thué dat phai ngp.

3. Truomg hop Quy phat trién dat tmg von cho don vi td chic thuc hién
nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu tao quy dat dé giao dat, cho thué dat
hodc ngan sach nha nudc da bd tri dé thuc hién boi thuong, ho tro, tai dinh cu
trude ngay Nghi dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay
co hiéu lyc thi hanh maéi duge Nha nudce giao dét, cho thué dat thi thuc hién xur

% Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 20 Piéu 1 Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu
luc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

7 Cum tir “Uy ban nhdn ddn cdp xa" dugc thay thé bdi cum tir * Chui tich Uy ban nhdn ddn cdp xa" theo quy
dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026.
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ly kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh tai Piéu 16, Diéu 31
Nghi dinh nay.

4.7 Truong hap nguoi sir dung dat dwoc co quan nha nude c¢é tham
quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyen muc dich su dung dat truce ngay
01 thang 8 nam 2024 va da co quyet dinh phé duyét gia dat cu thé (doi voi
truong hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo gia dat cu thé); da cé hodc
chua c6 Thong bao thu tién su dung dat, tién thué dat (doi voi truong hop tinh
tién sir dung dat, tién thué dat theo gia dat trén Bang gid dat hodc theo phwong
phap hé so diéu chinh gia dat) nhung den ngay 01 thang 8 nam 2024 chua
hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat ma dat truée khi chuyén
muc dich c6 nhiéu hinh thite sir dung dat, trong do co dat ¢ (nhung khong tach
thanh phan riéng trong dw an sau khi chuyen muc dich) hodc du an sau khi
chuyen muc dich c6 nhiéu hinh thirc str dung da! thi tinh tién dat trude khi
chuyén muc dich dwoc thuc hién theo nguyen tic quy dinh tai Dteu 7 va Diéu
34 Nghi dinh nay. Gid dat tinh thu tién su' dung dat tién thué dar duwoc xdc
dinh tai thoi diém co quan nha nude cé tham quyén ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich su dung dat. Nguoi sie dung dat phai ndp khoan tién
twong dwong tién cham nop tién su dung dat, tién thué dat theo quy dinh cia
phap luat tumg thoi ky doi voi khoang thoi gian tur thoi diém co quan nha nuoc
6 tham quyén ban hanh quyet dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat dén
thoi diém np tién st dung dat, tién thué dat.

Truong hop sau khi tinh lai ma co chénh léch gma s6 tién s dung dat, tién
thué dat tinh lai va so tién theo Thong bdo thu tién sir dung dat, tién thué dat va
nguoi sw dung dat da ngp (gom ca tru'ong hop tie ngay 01 thang 8 nam 2024
nguoi sir dung dat nqp nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat) thi nguoi st
dung dat phai ngp soé chénh léch tang vao ngan sach nha nudc hoac dwgc hoan
tra s6 chénh léch giam bang cdch trie vao  nghia vu tién st dung dat, tién thué dat;
truomg hop khong phat sinh nghia vu tién sir dung dat tién thué dat thi trir vao
nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan ly rhue truong hop
khong con nghia vu tai chinh nao khac dé trir thi hoan tra bang tién theo quy dinh
cua phap luat vé ngan sach nha nuece hodc phap ludt khac co lién quan.

Muc 2
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 53. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh tur ngéy 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh nay thay thé cac Nghi dinh 50 45/2014/ND-CP ngay 15 thang
5 nam 2014 vé thu tlen su dung dat, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 vé thu tién thué dat, thué mat nugce; Nghi dinh 56
135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016, Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP

¥ Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 20 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP, c6 hiéu
lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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ngay 15 thang 11 nim 2017 cta Chinh phu vé sira di, bd sung mét s6 diéu cua
cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dat, thué mat nudc;
Nghi dinh ) 35/2017/ND-CP ngay 03 théang 4 ndm 2017 vé thu tién str dung
dat, thu tién thué dat, thué mat nudc trong Khu kinh té, khu cong ngh¢ cao; Nghi
dinh s6 79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10 nam 2019 vé stra doi Diéu 16 Nghi
dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 vé thu tién sir dung dét.

3. Bdi bo quy dinh vé& wu dai mién, giam tién siz dung dar*®, tién thué dat
dbi véi du 4n thude linh vuc x3 hoi hoa theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s6
69/2008/ND-CP ngay 30 thang 5 nim 2008, Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP ngay
16 thang 6 nam 2014 cua Chinh phu.

Piéu 54. Triach nhiém thi hanh

Cac B9 truong, Thu truong co quan ngang by, Thu trudng co quan thude
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dan cdc tinh, thanh phd tryc thude trung
uong, nguodi duge Nha nudce giao dat, cho thué dat chju trach nhiém thi hanh

Nghi dinh nay./.

B(Q TAI CHINH XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
S$6:0%/VBHN-BTC Ha N¢i, ngayAbthang 4 nam 2026
Noi nhgn: KT. BQ TRUONG

TRUONG

- Van phong Chinh phu (dé dang Céng bao);

- Céng thong tin di¢n tir Chinh phu (de dang tai);
- B trudng B Tai chinh (dé béo céo);

- Cong thong tin dién tir B§ Tai chinh;

- Co s& dir liéu quéc gia vé phap luat (dé dang tai);
- Luu: VT, PC (05b)ay

® Cum tir “tién sic dung ddt” Qugc bd sung theo quy dinh tai diém o khoan 22 Piéu 1 Nghj dinh sb
291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
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MAU THONG BAO NQP TIEN SU DUNG PAT, QUYET DINH GIAM
TIEN SU DUNG PAT, THANH TOAN N()' TIEN SU DUNG DAT
THONG BAO VIEC HOAN THANH NGHIA VU TAI CHINH VE THU
TIEN SU DUNG PAT, SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG PAT
(Kém theo Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thdang 7 ndm 2024 ciia Chinh phi)

r e

| STT - qu dung
Mausb 0la
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| MAus6 02 | Quyét dinh vé viéc giam tién sir dung dat
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| Thong bao ndp tién sir dung dat |
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' Théng bao vé vi¢c xac nhan viéc hoan thanh nghia vy tai

Maus6 03 | chinh vé thu tién sir dung dat

Ma_f usd 04 | S6 theo ddi thu tién sir dung dét




Mau s6: 01a/TB-TSDD

TEN CO QUAN THUE CAP TREN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN THUE Péc lap - Tu do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO .

S6: ... /TB-.... .. , hgay .... thang ... nam .......

THONG BAO NOP TIEN
Vé tién sir dung dat
0 Thong béo lan dau 0 Théong bao diéu chinh , bé sung
Cin ctr Luat Quan ly thué va cac van ban huéng dan thi hanh:
Can cir phap ludt vé tién sir dung dat va cac van ban hudng dan thi hanh;

<Truong hop ban hanh Thong bdo lan dau: Can cir hd so va ghiéu chuyén

thang...... na'm'm... ..<Tén co quan tiép nhdn ho so vé giai quyez thu tuc dang
ky, cap g:ay chzmg nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan Iten voi
dat>...; so litu xac dinh cua Chu tich uy ban nhdan dan cdp xa

37 vé tién boi thuong, hd trg tai dinh cu hodc s6 tién thué dat, nhan chuyen

nhuong quyén sir dung dat da dugc trir vao tién sir dung dat phai nop (néu co)>.
<Truong hap ban hanh théng bao diéu chinh bé' sung: Cian ¢t hd so va van ban
d:eu chinh so...... ngay.... thang... .(Tén co quan tiép nhan ho so
vé giai quyet thu tuc dang ky, cap gtay chzmg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat)...>.

.. <Tén co quan thué>... xac dinh va théng bao tién sir dung dat phai nop nhu
sau:

I. THONG TIN NGUOI NOP THUE
1. TN NGUOT ST AUNEZ GAL: oot e e eee e e e eeseese e
2. M SO THUE: oo s s s e ee s e s s es e s s saessesaes st ennes

3 IR ITE i 0 0,0 00500000000 B0 e fmes s
4. S0 dién thoQi: ...eovvveeeeeieeiieeeeeeiaa, | 200071 | PSS ——
5. Tén dai ly thué hodc ngudi duge Gy quyén (Néu €O): ...oveveveeeeeeeeeeeeereereen.
5. MBS BHUE: uscssssisvisisinissmiisiiiiimmmamaeasmasmassumssssasessssstosansen seossmsmemmssmmseeessnsasonse
N T

II. THONG TIN VE PAT

® Cum tir “Uy ban nhan dén cép huyén” duqc thay thé béi cum tir “Chu tich Uy ban nhan dén cdp xa” theo quy
dinh tai diém b khoan 22 Diéu 1 Nghij dinh s 291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.



1. Thtadatso: .....oovvvevvvneennn... Toban dOo SO: vvevveeriieeiennnnnnns
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Dia chi:
. Dl D S S g R S P S IO I S PR P R TR T T e g

T O — 1OIV0s 11 1-7) 4 Vs LR
THOHIRBIIAIY ..o crisscersaseromsarmssmarsmmessabomanonsnbensrasssabsbrammsassassasinssasis sisspassassonsotes
22 PIVEOTIRI IR wiisinncnvmmoswniunsn s bmsssvsnises s enisihsssoamunn s A A RU RN SR AR A ST
2.3 (Pd dwoc bdi bo)

2.3% TIRI/TRANR RO ................ooooeoeeeeeeeeeeeeee e e
3 'V 0% oo Bling G ..o oommaiusssmnss s R SRS
3.1. BAimp/Doan ONEIIIL VNI« usssumsmns s eunsmss s sousis s s s s e s ssopssinassess
3.2, Vitri thira dat (1,2, 3, 400t vt e
4. Muc dich sir dung QAL et
5. Muc dich sir dung dat trude khi chuyén myc dich: .......o.oooovvieeeeiinnninnn..
6. Nguon gbc dat (Nha nudce giao/chuyén tir thué sang giao...):

7. Thoi han sir dung dat:

7.1. On dinh lau dai o

7.2. C6 thoi han: ...nam. T ngay ....../ ..../..... dén ngay: .../ .../ ...cuun....
T3, B BB ot nam. T ngay ...... [....]....dénngay: .../ .../ .....

8. Thoi diém bét dau sir dung dat tir ngay: ...../..../.....

9. Dién tich thira dat (m?®): ..................

10. Dién tich phai np tién sir dung dét:

10.1. Pat &:

10.1.1. Trong han mUc gi80 BB & ...vevvvneeerrrernnerereniiereeeeeeeeseassrssnnsnanns
10.1.2. Ngoai han muirc giao dAt &: .......oiiiniiiiieiie e
10.2. Dét nghia trang, nghia dia: ...........covvuieiuiieeiieeiiiiee e e eerieeeeann
FU3. TR DS0 MURO .. cicomc i 0. 500 . 0O R AU 09 S0 MRS A6
11. Dién tich khéng phai np tién sir dung dat: .............overeeriereeeeeeieiinnnn
12. Hinh thire st dung dat: ........ccooeeiiviieieeeiiiie e e eeeeeeeeeeaaaianes
13. Gi dét tinh tién sir dung dat (dOng/m®): ....evvvevneeiieiieeeeeeee e,
I11. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

! Piém nay dugc bii bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, c6 hiéu luc
ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

2 Hiém “2.4” dugc sira ddi thanh “2.3” theo quy djnh tai diém ¢ khoan 22 Piéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-
CP, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.




|. Gia cua loai dat trudce khi chuyén e ik S AU v sevmm o s o v
2. Gia cua loai dat sau khi chuyén FRE-GIEE BRIBED ouopmwvonsomonuumonsmmmn we
3. Nguoi str dung dat nop tién sir dung dat theo mure:

3.1. Chénh léch giira tién sir dung dat cua 2 loai dat khi chuyén muc dich:

3.2. Bing 50% chénh léch giira tién str dung dat cua 2 loai dat:.....cccoce covvriernnnne.
3.3. Biing 20% gia dét quy dinh tinh thu tién strdung dat: ........oooooiiieeiiiiinn,
3.4. Bang 30% gia dat quy dinh tinh thu tién str dung dat: ....oeeerrirrnnieniiennnn.
3.5. Bing 40% gia dat quy dinh tinh thu tién sir dung dat: ......cc.ccovreree ceorrrrrerines
3.6. Bing 50% gia dat quy dinh tinh thu tién strdung dat: ...,
3.7. Bing 60% gia dat quy dinh tinh thu tién sir dung 1\ (R -
3.8. Bing 70% gi4 dat quy dinh tinh thu tién sir dung dAt: oo
3.9. Bing 100% tién str dung dAt: .........coveiivneeiiieeiiie et e,
3.10 Truong hop khac:

4. Téng so tién phdi ngp: ... .......... ... .....dong; trong do:

4.1. Tién sir dung dat phai ngp: ... ... dong.

4.2. So tién nguoi su dung dat pha: nép bo sung theo quy dinh tai diém d khoan
2 Diéu 257 Luat Dat dai nim 2024, khodan 1 Diéu 9, khoan 1, khoan 2 Piéu 50

Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu va
diém ¢ khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh nay (néu co): .. ... dong.

4.3. 56 tien nguoi su dung dat phai nop b6 sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu
81 Ludt Pat dai nam 2024, Diéu 15 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 nam 2024 cua Chinh phii (néu c6): ... .. ... .. ... ...dong.

4.4. Khoan tién phai ngp bé sung khdc (néu c): ... ... dong.>”

5. Kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu co):

9% Noi dung “4. Téng s6 tién sir dung ddt phai ngp:...dong" duge thay thé bai ndi dung “4. Tong sé tién phai
nop:. déng trong do:

4.1 T:en sw dung ddt phai ngp: . déng.

4.2. 86 tién nguoi si dung ddt pha: ngp bo sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Lugt Ddt dai ndm
2024, khoan | Diéu 9, khodn 1, khodan 2 Diéu 50 Ngh,r dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 ndm 2024 cua
Chinh Phu va diém ¢ khoan 5 Diéu | Nghj dinh nay (néu cd): ... dong.

4.3. 86 tién nguoi swr dung ddt phai ngp bé sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Ludt Ddt dai ndm 2024, Diéu
15 Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP ngay 30 thdang 7 ndm 2024 cua Chinh phu (neu co) . dong.

4.4. Khoan tién phai ngp bé sung khdc (neu ¢6):... déng.” theo quy dinh tai tiét al diém a khoan 21 Diéu 1 Nghj
dinh sb 291/2025/ND-CP ¢6 hiéu lyc ké tir ngdy 01 thang 11 nam 2025.



5.3. Cac Khoan GIam trit KNAC: ........ovoveiveierieceeeesesteeeeeees s ies s sss s dong
6. Giam tién sur dung dat (néu co):

T T SO U0 T S
i LR ORI im0 B A S A A 3 SR AR T A KA AR
6.3. S0 AN GIAM:...evveeeeeeiee e, dong

7. S6 tién con phai ngp ngan sach nha nuwoc [(7) = (4) - (5) - (6.3)]:...... ...déng
(Viét bc%ng BIEE . sswen it s coss o s ey sesn e s s A BT S A S AR b i b
8. Thoi han ngp tién:

8.1. Thoi han ngp tién doi voi truong hop khéng thudc truong hop quy dinh tai
diém 8.2 muc nay:

<Théng bdo lan dau hodc théng bao diéu chinh, b6 sung:

- Chdm nhat la 30 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bdo, nguoi sir dung dat phai
nop 50% so tién theo Thong bado nay.

- Chdm nhat la 90 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bdo, nguoi sir dung dat phai
nop 50% so tién con lai theo Thong bao nay>.

8.2. Thoi han nop tién trung dau gid quyén sir dung doi voi triueong hop giao dat
thong qua ddu gid quyen sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 4
Diéu 21 Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ctia Chinh
phi. 3"

IV. THONG TIN NOQP NGAN SACH (Ngudi nop thué, ngan hang, kho bac
nha nudc phai ghi day du cac thong tin dudi day trén chimg tir ndp tién khi ndp
tién vao ngén sach nha nuéc):

% Noi dung “7. S4 tién con phai ngp ngén sdch nha medc [(6) = (3) - (4) - (5.3)]:... dong (Viét bing chix: ...)"
dugc thay thé bai ndi dung “7. S6 tién con phadi ngp ngan sich nha muée [(7) = (4) - (5) - (6.3)]:... dong (Viét
bdng chiz: ...)" theo quy dinh tai tiét a2 diém a khoan 21 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP c6 hiéu lyc ké tir

§ay 01 thang 11 nam 2025,

Noi dung “8. Thai han ngp tién:

<Théng bdo lan ddu hode théng bdo diéu chinh, bé sung:
- Ch@m nhdt la 30 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bdo, ngum s dung dat phai ngp 50% tién sur dung dat.
- Chdgm nhdt la 90 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bdo, nguwoi sic dung dat phai ngp 50% tién sic dung ddt con
lai theo Thong bdo nay>." dugc thay thé bai ndi dung “8. Thai han ngp tién:
8.1. Thoi han ngp tién doi véi trucmg hgp khéng thugc truong hgp quy dinh tai diém 8.2 muc nay:
<Théng bdo lan ddu hodc théng bdo diéu chinh, b6 sung: o
- Chdm nhdt la 30 ngay ké tie ngay ban hanh Thong bdo, nguoi sic dung dat phai ngp 50% s6 tién theo Thing
bdo nay.
- Chdm nhat la 90 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bdo, ngudi sir dung ddt phai ngp 50% sé tién con lai theo
Théng bdo nay>.
8.2. Thoi han ngp tién tring ddu gid quyen str dung doi voi treomg hop gmo ddt thong qua ddu gid quyén sic
dung ddt thyc hién theo quy dinh tai diém a khodn 4 Diéu 21 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7
ndm 2024 cua Chinh phu.” theo quy dinh tai tiét al diém a khoan 21 Diéu 1 Nghij dinh 56 291/2025/ND-CP ¢6
hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 11 nam 2025.
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1. Tén nuoi NOP thUE: ..ovvitii it
i DUUIR SRTTERTNIR, i e oo im0 oo e 8 A AT S

3. Tai khoan thu ngén séch nha nudc cua kho bac nha nude: <Tén kho bac nha
nwoc> tinh, thanh pho........ ma& tai ngan hang: <Tén ngan hang thuong mai noi
kho bac nha nuwéc mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan 1y thu: ... ..oomemnesss , Ma co quan quan ly thu:............

k- 10T R — s VIR CHUONE osvomvvs vovsvnonovass pesws smwes swwsses
6. Tén Noi dung kinh té (Tiéu muc): ............ ,MaTidumuc: ....oeevnnneennn....
7. Tén dia ban hanh chinh: ............ - VA dia bén hilnh chinhsos. sersnssssvneas

8. M dinh danh ho SO (NEU CO): w.vvevveeeeeee e

Truong hop nguo"i nop thué cham nép tién sir dung dat vao ngan sdach nha nudc
sau thoi han nop theo Ihong bao nay (trw truong hop dwoc ghi ng tién sir dung
dat theo quy dinh) thi ngoai 56 tién su dung dat phai nép, nguoi nép thué phai
tw xdc dinh so tién cham n()p = s6 ngay cham ngp x 0,03 %/ngay) nop day du
tién sir dung dat phai ngp va tién cham nép vao ngan sdach nha nuoc.

Néu ¢ vuong mic, de nghi ngudi ndp tién sir dung dat lién hé voi . .. <Tén co
quan thué>... theo s6 dién thoai: ................. o (1 | LOR——— de duoc
huéng dan cu thé.

< Truong hop théng bdo diéu chinh, b sung ma thay thé cho Théng bdo da ban
hanh: Thong bao nay thay thé Thong bao so.... ngay... thang... nam...... cua ...
Ve VIBC.....ooon. -

..<Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi sir dung dat dugc biét va thuc hién.

Noinhin: TRUONG CO QUAN THUE™
- <Ngudi ngp thue>; BAN HANH THONG BAO

- <Co quan tiép nhin hd so cia NNT>; 2 s A z
<0 gl o Tl qus: (Ky, ghi ro ho tén, dong dau)

- Luu: VT, by phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phan noi dung chir in nghiéng ghi trong dau < > chi la truong hop vi
dy, co quan thué cin cir vao hd so cu thé dé diéu thong tin tuong ung.

*% Cum tir “Thi tuéng co quan thué” duge thay thé bai cum tir “Trudng co quan thué” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.



MAiu s6: 01b/TB-TSDP
TEN CO QUAN THUE CAP TREN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Pgc lap - Ty do - Hanh phic
BAN HANH THONGBAO =
86: .. /TB-CT(CCT) ... , ngay ... thang ... ndm ......

THONG BAO NQP TIEN
Vé tién sir dung dat
(Ap dung ddi véi ho gia dinh, ca nhéan thude déi tugng duge ghi ng tién sir dung dét)
Cin cr Luat Quan ly thué va cac vin ban hudng dan thi hanh;
Cin cir phap luat vé tién sir dung dit va cac vin ban huéng dan thi hanh;

Can cir Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vy tai chinh
T T— ngay.... thang... .. U@ ...<Tén co quan tiép nhan ho so vé giai
quyet thu tuc dang ky, cap g:ay chzmg nhan quyen su dung dat, quyén so hiru tai
san ﬁan lién véi dat>...; s6 li¢u xac dinh cua Chu tich Uy ban nhan ddan cap
xa’” vé Kinh phi boi thuorng, hd trg, tai dinh cu duge trir vao tién sir dung dat
phai np (néu co).

..<Tén co quan thué>... xac dinh va thong bao ndp tién sir dung dit nhu sau:

I. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE

1. Tén nguoi St dung dAt: ..........iie e,
2 ME SO UG L.
3. DA CRIiucicciiic ettt r et
4. Piénthoai: .................. s EMail: e
5. Tén dai 1y thUé (NEU CO): weveeveveeeeeeeeeee oo eeeeseeesesses e s s s e s sese e e
6. M SO thUE: ...vvvovveerieisies et
A 5T el Y ST TS E RS SPRRR TR
I. THONG TIN VE DAT

I. Thira dat $6:  vevovvvvviiiiiiiiieeeennn T ban dd SO: ..eevvvvveeeeiiinieeennn,
2. DA CHII ittt e s sraa e s sa e e aa e s et n e ra e aa e aseeasesaaeesrnne e
2.1. Sé nha: .... Toanha: .......... INGODEmY: . o .00 e I s s
TRON/XOMVAP: c...vvorveveeeeeseeseeesseessesseses e sessssesssssssssessssssessassssssssessessssssseesasessesssnnes
I w111 1T 7 P —

%7 Cym tir “Uy ban nhén dan cép huyén” dugc thay thé bai cum tir “Chi tich Uy ban nhan dan cip xa” theo quy
dinh tai diém b khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.




2.3°%. (dd dwoc bii bo)

2.3 TINhANh PhO: oo
3. Vi tri theo BANE @IA dAL: ...o...vvocvicvieerieeseessseess s seeesieesesaenes
3.1. Pudng/doan AuONG/Khu VUC: ....ccoeeeeieiiiriniiiiniiniiieniiesesnssenssesssssenses
3.2, Vi tr thira dAt (1, 2, 3, 4..)t coeeeeeeeeeeeeeeeseeeses e sess s s s sssssenssssenins
4. MUC dich ST AUNE AAL: v.veoeeeecie et ssieesnes
5. Nguon goc dat (Nha nudce giao/chuyén tir thué sang giao...): .....cooeverereereeeene.
. T BT STRUIIIND, BIEES . cnmrrrmnsmenm 55850035 S GBS A
6.1. On dinh lau dai o

6.2. C6 thai han: ...ndm. Tirngdy ..../..../.... dén ngay: .../ ....[....

6.3. Gia han: ...... nam. T ngay . . dénngay: .../.../....

7. Ngay c6 quyét dinh giao dat tai dmh cu cua co quan nha nudce co thim quyén:
8. DN tich dA (IN2): eveveeeeeeeereieereeere e eseeses s snes s s s ss s ss s s sssssssssbessssesncs
B, e tich pldindp S sh dune s wssmmmmssemssaomsmssms
9.1. Trong han murc giao AL G oottt s ettt seesne
9.2. Ngoai han mirc giao BEE B e cermamecmmommmmmo o semsasean s masaas s eomtiimis bR
10, il Sl sl IRE: .o s s e s S R R SRR
11. Gia dat tinh tién str dung dat (dONG/M?): ..vvveveeirereiereieies e,
I11I. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

1. Téng so tién phai nop:..................... dong; trong do:

1.1. Tién sir dung dat phai nép: ... ... dong.

1.2. 86 tién nguoi su dung dat pha: ngp bé sung theo quy dinh tai diém d khoan
2 Diéu 257 Luat Dat dai ndm 2024, khoan 1 Diéu 9, khoan 1, khoan 2 Diéu 50
Nghi dinh 56 1 03/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu va
diém c khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh nay (néu cé). .. ... dong.

1.3. S6 tien nguoi su dung dat phai ngp bé sung theo quy dinh tai khoan § Diéu
81 Ludt Pat dai nam 2024, Diéu 15 Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP ngay 30
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu (néu co): .. ....... dong.

1.4. Khoan tién phdi ngp b6 sung khac (Néu c6):............oooveeeeveerrennene. dong."’

% piém nay dugc bdi bo theo quy dinh tai diém c khoan 22 Piéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc
ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

** Pié¢m “2.4" dugc sira di thanh “2.3” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/NDb-
CP, ¢6 hiéu lyc ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

19 Noi dung 1. Téng 5o tién sic dung ddt phai ngp: ... dong” dugc thay thé béi ndi dung “I. Tong s6 tién phai
ngp: ... dong; trong do:

1.1. Tién sir dung dadt phai ngp: ... déng.
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2. Kmh phl boi thu'o'ng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat dugce trur

VA0 i8N SU dUNG AAL (NEU COY:vrvrrverveeereeeee e eeeeeeseeeeseeessese e eeeeeseeeseseseeeeens dong
3. 86 tién dugc ghi N [(3) = (1) = (2)]: woeerrverereeeeeseerereeesssessesesseesssesssssessenns dong
(VIEt BANG CRIE: ......c. s oe s eee e e eee eee e o J

4. S6 tién sir dung dat khong dwoce ghi ng: [(4) = (1) = (3)]: oo, dong
(Viét béng CREE, i v S R R s )

5. Thoi han nop tién:
<Théng bdo lan dau hodc thong bdo diéu chinh, bé sung:

- Cham nhat la 30 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bdo, nguoi sic dung dat phai
ngp 50% sé tién theo Théng bdo nay.

- Cham nhat la 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bdo, ngudi sir dung dat phai
ngp 50% sé tién con lai theo Théong bdo nay>.""

IV. THONG TIN NOP NGAN SACH (Nguoi nop thué, ngan hang kho bac
nha nudc phai ghi day du céc thong tin dudi day trén chimg tir ndp tién khi nop
tién vao ngan sach nha nudc)

1. TEN NZUOT NOP tAUS: ..o
2. MA SO THUE: eoeeeeeeeeceee sttt
3. Tai khoan thu ngén sach nha nudc cua kho bac nha nudc: <Tén kho bac nha
nwede> tinh, thanh pho........... mo tai ngan hang: <Tén ngan hang thuong mai
noi kho bac nha nuwcce mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu: ............ ,Macoquanquanly thu: ....................
S SO CIBONIES ovmvamnns v wsins Biiass s VIR DRI v sisinsmamiinssaes AR
6. Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc): ............... , Ma Tiéu muc: ......ooeeuvnnnnn.
7. Tén dia ban hanh chinh:............... , Ma dia ban hanh chinh:....................

8. Ma dinh danh hd S0 (NEU CO): ..vevvvnieieee e,

1.2. S6 tién nguoi sir dung dét phai ngp bé sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Lugt Ddt dai nam
2024, khoan 1 Diéu 9, khodn 1, khodn 2 Diéu 50 Ngh; dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh fhu va diém ¢ khoan 5 Diéu | Nghj dinh nay (néu cd): ... dong.

1.3. 80 tién ngwm ste dung ddt phai ngp bé sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Ludt Ddt dai ndm 2024, Diéu
15 Nghj dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 ciia Chinh phii (néu cd): ... dong.

1.4. Khodn tién phéi ngp bé sung khdc (néu cd): ... déng. " theo quy dinh tai tiét al diém a khoan 21 Diéu 1 Nghj
dinh 56 291/2025/ND-CP c¢6 hiéu lyc ké tir ngay Ol thang 11 ndm 2025. )

*"UNGi dung “4. S6 tién sir dung ddt khong dwoce ghi ng: [(4) = (1) - (3)]: ...dong (Viét bang chiF: ...)

5. Thoi han nop tién:

<Théng bdo lan ddu hodc thong bdo diéu chinh, bo sung:

- Chdm nhdt la 30 ngay ké tie ngay ban hanh Théng béo, ngudi sir dung ddt phai ngp 50% s tién theo Thong
bdo nay.

- Chdm nhat la 90 ngay ké tir ngay ban hanh Thing bdo, ngudi sir dung ddt phai ngp 50% so tién con lai theo
Théng bdo nay>." duge bd sung theo quy dinh tai tiét al diém a khoan 21 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/Nb-
CP ¢6 higu luc ké tir ngay 01 théng 11 nam 2025.
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Truong hop ngudi ngp thué, cham nop tién sir dung dat vao ngan sach nha nuoc
sau thot han ngp theo thong bdo nay (trir truong hop duge ghi ng tién sir - dung
dat theo quy dinh) thi ngoai 50 tien sur dung dat phai nép, nguoi ngp thué phai
tue xdc dinh s6 tten cham nop (= s6 ngay cham nép x 0,03%/ngay); nép day du
tién sir dung dat phai ngp va tién chdm nép vao ngan sach nha mioc.

Néu co vudng mic, dc nghi nguoi np tién sir dung dét lién hé véi ... <Tén co
quan thué>... theo so dién thoai:....................cc..... diachic................. de
duoc hudng dan cu the.

..<Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi nop tién sir dung dat duoc biét va
thuc hién.

Noinhgn: TRUONG CO QUAN THUE®"
o s S BAN HANH THONG BAO

- <Céac b phén co lién quan>; ] i . ) ‘,

- Luu: VT, bo phén ban hanh TB. (Ky, ghi ro ho tén, dong dau)

Ghi chii: Phan noi dung in nghiéng ghi trong dau <> chi la truong hop vi duy, co
quan thué can cir vao ho so cu thé dé dién thong tin tuong Umng.

*12 Cum tir “Thi tuéng co quan thué” dugc thay thé boi cum tir “Trudng co quan thué” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
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Miu s6 02: Quyét dinh vé viéc giam tién sir dung dat
CO QUAN THUE TINH, = CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO": ... Poc lap - T do - Hanh phiic
CO QUAN THUE co so*:. .
80: i PPeieee e , ngay .... thang ... nam ... ...
QUYET PINH

Vé viéc giam tién sir dung dat déi vai ...
(tén t6 chirc kinh té, hj gia dinh, cd nhan)....
CHUC DANH TRUONG CO QUAN THUE®" RA QUYET PINH
Can cir Ludt Quan Iy thué va cde vén ban hudng dan thi hanh;
Cdn ctr Ludt Pat dai va cdc van ban huomg dan thi hanh;

Can cur Quyét dinh so.....ngay......thang...ndm .... cua quy dinh chirc ndng,

nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cia Cuc Thué’'®/Co quan thué tinh,
thanh phé®’/Co quan Thué co sé”"%;

Can ctr Phiéu chuyén Thong tin dé xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai s6 ...dé
xac dinh nghia vu tai chinh;

Can cir van ban de nghi giam tién sic dung dat s6...... ngay... thang... nam... kém

TREO RO SO VE QL ... :

TREO @6 MGRT CUG ...ttt
QUYET PINH:

Piéu 1.Giam tién sir dung dat cho...(tén 16 chirc, h¢ gia dinh, cd nhén)... .. ... tai
dia chi khu dat.... ¢é dién tich.............. m2 dat, vdi tong so tién sur dung dat
o110 o s . L—— 20ng (Bang ehll «cosmnvisswwsoisprses ), trong do:
Ly do dugc giam tién sir dung dat:

Diéu 2. Truong hop ngudi sir dung dét ddi phai hoan tra s tién da dugc giam
theo quy dinh khoan 6, khoan 7, khoan 10 Biéu 17 Nghi dinh so 103/2024/ND-

B Cym tir “Cyc Thué” dugc thay thé bang cum tir “co quan Thué tinh, thanh phé” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh 56 291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

" Cum tir “Chi Cyc Thué” dugc thay thé bé.ng cum tir “co quan Thué co s&” theo quy dinh tai diém b khoan 22
Diéu 1 Nghi dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

5 Cym tir “Tha tuéng co quan thué” dugc thay thé bai cum tir “Truéng co quan thué” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

*1¢ Cum tir “Téng cuc Thué” duge thay thé bang cum tir “Cuc Thué” theo quy dinh tai tai diém b khoan 22 Piéu
I Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hié¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

I Cym tir “Cuc Thué” dugc thay thé bing cum tir “co quan Thué tinh, thanh phé” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Diéu 1 Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

% Cum tir “Chi Cuc Thué” dugc thay thé béng cum tir “co quan Thué co s¢” theo quy dinh tai diém b khoan 22
Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
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CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 thi phai nop lai sb tién sur dung dét dugc giam
theo quy dinh vé chinh sach va gia dat tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét
dinh giao dat cong thém mot khoan tuong duong voi tién cham nop tién sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly thué cta thoi gian da duge giam.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

.(T6 chire, hé gia dinh, cd nhan)..., ... (truong cdc bo phan lién quan cua co
quan thué)... chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhgn: TRUONG CO QUAN THUE®”
- ;\Jhu iz;;u 3: RA QUYET PINH
- Luu: e

(Ky, ghi ro ho tén va dong dau)

1% Cym tir “Thu tudng co quan thué” dugc thay thé bai cym tir ¢ “Trudmg co quan thué” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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Miu s6 03: Théng béo vé vi¢c xac nhén viée hoan thanh nghia vu tai chinh
vé thu tién sir dung dat

COQUAN THUE TINH, NG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO™:... bl :
CO QUAN THUE CO SG*'; - Doc l4p - Ty do - Hanh phiic

>

B cuces ™ 000 e , ngay .... thang ... nam .......
THONG BAO

Vé viée xac nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dat
Can cir s6 liéu vé nghia vu vé tién sur dung dat phal nop cua hg gia dinh, cd nhan
do co quan thué dang theo dai, quan ly trén s6 theo ddi no tién sir dung dat va
tinh hinh thanh toén ng ctia nguoi sir dung dit.

(1) Co quan Thué tinh, thanh phé ! Co quan Thué co s’ < Tén co quan
thue> Xac nhan <tén nguoi sir dung dat> da hoan thanh nghia vu tai chinh vé
tién sur dung dat tai Co quan Thué tinh, rhanh phd**ICo quan Thué co s&**
<Tén co quan thué> dén ngay...... thAng. .. AR« .o

Hodc: (2) Co quan thué khong xac nhan viéc hoan thanh nghia vu thué theo yéu
cua <nguoi str dung dat> do so liéu cua nguoi su dung dat khong khap duni7 vai
s6 liéu o quan thué dang quan ly. bé nght ngudi st dung dat lién hé véi co
quan thué dé déi chleu s liu trude khi xac nhan.

Nguoi sir dung dat can biét thém chi tiét, xin vui long lién hé véi co quan thué
theo dia chi: <Tén co quan thué, bo phan phong, ban c6 thé lién hé>

Dia chi: < s6 nha, dudng phd...>

S6 dién thoai: E-mail:

Co quan thué thong bao dé nguoi suir dung dat biét, thuc hién.

< TRUONG CO QUAN THUE®

Noi nhin: g
- <Tén, dja chi cia ngudi sir dyng dat>; HOAC TUQ> )
- Vin phong dang ky dat dai hodc co quan c6 (Ky, ghi ré ho tén va dong dau)

chirc nang quan ly dat dai noi c6 dit;
- <Tén cac bd phén c6 lién quan>;
- Luu: VT, KK&KTT.

20 Cum tir ¢ ‘Cuc Thué” dugc thay thé bang cum tir “co quan Thué tinh, thanh phé” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Diéu 1 Nghj djnh sb 291/2025/ND- CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

- Cum tir “Chi Cuc Thué” dugc thay thé bing cum tir “co quan Thué co s&™ theo quy dinh tai diém b khoan 22
Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tur ngéy 06 thang 11 nam 2025.

2 Cum tir ¢ ‘Cyc Thué” dugc thay thé bing cum tir “co quan Thué tinh, thanh phé” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Piéu 1 Nghj dmh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

st Cum tir “Chi Cyc Thué” dugc thay thé bing cum tir “co quan Thué co s&” theo quy dinh tai diém b khoan 22
Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

3 Cum tr “Cyc Thué” dugc thay thé bing cum tir “co quan Thué tinh, thanh phé” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Diéu 1 Nghj dmh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

. Cum tir “Chi Cyc Thué” dugc thay thé bang cum tir “co quan Thué co s&” theo quy dinh tai diém b khoan 22
Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 ndm 2025.

¢ Cum tir “Thi tuéng co quan thué” dugc thay thé bai cum tir “Trudng co quan thué” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,



14

Miu s6 04: S6 theo doi thu tién sir dung dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

CO QUAN THUE TINH,
THANH PHOY:.. 1
CO QUAN THUE CO SO*%:

NS '
o Théong bao np tién sir| - A \
Tm3 | e i dgt | Theo doi t|hu nop
, ngwoi a [z £ P I Ghi
ST | s | sb | | T00 g | S8 | hn | cae ' chil
‘dung thue | g5 | 8AY | pap | M€ op g | NBAYy TICT ] CON ¢
ait thang ~ |phai| . = thang da phai|
. nop | tu A | na i
- L | B9p | IS R L —
o [
! ’ | 5
[ !l | | |
..... , ngay ..... thang .... nam ... ...
Nguai lap biéu Trwéng co quan thué®

(Ho va tén) (Ky, dong ddu, ghi ri ho va tén)

7

Cum tir “Cyc Thué” dugc thay thé bing cum tir “co quan Thué tinh, thanh phé” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.

** Cum tir “Chi Cyc Thué” dugc thay thé bing cym tir “co quan Thué co s&” theo quy dinh tai diém b khoan 22
Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

"% Cym tir “Thu truémg co quan thué” duge thay thé bing cym tir “Trudng co quan thué” theo quy dinh tai diém

b khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc ké tir ngdy 06 thang 11 nim 2025.
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Phu luc 11

MAU THONG BAO NQP TIEN THUE PAT, QUYET DINH GIAM TIEN
THUE PAT, THONG BAO VE PON GIA THUE PAT
(Kém theo Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP
~ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT - No§i dung
| Miusé0la _
Mau s6 01b -
Mau s6 02°  Quyét dinh vé viéc giam tién thué dat

Théng béo ndp tién thué dat

SIS [V M E—

| Miusé 03®' [Thong béo vé don gid thué dit
Mau s6 04 Sé giao thong béo ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dét dai |

% MAu nay dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh

ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
31 Miu nay duge bai bo theo quy dinh tai diém p khoan 22 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc

thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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MAu sb: 01a/TB-TMDN

TEN CO QUAN THUE CAP TREN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN THUE Pic lap - Tw do - Hanh phic
BAN HANH THONG BAO -

S6:.../TB-.... .. , ngay .... thang ... nam .......

THONG BAO NOP TIEN
Vé tién thué dat theo hinh thirc ndp hang nim
0 Thong bao lan dau 0 Thong bao tir nam thir hai tro di
0 Théng béo diéu chinh, bé sung
Can cr Luat Quan ly thué va cac van ban huéng dan thi hanh;
Cin ctr phap luat vé tién thué dat va cac van ban huéng dan thi hanh;

<Truomg hop ban hanh théng bdo lan dau, tic ndm thir hai tré di: Can ¢t ho so
va phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vy tai chinh sé ......
ngay.... thang....nam .... cua ...(tén co quan tiép nhdn ho so vé giai quyet thu tuc
dang ky, cap gidy chtmg nhdn quyén sie dung dat, quyén sc hitu taz san gan lién
voi dat)...; s6 liéu xéac dinh cua Chu tich Uy ban nhan dan cap xa> ve kinh phi
boi thu'cmg, hd trg, tai dinh cu dugc trir vao tién thué dat phai nop (néu c6); hodc
hé so khai thué cua nguoi nop thué (truong hop chua c6 quyét dinh cho thug,
hop dong cho thue dat) va van ban cung cap thong tin so ...... ngay...
thang....nam . .(tén co quan tiép nhdn ho so vé giai quyét thu tuc dang
ky, cap gidy chzmg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi

dat)......... -

<Truong hop ban hanh thong bdo diéu chinh, b6 sung: Cin cir hé so va van ban
cung cap thong tin . N—_— ngay.... thang.......nam .... cua ...(Tén co quan nep
nhan hé so vé gidi quyet thu tuc dang ky, cap gidy ch:mg nhan quyén sw dung dat,
quyen so hitu tai san gan hen voi dat) " hodc van ban cua co quan nha nudc co
tham quyén xac dinh s tién thué dat phai nép da thong bao cho ngudi nop thué
khong phu hop vdi quy dinh cua phap ludt; cho phép gia han str dung dat trong
truong hgp cham dua dat vao Sir dung hodc cham tién do sir dung dit so véi tién
do ghi trong dy an dau tu; hodc hd so khai bd sung ctia ngudi nop thué>.

..(Tén co quan thué)... xac dinh va théng béo tién thué dat phai nop nam ...
nhu sau:

A. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE
1. TEN NZUOT NOP thUE: ...t s s s s ssaenes
2. MA SO ThUE: oo e e ee e

¥ Cum tir “Uy ban nhan dén cdp huyén” dugc thay thé béi cum tir “Cha tich Uy ban nhan dén cdp xa” theo quy
dinh tai diém b khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 06 théng 11 nam 2025.



5. Tén dai 1y thU€ (NEU CO): +...vuvvvveveeeceeeeeeeeeeeeeeee e eeeeee s es e ese s,
6. MA SO THUE: ..o
7D CRI ettt st e st e et e e e e e e s et e e e e e s et et et e e
B. THONG TIN VE DAT

1. Thira dat s6: ....oovvvenennn..... T BAN AG SO: veoveeeeeseeeeeereee e s e,
2. Pia chi:

2.1. Sé nha: . ...Toa nha:......... ngd/heém:. ... AUONG/PhO: oo,
Thon/xém/ap: ........... ettt e s e s ree e
Lol PENTOBBTIN: criununnovssiissssiimsimissiosioans s sosshsumshntasnss s exosn e e messess s osas s s o ey
2.3%. (da dwoc bai bé)

2.3 TINWANANR PRG: oooooeee oo
3. Vi tri theo Bang gia dat:

3.1, Duong/Goan QirOnG/EG VIIE! w.emusmsmsss s s cisheasingss 6o usiins sisamesssass
3.2, Vitri thira dit (1,2, 3, 4...)1 weoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeseseesseeses e
4. MUC diCh ST dUNE GAL: ...veoveeeeeee et
5. Nguén gbe dat (Nha nude cho thué/chuyén tir giao sang thué...): ...................
6. Thoi han thué dAt (NAM): ... e
7. Dién tich dAt thUé (M2): ..o eecee e eessresseessees e
7.1. Dién tich phai NOP tEN thUS: ..........oveveeeeeeeeeeeeeeeeee e eesee s es e,
7.2. Dién tich khong phai ndp tién thué: ...........ccooeeeeveeeveeeeerereeeeereeeeeeseee s,
C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

I. TIEN THUE DAT

1. DN I8 thUS AL ..ot es st senes
2. TONG $6 1ién PRAT NGP: ..o .dong; trong do:

2.1. Tién thué dat phai nop. . —— dong (Thoi gian 6n dinh tién
thué dat: ké tir ngay .. thang nam ... dén ngay ... thang ... nam ...).

2.2. 56 tién nguoi sir dung dat phai ngp bé sung theo quy dinh tai diém d khoan
2 Piéu 257 Ludt Pat dai ndm 2024, khodn 7, khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh s6

* Piém nay dugc bai b theo quy dinh tai diém ¢ khoan 22 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc
ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

» Piém “2.4” dugc sua ddi thanh “2.3" theo quy dinh tai diém ¢ khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-
CP, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi va diém b khoan 13
Diéu 1 Nghj dinh nay (néu co). ... .............. dong.

2.3. 86 tién nguoi su dung dat phai ngp bc‘i' sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu
81 Lugt Dat dai nam 2024, khoan 4 Diéu 30 Nghi dinh so 103/2024/ND-CP

ngay 30 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phii (néu ¢6): ...........ooooveeeeeeeeene. dong.
2.4. Khoan tién phai ngp b6 sung khdc (néu ¢o):...........oocoveeveeevreenn, . dong.*”

3. Kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu co):
.....dong

3.1. Kinh phi béi thuong, hé trg, téi dinh cu hoan tra cho ngén sach nha nuéc

AUQC trir VA0 tEN thUE AL ....oeoeeeeeeeeeee e dong
3.2. Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu tu nguyén tmg trudc dugc trir vao

1180 thUE QAL (NEU CO): vttt easaseans dong
3.3. Cac khoan giam trir KRAC: ....o..oooveeereeeeeeeseeeee e senee o dong

4. Giam tién thué dat (néu co):

4.1.Ly do Iam:  ....oovvviiveeceeeieeesessseseneneenen(néU diéu khoan ap dung)
4.2. Thoi gian giam ...

4.3, S8 HEN GIAM: L...eiieieeieeee e eseeseesesissie s e e e e s anenn . .AONG
5. S4 tién con phai ndp ngén sach nha nudc [(5)=(2)-(3)-(4.3)]: ...............dong
(VIEt BANG CRIE: ...
6. Thoi han nép tién:

6.1. Thoi han ngp tién doi véi truong hop khong thudc truong hop quy dinh tai
tiét 6.2 diém nay:

<Doi véi thong bdo lan dau: Chdm nhat la 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng
bao nay>.

<Déi véi théng bdo tie nim thir hai tro di:

- Ky thir nhat nép 50% chdam nhat la ngay 31 thang 5;

- Ky thir hai nép du phan con lai chdm nhat la ngay 31 thang 10;

- Truwomg hop nguoi ngp thué nép mét lan tién thué dat cho ca nam thi thoi han
nop cham nhat la ngay 31/5 trong nam>.

3 Noi dung “2. Tong s tién thué dat phai ngp: ...dong" dugc thay thé bai ni dung “2. Téng 56 tién phai ngp:
...dong; trong do:

2.1. Tién thué ddt phai nop: ... dong (Thoi gian on dinh tién thué ddt: ké nr ngay ... thang ... nam ... dén ngay ...
thang ... ndm ...).

2.2. 86 tién nguoi sic dung ddt phai ngp bé sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Lugt Ddt dai nam
2024, khoan 7, khoan 9 Diéu 51 Ngh; dinh sd 103/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 cua Chinh phi va
diém b khoan 13 Diéu 1 Nghj dinh nay (néu cd): .. . dong.

2.3. 86 tién _ngudi su dung dat phai ngp bo sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Ludt Pdt dai nam 2024,
khodn 4 Diéu 30 Nghij dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 lhdng 7 ndm 2024 cua Chinh phii (néu c6): ...dong.

2.4. Khoan tién phai ngp bé sung khdc (néu cé): ... dong " theo quy dinh tai tiét c1 diém c khoan 21 Dléu 1 Nghj
dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.




19

<Doi véi Thong bao diéu chinh, b6 sung theo hé so khai diéu chinh ctia NNT:
Chdm nhat la 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng béo nay>.

<Péi véi Thong bao diéu chinh, bo sung theo van ban cua co quan nha nuéc co
tham quyén:

- Chgm nhat la 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo, nguwoi thué dat phai
nép 50% so tién theo Théng bdo nay;

- Cham nhat la 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo, nguci thué dat phai
ngp 50% sé tién con lai theo Théng bao nay>

6.2. Thoi han ngp tién trung dau gia quyen str dung doi vdi truong hop thué
dat théng qua dau gid quyén su dung dat thwc hién theo quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024

ctia Chinh phi. >

II. THONG TIN NOP NGAN SACH (Nguoi nop thué, ngan hang, kho bac
nha nudc phai ghi day du cac thong tin dudi day trén chimg tir ndp tién khi nop
tién vao ngan sach nha nudc):

1. TEN NZUOT NOP AUE: <..eoveeeeeeee e se e seseeseee s
2. MAE SO ThUE: .ovvverieeenciienreeese et eesess s sss st ssssss st s st sssssssss s sassssssens

s N6| dung “6. Thai han ngp tién:
<D0 vdi thong bdo ldn ddu: Chdm nhdt la 30 ngay, ké tie ngay ban hanh théng bdo nay>.
<Ddi véi théng bao tir ndm thi hai tr di:

- Ky thir nhadt ngp 50% chdm nhat la ngay 31 thang 5;
- Ky thit hai ngp di phdn con lai chdm nhat la ngay 31 rhang 10;
- Truomg hop ngudi ngp thué ngp mét lan tién thué ddt cho ca ndm thi thoi han nép chdm nht la ngay 31/5
trong ndm>.
<Doi vdi Thong bdo diéu chinh, bé sung theo hé so khai diéu chinh ciia NNT: Chdm nhdt la 30 ngay, ké nir ngay
ban hanh thong bdo nay>.
<Déi véi Théng bdo diéu chinh, b sung theo van ban cia co quan nha nuedc cé tham quyen
- Chdm nhdt la 30 ngay, ké tic ngay ban hanh thong bdo, nguoi thué dét phai ngp 50% tién thué dat theo thong
bdo nay;
- Chdm nhadt la 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng béo, nguoi thué ddt phai ngp 50% tién thué ddt con lai theo
thong bdo nay>" dugc thay thé bai ndi dung “6. Thai han ngp tién:
6.1. Thoi han ngp tién doi véi trucng hop khong thujc trucng hop quy dinh tai 1iét 6.2 diém nay:
<Ddi vdi théng bdo ldn dau: Chdm nhat la 30 ngay, ké tie ngay ban hanh thong bdo nay>.
<Ddi véi thong bdo tir nam thie hai tro di:
- Ky thir nhét ngp 50% chgm nhdt la ngay 31 thang 3
- Ky thir hai ngp dii phdn con lai chdm nhdt la ngay 31 thang 10;
- Trudng hgp ngudi ngp thué ngp mot lan tién thué ddt cho ca ndm thi thoi han ngp chdm nhdt la ngay 31/5
trong ndm>.
<Doi véi Théng bdo diéu chinh, bé sung theo hé so khai diéu chinh ciia NNT: Chdm nhat la 30 ngay, ké tir ngay
ban hanh thong bdo nay=>.
<Ddi véi Thong bdo diéu chinh, bé sung theo vdn ban cua co quan nha nude cé thim quyen
- Chdm nhdt la 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong béo, nguoi thué ddt phai ngp 50% sé tién theo Théng bao
nay;
- Chdm nhat la 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bdo, nguoi thué dét phai ngp 50% sé tién con lai theo Thong
bdo nay>.
6.2. Thoi han ngp tién tring ddu gid quyen ste dung doi véi truong hop thué ddt thong qua ddu gid quyén sic
dung ddt thue hién theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7
ndm 2024 cua Chinh phii.” theo quy dinh tai tiét c2 diém c khoan 21 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6
hiéu lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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3. Tai khoan thu ngén sach nha nudc cua kho bac nha nudce: <7én kho bac nha
nwoc> tinh, thanh pho ............. mo tai ngan hang: <7én ngan hang thuong
mai noi kho bac nha nudc mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu:......... , Ma co quan quan ly thu........ccecevnieiieiinnnns
5. Tén Chomps ocidensseven y,MAChuong: ..ovvvviiiiiiiceie e,
6. Noi dung kinh té (Tiéu myc):

! ~ Tén noi dung kinh té (Tiéu muc):

ooooooooooooooooo

7 Tén dla ban hanh chmh .................... , Ma dia ban hanh chmh ...............
8. Ma dinh danh hd SO (NEU CO): ..eeeviieie e,

Truong hop nguoi ngp thué cham np tién thué dd't vao ngan sdach nha nudc sau
thoi han nop theo thong bdo nay thi ngoaz so tién thué dat phai nép, nguci ngp
thué phai tu xac dinh 5o tién cham nép = s6 ngay cham ngp x 0,03%/ngay);
ngp day du tién thué dat phai nép va tién cham ngp vao ngan sach nha nudoc.

Néu co vuong mic, dé nghi nguoi nop thué lién hé voi ... (Tén co quan thué)....
theo so diénthoai: ..............ccoevvnvinnnn, diachi: oo
de dugce huong dan cu the.

< Truong hop théng bdo diéu chinh, bé sung ma thay thé cho Théng bdo da ban
hanh: Thong bao nay thay thé Thong béo so.... ngay... thang... nam ....... cua ...
vé viéc.. ST

..,<Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi ndp thué dugc biét va thyuc hién.

TRUONG CO QUAN THUE™
Noi nhin: BAN HANH THONG BAO
- <Ngudi ngp thué>; (Ky, ghi ré ho tén, dong dau)

- <Co quan tiép nhéan hd so cia NNT>;
- <Cac bg phén c¢6 lién quan>;
- Luu: VT, bg phdn ban hanh TB.

Ghi cha: Phan ndi dung in nghiéng ghi trong dau <> chi la truong hop vi dy, co
quan thué cn cir vao ho so cu thé dé dién thong tin tuong (mg.

337

Cum tir “Tha tudng co quan thué” duge thay thé béi cum tir “Trudng co quan thué” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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MAiu s6: 01b/TB-TMPN

TEN CO QUAN THUE CAP TREN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN THUE Poc lap - Tu do - Hanh phic
BAN HANH THONG BAO .

-

THONG BAO NQP TIEN

Vé tién thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi han thué
0 Thong bao lan dau 0 Thong bao diéu chinh, b6 sung
Can cir Luat Quan ly thué va cac van ban hudng dan thi hanh;
Cin ctr phap luat vé tién thué dat va cac vin ban hudng dan thi hanh;
<Truomg hop ban hanh théng bdo lan ddu: Cén ctr hé so va phiéu chuyén thc‘)ng
tin dia chinh dé xac dinh nghia vy tai chinh $O...... ngay.... thang....... nam ...
cua ...(Tén co quan tiép nhin ho S50 vé gidi quyet thu tuc dang ky, cap gidy
chtmg nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu taz san gdn lién véi dat)...; s6 liéu
xac dinh cua Chu tich Uy ban nhan dan cap xa? ve kinh phi boi thuorng, ho tro,
tai dinh cu duge trir vao tién thué dat phai nop (néu co); hodc ho so khai thué
cuia nguodi nop thué va van ban cung cap thong tin S TR ngay..
thang......ndm .... cua....(Tén co quan tiép nhan ho SO Vé gidi quyét thu tuc dang

ky, cap gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi
dat)........ B

<Truong hop ban hanh thong bdo diéu chinh, b sung Can cir ho so va vén ban
diéu chinh so....... ngay.... thang.......... nam .... cua ...(Tén co quan tiép nhan
ho SO vé gidi quyet thu tuc dang ky, cap gidy chwng nhan quyén su dung dat,
quyén s¢ hitu tai san gén lién véi dat)...; hoic hd so khai bd sung, diéu chinh
clia ngudi nop thué>.

...(Tén co quan thué)... xac dinh va thong bao tién thué dat phai nop nhu sau:

A. THONG TIN NGUOI1 NOP THUE

B R . S ——
2. ME SO thUEG: .o
B BRBIE i menomrsmiiasssenassiesamsmms et s STt
&, SOEBOANOY: om0 s s s isiminnsiniin s Bl i vos. 0,000 000 Srvamams s sk
5. Tén dai 1y thUé (NEU CO): wovuvvveeeeeeeeeeeeeeeees et sesses s ensess e
6. MA SO THUE: oot s s s s
T BIUBIBIALS ... . ecsen ccrmomioimincs v i svchibionsscmmesssscsesms s cecm w0 AR R R SRR

% Cum n’r_“Uy ban nhén dén cép huyén” dugc thay thé bai cum tir “Cha tich py ban nhan dén cp xa" theo quy
dinh tai diém b khoan 22 Diéu | Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc ké tir ngay 06 thang 11 ndm 2025.
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B. THONG TIN VE PAT

L. Thibex Bt BO: o sssiinieisnipissinismssin T& ban d6 so:..........

2. Dja chi;

2.1.S6nha:............... Toanha:............... Ngo/hém:.....oooovvviiiiiiiiinnn.
PUONE/PhO:. .o ThON/XOM/AP: «..oeveeeeeieeeeiinnn,
2o PINEOTRRIIORY 5cmusvvesios o siocomo s o6 A3 A B S M A A SR TeSS

2.3% (da dwoc bai bé)

2.3 Tinh/Thanh pho: .
Vi tri theo Bang gia dat:..

3.1. Puong/doan duong/khu vuc: .

2. V) ML, 2, 3,505 cranonnniiniinmnsmitnss i danis anianions o5 Sa0an 65 S0100 SR VIS REH S13
4. Muc dich sir dung dat: .....

5. Nguon goc dat (Nha nudce cho thué/chuyén tir giao sang thué...): .......ccccoeen....
6. ThirE Hars SRR L CIBOINY o eoroccincmio o mon s i i i 50 B S AR
7. Dién tich dAt thué (IM2): .oovveeeeii et e,
7.1. Dién tich phai nop tién thué:...........oeivieeiiiiee e e,
7.2. Dién tich khong phai nop tién thué: ............couviiuiiiniiiiieeinneeens o
C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

I. THUE DAT

1L ok i TR st 50 1. 50 S 4.5
2. TONG SO tien PRGI NOP: ... dong; trong do:
2.1. Tién thué @At PRGT IOP: ............oeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e dong.

2.2, So tién nguoi sir dung dat phai nép bé sung theo quy dinh tai diém d khoan
2 Diéu 257 Ludt Pat dai nam 2024, khoan 7, khodn 9 Piéu 51 Nghi dinh 6
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu va diém b khoan 13

Diéu 1 Nghi dinh nay (néu cé):.............. dong.

2.3. 86 tién nguoi su dung dat phai nép bcf sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu
81 Luqt Dat dai nam 2024, khoan 4 Diéu 30 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP

ngay 30 thang 7 niam 2024 ctia Chinh phit (0éu €6): ............o.oooeeeeeerenn. dong.
2.4. Khoan tién phai ngp b6 sung khdc (néu c):..............o.cooooveeeeeeenenn., . dong*"!

% Piém nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc
ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

0 Piém “2.4” dugc stra ddi thanh “2.3" theo quy dinh tai diém ¢ khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-
CP, c6 hiéu lyc ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

"' N§i dung “2. Téng s6 tién thué ddt phai nép: ... dong" dugce thay thé bdi ndi dung 2. Tdng sé tién phdi ngp:
..dong; trong do:

2.1. Tién thué dat phai ngp: ... dong.
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3. Kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu c6):

...... dong

3.1. Kinh phi b01 thuong hd trg, tai dinh cu hoan tra cho ngan sach nha nudc
AUOC LIl VA0 tEN thUS BAL: ... e e es s dong
3.2. Kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu tu nguyén ung trude dugce trir vao
HEN thUE GAL: ..ot eee e s es e s eeseees s es e seees e es s dong
3.3. Céc Khoan giam trit KNAC: .........o.ovururiiiereeeeeeeee e seeeeeeeeeneesessessseseene e dong
4. Giam tién thué dét (néu c6):

Bl Ly do IBINE ..oncvponisscssonsonnovisssgranvanssnsssmom ot s s s oases s s Avseaassads
4.2. ThOl ZIaN ZIAM ...ceiviiieiiieriiriirei ettt ss e b s sbe st sesese s eaeeasseens
4.3. SO tIBN GIAM: ....vveveeeereeenceeeeeeeeeseeeesssseeessseseeesesesesssesssesseessesssesessseesseaees dong
5. S4 tién con phai ndp ngan sach nha nude [(5)=(2)~(3)-(4.3)]: vevrereererenns dong
(Viét bcfng CREE! oottt ettt e e Y,

6. Thoi han nép tién:

6.1. Thoi han nop tién doi véi truong hop khéng thugc truong hop quy dinh tai
tiét 6.2 diém nay:

<Déi véi thong bdo lan dau hodc thong bdo diéu chinh, bé sung>:

- Cham nhat la 30 ngay ké tir ngay ban hanh théng bdo, nguwoi thué dat phai nép
50% s6 tién theo Théng bdo nay.

- Cham nhar la 90 ngay ké tir ngay ban hanh théng bdo, nguoi thué dat phai nép
50% s6 tién con lai theo Thong bdo nay.>

- Thoi han ndp tién thué dat déi véi hé so khai diéu chinh chdm nhat la 30 ngay,
ké tir ngay ban hanh Théng bdo nay.

6.2. Thoi han nop tién rrung ddu gia quyén sir dung doi véi truong hop thué dat

thong qua dau gid quyen st dung dat thue hién theo quy dinh tai diém a khoan 3

Diéu 43 Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
342

phu.

2.2. 86 tién nguwoi sir dung ddt phai ngp bé sung theo quy djnh tai diém d khodn 2 Diéu 257 Ludt Ddt dai ndm
2024, khodn 7, khoan 9 Diéu 51 Ngh; dmh 56 103/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 ndm 2024 cia Chinh phi va
diém b khoan 13 Diéu 1 Nghj dinh nay (néu cd): .. . dong.
2.3. 86 tién _nguoi sw dung dat phai ngp bé sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Ludt Dét dai nam 2024,
khoan 4 Diéu 30 Nghj dinh 56 103/2024/ND-CP ngay 30 :hang 7 ndm 2024 cua Chinh phi (néu cd): ... dong.
2.4. Khoan tién phai ngp bé sung khdc (néu cé). ... déng.” theo quy dinh tai tiét d1 diém d khoan 21 Diéu |

Nghi dinh 56 291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

Nél dung “6. Thai han nép tién:

<Ddi véi rhong béo ldn dau hodc thong bdo diéu chinh, b6 sung>:
- Chdm nhdt la 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong béo, ngwdi thué dat phai ngp 50% tién thué ddt theo Thong
bdo nay.
- Chdm nhat la 90 ngay ké tic ngay ban hanh thong bédo, ngudi thué ddt phéi ngp 50% tién thué dat con lai theo
Thong bdo nay.>
- Thoi han ngp tién thué ddt doi véi hé so khai diéu chinh chdm nhdt la 30 ngay, ké tir ngay ban hanh Théng bdo
nay." dugc thay thé béi ndi dung “6. Thai han ngp tién: _
6.1. Thai han np tién déi voi truomg hop khéng thuge treong hop quy dinh tai tiét 6.2 diém nay:
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IL. THONG TIN NOQP NGAN SACH (Nguoi ndp thué, ngan hang, kho bac
nha nuoc phai ghi day du cac thong tin dudi day trén chimg tir ngp tién khi nop
tién vao ngan sach nha nuac):

L T Mg I THERS oo isumamnnsiniirnsnsiisiBiiasmmanancinsiisisinasiiadisinmenrnsidiiinusesieitisbsnion
2. ME SO tHUE: .ottt st s st e s e ses e seenene
3. Tai khoan thu ngan sach nha nudc cua kho bac nha nuéce: <Tén kho bac nha
nuwde> tinh, thanh pho......... mo tai ngan hang: <Tén ngdn hang thuong mai
noi kho bac nha nuwoc mo tai khoan>.

4. Tén coquan quan by thu:.. ... v MB CO -GN QUAR 1Y thl!...cvmaemmssm
5. Tén Chuong: .......ccccevveerirveenvennnnnns Ma Chuong;: ........... s et e

6. N6i dung kinh té (Tiéu muc):

Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc) Mi Tiéu muc

-------------

oooooooooooooo

7. Tén dja ban hanh chinh:..... ... , Ma dla ban hanh chmh ............................
8. M dinh danh ho SO (NEU CO): vevvrreeereeeeeeeeeee e eeeeceeeseseesseeeseresesesesessssesssenes

Trueong hop nguci ndp thué cham nép tién thué dat vao ngan sdach nha nudc sau
thoi han ngp theo thong bdo nay thi ngoai 50 nen thué dat phai ndp, nguoi nép
thué phai tw xac dinh s6 tién cham nop (= s6 ngay cham nép x 0,03%/ngay):
nép day di tién thué dat phai ngp va tién chdm nép vao ngan sdch nha nude.

Néu cO vudng mic, dé nghi ngudi nop thué lién hé véi ... (Tén co quan thue)

theo so dién thoai: ............... diachi: ............... dé duqc hudng dan cu thé.
<Truong hop théng bdo diéu chinh, bé sung ma thay thé cho Théng bdo da ban
hanh: Thong béo nay thay thé Thong bdo s6.... ngay... thang... nim .......... cua ...
veé VIEC. . coiniieinnn, -,

..<Tén co quan thué>... thong bao dé nguoi nop thué dugce biét va thuc hién.

Noinhgn: TRUONG CO QUAN THUE™
- Ngudi ngp thue>; BAN HANH THONG BAO

<Doi véi théng bdo ldn ddu hodc thong béo diéu chinh, bé sung>:
- Chdm nhat la 30 ngay ké nie ngay ban hanh thong bdo, nguoi thué dat pha: ngp 50% sé nen theo Thong bdo nay.

- Chédm nhat la 90 ngay ké tie ngay ban hanh thong bdo, ngudi thué ddt phai ngp 50% sé tién con lai theo Thong
bdo nay.>
- Thoi han nép tién thué ddt doi véi hé so khai diéu chinh chdm nhdt la 30 ngay, ké tir ngay ban hanh Théng
bdo nay.
6.2. Thoi han ngp tién tring ddu gid quyen str dung doi véi treong hgp thué ddt thong qua ddu gid quyén sic
dung ddt thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7
ndm 2024 cua Chinh phii.” theo quy dinh tai tiét d2 diém d khoan 21 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6
hiéu lyuc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
* Cum tir “Thi tuéng co quan thué” dugc thay thé bi cum tir * “Trudng co quan thué” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
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- <Co quan tiép nhdn hd so ciia NNT>; (Ky, ghi ré ho tén, déng dau)

- <Céc bd phan c6 lién quan>;

- Luu: VT, b$ phén ban hanh TB.

Ghi chii: Phan noi dung gh1 trong déu <> chi la truong hop vi dy, co quan thué
cén ¢t vao ho so cu thé dé dién théng tin tuong Umg.
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Mau s6 02** (dwpc bii bo)
Mau s6 03/LCHS™® (da dwpc bii bo)
Miu s6 03/LCHS**

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phuce

SO GIAO THONG BAO
NQP CAC KHOAN NGHIA VU TAI CHINH VE PAT DAl
h . (19 A r ~ r > -~ b hl h,"
Ban giao “Thong bao n?p cac khoan nghia vu tai chin |

o nHﬁ,(‘rtie:fr o ‘ Thong bao | Nguwoi giao

dg o Ngay ban nop tién | (ky tén, ghi
‘ ung da giao £ 5 ro ho tén)
I So_| Ngay | r01¢ —
1| 2 3 4 | s 6 L *

|
Nguwoi nhan (ky |
tén, ghi ro ho tén) |

*** Miu nay dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

3 MAu nay dugc bii bo theo quy dinh tai diém p khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

¢ Cum tir “MAu s6 04/LCHS™ dugc thay thé bang cum tir “Mau sé 03/LCHS” theo quy dinh tai diém p khoan
22 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
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Mau s6 04/LCHS vé viée xac nhan thoi gian hoan thanh nghla vu tai chinh
vé tién thué dat do dlro'c quy doi s6 kinh phl boi thuo‘ng, hé trq’, tai dinh cu
ma nguoi sir dung dit dlro’c khau trir vao tién thué dit phai ngp tai Phu luc
Il kém theo Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phu

Miu sb 04/LCHS*Y

THUE TINH, THANH PHO: CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUE CO SO...... Doc lap - Ty do - Hanh phic

Cian c Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cta Chinh
pht quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dat; Cong van so ..... ngéy . thang...
nam.... cua Chu tich Uy ban nhan dan x@/phuong/dic khu...... vé viéc xac nhan
5O kmh phi boi _thuong, hé trg, tai dinh cu ma ngudi str dung dat duoc khau trir
vao tién thué dat phai nop, Thué tinh, thanh phd/Thué co so............... xac nhén:

s e Dbl T IR TR cowssmevvncrsonnsasnsoms s iasea s sk s A4 A mansmnannas
= DA CHI TN NGttt et e e e e a e e s et aeeeeesanneaeeas

- Dia chi thita dat thué:........ccoccoooiiveeeeeeeeeeeeeee e, (ghi tén xa,
phuong, dic khu hai dao, tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi ¢6 dat cho
thué - ghi theo Quyet dinh/ Hop dong cho thué dat).

- Dién tich dat thué ..... m2 (ghi rd bing s6 va bang chit, don vi la mét vuong va
theo Quyeét dinh/ Hgp dong cho thué dat).

- Thoi han thué dat | - nam (ghi rc”)'sé nam thué d‘ét bang sb va l?éng chur
theo thoi han thué dat da ghi trong Quyét dinh/ Hop dong cho thué dat), ke tir
ngay ... thang ... nam ... dén ngay ... thang ... nam

Pi hoan thanh nghia vu vé tién thué dit dén hét ngay.... thang ... ndm

Noi nhin: TRUONG CO QUAN THUE
- Elhu 1‘1:;:Tn; (Ky, ghi ro ho tén, dong dau)
= Luu .

*7 Miu sé 04/LCHS dugc bé sung theo Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc
thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
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