) ] ] Phu luc1 o .
MAU BAO CAO, PON BPE NGHI VE SOHUUNHA O
TAI VIET NAM CUA TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndam 2024 ciia Chinh phii)

X X Pon dé nghi gia han thoi han sé hiru nha ¢ tai Viét Nam
Mau s6 01 s A e . \:
cua to chuc, ¢4 nhan nudc ngoai
Xz Bao céo veé viéc cap gidy chiing nhan quyén s¢ hiru nha &
Mau s6 02 s R 4 e 1A f A
cua to churc, ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam
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Miu s6 01.
Don dé nghi gia han thoi han sé hiru nha ¢ tai Viét Nam cua to chire, ca
nhin nwdc ngoai

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PE NGHI GIA HAN THOI HAN SO HUU NHA O

Kinh gl oo

(doi véi t6 chire thi ghi 16 ho tén nguoi dai dién theo phdp ludt cia t6 chirc
dang so hitu nha o va tén to chirc do).

QUOBC HCR e+ttt ettt e e et e e e e e eeeees

T6i lam don nay dé nghi UBND cap tinh...........cccoovverveveieeennnn. xem x¢&t gia
han thoi han s& htu nha & tai dia Chi....oocvveeeiiieeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Thoi han dé nghi giahan®: ..., nam

Kém theo don nay la cac giay to lién quan dén nha ¢ nhu sau®:

To61 cam doan nhirng 161 khai trong don 1a dang sy thyc va chiu trach nhi¢m
vé nhitng 161 khai ctia minh trudc phap luét.

........ , ngay ..... thang .....nam.......
Nguwoi viet don
(Ky va ghi ro ho tén)

! Ghi tén UBND cép tinh noi c¢6 nha & d& nghi gia han thoi han sé hiru.

2 Ghi tén chu s¢ hitu nha ¢ theo Giéy chirng nhan da dugc cép ddi voi nha & dé nghi gia han thoi han sé
hiru; truong hop 14 t6 chire thi ghi rd ho tén ngudi dai dién cia td chirc dang s& hitu nha ¢ va tén t6 chirc s¢ hitu
nha 6.

3 Ghi theo quy dinh ctia phap luat vé cur tra.

4 Ghi rd dia chi nha & xin gia han thoi han s& hitu.

5 Ghi rd s6 nam dé nghi dugc gia han (10 nam, 20 nam...).

6 Ghi rd ban sao Gidy chimg nhan quyén sé hitu d6i voi nha &, ban sao ho chiéu hodc gidy to phap ly twong
duong; ddi véi t6 chic ghi rd gidy ching nhan dang ky dau tu ciia t6 chic hodc gidy to tuong dwong theo quy
dinh).
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Mau so 02.
Bao cao veé viéc cap giay chirng nhan quyén sé hiru nha & cia to chire,
ca nhan nwéc ngoai tai Viét Nam

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

SO /..
V/v Bdo cdo tinh hinh cép Giday ... , ngay......thang......nam... ...
chtrng nhan sé hiru nha & cua t6 chuec,
ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam

Kinh gtri:
B6 Xay dung;
B6 Tai nguyén va Moi truong;
S¢ Xay dung.

Co quan2 . . da cap Glay ching nhan quyen st dung
dat, quyén so hiru tal san khac gan hen v6i dat (sau day goi tat 1a Gidy chung
Nhan)? cho ONE (DA)......ccooeuiiiiiiiieiieeeee e e :

Co quan.......ccceeeeeveeeeeieeee, béo cdo mot sé noi dung nhu sau:

HO t€n Chll SO NTU™ . . oo e e e

QUOBC TICH. ettt et et e e e s s e eeeeeas

HO chiéu SO, , CAp NgAy.......... thang........... nam.............

NOT CAP DO CHIGUL ...

Thuong tri (tam tru)5 1721 COR SO USROS TR USRS

Dia chi nha & duoc cAp Gidy chimg nhan:............co.ooeueveeeeeeeeeeeeeeeeeeean.

Sb Gidy chimg nhan:...................., cAp ngdy......thang....... nam..........

Loai nha o so hitu (ghi ro can ho chung cw hoac nha o riéng lé biét thu hoac
TN K@) ... oo oo

Co quan.......cccceeeeeeveeennee. de ngh1 So Xay du:ng thong bao len Cong thong
tin dién tir cia S& vé nha & da dugc cip Gidy ching nhan néu tai vin ban nay va
béo cao BO Xay dung, B Tai nguyén va Mbi truong dé theo dbi, quan 1y.

(Gii kém theo la ban sao Gidy chirng nhdn ciia t6 chire, cd nhan néu trén).

CO QUAN CAP GIAY CHUNG NHAN
(Ky tén, dong dau)

! Ghi 15 tén co quan c6 tham quyen cap Glay chirng nhan cho to chirc, ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam.

2 Ghi 18 tén co quan c6 thim quyén cap Gidy ching nhén cho t6 chirc, c4 nhan nude ngoai tai Viét Nam.

3 Tén Gidy ching nhan theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai ma co quan ¢ thim quyén di cap cho chu
so hiru.

4 Ghi 13 ho tén c4 nhan hodc tén té chirc s¢ hitu nha 6.

5 Ghi theo phép luat vé cu tru.

¢ Ghi rd dia chi nha ¢ thudc du 4n nha ¢ nao.
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Phu luc IT

MAU DE CUONG XAY DUNG CHUONG TRINH, KE HOACH
PHAT TRIEN NHA O, MAU VE DU TOAN KINH PHI XAY DUNG,
PIEU CHINH CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O

(Kém theo Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

Mau s6 01

Dé cuong xay dung chuong trinh phat trién nha & cap tinh

Mau sb 02

Pé cuong xay dung ké hoach phat trién nha & céap tinh

Mau s6 03

Dy toan kinh phi xdy dung chuong trinh phat trién nha & cap tinh

Mau s6 04

Duy toan kinh phi xdy dung ké hoach phét trién nha & cap tinh
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MAu s6 01.
Pé cwong xAy dung chwong trinh phat trién nha ¢ cip tinh

~ CHUONG I: CAC YEU TO ANH HUONG DPEN PHAT TRIEN NHA
O PIA PHUONG

I. Pic diém ty nhién (vi tri dia 1y, dia hinh, dat dai, khi hau).

IL. Pic diém x4 hoi (phan bd dan cu, sy gia ting dan s, lao dong).

I11. Piéu kién kinh té va xu hudng phat trién, chuyén dich kinh té.

IV. Chién lugc phat trién nha & qubc gia.

V. Hé thong quy hoach trén dia ban tinh (Quy hoach sir dung dat, quy hoach
xay dung, quy hoach do6 thi).

CHUONG II: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TiNH

I. Phén tich hién trang nha ¢ trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xay dung nha ¢ va chét lugng nha ¢ riéng 1€,
nha chung cu tai khu vuc do6 thi, khu vuc ndong thon.

2. Hién trang dién tich san xdy dung timg loai hinh nha & phat trién theo dy
an.

3. Hién trang nha ¢ theo chuong trinh muyc tiéu quéc gia, chuong trinh dau
tu cong v€ nha &.

4. Hién trang nha & cta ¢4 nhan ty xay dung.

5. Hién trang thi truong bat dong san phan khuc nha o.

IL. Panh gia chung vé thue trang nha & trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién chuong trinh phat trién nha ¢ ky trudc.

2. Panh gia viéc thuc hién chuong trinh phat trién nha o.

3. Nhitng tdn tai, kho khan, vuong méc.

4. Nguyén nhan.

CHUONG III. DU BAO NHU CAU VA KHA NANG CUNG UNG NHA O
I. Co s6 du bao nhu ciu nha & cia tinh

1. Binh huéng phat trién kinh té - x4 hoi cua tinh.

2. Co so¢ tinh toan.

3. Dy béo phat trién d6 thi trong ky chuong trinh.

4. Dy bao dan s trong ky chuong trinh.

IL. Dy bio nhu ciu va kha niing cung vng dién tich san xay dung nha &
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1. Du bao dién tich nha & binh quan dau ngudi, nhu cau dién tich nha ¢ ting
thém, trong d6 phan dinh nhu cau dién tich nha & cia tirng nhdém doi tugng duoc
huong chinh sach ho trg vé nha & xa hoi.

2. Du kién dién tich san xdy dung nha ¢ da phat trién tir ky trudc va s& hoan
thanh, dua vao st dung trong ky chuong trinh.

3. Nhu cau dién tich san xdy dung nha ¢ ting thém va s€ hoan thanh, dua
vao su dung trong ky chuong trinh theo tirng loai nha phat trién theo dy an.

CHUONG IV: MUC TIEU, CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Muc tiéu phat trién nha &

1. Muc tiéu tong quat (pht hop v61 myc tiéu cua chién lugc phat trién nha &
qudc gia va myc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi ctia dia phuong).

2. Muc tiéu cu the (bao gdm cac nodi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
24 cua Luat Nha & vé muc tiéu cua Chién lugc phat trlen nha ¢ qubc gia va cac
muc tiéu cu thé khac cin cr muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi cua dja phuong).

II. Chi tiéu phat trién nha &

1. Dién tich nha & binh quan dau nguoi.

2. Dién tich san nha & t6i thiéu.

3. Chéat lugng nha & tai do thi va ndong thon.

II1. Dy kién ngudn lwe phét trién nha é

1. Dy kién dién tich dat d¢ phat trién nha ¢ xa hoi, nha ¢ phuc vu tai dinh
cu, nha ¢ cong vy, cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu co).

2. Du kién dién tich séq xay dung nha ¢ s€ hoan thanh, dua vao sir dung theo
tung loai hinh nha & phat trién theo du an.

3. Xac dinh danh myc cac khu vuc du kién phat trién nha ¢ theo du an (trén
co s6 khu vuc duoc dinh hudng phat trién khu déan cu ‘hodc don vi ¢ trong d6 an

quy hoach chung d6 thi va khu vue dugc dinh hudng t6 chuc khong gian khu dan
cu trong do an quy hoach chung xay dung xa da dugc phé duyét).

Khu vuc dw kién phat trién nha & theo du an trong
quy hoach chung dwoc phé duyét

Dién tich khu

STT | Dia diém Khu vue dit theo quy

hoach (ha)

Vi tri, dia diém xéc dinh theo so do,
ban d6 dinh huong phat trién khong | .... ha
gian trong d6 4n quy hoach

4. Nhu cau vé von ngan sach nha nudc va ngudn vén khac dé phat trién nha
& phan theo timg ky ké hoach.
V. Giai phap thuc hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha 6.
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2. Giai phap vé quy hoach, quy dat.

3. Nang cao ning lyc phat trién nha ¢ theo duy 4n.

4. Giai phap phat trién nha ¢ theo Chién lugc phat trién nha & quéc gia.
5. Giai phap vé ngudn von va thué.

6. Giai phap cai cach thu tuc hanh chinh, tha tuc dau tu.

7. Giai phap phat trién thi truong bat dong san.

8. Cac nhom giai phap khac.

CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cac cap.

2. Trach nhi€ém cua cac so, ban, nganh.
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MAu s6 02.
Pé cwong xdy dung ké hoach phat trién nha & cap tinh

CHUONG I: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH
I. Phan tich hién trang nha & trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xay dung nha ¢ va chit lugng nha & riéng 1¢,
nha chung cu tai khu vuc doé thi, khu vuc nong thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung cac loai hinh nha ¢ phat trién theo dy

an.
‘ 3. Hién trang nha & theo ké hoach muc tiéu quéc gia, ké hoach dau tu cong

v€ nha &.

4. Hién trang nha & cta c4 nhan tuy xay dung.

5. Hi¢n trang thi truong bat dong san phan khuc nha 6.

6. Nhu cau, kha ning cung cép s luong nha & trong ky ké hoach.

II. Panh gia chung vé thue trang nha & trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién ké hoach phat trién nha ¢ ky trudc.

2. Panh gia viéc thuc hién ké hoach.

3. Nhitng tdn tai, kho khan, vuong méc.

4. Nguyén nhan.

CHUONG II: CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Co sé x4c dinh chi tiéu phat trién nha &

1. Du kién dién tich san cac loai nha & hoan thanh va dua vao sir dung doi
v6i cac loai hinh nha & (bao gdm nha ¢ thuong mai, nha & xa hoi, nha ¢ phuc vu
tai dinh cu, nha ¢ cong vu, nha ¢ theo chuong trinh muyc tiéu qudc gia, nha & dugc
dau tu xay dung bang ngudn vén dau tu céng), sé lugng cac loai nha ¢ cua cac du
an dau tu xay dung nha & dy kién hoan thanh trong ky ké hoach.

2. Dy kién thoi diém chap thuan chi truong dau tu cac dy 4n, tién do thuc
hién du an trén co s¢ danh gia hién trang nha ¢, kha nang can dbi cung - céu vé
nha &, toc 6 d6 thi hoa, kha nang dap tng yéu cau ha ting giao thong, ha ting xa
hoi tai khu vuc duy kién thuc hién du 4n, tai thoi diém xay dung ké hoach.

II. Chi tiéu phat trién nha &

1. Chi tiéu dién tich san nha & binh quan dau ngudi.

2. Chi tiéu dién tich san xay dung nha & hoan thanh va dwa vao st dung dbi
voi1 tung loai hinh hinh dy 4n dau tu xay dung nha 6.

3. Chi ti€u nha ¢ hoan thanh dua vao str dung theo chuong trinh muc tiéu
quoc gia.
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4. Chi tiéu vé chét luong nha ¢ tai d6 thi va nong thon trén dia ban.
I11. K¢ hoach cai tao, xAy dung lai nha chung cu (néu c6)

1. Danh muc, dja diém nha chung cu, khu chung cu can thyc hién cai tao,
xay dung lai.

2. Thoi gian pha d& d6i voi nha chung cu phai pha da.

3. Du kién ngué)n von dé thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu
chung cu trén dia ban.

IV. Nhu ciu ngudn von phat trién nha &

1. Vbn ngan sach trung wong (néu co).

2. Vén ngan sach dia phuong.

3. Vén xa hoi hoa.

CHUONG III: GIAI PHAP VA TO CHUC THUC HIEN KE HOACH

I. Gidi phap thuc hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha 6.

2. Nhom giai phap vé quy hoach, phat trién quy dat.

3. Nang cao ning lyc phat trién nha ¢ theo dy 4n.

4. Giai phap phat trién nha & theo Chién lugc phat trién nha & quéc gia,
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cua dia phuong.

5. Nhom giai phap vé ngudn vén va thué.

6. Nhom giai phap phat trién thi truong bat dong san.

7. Giai phap cai cach thu tuc hanh chinh, tht tuc dau tu.
8. Cac nhom giai phap khac.

II. TO CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac cap.

2. Trach nhi€ém cua cac s0, ban, nganh.
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MAu s6 03.

Du toan kinh phi xAy dung chwong trinh phat trién nha ¢ cip tinh

STT

Khoan muc chi phi

Pon
vi

Khoi
lugng

Pon
gia

Thanh
tien

Chi phi xay dung chwong trinh phit trién nha &

A e
I | Chi phi chuyén gia thuc hién cac cong viéc (C,,)
1 Chuén bi diéu tra, khio sat
1.1 | Thu thap sé liéu, dit liéu ban dau
1.2 | Phan tich, danh gi4, xt 1y s6 liéu, dit liéu ban dau
13 Xay dung biéu mau thu thap s6 liéu, dit liéu, phiéu
' diéu tra, ...
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sat thuc té
1.5 | Céac cong viéc khac co li€n quan
2 Khio sat thue té
2.1 | Khéo sat thuc té hién trang nha &
2.2 | Piéu tra, khao sat nhu cau vé nha &
73 Khéo sat thue té xac dinh cac khu vuc du kién phat
' trién nha &
2.4 | Cac noi dung khao sat thuc té khac c6 lién quan
3 | Thu thap bd sung so liéu, dir liéu
4 | Tong hop, xit Iy s0 liéu, dir liéu
5 | Xay dung du thio chwong trinh
51 Nghién ctru cac yéu t6 anh hudng dén phat trién nha
o
5.2 | Nghién ctru phan tich hién trang nha ¢ trén dia ban
5.3 | Nghién ctru danh gia két qua phat trién nha &
54 Nghién ciru dy bao nhu cau va kha ning cung (g
' nha &
Nghién ctru dy kién dién tich dat & theo du 4n bao
gém: nha & x3 hoi; nha & cho dbi tuong thudc luc
55 luong vii trang nhan dan; nha ¢ dé phuc vu tai dinh
' cu; nha cong vu cuia co quan trung wong, nha cong
vu cua dia phuong; cai tao, xay dung lai nha chung
cu (néu cd)
5.6 | Nghién ctru xdc 1ap cac muc tiéu phat trién nha &
5.7 | Nghién ciru xac 1ap cac chi tidu phat trién nha &
53 Nghién ctru xac dinh nhu cau vé ngudn von dé phat
' trién nha ¢
59 Nghién ctru dé xuét giai phap thuc hién chuong
' trinh
510 Nghién chru xac dinh danh muc khu vuc du’ kién
) phat trién nha & theo don vi hanh chinh cap huyén
511 Nghién ctlru dé:: xuat trach nhiém cua cac co quan c6
) lién quan va to chuc thuc hién
5.12 | Céc nghién ctru khéc c6 lién quan
513 Téng hop, hoan thién ndi dung du thao chuwong

trinh
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Pon | Khoi Pon | Thanh

STT Khoan muc chi phi . g <A
) vi lwong gia tieén

6 Bio cdo, tiép thu, giai trinh, chinh sira ndi dung
du thao chuong trinh

7 | Hoan thién san phim

II | Chi phi quan Iy ciia don vi tw van (Cy) Ceoex Tyl

o>

111 | Chi phi khac (Cy)

1 | Chi phi khac phuc vu khio sat

1.1 | Chi phi phu cap luu tri

1.2 | Chi phi phong nghi

1.3 | Chi phi di lai

1.4 | Chi phi khéc

2 | Chi phi khac phuc vu bao cao

1.1 | Chi phi phu cap luu tri

1.2 | Chi phi phong nghi

1.3 | Chi phi di lai

1.4 | Chi phi khéc

IV | Thu thap chiu thué (TL) (CeoetC)XTYV 18
V | Thué gi4 tri gia ting (GTGT) (CeetCyitC+TL)XTYy 1€
TONG CONG C, CootCortCit TL+GTGT
B | Chi phi quan ly nghiép vu (C,)
I | Chi phi cho chuyén gia, can b kiém nhiém (C,,)
II | Chi phi khac (Cy)
1 Chi phi phy cép luu tra
2 | Chi phi phong nghi
3 | Chi phi di lai
4 | Chi phi lya chon don vi tu van
5 | Chi phi khac
III | Chi phi to chirc cac cude hop, hdi nghi (Cyp)
TONG CONG C, CeotCitChn
TONG MUC KINH PHi XAY DUNG CHUONG TRINH PHAT TRIEN NHA O

(Ci+Cy)

Ghi chii: Truong hop diéu chinh chuong trinh phat trién nha & cap tinh di duoc
phé duyét thi can cur vao nhing ndi dung diéu chinh, cac cong viéc phai thuc hién,
Uy ban nhan dan cép tinh x4c dinh mirc kinh phi diéu chinh chuong trinh phat trién
nha ¢ nhung khong vugt qua 60% kinh phi xay dung chuong trinh phat trién nha &
theo du toan quy dinh tai Mau s 03.
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Mau s6 04.

Du toan kinh phi xdy dung ké hoach phat trién nha & cp tinh

STT Khoan muc chi phi D(r.n Khoi D(.r,n Tl{z}mh
vi lugng gia tién
A | Chi phi xiy dung ké hoach phit trién nha & (C))
I | Chi phi chuyén gia thuc hién cac cong viéc (C.,)
1 | Chuin bi diéu tra, khio sit
1.1 | Thu thap s6 liéu, di liéu ban dau
1.2 | Phan tich, danh gi4, xu 1y s6 liéu, dit liéu ban dau
13 | Xy dung biéu mau thu thap sb liéu, dir liéu, phiéu
' diéu tra, ...
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khdo sat thyc té
1.5 | Céc cong viéc khac c lién quan
2 | Khao sat thuec té
2.1 | Khao sat thuc té hién trang nha &
2.2 | Dbiéu tra, khao sat nhu cau vé nha &
Khao st thuc té, 1ap danh muc dy &n phat trién nha
2.3 | ¢ dang trién khai, xac dinh tién do, kha nang hoan
thanh
24 Khéo sat thuc té, lap d?nh muc khu vue du kién phat
) trién nha ¢ trong ky ké hoach
Khao sat thuc té nha chung cu can lap ké hoach cai
2.5 | tao, xdy dung lai (truong hop co tich hop ké hoach
cai tao, xay dung lai nha chung cu)
2.6 | Cac ndi dung khao sét thuc té khac c6 lién quan
3 | Thu thap bd sung sb liéu, dir liéu
4 | Tong hop, xir Iy so liéu, dir li¢u
5 | Xay dung du thio ké hoach
5.2 | Nghién ctru phan tich hién trang nha & trén dia ban
5.3 | Nghién ctru danh gia chung vé thyc trang nha &
54 Nghién ctru xac dinh nhu cau va kha nang cung ng
) nha ¢ trong ky ké hoach
5.5 | Nghién ctru xac dinh cic chi tiéu phat trién nha ¢
56 Nghién ctru xac dinh nhu cau vé ngudn von dé phat
) trién nha ¢
5.7 | Nghién ctru dé xuat giai phap thuc hién ké hoach
sg | Nghién ciu xdc dinh thdi diem chap thuan chu
' truong dau tu cac dy an, tién do thyc hién dy an
Nghién ctru dé xuat ké hoach cai tao, xdy dung lai
5.9 | nha chung cu (trudong hop co tich hop ké hoach cai
tao, xay dung lai nha chung cu)
Nghién ctru dé xuat trach nhiém cua cic co quan c6
5.10 | . v A oy i n
lién quan va to chirc thyc hién
5.11 | Céc nghién ctru khéc c6 lién quan
5.12 | Téng hop, hoan thién ndi dung dy thao ké hoach
6 Bao cao, ti,ép thu, gidi trinh, chinh sira n6i dung
du thio ke hoach
7 | Hoan thién sin phim
II | Chi phi quan Iy ciia don vi tw van (Cy) Ceox Ty 1€
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STT Khoan muc chi phi Bo.’n Khoi })(.)"n Tl!imh
vi lwong gia tieén
IIT1 | Chi phi khac (Cy)
1 Chi phi khac phuc vu khio sat
1.1 | Chi phi phu cap luu tri
1.2 | Chi phi phong nghi
1.3 | Chi phi di lai
1.4 | Chi phi khac
2 | Chi phi khac phuc vu bao cao
1.1 | Chi phi phu cap luu tra
1.2 | Chi phi phong nghi
1.3 | Chi phi di lai
1.4 | Chi phi khac
IV | Thu thép chiu thué (TL) (CeoetC)xTy 1€
V | Thué gia tri gia ting (GTGT) (CeotCoqtC +TL)XTy 1€
TONG CONG C, Coy+C ot Cit TL+GTGT
B | Chi phi quan ly nghiép vu (C,)
I | Chi phi cho chuyén gia, cin bo kiém nhié¢m (C,,)
II | Chi phi khac (Cy)
1 | Chi phi phu cép luu tra
2 | Chi phi phong nghi
3 | Chi phi di lai
4 | Chi phi lya chon don vi tu vin
5 | Chi phi khac
III | Chi phi t6 chirc cic cude hop, hdi nghi (Cpy)
TONG CONG C, CeetCitCin
TONG MUC KINH PHi XAY DUNG KE HOACH PHAT TRIEN NHA O (C;+C5)

Ghi chii: Truong hop diéu chinh ké hoach phat trién nha ¢ cip tinh dd duoc
phé duy¢t thi can cur vao nhiing ndi dung diéu chinh, cac cong vi¢c phai thuc hién,
Uy ban nhén dén cap tinh xac dinh muc kinh phi diéu chinh ké hoach phat trién nha
& nhung khong vuot qua 60% kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha & theo du
toan quy dinh tai Mau s 04.



~_ pwlyemr
CAC MAU VE PHAT TRIEN VA QUAN LY,
SU DUNG NHA O CONG VU

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngdy 24 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phii)

To trinh dé nghi quyét dinh chu truong dau tu dy an dau tu
Mau s0 01 | xay dung nha & cong vu hodc mua nha ¢ thuong mai l[am nha
0 cong vu

Mau s6 02 | Hop ddng thué nha & cong vu

M3u s6 03 | Pon dé nghi thué nha & cong vu

M3u s6 04 | Quyét dinh bd tri cho thué nha ¢ céng vu




Miu s6 01.
To trinh dé nghi quyét dinh chi trwong dau tuw du an dau tu xay dung
nha & cong vu hodc mua nha & thwong mai lam nha & cong vu

TEN CO QUAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
So: ... veery NEAY ... thang ...... nam ......
TO TRINH

Pé nghi quyét dinh chii truong diu tu dw 4n dau tuw xay dung nha &
cong vu hoidc mua nha ¢ thwong mai lam nha é cong vu

Kinh giri: (Co quan quyét dinh chii truong dau tu du an dau tu
xay dung hodc mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ cong vu).

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Céan ctr Nghi dinh s;é. ..../2024/ND-CP ngay....thang....nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mt s6 di€u cua Luat Nha ¢&;

Céc can cu phap 1y khac (c6 1ién quan);

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chi truong dau tu du an dau tu
xay dung hoic mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu) quyét dinh chi truong
dau tu xay dung hodc mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ cong vu véi cac noi
dung chinh sau:

I. SU CAN THIET
1. Can ctr phap ly.

2. Thyc trang v€ nha & cong vu dé bo tri cho doi tugng c6 nhu cau; truong
hop mua nha ¢ thuong mai thi phai xac dinh du 4n nha & thuong mai du diéu
kién mua dé lam nha & cong vu.

3. Nhu cau vé€ nha & cong vy; kha ndng cac nha & thuong mai du di€u kién
dé mua lam nha & cong vu.

_4. Su phu hop voi ké hoach phat trién nha & cong vu da duoc cip c6 thim
quyén phé duyét.

II. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén du an:

2. Muc tiéu, dia diém, quy mo thuc hién du an, ) luong, loai nha, ti€u
chuan di¢n tich; doi véi trudng hgp mua thi phai c6 thém dy kién gid mua.

3. Péi tuong thu hudng cua du an:



4. Téng von thuc hién du an, gém von:

- Ngudn von dau tu va mic von cy thé theo timg ngudn:

- Ngudn vén su nghiép va mirc von cu thé theo timg ngudn:
- Ngudn vén khac (néu cd):

5. Thot gian thyc hién dy an:

6. Co quan, don vi thyc hién du an:

7. Cac ndi dung khac (néu c6):

I1I. DANH MUC HO SO KEM THEO

1. Bao cdo dénh gié tinh hinh thuc hién du an giai doan trudc hoac thoi
gian trudc (néu chuyén tu giai doan trudce sang).

2. B4o co tham dinh ngudn vén dau tu xay dung hodc mua nha & thuong
mai lam nha ¢ cong vu.

3. B4o cao tham dinh ctia Hoi déng tham dinh hoic co quan tham dinh vé
gi4 mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu.

4. Céc tai lidu lién quan khéac theo yéu cau ctia cdp c6 tham quyén quyét
dinh chu trrong dau tu.

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chi truong dau tu du an dau tu
xay dung hodc mua nha & thuong mai lam nha & cong vu) xem xét, quyét dinh.

Noi nhin: DPAI DIEN CO QUAN

- Nhu trén; (Ky, ghi 6 ho tén, chire vu va dong dau)
- Céc co quan lién quan khac;



Miu s 02.
Hop dong thué nha & cong vu

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

SO ......... /HD
CancaBoluat Dansu .......... ;
Canct LuatNha o ........... ;
Canct Nghidinhsd ..................... Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét
Luat Nha ¢;
Can ¢ Quyét dinh S0 ........cooeevn, ctia Thu tuéng Chinh pht vé tiéu

chuan, dinh mirc nha & cong vu;

Can ctr Quyét dinh s0 .... ngay.... thang ....ndm ..... cia (co quan dai
dién chu s¢ hiru nha ¢ cong vu) ..... v€ vié¢c bo tri cho thué nha & cong vuy;

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau diy goi tit 1a Bén cho thué):

-Ong (bA): oeeveiein Chacvu: ..o
-S6CCCD: e cApngdy .../ .../ ... tai..........
-Pat di€n cho: ..o,
-Pilachicoquan: ...
-biénthoai: ................... Fax: ..o
- S6 tai khoan: ............. taiKhobac: ...............ooooiiiiil
BEN THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 13 Bén thud):
-Ong (ba): ..covenn.n Chlic vu: ..o
- SO dinh danh A NhAN: .....ovee e
-bién thoai: .................. Fax (Néu cO): ..oovveieeieiieei .
-Coquan CONG tAC: ..vvuvit it eeens

Hai bén thong nhét ky két Hop dong thué nha ¢ cong vu ding cho muc
dich dé ¢ va sinh hoat véi cac nd1 dung sau day:

Diéu 1. Pac diém chinh ciia nha & cho thué



1. Loai nha & (biét thu; can hé chung cu, nha & thdp tang, nha ¢ 1 tang
RRICU GIAN) ..o e e

2.Diachinhda &: ..o

3. Té)ng dién tich st dung nha ¢ la...... m?, trong d6 dién tich
chinhla......... m?, dién tich phula: ........... m?2.

4. Trang thiét bi kém theo nhd &: .............cooveiieeeineiii

Piéu 2. Gia cho thué va phwong thirc, thoi han thanh toan tién thué

1. Gia cho thué nha ¢ cong vula ................. dong/m?/thang

(BANG CRIE: .o e ).

a) Gia cho thué nay da bao gdm chi phi van hanh, bao tri, quan 1y cho thué
nha & cong vu va thué¢ VAT.

b) Céac chi phi str dung dién, nude, dién thoai, internet, trong gitr xe va cac
dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dich vu. Cac chi phi nay
khong tinh trong gi4 thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

2. Gia cho thué nha ¢ duoc xem xét, diéu chinh khi Nha nuéc c6 thay doi
veé khung giad hodc gia cho thué nha ¢ cong vu. Truong hgp chi phi quan 1y van
hanh (gia dich vu quan 1y van hanh) do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c6
thay doi thi gia cho thué nha & cling duogc di€u chinh tuong tng.

Bén cho thué cé trach nhiém thong bao gia moi cho Bén thué nha biét
truoc khi &p dung it nhat 1a ba thang.

3. Tién thué nha hang thang 1a: ......... d (bang chit: .......oovveeee.s, ).

Tién thué nha & duoc tinh bang gia cho thué nha ¢ quy dinh tai khoan 1
Dicu nay nhan véi dién tich san sir dung cuia ng6i (can) nha duoc thué.

4. Phuong thtrc thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tién
mat hoac chuyén khodn qua ngan hang) ...............................

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha trong khoang thoi
gian tir ngay ....... dén ngay ......... hang thang (ké tur thang dau tién).

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha ¢ 1a ngay ...... thang ....ndm ........

2. Thoi han cho thué nha ¢ cong vu la....nam (..... thang), ké
tor ngay ..... thang .....nam ...... dén ngay .... thang ....nam ......

Truong hop hét han hop dong ma Bén thué van thudc di tuong va du diéu
kién dugc thué nha ¢ cong vu thi cac bén thdéa thuan dé ky ti€ép Hop dong thué
nha 6.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Ky hop d6ng cho thué nha ¢ diing d6i tugng va diéu kién theo quy dinh.
Yéu cau Bén thué st dung nha ding muyc dich va thuc hién ding cac quy dinh



v€ quan 1y str dung nha & cong vu; phoi hop véi cac don vi lién quan trong vige
xur 1y vi pham quy dinh vé quan 1y str dung nha ¢ cong vuy;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha ding thoi han da cam két.

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém stra chita phan hu hong va boi thudong
thi¢t hai do 161 cia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong chim dit hop dong trong trudng hop Bén thué st dung
nha & sai muc dich hoac khong thuc hién déy du nghia vu ma co quan co tham
quyén quyét dinh xir Iy thu hdi nha & coéng vu sau khi d3 dugc Bén cho thué
thong béo bang vin ban theo quy dinh;

d) Yéu cau Bén thué giao lai nha trong cac truong hop cham dut Hop dong
thué nha & cong vu quy dinh tai Diéu 6 cua Hop dong nay;

e) Pugc kinh doanh cho thué phan dién tich nha, céng trinh x4y dung thudc
sO hitu Nha nudc gan voi nha ¢ cong vu (n€u c6) dé bu dap chi phi quan ly van
hanh nha & cong vu theo yéu cau cia co quan quan ly nha ¢ cong vu.

2. Nghia vy ctia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo ding thoi gian quy dinh tai khoan 1 Piéu 3
cua Hop dong nay; thu tién thué nha & cong vu day du, st dung tién thué nha &
ding muc dich;

b) Xay dung Ban ndi quy quan ly su dung nha ¢ cong vu kem theo Hop
ddéng nay va hudng dan Bén thué cac quy dinh vé quan 1y st dung nha &
cong vy;

¢) Bao dam quyén str dung nha & ciia Bén thué theo quy dinh ciia phap
luat vé nha o;

d) Ehéi hop v6i1 cac co quan chic ndng ctua dia phuong ddm bao an ninh
trat tu doi voi nha & cong vu cho Bén thug;

d) Stra chita nhitng hu hong ma khong phai do 15i ctia Bén thué gay ra;
thyc hién quan ly van hanh, bao tri va quan ly cho thué nha ¢ cong vu theo quy
dinh ctia phap luat vé nha & va phap luat vé xay dung;

¢) Huong dan Bén thué ky két Hop dong dich vu véi cac bén cung cap
dich vu va phoi hgp lam thu tuc dang ky cu tri cho Bén thué nha theo quy dinh.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén cia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ va cac trang thiét bi kém theo nha ¢ theo ding thoi gian
quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 ctia Hop dong nay; duoc st dung nha cong vu dé
O cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh trong thoi gian nguoi dugc thué
nha & cong vu ddm nhan chic vy, cong tac;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chita kip thoi nhitng hu hong cia nha & ma
khong do 161 cua Bén thué gay ra;



¢) Dugc tiép tuc ky hop ddéng thué nha ¢ cong vu néu hét thoi han thué
nha ¢ ma van thudc dbi tuong va co du diéu kién duoc thué nha ¢ céng vu theo
quy dinh tai Diéu 45 cua Luat nay;

d) Pon phuong cham dut hop ddng trong truong hop Bén cho thué khong
thuc hién hodc thyc hién khong day du trach nhiém véi Bén thué.

2. Nghia vy ctuia Bén thué:

a) Str dung nha ¢ cong vu vao muc dich dé o va phuc vu nhu cau sinh hoat
cho ban than va thanh vién trong gia dinh trong tho1 gian thué nha ¢ cong vu;

b) Gilt gin nha ¢ va trang thiét bi kém theo; khong dugc tu y cdi tao, stra
chira, phd do nha & cong vu; trudong hop str dung can hd chung cu thi con phai
tuan thu cac quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu;

¢) Khong duogc cho thué lai, cho muon, Gy quyén quan 1y nha & cong vu;

d) Tra tién thué nha ¢ theo hop dong thué nha & k¥ véi bén cho thué va
thanh toan chi phi phuc vu sinh hoat khac theo quy dinh cua bén cung cap dich vy;

d) Str dung nha & cong vu dung muc dich; c¢6 trach nhiém stra chira phan
hu hong va boi thuong thi€t hai do minh gay ra;

e) Chap hanh day du nhitng quy dinh trong Ban ndi quy st dung nha ¢
cong vu va cac quy dinh vé gitr gin vé sinh moi trudng va an ninh trat tu trong
khu vuc cu tr(; thuc hién cac quy dinh ctuia phap luat vé dang ky cu tra cho ban
than va cac thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & cong vuy;

g) Tra lai nha ¢ cho co quan, to chirc dugc giao quan ly nha ¢ cong vu
trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay nghi huu theo ché d6 quy dinh tai quyet dinh
nghi huu hodc ké tir ngay chuyén cong tac dén dia phuong khac theo quyét dinh
chuyen cong tac hoac khong con thudc doi tuong dugc thué nha ¢ cong vu hoac
khong con du diéu kién dugc thué nha ¢ cong vu theo quy dinh tai Diéu 45 cua
Luat Nha ¢ nam 2023;

h) Khi tra lai nha & cong vu, nguoi thué phai ban giao nha & va trang thiét
bi kém theo nha & theo thoa thuan trong hop dong thué nha & cong vu.

Piéu 6. Cham dirt hop dong thué nha & cong vu

Viéc chidm dut hop déng thué nha & cong vu dugc thuc hién khi c6 mdt
trong cac truong hop sau:

1. Hop d6ng thué hét thoi han;

2. Khi hai Bén cung nhat tri chAm dat hop dong thué;

3. Khi Bén thué khong con thudc ddi tuong dugc tiép tuc thué nha o
cong vu;

4. Khi Bén dang thué nha chét;

5. Khi Bén thué tu ¥ stra chira, duc pha két cau, cai tao hodc coi ndi nha &
cong vu thugé;



6. Khi Bén thué ty y cho nguoi khac thué lai hoac cho & nho, cho muon
nha ¢ cong vu;

7. Khi nha ¢ cong vy thué bi hu hong néng c6 nguy co sép d6 va Bén thué
phai di chuyén ra khoi chd ¢ theo quyet dinh cua co quan c6 tham quyén hoic

nha ¢ thué trong khu vuc dé co quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang
hodc c¢6 quyét dinh pha d& ctia co quan Nha nude c6 thim quyén;

8. Khi mot trong cac Bén don phuong cham dut hop dong thué nha & cong
vu theo thoa thudn trong Hop dong hodc theo quy dinh cta phap luét.

Diéu 7. Diéu khoén thi hanh

1. Cac Bén cung cam két thyc hién ding cac noi dung thoa thuén trong
Hop dong. Truong hop c6 tranh chap hoic vi pham hop dong thi cac bén thuong
lugng giai quyét, néu khong thuong luong duogc thi dé nghi Toa 4n nhan dan
giai quyet

2. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh....ban, c6 gia
tr1 nhu nhau, moi bén gitr .... ban.

BEN THUE NHA O CONG VU BEN CHO THUE NHA G CONG VU
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong ddu va ghi ro ho tén,
chure vu cua nguoi ky)



MAiu s 03.
DPon dé nghi thué nha & cong vu

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PE NGHI THUE NHA O CONG VU
Kinh gtri: Co quan dai dién chu sé hiru nha & cong vu.

TN tO1 1A e e e

ChO O hi€nnay: .....coiiiiiiiii e

Dang ¢ thué o Dang ¢ nha khach o Dang 6 nho o

Hién dang cOng tdc tai: ........ooovviiiiiiiiiiiiiiie

Chircvu: ...oooiiiiin ; phu cép chicvu: ...,
biénthoai: ........................ Email .......................

Hién nay t61 chua c¢6 nha & (chua c6 nha ¢ thudc s hitu ctia minh,
chua dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi) tai noi dén cong tac.

To1 lam don nay dé€ nghi co quan ........ xem xét cho to1 dugc thué nha
¢ cong vu va cam doan chap hanh day du cac quy dinh cua Nha nudc vé thué,
st dung nha & cong vu (s6 thanh vién trong gia dinh ¢ cung la: ......... nguoi).

Kém theo don nay 1a ban sao Quyét dinh s6 ... ngay ..../..../....cua .......
v€ viéc bd nhiém hodc/va diéu dong, luan chuyén cong tac.

To61 cam doan nhiing 161 khai trong don la dung su thuc va chiu
trach nhiém vé nhirng 161 khai cua minh trude phap luat.

.......... , ngay ..... thang ..... nam.....
Xac nhén cia co quan quén ly Nguoi lam don
ngwoi dé nghi thué nha & cong vu (Ky va ghi ro ho tén)

(vé thuc trang nha ¢ tai dia phwong
noi dén cong tdac)

! Truong hop nguoi dé nghi c6 s dinh danh ca nhan thi khong phai ké khai cac truong thong tin khac
lién quan dén nhén than.
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, ~ Méu sb 04.
Quyét dinh bo tri cho thué nha ¢ cong vu

_ CO QUAN DAI DIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHU SO HUU NHA O CONG VU Doc 1ap - Ty do - Hanh phuc

S6: Qb-........ , ngdy thang nam ......

‘ QUYET PINH
Ve viéc bo tri cho thué nha é cong vu

(THU TRUONG CO QUAN PAI DIEN CHU SO HUU NHA O CONG VU)

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cw Nghi dinh so”” ..... /2024/ND-CP ngay ..... thang .... nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cit Quyét dinh s6 oo eenn/2024/OD-TTg ngay ... thang .... nam 2024
cua Thu twong Chinh phu vé tiéu chudn dién tich va trang bi noi that nha o
cong vu,

Can cwr Quyét dinh so ... .... /OP-... ngay ...thang .... nam ..... cua ...... vé
viéc diéu dong, luan chuyén, bo nhiém ... .................;

Can cir Don thué nha ¢ cong vu ciia Ong (ba).. ... ...

Theo dé nghi cua co quan quan [y nha 0 cOng vt ... .......c.ccceunues,

QUYET PINH:

Pieu 1. Bbong chi bo tri cho Ong (Ba) ..................
Chltc VU oo
Co quan cONG taC: ...ovvvvieiiie i,

Thué nha & cong vu, cu thé nhu sau:

1. Pia chi: Can hd 6 ........... B 7 | R
o2 Téng dién tich st dung nha ¢ cong wvu la........ m? (Bao
gom: ..... phong khach, ... phong bép, ....... phong ngu, ...... phong v¢ sinh).

~3.Trang thiét bj ndi that nha & cong vu theo quy dinh tai Quyét dinh
80 .../QD-TTg ngay .... thang .... nam 2024 cua Thu turong Chinh phu vé tiéu
chuan di¢n tich va trang bi ndi that nha & cong vu (co phu luc chi tiet kem theo).

Piéu 2. Gia thué va thoi han thué

1. Gia thué nha ¢ cong vu theo quyét dinh cta co quan dai di¢n chu s¢ hiru.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-2014-259721.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-99-2015-ND-CP-huong-dan-Luat-Nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-2014-259721.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Quyet-dinh-27-2015-QD-TTg-tieu-chuan-nha-o-cong-vu-282019.aspx
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2. Thoi han thué: theo quyét dinh diéu dong, luan chuyén, bd nhiém cta
co quan c6 tham quyén dén thoi di€ém nguoi thué khong thudc doi tugng hodc
khong du diéu ki¢n thué nha ¢ cong vu theo quy dinh ctia Luat Nha &.

Piéu 3. Trach nhiém cua cac bén

1.Ong (ba) ..oovvivviiieinn, ¢6 trach nhiém ky két hop dong thué nha
0 cong vu voi don vi quan ly van hanh nha ¢ cong vu va thyc hién nghiém cac
di€u, khoan trong hop dong thué nha & cong vu theo quy dinh.

2.0ng (bA) .ooevneeeii . c6 trach nhiém tra lai nha & cong vu khi
khong thudc doi tugng hoac khong du di€u kién thué nha & cong vu theo quy
dinh cua Luat Nha 6.

3. Co quan quan 1y nha & cong vu co trach nhiém kiém tra, hudng din
nguoi thué nha & cong vu va don vi quan 1y van hanh nha & cong vu thuc hién
quan ly, st dung nha ¢ cong vu dam bao theo quy dinh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 5. Co quan quan 1y nha & coéng vu, don vi quan 1y van hanh nha &

cong vuva ong (ba) ................ chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noinhgn:

- Nhu Diéu 5;

- Co quan cong tac cia nguoi thué nha ¢ (Ky tén, do’ng dcfu va ghi r6 ho tén,
cong vu (dé phoi hop); )

-Luu: VT, ....... (2b). chitc vu ciia nguoi ky)



) 5 . ) Phu ll.lC_IV ) 5 .
MAU VAN BAN DE NGHI CHUYEN DOI CONG NANG NHA O

(Kém theo Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

TENL..ccevvrrennene. CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

SO oo , ngay ..... thang ...... nam ......
VAN BAN PE NGHI CHUYEN POI CONG NANG NHA O

Kinh giriZ: ...

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nim 2023;

Céan ctr Nghi dinh gé. ..../2024/ND-CP ngay....thang....nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mgt s6 diéu cua Luat Nha &;

Chu dau tu hodc co quan, don vi duge giao quan ly nha 6 dé nghi co quan®
............................ xem xét, chap thuin chuyén d6i cong ning nha & sau

1. Dia chi nha & dé nghi chuyén ddi;

2. Tén chu dau tu dy 4n nha & dé nghi chuyén dbi (ghi 16 ho tén nguoi dai
dién theo phap luat cta doanh nghiép d6i v6i nha & khong thudc tai san cong)
hodc ghi 15 tén co quan, don vi dugc giao quan ly nha & d6i voi nha ¢ thudc tai
san cong c6 nha & dé ngh1 chuyén d6i cong nang;

3. Loai nha & dé xuét chuyén ddi cong ning (ghi rd tir nha & ... sang lam
nha ¢ ....);

4. Ly do chuyén d6i;

5. Pé xuét thoi gian thuc hién chuyén doi;

6. Cam két thuc hién viéc quan 1y st dung nha & sau khi chuyén ddi.

Kém theo vin ban dé nghi xem xet chuyén ddi cong niang nha & nay 1a Dé
an chuyén d6i cong nang nha ¢ va gidy to phap 1y ctia du 4n theo quy dinh (dbi
v0i truong hop chuyén d6i nha ¢ trong dy 4n) hodc hd so quan 1y str dung nha
& (d6i v6i nha & khong xdy dung theo du an).

Noi nhgn: DAI DIEN CHU PAU TU HOAC DPAI DIEN
- Ighu trén; CO QUAN, PON VI QUAN LY NHA O
- Luu....

I Ghi rd tén t6 chirc/chu dau tu du an nha ¢ dé nghi chuyén d6i cong ning hodc tén co quan, don vi
dugc giao quan 1y nha ¢ thudc tai san cong.

2 Ghi rd tén co quan ¢ tham quy€n xem xet chuyen d6i cong nang nha o.

3 Ghi 16 tén co quan c6 thim quyén xem xét chuyén doi cong ning nha 6.



(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng ddu)



Phu luc V

CAC MAU LIEN QUAN DEN THUE, THUE MUA, MUA NHA O
PHUC VU TAI PINH CU, NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngdy 24 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phii)

Mau s6 01 | Pon dé nghi thué, thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh cu

Mau s6 02 | Pon dé nghi thué nha & cii thudc tai san cong

Mau s6 03 | Pon dé nghi mua nha & cii thudc tai san cong

Mau s6 04 | Pon dé nghi giai quyét ban phan dién tich nha dit sir dung
chung trong nha & cii thudc tai san cong




Miu s6 01.
Don dé nghi thué, thué mua, mua nha ¢ phuc vu tai dinh cw

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI MUA, THUE, THUE MUA NHA O

PHUC VU TAI PINH CU!

Kinh gui: ...,
Ho va tén nguoi dé NENT o et
Nam sinh........ocooooviiiiiiin Giditinh.........oooii
SO dinh danh CA MNAN ... ooe e
NOT O RN L2121 .ottt ettt e et et ea e et e et e eaeeetesaeeaea
S thanh vién trong ho gia dinh .................. ngudi, bao gdm:
I.Hovatén ...............ooveiinnn. s6 dinh danh canhan...............ccoviiiiin,
2. Hovatén ..o, s6 dinh danh canhan...................coooiiii,
3.Hovatén .............ooeviiiinnn. s6 dinh danh canhan..............ccooeoviiiiin,
4. Hovatén ........ooovviiiiiiiinnnnn. s6 dinh danh canhan..................coooiiiii,
P

Tinh trang nha ¢ cia ca nhan, hd gia dinh, td chtrc thudc dién bd tri tai dinh cu hién
nay thudc mot cac truong hop nhu sau?:

- C6 nha ¢ hop phap thudc dién bi giai toa khi Nha nude thu hoi dat O

- Co dét & gan v6i nha & va phai di chuyén chd ¢ nhung khong da diéu kién o
dugc boi thuong vé dat ¢ va khong cé cho ¢ nao khéc
- Pang thué nha ¢ thudc tai san cong thudc di¢n Nha nudc thu hoi theo quy dinh o

T6i 1am don nay dé nghi dugc giai quyét bd tri 01 nha & phuc vu tai dinh cu theo hinh
thirc.......ooovvinin. taldudan: ...

T6i xin cam doan nhiing 161 khai trong don 1a dung su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap ludt vé cac ndi dung da ké khai. Khi dugc giai quyét nha & phuc vu tai
dinh cu hodc nha ¢ xd hoi, t6i cam két chip hanh diy du cac quy dinh ciia nha nude vé quan
1y, st dung nha & phuc vu tai dinh cu hoac nha ¢ xa hoi.

e , ngay ...... thang ... ... nam .....
Xac nhan cia UBND cap huyén Nguoi viét don

vé viéc chua dwge Nha nuwée boi thuwong

h . Ky va ghi ro ho tén
bang nha &, dat & (Kyvag ) )

' Ap dung déi v6i nha ¢ tai dinh cw va truong hop dé nghi bd tri nha ¢ téi dinh cu bang nha ¢ xa hoi.
2 Ghi theo quy dinh cua phap lut vé cu trd.
3 Panh dau vao mét trong cac truong hop néu trong don.



Miu s6 02.
Pon dé nghi thué nha & cii thudc tai san cong

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

Kinh gl oo
HO VA t810 NGUOT A8 NENIZ: ...
NamM Sinh.....ooiiiiiiiieee, Gi01 tinh....ooooii
SO NN AN CA NMNAN: ..ottt e et ee e e s eeee e eeneeans
INOT G BN L2132ttt e e e et e e e ae e e e e eaeeeae
S6 thanh vién trong ho gia dinh?........................ ngudi, bao gom:
I.Hovatén .........cooovviiiiiinnnn. s6 dinh danh cA nhaAn............ccoovvieieii
2.Hovatén ........oovvviiiiiinnn, s6 dinh danh cA nhan............ccoovvvieieii
3.Hovatén .......oooovvvviiiinni il s6 dinhdanh cAnhan........ccooovvieiiiiii
4. Hovatén ....oooovvviiiiiiiiiinnnn, s6 dinh danh ¢4 nhaAn. ............ooovevieeii
et h b bbb a sttt e bbbt bt htea et et et e bbb e
T6i 1am don nay dé nghi duoc giai quyét cho thué nha ¢ tai dia chi s65...........ocooovee.....
Kém theo don nay 14 cac gidy to lién quan dén nha & nhu sau®:
L ettt bbbt h ettt b e bbbt a et et et bt ene e
e h ettt bbbt e a e a et et bbbt bt bttt e b et e b neene
bbb e bbbt bbbt e h et e b e b e bbbt bt eht e st et et e be it

T6i xin chap hanh ddy du cac quy dinh ctia Nha nudc vé quan 1y, sir dung nha & cii
thudc tai san cong. T6i cam doan nhirng 161 khai trong don 1a ding su thuc va hoan toan chiu
trach nhiém trude phép ludt ve cac ndi dung da ké khai.

T6i cam két nha ¢ dang sir dung khong c6 tranh chap, khiéu kién.

.......... , NgAY ....... thang .....nam ........
Cac thanh vién trong h¢ gia dinh Nguoi viet don
(Ky, ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén)

1 Ghi tén don vi quan 1y van hanh nha ¢ hodc co quan quan 1y nha 6.

2 Ghi tén ngudi dai dién cac thanh vién trong ho gia dinh d& nghi thué nha o.

3 Ghi theo quy dinh ciia phap luat vé cu tru.

4 Ghi 5 s6 lwgng thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mbi quan hé ciia timg thanh vién véi ngudi
dung tén viét don.

5 Ghi 16 dia chi nha & ma ngudi dang sir dung nha & dé nghi dugc ky hop dong thué.

6 Ghi rd Quyét dinh hodc van ban phan phdi, bd tri nha & hodc hgp dong thué nha hoic gidy to ching
minh str dung nha & theo quy dinh; gidy to chimg minh thudc ddi twgng mién, giam tién thué nha &...(néu co).






MAu s 03.
Pon dé nghi mua nha & cii thudc tai san cong

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PE NGHI MUA NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

Kinh gurils oo

HO VA t8N NGUOT A8 NERIZ: ...t
NaAM SINh....oviiiiiiiie e, Gid1 tinh....coooiiieieeee e,
SO dinh danh CANNANI.............co.oovieieeeeeeeeeeeeeeee e
NOT G NIEN QI35 ettt et ettt eae s
Va vo (chong) 1a%........oooeveeeeeeeenann, s6 dinh danh ¢ NhaN...........cocovvivvveeeeeeieene,

T6i 1am don nay dé nghi .............. (ghi tén co quan quadn Iy nha &) giai quyét cho toi
MUA NHNA G 1AL Q1A CRL..eeeiiiiiiieeeeeeeeee ettt e e e e st et e e e e e s e saaaaeeeas

- Hop ddng thué nha & sb................. ky ngay............. Jovieeerennn [oeeeeieeeieeeeineens voi dién
tich cu thé sau:

- Tong dién tich nha & dang st dung:......................... m?, trong do:
+ Dién tich theo hop dong thué nha: DT nha.............. m?; DT dit............... m?

Kém theo don ndy 1a cac gidy to lién quan nhu sau’:

10131 SRS la dai dién cac thanh vién trong ho
gia dinh dé ky hop dong mua ban nha ¢. Sau khi hoan thanh thu tuc mua ban nha o, dé nghi
cO quan co tham quyén ghi tén cac thanh vién sau vao Gidy ching nhén quyen str dung dat,
quyén s6 hiru tai san gin lién vi dét theo quy dinh phap luat vé dét dai, bao gdm:

ONg (bA)..cccvveeeiieeeiieeeiie e, s6 dinh danh c4 nhén...................... | T
Ong (ba)..cccveeieeieeiieeieeieeee, s0 dinh danh ¢4 nhan....................... la..eeene.
Ong (ba)....covveeeceeeeerieeeieeen e s0 dinh danh ca nhan........................ | T

! Ghi tén co quan quan 1y nha 6.

2 Ghi tén nguoi dai dién thay mat cac thanh vién thué nha ¢ dimg tén ky két hop dong mua ban nha 6.

3 Ghi theo quy dinh ciia phap luat vé cu tru.

4 Ghi day du tén vo, chdng (neu o).

3> Ghi 13 cac glay to nhu: hop dong thué nha; gidy to chimg minh da nop di tién thué nha; gidy to ching
minh ddi twong mién, giam tién mua nha...



T6i xin chip hanh ddy du cac quy dinh cua Nha nudc vé mua ban nha & va cam doan
nhiing 101 khai trong don la dung su thuc va hoan toan chiu trach nhi¢m trudc phap luat ve
cac ndi dung da ké khai.

(Ghi ré kém theo don nay la ban vé so do, vi tri nha ¢, dat ¢ dé nghi mua).

....... , ngay ....... thang .....nam.....
Ciac thanh vién trong ho gia dinh Ng“’f‘ﬁ Vi.ét~d0’11 )
c6 tén trong hop dong thué nha (Ky va ghi ré ho ten)

(Ky va ghi ro ho tén)’

¢ Trudng hop céc thanh vién trong gia dinh c6 tén trong hop dong thué nha da c6 van ban thoéa thuan
riéng vé viéc cir nguoi dai dién ky hop dong mua ban nha ¢ va danh sach nhirng nguoi dugc ghi tén vao Gidy
ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru tai san gan lién voi dat thi khong nhat thiét tat ca cac thanh vién
trong gia dinh phai ky tén vao don nay.



Ban vé so @6 nha &, dat & kém theo don dé nghi mua nha & cii’

Dién tich nha ¢ theo hop dong

Xéc nhan cua Bén cho thué nha &
(Ky tén, dong ddu)

7 Ghi dién tich theo hop dong thué nha 6.



‘ , Mau 50 04. ,
DPon dé nghi gidi quyét ban phan dién tich nha dat sir dung chung trong

2

nha ¢ cii thudc tai sdn cong

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

PON PE NGHI !
Kinh @UriZ: ..o
Ho va t8n NGUOT A8 NERI3 ..o,
NaAmM Sinh....oooiiiiiiiiie G161 tinh:...ooooi
SO AINh danh CA MNAN ...t
NOT G HIEN T4 e et e e e s eaeeas
VA VO (ChONE) e s6 dinh danh c4 nhan .........................
NOT G NICN LTI ceiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee et e e e e
T6i lam don nay dé nghi .............. (ghi tén co quan quan ly nha o) giai
QUYEt e, (ghi rd ndi dung nhu tiéu dé don dé nghi).

Dién tich nha, dat sir dung chung dé nghi giai quyét néu trén di st dung
lién tuc, 6n dinh va khong co tranh chap, khiéu kién. Kém theo don nay 1a cac
giay to lién quan nhu sau®:

L ettt b e e et e te e beenaeerteabeenbeerseesaeseenseens

ettt ettt ettt ettt e a e et e et e eteeateehee bt enteentesneeneas

USRS

HO gia dinh t61 thong nhat ctr ong (ba) ....cccvvveeeiiiiiieeeeiee, , 0 dinh
danh ca nhan:..........ccceeviiiennenn. la dai di¢én cac thanh vién trong hd gia dinh
ding don d€ nghi va lam cac tha tuc dé duogc giai quyéet 7 ....................

! Ghi rd dé nghi giai quyét ban phan dién tich nha dat sir dung chung trong nha & cii thudc tai san cong.
2 Ghi tén co quan quén 1y nha 6.

3 Ghi tén chu s¢ hitu nha 6.

4 Ghi theo quy dinh cta phap luat vé cu tru.

5 Ghi day du ho tén vo hodc chong (néu co).

6 Ghi 16 céc gidy to quy dinh tai Diéu 77 Nghi dinh nay.

7 Ghi rd ndi dung giai quyét nhu tiéu dé don dé nghi.



Sau khi hoan thanh thu tuc, dé nghi co quan co6 tham quyen ghi tén céc
thanh vién sau vao Glay chtng nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu tai san
gan lién véi dat, bao gom:

Ong (ba).....cccccuvenne sO dinhdanh canhan la.................ooooei e,
Ong (ba).....cccccuvennnee sO dinhdanh canhan la..................oocoeeenii,
Ong (ba)......cccvveenneee. sO dinhdanh canhan la.................coooeinenn,

Téi xin chap hanh diy du cac quy dinh ciia Nha nude va cam doan nhimng
1061 khai trong don la dang su thuc va hoan toan chiu trach nhi¢m trudc phap
luat vé cac ndi dung da ké khai.

., NEAY ... thang .....nam ........
Céac thanh vién trong h¢ gia dinh ngudi Ngu’0’1 Yiéf do llA
c6 don dé nghi (Ky va ghi ro ho tén)
(Ky va ghi ro ho tén)®

Xac nhin ciia UBND cip xa vé
dién tich @& nghi giai quyét khong cé
tranh chap, khiéu Kién, phu hop
véi quy hoach xay dung nha &

8 Truong hop ngudi c6 don d& nghi dai dién cho ho gia dinh nhiéu thanh vién thi phai co day du cac
thanh vién trong hd gia dinh ky vao don.



N Phy Iye VI o
BANG GIA CHUAN THUE NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

(Kém theo Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

I. Bang gia chuin cho thué nha & cii thudc tai sin cong ma chwa dwoe
cai tao, xay dung lai duwgc quy dinh nhw sau:

Loai nha Biét thu (hang) Nha & thong thuong (cip)
Cép, hang nha I 11 11 I\Y% I 11 I I\%
Gia (dong/m?
. , 11.300 | 13.500 | 15.800 | 24.800 | 6.800 | 6.300 | 6.100 | 4.100
st dung/thang)

Viéc xac dinh cép, hang nha & thuc hién theo quy dinh tai Piéu 72 cua
Nghi dinh nay.

II. Hé s6 dicu chinh gia chuan 4p dung dé xac dinh mirc gia cho thué
nha ¢

1. Ml’I’Cq gia cho thué nha ¢ cy thé tai tung dia phuong duogc xac dinh dua
trén gia chuan quy dinh tai myc I cua Phu luc nay cung véi 04 nhom hé so sau
day:

a) Hé sb cap d6 thi (K,)

b) Hé s6 vi tri xét theo cac khu vuc trong do thi (K,)
c) Heé s tang cao (K3)

d) Hé s6 diéu kién ha tang k¥ thuat (Ky)

Tri s6 K, Ko, K3 va K, duge quy dinh théng nhét & cac biusbd 1,2,3 va4d
cua Thong tu nay nhu sau:

Bi€u so 1: H¢ so cap do thi

Loai
do thi

DPac biét 11 I v \Y%
va loai I

Tri s6 K, 0,00 -0,05 -0,10 -0,15 -0,20




Biéu s6 2: Hé sd vi tri xét theo khu vue (Ky)

Khu vuc A A A
trong do thi Trung tam CanA Ven noi
Hé sb trung tam
Tri s6 K, 0,00 -0,10 -0,20
Biéu s6 3: Hé sb tang cao (Ks)
Tang | 1| 111 v V | VItrélén
nha
Hé 56
TrisoKs | 40,15 | +0,05 | 0,00 0,10 | -0,20 -0,30

- Nhitng dia phuong sir dung khai niém tang trét thi tang trét 13 tang 1 quy
dinh trong phu luc nay.

- Viéc phan cép nha & dé thuc hién cho thué, ban nha & cii thudc tai san
cong can ctr vao Phu luc s6 X, Phu luc s6 XI kém theo Nghi dinh nay.

Biéu s6 4: Hé sb diéu kién ha tang k§y thuat (K)

PK ha ting )
ky thuét Tot Trung binh Kém

HE so

Tri s6 K, 0,00 -0,10 -0,20

Céc dleu kién ha ting k¥ thuat chil yéu (gan lién v6i nha &) dé danh gia
nha ¢ bao gom: Piéu kién giao thong, diéu kién vé sinh ctia nha o, diéu kién hé
thdng cap thoat nudc, cu thé:

- Piéu kién ha téng ky thuat dat loai tdt khi dam bao ca ba diéu kién sau:
+ Piéu kién 1: nha ¢ ¢ duong cho 6 t6 dén tan ngdi nha;

+ Piéu kién 2: ¢6 khu vé sinh khép kin;

+ Piéu kién 3: c6 hé théng cap thoat nude hoat dong binh thuong.

- Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai trung binh khi chi dam bao diéu kién 1
hoac c6 du diu kién 2 va 3.

- Diéu kién ha tAng k¥ thuat dat loai kém khi nha & chi c¢6 diéu kién 2 hoic
di€u kién 3 hodc khong dam bao ca 3 dicu kién trén.



2. Nguyén tic ap dung cac hé sd

Biét thu cac hang va nha ¢ cac cap ap dung t6i da khong vuot qué 4 hé sd
da quy dinh trén day, dau (+) tang thém, dau (-) giam di.

3. Pon gia cho thué 1 m? dién tich sir dung nha ¢

Gia cho thué
nha ¢ (biét thu
hoac nha & cac
cap) =

4. Tién thué

Tién thué phai
tra cho toan by
dién tich su
dung = tong sd

Gia chuan cua cp,
hang nha ¢ tuong Gng
(quy dinh tai muc I
Phu luc nay)

nha phai tra hang thang

Gia cho thué 1 m? sur
dung tinh theo quy
dinh tai diém 3 Muc II
cua Phu luc nay

1+ tong cac hé s6 | doéng/m? st
ap dung theo diéu | dung/thang
kién nha ¢ cho
thué

Di¢n tich sir dung tirng
loai nha tuwong ting voi
gia cho thué



) ] Phu luc VII, . ]
PHUONG PHAP XA“C DINH‘GIA DICH VU QUAN LY
VAN HANH NHA CHUNG CU

(Kém theo Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phit)

I. Noi dung cac chi phi ciu thanh gia dich vu quan 1y vin hanh nha
chung cw

1. Gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu duoc céan cu theo cac ndi
dung dich vu quan 1y van hanh nha chung cu quy dinh tai Quy ché quan 1y sir
dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu ciia B truéng Bo Xay dung.
Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu, bao gém:

1.1. Chi phi dich vu quan Iy van hanh nha chung cu (gém chi phi truc tiép,
chi phi quan ly chung cua don vi quan ly van hanh);

1.2. Loi nhuan dinh murc hop 1y;

1.3. Thué gia tri gia ting.

2. Noi dung cac chi phi cdu thanh gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu:
2.1. Chi phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu, bao gdm:

2.1.1. Chi phi truc tiép:

a) Chi phi sir dung nang lugng, nguyen, nhién, vat liéu va cac chi phi khac
(néu c6) dé phuc vy cong tac van hanh nha chung cu (bao gom thang may, may
bom nudc, may phat dién du phong, hé thong ha tang k¥ thuat va cac trang thiét
bi khac);

~ b) Chi phi nhan cong di‘éu khién va duy tri hoat dong cta hé thong trang
thiét bi nha chung cu (bao gom thang may, may bom nudc, may phat dién du
phong, hé thong ha tang k¥ thuét va cac trang thiét bi khac);

c¢) Chi phi cho céac dich vu trong khu nha chung cu nhu: bao vé¢, vé€ sinh
moi truong, thu gom rac thai, cham soc vuon hoa, cay canh, diét con trung va
cac dich vu khac (néu cd) duoc xac dinh trén co s¢ khéi lugng cong viée can
thuc hién va murc giao khoan thoa thuin trong hop déng dich vu;

d) Chi phi dién chiéu sang céng cong, nudc cong cong trong khu nha
chung cu;

d) Chi phi van phong pham, ban ghé, phong lam viéc, chi phi dién, nudc
sinh hoat va mot s6 chi phi khac ciia bd phan quan Iy nha chung cu.

2.1.2. Chi phi quan Iy chung ctia don vi quan 1y van hanh duoc phan bo
vao gid dich vu nha chung cu, bao gom:



a) Chi phi tién luong, tién cong va cac khoan phu cap lwong, chi phi bao
hi€m xa hoi, bdo hiém y té, kinh phi cong doan va cac khoan trich ndp khéac tur
quy luwong tra cho bo phan quan 1y ctia don vi quan 1y van hanh:

- Chi phi tién luong giu:oc xac dinh trén co s& dinh bién can by cong nhan
vién va muc lvong, phu cap luong, cac khoan trich ndp khac tir quy lvong theo
quy dinh hién hanh cua Nha nudc;

- Chi phi tién cong duge xac dinh trén co so hop dong lao dong hoic thoa
udc lao dong tap thé gitta don vi quan Iy van hanh véi nguodi lao dong.

- Chi phi bao hiém xa hdi, bao hiém y té, kinh phi cong doan cua can b
cong nhan vién theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudec.

b) Chi phi khau hao tai san c0 dinh ciia don vi quan ly van hanh. Vigc
trich, quan ly va st dung khau hao tai san co6 dinh theo quy dinh cia B§ Tai chinh.

2.2. Loi nhuén dinh murc hop 1y cho don vi quan ly van hanh nha chung
cu duogc tinh to1 da 1a 10% chi phi dich vu nha chung‘ cu sau khi trir di khoan
thu duoc tir kinh doanh, dich vu cac di¢n tich thudc phan s hiru chung cua nha
chung cu (chua bao gom thué gia tri gia tang).

2.3. Thué gia tri gia tang theo quy dinh hién hanh cua Nha nuéc.

I1. Xac dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw

1. Cong thirc xac dinh:

Q — Tdv

Gdv =—7"—"—""
V=10 S><(1+P)><K1><K2><(1+T)

Trong do:

Gy, - Gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu cho 1 m? dién tich san
sur ‘dung thudc sé hiru riéqg cua chu can ho hoac giién tic}l san sir dung thuoc
phan s¢ hitu riéng khac (dong/m?/thang) (da bao gom thué¢ GTGT);

- Q —,Tc;)ng chi phi dich vu nha chung cu hang nim (d6ng/nim) (chwa bao
gom thué GTGT);

T4, - Khoan thu duoc tir kinh doanh, ’dich vu géc dién tich thudc phﬁn SO
hitu chung ctia nha chung cu hang nam (néu c6) (dong/nam);

S - Tong dién tich san sir dung thudc s¢ hiru riéng cua chu s¢ hitu can hd
va dién tich san str dung thudc phan so hiru riéng khac (n€u c6) (m?);

12 - Tong sb thang tinh gia str dung dich vu trong nam;
P - Loi nhuan dinh murc hop 1y (don vi tinh %);

K, - Hé so6 giam gia do don vi quan 1y van hanh hd tro giam gia dich vu
(n€u co);



K, - Hé s phan bd gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu (déi Vo1
nhiing dién tich san st dung ngoai muc dich ¢ nhu van phong, thuong mai...)
do cac bén thoa thuan;

T - Thué suét thué gia trj gia ting.
2. Xac dinh gia dich vu nha chung cu khong do don vi quan ly van hanh

Pdi voi nha chung cu khong do don vi quan 1y van hanh thyuc hién thi chi
phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu khong bao gém chi phi quan 1y
chung cua don vi quan ly van hanh dugc quy dinh tai khoan 2.1.2 muc II cua
Phu luc nay.



Phu luc VIII
PHUONG PHAP XAC PINH GIA TRI CON LAI CUA NHA O CU
THUQC TAI SAN CONG, HE SO PIEU CHINH GIA TRI SU DUNG
CUA NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

(Kém theo Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

1. Phuong phap xac dinh gia tri con lai ctia nha & cii thudc tai san cong khi
thuc hién ban nha ¢ nay

a) Gia tri con lai ctia nha ¢ cii thudc tai san cong duoc xac dinh can cur vao
ty 1€ chat lugng con lai ciia nha ¢, gia nha ¢ xay dung ma1 va dién tich st dung
tai thoi diém ban. Cong thure tinh nhu sau:

L Ty 1¢ chét Gid nha & Dién
Gia tri con s xay dung C
., C. luong con lai - tich st
laictanhao = , \ X moi
cuanha & 2 dung
(d) (%) (d/m?sur (m?)
dung)

‘ b) Ty I¢ chat luong con lai cia nha & cii thudc tai san cong dugc xac dinh
dong thoi theo 02 phuong phéap sau day:

- Phuong phép phan tich kinh té - k¥ thuat: Ty 1é chat lwong con lai cta
nha ¢ duoc xac dinh cén ctr vao ty 18 chét lugng con lai cta cac két cau chinh
(mong, khung, cdt, tuong, nén, san, két cu dd mai va mai) tao nén nha ¢ do va
ty 1& gia tri cta cac két cdu chinh d6 so véi téng gia tri ciia ngdi nha. Cong thirc
tinh nhu sau:

n Ty 1€ gia tri cua

Ty 1& chat luong két cdu chinh

Ty 1& chit luong = Z con lai ciia két cAu x  thirc so vdi tong

con lai ctia nha ¢ chinh thtre 1 (%) gid tri cua ngoi
(%) nha (%)

1=1

Tong ty 18 gid tri cua cac két cau chinh
so Vi tong gia tri ctia ngdi nha (%)

Trong do:

i: sb thtr tu cta két cAu chinh

n: s6 cac két cau chinh.

Ty 1& chit lugng con lai ciia két cau chinh do Hoi dong xac dinh gia ban
nha ¢ hodc don vi quan 1y van hanh nha ¢ (néu dugc giao) xac dinh cin ¢t vao
thiét ké ban dau, thiét ké cai tao, nang cap do co quan quan ly nha da thuc hién
va thuc trang cua cac két cAu do theo cac chi tiéu huéng dan tai bang 01 muc 3
Phu luc nay.



Vi¢c xac dinh ty 1€ gid tri cua céac két cau chinh so véi té)ng gia tri ciia ngoi
nha thyc hién theo hudng dan tai bang 02 muc 3 cua Phu luc nay.

Trong trudng hop nha & hoic can ho c6 thiét ké dic biét thi Hoi déng xac
dinh gia ban nha ¢ hodc don vi quan Iy van hanh nha ¢ (néu duoc giao) can ctr
vao thiét ké ban dau, thiét ké cai tao, ning cap do co quan quan ly nha da thuc
hién va thyc trang cua nha hoac can ho d6 dé xac dinh ,ty 1é chét lugng con lai
va ty I¢ gia tri cua cac két cau khac cho phu hop thuc té.

Truong hop nha ¢ khong con ho so tl}iét ké thi thuc hién theo phuong
phap thong ké - kinh nghiém quy dinh tai di€m b muc 1 cta Phu luc nay.

- Phuong phap thong ké - kinh nghiém: Ty 1é chat luong con lai ctia nha
0 cili dugc xac dinh can cur vao thuc trang ctia nha, nién han st dung va thoi
gian da su dung cua nha & do.

Viéc phan cap nha ¢ thuc hién theo quy dinh tai Dleu 72 cua Nghi dinh
nay, trén co s thiét ké ban dau, thiét ké cai tao, nang cap do co quan quan Iy
nha da thuc hién.

2. Két qua xéac dinh gia tri con lai cia nha & cii ghi theo Mau s 01 cua
Phu luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Cac bang hudng dan xac dinh ty 1¢ con lai ctia nha o:

Bang 01
BANG HUONG DAN XAC PINH TY LE CON LAI
CUA CAC KET CAU CHINH
Sé o Ty 1€ con lai
Keét cau 70% + 60% + 50% + 40% +
m “80% 8o | 70% | 60% | 50% | 0%
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | Kétchubang | Lop trat | Bé-tong | Bé-tong | Kétcau | Bé-tong | Kétcau
bé-tong c6t | baové | nut, cbt | conhiéu | batdau | nitran | matkha
thép bong troc, | thép bat | vét nut, cong nhiéu nang
(khung, ct, | bé-tong dauri | cotthép vénh chd, cot | chéng da;
dam san bat dau ¢6 chd bi thép bi can sira
tran, tim bi nirt cong dut nhiéu | chita hodc
bé-tong...) vénh chd pha bo
2 Kétcau | Loptrat | Vétnut | Loptrat | Nhidu | Cacvét | Hau hét
bang gach | baové |rong,sdu| baové |chd gach nut két cAu bi
(méng, cdt, bat dau | toi gach bong bat dau thong ran, nut;
tuong...) bong troc muc, két | sudtbé | nhiéu chd
troc, co nhiéu, cau bi mat, c6 | bi do hay
vét nit nhiéu tham chd bi héng
nhd chd ¢6 nuoc cong | hoan toan
vét nirt vénh, do
rong




3 Kétcau | Batdau | Bimdi | Bimuc | Kétciu | Kétcau | Nhiéu
béng 2o bi mdi | mothodc | hodcri | bi cong | bicong | chd dut
hodc sit | mot hodc bi ri an sau vénh vénh rdi, mat

(két cdu d& bi ri nhiéu nhiéu | nhiéu, c6| nhiéu, | kha nang
mai) chd | chd,két | chdbat | nhiéu | chdng dd;
cAu bat dau bi chd dut | cén sta
dau bj dirt i | chita hodc
cong pha bd
vénh
4 | Maibang | Chatliéu lop mai bi hu hong nha bi dot, tiéu chuan danh gia dua
ngoi, ton, | trén muc do hu hdng nang hay nhe va di¢n tich hu hong ctia mai:
fibroxi- - 5000 T 20— | 30— | 40— | 50— | >60%
mang | dientich | 30% 40% 50% 60% | dién tich
mai bi | dién tich | dién tich | dién tich | dién tich | mai b1 hu
hu héng | mai bi mai bi mai bi mai bi hong
hu héong | hu hong | hu hong | hu hong

Ghi chu: Két cau 1 va 2, ngoai cac ti€u chuan trén con phai can clr vao

dién tich bi hu hong dé danh gia

Bang 02

BANG TY LE GIA TRI CUA CAC KET CAU CHINH

SO VOI TONG GIA TRI CUA NGOI NHA

Ty 18 gia tri cac két cau chinh (%)
L | Ket
Loginha & Moéng chlgtng Tuwong 1::::’ cjﬁl} Mai

mau

1 2 3 4 5 6 7
I. NHA XAY GACH

1 tang cap 4 khong c6 khu phu riéng 10 B 15 10 | 10 | 16
1 tang cép 4 c6 khu phu riéng 10 B 18 5 9 | 17
1 tAng cap 2-3 khong c6 khu phu riéng | 10 . 15 100 9 | 16
1 tang céap 2-3 c6 khu phu riéng 10 - 18 6 9 | 16
2 tAng mai ngo6i khong c6 khu phu riéng 10 _ 16 12 8 16
2 tang mai ngdi c6 khu phu riéng 10 _ 18 13 6 10
2 ting mai bang khong c6 khu phu riéng | 10 _ 16 10 _ 26
2 tang mai bang c6 khu phu riéng 10 B 18 13 16




3 tang mai ng6i khong c6 khu phu riéng
3 tang mai ng6i c6 khu phu riéng

3 tang mai bang khong c6 khu phu riéng
3 tang mai bang c6 khu phu riéng

4 ting mai ng6i khong c6 khu phu riéng
4 tang méi ngodi co khu phu riéng

4 tAng mai bang khong c6 khu phu riéng
4 tAng mai bang c6 khu phu riéng

5 tang mai bang khong c6 khu phu riéng
5 tAng mai bang c6 khu phu riéng

II. NHA LAP GHEP

2 tang lip ghép tAm 16n bang bé-tong
xi than

4,t§ng lép‘ ghép tdm 16n bang bé-tong
cot thép day

5 ,tﬁng lép‘ ghép tim 16n bang bé-tong
cot thép day

5 ,t?mg lap ghép khung cot va tam 1on
két hop

5 tan khung cot tudng ngin gach
I1I. NHA BIET THU

Biét thy 1 tang mai ngbi

Biét thy 1 ting méi bang

Biét thy 2 tAng méi ngdi

Biét thy 2 tang méi bang

10
10

10
10
10
10
10

8
8
8
8

16
16
16
18
20
18
18
18
18
18

13

15

16

12

12

20
18
20
18

14
15
10
14
15
16
16
16
17
17

16

16

16

16

16

17
16
16
16

13

13

12

12

12

13
11
22
13
13
10
18
14
16
12

8
16
6
14

4. H¢ so di€u chinh gia tri st dung ctia nha ¢ cii thudc tai san cong dugc

quy dinh nhu sau:

a) H¢ so di€u chinh gia tri st dung cua céc loai nha &, truir loai nha & quy
dinh tai di€ém b muc nay dugc xac dinh nhu sau:

- Tang 1 va nha 1 ting ap dung hé so:

- Tang 2 ap dung hé s6:
- Tang 3 ap dung hé sb:
- Tang 4 ap dung hé sb:

1,2
1,1
1,0
0,9




- Tang 5 ap dung hé so:

- Tl tAng 6 tr& 1én ap dung hé sé:

0,8
0,7

b) H¢ s6 diéu chinh gié tri st dung d61 voi nha ¢ nhiéu tang nhi¢u ho &
cau truc ki€u can ho duoc xac dinh nhu sau:

- Tang 1 ap dung hé sb:

- Tang 2 4ap dung hé sb:

- Tang 3 ap dung hé sb:

- Tang 4 ap dung hé sb:

- Tang 5 ap dung hé sb:

- T tang 6 tro 18n ap dung hé so:

1,0
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4

c) Hé sb phan bd cac tang khi chuyén quyén st dung dat dugc xac dinh

nhu sau:
Hé s0 cac t?mg
Nha Ting1l | Tang2 | Tang3 | Ting4 | Tang5 rtl;e:}nlgég
2 tang 0,7 0,3
3 ting 0,7 0,2 0,1
4 tang 0,7 0,15 0,1 0,05
> tang 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
tro 1én

Pbi v6i nha & riéng l¢ ma c6 dién tich tang ltimg thi ap dung hé 6 0,7 dé
tinh phan bo cho cac tang khi xac dinh gia dit dé chuyén quyén st dung cho

ngudl mua.

Khi ban can h¢ chung cu cti thudc tai san cong co cau truc kiéu khép kin
thi tlen sir dung dat & phan bo cho tung can h¢ trong nha chung cu do6 ap dung
hé s6 1,4; khong ap dung hé s6 nay doi voi nha & nhiéu ting nhiéu ho o kiéu

nha phd.




i o PhulyelX ‘
MAU BIEN BAN XAC DINH GIA TRI CON LAI, TO KHAI
DIEN TICH NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

(Kem theo Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

Mau s6 01 | Bién ban xac dinh gia tri con lai cua nha ¢ cli thudc tai san cong

Mau sé 02 | To khai dién tich nha & cii thudc tai san cong dung dé thuc hién
ban nha &
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Mau so 01.
Bién ban xac dinh gia tri con lai ctiia nha & cii thudc tai san cong

HOQI PONG XACPINH  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

GIA BAN NHA O Péc lap - Tw do - Hanh phiic
......... , ngay ..... thang .... nam ...

BIEN BAN XAC PINH GIA TRI CON LAI CUA NHA O

1. Pia chi nha (ghi 6 dia chi, ca tﬁng Nha): Lo,
2. Loai nha (nha phé, S8 tANE): ....ovveeeeeeeeeeeeeeeeee e,
3. CAP, NANE MDA oo,

4. Dién tich str dung: ............... m?, trong d6 diéntich ¢ ................m?

dién tich phu ......... m?
5. G1a nha & XAY dUNZ MOT ..evviiieiiiiieiiie e e
6. Ty 18 chat lugng (TLCL) con lai ctia nha ¢
a) Theo phuong phap phan tich kinh té k¥ thuat:

’ TV 18 Ty 1€ gia trj
SO Két cau i PR cua két cau so .
, Hién trang | chat lwgng re LR cr e Ghi chu
TT chinh \ . voi tong gia tri
con lai . N
’ cua nha
1
2
3
TLCL cOn 1ai cla nha O ..o %
b) Theo phuong phép théng ké - kinh t& TLCL con lai cianha & ....... %
6.1 Kién nghi ctia b phan k¥ thuat : TLCL con lai cianha ¢ ............. %
6.2 Kién nghi cia bo phan kiém tra : TLCL con lai ciia nha 6........... %
6.3 Két luan cua Hoi d6ng bannha & : TLCL con lai cianha o ........... %
7. Gia tri con lai cianha : (Muc 4 x Muc 5 x Muc 6.3).....cccceeevveeeennenns
(Ghi DANEG CHTE) oo r e
B0 phan k¥ B phén tinh gia Bo phan kiém TM Hoi déng ban
thuat tra nha &
1/ 1/ 1/
2/ 2/ 2/

3/

>
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Miu s6 02.
To khai dién tich nha & cii thugc tai san cong dung dé thuc hién ban nha ¢

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

TO KE KHAI DIEN TiCH NHA O

A. Phan ké khai:

QUAN (NMUYEN): oot e e e e e e e as
Vi tri: Mit duong [ Ngo (hém) [
(40 rong dé 6 to t6i tan nha)

Trung tam

Céan trung tam

Ven noi1

I. Bén thué nha:

1. Ho va tén chit hop d0ng thué nha: .........c.oveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
2. DON VI CONG tAC...cceutiiieiiiieeeeiiee e esieee e etee e et e e et e e e st e e esareeeenseeesennneeeens
3. S6 thanh vién c6 tén trong hop dong thué Nha..........c..ceveeveveeeeeeeeeeeeeeenn.

4. Bén cho thué (ghi rd tén co quan, ngudi ky hop doéng) Quyét dinh sb:
.....ngay.....

5. Nguodn goc khac:................ Ly doi o,
I1. Mo ta nha:

- Biét thy ] -Nhanhitucinhy [J

- Nha co san, vuon [ - Hanh lang bén [ S taing [
- Nha ¢ kiéu tip thé [ -Nhanhiéucanhd [

Khu phuy chung l Kiéu don nguyén O S ting l

1. Vat liéu xdy dung, ha ting ky thuit:

Két cau chiu luc Twong bao che Mai



- Khung, ¢4t bé tong ] - Tuong gach 1 - Bé tong cbt thép
- Tuong chiu luc 1 - Bétong 1 - Mai ngbi
- Khung thép 1 -Gd van 1 - Mai ton
- Khung gb ] -Tooc si ] - Mai
- Fribrociment
- Mai la
Tran San V%E li¢u hoan
thién
- Tran vo6i rom [] - Gach xi mang 1 - Op d4 bén ngoai
- Tran gb 0 -Go 7 - Op gach gébm
- Tran cdt ép ] - Gach gébm 1 -DParta
o -Vt liéu khac (n€u cu ] - Gach chi ] - Son voi
theé):
- Vit liéu khac: ] - Quét voi
Thiét bi vé sinh Dién nuoc
- Noi cao cap ] - Cép nudc téican [
ho
- Noi cép thap ] - Cép nuéc téi khu [
phu chung
- Ngoai - Puong 6ng nudc: [
- Tl}iét bi ding chung cho 1+ Di noi ]
nhiéu can ho + Pi ngdm N
- Thiét bi dung riéng [ - Cap dién: 0
+ Pi noi 0
+ Pi ngdm O
2. Dién tich s& dung (m?)
(Kich thudce thong thiy - bén trong phong)
a) Dién tich &
STT Loai phong Ting1 |Tang2 | Tang3 | Tang 4 | Ting 5
1 | Phong ngu
2 | Phong an
3 | Phong khach, sinh hoat chung

O O O o OO

(0 R I I I



Ta xay, ti lan (ctra m& vao
phong &)

Phan dudi ciu thang b tri
trong phong &

b) Dién tich phu (m?)
Dién tich phu chung
ST Lesipwng | Dimten b oinin b i
str dung

1 Bép (ca chuén bi, gia cong)

2 V¢ sinh

3 Tam

4 Giat, rira

5 Kho

6 Lo gia

7 Ban cong

g | Hanh lang, 16i di

9 Tién sanh, phong dém
10 | Tién sanh, ta lan (ctra mé

vao phong ngu)

Ghi chu:
- Cac s6 liéu chi 14y mot s6 sau dau phay va theo phwong phéap lam tron.
- Phan 1am thém bén thué nha ty khai.

Téng cong:

= DIEN ICH G m?
- Dién tich phu riéng biét cia bén thué...............ccooeeviiiiiiennne. m?
- Dién tich phu chung bén thué dang st dung............ccceeenneeens m?

..... , ngay ... thang .... nam ...

Dai dién bén thué nha Ngwoi khai ky
(Ky, ghi ro ho tén) (Ghi r6 ho tén)
B. Phan thim tra:

1. Xac nhan dién tich sir dung ctuia bén thué nha:




Tong dién tich st dung (M2)........oovveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene m?
Trong do:

S DIEN HICH O e m?

- Dién tich phu riéng bi€t...........cccoevviviiiiiiieieeieceee m?

- Dién tich phu chung phan b6 cho bén thué..............c.cco........... m?

2. Céap d6 thi (K1)

3. Vi tri can ho trong d6 thi (K2)
4. Tang cao (K3)

5. biéu kién giao thong (K4)

...... , ngay ... thang .... nam ...

Can b) tham tra Pai dién bén cho thué
(Ky tén dong ddu)

Ghi chu:

- Panh dau "x" vao 6 twong tng véi thuc té.

- Kém theo ban khai ¢6 ban vé do bén cho thué 1ap.
- Mbi ban khai chi str dung cho mét bén thué nha.



Phu luc X
HUONG DAN PHAN CAP NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

(Kém theo Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

1. Viéc phan cap nha & cii thudc tai san cong dé thuc hién ban nha & nay
duogc quy dinh nhu sau:

a) Nha o nhiéu cin ho, nha & riéng biét thap tang hoic cao ting duoc phan
thanh 4 cap (cap I 1a cap cao nhat, cap IV 1a cap thap) theo bang dudi day:

Cép nha va J ., £ A
cong trinh Chat lwgng sir dung Chat lwgng xay dung
Do bén viing Do chiu lra
Céap I Bac I: Chat lugng st | Bac I: Nién han st Bac I, II
dung cao dung trén 100 nam
Cap 11 Bac II: Chat luong st | Bac II: Nién han st Bac 111
dung twong doi cao dung trén 50 nam
Cép 111 Bac III: Chét lwong | Béc III: Nién han sir Bac 111
sir dung trung binh dung trén 20 nam
Cap IV Bac IV: Chat lugng | Béc IV: Nién han st Biac V
su dung thap dung dudi 20 nam

b) Chét luong st dung cia ngdi nha dugc xac dinh theo cac yéu td tiéu
chuan dién tich, khdi tich va viéc sir dung cac budng, phong; tiéu chudn vé trang
thiét bi k¥ thuat vé sinh, thong hoi, thong gio, tién nghi cac lip dat hé thong
cép dién, cép thoat nudc; mirc do hoan thién bén trong va bén ngoai nha, trang
tri ndi1, ngoai that;

c) bo bén viing va d§ chiu Itra ctia ng61 nha (can hd) dugc xac dinh theo
cac quy dinh trong tiéu chuan TCVN 2622-78 do Uy ban khoa hoc va k¥ thuét
Nha nudce ban hanh ngay 30 thang 12 nam 1978 v€ phong chay, chita chay cho
nha va cong trinh, yéu cau thiét ké. Noi dung cu thé vé chat luong str dung, chét
luong xay dung tham khao quy dinh tai Phu luc XI ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

d) Biét thu 1a nha ¢ riéng bi¢t c6 san vuon (cdy xanh, tham cd, vuon hoa,
mat nudc), co tuong rao va 16i ra vao riéng biét. Trong biét thy co day du va
hoan chinh cac buong phong dé ¢ (ngu, sinh hoat chung, an...), phong phu (vé
sinh, bép, kho, nha dé xe...). Mdi tang it nhat ¢ 2 phong & quay mit ra sin hay
vuon. Trang thiét bi k¥ thut vé sinh c6 chat lugng cao hodc twong ddi cao.
Giai phap kién triic, my thuat, c6 trang tri, hoan thién bén trong, bén ngoai nha
chat luong cao hoac tuong ddi cao. Ng61 nha cé két cAu chiu luc: khung cot bé
tong hodc tudng gach chiu luc, san gd hodc bé tong c6 1at vat liéu chat luong
cao. Mai bang bé tong cdt thép hoic mai ngéi co tran dam bao cach am, cach



nhiét, chéng nong. Vi¢c xac dinh biét thy dugc can ctr vao tinh trang luc xay
dung (nguyén thuy). D¢ tinh tién thué nha & thi nha bi¢t thu dugc phéan thanh 4
hang, trong d6 hang 1 1a thap nhat, hang 4 1a cao nhat, cu thé nhu sau:

Hang 1: Bi¢t thy giap tuong.

Hang 2: Bi¢t thy song doi (ghép).

Hang 3: Bi¢t thy riéng biét.

Hang 4: Bi¢t thy riéng biét sang trong.

Viéc phan hang bié¢t thuy quy dinh tai diém nay dugc can cr vao dién tich
san, vuon rong hay hep, so luong vat liéu sur dung tién nghi, chat luong kién truc;

d) Nha & riéng biét c6 san, vuon la nha ¢ co chat luong sur dung kha hoac
trung binh; dién tich san, vuon dugc khai thac dé c6 thém thu nhap.

Cin cr quy dinh tai Phu lyc nay, Uy ban nhan déan cap tinh c6 trach nhiém
hudng dan cu thé dé thuc hién cho phu hop véi di€u kién thuce té ctia dia phuong.



. ) . Phu luc XI . .
_BANG PHAN CAPNHA O CU THU‘Q(; TAI SAN CONG DUQC
AP DUNG DE THUC HIEN BAN NHA O THUQC TAI SAN CONG

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndam 2024 ciia Chinh phii)

Cip cong trinh Yéu

(6 xéc dinh Cap I Cap II Cap III Cap IV
Chat Mirc do sur Mitic d0 st Mtrc dg su dung, tién | Muc do su dung,
lugng st | dung, tién nghi | dung, ti€én nghi | nghi trung binh, c6 tién nghi tdi
dung cao, c6 hoan tuong dbi cao, | phong ngu, phong vé | thiéu chico 1 -2
tién nghi chinh céc co6 cac phong sinh, bép sir dung phong st dung
phong: ngu, an, | ngu, sinh hoat, | riéng, v¢ sinh cho chung. Bép, vé
tiép khach, bép, | bép, vé sinh | nhiéu ho. Cac phong |  sinh sir dung
v¢€ sinh riéng riéng bi¢t va &, sinh hoat, bép chung cho nhiéu
biét va cung duogc bb tri cung tAng vé6i can ho can ho.
ting v4i cdn hd | cungtang véi | vé sinh co thé khac
can ho tang
Chat | Costrdungcac | Chétluong Chét lugng hoan | Chét lugng hoan
luong loai vat liéu hoan thién bén | thi¢n bén trong, bén | thi€n bén trong,
hoan hoan thién: trat trong, bén ngoai ngoi nha & bén ngoai ngoi
thién bp lat, trang tri | ngoai, ngdi nha muc trung binh nha & muc thap:
. cao cap tuong d6i cao, trat vira, quét voi
Chat ¢ str dung mot khong 6p lat
lugng sd vat liéu op,
khai trang tri
thic | M do | Céc thibtbj day | Cac thiétbi | Pugc chp dién nuée | Pugc chp dién
trang dién, nudc, vé | dién nudc, vé té1 ting ho, tung chiéu sang cho
thiét bj - | sinh ddy du va | sinh ddy dava | phong (dung cu vé cac phong, cAp
ky thuat chét lugng cao; | & muc do tbt sinh chu yéu laloai | nudc khong toi
vésinh | cosirdung cac | (trong nudc 13 | san xuét trong nude, | timg cin ho, chi
thiét bi cao cip chinh) chat luong trung té1 cac khu phu
binh) tap trung (bép,
v¢ sinh). Dung
cu v¢ sinh trong
nude chat lugng
thap
Bac chiu | Bac chiu lira I- Bac chiu Ira Bac chiu lira IV Bac chiulra V
lra (theo | II Khung cot, | III Khung cot, Khung cot, tuong Khung cot,
tiéu chuan tuong chiu lyc | tuong chiu lyc chiu luc béng vat tuong chiu luc
TCVN | bangvatlitu | bangvatliéu | liéu khong chdy, c6 | bang vat liéu kho
2622-78) | khong chay, c6 | khong chay, c6 | gidi han dén 0,5 gid. | chdy c6 gi6i han
gidi han dén 2,5 | gidi han dén | Tuong bao che bang | chiu lira dén 0,5
Chét gi0. Tuong bao | 2,5 gio. Tuong | vat liéu kho chay 0,5 | gio, tuong gach,
lwong che bang vatlicu | bao 'che bang | gi0, san bang vat .héu da BT day 6 cm.
) khong chay dén | vatliéu khéng | kho chdy 0,75 gid, | Tuodng bao che,




Cap III

Cap IV

2748-78)

Cap cong trinh Yéu £ £
ptf) xgc dinh Capl Cap 11
cong 0,5 gid. San chay 0,25 gio 20 c6 bao vé bang | san bang vat liéu
trinh bang vatliéu | hodc vatliéu | viratratday2cm | kho chay c6 gidi
khong chay kho chay 0,5 | trén van lot. Tuong han 0,25 gio.
1,5 gid. Maibang | gio San bang | gach BT day 110 cot | Mai, trin bang
vat liéu khong vat liéu khong | gach 220x200, BT | vat liéu dé chay,
chay 1,5 gio. chay 0,75 gio | 20x30 Mai che bang | mai fibrd, ton
Tran béng vat Mai béng vat | vat liéu dé chay Tran
liéu khong chay | liéu khong chdy | bang vat liéu khod
0,75 gio 0,25 gio chay 0,2 gio
Tudi tho | Co nién han sit | Co6 nién han st | Co nién han sir dung | Co6 nién han st
cua cac dung >=100 dung >=50 >=20 nam dung <20 nam
két cAu nam nam
chu yéu
(theo
TCVN




Phy luc XII

TIEU CHi PHAN HANG NHA CHUNG CU

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngdy 24 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phii)

Phan hang chung cw

TT Tiéu chi Hang 1 | Hang 2 Hang 3
I. TIEU CHI BAT BUQC
1 | TiéuchiOl: |- Tuyén duong dau ndi | - Tuyén duong dau ndi | - Tuyén duong dau
Vitri, dia | truc tiép v6i nha chung | truc tiép v6i nha chung ndi truc tiép vO1 nha
diémnha | cu. cu. chung cu.
chungcu |- Khoang cich dén|- Khoang cach dén |- Khoang cach dén

trung tdm thuong mai
hoac cho.

- Khoang cach dén co
so giao duc.

- Khoang cach dén diém
dung cua phuong tién
giao thong cong cong.

- Khoang cach dén co
SOy té.

- Khoéng cach dén cong
vién hoac khu vui choi
giai tri.

trung tdm thuong mai
hoac cho.

- Khoang cach dén co
sO gido dyc.

- Khoang cach dén diém
dung cua phuong tién
giao thong cong cong.

trung tam thuong
mai hoac cho.

2 | Tiéu chi 02:
Tién ich
trong khuén
vién nha
chung cu

- Khong gian sinh hoat
cong dong.

- Khu vui choi tré em.
- Trung tam thuong mai
hoac siéu thi.

- Bé boi.

- Khu dich vu gido duc
hoic y té hodc thé thao.

- Khong gian sinh hoat
cong dong.

- Khu vui choi tré em.
- Trung tam thuong mai
hoac siéu thi.

- Khong gian sinh
hoat cong dong.

3 | Tiéu chj 03:
Chod dé xe

- S6 lugng t6i thiéu chd
dé xe 0 to duoc xdy
dung theo tiéu chuén,
quy chuan cho mdi 02
can hd chung cu.

- Bb tri dia diém sac
dién cho xe dong co
dién.

- Vi tri d6 xe 6 t6 trong

- S6 lugng t6i thiéu chd
dé xe 6 to dugc xdy
dung theo tiéu chuén,
quy chuin cho mdi 04
can ho chung cu.

- S6 luong chd dé
xe cho 100 m? dién
tich str dung can ho
chung cu.

tang ham.
4 | Ti€u chi 04: | - Sanh chinh khu can ho | - Sanh chinh khu can h¢ | - Sanh chinh khu
Hanh lang, | duogc b tri doc lap. duge bd tri doc 1ap. can ho duogc b tri
sanh - Phong v¢ sinh. doc lap.




- Hé thdong diéu hoa, hé
thong théng gid cudng
btrc.

- Phong v¢ sinh nam, nit
riéng.

- Phong v¢ sinh cho
nguoi khuyét tat di
bang xe lan.

- Khu vuc hat thude
riéng.

Tiéu chi 05:
Thang may

- S6 luong cidn hd mdi
thang may phuc vu.

- Thang may chd hang
riéng.

- Tai trong va kich
thudc thang may.

- S6 luong cidn hd mdi
thang may phuc vu.

- Tuan thu theo cac
tiéu chuan, quy
chuan va thiét ké
dugc phé duyét.

Tiél;l chi 06:
Cap dién

- May phat dién du
phong dam bao cho viéc
phuc vu phong chay
chira chay va thoat nan.
- May phat dién du
phong dam bao cong
suat tdi thiéu cho hé
théng thang may.

- Cong suét phat dién
du phong dam bao cho
hé théng bom nudc six
dung chung va hé théng
chiéu sang khu vuc
hanh lang, sanh.

- Cong suét phat dién
du phong dam bao cung
cap cho hé thong thong
gi6 chung toan toa nha.
- Cong suét phat dién
du phong dam bao cung
cap cho hé théng chiéu
sang va hé théng diéu
hoa khong khi cho céc
can ho.

- May phat dién du
phong dam béo cho viéc
phuc vu phong chay
chira chay va thoat nan.
- May phat dién du
phong dam bao cong
sudt tdi thiéu cho hé
thng thang may.

- Cong suét phat dién
du phong dam bao cho
hé théng bom nudc s
dung chung va hé théng
chiéu sang khu vuc
hanh lang, sanh.

- May phat dién du
phong dam bao cho
viéc phuc vu phong
chdy chira chay va
thoat nan.

Tiéu chi 07:
Can ho

-Ty 1¢ sb luong can ho
co6 dién tich st dung
dudi 45 m? so véi tong
sb can ho.

-Ty 1€ sb luong can ho
co6 dién tich st dung
dudi 45 m? so véi tong
s6 can ho.

- Ty 1é s6 luong cin
ho c6 dién tich sur
dung dudi 45 m? so
v6i tong sb can ho




- Phong ngu trong can
ho co tiép xuc bén
ngoai.

- Chu dau tu lap dat hé
thong hat mui bép trong
can ho.

- Chu dau tu lap dat hé
théng hut mui vé sinh
trong can hg.

- Chu dau tu lip dat
hoan thién hé théng
diéu hoa trong cin hd.

- Chu dau tu lap dat hé
thong bép trong cin ho.

- Phong ngu trong can
ho co tiép xuc bén
ngoai.

- Chu dau tu lap dat hé
thong hat mui bép trong
can ho.

- Chu dau tu lap dat hé
théng hut mui vé sinh
trong can hg.

Tiéu chi 08:
Tiéu chi toi
thi€u

- Tuan tha QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy
hoach xay dung.

- Tuan thi QCVN 04:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé nha
chung cu.

- Tuan tha QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuan x4y dyng Viét Nam nha
¢ va cong trinh cong cong - An toan sinh mang va strc khée.

- Tuan thu QCVN 06:2022/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé an toan
chdy cho nha va cong trinh.

- Tuan thi QCVN 09:2017/BXD Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé cac
cong trinh xay dung st dung nang luong hi¢u qua.

- Tuén thu QCVN 12:2014/BXD Quy chuén ky thuit qudc gia vé hé
thng dién ctia nha & va nha cong cong.

- Tuén tha QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuan ky thuat qudc gia vé

nudc thai sinh hoat.

- Tuén thu céc quy chuan khéc c6 1ién quan dén nha & chung cu.

1. TIEU CHI BO SUNG
9 | Ti€uchi 09: | - Quan ly van hanh toa | - Quan ly van hanh toa | - Quan 1y van hanh
Dich vu nha. nha. toa nha.
quan ly van | - Dich vu v¢ sinh khu | - Dich vu v¢ sinh khu | - Dich vu vé sinh
hanh vuc chung. vuc chung. khu vuc chung.
- Dich vu an ninh khu | - Dich vu an ninh khu
vuc chung. vuc chung.
- L& tan tai sanh toa nha. | - L& tan tai sanh toa nha
- Muc phi dich vu du
kién trong hop dong
mua ban.
- B6 tri hop thu cua cu
dan.
10 | Tiéuchi 10: | - Luu luong, ap luc, |- Luu luong, ap luc, | - Luu luong, ap luc,

Moi truong

chat luong cap nuoc.
- Khu vuc d6 rac; phong
gom, chira rac tap trung.

chat luong cap nuoc.
- Khu vuc d6 rac; phong
gom, chura rac tap trung.

chat
nudc.

luong  cip




- Khoang dém phong
thu rac tap trung.

- V¢ sinh dinh ky, xt ly
mui khu vue dd rac;
phong gom chura rac

- Voi nudc vé sinh khu
vuc trong khoang dém
- Thung chtra va quy
dinh dé phan loai rac.

- Khoang dém phong
thu rac tap trung.

- V¢ sinh dinh ky, xtr ly
mui khu vue dd rac;
phong gom chura rac

- Khu vuc d6 rac;
phong gom, chua
rac tap trung.

11 | Ti€éuchi 11: | - Trang bi cac h¢ théng - Trang bi cac h¢ théng - Trang bi cac hé
An ninh, an | bién béo, thiét bi phong | bién béo, thiét bi phong | théng bién bao,
toan, phong | chay chita chay. chdy chira chay. thiét bi phong chay
chéng chay |- Camera giam sat an | - Camera giam sat an | chita chay.

nd ninh khu vuc dé xe, | ninh khu vuc dé xe,
sanh, hanh lang, cau | sanh, hanh lang, cau
thang thang.
- Dién tap phong chdy | - Dién tap phong chay
chira chay. chira chay.
- Van hanh thir hé thong
phong chay chira chay
- Kiém soat an ninh ra
Vao.

12 | Tiéuchi 12: | - St dung vat li€u than | - St dung vat li€u than | - St dung vat li¢u

Cong trinh | thi¢n v&1 moi trudng. thién vé1 moi truong. than thién vo1 moi
xanh, st | - Str dung thiét bj str dung | - St dung thiét bi sir | truong.
dung ning | ning luong tiét kiém, hiéu | dung nang luong tiét
luong hi¢u | qua. kiém, hi¢u qua.
qua - Thoat nudc, xtr Iy chat | - Thoat nudc, xtr Iy chat
thai thai
* Hodc dugc chung nhan
cta t6 chirc cip ching
nhan cong trinh xanh
trong nudc hodc qudc té.
13 | Tiéuchi 13: | - Kha ning két ndi cia | - Kha ning két ndi cua | - Kha ning két nbi

S6 hoa va
nha ¢ thong
minh

ha tAng internet c6 sin.

- Hé théng gidm sat, diéu
hanh thong minh, tap
trung.

- Hé théng thiét bi
thong minh trong can
ho.

- Hé théng phong chay
chira chdy thong minh.

- Hé thdéng thang may
thong minh.

ha tAng internet c6 sin.

- Hé théng giam sat,
diéu hanh thong minh,
tap trung.

- Hé théng thiét bi
thong minh trong céan
ho.

- Hé théng phong chay
chira chdy thong minh.

- Hé théng thang may
thong minh.

cua ha tang internet
co san.




- Hé thong 4m thanh |- Hé théng am thanh
thong minh. thong minh.

- Hé thong giam sat an | - Hé thong giam sat an
ninh thong minh. ninh thong minh.

- Hé théng giam st an

ninh thong minh.

- Hé théng anh sang

thong minh.

- H¢ thong dién nudc

thong minh.

Chii thich: Cac tiéu chuan, quy chuan dugc dan chiéu va st dung lam
can ct la cac ti€u chuan, quy chuan hién hanh. Trong truong hop co6 su thay
do1, diéu chinh thi theo céc ti€u chuan, quy chuan thay thé.



Phuy luc XIII

_MAU GIAY CHUNG NHAN DA HOAN THANH KHOA PAO TAO,
BOI DUONG KIEN THUC CHUYEN MON, NGHIEP VU QUAN LY VAN

HANH NHA CHUNG CU

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

TEN CO SO PAO TAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
gl aavemoxenmay
ndi clia co s& DA HOAN THANH KHOA DAO TAO CHUYEN MON,
dao tao) NGHIEP VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU
TEN CO SO PAO TAO®
CAP Cho ONE/DA: ..o
b /DTQLVH® S6 dinh danh c4 nhan/ CCCD (H¢ chiéu) so: .... cap ngay..../..../ tai ...
b hoan thanh khoa dao tao chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh
(covreeneiiieieen) @D nha chung cur t0 Chite tai. ...
T ngay ....... thang ....... nam.......
Dén ngay ...... thang ....... nam.......
XEP 10Q1: wovvveeiie e
_ - NGAY ....thang ...nam ...
THU TRUONG CO SO PAO TAO ¥
(Ky, ghi ro ho tén va dong dau)
Ghi chu:

1. Sb gidy chirng nhan duoc ghi theo thir ty; trudng hop cap doi hoic cap lai
gidy chtng nhan thi ghi theo sb gidy chtrng nhan cii; trudng hop co s¢ khéc cap lai
gidy chimg nhan thi ghi theo s méi.

2. Ghi cép d6i hodc cip lai; trudng hop cép lai thi ghi (cdp lai lan tha.....).

3. Ghi tén co sé dao tao.

4. Ghi chtrc danh cta nguoi ky gidy ching nhan.

5. Giay chimg nhan c6 kich thuéc khd A5 (210 mm x 148.5 mm).

6. Giéy chirng nhan ¢6 hai mat, dugc quy dinh nhu sau:

- Mat ngoai: nén mau do dun; phia trén ghi tén co s& dao tao bang chir in hoa

dam mau vang, font Times New Roman, ¢& chir 12; & giita in hinh qudc huy mau
vang, dudng kinh 4 cm; phia dué6i ghi chit "GIAY CHUNG NHAN" bang chit in
hoa ddm mau vang, font Times New Roman, c& chit 14;
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- Mat trong in hoa ti€t trong dong mau trang, nén xanh da tro1 nhat va co cac
ndi dung ghi theo mau néu trén.



