CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

~ THONG TU
Quy dinh danh so va gan bién s6 nha, cong trinh xay dung

Thong tu s6 08/2024/TT-BXD ngay 30 thang 8 nim 2024 cia Bo trudng
Bo Xay dung quy dinh danh sd va gan bién s6 nha, cong trinh xay dung, c6 hiéu
luc ké tir ngdy 15 thang 10 nam 2024, duogc stra d6i, bd sung boi:

Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cta Bo truong
Bo Xay dung stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua cac Thong tu thudc linh vuc
quan 1y nha nuéc cia B Xay dung lién quan dén sip xép t6 chirc bo may, thuc
hién chinh quyén dia phwong hai cap va phan cép cho chinh quyén dia phuong.

Can cit Nghi dinh sé 52/2022/ND-CP ngay 08 thing 8 nam 2022 ciia
Chinh phii quy dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chitc ciia B6
Xdy dung;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Qudn Iy nha va thi truong bat déng san;

Bé truéng Bo Xay dwng ban hanh Théng tw quy dinh danh sé va gdn bién
s6 nha, cong trinh xdy dung.!

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

' Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira d6i, bo sung mot sb diéu cua cac Thoéng tu thudc linh vuc
quan 1y nha nude cia Bo Xay dung lién quan dén sdp xép td chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia
phuong hai cdp va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025,
¢6 can cu ban hanh nhu sau:

“Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cit Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ciia Quéc hdi quy dinh vé xir

Iy mét s6 vin dé lién quan dén sdp xép to chire bg mdy nha nude;

Can cur Nghi dinh so 33/2025/ND-CP ngay 25 thang 02 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh
chikc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chirc ciia B¢ Xdy dung;

Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phan
dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp trong linh vuc quan 1y nha nude cia Bo Xy
dung;

Nghi dinh sé 144/2025/ND-CP ngay 12 thing 6 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh vé phdn
quyén, phdn cap trong linh vuee quan 1y nha niée ciia B¢ Xdy dung; Theo dé nghi ciia Vu truong Vu
Phdp ché;

Bé trwong Bé Xay dung ban hanh Théng tw sira doi, bé sung mot sé diéu ciia cac Thong tw

thuéc linh viee quan Iy nha nude ciia Bé Xdy dung lién quan dén sdp xép té chirc bé mdy, thuwe hién
chinh quyén dia phirong hai cdp va phdn cdp cho chinh quyén dia phwong.”
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Thong tu ndy quy dinh viéc danh s va gin bién sd nha, cong trinh xiy
dung (sau day goi tat 1a nha) tai khu vuc do thi, khu vuc nong thon, dy an dau tu
xay dung nha &, dau tu xay dung khu d6 thi, khu céng nghiép trén toan qudc.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Céac co quan quan Iy Nha nudc va cac to chirc, cd nhan co lién quan dén
viéc danh s va gan bién s6 d6i voi nha, cong trinh xay dung.

Picu 3. Giai thich tir ngir

Trong Thong tu ndy, cac tir ngit dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. “Péanh sd nha” 1a viéc xac dinh s nha theo cac nguyén tic quy udc
thdng nhat.

2. “Gan bién s6 nha” 13 viéc xac dinh dé gan bién vao vi tri lap dat bién sb
nha theo nguyén tic thong nhat.

3. “Nhém nha” 13 tap hop nhiéu ngdi nha c6 vi tri gan nhau, dugc sip xép
theo nhiing nguyén tic nhat dinh va cach biét voi nhitng ngdi nha khac bai hang
rao, duong giao thong.

4. “Ngo (kigt)” 1a 16i di lai trong cum dan cu, ¢0 it nhat mot dau thong ra
duong hodc phd (nhanh cua duong hodc phd).

5. “Ngach (hém)” 1a 16i di lai trong cum dén cu c6 mot dau thong ra ngd,
khong truc tiép thong ra duong, phd.

6. “Nha mat dudng, phd” 13 nha cb ctra ra vao chinh dugc mé ra dudng,

’
A

pho.
7. “Nha trong ngd" 1a nha c6 cura ra vao chinh dugc mo ra ngo.
8. "Nha trong ngach” 1a nha co6 ctra ra vao chinh dugc mé ra ngach.
Picu 4. Yéu cau ciia danh s6 va gin bién so6 nha

1. bam bao viéc xac dinh dia chi nha va tao di€u kién thuan loi dé to
chtrc, ca nhan thuc hién yéu cau ti€p nhan thong tin, lién lac, giao dich dan su,
giao dich thuong mai va cac giao dich khac.

2. Gop phan chinh trang d6 thi, nong thon, nang cao hi¢u luc, hi¢u qua
quan 1y hanh chinh, dan cu, cong tdc phong chdy, chita chdy, an ninh, trat tuy,
theo quy dinh cua phap luat.

3. Viéc danh so6 va gan bién s6 nha dugc thong nhat véi dia chi nha trong
ho so xin Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat.

4. Panh s6 va gan bién s6 nha ddm bao vi¢c quan 1y thong tin, dir li¢u vé
dia chi cua t6 chirc, c4 nhan; dam bao vé viéc tich hop, két ndi, chia sé voi co so
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dr liéu quoc gia ve dan cu, co sé dir liu dat dai quoc gia, co s& dir liéu khac co
lién quan khi c6 yéu cau.

Chuong II
PANH SO NHA

Muc 1
PANH SO NHA TAI KHU VUC PO THI, KHU VUC NONG THON

Diéu 5. Thuc hién ra soat, danh so nha

Uy ban nhan dén cp x4 ra soat va dé xuat phuong 4n danh s6 va gan bién
s6 nha trén dia ban theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Diéu 8 va Chuong 111 cua
Thong tu nay trinh Uy ban nhan dan cap tinh? quyét dinh va t6 chirc thuc hién,
trir cac truong hop duoc quy dinh tai muc 2, muc 3 Chuong nay.

Piéu 6. Panh s6 nha mat duwong, ph(“')

1. Panh s6 nha mat duong, phé dugc st dung day s6 ty nhién (1,2, 3...,n)
v6i thir ty tir s6 nho dén sb 16n theo chiéu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay. Nha
bén trai lay sd 1é (1, 3, 5, 7...), nha bén phai 1y sb chin (2, 4, 6, 8...).

Trudng hop mot nha ¢6 clra md ra hai duong, phd khac nhau thi nha d6
duoc danh sb theo dudng, phd co mit cat ngang 16n hon; néu cac duong, phd co
mit cit ngang twong duong thi danh s nha theo dudng, phd c6 ctra chinh vao
nha hodc danh sb theo duong, phé da duoc danh sd lién tuc.

2. Chiéu danh s6 nha mat duong, phd thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Chiéu danh sd nha duogc thuc hién theo huong tir Bic xuéng Nam,
tir Dong sang T4y, tir Pong Bic sang Tay Nam, tir Dong Nam sang Tay Bic;

b)® Truong hop dudng, phd dic thu khong thuc hién theo quy dinh tai
diém a khoan nay thi chiéu danh s6 nha do Uy ban nhan déan cip xa quyét dinh
(vi du: duong, phd dang hudng tdm thi chiéu danh sé nha dugc thyc hién tir
trung tdm tinh, thanh phé truc thudc Trung wong, xa, phuong, dic khu huéng ra
phia ngoai trung tam,;

¢) Cac duong, phd di dugc danh sb nha truée khi Thong tu ndy co hiéu
Iuc thi giir nguyén chiéu danh s6 nha.

2 Cym tir “Uy ban nhan dén cip huyén” dugc thay thé boi cum tir “Uy ban nhan dan cip tinh”
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira doi, bo sung mét s6 diéu ciia
cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nudc cia B6 Xay dung lién quan dén sip xép t6 chic bo
may, thyc hi¢n chinh quyén dia phuong hai cip va phéan cdp cho chinh quyén dia phuwong, c6 hiéu luc
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

3 Piém nay dugc sura d6i theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua Thong tu sb 09/2025/TT-BXD
sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac Thong tu thude linh vyc quan ly nha nude cua B Xay dung lién
quan dén sap xép to chirc bo mdy, thuc hién chinh quyén dia phuong hai cap va phan cap cho chinh
quyén dia phuong, ¢ hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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3. Bdi v6i duong, phd chua cd nha xay lién tuc (con dat tréng), Uy ban
nhan dan cip xi* cin cr quy hoach chi tiét xay dung trén tuyén dudng, phd
duoc cip co6 thim quyén phé duyét dé danh s6 nha va dam bao c6 sé nha
du phong dbi véi nha, coéng trinh cho tuyén duong, phd do; truong hop chua co
quy hoach chi tiét xay dung vé tuyén duong, phd thi Uy ban nhan dan cip xa’
quyét dinh t6 chirc thuc hién danh sb va gin bién s6 nha dé dam bao phu hop
v6i diéu kién cuy thé cua timg khu vuc.

4. Trudng hop phat sinh nha chua dugce danh sb nam giita hai nha da duoc
danh sb lién tuc trén duong, phé thi cac nha mdi phat sinh duoc lya chon danh
s0 theo mdt trong 02 cach sau:

a) Panh s6 bang tén ghép ctia s6 nha nho hon va chir cai in hoa tiéng Viét
(A, B, C,...), bt dau tir chit A (vi du: s6 nha phét sinh giira hai nha s6 20 va sb
22 thi danh s6 20A, 20B, 20C, ...);

b) Panh sb bang tén ghép cua sd nha nho hon va ddu gach ngang va sé tu
nhién, bat dau tir s6 1 (vi du: sb nha phat sinh giita hai nha s6 20 va sb 22 thi
danh s6 20-1, 20-2, 20-3,..., 20-24, 20-25.....,22).

5. D6i v6i doan dudng, phd méi xay dung kéo dai phia cubi cua duong,
phé thi thuc hién danh sé nha tiép theo sd nha cudi cung da dénh cua duong, phd
do6 theo quy dinh cua Thong tu nay.

Piéu 7. Panh s6 nha trong ngo, ngach

1. Panh s6 nha trong ngd dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop ngd chua c6 tén riéng: tén ngd duoc dit tén theo sd nha
mit duong, phd nam ké ngay trude dau ngd (c6 s6 nha nho hon);

b) Nguyén tic danh sd 4p dung tuong tu quy dinh tai khoan 1, khoan 3,
khoan 4 va khoan 5 Piéu 6 ctia Thong tu nay;

¢) Chiéu danh sb nha trong ngd: truong hop ngd ndi théng giita hai
duong, phd va da dat tén thi ldy chiéu tir nha dau ngd sat v6i duong, phd ma ngd
mang tén dén cudi ngd.

4 Cum tir “Uy ban nhan dan cdp huyén” dugc thay thé boi cum tir “Uy ban nhan déan cap xa”
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra ddi, bo sung mot so diéu ciia
cac Thong tu thudc linh vyc quan 1y nha nudc cia Bé Xay dung lién quan dén sip xép to chirc b
may, thuc hién chinh quyén dia phuwong hai cip va phan cdp cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

5 Cyum tir “Uy ban nhan dan cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “Uy ban nhan dén cap xa”
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 ciia Thong tu s 09/2025/TT-BXD sira d6i, bo sung mot so diéu cua
cac Thong tu thude linh vire quan 1y nha nudc cua Bo Xy dung lién quan dén sip xép t6 chirc bd
may, thyc hién chinh quyén dia phuong hai cp va phan cip cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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Truong hop ngd ndi thong giira hai duong, phd va chua dugce dat tén thi
chiéu danh sb nha tir nha dau ngd sat véi dudng, phd c6 mat cit ngang 16n hon
dén cudi ngd.

Truong hop ngd chi c6 mot dau thong ra dudng, phd thi chiéu danh sé nha
duoc thyc hién tir nha dau ngd sat voi dudng, phd dén nha cudi ngd.

2. Panh s6 nha trong ngach dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop ngach chua cé tén riéng: tén ngach duoc dat tén theo sd
nha mit ngd nam ké ngay trudc dau ngach (c6 sb nha nho hon);

b) Nguyén tic danh sé ap dung twong tu quy dinh tai khoan 1, khoan 3,
khoan 4 va khoan 5 Piéu 6 cua Thong tu nay;

¢) Chiéu danh s6 nha trong ngach: trudng hop ngach ndi thong gitra hai
ngd va da dit tén thi lay chiéu tir nha dau ngach sat voi ngd ma ngach mang tén
dén cudi ngach; truong hop ngach ndi thong giita hai dudng va chua dugc dit
tén thi chiéu danh sb nha tir nha dau ngach sat voi duong co6 mit cat ngang 16n
hon dén cubi ngach. Trudong hop ngach chi c6 mot dau thong ra ngd thi chiéu
danh s6 nha duoc thuc hién tir nha dau ngach sat véi ngd dén nha cudi ngach.

3. Truong hop nha trong ngd, ngach co tinh chat dic thu thi Uy ban nhan
dan cip xa¢ quyét dinh viéc danh sb.

Diéu 8. Panh tén nhom nha, tén ng6i nha trong mgt nhém nha, so can
ho cia nha chung cw

Déanh tén nhém nha, tén ngoi nha trong mdt nhém nha, sO can ho cta nha
chung cu duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 11, Piéu 12, Piéu 13 cua Thong
tu nay.

Muc 2

PANH SO NHA TAI DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O, PAU TU
XAY DUNG KHU PO THI

Diéu 9. Thuc hién 13p phwong an va danh so

1. Chu dau tu du an 13p phuong an va thyc hién danh s6 va gan bién so
nha trong pham vi khu vuc cta du an; thuc hién viéc dat tén duodng lam co so
danh s6 va gan bién s6 nha trong pham vi khu vuc cua dy an.

Truong hop, cha dau tu di c6 phuong an danh sb va gin bién sd nha trong
pham vi khu vuc cta du 4n trong do an quy hoach chi tiét 1/500 hodc ho so thiét

6 Cum tir “Uy ban nhan dan cdp huyén” duoc thay thé boi cum tir “Uy ban nhan déan cap xa”
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua
cac Thong tu thude linh vire quan 1y nha nudc cua Bo Xy dung lién quan dén sip xép t6 chirc bd
may, thyc hién chinh quyén dia phuong hai cp va phan cip cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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ké da duoc co quan nha nudc co thim quyén phé duyét chip thuan thi thyc hién
theo phuong an da duoc phé duyét, chap thuan.

2. Chu dau tu dat tén, d6i tén duong, phé trong pham vi dy &n thuc hi¢n
theo quy dinh phap luat vé dat tén, dbi tén duong, phd va cong trinh coéng cong
va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

3. Trude khi thuc hién danh sb va gén bién sb nha trong pham vi khu vuc
ctia du 4n, Chu dau tu dy 4n c6 van ban guri’ ny ban nhan dan cép X4 vé cac nodi
dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay dé bao céo va
quan 1y, cap nhat viéc danh sb va gin bién sd nha trong pham vi khu vure dy 4n.

Picu 10. Panh s6 nha trong pham vi khu vue ciia dw an

1. Panh s6 nha trong pham vi khu vuc cta du 4n theo nguyén tic quy dinh
tai Diéu 6 ciia Thong tu nay.

2. Panh tn nhom nha, tén ngdi nha trong mot nhom nha, sO ¢an ho cta nha
chung cu trong pham vi khu vuc cua dy an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 11, Pidu 12, Piéu 13 cua Thong tu nay.

Piéu 11. Pinh tén nhém nha

Trong mdt khu c6 nhiu nha tao thanh cac nhom nha ma cac 16i di giira
cac nhém nha khong duoc dit tén (duong, phd, ngd, ngach) thi can phai danh
tén nhom nha theo quy dinh sau:

1. Viéc danh tén nhoém nha ap dung chir cai in hoa cua tiéng Viét (A, B,
) sap xep theo thir tu trong bang chit cai tiéng Viét véi chiéu danh tén
nguyen tic sdp xép cua cac nhdm nha trong khu vuc do.

2. Trudng hop khu nha c6 nhiéu nhém nha thi chiéu danh tén nhém nha
dugc bat dau tr nhom nha nam gan 16i vao khu nha di dan vao phia cudi khu
nha. Trudng hop cac nhom nha nam 2 bén truc dudng giao théng nodi bo thi
chiéu danh tén nhom nha ciing xac dinh theo phuong phap nay, cac nhém nha
nam phia bén trai duong ndi b danh tén A, C, b, G, I,..., cdc nhdém nha phia
bén phai duong nd1 bo danh tén B, D, E, H, K....

Pi¢u 12. Panh tén ngdi nha trong mot nhém nha
1. Tén ngdi nha trong nhém nha duoc lua chon theo médt trong 02 cach sau:

a) Viét bang tén ghép cua tén nhom nha va sb thir ty cua ngdi nha trong
nhom nha do (vi du: A10, B15, C4.....);

7 Cum tir “Uy ban nhan dan cap huyén” duogc bii bo theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 3 cua
Thoéng tu s6 09/2025/TT-BXD sira di, bd sung mot sd diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y
nha nudc ciia Bo Xay dung lién quan dén sip xép t6 chirc bd may, thyuc hién chinh quyén dia phuong
hai cép va phan cap cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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b) Viét bang tén ghép cta viét tit cia tén dudng, tén nhom nha va so thir
tu ctia ngdi nha trong nhém nha d6 (vi dy sé nha thude dudng Bing ling, duong
Hoa phuong...: BL.A-10, HP.B-15, bN.C-4,...).

2. S6 tht tu cua ngdi nha dugc dung 1a cac s6 tu nhién (1,2, 3...,n). Chiéu
danh s6 thir ty ctia ngdi nha trong mdi nhém nha duge xac dinh theo nguyén tic
sap x€p cac ngdi nha trong nhém nha do.

Diéu 13. Panh s6 can hg cia nha chung cw

1. Panh sb cian ho dugc s dung day s6 tu nhién véi thr tu tir 6 nho dén
s6 16n theo chiéu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dé danh s can ho. Ghi sd ting
trude s6 can hd duoc ghi tach riéng bang ddu gach ngang (vi du: 21 — 05).

2. Chiéu danh s cin ho duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Theo chiéu quay kim ddéng ho, bat dau tir cin ho dau tién phia bén trai
ctia 16i di chinh (thang méy hoic thang bo);

b) Trudng hop ngdi nha chung cu c6 nhiéu 16i di, thi 16i di chinh do cha
dau tu xac dinh. Chiéu danh sb thuc hién theo nguyeén tic quy dinh tai diém a
khoan nay.

3. Viéc danh s ting nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Panh s6 tang nha theo nguyén tic 14y chiéu tir ting dudi 1én tang trén,
bat dau tir tang 1 ctia ngdi nha (khong tinh ting ham). Dung cac sb tu nhién (1,
2, 3,..., n voi n 1 tong sd tAng cua ngdi nha) dé danh sb ting va duoc lay tir s6
nho dén sb 16n;

b) Trudng hop khong danh sd lién tuc ¢ thé dung sb tang trude do két
hop thém ky tu (vi du: 4 thanh 3A; 7 thanh 6A...). C6 thé dit tén tang trét thay
cho tang 1, khi dé cac tang tiép theo tir dudi 1én dugc danh sb 1a tang 1, tang 2,...
tang n-1;

¢) Truong hop nha c6 ting ham thi danh sd ting ham theo nguyén tic ldy
chiéu tir ting ham & trén cung xudng him phia dudi, bat dau tir ting ham gan
nhat voi tang 1 hodc tang trét cua ngdi nha. Dung cac sd tu nhién (1, 2, 3,..., n
v6i n 13 tong s ting ham ctia ngdi nha) dé danh sb ting ham, lay tir s nho dén
s6 16n. Dé phan biét véi tang nha thi viét thém ky hiéu chir do chil dau tu quyét
dinh vao truée sb tﬁng ham (vi du: B1, B2, B3,...hodc H1, H2, H3...).

4. Viéc danh s cau thang nha chung cu (tir 2 cau thang sir dung chung tro
1én) duoc thuc hién theo nguyén tic 1y chiéu tir 16i di chinh vao nha, cau thang
dau tién tir bén trai danh sb 1, nhimg cau thang tiép theo duoc danh sb 2, 3,...n.

Muc 3
PANH SO NHA TAI DU AN KHU CONG NGHIEP
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Pi¢u 14. Thyc hién 1ap phwong 4n va danh s6

1. Chu dau tu du an khu cong nghié¢p 1ap phuong an, thyc hi¢n viéc ddnh
sO va gan bién s6 nha trong pham vi khu vuc cua du an; thyc hién viéc dat tén
duong lam co s¢ danh s va gan bién s6 nha trong pham vi khu vuc cua dy an.

Truong hop, chu dau tu du an khu coéng nghiép da c6 phuong an danh sb
va gan bién sb nha trong pham vi khu vuc cta du an trong d6 4n quy hoach chi
tiét 1/500 hodc ho so thiét ké di duoc co quan nha nudc co tham quyén phé
duyét chap thuan thi thuc hién theo phuong an da duoc phé duyét, chip thuén.

2. Chu dau tu thyc hién quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 ctia Thong tu ndy.

3. Trude khi thuc hién danh sb va gan bién s6 nha trong pham vi khu vuc
ctia du an, Cha dau tu dy an c6 vian ban gui® Uy ban nhan dan cép xa, Ban quan
1y khu cong nghiép vé cac ndi dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu nay dé bao cdo va quan 1y, cip nhat viéc danh sb va gan bién sb
nha trong pham vi khu vuc dy an.

Picu 15. Panh s6 nha trong du an khu cong nghiép

1. Panh s6 nha trong pham vi khu vuc ctia du 4n theo nguyén tic quy dinh
tai Diéu 6 ctia Thong tu ndy.

2. Truong hgp du an khu cong nghiép c6 hinh thanh nhom nha thi thuc
hién danh tén nhém nha, tén ngdi nha trong nhom nha dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 11, Diéu 12 cua Thong tu ndy.

3. Pbi voi mot 6 dat khu cong nghiép co nhiéu nha, xudng, cong trinh xay
dung c6 chirc ning khac nhau cta to chitc (doanh nghiép trong khu cong nghiép)
chi danh sb cho 6 dat do; viéc danh sb thuc hién theo ky hi¢u cua ban vé quy
hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 cta du an khu cong nghiép di duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét hoidc danh sb theo so ty nhién gan voi dudng tiép giap
theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 6 cua Thong tu nay.

4. Viéc danh s nha trong 6 dat thi t6 chtic (doanh nghiép trong khu cong
nghiép) tu thuc hién.

Chuong 111
GAN BIEN SO NHA

Piéu 16. Gin bién sb nha tai duwong, phé, ngo, ngach

1. M&i nha mit dudng, nha trong ngd, nha trong ngach duoc gin mot bién
s nha. Trudng hop mot nha co nhiéu cira ra vao tir nhidu duong, phd, ngd,

8 Cum tir “Uy ban nhan dan cap huyén” duogc bii bo theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 3 cua
Thoéng tu s6 09/2025/TT-BXD sira di, bd sung mot sd diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y
nha nudc ciia Bo Xay dung lién quan dén sip xép t6 chirc bd may, thyuc hién chinh quyén dia phuong
hai cép va phan cap cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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ngach khac nhau thi bién sé nha dugc gin & cira di chinh. Néu nha c6 cira di
chinh & tai goc hai duong, phd, ngd, ngach thi nha d6 duoc danh sé va gin bién
theo duong, phd, ngd, ngach 16n hon.

2. Bién s nha duoc gén tai vi tri dé quan sat, bén trai hoac trén gitra ctra
di chinh. Truong hgp nha c6 hang rao sat he hoac long duong thi bién s6 nha
duoc gan tai cot tru cong chinh, phia bén trai (theo chiéu tir phia ngoai vao nha).

Diéu 17. Gan bién so can ho cia nha chung cw

Mbi cin ho duge gin mot bién so. Bién s6 cin ho duogc viét bang tén ghép
cua ky hi¢u toa, s6 tdng véi s6 can ho dugc xac dinh theo nguyén tac quy dinh
tai Bi¢u 13 cua Thong tu nay. Bién s6 can ho dugc gan tai vi tri dé quan sat, bén
trai hodc trén gitra cura di chinh cta can hg.

Diéu 18. Gan bién tén nhém nha, ngoi nha, so tang nha, cau thang

1. Bién tén nhom nha duoc dat tai mot goc ciia nhdm nha do, trén via he
gan vo1 duong pho 16n nhat.

2. Bién tén ngdi nha dugc dit tai mat ding va hai birc tudng dau hoi cia
ngdi nha. Tai mat ding, bién dugc dat tai vi tri tﬁng 1 trong truong hop nha mot
tang, tai ting 2 trong truong hop nha nhiéu tang.

Viéc ge"ln bién tén ngdi nha tai buc tuong dau hdi hodc cac vi tri khac do
don vi thuc hién gan bién quyét dinh & dam bao phu hop véi diéu kién cu thé
va dam bao d& nhan biét, d& quan sat.

3. Viéc gén bién sb tﬁng nha, bién sb cau thang do don vi thuc hién gén
bién quyét dinh dé dam bao phu hop véi diéu kién cu thé va dam bao d& nhan
biét, d& quan sat.

Chuong IV

CAU TAO CAC LOAI BIEN SO
Piéu 19. Cac loai bién s6
Céc loai bién s6 theo quy dinh ctia Thong tu nay gom 07 loai sau day:
. Bién s6 nha mat duong, phd.
. Bién s6 nha trong ngd, nha trong ngach.
. Bién s6 cin ho cua nha chung cu.
. Bién tén nhom nha.
. Bién tén ngoi nha.

. Bién s0 tang nha.

<N O D A WN

. Bién s0 cau thang.
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Piéu 20. Céu tao cac loai bién sd
1. Mau séc va chat liéu ctia bién sb nha dam bao cac yéu ciu sau:
a) Chat liéu dam bao bén, chic, st dung lau dai;
b) Mau sic d& nhén biét, dé quan sat;
¢) Pam bao tinh dong bo, thAm my chung.

2. Kich thudc (chiéu rong x chiéu cao) tbi thiéu cua ting loai bién duoc
quy dinh nhu sau:

a) Bién s6 nha mit duong, phd, bién sb nha trong ngd, nha trong ngach:
200 mm x 150 mm;

b) Bién s6 can ho (hodc phong): 150 mm x 100 mm;
¢) Bién tén nhom nha: 200 mm x 300 mm;
d) Bién tén ngdi nha: 850 mm x 650 mm;
d) Bién s6 tang, bién sb cau thang: 300 mm x 300 mm.
Chuwong V
TO CHUC THU'C HIEN VA HIEU LUC THI HANH?

9 Piéu 31, Piéu 32 va khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 33 cua Thong tu s 09/2025/TT-BXD
sira d6i, bd sung mot s6 diéu cuia cac Thong tu thude linh vire quan ly nha nudce cia B Xay dung lién
quan dén sap xép t6 chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong hai cap va phan cip cho chinh
quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025 quy dinh nhu sau:

“Piéu 31. Higu thi hanh

1. Théng tw nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

Diéu 32. Trach nhiém ciia cdc co quan

1. B Xdy dung

a) Huéng dan Uy ban nhdn dan cdp tinh thie hién cdc nhiém vu theo quy dinh cua Thong nay;

b) Thiee hién viéc kiém tra, gidm sdt doi véi cac nhiém vu di dwoc phdn cdp cho chinh quyén
dia phuong theo quy dinh cua phap ludt.

2. Uy ban nhdn ddn cac cap

a) Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 trach nhiém bé tri nguo”‘n lue, cde diéu kién dé t6 chire thuc hién
cdc nhiém vu theo quy dinh ciia Thong ndy, chi dao, huéng dan Uy ban nhdn ddn cdp xd thuc hién
nhiém vu, quyén han theo quy dinh. Triecong hop phat sinh vieong mdc, bdt cdp trong qud trinh trién
khai thi hanh bao cdo Bo Xdy dung dé kip thoi xir 1y, thdo go;

b) Uy ban nhdn dan cdp xd cé trach nhiém té chirc thwe hién nhiém vu, quyén han dwoc giao
theo quy dinh tai Thong tw nay.

Diéu 33. Quy dinh chuyén tiép

1. Vén ban, gidy to da dwoc co quan, chire danh c6 tham quyén ban hanh, cdp triée ngay 01
thang 7 nam 2025 ma chiea hét hiéu lic hodc chira hét thoi han sir dung thi tzep tuc duoc dp dung, s
dung theo quy dinh ciia phdp ludt cho dén khi hét thoi han hodc dwoc sita d6i, bé sung, thay thé, bai
bé, hity b, thu hoi boi co quan, chirc danh tiép nhén chire ning, nhiém vu, quyén han hodc co quan,
nguwoi cé tham quyen

2. Péi véi cdc cong viéc, hé so thii tuc hanh chinh lién quan dén chinh quyén hai cap

Cdc céng viée, hé so thi tuc hanh chinh ciia cdc co quan, don vi thugc chinh quyén dia phwong
cap huyén dang gidi quyét cho cd nhén, té chire, doanh nghiép néu dén thoi diém ngay 01 thing 7
nam 2025 ma van chwa hoan thanh hodc da hoan thanh truée ngay 01 thang 7 nam 2025 nhung sau
dé phat sinh van dé lién quan can gidi quyét thi Chii tich Uy ban nhdn dén cdp tinh c6 tham quyén va
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Diéu 21. Xur ly ton tai vé danh so va gan bién so nha

1. Viéc danh sb va gan bién sd nha theo quy dinh tai Thong tu nay ap
dung ddi véi nhirng khu vuc maéi xay dung, khu vuc chua danh s6 nha. Doi voi
phé cb, phd cii, khu vuc dd c6 sb nha trude day thi Uy ban nhan dan cip xa!®
quyét dinh dé dam bao phu hop voi diéu kién cu thé;

2. Trudong hop nha xdy méi xen trén dat cuia khuon vién nha cii thi danh
s6 nha d6 bang tén ghép ctia sé nha cii va mot chir cai in hoa cia tiéng Viét (vi
du: A). Néu c6 nhiéu nha méi thi viéc ghi chir ci in hoa tiéng Viét theo thir tu
A,B.C,...M va xé4c dinh chiéu theo nguyeén tac quy dinh tai Piéu 6 Thong tu nay;

3. Trudng hop nha dugc xay dung lai trén dat khudn vién nhiéu nha cii thi
nha dugc mang so ctia nha cudi cung cua day nha cii bi pha do cia duong, pho
(hodc ngd, ngach) do;

4. Pbi véi cac truong hop khac thi Uy ban nhan dan cap xa!! ra soat xem
xét, quyét dinh viéc t6 chire thuc hién dédnh s6 va gan bién s6 nha dé dam bao
tinh téng thé, déng b0, hiéu qua, 6n dinh chinh tri, xd hoi, khong gay xdo tron
trong doi séng sinh hoat ctia nhan dan va thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai
Chuong II cia Thong tu nay.

Piéu 22. Kinh phi danh s6 va gin bién s6 nha

1. Viéc 1ap du toan, quan 1y sir dung, quyét toan kinh phi vé danh sé va
gan bién s6 nha thuc hién theo quy dinh phap luat vé Ngan sach.

trach nhiém phdn cong co quan, don vi thugc chinh quyén dia phwong cdp xd noi cu trii ciia cd nhén
hodc noi dat try so giao dich cua lo chire, doanh nghiép dang c6 cong viéc, hé so thii tuc hanh chinh
can gidi quyét dé tiép tuc gidai quyét bao dam khéng lam gidn doan cong viée, khéng dnh hieong dén
hoat dong binh thuong cia xa hoi, nguoi dan, doanh nghiép; truong hop néi dung cong viéc, ho SO
thii tuc hanh chinh d6 lién quan dén tir 02 don vi hanh chinh cap xd moi hinh thanh sau sdp xép tré
lén hodc c6 noi dung phirc tap thi Chu tich Uy ban nhdn ddn cdp tinh ¢é tham quyén va trdach nhiém
truec tiép giai quyét hodc phdn cong co quan chuyén mon, co quan hanh chinh khac thugc Uy ban
nhén ddn cdp minh tiép tuc gidi quyét bao dam khong lam gidn doan cong viéc, khong anh hwéng dén
hoat dong binh thuong cua xa hoi, nguoi dan, doanh nghiép.

3. Péi vi cdc cong viéc, ho so thii tuc hanh chinh lién quan phan cdp nhiém vu, tham quyen

Cdc cong viéc, ho so thi tuc hanh chinh da dugc co quan co tham quyen tiép nhdn ho so truée
ngay 01 thang 7 ndm 2025 thi co quan cé tham quyen dd tiép nhdn ho so tiép tuc thwe hién theo quy
dinh cua van ban quy pham phdp ludt tqi thoi dzem tiép nhdn hé so. Truong hop tra lai ho so dé hoan
thién thi giti ho so dén co quan dwege phin cdp theo quy dinh tai Théng tw nay dé tiép tuc gidi quyét
thu tuc hanh chinh theo quy dinh cua Thong tu nay.

10 Cym tir “Uy ban nhan dan cdp huyén” dugc thay thé boi cum tir ¢ Uy ban nhén dan cap xa”
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra ddi, bo sung mot so diéu ciia
cac Thong tu thudc linh vyc quan 1y nha nudc cia Bé Xay dung lién quan dén sip xép to chirc b
may, thuc hién chinh quyén dia phwong hai cip va phan cdp cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

11 Cym tir “Uy ban nhéan dan cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “Uy ban nhén dan cap xa”
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 ciia Thong tu s 09/2025/TT-BXD sira d6i, bo sung mot so diéu cua
cac Thong tu thude linh vire quan 1y nha nudc cua Bo Xy dung lién quan dén sip xép t6 chirc bd
may, thyc hién chinh quyén dia phuong hai cip va phan cip cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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2. Chu s¢ hiru nha hodc nguoi dai di€én chu s& hitu c¢6 trach nhiém ndp
kinh phi cdp bién s6 nha. Truong hop khong xac dinh dugc cha s hitu thi nguoi
dang st dung c6 trach nhiém ndp kinh phi cdp bién sb nha.

3. Kinh phi dé danh sd nha, gin bién tén ngd, ngach sir dung ngan sach
dia phuong.

Kinh phi gan bién s6 (bao gém bién s6 nha, bién sb can ho; bién tén nhom
nha, ngdi nha; bién sd tdng nha, ciu thang) do t6 chirc, ¢ nhan c6 nha, cong
trinh xay dung dugc gin bién chi tra. Trir cac trudng hop duoc quy dinh tai quy
dinh tai khoan 4, khoan 5 Diéu nay.

4. Kinh phi vé viéc danh sb va gan bién sb nha trong pham vi khu vuc cia
du an dau tu xay dung nha 6, dau tu xay dung khu d6 thi du an do chu dau tu
chi tra.

5. Kinh phi vé viéc danh sd va gan bién s6 nha trong pham vi khu vuc cta
du an dau tu xdy dung khu cong nghiép do cha dau tu du an chi tra.

Pi¢u 23. Trach nhiém ciia Uy ban nhéan dén céc cip!?
1. Trach nhiém Uy ban nhan dén cap tinh:

a) Chi dao Uy ban nhan déin cdp xd xay dung ké hoach va to chirc thuc
hién danh s va gin bién sb nha trén dia ban theo quy dinh cia Thong tu nay;

b) Chi dao Uy ban nhan dan cip x4, cac co quan, don vi c6 lién quan thuc
hién quan 1y thong tin, dit liéu vé dia chi sé nha cua to chirc, c4 nhan; dam bao
tich hop, két ndi, chia sé véi co so dit lidu quéc gia vé dan cu, co s& dit liéu dat
dai quéc gia, co s dir liéu khac co lién quan theo quy dinh.

2. Trach nhiém ctua Uy ban nhéan dan cap xa:

a) Ra soat va dé xuat phuong an danh so va gan bién s6 nha trinh Uy ban
nhéan dan cap tinh quyét dinh t6 chirc thuc hi¢n viéc ddnh s6 va gan bién s6 nha
trén dia ban; trao chiing nhan bién s6 nha cho t6 chtrc, cd nhan trén dia ban;

b) Cép chimg nhan sé nha cho cic hd duoc gin bién theo quy dinh cua
Thong tu nay dé chu so hitu (hodc ngudi st dung) dung khi can thiét. Mau
ching nhan s6 nha duogc quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Thong tu nay.
Chting nhan s6 nha khong thay thé cho viéc cong nhan quyén sd hitu nha &,
quyén s hiru cong trinh xay dung;

c¢) Bao cdo Uy ban nhéan dan cap tinh vé két qua thuc hién danh s6 va gan
bién s6 nha trén dia ban khi c6 yéu cau;

12 Piéu nay duogc sua di theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 ciia Thong tu sé 09/2025/TT-BXD
sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac Thong tu thude linh vie quan 1y nha nudce ciia B Xay dung lién
quan dén sap xép to chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong hai cap va phan cap cho chinh
quyén dia phuong, ¢ hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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d) Kiém tra, xtr Iy cac hanh vi vi pham quy dinh vé danh s6 va gin bién sd
nha trén dia ban theo phap luat vé xir Iy vi pham hanh chinh; bao cao va kién
nghi xtr 1y v&i co quan c6 thim quyén nhitng truong hop vuot thaim quyén;

d) Quan 1y va thyuc hién viéc cap nhat thong tin, dir li¢u vé danh sb va gén
bién s6 nha tai cac khu vuc d6 thi, khu vuc nong thon, du an dau tu xay dung
nha ¢, dau tu xay dung khu d6 thi, khu cong nghi€p dé quan ly va ra soat viéc
dong bo voi co so dit lidu dat dai trén dja ban;

g) Tuyén truyén, phd bién va dén ddc té chirc, ca nhan trén dia ban chip
hanh quy dinh vé danh s va gan bién s nha;

h) Phdi hop vé6i co quan cong an cdp xa trong viéc trién khai thuc hién
danh s6 va gin bién s6 nha bao dam thong tin, dir liéu vé s6 nha két ndi, chia sé
v6i co s6 dit liéu qudc gia vé dan cu theo quy dinh.

Piéu 24. Trach nhiém cia Sé Xay dung

1. Huéng dan Uy ban nhan dan cip xa'3, chu dau tu du an dau tu xay
dung nha ¢, dau tu xay dung khu d6 thi, khu cong nghi€p thuc hién danh so6 va
gan bién s6 nha trén dia ban theo quy dinh ctia Thong tu nay.

2. Theo dbi, tong hop, bao cao Uy ban nhan dan cip tinh, B6 Xy dung vé
viéc danh s6 va gan bién sd nha trén dia ban khi c6 yéu cau.

3. Thanh tra, kiém tra, xt 1y cac hanh vi vi pham quy dinh vé dénh sé va
gan bién sd nha trén dia ban; bao cdo va kién nghi xir Iy véi Uy ban nhan dan
cap tinh nhitng trudng hop vuot thim quyén.

Piéu 25. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 10 ndm 2024.

2. Bai bo Quyét dinh s6 05/2006/QD-BXD ngay 08/3/2006 ctia B trudng
Bo Xay dung ban hanh Quy ché danh s6 va gin bién so nha;

3. Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thuéc Trung uong
c6 trach nhiém ra soat cac quy dinh vé danh sé va gin bién s6 nha di ban hanh
trude ddy dé kip thoi bai bo hodc stra d6i, bo sung cac van ban cé ndi dung trai
v6i quy dinh cia Thong tu nay./.

13 Cym tir “Uy ban nhén dan cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “Uy ban nhan déan cap xa”
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua
cac Thong tu thude linh vire quan 1y nha nudc cua Bo Xy dung lién quan dén sip xép t6 chirc bd
may, thyc hién chinh quyén dia phuong hai cp va phan cip cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
S6: 05 /VBHN-BXD Ha Néi, ngay 13 thdng (2 nam 2026
Noi nhin: . A A
- B trudng (dé bao céo); TRI{’ONQ@”

- Vin phong Chinh phu (dé ding Cong béo);
- Cong TTDT Chinh phu (dé dang tai);

- Cong TTDT Bo Xay dung (dé dang tai);

- Luu: VT, PC, QLN.



MAU CHUNG NHAN SO NHA

Tinh (thanh phd). . . . CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
UBND........ Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: /UB-CN

CHUNG NHAN SO NHA

Can cr Thong tu s6.../2024/TT-BXD ngay....thang...nam 2024 cta B
truéng Bo Xay dung quy dinh danh s va gan bién sb nha;

Can ctr Quyét dinh s6... /... /QD-UB caa UBND tinh (thanh phd) . . . quy
dinh vé viéc danh sb va gén bién sb nha trén dia ban,

thay cho SO NHA CT (.« o ottt )
Gidy ching 1,1hén nay duogc sir dung khi co quan, t6 chirc, c4 nhan lam céc

thu tuc lién quan dén dia chi.
....... , ngay. . ...thang. ...nam 20. ..
TUQ. Chutich UBND Xa4...........

Truong phong . . .. ..

14 Cym tir “TUQ. Chu tich UBND quén” duoc thay thé boi cum tir “TUQ. Cha tich UBND xa”
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua
cac Thong tu thude linh vire quan 1y nha nudc cua Bo Xy dung lién quan dén sip xép t6 chirc bd
may, thyc hién chinh quyén dia phuong hai cip va phan cip cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.



		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-02-13T12:18:13+0700
	Hà Nội
	Hoàng Thu Hằng<hoangthuhang@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		2026-02-15T15:44:12+0700
	Nguyễn Văn Sinh
	Bộ Xây dựng


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-02-16T23:07:39+0700
	Hà Nội
	BỘ XÂY DỰNG<boxaydung@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-02-16T23:08:03+0700
	Hà Nội
	BỘ XÂY DỰNG<boxaydung@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-02-16T23:08:11+0700
	Hà Nội
	BỘ XÂY DỰNG<boxaydung@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-02-16T23:10:48+0700
	Hà Nội
	BỘ XÂY DỰNG<boxaydung@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




