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NGHI PINH

DEN >
Ngdy... 03 022028, Quy dinh chi tiét va hwéng din mét sb dleu ciia Nghi quyét

s0 254/2025/QH15 cita Quoc héi quy dmh mot s6 co ché, chmh sach thio g&
khé khin, vwémg mic trong t6 chire thi hanh Luat Pit dai

Céin cie Ludt T4 chire Chinh phii 56 63/2025/QH1 5;
Can cir Ludt Té chike chinh quyen dia phwong s6 72/2025/QH135;

Can cir Ludt Pat daz 56 3 1/2024/QH15 duge sira déi, bé sung mét so dzeu
boi cdc Ludt s 43/2024/QH1 5,56 47/2024/QH15, 56 58/2024/QH1 3, 50 71/2025/QH135,
0  84/2025/QH 135, s6 93/2025/QH]135, s6 95/2025/QH15, s6 146/2025/QH 15 va
s6 147/2025/QH1S5 (sau ddy goi la Ludt Pat dai);

Can cu Nghi quyét 56 1 90/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh vé viéc xir
Iy mét s6 van dé lién quan dén sdp xép t6 chire bé mdy nha nude;

Cén cit Nghi quyét sé 254/2025/QHI5 cua Quoc héi quy dinh mét SO co
ché, chinh sdch thdo g& khé khiin, viebng mdc trong t6 chire thi hamh Lugt Dét dai:

Theo dé nghi ciia B trwdng Bé Néng nghiép va Méi truong;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va huong dan mot 56  diéu
ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH 15 cua. Quoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh
sach thdo gd kho khdn, vudng mdc trong 16 chirc thi hanh Ludt Pét dai.

Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh:

a) Quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu cua Nghi quyét s
254/2025/QH15, gdm: diém b khoan 2, diém'c khoan 3, diém d khoan 10, diém
d khoan 13 va khoan 14 Piéu 3; khoan 11 Piéu 4; khoan 8 Piéu 7; khoan 3
Diéu 8; khoan 4 Diéu 9; khoan 4 va khoan 7 Piéu 11; diém b khoan 3 Piéu 12;

b) Stra dbi, bd sung mdt sb didu cia cdc nghi dinh lién quan dén t§ chirc
thi hanh Luét Dét dai;

_¢) Sua dbi, bd sung quy dinh vé phan cép, phan quyen phén dinh thim
quyén trong linh vyc dit dai.



2. Céc ndi dung quy dinh chi tiét vé tién st dung dét, tién thué dat trong
Nghi quyet $6 254/2025/QH15 thue hién theo Nghi dinh cta Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim
2025 cua Quoc héi quy dinh chi tiét mot 50 co ché théo g0 kho khaén, vu’oné
méc trong t& chirc thi hanh Luat DAt dai vé tién st dung dat, tién thue dit. . |-

Piéu 2. Péi twgng ap dung

. ) ]
Nghi dinh nay ap dung doi véi co quan nha nudc, nguoi st dung dat, to
chirc, ca nhén cd lién quan dén thyce hién quy dinh tai Diéu 1 Nghi dinh nay.

. Chuong II i ) A
QUY DINH CHI TIET VA‘HU’Q'N G DAN MOT SO PIEU
CUA NGHI QUYET SO 254/2025/QH15

Didu 3. Bbi thwong, hd tre, tai dinh cw, thu hdi dit db6i voi dién tich
dat con lai khong théa thuan du’()'c cia dy an st dung dat théng qua | théa
thuan nhan quyen stt dung dat quy dinh tai diém b khodn 2 va diém d
khozn 13 Piéu 3 ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Quy dinh vé xé4c dinh dién tich dét théa thuin nhédn quyén s dung dat
trong pham vi dy an:

U

a) Dién tich dit thoa thuin nhan quyen sir dung dit duge xdc dinh the
dién tich d4t ghi trong hop dong chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quye
s dung dat, gép vén bang quyén st dung dat, hop ddng mua ban tai san ga
lién voi dét, chi phi dAu tu vao dt;

DD

b) Dién tich dét quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gdm:
bl) Dién tich dht do co quan, t chire cia Nha nuée quan ly, str dung;

b2) Dién tich dat clia nguoi dang st dung dét khéng c6 quyen chuyen
nhuong, cho thué quyen sir dung dat, gop vén bang quyén sir dyng dét va khong
c6 tai san gin lién voi dét, chi phi dau tu vao dit trén dit do. N

2. Quy dinh vé xé4c dinh sb ngudi sir dung dat phai théa thuan trong pham
vi du 4n: '

—

a) Sé nguoi su dung dat phai thoa thuén trong pham vi du 4n bao odm:
ngu’m cé quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét, gdp
von bing quyén st dung d4t, ban tai san gin lidn véi dat, chi phi d4u tur vao dit;

b) Viéc x4c dinh s6 lwong ngudi st dung dét duoc tinh nhu sau:

b1) H§ gia dinh sir dung dt thi duoc tinh 1a 01 ngudi str dung dit;




b2) Nhom ngudi chung quyén sir dung dét thi duge tinh 1 01 ngudi st
dung dat;

b3) Vo va chdng cé chung quyén st dung dit thi duoc tinh 13 01 ngudi
sir dung dit;

b4) Cong dong dﬁn cur sir dung dét thi duge tinh 14 01 ngudi st dung dét;

b5) Trudng hop ngudi sit dung dét c6 nhiéu thira dat trong pham vi dur an
thi dugc tinh 13 01 ngudi st dung dat;

b6) Nguoi dang s dung dét khéng 6 quyen chuyén nhuong, cho thué
quyén sir dung dét, g6p von bing quyén sir dung dét nhung thudc mot trong céc
truomg hop sau day thi dugc tinh 13 01 ngudi sir dung dat:

Co tai san gan lién voi dat;
Cé chi phi dau tu vao dat;
Cé tai san gan lién vai dat va chi phi dau tu vao dat.

3. Hoi dong nhan dan cAp tinh xem xét, thong qua vigc thu hdi phan dién
tich dét con lai khong thoa thugn dugc quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d
khoén 13 Pidu 3 cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15. Trudng hop du 4n thude
dién phai chép thuén chu truong dAu tu hosic quyet dinh chu truong dau tu hodc
chép thuan chu trrong dAu tu déng thoi vai chip thuan nha dhu tu hodic quyet
dinh chip thuin nha dau tu thi Hoi dong nhan dan cAp tinh xem xét viéc thu hdi
phin dién tich dit con lai khong théa thudn dugc sau khi dy an da dugce chép
thuan chu truong dau ty hodc quyet dinh cht truong du tu hodc chap thuén
chu truong dau tu ddng thoi véi chip thusn nha diu tu hodc d3 c6 quyét dinh
chép thuin nha diu tu theo quy dinh cta phép luét.

4. Quy dinh vé x4c dinh sb tién chénh 1éch glua s6 tién trung binh cia gia
dat d4 thda thuan trén mot don vi dién tich dat clia loai dit da théa thuin véi sb
tién theo phuong an boi thudng, hd trg, t4i dinh cu tinh trén mdt don vi dién
tich ctia loai dit thu hdi trong pham vi dy 4n nhu sau:

a) X4c dinh s tién trung binh tinh trén mot don vi dién tich dit ctia loai
dét d3 thoa thudn duoc tinh theo cong thirc sau:

TSTy
St

T =

Trong dé:

Tw: SO tién trung binh tinh trén moét don vi dién tich dat cia loai d4t da
théa thuén.

TSTy: Tong s tién theo thoa thuan cia loai d4t di chuyén nhuong quyén



sir dung dat, gop vén bang quyén sir dung dat, bao gdm ca sé tién tra cho tai
san gin lién v6i dét (néu cd).

Stt Tong dién tich cta loai dét d3 chuyen nhugng quyén sir dung dét, gop
vén bang quyén st dung dét tinh theo don vi mét vudng (m?).

b) Xac dinh s6 tién theo phuong an bdi thuong, hé tro, tii dinh cu tinh trén
mot don vi dién tich cua loai dat thu hoi theo cong thirc sau:

. TSTa
Tpa -
Sth

Trong do:

Tpa: S4 tién theo phuong an bbi thudmg, hd trg, téi dinh cu tinh trén maot
don vi dién tich cia loai dat thu hoi.

TSTpa: Tong so t1en theo phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cua
loai dét thu h01 la tong s6 tién bdi thuong, hd tro dwoc nhan chua trir di tién str
dung dt, tién thué dat phai ndp khi duge bdi thudng bang dét.

 Su: Tong dién tich dat clia loai d4t thu hdi theo phuong 4n bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu tinh theo don vi mét vudng (m?). '

¢) Xac dinh s6 tién chénh léch theo cong thirc sau:
Tg=Tw- Tpa

Trong do:
Tei: S6 tién chénh l&ch,

Tw: S6 tién trung binh tinh trén mot don vi dién tich dit cua loai dat da
thoa thuan.

Tpa: Sé tién theo phuong an bobi thut‘mg, hd tre, tai dinh cu tinh trén mot
don vi dién tich cua loai dat thu hoi.

5. Viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dét dﬁl
voil du an quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d khoan 13 Diéu 3 coa Nghl
quyét sb 254/2025/QH15 dugc thuc hién ddng thoi trong ciing mot quyét di
va thé hién rd dién tich cho phép chuyén muc dich sir dung dat; dién tich giao
dht, cho thué dat tir quy dét do Nha nue thu hdi déi véi dién tich dét con lai
khéng thoa thuin duge; dién tich giao dat, cho thué dét tir quy dét do co qua?n,
td chirc cha Nha nuwée quén ly.

Truong hop giao dét, cho thué dt theo tién dd ctia du 4n dau tu hodc theo



tién d6 thu h01 dt, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 4
Nghi quyét sb 254/2025/QH15 thi viée giao dht, cho thué dét, cho phép chuyen
muc dich sir dung dét thuc hién dong thdi trong cung mét quyet dinh d6i véi
phén dién tich dy 4n thuc hién theo tién do.

Piéu 4. Cac trudng hop khac khong dugce bdi thwdng vé dat quy dinh
tai diém d khoan 10 Piéu 3 ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. St dung dét do l4n dt, chiém dit tru s& co quan, cong trinh su nghiép,
cong trinh cong cong trudc ngay 01 thang 7 ndim 2014 ma d3 c6 van ban ngin
chiéin nhung ngudi str dung dat van co tinh vi pham.

. 2.Sur dung dat do lan dét, chiém dat ké tir ngay 01 théang 7 ndm 2014 tr&
vé€ sau ddi véi dat do co quan, to chirc ciia Nha nude quén ly.

Piéu 5. Cac truwyng hgp khong ap dung bang gia dat quy dinh tai
khoén 1 Pidu 7 ciia Nghi quyét sb 254/2025/QH15

1. Trudong hop giao dét, cho thué dét dé thuc hién du 4n diu tu lan bién
hodc du an déu tu ¢d hang muc 1an bién.

2. Uy ban nhan dén cap tinh xem xét, quyét dinh viéc xac dinh gia dt cu
thé i véi trudng hop thuc hién du an du tr c6 muc dich hdn hop theo quy
hoach xay dung.

3. Céc truong hop xdc dinh gla dét cu thé theo quy dinh cua Lujt Pit dai,
Nghi quyét s6 254/2025/QHI15 vakhoan 1, khoan 2 Piéu nay thi thuc hién theo
quy dinh cia Luat Dat dai va Nghi dinh'sé 71/2024/ND-CP (dugc sira dbi, bd
sung tai Nghi dinh s& 151/2025/ND-CP, Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP).

Piéu 6. Cian cir xay dung, sira ddi, bd sung bang gia dit va cac
trudng hop sira d6i, b sung bang gia dit quy dinh tai Pidu 7 ciia Nghi
quyét sb 254/2025/QH15

1. Can ¢t xay dung, sira di, b sung bang gia dét, bao gdm:

a) Quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 158 cua Luat Dat dai, Piéu 6 coa
Nghi quyét s6 254/2025/QH15;

b) Céc phuong phap dinh gia dit quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 5 cac
diém a, b va ¢ khoan 6 Piéu 158 ciia Luat Dt dai, cac Piéu 4, 5 va 6 ciia Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP (dugc stra dbi, bd sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).

Khi ap dung phuong phap dinh gia d4t ma phai uéc tinh téng chi phi dau
tu xay dung thi can cur suét von dau tu xay dung do Uy ban nhén dén cap tinh



cong bd; trudng hop Uy ban nhan dan cap tinh chua céng b thi cin cir suét
vén dau tu xay dung do B Xay dung cong bé;

=3

¢) Céc yéu t6 anh huong dén gia dét quy dinh tai Didu 8 ctia Nghi dink
s6 71/2024/ND-CP;

d) Két qua téng hop, phén tich thong tin v& gia dét thi truong;
d) Két qua thuc hién bang gia dét hién hanh;

e) Cac yéu t8 tu nhién, kinh té - x4 hoi;

g) Yéu cau quan Iy nha nudc vé dit dai va quan ly gia dét ctia timg dia phuong,
2. Céc trudng hop sira dbi bang gid dat, bao gdm:

a) Khi stta @i hé s6 didu chinh mirc bién dong thi truong quy dinh tai Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay ma h¢ s6 diéu chinh mc blen dong thi
truong nay cao hon mirc ti da hoic thap hon mite t6i thiéu. Muc tdi da, mulc
t01 thiéu cta hé sb diéu chinh mirc bién dong thi trudng do Hoi ddng nhan dan
cAp tinh quyét dinh;

b) Khi c6 thay dbi dia gidi don vi hanh chinh, tén khu vuec, vi tri, té
dudng, phé, doan dudng trong bang gia dit ma khong anh hudng dén gia dAt
trong bang gia dat;

¢) Do yéu céu quan 1y nha nudc vé dat dai va quén ly gia dat ma khong
thudc trudng hop quy dinh tai diém a va b khoan nay. :

3. Céc trudng hop bd sung bang gia dat, bao gom:

a) Bé sung gia dat ctia cac khu vuc, vi tri, dudng, phd chua cb tén trong
bang gia dat hién hanh;

b) B sung, gid dat tai noi tai dmh cu tai chd quy dinh tai khoéan 6 Diéu[3
ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15.

Piéu 7. Noi dung bang gia dat, xiy dung bing gia dat quy dinh tai
Piéu 7 ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. N9i dung bang gia dat, bao gdm:

a) Céc tiéu chi cu thé dé x4c dinh khu Ve, vi tri d6i véi timg loai dat, $b
lugng vi tri trong bang gia dat theo quy dinh tai Diéu 18 va Diéu 20 cua Nghi
dinhsb 7 1/2024/ND-CP (dugc stra ddi, b sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP,
Nghi dinh s6 226/2025/ND- -CP);

b) Bang gia dat dwoc quy dinh cho ting loai dat tai tirng khu vue, vi tri.
Gia céc loai dét theo phan loai d4t quy dinh tai Didu 9 cia Lujt Dat dJli,




Piéu 4, Pidu 5 cla Nghi dinh sb 102/2024/ND CP va theo yéu ciu thuc té,
quan ly gia dét clia dia phuong;

¢)Gia d4t tai noi tai dinh cu tai chd quy dinh tai khoan 6 Biéu 3 cia Nghi
quyet s6 254/2025/QH15.

2. Viéc chuan bi xay dung Dbang gia dt, trinh tu, thi tuc xay dung bang gia
dét thue hién theo quy dinh tai Pidu 13 va Dleu 14 cia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
(dugc stra d6i, bd sung tai Nghi dinh s& 151/2025/ND-CP, Nghl dinh sb
226/2025/ND-CP).

Piéu 8. Can cir xay dung, swa dm, b6 sung hé sé didu chinh gia dit
quy dinh tai Pidu 8 ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Hé s6 diéu chinh gia dét bao gdm hé s didu chinh muc bién dong thi
trudng, hé sé diéu chinh theo quy hoach va h¢ s6 diéu chinh theo yéu té khac
anh huéng dén gia dat. Hé s didu chinh gi4 dit dugc phan chia thanh cac mirc
khéc nhau.

2. Can ¢ xdy dung, stra dbi, bd sung hé s6 diéu chinh gia dét, bao gt"im:
a) Két qua tdng hop, phén tich thong tin vé gia dit thi truémg;

b) Céc phuong phép dinh gia dAt quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 5,
cac dlem a, b va ¢ khoan 6 Piéu 158 ctia Luat Pét dai, cac Dleu 4, 5 va 6 cua Nghi
dinh s 71/2024/NP-CP (duoc sira dbi, bd sung tai Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).

Khi ap dung phuong phap dinh gi4 d4t ma phai udce tinh tdng chi phl dAu
tu x8y dung thi can ¢ suat vbn déau tu xéy dung do Uy ban nhén dan cép tinh
cdng bd; trudmg hop Uy ban nhén dén cap tinh chua cong bd thi cin cir sut
vbn dau tu xay dung do Bo X4y dung cdng b;

¢) Cac yéu td tu nhién, kinh té - x4 héi; quy hoach xdy dung, d6 thi va
ndng thon;

d) Y&u ciu quéan 1y nha nudc vé dét dai va quén ly gia dét ciia timg dia phuong,

3. Hé sb diéu chinh muc bién dong thi trudng xac dinh cho timg loai dét
tai ting khu vuec, vi tri dugce xac dinh nhu sau:

a) Hé s6 diéu chinh mic bién dong thi trudng xac dinh cho timg loai dét
tai timg khu vuec, vi tri dugce xac dinh theo cong thirc sau:

Hé 56 diéu chinh _ Gia dit thi trudmg (Grr)
muc bién dong thi trudong

Gia dt trong bang gia dét (Gag)



n m
Z Geni + Z Gppj
i=1 i=0

n+m

Gia dit thi truong (Grr) =

Trong do6:

Grr: Gia dat thi truong tai timg khu vye, vi tri.

Gepit Gia thira dat mau da chuyén nhuong trén thi truong, da tring datLl
gia quyen sir dung d4t sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, dé dugc cap co
thim quyén quyét dinh khi giao dit, cho thué dat. Thira d4t miu duoc Iya chon
theo timg khu vyc, vi tri theo muc dich st dung (it nhét 13 03 thira dit mau)
Truong hop khong du 03 thira d4t mAu nay thi lwa chon thira dét tai khu vuc, \},1
tri c6 diéu kién ha tang twong tu dé xdc dinh.

Gep: Gia dit theo phwong phép thu nhép hodc phuong phap thang du dbi voi
trudmg hop khong du didu kién ap dung phwong phép so sanh nhung xéc dmh
dugce cac khoan thu nhap, chi phi tir viée st dung dat theo muc dich sir dung dat
(néu co).

n: Sb luong cac truong hop chuyen nhugng trén thi truong, cic trudng hop
da trung du gla quyén su dung dat sau khi hoan thanh nghla vy tai chinh, cac

trudng hop gia dat do cép c6 thim quyén quyét dinh khi giao dat, cho thué dét
- (n23).

m: S& lwong céc truong hop x4c dinh gia dat theo phuong phap thu nhép,
phuong phap thing du (m>0). T

- Ggg: Gia dit ciia mdi loai d4t tai timg khu vuc, vi tri tuong tng duge quy
dlnh trong bang gia d4t hién hanh. !

b) Trudng hop tai thai diém giao dit, cho thué déat ma g1a dat va hé sb dlelu
chinh gia dét chua phu hop voi tinh hinh thye té thi co quan c6 chirc nang quan 1y
dét dai cAp tinh chu tri, ph01 hop véi cac co quan cd lién quan ra sodt, bao cdo Y
ban nhan dan cp tinh quyét dinh didu chinh hé s didu chinh gia dat cho phu hop

4. H¢ s6 diéu chinh theo quy hoach dugc xéc dinh theo timg loai dht \’/a
theo hé s6 str dung dat. Hé sb sir dung dit duoc xac dinh theo quy dinh cua
phép luat vé xay dung.

Co quan c6 chuc ning quan ly d4t dai cAp tinh chu tr, ph01 hop véi co qu
quan 1y quy hoach, kién truc, x4y dung, co quan tai chinh cip tinh td chizc thuc
hién cac ndi dung sau:

a) Phén chia hé s6 str dung dét theo cac mure khac nhau;

b) Thu thap thong tin quy hoach xay dung chi tiét, quy hoach tong mét
bing cila c4c dy 4n dAu tu xay dyng, gid dit ma co quan ¢6 tham quyén da phé

,_;




duyét cua cac duy an;

c) Téng hop, phan loai théng tin theo cac mirc hé s6 sir dung dat; can cu
gid dat ma co quan cé thim quyen dé phé duyét cta cac du én, @& xuat hé sb
diéu chinh theo quy hoach déi véi timg murc hé sé st dung dt.

Truong hop théng tin vé gi4 dit tai diém b khoan nay ma chua du dé xac
dinh hé sb diéu chinh theo quy hoach thi can cir vao théng tin thu thap theo trinh
tir quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh ndy va dp dung c4c phuong
phép dinh gia dat d& d& xuét hé sb diéu chinh theo quy hoach;

d) Trinh Uy ban nhén dén cép tinh xem xét, quyét dinh.

5. Hé sb dleu chinh theo yéu t khac 4nh hudng dén gia dat phu hop vai
diéu kién thyc té cua dia phuong.

Cin ctr tinh hinh cu thé tai dia phuong, co quan cé chirc ning quan ly dit
dai cép tinh chu tri, phéi hop véi céc co quan cé lién quan x4c dinh céc yéu to
khac c6 anh hudng dén gia dat, xdc dinh mitc d6 anh hudng dén gia dat trinh
Uy ban nhén dan c4p tinh xem xét, quyét dinh.

Didu 9. Cic trwdng hop siv dung dat két hgp da muc dich khac theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 11 cia Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Ngoai cac trudng hop su dung dat két hop da muc dich quy dinh tai
khoan 1 Pidu 218 cua Luét Pit dai, cac trudmg hop khac str dung dat két hop
da muc dich, bao gdém:

a) Loai dt quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 9 cua Luét Dt dai dugc
sir dung két hop véi muc dich nang lugng tai tao, dién ‘nang luong mdi; nghién
ctru, phat trién, tmg dung cdng nghé cao, cong nghé sé;

b) P4t x4y dung cong trinh su nghiép duge sir dung két hop véi muc dich
su nghiép khac, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 30 ctia Luit Dat dai;

c) P4t xay dung cong trinh sw nghiép duoc sir dung két hop véi muc dich
cong cdng c6 muc dich kinh doanh, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Dieu
30 cua Luat Pat dai.

2. Viéc sir dung dét ket hop da muc dich quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
thuc hién nhu quy dinh v& sir dung dét két hop véi muc dich thuong mai,
dich vy.

Chuwong I1T
SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA CAC NGHI PINH LIEN QUAN

Piéu 10. Sixa dbi, bd sung mét s6 didu ciia Nghi dmh sb 71/2024/NB-CP
ngay 27 thang 6 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé gla dat (dwoc sira
doi, b sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP)

1. Stra dbi, bd sung mét sb khoan ctia Pidu 13 nhu sau:
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a) Stra déi b6 sung khoén 1 nhu sau:

“1. Co quan ¢6 chite ning quan 1y dét dal cap tinh tb chirc 1ap du an xaj|y
dung bang gia dat, trong dé xac dmh ndi dung, tién d6, du toan kinh phi thue
hién va céc néi dung lién quan.”

b) B6 sung vao cudi khoan 5 nhu sau:

“Trudng hop t6 chirc ddu thau, tai thoi diém déng thau khéng c6 nha thau
nao tham du thi duoc gia han 01 1an. Sau khi gia han ma khéng lua chon duot
nha thiu thi co quan c6 chic ning quéan 1y dit dai cép tinh quyét dinh lya chon
tb chirc tw vén xéc dinh gia dét theo hinh thtc chi dinh thiu rit gon.”;

¢) B6 sung khoan 7 vio sau khoan 6 nhu sau:

“7. H01 dong thdm dinh bang gia dat thdm dinh hé sé dleu chinh gia dat
thyc hién thim dinh bang gia dat va giri vin ban thdm dinh v& co quan c6 chie
ning quan ly dat dai c4p tinh, thue hién nhu sau:

a) Noi dung thim dmh ctia Hoi d6ng thdm dinh bang gia dit, tham dinh hé
s6 diéu chinh gi4 dat bao gbm viéc tuan thi nguyén tic, phwong phéap dinh glé
dat, trinh tu, tha tuc dinh gia dét, két qua thu thap théng tin;

b) Hoi dong tham dinh bang gia dét, thdm dinh hé s diéu chinh gia dét
chiu trach nhiém vé ndi dung thim dinh quy dinh tai diém a khoan nay.

Hoi ddng thim dinh bang gla d4t, thAm dinh he sé didu chinh gia d4t 1am
viéc dc 1ap, khach quan, theo ché d6 tap thé, quyét dmh theo da s6; Chu tich
Hbi dbng va cac thanh vién chiju trach nhiém c4 nhan v& y kién ctia minh. Cac
cudc hop phai c6 bién ban ghi chép dly dua céc ¥ k1en thao luan, y kién bang
vin béan clia thanh vién Hoi dong, két qua biéu quyét va duoc luu trit cing véi
cac tai liéu phuc vu cude hop.

Hoi dong thim dinh bang gla dat thidm dinh hé sb dleu chinh gia dat dugc
moi dai dién Uy ban Mit tran T quoc Viét Nam cuing clp va céc td chirc chith
tri - xa hoi khac tham dyu cude hop thdm dinh gia dht.”.

2. Sira d6i, bd sung khoén 1 Pidu 14 nhu sau:
“1. T4 chirc thyre hién dinh gi4 dat tién hanh x4y dung bang gi4 dit nhu sa‘u:
a) Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin;
b) Ra soét bang gia d4t hién hanh;

¢) Xéc dinh loai dat, khu vye, vi trf dit tai tung x3, phuong, dic khu;
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d) Tong hop, hoan thién ho so két qua didu tra, khao sat, thu thap thong
tin tai cap x4, cap tinh;

d) Xay dung du thao bang gia d4t va dy théo bdo céo thuyét minh xay
dung bang gia dat.”,

3. Sira d6i, bd sung khoan 2 Piéu 19 nhu sau:

“2. Thu thap théng tin d4u vio theo quy dinh tai didm a va didm b khoan 2
Diéu 4 clia Nghl dinh nay duoc hinh thanh trong thoi gian 24 thang trd vé trudc
tinh tir thoi didm c6 van ban giao nhiém vu xay dung, stra déi, bd sung bang
gia dat Trudng hop théng tin ¢ ciing thai diém phat sinh th1 uu tién lya chon
ngudn théng tin theo thir ty nhu sau: co s& dit lidu qubc gia vé dét dai, co s dix
lidu quéc gia vé gia; Vin phong dang ky dét dai; co quan thué; don vi, t chic
thuc hién viéc ddu gid quyén sir dung dét, ddu gia tai san; san giao dich bt
dong san, doanh nghiép bét déng sén; thong tin thu thap qua didu tra, khao sat.”.

4. Stra dbi, bd sung mdt s6 khoan ctia Diéu 38 nhu sau:
a) Sira dbi, bd sung khoan 4 nhu sau:

“4. Kinh phi dé td chire xdy dung, sia dbi, bd sung bang gia dét, hé sb
di€u chinh gia dat, xac dinh gia dat cu thé, cap nhat gia dat dugce bo tri tir nguon
‘chi thudng xuyén theo quy dinh cua Luit Ngén sach nha nudc.

Kinh phi xac dinh, thim dinh gia dét cu thé dé tinh tién bdi thudmg khi
'Nha nuéc thu hdi dat duoc tinh vao chi phi bao dam cho viéc t6 chize thuc hién
bdi thudmg, ho trg, tai dinh cu.”;

b) B sung cac khoan 5, 6 va 7 vao sau khoan 4 nhu sau:

“5. Trudong horp co quan cd chire nang quan ly dét dai khdng dat hang, giao
" nhiém vy, thué t§ chic thuc hién dinh gia dét thi c6 trach nhiém tu thuc hién
cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 cia Nghi dinh nay.

6. B6 Tai chinh c6 trach nhi€ém tham muu cho Chinh phu quy dinh va
huéng din vé ty & tinh thu tién sit dung dét déi véi timg loai dét theo ddi tuong,
hinh thirc sir dung d4t quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 5 cia Nghi quyét sb
254/2025/QH15.

7. Bo Xay dung huéng dan vé chi phi xay dung ha tAng quy dinh tai
diém d khoan 1, didm e khoén 2 Piéu 5 cia Nghi quyét s& 254/2025/QH]15.

Co quan ¢6 chirc ning quan ly vé xay dung c6 trach nhiém cung cép théng
tin vé chi phi xay dung ha ting (néu c6) dé x4c dinh nghia vu tai chinh.”.

Picu 11. Sira ddi, bd sung mét sb didu ciia Nghi dinh sé 88/2024/ND-CP
ngay 15 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh v& bdi thwong, hd trg,
tai dinh cu khi Nha nwée thu hdi dit (dwoc sira ddi, bd sung tai Nghi dinh
s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP)
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1. BS sung diém n vao sau didm m ctia khoan 2 DPiéu 3 nhu sau:
“n) Viéc bb tri tam cu, thoi gian va kinh phi tam cu (néu cb).”.
2. Sira dbi, bd sung khoén 1 Biéu 4 nhu sau:

“1. Gi4 dét tinh tién s dung d4t, tién thué dét khi bdi thuong bing dét c«

muc dich sir dung khac véi loai dét thu hdi 12 gia dét theo loai dat duoc giao,
dugce cho thué tai thoi diém phé duyét phuong an boi thudng, ho tro, tai dinh cu.”’l

— s

3. Sira dbi, bb sung khoan 2 Pidu 5 nhu sau:

“2. Ho gia dinh, c4 nhin dang str dung dét co vi pham phap luat vé dét da
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma d4 sir dung dat 6n dinh, thudc céc truomg hop
duoc xem xét cap Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t theo quy dinh tai khoan 1,
diém a va diém c khoan 2, khoan 3, khoan 4 Didu 139 ctia Luét Dét dai ma khng
phai dép tmg didu kién phi hop v6i quy hoach.”.

|—.

4. Stra dbi, b6 sung ndi dung giai thich vé gia dat (G) trong cong thixc tinh
tién bdi thudmg quy dinh tai khoan 7 Didu 13 nhu sau:

“G: Gia dét tinh theo bang gia dat va hé sb dleu chinh gia dat ddi voi truong
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 cua Nghij quyét sb 254/2025/QH15 hodc tlnh
theo gia dét cu thé dbi voi truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 7 ciia Ngh1
quyét sb 254/2025/QH15 tai thoi diém phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trcr
tai dinh cu.”

5. B4 sung khoan 3 vao sau khoan 2 Diéu 14 nhu sau:

O

“3. Trudng hop cin thiét, don Vi, t6 chire thuc hién nhiém vu bdi thudng, h
trg, tai dinh cu duoc thué don vi tu van dé xac dinh mirc do thiét hai cua nha, nh
0, cong trinh xdy dung, tai san gan lién véi dét. Kinh phi thué don vi tu vin duoc tin
vao chi phi bio d¢am cho viéc b chire thure hién bbi thuomg, hd tro, t4i dinh cu.”

[0

5"

6. B6 sung khoan 3 vao sau khoan 2 Diéu 19 nhu sau:

“3. Can ctr tinh hinh thuc te tai dia phuong, Uy ban nhén dan cap tinh duoc
quy dinh khéc vé mire hd tro n dinh doi song, vé hinh thirc hd trg 6n dinh dbi
song nhung khéng thip hon so v6i quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Didu nay. ]

7. Stra dbi, bd sung khoan 2 Didu 26 nhu sau:

“2. Gia d4t dé tinh ghing tién sir dung d4t tai nof tai dinh cu 1a gid dAt tinh
theo bang gia d4t va hé sb dleu chinh gia dét dbi voi truorng hop quy dinh tai
khoan 3 Piéu 5 ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 hogc gia dat trong bang gia
dat dbi voi truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 7 ctia Nghi quyét sb 254/2025/QHI1 S
tai thoi diém phé duyét phuong 4n bdi thudng, h tro, tai dinh cu.
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Khi thanh todn no tién st dung dt thi ngudi st dung dét tra no theo sb
tién st dung dét da duoc ghing.”.

8. Stra dbi, bd sung diém d khoan 2 Pidu 28 nhu sau:

“d) Truong hop chi dau tu tr nguyén {mg truéc tién bdi thudng, hd trg,
tai dinh cu cho don vi, td chirc thuc hién nhiém vu bbi thudng, hé tro, tai dinh
cu thi ¢6 trach nhiém bao dam kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

Trudng hop chii déu tir chdm tmg trude tidn bdi thudmg, hd trg, téi dinh
cu thi phai tra khoan kinh phi chi tra bdi thudng cham quy dinh tai diém b
khoan 3 Diéu 94 cua Luét Dat dai, dugc tinh vao chi phi déu tur cua dy 4n ma
khéng duge khiu trir vao tién sir dung dét, tién thué dat phai ndp.”.

Piéu 12. Sira dbi, bd sung mdt s6 diéu ciia Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP
ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dit
dai; dang ky, cip Glay chlmg nhin quyén sir dung dat, quyen sé hll’ll tai
san gin lién v0'1 dat va Hé thong thong tin dat dai (dwoc sira ddi, bd sung
tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP)

1. Sira dbi, bd sung diém a khoan 3 Piéu 4 nhv sau:

“a) Hoat dong do dac 13p ban d6 dia chinh quy dinh tai cac diéma, b, ¢ va
d khoan 2 Piéu nay thi | 1ap thiét ké k§ thuét - du toan trinh cp cé thim quyén
phé duyét tru6e khi trién khai, trir cdc truong hop sau day:

al) Chinh ly ban d6 dia chinh thuc hién theo nhiém vu thudng xuyén, ké
hoach ctia Vin phong ding ky dét dai, Chi nhanh Van phong dang ky dét dai;

a2) Hoat dong do dac chinh 1y ban db dia chinh theo nhu ciu cia ngudi
sir dung d4t ma khéng str dung ngén sach nha nuéec;”.

2. Sua 601, bd sung mot s6 diém, khoan ctia Diéu 5 nhu sau:
a) Stra ddi, bd sung khoan 1 nhu sau:

“1. Ra soat, xac dinh khu vye cén l4p ban db dia chinh: Co quan ¢6 chic
ning quén 1y d4t dai cAp tinh tb chic ra soat, xdc dinh, téng hop nhu cu thyc hién
do dac lap ban do dia chinh d bao cao Uy ban nhan dan c4p tinh quyét dinh khu
vuc, pham vi ¢an 13p ban db dja chinh.

Déi véi khu vuc thyuc hién trich do ban db dia chinh thi co quan c6 chirc ndng
quan ly dht dai chp tinh chép thun, cho phép thue hién ddng thoi véi qua trinh
thdm dinh phuong 4n nhiém vu do cht diu tir d& xuét quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay, trir trudmg hop trich do ban 6 dia chinh aé phuc vu c¢Ong tac quan ly nha
nude vé dat dai thudc thdm quyén cua chp xa.”;

b) Stra dbi, bd sung khoan 3 nhu sau:

“3. Thdm dinh thiét k& ky thuft - dy toan, phuong 4n nhiém vu: Co quan
¢6 chirc ning quén ly dét dai cap tinh cé trach nhiém thim dinh thiét ke k¥ thuat
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trong thiét ké ky thuat - dg toan, phuong an nhi¢m vu. Co quan c6 chire nang
quan 1y dét dai cAp x& c6 trach nhiém t& chirc thue hién viéc thdm dinh k§ thuat
trong phuong an nhiém vy, thiét ké k¥ thuét - dy toan dbi véi trudng hop trich
do ban db dia chinh hogic do dac chinh ly ban a6 dia chinh phuc vy céng the
quan 1y nha nude vé dat dai thude thidm quyén ctia cip xa. Co quan thdm di i

du toan kinh phi trong thiét ké k¥ thuat - di toan, phuong 4n nhiém vy dugc
thie hién theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y ngan sach nha nuéc.”;

¢) Stra doi, bo sung diém a khoén 5 nhu sau:

“a} Lua chon don vi thuc hién: Pé thyc hién thiét ké k¥ thuat - du toan,
phuong an nhiém vy, chu dau tu dy an, nhiém vu dugc lua chon don vi tu van
thi céng; duoc lua chon don vi tu van giam sat, kiém tra hoéc cha dau tu du an,
nhiém vu dugc ty thuc hign viéc giam sat, kiém tra;”.

3. Sura 401, bo sung mdt so di€m, khoan cua Piéu 6 nhu sau:

a) Stra d6i, bb sung diém d khoén 2 nhu sau:

“d) Két qua kiém tra cia Vin phong dang ky dat dai hosc Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai hodc co quan c6 chirc ning quan ly dht dai chp x4 doi
vai trudng horp nguorl st dung dat c6 vin ban phan anh vé cac sai khac thonrg
tin clia thira dat.”;

b) B4 sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:.

“4. Trudng hop thyc hién do dac chinh ly ban dé dia chinh phuc vu cong
tac quan ly nha mrée vé dat dai thude tham quyén cua cip x4 hojc theo nhu ciu
cua nguoi su dung dAt ¢ giai quyét thi tuc hanh chinh thude thAm quyén gl%,ii
quyét cua cap xa thi co quan c6 chuce ndng quan ly dAt dai cAp x4 x4c nhan két
qua do dac dé dwa vao sir dung, chuyén két qua do dac dén Van phong déng ky
dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thye hién viéc chinh Iy hd so dja
chinh, co s& dir lidu dat dai.”

4. Stra ddi, bd sung mot sb didm, khoan ctia Diéu 9 nhu sau:
a) Stra dbi, bd sung diém ¢ khoén 4 nhu sau:

“c) Kiém tra, nghi¢m thu va ky duyét ban d6 dia chinh; kiém tra, ky duygt
manh trich do ban db dia chinh phuc vu cong tac quan ly nha nucrc vé dat dai
thudc thdm quyén cia cép tinh;”;

b) B4 sung khoan 4a vao sau khoan 4 nhu sau:

“4a. Véan phong da.ng ky dét dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dt dai co
trach nhiém thyc hién viéc cdp nhat ban dd dia chinh vao co s& dif lidu qu c
gia v& dit dai; kiém tra, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh, két qua do dac
chinh 1y ban d6 dia chinh, trir trudmg hop thude thAm quyén kiém tra, ky dufét
ctia co quan cé chic ning quan ly dat dai cdp tinh va trudng hep trich do ban
dd dia chinh, do dac chinh 1y ban db dia chinh phuc vu cong tac quan ly nha
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”

nudc vé dat dai thudc thim quyén cua.cép xa.
¢) Sira ddi, bd sung khoan 7 nhu sau:

“7. Uy ban nhén dén cp xa ph01 hop, hd trg don vi do dac va don vi giam
sét, kiém tra, nghiém thu trong qué trinh thuc hién theo thiét ké k§ thudt - dy
todn hodc phuong an nhi€ém vu do dac 14p ban 5 dia chinh da duoc cap ¢6 thidm
quyén phé duyét; bao cdo co quan c6 chirc nang quan ly d4t dai cép tinh tinh
hinh do dac lap ban db dia chinh va viéc quan ly, st dung, bién dong ban db
dia chinh tai dia phuong; quan ly, bao vé diém dia chinh trén dia ban; ky xéac
nhan ban d6 dia chinh, manh trich do ban d dia chinh theo quy dinh, trur truorng
hop manh trich do ban dd dja chinh phuc vu céng téc quan 1y nha nuéc vé dat
dai thue tham quyén cta cp x4 thi do co quan cd chuc ning quan ly dét dai
cép x3 ky x4c nhén; ph01 hop voi Van phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai ¢ chinh 1y bién déng.”;

d) B4 sung khoan 10a va khoan 10b vao sau khoan 10 nhu sau:

“}0a. Viéc ky xac nhén manh trich do ban dd dia chinh, két qua do dac
chinh ly ban d6 dia chinh thuc hién nhu sau:

a) Truong h0'p trich do ban @b dia chinh thuc hién theo thiét ké ky thuat -
dy toan, phuong an nhiém vu phuc vu cdng tac quan ly nha nude vé dat dai
thudc thim quyén cua cip x3 hodc phuc vu ding ky bién dong dit dai ctia Van
phong ding ky dét dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi két qua do dac
va viéc ky x4c nhan theo Mau s6 01/TPBP Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

b) Truong hop trich do ban d6 dia chinh thuc hién theo nhu cdu ciia ngudi

str dung dét thi két qua do dac va viéc ky xé4c nhan theo Mau sb 02/TDBD Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay; .

c) Trudng hop do dac chinh 1y béan db dia chinh thi két qua do dac va viée
ky x4c nhén theo MAu s& 03/CLBPD Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

10b. Khi giai quyét tht tuc hanh chinh vé dit dai thude thim quyen cua co
quan minh, co quan ¢ chire nang quéan ly dht dai, Van phong déng ky dat dai, Chi
nhanh Vin phong ding ky dit dai khéng yéu cau ngudi st dung dat phai thue hién
riéng viéc xac nhan, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh, két qua do dac chinh
ly thira @At ma thuc hién 1éng ghép trong qua trinh thuc hién tha tuc hanh chinh
vé dat dai.”

5. Stra d6i, bd sung mét s6 khoan ciia Pidu 18 nhu sau:
a) Stra d6i, bo sung khoan 7 nhur sau:

“7. Truong hop sur dung dat dé thyc hién du an dAu tu thong qua viéc théa
thuén vé& nhan  quyén sit dung dit theo quy dinh tai Diéu 127 ctia Luéat P4t dai, chu
déu tr duge chp G1ay chimg nhén déi voi dién tich dit d3 nhan chuyen quyén hodc
sau khi hoan thanh viéc nhan chuyén quyén sir dung dat d6i véi toan bd du 4n thi
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thuc hién cép Gidy chimg nhén dong thoi véi thi tuc v& dit dai dé thuc hién du 4n
theo quy dinh ctia phap luét. : :

Trudmg hop nhan quyén sir dung dit quy dinh tai khoan nay khéng ép
dung xir phat vi pham hanh chinh v& thoi han ding ky bién dong dbi véi béh
nhén chuyen quyén str dung dat theo quy dinh tai Nghl dinh cia Chinh phu qu&r
dinh vé xtt phat vi pham hanh chinh trong linh virc dat dai.”;

b) B6 sung khoan 13 va khoan 14 vao sau khoan 12 nhu sau:

“13. D6i v6i cac bat dong san, du 4n bét dong san ma da du didu kién dua
vao kinh doanh theo quy dinh cla phap luat vé kmh doanh bét dong sén, chu
dau tu du an da ky hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dét, quyen s& hu’iu
tai san gén lién v0'1 dat thi Vin phong dang ky dat dai thuc hién viéc cdp Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gén llen véi dit cho bén
nhén chuyén nhugng; Cha diu tu dy 4n chiu trach nhiém v& viéc nha &, conjg
trinh x4y dung, hang muc cong trinh xdy dung da diéu kién dwa vao kinh doan'h
theo quy dinh clia phdp luat vé kinh doanh bét dong san va quy dinh khac clia
phép luét ¢é lién quan; Vin phong dang ky dét dai chiu trach nhiém kiém t:ira
viéc did dxeu kién thuc hién quyén cla ngudi st dung dét theo quy dinh cia
phap luit v& dit dai.

14 Tru(mg hop thira dét c6 nhiéu loai dit, nhidu hinh thirc tra tidn sir dur g
dat, tién thué dit, nhidu thoi han sit dung d4t khac nhau ma ngudi sir dung dat
xac dinh dugc ranh glO’l hoiic hé so dia chinh thé hién dugc ranh glO’l gilta cac
phan dién tich dit thi thé hién ranh gidi gitra cac phan dién tich dat bang du0'r|1g
nét dirt xen nét chim, kém theo ghl chu thich theo muc dich cua ducmg ra
gioi do trén SO dd thira dét cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s&

hiru tai san gan lién voi dat.”
6. B4 sung khoéan 4 vao sau khon 3 Diéu 24 nhu sau:

“4. Trudng hop hd gia dinh, ca nhan da dugce cip gidy chimg nhan dbi Vi
mot phan dién tich cla thira dat, phin dién tich con lai chu:a da dleu kién cap
gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap luat tai thoi dlem clp gidy ching
trude day ma nay di diéu kién cép Gidy chimg nhan quyen sir dung dét, quy n -
$& hiru tai san gan lién véi dat th1 dugc xem xét cip Gidy ching nhén quyén st
dung dét, quyén s& hitu tai san gdn lién voi dat.”

7. Sira d6i, bd sung diém a va diém b khoan 6 Piéu 25 nhu sau:

“a) Thuc hién trlnh tw, tha tuc cap Glay chung nhén quyén st dung dat
quyen s& hitu tai san gén lién véi dat 1an ddu dbi véi trudong hop chua dugc ¢ip
gidy ching nhén;
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b) Thuc hién trinh ty, tha tuc dang ky bién dong dt dai, tai san gén lién véi
dat d6i véi trudng hop di dugc cdp gidy ching nhén;”

8. B4 sung Diéu 64a vao sau Pidu 64 nhu sau:

“Piéu 64a. Thué dich vu van hanh, duy tri hé théng thong tin dat dai
¢ dia phuwong

1. N6t dung thué di’ch vu cdng nghé thdong tin phuc vu quan ly, van hanh,
clp nhat co so dir liéu dat dai gom:

a) Ha tang k¥ thuit cong nghé thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 164
cua Luat Dét dai;

b) Phéin mém phuc vu cong !:éc ’vz_?ln hanh, cép nhét co s& dit liéu g‘ét dai
cua hé thong théng tin quéc gia vé dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 164
cua Ludt Pt dai.

2. Uy ban nhin dén cép tinh cin cir nhu ciu thuc té cia dia phuong, cac
dich vu c6ng nghé théng tin sin c6 trén thi trudng va phuong thic thué dich vu
van hanh, duy tri hé thong thdng tin ¢it dai theo tai khoan ngudi diing hodc
theo don vi hanh chinh dé xay dyng du toan, lva chon don vi cung cép dich vu.

3. Viéc thué dich vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay khong lam
phat sinh hodc thay d6i quyén s& hitu dir liéu; dam bao an ninh, an toan va bao
mat dit liéu théng tin.”.

Piéu 13. Sira dbi, bd sung mt s6 diéu clia Nghi dinh so 102/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chlnh phi quy dinh chi tlet thi hanh mot
s0 diéu ciia Luat Pat dai (dwoc sita d6i, bd sung tai Nghi dinh so 151/2025/ND-CP,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP)

1. Stra ddi, bd sung khoan 1 Pidu 5 nhur sau:

“]. P4t & 1a ¢4t 1am nha & va cac muc dich khac phuc vu cho ddi sng
trong cung mét thira dat. Pat & bao gom dat & tai ndng thon, dat ¢ tai do thi, cu
thé nhu sau:

a) Dit & tai néng thon Ia dat & thudc pham vi dia giéi don vi hanh chinh
x4 va dac khu ma chinh quyén dia phuong ¢ dic khu thyc hién cac nhiém vy,
quyén han tuong ung cua chinh quyen dia phuong & &, trir dat & thudc khu vue
thuc hién du an xay dung d6 thi méi theo quy hoach d6 thi da duoc cap c¢é thim
quyén phé duyét nhung van thudc dia giéi don vi hanh chinh x4, déc khu tuong
ung cua chinh quyén dia phuong & x3;

b) Dit & tai do thila dét & thudc pham vi dia gidi don vi hanh chinh phudng
va ddc khu ma chinh quyen dia phucmg ¢ dac khu thuc hién cac nhiém vy,
quyén han tuong g cua chinh quyén dia phuong & phudng, d4t & ndm trong
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pham vi dia giéi don vi hanh chinh x4, déc khu tuong tng cta chinh quyén di
phuong ¢ x4 thuge khu vire thue hién du 4n x4y dung d6 thi mdi theo quy hoacl
d6 thi da dugce cip c6 thim quyén phé duyét.”.

o

2. Sira déi, bd sung mot sb diém, khoan cia Didu 28 nhu sau:
a) Bd sung diém gl vao sau diém g khoan 1 nhu sau:

“o1) Tién do thu hoi dat, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu;”.

b) B4 sung khoan 1a vao sau khoan 1 nhu sau:

“la. Co quan, ngudi c¢6 tham quyén phé duyét, diéu chinh ké hoach thu
héi dat.

Vige phé duyét, diéu chinh ke hoach thu héi dat duge thuc hién khi thyc
hién trinh ty, thu tyc boi thuong, ho tro, tai dinh cir, thu hoi dat.”.

¢) B6 sung khoan 3 vao sau khoén 2 nhu sau:

“3. Truong hgp dang thuc hién hoac d3 hoan thanh mdt sé budc cong viée
trong trinh ty, thi tuc thu hdi dét, bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu nhung chua
~ ban hanh quyét dinh thu hoi d4t ma  thong béo thu hoi dit hét hiéu lyc thi ban
hanh lai théng bao thu hoi dat va tiép tuc thue hién cac thu tuc tiép theo trong
trinh ty, thi tuc bdi thuong, hd tr, tai dinh cu, thu hdi dAt.

Viéc quyét dinh thu hoi dét theo thong bdo thu hdi dit ban hanh lai khong

phai ap dung yéu cdu vé thdi gian quy dinh tai diém a khoan 9 Diéu 3 ciia Ngh;
quyét s6 254/2025/QH15.”.

3. B sung khoan 3a vao sau khoén 3 Pidu 31 nhu sau:

“3a. Vigc cong khai thong tin vi pham va céng khai viéc khic phuc vi
pham phép luét dt dai thuc hién nhu sau:

. a) Cong khai vé thong tin vi pham va cong khai viéc khac phuc vi pham
phap luat dat dai dbi véi trudng hop vi pham quy dinh tai Pidu 81 ctia Luat Dat

dai va Nghi dinh cua Chinh pht quy dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh trong

Iinh vyc dit dai; |

b) N6i dung cdng khai, gom Ngudi sir dung dét vi pham, dia chi dét vi phaI!n
hanh vi vi pham dién tich dat vi pham, van ban cila co quan, nguoi cé thdm quyén
d3 x1r Iy hanh vi vi pham. D6i v6i trudmg hop cong khai viéc khéc phuc vi pha‘m

phép luit dat dai thi phéai c6 van ban chimg minh di khic phuc xong hanh vi vi pha1|rn

c¢) Trong thoi gian khéng qua 03 ngay lam viée ké tir ngay ¢6 van ban phét
hién hanh vi vi pham, vin ban chimg minh d& khac phuc xong hanh vi vi pham
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thi co quan, ngudi c6 thim quyén xir 1y vi pham c¢d trdch nhiém 14p danh sach,
ndi dung thong tin céc truong hop vi pham va khic phuc vi pham quy dinh tai
diém b khoan nay giri vé& Uy ban nhan dan cAp tinh dé cong khai.

Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc danh
sach, Uy ban nhén dén clp tinh c6 trach nhiém cong khai trén Cong thong tin
dién tir ctia Uy ban nhén dén tinh va dugc két ndi, dong bd voi Cong théng tin
dién tr BO Nong nghiép va Méi trudng; cdp nhét trong co s& dit liéu quoc gia
vé dat dai.

Truong hop chua két ndi, ddng bo gitra Cdng théng tin dién tir ciia Uy ban
nhén dan tinh véi Céng théng tin dién tir B Néng nghiép va Moi trudmg thi
Uy ban nhan dén tinh giri danh sach, ndi dung théng tin vi pham va khic phuc
vi pham & B4 Néng nghiép va Mbi truong ding trén Cdng théng tin dién tir
cua BY Nong nghiép va Méi truomg.”.

4. B4 sung Diéu 44a vao sau Piéu 44 nhu sau:

“Piéu 44a. Viéc giao dit, cho thué dit, diéu chinh quyét dinh giao dit,
cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dit

1. Viée di@”;u chinh quyét dinh giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat thuc hién trong cac trudng hop sau day:

a) Khi ¢6 van ban cia co quan nha nudc cé thdm quyén ¢6 ndi dung lam
thay ddi cin cir quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich
str dung dAt quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu 116 cia Luat Dét dai;

b) Trudng hop c6 sai s6t vé ranh gidi, vi tri, dién tich, muc dich st dung
giita ban db quy hoach, ban db dia chinh, quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich st dung dt vé sé liéu ban giao dét trén thuc dia.

2. Trudng hop giao dat dé thuc hién bdi thudng bing dét hoac ha trg tai
dinh cu khi Nha nuéc thu h01 dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 119 va diém 1
khoan 3 Diéu 124 ciia Luét P4t dai thi thuc hién theo phuong an bdi thuong,
hd trg, tai dinh cu duge co quan nha nuée ¢ thim quyén phé duyét.

Viée giao dat, cho thué dét ddi voi trudmg hop quy dinh tai diém m khoan 3
Diéu 124 cha Luat Dt dai cho ngudi st dung dat bi thu héi dit san xudt, kinh
doanh theo quy dinh tai Piéu 78 va Diéu 79 clia Luét Pit dai phai di doi co s&
sdn xuét, kinh doanh thi dwoc 4p dung dbi véi tit ca céc loai dit ma tai thoi
diém thu hdi d4t con thoi han st dung dat va ngudi sir dung dét c6 nhu clu sir
dung dt tai vi tri khac dé tiép tuc san xuét, kinh doanh.

3. Vige xac dinh cac trudng hop dugc mién, gidm,; trinh tu; thi tuc giam tién
str dung dét, tién thué dat dé thyuc hién giao dt, cho thué dt thuc hién theo quy
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dinh cta phap luat v& tién st dung dat, tién thué dat.”.
5. B sung khoan 4a vao sau khoan 4 Biéu 54 nhu sau:

“4a. Trudng hop dét dua ra ddu gia quyén sir dung dit 02 1an khéng thanh
ma tiép tuc t chirc d4u gia lai thi dwoc xac dinh lai gia khéi diém theo quy dinh
tai Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Nghi quyét sb 254/2025/QH15.”.

6. Stra d6i, bo sung mot s6 diém cia DPiéu 55 nhu sau:
a) Sira doi, bd sung diém c¢ khoan 1 nhu sau:

“c) Phai ndp tién dit trude theo quy dinh cia phap luat vé ddu gid tai san;”;

-

b) Sira ddi, bd sung diém d khoén 3 nhu sau:

“d) Péi tuong va didu kién duoc tham gia du gia. Tidu chi danh glé nang
lyc, kinh nghiém trong viéc phat trién dyu &n déi véi trudong hop quy dinh tg_ai
khoan 3 Piéu 125 ciia Lut D4t dai phai phi hop véi du 4n dAu tur va tinh hinh
thue té cia dia phuong;”;

c) Stra doi, bo sung khodn 4 nhu sau:

“4. Co quan cé chirc ning quan 1y dét dai kiém tra, hoan thién hd so tr1r1h
Chi tich Uy ban nhan dén cing cap c¢6 thim quyén giao dat, cho thué dit phe
duyét phuong 4n dau gia quyén sir dung dat.”.

7. BO sung diém d vao sau diém ¢ khoéan 3 Diéu 61 nhu sau:

“d) Dbi voi cac du 4n trude ngay 01 thang 01 nam 2026 di co van ban
chép thuan cia Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc thoa thuén nhin quyén st
dung dht de thure hién dyu an hodc vin ban chép thuan ctia co quan nha nude ¢é
thdm quyén cho phep nhan chuyén quyén sir dung dat d& thyc hién du an va du
4n d6 da co quyét dinh chap thudn chu traong dau tu ddng thoi véi chip thué“m
nha dau tu hojc da co quyet dinh chip thudn nha diu tr ma nay thude truomg
hop Nha nuéc thu hdi dat quy dinh tai Diéu 79 cta Luat DAt dai thi Nha nudc
thu héi dat déi voi phén dién tich chua théa thuin dugc dé tiép tuc thuc hién
du an.”.

8. Stra dbi, bd sung khoan 3 Piéu 63 nhu sau:

“3. Viéc xéac dinh hé s§ diéu chinh gi dt tai didm b, diém ¢ khoan 1 va
diém b, diém c khoan 2 Piéu nay thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh [sé
71/2024/ND-CP (dugc sira dbi, bd sung tai Nghi dinh s& 226/2025/ND-CP).
Tru’orng hop khong c6 du thong tin dé xac dinh hé sé didu chmh gia dat tai thoi
diém ban giao dat trén thuc té theo quy dinh thi don vi tu van x4c dinh gia dét
cu thé theo cic phuong phép xac dinh gia dt khac quy dinh tai Nghi dinh 56
71/2024/ND-CP (duoc stra dbi, bd sung tai Nghi dinh sé 226/2025/ND- -CP),
bao céo Hoi déng thim dinh gia dit cu thé xem xét, quyét dinh.
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Trudng hop két qua xé4c dinh gia dét cu thé thap hon gi4 dét trong bang gia
dit tai thO’l diém ban giao dat trén thuc té thi gia dat dugc ap dung theo bang
gia dat.’

9. B4 sung Piéu 63a v&o sau Didu 63 nhu sau:

“Piéu 63a. Cac trudng hep bit kha khang khi gia han sir dung dat
quy dinh tai khoan 3 Piéu 172 cia Luit Dit dai

1. Truomg hop bét kha khing quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d, d, e va g
khoan 1 Piéu 31 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

2. Trudng hop ngudi sir dung dét d3 ndp hd so xin gia han theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 64 clia Nghi dinh s& 102/2024/ND-CP hoic da ndp hd so xin
gia han theo quy dinh ctia Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP nhung hét thdi han sit
dung d4t ma chua c6 quyét dinh gia han st dung dt hodc chua c6 quyét dinh thu
hoi dat.”.

10. B4 sung Diéu 72a vao sau Pidu 72 nhu sau:

“Di¢u 72a. Giao dit, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hlen hoat
dong lan bién

1. Trudomg hop giao dét, cho thué dit thong qua du gia quyén st dung dét
dé thuc hién du an dau tr 14n bién hodc dyu an dau tu ¢ hang muc lan bién thi
trinh ty, thu tuc thye hién theo quy dinh tai Diéu 55 cia Nghi dinh nay.

2. Co quan, ngudi c6 thAm quyén quyét dinh giao dét, cho thué dét dong
thoi véi giao khu vure bién dé thyc hién hoat dong 14n bién. Chu déu tu dw én
dAu tu 14n bién hotc du 4n dAu tu c6 hang muc 14n bién khdng phai nop tién sir
dung khu vuc bién d& thuc hién hoat dong lan bién.

3. ThO‘l diém xac dinh ngum sir dung d4t phai dua dit vao sir dung tinh tir
ngay c6 thong bao chép thuén két qua ngh1em thu d6i V@i toan bd hoéc timg
phan dién tich da hoan thanh hoat ddng 14n bién theo tién d6 cua du an déu tu
14n bién hodc hang muyc 14n bién trong duy an déu tu.”.

11. Stra dbi, bd sung mét sé didm, khoan ctia Diéu 87 nhu sau:

a) Stra d6i, bd sung cong thirc tinh tién sir dung dat hing nim khi st dung
dét quoc phong, an ninh két hop vai-hoat dong lao dong san xuét, xay dung
kinh té dugc x4c dinh quy dinh tai khoan 1 nhu sau:

Tién sir dung dat hang nim = D1en tich dét str dung két hop voi hoat dong
lao ddng san xudt, x4y dung kinh té theo phuong 4n duoc phé duyét x Gia dat
theo bang gia dat x Hé sb diéu chinh gia dat x Ty 18 % don gia sir dung dét hing
nam x T¥ 1& % doanh thu ngoai nhiém vu quén sir, quéc phong, an ninh hing ném;

b) Sira dbi, bd sung diém a khoén 1 nhu sau:

“a) Dién tich dit sir dung két hop véi hoat dong lao déng san xuit, xay
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dung kinh té khéng bao gdm céc dién tich: Puong giao thong ndi be, nha an,
nha bép, nha &, nha lam viéc (trir nha lam viéc cda doanh nghiép nné nudc dlo
B6 Qubc phong, Bé Cong an dugc giao quan 1y), nha bao vé, nha dé xe, khuén
vién cdy xanh, hanh lang an toan, bi thir vii khi, khu vuc huén luyén, dufm'g
13n, sdn dd may bay, dudng cit ha canh, khu vye, nha chita méy bay, nha gd,
dat phuc vu tinh khéng sén bay, céng trinh phuc vu tuln tra, bao vé sén bay,
dai chi huy san bay va cac cOng trinh thlet yeu khéc phuc vu hoat dong khai
thac bay, khu thé duc thé thao, nha truyen théng, nha van héa, nha sinh ho:».|1t
cong ddng, nha tré, mau gido, ddi san xuit, khu vudn wom, nha khach, nha ngh1
cho can bg, céng nhan vién chirc, nha ¢ cho cdng nhin va cac dién tich khic

khong tao ra lgi nhuén;”;

c) B6 sung khoan 5 vao sau khoan 4 nhu sau:

“5 Truong hop dén ngay 01 thang 01 ndm 2026 ma phuorng an st dung
dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xudt, xay du’nlg
kinh té d& duoc phé duyét nhung chua tinh tién sir dung dét hing nam thi tién
str dung dét hing nim duge tinh theo cong thire quy dinh ctia phap luét tai thoi
diém phé duyét phuong 4n sir dung dat.”

12. Stra dbi, bd sung mot s6 diém tai khoan 2 clia Piéu 99 nhu sau:

a) Stra doi, bo sung diém b nhur sau:

~ “b) Dién tich d4t sir dung vao muc dich két hop khong qua 50% dién tlch
dat sir dung vao muc dich chinh. Diéu kién quy dinh tai diém nay khoéng 4 ap
dung d6i v6i dit ¢ sir dung két hop da muc dich, cac loai dét két hop muc dich
hoat djng khoang san;”;

b) Stra ddi, bé sung diém d nhu sau:

“d) Viéc xay dung, ci tao cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop phléi
phu hop v6i quy dinh ciia phap luét vé xdy dyng hodc quy dinh clia phap luat khac
c6 lién quan;”.

Chuong IV
SUA DOI BO SUNG QUY DINH VE PHAN CAP, PHAN QUYEN,
PHAN DPINH THAM QUYEN TRONG LINH VUC PAT PAI

Piéu 14. Phén cap tham quyén cho Uy ban nhan dan cip tinh thire
- hién trong linh vue dat dai

1. Uy ban nhan dan cAp tinh c6 thim quyén quyet dinh vé thu hdi dat,
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén mll.lc
dich st dung dét, didu chinh thoi han st dung dat, gia han st dung dﬁt
chuyen hinh thirc st dung dat, cong nhan quyén su dung dat, chap thuan ve
viéc théa thuin nhin quyén sir dung dat dé thue hién dy an, chép thuan, phe
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duyét phuong an sir dung dét.

Can cir Luit Té chirc chinh quyen dia phuong, Nghi cluyet so
190/2025/QH15 ctia Québc hdi vé xir Iy mot s0 vén dé lién quan dén sap xép td
chirc b may nha nuge va tinh hinh thyc te cua dia phuong, Uy ban nhén dén
cép tinh quyet dinh viéc phén cép, uy quyén cho co quan, ngudi c¢6 thim quyén
thue hién déi véi cac nhiém vy quy dinh tai khoan nay cho phu hop.

2. Quy dinh vé thim quyen cp Gidy chimng nhén quyen sir dung dit, quyen
s& hitu tai san gan lién véi dat xac nhan thay 601 trén giay chitng nhén d4 cép,
dinh chinh, thu héi, huy gidy chimg nhan d4 cAp:

_a) Co quan cé chirc nang quan 1y dét dai cap tinh cap Gidy chimg nhan
quyen SUr dung dét, quyén s¢ hiru tai san gén lién voi dét hodc xac nhan thay
dbi trén gidy ching nhén da cap ddi véi trudng hop co quan, ngudi cé thim
quyén cép tinh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich sit
dung dit, didu chinh thdi han su dung dt, gia han sir dung dat, chuyén hinh
thirc sir dung dit, céng nhan quyén sir dung dit;

b) Chu tich Uy ban nhén dén clp x3 cap Gidy chirmg nhén quyen sur dung
dat, quyén s& hitu tai san gin lién v6i dit hodc xac nhan thay d6i trén giay
chimg nhan da cap d6i véi trugng hop co quan, ngudi co thim quyén cap x&
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dét, didu
chinh thoi han st dung dit, gia han su dung dit, chuyen hinh thirc sir dung dét,
cong nhan quyén st dung dat, xac dinh lai dién tich dét &,

_¢) Vén phong dang ky dat dai cap Gidy ching nhén quyen su dung dét,
quyén s& hifu tai san gén lién voi dit hodic x4c nhén thay ddi trén glay ching
nhin da cdp hodc dang ky d4t dai 14n dau, ding ky bién dong déi voi trudng
hqp khéng thudc quy dinh tai diém a va diém b khoan nay;

d) Co quan co thdm quyen cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
s¢ hifu tai san gén lién vdi d4t quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay ¢
thAm quyén dinh chinh glay ching nhén da cip cb sai sot; thu hdi, hiy glay
chimg nhén da cap va cép lai Gidy ching nhén quyén sir dung dit, quyén sé
hitu tai san gin lién voi dit.

3. Céc trudng hop dang thyc hién thu hoi dat, bdi thuong, hd trg, téi dinh
cu, giao dét, cho thué dit, cho phép chuyen muc dich s dung dat, diéu chinh
thot han sir dung dit, gia han sir dung dat, chuyén hinh thire str dung dat, cdng
nhan quyén sir dung dat, chép thuén vé viéc thoa thuén nhan quyén su dung d4t
dé thye hién dy an, chép thuan, phé duyét phuong an su dung dat, cap Gidy
chimg nhén quyen st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dht, xac nhén
thay « d6i trén gidy chimg nhén d4 cép, dinh chinh, thu hdi, huy glay chimg nhén
d4 cAp, xac dinh lai dién tich dht & trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh thi Uy ban nhén dén cap tinh quyet dinh 4 ap dung thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay hoic tiép tuc giao cho co quan, ngudi c6 thAm
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quyén dang giai quyét tiép tuc thuc hién.
Pitu 15. Quy dinh trinh tw, thi tuc hanh chinh veé dat dai

1. Uy ban nhén dan cp tinh quy dinh trinh tw, tht tuc hanh chinh vé dat
dai @& thuc hién cac truomg hop quy dinh tai Piéu 14 ciia Nghi dinh nay charh
nhit dén ngay 01 thang 7 nam 2026, bao dam cit giam, don gian héa tha t1_1:c
hanh chinh theo quy dinh; trong d6 quy dinh rd trach nhiém cha co quan, ngudi
¢6 thim quyén trong cac bude thuc hién trinh ty, thu tyc, thdi gian tdi da thuc
hién trinh tu, thd tuc, thanh phin hd so phai ndp, trong d6 co gidy t& chimg
minh d8i twong dugc mién, giam nghfa vy tai chinh (néu ¢0), cac mau thure hig
thu tuc phai quy dinh cac thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai1
Trong thoi gian chua ban hanh quy dinh vé trinh tur, thi tuc hanh chinh vé dat
dai quy dinh tai khoan nay thi Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh viéc a|p
dung trinh ty, tha tuc hanh chinh vé& dit dai theo quy dinh cua phép luat truc}c
ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh hogc quyet dmh trinh tu, thi tuc han‘h
chinh vé dat dai déi vai timg truong hop cu thé.

2. Quy dinh vé trinh tu, tht tuc hanh chinh vé dét dai quy dinh tai khoaln
1 I—)leu nay phai dang cong khai trén Céng théng tin dién tir ctia Uy ban nhan
dan cép tinh va Cbng théng tin dién tir ciia Bo Néng nghip va Moi truong,

3. Thyc hién trinh ty, thi tuc x4y dl_mg, stra d6i, bd sung bang gia dat va
trinh ty, thi tuc xdy dung, sira doi, bo sung hé s6 dicu chinh gid dét theo quy
dinh tai Phu luc cuia Nghi dinh nay.

Chuwong V
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 16. Hiéu llrc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

2. Chuong IV Nghi dinh nay duogc thuc hién dén trude ngay 01 thang| 3
nam 2027. Trudng hop cac van ban quy pham phép luit ¢6 lién quan d3 duge
sira d6i, bd sung, ban hanh méi d¢é phtl hop véi vige t6 chirc chinh quyén (32
cép thi thuc hién theo céc van ban quy pham phap luit méi duoc ban hanh.

Céc quy dinh vé gia dat, vé gia ban nha & tai dinh cu, vé trung dung d|ét
khéng quy dinh tai Nghi dinh nay thi tlep tuc thuc hlen theo Nghi dinh 50

151/2025/ND-CP (dugc sira dbi, bd sung bdi Nghi dinh s 226/2025/ND- CP)

3. Cac quy dinh sau day hét higu luc ké tir ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc
thi hanh:
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a) Didu 11; khoan 1 Diéu 12; c4c Piéu 16, 17, 24, 25, 26, 27, 28, 29 va
37; diém a khoan 1 Pidu 38 cuia Nghi dinh sé 71/2024/NDP-CP;

b) Khoan 3 iéu 18; diém d khoan 1 va diém d khoan 2 Diéu 24; khoan 3
va khoén 4 Piéu 65 cia Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP;

¢) Khoan 2 Didu 30; Didu 32; Didu 33; Didu 34; Didu 50; khoan 5 Didu
54 va Piéu 65 ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP;

d) Khoan 4 Diéu 77 ciia Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP (d3 duoc stra dbi,
bo sung tai khoan 12 Diéu 4 ciia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP);

&) Céc diéu, khoan, diém ciia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, bao gdm:

d1) Diéu 4; khoan 3 va didm ¢ khoan 4 Didu 7; khoan 3 Piéu 8; Biéu 10,
Diéu 11; khoan 3 va khoan 5 Diéu 12; cic diém b, ¢, d va e khoan 1, diém d khoan
2 Piéu 14; diém b khoan 1 va diém e, g khoan 2 biéu 17; biéu 19; biéu 20;

d2) Piéu 5, trir cac diém i khoan 1, diém g khoan 2 va diém d khoan S;
d3) Piéu 9, trir khoan 3, diém i va diém m khoan 4;

e) Cac Phu luc cua Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, bao gém:

el) Phu luc I, trir cédc ndi dung sau:

Khoan 6 Muc I Phan III;

Phan IV; Phan VI; Phan VIII;

, Piém b va diém c khoan 3 Muc 11, diém b va diém ¢ khoan 4 Muc III,
- di€m b khoan 3 Muc VI, khoan 1 Muc VII, khoan 1 va ndi dung tai tén khoan
2 Muc XI, khoan 1 Muyc XIII, khoan 1 Muc XVI néi dung C Phan V;

e2) Phu luc II, trir cic méu s6: 14, 14a, 14b, 14c, 14d, 144, 28, 29, 30, 31,
32,33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42 va 43;

g) Céc didu, khoan, diém va Phu luc ctia Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP,
bao gom:

g1) Khoan 12 Piéu 1; khoan 1 Pidu 3; céc khoan 3, 4, 7, 8 va diém b
khoan 9, khoan 11, 13 va 15 Piéu 4; cac khoan 1, 2 va 3, diém a va diém b
khoan 4, khoan 5 Diéu 6; gach diu dong thir 1, gach d4u dong thir 7 diém a
khoan 2, diém a khoan 4 Pidu 7; cac gach du dong thir 4, 6, 8, 11 va 12 diém
a khoan 3, khoan 6 Piéu 7;
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g2) Phu luc IV.

4. Thay thé cac cum tir sau day:

a) Cum tir “quy dinh tai Myc 7 Phén XV ctia “Phin C. TRINH TU, THL'LI
TUC PANG KY PAT bAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BAT” nay” bang cuﬁl
tir “601 voi truong hop g1ay chung nhan cép cho nhidu thira dit ma c6 mét hoiic
mdt s6 thira dét bj thu hdi gidy chimg nhén theo quy dinh” tai khoan 1 Muc Vh
néi dung C Phan V Phy luc I cta Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP;

b) Cum tir “diém d Muc 1 Phan I ctia “Phén B. HO SO THU'C HIEN THU
TUC DANG KY PAT DAL, TAI SAN GAN LIEN V(I DAT” béng cum t;ir
“khoan 4 Piéu 45 cia Luat Dt dai” tai khoan 1 Muc XI néi dung C Phan V
Phu luc I cia Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP.

Diéu 17. Quy dinh chuyén tiép v& gia dit

1. K& tir ngay Nghi dlnh nay c6 hi€u lyc thi hanh, Hoi dong thdm dth
bang gia dt, thAm dinh hé s didu chinh gla dat thyc hién thay Hoi ddng tham
dinh bang gia dit quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

Céac truong hop dang xac dinh gia dét cu thé trude ngay Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh ma t1ep tuc ap dung xac dmh gia dat cu thé thi thuc hién theo
quy dinh cua Luét Bat dai va Nghi dinh sb 71/2024/NB CP (dugc stra ddi, Bé
sung tai Nghi dinh s 151/2025/ND-CP, Nghi dinh sé 226/2025/NB -CP).

2. Quy dinh tai khoan 7 Piéu 11 cta Nghj quyét sb 254/2025/QH15 dugc
ap dung cho trudng hop da duoc co quan nha nuée ¢ thim quyén giao dit, cho
thué dat hosc chua giao dét, cho thué dét.

Piéu 18. Quy dinh chuyén tiép ve quy hoach, ké hoach si dung dat;
giao dit, cho thué dit

1. Phuong 4 an phan bb va khoanh ving dit dai trong quy hoach tinh thdoi
ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050 d4 duoc phé duyét thi tiép tuc ap duﬁg
dé thyre hién cong tac quan Iy dat dai cho dén hét ky quy hoach. Viéc diéu chmh
phuong 4n phan bé va khoanh ving dét dai trong quy hoach tinh thoi ky 20‘21
- 2030, tAm nhin dén nim 2050 dwoc xac dinh theo quy dinh tai diém b khoan
2 Didu 65 cia Lujt Pt dai va duoc phan bb dén timg don vi hanh chinh cap k3
khi thyc hién didu chinh quy hoach tinh theo quy dinh cta phdp luit vé quy
hoach.

2. Truorng hop ngudi sit dung dit duge cho thué dit tir ngay 01 thang 7
nim 2025 dén trude ngay Nghi dinh nay ¢ hleu lyc thi hanh ma chua ky h!(_)'p
ddng thué dat thi duogc ky hop ddng thué dét néu c6 nhu cau.
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3. Truorng hop trude ngay Nghl dinh nay cé hleu luc thi hanh ma di dua
ra ddu gid quyén st dung @4t 02 14n khong thanh thi t1ep tuc thuc hién theo quy
dinh ctia phép luat vé dAu gid tai san. Gia khdi diém dé dAu gid 1a gié theo bang
gi4 dat, hé sé didu chinh gia ¢4t dugc ban hanh theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 19. Quy dinh chuyén tiép vé thu hdi dit, bdi thuong, hd trg, tii
dinh cw

1. Trudng hop di cé quyét dinh thu hdi dét va quyét dinh phé duyét
phuong an b6i thuong, hé tro, tai dinh cu trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo phuong an bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu da
phé duyét.

2. Trudng hop trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ma chua cé
quyét dinh phé duyét phuong an boi thudmg, hd tro, tai dinh cu thi thuc hién
viéc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, thu hdi dit theo quy dinh cta Luat Dét dai,
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va Nghi dinh nay.

Pbi véi du an con mdt phén dién tich dit chua phé duyét phuong 4n bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu trude ngay Nghi dinh nay ¢é higu luc thi hanh thi
trong trudmg hop cin thiét, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh lura
chon 4p dung mét trong cdc quy dinh coa phap luat sau day dé phé duyét
phuong an boi thudng, hd trg, tai dinh cu:

a) Quy dinh ciia phap ludt tai thoi didm da phé duyét phuong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu;

b) Quy dinh clia phap ludt tai thoi diém Luat Pét dai c¢6 hiéu luc thi hanh;

c¢) Quy dinh cta phap luit c6 hiéu luc tir ngady Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh.

3. Trudng hop théng béo thu hdi dat ban hanh theo quy dinh ciia Luat Bt
dai con hiéu lyc sau ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc
hién theo théng bao thu hoi dit da ban hanh.

Pidu 20. Quy dinh vé ding ky dit dai, cAp Gidy chirng nhén

1. Truong hop gidy chimg nhan v& quyén sir dung dit da cAp cho ho gia
dinh, ca nhén trudc ngay 01 thang 8 nim 2024 ma ghi thdi han sir dung dét
néng nghiép la lau dai hosic khéng thé hién thoi han sir dung dét thi khi thuc
hién déng ky bién dong dt dai, th01 han sir dung dat duoc xac dinh lai 1a 50
nam ke tur ngay co quan c6 thdm quyén xac nhéan thay déi trén glay ching nhéan
da cap hodc cap méi Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san
gan lidn véi dit.
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2. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap trudc ngay 01 thang 7 nam
2004 khong thudce trucmg hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 cta Luat Dat dal '
va chua xéac dinh cu thé dién tich dit & ma dugc thé hién chung dht & voi dét
khac, vi du nhu “thd cu”, “thd tap trung”, “lam nha &”, “dit & + vudm?, “T7,
“TV”, “TQ”, “TTT” thi giai quyét nhu sau:

a) Uy ban nhan dan ¢4p tinh can ctt quy dinh ctia phap luat vé& dit dai qua
céc thoi ky, qua trinh quan 1y, sir dyng dat va diéu kién thyc € & dia phuong dé
quy dinh viéc xac dinh dién tich dat &, quy dinh cac truong hop khac chua X&LC
dinh cy thé dién tich d4t & trén gidy chimg nhan da cép dé 4p dung quy dinh ta1
khoan nay;

b) Péi véi gidy chu:ng nhan quyen str dung dAt quy dinh tai khoan nay da
dugc xac nhan thay dbi trén gidy chung nhéin hoac truong hop ngudi nhan
chuyén quyén st dung toan bd thua dat da duoc clp glay ching nhin mdéi tir
ngay 01 thang 7 nam 2004 tré vé sau nhung trén gidy chung nhan chua xac
dinh cu thé dién tich dét & thi thuc hién xac dinh dién tich dét & theo quy dmh
tai diém a khoan nay,

¢) Trudng hop ngudi nhan chuyén quyén st dung dit di duoc cip Glay
ching nhén méi va duge xdc dinh cu thé dién tich dat & trén Gidy chirng nhan
“thi khéng x4c dinh dién tich d4t & theo quy dinh tai khoan nay,

d) Khi nguoi st dung d4t thye hién tha tuc dang ky bién dong dat dai th1
cO quan co tham quyen cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dét, quyén s& ht}'u
tai san gén lién v6i dét c6 trach nhiém thic hién ddng thoi viée xac dinh dlen
tich dit & quy dinh tai khoan nay. Trudng horp ngudi sir dung dat cé nhu cau
thirc hién riéng thu tuc xac dinh dién tich d4t & thi thuc hién theo trinh tu, thu
tuc do Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh.

Picu 21. Quy dinh chuyén tiép vé do dac 1ap ban dé dia chinh

Déi véi truorng hop da thyc hién trich do ban d6 dia chinh hodc do dac
chinh 1y ban d5 dia chinh d& thuc hién thi tuc dét dai trude ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh ma chua hoan thanh viée ky xac nhan két qua trich do ban
dd dia chinh, két. qua do dac chinh Iy ban db dia chinh thi tiép tuc thuc h1en
viéc ky xac nhén theo quy dinh trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi ha:'ah
va dugce dua vao st dung.

Picu 22. Trach nhiém thi hanh

1. Cac B9 trudng, Tha trudng co quan ngang bd, Thu trudng co qu}an
thude Chinh pht, Chii tich Uy ban nhan dan cac cép va céc t chure, ca nhan co

li€n quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay. ;
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2. Trudmg hop Uy ban nhén dén cAp tinh quy dinh tréch nhiém cta cac co
quan, ngudi ¢ thdm quyén khi tb chirc thue hién theo quy dinh cua Nghi dinh
nay ma khac véi quy dinh vé trach nhiém tai Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP va
Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP thi thuc hién theo quy dinh ctia Uy ban nhén
dan cap tinh.

3. Trudng hop Nghi dinh nay va Nghi dinh khéc c6 quy dinh khac nhau
vé cung mét van de thi thuc hién theo quy dinh ciia Nghi dinh nay./.

Noi nhin: - TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Déng; KT. THU TUONG

- Thu tuéng, cdc Phé Thu twéng Chinh phu; ‘

- Céc bg, co quan ngang b, co quan thuge Chinh phus

- HDND, UBND c4c tinh, thanh phd trirc thude trunf g

- Vin phéng Trung wong va cic Ban cia Pang; '

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vin phéng Chu tich nirée; i

- Hoi ddng Din tbc va cac Uy ban cia Qudc hdi;

- Van phong Quéc hoi;

- Toa 4n nhan dén t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dén t8i cao;

- Kiém to&n nha nuée;

- Uy ban Trung uong Mit trgn T quéc Viét Nam;

- Co quan trung wrong ciia cac & chie chinh tr - xa hoi:

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg Iy TTg, TGP Cdng TTPT,
cac Vy, Cuc, don vi trnye thude, Cong bio;

- Luu: VT, NN (2b). 30

Trin Hong Ha



Phu lue
R T MOT SO QUY DINH THUC HIEN
= HAD@/TU, THU TUC HANH CHINH VE DAT DAL
* N‘“\ /' (Kém theo Nghi dinh sé 49 /2026/ND-CP
ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu)

1. V& bbi thwong, hd trg, tai dinh cw, thu hdi dit

1. Bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, thu hdi dit déi véi phén dién tich con
lai khong thoa thuén dugc cla du an sir dung dat théng qua théa thuén vé nhan
quyén su dung dat quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d khoan 13 Didu 3 cua
Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Trude khi thue hién trinh ty, thi tuc bbi thudng, hd trg, tai dinh cu, thu
hoi dat dbi voi phan dién tich dit con lai khong thoda thuén duge thi co quan,
ngudi ¢6 thdm quyén phai thuce hién cac cong viéc sau day:

al) T6 chire hop véi ngudi sir dung dat, cht s& hifu tai san gan 11en voi dét,
t6 chirc kinh té, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (néu c6) dé tiép tuc thoa
thuan v& nhin quyén st dung dat.

' a2} Co quan ¢6 chirc ning quan ly vé dau tu can cir vao didu kién thu hoi
dét quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 3 cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15 va
phap luat vé diu tur dé bio cio cp c6 thAm quyén xem xét chép thuén cha truong
dau tu hoic quyet dinh chu truong diu tur hogc chép thuan chi truong dau tu
dong thoi véi chip thuan nha déu tu hodc quyét dinh chap thuén nha dau tr dbi
voi du an thude dién phai chip thuan chu truong dAu tu hoic quyet dinh cha
truong ddu tu hodc chép thuin chu truong déu tu dbng thoi véi chép thuén nha
d4u tir hodic quyét dinh chip thuan nha dau tu theo quy dinh.

Viéc chimg minh dy 4n dap tmg d1eu kién thu hdi ¢4t (d thoa thuin dugc
trén 75% dign tich dat va trén 75% 56 lugng ngudi sir dung dat) thudc trach
nhiém cua td chirc kinh té.

b) Viéc thdm dinh, phe duyét s tién quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh
nay thue hién ddng thoi voi trinh t thim dinh, phe duyet phuong éan boi thudmg,
hod trg, tai dinh cu; viéc chi tra s tién nay cho ngudi sir dung dAt, chil s hiru tai
san gan lién voi dét thyc hién truée khi quyét dinh thu hdi dat.

2. Thu hdi dit, bdi thuo‘ng, hd trg, tai dinh cu quy dinh tai diém a va diém
b khoén 3 Piéu 3 ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15:

a) Viéc thu hoi dét truge khi phé duyét phuong an bo1 thu'ong, hé trg, tai
dinh cu quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 3 clia Nghi quyét sb 254/2025/QH15
thwe hién theo quy dinh tai Diéu 87 ciia Luat D4t dai, trong d6 thi tu thuc hién
mét sd budc céng viée nhu sau:

al) Dbi v6i du 4 an quan trong quéc gia ma co “quan, nguoi ¢d tham quyén
yéu cau ddy nhanh tién d6 thuc hién hodc dyu 4n dAu tu cong khén cép thi viée



quyet dinh thu hoi dét thye hién sau khi két thic thm han niém yet phuofng an
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu.

a2) Déi véi du 4n duoc trén 75% nguoi su dung dat dong y thu hdji dét
trudce khi phé duyet phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thi sau khi kelr
thic thoi han niém yét phucmg an b01 thuong, hd tro, tai dmh cu, co ' quan, ngu:m

co tham quyén phai xac nhén dat sb ngudi st dung dit ddng v dé 1am cin car
quyét dinh thu hdi dat

Viéc x4c dinh ngudi sir dung dit ddng v thu hdi dét thue hién theo quy
dinh cuia Nghi dinh nay;

b) Viéc thuc hién thu hoi dat trude khi hoan thanh viée b tri tai dinh cu
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 3 cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15 thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 87 ctia Ludt DAt dai, trong d6 viéc quyét dinh thu
hdi dat duoc thye hién sau khi phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu duge
phé duyét va di hoan thanh bd tri tam cur hodc chi tra kinh phi tam cu.

c) Ngudi c6 dét thu hdi, chi s& hiru t3i san gén lién voi dat, , nguoi co quyen
loi va nghia vy lién quan (neu ¢0) co trach nhi¢ém ban glao dit theo quy dinh
sau khi c6 quyét dinh thu hdi dat theo quy dinh tai dlem ava diém b khoan nay}
Trudng hop ngudi co d4t thu hdi, chii s hiru tai san gén 1ién voi dit, nguoi co
quyén loi va nghia vy lién quan (néu ¢6) khong ban giao d4t thi thuc hién theo
~ quy dinh tai khoan 7 Pidu 87 ciia Luét Dt dai.

3. Trinh ty, thu tyc thuc hj§n cac cong viéc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
muc nay do Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh.

II. V& diu chinh thoi han s dung dat |

1. Viée diu chinh thoi han sir dung dht dbi vai truomg hop quy dinh ta‘l

khoan 7 Piéu 4 ctia Nghi quyét s6 254/2025/QHL15 dugc thyc hién theo trinh ty,
thi tuc didu chinh thoi han st dung dit cia dy én diu tu.

2. Khi thue hién didu chinh thoi han st dung dat d6i voi truomg hop quy
dinh tai khoan 1 muc nay va Piéu 175 cia Lu4t Dat dai thi khong phai thue
hién th tuc klem tra thyc dia va ban giao dét trén thuc dia d6i voi trudng h(yp
khong thay dbi vé vi tri, dién tich thira d4t sau khi didu chinh thoi han st dung dat

1L V& gia dat

1. Trinh ty, thi tuc stra d6i, bd sung bang gia dét quy dinh tai Diéu 7 cia
Nghi quyét s0 254/2025/QH15:

a) Trinh ty, thi tuc stra ddi, bd sung bang gia dit quy dinh tai khoan 2 va
khoén 3 Piéu 6 ciia Nghj dinh nay do co quan ¢6 chitc ning quan Iy dit dai cdp
tinh ap dung mdt sb hoiic toan b trinh tu quy dinh tai biéu 13 va biéu 14 cﬁgt
Nghi dinh s 71/2024/ND-CP (dugc sira dbi, bd sung tai Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP, Nghi dinh s 226/2025/NB-CP), bao cao Uy ban nhan dén



cap tinh & trinh Hoi ddng nhan dan chp tinh quyet dinh, tnr truong hop chi sta
dbi theo quy dinh tai khoén 2, khoan 3 muc nay.

b) Trinh ty, thia tuc sira ddi bang gia dét theo quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu 6 ciia Nghi dinh nay thuc hién nhu sau:

bl) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngay quyet dinh sua ddi, bd
sung hé s6 diéu chinh gia dt, co quan c6 chirc néng quan ly d4t dai cap tinh bao
cao Uy ban nhan dén cap tinh xem xét, quyét dinh;

b2) Uy ban nhan dén cép tinh trinh Hoi dong nhan dan cép tinh quyet dinh
stra dbi bang gia d4t ctia loai dét tuong tng véi khu vue, vi tri d3 sira @i hé s
diéu chinh gia dat.

_ ©) Trinh tu, thu tuc sira d6i bang gi4 dét theo quy dinh tai diém b khoan 2
Dbiéu 6 ciia Nghi dinh nay thuc hién nhu sau:

c1) Cac co quan, don vi ¢6 lién quan gui thong tin thay . ddi dén co quan
- €0 chirc néng quan ly dat dai cAp tinh dé téng hop, bao cao Uy ban nhén dan
cAp tinh;

c2) Co quan cé chuc nang quan ly giét dai cap tinh bao cdo Uy ban nhén
dén cap tinh ndi dung sira 46i bang gia dat dé trinh Hoi dong nhén dan céap tinh
quyét dinh.

2. Trinh ty, thi tuc xay dung hé s6 diéu chinh gi4 dét quy dinh tai Diéu 8
cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Trinh tir, tht tuc chuén bi xay dung hé sb diéu chinh gia d4t thuc hién
nhu sau:

al) Co quan cé chirc néng quan ly dét dai cép tinh td chirc 1ép, trinh co
quan c6. thdm quyén thim dinh, phé duyét du 4n xdy dung hé sé diéu chinh gia
dét dé t& chie thuc hién.

Quyét dinh phé duyét du an x4y dung hé sb didu chinh gia dét phai cé cac
ndi dung vé ké hoach t6 chuc thuc hién, thoi diém thu thép thong tin, co quan
chu tri, co quan phoi1 hgp thuce hién va cac ndi dung khac;

a2) Can cir vao didu kién thuc té tai dia phuong, co quan c6 chiic ning
quan ly dét dai cap tinh quyét dinh dat hang, giao nhiém vu cho don vi su nghié€p
cdng lép du diéu kién hoat ddng tu van xac dinh gia dat hoic Iwa chon td chirc
tu van x4ac dinh gia . dét theo quy dinh cua phéap luat vé d4u thau dé x4y dung hé
s6 didu chinh gja dat.

Trudng hop 6 chirc déu thau, tai thoi diém déng thdu khéng cé nha thiu
nao tham du thi dugce gia han 01 1an. Sau khi gia han ma khoéng lua chon duoc



nha thiu thi co quan c6 chirc nang quan ly dit dai cap tinh quyét dinh lua chon
td chirc tu van xéc dinh gia dat theo hinh thire chi dinh thau rit gon.

b) Thu thap théng tin dé xdy dung hé s6 didu chinh gia dat thyc hién nhu sau:

b1) Thu thap théng tin diu vao theo quy dinh tai diém a va b khoéan 2 Diéu 4
ctia Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP (duoc stra dbi, bd sung tai Nghj dinh sb
151/2025/ND-CP, Nghi dinh s 226/2025/ND-CP) duoc hinh thanh trong thol
gian 24 thang trd v& trude tinh tir thoi didm c6 vin ban giao nhiém vu dé xay
dung hé sé didu chinh gia dit. Truong hop théng tin ¢6 cing thi didm phat
sinh thi uvu tién hya chon ngudn thong tin theo thir tu nhu sau: co s¢ dix heﬂ
quéc gia vé& dit dai, co s& dit lidu qudc gia vé gid; thong tin vé gia dat tir Vi
phong déng ky dat dai, co quan thué; don vi, t& chirc thuc hién viée du gia
quyén sir dung dt, dau gi4 tai san, san giao dich bit ddng san, doanh nghleﬁ
bat dong san; thong tin thu thap qua didu tra, khao sét;

b2) Thu thap thong tin g1a dat do cép ¢ tham quyén quyét dinh khi giao
d4t, cho thué dat trong thai gian 24 thang trés vé& trude tinh tir thoi diém cd van
ban giao nhiém vy dé xay dung hé sb didu chinh gi dat.

b3) Thu thap théng tin vé cac khodn thu nhap, chi phi dé xéc dinh gia dak
theo phuong phap thu nhap, thing du dbi véi trutmg hop khong du didu kiéh

ap dung phuong phép so sénh nhung xic dinh dugc céc khoan thu nhép, chi ph‘1
tir viée sir dung dat theo muc dich sir dung dat (néu cd);

b4) Théng tin quy hoach xay dung chi tiét, quy hoach tdng mit bang cula

cac dur an déu tu xay dung, gid dét ma co quan c6 thdm quyén phé duyét ciia cac
du an;

b5) Viée dleu tra, khao sat, thu thdp théng tin quy dinh tai dlern nay thyc

hién theo MAu s6 30 va MAu sé 31 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP. Ngoai céc ndi dung didu tra, khao sat quy dinh tai diém naJr
Uy ban nhan dan cap tinh c6 thé bo sung cac thong tin khac vao phiéu didu tra

~ dé dap tmg yéu clu xay dung hé s diéu chinh gi4 dit tai dia phuong.

c) Xay du’ng hé so diéu chinh muc b1en dong th1 trudng, hé s diéu chinh
. theo quy hoach va hé s didu chinh theo yéu t6 khac anh hudéng dén gia dat.

d) Co quan cé chiic ning quan ly dt dai cdp tinh c6 trach nhiém:

d1) Xéy dung du thao Td trinh vé vigc ban hanh hé s6 didu chinh gia dalt
dang hd so 1dy ¥ kién d6i véi dy thao hé s6 diéu chinh gia dat cung vaéi bang
gia dat da duge Hoi ddng nhén dén cAp tinh théng qua trén Cong théng tin di¢n
ttr ctia Uy ban nhén dén cép tinh, cia co quan cé chirc nang quan ly dat dai cap
tinh trong thoi gian 10 ngay ké tir ngdy dang hd so trén Céng théng tin dién tu



d2) Lay y kién bang vén ban 601 vai dy thao hé sb diéu chinh gla dat cia Uy
ban Mt tran T qudc Viét Nam cap tinh, céc t6 chic thanh vién cuia Mét trén, co
quan thué, t6 chitc tur van x4c dinh gia dt va cic co quan, tb chirc khac (néu can thiét);

d3) Tiép thu, hoan thién dy thao T& trinh v& viéc ban hanh hé sé diéu chinh
gi4 dAt; chi dao 16 chirc thye hién dinh gia dit tiép thu, giai trinh y kién gép ¥,
hoan thién du thao hé sb didu chinh gia dit va Béo cdo thuyét minh xdy dung
hé sb didu chinh gia dat;

d4) Trinh Hoi dong thdm dinh bang gi4 dét, thAm dinh hé sé didu chinh
gia dat.

d) Hoi ddng thim dinh bang gi4 dét, thdm dinh hé s diéu chinh gia dat
thuc hién thidm dinh hé sb diéu chinh gid dat va gii van ban thdm dinh vé co
quan c6 churc ning quan 1y dit dai cip tinh. Noi dung thim dinh bao gdm: viéc
tuan thil nguyén tic, phuong phap dinh gia dit, trinh tu, tha tuc dinh gia dét,
két qua thu thap thong tin, danh gia sy phit hop ciia hé sb didu chinh gia dit véi
nhu cdu quan 1y nha nudc vé gia dét tai dia phuong; viée tuan thit quy dinh lya
chon théng tin quy dinh tai diém b khoan nay.

e) Co quan cé chirc nang quan 1y dit dai cép tinh td chitc thuc hién tiép
‘thu, giai trinh, chinh sira va hoan thién du thao hé'sé diéu chinh gia dit theo y
kién ctia Hoi dong thdm dinh bang gia dat, thAm dinh hé sb didu chinh gia dit;
trinh Uy ban nhén dan cép tinh.

g) Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gia dit,
cong bd cdng khai va chi dao cap nhét vao co sd dir liéu qubc gia vé dat dai.

Trudng hop tai thoi diém Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh sira d6i hé
sb didu chinh gi d4t ma hé sé didu chinh mic bién déng thi trudng cao hon
mirc t6i da hodic thip hon muc tbi thiéu, thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh stra d6i, bd sung hé s6 diéu chinh gia dt ddng thoi trinh Hoi déng nhan
dén cAp tinh xem xét viéc sira dbi bang gia dat. Sau khi H6i dong nhan déan cip
tinh quyét dinh sira d6i bang gia dit, Uy ban nhan dén cip tinh phai ra soat d¢é
sira ddi, bd sung hé sb didu chinh gia d4t cho pht hop véi bang gia dét stra dbi.

h) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngdy quyét dinh ban hanh hé
s6 didu chinh gia dat, Uy ban nhan dan cp tinh gui két qua vé B6 Néng nghiép
va Moi truong.

3. Trinh ty, tho tuc sira dbi, bd sung hé sb didu chinh gia dat thuc hién nhu
trinh ty, thl tuc x8y dung hé so di€u chinh gid dat quy dinh tai khoan 2 myc nay.
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IV. B sung cic mau vao Phu luc ban hanh kém theo Nghl dinh 50 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phi quy dinh vé dxeu tra co ban dit dai; diang ky, cAp Gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai san
gan lidn véi dat va Hé thong thong tin dat dai

Mau s6 01/TPBP: Miu khung va trinh bay khung ménh trich do ban a6 dia chinh thue hlen theo thlet ké ky thuit -
dy toan hoic phwong 4n nhiém vu (phyc vu cong téc quan ly nha nude vé& dét dai thudc thAm quyén ctia cip xd hodc phuc vu

déng ky bién dong dt dai cia Van phong dang ky d4t dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai)

XA LIEN MINH
TRICH PO BAN B4 BIA CHINH: S0 05-2026

HE TOA DO VN-2000, KHU VIFC ... THON .., THUQC MANH 340 564-8-c
TP. Ha N&i. Xa Lign Mink PHUC VUi reimreesrinrrammnnressensiisnn TH0S5-2026
u%z 000 |?Uu— Izm ) ;9-5-%
2 3
ONT e 3186

2037 2337
oad GOQ
sus000 100 l 200 400 05 | 500
5.0

Ngdy thing ns&m Ngdy thing nam Ti LE 1:1.000 Ngiy thang nam
N . Xée nhin do va ding hién trang
Bom vi 46 dyciCin bd do e () Bon vi kikm raiCan b kiém tra 1 em Inbn manh bin Irich So tdhg 19 m i e dia [¥dr oo quan ky xdo nidnir)
| . 2om g 2 20 40 . Aam
Xy, ghi r5 ho v téa, Ky, ghirdhovaten, oo —t 1t t -] {K¥, ghi 18 he vit wn,
chire vy, Adng adur*) chire vy, d6ng dhu (nbu ed) iz vy, ddng din}

Ghichd:
(*) Can ) do A3c ky, ghi 1B ho va tan ddi v tnrérmg hep Van phang 0dng ky Aét dal, Ghi nhinh Van phong dang ky ddL dal ddng thdl 1a dom vi 00 dec vi oo quan #Ac nhn.
("} Co quan ¢t chire nang quan Iy dt dsl cp x8 d& v nrtng hop phyc vy cdng tc quan |y nhi nuéc wb dat dai cia cip x8:

VAn phang dang ky tli dai. Chi nhdnb Van phing diing ki 041 Sai 43 viri inrtmy hap Fhuc vw dang ki bikn Gong dA] dui do co Guan minh e Pl
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Mau sb 02/T})BD M3u khung va trinh bay khung manh trich do ban d6 dja chinh thuc hién
theo nhu clu ciia ngudi sir dung dat

XA LIEN MINH

TRICH BO BAN DO DJA CHINH
THUQC MANH 340 564-8¢

HE TOA DO VN-2000, KHUVIFC ... THON ..,
.,.!TP' Ha N&i-xb Litn Minh TO01-2026
651000 100 200 265|500 . .
2 | T {Trinh bay & vj tri thich hgp)
- Ngudi sir dung adt: (tén, CC/CCCD...)
ns 1 - Théng tin thira dit:
] § 2 + Dja chi:
y E + Toa d§, kich thudc canh:
5 Thirasf 1 Thira sé ...
Topdd Binh  [Kich thuéc
pintl % (m} ¥ (m) {m)
6
m 400
5 +
4
0| o {Kém theo Bon mé ta ranh gidi, méc gidi thire dat)
#5|000 100 [200 583 | 500
N‘:Iy thing nim Ngly ihing  ndm 71 LE 1:1.000 Ngdy thing ndm
Ngur £l dyng ob1 Bonvdodac (7} 4 com 4 ety e ich 3 bk 100 m ks o mm&o&:mmﬁﬁ
2m 10 0 = %0 [} wom 3
[=5=a=2=s=0 t t t ] Ky, ghl rd hg vi tén,
chie vy, déng odu)

(K#, gil rd ho vh tén} {Ky, ghl r8 b v tdn,
chire vy, aéng dhu)
G i [ Ga0 53 0 €3¢ L. o 18 0o va 140 o) vt Ewang hop Viln phdag cang 17 M GXTCIY tr-nh Vin g Gl ki 4 a ol IRO1 LA #07 M 00 ¢IC %3 dom vi ki 2 b,
P piac vy vy e a1 s rwdc bt B0tk tSn gty cum ok, .
ul it O von iy hop ci BRI e K 1ok tdrn quyle o o0 g meish

() Corapupe ol (i miporg qunm 5 0 038 chp B 1§ e o
Ve iy vy LY G4 i, i dheiet Vi ity Oeky 1§
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M3Zu s6 03/CLBD: Phiéu do dac chinh 1y thira dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic

(Dia danh), ngay  thang ndm ...
PHIEU PO PAC CHINH LY THUA PAT

1. Thira d4t s8: .....; t ban 46 s6: .......; dién tich: ....... m?; loai dat: .............
.......................... ; hinh thire sir dung (chung, riéng): .......coovveieven.n
2. Dia chi thira dit (Thé hién sé nha, tén dudng, phé, tén xtr ddng (néu cd)):
3. Tén ngudi sir dung dat, ngudi quan 1y dat: ...,
4. Pia chi nguoi sir dung dat, nguf)ri quan l}'f Gat: oo

5. Gidy chimg nhan hosc quyet dinh glao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung d4t hodc gidy t& vé& quyén st dung dét (gidy to):

m 0L ZIAY 102 . eerin et e e
- Dién tich trén giay to: ........... m?; loai dat trén giay tO: ....oovvvnvninnnnnn
6. Tinh hinh thay d6i ranh gidi thira dat so voi khicd gidy to: ...l
7. Dién tich, loai dat sau do dac chinh 1¥: .......ovvvviviiiiciieeeeeeiinnn,
8. So db thira dat: | 9. Toa d9, kich thudc canh:
4 Toa d dinh thira(*) Kich thwéc canh
H Binh X (m) Y (m) (m)
1

1

(*) Chi thuc hién khi chinh Iy BDDC/trich de BDOC
& hé VN-2000

20

Pon vi do dac™ Ngudi sir dung, quan ly dat )
(Ky, ghi rd ho va tén, chirc vu, dong ddv'u) T6i ky tén dudi ddy x4c nhén cde thong tin vé
thira dat néu & Phicu nay la ding voi hién
trang sir dung, quan ly dat
(Ky, ghi ré ho va tén)
Co quan c6 chire ning quan 1y dit dai cAp xa/
Vin phong ding ky dat dai hoiic
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
(theo phén cép)
(KY, ghi rd ho va tén, chirc vy, dong ddu)

{(**) Cén b$ do dac ky d6i véi trrémg hep Vin phéng dang ky dit dai/Chi nhénh Vin phong ding ky dt dai 13 don vi do dac.

(***) Ngudi sir dyng a4t ngudi quan 1y dét kiém tea cac thang tin v& thita 4t trén d4y néu phat hién c6 sai sét thi bao
ngay cho don vi do dac dé kiém tra, chinh sira, bd sung; truomg hop khéng phét hién sai s6t thi ky xéc nhan va giti lai cho don
vi do dac 01 ban, ngudi sit dung dét duge giir 01 ban.
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