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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPgc 13p - Tw do - Hanh phiic
86: 454 /2025/QD-UBND Hai Phong, ngay O thing 9 nam 2025
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh mdt so chi tiéu cu thé khi 4p dung phwong phap
dinh gi4 dit theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024

cor'smnnun“a:euwcnmumu cia Chinh phii trén dia ban thanh phé Hai Phong

, G
BEN 5 0 7S

Can cir Ludt T8 chirc chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QHI S5 ngay 16
théng 6 ndm 2025, |

Cén cit Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Cén cir Ludt sé 43/2024/QHI15 ngay 29 thing 6 ndm 2024 siwa doi, bo
sung mt s6 diéu cia Ludt Dt dai s6 31/2024/QHIS, Ludt Nha & s0
27/2023/QH]15, Luat Kinh doanh bét déng sdn sé 29/2073/QH] 5 va Ludt Céc t6
chirc tin dung sé 32/2024/QH15;

Cdn cir Ludt Ban hanh van bdn quy pham phdp ludt s 64/2025/QHIS
ngay 19 thang 02 ndm 2025; - \a &~

Cin cir Ludr sé 87/2025/QH15 ngdy 25 thang 6 ndm 2025 sira doi, bé
sung mét s8 diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt;

Can cie Nghi dmh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thing 6 nim 2024 cua
Chinh phi quy dinh vé gid dat;

Can cv Nghi d‘mh 50 226/2025/ND CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu swa "déi, ’bo sung mot s6 diéu cia céc Nghi dink quy dinh chi tiét thi
hanh Lugt Dt d‘az -

A .
Theo dé nghl c%:am déc S¢ Nong nghiép va Moi truong tai T6 trinh 56
503/TTr-SNNMT ngay 27 thang 8 nam 2025 va Bdo cdo s6 342/BC-SNNMT
ngay 03 thang,9 nim 2025 tham dinh cia S¢ Tu phdp tai Bdo cdo 56 296/BC-
STP ngay 14 thang 8.nicm 2025; Phiéu trinh s6 4.3/PT-VP ngay 05/9/2025 cua

Vin phong Uy ban nhin din thanh phé;

Uy ban nhdn dén thanh pho Hai Phong ban hanh Quyét dinh Quy dinh
mét 56 chi tiéu cu thé khi ap dung phuong phap dinh gia dat theo Nghi dinh s6
71/2024/NBD-CP- ngay 27 thang 6 ndm 2024 cua Chinh phu trén dia ban thanh
phé Hai Phong, cu thé nhu sau: .
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Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay. Quy dmh mot 56 chi tiéu leu
thé khi 4p dung phuong phédp dinh gid dit theo Nghi dinh s 71/2024/ND-CP
ngay 27 thang 6 nim 2024 cia Chinh ph trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Dleu 2. Hiéu lyuc thi hanh N
I. Quyét dinh c6 higu lyc ké tirngay 0 thang 9 nam 2025.

2. Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh: sé 30/2024/QD-UBND ngay
24 thang 10 ndm 2024 ciia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong (cit) quy dlhh
“mot s6 chi tiéu trong v1ec ap dung phu’orng phap thdng du lam cin cir x4c dinh
gia dit cu thé va cac yéu td anh huong dén gia dit, mirc d6 chénh léch téi da ci;a -
timg yéu t6 anh huéng dén gid dat trén dia ban thanh phé Hai Phong; !so '

52/2024/QDb-UBND ngay 06 thang 12 nim 2024 cia Uy ban nhén dan tinh Hai - - -

Duong (cu) ban hanh Quy dmh mét sb chi tidu cu thé khi ap dung phuong phiap
dinh gia dit theo Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 cha
Chinh phu trén dja ban tinh Hai Drong.

Pidu 3. Chénh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd; Thu trudng chc
S0, nganh: Tai chinh, Néng nghlep va M6i truorng, X&y dung, Tu phép, Comg
Thu’ong, Thanh tra thanh phé, Thué thanh phd Hai Phong, Ban Quén 1y Khu
kinh t& Hai Phong, Ngén hang Nha nudc chi nhanh khu vyc 6, Théng ké thanh
phd Hai Phong, cic Ngan hang thuong mai Nha nuéc trén dia bin thanh phd Hai
Phong, Cht tich Uy ban nhan dan cac xd, phudng, dic khu va Thi trudmg céc ¢o
quan, don vi, ca nhan c6 lién quan chiu tradch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. '

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Website Chinh Phu; KT. CHU TICH

- Vu Phép ché - Bo NN&MT; RHO CHU TICH

- Cuc KTVB va QLXLVPHC (B6 Tu phép); 1 HAN _

-TTTU, TT HPND TP;

- VP boan DBQH va HDND TP;

- Chu tich, cac PCT UBND TF;

- Nhu Pidu 3;

- Cac PCVP UBND TP;

- Bao va PTTH HP, C6ng bao TP;
- Cong Thong tin dién tir thinh phé;
- Céc Phong: NNMT, NVKTGS;

- Cac CV VPUBND TP; A g

- Luu: VT, NNMT, B.M.Diic. L& Anh Quéin




HANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
RHONG Pic 13p - Tw do - Hanh phic

QUY PINH
ot Chi ticu cu thé khi 4p dung phuong phép dinh gi4 dat
theo Nghl dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 ciia Chinh pha
trén dia ban thanh phd Hai Phong

(Ban hanh kém theo Quyet dinh 56 1SY /2025/QD-UBND
ngay A0 thdng 9 ndm 2025 cia Uy ban nhén dan thanh pho Hai Phong)

Piéu 1. Pham vi didu chinh_
Quy dinh nay quy dinh chi tiét mét sb néi dung duge giao thudc tham
quyen ciia Uy ban nhén dén thanh phd Hai Phong vé gia dét theo quy dinh tai

diém & khoan 2 va diém & khoan 3 Didu 6, khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gla dat.

Piéu 2. P6i ttrcmg ap dung

1. Co quan thuc hién chirc néng quan 1y nha nuéce vé dét dai; co quan,
ngudi c6 thim quyén xac dinh, thim dinh, quyét dinh gia dat cu thé; co quan ¢
chirc nang xay dung bang gia dat, diéu ch1nh sira d6i, bd sung, thim dinh, quyét
dinh bang gi4 dit trén dja ban thanh pho Hai Phong.

2. T6 chirc tu védn xéac dinh gia dat c4 nhan hanh nghé tu vén x4c dinh gia dat
thure hién hoat dong tur vén, hanh nghé vé gia dat trén dia ban thanh phd Hai Phong.

3. T6 chirc, ¢4 nhén khac ¢ lién quan.

Bleu 3. Ty 1€ lap day, ty le ban hang, théi gian ban hang, thoi diém
bat dau ban hang dé wéc tinh tdng doanh thu phit trién caa khu dit, thira
dat khi ap dung phtro‘ng phép thing dur theo quy dinh tai diém d khoan 2
Piéu 6 Nghi- dinh s6 71/2024/ND-CP

1. Ty & 14p day

a) Ty le lap day 601 véi trudmg hop cho thué dat, thué mit bang st dung
vao muc dich thuong mai dich vu, van phong, cin ho cho thué, bai d6 xe va cac
loai hinh dich vu'khic duoc phan chia theo khu vuc dé ap dung cho tung vi tri
thira dét, khu dt, cu thé:

Déi v6i dia ban céc phudng: Ty 1& ldp day trong nim dau tién phat sinh
doanh thu 1a 50%, c4c nim tlep theo ting 10%/nim cho dén khi dat mirc téi da
12 80% va giir on dinh dén het thdi gian thuce hién du an;

Déi véi dia ban x3, dac khu: Ty 18 lap day trong nim déu tién phat sinh
doanh thu 1a 40%, céc nam t1ep theo ting 10%/n3m cho dén khi dat mic téi da
12 70% va giit n dinh dén hét thoi gian thyc hién dur 4n;

&
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Truong hop dién tich dur 4 4n ndm ca trén dia ban phuong va xa dac khu thi
x4c dinh ty 1€ lap day theo dia ban phudng. ’

b) Ty 18 lap diy cho muc dich khach san: Cin cu cong suat sur dung phong
khéch san binh quéin trén dia ban xa, phuong, dic khu c6-du 4n can dinh gi4
trong 02 nim lién tuc gin nhat tinh den thoi diém dinh gia theo van ban do 8¢
Vin ho4, Thé thao va Du lich cung cap thong tin. Trudng hop tai dia ban du gn
khong c6 thong tin cong suit sir dung phong khach san thi sir dung thong tin ctia
dia ban x&, phuong 1an cén; L

h

c) Ty. 18 14p day dbi véi dién tich dt sir dung muc dich thuong mai di
vu trong khu cOng nghiép, cum céng nghiép: Ty 1§ l4p déy trong nim diu tllen
phat sinh doanh thu 13 60%, cic nim tiép theo ting 10%/nim cho dén khi dat
mure t8i da 1a 100%;

d) Ty 1é lap day (1‘01 voi du an kmh doanh San Golf (cong suét khal thz|ic)
1a 100%.

2. TY 18 ban hang, thoi gian ban hang, thoi diém bat dAu ban hang }

a) S6 nam ban hang cta du 4n duge tinh tron ndm theo quy dinh tai khoan
5 Diéu 6 Nghi dinh s8 71/2024/ND-CP. Trudng hop thoi gian ban hang khong
tron ném thi khoang thoi gian khong tron nam tir 06 théng trd 1én duoc tinh tron

thanh 01 ndm; dudi 06 thing th1 khéng tinh théi gian ban hang dbi voi khoang
thét gian nay;

b) Ty 16 ban hang, thei gian ban hang, thoi diém bét dAu ban hang;:

Trudng hop vin ban vé chi truong du tir hodic hd so moi thiu thuc hién
dy 4n dAu tr hodc quyét dinh phé duyét, chép thuén chi truong chua xac dif
thoi gian ban hang, thoi diém bit diu ban hang: Ty 1& ban hang chi tiéi tai P[hu
luc kém theo. :

Truong hop vén ban vé chu truong ddu tur hodc hd so méi thiu thuc hlen
du 4n diu tr hoic quyet dinh phé duyét, chép thuin chu truong .cé xac dinh th0'1
gian ban hang, thoi diém bit ddu ban hang thi ty1¢ ban hang dugc phan bd déu
(tron ndm) theo thong tin thoi gian ban hang, thoi diém bét ddu ban hang trang
hé so du 4n.

Piéu 4. Ty 18 % dé xdc dinh chi phi kinh doanh; ty 1 % dé xac dnlnh
chi phi 13i vay, loi nhuén ciia nha diu tw c6 tinh dén vén chi s& hiru, rai l:
trong kinh doanh thoti glan xay du'ng, tién do xay dung dé wéc tinh tong

chi phi phat trién ciia khu dit, thira dat khi ap dung Phwmg phap thang dur
theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh so 71/2024/ND-CP

1. Ty 18 % dé x4c dinh chi phi kinh doanh, bao gom: ‘
a) Ty 18 % dé xé4c dinh chi phi tiép thi, quang céo, ban hang: 1%;
b) Ty 1& % dé xéac dinh chi phi quan Iy v4n hanh, cu thé:

Loai hinh cho thué san dich vu - 'thucng mai, van phong, cin hd va cac
loai hinh dich vy, thuong mai khéac: 10%.
&




Loai hinh trong gitt xe: 5%.

Loai hinh kinh doanh khéch san: 60% déi véi khach san ¢6 tiéu chuin tir 5
sao tré 1én, 45% dbi véi khach san 4 sao va 35% dbi vé&i khach san ¢ tiéu chuln
tir 3 sao tré xubng.

Loai hinh cho thué nha xudng, dit tréng: 5%.
Loai hinh kinh doanh sin Golf: 70%.

2. Ty €% dé xac dinh chi phi 14i vay, loi nhuan ctia nha déau tu ¢ tinh
dén vén chu s& hifu, rii To trong kinh doanh 14: 14%.

~ 3. Thai gian xdy dyng, tién d6 xay dung

a) Sb nam xay dung va phat sinh chi phi ctia Dy 4n dugc tinh tron ndm theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP. Trudng hop thai gian
xdy dung khdng tron ném thi khoang théi gian khong tron nam tir 06 thang trd 1é€n
dugce tinh tron thanh 01 nam; dudi 06 thang thi khéng tinh thoi gian xay dung abi
v&1 khoang thoi gian nay;

b) Thoi gian xay dung, tién d6 xy dung: Chi tiét tai Phu luc kém theo.

Piéu 5 Cac yéu t6 anh htm'ng den gia dat, mirc 39 chénh Iech toi da
ciia tirng yéu té anh hwimg den gla dat, cach thirc dleu chinh d6i véi tirng
mirc d9 chénh I&ch ciia ting yéu td anh hwéng dén gia @it phi nong nghiép

1.Vé vi tri, dia diém cia thira dat khu dét

a) Khoang cach dén chc nhém dla didm (gom dia diém dang hoat déng va
dia diém d3 c6 du 4n dAu tu duoc cip thadm quyén phé duyét): Trung tam hanh
chinh; chg, trung tdm thuong mai; bénh vién (trung tam y té), co s&r gido duc va
dao tao; khu du lich, cong vién, khu vui choi giai tri cua thira dat, khu dét so
sanh gan hon so véi thira dat, khu dat can dinh gia thi diéu chinh ting loi thé va
nguoc lai; Mirc diéu chinh chénh l&ch t6i da 20%;

b) Khoang cich dén nghia trang, nghia dia, nha tang 1€ cua thira dat, khu
dAt so sanh gin hon so véi thira dat, khu dét can dinh gia thi diéu chinh giam loi
thé va ngugc lai; Mic didu chinh chénh 1éch t6i da 10%,

¢) Loi the sir dung dit cua thira dat, khu dét cin dinh gia so v&i thira dt so
sanh (loi thé vé sir dung lam mit béng kinh doanh, thuong mai, tién ich xung
quanh); Mic diéu chinh tdi da 20%.

2. V& giao théng (tinh theo chi tiéu quy hoach x&@y dung)

a) Quy md dd réng duong {bao gdm c& via hé): Pd rong cla duong g1a0
thong tiép giap v6i thira dat, khu d4t so sanh 16n hon thira dt, khu dat can dinh 01a
thi diéu chinh tang loi thé va nguoc lai; Mitc didu chinh chénh 1éch t&i da 20%;

b) Két ciu mat dudng (nhua, bé téng so véi dudng dat, da) tlep glap vai tai
san theo hién trang tai thoi diém dinh gia; Muc didu chinh chénh 1&ch t6i da 5%;

c) S8 mat dudmg tiép giap: P
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Thira dat khu dét tlep giap 02 mat du'ong (bao gdm ca duong ngd) s€ duoc
danh gia lgi thé hon thira dat, khu dat tiép gidp v6i 01 mat duomg t8i da 13 10%;

Thtra dit, khu dét tiép giap tir 03 mét dudng tré lén (bao gbm ca duong
ngd) s& dugc danh gia loi thé hon thira dat, khu dat tiép gidp voi 01 mat dudng
t6i da 12 15%.

3. Diéu kién vé cép thoat nuée, cap dién
a) Khu vuc cap nuéc, cip dién én dinh hay khéng on dinh; Muc difu
chinh chénh léch tdi da khdéng qua 5%;

b) Tinh trang ngép tng khi luong mua 1én; Méc didu chinh chenh léch t6i
da khéng qua 5%.

~ 4. Dién tich, kich thuéc, hinh thé cia thia dét, khu dét

D6i v6i dy 4n hogic khu dét c6 nhidu thira dit véi cac dic diém v& dién tich,
kich thuée, hinh thé khic nhau trong cung nhém gla dat co s& thi lua chon q’not
thira dt dai dién c6 tinh phé bién nhét cho timg vi tri cu thé dé xéc dinh gia dat;
gia d4t ciia céc thira dét con lai trong cung nhém gia dat dugc xac dinh trén colsd
gia dat clia thira dAt dai dién c6 tinh dén sy khéc biét vé dlen tich, kich thuéc, hinh
thé so véi thira dét dai dién.

a) Dién tich thira dit, khu dat: Muc didu chinh chénh 1éch t6i da ZOL’A)
Riéng d6i véi dét khu cum cong nghiép, dat san xudt phi ndng nghiép, dat
thuo‘ng mai dich vu thi khéng ap dung quy dinh nay. |

Truong hop uéce tinh gia chuyen nhuong can hd chung cu, gia cho thué can
hé cao ting ndm trong tda nha hdn hop: Thuc hién khao sat, thu thap va danh gia
theo ti€u chi dién tich cia cin ho, dién tich san cho thué (ddi v6i tai san dinh o4
14y theo dién tich binh quén); Mitc diéu chinh chénh 1¢ch khong qud 20%;

b) Mt tién, chidu sau thira dAt, khu dét: Mirc didu chinh chénh 1éch téi da 10%;
c) Hinh thé thira dt, khu dit:

. Piéu chinh tang 1én hoic giam xuong loi thé v& hinh the gitra thira dat
khu dat s0 sanh véi thira d4t, khu dét cin dinh gia theo nguyén téc thira dét, khu
dit cang ¢6 hinh thé méo, chéo, nhleu g6c, nhiéu canh, thép hau thi cang kém
loi thé; Mirc didu chinh chénh 1&ch t6i da 10%.

5. Céc yéu tb lién quan dén quy hoach xay dung J
101

a) Piéu chinh chénh 1&ch vé hé sb st dung dat, mét do xay dung, chi
x8y dung, gisi han vé chiéu cao cong trinh x&y dung, gi6i han s6 tang him duge
xdy dung theo quy hoach chi tiét xa dung da duoc co quan nha nudc cb thlam
quyén phé duyét cia thira dat khu dat so sanh véi thira dat, khu dit cin dinh gla
Muc diéu chinh chenh 1éch t&i da 10%; |

b) Déi véi loai hmh kinh doanh khach san: Thyue hién khao sét, thu thap va
danh gia thém tiéu chi: S6 phong, tiéu chuan dich vu cua khach san (xép hang
theo s6 sao); Mirc didu chinh chénh 1&ch téi da 10%. |

{ &
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6. Hién trang méi truémg, an ninh
a) Murc d6 bui, tiéng on, 6 nhiém khong khi va 6 nhiém nguon nmurée; khoang
cich dén khu xur ly réc thai, nudc thai: Mirc didu chinh chénh 1&ch tbi da 10%;

b) Miét d6 dan cu, tinh trang an ninh khu vuc: Mitrc didu chinh chénh léch
t6i da 5%.

7. Thoi han sir dung dit

a) Thoi han s dung dit con lai thuc hién du an: Muc diéu chinh chénh
1éch t6i da 15%;

b) Péi véi dét &, céin ho ban (thdi han sir dung 1au dai): Khong diéu chinh.

8. Cac yéu tb khéc anh hudng dén gia dit pht hop véi didu kién thuc té,
truyén thong van hoa, phong tuc tip quén cia dia phuong (chi didu chinh déi véi
nhimg 16 d4t cu thé)

a) Thira dat cin dinh gia tlep giap hodic &bi dién cdng cho, trung tam
thuong mai: Mtic dleu chinh ting t6i da 10%;

b) Thua d4t cin dinh gia tiép gidp khe thoang, tiép giap hodc dcu dlen khu
cay xanh, hd nuée: Muc didu chinh tang tbi da 5%;

¢) Thira dit cin dinh gid co mit tién bi dudng dam: Mirc diéu chinh giam
téi da 10%;

d) Thira d4t cin dinh gia tiép gidp hodic ddi dién khu nghia trang, nghia
dia; chtia, dinh, dén, miéu, cong trinh tin ngudng khac, nha tang 1, nha xac, bai
rac: Mirc didu chinh giam téi da 10%);

- d) Thira d4t can dinh gia déi dién hodc gén tru dién, tram dién, tram bién
ap, cac tram thu phat séng hodc dudng dién di qua thua dit: Mice didu chinh
giam t6i da 5%;

e) Puong giao thong hai chleu vi mét chidu; muc didu chinh chenh léch
t61 da 5%; :

h) Tinh trang Un tic giao théng; mirc didu chinh chénh 1&ch tbi da 5%;

1) Chénh léch thoi gian tir thoi diém phat sinh giac dich tai san so sanh dén
thO'I diém xac dinh gid dét; muic diéu chinh chénh 1&ch téi da 10%.

9. Déi véi dét ph1 ndng nghi€p khong phai 1a dét & thi tuy tmg trudng hop
cu thé lua chon cac yéu td anh hudng phil hop @ danh gia, khong pha1 danh gia
day du cac yéu té néu'trén.

Picu 6. Tb chirc thuc hién

1. S& Nong nghiép va Méi truong

a) Cé trach nhiém lva chon don vi tu van dinh gia dat dé xé4c dinh gia dét
cu thé cua Duy 4n; giri van ban @& nghi cac S6, nganh lién quan, Uy ban nhén dan

x4, phudng, dac khu va nha diu tu cung cap hd so du 4n, hd so du toan chi ph1
xady dung phuc vu cong tac xac dinh gia dét;

d

Pl
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b) C6 trach nhiém phéi hop véi Ngan hang Nha nuée chi nhanh khu vire
6, cac Ngén hang Lhuorng mai Nha nudc tren dia ban thanh phd Hai Phong dé thu
thap théng tin vé 131 suit;

c) Ph01 hop v&i Théng ké thanh pho Hai Phong, S¢ Xay dlmg dé thu thlap
thong tin vé mirc bién dong cia gia chuyén nhuong, gia thué dit, gia thué nIlat
bing, gi4 kinh doanh san pham, dich vu 1am cin cir dinh gia dét.

2. So Xay dung ‘J

a) C6 trach nhiém cong bd chi sb gia xdy dung va cic chi s6 ¢6 lién quan
(néu co) dé phuc vu cong tac dinh gia dit; ' '

b) Trudng hop Nha dau tr du 4n khu dan cu, khu d6 thi ¢6 yéu ciu vé viéc
xac dinh du toan xay dun g cong trinh, S¢ Xay dyng chi tri kiém tra su tuan thi
quy dinh cda phéap luat vé viéc xac dinh du toan xay dung cOng trinh (cén i:u
phuong phap xac dinh; viéc ap dung, tham khio hé théng dinh muc x8y dung,
gla xay dung Cong trmh va céc cdng cu cén thiét khic theo quy dinh do co quan
nha nudc ¢ thim quyen ban hanh, cong bb...), gl van ban thong bao két qué
kiém tra cho Nha diu tu Du 4n, ddng thoi gui S& Néng nghiép va Méi trudng dé
phdi hop phuc vu cbng tac xac dinh gia dat

3. S6 Tai chinh

a) CO trach nhiém cung cap ho so cho S& Nong nghlep va M01 tru'(mg tﬁeo
quy dinh tai khoan 1 Didu nay;, “

b) Xéc dinh thoi gian ban hang, thai dlem bat dau ban hang, kinh doﬂmh
san phm, dich vu dé uéc tinh doanh thu phat trién va thoi gian x4y dung, tié
dd xay dung dé uoc tinh chi phi phét trién ctia dir 4n theo quy dinh tai iju 6
cta Nghi dinh s6 71/2024/ND- CP trong chii trrong dau tur hodc hd so moi thiu
thuc hién dy 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chip thuin du an dau tr va
théng béo cho S& No6ng nghiép va Mdi trudng;

l
c) Cé trach nhiém tham muu Hoi dong thidm dinh gia dat thanh phd thuc
hién thim dinh phuong 4n gia d4t do S& Noéng nghiép va Méi truong trinh dam

bao theo thoi gian qu y dinh tai quy ché 1am viéc ctia Hoi déng thdm dinh gi4|dit
thanh phd.

4. S& Vin hoa, Thé thao va Du lich

C6 trach nhiém cung cap sd liéu lién quan dén cong sudt sir dung ph?ng
khach san binh quan quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh nay theo dé
nghi ctia S& Néng nghiép va Méi trudng. :

5. Théng ké thanh phé Hii Phong
Co trach nhlem cung cip thong tin v& mic bién dong cha gia chulyen

nhuong, gia thué dét, gia thué mat béng, gi4 kinh doanh san phim, dich vu trén
dia ban thanh phé Hai Phong phuc vu cong tac dinh gis dit.
! e
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6. Ngan hang Nha nwée chi nhinh khu vwec 6 va cic Ngin hang
thwong mai Nha nwéc trén dia ban thanh pho Hai Phong

C6 trach nhiém cung cép thong tin vé 14 sudt tidn giri va 13 suit cho vay
dé phuc vu cong téc xac dinh gia dat theo quy dinh trong thdi han 05 ngay 1am
viéc ké tir ngdy nhén duoc van ban de nghi cia S& Nong nghlep va Méi trudng
hoic Uy ban nhan dén cép x3 hoidc td chirc thuc hién dinh gi4 dat.

7. Uy ban nhin din x4, phlr(mg, dac khu noi c6 dw an

a) Cé trach nhiém cung cap hd so cho S& Noéng nghiép va Mai trudng theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;

b) Xac dinh thoi glan ban hang, thoi diém bt diu ban hang, kinh doanh
san pham, dich vu dbi vai thira dat, khu dit thudc tham quyén quan ly dé uéc
tinh doanh thu phat trién va thot gian xdy dung; tién do xay dung (1‘01 vl thira
dét, khu dét thudc thim quyen quan ly de udc tinh chi phi phat trién cta du an
theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Nghi dinh s 71/2024/ND-CP trong hd so méi thiu
thyc hién du 4n dau tu va thong bao cho S& No6ng nghiép va Méi trudng;

c) Phéi hop véi t§ chirc thuc hién dinh gia dét cung cAp théng tin, tai lidu,
s6 liéu lién quan dén | cOng tac dinh gia dt (thdng tin v& két qua tring dau. gia, gia
chuyen nhuong quyén sir dung dat trén dia ban; thong tin vé quy hoach, quy mé
dau tu, dic diém cia thira dit str dung 1am tai san so sanh va céc thong tin khac
Lién quan) phéi hop, chi dan td chic thuc hién dinh gia dat dén vi trf dur an va vi
trf cac tai san so sanh trén dia ban khi dugc td chirc thyc hién dinh gia dt dé nghi.

8. T6 chirc tw vAn x4c dinh gia dat

Chiu trach nhiém trudc phép luat vé két qua thu thap, tdng hop, phan tich
thong tin, tinh chinh xéc, day du cua céc théng tin dé ap dung phuong phap dinh
gla dat, ty 16 diéu chinh cac yéu tb anh hudmg dén gia dét tai D1eu 3 Quy dinh
nay va tinh chinh xac, trung thuc, khéch quan cta két qua tu vin dinh gia dit
theo quy dinh nay va khoan 2 Pidu 162 Luat Pit dai nim 2024. Trong qua trinh
tu vin x4c dinh gia dét, don vi tu vin pha1 bao dam tinh doc 1ap vdi co quan
quan ly dat dai, Hoi dong thdm dinh gid dit va co quan hoic ngudi ¢ thdm
quyén quyet dinh gia dat

. 9. Nha diu tu Dur 4an

) Co trach nhiém gt diy dn ho so xac dinh gia dat vé S& Né6ng nghiép va
Mbi truorng va hd so dir toan chi phi xdy dung vé S& Xay dung dé kiém tra;

b) Trudng hop nha dau tu khéng giri hd so du toan xay dung v& S& Xay

dung dé kiém tra theo quy dinh, S& Néng nghiép va Mot truong s€ s dung suat ‘

vbn dau tu do B6 Xay dung cong bé theo quy, dinh tai diém b-khoan 4 Diéu 6
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP dé xac dinh gia dét cu thé,

Trong qua trinh trlen khai thuc hién, néu c6 vudng mac cac td chuc ca
nhan kip thdi phan dnh vé S& Nong nghlep va Méi truomg dé tdng hop, bio céo
Uy ban nhan dan thanh phé xem xét sira ddi, bb sung./.

&

T sl i



’ PHU LUC
(kem theo Quyét dinh $615Y /2025/Q0D-UBND pgdy/o thing 3 ndm 2025
.- cua Uy ban nhédn ddn thanh phé Hadi Phong)

1. Poi véoi cdc dw an khu @6 thi, khu nha & thép ting, biét thw thip tang, dat nén (khong c6 nha chung cw, nha cao
ting hdn hop (&, dich vu thwong mai)

- Thoi gian ban hang: Pugec tinh ké tir thoi diém bt ddu bén hang.

- Thoi diém ghi nhén doanh thu va chi phi trong 1 ndm duoc tinh tai thei diém cuéi nim dé.
s A 4 rs Quy md tir5haden | ‘Quy md tir10 ha - | Quy mé tir 30 ha dén | Quy mb tir 50 ha A Yo
Ngi dung Quymd dwbiSha | ™7 4 510 ha aén duéi 30 ha duéi 50 ha dén duéi 100 ha | QuymOtrén 100 ha
1. Thoi gian bdn hang 2 ndm 3 ndm 4 nim 5 nam 6 nam 7 nim
2. Théi diém bit diu Nam thr hai ké tir | Nam thirhai ké tir | Nénvthihaiké tir | Nam thir hai ké tir khi | Nam tht hai k& tirkhi | Nam the hai k& tir khi
bdn hang khi bit ddu xay dung | khi bat dau xay dung | khi bat dau xay dung bat dau xdy dung bit diu xdy dymg bit diu xay dimg
’ ' 5 T nhat 0%
Nim thirnhdt 0%; | Nam thinhdt0%; | Tom thif nhdt 0% 2:;2 ttll;:rr ;:ia;g; ’
0, 0, , . 0,
1 t 2 0/ .
o it oo | N GrmbB0%; | nmthihai30%; | nam thirhai 30%; | T ;‘;1;2‘ , 3;’ nam thir ba 20%;
3.7 16 bén hang M irohat % | namthhei 60% | namthirba30% | namthi ba30%; S thi o 20%. nim thir tw 20%;
' " | nimthabad0% | nim tho er 40%. nim thir tw 20%; AR BTRES | am the nam 15%;
- : 3m thir 03 o nim thir nam 20%; ] . cor.
~ ndm thir nim 20%. nim thir séu 20%. nam thir sdu 15%;
. nim thir bay 10%;
4. Thoi gian xdy dung 1 nam 2 nim - 3 nam 3 niam 4 nim 5 nim
, : s ok oaeo, | Nim thi nhit 25%;
Nt this nhdt 60%; | Nam thi nhdt 40%; | Nam the nhde 40%; | Mo (60 W03 |y i 95
5. Tifa 36 xiv d Nam thir nhit 100% o on e, | nam thir hai 40%; nim thir hai 30%; B > ndm thir ba 20%;
- -lien 9 xay dung nam thit hai 40% < . 0 « . o nam thir ba 20%; < .
_ nam thir ba 20% nam thir ba 30% oam thir tir 20% nam thir tu 20%;
> nam thir nim 10%.

po
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2. Doi véi cac du an nha chung cu, nha cao tang hén ho'p (¢, dich vu thuong mal) theo hinh thirc ban 1 lin, hodc cho
thué 1 Yan (khéng co nha & thap tang, biét thw thap tang, dat nén)

- Thoi gian ban hang: Puoc tinh ké tir thoi diém bit dAu ban hang.
- Thoi diém ghi nhan doanh thu va chi phi trong 1 nim dugc tinh tai thoi didm cudi nam ds.

- |Dién tich san xdy dyng ciia

Tién @6 xay dung

T§ 1¢ ban hang (% lin

dung trd 1én

~ bat dau x4y dung

Du an/khu ddt twong Gng |  Théi gian - . ‘Thoi diém bit ddu | - Thoi gian
dién tich dit theo quyét | - xaydung | (% lén Iuot theo tmg| . ban hang - ban hang luot theo tirng ndm)
dinh giao dit, cho thud dit ném) - |
e 2 by ~
Du&i 50.000 m” san xay 2 nim 50.50 ° Nam thir 2 ké tr nAm 2 nim 30-70
dung - bt diu x4y dung
2 .
Tu 50. OOO m? dén 150.000 3 nfm 30-40-30 NQI? th;.: 2 lfe tir nam 3 nam 20-50-30
m? san xdy dung | bat dau x4y dung .
- Tir trén 150.000 m? dén - - . .. |Namtho2ké trndm| . ., _ Ch
300.000 m? sin xy dung 4 nam 20303020 | vt diu xdy dung 4 ndm 20-30-30-20
Tur trén 300.000 m? dén . - Nam thtr 2 ké tir nam y
500.000 m? sén x4y dung 5 n&m 20-20-20-20-20 bit du Xy dung 5 ndm 20-20-30-20-10
. n 2 .a A . . ) = [ A s w - .
Tirtren 00.000m SNXAY) 6 g 1520-20-20-15-10 |Nam M2 ke tirndm| 0 0 56.20.20-10-10

3. Déi voi du 4n c6 dién tich dat thude cd Muc-1 va Muc 2
Muc 1 dién tich dat thudc Muc 2 tinh theo quy dinh tai Muc 2, quy mo du 4n dé tinh toan trong Muc 1, Mue 2 sé xac dinh
. theo tong quy imd ca dyr-dn, chi phi ha ting c3 du’ an phin bé cho: tong dién tich dit &, dat thwong mai dich vy phai xdc

dinh gi4 dat.

‘thi dién tich dat thuoc Muyc 1 sé tinh theo quy dinh tai

o
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As L) r Fad LY ~ A ) r r 3 ' ~ an ~ . A
4. Doi voi Dy an khu cong nghiép, cum céng nghiép va cic du 4n ngoai khu céng nghiép, cum cong nghi¢p

Tién d6 xay dung

Dién tich dit thué theo quyét | * Thoi gian N Thoi diém bit diu ban | Theoi gian | T§ 18 ban hang (% lin
. dinh cho thué dit xay dun (% lan lugt theo han ban han Iwgt theo tirng nim
! : -xay dung timg niim) g g g )
- - ’ A - ..'.t
Dudi 50 ha I nim 100 Nam thr 2 ke tnambat |, 50-50
dau xdy dung
- - F - -
Tir 50 ha dén 100 ha 2 niim 50-50 Nam thr2 ke trndm bat | - 5 . 40-30-30
: dau xay dung
Quy mé du an y Nizm thir 2 ké tir nam bét -
tir 100ha dén 200ha 3 nidm 35-35-30 iy xdy dung 4 nam 30-30-30-10
Quy mé du 4n trén 200ha 4 nam 25.25.2525 | Namtr2ketrndmbat | o 30-30-20-10-10

diu xiy dung

- Thoi gian ban hang: Pugc tinh ké tir thoi diém bét ddu ban hang.
- Thoi diém ghi nhan doanh thu va chi phi trong 1 nam dugc tinh tai thdi diém cudi nim do.
5. P6i véi Du 4n sin Golf

Tién d6 x4y dung

s { 2. ae2 E. 2l . P 2 1A i s 0/ 1A
Quy mé ;l{“;lmdgl;sn (% Iin lugt theo Thoi dlenl:él;at dau ban ';‘231131::!1 Tﬁ;li l:lz:nohta}ng ( /:) lan
y dung tirng nim) g g ¢t theo ting nam)
Sén 09 15 I nim 100 Nam thir 2 k€t nam bat daw) | b | Nam e e 100%
xdy dung
< Nam thir 3 ké tir nam bit ddu Nam thir nhit 50%;
4 0 3 50-5 3 ’
San 1816 2 nam 0 xy dung 203M | e am thi hai: 100%
] s m X s Nam thir 3 ké tir nAm bit ddu . Nam thir nhét 50%;
Sén 27 va 3616 3 nim 35-35-30 xdy dung 2 nim T4 ndm thit hai: 100%
N » ; I . I aA " . £ 0/ .
San trén 36 18 4 nAm 95.75.25.25 Nim thir 4 ké tir nam bt dau 2 niEm Néam thir nhat 50%;

xdy dyng

T nam thir hai: 100%

- Thoi gian ban hang: Bugc tinh ké tir thoi diém bét ddu ban hang.

-

\ Elba LI
N lvhiy
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- Thoi diem ghi nhén doanh thu va chi phi trong 01 nam duoc tinh tai thoi didm cudi nam dé. ‘

6. Dbi voi D 4n cho thué vin phong, san thwong mai dich vy; kinh doanh khach san, dich vu luu tra va cac loai
- hinh dich vu khéc (trong d6 c6: dién tich dat trong khu, cum cic’mg nghiép ma khong di tai sin so sinh dé tink doanh thu
-bén hang theo muc 4; dién tich sin xiy dung trong nha cao tang hon hgp giao che nha diu tw dé si dung véi muc dich
kinh doanh) ‘

Thot gian ban hang dugc x4c dinh theo thdi han thué dat ghi trong Quyét dinh cho thué dit, chuydn muc dich st dung dit.

Dién tich san xAy dung cfia Dy an/khu dét twong ng dién Thoi gian . Tlen'?(') xay dyng Thoi didm biit ddu
tich dAt theo quyét dinh giao dit, cho thud dt xdy dyn (% lan luot theo bin hang
W quyctdmh g 7 y g tung nim) 8
: | A . T ndm thir nhét
) r 2 a n - )
Duéi 20.000 m? san x4y dung 1 ndm ) 100 sau khi hoan thanh x4y dung

Tir ndm thir nhat

Ny 2 \ ~ A 2 x A r ¢ w . V_
Tir 20.000 m* san xay dung dén 50.000 m? san xay dung ~ 2 ndm N 50-50 sau khi hoan thnh xay ding
' . ¥ : :  Tir nam thir nhét '
Ny - 2 rs 2 2 A - _ " -
Tu‘ trén 50.000 m* dén ‘100.0_00 m* san xay dung - 3nam 40-30 30 sau khi hoan thanh xdy dung
; : : Tl ndm thir nhit
N A 2 1A 2 s P o 202900
Tir trén 100.000 m* dén 200.000 m? san xay dung 4 nim 30 3Q_ 20-20 sau khi hoan thanh xay dyng
5 2 3 o S - " Tir nim thir nhét
Trén 200.000 m? san xiy dung 5ndm 20-20-20-20-20 _

sau khi hoan thanh xay dyng
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