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o THONG TU ‘ ,
Quy dinh vé ho so' dia chinh, Giay chirng nhan quyén sir dung dat,
quyen s6 hiru tai san gian lién voi dat

Théng tu s6 10/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo truong
B6 Tai nguyén va M6 truong quy dinh vé hd so dia chinh, Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat, co hiéu lyc tir ngay 01 thang 8
nam 2024, duoc sira d6i, bo sung boi:

Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT ngay 20 thang 6 nim 2025 cua Bo truong
B Nong nghiép va Moi truong ban hanh Thong tu quy dinh phan cap, phan dinh
tham quyén quéan 1y nha nudc trong linh vuc dat dai.

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt sia doi, bé sung mét
s6 diéu ciia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha o 6 2 7/2023/QH135, Lugt
Kinh doanh bdt dong san sé 29/2023/QHIS5 va Ludt Cdc té chirc tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cdp Glay chirng nhdn quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat va hé thong thong tin dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 68/2022/ND-CP ngay 22 thang 9 nam 2022 cua Chinh
phii quy dinh chire ndng, nhiém vu, quyén han va co cau té chire ciia Bé Tai nguyén
va Moi truong;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Pdng ky va Dir liéu théng tin dat dai,

B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong ban hanh Thong tu quy dinh vé ho
so dia chinh, Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
véi dat’.

! Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT quy dinh phan cap, phan dinh tham quyén quan 1y nha nuéc trong linh vyc dét
dai, c6 can ctr ban hanh nhu sau:

“Can cit Luat T6 chirc Chinh phd nam 2025;

Can ci Ludt To chirc Chinh quyén dia phwong nam 2025;

Can cir Nghi quyet so 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc héi quy dinh vé xir 1y mét sé vin de
lién quan dén sap xep to chirc bo may nha nudc,

Can cir Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngdy 12 thing 6 nam 2025 ciia Quéc hdi vé viée sdp xép don vi hanh chinh
cap tinh;

Can cir Nghi dinh s6 35/2025/ND-CP ngay 25 thang 02 ndm 2025 cia Chinh phii quy dinh chire nang, nhiém vu,
quyén han va co cdu t6 chirc ciia B6 Nong nghiép va Moi truong;
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Chuwong I
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh vé ho so dia chinh, huéng din viéc 1ap, chinh ly, cap
nhat, quan 1y hd so dia chinh, viéc khai thac, sir dung va kiém tra, giam sat d6i véi
hd so dia chinh tai khoan 5 f?leu 130 caa Luat Dat dai va quy dinh vé Gidy ching
nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat tai khoan 2 biéu 134
cua Luat Dat dai.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan quan Iy nha nudc vé d’é’[ dai; co quan c6 chic nang quan 1y dé}t
dai & dia phuong; Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai; cong chirc lam cong tac dia chinh & x4, phudng?.

2. Nguoi su dung dat, chu s¢ hitu tai sdn gan lién véi dat, nguoi dugce giao
dat dé quan 1y.

3. Cac co quan, t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén ho so dia chinh, Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dat.

Chuong 11
HO SO PIA CHINH
Muc 1
THANH PHAN VA NOI DUNG HO SO PIA CHINH

Pi¢u 3. Ban d0 dia chinh va s6 muc ké dat dai

1. Ban d6 dia chinh bao gom t& ban d6 dia chinh, manh trich do ban do dia chinh.

Ban d6 dja chinh thé hién thong tin khong gian cua thia ‘dét va d6i tuong dia
1y hinh tuyén nhu duong giao th@ng, cong trinh thuy loi, dé diéu, song, suoi, kénh,
rach va doi tuong dia 1y hinh tuyén khac.

2. S6 muc ké dat dai thé hién thong tin thudc tinh cua thira dat va dbi tuong
dia 1y hinh tuyén.

3. Noi dung cu thé ciia ban d6 dia chinh, s6 muc ké dat dai quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay duogc thuc hién theo quy dinh vé do dac 1ap ban do

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén
ciia chinh quyén dia phiong 02 cdp, phdn quyén, phdn cap trong linh viee ddt dai;

Theo d@é nghi ciia Cuc truéng Cuc Quan Iy dat dai; ‘

Bé trucng B Nong nghiép va Moi truong ban hanh Thong tw quy dinh phan cap, phan dinh tham quyén quan 1y nha
niede trong linh vuee dat dai.”

2 Cum tir “thi trAn” dwoc bii bo theo quy dinh tai diém b khoan 4 Didu 10 Thong tu sé 23/2025/TT-BNNMT, ¢6 hiéu
luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.



dia chinh.
Piéu 4. S6 dia chinh
1. S6 dja chinh thé hién cac thong tin thudc tinh sau:

_a) Thong tin vé thira dat hodc dbi twong dia 1y hinh tuyén theo quy dinh tai
biéu 8 va Di€u 9 ctia Thong tu nay;

~ b) Thong tin vé ngudi dugc Nha nudc giao dat dé quan 1y, nguoi sir dung
dat, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai Diéu 12 ctia Thong tu nay;
¢) Thong tin vé tai san gin lién v6i dat theo quy dinh tai Diéu 10 ctia Thong
tu nay;
d) Théng tin vé& quyén st dung dit, quyén s hitu tai san gan lién véi dat,
quyén dugc giao dat dé quan 1y theo quy dinh tai Di€u 11 cia Thong tu nay;

d) Thong tin vé bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo quy dinh tai
Diéu 13 cua Thong tu nay.

’ 2. Noi dung cu thé cta sb dia chinh thuc hién theo Mau s6 01/PK cua Phu
luc s6 06 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 5. Ban sao Gidy chirng nhén
Ban sao cac loai Gidy chtrng nhén, bao gém:
1. Gidy chung nhan quyén sir dung dit.
2. Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat 6.
3. Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha 6.
4. Gidy chtng nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung.
5. Giéy’chl'mg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat.
6. Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat.
Picu 6. Noi dung ho so dia chinh
Noi dung ho so dia chinh bao gom cac thong tin sau:
1. Thong tin vé thira dét, d6i twong dia 1y hinh tuyén, gém:
a) Sb hiéu;
b) Dia chi;
c¢) Ranh gidi;
d) Dién tich;
d) Loai dat;



e) Hinh thure sir dung dét;

g) Thoi han str dung dat;

h) Ngudn gbc str dung dat;

i) Thong tin vé nghia vu tai chinh;

k) Thong tin vé han ché quyén sir dung dat, quyén ddi véi thira dat lién ké
(n€u co);

1) Thong tin vé tai liéu do dac.

2. Thong tin vé tai san gan lién v4i dat gdm: tén tai san, dic diém cua tai san,
hinh thirc s¢ hiru, thoi han sé hitu, dia chi tai san, han ché quyén doi véi tai san.

3. Thong tin vé ngudi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat, ngudi
duoc giao dat dé quan ly.

4. Thong tin vé tinh trang quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
véi dat, quyén duoc giao dat dé quan 1y.

5. Thong tin vé bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat.

6. Viéc thé hién cac thong tin trong cac thanh phan ctia hd so dia chinh nhu sau:

a) Céc thong tin quy dinh tai cac diém a, d va d khoan 1 Diéu nay dugc thé
hién trong ban d6 dia chinh, s6 muc ké dat dai va so dia chinh;

b) Thong tin quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay duoc thé hién trong ban
do dia chinh;

c) Cac thong tin quy dinh tai cac diém b, e, g, h, 1, k va 1 khoan 1, khoan 2,
khoan 4, khoan 5 Pi€u nay duoc thé hién trong s6 dia chinh;

d) Cac thong tin quy dinh tai khoan 3 Piéu nay dugc thé hién trong s6 muc
ké dat dai va so dia chinh;

d) Cac thong tin quy dinh tai Piéu ndy duoc thé hién cu thé tai cac diéu 8, 9,
10, 11, 12 va 13 ctia Thong tu nay.

Piéu 7. Thong tin trong hd so dia chinh

1. Cac thong tin trong hd so dia chinh phai dam bao tinh thong nhat giira cac
thanh phan cua ho so dia chinh, trir cac truong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4
Dicu nay.

2. Truong hop khong thdng nhat thong tin gitra cac tai liéu cua hd so dia
chinh thi phai thuc hién kiém tra, d6i chiéu cac tai liéu trong ho so dia chinh va ho
so thuc hién thi tuc dang ky, cAp Gidy chimg nhan dé xac dinh thong tin 1am co s6
chinh ly thong nhat ho so dia chinh.

3. Trudng hop thanh lap ban do dia chinh méi thay thé tai liéu, so liéu do dac
da su dung dé thyc hién thu tuc dang ky, cap Giay chiing nhan truéc day ma da cap
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d6i Gidy chimg nhén theo ban d6 dia chinh méi thi xac dinh thong tin theo két qua
cap doi Giay chung nhan.

4. Truong hop thanh 14p ban do dia chinh méi thay thé tai liéu, s6 liéu do dac
da st dung dé thyc hién thu tuc dang ky, cap Gidy chung nhan trude day ma chua cap
doi Giay chung nhén theo ban do dia chinh méi thi xac dinh cac thong tin nhu sau:

a) Cac thong tin vé nguoi su dung dat, chi so hiru tai san gan lién voi dat,
thong tin vé quyén st dung dat quyén sé hitu tai san gan lién véi dat dugc xac dinh
theo Gidy chimg nhan da cip; trudng hop Glay ching nhan da cip khong thé hién
day du thong tin thi xac dinh thong tin theo so dia chinh va hd so thu tuc ding kY,
cap Gidy chtng nhan;

b) Cac thong tin vé duong ranh giéi (hinh dang, kich thudc cac canh va toa do
cac dinh thira), dién tich cua thira dat duge xéc dinh theo ban d6 dia chinh méi;
truong hop dudng ranh gi6i thuc t€ cia thira dét trén ban do dia chinh méi da c6 bién
dong so véi ranh gi6i thé hién trén Gidy chimg nhan di cap thi thong tin Ve duong
ranh gi6i va dién tich sir dung dat dugc xac dinh theo Gidy chimg nhan da cap.

Piéu 8. Thong tin vé thira dat
1. Thong tin vé s6 hiéu thira dat gom:

a) SO to ban d6 1a s6 thr tw cua td ban dd dia chinh hoic sé hiéu manh trich
do ban do dia chinh theo quy dinh vé ban do6 dia chinh;

b) S6 thira ¢4t 1a s thi tu cua thira dat trén mdi t& ban do dia chinh hodc sb
hi¢u cua thira dat theo manh trich do ban dé dia chinh theo quy dinh vé do dac lap
ban do dia chinh.

2. Thong tin vé dién tich thira dat duoc thé hién nhu sau:

a) Dién tich: dugc xac dinh theo don vi mét vudng (m?), 1am tron dén mot
chit s6 thap phan;

b) Truong hop thira dat thudc pham vi nhiéu don vi hanh chinh cip x3 ma
thudc thim quyén cap Gidy chung nhan cia mot co quan thi thé hién thém thong
tin: “trong do: ...m? thudc ... (ghi tén don vi hanh chinh cdp xd); ...m* thudc ...”;

¢) Truong hop thira dat co6 nha chung cu thi thé hién dién tich dat dé xay
dung nha chung cu.

3. Thong tin vé loai dit bao gdm tén goi loai dat va ma (ky hiéu) cua loai dat,
duoc thé hién nhu sau:

a) Loai dat duge xac dinh va thé hién béng tén goi trén s6 dia chinh va béng
ma trén ban do6 dia chinh, s6 muc ké dat dai cho tung thura dat, do1 tugng dia 1y hinh
tuyén;
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b) Loai dAt thé hién trén s6 dja chinh theo muc dich st dung dat dugc Nha
nudc giao, cho thu€, cong nhén quyén str dung dat, cho phép chuyén muyc dich sir
dung dat, dang ky chuyén muc dich sir dung dat ma khong thudc truong hop phai
xin phép chuyén muc dich st dung dat hoic duoc Nha nuéc giao dat dé quan ly.
Truong hop dang ky dat dai 1an dau ma chwa dugc Nha nudc cong nhan quyén su
dung dat thi x4c dinh va thé hién theo loai dat hién trang dang sir dung tai thoi diém
dang ky.

Loai dat thé hién tai Thong tu nay 1a cac loai dat chi tiét trong nhom dat nong
nghiép, nhom dat phi nong nghi¢p, nhom dat chua st dung theo quy dinh tai cac
diéu 4, 5 va 6 ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat dai;

¢) Truong hop loai dat hién trang sir dung khac voi loai dat theo muc dich sir
dung dat duoc Nha nudc giao, cho thué, cong nhén quyén sir dung dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat, dang ky chuyén muc dich str dung dat ma khong
thudc truong hop phai xin phép hoic dugc Nha nude giao dat dé quan 1y thi thé
hién ca loai dat theo hién trang su dung va loai dat duogc Nha nudc giao, cho thug,
cong nhan, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, dang ky chuyen muc dich sur
dung dit hoic dugc Nha nude giao dat dé quan 1y vao sé muc ké dat dai va ban do
dia chinh;

d) M3 loai dét thé hién trén ban dd dia chinh va sé6 muc ké dat dai thuc hién
theo quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai;

d) Truong hop thira dat duogc Nha nudce giao, cho thué, cong nhan quyén sir
dung dat vao nhiéu loai dat khac nhau hodc chuyén muc dich su dung mot phan
thira dat ma khong phai tach thtra dat theo quy dinh thi thé hién tat ca cac muc dich
str dung dat do. Vi du: Pdt ¢, dat thiwong mai, dich vu, ddt co sé san xudt phi nong
nghiép, dat trong cdy hang nam khdc, dat trong cdy lau nam, dat nudi trong thiiy
san ...;

e) Truong hop thira dat c6 nhiéu loai dat thi 1an luot ghi timg loai dét, dién
tich kém theo. Vi du: “Loai dat: Dat ¢ tai nong thén 50m?*; Pat trong cdy lau nam
150m?*”.

4. Thong tin vé thoi han sir dung dat duoc thé hién nhu sau:

~a) Truong hop duge Nha nude giao dat, cho thué dat thi ghi thoi han theo
Quy¢ét dinh giao dat, cho thué€ dat, cu thé nhu sau:

- Trudng hop sir dung dat 6n dinh 1au dai thi thé hién: “Lau dai”;

- Truong hop su dung dat co thoi han thi thé hién cac thong tin: Ngay thang
nam hét han str dung dat;

b) Cac truong hop con lai thi ghi thoi han st dung dat theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai, cu thé nhu sau:
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- Trudng hop str dung dat 6n dinh 1au dai thi thé hién: “Lau dai”;

- Trudong hop sir dung dét co thoi han thi thé hién ngay thang nam hét han st

dung dat, trir trudng hop cong nhan quyén sir dung dét thi thé hién cac thong tin:

. nam (ghi thoi han sit dung dwoc xdc dinh theo quy dinh ciia phdp ludt) ké tix
ngay cap Gidy chtirng nhan”;

_ ¢) Truong hop thira d,ét c6 nhiéu loai dat véi thot han sur dung dat khac nhau
thi 1an lugt ghi tung loai dat va thoi han st dung dat. Vi du: “Thoi han sur dung:
Dt 6 tai néng thén: Lau dai; Pdt trong cdy lau nam: 50 ndm ké tir ngdy cap Gidy

»

churng nhan”;

d) Truong hop ding ky dat dai ma chua cdp Gidy chimg nhan thi thé hién:
“Chua xac dinh”;

d) Truong hop dang ky dat duoc Nha nude giao dé quan 1y thi thé hién thoi
han theo vin ban giao dat dé quan ly; truong hop khong c¢6 van ban giao dat dé
quan 1y hodc vin ban giao dat dé quan 1y khong xac dinh thoi han thi thé hién:
“Chua xac dinh”.

5. Thong tin vé hinh thirc sir dung dat duoc thé hién nhu sau:

a) Thong tin vé hinh thire sir dung dat gdm hinh thie str dung chung va hinh
thure stir dung riéng.

Hinh thite st dung dat riéng d6i v6i trudng hop thira dat thudc quyén sir
dung ciia mot nguodi st dung dat nhu: mdt ca nhan, mot t6 chirc, mot cong dong
dan cu, mot nguoi goe Viét Nam dinh cu & nudce ngoai.

Hinh thuc st dung dat chung d6i véi truong hop thira dat thudc quyén sir
dung chung cua tur hai (02) nguoi su dung dat tro 1én nhu: nhiéu c4 nhéan hodc
nhiéu t6 chirc hodc cua ca nhéan va t6 chirc, quyén sir dung dat chung cta vo va
chong, quyén sir dung dat cta cac thanh vién c6 chung quyén sir dung dat cta ho
gia dinh;

b)? Viéc thé hién hinh thuc sir dung dat nhu sau:

- Hinh thuc sir dung dat riéng duogc thé hién: “Str dung riéng”;

- Hinh thuc sir dung dat chung duoc thé hién: “Str dung chung”;

- Trudng hop thtra dat thudc quyén st dung chung cua vo va chong hoic cia
nhoém nguoi st dung dat thi thé hién: “Str dung chung ctia vo va chong (hodc St
dung chung ctia nhom nguoi dugce cap Giay ching nhan)”;

- Trudng hop thira dt c6 nha chung cu, cong trinh xdy dung khic ma chu
dau tu da ban can hg, cong trinh xay dyng, hang muc cong trinh xay dung dau tién

3 Piém nay dugc sira déi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Thong tu s§ 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay
01 thadng 7 nam 2025.
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thi Gidy chtng nhan cip cho chii so hiru can hd chung cu, cong trinh xay dung,
hang muc cong trinh xay dung thé hién “Str dung chung cua cac chu s¢ hiru can ho
chung cu (hodc cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung)”;

- Truong hop thira dat co phan dién tich thudc quyén st dung chung cia
nhi€u nguoi st dung dat va c6 phan dién tich thudc quyén st dung ri€ng cua tung
nguoi st dung dat thi thé hién: ... m? st dung chung; ... m? sir dung riéng”;

- Truong hop thira dit c¢6 nhiéu loai dit va c6 hinh thtc st dung chung, str
dung riéng ddi véi ting loai dat thi 1an luot ghi “Sir dung riéng” va loai dét sir
dung, di¢n tich dat sir dung riéng; ghi “Str dung chung” va loai dat sir dung, di¢n
tich dat sir dung chung. Vi du: “Sir dung riéng: Pat & 120m?, dat trong cdy lau nam
300m?; Sir dung chung: Ddt ¢ 50m?, dat trong cdy hang nam 200m?”.

6. Thong tin vé dia chi thua dat gom s6 nha, tén duong, phd (néu cd); tén
diém dan cu (t0 dan phd, thon, xom, lang, ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan
cu tuong ty) hodc tén khu Vu:c xtr dong (dbi voi thira dt ngoai khu dan cu); tén
don vi hanh chinh céac cip x4, * tinh noi c6 thira dat.

7. Thong tin vé nghia vy tai chinh duoc thé hién nhu sau:

a) Thong tin vé nghia vu tai chinh thé hién ddi v6i cac loai nghia vu tai chinh
phai nop gom tién st dung dat, tién thué dat, 18 phi trudc ba;

b) Noi dung thong tin vé& nghia vu tai chinh dugc thé hién trong cac truong
hop nhu sau:

- Truong hop da thuc hién nghia vu tai chinh thi thé hién thong tin gém: loai
nghia vu tai chinh phai ndp; sb tién phai nop, sb tién da ndp va ngdy thang nim
ndp. Truong hop Nha nudc cho thué dit thu tién thué dat hang nam thi thé hién:
“Nop tién thué dat héng nam”;

- Truong hop duoc mién nghia vu tai chinh thi thé hién loai nghia vu tai
chinh phai ndp; s6 tién phai ndp (néu da xac dinh); tiép theo thé hién “dugc mién
nop tién theo ... (ghi tén va sé hiéu, ngay ky va co quan ky van ban mién ngp tién)”
(doi voi truong hop cé van ban mién ndp tién)>;

- Truong hop khong phai thue hién nghia vu tai chinh thi thé hién: “... (loqi
nghia vu tai chinh) khong phai nop, theo ... (tén va so hiéu, ngay ky va co quan ky
van ban co noi dung khong phai thuc hién nghia vu tai chinh)’;

- Truong hop dugc giam nghia vy tai chinh thi thé hién loai nghia vu tai

chinh phai nop; sb tién phai ndp, s6 tién (hodc muc % hodc s6 nim) dugc giam va
can cu phap 1y (tén va so hiéu, ngay ky va co quan ky van ban giam nghia vu tai

4 Tir “huyén” dwoc bii bo theo quy dinh tai diém b khoan 4 Didu 10 Thong tu sb 23/2025/TT-BNNMT, c¢6 hiéu lyc
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

5 Cum tir “(d6i véi truong hop ¢6 van ban mién ndp tién)” duoc bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Piéu 10
Thong tu s§ 23/2025/TT-BNNMT, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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chinh); s6 tién d ndp, ngdy thang nim nop;

c) No6i dung thong tin vé ghi ng tién sir dung dat, 18 phi trude ba dugc thé
hién nhu sau:

- Trudng hop ca nhan dugc ghi no tién sir dung dat ma co thoi han thanh
toan thi thé hién: “No tién str dung dat ... (ghi s6 tién ng bang sé va chit), thoi han
thanh toan ... (ghi ngay thang nam), theo .. (ghi tén, s6 hiéu, ngay ky va co quan
ky gidy to xdc dinh sé tién no)”.

Trudng hop duoc ghi no tién sir dung dét cho dén khi thyc hién chuyén doi,
chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho quyen su dung dat, thé chap, gop
von bang quyen st dung dét thi thé hién: “No tién sir dung dat . . (ghi so tién no
bang s6 va chir), theo ... (ghi tén, sé hiéu, ngay ky va co quan ky giay to xac dinh
s6 tién no)”;

- Truong hop cd nhan dugc ghi ng 1€ phi trude ba thi thé hién: “No 18 phi
trudce ba, theo ... (ghi tén, so hiéu, ngay ky va co quan ky gidy to)”;

d) Truong hop dang ky dat dai ma chua dé nghi cap Gidy chimg nhéan hoic
khong du diéu kién duoc cip Gidy ching nhan thi thé hién: “Chua xac dinh”;

d) Truong hop dang ky ddi véi dat duge Nha nude giao dé quan 1y thi thé
hién: “Khong xac dinh”.

8. Thong tin vé ranh gi6i thira dat gdm: hinh dang, kich thudc cac canh va
toa do cac dinh thira cua thira dat.

9. Thong tin vé nguodn gbe st dung dat duge xac dinh theo hinh thire tra tién
str dung dat, tién thué dat ma nguoi st dung dat phai thuc hién khi duge Nha nuée
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, cong nhan quyén su
dung dat, cu thé nhu sau:

a) Truong hop duoc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat thi thé
hién tén goi “Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat”;

b) Truong hop dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat (ké ca truong
hop giao dat thong qua dau gia quyen stt dung dét, dau thau lya chon nha dau tu
thuc hién du 4n dau tu co str dung dat, truong hop mua can ho chung cu hodc tai
san khac gan lién v&i dat cia nha dau tu duge Nha nudc giao dat co thu tién st
dung dat va truong hop dugc Ban quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té ‘giao lai
dat trudc ngay 01 thang 8 nam 2024) thi thé hién tén goi “Nha nudc giao dat co thu
tién st dung dat”;

¢) Trudong hop duge Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué (ké ca truong hop thué dat thong qua dau gia quyén sir dung dat, dau
thau lya chon nha dau tu thyc hién dy an dau tu co sir dung dat hodc duoc Nha
nudc cong nhan quyén st dung dat theo hinh thirc thué dat va trudng hop duoc Ban
quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té cho thué dat tra tién thué mot lan cho ca



10
thoi gian thué trude ngay 01 thang 8 ndm 2024) thi thé hién tén goi “Nha nuée cho
thué dat tra tién mot 1an”;

d) Truong hop duoc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hing nam (ké ca
truong hop thué dat thong qua dau gia quyén sir dung dat, ddu thau lya chon nha
dau tu thuc hién dy 4n dau tu c6 st dung dat hodc duge Nha nude cong nhan quyén
sir dung dét theo hinh thirc thué dét va truong hop dugce Ban quan Iy khu cong nghé
cao, khu kinh té cho thué dét tra tién thué dat hang nam trudc ngay 01 thang 8 ndm
2024) thi thé hién tén goi “Nha nudc cho thué dit tra tién hang nim”

d) Truong hop duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dit theo hinh thirc
giao dat co thu tién str dung dat (ké ca trudng hop ca nhan, cic thanh vién c6 chung
quyén sir dung dat cua ho gia dinh st dung dat o, dét co s san xuét phi nong
nghiép, dat thwong mai, dich vu ma khong phai nop tién str dung dat khi cap Gidy
ching nhan) thi thé hién tén goi “Cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat co thu
tién st dung dat”;

¢) Truong hop dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat theo hinh thirc
giao dat khong thu tién s dung dat thi thé hién tén goi “Cong nhan quyén st dung
dat nhu giao dat khong thu tién st dung dat”;

g) Truong hop tach thura dat, hop thua dat, cip Gidy chimg nhén sau khi thu
héi Gidy chimg nhan da cdp ma khong thudc truong hop Gidy chimg nhan da cip
khong diung ngudn gdc str dung dat, cAp lai, cap d6i Gidy ching nhan va khong thay
do6i muc dich str dung dat thi thé hién ngudn goc sur dung dat nhu Gidy ching nhan
d3 cip va duoc thé hién theo quy dinh tai cac diém a, b, c, d, d va e khoan nay.

Truong hop Gidy chung nhén da cap nhung chua thé hién nguén goc st
dung dat thi can c vao ho so cap Glay ching nhén trude day va quy dinh cta phap
luat dat dai tai thoi diém ding ky bién dong dé xac dinh va thé hién ngudn gbc su
dung dét theo quy dinh tai Thong tu nay;

h) Truong hop nhan chuyén quyen str dung dat thi 1an luot thé hién hinh thuc
nhan chuyén quyén (nhu nhan chuyen d6i, nhan chuyen nhuong, nhan thira ké, nhan
tang cho, nhan gop vbn) hodc thé hién “Nhéan chuyén quyén” va can ctr nhan chuyen
quyén ((101 vOi truong hop trang dau gia, xu ly ng thé chap, giai quyét tranh chap,
giai quyet khiéu nai, t6 cdo, thyc hién quyet dinh hodc ban an cua Toa an nhan dan,
quyét dinh thi hanh an, ...); tiép theo thé hién ngudn gbc sir dung dat nhu trén Gidy
ching nhan da cép lan dau va duoc thé hién theo quy dinh tai Thong tu nay;

i) Truong hop nhan chuyén nhuong quyén str dung dat dé st dung vao muc
dich khac ma phai lam thi tuc chuyén muc dich sir dung dét thi nguon gbc str dung
dat xac dinh theo hinh thirc thuc hién nghia vu tai chinh v61 Nha nudc sau khi duoc
chuyén muc dich st dung d4t va thé hién theo quy dinh tai cac diéma, b,c,dvae
khoan nay;
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k) Truong hop cong nhan quyén st dung dat ddi véi dat c6 ngudn gdc nhan
chuyen quyén st dung dat hop phap cua nguoi khac ma dat nay thu¢c hinh thire
giao dit co thu tién st dung dat theo quy dinh cta phap luét vé d4t dai thi thé hién
“Cong nhan QSDP nhu giao dit c¢6 thu tién sir dung dat”;

1) Truong hop chuyen muc dich str dung dat ma phal nop tién st dung dat thi
thé hién nhu quy dinh d6i véi truong hop Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung
dat; truong hop chuyén muc dich st dung dat ma chuyén sang thué dat hoic tiép
tuc thué dat nhu trude khi chuyén muc dich sir dung dat thi thé hién nhu quy dinh
d6i voi truong hop Nha nudc cho thué dat; truong hop chuyén muc dich sir dung
dat ma khong phai nop tién st dung dat va khong phai chuyen sang thué dat thi thé
hién ngudn gdc nhu trude khi chuyén muc dich st dung dét;

m) Trudng hop thué dat, thué lai dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué cua chu dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang thi thé hi¢n “Thué dat tra
tién mot lan cua chu dau tu ha tang khu cong nghiép (hoac cum cong nghiép, ...)”.

Truong hop thué dat, thué lai dat tra tién thué dat hang nam cia chi dau tu
xay dung kinh doanh két cdu ha tang thi thé hién “Thué dét tra tién hang nim cua
chu dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép (hodc cum cong
nghiép ...)”;

n) Truong hop thua dat gdm nhiéu phan dién tich co nguon gbc sir dung dat
khac nhau thi 1an luot thé hién timg loai ngudn gdc va dién tich dat theo ngudn goc
d6, dong thoi thé hién mi twong Ung véi ting loai ngudn gbc theo quy dinh tai
khoan nay;

o) Truong hop dang ky dbi véi dat dang st dung ma nguoi st dung dat
khong c6 giay to vé quyén st dung dat va khong c6 nhu cau cip Glay ching nhan
hodc khong du diéu kién cap Gidy chung nhan thi thé hién ngudn gdc theo thoi
diém bat dau st dung dat vao muc dich dang ky va 1y do co dat st dung theo két
qua dang ky dat dai. Vi du: “Sir dung dat tir nam 1984, do ty khai hoang (hodc do
Ong cha dé lai, do nhdn chuyén nhwong, dwoc Nha miede giao khéng thu tién ...)”;

p) Truong hop dang ky dat duoc Nha nude giao dé quan 1y thi thé hién “Nha
nudc giao dat dé quan 1y”;

q) Ma nguén géc ,sﬁ: dung dat quy dinh tai khoan nay dugc thuc hién trén )
dia chinh theo Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Thong tu nay.

10. Thong tin vé tai lidu do dgc gém: tén tai liéu do dac da st dung (ban dd
dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh); ngay thang nam duoc co quan co
tham quyén ky duyét theo quy dinh vé do dac 1ap ban do dia chinh.

11. Thong tin vé han ché quyén su dung dat duogc thé hién nhu sau:

a) Noi dung thong tin vé han ché quyén sir dung dat thé hién d6i voi cac
truong hop nhu sau:
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- Trudng hop thira dat hodc mot phan thira dat thudc hanh lang bao vé an
toan cong trinh, khu vuc bao v¢, vanh dai an toan thi thé hién: “Thira dat (hoac
Thira dat ¢6 ... m? (néu mot phan thira ¢6 han ché)) thudc hanh lang bao vé an toan
cong trinh, khu vuc bao v¢, vanh dai an toan ... (ghi tén cua cong trinh co hanh
lang bao vé; khu vuc bao vé, vanh dai an toan)”;

- Truong hop trong quyet dinh giao dat cho thué dat, chuyen muc dich su
dung dat gia han su dung dat, gidy to khdc ve quyén sir dung dat, quyen SO hitu tai
san gan lién véi dat® co n01 ‘dung han ché quyén sir dung dat thi thé hién: “Thira dat
(hodc Thua dat c6 ... m? (néu mot phan thira ¢6 han ché)) ... (ghi néi dung han ché
theo gidy to hién co) theo ... (ghi tén gidy to cé ndi dung han ché)”;

- Trudng hop ¢4 nhan 13 nguoi dan toc thiéu sé duoc Nha nude giao dit, cho
thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 cta Luat Dat dai thi thé hién: “Khong
duoc chuyén nhuong, gop vbn, ting cho, thira ké, thé chap quyén su dung dat, trur
thé chap quyén st dung dat tai ngan hang chinh sach va dé thira ké, tang cho,
chuyen nhuong quyén st dung dat cho nguoi thudce hang thura ké 1a nguoi dan toc
thleu sO thuoc dién ho ngheo, ho can nghéo tai ving dong bao dan toc thiéu sd va
mién ndi”;

- Truong hop dang ky dat dai ma khong dugc Nha nudc cong nhan quyfén sur
dung dat thi thé hién: “Nguoi su dung dat gitr nguyen hién trang sur dung dat cho
dén khi Nha nudce c6 quyét dinh xu 1y”;

- Truong hop nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai
duoc thira ké quyén str dung dat, quyen sO htru tai san gan lién voi dat nhung khong
thudc ddi twong dugc so hitu nha & gan lién véi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam
va nguoi d6 chua chuyén quyén stir dung dat, quyén soé hiru tai san gan lién voi dat
thi khi ding ky dét dai cho nguodi do thé hién han ché “... (ghi tén va thong tin
nguoi dwoc thira ké) la nguoi goc Viét Nam dinh cu 6 nuwoc ngoadi (hodc cd nhan
nuéc ngodi) khéng dwoc cap Gidy chirng nhdn™;

- Trudng hop thira dat khong c6 han ché thi thé hién: “-/-;

b) Pham vi dién tich dét bi han ché quyén st dung 1a toan bo thura dét hodc
mot ph?m thira dat thi duoc thé hién trong sb dia chinh, trén ban dd dia chinh, manh
trich do ban d6 dia chinh, so do thira dat. Truong hop han ché quyén sir dung trén
mot phan thira dat thi thé hién thém vi tri, ranh gii phan dién tich dat c6 han ché
trén ban do dia chinh, manh trich do ban do dia chinh, so d thira dt.

12. Thong tin vé quyén dbi voi thira dat lién ké duge thé hién doi véi ca thira
dat dugc huong quyén va thira dat cung cap quyén nhu sau:

® Cym tir “, gia han sir dung dét, gidy to khac vé quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai sin gén lién v6i dat” dugc bd
sung theo quy dinh tai di€ém c khoan 4 Diéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hi¢u luc ké tir ngay 01 thang 7
nam 2025.
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a) Phan dang ky cua thira dat dugc huong quyén dbi véi thira dat lién ké thé
hién “Pugc quyén ... (ghi nji dung quyén sir dung) trén thira dat so ... theo ... (ghi
tén van bdn xdc lap quyén) ngdy .../.../...”;

b) Phan dang ky cua thura dat cung cap quyen phai thé hién: “Cho nguoi sur
dung thura dat s6 ... duoc .. . (ghi noi dung quyén su dung han ché) trén thua dat ..
(ghi s6 hzeu thura dat cung cdp quyén) theo ... (ghi tén van ban xdc ldp quyén) ngay
S oid

¢) Truong hop co quyen dbi vOi mot phan dién tich thira d4t lién ké thi ngoai
viéc thé hién ndi dung quyén trén s6 dia chinh con phai thé hién vi tri, dién tich
dugc cung cap quyén trén ban d6 dia chinh, manh trich do ban d6 dia chinh, so d6
thira dat;

d) Truong hop thira dat khong co quyén dbi véi thira dat lién ké thi thé hién:
66_/_,’.

Piéu 9. Thong tin vé ddi twong dia 1y hinh tuyén

1. Thong tin vé tén goi: dugc xac dinh va thé hién~ theo tén thuong goi ¢ dia
phuong (n€u c6). Vi du: “Song Gianh”, “Kénh Rach Miéu”.

2. Théng tin s6 hiéu gdm:

a) Sb to ban d6 hodc sb hiéu ctia manh trich do ban d6 dia chinh c6 dbi tuong
dia 1y hinh tuyén;

b) S6 hiéu cta ddi twgng dia 1y hinh tuyén trén t& ban do hodc trén manh trich
do ban do dia chinh dugc danh sé theo quy dinh vé do dac 1ap ban do dia chinh.

3. Thong tin ranh gidi ctia doi twong dia 1y hinh tuyén duoc xac dinh va thé
hién trén ban do dia chinh hodc trén manh trich do ban d6 dia chinh theo quy dinh
vé do dac lap ban do dia chinh.

4. Thong tin dién tich dugc x4c dinh va thé hién cho ting d6i tuong dia 1y
hinh tuyén trén tirng to ban do6 dia chinh hodc ting manh trich do ban d6 dia chinh
theo don vi m?, dugc 1am tron dén mot chit so thap phan.

5. Thong tin vé loai dat dugc thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 cua
Thong tu nay.

Pi¢u 10. Thong tin vé tai sin gin lién voi dat

1. Thong tin vé tén tai san gan lién voi dat dugc thé hién nhu sau:

a) Truong hop tai san 1a nha & theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢ ma
khong phai 1a cdn ho chung cu thi thé hién:

- Trudng hop nha ¢ riéng 1€ thi thé hién: “Nha biét thu” hodc “Nha & lién ké”
hodc “Nha & doc 1ap”; doi voi nha & riéng 1€ duoc xay dung theo dy an thi thé hién
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tén nha & theo dy 4n dau tu xdy dyng nha & d3 dugc co quan c6 thim quyén chip
thuan hodc quyét dinh chu truong dau tu;

- Truong hop nha chung cu, nha chung cu ¢6 muc dich stir dung hon hop (sau
day goi chung 1a nha chung cu) ma chu dau tu chwa ban va c6 nhu cau cap Gidy
chtng nhan cho cé toa nha thi thé hién tén nha chung cu theo du an dau tu xay
dung nha & da dugc co quan co tham quyén chap thuan hodc quyét dinh chi truong
dau tu;

'b) Truong hop tai san la cong trinh xay dung khong thude diém c khoan nay
thi thé hién tén cong trinh theo du an dau tu hodc quy hoach xay dung chi tiét hodc
gidy phép dau tu hodc gidy phép xay dung cia cAp c6 tham quyén.

Truong hop tai san 13 cong trinh x4y dung c6 nhiéu hang muc khac nhau thi
1an luot thé hi¢n tén tung hang muc cong trinh theo quyét dinh | phé duy€t du an dau
tu hodc quyet dinh dau tu dy an hodc gidy phép dau tu hoic gidy chimg nhén dau tu
hodc gidy chimg nhan ding ky dau tu do co quan co tham quyén cap, quyét dinh
phé duyét quy hoach xay dung chi tiét, gidy phép xay dung;

c) Truong hop tai san la can ho chung cu, can hg du lich, can hg van phong
két hop luu tra, van phong lam viéce, co s thuong mai, dich vu hodc phan dién tich
khac ctia hang muc cong trinh trong nha chung cu hodc trong du an dau tu xiy
dung cong trinh khong phai 14 nha & (sau ddy goi chung 13 can ho) thi thé hién: «
(tén tai san do chii sé hitu tai san xdc dinh hodc dwoe ghi trong hop dong mua bdn
phu hop voi quy dinh cua phap ludt) - ... (tén cua cong trinh hodc tén cua nha
chung cw)”. Vi du: “Can ho du lich s6 1306 - Toa CTI hodc Gian thwong mai sO
02, San tang 2 - Toa CT5 ™.

2. Thong tin vé ddc diém cua tai san gan lién voi dat dugce thé hién nhu sau:
a) B61 voi nha ¢ riéng 1€ thi the hién cac thong tin gom:
- Dién tich xay dung: thé hién dién tich mat bang chiém dat ctia nha & tai vi

tri tiép xtic vi mat dat theo mép ngoai tudng bao cta nha bing sé A Rap theo don
vi m?, dugc lam tron sO dén mot chit so thap phan;

- Dién tich st dung: thé hién b'fmg s6 A Rap theo don vi m?, duoc lam tron sb
dén mot chit s6 thap phan. D61 véi nha & mot tang thi thé hién di¢n tich mat bang
san xay dung ctuia nha do6. P61 véi nha ¢ nhi€u tang thi thé hién tong dién tich mat
bang san xay dung cua cac tang;

- S6 tang: thé hién tong sb tang ctia nha;

- Két cAu: thé hién loai vat liéu xay dung (gach, bé tong, ...), cac két céu chﬁ
yéu 1a tuong, khung, san. Vi du: “Twong, khung, san bang bé téng cot thép; ... ",

- Cép cong trinh: xac dinh va thé hién theo quy dinh ctia phap luat;
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b) Bdi v6i nha chung cu hodc cong trinh xdy dung khong phai 1a nha & va caa
mot chu s& hiru ma cap Giay ching nhan cho toan bd nha chung cu hodc toan bd
cong trinh xay dung thi thé hién nhu nha ¢ riéng 1€ quy dinh tai di€m a khodn nay;

c) Ddi voi tai san 13 can ho thudc so hitu cia chii dau tu hodc dugc ban cho
bén mua thi thé hién thong tin: dién tich san xay dung va dién tich su dung, cap
cong trinh theo h0’p dong mua ban da ky hodc ban v& hoan cong; thé hién bang s6
A Rap theo don vi m?, duoc lam tron s6 dén mét chir s6 thap phan;

d) Dbi voi cong trinh xay dung khac khong thudce cac diém a, b va ¢ khoan
nay thi thé hi¢n céac thong tin theo ting hang muc cong trinh nhu sau:

- Dién tich xay dung: thé hién dién tich mat bang chiém dat cua cong trinh
tai vi trf tiép Xuc v6i mat dat theo mep ngoai tuong bao cong trinh bang s6 A Rap
theo don vi m?, dugc lam tron sé dén mot chit s6 thap phan. P6i voi cong trinh
ngam thi thé hlen dién tich mit bang xay dung cta cong trinh;

- Dién tich st dung (hodc cong suét) dugc thé hién theo quy dinh nhu sau:

+ Pdi v6i cong trinh dang nha thi thé hién bang sé6 A Rap theo don vi m?,
dugc lam tron s6 dén mot chir s6 thap phan;

+ Dbi V01 cong trinh kién trac khac thi thé hién cong suét cua cong trinh theo
quyét dinh qau tu hodc du an dau tu dugc duyét hoac giay chimg nhan dau tu hodc
gidy phép dau tu. Vi du: “Nha may nhiét dién: 3.000 MW, san van dong: 20.000
ghé”:

- S6 tang: thé hién tong sb tang dbi v&i cong trinh dang nha; trudng hop cong
trinh khong phai dang nha thi thé hién bang dau “-/-".

- Két cau: thé hién loai vat liéu xay dung (gach, bé tong, ...), cac két céu chﬁ
yéu 13 tuong, khung, san. Vi du: “Twong, khung, san bang bé téng cét thép; ...,

- Cap cong trinh: xac dinh va thé hién theo quy dinh ctia phap luat.

3. Thong tin vé hinh thirc s¢ hitu tai san gan lién véi dat duoc thé hién nhu sau:

Thé hién hinh thtc “Sé hitu riéng” ddi véi truong hop tai san ctia mot chi so
hiru; thé hién hinh thuc “Sé hitu chung” do61 vaoi truong hop tai san cua tu hai (02)
chu s& hitu trd 1€n; truong hop tai sdn c¢6 phan s& hitu riéng va c6 phan s¢ hitu
chung thi thé hién 1an lugt ting hinh thire s¢ hitu va dién tich twong tng véi ting
hinh thirc s¢ hitu d6. Vi du: “S6 hitu riéng 250,5m°; 56 hitu chung 80,5m?”.

Hang muc s& hiru chung ngoai can ho: thé hién lan luot tirng hang muc ma
cha can hd dugc sé hitu chung véi cac chu can ho khac va dién tich kém theo tirng
hang muc (néu c6) theo hop dong mua ban can ho chung cu. Vi du: “Hanh lang
chung 120m?; phong hop céng dong 100m?; cau thang mdy”.
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Truong hop tai sadn thudc quyén s& hitu cua vo va chong hodac ciia nhém
nguoi s hitu thi thé hién: “So hitu chung cua vo va chong (hodac So hitu chung cua
nhém nguoi duoc cap Gidy chirng nhan)”.”

4. Thong tin vé€ thoi han s¢ hitu tai san gan lién voi dat duge the hi¢n nhu sau:

a) Truong hop mua tai san gin ljén v6i dat co thoi han theo quy dinh cua
phap luét thi thé hién ngay thang nam hét han duoc s¢ hitu theo hop dong mua ban
hodc theo quy dinh cua phép luat vé nha o;

b) Trudng hop sé hitu tai san gan lién véi dat trén thira dat thude quyén sir
dung cua nguoi khac thi thé hién ngay thang nam két thic thoi han duoc thué, hop
tac kinh doanh hodc hinh thirc khac voi ngudi st dung dat;

¢) Cac truong hop khac khong xac dinh thoi han so hitu tai san thi thé hién:
66_/_,’.

5. Thong tin vé dia chi tai san gan lién véi dat dugc thé hién nhu sau:

Ghi tén cong trinh hodc tén toa nha (n€u co); s6 nha, can ho, ngd, ngach, tén
duong, pho (néu co), tén diém dan cu, tén don vi hanh chinh cac cap xa, ? tinh.

6. Thong tin Ve han ché quyén s0' hiru tai san gan lién v&i dat dugc the hién
theo glay to vé quyén so hiru tai san gan lién voi dat, trong d6 ¢ nodi dung vé han
ché quyén s¢ hitu tai san.

Trudng hop tai san gan lién v6i dat khong c6 han ché quyén thi thé hién: “-/-”

Piéu 11. Thong tin vé quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sin gin lién
voi dat, quyén duge giao dat dé quan ly

1. B6i voi trudng hop chua duoce cap Gidy ching nhan thi thé hién cac thong
tin nhu sau:

a) Thong tin vé tinh hinh dang ky dat dai:

- Thoi diém nhan ho so dang ky: thé hién ngay thang nim cia co quan co
tham quyén tiép nhan ho so dang ky;

- S6 thir tu cta ho so thi tuc ding ky theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 cua
Thong tu nay.

b) Thong tin vé két qua dang ky dat dai:

7 Poan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c¢6 hiéu lyc ké tir ngay
01 thang 7 nam 2025.

8 Tir “huyén” dugc bii bo theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 10 Thong tu sé 23/2025/TT-BNNMT, c¢6 hiéu lyc
ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dét dai (sau day
goi chung 1a Van phong dang ky dat dai) ghi ngay thang nam dang ky va ghi cac
ndi dung dang ky vao so dia chinh nhu sau:

- Thong tin vé hién trang sir dung dat 0 hay khong c6 nha ¢, cong trinh xay
dung, tinh trang tranh chap dét dai, tai san gan lién véi dat;

- Thong tin vé nguf)n géc st dung d4t thé hién theo hinh thirc thuc hién nghia
vu tai chinh véi Nha nudc, truong hop khong xac dinh dugc hinh thuce thyc hién
nghia vu tai chinh v&i Nha nude thi thé hién ngudn gde theo lich sir hinh thanh thira
dat nhu nhan chuyén quyén hoic do 6ng cha dé lai, 14n, chiém, giao dat khong ding
tham quyén, khai hoang. ..; thong tin vé thoi diém st dung dét;

- Thong tin Ve su phtl hop véi quy hoach sir dung déat cdp huyén hodc quy
hoach sir dung dat cap xa hodc mot trong cac quy hoach theo quy dinh ciia phap
luat vé quy hoach db thi va nong thon®;

- Thong tin cac gidy to vé quyen sir dung dat, quyén sO hitu tai san gan lién
v6i dat, gidy to vé viée duogc giao dat dé quan 1y do ngudi yéu cau dang ky nop;
- Thong tin vé Qiéu kién gép Giéy chtng nhan thi thé hién: “Pu djéu kién cap
giay”!?, “Khong du diéu kién cap gidy” hodc “Khong c6 nhu cau cap giay”;
- Trudng hop dat duoc giao dé quan 1y thi thé hién: “Dét duogc giao quan 1y”.

2. DOi v6i trudng hop da duge cap Gidy chimg nhan thi thé hién thong tin:
“Pa dugc cap Gidy chimg nhan” va cac thong tin gom sd phat hanh (sb seri) cua
Gidy ching nhén; ma Gidy chirng nhén va s6 vao s6 cap Gidy ching nhéan quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat Truong hop cap doi, cap lai Gidy
chtng nhan thi thé hién theo Gidy chimg nhan cap doi, cap lai.

~ Diéu 12. Théng tin vé ngudi dwgc giao dat dé quén 1y, nguoi sir dung
dat, cha sé hiru tai sin gan lién vai dat
1. Thong tin ma ddi twong vé ngudi duoc giao dat dé quan 1y, ngudi sir dung
dat dugc xac dinh theo quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai.

2. Thong tin vé tén nguoi dugc giao dat dé quan ly, nguoi st dyng dat chu
s0 htru tai san gan lién voi dat, ngudi nhan thira ké quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién v6i dat 12 c4 nhan nudc ngoai, ngudi gbe Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai khong thude ddi twong duge cap Gidy ching nhan thi xac dinh theo
thong tin gidy to nhan than, phdp nhan quy dinh tai khoan 3 Piéu nay va thé hién
nhu sau:

9 Cum tir “quy hoach str dung dét cip huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hodc quy hoach xay
dung hodc quy hoach noéng thén” duoc thay thé boi cum tir “quy hoach sir dung dét cip huyén hodc quy hoach st
dung dét cip xa hodc mot trong cac quy hoach theo quy dinh cua phap luat vé& quy hoach dé thi va néng thén” theo
quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
10 Cym tir “Pu diéu kién cip gidy” dwoc bo sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-
BNNMT, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.
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a) Dbi voi ca nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai 13 cong
dan Viét Nam (sau day goi 1a c4 nhan) khong thudc truong hop quy dinh tai diém b
khoan nay thi thé hién cac thong tin: “Ong” hoac “Ba”, ho va tén, ngay thang ndm sinh.

Cé nhan nudc ngoai hodc nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi the
hién céc thong tin: “Ong” hodc “Ba”, ho va tén, ngay thang nam sinh, qudc tich;

b) Pbi véi vo va chéng c¢6 chung tai san 14 quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién v6i dat thi thé hién cac thong tin: “Ba” hodc “Ong” ho va tén, ngay
thdng ndm sinh ctia vo hodc chong, tiép theo thé hién: “va chong (hodc vo): ... (thé
hién tén cia chong (hodc vo))”, tlep theo thé hién thong tin vé co s xac dmh quan
hé hon nhan hodc thong tin vé gidy to chirng minh quan h¢ hon nhan.

Trudng hop c6 thoa thuan ciia vo va chong dong v ghi tén vo hodc tén chong
trén Gidy ching nhan thi thé hién thém thong tin vé van ban thda thuan;

C) DPéi véi to chire trong nudc, t6 chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc,
td chirc nude ngoai cd chirc nang ngoai giao, co quan dai dién cua td churc thude
lién hop qubc, co quan hodc to chirc lién chinh phu, co quan dai dién cua to chirc
lién chinh phu, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nude ngoai, to chirc nude ngoai duoc
so httru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat vé nha &, (sau day goi
chung 13 t6 chtrc) thi thé hién tén goi day du cua t6 chirc

d) Pbi voi cong dong dan cu thi thé hién tén goi ctia cong dong dan cu do
cong dong dan cu xac dinh;

d) Péi voi truong hop thira dat co nhiéu nguoi chung quyén st dung dat,
nhiéu nguoi chung quyén so hiru tai san gan lién vi dat (goi chung 1a nhém nguoi
sir dung dat, s0 htru tai san gan lién v6i dat) thi the hién day da tén cua nhing
ngudi ¢6 quyén st dung dat, quyén sd hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai
cac diém a, b, ¢ va d khoan nay, trir truong hop quyén st dung dat xay dung nha
chung cu.

Truong hop nhom nguoi sir dung dét, s¢ hitu tai san gan lién voi dit co thoa
thuan cur nguoi dai dién ding tén trén Gidy chiing nhan thi thé hién thém thong tin
vé van ban thoa thuan;

e) Bdi véi ho gia dinh dang sur dung dat ma dang ky, cap Glay chiing nhan
lan dau thi thé hién day du théng tin cac thanh vién c6 chung quyén sir dung dét
theo quy dinh tai diém a khoan nay.

Truong hop co thoa thuan ghi tén dai dién ho gia dinh trén Gidy ching nhan
thi the hién thém thong tin v€ van ban thoa thuan;

g) Truong hop chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat khong co quyen su dung
dat thi thé hién thong tin vé chil so hitu tai san theo quy dinh tai cac dlem a,b,cva
d khoan nay, tlep theo thé hién: “Duogc s¢ hiru tai san, khong c6 quyén st dung dat
tai thira dat s6 ..., to ban do so ... theo hinh thitc ... (ghi hinh thirc thué dat, hop tac
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kinh doanh, giao dich vé nha 6, ...) cua ... (ghi thong tin nguoi cé quyén sir dung
dat)”.

Truong hop tai san trén nhiéu thira dat thi thé hién: “Puoc so hitu tai san,
khong co quyén str dung tai cac thira dat (ghi ddy du théng tin cia cdc thira ddt)
theo hinh thtc ... (ghi hinh thirc thué ddt, hop tic kinh doanh, giao dich vé nha ¢,
...) cla ... (ghi théng tin ngueoi c6 quyén sir dung dat)”;

h) Trudng hop c6 nhiéu ngudi duogc thira ké quyén sir dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién voi dat ma chua phan chia thira ké cho timg nguoi duoc thira ké theo
quy dinh cta phap luat vé dan sy thi thé hién tén cua nhitng ngudi duoc nhan thira
ké da duoc xac dinh theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay; trudng hop
nhimg nguoi duge thira ké c6 thoa thuan cur nguoi dai dién dimg tén trén Gidy
chtng nhan thi tiép theo thé hién thém thong tin vé vin ban thoa thuan do.

Trudng hop chua xac dinh dugc nguoi thira ké thi thé hién: “chua xac dinh
ngudi dugc thira ké”.

3. Thong tin vé gidy to nhan than, phap nhan duoc thé hién nhu sau:

a) D6i voi c4 nhén thi thé hién: tén gidy to; s, ngay thang nim cap gidy to,
noi cap, nhu: S6 dinh danh c4 nhan: “SPDCN: ... (56 dinh danh cd nhdn)” hoic
Can cudc cong dan: “CCCD: . (s6 can cudc cong dan), cAp ngdy .../.../..., noi
CAp ... (thé hién tén co quan cap) hodc Thé cin cudc: “CC: ... (s6 Thé can cude),
cap ngay ..., noi clp ... (thé hién tén co quan cap)” hoac Chimg minh nhan
dan: “CMND: (so churng mmh nhan dan), cap ngay .../.../..., noi Cap ... (thé
hién tén co quan cap)” hodc Ho chiéu: “HC: ... (s6 ho chiéu) cap ngay .../.../...,
quéc tich: ...” (doi véi nguoi Viét Nam dinh cw & nuée ngodi la cong déan Viét
Nam) ',

b) D61 v6&i cd nhan nude ngoai hodc nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude
ngoai thi the hi¢n: tén gidy to (hd chiéu); so, ngdy thang nam cap ho chiéu va quoc
tich cua nguoi do.

c) £)01 v6i t chiic trong nuoc thi thé hién thong tin: tén gidy to; s, ngay thang
nam cap glay td, co quan cip gidy to vé viéc thanh 1ap, cong nhan hodc dang ky kinh
doanh ctia t6 chiic lam co s¢ xac dinh tén goi cua to chirc d6 theo quy dinh ciia phap
ludt vé dau tu hodc phap luat vé doanh nghiép hodc phap luat khac c6 lién quan;

d) DOi v6i t0 chire kinh t& o vOn dau tu nue ngoai thi the hién thong tin:
tén gidy to (glay phép dau tu hoic gidy dang ky kinh doanh hodc mot trong cac loai
gidy to khéac thé hién phap nhan theo quy dinh cua phap luat vé dau tu); sb, ngay
ky, co quan ky gidy to;

1 Cym tir “hodc HoO chiéu: “HC: ... (sb ho chiéu) cap ngdy .../.../..., qudc tich: ...” (d6i voi nguoi Viét Nam dinh cu
0 nudc ngoai la cong dan Viét Nam) duge bd sung theo quy dinh tai dlem ¢ khoan 4 Piéu 10 Théng tu sb
23/2025/TT-BNNMT, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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d) DBdi véi t6 chirc nude ngoai co chirc nang ngoai giao thi thé hién thong tin:
tén van ban cua co quan nha nudc co tham quyén v€ viéc giao dat, cho thué dat
hodc vé viéc thanh 1ap, cho phép hoat dong cua td chirc hodc van ban di ky két
giita hai Chinh phu; s, ngay ky, co quan ky gidy to;

e) boi vOi t6 chirc nudc ngoai duoc so hiru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh
cua phép luat Ve nha ¢ thi thé hién thong tin: tén gidy to (gidy chimg nhan dang ky
dau tu hodc gidy to do co quan c6 tham quyen cia Viét Nam cho phép hoat dong
tai Viét Nam con hi€u luc tai thoi diém ky két giao dich vé nha 0); sb, ngay ky, co
quan ky gidy to;

8 Déi véi t6 chirc ton gido, to chure ton giao tryc thude thi the hién thong tin
vé g1ay to dang ky hoat dong hoac gidy t& ctia co quan c6 thim quyén vé viéc cong
nhan t6 chic tén gido, t6 churc t6n gido truc thudc.

4. Thong tin vé dia chi ciia ngudi duoc giao dat dé quan 1y, ngudi sir dung
dat, chu so hitu tai san gan lién v6i dat thi thé hién cac thong tin: s nha hoic s6
can ho (néu c0); tén ngd, ngach (néu c0), tén duong, phé hodc tén diém dan cu; tén
don vi hanh chinh céac cip x4, 2 tinh, theo timg trudng hop nhu sau:

a) Pdi v6i ca nhan thi thé hién dia chi theo noi ding ky thudng tru;
b) Péi vai t6 chirc thi thé hién dia chi theo tru s¢ chinh ma t6 chirc d6 dang ky;

¢) Bdi v4i ca nhan nude ngoai, nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
nguoil Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai la cong dan Viét Nam ma khong co6 dia chi
thuong tra thi thé hién theo dia chi tam tra cua nguoi doé ¢ Viét Nam; truong hop
khong co dia chi tam trt tai Viét Nam thi thé hién theo dia chi cu trt tai nude ngoai
do nguoi do tu ké khai;

d) B6i v4i cong dong dan cu thi thé hién dia chi noi sinh hoat chung cta
cong dong dan cu do.

Pi¢u 13. Thong tin vé bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat

1. Truong hop chuyen quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat bang hinh
thirc chuyen d6i, chuyén nhuong, thira ké, tang cho, gop vén bang quyen st dung
dat d6i véi toan bo thira dat thi thé hién: “Chuyén nhuong (hoac chuyen d6i hodc
de thira ké ...) cho ... (ghi tén va thong tin ciia bén nhdn chuyén quyén) theo hd so

.. (ghi md hé so thii tuc dang ky)”.

2. Truong hop chuyén quyén sir dung mot phan thira dat, mot phan tai san
gin lién voi dat trong cac truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 12 Diéu nay
ma tao thanh cac thira dat méi thi tai phan dang ky cua bén chuyen quyen thé hién
thong tin: “Da tach thanh cac thua dat o ... (ghi lan lwot sé thira ddt méi) theo hd
$0 80 ... (ghi md ho so thii tuc dang ky)”.

2 Tir “huyén” dwoc bai bo theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, ¢6 hiéu lyc
ke tr ngay 01 thang 7 nam 2025.
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Cac thura dat moéi tach dugc dang ky vao cac trang s6 dia chinh moi. Tai
phan ghi su thay ddi trén trang s6 dia chinh d01 v6i thira dat moi ciia bén chuyen
quyén dugc ghi: “Tach tur thira dat 6 ... (ghi s6 thira dat trude khi tach ra) theo hé
80' SO ... (ghi ma hé so thii tuc ding ky) Tai phan ghi sy thay dbi trén trang sb dia
chinh c101 v6i thira dat méi ctia bén nhan chuyén quyén thé hién: “Nhan chuyén
nhuong (hodc chuyén d6i hodc nhan thira ké ...) ... (ghi quyén sir dung ddt hodc logi
tai san chuyen quyen) cua ... (ghi tén va thong tin cua bén chuyen quyén), tach ra tur
thira dat s ... (ghi s6 thira dat trieée khi tach ra @é chuyén quyén), theo hd so sb .
(ghi md ho so thii tuc dang ky)”.

Trudng hop chuyen quyén st dung mot phan thira dat, mot phan tai san gan
lién Vol dat thi tai phan ghi su thay doi trén trang s6 dia chinh cua bén chuyén
quyen thé hién: “Chuyen nhuong (hoac chuyen d6i hodc dé thua ké ...) ... (ghi
quyén sir dung dat hodc loai tai sian chuyén quyen) cho ... (ghi tén va thong tin cua
nguoi nhdn chuyén quyén), dién tich . . m? (d6i véi tdi san thi ghi dién tich xdy
dung va dién tich san s dung), co sO thua moi 13 ... (ghi s6 thira dat méi tach ra dé
chuyen quyen) theo ho SO SO ... (ghi md hé so thi tuc dang ky); dién tich con lai 1a

. m?, ¢6 so thira la ..

Truong hop chuyen quyen su dung mot phan thia dat dé hop véi thua dat
khac thi tai phan ghi su thay ddi trén trang s6 dia chinh cta bén chuyen quyen thé
hién: “Chuyén nhuong (hodc chuyén d6i hodc dé thira ké ...) mot phan thira dat cho

.. (ghi tén va thong tin cua bén nhdn chuyén quyén), dién tich ... m*> dé hop thira
V01 thira dat .. . (ghi s6 hiéu thira dat da hop vao sau khi chuyen quyen) theo ho SO’

.. (ghi ma hé so thi tuc dang ky); dién tich con lai la .. . m?, ¢ sO thua 1a ..
tren trang s6 dia chinh ctia bén nhan quyén thé hién: “Nhan chuyen nhuong (hoac
chuyén d6i hoic nhan thira ké ...) mot phan thira dat cia ... (ghi tén va théng tin ciia
bén chuyén quyén), dién tich ... m* dé hop thia theo hd so s6 ... (ghi ma hé so thi
tuc dang ky); dién tich con lai 1a ... m?, ¢ s6 thua 1a ..

Truong hop thanh vién cua nhom nguoi st dung dat, so hitu tai san gan lién
v6i dat chuyen quyen str dung mot phan quyén st dung dat, mot phan quyén so hitu
tai san gan lién voi dat ma khong tach thira hodc truong hop ngudi su dung dat, chu
sO htru tai san gin lién voi dat chuyen quyen mot phan quyén st dung dat, mot phan
quyen s& hiru tai san gan lién véi dat dé tro thanh nhém ngudi sir dung chung thura
dat, nhom chu s hitu chung tai san gin lién v6i dat ma khong tach thira thi thé hién:

. (ghi tén va thong tin cua bén nhan chuyén nhwong hodc nhdn thira ké ...) nhan
chuyen nhuong (hodc nhan thira ké ...) mot phan quyén st dung dat (hodc mot phan
quyén so hitu tai san gan lién voi dat cua ... (ghi tén va thong tin cua bén chuyén
nhiwrong hodc bén dé thira ké ...) theo hd so s6 ... (ghi md hé so thii tuc dang ky)”.

3. Truong hop chu dau tu xay dyng kinh doanh két cau ha tang cho thug,
thué lai quyén su dung dat thi thé hién: “Cho ... (ghi tén va thong tin bén thué, thué
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lai) thué (hodc thué lai) thura dét s6 ..., dién tich ... m% theo hd so sb ... (ghi ma ho
so thu tuc dang ky)”.

Truong hop xo0d dang ky cho thué, cho thué lai quyéq stt dung dat thi thé
hién: “Da xo0a n6i dung dang ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat ngay
.../.../... theo h6 s0 s ... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”.

4. Truong hop nguoi su dung dat, chil so hiru tai san gan lién v6i dat doi tén
hodc thay d6i thong tin vé gidy to phap nhan, nhan than hodc dia chi thi thé hién:
“Nguoi str dung dat (hodc chu so hiru tai san gan lién véi dat) .. . (ghi noi dung thay
doi) tir ... thanh ... (ghi théng tin trude va sau khi thay d6i) theo hd so s6 ... (ghi ma
hé so thi tuc dang ky)”.

5. Truong hop xac 1ap, thay ddi, chdm dut quyén d6i véi thira dat lién ké thi
thé hién nhu sau:

a) Truong hop xac 1ap quyén d6i véi thira dat lién ké thi thé hién theo quy
dinh tai khoan 12 Di€u 8 ctia Thong tu nay;

b) Truong hop thay doi quyén ddi véi thira dat lién ké thi tai trang s6 dia
chinh cua thtra dat thudc bén trao va bén nhan quyén duoc ghi “Quyén dbi véi thira
dat lién ké da dang ky ngay .../.../... cO thay doi .. . (ghi noi dung thay doi) theo ...
(ghi tén van ban vé sw thay doi quyén doi véi thira dat lién ké) ngay .../.../...”;

¢) Trudng hop cham dirt quyén d6i v6i thira dat lién ké thi tai trang s6 dia
chinh cua thira dat thudc bén trao va bén nhan quyén st dung han ché duge ghi
“Quyeén d6i v6i thira dat lién ké dang ky ngdy .../.../... dd chAm dut ... (ghi néi dung
thay doi) theo ... (ghi tén van ban vé sy thay do6i) ngay .../../..”.

6. Truong hop thay doi déj v0i han ché vé quyén su dung dat, tai san gin
lién véi dat thi thé hién: “Han ché vé ... (ghi noi dung han ché) da thay doi ... (ghi
noi dung thay doi) theo ho so s0 ... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”.

7. Cac trudng hop thanh vién c¢6 chung quyén sir dung dat cua ho gia dinh
hodc ca nhan dang st dung dat thanh 18p doanh nghi¢p tu nhan va dua quyén sur
dung dat vao hoat dong san Xudt kinh doanh cua doanh nghiép; nguoi co quyén sur
dung dét, c6 quyén so hitu tai san gan lién voi dat duge chuyén doi mo hinh cua to
churc; chia, tach, hop nhat, sép nhap t6 chirc ma khong tach thira dét va thuc hién xéac
nhan thay ddi trén Giéy chtirng nhan thi thé hién: “Nguoi s dung dat (hodc chu so
hitu tai san gan lién voi dat) thay doi tir ... thanh ... (ghi tén va gidy to nhdn than,
phdp nhén trude va sau khi chuyén doi) do ... (ghi hinh thire thanh Idp hodc chuyén
d6i logi hinh doanh nghiép, ...) theo hd so's6 ... (ghi ma hé so thii tuc ding ky)”.

8. Truong hop thay 601 di¢n tich do sat 1o ty nhién toan b thira dat thi ghi
“Sat 1¢ tu nhién ca thira dat s6 ..., to ban d0 s6 ... theo ho 50 s6 ... (ghi ma ho so thii

tuc dang ky)”.
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Truong hop sat 16 ty nhién mot phﬁn thira dat thi thé hién: “Sat 16 ty nhién ...
m? theo ho s0 S0 ... (ghi md ho so thu tuc dang ky)”.

. Tru’c‘mg hop thay doi thong tin v& tai san gan lién voi dat da dang ky thi
thé hién: “... (ghi tén tai san thay doi) da thay d6i ... (ghi ndi dung théng tin trudce
va sau khi thay d6i) theo o s0 s6 ... (ghi md ho so thii tuc ding ky)”.

~ Truong hop dang ky tai san gan lién voi dat doi voi thira dat da duoc cap
Giady chirng nhan thi thé hién “Chung nhan quyén s& hitu ... (ghi tén tai san chirng
nhdn) theo ho so s0 ... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”.

10. Quyén str dung dét, quyén s hitu tai san gin lién voi dit cua vo hodc cua
chdng chuyén thanh ctia chung vo va chong thi thé hién thong tin: “Ba” hoic
“Ong”, ho va tén, ngay thang ndm sinh cta vg hodc chdng, tiép theo thé hién: “va
chong (hodc vo): ... (thé hién tén ciia chong (hodc v0))” st dung chung thura dat
(hodc sur dung chung thira dat va sd hitu chung tai san gan lién vé6i dat hodc sé hiru
chung tai san gan lién v6i dat), theo hd so b ... (ghi ma hé so thi tuc dang ky).

Truong hop quyen sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién voi dat cua
chung vo va chdng chuyen thanh cua vo hodc cua chong thi thé hién: “Thira dat
(hoic thira dat va tai san gan lién v6i dat hodc tai san gan lién véi dat) thude quyén
su dung (hoac quyen so hitu) cua “Ba” hoidc “Ong”, ho va tén, ngdy thang nim
sinh, theo hd s0 86 ... (ghi md hé so thii tuc dang ky).

11. Truong hop phan chia quyen sir dung dat, tai san gan lién vi dat clia cac
thanh vién c6 chung quyén st dung dat ciia ho gia dinh hodc cua nhom nguoi su
dung dat, s& hitu tai san gan lién voi dat dan dén thay doi thong tin vé nguoi st
dung dat, chil s¢ hiru tai san gan lién v6i dat thi thé hién: “Thong tin vé ngudi st
dung dat c6 thay d6i: ... (ghi cu thé théng tin trude va sau thay doi) theo hd so sb
.. (ghi md ho so thi tuc dang ky)”.

12. Truong hop chuyén quyen st dung dat tai san gan lién véi dat theo ket
qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai; giai quyet tranh chip dat dai, khiéu nai, t6
céo vé dat dai; xtr Iy hop dong thé chip bang quyén sir dung dat, tai san gin lién
v6i dat theo thoa thuan va da duoc dang ky theo quy dinh cua phap luat; van ban
cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat, tai san gan lién v&i dat theo yéu cau
ctia nguoi st dung dat, chu so hitu tai san hodc yéu cau cua Tda 4n nhan dan, co
quan thi hanh 4n da duoc thi hanh, quyét dinh hodc phan quyét cua Trong tai
thuong mai Viét Nam vé giai quyét tranh chip giita cac bén phat sinh tir hoat dong
thuong mai lién quan dén dat dai thi thé hién: “... (Ghi tén va théng tin ciia bén
nhdn chuyén quyén)" nhan chuyén quyén theo ... (ghi can cit nhw: Thod thudn

' Cum tir “... (Ghi tén va thong tin cia bén nhn chuyén quyén)” dugc b sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4
bicu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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trong hop dong thé chap dé xir Iy no; quyét dinh gidi quyét tranh chap dat dai, ...)"
theo hd s0 sb ... (ghi md ho so thii tuc ding ky)”.

13. Truong hop c6 su thay d6i vé quyén str dung dat xdy dung cong trinh
trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac su dung cong trinh ngam, quyén
s& hiru cong trinh ngam thi thé hién: “Thay doi vé quyén sur dung dat xdy dung
cong trinh trén mat dat: ... (ghi cu thé néi dung trude va sau khi thay doéi) theo hd
$0 80 ... (ghi md ho so thii tuc déing ky)”.

14. Trudng hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhugng quyén st dung dit,
tai san gan lién v6i dat 1a tai san cong theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y, st
dung tai san cong thi thé hién: “... (ghi tén va théng tin ciia bén nhdn va hinh thirc
mua hodc nhdn diéu chuyén hodc nhdn chuyén nhwong) theo ... (ghi tén van ban,
s, ngay thang ndm, co quan ban hanh van bdn cho phép bdn, diéu chuyén; hop
dong mua ban tai san cong) theo hd so s6 ... (ghi md hé so thii tuc diang ky)”.

15. Truong hop xo6a ghi ng tlen str dung dat, 1¢ phi truoc ba thi the hién loai
nghia vu tai chinh dugc x6a ng; néu x6a mot phan sd tién ng (ghi sé tién dwoc xda,
chitng tir nép tién (tén va so hiéu, ngay ky chirng tir ngp tién)).

Truong hop nguoi sir dung dat da ndp du so tién ghi ng thi thé hién loai
nghia vu tai chinh da ho?n thanh; so tién da ndp; chung tir ndp ti€n (tén va so hiéu,
ngay ky chirng tw nop tién).

Vidu: “Ba ngp xong tién sir dung dat ghi no, sé tién nép: 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong), theo Gidy nép tién s6 006523 ngay 28/10/2022” .

16. Truong hop thay doi dién tich dat ¢ do xac dinh lai dién tich dat o theo quy

dinh tai khoan 6 Piéu 141 ctia Luat Dét dai thi thé hién: “Dién tich dat ¢ thay doi tur

.. (ghi théng tin truée khi thay d6i) thanh ... (thé hién théng tin cé thay d6i); dién

tich dat ... (thé hién dién tich cdc loai dat con lai trong thita dat sau khi xdc dinh lai

dién tich ddt ¢) thay d6i tir ... (ghi théng tin trudc khi thay déi) thanh ... (thé hién
théng tin sau khi thay d6i), theo hd so sb ... (ghi md hé so thii tuc déing ky)”.

Vi du: Gidy chitng nhédn da cdp véi dién tich 100m? dat ¢, 200m? dat trong
cdy lau nam. Nay xdc dinh lai dién tich dat & thanh 200m?, con lai 100m? ddt trong
cdy lau nam thi ghi: “Dién tich ddt ¢ thay déi tir 100m? thanh 200m?, dién tich ddt
trong cdy lau nam thay doi tir 200m? thanh 100m?, theo hé so sé... (ghi ma ho so
thu tuc dang ky)”.

17. Truong hop chuyén muc dich sir dung dét thi thé hién nhu sau:

a) Chuyén muc dich st dung toan bg thira dat thi thé hién: ¢ Chuyén muc dich
su dung tir dat ... thanh dat ... (ghi logi dat trudc va sau khi duoc chuyén); nguon
gbc sir dung dat chuyén thanh .. (ghi nguon goc sir dung ddt sau khi chuyén muc

' Cum tir “ciia ... (ghi tén va thong tin ctia bén chuyén quyén)” dugc bi bo theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu
10 Thong tu s0 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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dzch) thoi han st dung dén ... (ghi thoi han sau khi chuyén muc dich) theo hd so
.. (ghi md ho so thii tuc dang ky)”;

b) Chuyén muc dich st dung mot phan thira dat din dén tach thira thi thé
hign: “Thira dat da tach thanh céc thwa ... (ghi so hiéu cdc thira dat méi hinh
thanh), chuyén muc dich st dung thira dat s ... dién tich ... m? (ghi so hiéu va
dién tich thira dat chuyen muc dich su dung) thanh dat ... (ghi logi dat sau khi dwoc
chuyén), theo hd so sb ... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)”.

Tai trang sO dia chinh cua thira ¢t méi hinh thanh nhung khong chuyen muc
dich sir dung dt thi the hién: “Pugc tach tir thira dat s6 ... (ghi s6 thira dat trude
khi tach) theo hd so sb ... (ghi md hé so thi tuc dang ky) .

Tai trang s6 dja chinh cta thira ¢t méi hinh thanh ma chuyén muc dich st
dung dat thi thé hién: “Tach tir thira s6 ... (ghi s6 thita truéc khi tach), chuyén muc
dich tir dat ... (ghi logi ddt truée khi dwoc chuyén muc dich) thanh dat ... (ghi sau
khi dwoc chuyén muc dich) theo hd so sb ... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)”;

¢) Trudng hop chuyén muc dich sir dung mot phan dién tich trong thira dat co
dat & va loai dat khac trong cung thira dat ma khong tach thira theo quy dinh thi thé
hién: “Chuyén muc dich st dung ... m? tir dat ... (ghi loai dat trudc khi chuyén) thanh
. (ghi logi dat sau khi chuyén) theo Quyét dinh s0 ..., ngdy .../.../... (d0i véi truong
hop chuyén muc dich phdi xin phép) hoac theo vin ban ngay .../.../.... (d‘oz VOl truong
hop dang ky chuyén muc dich su dung ddt khéng phai xin phép); nguon gbc s dung
dat chuyen thanh ... (ghi nguon goc sau khi chuyén); thoi han sit dung dat: ... theo hd
s0'80... (ghi md hé so thii tuc ddng ky)”.

Vi du: “Chuyén muc dich sir dung 100m? tir dét trong cdy hang nam thanh
dat & theo Quyét dinh s6 689/0D-UBND ngay 29/10/2025 cua Uy ban nhdn dén xd
X'3; nguén goc sir dung dat chuyen thanh giao ddt cé thu tién siv dung dat”; thoi
han sir dung: Lau dai, theo ho so sé..

18. Truong hop hop thira dét thi thé hién: “Hop céc thira dat sb ... (ghi s6
hiéu cdc thira dat) thanh thira dat sb ... (ghi s6 hiéu thira ddt méi hop thanh) theo
hd so sb ... (ghi md ho so thi tuc dang ky)”. Tai trang s6 dia chinh cua thtra dat
m&i thi thé hién: “Hop tir cac thira dét s6 ... (ghi s6 hiéu cdc thira ddt cii hop thanh
thira ddt méi) theo hd so sb ... (ghi md hé so thii tuc dang ky)”.

Truong hop tach thira dat thi thé hién: “Tach thanh cac thira dét sb... (ghi ldn
lirot $6 hiéu thira dat dwoc tach ra tir thira dat cii), theo hd so sb ... (ghi md ho so
thii tuc dang ky)”. Tai trang s6 dia chinh cua thira dat moi duoc tach thi thé hién:
“Téch tir thira dat s6 ... (ghi s0 hiéu thira ddt truée khi tach) theo ho so sb ... (ghi
ma hoé so thii tuc dang ky)”.

‘f Cum tir “ngay 29/7/2024 cta Uy ban nhan dan huyén Hai Hau” duoc thay,thé boi cum tir “ngay 29/10/2025 cua
Uy ban nhan dan xa X” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Pi¢u 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiu luc ké
tor ngay 01 thang 7 nam 2025.
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Truong hop trén Gidy ching nhan da cap chung cho nhiéu thira dit, c6 thira
dat dugc tach ra dé cap riéng mot Gidy chting nhan thi thé hién: “Thira dat s6 ...
(ghi s6 hiéu cia thira dat tach ra) duge cip sang GCN méi” theo hd so 86 ... (ghi
md hé so thi tuc dang ky)”. Tai trang s6 dia chinh cua thtra dat duoc tach riéng thé
hién: “Thura dat duoc tach riéng tir Gidy chimg nhan cip nhiéu thta ... (ghi sé phat
hanh va sé vao sé ciia Gidy chirng nhdn dd cdp) theo hd so s6 ... (ghi ma ho so thii
tuc dang ky)”.

19. Truong hop cap d01 Glay chtng nhan thi thé hién: “Cap d6i tor GCN ca
.. (ghi s0 5 phat hanh va s6 vao sé ciia Gidy chimg nhdn cii), s6 vao s6 ... theo hd
S0 80 ... (ghi md ho so thii tuc dang ky)”.

20. Truong hop do dac lai ddn dén thira dat c6 thay doi théng tin vé sb thua
va dién tich cta thira dét thi thé hién: “... (ghi logi théng tin c¢é thay doi) thay doi
W ... (ghi théng tin truée khi thay déi) thanh ... (thé hién lan ot cdc théng tin ¢é
thay doi) do do dac lai ngay ... theo hd so sb ... (ghi md hé so thii tuc ding ky)”.

Vi du: Truong hop do dac lai ma c¢é thay déi sé thira 30 thanh sé thira 115,
dién tich thira ddt thay déi tiv 600m? thanh 650m? thi ghi: “Sé hiéu thira dat thay
doi tir s6 thira 30 to ban dé s6 1 thanh sé thira 115 to bdan do sé 2; dién tich thay
doi tir 600m? thanh 650m? do do dac lai ngay 01 thang 10 nam 2023, theo hé so s6
. (ghi md hé so thi tuc ding ky)”.

21. Truong hop thay doi tén don vi hanh chinh, diéu chinh dia gidi hanh
chinh theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 thim quyén thi thé hién: “Doi tén
... (ghi tén don vi hanh chinh truée thay doéi) thanh ... (ghi tén méi cia don vi hanh
chinh)”.

Vi du: Trueong hop thay doi tén don vi xa X thanh xa Y thi ghi: “Thay doéi tén
xd X thanh xa Y'°.

22. Truong hop huy két qua dang ky thi thé hién: “Huy két qua ding ky theo
. (ghi tén van ban cua co quan co tham quyén theo quy dinh) ngay .../.../..."

23. Truong hop cép lai Gidy ching nhan bi mat thi thé hién nhu sau:

Khi cap lai Gidy ching nhan thi thé hién: “Cép lai GCN do mat GCN s .
(ghi so phat hanh hodc s6 vao sé cap Gidy chitng nhdn bi mat), sb vao so . theo
hd s0 86 ... (ghi md ho so thii tuc déing ky)”.

24. Truong hop déng ky thé chip bang quyén st dung dat, tai san gan lién
v6i dat thi thé hién: “Thé chap bang ... (ghi tén tai san thé chdp la quyen s dung
dat hodc tai san gan lién véi dat hodc quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
hodc tai san gdn lién véi dat hinh thanh trong twong lai) tai ... (ghi tén va théng tin

16 Cym tir “huyén Tir Liém thanh qun Bac Tir Liém thi ghi: “Tén huyén thay d6i tir huyén Tir Liém thanh quan Béc
Tu Liem™” dugc thay thé boi cum tir “xd X thanh xa Y thi ghi: “Thay doi tén xa X thanh xa Y”” theo quy dinh tai
diém a khoan 4 biéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c¢6 hi¢u luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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ciia bén nhdn thé chdp) theo hd so s6 ... (ghi ma ho so thii tuc ding ky)”.

Truong hop dang ky thay ddi noi dung da dang ky thé chap bang quyen su
dung dat, tai san gan lién véi dat thi thé hién: “Noi dung dang ky thé chip ngay
oof.o]... cO thay dbi ... (ghi cu thé néi dung triede va sau khi c6 thay doi) theo hd so
$O ... (ghi md hé so thi tuc dang ky)”.

Truong hop xoa dang ky thé chip bang quyen str dung dat, tai san gan hen
v6i dat thi thé hién: “Xoa nodi dung dang ky thé chip ngay .../.../... theo hd so s6 .
(ghi md ho so thii tuc dang ky)”.

25. Truong hop chu dau tu xay dung nha chung cu, cong trinh xdy dung
khong phai 1a nha & dé ban, dé ban két hop cho thué hodc chu dau tu du 4n bat
dong san da dugc cap Gidy ching nhan ddi véi quyén sir dung dat thi khi dang ky
bién dong do chuyén nhuong can hd, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay
dung, phan dién tich ciia hang muc cong trinh xay dung dau tién dan dén thia dat
st dung chung thi tai trang s6 dia chinh ctia chu dau tu thé hién: “Thira dat c6 ... m?
(ghi phdn dién tich thudc quyén sir dung chung ciia cdc chi tai san theo quy dinh
cua phap ludt) da chuyén sang hinh thire sir dung chung” hodc ghi “Thura dat
chuyén sang hinh thuc sir dung chung” néu toan bo dién tich dugc cap Gidy chimg
nhan chuyén sang str dung chung, theo hd so sb ... (ghi ma hé so thii tuc dang ky);
cap nhat thong tin ctia chi dau tu nhu sau: “Cung voi cac chu sé hiru can hd chung
cur duoc thé hién chi tiét tai phan ding ky cin ho chung cu theo hd so s6 ... (ghi ma
hé so thi tuc ding ky)”.

Truong hop chil dau tu da ban hét tai san gan lién vai dat thi cap nhat thong
tin ctia chil dau tu nhu sau: “Cua cic chu so hitu can hd chung cu (hodc cac chil s&
hiru tai san gan lién véi dat) duoc thé hién chi tiét tai phan diang ky cin ho chung
cu (hodc tai san gan lién voi dat) theo ho so s6 ... (ghi ma ho so thu tyc ding ky)”.

Truong hop chil dau tu di dugc cap Gidy chimg nhan chung cho céc tai san
gan lién v6i dat thi mdi 1an ding ky bién dong do ban tai san gan lién véi dat thi thé
hién: “Pa ban ... (ghi tén tai san dugc ban) theo hd so s6 ... (ghi ma ho so tha tuc
dang ky)”.

26. Truong hop gia han st dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat thi thé
hién: “Gia han st dung dat (hodc diéu chinh thoi han st dung dat) dén ngay
.o)....., theo Quyét dinh sb ... ngay .../.../... (d6i véi trudng hop co6 Quyét dinh),
theo hd s0 s ... (ghi md ho so thii tuc ding ky)”.

Truong hop gia han thoi han s¢ hiru nha ¢ cia td chirc nuée ngoai, ca nhan
nudc ngoai theo quy dinh ciia phap luat vé nha ¢ thi thé hién: “Gia han thoi han so
hitu nha & dén ngdy .../.../... theo van ban so .... ngdy .../.../... theo hd s0's6 ...
(ghi md ho so thii tuc dang ky)”.
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27. Truong hop chuyén hinh thirc sit dung dét thi thé hién: “Chuyén hinh
thae st dung tu ... sang ... (ghi hinh thic sw dung dat trudc va sau khi dwoc
chuyén) tir ngay .../.../... theo ho so s0 ... (ghi mad ho so thu tuc dang ky)”.

28. Truong hop dinh chinh Gidy chtrng nhan do c6 sai s6t vé thong tin trén
Gidy chimg nhan di cap thi thé hién: ... (ghi ndi dung c6 sai sét) co sai sot, dugc
dinh chinh lai 13 ... (ghi néi dung da dwoc dinh chinh) theo ho so sb ... (ghi ma ho
so thu tuc dang ky)”.

29. Trudng hop thu hoi dét thi thé hién: “Nha nu6c thu hoi dét theo ho so s
.. (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”.

Truong hop Nha nude thu hdi mot phan dién tich thira dat thi thé hién: “Nha
nuéce thu hoi .. . (ghi cu thé dién tich va logi dat), dién tich con lai 1a ... (ghi cu thé
dién tich va logi dat con lai), c6 sb hiéu thira 13 ..., tai san gin lién véi dat con lai
1a ... theo ho s0 s ... (ghi md ho so thii tuc ding ky)”

30. Truong hop nguoi sir dung dat tang cho mot phan dién tich cua thira dat
d3 duoc cap Gidy ching nhan cho Nha nudc hodc cong dong dan cu hodc dé 1am
duong giao thong hodc dé lam nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két
gan lién véi dat theo quy dinh cta phap luat thi thé hién: “Pa ting cho ... m? dé lam

. (ghi cu thé muc dich tang cho Nha nuéc hodc cong dong dan cuw dé lam gi) theo
(ghl tén va ngay thang nam ky van ban vé viéc tang cho dat), dién tich con lai 1a
. m>, theo hd s0'sb ... (ghi md ho so thii tuc dang ky)”.

Trudng hop ngudi st dung dat ting cho toan bo thira dat thi thé hién: “Pa
tang cho toan b thira dat dé lam ... (ghi cu thé muc dich tang cho Nha nuoc hodc
cong dong déan cw dé lam gi) theo ... (ghi tén va ngay thdng ndm ky van béan vé viéc
ting cho dat) theo ho 80 s6 ... (ghi md hé so thi tuc dang ky)”.

Pi¢u 14. Mi QR ciia Gidy chirng nhén

1. Ma QR dugc in trén Gidy ching nhan ding dé luu trit, hién thi cac thong
tin chi ti€t cia Gidy ching nhan va cac thong tin dé quan 1y ma QR.

2. Thong tin phan hoi tr md QR co gia tri nhu thong tin trén Gidy ching
nhan, thong nhat véi thong tin trong co s¢ dir licu dat dai hodc thong tin ghi nhan
trong ho so dia chinh d61 véi nhiing noi chua xay dung co s dir li¢u dat dai.

3. Vi€c ap dung cung cdp mi QR cua Gidy chimg nhan phai bao dam yéu cau
ky thuit doi véi ma hinh QR code 2005 theo ti€éu chuan Viét Nam TCVN
7322:2009 (ISO/IEC 18004:2006).

4. Ma QR cua Gidy chimg nhan phai dugc khoi tao va in trén cing mot hé
thong phan mém tng dung quan ly co s¢ dir licu dat dai tai dia phuong va dugc
tich hop trén co so dir lidu qudc gia vé dat dai.

5. Kich thudc maé hinh cua QR duoc in trén Gidy ching nhén la 2,0 cm x 2,0
cm. Ma QR duogc thé hién ¢ géc trén bén phai trang 1 cta Gidy ching nhén quyén


https://thuvienphapluat.vn/TCVN/linh-vuc-khac/tcvn-7322-2009-cong-nghe-thong-tin-ky-thuat-phan-dinh-thu-nhan-du-lieu-tu-dong-912811.aspx
https://thuvienphapluat.vn/TCVN/linh-vuc-khac/tcvn-7322-2009-cong-nghe-thong-tin-ky-thuat-phan-dinh-thu-nhan-du-lieu-tu-dong-912811.aspx
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str dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat ddi voi truong hop Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sO hiru tai san gan lién v6i dat dugc in 1an dau; doi
v6i truong hop co thay doi thong tin sau khi cap Glay ching nhan thi ma QR duogc
thé hién ¢ goc bén phai cua cot “Noi dung thay d6i va co so phap 1y” tai muc 6
trang 2 ctia Gidy chimg nhan.

] ‘Diéu 15. Ma Gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai san
gan lién véi dat

1. Mi Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén sO htru tai san gin 1ién voi

dat (sau day goi la Ma Gidy chtng nhan) 13 duy nhat trén toan qubc, dugc cap phat

tu dong tur phan mém tng dung cta hé thdng thong tin dat dai khi Hé thdng thong
tin qudc gia vé d4t dai duoc dua vao van hanh, khai thac chinh thic.

2. Mi Gidy chimg nhan duoc thé hién 0 goc trén bén phai ngay phia dudi
phan ma QR trang 1 cua Giay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién voi dat, co cdu trac gom tap hop 12 (muoi hai) ky tu chir va s6 duoc thé
hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 cia Diéu nay.

3.7 Hai (02) ky tu dau tién cia Ma G1ay ching nhan the hién tham quyen
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat, cu
thé nhu sau:

a) Truong hop co quan c¢6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat 1an dau thi thé hién: “T17;

b) Truong hop Van phong dang ky dat dai cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat cho to chure, ca nhan nudc ngoai khi thuc
hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat thi thé hién: “T2”;

¢) Truong hop Van phong dang ky dat dai cap Giay ching nhén quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho ca nhan, nguoi gbc Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai, cong dong dan cu khi thuc hién thu tuc dang ky bién dong
dat dai, tai san gan lién v6i dat thi thé hién: “T3”;

d) Truong hop Chu tich Uy ban nhan dan cap xa cap G1ay ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat 1an dau thi thé hién: “X17;

d) Truong hop Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai cap Gidy chung nhén
quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat cho ca nhan, ngudi gbc
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, cong dong dan cu khi thyc hién thu tuc dang ky
bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat thi thé hién: “X2”.

4. Hai (02) ky tu tiép theo cua Ma Gidy chung nhén thé hién ma don vi hanh
chinh cp tinh cta co quan cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru

17 Khoan nay dugc sira d6i, b sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 Thong tu s 23/2025/TT-BNNMT, ¢6 hi¢u lyc
ke tr ngay 01 thang 7 nam 2025.
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tal san gén lién véi dat, cAu tric ma duoc thé hién theo bang danh muc va ma )
cac don vi hanh chinh Vi¢t Nam theo quy dinh cua Chinh phu.

5. Tam (08) ky tu tiép theo ctia M3 Gidy ching nhén thé hién sb thir tu cia
Ma Gié}y ching nhan trong pham Vi cua tinh,,thénh pho truc :[huC)c qug uong,
dugc cap phat ty dong tir phan mém cua He thong thong tin qudc gia vé dat dai va
bat dau tir 00000001.

Vi du: cdp Ma Glay ching nhdn cho Glay chirng nhdn quyén sir dung dat,

quyén so hiru tdi san gan llen véi dat cdp lan dau do S¢ Néng nghiép va Moi
trieong thanh pho Ha Ni'®

T|1|01|00000001

6. Co quan c6 chtrc nang tham muu giup Bo truong B6 Nong nghiép va Moi
truong' quan ly nha nuéce ve 1ap, chinh 1y ho so dia chinh, dang ky dat dai, cap
Giady chirng nhan thuc hién quan 1y tap trung thong nhat Ma Gidy ching nhan trén
pham vi ca nudc.

Muc 2
LAP HO SO PIA CHINH
Pi¢u 16. Lap ban dd dia chinh, s6 muc ké dat dai

1. Viéc lap ban d6 dia chinh, s6 muc ké dat dai dugc thyc hién theo quy dinh
vé do dac lap ban d6 dia chinh.

2. Ban db dia chinh dugc lap dé phuc vu cong tac ding ky dat dai, cap Gidy
chirng nhan va céac yéu cau khac cua quan Iy nha nude vé dat dai.

SO muc ké dat dai duoc lap dé liét ké cac thira dat va doi twong dia 1y hinh
tuyén; 1ap thanh mot hodc nhiéu quyén; dugc 1ap cung véi viee lap ban do dia
chinh, trich do ban dé dia chinh theo quy dinh vé do dac lap ban do6 dia chinh.

3. Ban do dia chinh, s6 muc ké dét dai duoc 1ap du6i dang s6 va dugc luu
gilr trong co s¢ dir liu dat dai d€ sir dung cho quan ly dat dai ¢ cac cap; dugc inra
gidy d€ su dung cho cac yéu cau quan ly nha nude ve dat dai va cung cap thong tin
dat dai theo quy dinh.

Piéu 17. Lap so dia chinh

1. S6 dia chinh dugc 1ap theo ting don vi hanh chinh cip x32°; thé hién két

18 Cym tir “Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi” dugc thay thé boi cum tir “S¢ Nong nghiép va Moi truong thanh
phd Ha Noi” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c¢6 hiéu luc ké tir ngay 01
thang 7 nam 2025.

19 Cym tir “Bo Tai nguyén va Moi trudng” dugc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Moi trudng” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tu sd 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

20 Cum tir “hodc theo don vi hanh chinh cap huyén noi khong thanh 1ap don vi hanh chinh cap xa” dugc bai bd theo
quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 10 Thong tw sb 23/2025/TT-BNNMT, c¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nim
2025.
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qua ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo tumg thira dat, dbi tuong dia 1y
hinh tuyén; thong tin ctia moi thira dat dugc thé hién vao 01 trang so riéng.

2. Thira d4t c6 nha chung cu, cong trinh xay dung khac cua du an bt dong
san thi ngoai viéc thé hién thong tin vé thira dat va nha chung cu, cong trinh xay
dung khac ctia dy 4n bat dong san quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, con thé hién két
qua dang ky theo timg cin hd, mdi can ho dugc thé hién vao 01 trang so riéng.

3. S6 dija chinh duoc 1ap & dang s6 theo Mau s6 01/PK cta Phu lug s6 06 ban
hanh kém theo Thong tu nay, duwgc Giam déc Van phong dang ky dat dai hodc
Gidm doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ky duyét bang chit ky dién tir theo
quy dinh.

Pi¢u 18. Ban sao Gidy chirng nhin

1. Ban sao Gidy chtmg nhan duoc sao hodc duoc quét tir ban goc Giay chung
nhan trudce khi trao cho nguoi st dung dat.

2. Pbi vé6i ho so dia chinh dugc 1ap trude ngay Thong tu nay c6 hiéu lyc thi
hanh ma chua quet duoc ban gbc Gidy chimg nhan da cap thi quét ban luu Glay
ching nhan dé cap trong qua trinh xay dyng co so dir liéu dat dai hodc quét ban goc
Gidy chimg nhén da cap khi thuc hién dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién
v6i dat, bao gom:

a) Glay chimg nhan quyén st dung dit (ban mau trang) dugc co quan co
tham quyén ky dé luu theo quy dinh tai Quyet dinh sb 24/2004/QD-BTNMT ngay
01 thang 11 ndm 2004 va Quyét dinh s6 08/2006/QD-BTNMT ngay 21 thang 7
nam 2006 ctia B truong Bo Tai nguyén va Moi trudng ban hanh quy dinh vé Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat;

b) Gidy chtng nhéan quyen so hitu nha & va quyén str dung dat & (ban mau
xanh) duoc co quan c6 tham quyén ky dé luu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/CP
ngay 05 thang 7 nam 1994 ctia Chinh phu vé quyén s¢ hiru nha & va quyén sir dung
dat & tai do thi;

c) Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat dugc sao dé luu theo quy dinh tai Thong tu s6 17/2009/TT-
BTNMT ngay 21 thang 10 nam 2009 cua B Tai nguyén va Mdi truong quy dinh
vé Gidy ching nhén quyen stt dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat va Thong tu sb 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua
B¢ truong BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat;

d) Glay ching nhan quyen sir dung dat, Glay ching nhan quyen s¢ hitu nha
0 va quyén sir dung dat &, Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢, Gidy chtng nhan
quyén s& hiru cong trinh xay dung do ngudi st dung dat ndp khi thuc hién thu tuc
dang ky bién dong;
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d) Ban sao Glay chirng nhéan quyen str dung dat, Glay chtng nhan quyén so
hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢, Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢, Gidy
chung nhan quyén sé hiru cong trinh xay dung.

Pi¢u 19. Luru trir hd so ding ky, cip Gidy chirng nhin

1. Hd so luu trix khi thuc hién thi tuc dang ky, cap Gidy chimg nhéan, gdm:

a) Cac gidy to do ngudi su dung dat, chu sé hiru tai san gan lién véi dat nop
khi thyc hién thu tuc dang ky, cap Giay chiing nhan;

b) Céc giéy, to do cac co quan co thAm quyén 1ap trong qua trinh giai quyét
thu tuc dang ky, cap Giay chiing nhén;

¢) Gidy chimg nhan da dugc thu hoi.

Sau khi thu hoi Glay ching nhén, Van phong dang ky dét dai thuc hién déng
dau “Pa thu hoi” vao Gidy chting nhan da cap dé luu trir.

2. Ho so quy dinh tai khoan 1 Dleq nay duoc luu trit, tip hop thanh ho so
cho tung thira dat, timg can ho, dugc sap xép va danh so thu ty theo thir ty thot gian
ghi vao s6 dia chinh cua ho6 so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat lan dau; so
thtr ty ho so gdm 06 chir s6 va dugc danh so6 lién tuc, tiép theo so thir tw ciia cac ho
so da lap trudc ngay Thong tu nay c6 hi¢u lyc thi hanh.

Truong hop dang ky dét dai lan dau ma nguoi sir dung dét dé nghi cap chung
mot Gidy chiing nhan cho nhiéu thira dat nong nghiép thi 1ap mot ho so chung cho
cac thura dat do.

Truong hop dang ky dat dai chung cho nhi{%u thira dat ma khong cap Gidy
ching nhan thi 1ap mdt ho so chung cho céc thira dat do.

Truong hop dang ky bién dong ma tach thira dit dé tao thanh cic thua dat
m&i thi 14p riéng ho so cho timg thira dat méi tach.

Truong hop dang ky bién dong ma hop thua dat thi 1ap hod so cho thira dat
mdi hop trén co so hop nhét cac hd so cua cac thira dat trude khi hop thira.

_ 3. bia phuong da trién khai thue hién dang ky dat dai bang phuong tién dién tur
thi ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc luu trong co s¢ dit li¢u dat dai.

Truong hop dia phuong chua thue hién viée tiép nhan hd so ding ky dat dai
bang phuong tién dién tur thi ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc s6 hoa va
luu trong co sé dit liéu dat dai.

. 4.Ma hé so thi tuc dang ky bién dong dé tra ctru hé) so dang ky bién dong,
thé hién bang 03 bo ma s6 dat lién ti€p nhau c¢6 dau “cham” ngan cach dudi dang
(ST.MB.TB), trong do:

a) ST la s6 thur tu ctia hd so quy dinh tai khoéan 2 Diéu nay;

b) MB 14 mi cuia loai hinh bién dong dugc thé hién bang ky hiéu theo quy



33
dinh tai Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu ndy;

¢) TB la s thir tu dang ky blen dong cua m01 hd so quy dinh tai khoan 2
Piéu nay duoc thé hién bang 03 chit s, bat dau tir s 001.

,Dlel‘l 20. SO 'cap Gidy chirng nhian quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lien voi dat

S6 cap Gidy ching nhén quyen stt dung dat, quyén so hiru tai san gan lién

vOi dat (sau day goi 1a s cap Gidy chimg nhan) duoc lap dé theo ddi, quan 1y viéc
cap Gidy chtng nhan nhu sau:

1. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai lap va quan ly sO cdp Gidy chung
nhan d6i véi cac truong hop duoc cip Gidy chimg nhan lan dau.

2. Van phong dang ky dat dai lap va quan ly sO cap Gidy ching nhéan d01 voi
nguoi sir dung dat, chil s¢ hiru tai san gan lién voi dat thude tham quyén cap Gidy
ching nhan cia co quan minh.

3. Sb cép Giéy chirng nhan duoc 1ap theo Mau s6 02/PK cta Phu luc sb 06
ban hanh keém theo Thong tu nay.
Muc 3
CHINH LY, CAP NHAT HO SO PIA CHINH
Picu 21. Tai liéu ho so dia chinh phai chinh 1y, cip nhét bién dong va
can cir chinh ly, cap nhat

Cac tai liéu ho so dia chinh phai chinh 1y, cap nhét bién dong va can ci chinh 1y,
cap nhat trong cac truong hop bién dong dugce thuc hién theo quy dinh nhu sau:

STT

Trwong hgp chinh
ly, cap nhat

Tai li¢u phai chinh
Iy, cap nhat

Cin cir dé chinh 1y, cip nhat

bang  ky quyen su
dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién
v6i dat 1an dau

- Ban d6 dia chinh
va sO muc ké dat dai,

- SO dia chinh.

- Hb so thu tuc dang ky dat dai lan
dau da duoc kiém tra & cac cép;

- Ho 80 giao dat, chg thué dat; dau
gid quyén s dung dat.

DPing ky dat dai ddi

- Ban dd dia chinh

- H6 so thu tuc dang ky dat dai lan

dinh tai cac diém 4, 5,
6 va 9 cua Bang nay

- SO dia chinh.

2 |v6i dit duogc Nha |va s6 muc ké dat dai; | dau da duoc kiém tra & cac cap;
nuoc giao d€ quanly | . g dia chinh. - Ho so giao dat dé quan 1y.
bang ky bien dong | . Ban ¢d dia chinh | Glfly chirmg nhén da cap; ’

3 tru  truong hO’p quy | va sé muc ké dét dai; | - Ho so thu tuc déng k}” bién dﬁl’lg

da duoc kiém tra du diéu kién theo
quy dinh.
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Trwong hgp chinh

Tai liéu phai chinh

STT Iy, cap nhat Iy, cap nhat Can cir dé chinh ly, cap nhat
bang ky cho thue,
cho thué lai quyen su .
dung dit, quyén so , HO6 so thu tuc dang ky cho thug,

4 | hiou tai san gan lién | SO dia chinh. cho thué lai dd kiém tra du diu
vol dat trong cac du kién theo quy dinh.
an xay dung kinh
doanh két cau ha tang

o 5 .. - wHfS 50 vé viée xé‘c laflp hodc thay
Xaf lap %102_1(: thf‘y do}f L doi, cham dut quyén doi voi thira

5 chgm dut quyén _doi | So dia chinh. dht 1ién k;
v6i thua dat lién ké y .

- Giay chiing nhan da cap.
bang ky thé chép, x6a y ) L
dang ky thé chap, dang - Gidy chung nhén da cap;

6 ky thay doi noi dung S dia chinh. - H6 so thu tuc dang ky thé chap,
thé chap quyen sur dung ' x6a ding ky thé chap, dang ky thay
dat, quyén so hiru tai d6i noi dung thé chap.
san gan lién voi dat
Cap lai, cap doi Giay | , - Giay chiing nhén da cép;
chimg nhén (trir trudong | SO dia chinh. o Chme P .

7 hop quy dinh tai Diém - HO so thu tuc dang ky cap lai, cap
8 cﬁa Bang néy) doi Gléy ChL'l’l’lg nhén
Cap d6i Gidy chung 7 ) )
nhan do do dac lap | - SO dia chinh; - Giay chirng nhan da cap;

8 | ban do dia chinh, trich | - Ban d6 dia chinh | - H6 so thu tyc dang ky cap doi
do dia chinh thura dat, | v4 s muc ké dét dai. | Gidy chimg nhén.
don dién doi thua

- Ban b dia chinh | - Giay chimg nhan da cap;
9 | Nha nudc thu hdi dat | va so muc ké dat dai; | - H3 so thu hoi dit.
- 86 dia chinh.
. - Gidy chimg nhan di cép;
binh chinh ndi dung | Lz .. , ) . .
10 Gidy chimg nhn S dia chinh. - Bién ban két luan vé ndi dung va
) nguyén nhan sai sot.
Thu hdi, huy Gidy q , - Gidy chimg nhan da cap (néu co);
|| |ching nhan da cdp |-SOmuckédatdai; | ouvét dinh thu hdi Gidy chimg

(tro truong hgp Nha
nudc thu hoi dat)

- S6 dia chinh.

nhan da cip, quyét dinh huy Gidy
chirng nhan da cap;
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STT

Trwong hgp chinh
1y, cap nhat

Tai li€éu phai chinh
1y, cap nhat

Cin cir dé chinh 1y, cap nhat

- H6 so thuc hién tha tuc thu hdi
Giay ching nhén.

Thay dbi loai dat ma

Ban d6 dia chinh va
s6 muc ké dat dai.

Van ban xt phat vi pham hanh

dugc giao dat dé quan
ly do Uy ban nhan
déan cap xa phat hién

12 ggﬁz tt?jéliu;(ginﬁlen chinh trong linh vuc dat dai.

Thay d6i théng tin

thira d?it do do dac lap . 7 )
13 ban do dia chinh mﬁ 33 dia chinh Ban d6 dia chinh va s6 muc ké dat

nguoi s dung dat : ' dai da dugc nghiém thu.

khong cap doi Giady

chirng nhan

Cac thay doi lién - Van ban xir phat vi pham hanh

quan dén quyen st chinh trong linh vyc dat dai;

dung dat, quyén sO - Cac yén ban khac do Uy ban phél}
14 htru tai san gan hen S8 dia chinh. dan cap xa phat hién c6 thay doi vé

v6i  dat, vé quyen ' quyén sur dung dat, quyén so hiru

tai san gan lién vé6i dat, vé quyén
dugc giao dat dé quan 1y so véi noi
dung da dang ky.

Piéu 22. Trinh tw, thoi gian chinh 1y, cip nhat bién dong ho so dia chinh

1. Truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thuong xuyén, ké ca
dang ky dat dai lan dau va dang ky bién dong thi chinh 1y, cdp nhét ho so dia chinh
nhu sau:

a) Noi dd xay dung co so dur liéu dat dai thi chinh 1y, cap nhat hd so dia
chinh dang s6 gan véi qua trinh thyc hién tha tuc dang ky theo trinh ty:

- Cap nhat thong tin dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat va quet glay to
vé quyén st dung dit, quyén so hiru tai san gin lién voi dat, glay to vé giao dat dé
quan 1y (néu c6) sau khi tiép nhan hd so di dam bao tinh diy du, tinh thong nhat
theo quy dinh;

- Cép nhat két qué chinh 1y ban do dia chinh hodc trich do ban dd dia chinh
thira dat va s6 muc ké dat dai doi voi truong hop phai do dac dia chinh;

- Cap nhat két qua kiém tra hd so sau khi hoan thanh kiém tra theo tham
quyén;
- Cap nhat thong tin vé thuc hién nghia vu tai chinh ciia nguoi sir dung dat
sau khi nhan dugc ching tr ndp nghia vu tai chinh hodc van ban cua co quan co




36
tham quyén vé viéc ghi ng hodc mién, giam nghia vu tai chinh theo quy dinh;

- Quét va nhép bd sung thong tin vao hé so dia chinh vé Gidy ching nhan da
cap hodc da xac nhan thay 601 truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat
lan dau va khong c6 nhu ciu hoic khong du diéu kién hoac khong thudc truong
hop cap Gidy ching nhan thi nhap bd sung thong tin theo quy dinh ddi véi trudng
hop khong cap Gidy chimg nhan;

- Kiém tra viéc chinh 1y, cap nhat; trich xudt vao so dia chinh va ky duyét
trang sO dia chinh da 1ap hodc chinh ly;

‘ b) Noi chua xay dung co s¢ dir liéu dt dai thi thuc hién chinh 1y, cap nhat
ho so dia chinh nhu sau:

- Truong hop dang ky, cap Gidy chung nhan lan dau hodc dang ky bién dong
thi chinh Iy, cap nhét ho so dia chinh va sao Gidy ching nhéan dé luu trude khi trao
Giay ching nhan cho nguoi dugc cap;

- Truong hop ding ky dat dai lan dau ma khong du diéu kién dugc cép G1ay
ching nhan hodc khong c6 nhu cau cip Gidy chung nhan thi chinh ly, cap nhat ho so
dia chinh sau khi nhan duoc hd so ctia co quan c6 tham quyén chuyén dén;

- Truong hop dang ky dat dai d6i véi dat duoc Nha nudce giao dé quan 1y thi
chinh ly, cap nhat hé so dia chinh sau khi hoan thanh viéc klem tra hd so theo tham
quyén hodc sau khi nhan duoc ho so ciia co quan c6 thim quyén chuyén dén.

2. Trudng hop thu hoi dét thi cin cr vao hd so thu hoi dat da dugc thuc hién
(da ban giao dat trén thuc dia) dé thuc hién chinh 1y ho so dia chinh theo trinh ty sau:

a) Chinh 1y ban d6 dja chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat va
chinh 1y s6 muc ké dat dai do1 voi truong hop thu hoi mot phan thura dat theo dién
tich dat da ban giao trén thuc dia;

b) Xac nhan viéc thu hdi vao Gidy ching nhan da cap dé luu; truong hop thu
ho61 mot phan thira dat thi quét hoac sao Giay chung nhén da xac nhéan thu hoi dat
deé luu;

¢) Chinh 1y, cap nhat s6 dia chinh. Noi di xay dung co so dit liéu dat dai thi
kiém tra viéc cap nhat thong tin; trich xuat vao s6 dia chinh va ky duyét trang so
dia chinh da chinh ly.

3. Trudng hop duoc giao dat, cho thué dat (ké ca thong qua ddu gia quyén st
dung dat, dau thau du an dau tu c6 str dung dat) thi chinh 1y, cdp nhat ho so dia
chinh sau khi da ban giao dat trén thyc dia theo trinh tu:

a) Kiém tra, chinh 1y ban do dia chinh hoic ménh trich do ban do dia chinh thira
dat va so muc ké dat dai cho thong nhat vai hién trang ban giao dat trén thuc dia;

b) Cap nhat thong tin dang ky tir hd so giao dat, cho thué dat da thuc hién
vao so dia chinh,;
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¢) Quét hodc sao va nhap bd sung thong tin vao hd so dia chinh vé Gidy
ching nhén da ky dé luu trudce khi trao cho nguoi dugc cap;

d) Kiém tra viéc cap nhat thong tin, trich xuat vao s6 dia chinh va ky duyét
trang s6 dia chinh da 1ap doi véi noi da xay dung co s¢ dir li¢u dat dai.

4. Truong hop cap lai Gidy chtng nhan do bi mat thi thyc hién chinh 1y, cap
nhat ho so dia chinh gan v&i qué trinh thyc hién thu tuc theo trinh tu:

a) Cap nhat thong tin vé tinh trang Gidy chimg nhan bi mat vao s dia chinh
sau khi cap lai Gidy chiing nhan;

b) Quét hodc sao va nhap bd sung thong tin vao hd so dia chinh vé quyét
dinh huy Glay ching nhan bi mit va cap lai Gidy ching nhan trude khi trao cho
nguoi dugce cap;

¢) Kiém tra viéc cap nhat thong tin, trich xuat vao so dia chinh va ky duyét
trang sO dia chinh da chinh 1y d61 vdi noi da xay dung co s¢ dir licu dat dai.

5. Truong hop cip doi Gidy chimg nhén hogc dinh chinh Gidy chimg nh4n
da cap thi chinh 1y, cap nhat ho so dia chinh nhu sau:

a) Noi da xay dung co so dir liu dat dai thi thyc hién chinh 1y, cap nhat vao
hd so dia chinh gin véi qua trinh thuc hién thi tyc theo thir tu:

- Nhap thong tin dang ky cap d6i Gidy chimg nhan hogc dinh chinh Gidy
ching nhan da cap; quet Glay ching nhan da cap sau khi tiép nhan ho so da dam
bao tinh diy du, tinh thong nhit theo quy dinh dbi véi trudng hop chua quét;

- Nhép két qua kiém tra h6 so sau khi hoan thanh kiém tra theo tham quyén;

- Quét va nhap bo sung thong tin cap doi Giéy chtng nhan, Gidy chting nhan
da dugc dinh chinh trude khi trao cho ngudi dugce cap;

- Kiém tra viéc cap nhat thong tin, trich xuat vao so dia chinh va ky duyét
trang so dia chinh da lap;

b) Noi chua xay dung co so dit liéu dat dai thi thuc hién cac cong viée quy dinh
tai diém a khoan nay sau khi di dugc co quan c6 thdm quyén ky cap doi Glay ching
nhan hodc dinh chinh vao Gidy ching nhan trudc khi trao cho ngudi duge cap.

Muc 4
QUAN LY HO SO PIA CHINH

Pi¢u 23. Thuc hién quan ly ho so dia chinh
1. Quan Iy ho so dia chinh dang sé:
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a) Van phong dang ky dat dai thuoc S& Nong nghiép va Méi truong®! chiu trach

nhiém quan Iy ho so dia chinh dang s6 cta tinh, thanh pho tryc thudoc Trung uong;

~ b) D4i véi xa, phuong, ddc khu? xdy dyng co s¢ dif liéu dat dai ma chua két
noi voi co s& dir liéu dat dgi cua tinh, thanh pho truc thu@g Trung wong thi Chj
nhénh Van phong dang ky dat dai chiu trach nhiém quan 1y ho so dia chinh dang s6
cua x4, phuong, dac khu®.

2. Quan 1y ho so dia chinh dang gidy:

a) Vin phong ding ky dat dai thudc S& Nong nghiép va Mai truong?* quan 1y
cac tai liéu gom:

- H¢ thér}g hd so thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat cua cac d6i
tuong thudc tham quyén ti€p nhan, giai quyet va h6 so do co quan giai quyét thu
tuc dang ky, cap Giay chung nhan theo quy dinh chuyén dén;

- Ban d6 dia chinh, manh trich do ban d6 ’dia chinh va cac loai ban d6, tai
ligu do dac khac dang sur dung dé dang ky, cap Giay chirng nhan;

- H¢ th(‘)ﬂ\g sO dia chinh dang str dung, duoc 1ap cho cac ddi tuong ding ky
thudc tham quyén;

- Hf) so dia chinh da lap qua cac thoi ky khong st dung thuong xuyén trong
quan ly dat dai;

b) Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan 1y céc tai liéu gdm:

- H¢ thér}g hd so thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat cua cac dbi
tuong thudc tham quyén ti€p nhan, giai quyet va ho so do co quan giai quyét thu
tuc dang ky, cap Giay chuing nhan theo quy dinh chuyén dén;

- Ban d6 dia chinh, méanh trich do ban d0 dia chinh va cac loai ban do, tai
liéu do dac khac stir dung trong dang ky, cap Giay ching nhan;

- H¢ thong s0 dia chinh dang sir ‘dung, duoc lap cho cac d6i tuong dang ky
dat dai, tai san gan lién v6i dat thude tham quyén;

¢)?* Uy ban nhan dan cép x4 (truc tiép 12 co quan c6 chirc ning quan ly dat

21 Cym tir “S¢ Tai nguyén va Moi truong” duoc thay thé bai cum tir “Sé Nong nghiép va Méi truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.

22 Cum tir “huyén, quén, thi x3, thanh phé thudc tinh, thanh phé thudc thanh phé tryc thudc trung wong” dugc thay
thé boi cum tir “xa, phuong, dic khu” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT,
¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.

2 Cum tir “huyén, quén, thi x3, thanh phé thudc tinh, thanh phé thudc thanh phé tryc thudc trung wong” dugc thay
thé boi cum tir “xa, phuong, dic khu” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT,
¢6 hidu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

24 Cum tir “S¢ Tai nguyén va Moi truong” duoc thay thé boi cum tir “Sé Nong nghiép va Méi truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Diéu 10 Théng tu sd 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tur ngdy 01 thang 7 nam 2025.

25 Cym tir “Uy ban nhan dan cap xa (truc tiép 1a cong chie 1am cong tac dia chinh cap xa)” duoc thay thé boi cum tir
“Uy ban nhan dan cap x4 (trye tiép 1 co quan co chirc nang quan ly dét dai cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 4
Diéu 10 Thong tur s6 23/2025/TT-BNNMT, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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dai cép xa quan ly ban dd dia chinh, manh trich do ban dd dia chinh, s6 dja chinh,
sO muc ké dat dai.

3.26 Uy ban nhéan dén cac cdp chiju trach nhiém bao dam céc diéu kién cho viéc
luu trit, bdo quan ho so dia chinh thudc tham quyén quan ly cua dia phuong.

Piéu 24. Biao quan ho so dia chinh

1. H6 so dia chinh dang s6 dugc quan 1y, bao dam an toan cing véi viée
quan ly bdo dam an toan co s¢ dir li¢u dat dai theo quy dinh vé xay dung co sé dir
liéu dat dai.

2. Ho so dia chinh va tai liéu dang gidy duoc bao quan theo quy dinh nhu sau:

a) Viéc phan nhom tai liéu dé bao quan nhu sau:

- Ban d6 dia chinh; manh trich do ban do dia chinh thira dat; tai liéu do dac
khéc stir dung dé dang ky dat dai;

- Ban sao Gidy chtirng nhéan, s6 cap Gidy chung nhan;

- HO so thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vo1 dat va cac tai licu c6 lién
quan;

- SO dia chinh, s6 muc ké dat dai;

b) H¢ thong hd so thu tuc dang ky dat dai, tai san gin hen v6i dat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 19 ctua Thong tu nay dugc sap xép va danh s thu tu theo thtr tyr
tho1 gian ghi vao s6 dia chinh cua ho so thu tuc dang ky lan dau; sb tht ty hd so
gdm 06 chit sd va dugc danh tiép theo sd thur tu cua cac hd so da 1ap trude ngay
Thong tu nay c6 hiu lyc thi hanh.

3. Thoi han bao quan hé so dia chinh dugc quy dinh nhu sau:

a) Bao quan vinh vién déi véi cac hod so dia chinh dang s6 va thiét bi nhé
chtra ho so dia chinh so cac tai li¢u dang glay da 1ap bao gom: tai li€u do dac dia
chinh, so dia chinh, s6 muc ké dat dai, s6 cap Glay ching nhan, ban sao Gidy
chtng nhan; ho so thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, trir truong hop
quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Bao quan trong thoi han 05 nam dbi véi hd so thu tuc dang ky cho thué,
cho thué lai, dang ky thé chip bang quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gin
lién v6i dat da dang ky xéa cho thué, cho thué lai, x6a thé chip; thong bao vé viéc
chinh 1y, cap nhat ho so dia chinh va cac gidy to khac kém theo.

4. Viéc quan 1y, bao dam an toan cho hd so dia chinh dang gidy va thiét bi
nh& duoc thue hién theo quy dinh cua phap luat vé luu trir quéc gia.

26 Cum tir “Co quan c6 chire nang quan ly dét dai cap tinh (sau day goi 1a S& Tai nguyén va Mdi trudng), co quan cd
chtre nang quan 1y dét dai cAp huyén (sau ddy goi la Phong Tai nguyén va Moéi truong),” dugc bai bo theo quy dinh
tai diém b khoan 4 Didu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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Piéu 25. Bio mat hd so dia chinh

1. Viéc bao mét thong tin trong hé so dia chinh dugc thyc hién theo quy dinh
cua phap luat vé bao mat bi mat nha nudc, phap luat Ve luu trit thong tin, phap luat
vé bao vé dit liéu c4 nhan va quy dinh vé VleC cung cap thong tin ctia Chinh phu,
Bo truong BO Nong nghiép va Moi truong?’.

2. Viéc thu nhan, luu trit, bao quan va cung cip théng tin, dir liéu linh vuc
dat dai néu thudc danh muc bi mat nha nudc thi thuc hi¢n theo quy dinh cua phap
luat vé bi mat nha nudc.

Piéu 26. Ban giao hd so dia chinh

1. Viéc ban giao hd so dia chinh gifta cac don vi, giita cac cip dé st dung
phai dugc thé hién bang bién ban.

2. Hb so dia chinh da xay dung duoc ban giao sau khi kiém tra, nghiém thu
theo quy dinh.

Truong hop ban giao san phém theo tirng cong doan hodc theo tién do thuc
hién du an thi thuc hién theo thoa thuan bang van ban gitra chu dau tu va don vi
thuc hién.

3.28 Co quan chu tri ban giao ho so dia chinh quy dinh nhu sau:

a) So Nong nghiép va Mo6i truong chu tri viée ban giao hd so dia chinh giira
don vi tu van xdy dung hd so dia chinh véi Van phong diang ky dat dai thudc So
Nong nghiép va Moi truong; gitra cac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai trong
truong hop co diéu chuyén, sap nhép, diéu chinh dia giéi hanh chinh;

b) Van phong déang ky dat dai thuoc S Nong nghiép va Moéi truong chu tri
viéc ban giao ho so dia chinh cho Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai hoac gitra
cac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai; ban giao ban sao }10 so dia chinh gitra
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai voi Uy ban nhan déan céap xa; ban giao ho so
dia chinh gitra cac don vi hanh chinh cap xa do di€u chuyén, sap nhép, diéu chinh
dia gidi1 hanh chinh.

Muc 5
KHAI THAC, SU DUNG VA KIEM TRA, GIAM SAT
HO SO PIA CHIiNH
Piéu 27. Khai théc, sir dung ho so' dia chinh

Viéc khai thac va st dung thong tin tur hd so dia chinh duoc thuc hién theo
cac hinh thirc sau:

27 Cum tur “Bo Tai nguyén va Moi trudng” dugc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Moi truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, ¢6 hiéu luc ké tir ngdy 01 thang 7 nam 2025.

28 Khoan nay duoc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 4 Didu 5 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, ¢6 hiéu luc
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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1. Truc tuyén trén Cong thong tin dat dai qudc gia, Cé)ng dich vu céng quéc
gia, Cong dich vu cong ciua Bo Nong nghiép va Mai truong?, Cong dich vu cong
cap tinh; qua dich vu tin nhan theo hinh thirc dién tir hodc cac dlCh vu khac tir co s¢
dir liéu dat dai theo quy dinh cua phap luat.

2. Tryc tiép tai co quan luu trit hd so dia chinh theo quy dinh tai Thong tu nay.
3. Cac hinh thurc khéc theo quy dinh cua phap luat.
Pic¢u 28. Kiém tra, giam sat ho so dia chinh

1. Kiém tra, giam sat ho so dia chinh 14 viéc xem xét, danh gid viéc lap,
chinh ly, cap nhat ho so dia chinh dua trén cac quy dinh cia Thong tu nay.

2. Viéc kiém tra, giam sat ho so dja chinh dugc thue hién héng nam hoac dot
xuat theo y€u cau cta co quan c6 tham quyén.

3. S& Nong nghiép va Moéi truong® kiém tra, giam sat ddi véi viéc chinh 1y,
cap nhat ho so dia chinh do Van phong dang ky dat dai thyc hién.

4. Van phong dang ky dat dai thudc SO Nong nghi¢p va M6i truong’! kiém
tra, giam sat d6i véi viée chinh 1y, cap nhat hd so dia chinh do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thuc hién.

5. No1 dung kiém tra, giam sat hd so dia chinh bao gém:

a) Kiém tra, giam sat vi¢c 1ap, chinh 1y, cap nhat, quan 1y s6 dia chinh;

b) Kiém tra, giam sat tinh thong nhét cia cac thong tin giita cac thanh phan
cua ho so dia chinh;

¢) Kiém tra, giam sat tinh day d noi dung thong tin cua thira dat, d6i tuong
dia 1y hinh tuyén, nguoi sir dung dat, chi s& hitu tai san gan lién véi dat, tai san gan
lién v61 dat theo quy dinh tai Thong tu nay;

d) No1 dung kiém tra, gidm sat viéc 1ap ban dd dia chinh, s6 muc ké dat dai
thuc hién theo quy dinh vé do dac 1ap ban do dia chinh;

d) Kiém tra, giam sat viéc quan ly, bdo quan va luu trit ho so dia chinh.

2 Cum tur “Bo Tai nguyén va Moi trudng” dugc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Moi trudng” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tw s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
30 Cum tir “Sé Tai nguyén va Mai truong” duoc thay thé boi cum tir “Sé Nong nghiép va Mai trudng” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tw s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
31 Cum tir “Sé Tai nguyén va Mai truong” duoc thay thé boi cum tir “Sé Nong nghiép va Mai trudng” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tw s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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Chuong 111
GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
Muc 1

MAU GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Piéu 29. Miu Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gin lién voi dat

1. Gidy chung nhén quyén st dung d4t, quyén sO htru tai san gan lién vé6i dat
gdm mot (01) t& ¢6 hai (02) trang, in nén hoa vin trong ddng, mau hong canh sen,
co kich thude 210 mm x 297 mm, c6 Qudc huy, Quoc hiéu, dong chir “Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu tai san gan lién véi dat s6 phat hanh Gidy
ching nhén (so seri) gom 02 chir cai tleng Viét va 08 chir s0, dong chir “Thong tin
chi tiét dugc thé hién tai ma QR”, s6 vao s cap Gidy chirng nhan va noi dung luu ¥
d6i voi nguoi duoc cip Gidy ching nhan (duoc goi 1a phoi Gidy chirg nhan).

2. Mau Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién
v6i dat thé hién cac ndi dung sau:

a) Trang 1 gém: Qudc huy, Quoc hiéu; dong chir “Giay chimg nhan quyen su
dung dét, quyen sO htru tai san gan lién véi dat” in mau do; ma QR; md Glay chirng
nhan; myc “1. Nguoi str dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién voi dat:”; muc “2.
Thong tin thira dat:”; muc “3. Thong tin tai san gan lién véi dat:”; dia danh ngay
thang nam ky Glay chu’ng nhan va co quan ky Glay ching nhan; 5O phat hanh Gidy
chting nhan (s6 seri); dong chit “Thong tin chi tiét duoc thé hién tai ma QR”;

b) Trang 2 gébm: muc “4. So d6 thua dat tai san gin lién voi da,t: ; muc “5.
Ghi chti:”; muyc “6. Nhiing thay doi sau khi cap Gidy ching nhan:”; s6 vao so cap
Gidy chung nhan; ndi dung luu ¥ dbi véi ngudi duge cap Gidy chu’ng nhan;

_ ¢) Noi dung va hinh thirc thé hién thoéng tin cu thé trén Gidy chung nhén
quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat dugc thue hién theo Mau
s0 04/DK-GCN cua Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Pié¢u 30. In 4n, phat hanh va quan ly viéc sir dung phoi Gidy chirng nhén
quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat

1. Co quan c6 chirc nang tham muu giup Bo truong Bo Nong nghiép va Moi
truong>? quan 1y nha nude vé 1ap, chinh 1y hod so dia chinh, ding ky dat dai, cap

32 Cum tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” duoc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Méi truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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Gidy chtng nhan c6 trach nhiém:

a) Xay dung cac yéu to chbng gia (dic dlem bao an) trén phoi Gidy ching
nhén quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién ! dat; t6 chuc vi€e in an,
phat hanh phoi Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat cho Vin phong ding ky dat dai thudc S& Nong nghiép va Moi trudng® st
dung & dia phuong;

b) Lap va quan ly, theo doi phat hanh phoi Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat;

C) Kiém tra, huong dan viéc quan ly, st dung phoi Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat & dia phuong;

d) Dang trén cong thong tin dién tor dbi voi sé phat hanh cua phoi Gidy
chiing nhan bj mat khong con gid tri st dung do S& Nong nghiép va Mdi truong™
thong bao theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay.

2. S& Nong nghiép va Méi truong®> ¢6 trach nhiém:

a) Chi dao viéc lap va tong hop ke hoach st dung phoi Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat cia dia phuong giri vé co
quan co chirc nang tham muu giap Bo truong Bo Nong nghiép va Moi truong>®
quan ly nha nude ve 1ap, chinh 1y ho so dia chinh, dang ky dat dai, cap Gidy ching
nhan trudc ngay 31 thang 10 hang nam;

b) Kiém tra, huéng dan viéc quan 1y, st dung phoi Gidy chimg nhan quyén
su dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat ¢ dia phuong;

¢) Hang niam t6 chirc tidu huy phdi Gidy chting nhian quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién véi dat, Gidy chting nhan da in hodc viét bi hu hong
theo quy dinh ciia phap luat vé luu trir;

d) Thong bao s6 phat hanh phoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
so hiru tai san gan lién véi dat bi mat sau khi nhan duoc bao cdo ciia Vin phong
dang ky dat dai téi co quan c6 chirc ning tham muu gitp Bo truong Bo Néng
nghiép va Mai trudong®” quan 1y nha nude vé 1ap, chinh Iy ho so dia chinh, ding ky
dat dai, cAp Gidy chimg nhan, S& Nong nghiép va Méi truong®, S¢ Tu phap, Cong

33 Cum tir “Sé Tai nguyén va Mai truong” duoc thay thé boi cum tir “Sé Nong nghiép va Mai trudng” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
34 Cum tir “So Tai nguyén va Méi truong” duge thay thé boi cum tir “S¢ Nong nghiép va Mbi truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
35 Cum tir “S¢ Tai nguyén va Méi truong” duge thay thé boi cum tir “S¢ Nong nghiép va Mbi truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
36 Cum tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” dugc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Moi truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tw s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
37 Cum tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” dugc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Moi trudng” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tw s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
3% Cum tir “Sé Tai nguyén va Mai truong” duoc thay thé boi cum tir “Sé Nong nghiép va Mdi trudng” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tw s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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an cac tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong va ding trén cong thong tin dién tir
tai dia phuong;

d) Bao cao dinh ky tinh hinh tiép nhan, quan ly, su dung phoi Gidy ching
nhén quyén st dung dit, quyén s& hiru tai san gan lién v6i dit cia dia phuong Ve
co quan c6 chitc ndng tham muu gitip Bo trudng Bo Nong nghiép va Moi truong®
quan 1y nha nudc vé 1ap, chinh 1y ho so dia chinh, dang ky dat dai, cip Gidy ching
nhan trude ngay 25 thang 12 hang nam.

3. Van phong diang ky dat dai thudc S& Nong nghiép va Moi truong®
trach nhiém:

a) Lap ke hoach sir dung phoi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién v6i dat giri vé S¢ Nong nghiép va Mai truong®! trudc ngay 20
thang 10 hang nim;

b) Tiép nhan, cip phat, diéu chuyén phdi Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién vé6i dat cho cac co quan thyc hién in Giéy ching
nhén theo quy dinh; quan ly, theo ddi viéc nhan, cap phat, dleu chuyen s dung
phéi Gidy ching nhén quyén su dung d4t, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat da
phat hanh vé dia phuong;

¢) Thuong xuyén ty kiém tra viéc quan ly, str dung phoi Glay ching nhan
quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dit, bao dam théng nhat giira
s6 luong tiép nhan va sé luong dang theo ddi, quan 1y;

d) Hang nam tap hop cac phoi Gidy chtng nhan quyen sir dung dat, quyen SO
hiru tai san gan lién voi dat, Glay chting nhan da in hodc viét bi hu hong giri vé S&
Tai nguyén va Moi truong*? dé to chirc tiéu huy;

d) Truong hop phat hién phoi Gidy ching nhéan quyén sir dung dat, quyen so
hitu tai san gan lién voi dat bi mat thi bao cdo vé S& Nong nghiép va Mbi trudong®;

e) Bao cao tinh hinh tiép nhan, quan ly, sir dung phoi Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat vé So Nong nghi¢p va
Moi truong* dinh ky 06 thang trude ngay 20 thang 6 va dinh ky hang nim trude
ngay 20 thang 12;

39 Cum tir “Bo Tai nguyén va Moi truong” duoc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Moi truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025
40 Cym tir “S¢ Tai nguyén va Moi trudng” dugc thay thé boi cum tir “So Nong nghi€p va Mai trudng” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
41 Cum tur “S¢ Tai nguyén va Méi truong” duoc thay thé boi cum tir “So Nong nghiép va Moéi truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
42 Cum tir “S¢ Tai nguyén va Moi truong” dugc thay thé boi cum tir “S¢ Nong nghiép va Mbi truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tw s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.
4 Cum tir “S¢ Tai nguyén va Moi truong” duoc thay thé boi cum tir “Sé Nong nghiép va Méi truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tw s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
# Cum tir “S¢ Tai nguyén va Moi truong” duoc thay thé boi cum tir “Sé Nong nghiép va Méi truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tw s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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g) Béo céo vé sd phoi Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu tai
san gan lién v6i dat dd nhan, sé phéi da st dung va chua st dung téi Co quan co
chue nang tham muu giap Bo truong Bo Nong nghiép va Moi tru:()’ng quan ly nha
nude ve lap, chinh ly hd so dia chinh, ding ky dat dai, cip Gidy chimg nhan khi
tiép nhan phoi Gidy chimg nhan.

4. Thong so k¥ thudt vé gidy nguyén li¢u dé in phoi Glay chung nhén quyén
str dung dat, quyén s hiru tai san gin lién voi dat theo mau tai Phu luc s6 02 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

5. Noi dung va hinh thire sO theo doi phat hanh phoi Gidy ching nhén quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat; so theo doi nhan, cap phat va su
dung phoi Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan hen voi
dat; Bao cao tinh hinh tiép nhan, _quan ly, sir dung phoi Gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat theo mau tai Phuy luc s6 01 ban hanh
kém theo Thong tu nay.

Muc 2

_ THE HIEN NOI DUNG TREN GIAY CHUNG NHAN ,
QUYEN SU DUNG DAT, QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

) ‘Diéu 31.In Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lien voi dat
1. Viéc in Gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat duoc thuc hién thong qua phan mém quan 1y co so dir liéu dét dai.

Truong hop dia phuong chua xay dung co so dir licu dat dai thi can ctr cac
thong tin trong ho so dang ky, cap Gidy ching nhan, thyc hién tao lap dir liéu vao
phan mém quan 1y co 5O dir ligu dat dai dé in Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién véi dat.

2. Viéc thé hién thong tin chi tiét trén Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién voi dat duoc thuc hién theo quy dinh tai cac diéu 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 va 41 cua Thong tu nay.

3. Kiéu, ¢&, mau chir thé hién trén Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai sadn gan lién voi dat thuc hién nhu sau:

a) S6 hiéu, tén cidc muc va diém duoc in theo kiéu chit ‘Times New Roman,
Bold’, c& chit ‘13’; riéng cac di€ém dugc in kiéu chir va s6 nghiéng;

b) Noi dung thong tin ctia cac myc 1, 2, 3, 4, 5 va 6 trén Giéy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu tai sdn gan lién véi dat in theo ki€u chir ‘Times

4 Cum tr “Bo Tai nguyén va Moi truong” dugc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Moi trudng” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025
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New Roman, Regular’, ¢& chir toi thi€u 1a ‘12°; riéng tén ngudi st dung dat, chua s¢
hiru tai san gan lién véi dat tai muc 1 duge in ki€u chir ‘Bold’, c& chir toi thi€u
(4 1 3 9;
¢) Mau cua cac chit va so thé hi¢n trén Giay chiing nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién voi dat 1a mau den.
Dieu 32. Thong tin vé nguoi sir dung dat, chi sé hiru tai sin gan lién véi dat

1. B6i voi ca nhan khong thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi
thé hién cac thong tin: “Ong” hodc “Ba”, ho va tén, tén va sb gidy to nhan than.

C4 nhan nudc ngoai hodc ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi thé
hién cac thong tin: “Ong” hoac “Ba”, ho va tén, quoc tich, tén va sé gidy to nhan
than.

2. Pbi voi vo va chong co chung tai san 1a quyén str dung dat, quyén so hitu
tai san gén lién véi dat thi thé hién cac thong tin: “Ba” hoic “Ong ho va tén, tén
va s gidy to nhan than ctia vo hodc chong va thé hién: “va chdng (hoic vo):... (thé
hién thong tin ciia chong (hodc vo))”.

Truong hop c6 thoa thuan cua vg va ché)ng ddng ¥ ghi tén vo hodc tén chong
la dai dién dung tén trén Gidy cchimg nhan thi thé hién: “Ba” hoic “Ong” ho va tén,
tén va sd gidy to nhan than, tiép theo thé hién: “l1a dai dién cho vo va chong”.

‘ 3. Pbi v6i t6 chire thi thé hién tén cua tp chtrc theo quy dinh tve_u diém ¢ khoan
2 Diéu 12 cua Thong tu nay va thong tin gidy to phap nhan cua t6 chuc theo quy
dinh tai cac di€m c, d, d, e va g khoan 3 Biéu 12 ctia Thong tu nay.

4. Poi1 véi cong dong dan cu thi thé hién té€n goi cua cong dong dan cu.

5. Truong hop nhom nguoi st dung dat, sé hitu tai san gan lién véi dat ma
Gidy chimg nhan duoc cap cho tung thanh vién cua nhom thi trén mdi Gidy chimg
nhén ghi thong tin vé nguoi dugc cap Gidy chtng nhén theo quy dinh tai cac khoan
1, 3 va 4 Piéu nay; tiép theo ghi “Cung sur dung dat, cung so hiru tai san gan lién
v6i dat (hoic Cung str dung dat hodc Cung sd hiru tai san gin lién v6i dat) véi
nguoi khac”. Tai ma QR cua Glay ching nhan thé hién day du thong tin cua nhiing
nguoi co chung quyén str dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat.

Truong hop nhom ngudi sir dung dat, sé hiru tai san gin lién v6i dat ma cap
mot Gidy ching nhan cho nguoi dai dién thi trén Gidy ching nhéan ghi thong tin
cua nguoi dai dién theo quy dinh tai cac khoan 1, 3 va 4 Diéu nay, dong tiép theo
ghi “1a dai dién cho nhiing nguoi cung st dung dat” hodc “la dai dién cho nhimng
ngudi cing sé hitu tai san gan lién v6i dat” hodc “1a dai dién cho nhiing nguoi cung
su dung dat va cung sO hitu tai san gan lién voi dat”. Tai ma QR cua Gidy ching
nhén thé hién day du ‘thong tin cua nhimg nguoi c6 chung quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.
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6. Truong hop cap Gidy chtng nhén cho cac thanh vién c6 chung quyén str
dung dat cua ho gia dinh dang su dung dat thi ghi day du thong tin cua cac thanh
vién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Truong hop khong ghi dugc hét thong tin cac thanh vién c6 chung quyén su
dung dt trén Gidy ching nhan thi ghi thong tin mot hodc mot s6 thanh vién c6
chung quyen str dung dat. Tiép theo ghi “va cac thanh vién khac c6 chung quyén st
dung dat ctia ho dugc thé hién tai ma QR”. Tai ma QR cua Glay ching nhén thé
hién day du thong tin ctia nhimg ngudi ¢ chung quyén st dung dat.

Truong hop céc thanh vién c6 thod thuan ghi tén dai dién trén Glay ching
nhan thi ghi thong tin cia nguoi dai dién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, tiép
theo ghi “la dai dién cho cac thanh vién c6 chung quyén st dung dit ctia hod gia
dinh”. Tai ma QR cia Gidy chimg nhan thé hién dy du thong tin cta nhiing ngudi
c6 chung quyén sir dung dat.

7. Truong hop Gidy ching nhan cap cho chu so hiru tai san gan hen voi dat
ma khong c¢6 quyén sir dung dat thi thé hién thong tin vé ngudi dugc cap Gidy
chirng nhan theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4 va 5 biéu nay.

8. Truong hop c¢6 nhiéu ngudi dugc thira ké quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gin lién v&i dat ma chua phan chia thira ké cho timg nguoi dugc thira
ké theo quy dinh cua phap luat dan sy va Gidy ching nhéan dugc cap cho tung
nguoi dugc thira ké thi trén mdi Gidy chung nhéan ghi thong tin vé nguoi dugc cap
Gidy chimg nhan theo quy dinh tai cac khoan 1, 3 va 4 Diéu nay; tiép theo ghi
“Cung str dung dat, cing so hitu tai san gan lién v6i dat (hodc Cung sir dung dat
hodc Cung s& hitu tai san gin lién voi dat) véi ngudi duoc thira ké khac”. Tai ma
QR cua Giay chimg nhan thé hién day du thong tin ctia nhitng nguoi duoc thira ké.

Trudng hop nhitng ngudi dugc thira ké ma cdp mot Gidy chimg nhan cho
nguoi dai dién thi trén Gidy ching nhan ghi thong tin nguoi dai dién theo quy dinh
tai cac khoan 1, 3 va 4 Piéu nay, dong tiép theo ghi “la dai dién cho nhiing nguoi
duogc thira ké”. Tai ma QR cua Giéy chirng nhén thé hién dﬁy du thong tin cua
nhimg nguoi duge thira ké.

Piéu 33. Thong tin vé thira dat

Thong tin vé thira dit tai muc 2 trén Gidy ching nhan bao gém céc thong tin
va thé hién nhu sau:

1. Ghi “Thtra dat sb: ...; to ban dd sb: ...” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8
ctia Thong tu nay.

2. Thong tin vé dién tich dugc thé hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu § cua
Thong tu nay.

3. Thong tin vé loai dat dugc thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 cua
Thong tu nay.
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‘ 4. Thong tin vé thoi han st dung dat duoc thé hién theo quy dinh tai khoan 4
biéu 8 cua Thong tu nay.

5. Théng tin v& hinh thirc sir dung dat dugc thé hién theo quy dinh tai khoan
5 bicu 8 cua Thong tu nay.

6. Thong tin vé dja chi duoc thé hién theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 8§ cua
Thong tu nay.

7. Cac thong tin quy dinh tai cac khoén 1,2,3,4,5 va6 biéu négy va cac
thong tin khac vé thira dat quy dinh tai Diéu 8 ctua Thong tu nay dugc the hién tai
ma QR cua Gidy chung nhan.

Diéu 34. Thé hién thong tin vé tai san gin lién véi dat

Thong tin ve€ tai san gan lién voi dat tai muc 3 trén Gidy ching nhan bao
gom cac thong tin va thé hién nhu sau:

1. Thong tin vé tén tai san duoc thé hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10
cua Thong tu nay.

2. Thong tin vé dién tich sir dung dugc thé hién theo quy dinh tai khoan 2
Dicu 10 cua Thong tu nay.

3. Thong tin vé& hinh thic sé hitu duoc thé hién theo quy dinh tai khoan 3
Dicu 10 cua Thong tu nay.

Péi v6i tai san 1a can ho thi thong tin vé hang muc s& hitu chung ngoai cin
ho duogc thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Di€u 10 cua Thong tu nay va thé hién
tai ma QR.

4. Thong tin vé thoi han so hitu dugc thé hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
10 ctia Thong tu nay.

5. Thong tin vé dia chi duoc thé hién theo quy dinh tai khoan 5 Pieu 10 cia
Thong tu nay; truong hop dia chi cua tai san gan lién véi dat trung voi dia chi cua
thura dat thi khong thé hién dia chi tai san trén Gidy chung nhan.

6. Truong hop tai san la nha chung cu hodc cong trinh xay dung ma cap Glay

chtng nhan cho mét s6 can ho hodc mot sé hang muc cong trinh hodc mét sé phan
dién tich ctia hang muc cong trinh thi thé hién nhu sau:

a) Tén tai san: thé hién tén nha chung cu hodc cong trinh xay dung theo quy
dinh tai khoan 1 Pi€u 10 ctia Thong tu nay.

Dong tiép theo ghi “Thong tin chi tiét clia cac tai san dugc thé hién tai ma
QR cua Giay ching nhan”;

b) Thong tin chi tiét vé tai san dugc thé hién tai ma QR cua Giéy ching nhan
theo bang sau:
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Dién tich A ea ) C4
Hang muc i Dién tl;:h 51{ Hmhv ap Thoi han
n . A e xay dung | dung (m?) hoac | thuc s¢ cong
cong trinh/Tén tai san ~ £ ~ s& hiru
(m?) cong suat hiru trinh
Truong hop tai san 14 can ho thi thé hién theo bang sau:
ién ti Dién tich
. _ Di¢n tich len tie Hinh thtrc Thoi han
én tai san san xay sir dung o N
dung (m?) (m?) s& hitu 50 hiru
Trong do:

- Hang muc cong trinh, tén tai san: ghi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 cia
Thong tu nay;

’ -,Dién tich xay dung, dién tich san xay dung, glién tich str dung (hoac cong
suat), cap cong trinh: ghi theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 10 cua Thong tu nay;

- Hinh thure so hiru: ghi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 ctia Thong tu nay;
truong hop tai san c6 phan so hiru riéng va c6 phan so hitu chung thi ghi lan luot
“S¢ hitu riéng”, “Sé hiru chung” ¢ cac dong dudi ké tiép; dong thoi ghi dién tich
thudc s& hitu riéng va dién tich thudc s& hiru chung vao cac dong twong ting & cac
cot “Dién tich xay dung”, “Dién tich san xay dyng”, “Dién tich su dung hodc cong
Suat”; ;

- Thoi han duge so hitu dugce ghi theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 10 cua
Thong tu nay.

7. Truong hop tai thoi diém cap Glay ching nhan ma thira dat khong c6 tai
san gan lién véi dat hodc khong c6 nhu cau chimg nhéan quyén so hitu tai san gan
lién véi dat hodc tal san gan lién voi dat khong du diéu kién chimg nhan quyén so
hitu hogc tai san gan lién véi dat thudce so hiru ciia ngudi khac thi myc thong tin tai
san gan lién véi dat thé hién bang dau “-/-”.



50

8. Cac thong tin quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu ndy va cic
thong tin khac vé tai san gin lién v6i dat quy dmh tai Piéu 10 cua Thong tu nay
duoc thé hién tai ma QR trén G1ay chuing nhan.

Pi¢u 35. Thé hién ndi dung trén Gidy chirng nhin cip cho nhiéu thira
dat nong nghiép

1. Thong tin vé ngudi dugc cip Gidy chimg nhan dugc thé hién theo quy
dinh tai Diéu 32 ctia Thong tu nay.

2. Thong tin vé céac thira dat duoc thé hién trén trang 1 va trang 2 cua Gidy
chirng nhan nhu sau:

a) Trén trang 1 thé hién thong tin:
“a. Thra dat so: ... thia (ghi tong sé thira dat);
b. Dién tich: ... (ghi tong dién tich ciia cdc thira dat);
c. Dia chi: ... (ghi tén don vi hanh chinh cdp xa, * tinh)”;
b) Trén trang 2 ciia Gidy ching nhén thé hién thong tin tai muc 4 nhu sau:

“4. Thong tin vé cac thira dat”: thé hién thong tin cac thira dat theo quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Di€u 8 cua Thong tu nay; thong tin vé dia chi ctuia
thura dat thé hién tén khu vuc, xr dong theo bang dudi day:

To ban | Thira dat | Dién tich .. | Thoihan | Hinh thirc

N A A Loai dat ) ’ , Dia chi
do so sO (m?) : st dung st dung i

c) Thong tin vé nguén géc s dung dat duoc thé hién tai ma QR cua Giéy
chirng nhan.

Piéu 36. Thé hién ndi dung Glay chirng nhan trong treong hop thira dat
co phan dién tich dat, tai san gan lién véi dit ciia chung nhiéu ngudi va co
phin dién tich dit, tai san gin lién v6i dit ciia riéng tirng ngudi ma khong
tach thanh thira dit riéng

1. Tru:ong hop nguoi co quyen su dung riéng d6i vai mot phan dién tich thia
dat, s¢ hiru riéng mot phan tai san gan lién véi dat va co quyen su dung chung d6i
vOo1 mot phan dién tich khéac cua thira dat, s& hitu chung ddi voi mot phan tal san
khac thi Gidy chimg nhén cap cho nguoi d6 duge thé hién nhu sau:

% Tir “huyén” dugc bi bo theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 10 Thong tw s6 23/2025/TT-BNNMT, ¢6 hiéu lyc
ke tr ngay 01 thang 7 nam 2025.
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a) Thong tin vé ngudi dugc cip Gidy chimg nhan dugc thé hién theo quy
dinh tai Di¢u 32 cuia Thong tu nay.

Tai mda QR cia Gidy chung nhan thé hién tén nhiing ngudi cing sir dung
chung ddi voi timg phéan dién tich dat sir dung chung; tén nguoi s hiru chung d6i
v6i timg phan dién tich tai san gan lién voi dat chung. Vi du: “Cung sir dung dat
chung (dién tich 30m?) véi 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi C; Cz‘mg su dung
ddt chung (dién tich 30m?) va cung so hitu chung Nha kho (dién tich 20m? san) voi
ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi C”;

b) Thong tin vé thira dét, tai san gin lién v6i dat duoc thé hién theo quy dinh
tai Biéu 33 va Diéu 34 cua Thong tu nay, trong do:

- Dién tich dat str dung: thé hién tong dién tich dat ma ngudi duge cip Gidy
chtimg nhéan c6 quyén sir dung riéng va sir dung chung véi nguoi khac theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 8 cua Thong tu nay*’. Hinh thirc sir dung d4t thé hién dién
tich dat sir dung riéng vao muc st dung riéng va thé hién dién tich dat sir dung
chung vao muc st dung chung;

- Dién tich cua tai san (gém dién tich xay dung, dién tich sir dung): thé hién
tong dién tich tai san ma ngudi dugce cap Gidy chimg nhan c6 quyén sé hiru riéng
va s6 hiru chung véi nguoi khac. Hinh thre so hitu tai san thé hién ting hinh thirc
va dién tich s& hiru riéng, s& hiru chung kem theo.

Truong hop tai san gan lién vo1 dat gom nhiéu hang muc khac nhau, trong do
c6 phan thudc s¢ hitu riéng va cd phan thudc sd hiru chung thi thong tin vé tai san
gan lién véi dat dugc thé hién nhu sau:

“3. Thong tin vé tai san gan lién véi dat: duoc thé hién tai ma QR cua Gidy
ching nhan”.

Tai m3 QR cua Gidy ching nhan thé hién thong tin vé tai san nhu sau:

Dién tich Dién tich Hinh Cép _
NP av d 1 d , A Thoi han
Tén tai san Xay dung su dung thirc cong \ 1~
- . s& hitu
(m?) (m?) s¢ hitu trinh

2. Truong hop ngudi co quyén st dung chung dbi v6i mot phan dién tich
thira dat, so hiru chung ddi v6i mot phan tai san gan lién voi dat ma khéng co

47 Cum tir “theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 8 clia Thong tw nay” dugc bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoin 4 Diéu
10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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quyén st dung dat riéng, quyén so hitu riéng d6i véi tai san gin lién voi dat thi
Giay ching nhan cap cho nguoi d6 duoc thé hién theo quy dinh tai cac diéu 32, 33
va 34 cua Thong tu ndy va quy dinh sau:

a) Dién tich dat st dung: chi thé hién phﬁn dién tich dit ma nguoi duoc cép
Giay ching nhan c¢6 quyén st dung chung véi nguoi khac theo hinh thirc st dung
chung;

b) Dién tich cua tai san (gdm dién tich x@y dung, dién tich str dung): chi thé
hién phan dién tich tai san ma nguoi dugc cip Gidy chimg nhan c6 quyén so hitu
chung v&i nguoi khac theo hinh thirc s& hiru chung.

Diéu 37 Thé hién ngi dung trong tru’O’ng hop cap Glay chirng nhan doi
voi tai san gan lién véi dat trén nhiu thira dat

L. Truong hop chu s6 hitu tai san la nguoi sur dung dat thi Gidy chimg nhan
thé hién nhu sau:

a) Thong tin vé& ngudi duoc cap Giéy chting nhan dugc thé hién theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 8§ Di¢u 32 cta Thong tu nay;

b) Thong tin vé thira dat dugc thé hién nhu sau:
“a. Thura dat sb: ...
b. Dién tich: ...

c. biachi: ...

Tai md QR cua Gidy chimg nhan thé hién thong tin cac thira dat theo quy
dinh tai cac khodn 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 9 Di€u 8 ctia Thong tu nay vao bang dudi day:

thira (ghi tong so thira dat);
(ghi tong dién tich cua cdc thira dat);

(ghi tén don vi hanh chinh cdc cdp xd, * tinh)”.

Tobin | Thimddt| Dién | .. | Thihan ﬂi‘é‘gu Nfg“s’;l
dd sb s6 | tich (m?) | stt dung g0CSU | Pyia chi
dung dung dat

¢) Thong tin vé tai san gan lién véi dat duoc thé hién theo quy dinh tai Piéu
34 cta Thong tu nay.

2. Truong hop chu sé hitu tai san khong c6 quyén sir dung dat thi thé hién
nhu sau:

a) Thong tin vé chu so hitu tai san duoc thé hién theo quy dinh tai khoan 7
Dicu 32 cua Thong tu nay;

48 Tir “huyén” duoc bii b theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 10 Thong tu sé 23/2025/TT-BNNMT, ¢6 hiéu luc
ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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b) Thong tin vé cac thira dat dugc ghi nhu sau:
“a. Thura dat so: ... thira (ghi tong so thira dat);
b. Dién tich: ... (ghi téng dién tich ciia cdc thira dat);
c. Dia chi: ... (ghi tén don vi hanh chinh cdc cdp xa,® tinh)”.

Tai md QR cua Gidy chimg nhén thé hién thong tin cac thira dat theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 9 Diéu 8 cua Thong tu nay vao bang dudi day:

bTéi Thia | Diéntich | | . | Thoihan | Hinh thic Ngggn
| datsd (m?) : st dung | saxdung | .° Dia chi
do so su dung

¢) Thong tin vé tai san gan lién véi dat duoc thé hién theo quy dinh tai Piéu
34 cua Thong tu nay.

Piéu 38. Phin ky Gidy chimg nhin va ghi s6 vao s6 cip Gidy chimng nhin
1. Thé hién ndi dung phan ky Gidy chimg nhan nhu sau:

a) Ghi dia danh noi cp Gidy chung nhan va ngay thang nim ky Gidy ching
nhan;

b) *° Trudong hop Chu tich Uy ban nhan dan cip xa cip Gidy chung nhén thi
ghi nhu sau:

CHU TICH
UY BAN NHAN DAN ... (ghi tén don vi hanh chinh cap x3)
Chir ky, dong dau cia Uy ban nhan dén, ho va tén nguoi ky;

¢) 3'Truong hop co quan cap Gidy chimg nhan 1a S& Nong nghiép va Mai
truong thi ghi nhu sau:

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG ... (ghi tén don vi hanh chinh c4p tinh)
GIAM POC

Chir ky, dong ddu ciia S& Nong nghiép va Moéi trudng va ho tén ngudi ky;

49 T “huyén” dugc bai bo theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

50 Piém nay duogc stra ddi theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 5 ctia Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu lyc ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

5T Piém nay dugc stra ddi theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 5 ctia Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu lyc ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.
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d) Truong hop Van phong dang ky dat dai thudc S¢ Nong nghiép va Moi
trudng>? cap Giay ching nhén thi ghi nhu sau:

VAN PHONG PANG KY PAT PALI ... (ghi tén Vian phong dang ky dét dai)
GIAM POC
Chir ky, dong ddu ciia Van phong ding ky dat dai va ho tén ngudi ky.

- Truong hop Pho Giam dbc Van phong dang ky dat dai thuoc S¢ Nong
nghiép va Moi truong>® ky Giay chirg nhan thi ghi nhu sau:

VAN PHONG PANG KY PAT PAI ... (ghi tén Vian phong dang ky dét dai)
KT. GIAM POC
PHO GIAM POC
Chir ky, dong dau ciia Van phong dang ky dat dai va ho tén ngudi ky;

d) Truong hop Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai cip Giay chimg nhan
thi ghi nhu sau:

CHI NHANH VAN PHONG DANG KY DAT DAI ... (ghi tén Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai)

GIAM POC
Chir ky, dong du ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai va ho tén ngudi ky.

- Truong hop Pho Giam ddc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai ky Gidy
ching nhan thi ghi nhu sau:

CHI NHANH VAN PHONG DANG KY DAT PAI ... (ghi tén Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai)

KT. GIAM POC
PHO GIAM POC
Chir ky, dong du ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai va ho tén ngudi ky.
2.3% (duoc bii bo)
Picu 39. So' d0 thira dat, tai sin gin lién véi dat trén Gidy chimg nhan
1. So do thira dat duoc thé hién nhu sau:

a) So do thira dat thé hién cac thong tin gom:

52 Cum tir “S¢ Tai nguyén va Méi truong” duoc thay thé boi cum tir “Sé Nong nghiép va Moi truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tw s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.

33 Cum tir “S¢ Tai nguyén va Méi truong” duoc thay thé boi cum tir “Sé Nong nghiép va Moi truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngdy 01 thang 7 nam 2025.

54 Khoan nay dugc bii bo theo quy dinh tai diém d khoan 4 Didu 10 Thong tu sé 23/2025/TT-BNNMT, ¢6 hiéu luc
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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- Thong tin vé sb tht ty thira dat, dién tich, hinh thé thira dat, 3 chiéu dai cac
canh thtra;

- S6 hiéu thtra giap ranh hodc tén cong trinh gidp ranh, chi ddn huéng Béc -
Nam;

- Chi gidi, mbc gi6i quy hoach®®, chi gidi, mdc gidi hanh lang bao vé an toan
cong trinh trén thira dat dugc thé hién bang duong nét dit xen nét cham kém theo
ghi chii loai chi gidi, mbc gidi;

- Truong hop thira dit c6 phan dién tich dat st dung riéng ctia mot ngudi va
phan dién tich dit sir dung chung ctia nhiéu ngudi thi thé hién ranh gi6i gitta cac
phan dién tich dat bang duong nét dit xen nét cham, kém theo ghi cha thich theo
muc dich cia duong ranh gidi do.

Truong hop dat ¢6 nha chung cu hodc cong trinh xay dung khong phai 1a nha
¢ ma dién tich dat sir dung chung ctia cac chu s¢ hitu 1a mdt phan di¢n tich cua thira
dat thi phai thé hi¢én pham vi ranh gidi phan dat st dung chung do;

b) Nhiing trudng hop khong thé hién so d thira dat gdm:

- Gidy chimg nhan cdp cho nhiéu thira dit nong nghiép;

- Gidy chimg nhan cap cho cong ty nong, 1am nghiép, trir trudng hop thia
dat st dung vao muc dich xay dung tru s& ctuia cong ty;

- Gidy chimg nhén cép cho toan b dién tich dat dé thuc hién dy 4n bat dong san;

- Déi tuong dia 1y hinh tuyen Vi du: “Puong giao théng, dwong dan dién,
dwong dan nuwde cia té chire dau tw xdy dung theo hinh thirc BOT” .

2. So d6 nha & va cong trinh xay dung:

a) So dd nha 6, cong trinh xay dung duoc thé hién nhu sau:

- So do nha ¢, cong trinh xay dung duoc thé hién bang duong nét dit lién tuc
trén so do thura dat tai vi tri twong ing v6i1 thuc dia; truong hop duong ranh gidi
nha ¢, cong trinh xay dung trung véi ranh gidi thira dat thi thé hién theo ranh gidi
thura dat;

- So dd nha & (trir can ho chung cu), cong trinh xay dyng thé hién pham vi
ranh gidi xay dung (Ia pham vi chiém dét tai vi tri tiép xuc v6i mat dat theo mép
ngoai tuong bao) cua nha ¢, cong trinh xay dung;

- Truong hop cian hd chung cu thi thé hién so d6 mit bang cta tang nha
chung cu c6 can hg; trong do thé hién vi tri, hinh ddng mat bang theo tuong bao
ngoai cua can hd (khong thé hién tirng phong trong can ho), ky hi¢u (miii tén) ctra

55 Cum tir “toa do dinh thtra” dugc bai bo theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-
BNNMT, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.

56 Cum tir “quy hoach st dung dat” duoc thay thé boi cum tir “quy hoach” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 10
Thong tu s§ 23/2025/TT-BNNMT, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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ra vao can ho, kich thudc cac canh cua can ho;
b) Céc truong hop khong thé hién so d6 nha &, céng trinh xdy dyng:
- Cac trudong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

- Thira dat dugc cap Gidy chimg nhan c6 tir 03 tai san trd 1én thi khong thé
hién so dd tai san trén Gidy chimg nhan ma thé hién tai ma QR cua Gidy chL'mg
nhén, trr truong hop cac tai san trén thira dat cua ca nhan hodc cua cac thanh vién
c¢6 chung quyén sir dung dat ctia ho gia dinh.

3. So db thura dat, tai san gan lién véi dat thé hién trén Giéy chirg nhan duoc
can ctr vao kich thudc thira dat, tai san gan lién véi dat va co thé phong to hodc thu
nho theo ty 1€ dong dang dé thé hi¢n cho phu hop.

Hinh thtrc, ndi dung cta so d6 thira dat, tai san gin lién véi dat duoc hudng
dan cu thé tai Phu luc s6 03 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Picu 40. Thé hién ndi dung tai muc Ghi chu trén Giiy chirng nhan

1. Thong tin vé mién, giam nghia vy tai chinh, ghi no tién sir dung dat, 1¢ phi
trudc ba dugce thé hién theo quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 7 Piéu 8 cua
Thong tu nay.

2. Thong tin vé han ché quyén str dung dat ctia ca nhan 1a nguoi dan toc thiéu
s6 thi thé hién nhu sau: “Khong dugc chuyen nhuong, gop vbn, tang cho, thira ké,
thé chap quyen str dung dat, trir thé chap quyén su dung dat tai ngan hang chinh
sach va dé thira ké, ting cho, chuyen nhuong quyén str dung dat cho ngudi thudc
hang thura ké 1a nguoi dan toc thleu so thudc dién hd ngheo, hd can ngheo tai vung
ddng bao dan toc thiéu sb6 va mién ndi”.

3. Truong hop chu s¢ hitu tai san khong c6 quyen sir dung dat thi thé hién
nhu sau: “Nguwoi duoc cap Gidy chung nhan khong co quyén sw dung dat”.

Pitu 41. Viéc xac nhin thay ddi vao Gidy ching nhin di cap doi voi
trwong hop dang ky bién dong dat dai, tai san gan lien véi dat

Noi dung xac nhan thay d6i duoc ghi vao cot “Noi dung thay doi va co so
phap 1y” nhu sau:

1. Truong hop chuyen quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat bang hinh
thire chuyén d6i hodc chuyén nhuong hodc thira ké hoic ting cho hodc gop von ddi
v6i toan bo thira dat theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 12 Diéu 13 ctia Thong tu
nay ma bén nhan chuyén quyen khong co nhu cau cap méi Gidy chtng nhan thi
thuc hién xac nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan da cép theo quy dinh tai khoan 1
va khoan 12 Diéu 13 ctia Thong tu nay, trir truong hop trén Gidy chimg nhan da
cap khong con dong tréng dé xac nhan thay doi.

2. Truong hop thanh vién ciia nhém nguoi st dung dat, nhém chu sé hiru tai
san gan lién voi dat chuyén quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi
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dét cua minh ma khong tach thura dat va nguoi nhan chuyén quyén khong c6 nhu
cau cap méi Gidy ching nhén thi trén Gidy chimg nhan da cap thé hién: “... (ghi
tén cua bén nhan chuyen quyén) ... (ghi hinh thirc nhdn chuyen quyén) .. (ghl dién
tich hodc ty 1é phan tram dién tich thira dat nhdn chuyén quyén)”. Tai méd QR trén
Gidy chimg nhan thé hién thong tin cac thanh vién c6 chung quyén st dung dit,
quyén s hiru tai san gan lién véi dat sau khi chuyén quyén.

Vi du: Ong Nguyén Vian A nhdn chuyén nhirong 50m’ (hodc Ong Nguyén
Van A nhdn chuyén nhuong 20% dién tich thua dat).

3. Truong hop Gidy chimng nhan da cap cho nhiéu thira d4t ma nguoi str dung dat
chuyen quyén sir dung mot hodc mot sO thira dét thi trén Glay chimg nhan cua bén
chuyen quyén lan luot ghi: “... (hinh thirc chuyén quyén) thira dat s6 . . (ghi so  hiéu ciia
thira dat chuyén quyén) cho . (ghi tén va thong tin cua bén nhan chuyen quyén)”.

4. Truong hop chu dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha ting cho thué, cho
thué lgi dat hgéc cham dut viéc cho thué, cho thué lai dat ‘ghi trén Gidy chung nhéan cua
chu dau tu thé hién nd1 dung theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 13 ctia Thong tu nay.

5. Truong hop nguoi su dung dat, chi so hiru tai san gan lién véi dat doi tén,
thay d6i thong tin vé gidy to phap nhan, nhan than, dia chi thi trén Gidy chirmg nhan
d3 cap thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 13 cta Thong tu nay.

6. Truong hop xéc 13p, thay doi hodc chdm dirt quyén doi voi thira dat lién ké
thi thé hién nhu sau:

a) Truong hop xac lap quyén d6i voi thira dat lién ké thi trén Glay ching
nhan cda bén nhan quyen duoc ghi “Pugc quyén ... (ghi ndi dung quyén a”u’0’c
nhdn) trén thira dat s6 ... theo ... (ghi tén van bdn xdc lap quyén) ngay .../.../..

Trén Gidy chimg nhén cua bén trao quyén duoc ghi “Ngudi st dung thira dét
0 ... dugc ... (ghi noi dung trao quyén) trén thura dat ... (ghi so hiéu thura ddt cua
bén trao quyén) theo ... (ghi tén van ban xac lap quyén) ngay .../.../...";

b) Trudng hop thay ddi quyén d6i véi thira dat lién ké thi trén Gidy chtng
nhan cta cac bén lién quan duoc ghi “Quyén ddi véi thira dat lién ké da dang ky
ngay .../.../... c6 thay ddi ... (ghi néi dung thay déi) theo ... (ghi tén van ban vé su
thay doi) ngay .../...1...7";

¢) Trudong hop chdm dit quyén d6i v6i thira dat hen ké thi trén Gidy ching
nhén cia bén nhin va Gidy ching nhan cua bén trao quyén dugc ghi “Quyén dbi
v6i thira dat lién ké dang ky ngay .../.../... dd cham dat ... (ghi néi dung thay
doi) theo ... (ghi tén van ban vé sw thay doi) ngay .../.../..

7. Truong hop co thay d6i noi dung han ché vé quyén str dung dat, tai san
gan lién véi dat da ghi trén Gidy ching nhan thi thé hién noi dung thay doi theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 13 cia Thong tu nay.

8. Céc truong hop thanh vién cta ho gia dinh hodc ca nhan dang sir dung dét
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thanh 1ap doanh nghiép tu nhan va dua quyen str dung dit vao hoat dong san Xuét
kinh doanh cta doanh nghi€p; nguoi c6 quyén sir dung dat, c6 quyén s¢ hitu tai san
gin hen v6i dat duoc chuyén doi moé hinh cua t6 chirc; chia, tach, hop nhat, sap
nhap t6 chirc ma khong tach thura dat va thue hién xac nhén thay d6i trén Gidy
chtng nhan thi trén Gidy chtng nhan da cap thé hién ndi dung theo quy dinh tai
khoan 7 Piéu 13 ctia Thong tu ndy.

9. Truong hop thay ddi dién tich do sat 1& ty nhién mot phan thira dat thi thé
hién nhu sau:

a) Trén Gidy chimg nhan dé cip thé hién noi dung theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 13 ctia Thong tu ndy, trir truong hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan nay;

b) Truong hop sat 16 toan bo dién tich cua thira dat trén Gidy ching nhan cap
ma khong thudc di€m c khoan nay thi thu hoi Giay ching nhéan da cap;

¢) Truong hop sat 16 toan bo dién tich cua thira dat trén Gidy chimg nhéan cép
chung cho nhi€u thtra thi ghi “Sat 16 tu nhién ca thtra dat s6 ... (ghi so hiéu cua
thira dat bi sat lo)”.

10. Truong hop thay d6i thong tin vé tai san gan lién voi dt da ghi trén Gidy
ching nhan thi thé hién nd1 dung theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 13 ctua Thong tu nay.

11. Truong hop quyen str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat cua
vo hodc cua chong chuyén thanh cua chung vo va chdng hoic truong hop quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién vé&i dat cua chung vo va chong chuyen
thanh ctia vo hodc ctia chong thi thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 10 Piéu
13 cua Thong tu nay.

12. Trudng hop phan chia quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat cla cac
thanh vién c6 chung quyén sir dung dat ciia ho gia dinh hodc ciia nhdm ngudi sir
dung dat, s¢ hiru tai san gin lién véi dat cho thanh vién nhom ngudi d6 theo thoa
thuan hoac theo quy dinh ctia phap luat thi thé hién noi dung theo quy dinh tai
khoan 11 Piéu 13 ctia Thong tu nay.

13. Truong hop c6 sy thay dbi vé quyén sir dung dat xdy dung cong trinh
trén mat dat phyc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngém, quyen
so hitu cong trinh ngam thi thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 13 Piéu 13
cua Thong tu nay.

14. Truong hop mua tai san, nhan diéu chuyén, nhén chuyén nhuong quyén
str dung dat 1a tai san cong theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, su dung tai san
cong ma bén nhén quyén tai san khong c6 nhu cau cap Gidy chung nhan méi thi
trén Giay chimg nhan di cap thé hién noi dung theo quy dinh tai khoan 14 Biéu 13
ctia Thong tu nay.

15. Truong hop xoa ghi ng tién sir dyng dat, 1¢ phi trude ba thi thé hién noi
dung theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 13 ctia Thong tu nay.
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16. Trudng hop chuyén muc dich str dung toan bo thira dat hodc’” mot phan
dién tich trong thira dat c6 dat o va loai dat khéac trong cung thira dat ma khong tach
thira theo quy dinh thi thé hién noi dung theo quy dinh tai diém a va® diém c khoan
17 Piéu 13 ctia Thong tu nay.

17. Truong h0’p Gidy chung nhan da cap chung cho nhiéu thira dat, c6 thira dat
duogc tach ra dé cap riéng mot Gidy chung nhan thi trén Gidy chimg nhén da cap thé
hién: “Thura dat s6 ... (ghi s6 hiéu ciia thira dat tach ra) duoc cap sang GCN moi”.,

18. Truong hop do dac lai din dén thira dat c6 thay doi s6 thira, dién tich
thura dat thi trén Gidy ching nhén dé cap thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan
20 Biéu 13 cua Thong tu nay.

19. Truong hop thay doi tén don vi hanh chinh, diéu chinh dia gi6i hanh chinh
theo quyét dinh cua co quan nha nudc co tham quyén thi trén Gidy chung nhan da
cap thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 21 Bicu 13 ctia Thong tu nay.

20. Truong hop hity két qua déng ky thi the hién ndi dung theo quy dinh tai
khoéan 22 Piéu 13 cua Thong tu nay.

21. Truong hop dang ky thé chap, x0a dang ky thé chép, dang ky thay d6i
ndi dung thé chap bang quyen st dung dat, tai san gan lién v&i dat thi thé hién nhu
sau: “Da dang ky thé chap hodc “Da xo0a dang ky thé chap” hoic “Pa dang ky thay
d6i nodi dung thé chap Céac ndi dung cu thé quy dinh tai khoan 24 Diéu 13 cua
Thong tu ndy dugc thé hién trén ma QR cta Gidy ching nhan.

22. Trudong hop chu dau tu x@y dung nha chung cu, cong trinh xay dung
khong phai la nha ¢ ma da dugc cap Gidy ching nhén, khi lam thu tuc chuyen
quyén cho nguoi mua cin ho dau tién thi trén Gidy ching nhan da cap cho chu dau
tu dugc ghi “Thura dat chuyén sang hinh thic su dung chung” néu toan bd dién tich
duoc cap Gidy chung nhan chuyen sang sur dung chung; truong hop thua dat ma
chu dau tu da duoc cap Gidy ching nhan c6 mot phan dién tich thudc quyén sir
dung chung cta ngudi mua cin ho va mot phan thudc quyén st dung riéng cia chi
dau tu thi do dac tach thanh céc thira dit riéng theo quy dinh ctia phap luat dé cap
Gidy chimg nhan.

Truong hop trén Gidy ching nhan cua cht dau tu dd ching nhan quyén so
hitu cac can ho thi khi chu dau tu ban cin ho, trén Giay chimg nhan cua chu dau tu
dugc ghi thém “Da ban ... (ghi tén tai san dwoc ban)”.

23. Truong hop gia han st dung dat hodc diéu chinh thoi han st dung dat
hodc gia han thoi han s¢ hitu nha & cua t6 chirc nuée ngoai, cad nhan nudc ngoai
theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢ thi trén Gidy chimg nhan da cap thé hién noi

STB6 sung cum tir “toan bo thira dét hodc” vao sau cum tir “16. Truong hop chuyén muc dich st dung” theo quy dinh
tai diém c khoan 4 Diéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, co hi¢u luc ke tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

58 BS sung cum tir “diém a va” vao trude cum tir “diém c khoan 17 theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Piéu 10 Thong
tu s6 23/2025/TT-BNNMT, ¢6 hiéu Iuc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.
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dung theo quy dinh tai khoan 26 Diéu 13 ctia Thong tu ndy.

24. Truong hop chuyén hinh thirc sir dung dat thi thé hién noi dung theo quy
dinh tai khoan 27 Diéu 13 ctia Thong tu nay.

~ 25.Truong hop dinh chinh Gidy chung nhan do co sai sot vé thong tin trén
Giay chung nhan thi thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 28 Diéu 13 cua
Thong tu nay.

26. Truong hop Nha nudc thu hoi mot phén dién tich cta thua dat d3 duoc
cap Gidy ching nhan thi Gléy ching nhan d3 cip duoc ghi "Nha nude thu hoi ...
(ghi cu thé dién tich va logi dat) dién tich con lai 1a ... (ghi cu thé dién tich va logi
dat con lai), co s hiéu thira 1a ..., tai san gan lién voi dat con lai 1a ... (ghi doi véi
trieong hop di chitng nhén quyén sé hitu tai san gan lién véi dat)”.

27. Trudng hop nguoi st dung dat ting cho mot phan dién tich cta thira dat
d3 duoc cip Gidy chung nhan cho Nha nudc hoidc cong dong dan cu hoic dé lam
duong giao thong hodc dé lam nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két
gan lién voi dit theo quy dinh ctia phap luat thi thé hién ndi dung theo quy dinh tai
khoan 30 Piéu 13 ctia Thong tu nay.

Piéu 42. Sao, quét Gidy chirng nhan dé luu

Trude khi trao Gidy chting nhan cho ngudi duoc cap thi viée sao, quét Gidy
chirng nhan dugc thyc hi¢n nhu sau:

1. Gidy chimg nhan d3 ky cip hodc di xac nhan thay d6i dugc sao hodc quét
dé luu trong ho so dia chinh, co sé dir liéu dat dai.

2. Truong hop Gidy chting nhan da ky va da co thong bao clia co quan cd
tham quyén theo quy dinh tai khoan 21 Diéu 6 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT
ngay 29 thang 9 nam 2017 cta B truéng Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh
chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cua Chinh phu
stra doi, bo sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va stra doi,
bd sung mot s6 diu cua cac thong tu huéng dan thi hanh Luat dat dai nhung dén
trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma nguoi st dung dat, cha so hitu tai san gan lién
v6i dat chua nhan Gidy ching nhan thi Vian phong diang ky dat dai ra soét, thong
bao cho cac co quan dang luu giit Gidy chimg nhén tai dia phuong nop lai Gidy
chirng nhan va thuc hién viéc xac nhan 1y do chua nhéan Glay chimg nhan tai muc
“Nhitng thay d6i sau khi cip Gidy chirmg nhan” va dua vao luu trit theo quy dinh;
truong hop ngudi sir dung dat c6 nhu ciu nhan Gidy ching nhan thi Van phong
dang ky dat dai xac nhan 1y do nhan Gidy ching nhan vao muc “Nhiing thay do6i
sau khi cap Gidy chimg nhan”.
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Chuwong IV
PIEU KHOAN THI HANH®
Piéu 43. Hiéu luc thi hanh
1. Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 8 nim 2024.
2. Cac Thong tu sau day hét hiéu luc ké tir ngdy Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh:

a) Thong tu s 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B
truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé Gidy ching nhén quyén sir dung
dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat, trur truong hop quy dinh
tai Diéu 3 ctia Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT hét hiéu luc ké tir ngay 01 thang
01 nam 2025;

b) Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Bg
truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so dia chinh;

¢) Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cia Bo

59 Pidu 11, Diéu 12 Thong tu sd 23/2025/TT-BNNMT, c¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025, quy dinh nhu
sau:

“Piéu 11. . Quy dinh chuyén tiép vé ghi s6 vao s6 cap Gzay chitng nhan tai Thong tw 6 10/2024/TT-BTNMT
S6 vao s6 cdp Gidy chirg nhdn dwoc ghi bang chit va sé (la so thir tw vao s6 cdp Gidy chimg nhdn) theo quy dinh
nhuw sau:
1. Boz véi Gidy «chitng nhan thugc tham quyén Chii tich Uy ban nhdn dan cdp xd cap thi ghi chir * tzep theo ghi
6 thir tr vdo s6 cdp Gidy chimg nhdn theo thir tir lién tuc, bat dau tir s6 01 cho Gidy chimg nhdn dmfc cap dau tién
theo huwdéng dan tai Thong tw ndy.
2. Péi véi Gidy chitng nhdn thugc tham quyén ciia S¢ Nong nghiép va Moi truong cap thi ghi nhw sau:
a) Poi véi don vi hanh chinh cdp tinh khong thuc hién sap xép thi ghi chir “CT™; tiép theo ghi s6 thit tw vao s6 cdp
Gidy chitng nhdn theo thir tie lién tuc, tiép theo sé vao sé cdp Gidy chitng nhdn trueée ngay Thong tw nay ¢6 hiéu e
thi hanh;
b) Péi véi don vi hanh chinh cdp tinh hinh thanh sau sdp xép thi ghi chit “CT”; tiép theo ghi s6 thir t vio s6 cdp
Gidy chirng nhén theo thir t lién tuc, bat dau tir s6 01 cho Gidy chirng nhin dwoc cap dau tién theo hudng dan tai
Thong tw nay.
3. Poi véi Gidy chitng nhén do Van phong dang ky ddt dai thugc So Nong nghiép va Moi truong cap thi ghi nhuw sau:
a) DPoi véi don vi hanh chinh cdp tinh khong thyc hién sap xep thi ghi chit “VP”’; tiép theo ghi sé thir tir vdo s6 cdp
Gidy chimg nhdn theo thir tir lién tuc, tiép theo s6 vio sé cap Gidy chimg nhdn truée ngay Théng tw ndy c6 hiéu e
thi hanh;
b) Poi véi don vi hanh chinh cdp tinh hinh thanh sau sdp xép thi ghi chit “VP”; tiép theo ghi s6 thit tir vao s6 cdp
Gidy chirng nhdn theo thir ti lién tuc, bat dau tir s6 01 cho Gidy chirng nhdn dwoc cap ddu tién theo huwdng dan tai
Thong tw nay.
4. Boi véi Gidy chitng nhdn do Chi nhénh Vin phong dang ky dat dai cdp thi ghi nhu sau:
a) 1901 voi Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai khong thuc hién sap xep thi ghi chit “CN”’; tiép theo ghi s6 thir tw
vdo s6 cap Gidy chimg nhdn theo thir tw lién tuc, tiép theo sé vdo sé cap Gidy chimg nhdn trude ngay Théng tw ndy
co hiéu lyc thi hanh; ‘
b) Péi véi Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai thiee hién sdp xép thi ghi chit “CN”’; tiép theo ghi sé thir tu vao s6
cap Gidy chirg nhdn theo thir tw lién tuc, bt dau tir s6 01 cho Gidy chimg nhdn dwoc cap dau tién theo hwéng dan
tai Thong tw nay.
Diéu 12. Trach nhiém thi hanh
1. B4, co quan ngang B§, co quan thuéc Chinh phii, Uy ban nhéan dén tinh, thanh phé va co quan, t6 chire, cé nhén
co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Thong tw nay.
2. Cuc Quan ly dat dai c6 trach nhiém kiém tra viéc thuc hién Thong tw nay.
3. 86 Nong nghiép va Méi truong cé trach nhiém trién khai viéc thuc hién Thong tw nay ¢ dia phiong.”


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-17-2009-tt-btnmt-giay-chung-nhan-quyen-su-dung-dat-so-huu-nha-o-tai-san-khac-gan-lien-dat-96698.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-17-2009-tt-btnmt-giay-chung-nhan-quyen-su-dung-dat-so-huu-nha-o-tai-san-khac-gan-lien-dat-96698.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-20-2010-tt-btnmt-bo-sung-giay-chung-nhan-quyen-su-dung-dat-113845.aspx
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treong B Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ctia Chinh phu, trir cac khoan 1, 2, 4, 5 va 6 Diéu 20 ctia Thong tu s6 02/2015/TT-
BTNMT;

d) Thong tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cta Bo
truong Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP ngay 06 thang 01 ndam 2017 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot s6 nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va sira doi, b6 sung mot so diéu cua cac
thong tu hudng dan thi hanh Luét dat dai, trir Diéu 8 cua Thong tu sb 33/2017/TT-
BTNMT;

d) Thong tu sb 53/2017/TT-BTNMT ngay 04 thang 12 nam 2017 cia Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh ngung hi¢u lyc thi hanh Khoan 5
Piéu 6 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nim 2017 ctia Bo trudong
Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh sO 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot s Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat dat dai va stra ddi, bo sung mot sb diéu cua cac Thong tu
huéng dan thi hanh Luat dat dai;

e) Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2021 cta Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi trudng stra d6i, bod sung mot sb diéu cua cac thong tu
quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Luat Dat dai, trr Diéu 3 ctia Théng tu sb
09/2021/TT-BTNMT;

g) Thong tu sd 02/2023/TT-BTNMT ngay 15 thang 5 nim 2023 cua Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi truong stra d6i, bd sung mot so diéu cua Thong tu sb
23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B¢ truong B Tai nguyén va
Moi truong quy dinh vé Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyen s0 hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat va sta d6i, bo sung mot sd diéu Thong tu sd
24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Bo truong Bo Tai nguyén va
Moi trudng quy dinh vé ho so dia chinh;

h) Thong tu sd 14/2023/TT-BTNMT ngay 16 thang 10 nam 2023 cua B
truong Bo Tai nguyén va Moi truong sua d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac thong tu

lién quan dén viéc ndp, xuat trinh s6 ho khau va gidy to lién quan cu tra khi thuc
hién thu tuc hanh chinh, cung cap dich vu cong trong linh vuc dat dai.

Pi¢u 44. Quy dinh chuyén tiép

1. Phoi Gidy chimg nhan quyén st dung dét,, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vo1 dat theo quy dinh tai Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19
thang 5 nam 2014 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé Giay
ching nhén quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
duoc tiép tuc st dung dén hét ngay 31 thang 12 nam 2024.

Tai cac muc I, II, III, IV trén Giéy chung nhéan quyén su dung dat, quyén SO
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hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit thé hién ndi dung theo quy dinh tai
Thong tu nay, cu thé nhu sau:

a) Muc L. Nguoi st dung dat, chu so hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat thé hién theo quy dinh tai Di€u 32 cua Thong tu nay, bao gom ca thong tin tai
ma QR;

b) Muc II. Thira d4t, nha & va tai san khac gin lién voi dat thé hién nhu sau:

- Tai diém “1. Thira dat”: thé hién theo quy din}l tai qéc k}loém 1,2, 3, 4}, S5va
6 Diéu 33 cua Thong tu nay va thé hién thong tin vé nguén goc sir dung dat theo
quy dinh tai khoan 9 Di€u 8 cuia Thong tu nay;

- Tai diém “2. Nha & thé‘hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4,5va 6
Diéu 34 ctia Thong tu nay, bao gdm cd thong tin tai ma QR;

- Tai diém “3. Cong trinh xay dung khac™: thé hién theo quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Bic¢u 34 cua Thong tu nay, bao gdom ca thong tin tai ma QR;

- Tai diém “4. Rimg san xuat 13 rimg trong”: khong thé hién;

- Tai diém “5. Cay lau nam”: khong thé hién;

- Tai diém “6. Ghi chu”: thé hién thong tin theo quy dinh tai Diéu 40 cua
Thong tu nay;

¢) Thong tin tai muc I va muc II dbi v6i truong hop Giafly chtmg nhan cip
cho nhiéu thira dat nong nghi€p thi thé hién theo quy dinh tai Bi€u 35 cua Thong tu
nay, bao gom cé thong tin tai ma QR.

Truong hop thira dat co phan dién tich dét, tai san gan lién véi dat ciia chung
nhi€u nguoi va cd phan dién tich dat, tai san gan lién voi dat cia riéng tung nguoi
ma khong tach thanh thtra dat riéng thi thé hién theo quy dinh tai Bi€u 36 cua
Thong tu nay, bao gom cé thong tin tai ma QR.

Truong hop cap Gidy chimg nhan ddi véi tai san gin lién voi dat trén nhiéu
thira dat thi thé hién theo quy dinh tai Di€u 37 cua Thong tu nay, bao gom ca thong
tin tai ma QR;

d) Tai phan ky Gidy chimg nhan: thé hién theo quy dinh tai Piéu 38 cia
Thong tu nay;

d) Muc III. So db thira dat, nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat thé hién
theo quy dinh tai Diéu 39 cua Thong tu nay;

e) Muc IV. Nhiing thay d6i sau khi cip Gidy chimg nhan thé hién theo quy
dinh tai Diéu 41 cua Thong tu nay;

g) Truong hop khong thé hién hét cac thong tin trén Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat thi thé hién céc
thong tin con lai trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va
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tai san khac gan lién véi dit tiép theo.
2. Van phong dang ky dat dai thuoc So Tai nguyén va Moi tru:(‘)’ng co trach
nhiém cip phat, diéu chuyen phoi Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so

hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit quy dinh tai khoan 1 Diéu nay cho cac co
quan thyc hién in Gidy ching nhéan theo quy dinh.

Picéu 45. Trach nhiém to chirc thue hién
1. Cuc Quan Iy dat dai®' ¢o trach nhiém kiém tra viéc thuc hién Thong tu nay.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong cé trach nhiém
pho bién, chi dao, thuc hién Thong tu nay.

3. S Nong nghiép va Moi truong® cé trach nhiém t6 chuc trién khai thyc
hién, ki€m tra, huéng dan trong qua trinh thuc hién Thong tu nay & dia phuong.

Trong qué trinh t0 chirc thyc hién, néu c6 khoé khin, vudng mic, cac co
quan, t0 chirc, c4 nhan phan 4nh vé BO Nong nghiép va Moi truong® dé xem xét
stra d6i, bo sung./. ;o

BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
S6:32 /VBHN-BNNMT Ha Ngi, ngay 07 thang 8 nam 2025
. KT. BQO TRUONG

Noi nhdn: :
- Vin phong Chinh phu (¢ dang Cong bao);
- B6 trudng (dé bao c4o);

- UBND céc tinh, thanh phd;

- S& NN&MT céc tinh, thanh phd;

- Cong thong tin dién tir B NN&MT;

- Cac don vi thuoc BO NN&MT;

- Luu: VT, QLDD.

Y4

4

L.é Minh Ngan

60 Cym tir “S¢ Tai nguyén va Méi truong” duge thay thé boi cum tir “Sé Nong nghiép va Moi truong” theo quy dinh
tai khoan 3 Nghi quyét 190/2025/QH15, ¢ hiéu lyc thi hanh tir ngay 19 thang 02 nim 2025.

1 Cum tir “Cuc Dang ky va Dt liéu thong tin dét dai” duoc thay thé boi cum tir “Cuc Quan ly dét dai” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Biéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.

62 Cum tir “So Tai nguyén va M6i truong” dugc thay thé boi cum tir “So Nong nghiép va Mai truong” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Diéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hi¢u luc ke tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

63 Cum tir “Bo Tai nguyén va Méi truong” duoc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Méi trudng” theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Piéu 10 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.



Phu luc s6 01

MAU SU DUNG TRONG QUAN LY, PHAT HANH PHOI GIAY CHUNG NHAN
(Kém theo Thong tw sé 10/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 nam 2024 cua
B9 trwong Bo Tai nguyén va Moi trieong quy dinh vé ho so dia chinh, Gzay chitng
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dar)

STT Ky hi¢u Tén tai li¢u

o S6 theo ddi phat hanh phoi Gidy ching nhén
1 Mau s6 01/DK-GCN quyen su dung dat, quyén so hiru tai san gan
lién véi dat

o S6 theo dbi nhan, cap phat va st dung phoi
2 Mau s6 02/DK-GCN Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat

o B4o c4o tinh hinh tiép nhén, quan ly, su dung
3 Mau s6 03/DK-GCN phoi Gidy chimg nhan quyén su dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién véi dat

Mau Gidy chung nhén quyen st dung dat,

4 | Mausb 04/DK-GCN
quyén s hiru tai san gin lién véi dat




MAiu s6 01/PK-GCN

(Bia ciia S6 theo déi phat hanh phéi Gidy chitng nhdn quyén s dung dat, quyén
SO hitu tai san gan lién voi dat)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

SO THEO DOI PHAT HANH
PHOI GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

(Tén co quan phdt hanh phéi Gidy chirng nhdn)



3

(Trang ciia Sé theo doi phdat hanh phéi Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,

quyén so hitu tai san gan lién voi dat)

Phéi Gidy chirng nhan phat hanh

A pox Ngz‘ly A
- So hoa > Tén co .
So (seri) . . thang Ghi
phét hanh S0 lugng d‘;ln‘ pﬂat nimphat | 1'% chi
Giay phit an hanh fihan
Tir Pén hanh
(1) (2) 3) 4) (5) (6) ()




MAiu s6 02/PK-GCN

(Trang ciia S6 theo doi nhan, cdp phat va sur dung phoi Gidy chirng nhdn quyén
swr dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

SO THEO DOI NHAN, CAP PHAT VA SU DUNG
PHOI GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DPAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

(Tén co quan, don vi ldp S6)



(Trang ciia S6 theo doi nhan, cdp phat va su dung phoi Gidy chirmg nhdn quyén
swr dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat)

I. PHAN THEO DOI NHAN PHOI GIAY CHUNG NHAN

Phoi GCN da nhan S$ bién
Nedy Ho va ] ban giao
’ A £ So (seri) phoi GCN 4
STT | thing, ten S0 lwgng s e
nim ngh“:‘" phoi GCN
nhan nhén Tir Pén
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II. PHAN THEO DOI CAP PHAT, SU DUNG PHOI GIAY
CHUNG NHAN
S6 S6 ) sé
Ngay, phoi phoi phoi ne £ . , .
. < oA phoi So seri Ky | Ghi
STT | thang, | Hovaten | GEN [ GCN | GCN | Gy phéiGCN | tén | chi
nam da da sw bi tra
nhan | dung hong

Q) 2 3) “) ) (6) () ® G | d9

X e Tu BX 00000001

1 01/10 Nguyen Van A 100 dn BX 00000100

X <o Tua BX 00000201

5 17/10 Nguyen Van B 100 dn BX 00000300

17 | 30/12 | Nguyén Vin A 93
) BX 00000009,
BX 00000020
5 T’l‘l’ BX 00000096
dén BX 00000100
Cong trang:
Hudng dan:

- Ct (3): Ghi ho tén ngueoi dwoc cdp phdt dé sir dung, nguoi bdo cdo tinh hinh
s dung;
- Cot (8): Ghi s6 seri ciia phdi GCN khi thuc hién cdp phdt cho nguoi sie

dung, tiép nhan lai ph6i GCN hu héng hodc khéng sir dung hét (néu cd);

- Khi bdo cdo tinh hinh sir dung phéi GCN dd nhdn thi ghi s6 lwong phéi
GCN da sit dung & cét (5) ma khéng cdn liét ké s6 seri & cot (8); truong hop ¢
phéi GCN bi héng, phéi GCN con lai chira sir dung phdi nép lai thi ghi s6 lrong
va s6 seri phéi GCN bi hong, s6 lirong va sé seri phéi GCN chua sir dung dwoc

nop lai vao cac cot twong ung tai cdc dong duoi ké tiep nhu vi du néu tren.




Maiu s6 03/PK-GCN

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(Co quan béo céo) Doc lap - Tu do - Hanh phuc

BAO CAO
Tinh hinh tlep nhan, quan ly, str dung phoi Glay chlrng nhan quyen st
dung dat, quyén s6 hiru tai san gan lién véi dat

Ky bao cao quy ...... nam ......
(Tinh den ngay ...... thang ... ... nam ...... )
Kinh glri: .oooovii

I - Két qua tiép nhan phdi Giay chirng nhan

Tong sb Phoi GCN nhin trong ky bao cio Tong sb

Tén don vi | phdi GCN | §§ lugng 86 (seri) phoi GCN | Phdi GCN
STT | nhan phoi da nhan phéi GCN da nhan

GCN dén truée nhén trong Tir Pén dén ngay

ky bao cao Ky bao cao
1
2
3

Cong

II - Tinh hinh quan 1y, sit dung phdi Gidy chirng nhén ¢ dia phwong

A ) Tong sé phéi Tinh hinh sir dung phéi GCN
Tendonvi | ¢ N'd nhan ;
STT sir dung A av ha S6 lwong S0 llr(.)'l{g S6 lwong bi
phéi GCN dén ngay bao 43 sir d chua st hu héne
cdo a str dung dung w hong
1
2
3
Cong
Noi mhgn: e , ngay... thang ...nam
- Nhu trén; Thi truwdéng co quan.....

-Luu... (Ky tén va dong diu)
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Miu s6 04/PK-GCN
MAU GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

4. So' do thira dét, tai san gin lién voi dét:
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM BANG LIET KE TQA PO
Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic 3
Mi QR 1

[§]

Toa d§

S6 higu Chiéu dai
dinh thua (m)

Mi GCN

GIAY CHU'NG NHAN . e e
QUYEN SU DUNG DAT, QUYEN SO HI'U TAI SAN GAN LIEN VOI DAT i i B

S

St M S B
' =—=S S
1. Ngudi sir dung dit, chi so' hiru tai sin gin lién véi dét: 4 3 Tl e W

5. Ghi cha:

2. Thong tin thira dit:

S 6. Nhiing thay déi sau khi cAp Gidy chirng nhén:
a. Thira dat so:

;10 ban dd s6:

¢. Loai dat:. 4 e T e Xdac nhan cua co quan
Noi dung thay doi va co so phap ly ERy ! 2
¢6 tham quyén

d. Hinh thure sir dung:

A BenitAl iAW A5, - ANNCNNINTCT ol b NDion dohysvedurye 8/ Liaed /il "1 : 3 34 1 £ il
(VB Y T L1\ ST 0 g\, ermmitoeen WS ] 0 W o PRy han/soMbini gl A ) JIH0 I I
d. Dia chi:

CO QUAN CAP GIAY
CHUC DANH

AA 012345678

Thoéng tin chi tiét duoc thé hién tai ma QR. Nguoi duoe ¢ip Gidy chirmg nhan khong dugc sura 4y x6a hodc bo sung bét ky noi dung nao trong
Giby chirmg nhan; khi bi mét hodc hu hong Gidy chimg nhin phai khai bio ngay véi co quan cip Gidy.
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Phu luc s 026

BANG THONG SO KY THUAT VE GIAY NGUYEN LIEU DE IN
PHOI GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

(Kém theo Thong tw s6 10 /2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 nam 2024 ciia
Bo truong Bo Tai nguyén va Moi triong quy dinh vé ho so dia chinh,
Giay chung nhan quyén sw dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat)

Chi tiéu k§ thuat

sau lao hoa Ghi chu

STT Noi dung Pon vi

1 Thanh phﬁn bot giéy Bot hoe} hoc tay

trang
.z Giay in Offset
2 Loai gidy Vgoodfree
3 Kho gidy mm 210x297

1. Pinh luong cua gidy
nguyén liéu khi cung cdp
tir 165g/m> dén 170g/m>.

4 Dinh luong g/m? (165-170)+4% | 2. Dinh luong cia gidy
nguyén ligu khi kiém tra co
bién d6 tir 158,4g/m> dén
176,8g/m>.

1. Do day cia giéy nguyén
liéu khi cung cép tur 214
pum dén 220 pm.

> bo day K (214-220) £5 2. o day cua gidy nguyén
liéu khi kiém tra c6 bién do
tir 209 pm dén 225 pm.
P bén kéo:
6 | - Chiéudoc kg/15mm >10,0
- Chiéu ngang kg/15mm >5,0
Do bén x¢é:
7 | - Chiéu doc g >90
- Chiéu ngang g =90
Do chiu buc kPa 350
Do tring ISO % >95
10 pH nudc chiét 7,0-10,0
11 b6 duc % > 85
12 Do nhin Bekk giay >20,0
13 | Do hut nudec Cobb 60 g/m? 20-25
14 Tubi tho nim > 100-<300

% Phy lyc ndy dugc sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 5 Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6
hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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Phu luc s6 03
HUONG DAN SO DO THUA DAT, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
(Kém theo Thong tw s6 10 /2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 nam 2024 cia
B trieong Bo Tai nguyén va Moi trieong quy dinh vé hé so dia chinh,
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dar)

1. So d6 thira dat thé hién trén Gidy chirng nhéan

2)*® So dd thira dat duoc thé hién trén co s ban do dja chinh hoic manh
trich do ban d6 dia chinh da duoc st dung dé cap Gidy ching nhan. Noi dung so
d6 thé hién cac thong tin theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 cta Thong tu
nay, trong d6 thé hién mdc gidi quy hoach sir dung dat cap huyén (trudc ngay 01
thang 7 ndm 2025) hoic quy hoach sir dung dit cdp xa hodc mdot trong cac quy
hoach theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach d6 thi va noéng thon ddi voi noi
khong 1ap quy hoach sir dung dat.

Canh thira dat thé hién trén so d6 bang dudng nét lién khép kin; chiéu dai
cac canh thira dat thé hién trén so do theo don vi mét (m), dugc lam tron dén hai
(02) chir sb thap phan (Hinh 1, Hinh 3, Hinh 4). Truong hop thira dit c6 nhiéu
canh thtra, khong du chd thé hién chiéu dai cic canh thira trén so do thi danh sb
hiéu cac dinh thira bang cac chir s6 tu nhién theo chiéu kim ddéng ho va 1ap biéu
thé hién chiéu dai cac canh thira tai vi trf thich hop trong so d thira dat (Hinh 2).

Truong hop thira dat c6 ranh gidi 1a duong cong thi thé hién tong chiéu
dai duong cong d6 (Hinh 3);

b) So dd thira dat thé hién trén Giéy chimg nhan khong theo ty 1¢ c¢d dinh.
Can cr vao kich thugc thira dat trén ban do (hodc manh trich do ban do dia
chinh) c6 thé phong to hodc thu nho theo ty 1& dong dang dé thé hién cho phu
hop; bao dam kich thudc tbi thiéu cua so dd thé hién trén Gidy ching nhén
khong nhé hon nam (05) cm?2.

Truong hop thira dat c6 kich thudc cta chiéu dai 16n hon nhiéu 1an kich
thudc cia chiéu rong ma khi thu nhé theo ty 1¢ dong dang lam cho chiéu rong
ctia thira dat bi thu hep dén mirc khong dii chd dé thé hién thong tin thi thé hién
chiéu dai cua thira dat theo ty 1& khac véi chiéu rong nhung phai dam bao khong
lam thay d6i dang hinh hoc cuia thira dat (Hinh 4);

¢) Chi gidi quy hoach duoc thé hién bang dudng nét chdm lién tuc va mii
tén chi hudng pham vi quy hoach; chi gi6i hanh lang bao v€ an toan cong trinh
dugc thé hién bang duong nét 3 cham xen ké& nét dut va mili tén chi huong pham
vi hanh lang an toan. Méc gidi quy hoach, mdc giéi hanh lang an toan duoc thé
hién bang ddu chim dam. Ghi chu tén cta duong chi giéi quy hoach, chi giéi
hanh lang an toan tai vi trf thich hop trén so d6 (Hinh 1).

65 Noi dung nay dugc sira ddi theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 5 Thong tu sé 23/2025/TT-BNNMT, c6
hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025
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d)® (dugce bai bo)
Hinh 1. So' @6 thira dat c6 han ché quyén sir dung dat
Qudc 16 2B
1 6,00 2
3,10 3|10
Chi gidi quy hoach 1
................................................ .
8,00 800
Hanhlangantoanlusidien, | . . . . . .
110 KV 1,50 K 1/50
4 6,00 3

Hinh 2. So @6 thira dat c6 nhiéu canh thira®

1
4
9
3
Sé hiéu  |Chidu dai
dinh thira {m)

1 2.75

- 5.12

3 304
8 4 e
5 13.87

5 1.85

= 16.78

. 2.25

g 18.25
1 18.535

Hinh 3. So dd thira dit c6 canh 1a dwong cong

% Khodan nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 4 Piéu 10 Thong tw s6 23/2025/TT-BNNMT, ¢6 hiéu
luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
67 Hinh nay dugc thay thé theo quy dinh tai diém b khoan 7 Diéu 5 Thong tu s 23/2025/TT-BNNMT, c6 hidu
luyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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1 16,80 5
21,30
27,70
4
3
26,50

Hinh 4. So' @b thira dat c6é chiéu dai gap nhiéu lan chiéu rong phai thé hién
khong dong nhat ty 1€ gitra chiéu dai va chiéu rong

5,20
1 5,00 5 1 2
14,10
| i \
! : 5 \
115,00 | 115,00 120,00
’ | ) . “
: : \\ ‘\
1 1 \
1 \
' 75,00
3
4 3 4 335
5,00

Hinh 5.5 (duoc bai bo)
Hinh 5a.%° (duoc bii bo)

68 Hinh nay dwoc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 10 Théng tu s6 23/2025/TT-BNNMT, ¢6 hiéu
luyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
6 Hinh nay dwoc béi bo theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 10 Théng tu s6 23/2025/TT-BNNMT, ¢6 hiéu
luyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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2. So' d tai san gin lién v6i dat thé hién trén Gidy chirng nhin

a) So dd tai san gan lién voi dat duge thé hién bang duong nét dut lién tuc
trén so do thira dat tai vi tri tuong ing voi thuc dia.

Truong hop ranh gidi tai san gin lién voi dat tring voi ranh gidi thira dat
thi uu tién thé hién ranh gidi thira dat (Hinh 6 va Hinh 7);

b) So dd nha 6, cong trinh xay dung (trir can ho) thé hién pham vi chiém
dat cua nha & va cong trinh xay dung (l1a pham vi chiém dat tai vi tri ti€p xtc véi
mat dat theo mép ngoai tuong bao) ctia nha ¢, cong trinh xay dung nhu sau:

- Pbi véi nha & va cac loai nha khéc thi so do nha ¢ thé hién vi tri, hinh dang,
kich thudc mat bang xay dung cta tang 1 (tang trét) tai vi tri ti€p xic vo1 mat dat
theo mép ngoai tuong bao ctuia nha; khong thé hién so do chi ti€t bén trong nha do
(Hinh 6 va Hinh 7). Truong hop nha chung tuong, nho tudong thi thé hién so do
theo ranh gidi thura dat; ¢o ky hiéu bang mitii t€n mdt chiéu doi véi truong hop nho
tuong hoac bang mili tén hai chiéu doi véi truong hop chung tuong (Hinh 6);

- béi véi cac loai cong trinh xay dung khac thi thé hién vi tri, hinh dang,
kich thudc mat bang ctia cong trinh tai phan ti€p xuc vo1 mat dat theo mép ngoai
cua cong trinh;

¢) So do can ho thé hién so d6 mit bang cua ting nha chung cu ¢6 cin ho
(gobm hinh dang mat bang, vi tri cau thang, hanh lang); vi tri, hinh ddng mat bang
ctua can hg bang duong nét lién, dam (khong thé hién so do chi ti€t bén trong can
ho), miii tén ky hi€u ctra ra vao, kich thudc cac canh cta can ho (Hinh 8);

d) Ranh gi6i va cac thong tin vé thira dat thé hién theo quy dinh tai diém 1
cua Huong dan nay.

Kich thudc cic canh ctia dudng ranh gidi tai san gin lién v&i dat thé hién
theo don vi mét (m), dugc lam tron dén hai (02) chir s6 thap phan.

Tén loai tai san gén lién véi dat (nha ¢, nha xudng, tru s, kho, ctra hang,

...) dugc ghi chu & khoang gitta cia so d6 tai san théng nhat véi ky hiéu ban d6
dia chinh.
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Hinh 6. So' @b thira dat cé nha & riéng 1é chung twong va nho tudong

1 8,00 5
4,00
_______ 600 _
12,00
8’OO<--> Nha & 8,00
4 T ' 3

Hinh 7. So dd thira dit c6 cong trinh xiy dung

6,00 4,50
1 : 2
|
1
6,00 1\, 5 6,00
7,50 |
1
|
4,50 4,50
"""""" ! 5,50
4,00
| 6,00
900 |  TTTTTTTT T
Trl_J SEY 500
Nha A
4 3
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Hinh 8. So dd thira dit c6 cin h chung cu

40,00

1 2
---------------------- o Ranh gidi phan
dat sw dung chung
[ e LN hl
| |
1 1
1 1
: 12,00 .
1
40,00 | Nha 7,00 | 7j00 40,00

 chung 12,00 !
oo ’ :
1 1
1 1
1 1
1 1
| |

4 3

40,00

3. So d6 nha &, cong trinh xay dung trong ho so ding ky, cip Gidy chimg
nhan

a) So d6 nha &, cong trinh xay dung trong ho so dang ky, cap Gidy chimg
nhéan duoc thé hién theo huéng dan tai muc 1 va muc 2 cua Phu luc nay.

b) Ddi voi nha & va cac loai nha khac c6 nhiéu tﬁng ma dién tich mat béng
cua cac téng khong giéng nhau thi thé hién theo huéng dan tai muc 1 va muc 2
ctia Phu luc nay va hudng dan bo sung (Hinh 9) nhu sau:

- Thé hién so d6 mit bang cia tang 1 trén so do thira dat tai vi tri twong
ung voi thuc dia;

- Thé hién so d6 clia cac tang c6 hinh dang va dién tich mit bang khac véi
tang 1 bang nét dut va so d6 cia tang 1 bang dudng nét cham;

- Truong hop nhiéu tang c6 hinh dang va dién tich mat bang giong nhau
thi thé hién chung trong mot so d6 va ghi chi sé hiéu ciia cac tang do.
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Hinh 9. So' @6 nha 5 ting c6 dién tich san ting 1 khac dién tich
san tang 2, 3, 4; dién tich san tang 5 khac véi cac tang dudi

4.00
L8000 e,
1 1
1 1
1 1
3 : :
Tang5 5.00 5.00
| |
1 1
1 1
R R
4.00
8.00
hl
1 1
1 1
1 1
1 1
Tang2,3,4 6.00 ! 6.00
| |
1 1
1 1
1 1
8.00
15.50
8.00
| 1
1 1
1 1
1 1
1 1
Tang 1 8.00 5.00 i 5.00 i 8.00
—_] |
1 1
o ________ !
8.00
15.50
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Phu luc s 04
MA NGUON GOC SU DUNG PAT

(Kém theo Thong tw s6 10 /2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 nam 2024 cua
Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so dia chinh, Giay chirng

nhan
quyén su dung ddt, quyén so hitu tai san gan lién voi dat)

STT

Ngudn gbc sir dung dat

Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat

DG-KTT

Nha nudc giao dat cé thu tién str dung dat (ké ca truong hop giao
dat théng qua ddu gia quyén sir dung dat, dau thau lya chon nha
dau tu thuc hién dy an dau tu c6 str dung dat, trudng hop mua cin
ho chung cu hodc tai san khac gan lién vdi dat ciia nha dau tu duoc
Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat va truong hop duoc Ban
quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té giao lai dat trudc ngay 01
thang 8 nam 2024)

DG-CTT

Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué (ké ca trudng hop thué dat thong qua dau gid quyén sir dung
dat, dau thau lya chon nha déau tu thyc hién du 4n dau tu c6 sir
dung dat hoic duoc Nha nude cong nhan quyén st dung dat theo
hinh thire thué dat va truong hop duge Ban quan 1y khu cong nghé
cao, khu kinh té cho thué dét tra tién thué mot lan cho ca thoi gian
thué trude ngay 01 thang 8 nam 2024)

DT-TML

Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hiang nim (ké ca truong
hop thué dat théng qua dau gia quyén sir dung dat, dau thau lua
chon nha dau tu thyc hién du 4n dau tu co st dung dat hodc duoc
Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat theo hinh thirc thué dat va
truomg hop duwoc Ban quan 1y khu céng nghé cao, khu kinh té cho
thué dat tra tién thué dat hang nam truéc ngay 01 thang 8 nim
2024)

DT-THN

Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat theo hinh thirc giao dat co
thu tién st dung dat (ké ca truong hop ca nhan, cac thanh vién co
chung quyén sir dung dat ciia ho gia dinh str dung dat &, dat co so
san xuat phi néng nghiép, dat thuong mai, dich vu ma khong phai
ndp tién sir dung dat khi cip Gidy chtng nhan)

CNQ-CTT
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Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat theo hinh thirc giao dat

6 T : CNQ-KTT
khong thu tién sir dung dat Q
Nha nudc céng nhan quyén st dung dat d6i véi dat co ngudn gbe
nhan chuyén quyén st dung dat hop phap cta nguoi khac ma dat

7 \ N L I S 2 . | CNQ-CTT
nay thudc hinh thirc giao dat c6 thu tién str dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai

o [Thué dat, thué lai dat tra tién thué d¢at mot 1an cho ca thoi gian thué| DT-KCN-
ctia chu dau tu xay dung kinh doanh két cAu ha tang TML

9 Thué dat, thué lai dat tra tién thué dat héng nam cua chi dau tu| DT-KCN-
xay dung kinh doanh két cau ha tang THN

10 [Pang ky dat duoc Nha nudc giao dé quan ly DG-QL

11 [Nhan chuyén quyén sir dung dat NCQ-...

Huéng dan ghi ma:

1 Poi véi trwong hop nhin chuyén quyén sir dung ddt (STT 11):

Truong hop nhan chuyén quyen dwoc thé hién ma chung “NCQ-" tiép
theo thé md nguon goc sir dung dat nhw trén Gidy chirng nhén cdp lan dau;

Vi du: “Nhan chuyen nhwong quyén s dung ddat dwoc Nha nudc giao

khong thu lzen suw dung dat (NCQ-DG-KTT)”; “Nhdn chuyén quyén sir dung dat
do gidi quyét tranh chdp dat Nha nuwée giao ¢é thu tién (NCO-DG-CTT)”.

2. Truong hop tach thira dat hop thira ddt, cdp Gidy chirng nhan sau khi
thu hoz Gidy chitng nhdn da cap ma khong thugc truong hop Gzay chung nhan
da cdp khong ding nguon goc sir dung dat, cap lai, cdp d‘oz Gzay chung nhdn va
khong thay doi muc dich sir dung dat thi thé hién md nguon goc sir dung ddt nhw
Gidy chitng nhén da cdp.

3. Truong hop chuyén muc dich sir dung ddt ma phdi nép tién sir dung ddt
thi thé hién nhw quy dinh doi véi truong hop Nha miede giao dat ¢é thu tién sir
dung dat trwong hop chuyén muc dich sir dung dat ma chuyén sang thué ddt
hodc tiép tuc thué dat nhw truée khi chuyén muc dich sir dung dat thi thé hién
nhiwr quy dinh doi véi truong hop Nha nuoc cho thué dat; truong hop chuyen
muc dich s dung dat ma khong Pphai nop tién sir dung ddt va khéng phdi chuyén
sang thué ddt thi thé hién nguon goéc nhw truée khi chuyén muc dich siv dung
dat.




B truong Bé Tai nguyén va Moi trieong quy dinh vé hé so dia chinh, Gidy chirng
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Phu luc s6 05
MA CUA LOAI HINH BIEN PONG
(Kém theo Thong tw s6 10 /2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 nam 2024 ciia

nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dar)

STT Truwong hop bién dong Ma

1 Chuyen ddi quyén st dung dat nong nghiép ma khong theo phuong an don CD
dién, d6i thira

2 Chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san gan lién véi dat CN

3 Thira ké quyén str dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat TK

4 Tang cho quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat TA

5 Gop von bang quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat GP

6 Cho thué, cho thué lai quyén str dung dat trong du 4n xay dung kinh doanh TL
két cau ha tang
Xoa dang ky cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong du an xay dung

7 . I A XT
kinh doanh két cau ha tang

] Doi tén hodc thay doi thong tin veé nguoi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gan DT
lién véi dat

9 Giam dién tich thira dat do sat 16 ty nhién SA

10 C6 thay dbi han ché quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat | HC

11 | Xac lap, thay d6i quyén dbi voi thira dat 1ién ké LK
Céc thanh vién c6 chung quyén st dung dat cua h¢ gia dinh hodc ca nhan

12 thanh 14p doanh nghiép tu nhan va sit dung dat vao hoat dong san xuat kinh | DC
doanh cua doanh nghiép
Ping ky quyén sé hiru tai san gan lién voi thira dat da cap Gidy ching nhan

13 hodc dang ky thay ddi tai san di duwoc ching nhin quyén so hitu trén Gidy | ST
chung nhan da cap
Thay do1 quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat do chia,

14 tach, hop nhét, sap nhap, chuyén d6i mé hinh t6 chirc, chuyén doi loai hinh | CP
doanh nghiép theo quy dinh cta phép luat vé doanh nghiép”®
Thay d6i quyén su dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat do thoa
thuan cua cac thanh vién c¢6 chung quyén st dung dat cta ho gia dinh hodc

15 TQ
ctia vo va chong hodc ctia nhém ngudi st dung dat, so hitu tai san gin lién
v6i dat

16 Nhén quyén sir dung dat, quyen sO hiru tai san gan hen v6i dat theo két qua GT
hoa giai thanh vé tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai

70 Cum tir , chuyén dbi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh cia phap luat vé doanh nghiép” duoc bd sung vao

sau cum tir “chuyén d6i mé hinh t6 chirc” dong STT14 theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 10 Thong tu s
23/2025/TT-BNNMT, c¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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Nhéan quyen sur dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat theo két qua

17 khiéu nai, to cho vé dat dai GK
Nhéan quyen stt dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat do xur 1y tai

18 XN
san thé chap

19 Thay d6i vé quyén sir dung dét xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viée DN
van hanh, khai thac st dung cong trinh ngam, quyen sO hiru cong trinh ngim
Ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén st dung dat 1a tai san cong

20 . \ . Ae X a1 A BC
theo quy dinh cua phap luét vé quan 1y, sir dung tai san cong

21 X6a ghi no tién sir dung dit, 18 phi trude ba XG
C:flp Gidy chirng nhin quyén st dung dat, qyyén so hiru tai san gan lién voi

22 dat theo quy hoach xay dung chi tiét hodc diéu chinh quy hoach xay dung chi | CQ
tict

23 Chuyén muc dich sir dung dat CM

24 Crép d6i Giay chiing nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 38 ciia Nghi dinh cD
s0 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu

25 Cép lai Gidy chimg nhan do bj mat CL
Tach thira dat hodc hop thira dat; thira dat duoc tach ra dé cap riéng Gidy

26 ching nhan d6i v6i truong hop Gidy chimg nhan da duoc cap chung cho| TN
nhiéu thira

27 | Xéc dinh lai dién tich dat & XD

28 Pinh chinh Gidy chiing nhan da cap SN

29 | Thu hdi, huy va cap Gidy chimg nhan sau khi thu hdi Gidy ching nhan da cap CS

30 Thé chép hogc thay déi nodi dung’thé ‘chép bépg quyén sir dung dét, tai san TC
gan lién vai dat, thé chap tai sdn gan lién vdi dat hinh thanh trong tuong lai
Xoa dang ky thé chap bang quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat, tai

31 R VY . . XC
sdn gan lién vdi dat hinh thanh trong tuong lai
Nhén quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat theo ban an hoac quyét dinh
cua toa éq, quyét dinh vé thi h%nh an cua co quan thi hanh &n da du’qc thi

32 hanh, quyét dinh hodc phan quyét cua trong tai thwong mai Viét Nam veé giai | GA
quyet tranh chép gitra cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan
dén dat dai

33 Nhan quyén st dung dat, tai san gin lién voi dét theo két qua dau gia dat DG

34 Gia han st dung dat; diéu chinh thoi han st dung dat; gia han thoi han s¢ hiru GH
nha ¢ doi véi td chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai

35 | Chuyén hinh thirc st dung dat TG

36 | Nhanu6c thu hoi dét TH

37 Huy két qua dang ky HK
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Phu luc s6 06
DANH MUC MAU SO

(Kém theo Thong tw s6 10/2024/TT- BTNMT ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bj truong
B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hé so dia chinh, Gidy chirng nhan quyén su
dung ddt, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat)

STT Ky hiéu Tén miu
1 Mau s6 01/PK | S6 dia chinh
) Miu s6 02/DK S6 cap Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru

tai san gan lién voi dat
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Mau s6 01/PK
SO PIA CHINH
PHAN DANG KY THUA DAT
I - Thira dét
1.1 Sb thira: 1.2 S6 td ban do:
1.3  Dién tich (m?):
1.4  Loai dit:
1.5  Hinh thuc stir dung:
1.6  Dia chi thua dat:
1.7  Thoi han st dung:
1.8 Nguon goc sir dung: Ma:
1.9  Tai li¢u do dac su dung:
1.10 Nghia vu tai chinh:
1.11 = Han ché quyén st dung:
1.12 | Xac lap quyén déi véi thira dat lién ke:

II - Ngwoi dwge Nha nwéce giao dat dé quan ly/Nguwoi siv dung dit/Chi sé hiru tai san
gin lién voi dat

2.1  Nguoi thi nhat
- Tén:
- Gidy to phap nhan hodc nhan than:
- Dia chi:
2.2 Ngudi tht hai (ghi doi véi truong hop c6 nhiéu nguoi ciing sir dung dat):

III - Tai san gin lién véi dat

3.1 | Tai san thir nhat:
a)  Chu s¢ hiru:
Chu s6 hitu tht hai (néu c6):
b)  Pic diém cua tai san:
¢)  Hinh thtrc s¢ hiru:
d)  Thoi han sé hiru:
3.2 Tai san tha hai (ghi déi vdi truong hop c¢é nhiéu tdi sdan):

IV-Tinh trang vé quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat

4.1  Dbi véi truong hop chua duge cap Gidy chimg nhan

a)  Thoi diém dang ky vao sb dia chinh: ngay.../.../...

b)  Su phu hop véi quy hoach:

¢)  Thong tin cac gidy to vé quyén sir dung dit, quyén so hiru tai san gan lién vé6i dat:
d)  Théng tin vé diéu kién cip Gidy ching nhan:

4.2  Dbi vé6i truong hop da duoc cap Gidy ching nhan

a) SO phat hanh GCN: b) S6 vao sb cip GCN:

c) MaGCN:
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V - Ho so thii tuc ding ky s6:

VI- Théng tin lich sir hinh thanh thira dit (trong trwong hop tich thiva dit, hop thiva

dit):

VII- Bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat

7.1. Thoi diém dang ky | 7.2. Noi dung thay d6i va co sé phéap 1y

SO PIA CHINH

CUA DU AN BAT PONG SAN

| Chix ky dién tir

PHAN PANG KY CAN HQ, CONG TRINH XAY DUNG KHAC

I - Tén tai san:

I1 - Thugc nha chung cu/cong trinh xay dung:

III - Chau sé hiru:

3.1  Chu s hitu thir nhat:
- Tén:
- Gidy to phap nhan hodc nhan than:
- Dia chi:

3.2 Chu s¢ hitu thir hai:

IV - Dién tich:

V - Hinh thirc sé hivu:

VI - Hang muc duwgc sé hiru chung:

VII - Thoi han sé hiru:

VIII - Quyén sir dung dat chung:

8.1 S4 thira:
8.2 S4 to ban do:
8.3 Dién tich dét sir dung chung:

IX - Tinh trang vé quyén sé hiru tai san gan lién voi dat

9.1 S phat hanh Gidy ching nhan:
9.2 S6 vao so cap Gidy ching nhan:
9.3 M3 Gidy chimng nhan:

X - Ho so thii tuc ding ky s6:

XI - Thay d6i vé sir dung dat, s& hiru tai san gan lién véi dat

11.1. Thoi diém dang ky | 11.2. Noi dung thay do6i va co s phap 1y

Chit ky dién tir
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HUONG DAN THE HIEN THONG TIN TREN SO PIA CHINH

I. Nguyén tic chung

1. S6 duge lap theo timg x4, phudng; ”' thé hién két qua ding ky dat dai, tai san
gin lién voi dat theo ting thira dat va timg thira dat dang hinh tuyen (sau day goi chung
13 thira dat); thong tin ctia mdi thira dat duoc thé hién vao 01 trang sb riéng.

2. Thira dt c6 nha chung cu, nha ¢ hén hop, cong trinh xay dyng khac cua du an
bat dong san thi ngoai viéc thé hién thong tin vé thira dat va nha chung cu, nha ¢ hon
hop, cong trinh xay dung khac cua du an bat dong san quy dinh tai diém 1 muc nay,
con thé hién két qua dang ky theo ting cin hd, mdi can hd dugc thé hién vao 01 trang
sO riéng.

3. Vi¢e chinh ly bién dong trén s6 dia chinh chi dugc thuc hién déi véi cac truong
hop d hoan thanh thu tyc dang ky bién dong.

4. Trudng hop ding ky bién dong ma c6 thay doi mot trong cac thong tin da dang
ky trén s6 dia chinh nhung khong hinh thanh thira d4t méi hodc can ho méi thi cap nhat
thong tin moi thay doi vao trang so dia chinh cia thira dat, can ho chung cu d6 dé thay
thé thong tin cii da thay do6i; thong tin cii trude khi bién dong s& dugc chuyén thanh
thong tin lich str dé tra ctru khi can thiét.

5. Sau khi c4p nhat, chinh 1y s6 dia chinh cho mdi truong hop ding ky, Giam doc
Vin phong dang ky dat dai hoic Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thyc
hién ky (dién tir) vao goc dudi bén phai cua trang s6 dia chinh theo thim quyén.

I1. Pang ky thira dat
1. Thira dat: thé hién thong tin theo quy dinh tai Diéu 8 va Piéu 9 ctia Thong tu nay.
2. Nguoi dwge Nha nuorc giao dat flé quan ly/Nguoi sir dung dfl'g/Chﬁ s6 hiru
tai san ’gfm lién voi dﬁt; Lua chon loai 61 tugng dang 19’/ dé thé hién, néu la pgu’éi sf;
dung dat dang ky thi thé hién “Nguwoi st dung dat”; néu l1a nguoi quan 1y dat thi the
hién “Nguoi quan ly dat”, truong hop nguoi s dung dat khong dong thoi la chu so
hiru tai san gan lién voi dat thi the hién thém “chi s¢ hiru tai san gan lién voi dat” va
thé hién thong tin theo quy dinh tai Diéu 12 ctia Thong tu nay.
3. Tai san gin lién véi dat: thé hién theo quy dinh tai Piéu 10 ctia Thong tu nay.
4. Tinh trang vé quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat
4.1.(b). Sw phir hop véi quy hoach: thé hién phu hop hay khong phu hop véi quy
hoach.
 4.1.(d). Thong tin vé diéu kién cip Gidy chirng nhgn: thé hién “Du dicu kién
cap Giay ching nhan” h9§1c72 “Khong du diéu kién cap Gidy ching nhan” hodc
“Khong c6 nhu cau cap Gidy chimg nhan”.
5. HO so thii tuc ding ky so: the hién sO thir ty cua ho so thi tuc dang ky, cap
Giay ching nhén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 cua Thong tu nay.

~,7

! Cym tir “thi trn hodc theo cip huyén d01 v6i noi khong co don vi hanh chinh cdp xa” dwoc béi bo theo quy
dinh tai diém b khoan 4 Dleu 10 Thong tu 56 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

2 Cum tir “bu diéu kién cdp Gidy chimg nhan” hoic” duoc bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Piéu 10
Thoéng tu s6 23/2025/TT-BNNMT, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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S6 ho so ding ky phai duoc lién két (co duong din) véi ho so quét cac gidy to

quy dinh tai diém a khoan 1 Pi€éu 19 cta Thong tu nay.
6. Théng tin lich sit hinh thanh thira dat: thé hién thong tin s0 hi¢u cia thira

dat trude khi dugc tach thira dat, hop thira dat.

7. Bién dong dit dai, tai san gin lién véi dat:

7.1. Thoi diém ding ky: thé hién thong tin ngay thang nam chinh 1y, cap nhat
bién dong vao so6 dia chinh.

7.2. Noi dung thay déi va co sé phdp Ip: thé hién theo quy dinh tai Piéu 13
cua Thong tu nay.

I11. Ping ky cin hd, cong trinh xiy dwng khéc ciia dw 4n bit dong san

1. Tén tai san: thé hién cac thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 ctia Thong tu
nay.

2. Thudc nha chung cw/cong trinh xay dung: thé hién tén nha chung cu/cong trinh
xay dung.

3. Chii s¢ hiru: thé hién cac thong tin quy dinh tai Piéu 12 ctia Thong tu nay.

4. Dién tich: thé hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 ctia Thong tu nay.

5. Hinh thirc s& hiru: thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 ctia Thong tu
nay.

6. Hang muc dwoc sé hiru chung: thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 cua
Thong tu nay.

7. Thoi han sé hiru: Thé hién nhu quy dinh tai khoan 4 Piéu 10 cua Thong tu
nay.

8. Quyén sir dung dit chung:

8.1. S6 thira: thé hién s6 hiéu cua thira dat c6 tdoa nha chung cu/cong trinh xay
dung.

8.2. 86 to ban do: the hién s6 hiéu to ban do dia chinh hodc ménh trich do ban do
dia chinh noi c6 thira dat 1am nha chung cu/cong trinh xay dung.

8.3. Dién tich dit sir dung chung: thé hién dién tich phan dét thudc quyén sir dung
chung cua céac chu sé hitru theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 ctia Thong tu nay.

9. Tinh trang vé quyén sé hiru tai san gin lién véi dat: thé hién cac thong tin
quy dinh tai khodn 2 Diéu 11 cua Thong tu nay.

10. H6 so thi tuc ding ky sé: Thé hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 19
cua Thong tu nay.

11. Thay ddi vé sir dung dat, sé hiru tai san gin lién véi dat:

11.1. Thoi diém ding ky: Thé hién ngay thang nam chinh 1y, cap nhat bién dong véo sb
dia chinh.

11.2. Nji dung thay déi va co sé phdp Iy: thé hién theo quy dinh tai Piéu 13 cua
Thong tu nay.



Mau s6 02/PK

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

SO
~ CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HU'U
TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(Tén co quan, don vi 1ap s6 va quan 1y s0)

Quyén so:




(Trang ciia S6 cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu tdi

san
gan lién voi dat)
Trang S H
Ho tén,
Tén, giay to phap chir ky
nhin/nhén than S6 phat Ngay ky Ngay trao cua R
STT cia ngudi duge hanh GCN GCN GCN nguoi Ghi chi
cap GCN nhan
GCN
) 2 A3) “ ®) (6) (7
Ong Nguyén Vin A
01 CCCD: 12345678 BA00000130 12/11/2024 15/11/2024
Cong ty TNHH ABC
02 Qiéy phép kinh doanh | BA00000134 13/11/2024 16/11/2024
s0: 12345678
Ong Nguyén Vin A
CCCD: 12345678 N Nha
03 Va vo 1a Ba Nguyén | BA00000137 16/11/2024 20/11/2024 chung cu
Thi B Al5
CCCD: 12345678
Thu héi
A X oo GCN do
04 g g. 5 BAOOO0O 138 194120624 2H1H12024 Nha nudc
thu hoi
dat
Ong Nguyén Vin A
CCCD: 12345678
05 | Cung s dung dat | g, 60000141 | 20/11/2024 | 24/11/2024

cung s& hitu tai san
gan lién vé1 dat voi
nguoi khac




HUONG DAN LAP SO CAP GIAY CHUNG NHAN

S6 cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién
voi dat (so cap GCN) duoc 1ap d€ theo doi, quan ly viéc cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién vaoi dat (GCN) nhu sau:

1. Quyén sb: ghi thu ty lién tuc, bat dau tir s 01.

2. Céc trang ndi dung s duoc ghi nhu sau:

2.1. Cot S6 thir tu: ghi th tu lién tiép tuong tmg véi thir tu ky cap GCN,
bat dau tur s6 01.

2.2. Cot Tén va gidy to' phap nhan/nhan thin cia ngwoi dwoc cip
GCN: ghi nhu trén GCN da cap.

2.3. Cot S6 phat hanh GCN: ghi phat hanh GCN in ¢ goc dudi bén trai
trang 1 cua GCN.

2.4. Cot Ngay ky GCN: ghingay ... /... /... ky GCN.

2.5. Cot Ngay trao GCN: ghi ngdy ... /.../... trao GCN cho ngudi duogc cip
GCN hoac dai dién co quan nhéan ho so va tra két qua.

2.6. Cot Ho tén, chir ky cia ngwoi nhan GCN: nguoi nhan GCN 1a dai
dién co quan nhan ho so va tra két qua hoac nguoi dai dién cua té chuce ky, ghi
r0 ho tén va churc danh ctuia nguoi ky.

2.7. Cot Ghi chui dé ghi chu thich d6i v6i nhimng trudong hop sau:

a) Truong hop bi thu hoi, huy, cép lai, cép ddi GCN thi gach b:?mg muc do
vao dong ghi thong tin vé GCN di trao va ghi 1y do vao cot Ghi chi;

b) Trudng hop di ghi thong tin vao s6 cap Gidy chimg nhan ma phat hién
GCN c¢0 sai sot thi ghi “Tiéu huy Gidy ching nhén do ... (ghi Iy do tiéu huy)”
vao cOt Ghi chu;

¢) Truong hop cap gidy cho chu so hitu cin ho thi ghi tén cta nha chung
cu/cong trinh xay dung vao cot Ghi ch;

d) Trudong hop ngudi nhan GCN 14 ngudi dugc uy quyén thi phai co gidy to
uy quyén va ghi cht “Pugc uy quyén theo van ban sb..., ngay.../.../...” vao cot
Ghi cht; truong hop nguoi nhan GCN 1a nguoi dai dién co quan nhan hd so va
tra két qua thi ghi cha: “... (ghi tén co quan nhdn hé so va tra két qud), dai dién
1a ... (ghi thong tin nguoi nhdgn GCN)” vao cOt Ghi chu.
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