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Quy dinh chi tiet mgt so dieu cia Luit Nha &

Théng tir sb 05/2024/T T-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cta Bd trudng
Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sb didu ciia Luit Nha & duge su’a ddi, bd sung
bai:

Thong tu 50 09/2025/NP-CP ngay 13/6/2025 ciia Bd Xy dumg stra d6i, bd
sung mdt sd diéu cua cac Thong tur thuge linh vie quan 1y nha nudce cua B§ Xay
dung lién quan den sip xép tb chuc bd mdy, thirc hién chinh quyén dla phuong
hai cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong

Can cur Lugt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

* Céin cir Nghi dinh s6 ) 52/2022/ND-CP ngay 08 thang 8 nam 2022 cuia Chinh
- phii quy dinh chic nang, nhiém vu, quyén han va co céu 16 chirc ciia BS Xdy dung,
‘ Theo dé nghj cia Cuc trudng Cuc quan Iy nha va thi truong bat dong sdn;

Bo trwong Bj Xay dung ban hanh Théng tw quy dinh chi tiét mét sé d‘zeu
cua Ludt Nha & nhw sau’:

Chlm'ng |
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh .
Théng tu nay quy dinh chi tiét mot s didu cia Luat Nhi & sé

' Théng tr s6 09/2025/ND CP ngay 13 thang 6 nim 2025 cua Bo truong B§ Xay dung
sira dbi, bd sung- mot sé dleu cla cac Thong tr thudce linh vire quan ly nha nuée cua B Xay
dung lién'quan den sip xép td chirc by may, thyc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phéan
cip cho chinh quyén dia phuong ¢6 cin cir ban hanh nhu sau:

' “Can cwr Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 19 thang 02 ndm 2025;

Can cu Nghr quyét s6 1 90/2025/QH15 ngdy 19 thang 02 ndm 2025 ciia Qudc héi quy dinh vé
xir Iy mét s vdn @6 lién quan dén sap Xép 16 chizc b mdy nha nuée;

- Cancir Ngh; dinh sé 33/2025ﬂ\ID CP ngay 25 thdang 02 ndm 2025 cia Chinh phi quy dinh chirc
ndng, nhiém vy, quyen han va co cdu 16 chirc ciia B$ Xay dung;

Ng}:} dinhsé 1 40/2025/ND-CP ngay 1 2 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phin dinh
tham quyén cia chmh quyén dia phuong 02 cdp trong linh viee qudn Iy nha nudc cia B§ Xay dgmg,

Nghj d‘;nh 56 144/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cita Chinh phu quy dinh vé phén
quyén, phin cdp trong linh viec quan Iy nha nuée ciia Bé Xdy dung;

Theo dé nghi ciia Vu trudng Vu Phap ché;

B¢ trucmg Bo Xay d:mg ban hanh Théng tu sita d6i, b sung mgt so diéu cia cde Théng tuw
thuge Iinh viec quadn ly nha nuac cua Bj Xay dung lién quan dén sdp xép 3 chirc bp may, thuc hién
chinh quyén dia phuong hai cap va phén cdp cho chinh quyén dia phuong”.

D e



~not c6 nha 6. R

2

27/2023/QH15 (sau diy goi 12 Luat Nha &), bao gdm:

12. Biém a khoan 2 Didu 21 vé vin ban thong béo viéc cho thué nhé &
cua cd nhin nudc ngoai s& hiru nha & tai Viét Nam véi Uy ban nhan dan cap p &1

n-—-&.w. oo

2. Piém a khoan 3 Didu 57 vé yéu cu xay dyng nha & nhleu ting nhleudcan _

e

ho cua ca nhén.

3. Khoan 5 Diéu 57 vé& Quy ché quén 1y, str dung nha chung car.
4. Khoan 9 Pidu 78 vé miu giﬁy t& chimg minh ddi twong quy dinh tai cac
khodn 1,2, 3,4,5,6,8,9, 10 va 11 Diéu 76 clia Ludt Nha ¢; mAu gidy t& chimg

: mmh didu kién dé duge huéng chinh sich hd tro v& nha & x4 hoi.

5. Khoan 3 Dleu 191 v& mirc kinh phi dé xay dung chwrong trinh, ké hoach
phat trién nha & cAp tinh.

6. Khoan 4 Diéu 191 v& miu hgp dong mua ban, cho thué mua, cho thud
nha ¢ xd hoi, nha & phyc vy tai dinh cu, nha & thudc tdi san cong. ‘
~ 7.Khoan 14 Diéu 191 vé chuong trinh khung dao tao bdi dudng nghiép vu
vé& quan 1y van hanh nha chung cu.
Piéu 2. Dbi tlrQ'n'g ap dung
1. T4 chirc, c4 nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, td
chirc, ca nhan nudce ngodi ¢6 lién quan den cac ndi dung quy dinh tai Thong tir nay.
2. Co quan quin 1y nha nuéc cé lién quan dén ¢dc ndi dung quy dinh tai
Théng tu nay. :

Churong II
‘QUY BINH CHI TIET MQT SO NOI DUNG VE
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA &

Didu 3. Thang béo vé viée cho thué nha & ciia ¢4 nhin nuéc ngoai s
hitu nha & tai Viét Nam-
1. Truéce khi ky hgp ddng cho thué nha & thude s& hitu clia m1nh cd nhan

nude ngoai sé hiru nha & tai V1¢t Nam phai giri vin ban théng bao vé viée cho
thué nha & dén Uy ban nhan dén cip x&° noi cé nha & cho thué. Nbi dung van ban

2 Khoan niy duge sira d6i, b sung theo quy dinh tai khoan I Pidu 2 clia Théng t s6 09/2025/NB-CP
ngay 13 thing 6 nim 2025 ciia Bj trudmg B Xay dung sira dm b6 sung mét s6 didu cva cic Thong tu thudc linh
vue quén Iy nha nude cia B Xay dymg lién quan dén sip xép tb chirc b§ mdy, thyc hién chinh quyén dia phuong
hai cap va phén cip cho chinh quyén dia phuong, €6 higu hre thi hanh ké tir ngdy 01 thang 7 nim 2025

3 Cyum tir “cor quan quén Iy nha & cap huyén” dugce thay thé béi cum tr “Uy ban nhan dan cép x&” theo
quy dinh taJ khoan 2 Biéu 2 cua  Thong tur 50 09/2025/ND-CP ngay 13 thing 6 ndm 2025 cia Bj truéng BO Xiy
dlmg sira dm bb sung mdt sb didu cia cde Thong fur thude linh wrc quan ly nha mrdc cua B§ Xay du'ng lién quan
dén sip xép td chirc by mdy, thye hién chinh quyén dia phirong 02 cdp va phén cip cho chinh quyén dia phuong,

-6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay 01 thing 7 nam 2025.
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théng bdo bao gbm tén chi s& hitu, dia chi nha & cho thué, thdi gian cho thué, sé
ky higu va ngay, thang, nim cép gidy chimg nhén vé quyén s& hiru déi véi nha &
cho thue myc dich su dung nha & cho thué va giri kém theo ban sao gidy ching
nhan vé quyén s& hitu dbi véi nha & do.

2. Trong thai han t6i da 15 ngay, ké tir ngay chim dut hop dong cho thué
nha &, cd nhin nude ngoai phai cé vin ban thong bao vé viéc chim dirt hop dong
cho thué nha giri dén co quan quén Iy nha & cap huyén n0'1 c6 nha & cho thué biét
dé theo di, quan ly.

3. Cor quan quan 1y nha & cip huyén c6 trach nhiém bao cdo co quan quan
Iy nha & cap tinh theo dinh ky 06 thang, 01 nim va theo yeu cau dot xudt vé tinh

hinh cho thué nha & clia c4 nhan nudc ngoai trén dia ban dé téng hop, béo cdo Uy

ban nhén dén tinh, thanh phd truc thude trung u'ong (sau day goi chung 14 Uy ban
nhin dan cép tinh)*.

Diéu 4. Yéu ciu vé xiy dyng nha & nhiél_l tﬁng nhiéu ciin h{ ciia c4 nhin

1. C4 nhan dau tur xy dymgnha & tir 02 ting tr& 1én va ¢6 quy md dudi 20
cén hg ma tai mdi ting c6 thiét k&, xay dyng cin hd de cho thué thi phai dap (g
céc yéu ciu sau diy:

‘a) Phai c6 Glay phép xdy dung kém theo ho so thiét ké, trong d6 phai xac
dinh 13 tdng s6 cin ho, sb lwong cin ho tai ting tng, dien tich xdy dung ciia mbi
cin hd, khu virc dé xe, dlen tich sir dung chung ctia timg tAng va ciia nha &. Trudng
hop-thudc dién duoc mién Gidy phep x4y dung thi trlroc khi x4y dung nha &, ca

nhén phai c6 vin ban théng béo gtti Uy ban nhan dan cép x4 noi ¢6 nha & duge.

xay du’ng, trong vin ban théng bao phéi néu ro cac thong tin vé s6 thng dugc xay
dung, sb lugng can hd dugc xdy dung tai mdi ting, dién tich sin xay dung mbi

cin hd, tbng sb luong cin hd cia cd nha & nay, khu vure dé xe, dién tich sur dung

chung ciia timg ting va cua nha 4.

Ca nhan phai xdy dung nha & theo dling Glay phép xdy dung hoic theo

ding vin ban thdng bio di giri Uy ban nhén din cAp x4 noi ¢6 nha &;

b) Phai d4p tmg yéu cu vé phong chay, chira chay theo quy dinh cia phap
luat vé phong chay, chira chay, yéu cau ve an toan chdy theo tiéu chuin quéc gia
vé nha ¢ riéng 18, dap vmg diéu kién vé duong giao thong dé phurong tién chira
chay thyc hién nhiém vu chira chdy va yéu cau khic (néu c6) do Uy ban nhan dén
cp tinh quy dinh.

4 Cym tir “va B Xay dyng” dugc bii bd theo quy dink tai khoan 4Piku2 cua Thong tr 56 09/2025/ND-
CP ngdy 13 thang 6 nidm 2025 cfia B6 tnrémg B Xay dyng sia d01 bd sung mot 6 didu cia cac Thong tur thuge
linh wye quén Iy nha nuéc cla B Xiy dung lién quan dén sip xép tb chire bo mdy, thye hién chinh quyén dja
phwong 02 cdp va phin cdp cho chinh quyén dja phuong, ¢6 hiéu Ivc thi hanh ké tr ngdy 01 théng 7 nam 2025,

5 Cum tir “Uy ban nhéin din x3, phudng, thi trdn (sau diy goi chung 13 Uy ban nhén dan cip xa)” duge
thay thé béi cum tir “Uy ban nhén dan c.‘—ip xa” théo quy dinh tai khoda 3 Piéu 2 clia Thﬁng tir s6 09/2025/ND-CP
ngay 13 thdng 6 nim 2025 cha B$ tnrdmg B6 Xdy dung sira do: bd sung mot s didu cia cic Thong tr thuge linh
viIc guén Iy nha nuéc cua B$ Xay dung lién quan dén sap xép tb chire b may, thyc hi¢n chinh quyén dja phuong
02-cép va phan cip cho chinh quy&n dja phiromg, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thing 7 ndm 2025.
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2. Viéc quan Iy van harh nha & nhiéu tang nhiéu cin ho cia cd phin quy
dinh tai khoan 1 Piéu ndy dugc thyc hién theo Quy ché quan ly, s dung nha
chung cur. . ‘

Pidu 5. Quy ché quan ly, sir dung nha chung cw
Quy ché quén Iy, st dung nha chung cir dugc ban hanh kém theo Théng tu nay.

Chuwong 111

MAU GIAY TO CHUNG MINH POI TUQNG VA PIEU KIEN
PE BUGC HUUNG CHINH SACH HO TRQ VE NHA O XA H()I

Piéu 6. Miu gidy t& ching minh doi turgng dwgc hwdng chinh sich hé
tro vé nha & xa hoi

1. MAu gidy t& chimg minh d6i twgng dwoc hudng chinh sach hd trg v& nha
- 0 x@ hoithyc hién theo quy dinh sau diy:

a) Péi tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu 76 clia Lust Nha & thi gidy tor chimg
minh dm tuong duge hudng chinh sach hd trg vé nha & x4 hoi 12 ban sao ¢ ching
thuc g1ay to chimg minh ngudi ¢6 cong vai cadch mang hodc ban sao ¢6 chimg
thyc gidy chimg nhén than nhan liét s§ theo quy dinh ctia Phép 1énh U déi ngudi
¢ cong v&i cdch mang;

b) Péi twgng quy dinh tai khoan 2 khoan 3, khoan 4 Diéu 76 cta Ludt Nha
& thi gidy t& chimg minh dm twgng duge huéng chinh séch hd trg v& nha & x3 hoi

12 ban sao c6 chimg thyc gidy chimg nhan hd gia dinh nghéo, cin nghéo theo quy
dinh;

¢) Céc dbi tugng quy dinh tai khoan 5, khoan 6, khoan 8, khodn 9, khoan
10 va khoan 11 Diéu 76 cua Luét Nbha &.thuc hién theo Mau sb 01 tai Phy Iuc I _
ban hanh kém theo Théng tu nay;

d) Miu gidy t& chimg minh d6i twong quy dinh tai khoan 7 Didu 76 cia
Lu4t Nha & thirc hién theo huéng din cua Bo trudng Bé Qudce phong, BO trudng
B6 Cong an.

2. Co quan, don vi, doanh nghiép thuc hién viéc xdc nhin mau gidy to
chiing minh d6i tuong dbi véi cdc trudng hop sau:

a) Ngudi thu nhap thip tai khu vire d6 thi (d6i v6i tredmg hop c6 hop déng
lao dong);

b) Cong nhan, ngudi lao dfng dang 1am viéc tai doanh nghiép, hop tac x4,
lién hi€p hop tic x3 trong va ngoai khu cdng nghiép; :

c) Cén bg, cong chire, vién chic theo quy dinh cua phap luét v& can bo,
cdng chirc, vién chirc.
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3. Co quan quan Iy nha & cong vy thuc hién viéc xéc nhén miu gidy t&
chimg minh d4i véi d6i twong da tra lai nha & cdng vu.

4. Dai hoc, hoc vién, trudng dai hoc, cao c‘Iang, day nghé, truedng chuyén
biét theo quy dinh cua phap ludt; trudng dan tdc ndi tra coéng 1dp thyue hién viée
xac nhin mAu gidy t& chimg minh déi trgng ddi v&i hoc sinh, sinh vién dang hoc
tip tai co s& dao tao, giéo duc do minh quén ly.

Piéu 7. Miu gidy t& chiing mmh diéu kién vé nha & aé dwgc mua, thué
mua nha & xa héi

Miu gidy t& chimg minh diéu kién vé nha & db duoc mua, thue mua nha &
x4 hoi hodc nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan thuc hién theo Mau s6 02 (déi
véi trrdmg hop chua c6 nha &) hodic Méu s6 03 (ddi v6i trudng hop ¢6 nha &) tai
Phu Iyc I'ban hanh kém theo Thong tu nay.

Truomg hop ngudi ding don da két hén thi vo- hoac chdng cia ngudi do
ciing phai ké khai mau gidy to chimg minh didu kién vé nha & theo MAu s6 02 tai

~ Phy luc I ' ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 8. Mau gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhip dé duge mua,
thué muanha &xahgi |

1. M3u gidy t& chirng minh dleu kién vé- thu nhép dé dwoc mua, thué mua
nha & x4 hoi thuc hién theo MAu sb 04 (d6i voi trucmg hop 12 cac dbi twrong quy
dmh tai khoan 5, khoan 6, khoan 7 va khoan 8 Piéu 76 cia Luit Nha &) hodc Miu
s& 05 (d6i véi dbi teong quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cta Luat Nha & nhung

' khéng ¢6 hgp ddng lao déng) tai Phu luc I ban hanh kém theo Théng tu nay.

Truomg hop ngucn dung don ding ky mua, thué mua nha & xd hoi dd két
hén thi vg hoac chdng cta nguorl dé ciing phal ke khai miu gidy t& chirng minh
diéu kién vé thu nhép theo M2u s6 04 hoiic Mau sb 05 tai Phu luc I ban hanh kém

theo Théng tu nay.

2. Co quan, don vi, doanh ' nghiép noi cac abi tuong sau day dang lam viéc
thuc hién viéc xdc nhan miu gidy t& ching minh dleu kién vé thu nhip dé dugc
mua, thué mua nha & x4 hoi:

a) Ngudi thu nhip thap tai khu vuc d6 thi (d6i véi tredng hop c6 hop déng
lao ddng);

b) Cong nhan, ngudi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hgp tic x4,
lién hiép hop téc xa trong va ngoai khu cdng nghiép;

¢) S1 quan, quén nhin chuyén nghiép, ha si quan thudc luc lwgng vii trang
nhan din, céng nhin céng an, cong chir, cong nhin va vién chic qudc phong
dang phuc vu tai ngii; ngudi lam cdng tic co yéu, ngudi 1am cong tic khic trong
t6 chirc co yéu hudng lrong tir ngin sach nha nudc dang cong tac;

d) Can b, cdng chirc, vién chirc theo quy dinh ciia phip ludt vé can bé,
cdng chire, vién chirc.



‘ 6
Trudmg hop céc d6i trong néu tai khoan nay nghi ché d6 (nghi huu) thi gidy
t& chimg minh didu kién vé thu nhép 13 quyét dinh nghi viéc hudng ché do huu tr
ciia nguoi do.
3. Dbi véi cac dbi teong quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 76 clia Luit
Nha & thi gidy t& chimg minh diéu kién vé thu nhip dé dirgc mua, thué mua nha -
& xd ho1 1a ban sao cé chung thyue gidy chimg nhén hd gia dinh nghéo, cin nghéo.

Didu 9 MAu gidy tor ching minh didu kién ciia h gia dinh, c4 nhén d4é
dwgce vay von wu dii thong qua Ngin hang Chinh sich xi hdi, td chikc tin
dung do Nha nwée chi dinh dé ty xiy dung hodc cii tao, sira chita nha & -

1. Miu giéy t& chirng minh diéu kién vé dit &, nha &, ding ky thudng tra
cia hd gia dinh, c4 nhan dé dugc vay vén wu dii thong qua Ngan hang Chlllh sach

xi hoi dé tr xay dung hoic cai tao, sira chita nha & thuc h1en theo Mau s 06 tai
Phu Iuc I ban hanh kém theo Théng tur ndy.

2. MAu gidy t& chirg minh didu kién v& dét &, nha &, dang ky thudng tri
cta h§ gia dinh, c4 nhan & duge vay vén wu dii théng qua t§ chic tin dyng do
Nha nuéc chi dinh dé tr xay dung hoic cai tao, stra chita nha & thyc hién theo

Mau s6 07 tai Phu luc I ban hanh kém theo Théng tu niy.

Chuwong IV

MU'C KINH PHi XAY DUNG CHUONG TRINH, KE HOACH

PHAT TRIEN NHA O VA CAC MAU HQP DONG VE NHA §
“Diéu 10. Mittc kinh phi dé x4y dymg chwong trinh phét trién nha & ¢ip tinh

L. Mic kinh phi d€ xdy dung chwong trinh phat trién nha & cdp tinh dugc

xac dinh theo cong thirc sau diy:

Cer =Cen +Cen

Trong dé:

Cer: 1a téng mirc kinh phi x4y dung chuong trinh phét trién nha &.

Ceri: 1a chi phi xay dung chuong trinh phét trién nha &.

Ccrz: 14 chi phi quan 1y nghiép vu xdy dung chuong trinh phét trién nha &
cua co quan quan ly.nha & cap tinh.

* 2. Chi phi x4y dung chuong trinh phat trién nha & (Ccri) quy dinh tai khoan
1 Biéu nay dugce xac dinh theo cong thirc sau day:

Cemi = ch+ qu + Cy + TL + GTGT
Trong do:
* Ceg: 14 chi phi cho chuyén gia thyc hién céc cong viéc.

Cq: 12 chi phi quan 1y cta don vi tir vén.
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Cy: 14 céc khoan chi phi khic bao gbm: chi phi di lai, luu trd, vin phong
phim va céc khoén chi phi hop 1y khic theo quy dinh.

TL: 12 thu nhap chiu thué.
GTGT: 14 thué gia tri gia ting.

3. Chc chi phi c4u thanh chi phi x4y dyng chuong trinh phat trién nha &
(Ceni) quy dinh tai khoan 2 Piéu niy duoc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi cho chuyén gia thuc hién céc cong viéc (C ¢) dugc xédc dinh theo
cong thirc sau day:

C.; = Don gid ngay céng chuyen gia nhén (x) Dinh mic ngiy cbng.

Pon gia. ngay cong chuyén gia dugc xac dinh trén co s& mirc luong theo
thang ctia chuyén gia tu vén trong nudc chia cho 26 ngay, dugc quy dinh tai béng
so 04 cua Phu lyc IT ban hinh kém theo Théng tur nay.

Muc chuyén gia va dinh mirc ngay cong thuc hién cac cong viéc xdy dung
chuong trinh phat trién nha & cip tinh duge quy dinh tai bang s6 01 cia Phuy luc
IT ban hanh kém theo Thong tu nay,

b) Chi phi quin 1y clia don vi tr vin (qu) bao gdm: cac chi phi lién quan
dén hoat dong ctia bd phan quén 1y, diéu hanh t3 chirc tu van (tién lrong cta b
phén quén 1y), chi phi duy tri hoat dong ciia t chire tw vén; chi ph1 van phong lam
viée; chi phi x4 hdi (d6ng quf bdo hiém xi th bao hiém y té, bao hiém thit
nghiép theo quy dinh thudc trach nhiém cua t& chirc tur vén); mua bao hiém trach
nhlern nghé nghlep va cic khoan chi phi quin 1y khac c6 lién quan dén hoat dong
cha 1 chirc tu van. Chi phi quan 1y ctia don vi tu vin (Cq) dugce xac dinh bang

25%.cua chi phi cho chuyén gia thyc hién cic cong viée (Cee)s

¢) Chi phi khac (C) bao gom chi phi di lai, luu trd dwoc xac dinh theo
huéng din cia B6 Tai chinh vé che dé cong tac phi va cac khoan chi phi khac
dugc xédc dinh pht hop véi thye té, tai thdi didm 13p du toan;

d) Thu nhéap chiju thué (TL) duge x4c dinh bang 6% cla tong chi phi cho
chuyen gia thyc hién cac cng v1ec (ch) va chi phi quan ly qua.n 1y cta don vi tr
vén (Cq) cin cit theo quy dinh vé x4c dinh va quén 1y chi phi dau tu xay dung;

&) Thué gia tri g1a ting (GTGT) dugc xé4c dinh trén co s& muzc thué suit déi
v@i hoat dong cung cap dich vy tu vin theo quy dinh.

4. Chi phi quén 1y nghiép vu (Ccr,) quy dinh tai khodn 1 Piéu niy 1a chi
phi cho hoat déng ctia co quan quén 1y nha & c4p tinh thyc hién quan ly qua trinh
xdy dung chuong trinh phat trién nha &, bao gdm céc khodn chi phi sau day:

a) Chi phi cho chuyén gia, cin bd kiém nhiém (C.,) dugc xac dinh trén co

s& céc cong viéc cin thuc hién; mic chuyén gia, don gi4 ngay cong chuyén gia
va dinh mirc ngay cong thuc hién hoat dong quén 1y nghiép wy.
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Pon gia ngdy cdng chuyén gia dugc xic dinh trén co s& mac luong theo
thang cua chuyén gia tr van trong nude chia cho 26 ngay, dugce quy dinh tai bang
sb 04 cta Phy luc II ban hanh kém theo Théng tir nay.

Mirc chuyén gia va dinh ml’rc ngdy cdng thuc hién cac cong viéc quan ly
nghiép vu duge quy dinh tai bang s6 03 cta Phu luc Il ban hanh kém theo Thong
fur nay;

. b) Chi phi tb Chﬁ'C céc cudc hop, hdi nghi (Chn) duge xac dinh theo hudng
dan ctia BO Tai chinh vé ché d6 chi hdi nghi;

¢) Chi phi khac (Cy) bao gom chi phi di lai, lru tma duge xic dmh theo

»hué'ng din ctia Bo Tai chinh vé& ché d6 cong tac ph1 chi phi lya chon don vi tu

van (néu c6) theo quy dinh cta phap ludt v& du thdu va cic khoan chi phi khac
duge x4c dinh phi hop véi thye té, tai thoi dxem x4y dung chi phi. '

5. Co s& vé xac dinh murc chi phi 1 cdc mirc chuyén gia, mirc hrong chuyén

gia ciin cir theo quy dinh ctia Bd Lao d6ng - Thwrong binh va X3 hdi, ché d6 cong -

| _tac phi, ché d6 chi hdi nghi can cir theo quy dinh cua B Tai chinh.

Pidu 11. Mitc kinh phi dé xay dung ké& hoach ph4t trién nha & c4p tinh
1. Mikc kinh phi dé xay dung ké hoach phét trién nha & cAp tinh duge xac
~ dinh theo cong thire sau day:

Cxa = Cxuy + Cxm
Trong do: |
CKH la téng muc kinh ph1 X4y dung ké hoach phat tnen nha &.
Ckmi: 1a chi ph1 xdy dung ké hoach phat trién nha &. -
- Ckmp: 1a chi phi qﬁén 1y nghiép vu x4y dung ké hoach phat trién nha & caa
co quan quan 1y nha &.

2. Chi phi xay dung ké hoach phét trién nha & (Cxm1) quy dinh tai khoan 1
Dicu nay dwgc xac dinh theo cong thirc sau day:

Cxm1 =C, +C 1+ Cy+ TL + GTGT
Trong do6:

ch 1a chi phi cho chuyén gia thyc hién céc cong viéc xay du'ng ké hoach
phét trién nha & dugc xéc dinh theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 10 cua
Thong tir nay véi mire chuyén gia can sir dung va dinh mirc ngdy céng thyc hién
céc cong viée xdy dung ké hoach phét trién nha & cdp tinh dugce quy dinh tai bang
s6 02 cta Phu lyc IT ban hanh kém theo Théng tu nay.

C,i: 12 chi phi quan 1y ctia don vi tu van duge x4c dinh theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Piéu 10 ciia Thong tur ndy. ‘
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Cy. 14 cac khoan chi phi khac bao gbm: chi phi di lai, Iru tréi, vin phong
phém va céc khoan chi phi hop ly khac theo quy dinh dugc xé4c dinh theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 3 Piéu 10 cia Théng t nay.

TL: 14 thu nhép chiu thué, x4c dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu
10 cia Thong tu nay.

GTGT: 1a thué gia tri gia ting, x4c dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3
Diéu 10 cia Thong frndy.

3. Chi phi quédn 1y nghi€p vu (Cxuo) quy dinh tai khoan 1 Piéu nay la chi
phi cho hoat ddng cua co quan quan ly nha & cap tinh thyc hién quan 1y qua trinh
xay dung ké hoach phét trién nha & va dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 10 cia Théng tu ndy.

4. Co s& vé xac dinh mirc chi phi 13 c4c mitc chuyén gia, mrc lwong chuyén
gia cin ¢t theo quy dinh cia B Lao dong - Thuong binh va X4 hdi, ché 46 cong
tdc phi, ché d6 chi héi nghi cin cit theo quy dinh caa B Tai chinh.

Pidu 12. Quy dinh cdc miu hop dong vé nha &

1. M3u hop ddng mua ban nha & phuc vu tai dmh cu dugc quy dinh tai Phy
luc I1I ban hanh kém theo Théng tu nay:

2. MAu hgp d6ng cho thué mua nha & phuc vu tai dinh cu dugc quy dinh tai
Phu luc IV ban hianh kém theo Thong tur nay.
| 3. MAu hop ddng cho thué nha & phuc vu tai dinh cw, nha & cii thudc tai san
cong dugc quy dinh tai Phy luc V ban hanh kém theo Thong tu nay.

4. MAu hop dbng mua bén nha & xa hoi duorc quy dinh tai miu sb 01 cia
Phu luc VI ban hanh kém theo Thdng tu nay; miu hgp ddng cho thué mua nha &
x4 hoi duge quy dinh tai mau s 02 cia Phy luc VI ban hanh kém theo Thong tu
nay; mau hgp déng cho thué nha & x& hdi dugc quy dinh tai mau sé 03 cia Phy
luc VI ban hanh kém theo Thong tu nay. :

5. MAu hop ddng mua bén nha & cii thuge tai san cong dugc quy dinh tai
Phu luc VII ban hanh kém theo Thong tu nay. '

Chuong V

CHUONG TRINH KHUNG-PAO TAO, BOI DUGNG
NGHIEP VU VE QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Pidu 13. Bdi dudmg kién thirc phap luit lién quan dén quin ly vin
hanh, sit dung nha chung cu

Kién thirc phap Iuat lién quan dén quan 1y van hanh, sir dung nha chung cu

bao gbém 02 bai gidng sau day:



10

1. Bai giang vé kién thirc phap luat chung bao gdm: phap luit nha &, phap
luét xay dung, phap luét phong chéy, chira chay, phap luét dan sy, phap luit dat
dai, phap luét kinh doanh bit ddng sin lién quan dén nha chung cu;

2.'Bai giang vé c4c ndi dung cu thé trong quan 1y van hanh, sit dung nha
chung cu.

Piéu 14. Pé cuong bai giang vé kién thirc phép lujt lién quan dén quin
ly véin hanh, sir dung nha chung cwr

1. Ddi véi bai giang kién thire phap lust chung vé quan ly, sir dung nha
chung cu quy dinh tai khoan 1 D1eu 13 ciia Thong tir nay bao gém cac ndi dung
sau day:

a) Cac quy dinh chung ctia phap luit v& phap luit nha &, phap luit xay dung, -
phap luit- phong chay, chifa chay, phap luat dan sv, phap luat dét dai, phap huat
kinh doanh bit d6ng sin hen quan dén nha chung ci;

b) Cac quy dinh ¢4 lién quan dén hoat dong dau tu xay dung, cdi tao, bao
tri nha chung cu;

c) Cac quy dinh c6 lién quan dén quyén sir dung dét va quyén s& hiru nha
- chung cu; :

- d) Céc quy dinh c6 lién quan dén giao dich vé& nha &, hop dong dlch vu quan
1y van hanh nha chung cu, hgp ddng béo tri nha chung cu. :

2. Dbi véi bai giang quy dinh: tai khoan 2 Pidu 13 cha Thong tu: nay bao
gbém cac ndi dung sau day:

a) Céc quy dinh cta phép luit nha & vé quan 1y, st dung nha chung cu;
b) Cac ndi dung ctia Quy ché quén 1y, str dung nha chung Cu.

3. Ngoai céc ndi dung quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay, co s& dao
tao c6 thé bo sung thém cédc ndi dung khic ¢6 1ién quan theo nhu ciu clia hoc vién.

Piéu 15. Bdi duing kién thirc chuyen mon, nghiép vu quan 1y vin hanh
nha chung cw

1. Phin hoc 1y thuyét bit budc bao gdbm 07 chuyén dé sau day:

a) Chuyén dé 1: Nghiép vu quén 1y van haoh nha chung cur;

b) Chuyén d& 2: Quéan 1y van hinh hé théng dién, cip thoat mréc, thong gi6 -
cép nhiét trong nha chung cu;

¢) Chuyén dé 3: Quan Iy vin hanh hé théng, thiét bj phong,chay, chira chay
tai nha chung cu;

d) Chuyén dé 4: Quén 1y van hanh hé théng thang may, thang cudn trong
nha chung cu;
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d) Chuyén dé 5: Quan ly vé sinh mdi trudng, canh quan nha chung cir va
xtr ly nuée thai,

e) Chuyén & 6: Quén Iy rii ro, quan ly an nmh trat tir, hanh chinh va g
pho véi thién tai tai nha chung cur; cac yéu cdu vé nép sdng viin minh tai d6 thi,
nha chung cu (néu cb);

g) Chuyén dé 7: Ung dung cong nghé théng tin trong quén 1y véan hanh nha
chung cu.

2. Ngoai 07 chuyén dé quy dinh tai khoan 1 Dleu nay, co s& diao tao c6 thé
bd sung thém céc chuyén dé dio tao khac theo nhu ciu ciia hoc vién.

3. Phin hoc thuc hanh bit budc bao gom cédc ndt dung-sau day:
a) Khao sét thyc té hoat ddng quéan ly van hanh nha chung cu;

b) Thue hanh nghi€p vu bdo v€, an ninh, chim soc khach hang, vé sinh méi
trudng, cdng tac an toan phong chdy, chita chay, ciru nan, ctru hd, thao tic sir dung'
cdng nghé s6 va phin mem quén ly van hanh nha chung cu;

¢) Céc phan thue hanh khéc ¢6 lién quan dén viéc quén 1y vin hanh nha
chung cur theo nhu céu ciia hoc vién;

d) Sau khi khio sat, thic hanh, cic hoc vién phél viét bai thu hoach bao
gdm cac ndi dung sau day: quy ché phéi hop giita cac td chitc, c4 nhan lién quan
trong viéc quan 1y vin hanh nha chung cu; dénh gia vé nghiép vu bao vé, an ninh,
phong chdy, chita chdy, vé sinh méi truong cia nha chung cu va tng dung cong
nghé thong tin trong quan ly v4n hanh nha chung cu. :

Pidu 16. Pé cuong bai gléng cdc chuyén dé Kién thirc chuyén mén,
nghiép vu quin 1y vin hinh nhi chung cw

1. Dé cuong chuyén 8 1 vé nghié€p vu quan 1y van hanh nha chung cur bao

" gbm céc nd1 dung sau day:

a) Cac mo hinh quan ly vin hanh nha chung cur va phucmg thu'c nd1 dung
phdi hop giiia cac tb chic, ca nhan cé lién quan trong vi€c quan ly vin hanh nha
chung cu;

b) Quan ly, sir dung phin dién tich thude s& hira chung, céc thiét bj thuéc
phén s& hitu chung, sir dung chung;

¢) Quan ly viéc ra vio, tiéng dn, an ninh va vé sinh, moi tru’o‘ng tai khu vurc
nha chung cu;

d) Huéng dan viée sir dung céc dich vu cong cong ctia nha chung CU va viéc
tiép nhén, xi 1y c4c phan hdi cla ngudi st dung dé cai thién chit luong dich vu
céng cdng;

d) Quy trinh tiép nhin ban giao va quén 1y vat tu, thiét bi cita nha chung cur;



12

¢) Nghiép vu phuc vy, bao gdm cach thic xdc dinh, hru trit va cap nhit
thong tin v& chu s hitu, ngudi st dung nha chung cu; nguyén tic giao tiép, xir 1y
tinh hudng cua don vi quan 1y van hanh va phuong phép xir 1y théng tin tic dong
tiéu cuc dén tim 1y ngudi sir dung nha chung cir;

- g) Céc van dé khac cb lién quan theo nhu cau cia hoc vién.

2.pé cu'crng chuyén dé 2 v& quan ly vin hanh hé thong dién, cip thoat nudc,
- théng gi6 - cap nhiét trong nha chung cur bao gom cac ndi dung sau day:

a) Qudan 1y vén hanh, bao tri hé thong dién, hé thong b4o ¢cb s cb va hé
théng chéng sét, tiép dit (néu vi tri, nguyén 1y hoat ddng, nguyén tic bao tri, bao
dudng hé théng va xir 1y sy ¢b ki thuat trong vén hanh); :

b) Quén 1y van hanh, bao tri hé théng cip va thoat nurde trohg, ngoai nha
chung cu (neu vi tri, nguyén 1y hoat dgng, nguyen tic béo tri, bao dudng hé thong
- vaxur 1y sy ¢ k¥ thuit trong van hanh); :

¢) Quan ly vin hanh, bao tri hé théng thong gio - cz’ip nhiét va diéu hoa
trong nha chung cir (néu vi tri, nguyén ly hoat ddng, nguyén tac bao tri, bao dudng
hé thong va xir 1y sur ¢6 k¥ thuit trong vin hanh);

d) Trach nhiém va co ché phéi hop gitta don vi quan 1y van hanh nhi chung
cu véi chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phwong va nha
thiu cung cAp thiét bi;

d) Céc vén dé khéc c6 1ién quan theo nhu cau cua hoc vién.

3. Dé cuong chuyen deé3vé ‘quan 1y vén hanh he thdng, thiét b phong chay, |
chita chay tai nha chung cu bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Quan 1y vin hanh may méc, thiét bj phong chdy, chita chdy tai nha chung
cu (neu vi tri, nguyén 1y hoat déng, nguyén tic bao tri, bdo dudng hé thdng va xir
1y sy ¢6 k¥ thuét trong vin hanh);

b) Trach nhiém va co ché ph01 hop gilta don vi quan 1¥ van hanh nha chung
cu v6i chi ddu tw, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong, co quan
phong chay, chira chdy va ctu nan, ciru hd;

¢) Céc van dé khic ¢6 lién quan theo nhu ciu cta hoc vién.

4. Bé cwong chuyén dé 4 vé quéan 1y van hanh hé théng thang may, thang
cubn trong nha chung cu bao gbm céc ndi dung san day:

a) Quan 1y vin hanh hé théng thang may, thang cudn trong nha chung cu
(néu nguyén Ly hoat dong, nguyén tic bao tri, bdo dudng hé théng va xir Iy su cb
ky thuit trong vin hanh); : :

b) Trich nhiém va co ché phéi hop gitta don vi quan ly vén ‘'hanh nha chung

cu voi cha dau fur, Ban quéan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong va nha
thiu cung cép thang méy, thang cudn;
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c¢) Céc van dé khéc ¢6 lién quan théo nhu ciu cia hoc vién.

5. D& cuong chuyén d& 5 ve quan ly v€ sinh mdi trudng, canh quan nha
chung cu va xir ly nuée thai bao gbm céc ndi dung sau day:

a) Nghi€p vu quéan ly v€ sinh, mdi truedng ctia nha chung cu;

b) Quén 1y van hanh hé thbng xir Iy rac thai, nude théi trong nha chung cur
(néu céu tao chmh nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé théng
va viée xir 1y s ¢d ki thuit trong vin hanh);

¢) Quy trinh hoat dong diét cOn tring va chdm soc ciy xanh°

d) Trach nhiém va co ché phéi hop gitra don vi quén ly van hanh nha chung
cur vai chi déu tur, Ban quén tri nha chung cu, chinh quyen dia phuong va co quan
- quén ly moi trwdng d6 thi;

d) Cac vén d& khéc ¢6 lién quan theo nhu cau cia hoc vién.

6. Bé cuong chuyén dé 6 v& quan 1y rii ro, quan Iy an mnh trat tr, hanh
chinh va irng pho véi thién tai tai nha chung cur; cac yéu ciu vé nép séng vin mmh
tai @6 thi, nha chung cu (néu ¢6) bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Qudn 1y i ro trong nha chung cu (néu cac loai rti ro trong quan 1y véan
hanh nha chung cu, danh gid xép hang rii ro va t§ chirc kiém soat rii 10), chinh
sach bao hiém @& han ché rti ro trong nha chung cu.va céc loai hop ddng bio hiém;

b) T4 chirc kidm soat an ninh trat tur trong va ngoai nha chung cu (néu quy
trinh kiém soat ngudi, phuong tién giao thong va'quy trinh tun tra trong va ngoai
nha chung cu); : .

¢) Kién thirc, nghiép vu v& an toan lao déng, lap k& hoach va dir tri kinh
phi phong chdy, chita chdy, ctru nan, ctru hg va tmg pho thién tai tai nha chung cu;

d) Quéan ly hanh chinh trong quan 1y vin hanh nha chung cu;

d) Cac yéu ciu vé nép séng vin minh tai d6 thi, nha thung cu (néu cd);

¢) Cac vin dé khéc ¢6 lién quan theo nhu cdu ctia hoc vién.

7. Pé cuong chuyén de 7 vé img dung céng nghé thong tin trong quan Iy
vén hanh nha chung cur bao gdm céc ndi dung sau day

a) Ung dung cong nghé thong tin trong két nbi 1am viéc gitta chu dau tu,
Ban quén tri, don vi quan Iy van hanh, chi s& hitu, ngudi st dung nha chung cu;

b) Ung dung cdng nghé théng tin trong cong tic quin 1y van hanh nha
chung cu;

¢) Ung dung cong nghé thong tin trong thong béo, tiép nhan phan 4nh vi
g0p y cua chit s& hitu, ngudi sir dung vé dich vu quén 1y vén hanh nha chung cw;
khdo sat y kién cu dan, dénh gia chit lwong dich vu; t6 chire Hoi nghi nha chung
cu theo hinh thitc trye tuyén trong tnrdmg hop do dich bénh, thién tai khéng the
hop tre tiép;
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d) Céc vén d& khac c6 lién quan theo nhu ciu cia hoc vién.

Picu 17. P& cwong dio tao, bdi dudng kién thirc cho cdc thanh vién
Ban quan tri nha chung cu

pé cuong dao tao, bdi dudng kién thirc cho cdc thanh vién Ban quan tn nha
chung cu bao gdom cic ndi dung sau diy:

1. Kién thirc phap lujt lién quan dén quan ly van hanh, st dung nha chung
cu quy dinh tai Diéu 13 ciia Thong tu ndy.

2. Cac ndi dung co ban cia hgp dong dich vu quan Iy van hanh va h0’p dong
bao tri nha chung cir; vige phan loai tranh chap va thAm quyén giai quyét tranh
chip hop d6ng dich vu quén ly vén hanh, hop déng bao tri nha chung cur. ‘

3. Kién thirc co ban vé tiép nhan hd so pha chung cu, x4c dmh ban v& nha
chung cr. .
4. Kién thuc vé quén 1y, thu va st dung kinh phi bao tri phén s& hitu chung,
- kinh phi tai chinh clia Ban quan tri nha chung cu, viéc lya chon don vi béo tri
phén s& hitu chung, viéc lua chon don vi quan ly van hanh nha chung cu, cic ndi
* dung ph01 hop glua Ban quan tri nha chung cu, cha dau tr, don vi quan ly van
hanh, chinh quyen dia phuong noi cé nha chung cu :

5. Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu ciu ctia hoc vién.

Chwong VI 7
PIEU KHOAN THI HANH

Dleu 18. Hoat djng dao tao ciia co sé dao tao, boi du'0'ng nghiép AL,
quén 1y vin hanh nha chung cw

1. Cac trudong dai hoc, cao dﬁng, trung cé‘ip nghé, co s& dao tao, doanh
nghiép kinh doanh bat ddng san cé chirc ning ddo tao néu c6 nhu cau dao tao, bdi
dudng nghiép vu vé quan I vin hanh nha chung cur thi thye hién dio tao theo nhu cu.
' Trén co s& chuong trinh khung dio tao, bdi dudng nghiép vu v& quan 1y
vén hanh nha chung cu quy dinh tai Chwong V cua Théng tu nay, cic co s& dao
tao thye hién xay dyng bai gidng va t6 chirc ddo tao cho phii hgp véi nhu ciu cia
hoc vién.
2. Cac co s& dao tao, bdi dudng nghi€p vu quan 1y van hanh nha chung cu
thuc hién cac cong viéc trong hoat dong dio tao bao gbém:

a) Xay dung thdi hrong dao tao cu thé; bd tri co s ddo tao 1y thuyét va dia
diém thyc hanh bao dam yéu ciu do tao;

b) Lyra chon, b6 tri giang vién c6 kién thitc, trinh @6 ph hop véi cic chuyén
2 dao tao dé thuc hién dao tao ddm bao chit lvgng va noi dung dao tao;
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c) Lap chuong trinh quan 1y, b trd gidng vién dio tao, quan ly hoc vién
tham dy, cap Gidy chimg nhén hoan thanh khéa dio tao, bdi dudng kién thirc
chuyén mén, nghiép vu quén 1y vin hanh nha chung cu theo quy dinh cta phap
luit nha &; '

d) Chip hanh c4c quy dinh vé thanh tra, kiém tra va xir1y vi pham ciia c4c -
co quan c6 thim quyén; bo céo két qua ddo tao vé co quan quz‘m 1y nha & cap tinh
noi thuc hién dao tao theo dmh ky 06 thang hodc khi c6 yéu ciu d6t xuit cia cac
€O quan nay’;

d) Thuc hién cac quy dinh khic c6 lién quan trong qua trinh dio tao cp
Gidy chimg nhan hoan thanh khoa dio tao, bdi dudng kién thic chuyén mén,
nghiép vu quén ly vn hanh nha chung cu theo quy dinh cua phép luit.

* Pidu 19. Trich nhiém cta dia phwong

1. Uy ban nhén dén cip tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Chi dao co quan chirc ning ciia dia phuong 13 soat, sira dbi, bd sung, ban
hanh méi cic quy dinh thudc thdm quyén cia Uy ban nhén déan cip tinh c6 ndi
dung lién quan dén cac quy dinh ciia Thong tu nay, bao dam phi hop véi quy dinh
ctia Luat Nha & va cac vin ban quy dinh chi tiét, huéng din thi hanh Luét nay;

b) Chi dao to chirc trién khai thre hién cdc quy dinh cia phép luét nha ova
Thong tur nay, .

c) To chitc thanh tra, kiém tra va xir Iy theo thim quyén hoic d& nghi co
quan c6 thdm quyén xit Iy cac hanh vi vi pham phép ludt vé nha & va quy dinh ctia
Théng tu nay trén dia ban, :

d) T4 chirc tuyén truyén, phd bién, gido duc phap luit v& nha & cho cic td
chirc, c4 nhén trén dia ban dé thyc hién;

&) Xt 1y, gidi quyét cac vudng méc theo thdm quyén trong viéc thuc hién
c4c quy dinh ciia Théng trr nay hodc @& nghi co quan cé thdm quyén gidi quyét
theo quy dinh ctia phép luit;

e) Thyc hién céc nhi€ém.vu khéc theo quy dinh ctia Luit Nha & hodc do
Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. Co quan quan 1y nha & cép tinh ¢6 trach nhiém sau day:

) ¢ Cym tir “B6 Xay dyng” dugc bii bé theo quy djnh tai khoan 4 Piéu 2 cua 'I'hong tur s8 09/2025/TT-
BXD ngdy 13 thang 6 nim 2025 ciia B§ truwdmg BS Xay dl,mg sira d01 bo sung mét sb didu cia cic Théng tu thuoc

linh vyrc quén 1y nha nué‘c clia B§ Xay d\mg lién quan dén sip xép td chirc bo mdy, thyc hién chinh quyén dia

phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dja phuong, ¢6 hi¢u lyc thi hinh ké tr ngay 01 thang 7 nim 2025.
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a) Chii tri, phéi hop v6i co quan chirc néng cla dia phwong dé x4c dinh
kinh phi xay dung chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cip tinh, béo céo Uy
ban nhén dan cép tinh xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia Théng tir nay;

b) Theo ddi, bio c4o Uy ban nhén dén cip tinh vé tinh hinh cho thué nha &
ctia ¢4 nhan nude ngoai trén dia ban theo quy dinh ctia Théng tir nay’,

<) Theo ddi, d6n dbc, tra 161 budng dan cac t6 chirc, ¢4 nhan vé viéc thufc
hi¢n quén Iy vin hanh, sir dyng nha chung cu trén dia ban;

d) Thanh tra, kiém tra, xir Ij cic hanh vi vi pham theo thAm quyén hojic dé
nghi co quan ¢4 thim quyén xir Iy cic hanh vi vi pham quy dinh ctia Théng tr nay;

d) Tht_rc hién cic nhiém vu khéc theo quy dinh ctia Luit Nbha &, do Chinh

3. Uyban nhz’in dén cp x4 thye hién cdc nhiém vy duge giao theo quy dinh
cta phép lujt vé nha &, quy dinh ciia Théng trr niy va theo phap tuat vé td chirc
chinh quyén dia phuong®.

Piéu 20. Quy dinh chuyén tiép
1. X@ 1y chuyén tlep dbi VO’l quy dinh v& mic kinh phbi x4y dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh duge quy dinh nhu sau:

“a) Truo*ng hop Uy ban nhén dén cép tinh d3 phé duyet mrc kinh ph1 x4y
dung, diéu chinh chwong trinh, k& hoach phat trién nha & cap tinh truéc ngay
Thong tur nay c6 hiéu Iuc thi tlep tuc thye hién theo mirc kinh phi dd duge phé
duyét;

b) Truong hop co quan quan 1y nha & cap tinh d4 trinh d& cuong, du todn
kinh phi x4y dyng, diéu chinh chwong trinh, ké& hoach phat trién nha & cap tinh
truéc ngdy Théng tu ndy cé hidu lyc thi hanh nhung Uy ban nhan dan cép tinh
chua phé duyét mirc kinh phi nay thi tinh toan lai mic kinh phi xay dung, diéu-
.chinh chu'ong trinh, ké hoach theo quy dinh ta1 Théng tir nay dé trinh Uy ban nhén
dan cap tinh phé duyét. '

2. Trudng hop x4y dung nha & ¢6 tir 02 ting trd 1én va c6 quy md dudi 20
cin hg ma c6 thiét ké, xdy dung cin ho dé cho thué, néu ¢4 nhan da ndp hd so dé
nghi cip Gidy phép x4y dung nha & triréc ngay Thdng tu ndy c6 hiéu luc thi hanh
nhung dén ngiy Théng tir ndy c¢6 hidu Iye thi hanh, co quan c6 thim quyén chua

7 Cum tir “Bo Xay dyng,” dugc bii bd theo quy dinh tai khodn 4 Pidu 2 ciia Théng tur sé 09/2025/TT-
BXD ngay 13 thing 6 nim 2025 clia B trrdmg B§ trudng B Xiy dl,mg sira don bd sung mét & didu cia céc
Théng tu thuge linh vire quén ly nha nuéc cia B Xy dyng lién quan dén sép xép td chire bd mady, thye hién chinh
quyén dia phuong 02 cép va phan cip cho chinh quyén dja phuong, ¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thing 7
nim 2025.

# Cum tir “Uy ban nhén dén cdp huyén” dugce bii bo theo quy dinh tai Khoén 4 Didu 2 cda Théng tu sb
09/2025/ND-CP ngay 13 thing 6 nim 2025 ciia B§ truéng B Xay du.'ng slra dm bd sung mét sb didu cia cic
Thong tu thude Iinh vyre quén Iy nha mrde ciia B Xay dyng lién quan dén sap xép t& chirc bd mdy, thye hién chinh
quyén dia phuong 02 cip va phan cip cho chinh quyén dia phuong, ¢o hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7
ndm 2025.
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cAp Gidy phép xay dung thi phai ra soat, bd sung cc yéu ciu vé xiy dyng nha &
theo quy dinh cua Thong tir ndy trudc khi cap Gidy phép xay dung.

~ Trudng hop thudc dién duge mién Gidy phép x4y dung theo quy dinh cia
phép ludt xay dung ma dang trong qué trinh xiy dung nha & nhung dén ngay
Théng tw nay ¢ hiéu Iy thi hanh chwa hoan thanh viéc xdy dung thi phéi c6 van
ban thong bao cho Uy ban nhén dén cép x4 cac thong tin theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 4 cia Théng tr ndy.

3. Trong thoi han ti da 12 thang, ké tir ngdy Thong tu nay c6 hiéu luc thi
hanh, cac co sd-d2o tao dang td chire dio tao, bdi dudng nghiép vu vé quan 1y van
hanh nha chung cu phéi ra soat ¢ xay dung ndi dung bai gidng, ndi dung khio
sat, thyc hanh theo chuong trinh khung va b tri giang vién dio tao, huéng din
thuc hanh pht hop véi cac chuyén dé vé& kién thire chuyén mon, nghlep vu quin
1y vén hanh nha chung cur theo quy dinh tai Théng tw nay. :

4. Cac quy dinh chuyen tiép dbi véi viéc quan 1y, sir dung nha chung cu
duge thue h1en theo Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu ban hanh kém theo
Théng tir nay.

5. Trudng hgp dang lam tha tuc ky két hop ¢dng mua ban, thué mua, thué
nhi & dé phuc vu ti dinh cur, nha & cii thue tii sin cong truée ngay Thong tr
ndy c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén ngay Théng tr nay cb hiéu luc thi hanh cac
bén chua ky két hop ddng thi phai thyuc hién ky két hqp d6ng theo cic miu hQ’p
dbng twong ¥mg dwgc ban hanh kém theo Théng tir ndy.

Piéu 21. Hiéu hre thi hanh®
1. Thdng tu ndy cb hiéu lyc thi hanh k& tir ngay 01 thang 8 ndm 2024.
2. Bai1 bo cac Thong tu sau day:

a) Thong tr 56 05-BXD/DT ngay 09 thang 02 nam 1993 cua B§ Xay dung
huéng dan phuong phéap xédc dinh dién tich str dung va phan cap nha &;

b) Théng tir lién tich s6 13/LB-TT ngiy 18 thang 8 nam 1994 cia BQ Xéy
dung, B¢ Tai chinh, Ban vat gia Chinh phu huéng din phurong phép x4c dinh gis
tri con lai cua nha & trong ban nha & thudc s& hiru nha nudce cho ngudi dang thué;

¢) Thong tr s6 11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 nim 2008 huéng din
mot sb ndi dung ciia Quyét dinh sb 17/2008/QP-TTg ngay 28 thang 01 nim 2008
cia Tha twéng Chinh phi vé viée ban hanh bang gi4 chudn cho thué nha & thudc
s& hitu nha nudc chua duge cai tao, xdy dung lai;

? Thong tu 56 09/2025/ND-CP ngay 13 thing 6 nim 2025 ciia BS trudng B Xay du'ng sua dm bd sung
mét sb didu ciia cic Théng tu thude linh vire quan Iy nha nuéc ciia B Xay dymg lién quan dén sip xép td chirc bd
may, thyuc hi¢n chinh quyén dia phuong 02 cAp v phén cip cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu lyc thi banh ké
tir ngay 01 thang 7 nidm 2025 quy dinh nhu sau:

“Biéu 31. Higu lirc thi hanh

Théng tu ndy c6 hiéu hec thi hanh'ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025."
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d) Théng tir sé 37/2009/TT-BXD ngay 01 thang 12 nim 2009 cia B
truéng B X4y dung hudéng din phuong phdp x4c dinh va quan Iy gid dich vu nha
chung cu; |

d) Thong tr s6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thing 12 ndm 2015 ciia B§
truéng B Xdy dung huéng din quan 1y sir dung nha & cdng vu; ,

| e) Théng tr 6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 2 ndm 2016 cua BY trudng -
B¢ Xéy dung ban hanh Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu;

g) Théng tir s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cta B truong
B6 Xay dung hudng din thyc hién mét sb ndi dung ctia Luat Nha & va Nghi dinh
58 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét
va hudng din thi hanh m6t s diéu cia Luat Nha &;

h) Théng tu sb 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nim 2016 cta Bo
truéng Bo X4y dung sira d6i, bd sung mét s§ quy dinh ctia Théng tu sb
10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 cta B$ Xay dung quy dinh viée
dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quéan 1y van hanh nha chung
cw, Thong tu s 11/2015/TT-BXD ngay 30 théng 12 ndm 2015 cia Bd Xdy dung -
- quy dinh viéc cdp chiing chi hanh nghé méi gi6i bt dong sin; huéng din viee
dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé mdi gi6i bit dong san, diéu hanh san giao
dich bét dong san, viéc thinh 14p va td chirc hoat dong ciia san giao dich bat dong
san va mot sd quy dinh ctia Quy ché quan ly, st dung nha chung cir ban hanh kém
theo Thong tur s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 2 nam 2016 cua Bo truong BS -
Xay dyng; o

i) Théng tu s6 31/2016/TT-BXD ngay 30 the’mg 12 nim 2016 ctia BS trudng
Bd Xéy dyng quy dinh viéc phan hang va céng nh4n hang nha chung cu;

k) Théng fr s6 06/2019/TT-BXD ngiy 31 thang 10 nim 2019 cia BS
truéng BO X4y dungsira dbi, b6 sung mot-sé didu cia cic Théng tu lién quan dén
quén ly, stir dung nha chung cu;

1) Thong tir s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2021 cia B trudng B
Xay dung stra dbi, bd sung, bdi bd mot s6 didu ciia Thong tir s§ 19/2016/TT-BXD
ngay 30 thang 6 ndm 2016 cla BJ trudng B Xdy dyng va Théng tu s6 02/2016/TT-
BXD ngay 15 thang 2 nim 2016 cia B trudng B Xy dung;

m) Théng twr s 09/2021/TT-BXD ngay 16 thing 8 nim 2021 ciia Bo truéng
B Xay dung huéng din thre hién mét s6 ndi dung ciia Nghj dinh s§ 100/2015/ND-
CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ciia Chinh phti vé pht trién va quan Iy nha & x3 hdi
va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngiy 01 théng 4 nim 2021 ciia Chinh phi stra déi,
~ bd sung mét sb diéu ciia Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015
ctia Chinh phit v& phét trién va quan 1y nha & x4 hoi;
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n) Thong tr s§ 03/2023/TT-BXD ngay 28 thang 4 ndm 2023 cia B trwdng

B6 Xay dung stra dbi, bd sung Diéu 3 Thong tr s6 09/2021/TT-BXD ngay 16 thing

8 nim 2021 cia BO trudmg B6 XAy dung huéng dan thuc hién mét sd ndi dung cua

Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ciia Chinh phu vé phét

trién va quan 1y nha & x4 hoi va Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01 théng 4 nim
2021 cta Chinh pha sira déi, bd sung mot sd d1eu cla Nghl dinh 56 100/2015/ND-
CP ngdy 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phi vé phat trién va quan 1y nha & x8 hdi.

3. C4c ndi dung thudc pham vi diéu chinh cia Thong te ndy da dugc quy
dinh trong cac vin ban quy pham phép luét do B trudng B Xay dung, cic B9,
¢o quan trung wong va Uy ban nhan dén c¢ip tinh ban hanh truge ngay Thong tu
nay c¢6 hiéu lye thi hanh ma khac véi cac quy dinh ctia Thong tu nay thi thue hién
 theo quy dinh ciia Théng tu nay. ‘ |

4. Trong qud trinh thyc hién néu c6 vuéng miac, dé nghi phan énh vé Bo
X4y dung dé xem xét, hudng dan theo thim quyén./.

BO XAY DUNG - '~ XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
S6: 08 /VBHN-BXD Ha Ngi, ngay 09 thang g7 ndm 2025
Noi nhin: .BQ TRUO’NG
- B§ trudmng (dggﬂ%‘ t40); "
- Vin phong Chinh phu (dé dang Céng béo);
.- Cong TTDT Chinh phy;

- Chng TTPT B0 Xiy dung (d¢ ding t4i);
- Luu: VT, PC, QLN.

"N yén Vin Sinh
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
' Doc ldp - Ty do - Hanh phiic

QUY CHE

Quan ly, sir dung nha chung cu
(Ban hanh kém theo Thong tir s6 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 ndm 2024 ciia B trudng Bg Xay dyng)

) Chuong 1 :
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay 4p dung dbi véi nha chung cir dugce dau tr xay dung véi muc
dich @& & va nha chung cu c6 muc dich sit dung hdn hop ding dé & va sir dung vao
cac muc dich khéc (trong d6°c6 ciin hd dung dé &, ciin hd ding 1am co s& hyu tri du
- lich theo quy dinh cta phap luit du lich, cng trinh dich vy, thuong mai, van phong
va cac cdng trinh kh4c), nha & nhiéu ting nhidu ciin ho theo quy dinh ctia Luat Nha
& 56 27/2023/QH15 (sau day goi chung 13 Luat Nha &), cy thé 13:

a) Nha chung cu thuong mai; |
| b) Nha chung cu xa hdi, nha chung cu st dung 1dm nha & cho luc lrgng vii

trang nhin dan, trir nha chung cw quy dinh tai khoan 3 Diéu ny;

¢) Nha chung cur phyc vu tai dinh cu;

d) Nha chung cu cii thudc tai san cong da dugc cai tao, xay dung lai;

d) Nha chung cu la nha & céng vuy;

e) Nha & nhidu ting nhidu cin ho quy dinh tai khoan 1 Dleu 57 cha Luit
Nhi &;

g) Nha & nhiéu ting nhiéu cin hé quy dinh tai khoan 3 Didu 57 cia Lut
Nha &, dap tng quy dinh v& nha chung cu néu tai Diéu 142 cia Luit Nha 6.

2. Khuyén khich 4p dung céc quy dinh clia Quy ché ndy d8i véi nha chung
cu cli thudc tai sin cdng ma chura dwge cai tao, xay dyng lai hofic nha & nhiéu ting
nhiéu cin hd khong thude quy dinh tai diém e, diém g khoan 1 Didu nay.

3. B6i v6i nha chung cur x3 héi chi d& cho hoc sinh, sinh vién thué va nha
Iru trdt cong nhén & theo hinh thitc & tap thé nhiéu ngudi trong mét phong thi
khéng thude pham vi didu chinh cia Quy ché nay.

Piéu 2. Dbi twgng 4p dung
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1. Chi d3u tr dw 4n dAu tr x4y dyng nha &; chi s& hitu, ngudi st dung nha
chung cir; Ban quén tri nha chung cu; don vi quan Iy vén hanh nha chung cu.
2. Co quan quén 1§ nha nuée c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu. : ' '
3. Céc tb chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha
chung cu.
- Diéu 3. Giai thich tir ngir
_ Trong Quy ché nay, cic tir ngit dudi ddy dugc hiéu nhu sau:
1. Nha chung cu la nha & duge quy dinh tai khodn 3 Piéu 2 ciia Luat Nha 6.
2. Tda nha chung cur 13 mét khébi nha (block) doc 14p hodc nhidu khéi nha
c6 chung két cdu xay dung hoic chung hé thng k¥ thuat cong trinh dwgc xay
" dung theo quy hoach va hd so dir 4n do co quan c6 thdm quyén phé duyét.
3. Ci,un nha chung cu 12 tadp hop tir 02 toa nha ’chung cr trd 1én duge Xay
dung theo quy hoach va hé so du 4n do co quan c6 thdm quyén phé duyét.
4. Nha chung cu c6 muc dich dé & 13 nha chung cu duge thiét ké, xdy dung
~ chi sir dung cho muc dich dé &.

5. Nha chung cu c6 muc dich sir dyng hdn hop 13 nha chung cu duoc thidt
ké, xay dung dé sir dung vao myc dich & va sir dung vao muc dich khac nhu tim
van phong, dich vy, throng mai.

| 6. Chi dAu tr dv 4n ddu tr xay dyng nha & 14 t3 chirc duoc lua chon thye
hién dy 4n déu tu xay dyng nha & theo quy dinh cita Lust Nha 6.
7. Chit s& hitu nha chung cu la chd sé hitu can hd chung cu, chu s& hu'u
phin dlen tich khac khong phai cén ho trong nha chung Cur. :

8. Ngudi sit dung nha chung cu 13 chi s& hitu dang truc tiép sir dung nha
chung cir hogic t6-chirc, h¢ gia dinh, c4 nhin dang sir dung hop phéap cin hé, phin
dién tich khac trong nha chung cu théng qua hinh thirc thué, muon, & nhd, duge
iy quyén quan 1y, sir dung hoic st dung theo quyét dinh ctia co quan ¢ thim
quyén.

9. bai dién chu s¢ hitu can h¢ hodc dién tich khic khdng phai cin hd trong
nha chung cu 13 ngudi dai dién cho chit s¢ hitu ciia mdi cin ho, mdi phin dién
tich khac khong phai 14 can hd trong nha chung cur hodc ngudi sit dung hop phap
néu chu s¢ hitu khong sir dung va cé vin bin vy quyén c6 chit ky xdc nhén cia
chui s& hifu cin h hodic phan dién tich khAc trong nha chung cu (sau ddy goi chung
14 dai dién chu s hitu cdn hd).
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10. Nha chung cir ¢6 mét chi s hiru 14 nha chung cur chi ¢ mét chi s& hitu
déi v6i toan bd nha chung cu va khdng c6 phan chia phin s& hitu chung, phin s&
hifu riéng.

11. Nha chung cir cé nhiéu chii s& hitu 12 nba chung cu ¢6 tir hai chi s& hitu
tré 1én, trong d6 c6 phan s hitu riéng ctia m3i chi s& hitu va c6 phin s& hiru
chung, st dung éhung cua cac chu sd hiru.

12. Phin s& hitu chung coa tda nbd chung cula phan dién tich, céc
hé théng thiét bi, hé théng ha tAng k§ thuat duoc quy dinh tai khoan 2 Didu 142
cua Luit Nha &. .

13. Phin s hiru chung ctia cum nha chung cu 1a phan dién tich, cic cong
trinh, hé thdng thiét bi, hé thdng cong trinh ha téng ky thuit thudc s& hitu chung,
* slr dung chung ctia cd¢ chii s& hitu cum nha chung cu, bao gdm bé nudc, may phat |
dién, hé théng dun nwéc nong, didu hoa st dung chung (néu cd), bé phét, may
bom hudc, sdn chung, vuon hoa, céng vién va céc cong trinh, hang muc khac
trong khu vuc cum nhé chung cur dugce x4c dinh trong ndi dung du 4n diu tu xay
dung nha & duge phé duyét dé sir dung chung cho nhiéu tda nha nhip vao cum
nha chung cr.

14. Khu chirc ning ciin hd trong nha chung cu-c6 muyc dich sir dung hén
hop dung dé & va cac muc dich khic 1 khu c6 cin hd dé & hodc két ho'p cdn hj
dé& & va cin hé ding 1am co s& luu tri du lich ¢6 céc hé thdng cip dién, cép, thoét
nudc, hé théng thang may, thang cuén, hé thong phong chdy, chira chay, xur ly réc
thai dugc x4y dung theo hd so thiét ké da duge co quan c6 thim quyén phé duyét
theo phap luat vé xay dung dé phuc vu riéng cho khu cin hd ndy. Phin s& hiru
chung ctia khu chirc ning cin hd 12 phan dién tich, cac hé théng thiét bi quy.dinh
tai diém b khoan 2 Piéu 142 cia Luat Nha ¢ nhung chi thudc s& hitu chung, sir
dung chung cua céc chil s& hitu khu cin hé.

15. Khu chirc ndng kinh doanh dich vu trong nha chung cr ¢6 muc dich sir
dung hén hop dung dé & va cac myc dich khac khéng phai dé & 13 khu ding dé
kinh doanh vin phong, dich vy, thwrong mai ¢6 céc hé théng Cép dién, cép, thoat
nuéce, hé thdng thang may, thang cudn, hé théng phong chay, chita chay, xir 1y ric
thii dugc x4y dung theo hé so thiét ké di duoc co quan 6 thim quyén phé duyét
theo phép luat vé xdy dung dé phuc vu riéng ¢ho khu chirc ning kinh doanh vin
phong, dich vu, thuong mai ndy. Phan s& hitu chung ciia khu chic ning kinh
doanh dich vu 1a phén dién tich, cac hé théng thiét bi quy dinh tai diém b khoén 2
Pidu 142 ctia Luat Nha & nhung chi thudc s& hitu chung, sir dung chung ctia chu
s& hitu khu chtrc ning kinh doanh dich vu.
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Diéu 4. Nguyén tic quén 1y, sit dung nha chung cu

1. Nha chung cu phai dwgc sir dung diing cong ning, muc dich thiét ké va
ndi dung dyr an duge phé duyét.

2. Vi€c quan ly, st dung nha chung cu dugc thuce hién trén co s& tu nguyén
. cam két, thoa thuin giita cc bén nhung khong durgc tréi phap lut vé nha &, phép
luét co lién quan va dao dirc xa hi. 7

3. Viéc dong kinh phi quan ly vin hanh nha chung cu dugc thire hién theo
thoa thudn gitra chu sé hitu, ngudi sir dung nha chung cu véi don vi quan 1y van
hanh trén co s& cic quy dinh cia phap ludt v& nha &. Ch s& hitu, ngudi st dung
nha chung cu phai déng kinh phi bao tri, kinh phi quan 1y vin hanh, kinh phi hoat
dong ciia Ban quan tri nha chung cur (sau day goi tit 1a Ban quan trj) va cac khoan
phi, 1& phi khéic dé phuc vu cho qua trinh sir dung nha chung cu theo quy dinh cta
Luit Nha &, Quy ché nay va phap ludt c6 lién quan; phai chip hanh ndi quy quan
1y, st dung nha chung cur, quy dinh cta phap luit vé nha &, Quy ché nay va phap
luét c6 1ién quan trong qua trinh quan 1y, st dung nha chung cr.

Viéc sir dung kinh phi quan 1y vin hanh, kinh phi bao tri phén s& hitu chung
cia nha chung cu phai bao dam ding muc dich, cong khai, minh bach.

4. Ban quén tri thay mit cho céc chil s& hitu, ngudi st dung nha chung cu
dé thuc hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha
chung cu theo quy dinh cia phap luat vé nha & va Quy ché nay; truong hop nha
chung cir khéng bit buc phai thanh lap Ban quan tri theo quy dinh cia Luat Nha
& thi cic chi s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu ti théa thudn phuong 4n quéan
1y nha chung cur. | |

5. Céc tranh chip, khiéu nai lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung
cu duge giai quyét theo quy dinh cta Luit Nha &, Quy ché nay va phép luit c6
lién quan. |

6. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quén 1y, str dung nha chung cu phai
dugc xir 1y kip thdi, nghi€ém minh theo quy dinh cia phéap luat.

7. Khuyén khich chu dau tw, Ban quén tri, don vi quan ly vdn hanh, chu so
hitu, ngudi sir dung nha chung cu 4p dung tién bd khoa hoc, k¥ thuat, céng nghé
thdng tin trong qua trinh quan ly, st dung nha chung cu. _

Piéu 5. Nguyén tiic x4c dinh dién tich cin h, phin dién tich khdc trong
nha chung cwr '

1. Dién tich sir dung can hd duge tinh theo kich thudc thong thiy nhu vi du
theo hinh v& duéi day va duge ghi vao gidy t& chimg nhin vé quyén sir dung dit,
quyén s& hitu nha & gén lién véi dat (sau day goi chung 1a Gidy ching nhan) cdp
cho ngudi mua, thué mua, bao gdm ca phin dién tich tuéng ngin cac phong bén
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trong cin hg v dién tich ban céng, 16 gia (néu c6) gan lién véi cin hé d6, khong
tinh dién tich tudng bao cin hd, trdng phan chia cac cin hd, dién tich san co cot,
hop k¥ thuét va tudng bao hop k¥ thudt (néu co) nim bén trong cin ho.

Khi tinh dién tich ban c6ng hodc 16 gia thi tinh toan bd dién tich san dén _
mép trong ctia ban ¢dng hodc 16 gia; trudng hop ban cdng c6 phén dién tich tudng i
chung thi tinh tir mép trong cia trdng chung nay.

e; .- dién tich sin cd cft ~ e
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Dién tich sir dung cin ho =(axb) + (cxd) -G ei+ )
Trong d6: - eila dién tich san c6 cdt nim bén trong cin hd
_ 1 dién tich san c6 hop k§ thudit (c6 tinh ca teong bao hop k¥ thust)

dié

g)

tich san cd hp ki thudt

2. Khi ban giao cdn hd, cic bén phai ghi 13 dién tich st dung cén hd thuc té
ban giao va dién tich ghi trong hop ddng mua ban, thué mua cin hd d3 ky vao
trong bién ban ban giao cin hd hodc phu luc hgp ddng; bién ban ban giao cin hd
hogc phu luc hop ddng durge coi 1a mdt bd phén khong thé tich rdi cia hop ddng
mua ban, thué mua cin hg.
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Diéu 6. Ban ndi quy quan 1y, sit dung nha chung cw

1. Cac nha chung cur thudc pham vi 4p dung cua Quy ché nay déu phai c6
Béan ndi quy quan ly, sir dung nha chung cir ¢6 cac ndi dung quy dinh tai khoén 2
Dleu nay.

2. Ban néi quy quan ly, sir dung nha chung cu c6 cac ndi dung chu yéu sau day:

a) Quy dinh 4p dung d6i véi chil s& hiru, IlglIO’l st dung, ngudi tam tra va
khach ra vao nha chung cu; :

. b) Céac ndi dung khong duoc thuc hien trong quan I¥ van hanh, sir dung nha
chung cu; cac quy dinh v& bao dam vé sinh m01 trlm'ng, van hoda Gng xir, an ninh
trét tr trong nha chung cu;

¢) Quy dinh v& viéc sir dung phén s& hiru chung cia nha chung cu;

d) Quy dmh vé viéc sira chita cic hu héng, thay déi thiét bi trong phan s
hitu riéng va viéc xtr 1y khi c6 su cb trong nha chung cu;
d) Quy dinh vé phong, chéng chay nd trong nha chung cu;

e) Quy dinh vé viéc cong khai cdc thong tin c6 1ién quan dén viée st dung
'nha chung cu;

g) Quy dinh vé& cic nghia vy cua cha s& hu'u ‘ngudi st dung nha chung cu
trong d6 ¢6 viéc dong kinh phi bao tri, kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu
. theo quy dinh va cac bién pbap xu ly trong tru'ong hop khong thye hién nghia vu
nay; ,
h) Céc quy dinh khéc t1‘1y thucf)c vao dac diém ciia timg nha chuhg cu.

3. Trudng hop chura t6 chirc Hi nghi nha chung cu 1An dAu thi cht du tu
co trach nhiém xay dung Ban ndi quy quan Iy, su dung nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay, dinh kém hop ddng mua béan, thué mua ciin hj va cong

b cong khai Ban noi quy ndy tai khu virc nha sinh hoat cong ddng, sanh thang va
khu vuc 1€ tAn clia toa nha chung cu.

4. Khi tb chirc Hoi nghi nha chung cur 14n dAu thi hoi nghi ¢6 thd xem xet
stra d6i, bd sung Ban noi quy quéan ly, st dung nha chung cur do cha dau tir Iap
nhung cac ndi dung sira ddi, bd sung khong dugc trai vai quy dinh cua phap luét
vé nha & va quy dinh ctia Quy ché nay. Sau khi hop Hoi nghl nha chung cu 1an dau,
Ban quén tri hodic ngudi dai dién quan 1y nha chung cu ddi vdi trudng hop khong
phai thanh 14p Ban qun tri ¢ trdch nhiém cdng khai Ban ndi quy ndy tai khu virc
nha sinh hoat cong ddng, sanh thang vi khu virc 12 thn cua tda nha chung cu.

Piéu 7. Cac hoat ddng quin Iy vin hanh nha chung cwr
1. Hoat dong quén Iy vin hanh nha chung cu bao gdm cac cong viée sau diy:

a) Diéu khién, duy tri hoat déng, kiém tra thudng xuyén hé théng thang
may, biao dudng mdy bom nudc, mdy phat di€n, hé thong bdo chiy ty dong, hé



26

théng chl"ia chdy, dung cu chita chdy, cic thiét bj du phong va cac thiét bi khac
thudc phén sd hitu chung, str dung chung cia tda nha chung cu, cum nha chung
. cu @€ dam bao cho cac hé thong thiét bi nay hoat déng binh thudng;

b) Cung ce‘ip cac dich vu bao v€, v€ sinh moéi trudng, thu gom rac thai, chim
s6c vudn hoa, ciy canh, diét con trung va cic dich vu khac bao ddm cho nha chung
cu hoat déng binh thudng;

¢) Cac cong viéc khéc c6 lién quan do Hoi nghi nha chung cr quyét dinh.

2. Trudng hop nha chung cu phéi cé don vi quan 1y vén hanh theo quy dinh
tai khodn 1 Pidu 149 ctia Luat Nha & thi tit ca cac-cong viée quy dinh tai khoan
1 Piéu nay phai do don vi quan Iy vin hanh thyc hién; chd s& hitu, ngudi sir dung
nha chung cu khéng duge thué riéng cac dich vu khac nhau dé thuc hién quén Iy
vén hanh. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu c6 thé ky hop ddng vai don vi
cung cip dich vu dé thu:c hién cac céng viéc quan ly van hanh nha chung cu nhung

" phai chiu trach nhiém vé viéc quan Iy van hanh theo ndi dung hop dbng dich vu
~da ky két v6i Ban quan tri.

Chuong II
NOI DUNG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Pidu 8. Quén Iy phin s& hiru riéng trong nha chung cwr ¢6 nhiéu chi s& hiru

1. Viéc x4c dinh phin sé hitu riéng trong nha chung cu ¢6 nhiéu cht s& huu
dugce thue hién theo quy dinh tai khoan 1 Bleu 142 ciaLujt Nha &,

'2. Chi s& hiru nha chung cu ¢ thé truc tiép hodc co vin ban Gy quyén c6
chir ky x4c nhan cia chi s¢ hitu nha chung cu Gy quyén cho ngudi khic quan ly
phin s& hitu riéng cia minh nhung viée sir dung phén s& hitu riéng nay phai bao
dam dung cong ning thiét ké, dung muc dich d3 duoc phé duyét va khong dugc
. 1am anh hudng dén phin s& hitu riéng cia cac chi s& hitu khac hodc phén s hitu
chung ciia nha chung cu.

3. Trudng hop phap luét c6 quy dinh vé diéu kién str dung, cu tri cia céc
chi s& hifu, ngudi str dung ciin ho thi phai tuan thu céc quy dinh cia phép luit.

Piéu 9. Quin ly phin sé hitu chung, sir dung chung ctia nha chung cwr
c6 nhiéu chii s¢ hiru

1. Viéc xac dinh phén s& hiru chung trong nha chung cu c6 nhiéu chu sé
hiru dugce thie hién theo quy dinh tai khoén 2 Piéu 142 va diém a khoan 2 Diéu
144 cia Luét Nha ¢.

2. P4i véi phin s hifu chung cia tda nha chung cur c¢é muc dich dé & thi
cac chil s& hifu, ngudi sir dung nha chung cur ¢6 trach nhiém cling quén 1y; néu
nha chung cir phéi ¢d don vi quan ly van hanh thi giao cho don vi quan 1y vin
hanh quan 1y phén s& hiru ndy; trudng hop khong thudc dién phai cé don vi quén
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1y van hanh thi Hgi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quaén tri hoic giao
cho don vi khac quan ly pbn s& hiru chung nay.

3. Déi véi phin sé hitu chung ctia tda nha chung cu ¢6 myc dlch sir dung
hdn hop thi thyuc hién quan 1y theo quy dinh sau day:

- a) Trudmg hop khong phéan chia riéng biét duge phan s& hitu chung ctia khu
chirc nang kinh doanh dich vu v&i khu chire ning cin hd thi cac chi sé hitu nha
chung cur c6 trach nhiém cliing quén 1y phin s& hitu chung nay; viéc quéan ly van
hanh phé‘in s& hitu chung nay dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

 b) Trudng hop phin chia riéng biét dugc phin sé hitu chung ciia khu chire
niing kinh doanh dich vu véi khu chirc ning cin h thi chi s& hiru khu chirc ning
cin hd cé trach nhiém quan 1y phin s hitu chung cta khu chirc ndng ndy; viéc
-quan 1y van hanh phén s& hitu chung nay dugc thire hién theo quy dinh tai khoan
2 Piédu ndy. P6i véi phin sé hiru chung cia khu chire ning kinh doanh dich vu thi
do don vi quan ly vén hanh quén 1y, truong hop khong thudc dién phai ¢ don vi
quén ly vén hanh thi do chu sé hitu khu chirc ndng nay thyc hién quan ly.
Dbi véi phin s& hitu chung cua ca toa nha thi cac chi s hitu nha chung cu
cO trach nhiém cung quan ly; viéc quan 1y van hanh phin s& hitu chung nay du’orc
thu'c hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

4. Déi v6i nha sinh hoat cong dong cta toa nha chung cu thi do céc chi s&
hitu hodc Ban quan tri (néu nha chung cur c6 Ban quan tri) hodc don vi quan 1y van
hanh nha chung cu thuc hién quan 1y theo quyet dinh ctia Hoi nghj nha chung cu.

5. P4i v6i phin so hiru chung ciia cum nha chung cu thi Ban quan tri cua
* cum nha chung cu thay mit cic chu s& hiru dé quan 1y phén s& hitu chung nay.

Viéc quan 1y van hanh phin s& hitu chung ctia cum nha chung cv duge thuc |
hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 28 ciia Quy ché nay. -

Diéu 10. Lip va ban giao hd so nha chung cwr

1. Chu s& hitu nha chung cu phai 1ap hd so nha chung cu theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 119 cia Luat Nha §.

- 2. Chn dAu tu ¢6 trach nhiém lap hd so nha chung cu theo quy dinh cia
phép luat v& xay dung.
 Dbi véi nha chung cr khong con hd so Iuu trit thi chi dAu tr phai 14p lai hd
so hoan cdng cia cong trinh nha chung cu theo quy dinh cia phap luit xay dyng.
Trudng hop khong con chii ddu tur thi Héi nghi nha chung cu giao Ban quan tri
thué don vi c6 ning hrc chuyén mén dé 14p lai hd so nha chung cu; kinh phi thué
don vi chuyén mén do cac chi s& hitu nha chung cu déng gop.
3. Trong thét han 20 ngay, ké tir ngdy Ban quén tri hodc ngudi dai dién
quén 1y nha chung cu (d6i v6i tredng hop khong phai thanh 14p Ban quan tri) cé
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vin ban yéu cdu cha du tir ban giao hd so nha chung cu thi chi du tu ¢6 trach
nhiém bin giao 02 bd hd so'sao y tir ban chinh cho Ban quan tri. Hb so nha chung
cu ban giao cho Ban quén trj bao gdm céc gidy tor sau:

a) Ban v& hoan cdng, ban v& bd tri cong trinh nha chung cu {c6 danh muc
ban v€ kém theo) theo quy dinh cia phap luit vé xay dung;

b) Hb so nguon gbe thiét bi, hop ddng 1ap dat thiét bi trong nha chung cu
duorc ky két voi bén lip dit;

¢) Hb so nghiém thu hoin thanh hé théng xtr 1y nwrée thai;
d) Quy trinh vén hanh, khat thic cdng trinh; quy trinh bao tri cong trinh;
d) Théng bao chép thuin két qua nghiém thu hoan thanh hang muc céng

trinh, cong trinh nha chung cu cla co quan chuyen mén vé xay dtmg theo quy -
dinh ctia phép luat vé xdy dung;

¢) Ban v€ mit bang khu vuc dé xe do chi dau tu 1ap trén co sé hd so dy an
va thiét k& d4 duoc co quan c6 thim quyén phé duyét, trong d6 phan dinh 16 khu
vic dé xe cho cdc chu s6 hitu, nguoi str dung nha chung cu, bao gobm chd dé xe
thudc quyen 86 hitu chung, quyén st dung chung ctia cdc chii s& hitu nha chung
cu, chd dé xe 6 t6 va khu vue de xe cong cong.

4. Trudce khi ban giao hd so nha chung cu, chi dAu tu va Ban quén tri hodic
ngudi dai dién quén 1y nha chung cur phai the hién viéc kiém dém trang thiét bi,
phan dinh thyc té phan 8¢ hiru chung ctia nha chung cu theo quy dinh cia Luit
Nha &; viéc ban giao hd so nha chung cu va ban giao thyc té hién trang phai duoc
1ap thanh bién ban co chif ky x4c nhéin cia cac bén.

_Truong hop khéng thuc hign dwoc viée kiém dém trang thiét bi, phan dinh
r5 phin s& hiru chung thi chi diu tu va Ban quan tri 1&p bi€n ban ghi nhan hién
trang thiét bi, hién trang quan 1y, st dung phan dién tich 5O hiru chung ctia nha
chung cu va thue hién viéc ban giao hd so nha chung cu: néu céc bén khoéng lap
dugc bi€n ban thi mét trong céc bén hodc cd-hai bén ¢6 vin ban dé nghi Uy ban
nhén dan xa, phuorng, thi trdn (sau day goi chung 1& Uy ban nhén dén cap x3) noi
¢6 nha chung cur t4 chirc kiém dém va 1p bién ban @& ban giao cho Ban quan tri.

Pic¢u 11. Tiép nhin va lwu trir hd so nha chung cw

| 1. Ban quan trj c6 trach nhiém tiép nhan 02 bd hd so nha chung cu do chu
dAu tir ban giao theo quy dinh tai Pidu 10 cia Quy ché nay va hru trit, quan 1y hd
SO nay.

Trudmg hop nha chung cu phai c6 don vi quin 1y vén hanh theo quy dinh
cta Ludt Nha & thi Ban quan tri phai cung cp 01 b hd so d3 nhén ban giao cta
chit diu trr cho don vi quén ly vén hanh, trir trudng hop don vi quéan 1§ van hanh
13 chu déu tur.

Trudng hop don vi quan 1y van hanh khdng con thyc hién quéan 1y van hanh
nha chung cu thi phai ban giao lai hé so ndy cho Ban quén tri theo Hop dbng dich
vy quan Iy v4n hanh d3 ky két. |
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2. Trudmg hop cha diu tu ban giao hd so nha chung cu theo dung quy dinh
ma Ban quan tri khong nhan thi trong thoi han 10 ngly, ké t ngay ban giao, chu
dau fir bdo cdo vé viéc Ban quan tr] khong nhén ban giao va giri Uy ban nhan dén
cip x4!° noi ¢6 nha chung cu dé nghl tlep nhén hé so nay.

Trong thdi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duorc don de nghi tiép nhin
hd so nha chung cu cta cha dau tr, Uy ban nhén dan cip xa!! ¢6 trach nhiém tiép
nhan hé so nay. '

Ban quan trj phai chiu trach nhiém v& céc vin @ ¢6 1ién quan xdy ra khi
khéng nhan ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh cua phap ludt.

3. Viéc tiép nhan hd so nha chung cu phai dugc 1ap thanh bién ban; truong
hgp ban giao cho Ban quan tri nha chung cur thi phai ¢6 chit ky ciia c4c thanh vién
Ban quén trj hodc thanh vién Ban quan tri dugc Ban quén tri phin ¢ong nhén ban
‘giao hd so.

Dicu 12. Cudng ché ban giao hd so' nha chung cu

1. Qua thdi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 ciia Quy ché nay ma chi diu
tur khdng ban giao ho so nha chung cu thi Ban quan tri ¢ vin ban d€ nghi Uy ban
nhan din cip x4!2 noi c6 nha chung cu yéu cau chua dau tu phai ban giao ho so.

2. Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay nhén duoc vén ban cia Ban quan tri
theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay, Uy ban nhén dén cp x4'3 phai kiém tra, néu
chi dau tu chwra ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh thi phai ¢6 vin ban
yéu cau chil dau tir ban giao hod 50 trong th&i han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc
van ban cia Uy ban nhin dén cip huyén ma chi dau tukhéng ban giao hd so nha
~ chung cu thi bi xtr ly theo quy dinh cuia phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh
trong linh virc quan 1y, str dung nha & va budc phai ban giao hd so nha chung cu
cho Ban quén tri. | |

19 Cum tir “Uy ban nhén din huyén, quin, thi x4, thanh phé thugc tinh, thanh phé thuge thanh phé truc thuge trung
wong (sau diy goi chung la Uy ban nhén din cap huyén)” dugc thay thé bing cum tir “Uy ban nhén dan cp x3”
theo quy dinh tai diém b khoan 4 cia Théng tu 56 09/2025/TT-BXD ngay 13 thing 6 nim 2025 cia BS truémg Bj
Xéy dung sira d01 bo sung mét s6 didu clia cdc Thong tu thuge linh vyc quin 1y nha nwdc cva B§ Xay dyng lién
quan dén sip x&p t5 chirc b may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cdp va phan cip cho chinh quyén dia
phuong, ¢6 higu Iyc thi hinh ke tir ngdy 01 thing 7 nim 2025,

1 Cym tir “Uy ban nhén dén ci huyén” duge thay thé bang cum tir “Uy ban nhén din cap x&” theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 4 cua Théng tir s6 09/2025/TT-BXD ngiy 13 thing 6 ndm 2025 cia B) trudng Bé Xay dyng slra
dm bo sung mét s6 diéu ciia cic Thong tir thugc linh vyc quan 1y nba nude ciia B Xdy dung lién quan dén sip
xép tb chitc bo mdy, thuc hién chinh quyén dja phuong 02 cip va phin cdp cho chinh quyén dia phuong, cé hiéu
Iyrc thi hanh k& tir ngiy 01 thang 7 nim 2025.

12 Cum tir “Uy ban nhén dén cap huyén” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhin dén cdp x3” theo quy dinh tai
chem ¢ khoin 4 cua Théng tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thdng 6 nam 2025 cha BJ trudmg BY Xy dung sura
dm bo sung mét s diéu cha cic Thong tu thude linth vyre quan 1y nha nude cia B§ Xy dung lién quan dén sip
xép td chirc bd méy, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phén cip cho chinh quyén dia phuong, cé hiéu
Iirc thi hinh ké tir ngdy 01 thing 7 nim 2025, .

13 Cum tir “Uy ban nhin dan cap huyén” dugc thay thé bing cym tir “Uy ban nhan dén cdp x4 theo quy dinh tai
. diém c khoin 4 ciia Thong tu 56 09/2025/TT-BXD ngiy 13 thang 6 nim 2025 cta B trirdng B Xay dung sira
dm bo sung mét s didu cia cac Thong tu thuge linh vyc quin 1y nhi nwée cua B Xay dung lién quan dén sip
xép td chic b{ may, thl,rc hién chinh quyén dia phwong 02 cip va phén cip cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu
Iyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.
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Piéu 13. Quén Iy vin hanh chd dé xe ciia nha chung cwr ¢6 nhidu chii s& hifu

1. D4i vé6i nha chung cur ¢6 mét chi s& hitu thi chd dé xe thude quyén s&
hitu, quan 1y cta chi s& hitu nhung phai dugc sir dung theo dung ndi dung dy 4n
duge phé duyét, quy dinh ciia Ludt Nha & va Quy ché nay. Trudng hop nha chung
cu phai c6 don vi quan 1y van hanh thi do don vi quan Iy vén hanh thuc hién quan
Iy chd dé xe nay; néu thude dién khéng phai c6 don vi quan 1y van hanh thi cha
s0 hitu tr quéan 1y ho#ic thué don vi khéc thuc hién quan 1y chd dé xe nay.

2. Déi vé&i nha chung cu ¢ nhiéu chi s hitu thi chd dé xe thudc sé hit
chung khong phdi xe 6 t6 quy dinh tai khoan 3 Piéu nay do don vi quan ly vin
.hanh thuc hién quan 1y; trrdng hop nha chung cir khong phai ¢6 don vi quan ly
véan hanh nhung thudc dién phai ¢6 Ban quén tri theo quy dinh ctia Lu4t Nha & thi
H6i nghi nha chung crr quyét dinh giao cho Ban ‘quén tri hodc don vi khéc thay
mit cdc cha s& hitu dé quan Iy chd d xe nay; néu nha chung cu khong phai ¢cé
don vi quin ly van hanh va khong c6 Ban quan tri thi cdc chi s& hitu thong nhét
tw td chitc quan 1y hodc thué don vi khac thuc hién quan ly chd dé xe nay.

3. P4i v6i chd dé xe 6 to danh cho c4c chi s& hifu nha chung cu quy dinh
| ta1 diém b khoan 2 Diéu 144 ciia Ludt Nha & thi thyre hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hgp nha chung cu ¢6 di chd dé xe 6 t6 danh cho mdi cin hg va
nguoi mua can hg ¢6 nhu cAu mua hoic thué chd dé xe nay thi chu dau tur phai
giai quyét ban hoic cho thué chd dé xe nay nhung phai bdo dam nguyén tic mdi
chi s¢ hitu cén ho hoac phan dién tich khac trong nha chung cu khéng duge mua,
thué vurot qua sd lugng chd dé xe ‘dugc thidt ké, xay dung theo dy 4n duge duyét
danh cho mét cin hd hofic mdt phan dién tich thudc s ‘hifu riéng trong nha chung c;

b) Trucmg hop nha chung cu khong c6 da chd dé xe 6 to danh cho mdi cin
hé thi chii dau tur giai quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co s& thoa thuin cua
nhitng ngudi mua cin hd véi nhau; truong hop nhimg ngudi mua ciin hd khong
thoa thuin dugc thi chu dau tr gii quyét theo phuong thuc bbc thim dé du:orc
mua, thué chd dé xe nay;

c) Viéc mua ban, cho thué chd dé xe & td quy dinh tai diém a khoan nay cd
thé ghi chung trong horp ddng mua bén, thué mua cin hé hoic lap mgt hop dong
riéng; tién thué chd dé xe duge tra hang thang hojc theo dinh ky, tién mua chd aé
xe dugc tra mét 14n hodic tra chim, tra din theo thoa thuén ctia cac bén. Trudng
hop thué chd dé xe thi trach nhiém doéng kinh phi quan ly véan hanh, déng phi trong
gur xe do cic bén thda thudn trong hop dbng thué chd dé xe; trudng hgp mua chd
dé xe thi nguoi mua phdi déng kinh phi quan 1y van hanh, dong phi tréng giit xe
theo quy dinh cta phéap ludt va theo thda thuin véi nha cung cdp dich vuy;

d) Ngudi mua chd dé xe 6 t6 néu c6 nhu ciu chuyén nhuong hodc cho thué
chd dé xe nay thi chi duge chuyén nhugng, cho thué cho cée chii s¢ hitu, ngudi
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dang sit dung nha chung cu d6 hoic chuyén nhuong lai cho chii diu t (néu con
chi dau tu);

d) Truong hop ngudi mua, thué mua cin hd khong mua chd dé xe 6 t6 quy
dinh tai khoan nay thi cic bén phai ghi 10 trong hop dbng mua ban, thué mua cén
ho 12 phin dién tich nay thude quyén quan Iy ctia chi dau tw; chi dAu tur khéng
durge tinh chi phi ddu tr x4y dung chd dé xe nay vao gla ban, gid thué mua cin
hg; truong hep ngudi mua, thué mua cin hg mua, thué chd dé xe 6 t6 thi chi dau
tu phéi tinh riéng gid mua, thué chd dé xe véi gia mua, thué mua c¢in ho.

- Trudng hop chd dé xe 6 t6 quy dinh tai diém nay thude quyén quan 1y cua
chu dAu tu thi chi phi ddu tir x4y dung d6i v6i phén dién tich nay khong tinh vao
gid ban, gia thué mua cin hd va phai dugc don vi kiém todn doc lap kiém todn,
xéc dinh.

4. Viéc quéan 1y chd dé xe cong cong ciia nha chung cur (chd de xe danh cho
cac dbi trong khong phai 14 chi sé hiry, ngudi stt dung nha chung cu) duge thuc
hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop chd dé xe céng cdng phuc vu cho khu chirc ning kinh doanh
dich vu thi chi s& hitu khu chite ning kinh doanh dich vu c6 thé mua va truc tiép
hoic thué don vi quan Iy chd dé xe nay;

b) Trudng hop thude s& hiru cila cha dau tur thi chi du tur ¢6 trdch nhiém
quan ly hodc thué don vi quan [y vin hanh dang quéan 1y vin hanh tda nha dé thuc
hién quan 1y chd @ xe; néu chii s& hitu khu chirc ning kinh doanh dich vu thué
cia chit dau tu thi viée quan 1y chd dé xe nay dwgce thyre hién theo thda thuin trong
hop d6ng thué chd dé xe; -

¢) Trudng hop chd dé xe cong cong do Nha nude quan 1y theo hd so dy 4n
dugc phe duyét thi don vi dugce Nha nude giao quan 1y ¢ trach nhiém quan ly
chd dé xe nay.

5. T6 chitc, ca nhan s& hitu chd d8 xe theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4
Diéu nay c¢6 trich nhiém doéng kinh phi quéan 1y van hanh va thyc hién bao tri chd
dé xe nay; tredng hop thué chd dé xc thi trach nhiém béo tri chd dé xe dugc thuc
hién theo théa thuin trong hop ddng thué chd dé xe.

Chmmg I
TO CHU'C VIEC QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
Muc 1
HOQI NGHI NHA CHUNG CU

Piéu 14. Hji nghi nha chung cw

1. Di v6i nha chung cu c6 mot chit s& hiru thi Hoi nghj nha chung cu la
ho6i nghi ciia chi s& hitu nha chung cu va ngudi st dung nha chung cu.
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2. Déi véi nha chung cu 6 nhidu chi s& hitu thi Hoi nghi nha chung cu 14
hdi nghi cta cac chi so hitu hodc ngudi str dung néu chit s& hitu khong tham du
va ¢6 vin ban ly quyén c6 chit ky xic nhén ciia chi s& hitu ndy (bao gém ci
trnréng hop da nhan ban giao cdn h hoac pha:n dién tich khéc trong nha chung cu
nhung chua thanh todn hét tién cho chi diu tu, trr trudng hop thude dién chdm
dirt hgp ddng mua bén, thué mua cin hj).

3. Héi nghi nha chung cu c6 quyén quyét dinh cdc ndi dung lién quan dén
viéc quan ly, sir dung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 hoic khoan 4 Diéu
145 ciia Ludt Nha & va quy dinh tai Quy ché nay. Cic quyét dinh cta Hoi nghi
nha chung cu 'phai l4p thanh bién ban cd chir ky cua cic thanh vién chi trd hoi
nghi va thu ky Héi nghi nha chung cur.

Piéu 15. Hoi nghi nha chung cr 14n dau

1. Diéu kién dé 5 chirc Hoi nghi nha chung cur lan déu duoc quy dinh nhu sau:

a) H6i nghi ctia tda nha chung cu phai duge t§ chirc trong théri han 12 thang,
ke tr ngay nha chung cu 6 dugc ban giao dwra vao sur dung va cd t01 thleu 50%
so can hd da dugce ban giao cho ngudi mua, thué mua (khéng bao gdm sb cin ho
ma chi diu tur gitt lai khéng ban khéng cho thué mua hodc chua bén, chua cho
thué mua); truong hqp qua thot han quy dinh tai diém nay ma tda nha chung cu
chua ¢ di 50% sb can h$ dugce ban giao thi Hoi nghi nha chung cu dugc td chirc
sau khi c6 dti 50% s6 cin hd dugc ban giao;

b) Hoi nghi cia cum nha chung cu duge td chitc khi c6 téi thidu 50% sb
cin hd clia mdi tda nha trong cum di dwgc ban giao cho ngudi mua, thué mua
(khéng bao gdm sb cin ho ma chi dau tw gifr lai khéng ban, khong cho thué mua
- hoic chua ban, chua cho thué mua) va ¢6 t8i thiéu 50% dai dién chit s¢ hitu cin
hd cua tirng tdéa nha d3 nhin ban giao dua vao sir dung ddng y nhip téa nha vao
cum nha chung cu.

2. Piéu kién vé sb lrong ngudi tham du cude hop Hoi nghi nha chung cu
14n dau dwoc quy dinh nhu sau: -

a) D4i véi Hoi nghi cia tda nha chung cur thi phai c6 tdi thiéu 50% dai dién
chi s& hitu cdn hd dd nhdn ban giao tham du theo hinh thitc quy dinh tai khoan 2
Diéu 145 cia Luit Nha &. Trudng hgp khéng di s6 ngudi tham du quy dinh tai
di€ém nay thi trong th&i han 07 ngiy 1am viéc, k& tir ngay t3 chirc hop hdi nghi
dugc ghi trong thong bao mdi hop, chi d4u tu hoic dai dién chi s¢ hitu ¢dn hé cé
van ban dé nghi Uy ban nhan dén c4p x4 noi c6 nha chung cir td chirc Héi nghi
nha chung cu;

b) Déi véi Hai nghi clia cum nha chung cur thi phai dam bao sé luong dai
dién chui s& hira dd dong y nhap tda nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay tham du theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Piéu 145.
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ctia Luat Nha &; truomg hop khong du s6 ngudi tham du theo quy dinh thi trong
thoi han 07 ngay 1am viée, ké tir ngay t6 chirc hop hdi nghi dugc ghi trong thong
bao mai hop, chu dAu tu hodc dai dién chu s& hitu cin hd ¢6 viin ban dé nghi Uy
ban nhan dan cAp x4 tb chirc Hoi nghi nha chung cu, trir trudng hop tda nha trong
cum to chirc hop Héi nghi nha chung cu riéng theo quy dinh tai diém a khoan nay.
3. Chu ddu tu (ndu 14 nha chung cir ¢6 nhiéu chu s& hitu) hogic chi s& hitu
(néu 13 nha chung cu c6 mot chit s¢ hitu) c6 trach nhiém chudn bi cac ndi dung hop,
théng béo thdi gian, dia diém va td chirc hop hoi nghi chinh thirc cho céc chi s
hru, ngudi sir dung nha chung cu. Chi ddu tir hodc chii s& hitu co thé tb chirc hop
tri1 bi dé chuin bj cic ndi dung cho Hoi nghi nha chung cu chinh thire. N§i dung
chudn bi tb chirc Hoi nghi nha chung cu 1in dAu bao gdm céc cong viéc sau diy:
a) Kiém tra, xdc dinh tur cich dai dién cht s& hitu cin hd tham du hdi nghi;
trudmg hop ty quyén thi phai c6 vin béan ay quyén ctia chii s@ hitu cén hd. Van
béan tiy quyén bao gbm cac ndi dung sau: ho tén va sb dién thoai lién hé (néu c6)
ctia ngudi iy quyén va ngudi duge uy quyen dia chi can hd hodc phan dién tich
khéc trong nha chung cur cia nguo‘l iy quyén, cic ndi dung iy quyen lién quan
dén Ho1 nghl nha chung cu, quyén va trach nhiém ctia cic bén 1y quyen va duoc
1y quyén, vin ban iy quyén phai c6 ddy da chir ky cia ngudi uy quyén va ngudi
dugc Gy quyén;
b) Dur thio quy ché hop Hdi nghi nha chung cu;
¢) Dur kién d& xuit sira d6i, bd sung Ban ndi quy quén 1y, str dung nha chung
cu ma chi ddu tu da xay dung néu co dé xuit sira dbi;
d) Dy thio quy ché biu Ban quén trj, & xut tén goi clia Ban quan tri theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 22 ctia Quy ché nay, dé xuat sb lwong thanh
' vién Ban quén tri, danh sach thanh vién Ban quén tri, dy kién co ciu Ban quan tri
(néu nha chung cu thudc dién phai c6 Ban quan tri); dir kién ké hoach bdi dudng
kién thitc chuyén mén, nghiép vu quan 1y vén hanh nha chung cu cho céc thanh
vién Ban quén tri.
Péi V0‘1 nha chung cu ¢ nhidu chi s& hu'u thi can chufn bi thém céc néi
: dung, bao gdm: d& xult mirc gia dich vu quan 1y v4n hanh nha chung cu, dw thao
ké hoach bao tri phin s& hiru chung ctia nha chung cu, d& xuit don vi quan Iy vén
hanh trong trirdng hgp nha chung cu phai cé don vi quéan 1y vin hanh nhung cha
d4u tur khong du didu kién quéan Iy van hanh nha chung cu hodc ¢ di didu kién
quan ly van hanh nha chung cu nhung khong tham gia quan 1y van hanh; trudng
hop nha chung cu phai ¢6 Ban quan tri thi phai ¢6 du thédo quy ché hoat dong, quy
ché thu, chi tai chinh cia Ban quan tri;
d) Théng béo gia dich vu phai tra phi nhu bé boi, phong tip, sin tennis, khu
spa va céc dich vu khac (néu co);
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e) Cac d& xuit khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung cu
cin b4o cdo dé Hoi nghi nha chung cu ]4n du théng qua.

4. Hoi nghi nha chung cu 1in diu quyét dinh cic ndi dung sau day:

a) Quy ché hop Hdi nghi nha chung cu (bao gbm hop 1in dau, hop thudng
nién va hop bét thuong);

b) Quy ché bau Ban quan tri, tén goi cila Ban quén tri, 56 lwong thanh vién
Ban quén tri, danh sach thanh vién Ban quan tn Truorng ban, Phé ban quan tri
(neu nha chung cu ¢é thanh lap Ban quén tri); néu cha du tir con s& hitu dién tich
trong nha chung cu thi chit ddu tu ctr dai dién 1am Pho ban quan tri, trir trudng
hop ch déu tu ¢6 van ban thong bdo khéng cir dai dién tham gia Ban quan trinha
chung cu; '

¢) K& hoach bdi duong kién thirc chuyén mén, nghi€p vy quan 1y van hanh
nha chung cur cho céc thanh vién Ban quan tri;

* d) Sira d3i, b sung Ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cw (néu cd);
d) Céc ndi dung quy dinh tai diém d khodn 3 Didu nay; d6i vai gid dich vu

quan 1y van hanh nha chung cu thi Hai nghl nha chung cu quyét dinh trén co s
quy dinh cua Quy ché nay va théa thusn, théng nhét véi don vi quan 1y van hanh;

e) Céc khoan kinh phi ma chi s¢ hiru, ngudi sit dung nha chung cw phai
dong gop trong qu:«.’l trinh sir dung nha chung cu;
g) Ty 1€ s6 luong chi s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu tham dyu Ho1

nghi nha chung cu thudng nién trong trutong hop ¢6 it hon 30% sb dai dién cha '
s& hiru tham du theo quy dinh tai khodn 1 Pidu 17 cia Quy ché nay;

h) Hinh thic lya chon don vi béo tri, céc hang muc béo tri cin giam sat
phuong thirc thanh toén kinh phi thuc hién bao tri, trir trudng hop bao tri dot xuat
phat smh khéng trong thoéi gian tb chirc Hoi nghi nha chung cu thudng nién hogc
khéng té chirc Hoi nghi nha chung e bét thudng;

i) Cac ndi dung khéc phai thdng qua Hdi nghi nha chung cu theo quy dinh
ctia Quy ché nay hoic cdc ndi dung khic co6 lién quan dén quan 1y vin hanh nha
chung cu.

5. Uy ban nhan dan cAp x4 noi c6 nha chung cu ¢6 trach nhiém t6 chirc Hoi
nghij nha chung cu lan dau khi c6 mét trong cac trudng hop sau day:

- a) Nha chung cu da dwge ban giao dua vao sir dung qua thori han 12 thang
va da ¢ du 50% so6 can hd du:ofc bén giao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu
ndy nhung cha dau tu khéng t& chirc Hoi nghi nha chung cur va c6 don d& nghi
cta dai dién chi s& hiru cin hd d3 nhin ban giao;

b) Trudng ho‘p khong du s6 ngudi tham dy Hoi nghi nha chung cur theo quy
dinh tai khoan 2 Didu ndy va c6 vin ban dé nghi ctia chi dau tur hodc ¢6 don dé
nghi cta dai dién chi s& hitu cdn ho da nhin ban giao;
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c) Chi d4u tr cham dirt hoat ddng do bi gidi thé hodic phé san theo quy dinh
cua phap luat va c6 don dé nghi cta dai dién chi s& hitu cdn hd d nhin ban giao.

6. Trudmg hop Uy ban nhan dan cip xa td chie Hoi nghi nha chung cur ldn
dau theo quy dinh tai khoin 5 Diéu nay thi khéng yéu cu phai dap tmg ty 1& sb
ngudi tham dy quy dinh tai khodn 2 Biéu nay; kinh phi t& chire hoi nghi nay do
cac chi s& hitu, ngudi str dung nha chung cu déng gop.

7. Trong thoi han 30 ngy, ké tir ngay nhan dwge don cua dai dién chu s¢
hiru cin hg d3 nhan ban giao hofic nhan dwgc van ban dé nghi cia chi dau tr theo
quy dinh tai khodn 5 Diéu nay, Uy ban nhan din cip xi c6 trach nhiém t8 chirc
Hoi nghi nha chung cur 1an dau. Két qua ctia Hoi nghi nha chung cir 1dn diu do Uy
ban nhan dan cip x4 td chirc c6 gid tri p dung d8i v6i cic chi sé hitu, ngudi dang
str dung nha chung cwr nhir Hoi nghi nha chung cir 1dn d4u do cht déu tu t6 chirc.

Piéu 16. Hji nghi nha chung cw bit thwing '

1. Hoi nghi nha chung cu bt thudng duge tb chitc xem xét, quyét dinh mot
trong cac van dé sau diy: '

a) Biu thay thé Trurdng ban hoic Phé ban quan tri trong trudng hop phai
bau cac vi tri ndy theo quy dinh tai d1em a khoan 3 hoic diém a khoan 4 Didu 26
cia Quy ché nay;

b) Mién nhiém hoic bii nhiém toin bd cic thanh vién Ban quan tri va bau
Ban quén tri mdi; : ‘

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phal 1a Trudng ban, Phé ban
do bi mi&n nhiém, bii nhiém hodc bi chét, mit tich trong truong hop da td chuc
lay ¥ kién cta céc chi s& hitu nha chung cu nhung khong di sb nguorl dong y theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 cia Quy ché nay hodc bau thay thé thanh
vién Ban quén tr] theo quy dinh tai diém b kboan 4 Pidu 26 cia Quy ché nay;

d) Ban quén tri d& nghi thay thé don vi quén 1y van hanh hoc d& nghi diéu
chinh gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cur;

d) Truo‘ng hop pha d& dé cai tao, x4y dung lai nha chung cu theo quy dinh
cua phap luft vé céi tao, xay dung lai nha chung cr;

¢) Cac ndi dung thudc dién Ho1 nghi nha chung cu lan dau quyét dinh va
do chii d4u tir t§ chitc quy dinh tai khoan 4 Pidu 15 ctia Quy ché nay nhung Hoi
nghi nha chung cur d6 chua quyét dinh dwoc;

g) B4o céo viéc bao tri, stra chira cic hang muc d6t xuit khong co trong ké
hoach bao tri ¢4 dugc Hoi nghi nha chung cu thdng qua hodc sira dbi, diéu chinh
k& hoach bao tri di duoc thong qua;

h) Cac trudng hop khéc khi c6 don d& nghi cta ti thiéu 50% dai dién chu
s& hitu ciin hd d3 nhin ban giao.
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2. Piéu kién v& sé Iuong ngudt tham du cude hop Hoi nghi toa nha chung
cu bt thudng duoe quy dinh nhu sau:

a) Truomg hop hop Hbi nghi nha chung cu dc quyet dinh mot trong cdc vin
dé quy dinh tai cic diém a, b, c,d, e hodc g khoan 1 Diéu nay thi phai cé tb1 thidu
50% dai1 dién chu s& hitu can hd di nhén ban giao tham du.

Truong ho‘p quyét dinh viéc phéd d& dé cai tao, x4y dung lai nha chung cir

| quy dinh tai diém d khoan 1 Didu nay thi thuc hién theo quy dinh cta phap luft
vé céi tao, x4y dung lai nha chung cur;

b) Trudng hop hop Hoi nghi nha chung cu theo d& nghi ctia c4c chi s& hitu
cin hd quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay thi phai c¢6 t8i thiéu 75% sb ngudi
d4 c6 don dé nghi td chirc hop Hoi nghi nha chung cu bt thuong tham dur.

3. Pidu kién vé s6 lvgng ngudi tham dy cude hop Hoi nghi cum nha chung
cr bét thudng duge quy dinh nhur sau:

a) Truong hop hop Hi nghi cum nha chung cu dé bau Trudng ban hoac
“biu méi toan bd Ban quén tri cum nha chung cu hodc quyét dinh ndi dung quy
dinh tai diém d khoan 1 Piu nay thi phai c6 i thidu 50% dai dién chi sé hitu
cdn hd da nhén ban giao cia cym nha chung cu tham dur.

Trong trudmng hop tai mdi mt tda nha trong cum cé mdt don vi quan 1y vén
hanh riéng ma c6 toa nha dé xuét thay ddi don vi quan 1y vin hanh hoic d& nghi
diéu chinh gia dich vy quan 1y vén hanh cla tda nha thi phai c6 téi thidu 50% dai
dién chi s& hitu can ho di nhin ban giao cia tda nha d6 tham dy va chi td chirc
Hoéi nghj nha chung cu bt thudmg ciia toa nha ndy dé quyét dinh;

b) Trudng hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bdu Phé ban quén trj
khéng phai 1a dai dién cta chi diu ti hoic 1a dai dién cta chi ddu tu nhung chi
diu tur khoéng cir nguoi tham gia hodc cac thanh vién Ban quan tri 13 dai dién cia
tda nha trong cum nha chung cu thi chi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bit thudng
cia tda nha ndy dé bau thanh vién khéc thay thé; hoi nghi cia tda nha duoc
chitc hop dé bau ngudi thay thé khi c6 tdi thidu 50% dai dién cht sé hitu cin ho
da nhin ban giao cua tda nha d6 tham du;

¢) Trudng hop 6 chirc Hoi nghi cum nha chung cir theo d& nghj cia cac chui s&
hiru can hd quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu ndy thi phai c6 ti thiéu 75% sb ngudi
3 c6 don @ nghi t chirc hop Hoi nghi cym nha chung cur bat thirong tham dur.

4. Ban quan tri ¢6 trach nhiém chuin bi ndi dung, théng bao thdi gian, dja
diém va t§ chirc hop hoi nghi chinh thitc cho cdc chi s& hitu, ngudi sir dung nha
chung cu ddi véi cde ngi dung quy dinh tai khoan 1 Didu niy, trir trudng hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.
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Thoi gian 5 chirc bau Ban quan tri hodc thanh vién Ban quan tri trong
trudmg hop bi mién nhiém hoic bai nhiém ti da khéng qua 60 ngay, ké tir ngay
xudt hién trudng hop bj mién nhiém hofic bai nhigm.

5. Uy ban nhén dan c¢ip x4 noi ¢ nha chung cu cb trach nhiém t8 chirc Hai
nghi tda nha chung cir, cum nha chung cu bat thudng trong cac trudng hop sau day:

a) Trudng hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu ndy va c6 don cia dai dién
chti s& hiru ciin hd d4 nhin ban giao d& nghi t6 chirc Hoi nghi nha chung cir bat thudng;

b) Truong hop d4 t& chirc Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mdt trong
cac ndi dung quy dinh tai diém a, ¢, d, e va diém g khoan 1 Diéu nay nhu'ng khdng
c6 di s6 ngudi tham du theo quy dinh tai diém a khoan 2 hodc diém a khoén 3
Pidu niy va cé vin ban d& nghi cua Ban quan tri; :

'¢) Trudmg hop thudc dién quy dinh tai diém a, ¢, d, e va diém g khoan 1
Piéu ndy nhung Ban quén tri khong t& chire Hoi nghi nha chung cur hodc cum nha
chung cu va cé don cla tbi thiéu 50% dai dién chu s& hitu cdn hd d4 nhin ban
- giao dé nghi t& chirc Hoi nghi nha chung cu bit thudng;

d) Khi Ban quén tri hét nhiém ky hoat ddng ma chua lua chon duge Ban
quan tri nhi¢m ky méi va ¢6 vin ban dé nghi ctia Ban quan tri; trudng hop Ban
quén tri khéng ¢ d& nghi thi phai c6 don cha dai dién chit s& hiru nha chung cu.

. 6. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan duge van ban dé nghi cia Ban
quan tri hodc nhin dugce don cua dai dién chu s hitu ¢in hd quy dinh tai khoan 5
Diéu nay, Uy ban nhin dan cip xi c6 trach nhiém tb chirc Hi nghi nha chung cu
bat thuong. Két qua cia Hoi nghi nha chung cu bt thudng do Uy ban nhin dén
cip x3 td chirc ¢6 gid tri 4p dung ddi v6i céc chi s hiru, ngudi dang sir dung nha
chung cu nhu Ho1 nghi nha chung cu bét thuo*ng do Ban quén tri tb chizc quy dinh
tai Diéu nay.

Piéu 17. Hji nghi nha chung cw thlr(‘rrig nién

1. Hoi nghi nha chung cu thudng nién duge té chirc mdi ndm mét 1an khi
c6 ti thiéu 30% dai dién chit s& hitu cin hd d3 nhin ban giao tham dy hodc c6 sb
luong it hon do cc chi s& hifu nha chung cu théng nhét trong H6i nghi nha chung
cu l4n d4u. Hoi nghj toa nha chung cu, cum nha chung cu thudng nién ¢d cic ndi
dung sau day:
| a) Théng qua bio cao ciia Ban quan trj vé két qua hoat ddng cta Ban quin

tri va thong qua cac khoan thu, chi hang nim cta Ban quan tri;

b) Xem xét, théng qua quyét toan kinh phi bao tri phdn s& hitu chung ciia
nha chung cu trong ndm va théng qua ké hoach bao tri phan s& hitu chung nha
chung cir clia ndm sau do Ban quén tri bdo céo;
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c) Xem xét, quyét dinh viée tiép tuc ky hop ddng véi don vi quan 1y van
hanh nha chung cu trong trudng hgp hop ddng c6 thoi han 12 thang;

d) Quyét dinh cac ndi dung khic theo quy dinh tai diém g khoan 3 Pidu 145
ctia Ludt Nha & (néu co).

2. Ddi v6i Hoi nghi tda nha chung cu thudng nién ma két hop quyét dinh
mdt trong cac vén € sau déy thi phai c6 61 thidu 50% dai dién cht sé hitu cin hd
da nhan ban giao tham du:

a) Bau ‘thay 1 thé Trudng ban hodc Pho ban quan tri trong tru.'cmg hop phai
béu céc vi trf nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 Pidu 26 hoic dlem a khoén 4
Diéu 26 cla Quy ché niy;

b) Mién nhiém hoic bii nhiém toan bd cic thanh vién Ban quén tri va bau
Ban quan tri méi; |

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khdng phai 1a Truéng ban, Pho ban
do bi mién nhiém, bai nhiém hoic bj chét, mét tich trong tn’rong hgp di td chic
14y y kién ctia cac chu s& hitu nha chung cu nhung khong di s6 ngudi ddng ¥ theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 hoic theo quy dinh tai diém b khoan 4 Didu
26 cta Quy ché nay;

~ d) Quyét dinh ndi dung quy dinh tai diém d khoan 1 Pidu 16 cta Quy ché
nay hoic viéc tiép tuc k¥ hop déng dich vu quan ly vin hanh véi don vi dang thyue
hién quan 1y van hanh nhung hét han hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29
ctia Quy ché nay.

3. Déi véi Hoi nghj cum nha chung cir thudng nién ma két hop quyét dinh
cac van d& quy dinh tai diém a, b, ¢ v diém d khoan 1 Pidu 16 cia Quy ché
nay thi phai c6.6i thiéu 50% dai dién cho s& hitu cin hd da nhan bin giao cla
cum nha chung cu d6 tham dur.

4. Dbi véi Hoi nghi toa nhd, cym nha chung cu thudng nién ma két hop
quyét dinh viéc phd d& dé cai tao xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh cta
phép lut vé nha & thi thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé cai tao, xdy dung
lat nha chung cu.

5. Ban quaén trj ¢6 trach nhiém chuén bi noi dung, thong bao thdi gian, dia
diém va tb chirc hop hdi nghi chinh thitc cho cac chii s hifu, ngudi sir dyng nha
chung cu; Ban quén trj ¢6 thé t§ chirc-hop trit bi dé chudn bi c4c néi dung cho

“cudc hop hdi nghi chinh thirc.

6. Trudng hop quyét dinh cc ndi dung quy dinh tai khoan 2 hodc khodn 3
Diéu niy ma khéng du s6 ngudi tham dy thi Ban quén tri c6 viin ban d& nghi Uy
ban nhan dén cép x4 t6 chirc Hoi nghj nha chung cu theo quy dinh tai khoan 5,
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khoan 6 Piéu 16 cia Quy ché nay; d6i véi truomg hop thude dién quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu ndy ma Ban quan tri khdng c6 vin ban dé nghj thi phai c6
don cia dai dién chii s& hiru giri Uy ban nhin dén c4p xi.

7. Trudng hop qua giam sat, thao lugn tai H61 nghi nha chung cur ma chu
s& hiru nha chung cu phéat hién ¢ hanh vi vi pham vé tai chinh ciia Ban quan tri,
thanh vién Ban qudn tri thi tuy theo mirc 6 vi pham, Hi nghi nha chung cu ¢6
théquyét dinh bai nhiém mét, mot sb hodc toan bd thanh vién Ban quén tri va biu
thay thé cAc thanh vién khac theo quy dinh tai khodn 2 hodc khoén 3 va khoédn 6
Piéu riéy, truomg hop ¢6 xuét hién hanh vi ¢6 lién quan dén phép lu4t hinh sy thi
Hdi nghi nha chung cu xem xét, d& nghi co quan ¢6 thdm quyén xtr 1§ theo quy
dinh cta phép lut. :

Trong triedmg hop cén thiét, Hoi nghi nha chung cur quyét dinh 14p tb kiém
tra hodc thué don vi c¢6 chuyén mén d& kidm tra sb sach va viée thu, chi tai chinh
clia Ban quan tri; truong hop thué don vi chuyén moén thi cic chi s hitu, ngudi
str dung nha chung cu phai déng gop kinh phi dé thanh todn chi phi cho don vi
nay theo thoéa thuan. :

Piéu 18. Thanh phan tham dy va viéc biéu quyét tai H§i nghi nha
chung cwr

, 1. Déi véi toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 mot chu s¢ hiru thi thanh
phén tham du Hoi nghi nha chung cu bao gbm dai dién chﬁ & hitu, nguoi sir dung
nha chung cwr va moi dai dién cia Uy ban nhin déin cip xd noi cb nha chung cu
tham dur.

2. Péi véi toa nha chung cu, cum nha chung cu cé nhidu chit s& hitu thi
thanh phén tham dur Héi ngh1 nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hgp td chire Hdi nghi nha chung cur 14n d4u thi thanh phan tham
du bao gom dai dién chi du tir, dai dién chid s& hitu ciin hd d3 nhan ban g1ao dai
dién don vi qua.n Iy van hanh nha chung cur (néu co) va moi dai dién clia Uy ban
nhan din cdp xi; truong hop chu dAu tr khong td chic Hoi nghi nha chung cu
theo quy dinh tai Piéu 15 ctia Quy ché nay va ciing khong cir dai dién tham dy thi
van phai chip hanh cic quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu;

~ b) Trudng hep t6 chirc Hbi nghi nha chung cir bét thudng va Hoi nghi nha
chung cu thudng nién thi thanh phan tham du bao gom dai dién chu s& hiru cin
ho d4 nhén ban giao, dai dién chi ddu tr (néu chi ddu tu con s& hitu dién tich
trong nha chung cu), dai dién don vi quan 1y vin hanh (néu nha chung cu phai
thué don vi quan 1}’1 van hanh) va mdi dai di€n cua Uy ban nhan dén cip x3; truong
hop céc thanh phan quy dinh tai diém nay khéng ctr dai dién tham dy thi van phai
chép hanh céc quyét dmh cua Hdi nghi nha chung cu.
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3. Quyén biéu quyét tai Hoi nghi tda nha chung cu, cum nha chung cu duge
tinh theo dién tich s& hitu riéng cta chui s hitu can hd, chu s& hitu phf?m dién tich
khac trong nha chung cu theo nguyén tic 1m? dién tich s& hitu riéng turong dwong
v6i 01 phiéu biéu quyét; néu dién tich'ciin ho ¢6 s6 16 khdng di 1m? thi khéng dugce
tinh 01 phiéu dé bidu quyét; trrdng hop khong thdng nhit duge vé dién tich sé hitu
riéng cia chu s& hitu nha chung cu thi xac dinh theo dién tich ghi trong hop .dé“)ng
mua ban, thué mua cin hj hoic phén dién tich khéc trong nha chung cu.

Céc quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cu dugc thong qua theo nguyén
tac da s6 phiéu bidu quyét caa cac chu s& hitu, ngudi s dung tham du Hoi nghi
nha chung cu.

4. Viéc biéu quyét tai Hai nghi tda nha chung cu, cum riha chung cw duoc

“thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 145 cta Luit Nha &; truong hgp do dich

bénh, thién tai ma khong thé t6 chirc hop true tiép thi hop truc tuyén hodic truc.

tiép két hop truc tuyén dé bidu quyét nhung phai ddp tmg da sb lwgng va thanh
‘phan tham dy Hgi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Dé6i véi chit sé hitu, ngudi sit dung 13 ngudi khuyét tat khong thé tham dy
Hoi nghi nha chung cir thi 13y phiéu bidu quyét tai dia chi cin hd noi ngudi ndy
cu tra. |

5. Chu s& hitu cin h¢ hofic chii s& hitu phan dién tich khac trong nha chung
cur duge iy quyén cho chi s& hitu khéac trong nha chung cw d6 hoic ngudi dang
str dung nha chung cur @6 dy hop va thay mit chi s& hiru bidu quyét tai Hoi nghi
nha chung cu. :

Déi véi céc ciin hd thude tai sén cong (bao gdm ca ciin hd chua cO ngudi sir
dung) thi co quan dai dién chu s6 hitu dy hop va thuc hién quyén bidu quyét.
Trudng hop cin hd dang c6 nguot su dyng ma co quan dai dién chu s& hira vy
quyén cho ngudi sit dung cin h¢ tham gia dir hop thi ngudi st dung cin hd dwoge
‘du hop va thyc hién biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu.

6. Trudng hop biéu quyet dé thyc h1en pha d&, céi tao xay du'ng lai nha
chung cu thi viéc biéu quyét thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé cii tao, xay
dung lai nha chung cu.

. Muc2
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Pidu 19. Ban quan tri nha chung cw |
1. Béi véi nhi chung cur ¢6 nhidu chu s& hira ma thudc dién phai thanh 1ap
Ban quz’m tri theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 cta Luat Nha & thi Ban quan tri

c6 con déu va tai khoan d hoat dong theo quy ché hoat dong cua Ban quan tri
dugc Hoi nght nha chung cu théng qua.
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2. Dbi véi nha chung cr ¢6 mét chit s& hitu hodic nha chung cir ¢6 nhidu
chit s& hitu ma ¢6 dirdi 20 cn hd thi Hi nghi nha chung cu quyét dinh thanh 1ap
Ban quan tri hodc khéng thanh 13p Ban qudn tri. Trudng hop thanh 13p Ban quan
tri thi nguyén tic hoat ddng ctia Ban quan trj dugce quy dinh nhw sau:

a) Trudng hop nha chung cu ¢6 mot chi s hitu thi Ban qudn tri hoat dong -
theo mé hinh tr quan theo quy ché hoat déng do Hoi nghi nha chung cur quyét
dinh; Ban quan tri thyc hién cac quyén, trach nhiém quy dinh tai khoan 2 Diéu
147 va khoan 2 Diéu 148 clia Luat Nha &; -

'b) Trudng hep nha chung cu ¢6 nhidu chit sé hitu thi nguyén tic hoat dong
clia Ban quén trj duge thirc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Ban quén tri quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu ndy c¢6 nhiém ky hoat
d6ng 03 nim, k& tir ngdy c¢6 quyét dinh cong nhén cia “Uy ban nhan dan cép xa
va duge bau lai tai Hoi nghi nha chung cur thurdng nién ciia nim cudi nhiém ky,
trir trudng hop phai hop Hoi nghj nha chung cu bit thudng dé biu thay thé Ban
" quan tri do bi mi&n nhiém hojc bai nhiém khi chua hét nhiém ky theo quy dinh
“tai Piéu 26 cia Quy ché nay.

4. Trudng hop sau khi dugce co quan ¢ tham quyén cong nhan ma co thanh
vién Ban quan tri thude dién bi mlen nhiém hodc bii nhiém hoac bi chét, mét tich
| - thi gii quyét nhu sau: _ _ '

a) Pdi v6i Ban quan tri tda nha chung cu néu thiéu 01 thanh vién thi Ban
quaén tri vin tiép_tl_lc hoat dong cho dén khi bau duge thanh vién Ban quén tri maéi
va duge cong nhan theo quy dinh tai Pidu 23 cua Quy ché nay; néu thiéu tr 02
thanh vién tré 18n thi thinh vién Ban quén tri con lai phai t8 chirc hop Hoi nghi
nha chung cu theo quy dinh tai Bleu 16 hodc D1eu 17 cta Quy ché nay dé bau bd
sung cac thanh vién con thiéu;

b) Péi véi Ban quén tri cum nha chung cu néu thiéu 02 thanh vién thi Ban
quan tri van tiép tuc hoat d6ng cho dén khi biu dugc thanh vién Ban quén tri méi
va duge cong nhédn theo quy dinh tai Piéu 23 cia Quy ché nay; néu thiéu tir 03

- thanh vién tr& 1én thi cic thanh vién Ban quan tri con lai phai t& chirc hop Hoi
" ‘nghi nha chung cur theo quy dinh tai Piéu 16 hoic Pidu 17 ciia Quy ché nay dé
bau bd sung cac thanh vién con thiéu;

24 cym tir “Uy ban nhén dan cip huyén hoic” duge bii bé theo quy dinh tai didm d khoan 4 cua Thong tir 56
09/2025/TT-BXD ngay 13 thdng 6 nim 2025 ciia B trudng Bo Xay dx,mg sua dél, bd sung mot sb diéu cva cic
Thong tur thuge linh vye quén 1y nha nude cia B Xay dimg lién quan dén sip xép b chirc b may, thyc hién chinh
quyén dia phuong 02 cip va phan céip cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hi¢u lyc thi hanh k& tir ngiy 01 théng 7
nam 2025.



42

c) Trudng hop thiéu thanh vién quy dinh tai didm a hoic didm b khoan nay
la Truéng ban thi Phé ban quan tri nha chung cu d6 thuc hién nhiém vu cua
Truémg ban cho dén khi biu duge Trudng ban quan tri méi; trudng hop Ban quan
tri ¢6 02 Pho ban thi phai théng nhit cir 01 Phé ban 1am nhiém vy ctia Trué’ng ban;

d) Déi véi truong hop Ban quan trj cla tda nha chung cu thiéu 02 thanh
vién hodic Ban quén tri cum nha chung cir thiéu tir 03 thanh vién tr& 16n ma trong
thdi gian chira bau bd sung va chwra duge co quan co t_hém quyén cOng nhén thi
céc thanh vién con lai ciia Ban quan tri phai ¢6 van ban b4o cio Uy ban nhan dén
cAp x4 noi ¢4 nha chung cu dé phéi hop thue hién céc cdng viéc cua Ban quan tri.

Trudng hop thidu Phé ban quén trj do chii dAu tu ot tham gia thi Ban quan
tri c6 vin ban d& nghi cha diu tir ct thanh vién khac thay thé; néu cha du tr
khong ctr thanh vién thay thé thi Ban quan tri to chirc bau bd sung thanh vién khac
theo quy dinh tai diém a khoan 3 hodc dlem a khoan 4 Diéu 26 cia ‘Quy ché nay.

5. Cac quyet dinh ciia Ban quan tri néu vuot qua quyén han quy dinh
tai Diéu 147 ctia Luat Nha ¢ thi khéng co gia tri phap 1y; truong hop giy thiét hai
dén quyén va 1¢i ich hop phép cita cc td chirc, ca nhén thi cic thanh vién Ban
quan tri phai chju trich nhiém bdi thudmg theo quy dinh ctia phap luit.

6. Ban quén trj chju trich nhiém nhan ban giao hd so nha chung cu, tidp
nhin qu¥ bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu tir chi d4u tu dv 4n theo
quy dinh ctia Luat Nha & va thyc hién cdc cong viée theo phin cong tai quy ché
hoat dong cua Ban quéan tri di duge Hoi nghi nha chung cu thong qua; tredng hop
khoéng nhén bém_ giao kinh phi bdo tri theo quy dinh thi Ban quan tri phai chju
trach nhiém vé céc vén dé ¢6 lién quan xay ra khi khong nhén ban giao kinh phi
bao tri ndy theo quy dinh cta phap luét. :

7. Ban quan tri ¢6 kinh phi hoat dong do chi s& hitu, ngudi st dung nha
chung cu dong gép hang nim trén co s& quyét dinh ciia Hoi nghj nha chung cu;
kinh phi nay dugc ghi 18 trong quy ché hoat dong ciia Ban quan tri va dugc quéan
ly théng qua m4t tai khodn hoat dong riéng cila Ban quan tri; Ban quan tri phai sir
dung kinh phi hoat ddng ding myc dich, khéng dugc ding dé kinh doanh va phai
bao cao viée thu, chi tai cudc hop Hoi nghi nha chung cw thudng nién.

8. Ban quan trj khi hét nhiém ky phai c6 trich nhiém ban giao hd so nha
chung cr dang lvu giit, cdc hd so, gidy t& lién quan dén viéc thu, chi cac kinh phi
hoat d¢ng, kinh phi bdo tri, ban giao tai khoan dang dugc giao quan 1y, con déu
va cdc ho so, gidy t& c6 lién quan sang cho Ban quan tri méi trong thai han t6i da
15 ngay, ké tir ngdy Ban quan tri méi duge co quan ¢6 thdm quyén cong nhén va
c6 vin ban dé nghi ban giao; trrong hop Ban quan tri bj bii nhiém, misn nhiém
thi van phai tiép tyc thuc hién cdc quyén va trach nhiém véi don vi quan 1§ vin
hanh cho dén khi biu duge Ban quan tri méi.
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- 9. Mic thu lao ciia céc thanh vién Ban quan tri do c4c chi s& hitu, ngurdi sir
dung nha chung cu déng gép theo quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cu. Hoi
nghi nha chung cu c6 thé tham khao mirc hrong tdi thiéu ving theo quy dinh cia
phap luit d& xem xét, quyét dinh v& mirc thu lao tuong xiung vaéi trach nhiém,
nghia vu ciia cic thanh vién Ban quan tri trén co s& didu kién cu thé cia timg tda
nha, cum nha chung cu va ting dia phuong, trir truéng hop thanh vién Ban quin
tri tir chdi nhan thit lao. |

Trudng hop nhd chung cu ¢6 don vi quan 1y vén hanh theo quy dinh cua
Lu4t Nha & va Quy ché nay thi chi s& hitu, ngudi dang sir dung nha chung cu cé
trach nhiém déng thii lao qua don vi nay dé chi tra cho cdc thanh vién Ban quéan
tri; khoan tién nay khéng phai hach toan vao hoat déng kinh doanh ctia don vi -
quan 1y van hanh. Néu nha chung cu khéng c6 don vi quéan Iy van hanh theo quy
dinh ctia Lu4t Nha & va Quy ché nay thi thi lao nay do Ban quan tr] thu va chi tra
cho timg thanh vién. |

 Didu 20. Yéu chu déi véi thanh vién Ban quan tri

~ 1. P&i v&i nha chung cur ¢6 nhidu chi s& hiru va ¢6 tir 20 cin hd trd 1én thi
- phai thanh 14p Ban quan tri; thanh vién Ban quan tri bao_gém dai dién cac chu s&
hitu, ngudi sir dung nhi chung cir néu ch sé hitu khong tham du, cha diu tr-dy
4n dau tu xay dung nha & con s hiru dién tich trong nha chung cu, trir tru'ong hop
chu dau tu du 4n khéng cir dai dién tham gia Ban quén tri.

Pdi véi nha chung cu ¢6 mdt cha s& hiru thi thanh vién Ban quan tri 1a dai
dién chu s& hiru va ngurdi dang sir dung nha chung cu. -

2. Sau khi dwgc co quan c6 thim quyén cong nhin Ban quan trj theo quy
dinh tai Diéu 23 cta Quy ché nay thi trong théi han khong qua 03 thing, ké tir
“ngay dugc cong nhén, cic thanh vién Ban quan tri phai tham gia khéa dao tao, bdi
dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly vin hanh nha chung cu va dugc
cép Gidy chimg nhén hoan thanh khéa dio tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén,
nghiép vu quan 1y vin hanh nha chung cu theo quy dinh cia phap luit v& nha &.
3. Khuyén khich ngudi ¢6 kinh nghiém, kién thirc v& x4y dung, kién tric,
tai chinh, phap luit, phong chdy, chita chdy tham gia Ban quén tri. Trudng hop
thanh vién Ban quén tri 1a ngudi nude ngoat thi phai 1a ngudi sir dung dugc tiéng
Viét trong qua trinh thyc hién cac nhiém vu clia Ban qudn tri.
Diéu 21. S6 lwong, thanh phin Ban quén tri
1. S6 hrong thanh vién Ban quan tri tda nha chung cu, cum nha chung cu
do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh theo nguyén tic sau day:
a) P4i véi toa nha chi c6 mdt khdi nha (block) déc 14p thi co t6i thidu 03
thanh vién Ban quén trj; trudng hop tda nha ¢6 nhiéu khéi nha (block) quy dinh
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tai khoén 2 Diéu 3 clia Quy ché ny thi méi khéi nha (block) ¢6 t4i thiéu 01 thanh
vién Ban quan trj;

b) P4i v6i mét cum nha chung cu thi c6 5O hrong téi thleu 06 thanh vién
Ban quén tri.

2. Thanh phin Ban quan tri tda nha chung cu, cum nha chung cur ¢é nhidu
chi s& hitu duge quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri cta toa nha chung cir bao gdm 01 Trudng ban, 01 hodc 02
Pho ban va céc thinh vién khéc dang sinh séng trong nha chung cu d6 do Hoi
nghi nha chung cr quyét dinh.

Trudng hop chii d4u tir con s hiru dién tich trong nha chung cu thi dai dién
do chu dau tr ctr c6 thé duoc H{i nghi nha chung cu biu lam Truéng ban quin
tri; néu khdng dugc biu [am Trudng ban thi dugc cir 1am Phé ban quan tri ma
khong phai biu thanh vién ndy; trudng hop chit dau tu khdng cir dai dién tham gia
Ban quén trj thi Hoi nghj nha chung cu bau mét trong céc cht s& hitu ciia tod nha
chung cur dé 1am Phé ban quan trj thay thé cho Phé ban quan trj ctia chi du tu.b)
Ban quan tri cia cum nha chung cu bao gdm 01 Trudng ban; mdi toa nha trong
cum t3 chirc hop dé cir 01 hoic 02 dai di¢n lam Pho ban va cdc thanh vién khéc
do Hoi nghi cum nha chung cu quyét dinh. |

Trudng hop chu dAu tw con sé hitu dlen tich trong cum nha chung cur thi dai
dién ctia cha déu tr c6 thé dugc Hai nghi cum nha chung cu bau lam Trudng ban
quén tri cum nha chung cu. Mdi tda nha trong cum nha chung cu ma cha diu tu
con s& hitu dién tich thi chi dau twr duge cir dai dién tham gia lam Phé ban quin
tri cha cum, trir trudng hop dai dién cha diu tu cia toa nha d6 dugc bau lam

Truc’mg ban quén tri cia cum nha chung cw.3. Thanh phin Ban quan tri toa nha,
cum nha chung cu ¢6 mt chit s& hitu bao gbm 01 Truéng ban, 01 hodc 02 Phd
ban va cac thanh vién khéac do Hdi nghi toa nha, cum nha chung cu quyét dinh.

Piéu 22. Ho so' d& nghij cong nhin Ban quan tri

1. D6i véi Ban quan trj dugc biu tai Hi nghi nha chung cur 1in diu thi hd
so dé nghj cong nhin Ban quén tri bao gbm:

a) Viin ban @& nghi cia chi diu tu, trong d6 néu rd tén Ban quan trj di dugc
Hbi nghi nha chung cu théng qua; néu thanh lﬁp Ban quén tr1 cta tda nha chung
cu thi tén Ban quén tri dugc dit theo tén hodc 56 tda nha; néu thanh lap Ban quan
tri ciia cum nha chung cu thi tén Ban quan tri do Hdi nghi nha chung cu quyét
dinh; :

b) Bién ban hop H¢i nghi nha chung cr vé& viéc biu Ban qudn tri;
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¢) Danh sach céc thanh vién Ban quéan tri, trong d6 néu chirc danh Trutong
ban, Phd ban quan tri; -

d) Quy. ché hoat dong ctia Ban quan tri da dugc H61 nghi nha chung cu
théng qua. . :

2. Trudmg hop bau lai Ban quan trj khi hét nhiém ky, biu Ban quan trj méi
do bj mi&n nhiém, bai nhiém theo quy dinh hoic bau thay thé thanh vién Ban quin
tri, bau thay thé Tridng ban, biu thay thé Phé ban quan tri khong phai 12 dai dién
ctia chit dau tir hodc do chit dau tu khdng cir dai dién thay thé thi hd so d& nghi
cong nhin Ban quan trj bao gbm:

a) Vin ban de nghl ctia Ban quan tri dugc bau;
b) Ban gbc quyét dinh c6ng nhin Ban quén tri;

¢) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cur vé& viéc biu lai, biu thay thé Ban
quan tri hodc thanh vién Ban quan tri hodc béu thay thé Trudng ban, Phé ban quéan
tri; tredng hop bau thay thé thanh vién Ban quan tri theo hinh thirc xin ¥ kién cac
_chu s¢ hitu cin hd thi phai ¢d b1en ban theo quy dinh tai diém b khoén 3 Diéu 26
ciia Quy ché nay;

d) Danh sich cic thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Trudng
ban, Phé ban quan tri; :

d) Quy ché hoat dong cita Ban quan tri da duge Hi ngh1 nha chung cu
thong qua (neu c6 stra 461, bd sung quy che nay).

3. Trudng hop tach Ban quan tri cyum nha chung cu theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 27 ciia Quy ché nay thi hd so d& nghi cong nhin Ban quén tri dugc quy
(imh nhu sau:

a) Trudng hop d& nghi céng nhin Ban quén trj ctia toa nha sau khi tich khai
cum nha chung cur thi hd so bao gdm cdc gidy t& quy dinh tai khoan 1 Didu nay
kém theo bién ban théng nhét tich khoi cum nha chung cu cia dai dién céc chu
s& hitu nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 ca Quy ché nay;
trudng hop thude dlen quy dinh tai diém c khoan 2 Didu 27 cta Quy ché nay thi
phéi c6 thém ban gbc quyét dinh cong nhan Ban quén tri;

b) Trudng hop d& nghi cong nhin Ban quan tri clia cum nha chung cu sau
khi ¢6 tda nha tach khéi cum thi hd so bao gdm viin ban d& nghi ctia Ban quan trj
cym nha chung cu, ban gbc quyét dinh cong nhin Ban quan tri cum nha chung cu,
danh séch céc thanh vién Ban quén tri cum nha chung cur con lai (ghi 13 ho, tén
va chitc danh trong Ban quin trj); trudng hop phai bau lai Trudng ban quéan tri
cum nha chung cu theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 27 cita Quy ché nay thi
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phai kém theo bién ban hop Héi nghi nha chung cu vé& viéc bau Trudng ban va
danh sach ngudi duge bau.

4. Trudmg hop nhip Ban quén tri theo quy dinh tai khoan 3 Didu 27 cia
Quy ché nay thi hd so dé nghi cong nhin Ban quan tri cum nha chung cu duge
quy dinh nhuw sau: -

a) Trudmg hop d& nghi cong nhin Ban quan tri cum nha chung cu sau khi
nhép céc Ban quén tri cia céc tda nha thi hd so bao gom Cac gidy t& quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay, bién ban dé& nghi tip thé cta dai dién céc chii sé hitu nha chung
cu theo quy dinh tai diém a khodn 3 Piéu 27 ciia Quy ché ndy va ban gbc cac
quyét dinh cong nhén cac Ban quén tri tda nha chung cu;

b) Trudng hop dé nghi céng nhan Ban quan tri cum nha chung cu do nhip
* Ban qun tri cla tda nha vao Ban quén tri ciia cum nha chung cu thi hé so bao
gdm vin ban d& nghi ciia Ban quén trj cym nha chung cu kém theo cac bién ban
hop quy dinh tai diém b khoan 3 Pidu 27 cita Quy ché niy, danh sach céc thanh
vién Ban quan tr ciia cum (bao gdm ca thanh vién méi cia toa nha nhap vao cum)
va ban gdc quyét dinh cong nhan Ban quén tri tda nha, cum nha chung cu.

Di¢u 23. Thii tuc cong nhin va théng bio hoat ddng ciia Ban quan tri

1. Trong thdi han 10 ngiy, ké tir ngdy c6 bién ban biu Ban quén tri hodc
thanh vién Ban quin tri theo quy dinh (bao gdm trudng hop biu Ban quén tri 1dn
dAu, biu Ban quan trj khi hét nhiém ky, bdu Ban quan tri khi bj bii nhiém, mién
nhiém; béu Ban quén tri méi khi tach, nhép Ban quan tri), Ban quan tri cé trich:
nhiém ndp truc tiép hodic qua dich vu buu chinh hodc truc tuyén 01 bo hd so &
nghi cong nhin Ban quan tri quy dinh tai Diéu 22 ciia Quy ché nay tai Uy ban
nhan déin cip x3'5 noi ¢6 nha chung cu.

2. Trong thai han 07 ngay lam v1ec ké tir ngay nhén day du hd so dé nghi
ctia Ban quan tri, Uy ban nhén dan cdp x4 noi ¢6 nha chung cu kiém tra hd so va
ban hanh quyét dinh ¢6ng nhan Ban quén tri.

3. N6i dung quyét dinh cong nhan Ban quan tri bao gdm:
a) Tén Ban quén tri;

15 Cum tir “Uy ban nhén dén cip huyén” dugc thay thé bing cym tir “Uy ban nhén dn ¢hp x3” theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 4 cua Thong tr s6 09/2025/TT-BXD ngdy 13 thing 6 nim 2025 cia By tnréng Bo Xay dl,mg sira
dm bo sung mét sb diéu cia cic Thong tu thudc Iinh wvire quén 1y nha nuéce cia B) Xay dl,mg lién quan dén sip
xép 5 chite b§ méy, thye hién chinh quyén dja phuong 02 cap va phan cp cho chinh quyén dja phuong, ¢é higu
Iyc thi hanh ké tir ngdy 01 thing 7 nim 2025.

16 Cym “Uy ban nhén din cip huyén ¢é trich nhlém kiém tra va ban banh quyét dmh cdng nhin Ban quan trj
hoic ly quyén cho” dugc bii b theo quy dinh tai diém d khoan 4 cua Thdng tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13
thang 6 ndm 20235 clia B4 trudmg BS Xiy du:ng sura don bd sung mét s8 didu cia c4c Thong tu thuge finh viIc quéin
ly nha mréc cta B Xay dyng lién quan dén sip xép b chirc bd mdy, thure hién chinh quyén dja phuong 02 cp va
phén edp cho chinh quyén dja phwong, ¢d hidu lyc thi hinh ké tir ngdy 01 thing 7 nim 2025.
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b) S6 lugng thanh vién Ban quan tri;

‘¢) Danh sach c4c thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Trudng
ban, Pho ban quan tri;

'd) Nhiém ky hoat déng ciia Ban quan tri;
d) Tréch nhiém thi hanh quyét dinh cita cic té chirc, ¢4 nhan ¢6 lién quan;
e) Thay thé quyét dinh cong nhin trude d6 (néu co).

4. Sau khi ¢6 quyét dinh cong nhan Ban quén tri ctia "7Uy ban nhan dan cép
xd, Ban quén tri duge cdng nhin ¢é trich nhiém 1ap tai khodn hoat dong cia Ban
quan tri; trudng hgp nha chung cur ¢6 nhiéu chi s& hitu thi Ban quan trj pha1 lap
tal khodn quan 1y kinh phi bao tri phén s¢ hitu chung theo quy dinh cia phap lujt
vé nha &, Quy ché ndy va ding ky con diu theo quy dinh cta phap luit vé ding
ky quan 1y con déu (tén Ban quén trj khic trén con déu phai tring véi tén Ban
quén tri da dugce cong nhin), trir trudong hop Ban quan tri da ¢ con dau va co tai
khodn duge 1dp theo quy dinh.

5. Ban quan tri c6 mt chi s& hitu duge hoat dong ké tir khi duoc 18Uy ban
nhin dén cip x3i cong nhan. Ban quén tri c6 nhidu chii s& hiru duge hoat dong ké
~ tir khi c6 con ddu dwgc ding ky theo quy dinh cta phap luit va ¢6 cic tai khoan

duge 1ap theo quy dinh ctia Quy ché nay. :

Déi v6i Ban quén trj ¢6 nhiéu chil s& hiru d4 ¢ con diu, c6 tai khoan duge

1ap theo quy dinh ma khong thudc truong hop dbi tén Ban quan tri thi phai ¢6 vin’

ban théng bdo cho t6 chic tin dung noi d3 m& tai khoan kém theo ban sao ¢6

chirng thuc quyet dinh c6ng nhin Ban quin tri dé thuc hién cac giao dich v6i td
chirc tin dung theo quy dinh.

6. Tru'o‘ng hop thay thé mét hodc mot sb thanh vién Ban quan tr1 thi Ban
quan tr1 ch1 dé xuft cong nhin cac thanh vién duge bau thay thé Va co quan co
thim quyén quy dinh tai khoan 4 Piu nay ban hanh quyét dinh cong nhin Ban
quén tri méi d& thay thé cho quyét dinh cong nhan di ban hanh truorc do.

Pidu 24. Quy ché hoat dfng va quy ché thu, chi i chinh ciia Ban quén tri

1. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quén tri toa nha
chung cu, cum nha chung cur do Hdi nghi nha chung cu thong qua, bio dam cong

17 Cum tir “Uy ban nhin din cdp huyén” duge bdi b theo quy dinh tai diém d khoan 4 cla Thong fir s6
09/2025/TT-BXD ngiy 13 thing 6 nim 2025 cia B§ trwdng Bo Xay dung sua d01 bd sung mot sé didu cua cac
Théng tu thudce linh vuc quin Ly nha nudce cia B Xdy dung lién quan dén sip xép td chive bs mady, thyc hi¢n chinh
quyén dia phuong 02 cip va phan cip cho chinh quyén dia phuong, cd hidu hrc thi hinh ké ngiy 01 thing 7
nim 20235,

8 Cum tir “Uy ban nhin dén cdp huyén” dugc bai bd theo quy dinh tai diém d khoan 4 cia Thong tir s6
09/2025/TT-BXD ngay 13 thing 6 nim 2025 cia Bj truéng B Xay dung sira d01, bd sung mét 6 didu cia céc
Théng tu thudc Jinh vyc - quan ly nha nucrc ciia B Xay dyng lién quan dén sip xép té chirc b mady, thuc hién chinh
quyén dja phirong 02 cip va phén cip cho chinh quyen dia phuong, cd higu luc thi hanh ké tir ngdy 01 théng 7
ndm 2023.
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khai, minh bach, tudn tha quy dinh ciia Quy ché niy, quy dinh cta phap lujt vé
nha & va phdp luit ¢o lién quan.

2. Quy ché hoat dong cta ‘Ban quan tr] téa nha chung cur, cum nha chung
cur bao gom céc ndi dung sau day:

a) M6 hinh hoat dong ciia Ban quén tri duge t6 chic theo md hinh fur quén
néu 12 nha chung cu ¢6 mdt chit s& hitu; u'uong hop nha chung cur co nhiéu cha
so hitu thi duge t6 chitc theo mé hinh hoi dong quan tri ctia cong ty c¢b phan hoic
md hinh héi ddng quan tri ctia h()'p tac xd; viéc ph01 hop gifta cic thanh vién Ban
quan tri, gilra Ban quan tri véi Uy ban nhan dan cip x4 noi ¢6 nha chung cu va
cac co quan, 6 chirc c6 lién quan trong qua trinh quén 1y, s& dung nha chung cu;

b) Nguyen tic td chirc hop Ban quan tri, bao gdm quy dinh vé nguol triéu
tap hop, dleu kién hop, ngu'o*; cha tri hop, ndi dung bién ban hop, cach thic biu
quyét, quyet dinh c4c van dé thudc quyén han, trach nhi€ém cta Ban quan tri, hiéu
lwc cic quyét dinh ciia Ban quan tri; cich thirc 1am viéc ctia Ban quan tri;

¢) Quyén, trich nhiém ctia Ban quéan tri va trach nhiém cu thé cia tirng
thanh vién Ban quén tri, trong d6 néu rd trach nhiém ky cic vin ban clia Ban quin
tri, chuan bi hd so m&i don vi quan ly van hanh, hd so méi don vi thue hién bao
tri, gidm sat viéc thuc hién bao tri (néu cd), ky két hop ddng vé&i don vi quén ly
'van hanh, don vi bao tri phin s& hiru chung nha chung cur, dy kién ké hoach bao
tri nha chung cu; trach nhiém diéu hanh, k¥ viin ban khi ving mit Tru'ong ban
hodc Phoé ban quan tri; trach nhiém quan 1y con diu ciia Ban quén tri (méu c6 con

dAu); ky két hop ddng khai théc cac tién ich d6i v6i phin s hiru chung;

d) Quyén duge cung cip théng tin va tréch nhiém cung cép thong tin giita
c4c thanh vién Ban quan fri, gitra Ban quan tri v6i cée chir so hiru, ngudi sir dung
nha chung cu, giita Ban quén tri va co quan quén 1y nha nuéc vé nha & trén dia ban;

- ) Viéce tiép nhin, phan hdi cic kién nghi cta cha s& hiru, ngudi sir dung
nha chung cu, viéc xir ly cdc trrdng hgp lién quan dén viéc bai nhiém, mién nhiém
thanh vién Ban quan trj va tréch nhiém bdi thudng thiét hai ciia ngudi ¢6 hanh vi
vi pham;

e) Co ché bio cdo, théng qua quyét dinh céc khoan chi ctia Ban quan tri;
ngudi chiu trich nhiém quan 1y hé so, gidy t& hoat dong ctia Ban quan tri;

g) Xir Iy céc quyén va trach nhiém ciia thanh vién Ban quan trj trong trudng
hop bi mién nhiém, bai nhiém ma chua bau thay thé drgc thinh vién nay;

h) X1 1y trong triedmg hop Ban quan trj bj mién nhiém, bai nhiém ma chua

bau dwroce Ban quan trj méi ¢é ban giao hd so nha chung cur va tai khoan hoat dong
cua Ban quén tri;

1) Kinh phi hoat ddng ctia Ban quén tri;
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- k) Cac néi dung khéc tiy thudc vao dic diém coa ting toa nha, cum nha
~chung cur.
3. Quy ché thu, chi 1ai chinh ctia Ban quén tri tda nha chung cu, cum nha
chung cu bao gdm cac ndi dung sau day: '
a) Quy dinh vé cac khoan thu do Ban quén tri quan Iy, tén ngudi dimg chi
tai khoan hoat ddng, tii khoan quan 1y kinh phi bo tri phin sé hitu chung do Ban
quén tri quin 1y, quy dinh vé ky han tién giri kinh phi bao tri phin s& hiru chung
cta nha chung cu; _
b) Quy dinh v& mic thi lao cla tirng thanh vién Ban quan tri va cdc chiphi -
phuc vu cho hoat ddng ciia Ban quan tri; :

¢) Phéin céng trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mat Ban quén tri dé
ky duyét chi c4c kinh phi hoat dong ctia Ban quan tri, k¥ viin ban dé nghi rit kinh
phi bao tri phin s& hitu chung cda nha chung cu va ky cic gidy to thanh quyét
toan kinh phi véi don vi bao tri, don vi quan 1y vin hanh; |

d) Quy dmh quy trinh rat tién va cc hd so gidy t&r cu thd dé 1am thit tuc rat
tién tai céc tai khoan do Ban quan tri dang quan 1y;

d) Phén giao trich nhiém ghi chép, quan 1y sé sach, hoa don chung tir thy,
chi tai chinh ctia Ban quan tri; ' :

¢) Quy dinh mirc tién mit tdi da Ban quan tri dugce rat dé truc ti'ép thanh
~todn cho don vi thuc hién bao tri phin sd hitu chung ciia nha chung cu; quy dinh
mitc kinh phi Ban quan tri dugc str dung dé bao tri cdc cong viée dot xut ma -
khéng phai hop Hoi nghi nha chung cu hoac xin ¥ kién cua cac chi s hitu nha.
chung cu dé quyét dinh;

g) Quy dinh hinh thttc xir 1y vi pham khi cé hanh vi chi tiéu sai myc dich
hodc chiém dung kinh phi do Ban quén tri quan 1y hodc c¢6 sai pham trong ghi
chép, quan 1y sb sach héa don, chirng tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh cic ndi dung khdc cé lién quan.
Piéu 25, Biéu quyét thong qua cic quyét dinh ciia Ban quan tri

1. Céc quyét dinh ciia Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung cr
dugc thong qua bing hinh thirc biéu quyét hoic bd phiéu theo quy ché hoat dong
ctia Ban quan tri, duge 1ap thanh bién ban, c¢é chir ky cta thu ky cude hop, cic
thanh vién Ban quan tri du hop va c6 déng d4u cta Ban quén tri (déi V01 truong
hop c6 con diu). Trudng hop ty 16 biéu quyét tin thanh dat 50% sb thanh vién
Ban quén tri thi két qua cudi cing dugc x4c dinh theo biéu quyét ciia Trudng ban
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‘hodic Phé ban chi tri cudc hop (néu ving Trrdng ban), trir trrdmg hop quy dinh
tai khodn 2, khoan 3 Diéu nay.

2. Péi véi nha chung cu ¢ nhidu chii sc'x hitu thi cic d& xuét sau day chi
dugc théng qua khi c6 tdi thiéu 50% tdng sb thanh vién cta Ban quan tri nha
chung cur, cum nha chung cu tan thanh:

a) Pé xuit thay d6i don vi quén 1y van hanh;

. b) D& xuét hinh thitc Ira chon don vi bao tri, trir trudng hop bao tri 6t xuit
phat sinh khéng trong thdi gian td chirc Hbi nghi nha chung cu thrdng nién hoac
khéng t8 chirc Hoi nghi nha chung cu bat thudmg;

c) D& xuit thay ddi gi4 dich vu quéan 1y van hanh nha chung cu;

d) Céc d& xuit, yéu ciu ctia Ban quan tri ddi v6i chu diu tur trong qué trinh
quan 1y, str dung nha chung cur;

@) Cac trudong hop khac do Héi nghi nha chung cu quyét dinh.

3. Déi véi quyét dinhi chi tiéu kinh phi bdo tri phin s hiru chung cia nha
chung cir ¢é nhiéu chu s hitu thi thic hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

a) Trudng hgp Ban quan tri tda nha chung crr quyét dinh viéc bio tri phin
. 50 hitu chung cia tda nha chung cur thi phai duge 75% tdng s6 thanh vién Ban
quan tri déng ¥; _

b) Trudmg hop Ban quan tri cum nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phin
80 hitu chung cua ca cym nha chung cu thi phai duge 75% téng s6 thanh vién Ban
quén tri cum nha chung cu déng ¥; néu chi bao tri phin s& hitu chung ctia mot
hodc mot sb tda nha trong cum thi phai dugc Trudng ban va 75% tng s thanh
vién Ban quan trj 14 dai dién cia mot hodac mot sb tda nha d6 déng y.

Piéu 26. Mi&n nhiém, bii nhiém thanh vién Ban quén tri hodc toan b
Ban quan trj |

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quan tri tda nha chung cu, cum nha
chung cu dugc thye hién khi ¢6 mét trong céc trudmg hop sau déy:

a) Thanh vién Ban quén tri thoi tham gia Ban quan trj hogic xin mi&n nhiém;

b) Thanh vién Ban quéan tri khong con truc tiép cur trii tai nha chung cu do;

c¢) Trudng ban quan tri-cia toa nha chung cur tach khéi cum nha chung cu
trong trudng hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 27 cia Quy ché nay;

d) Thanh vién Ban quén tri ciia toa nha nhdp vao cum nha chung cu trong
trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 clia Quy ché nay.
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2. Viéc bdi nhiém Ban quén tri, thanh vién Ban quén tri tda nha chung cu,
cum nha chung cu duge thuc hién khi ¢6 mét trong céac trudng hop sau day:

a) Ban quan tri khong bio céo két qua hoat dong cho Hoi hghi nha chung
cu theo quy dinh cia Quy ché nay;

b) Ban quén trj khong hoat déng sau khi dwgc biu;

¢) Thanh vién Ban quén tr1 khdng thue hién cac nhiém vu duge giao trong
quy ché hoat d6ng cta nha chung cur hodc khong tham gia cac hoat d("mg cﬁa Ban
quan tri trong 03 thang lién tiép hodc khéng tham dy tbi thiéu 30% tdéng sb cac
cudc hop ctia Ban quén tri trong 01 nim,;

d) Thanh vién Ban quan trj vi pham quy ché hoat dong hoéc quy ché thu,
chi tai chinh ctia Ban quan tri;

d) Thanh vién Ban quan trj bj xir phat vi pham hanh chinh do vi pham quy
dinh vé& quan 1y, sir dung nha chung cu hodc bi truy ctru trdch nhiém hinh su;

¢) Khi c6 don d& nghi bai nhiém c6 chit ky cia téi thiéu 50% dai dién cha
s& hitu can h¢ da nhén ban giao.

3. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan tri tba nha chung cu trong trudng
hop bai nhiém, mién nhiém hoic bi chét hodc mit tich duge thyc hién nhu sau:

a) Trudng hop bau thay thé Ban quan trj hodc bau thay thé Trudng ban hodc
Phé ban quén trj thi phéi td chitc Hi nghi nha chung cu bit thudng dé quyét dinh
theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Quy ché nay hodc Hoi nghi thudng nién tai Piéu 17
ctia Quy ché nay @& quyét dinh; truomg hop mién nhiém hodc bai nhiém Phé ban
quéan tri 12 dai dién cia chi dau tir thi chi ddu tu cir dai dién khac thay thé ma
khong phai td chirc Hoi nghi nha chung cu; trudng hop chit déu tu khong ci thanh
'vién khéc thay thé ma trong Ban quan tri con ¢6.Phé ban quén tri khac thi khong
phai t§ chirc Hoi nghi nha chung cu d& bu thay thé.

Trudng hop sau khi Ban quan tri dugc céng nhin ma cha dAu tu c6 vin ban
xin thoi tham gia lam Pho ban quan tri ma trong Ban quan tri khéng ¢6 Pho ban
khéc thi td chirc Hoi ngh1 nha chung cu theo quy dinh tai Pidu 16 hodc Didu 17
ctia Quy ché niy dé biu mét trong céc chit s& hitu ciia toa nha chung cu 1am Phé
ban quan tri; chii dAu tu vin phai chiu trach nhiém vé c4c ndi dung lién quan dén
k¥ thudt trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh ctia phép luat vé
nha &;

b) Trudng hop biu thanh vién Ban quan trj khong thudc dbi twong quy dinh
tai diém a khoan nay thi Ban quan tri d& xut ngudi thay thé va giri xin ¥ kién
béng vin ban cilia cac dai dién cha sé hitu cin ho; néu duoc tdi thidu 50% dai dién
chit s& hitu cin hy da nhan ban giao hodic ¢6 s lugng it hon theo quyét dinh da
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duge HOi nghi nha chung ctr 1an du hodc Hoi nghi nha chung cu trudc d6 théng
nhit thi ngudi ducrc dé xuit dugc cong nhén Ia thanh vién Ban quan trj; truong
hop khéng co du sb ngu:0'1 ddng ¥ theo quy dinh tai diém ndy thi phéi hop Hoi
nghi nha chung cu bét thu’(mg clia tda nha dé bau ngudi thay thé theo quy dinh
tai Didu 16 ctia Quy ché nay.

Viéc lay y kién biu thinh vién Ban quan triqujr dinh tai diém nay ciling phai
18p thanh bién ban ¢§ chir ky ctia cac thanh vién chu tri viée 1ay ¥ kién.

4, Vigc bau thay thé thanh vién Ban quén tri cum nha chung cu trong trurong
hop bii nhiém, mién nhiém hojc bj chet hodc mét tich dirge thyre hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri cym nha chung cur hoac biu thay
thé Trudng ban quan tri hoic Phé ban quén tri thi phéi t chirc Hoi nghi cum nha
chung cur bét thu:(mg dé quyét dinh theo quy dinh tai Dleu 16 hodc Hdi nghi
~ thudng nién tai Didu 17 ctia Quy ché nay, trudng hop mién nhiém hoic bai nhiém
Pho ban quan tri 13 dai dién cta chi dau tw thi chi ddu tr o dai dién khac thay
thé ma khong phai té chirc Hoi nghi nha chung cu; trudng hop chi dau tu khong
clr thanh vién khac thay thé ma trong Ban quén tri con ¢6 Pho ban quan tri khic
thi khong phai t6 chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Trudng hgp sau khi Ban quan tri duge cong nhin ma chi diu tr ¢6 viin ban
xin thdi tham gia 1dm Phé ban quén trj ma trong Ban quan trj khéng .c6 Pho ban
khac thi t3 chirc Hbi ngh1 nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 hodc Didu 17
ctia Quy ché nay d& bAu mét trong cac chua sé hitu cua cum nha chung cu lam Phd
ban quan tri; chii d4u tir vAn phai chju trich nhiém v& cac noi dung li€n quan den
k§ thuit trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cua phéap Iuat vé
nha &;

b) Trudng hop biu thanh vién Ban quén tri cym nha chung cu khéng thudc
abi trong quy dinh tai diém a khoan nay thi Ban quan tri d& xut ngudi thay thé
va giri xin ¥ kién bing van ban cia cac dal dién chu s& hiru cin hd cia tda nha cb
thanh vién Ban quan tri cin thay thé; néu dugc tdi thidu 50% dai dién chu s& hitu
cdn ho dd nhin ban giao ciia tda nha nay hojic ¢6 s6 hrgng it hon theo quyét dinh
da dwoc Hoi nghi nha chung cr lan d4u hodc Héi nghi nha chung cu trede d6
théng nhét thi nguoi duge ¢ xuit duge cong nhén 13 thanh vién Ban quén tri cum
nha chung cu; trudng hop khong c6 dit s6 ngudi ddng ¥ theo quy dinh tai diém
nay thi phai hop H6i nghi nha chung cu cta tda nha nay dé bdu nguei thay thé
theo quy dinh tai Didu 16 hoic Pidu 17 cia Quy ché nay.

Viéc lay ¥ kién biu thanh vién Ban quén tri quy dinh tai diém nay ciing phai
1ap thanh bién ban c6 chit ky clia c4c thanh vién ch tri viée ldy ¥ kién.
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~ 5.Khi dé nghj bau thanh vién Ban quén tri méi thay thé thi Ban quan tri dd
duge cong nhan van tiép tuc hoat ddng theo quy ché hoat dong dén khi co quan
c6 thdm quyén cong nhin Ban quan tri méi; tredng hop biu lai Ban quén tri do bi
mién nhiém, bai nhiém thi Ban quan tri mdi dugc Hoi nghi nha chung cu biu phdi
hop véi Uy ban nhén dén cép x4 noi cé nha chung cu va don vi quan 1y van hanh
thuc hién cic quyén han, trach nhi¢m cua Ban quan tri cho dén khi co quan ¢
thdm quyén c6ng nhin Ban' quén tri méi.

Piéu 27. Tach, nhip Ban quan tri

1. Viéc tach, nhdp Ban quan tri quy dinh tai Diéu nay chi ap dung d6i v6i
nha chung cu ¢ nhidu chi s& hiru va da thanh 1ap Ban quan tri. .

2. Viéc tich Ban quan tri cia cym nha chung cu duge quy dinh nhr sau:

a) Trudng hop dai dién cic chi s& hiru cdn hd cua toa nha trong cum nha
chung cu ¢6 nhu cdu tich khoi cum nha nay dé thanh 1ap Ban quén trj cia tda nha
riéng thi phai t§ chirc hoi nghi ciia toa nha dé 14y ¥ kién ciia cac chii s¢ hitu nha
chung cir; néu 6 tbi thidu 50% dai dién chu s& hiru ciin hd da nhan ban giao cia
tda nha ndy dbng ¥ (thong qua bién ban d& nghi tip thé) thi thanh vién Ban quan
tri 14 dai dién cia tda nha nay giri bién ban dé nghi tap thé dén Ban quén tri cum
nha chung cur. '

Sau khi giri bién ban dé nghi cho Ban quan trj cym nha chung cu biét, cac
chii s& hitu ctia tda nha d& nghi téch khéi cum théng nhét cir ban tb chirc 1am thoi
d& 8 chirc Hoi nghi nha chung cu lin diu theo quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3 va
4 Pidu 15 ctia Quy ché niy; viée biu, xéc dinh thanh phan, s§ lugng va mé hinh
hoat ddng cia Ban quan tri tda nha dugc thye hién theo quy dinh tai Muc nay. Pai
dién ctia toa nha dang 1a thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu s& khéng duge
cdng nhin 13 thanh vién Ban quan tri cia cym nha ndy sau khi Ban quan tri tda
nha chung cu dugc thanh 14p; Ban quan tri cum nha chung cu phéi tb chirc hop dé
théng nhét cach thirc ban giao hd s, kinh phi bao tri cho Ban quan tri tda nha tach riéng.

b) Trudng hgp tda nha chung cu tach khoi cum ma dai di€n cia tda nha nay
dang 1a Trudng ban quéan tri cia cum nha chung cu thi sau khi Ban quén tri cua
toa nha dugc thanh 14p, Ban quén tri cum nha chung cu phai t6 chirc hop Ho6i nghi -
cum nha chung cir bit thuong dé bau thay thé Trudng ban quan tri cum nha chung
cu theo quy dinh tai Diéu 16 cia Quy ché nay;

¢) Trudmg hop dai dién chii s& hitu cin ho cic tda nha trong cum ¢6 nhu
ciu tach thanh céc Ban quan tri cla tirg tda nha riéng biét thi sau khi c4c tda nha
t& chitc Hoi nghi tda nha chung cu dé c6 bién ban d& nghi tip thé theo quy dinh
tai didm a khoan nay, Ban quan tri cum nha chung cu phai té chirc hop dé théng
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nhét cich thirc ban giao hd so, kinh phir bao tri ciia timg tda nha cho cac Ban quan
tri tda nha mai sau khi duoc thanh lap.
Sau khi dai dién cia tda nha giri bién ban dé nghi tap the dén Ban quén trj -

cum nha chung cu, cic toa nha tién hanh 8 chic hoi nghi cua téa nha chung cu
theo quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Thu tuc cong nhin Ban quén tri clia tda nha chung cu quy dinh tai khoan
ndy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 23 ciia Quy ché nay.

- 3. Viée nhép Ban quan tri tda nha vao Ban qudn tri cum nha chung cu duoc
quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop céc tda nha chung cur da ¢ Ban quan tri dang hoat dong doc
1ap va c6 da didu kién dé thanh 1ip cum nha chung cur theo quy dinh ciia Quy ché
nay thi cic Ban quan trj toa nha ndy phai t5 chirc hop dé thdng nhat thanh 1ap Ban

'quan tri cum nha chung cu; bién ban hop phai néu rd phuong 4n nhap Ban quin
tri cum nha chung cu, viéc chuyén giao hd 3y clia toa nha, hd so hoat dong cua
Ban quan tri va cac khoén kinh phi dang do cdc Ban quan trj tda nha quan 1y.

Ban quan trj ting tda nha phai td chirc hop Iy ¥ kién cia céc chi s& hiru
tda nhd; néu c6 tdi thiéu 50% dai dién chii s& hitu cin hd di nhan ban giao cta
mdi toa nha dong ¥ nhap tda nha vao cym nha chung cu (thong qua bién ban dé
nghl tap thé) thi cic Ban quén tri cia cic tda nha ndy c6 trdch nhiém phdi hop dé
t6 chirc Hoi nghi cum nha chung cu 14n dAu. Viéc hop H01 nghi cum nha chung
cu 1an dau phai tuén thi cic quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3, 4 Pidu 15 va Didu 26
ctia Quy ché nay;

b) Trudng hop toéa nha chung cu da c¢6 Ban quan tri dang hoat dong doc lap
‘ma ¢ nhu cdu nhip vao Ban quan tri cia cum nha chung cir d3 dugce thanh 14p thi
Ban quadn trj tda nha va Ban quén" tri cum nha chung cu phiéi t chirc hop va cé
bién ban thdng nhit vé viéc nhap Ban quan tri tda nha vao Ban quan trj cym nha
chung cu. '

Sau khi c6 bién ban théng nhit quy dinh tai diém nay, Ban quan trj cum
nha chung cu phai tb chirc hop 4y ¥ kién ctia cac chi s& hiru trong cum nha chung
cu, Ban quan trj ciia tda nha phai tb chirc hop 14y v kién ctia cac chi s& hitu ciia
tda nha d6; néu cé i thiéu 50% dai dién chi sé hitu cin h$ da nhan ban giao cua
cum nha chung cu va 50% dai dién chu s& hitu cin hd da nhin ban giao cia toa
nha chung cr ddng ¥ nhap vao cym nha chung cu (théng qua bién ban théng nhét
tap thé) thi Ban qudn tri tda nha ny phai tb chitc hop héi nghi tda nha dé cir dai
dién tham gia vao Ban quan tri cum nha chung cur.
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S6 Iugng, thanh phan dai dién ciia toa nha tham gia vio Ban quan trj cum
nha chung cu duge xac dinh nhu d6i véi cac tdoa nha khéc trong cum nha chung
cu nay; trudng hop c6 dai dién cta chi dau tr dang 13 Pho ban quén tri cia toa
nha thi dai dién ndy duoc tham gia 1am Pho ban qudn tri ciia cym nha chung cu;

¢) Thit tyc cong nh4n Ban quan tri ciia cum nha chung cu quy dinh tai khoan
nay duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 23 cia Quy ché nay.

4. Viéc ban giao, quan Iy hd so lién quan dén tda nha, hd so hoat dong clia
Ban quan tri va ban giao c4c khoan kinh phi ¢6 lién quan déi véi trrdmg hop quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu ndy dugc thye hién nhu sau:

a) Déi véi truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngdy Ban quan trj tda nha mdi ¢ vin ban dé nghi, Ban quan
trj cum nha chung cu c6 trich nhiém ban giao hd so va toan bd cdc khoan kinh
phi c6 lién quan dén toa nha d3 tach kho1 cum sang cho Ban quan tri m&i clia toa
nha quan ly theo quy dinh;

b) Béi vGi truomg hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi trong thdi han 07

‘ngdy lam viéc, ké tir ngay Ban quan tri cum nha chung cu méi ¢6 viin ban d& nghi,

Ban quan tri clia tda nha ¢ trach nhiém ban giao hd so cia tda nha, hd so hoat

d6ng clia Ban-quan tri va chuyén giao toan b cac khodn kinh phi co lién quan cia
toa nha ndy sang cho Ban quan tri cum nha chung cur quan ly theo quy dinh;

¢) Ban quan tri tda nha chung cur hodc cum nha chung cu ¢6 vin ban dé
nghi kém theo ban sdo ¢6 chimg thuc quyét dinh c6ng nhin Ban quan trj caa *Uy
ban nhan dén cip xd giri t4 chic tin dung noi dang quén 1y kinh phi bdo tri cta
cum nha hoic tda nha chung cu d& nghi chuyén kinh phi nay sang cho Ban quan
tri mé1 quan 1y;

d) Sau khi nhén dugc hd so @& nghi quy dinh tai didm ¢ khoan nay, t8 chirc
tin dyng dang quan 1y kinh phi c6 trach nhiém chuyén toan b6 s kinh phi con lai
theo quy dinh tai diém a, diém b khoan niy cho Ban quéan trj méi; viéc ban giao
hd so hoat ddng cta Ban quan tri va chuyén giao cac khoan kinh phi quy dinh tai
khoan nay phai dugce 1ap thanh bién ban c6 chit ky ciia cic bén ¢ li€n quan; viéc
quan ly, s&t dung cac khoén kinh phi sau khi ban giao cho Ban quén tri méi dugc
thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé nha & va Quy ché nay.

12 Cym tir “Uy ban phén din cdp huyén hodic” dugc bii bo theo quy dinh tai diém d khoan 4 cia Thong tir 56.
09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cia B trudng B§ Xay dung stra d01 b sung mot sb didu coa cic
Théng tu thugc linh vyc quan Iy nha nuoc cua B Xay dung lién quan dén sip xép td chirc by mdy, thuc hi¢n chinh
quyén dia phwong 02 cip va phan cdp cho chinh quyén dja phuong, ¢o hidu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thing 7
nim 2025,
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Muc 3
TO CHUC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU’

Piéu 28. Pon vi thire hién quan 1y vin hanh nha chung cw

1. Pon vi quén Iy van hanh nha chung cr ¢6 thé 1a chu dau tur hodic don vi
khéc c6 cé du didu kién quan 1y van hanh nha chung cur thuc hién viéc quan 1y
vén hanh nha chung cu theo quy dinh tai Pidu 150 ctia Luét Nha &.

2. Khi chua td chic Hoi nghi nha chung cu l4n du thi cha diu tr c6 trach
nhiém t4 chirc viéc quan 1y vin hanh nha chung cu. Trudng hop nha chung cu cé
thang may ma chu déu tr khéng c6 @0 didu kién quan 1y van hanh nhi chung cu
theo quy dinh tai Diéu 150 ctia Luat Nha & thi phéi thué don vi ¢6 dt diéu kién
* quan ly vn hanh nha chung cu theo quy dinh- dé thuc hién viéc quan Iy vén hanh
nha chung cu do6.

3. Khi t chirc Hoi nghj nha chung cu lan dé‘iu, viéc lya chc_m don vi quén ly
véan hanh nha chung cu dugc thie hién theo quy dinh sau day:

a) T’ru'(‘)'ng hop nha chung cu khéng ¢ thang may thi Hoi nghi nha chung
cu tu quyet dinh viéc quén 1y van hanh theo hinh thirc trr quén hoac thué don vi
c6 du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu;

'b) Trudmg hop nha chung cu ¢6 thang may ma chii ddu tr cé du diéu kién |
'quan 1y vin hanhnha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 ctia Luit Nha & va c6
nhu cAu tham gia quan 1y vin hanh thi Ban quan tri va cha dAu tr thuwong thao dé
chi dau tur tiép tuc ky hop ddng dich vy quan Iy vin hanh nha chung cu;

¢) Trudng hop nha chung cu c6 thang may ma chit ¢iu tir khdng c6 du diéu
kién quan 1y vin hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 150 ciia Luit Nha &
hoiic ¢6 du didu kién quan 1y van hanh nha chung cu nhung khﬁng dap tmg dugce
céc yéu cu theo thda thudn trong hop ddng dich vu quan Iy van hanh thi Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh lya chon don vi khac c6 di diéu kién quén 1y van hanh
nha chung cu theo quy dinh dé thuc hién quan 1y van hanh.

4. Mbi tda nha chung cur chi ¢6 01 don vi quan 1y van hanh dé quéan 1y vén
hanh phin s& hitu chung cia tda nha. P4i véi cum nha chung cur thi ¢6 thé c6 mot
don vi quan 1y van hanh chung cho céc toa nha trong cum hodc cé nhiéu don vi
thuc hién quan 1y vin hanh riéng cho timg tda nha theo quyét dinh cta Hoi nghi
cum nha chung cu. Trudng hop mdi tda nha trong cum c6 mdt don vi quan 1y van
hanh riéng thi Ban quan tri cum nha chung cr théng nhit vGi cac don vi quan ly
vén hanh d& thuc hién quan 1y vén hanh c4c cong trinh, hé théng k¥ thuat ding
chung cho cum nha chung cu.
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| 5. Don vi quan 1y van hanh nha chung cu durge quan 1y van hanh nhiéu nha
chung cur tai mét hodc nhiéu dia ban khac nhau nhung phéi dip tmg céc didu kién

trong hop ddng dich vu quan 1y vén hanh ky v&i Ban quan tri. Pon vi quan 1y van

hanh nha chung cu c6 thé ky két hop ddng véi cac doanh nghiép cung cip dich va

d& thie hién cac dich vu quan ly vén haoh nha chung cu nhung phéi chiu trich

nhiém vé chét lugng cung cip dich vu theo ndi dung higp ddng d ky két véi Ban

quan tri. | |

Diéu 29. Hop ddng dich vy quén Iy vin hanh nha chung cw

1 Viéc quén ly van hanh nha chung cu phai duo*c thuc hién thdng qua hop
ddng dlch vu quédn 1y vdn hanh nha chung cu ky giita don vi quan Iy vin hanh va
Ban quan tri. Trong trudng hop bau Ban quan tri méi tai Hoi nghi nha chung cu
13n diu ma chua dugc co quan c6 thdm quyén cbng nhin Ban quéan tri theo quy
dinh tai Pidu 23 ctia Quy ché nay thi cic bén thue hién quyén va trach nhiém quan
ly van hanh theo néi dung 44 duoc Hoi nghi nha chung cu th6ng qua. Sau khi Ban
quan tri dwgc cong nhén thi théa thuin, théng nhat ky hop ddng dich vy quan Iy
van hanh nha chung cu theo quy dinh cta phap lugt.

Hop-dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu c6 thai han tdi thidu 12
théng, trir trudng hop quy dinh tai khodn 2 Diéu niy va ti da c6 thoi han bing
nhiém ky clia Ban quén tri quy dinh tai khoan 3 Biéu 19 ciia Quy ché nay, truong
hop hop dong dich vu quan 1y van hanh c6 thoi han 12 thang thi khi hét thoi han -
ndy, viée tiép tuc ky hoic khong ky tlep hop ddng dich vu quin Iy van hanh do

- Hoi nghi nha chung cir quyét dinh trén co s& théng nhit v&i don vi quan 1y van hanh.

. Trudng hop k¥ hop ddng dich vu quén 1y v4n hanh theo nhiém ky cita Ban

quan tri nhung Ban quén tri méi chwa dugc thanh 14p va chua duge cong nhén thi

. don vi quan 1y vin hanh tiép tuc thuc hién viéc quan 1y van hanh dén khi Ban

quan tri méi dugc cdng nhén va ky hop ddng véi don vi quéan 1y van hanh di,

trir trrdng hop thudc dién don phirong chidm dirt hop ddng do mdt hodc cac bén
vi pham ndi dung thude dién chdm dit hop ddng.

2. Trudng hop don vi quan 1y van hanh nha chung cu dang thyc hién quan
1y van hanh theo hop déng dich vy quy dinh tai khoan 1 Didu nay ma bi pha san
hoi#c giai thé hoic bi ngimg hoat ddng cliing véi thoi gian két thic nhiém ky cia
Ban quan trj thi thyc hién cham dit hgp ddng va phai ban giao hd so nha chung
cu cho Ban quén tri theo quy dinh; trudng hgp nhiém ky hoat dong ciia Ban quan
tri van con thi don vi quan Iy van hanh phai tiép tuc thyuc hién viéc quén 1y vin
hanh cho dén khi Ban quan trj ky két hop ddng véi don vi quan Iy vin hanh méi;
don vi quan 1y vén hanh thay thé méi dugc ki két hop ddng theo thdi han tuong
tmg vdi nhiém ky hoat dong con lai ciia Ban quan tri.
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3. Hop dbng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ¢6 cic ndi dung sau déy:
a) Ho tén, dia chi, ngudi dai dién tham gia ky két hop dong; '

b) Quy mé, dién tich cic bd phén trong va ngoai nha chung cu thugc phén
s& hitu chung cén quan 1y van hanh;

.¢) N@1 dung va yéu ciu vé chit luong, thdi gian, dia diém cung cip dich vu
quén [y van hanh;

d) Gia dich vu quén ly vén hanh ﬁnh theo don vi mét vudng (m?) sir di_mg;
phuong thic déng cac khoan phi;

@) Thoi han thue hlen horp ddng dich vy;

e) Céc truong hop chim dit hop dbng, thoi gian va trach nhiém théng bao
clia céc bén trude khi chim dut hop ddng;

g) Quyén va nghia vu ciia c4c bén; trich nhiém phoi hgp clia céc bén; viée
xtt ly cac tranh chap vé ndi dung cuia hop dong;

h) Cac thda thudn khac;
i) Hiéu luc cia hop ddng.

| " 4. Viéc nghiém thu, thanh to4n, quyét todn va thanh 1j hop ddng dich vu
quén 1y van hanh nha chung cu duge thuc hién theo thoa thuan trong hop ddng va
theo quy dmh cta phéap luat dan sy.

5. Pbi v6i nha & nhidu ting nhidu cin hé quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 cia
Quy ché nay thi chil s& hitu nha & c6 thé thué don vi c6 du diéu kién quan 1y van
hanh quy dinh tai Diéu 28 ctia Quy ché nay thurc hién quan 1y vin hanh hogic tw
quén 1y van hanh. Truong hep tr quén ly van hanh thi ngudi tryc tiép quan 1y van
hanh pha1 ¢6 kién thirc nghiép vu phong chéy, chita chay theo quy dinh ctia phap
luat vé phdng chay, chita chay va cé Gidy ching nhan d3 hoan thanh khéa dao
tao, bdi dudng kién thirc chuyen mon, nghlep vu quan ly van hanh nha chung cur
theo quy dinh cia phap luit vé nha &.

‘Pitu 30. Kinh phi quin ly vidn hanh nha chung cw

1. Kinh phi quan ly vn hanh nha chung cu do cic chu s& hiru, nguot st
dung nha chung cu déng hang thang hodc theo dinh ky (bao gdm cé trudmg hop
d3 nhén ban giao cin ho, dién tich khac trong nha chung cur ma chra sir dung) dé
don vi quan 1y vin hanh thye hién céc cong viée trong ho’p ddng dich vu quén ty
van hanh nha chung cu.

2. Kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu dugc tinh béng gi4 dich vu quan
1y van hanh va duoc tinh trén mdi m? dién tich sir dung can h hodc phan dién tich
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khic khong phai cin hd trong nha chung cu nhén (x) véi dién tich sit dung cia
cdn hd hodc phan dién tich khac trong nha chung cur do.

3. Dién tich str dung cin hd hoic phin dién tich khac khong phai cdn hd
trong nha chung cu l1am co s& dé tmh kinh phi quan Iy van hanh duge quy dinh
nhur sau:

a) Truo‘ng hop di duge cip Gidy chimg nhan thi x4c dlnh theo dién tich ghl
trong Gidy chimg nhin;

b) Trudng hop chua duge cdp Gidy ching nhén thi x4c dinh dién tich sir
dung theo hop ddng mua ban, thué mua can h hodc bién ban ban giao cin hd.
. 4. Dbi véi nha chung cu thude tai san cdng thi viéc thu kinh phi quan 1y vin
hanh dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 151 ctia Lugt Nha 6.

Muc 4
BAO TRI NHA CHUNG CU CO NHIEU CHU SO' HUU

Piéu 31. N guyén tic bao tri nha chung cw

1. Chn s& hiru nha chung cur cé trach nhiém béo tri phén sé hitu riéng va
déng gop kinh phi @& bao tri phin s& hitu chung cta nha chung cu dé duy tri chét
lrgng clia nha & va bdo ddm an toan trong qua trinh st dung nha chung cur.

2. Viée béo tri phin s& hitu riéng khéng dugc 1am anh hudng dén phin so
hitu riéng ciia céc chi s& hitu khic va cic hé théng cong trinh, thlet bi thuoc SO
hiru chung, str dung chung cua nha chung cu.

3. Viée bao tri phin s& hitu chung clia nha chung cur c6 myc dich dé & va
nha chung cu ¢é myc dich sir dung hdn hop nhung khdng phan chia riéng biét thi
phan s& hiru chung cua khu chirc ning cin hd, khu chirc nang kinh doanh dich vu
duge thuc hién theo ké hoach bao tri do Hoi ngh1 nha chung cu thong qua va theo
quy trinh bao tri toa nha, quy trinh bio tri thiét bi d3 dugc 14p theo quy dinh cia
Quy ché nay.

4. Viéc bao tri phin s& hitu chung ciia nha chung cu ¢b muc dich str dung
hdn hop ma phan chia riéng biét dwge phin s¢ hiru chung cta khu ¢iin hd va khu
chirc niing kinh doanh dich vy dugc thuc hién theo nguyén tic sau day:

a) D8i v6i phin s hitu chung cia khu cin ho thi cac chi s& hitu khu cin
hd nay thuc hién bao tri theo ké hoach hodc theo quyét dinh da dugc Hoi nghi nha
chung cur théng qua va quy trinh bao tri da duogc 1ap;

b) Péi v6i phin s& hitu chung cia khu kinh doanh dich vu thi cha s& hitu
khu chirc ning nay thuc hién béo tri theo quy trinh bdo tri tdéa nha va quy trinh
bao tri hé théng thiét bj da dugc 1ap theo quy dinh;
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¢) Dbi v6i phan s& hitu chung ciia ca tda nha thi cic chil s& hitu nha chung
cu c6 trach nhiém thye hién bdo tr theo k& hoach hoic theo quyét dinh d3 dugc
Ho1 nghi nha chung cu théng qua va quy trinh bao tri di dugce 1ap.

5. Viéc bao tri phan s¢ hiru chung cia cum nha chung cu do cac chu sd hitu,
nguol sir dung cum nha chung cu thue hién.

6. Chu s¢ hitu, Ban quén tri chi duge thué ¢4 nhén, don vi ¢ da didu kién,
ning lyc trong g vdi cong viée cin bao tri theo quy dinh dé thuc hién bao tri.

7. Viéc lya chon don vi thure hién bio tri cic hé thdng trang thiét bi, ph%m
s¢ hiru chung ma thuge trudng hop quy dinh tai diém a va diém ¢ khodn 4 Diéu
ndy thi ¢6 thé dugc thuc hién theo hinh thire chao gia canh tranh hodc theo cic
nguyén tic dau thiu hogic hinh thirc lra chon khéc, hinh thire thuc hién ¢6 thé theo
thoa thuin kho4n tron g6i hodc tach riéng gitra chi ph1 nhén cong va chi phi mua
sam vit lidu, thiét bi do Hji nghi nha chung cur quyét dmh

Pidu 32. Bio tri nha chung cwr

1. Hoat dong bao tri phan sd hiru chung cta nha chung cu bao gdm viée
kiém tra, quan tric, kiém dinh chit luong, sira chita nhd, sira chita dinh ky va sira
chita 16n phan x4y dung nha chung cw; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong
chdy, chita chay va cac phin sé hitu chung khéc cta nha chung cu; thay thé cac
linh kién hodc cac thiét bi sir dyng chung cua tda nha, cum nha chung cu va cac
viéc bao tri khdc theo quy dinh ctia phap luit v& x4y dung.

_ 2. Chu s¢ hitu nha chung cu cé trach nhiém bao tri phin s& hiru riéng va
- dong gop kinh phi dé thue hién bio tri phan s& hifu chung cia nha chung cu theo
quy dinh ctia Luit Nha & va Quy ché nay.

Trudng hgp ¢6 hur hong phan s hiru riéng ma anh 'huémg dén cac chﬁ SO
hitu khac thi chu s& hitu ¢6 trach nhiém sira chira cc hu hong d6, néu chi s& hitu
khong thuc hién sira chita thi don vi quén ly van hanh hogc ngu(‘ri dugce giao quan
1y nha chung cu duge tam ngirng hoic d& nghj don vi cung cap dich vu tam ngirng
cung cp dich vu dién, nudc sinh hoat ddi véi phén s& hitu riéng nay; trudng hop
c6 hur héng phén s hitu chung trong khu vyc thudc s& hitu riéng thi cha s hitu
phin s& hitu riéng cé trach nhiém tao didu kién va hd trg don vi quéan 1y vin hanh
nha chung cw, don vi thi cdng stra chira cac hir hong nay.

- 3. Viéc bao tri phén x4y dung nha chung cu phai do don vi cd ning lyc theo
quy dinh ctia phép ludt vé xdy dung thyc hién; viéc bao tri cdc hé théng thibt bi
cia nha chung cu phai do don vi ¢ ning lyc tuong ung vdi cong viée bao tri thyre
hién. Truong hop don vi quan 1y vin hanh nha chung cu ¢6 ning lyc bao tri thi ¢6
thé thué don vi nay thyc hién bao tri.
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4, Trong thoi gian chwra t chirc hop Hoi nghi nha chung cu 1an dau, viée
bao tri phin s& hiru chung ctia nha chung cu duge thue hién theo ké hoach bdo tri
quy dinh tai khoan 3 Piéu 33 cta Quy ché nay.

5. Sau khi d t5 chirc Hoi nghi nha chung cu lan diu, viéc béé) tri phan s&
hitu chung ctia nha chung cu ¢6 nhiéu chua s& hiru phai thuc hién theo ké& hoach bao
tri quy dinh tai khoan 3 Diéu 33 cta Quy ché nay va ké hoach bao tri hang nim do
Héi nghi nha chung cr thong qua theo quy dinh ciia Quy ché nay; trudmg hop cé
hu hong d6t xuét hodc hu héng do thién tai, héa hoan thi Ban quén tri nha chung
cur quyét dinh viée bdo tri theo quy dinh ciia Quy ché nay va phap ludt cd hen quan
nhung phai bao cdo Hoi nghi nha chung cu tai cudc hop gin nhét.

6. Viéc thuc hién bdo tri ph::?m s& hitu chung cia nha chung cu duge thue
hién theo quy dinh tai Myc 4 Chuong III ciia Quy ché nay.

Pidu 33. K& hoach bio tri phin s& hiru chung ciia nha chung cw

1. K& hoach bao tri phin s& hitu chung ciia nha chung cu do Hoi nghi nha
'chung cu thong qua dé 4p dung dbi voi cac truo*ng hop quy dinh tai khoan 3.va
dlem a, diém c khoan 4 Piéu 31 cia Quy ché niy.

2. Chi d4u tr ¢6 trach nhlem 1ap ké hoach bao tri dé bao cdo Hdi nghi nha
chung cur 14n d4u thong qua; d6i véi Hoi nghi nha chung cu céc 1an ké tiép thi Ban
quan tri ¢é trach nhiém phdi hop v&i don vi quan 1y vin hanh hodc don vi c6 nang
lu'c bao tri 1ap ké hoach bio tr1 @8 béo céo Hoi nghl nha chung cur thong qua.

3. K& hoach bao tri phan s& hitu chung cua nba chung cu ap dung cho cac
truo*ng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc 14p va thong qua trén co s& quy
trinh bao tri phan xay dung cua toa nha, quy trinh bao tri hé thdng thiét bi do cha
dau tir cung cé‘ip va hién trang phén s& hiru chung ctia nha chung cu.

4, Noi dung ‘ké hoach bao tri phan s& hitu chung cta nha chung cu 4p dung
cho cac trrdng hop quy dinh tai khoan 1 Didu nay bao gdm: :

a) Cac hang muc s& thyuc hién bdo tri trong nim va du kién cho 03 dén 05
nam sau 4o, :

b) Thoi gian va tién d6 thue hién d6i v6i timg hang muyc cin béo tri trong nim;

c) Dy kién kinh phi dé thuc hién timg hang muc béo tri;

d) Tré,ch nhiém hd trg, tao diéu kién cia cdc chi s& hitu cb lién quan dén
khu vire cdn bio tri; trich nhiém kiém tra, giam st va nghiém thu c6ng viéc bio
- tri cita Ban quan tri;

d) Cac van d¢ khac co6 lién quan.
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5. Trudng hop c6 cic hang muc, thiét bi thudc phan s& hitu chung ma phéi
bao tri dt xudt, khong cb trong ké hoach quy dinh tai khodn 4 Piéu nay ma cic
hang muc cin bao tri ndy phat sinh trong thdi gian hoic truéc ngay thai gian td
* chirc Hdi nghi nha chung cu (bao gdm bét thudng hoic thiréng nién) thi Ban quén
tri phai bao cdo Hoi nghi nha chung cur quyét dinh; trrdng hop khong phat sinh
trong thoi diém nay thi Ban quén tri duge thyuc hién bao tri nhung phai béo céo tai
Hai nghi nha chung cu gin nhit; viéc bio tri ndy phai dap img cc quy dinh vé
thanh todn va c6 diy du gidy t& ching minh viéc thanh toan theo quy dinh tai Piéu
37 cia Quy ché nay. :

6. Hoi nghi nha chung cur quyét dinh mure tién thanh todn cho céng viéc bao
tri thudc dién phéi chuyén khoan va thudc dién phai tra tién mit dé bio dim tranh
thit thoat kinh phi bao tri.

Piéu 34. Cic hang muc cilia nha chung cw. duge su' dung kmh phi bao
tri phan-sé hiru chung dé bao tri '

) 1. Béo tri cac hang muc, trang thiét bi va phén dién tich thuoc so hiru chung
quy dinh tai khoan 2 Piéu 142 cua Luit Nha &.

. 2. Bao tri hé théng ha ting k¥ thuat bén ngoai két ndi véi nha chung cur, cac
cong trinh céng cong quy dinh tai diém c, diém d khoin 2 Piédu 142 cua Luat Nha &.

3. Xar ly nudc thai r nghet, hut bé phét dinh ky; ciy vi smh cho hé théng
' mrde thai cia nha chung cu.

4. Cac hang muc va trang thiét bi khéc ciia nha chung cur thudc quyén sé
hifu chung cda cac chi s¢ hitu nha chung cu theo thoa thuz“m trong hgp dong mua
ban, thué mua cén hd hoéc theo quy dinh cua phap luét vé nha ¢ o hoic do Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh.

Pidu 35. Ky két hgp ddng bdo tri va thyc hi¢n bdo tri phin s& hiru
chung cia nha chung cw

1. Ban quan tri, chu s& hiru khu chirc néng kinh doanh dich vu lya chon va
ky két hop ddng béo tri theo quy dinh sau déy:

a) Pbi véi phin x4y dung ctia tda nha thi truc tiép thué don vi quan 1y vin
hanh thue hién bao tri (néu nha chung cu ¢6 don vi quan 1y van hanh va don vi
nay c6 ning luc bao tri); trudmg hop nha chung cu khong yéu cau phai c6 don vi
quan 1y van hanh hodc c¢6 don vi ndy nhimg khéng c6 ning luc bao tri thi thué
don vi khic ¢6 ning luc béo tri thuc hién bao tri;

b) Déi véi hé théng thiét bi thudc s& hiru chung thi co thé thué hoic iy
quyén cho don vi quan 1y vin hanh thué don vi cung cp thiét bi hodc don vi kbéc
c6 ning luc bio tri thiét bj d6 thuc hién bao tri; tredmg hop phai thay méi thiét bi
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do hét thai han bao hanh va khong dam bao sir dung binh thudng thi thuc hién
thay thé thiét bj dé bao dam cho nha chung cu dugc van hanh an toan.

2. Don vi bao tri phai thyc hién béo tri theo quy trinh bao tri d& duoc 1ap
theo quy dinh, phéi bio dam an toan cho chi s¢ hitu va ngudi str dung trong qud
trinh bao tri, phtt hop véi k& hoach béo tri nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 33
cia Quy ché nay, phai tuan thi tién d6 va cac théa thuin trong ho*p ddng bio tri
da ky két.

3. Hop ddng bao tri duoc 1ap va ky két giita Ban quan tri hodc cha s& hiru
khu chirc ning kinh doanh dich vu véi don vi thye hién béo tri theo quy dinh cia
phép luét. Trudng hop nha chung cu khdng phai ¢6 Ban quan tri thi dai dién chi
s& hitu quan 1y nha chung cr ky hgp ddng véi don vi ¢6 ning huc béo tri.

_ 4. Khi két thiic cong viée béo tri, cac bén phai t6 chirc nghiém thu hoan
thanh cong viéc bao tri; viéc thanh, quyét todn kinh phi bao tri dugc thuc hién
theo thda thudn trong hop dong va phai ¢6 day du hoa don, chimg tir theo quy
dinh cta phap luat.

Pidu 36. Lap, ban glao va quan 1y kinh phi bao tri phan s6 hiru chung
ciia nhi chung cw ¢6 nhiéu chii s& hitu

1. D6i v6i nha chung cu ¢ myc dich dé &, nha chung cir c6 muc dich sir
dung hon hop dé & va sir dyng vao muc dich khic nhung khéng phan chia riéng
biét duge phén s& hiru chung ctia khu chirc nang can h va khu chirc ning kinh
doanh dich vu thi sau khi t6 chérc Hoi nghj nha chung cur 1dn du, viéc 1ap tai
khoan, ban giao va quan 1y kinh phi bo tri phin s& hitu chung duge thyuc hién
.nhu sau:

-a) Ban quén trj nha chung cu mé tai khodn tai té chirc tin dung, chi nhanh
ngan héng nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (goi tit 13 t6 chire tin dung)
dé quan 1y, st dung kinh phi béo tri phén s& hiru chung ciia ca toa nha chung cu;

b) Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngdy Ban quan tri ¢6 vin ban de nghi
| chuyen giao kinh phi bao tri, chi dAu tr va Ban quén trj ¢6 trach nhiém quyét toan
s0 liéu kinh phi bao tri d& chuyén sang tai khoan do Ban quan tri lap theo quy dinh
tai diém a khoan ndy dé quéan 1y, sir dung theo quy dinh cua phép luit;

¢) Chu tai khoan tién giri kinh phi bdo tri @i v&i nha chung cu ¢6 muc dich
dé & c6 thé do mét thanh vién Ban quan tri hoic nhiéu thanh vién Ban quan tri -
ditng tén ddng chu tai khoan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Chti t3i khoan tién gln kinh phi bao tri d6i véi nha chung cu c6 muc dich
sir dung hon hop c6 tbi thleu 1a 03 thanh vién Ban quén trj du'ng tén dong chu
khoan, sb luo‘ng thanh vién t8i da do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh. Céc thanh
v1en ‘tham gia ddng chu tai khoan nay phai c6 it nhit 01 dai dién chu s& hiru khu
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cin hg, 01 dal dién chii s& hitu dién tich khac (néu c6), 01 dai dlen chii déu tir (néu
c8) va mdt s6 thanh vién khic do Hbi nghi nha chung cur quyét dmh (néu cb).

Ky han gui tién va viée dimg tén ddng chi tai khoan tidn g kinh phi bdo
tri quy dinh tai khodn nay dwgc quy dinh trong quy ché thu, ch1 tai chinh ctia Ban
quén tri do Hoi nghi nha chung cur théng qua.

2. Péi v&i nha chung cu cé muc dich sir dung hén hop ma phian chia dugc
riéng biét cac khu chic ning khéac nhau trong cing mét toa nha chung cu, bao
gdm khu chirc nang can hg, khu chic ning kinh doanh dich vy va mdi khu chire
ning nay c6 phén s& hiru chung dugc tich biét véi phidn s& hu'u chung cta ¢ tda
nha chung cu, dugc quan 1y vén hanh déc lap thi sau khi td chirc Hoi ngh1 nha
chung cu 14n déu, viée 1ap tai khodn, ban giao va quan 1y kinh ph1 béo tri phin s&
hitu chung dugc thuc hién nhr sau: :

a) Ban quén trj nha chung cu mé tai khodn tai td chirc tin dung dé quan ly,
Str dung kinh phi bio tri phin s& hitu chung cta khu cén-hd va kinh phi bio tri
phin s& hitu chung cia ca tdanha chung cu;

b) Ky han tién giri va chit tai khoan t1en giri kinh phi bao tri quy dinh tai
diém a khoén nay dugc xéac dinh nhu a6i véi trudng hop nha chung cur ¢6 muc
dlch dé & quy dinh tai diém c khoan 1 Didu nay; :

¢) Chu s& hitu phéan dién tich khu chirc nang kinh doanh dich vu cé trach
nhiém tu qua:n 1y kinh ph1 duogc dé lai theo quy dinh tai khodn 4 Didu 155 cua
Luét Nha & dé bao tri phén s& hitu chung cia kbu chirc ning nay;

d) Viéc ban giao kinh phi bdo tii phan s& hiru chung ctia nha chung cu qliy
dinh tai khoan ndy dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Didu nay.

3. Viéc ban giao, quan 1y kinh phi bao tri dbi véi trudng hop quy dinh tai
- khodn 2 Dleunay duge quy dinh nhir sau:

.a) Trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc quyet toan kinh phi
béo tri phin sd hiru chung theo quy dinh tai Piéu 39 clia Quy ché nay, chi diu tr
¢6 trach nhiém chuyén g1ao kinh phi bédo tri d3 thu cta ngudi mua, thué mua va
kinh phi bao tri ma chi dau tu phai ndp dbi véi phén dién tich cin h$ khong ban,
khong cho thué mua hodc chua ban, chua cho thué mua theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 152 ctia Luit Nha & sang tai khoan do Ban quan trj d3 14p theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Didu nay dé quan Iy, str dung theo quy dinh;

b) D4i vai phén kinh ph1 bio tri ma chit du tw phai ndp cho phan dién tich
kinh doanh dich vu thi chu dau t chuyen phén kinh phi theo ty 1& d4 théng nhét
v6i ngudi mua, thué mua trong hop ddng mua ban, thué mua cin hé quy dinh tai
khoan 4 Piéu 155 ctia Lust Nha & sang tai khodn do Ban quan trj 1ap quy dmh tai
diém a khoan 2 Pidu ndy d¢ quan 1y, bo tri phén sé hitu chung cia ca tda nha;
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dbi v6i phan kinh phi bao tri con lai thi cht dau tr duge ty quan 1y va sir dung
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay.

4. Trudng hop thanh 14p cum nha chung cu thi cin ¢t vao muc dich st dung
cla tirng tda nha, Ban qun tri cum nha chung cu phai ldp cac tai khodn riéng dé
‘ quan 1y kinh phi bao tri cho tu'ng toa nha theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 Va 3
Piéu nay.

© 5. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi béo tri phén sé hitu chung
cua nha chung cu quy dinh tai Dleu ndy ¢6 trich nhiém 1am thi tuc quyét todn sb
liéu kinh phi nay trude khi tién hanh viéc ban giao kinh phi. Tai liéu quyét toan
kinh phi bao tri phin s& hitu chung duge thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Biéu
39 ctia Quy ché nay.

Diéu 37. Sir dung kinh phi bdo tri phan s¢ hiru chung ciia nha chung

" cwr ¢6 nhidu chii s& hitu

1. Ban quén tri phai thong bdo cong khai tai Hoi nghi nha chung cu thong
tin v& tai khoan tién giri kinh phi béo tri d4 1ap, khong dugc thay dbi tai khoan nay
va dinh ky 06 thang mét lan thong bao cong khai trén bang tin cia nha chung cu
v& céc khodn chi tiéu tién giri kinh phi bao tri (néu c6). Viée sir dung kinh phi bao
tri phan s& hiru chung cia nhz‘l chung cu phai theo ding quy dinh ctia Ludt Nha 6,
Quy ché nay va phai c6 sd sach, hoéa don, chimg tir theo quy dmh aé theo doi,
- quan ly. :
2. DPéi véi trrdng hop phai 14p tai khoan quan 1y kinh phi bao tri theo quy
* dinh tai diém a khoan 2 Piéu 36 ctia Quy ché ndy thi Ban quan trj cing véi chn

dAu tr théng nhit phén chia ty 1¢ kinh phi dung d& bao tri phin s& hitu chung cia
c4 tda nha va kinh phi dung dé bao tri phin s& hitu chung ctia khu ¢in ho.

‘ Khi cin béo tri phin s& hitu chung cta khu ciin hd thi Ban quén tri chi dugc
str dung kinh phi trong s6 kinh phi d4 théng nhét phan chia dé bao tr; trong trudng
hO‘p sit dung hét sb kinh phi nay thi cdc cha sé hitu khu cin ho ¢ trach nhiém
cting déng gép. Déi véi phan kinh phi 33 phan chia dé bao tri phén s& hitu chung

_ciia ¢4 tda nha thi chi dugc ding dé bao tri phén s& hitu chung cia ca tda nha;
trong trudng hop str dung hét s6 kinh phi ndy thi chi s hitu khu cin hd va chu s&
hitu khu chirc néng kinh doanh dich vy ¢é trach nhiém cliing déng gép. Chu diu
tu va Ban quan tri nha chung cu ¢ thé théng nhat 1ap 02 tai khoan khéc nhau dé
quan 1y 02 khoan kinh phi quy dinh tai khoan nay.

3. T4 chirc tin dung dang quan 1y tai khoan tién giri kinh phi bao tri phin
s& hitu chung ctia nha chung cu ¢6 trach nhiém chuyén tién vao tai khoan cia bén
thire hién bao tri trong thdi han 03 ngay 1am viée, ké tir ngay nhan dwoc hd so dé
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nghi thanh to4n ctia Ban quan tri. Hd so dé nghi chuyén tién bao gdm céc gidy t&
sau day: :

a) Vin ban dé ngh1 ctia Ban quén tri, trong d6 néu 13 ly do dé ngh1 chuyén
tién va sb tién cin chuyén cho bén thuc hién bio tri;

b) Bién ban cudc hop Ban quén tri v& ndi dung rat kinh phi bao tr;

¢) K& hoach béo tri d3 dugc Hoi nghi nha chung cu théng qua; trudng hop
béo tri ddt xuit thi thue hién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 33 cia Quy ché nay;

d) Hop ddng bao tri ky v&i c& nhin, don vi c6 ning luc bao tri theo quy
dinh trong Ung véi cac cdng viéc bdo tri.
- 4. Viéc thanh toén tién cho cac cong viéc bdo tri bﬁng chuyén khoan hoz_“lc-tién
mdt cho don vi bao tri dugc thyuc hién theo quyét dinh cta Héi nghi nha chung cur.

5. Trudng hop phat sinh cong viéc bao tri dot xudt ma dwoc phép chi theo:
quy ché thu, chi tai chinh thi Ban quén tri 6 vin ban d& nghi chuyén tién kém
theo bién ban hop Ban quan tri vé ndi dung rt tién va hop ddng béo tri di ky giri
't chirc tin dung noi mé i khodn tién giri kinh phi bao tri; cin cir vao hd so dé
nghi, t chirc tin dung cé trich nhiém chuyén tién cho bén thuc hién bdo tri trong
thai han 03 ngay lam viéc; viée chuyén tién qua tai khoan hoic thanh toén béng
tién mit dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu nay.

6. POi v6i viée bao tri phén s hitu chung cia céc tda nha trong cum nha
chung cur thi sir dung kinh phi béo tri theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop phat sinh céng viéc bao tri phan s hiru chung cua ca cum
nha chung cur thi trich déu tir kinh phi bao tri phin s& hitu chung cua tirng tdéa nha
trong cum dé bao tri;

b) Trudng hop phat sinh cdng viée bao tri phin s¢ hitu chung cia mét sb
tda nha trong cum thi trich déu tir kinh phi bao tri phén s& hitu chung cta céac toa
nha ¢6 lién quan dé bao tri;

¢) Viéc rit kinh phi dé bao tri phin s& hitu chung quy dinh tai diém a va
diém b khodn niy duge thyc hién theo quy dinh tai c4c khoan 3, 4 va 5 Diéu nay.

Pidu 38. Giim sit hoat ddng bio tri phin s& hiru chung ciia nha chung cu

1. Ban quan tri thuc hién gidm sit hoat dong béo tri phé‘m s& hiru chung cia

-nha chung cu; trudng hop viée béo tri cé yéu cu vé k§ thuit, chuyén mén ma
Ban quén tri khng c6 ning luc gidm sat thi bio c4do Héi nghi nha chung cu quyét
dinh thué don vi tu vin cé du ning luc d& gidm sét; trudng hgp thudc dién bao tri
d6t xuit thi Ban quan trj gidm sat hodic thué don vi tr vin c6 di ning luc dé thuc
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hién gidm sit nhung phdi bdo cdo Hoi nghi nha chung cur gan nhét; kinh phi thué
don vi tr vin do céc chi s& hitu nha chung cu déng gop.

~ Nbi dung gidm sit bao gdm: bdo tri thang mdy, hé théng dién, nudc, xir 1y
chét thai, hé thdng phong chdy, chita chay, cac hé théng khac thudc phén sé hitu
chung cta nha chung cu va céc ndi dung khéc do Hoi nghj nha chung cu quyét
dinh. ' '

- 2. Viéc thué tu vén giam sat hoat dong bio tri dugc thuc hién theo quy dinh
cua a phép luat vé xdy dung.

3. Phuong 4n lua chon va chi phi thué tr van gidm sit do HC)i nghi nha
chung cu quyét dinh va duge thuc hién ddng thoi khi 14p ké hoach bao tri nha
chung cu. , :

Biéu 39. Lz'.ip,‘ quyét toan sb lidu, ban giao kinh phi bae tri nhi‘l‘ c'huhg cw

1. Bén ban giao va bén nhin ban giao kinh phi bao tri phin s& hitu chung
cta nha chung cu ¢6 trach nhiém lam thu tyc quyét toan s6 liéu kinh phi bao tri
nay theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 153 cta Luit Nha & trwde khi tién hanh
viéc bin giao kinh phi.

2. Téi lidu quyét toan kinh phi bao tri phin s¢ hitu chung bao gdm:

a) Bién ban kiém dém, bién ban nhén ban giao hé so nha chung cu, blen
ban xé4c dinh cdc phén dién tich, thiét bi thudc s& hitu chung ciia nha chung cu
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 cua Ludt Nha &;

b) Bién ban xdc dinh téng s kinh phi béo tri ¢4 thu theo quy dinh cia phép

luit vé nha &, trong d6 x4c dinh rd s6 tién da thu cila ngudi mua, thué mua va so

tién chi diu tw phai ban giao theo quy dinh; tén, s5 tai khoan, noi mé tai khoin
tién giri kinh phi bao tri ma cha dau tr dang quan 1y;
c¢) Bang ké cac cdng vice bao tri phin sé hitu chung theo quy trinh béo tri

d4 13p theo quy dinh ciia phap luat xdy dung ma chi dau tw d4 thyc hién kém theo
héa don, chimg tir chirmg minh s tién béo tri di thanh todn cho don vi béo tri va
s liéu kinh phi bao tri con lai sau khi tru 56 kinh phi ma chi dau tw d4 thyc hién
céc cdng viée bao tri (néu co).

 Pbi véi cac cbng viée bao tri thudc ndi dung phai bio hanh va con trong
théri han bao hanh nha & theo quy dinh ctia Luét Nha & thi cha ddu tr khéng duoc
khéu trir vao tién bao tri phai chuyén giao cho Ban quan tri nha chung cu.
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3. Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngdy c6 vin ban ¢ nghi ctia Ban quén tri
nha chung cu, chi dau tir dir 4n diu tur xdy dyng nha ¢ va Ban quan trj nha chung
cu phai théng nhit quyét toan sb lidu kinh phi bao tri dé 1am co s& ban giao kinh
phi béo tri.

4. Sau khi quyét toan kinh ph1 bao tri theo quy dmh tai khoan 2 Diéu nay
thi chi ddu tur va Ban quén tri tién hanh ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu
chung clia nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Didu 153 Luat Nha &.

Trudng hop thude dién quy dinh tai khoan 4 DPidu 155 cia Luat Nha &
nhung chii ddu tir va ngudi mua, thué mua cin hd, dién tich khac trong nha chung

 cu chua c6 thoa thuén phén chia trong hgp ddng mua bén thi chc bén 14p phu luc

hop déng dé théng nhit phén chia ty 1€ kinh phi bao tri.

Muc 5
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU, CHU SO HUU
NGUOI SU DUNG, PON VI QUAN LY VAN HANH
TRONG QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 40. Quy?n va trich nhi¢m cita chi diu tw

1. Thyc hign quan 1y van hanh nha chung cur theo quy dinh tai khoan 1 Pidu
149 caa Luét Nha &. Trudng hop chu diu tur khong co du didu kién quan Iy van
hanh nha chung cu hodc c6 du diéu kién quén ly vin hanh nha chung cu nhung
khong tham gia quan 1y van hinh nha chung cur thi ¢6 thé glO‘l thiéu don vi ¢6 du
didu kién quan 1y v4n hanh nha chung cu theo quy dinh tai Didu 150 cua Luat Nha

& @& Hoi nghi nha chung cu tham khéo, lya chon tham gia quan 1y vin hanh nha
chung cu.

Trudng hop chi diu tw c6 da didu kién quan ly vén hanh nha chung cu thi
dugc uu tién thuo'ng thdo va ky hop ddng v&i Ban quén tri dé tiép tuc quan ly van
hanh néu c¢6 nhu ¢iu tlep tuc quan 1y vin hanh nha chung cu, trir truo*ng hop chu
dau tu khéng ¢ nhu ciu.

2. Thu kinh phi bdo tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh
tai Diéu 152, Piéu 153 ciia Luat Nha & va ban giao lai kinh phi ndy cho Ban quan .
tri theo quy dinh cia phap luft nha & va Quy ché nay.

3. Chi tri td chire Hai ngh1 nha chung cu 14n dau, cir ngudi tham gia Ban
quan tri, trir trudng hop chi dau tu khong cur dai dién tham gia Ban quan tri nha
chung cu va tham gia bleu quyét, bo phiéu tai Héi nghi nha chung cur theo quy
dinh ctia Quy ché nay néu con sé hitu cin hg, phan dién tich khéc trong nha chung cur.
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4, Ban giao hé théng két cdu ha ting bén ngoai nha chung cir cho co quan
quén 1y chuyén nganh cia dia phuong theo quy dinh cta phap luat; 1dp, ban giao
hd so nha chung cur cho Ban quén trj theo quy dinh ctia Quy ché nay.

5. Quan 1y, st dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cua cac Chﬁ
86 hiru, ngudoi s dung nha chung cu do Nha nude giao hodc duge xay dung dé
. kinh doanh theo diung myc dich néu trong ndi dung du an di dugc phé duyét.
6. Béo tri phin sé hitu riéng ctia minh; ¢6 trach nhidm bdi thudng néu viée
béo tri hodc khong bdo tri giy ra thiét hai cho chu sé hitu khac.
_ 7. Yéu ciu co quan c6 thim quyén xir 1y cac hanh vi xdm pham tai san
-thude s& hitu hop phdp cia minh hodc céc hanh vi cén tr§ viée kinh doanh hop
- phap theo ndi dung-dy 4n di dugc duyét. Co quan c6 tham quyén c6 tréch nhiém
xt 1y cdc hanh vi vi pham ctia t6 chirc, ¢4 nhin d6i vdi céc tai san hodc hoat dong -
. kinh doanh hop phdp ctia chi diu tu.
8. Phéi hop véi Ban quén tri dé giai quyét cac khé khin, vieéng mic trong
viéc qudn ly, st dung nha chung cu.

9. Mua bao hiém chay, nd bat bu@c theo quy dinh caa phap luét phong chay,
chira chdy va phap huit vé kinh doanh bao hiém trong thdi gian chura chuyén quyén
s& hifu cho chd sé hitu nha chung cu.

10. Bbi thudng thiét hai cho ben bi thlet hai theo thda thuldn hodc theo quy
dinh cta phép luit; chap hanh quyet dinh giai quyét, xix 1y, xir phat'vi pham cta
co quan nha mrde co thim quyén: s

11. Cac quyen va trich nhi¢m khac theo quy dinh ctia phap luat.
Piéu 41. Quyén va trich nhi¢m cia chit s¢ hiru nha chung cw

1. P6i véi nha chung cir ¢6 nhidu chi s& hitu thi cic chii s& hifu cod quyén
va trach nhiém sau déy trong quan Iy, sir dung nha chung cu:

a) Puoc quyén sé hitu, sir dung phén sé hitu riéng; c6 quyén sir dung phin
s& hitu chung theo quy dinh cia phép Iuit v& nha & va Quy ché nay. C6 trach
nhiém béo tri phan s& hiru riéng theo quy dinh cta phdp luat vé nha & va Quy ché
ndy; c6 trach nhiém bdi thuong néu Vlec béo tri hodic khong bdo tri gy ra thiét
hai cho chu s& hitu khac;

b) Yéu ciu chi diu tir, Ban quan tri hodc Uy ban nhan dan cip x4 td chic
H¢i nghi nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché nay; tham dir Hoi nghi nha
chung cu va biéu quyét cic ndi dung trong cudc hop Hoi nghi nha chung cur theo
quy dinh ctia Luit Nha & va Quy ché nay;

¢) Yéu ciu chit dAu tir khi chwa thanh 14p Ban quén tri, don vi quéan 1y vén
hanh, Ban quan trj cung cp cac théng tin, céng khai cic ni dung lién quan dén viée
quan ly, sir dung nha chung cu;
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d) Chip hanh ddy du cac quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cur, ké ca
trucmg hop khéng tham dy Hoi nghi nha chung cu; chip hanh quyét dinh giai
quyét, xir 1y ctia co quan nha miGe ¢6 thim quyén; .

d) Bong gop day du, ding thot han kinh phi quan 1y vin hanh nha chung
cir, kinh phi bao tri phan s& hiru chung va cac chi p]:u 1€ phi khéc theo quy dinh
cua phap ludt hodc theo théa thuin véi nha cung cap dich vu. -

Trudng hcp cht s& hitu khong déng kinh phi quan ly van hanh theo quy
dinh thi giai quyet theo théa thuin trong hgp ddng dich vu quan 1y van hanh nha
chung curr ma Ban quan tri da ky v6i don vi quan 1y vén hanh; trudng hop chua ky
hop ddng quy dinh tai khoan 1 Pidu 29 ctia Quy ché nay thi thuc hién theo nd1
quy quén Iy, sir dung nha chung cu d duoc Hoi nghi nha chung cu théng qua;

e) Chip hanh ndi quy, quy dinh vé& quén 1y, sit dung nha chung cur; phat
hién va thng bao kip thai cho don vi quan 1y vin hanh hofic co quan nha nuéc
¢b thidm quyén céc hanh vi vi pham trong quén 1y, sir dung nha chung cr;

. g) Stra chita cdc hu héng thudc phén sé hitu riéng ma c6 anh hudng dén
~ viée sir dung ciia cdc chii s& hiru khéc trong nha chung cu; tao diéu kién va hd trg
don vi ¢6 chirc ning thue hién bao tri, sira chita cac hu: hong thdm, dot cta san,

_khu v& sinh thudc phin sé hitu chung theo quy dinh;

h) Khéi phyc lai nguyén trang va b01 thuong thiét hai néu gy hr hong phin
dién tich, thiét bj thudc s& hiru chung hoiic phin dién tich, thiét bi thudc sd hifu
riéng clia chu s¢ hitu khdc; bi xir 1y theo quy dinh ctia phap luit va phai bdi thudng

thiét hai khi ¢6 hanh vi can tré hoat dong kinh doanh hgp phép ciia chu s& hiru
khu kinh doanh dich vu;

i) Mua bao hiém chay no bt budc dbi véi phén s& hitu riéng, dong gbp kinh
phi dé mua bao hiém chéy né déi vai phan s& hitu chung theo quy dinh cia phap
luét phong chay, chita chay va phép luit vé kinh doanh bao hiém; chiju trdch nhiém
trude phap luat va phai bdi thudng trong trurong hop gy ra chéy nd trong nha
chung cir;

k) Thyc hi€n cac quy dinh khac cta phap luét 6 lién quan.

2. Déi véi nha chung cw ¢ mét chi s hiru thi cht s¢ hita dugc quyén sir
dung nha chung cu, duge thyc hién céc quyen va trach nhi€ém quy dinh tai cac
diém b, ¢, d, ¢ va k khoan 1 Didu nay.

Didu 42. Quyén va trich nhi¢m cia nguwoi sir dung khong phai 1a chi
$6' hitu nha chung cwr

1. Sir dung phén s¢ hitu riéng va phan $6 hiru chung cia nha chung cur theo
quy dinh ctia phép luit v& nha & va Quy ché nay.

2. Thye hién cic quyén va nghia vy theo ding ndi dung di thoa thuin véi
chi s¢ hifu trong truong hop ngudi st dung khéng phai 1a cha sé hitu.



71

3. Tham dy Hoi nghi nha chung cu (dbi véi trudng hop nha chung cu ¢6
mot cha s& huu), thay mat cht s& hitu tham dy Hoi nghi nha chung cu va biéu.
quyét, bo phiéu néu chit s& hitu khong tham dur (déi véi h'ucmg hop nha chung cu
c¢6 nhidu chi s& hu'u) trudng hop trong mét can hd hodc phan dién tich khac cna
nha chung cu ¢6 nhidu ngudi dang cung st dung thi ¢ iy quyén cho mot nguoi dai
dién dé tham dy va biéu quyét tai H61 nghi nha chung cu.

, 4. Thyc hién cdc quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai cac diém
" b,c,d, d, e, g hvakkhoan 1 Di€u 41 ctia Quy ché nay.

Pidu 43. Quyén va trich nhiém cia don vi quin ly vin hanh nha chung cw

- 1. Thuc hién quan 1y vin hanh nha chung cu theo quy dinh clia Quy ché
- ndy va hop ddng dich vy quan 1y van hanh d3 ky véi Ban quan tri hodc ngudi dai
dién quén 1y nha chung cr (d6i v&i nha chung cw khong phai thanh 1ap Ban quan
tri); thure hién bao tri phan s& hitu chung cia nha chung cu theo hop déng bao tri
néu cé ning hre bao tri; trudng hop chua ky hop dong quy dinh tai khoan 1 Piéu
29 ctia Quy ché nay thi thue hién theo theo ndi dung da dugc Ho1 ngh1 nha chung
cu thong qua.

2. Ky két hop ddng phu véi cdc don vi cung cip dich vy trong viéc quan 1y
vén hanh nha chung cu (néu c6); gidm sat viéc cung cép cac dich vu ciia céc don
vi ndy. |

3. Thong béo bang vin ban vé viéc thu, ndp cdc khoan kinh phi c6 lién
quan; théng bdo cic yéu cu, ndi dung can chil y cho ngudi sir dung nha chung cur
- trong trudng horp xdy ra céc tinh huong dbt xuét nhw thién tai, dich bénh, hoéa
hoan; huéng din viéc 1ap dit cac thiét bi trong phin s& hitu riéng cua chu s¢ hiru.

4, Thu kinh phi dich vu quéan 1y van hanh nha chung cu theo thoa thuin véi
cac cha sé him, ngu0'1 str dung nha chung cu; chi tra thu lao cho cac thanh vién
Ban quén trj theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.

5. Pinh ky hang nam ta1 Hi nghi nha chung cu thudng nién hodc theo yéu
cau cia co quan c6 thim quyén, don vi quén 1y vin hanh phai bio céo cong khai
vé& cOng tac quéan 1y van hanh nha chung cu v6i Ban quan tr1, bao cao tinh hinh
quan 1y van hanh tai Hoi nghi nha chung cu, 14y v kién gép ¥ cta chu s& hiru,
nguoi str dung ve viée cung cap dich vu quan 1y vin hanh nha chung cur.

6. Phéi hop véi Ban quén tri nha chung cu d8 giai quyét céc vé.n & khéc c6
lién quan trong qué trinh quén 1y vén hanh nha chung cu.

7. Chép hanh quyét dinh gi&i quyét, xir Iy ctia co quan nha nude ¢ thim quyén.

8. Phai ban giao lai hd so nha chung cu cho Ban quan tr; ban giao cic cong
viéc lién quan dén quan 1y vin hanh nha chung cr cho don vi quéan 1y van hinh méi.

9. Thyc hién cac quyén va trdch nhiém ciia don vi quan 1y vén hanh nha
chung cu theo cac thoa thuén trong hop dong dich vu quén 1y van hanh da ky két
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hodc theo ndi dung da dugc Hoi nghi nha chung cur thong qua trong trrdng hop -
chua ky két hop déng dich vu quy dinh tai khodn 1 Diéu 29 cua Quy ché nay;
trudng hop Ban quan tri khong tuin thd cac théa thuin néu tai khodn niy thi don
vi quan 1y vin hanh duge tiép tuc thire hién theo cic théa thuan trong hop ddng
da ky két hodc ndi dung da duge 16 nghi nha chung cu thong qua dé bao vé
quyén va loi ich hop phdp cta minh; dugc tiép tuc thuc hién hop ddng trong
trudng hop duge Ho1 nghi nha chung cur danh gia van thuc hién tdt cic ndi dung
trong hop déng.
Chuong IV
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

‘Pitu 44. Giai quyét tranh chap

1. Céac tranh chép v& kinh phi quan ly van hanh nha chung cu, v& viéc ban
giao, quan 1y, sir dung kinh phi bao tri phin s& hitu chung ciia nha chung cu do
Uy ban nhan dan cz"ip x42° noi c6 nha chung cu d6 hodc Toa an hodc trong tai
thwong mai giai quyét theo quy dinh cta phap luit.

2. Céc tranh chip giita cc thanh vién Ban quén trj dugc gidi quyét theo quy
ché hoat dong ctia Ban quan tri 3 dugc Hoi nghi nha chung cu théng qua.

Trudng h0'p thanh vién Ban quén tri hodc Ban quan tri bi bii nhiém, mién
nhi€ém, thay the ma khong ban glao con dau th1 Ban quén trj duge thanh 14p mai
co quyen yéu clu co quan ¢6 thim quyen vé cap, dang ky con diu thuc hién VleC
'thu héi, ban giao hoéc hiry con dAu dé ding ky, cip con ddu méi theo quy dinh v&
cip, ding k¥ va quan 1y con déu cho Ban quan tri mai thanh 13p.

Trudng hop thanh vién Ban quén tri hodc Ban quan tri bi bii nhiém, mién
nhiém, thay.thé ma khong bén giao tai khoan quéan 1 kinh phi bio tri phin sé hitu
chung ciia nha chung cuw, tai khoan quan ly hoat d6ng cua Ban quan trj thi Ban
quan tri duorc thanh 14p mai co quyen yéu cAu td chirc tin dung dang quan 1y céc
tai khoan ndy phong tda tai khoan, chdm dirt thye hién cic giao dich ¢6 lién quan
dén Ban quan trj bi bdi nhiém, mién nhiém, thay thé va thuc hién 14p, ban giao tai
khoan ndy cho Ban quén tri dugc thanh 1p m&i theo quy dinh ctia Quy ché nay
va phép ludt c6 lién quan. T chirc tin dung dang quan 1y tii khoan nay phai ban
giao cho Ban quén tri méi theo quy dinh ciia Quy ché nay. '

3. Cac tranh chép giita Ban quan tri véi cht s& hitu, nguoi sir dung nha
chung cu vé viéc bau, mién nhiém, bii nhiém, thay thé thanh vién Ban quén tri

20 Cym tir “Uy ban nhan dan cip huyén” dirge thay thé bing “Uy ban nhan dén cAp x&” theo quy dinh tai didm ¢
khoén 4 cia Théng tur s6 09/2025/TT-BXD ngiy 13 thang 6 ndm 2025 cfia B¢ treing B Xay dyng sita dm bo :
sung mt sb diéu cha cic Théng tir thude linh vz quan 1y nha nuéce cia Bo Xdy dung li€n quan dén sip xép td
chite by mdy, thyc hién chinh quyén dja phuong 02 cép va phdn cdp cho chinh quyén dia phirong, ¢6 hiéu lye thi
hanh ké tir ngay 01 thing 7 nam 2025.
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hoic cac van @& khac lién quan dén cong téc quén 1y van hanh nha chung cu duoc
gidi quyét trén co s& thuong lugng; truong hop khong thuong hugng duge thi dé
nghi tb chirc hop Hoi nghi nha chung cu dé gidi quyét.

4. Céc tranh chép vé hop ddng dich vu quan Iy vin hanh, horp dong bao tri,
h0'p d6ng dich vu quéan 1y vén hanh nha chung cu gitra don vi cung cdp dich vu va
don vi quan Iy van hanh duoc glal quyét theo thda thuin gifta cic bén; trrong h0'p
khéng thoa thuin duge thi yéu ciu Toa 4n hoic trong tai thuong mai giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Pidu 45. Xir Iy vi pham

1. Trudng hop Hoi nghi nha chung cu duge td chirc hop khéng ding quy
- dinh cia Quy ché nay thi cic quyét dinh, két qua ctia cudc hop Hoi nghi nha chung
cu d6 khong duge cong nhan va phai té chirc hop Hoi nghl nha chung cur dé quyet
dinh lai.

2. Ngudi loi dung chirc vu quyén han, chia sfr hiru, ngudi sur dung nhé chung
cr 1am trai quy dinh v& quéan 1y, st dung nha chung cu thi tiy theo mirc dd vi
pham ma bi xtr Iy hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sur.

3. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham ma gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy
dinh cua phap luét.

4, Xir Iy cac truong hop vi pham khéac lién quan den quan 1y, sir dung nha
chung cu theo quy dmh clia Luit Nha &. '

Chlr(mg A\
TO CHUC THUC HIEN

Bleu 46. Xir Iy chuyén tiép dm véi viée quan ly van hanh nha & nhiéu
ting nhidu ciin h

1. Bbi véi nha & nhidu ting nhidu cin hé quy dinh tai diém e, diém g khodn
"1 Piéu 1 cta Quy ché nay thi trong thdi han tdi da 06 thang, ké tir ngay Quy ché
nay co6 hiéu luc thi hanh, cha sé hitu, ngudi sit dung phai thuc hién viéc quan ly,
sir dung nha & theo quy dinh ciia Quy ché niy.
2. P&i véi nha & nhidu tAng nhidu cin hd quy dinh tai khoan 2 Pidu 1 cta
Quy ché nay ma khdng thué don vi quan 1y van hanh thirc hién quén 1§ van hanh
nha & thi trong thoi han t6i da 06 thang, ké tir ngdy Quy ché nay ¢ hidu hic thi
hanh, ngudi thue hién quén 1y vin hanh phai dép tmg yéu ciu quy dinh tai khoan
5 DPiéu 29 cia Quy ché niy.
Piéu 47. Trich nhiém ctia Uy ban nhin din cép tinh va co quan quin
1y nha & cAp tinh
1. Uy ban nhan dan cé‘ip tinh ¢6 céc trdch nhiém sau day: |
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a) Chi dao trién khai thuc hién cic quy dinh ctia Quy ché nay trén dia ban;
cin cir vao tinh hinh thyc t€ cta dia phuong va Quy ché ndy, ban hanh quy dinh
huéng dén cu thé viée quan 1y, sir dung nha chung cu dé ap dung trén dia ban;

b) Té chirc phd bién, tuyén truyén cic quy dinh vé quén 1y, sir dung nha
chung cu trén dia ban; | '

c) Chi dao co quan chirc néng ctia dia phurong tiép nhan cﬁng trinh, hé thng
két chu ha ting trong cc du 4n dau tr xay dyng nha & (bao gdm ca nha chung cu)
theo ndi dung dy 4n da duo‘c phé duyét va van ban chép thuén chu trvong diu tur
clia co quan c6 thdm quyén;

d) Xem xét, quyét dinh viéc quan 1y dan cu cta tu'ng tda nha, cum nha chung
-cu theo quy dinh cia phép ludt; .

d) T4 chirc kiém tra thanh tra va xr Iy vi pham-theo tham quyen hodc d&
nghi ¢o quan c¢6 thAm quyén xir 1y cac hanh vi vi pham quy dinh vé& quan 1y, st
dung nha chung cur theo quy dinh cia phap luat; huéng dan, tra 161 cac vudng mic

'lién quan dén quan 1y, sit dung nha chung cu trén dia ban theo quy dinh;

€) Thuc hién céc trich nhiém khéc theo quy dinh cua phap luat;

g) Ban hanh khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 7 Piéu 151 ciia Lujt Nha &.

2. Co quan quén 1y nha & cép tinh cb trach nhiém gitip Uy ban nhin din
cAp tinh thuc hién chirc ndng quan 1y nha nude vé& quan 1y, st duyng nha chung cu
trén dia ban; bdo cdo Bd Xy dyng vé tinh hinh quéan 1y, st dung nha chung cu
trén dia ban theo dinh ky 06 thang, hang ndm hodc theo yéu cau dot xuit, hudng
dan, giai quyét cac-vudng mac vé quan 1y, sir dung nha chung cu trén dia ban.

Diéu 48. (dwgc bii bs)X

Didu 49. Tréach nhiém ciia Uy ban nhan din cp xa*

1. B4o c4o Uy ban nhén dén cp tinh quyét dinh phan glao trach nhiém quan
1y hanh chinh khu virc ¢6 nha chung cu va xtt 1y cdc vadng mic theo tham quyén.

2. Tuyén truyén, van dong cac td chirc, c4 nhan chip hanh quy dinh cia
Quy ché nay va phap luit vé quan ly, st dung nha chung cu.

3. Quyét dinh céng nhin Ban quén tri theo quy dinh cia Quy ché nay.

21 Pidu nay duoc bii b theo quy dinh tai diém & khoén 4 Pidu 2 cia Théng tu 56 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang
6 nam 2025 cia B truéng B Xay dung sira d01 bo sung mot s ditu ciia cdc Thong tur thudc linh vire quan ly
nha nude cia Bé Xay dung lién quan dén sip xép td chirc b§ may, thyc hién chinh quyén dia phuong 02 chp va
phin cap cho chinh quyen dia phirong, ¢6 hiéu lyc thi hdnh ké tir ngay 01 _thing 7 nim 2025.

2 Pidu ndy dugce sita ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 2 cua Théng tu s6 09/2025/TT-BXD
ngdy 13 thing 6 nim 2025 cia B trudng B Xdy dung sira d01 bd sung mot sb didu cia cic Théng tur thuge linh
vue guan 1y nha nuéce cia B6 Xay dyng lién quan dén sdp xep t6 chirc bd may, thyc hién chinh quyén dia phuong
02 cip va phén cip cho chinh quyén dia phu(mg, c6 hidu luc thi hanh ké tir ngiy 01 thing 7 nim 2025,
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4. T8 chirc kidm dém va 13p bién ban ban giao hd so nha chung cu cho Ban
qudn tri trong trudng hgp Ban qua.n tri va cha ddu tu khong 1ap dwoc bién ban ban
giao theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 cia Quy ché nay.

5. Nhan ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 cta
Quy ché nay.

6. T4 chirc Héi nghi nha chung cu va tham dy cude hop HGi nghi nha chung
cu theo quy dmh ciia Quy ché nay.

7. TH chu:c cudng ché dé thu hdi kinh phi bao tri phén s& hiru chung cia
nha chung cur theo quy dinh cia phap luit vé nha 6. .

8. Phdi h0‘p v6i Ban quén tr trén dia ban dé theo doi, kiém tra, giai quyét
Cac vuong mic phét sinh trong cong tac quan 1y, str dung nha chung cu theo thim
quyén hoic bao cdo Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, giai quyét.

0. Ph01 hop, tao didu kién dé don vi quan 1y van hanh nha chung cu thuc
hién cung cp cac dich vu nha chung cur trén dia ban.

10. Kiém tra cong tic quan ly, st dung nha chung cu; kiém tra viéc quan ly
vén hanh nha & nhiéu ting nhidu cin ho trén dia ban dé bao dam viéc thyc hién
tuan thy dung quy dinh ctia Quy ché nay; xit 1y theo thdm quyén hoic d& nghj co
_quan c6 thim quyén xit Ij cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, sir dung nha
chung cu trén dia ban.

11. Thuc hién céc trach nhiém khac lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu trén dia ban theo quy dinh cua Quy ché nay hodc do Uy ban nhan dan
cap tinh giao hodc theo quy dinh ctia phép ludt vé to chirc chinh quyén dia phuong.

Piéu 50. Trach nhiém ciia Cuc Quin ly nha va thi trwong bit déng san

1. Hudng din, d6n dbc viée thuc hién Quy ché nay.

2. Kiém tra viéc quan 1y, st dung nha chung cur trong phamvi ca nudc va
dé xuit co quan c¢d tham quyén xi Iy cic hanh vi vi pham phép luat vé quan ly,
str dung nha chung cur.

3. Phéi hop véi cic co quan lién quan t chirc tip hudn, phd bién, tuyén
truyén cac quy dinh cta phap luit v€ quan ly, sit dung nha chung cu trén pham vi
ca nuoc.

4. Tiép nhén ho so, td chirc ding tai thong tin, x6a théng tin don vi ¢ da
di€u kién quan 1y vin hanh nba chung cu theo quy dinh ctia phap luat nha &.

5. Téng hop ¥ kién phéan 4nh ciia cic td chiic, c4 nhan c6 lién quan vé cic
van dé vudng mac phat sinh va dé xuat stra 61, bé sung Quy ché nay cho phu hop.

6. Thure hién céc nhi€ém vy khéc lién quan dén viéc quén ly, sir dung nha chung
cu theo quy dinh ciia Quy ché niy hoic theo chi dao ctia B3 truéng Bb Xay dung./.
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Phuluci

MAU GIAY TG CHUNG MINH POI TUQNG, PIEU KIEN pUQC
HUONG CHINH SACH HO TRQ VE NHA G XA HOI

(Kém theo Thong tw 56 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024

ciia BY trudng BG Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha G)

Muso 01 | Gidy t& chimg minh di twgng dwoc hudng chinh sich hd trg vé nha &
x3 hoi -

Mausd 02 | Gidy tr chimg minh didu kién vé nha & dé dugc mua, thué mua nha &
xa hoi/nha & cho lyc luong vii trang nhén déan d6i véi tredng hop chua
c0 nha & thudc s& hitu ctia minh

Méu s6 03 Gié‘iy t& chimg minh diéu kién v& nha & dé dugc mua, thué mua nha & x3
hdifmha & cho Iye Iugng vii trang nhan dan déi véi truomg hop coé nha &

- nhung dién tich nha & binh quin dau nguoi thap hon 15m? san/ngudi

M%‘iq 50 04 Giby to chimg minh diéu kién vé thu nhép dé duge mua, thu€ mua nha &
x4 hoi ’

MAu 56 05 Gidy ké khai vé didu kién thu nhap dé dwgc mua, thué mua nha & xa
hoi dbi vai dbi tuong ngudi thu nhap thip tai khu vire do thi (trucmg
hop khéng ¢4 hop dong lao déng)

Miusd 06 | Gidy td chitng minh diéu kién vay von uu déi ciia Nha nuée théng qua
Ngén hang Chinh sich xa héi dé h§ gia dinh, ¢4 nhén fr Xay du'ng hoac cai
tao, stra chita nha & :

Mau s6 07 | Gidy to chitng minh didu kién vay vén ru dii cia Nha nude tai to

chirc tin dung do Nha nuéc chi dinh dé ho gia dmh ca nhén tyu xay
dung hodc cai tao, stra chita nha &
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 13p - Tw do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN VE DOI TUQGNG

3 Can cude cong dan s . Ceeireneneasnenionenes cép ngay ..... foodeoital ool
4. Noi & hién tai*:......... e e e e teeeeeateteaeetenteteeaeeataieearreraranas '
5. Dang ky thuong tri (ding Ky tam () tais cooveereeverveeereeeeeenn. NUUTUTUTTOOOI |
6. Ngh& nghigp ..eoveevrevirercrerraennns cereeeones Téncoquan{donvi)..................
7.Ladditugng® ......oocevviiinnnne e e s
Té1 xin cam doan nhﬁ'ng 11 khai trén 13 diing sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac ngi dung da ké khai./. :

# - Ca quan, don vi, doanh nghiép noi ngudi ké khai Gidly x4c nhan vé dbi trong dang lam viéc trong mréng hgp -

ngudi ké khai 1a: (i) Ngudi thu nhip thap tai khu vie-d9 thi; (ii) Cong nhén, ngudi lao dong dang lam viéc tai

doanh nghiép, hop tic x&, lién h1ep hop tc x3 trong va ngodi khu ¢6ng nghiép; (iii} Can bg, cong chirc, vién chirc

theo quy dinh ctia phép luit vé can bd, cong chire, vién chirc.

Trudng hop ngudi ké khai di nghi ché d6 (nghi huu) thi co quan, don vi, doanh nghiép ra Quyét dinh nghi ché 45
. cta ngudi do6 thire hién viée x4c nhin.

- Cu quan quan 1y nha & cdng vy cia ngudi ké khai Glay x4c nhin vé dbi tugng trong trudng hop ngudi ké khai
thudc ddi trong da tra Iax nhd & cong vy,

- Uy ban nhin ddn cap xd (1) noi ngudi ké khai Giy x4c nhan v& dbi trong ddi voi hd gia dinh, ca nhan thuoc
trrdng hop bi thu hdi dat va phai giai tda, pha do nha & theo quy dinh ctia phap ludt ma chua duge Nha nuée bdi
thurdmg bing nha &, dit &.

- Pai hoc, hoc vién, trudmg dai hoc, cao ding, day nghe tnrong chuyen biét theo quy dinh cia phip luat truedmg
dan tdc ni tri cong 1ap thuc hién viéc xdc nhan Gidy t& xic nhin vé dbi twgng dbi véi hoc sinh, sinh vién dang
hoc tip tai co sG dao tao, gido duc do minh quén 1y, .

24 LA noi thirdng trd hodc noi tam trit cia ngudi ké khai dang thudng xuyén sinh séng.

25 Ghi r3 ngudi ké khai 13 dbi tugng:

- Ngudi thu nhap- thip tai khu vue db thi;

- Cong nhén, ngudi lao ddng dang 1am viée tai doanh nghlgp, hop tac x4, lién hiép hop tdc x3 trong va ngoai khu
cdng nghu;p,

- Cin bj, cong chuc vién chirc theo quy dinh ciia phap lujt vé cén bd, cong chire, vién chic;

- béi tuong di trd lai nha & cdng vu theo quy dinh, trir trudng ho'p bi thu hoi nha & cong vu do vi pham quy dinh;
- H§ gia dinh, ¢4 nhin thuoc truémg hop bi thu héi dit va phai gidi tda, phd d& nha & theo quy dinh clia phap luft
ma chua duge Nha nuée bdi thudng bing nha &, dit o;

- Hoc sinh, sinh vién dai hoe, hoc vién, trudmg dai hoe, cao déng, day nghé, trudng chuyén biét theo quy dinh cia
phép ludt; hoc sinh trudng din téc ndi tra céng lap.

(1) Cum tir “Uy ban nhén dan cip huyen duge thay thé boi cum tir “Uy ban nhan dan cdp x3” theo quy dinh tai
diém a khoin 5 Diéu 2 cua Thong tr s8 09/2025/TT-BXD ngay 13 thing 6 nim 2025 cia Bo trudng B§ Xay dung
sira dm bo sung mét sb didu ciia cic Thong ar thuge Iinh vy qufm Iy nha mré‘c cua B Xy dyng lién quan dén
sap xép td chirc bd ‘mdy, thue hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cdp cho chinh quyén dja phuong, c6
hiéu Iyrc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 7 nim 2025.
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......... , ngay ......thang ...... ndm .......
Ngudi ké khai Gidy x4c nhin vé d6i tuong
(Ky va ghi vd ho tén)

r P 4 . . - A 1
Xdac nhén cda co quan, don vi, doanh nghiép....... vé:

 Ong/Bi.....uunn...... .. 1a dbi twgng? .................
(Ky tén, dong dau) |

2 Pi twgng thube muc ké khai sé 7.
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Mau s6 02, Gidy t& chitng minh diéu kién vé nha & dé dwoc mua, thué mua
nha & xa hdi/nha & cho lyc lrgng vil trang nhén dan (truong hop chira cé nha
O thudc s¢ hitu cua minh)

CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
DPdc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE DPIEU KIEN NHA O

1. Kinh gfri”:.Vﬁ;n phong/chi nhénh vin phong ding ky dit dai tai don vi hanh
chinh cap x3a hoic khu vyc lién x&, phudng theo quy dinh cua phap luat dat dai (1)

~ (noi ¢6 dir 4n ddu tu xay dung nha & x3 h01/nha & cho lyc lugng vii trang nhén

~ dan)...

2.Hovatén:..........coooiiiiiiiiienaen. SRR B PSP
3. Cancuoccongdan Y YHUUTTORUURTR éépngﬁy.‘../;../...tai .............. s
4. . - Noi o - hién

5.Bﬁngkythuanguﬁ(dﬁngkytamm)tai:......‘..........; ..........................
6. Hovatenvor/chong(neuco) e eeer e a e Creenen
Cin cude cong dan sb............ e clp ngay oot eeeeiaas

7. Dang kg ket hon s6 (DEUCH)......oevereeerriiiririaeareeaanens, BOTTUTTR O

2 Vian phong/Chl nhénh vin phong ding ky dt dai cdp huyén thudc tinh/thinh phd tryc thugc Trung wong noi ¢6

dy 4n déu tir xdy dyng nha & x& hdi/nha & cho lyc hrong vii trang nhan dan.

23 La noi thudng tril hodic noi tam trit cia ngudi ké khai dang thudng xuyen sinh séng.

2% Ghi 18 ngrdri ké khai 13 déi turgng:

- Ngudi cb cong véi cach mang, thin nhéin liét s thuoc tnrong hop duge hd trg cai thién nha & theo quy dinh ciia

Phép lénh Uu d3i ngudi ¢b cdng voi cich mang;

- H§ gia dinh nghéo, ein nghéo tai khu vire néng thdn;

- H§ gia dinh nghéo, cin nghéo tai khu vye ndng thon thude ving thudng xuyén bi a.nh hudng béi thién tai, bién

ddi khi hau;

- Hg gia dmh nghéo, cin nghéo tai khu virc 46 thj;

- Nguoi thu nhip thép tai khu vue db thi;

- Céng nhan, ngudi lao ddng dang lam viée tai doanh nghiép, hop tic x4, lién hiép hop tac x4 trong va ngoai khu
. cbng nghiép;

- 81 quan, quan nhén chuyén nghiép, ha si quan thude Iy lrong vii trang nhén dén, cong nhin cbng an, c¢éng chirc,

cong nhén va vién chirc quoc phong dang phuc vy tai ngii; ngudt lam cdng tic co yéu, ngudi lam cong tic khac

trong td chirc co yéu hudng hrong tir ngan sich nha nuée dang cng tac;

- Can b, cong chirc, vién chitc theo quy dinh cia phap ludt vé c{m bg, ¢bng chic, vién chirc;

- Déi twgng di tra lgi nha & cng vy theo quy dinh tai khoin 4 Diéu 125 ciia Lujt Nha &, trir trsong hop bi thu héi

nha & cong vu do vi pham quy dinh ctia Lufit Nha &;

- Hj gia dinh, c4 nhin thuqc tnrémg hop bi thu héi dét va phai giai téa, phd d& nha & theo quy dinh ciia phap luét

m3 chua duqc Nha nuée bdi thudng bing nha &, dit &.
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9. Toi va Vor/chong to6i (néu c6) khéng c6 tén trong Glay ching nhin quyen su
dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai sén khac gan lién véi dét hoic Gidy chimg
nhin quyén st dung dAt, quyén s& hitu tai san gan lién voi dit theo quy dinh cta
phap luét vé dit dai (sau day goi chung 13 Gidy ching nhén) tai tinh/Thanh
phd. e (noi ¢6 dr an diu tur Xy dung nha & x3 hdi/nha ¢ cho luc
lugng vii trang nhén din)*°.

T61 xin cam doan nhiing 101 khai trén 13 ding sy thuc va hoan toan chju trach
nhiém trude phéap ludt vé cdc ndi dung da ké khai./.

R , ngay ... thang ...... nam......
Ngudi ké khai Gidy xdc nhén v
diéu kién nha &
(Ky va ghi ro ho tén)

(s> 0

Xdc nhin céia Vian phong/Chi nhanh vin phong ding ky dit dal
quan/huyen......thuoc tinh/Thanh. phd..........ceeervnvrenene. (noi c¢é dw an
diu twr xiy dung nha & xi hdi/ nha & cho Iwe hwgmg vi trang nhin dén) vé:

_Ong/Ba...................................khong ¢6 tén trong Gidy chimg nhan tai
tinh/Thanh pho.........(noi c6 dir 4n diu tw x4y dung nha & xi hoi/ nha & cho
e Irgng vil trang nhan din). |

(Kp tén, déng dau)

30 Ghi 15 tén tinh/thanh phé tryc thude Trung wong noi cé dy 4n du tu xdy dung nha & x4 hdi/nha & cho Ive hugng
vil trang nhén din.

(1) Cum tir “vén phong/chi nhanh van phéng déng ky dét dai cip huyén thudc tinh, thanh pho trye thue trung
rong” dugc thay thé bing cum tir “viin phong/chi nhanh vin phong dang ky d4t dai tai don vi hanh chinh cap xa
ho#c khu e lién x4, phuémg theo quy dinh cia phap tuat d4t dai” theo quy dinh tai diém b khoan 5 Pidu 2 cua
Thong tur s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thing 6 nim 2025 cla B) trrdng Bd Xay dung sira dm bo sung mot sb
diéu ciia cac Thong tir thude linh virc quan 1y nha nu'orc cua B§ Xay dung lién quan dén sap xép tb chirc bd may,
thyc hign chinh quyén dja phwong 02 cép va phén cp cho chinh quyén dia phuong, cé hidu Iyc thi hanh ké ti
ngay 01 thang 7 nim 2025,
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I.\' ‘ .I: ] » - - - :\ Y hed ”~
Maiu s6 03. Gidy t& chimng minh diéu kién vé nha & dé dwgc mua, thué mua

nha ¢ xa hdi/ nha & cho lyc lwgng vi trang nhéin dan (fruong hop cé nha ¢
nhung dién tich nha ¢ binh qudn dau ngudi thap hon 15m? san/nguci)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péjc 1ap - Ty do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE PIEU KIEN NHA O

1. Kinh giri®': Uy ban nhan dan x3/phudng ................ s

2. Ho va tén........... e TR TROP treeeeriearetrtrerranaans
3. Cin cudc cOng dansbi.......vveevnrerrnnnnn, cApngay.../ .../ ... tai e
4 Noidhiéntaid?..............cceeeeee. ettt e e e e re e s
5. DANG KY thUONG AT 1ovveveeivoeeeieeeemeeeesssciese e renenennneeeserereesesessusnan
6. Ho va tén vo/chdng (néu cO): ..vvvvveeeceeieeeieeeeennn,s e
Cin cude cong dan sb...............cApngdy .../ .../ ... tai......... SUUUUTURRR
7. Dang ky két hon s (néucod).......oeeveveeeeennnn.... e s
8. Ho va tén c4c thanh vién trong ho gia dinh33 (néu cd) .............. RV eeen
Ciin cude cong dAn s6........ovevveiennee, cpngdy .../ .../ ... tai.
- 9. 14 déi tuong:............... TP e e,

31 UBND cép xi noi ngudi ké khai Glay x4c nhin v& dleu k:len nha & dang cu trd theo hinh thire ding ky thucmg
tra d6i véi trudmg hop ngudi ké khai cé nha & thude s¢ hitu ciia minh nhung dién tich nha & bmh quén diu ngudi
thip hon 15m? sin/ngudi.

2 LA noi thudng tr hodc noid tam tril ma ngum ké khai dang thucmg xuyén sinh song

n Chi ligt ke vg/chdng clia ngudi ké khai Glay x4c nhin vé diéu kién nha & (néu ¢0), cha, me cia ngudi ké khai
bao gdm ca cha, me vo/chdng ciia ngudi d6 (néu cb) va cic con cia ngudi ké khai (néu cé) ding ky thudng tr( tai
cin nha do.

34 Ghi 16 ngudi ké khai 13 d6i nrong:

- Ngudi c6 cong véi cach mang, thin nhan liét s thuge trudng hop duge hd trg cii thién nha & theo quy dinh ciia
Phap lénh U d3i ngudi c6 cdng voi cich mang;

- Hé gia dinh nghéo, cin nghéo tai khu vye ndng thon;

- H gia dinh nghéo, can nghéo tai khu virc ndng thén thude ving thudng xuyén b anh hudug béi thién tai, bién
ddi khi hau;

- H§ gia dinh nghéo, cin nghéo tai khu vyc dé thi;

- Ngudi thu nhép thip tai khu vic d5 thi;

- Cong nhén, ngudi lao déng dang lam viée tai doanh nghiép, hop tic xi, lién hiép hop tie xa trong va ngoai khu
cong nghigp;

- Si quan, quéin nhin chuyén nghi¢p, ha si quan thudc Iyrc lugng vil trang nhén dan, cong nhén cbng an, cOng chire,
céng nhan va vién chirc quoc phong dang phyc v tai ngii; ngudi lam cong tic co yeu, ngudi lam cdng tdc khéc
trong t4 chic co yéu hu(mg luong tir ngén sich nha nuede dang cong tac;

- Cén bj, cdng chire, vién chirc theo quy dinh clia phap ludt vé cdn b, cdng chire, vién chic;

- P4i tugng d3 tri lai nha & cong vy theo quy dinh tai khodn 4 Didu 125 ctia Luat Nha &, triy trrdmg hop bi thu hdi
nha & cdng vy do vi pham quy dinh ciia Luét Nha &;

- H{ gia dinh, c4 nhén thudc treomg hgp bi thu hbi d?it va phai gidi tda, phd d& nha & theo quy dinh cia phap lubt
ma chua duge Nha nuéc bdi thudng bang nha &, dit &.
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10. Té1 hodc vor/chong tdi (néu co) cam két co ten trong Glay chung nhén quyén
sur dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat hodc Gidy ching
nhén quyen sir dung d4t, quyén s& hiru tai san gan lién v6i dét theo quy dinh cua
phép ludt vé dAt dai (sau ddy goi chung 1a Gidy ching nhén) SOt i
dién tich san sir dungnha &.......... m?, dién tich nha & binh quin ddu ngum thap
hon 15m? san/ngudi® tai tinh/Thanh phd.................... (noi c6 dir 4n ddu tr xay
dung nha & xd hdi/nha & cho luc hrong vil trang nhén dén).

T6i xin cam doan nhitng 141 khai trén la ding sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém tride phap luit vé cic ndi dung da ké khai./.

., NEay ... thang ...... nam.......
- Ngudi ké khai Giy x4c nhin vé didu
kién nha &
(Ky va ghi ¥é ho tén)

X4c nhin cia Uy ban nhén din xa/phwdng...... vé:

Ong/Ba......... teeisestenessasnssensesnnsCO téN trong Gidy chimg nhin so..........,
: dlen tich san s dung nha é.......m?% dlen tich nha & binh quan ﬁau ngudi
thap hon 15m2 san/ngwoi -
' "(K)? tén, déng ddu)

3 Bo1 véi trudng hop doe thin: dién tich nha & binh quan dau ngudi 46i véi ngudi dé.

Péi vai trudng hgp hé gia dinh: dién tich nha & binh quén dau nguér 46 voi ngudi ké khai Gidy xdc nhin vé diéu
kién nha &, vg/chong ngudi ké khai (ncu cd), cha, mg ciia ngudi ké khai bao gom cé cha, me vo/chdng cia ngudi
46 (néu cb) va cdc con cia ngudi ké khai (néu ¢6) dang ky thudmg tr tai cin nha dé.
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MAiu s6 04. Gidy t& chitng minh didu kién vé thu nhip dé dwge mua, thué
mua nha ¢ xi h§i’

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tw do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN VE PIEU KIEN THU NHAP

2. Hovatni. ... ST .. i aaaa
3. Cin cuée cong dan 6. uiriiannn. e cép ngéy.....[..../...ﬁ.. 17 OO
4. NOT & BIBN A .o, e e e
5. Ding ky thudng tri (dang ky tam tri) i .coocccoe.eeeeeennnnen. SUUUTRRROOIIS
6. Ho va tén vo/ch(‘“)ng: e —— veranes SO een
Cin cudc cong dan sb:............cAp ngdy.....[..../ ...... tai ............
7. Pang KY K&t hON $8....veveeeieiiieeeea s ST
8. LA A0L tONE3% ..o et '

9. Té1 ¢6 thu nhép hang thang thwc nhan tinh theo Bang tién cong/tién. luong :
| TR PPN .. (photo Bdng tién cong/tzen leong trong 01 ndm lién ké,
tinh tir thoi diém nép ho so hop 18 cho chi diu tw dé diing ky mua, thué mua nha
& xd hoi)*®

36 Thri han x4c nhin didu kién vé& thu nhdp trong 01 nim lidn k&, tinh tir thoi diém ndp hd so hop 18 cho chu du
tir dé ding ky mua, thué mua nha & x3 hdi.

37 Co quan, don vi, doanh nghiép noi ngudi ké khai Gidy x4c nhan vé didu kién thu nhap dang 1am viéc trong
truémg hgp ngudi ké khai la: (1) Coéng nhin, ngudi lao déng dang lam viée tai doanh nghiép, hgp tac x4, lién hiép
hgp tic x3 trong va ngoai khu céng nghiép; (ii) ST quan, quin nhén chuyén nghlep, ha s quan thudc hye lugng vil
trang nhin dan, cong nhan cong an, cong chirc, cong nhan va vién chu'c quoc phong dang phuc v tai ngil; ngudi
1am cdng tAc co yéu, ngudi 1am cong tic khéc trong t6 chirc co yéu hrdng hrong tir ngén sdch nha mrée dang
cong tic; (iii) Cén b§, cdng chirc, vién chirc theo quy dinh clia phép luft ve cdn bo, cong chiic, vién chirc.

Trudmg hcp ngudi ké khai 44 nghi ché d6 (nghi hum) thi gidy to chu:ng minh didu kién vé thu nhip la Quyét dinh
nghi vide hirdmg ché 6 hu tri cia ngudi d6.

32 1.3 noi thudng trd hodc noi tam tri cda ngu'm ké khai dang thudng xuyén sinh séng.

39 (3hi 1 ngudi ké khai 1a d6i trong:

- Cong nhin, ngudi lao ddng dang 1am viéc tai doanh nghiép, hop tdc x4, lién hiép hop tic x4 trong va ngodi khu
cong nghiép; '

- ST quan, quén nhéin chuyén nghiép, ha sT quan thude lye legng vil trang nhin din, cong nhin ebng an, cdng chire,
cdng nhan va vién chire quéc phong dang phuc vu tai ngii; ngudi lam cong téc co yéu, ngirdi 1am cong thc khic
trong t4 chirc co yéu hu'cmg lwong tir ngin sach nha nude dang cdng tic;

- Can bj, cbng chire, vién chire theo quy dinh cda phdp ludt ve cin bd, cong chuc vién chirc;

Trudng hop ngudi ké khai Gifly x4c nhén vé diéu kién thu nhip 1A vo hodc chéng cta ngudi ding ky mua, thué
mua nha & x& hdi thi khdng phai ké khai myc nay.

40 Pbi véi abi tugng 13 ST quan, quén nhén chuyén nghiép, ha st quan thugc lyc lrgng vii trang nhin dén, cong
nhan céng an, céng chirc, cdng nhén va vién chirc quoc phong dang phuc vu tai ngli; ngudi lAm céng tic co yéu,
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Téi xin cam doan nhifng 141 khai trén 12 ding sy thuc va hoan todn chiu trach
nhiém truede phap Judt v€ cdc ndi dung da ke khai./.

P , ngay ....... thdang ...... nam......
Ngudi ké khai Gidy xdc nhin vé
diéukién thu nhap
(Ky va ghi vd ho tén)

X4c nhin ciia co quan, don vi, doanh
nghiép.... 1a Ong/Bi....... ¢6 thu
nhip hang thing tlu.rc nhin
la..........dong

(Ky tén, dong dau)

Ngudi lam cong tic khéc trong tb chire co yéu huéng lwong tir ngén sdch nha mrde dang cdng tdc thi ké khai thu
nhép hang théng thyre nhéin do co quan, don vi noi céng téc qudn ly xdc nhin (Photo Bang thu nhip hing thing
trong 0] nam lién ké, tinh tir théi diém nép hd so hop 16 cho chii diu tr dé ding ky mua, thué mua nha & x3 hdi).
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M3u sé 05 Gidy ké khai vé diéu kién thu nhip dé dwgc mua, thué mua nha
& xi hoi dbi voi d6i twomg thu nhép thip tai khu vwe do thi (triong hop khéng
co hop déng lao dpng)

ACONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc 13p - Tw do - Hanh phic

GIAY Kf KHAI VE PIEU KIEN THU NHAP

1. Kinh gtri: Uy ban nhan dan x&/phudng...........oovviimiiieeiriieeiieeninannnns -
AN S (N2 B 1) s L S e
- 3.Cancudecong din sb.....ooeevveiiniiinnnnn, cApngiy ... ../ .. tai........ FPUTOIN
4. Noi ¢ hién tai*?:................ e SO
5. Diang ky thudng tri (ding ky tam trd) tai: ........ooooiiiiiiiiii

6. Ho va tén vo/chdng (ndu co): ........iviiiiie il SO
Cén cuée cong dan sb............... cap ngay ....J . .l o
Nghé nghi€p ....ooooviiviiiiiiin, Tén co quan (don vi) (néu cd)...........

7. Diang ky két hon sb (neu cd)....... et e eeeeeearaaeeeeetanreaaaaans S

8. T61 12 ngudi thu nhép thip tai khu vire 46 thi (khong c¢6 hop ddng lao d6ng) va
c6 thu nhép hang thang thirc nhén la:. |

- Truong hop 12 ngudt doc than: thu nhép hang thang thyc nhin khong qua 15

triéu dbng -0
- Tru'ong hop da két hon theo quy dinh ciia phép lugt: tong thu nhip hang thang
cta t6i va vg/chdng tbi thuc nhan khong qua 30 triéu dong (m]

Téi xin cam doan nhitng 101 khai trén la ding sy thyc va hoan toan chiu trach
nhiém truée phap ludt vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , ngay ....... thang ...... nam ....
Nguoi ké khai Gidy x4c nhan vé
diéu kién thu nhép
(Ky va ghi r6 ho tén)

X4c nhén cida Uy ban nhin din xd/phuodng...... 1a f)ﬂnga ....... cé thu

nhip hang thang thwe nhin khéng qua 15 tri¢u ddng (d06i voi trudng hop

ddc than) va khong qua 30 triéu dong (d6i véi trwedmg hop da két hon).
(Ky tén, dong ddu)

41 UJy ban nhén déin cip x3 noi ngudi ké khai Gidy x4c nhan ve didu kién thu nhép 13 ngudi thu nhép thip (khong
cd hgp dong lao dgng) ding ky thudng trivtam tril xic nhin vé diéu kién thu nhip.
421 3 noi thudng tri hodc noi tam tri cia ngudi ké khai dang thudmg xuyén sinh séng.
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Miu s6 06. Gidy t& chirng minh didu kién vay vén wu dii cia Nha nwée thong
qua Ngan hang Chinh sich xa héi dé ho gia dinh, ca nhan tyr xay dung hoic
cdi tao, swra chira nha ¢

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phiic

GIAY TO CHUNG MINH DIEU KIEN VAY VON UU DAI CUA NHA NUOC
THONG QUA NGAN HANG CHINH SACH XA HOI P& HOQ GIA PINH,
CA NHAN TU XAY DUNG HOAC CAl TAO, SUA CHUA NHA

1. Kinh giri: Uy ban nhan.dan xa/phudmg®........ ...,
2. Ho VATEI . . e
3. Cin cude cong dansd:.................. CAp ngay .../ d Bl eeeeees e
4. Noi Ghign tai*:.. . e
5. Pang ky thuong trutal rtreseerees e neeasnenaaans |
6. Ho va tén vo/chong (néu c6): ......ovcveeeeeeeeeenin., et
Cin cuéc cong dan sb:....... eeeiren.CAp ngay ledotaio
Nghe nghiép ..o Tén co quan (don vi) .................. [RTTO
7. Bing ky két hon s6 (néu co):......... et ettt e, PN
8. Ho va tén ctia cac thanh vién trong hd gia dinh*s:..................... JOTOR
Cin cudc cong dan sb:......... ‘....L.cép_ ngay .../ o t@e
9. LA d81 tUOIE . ...t e

43 UJy ban nhén dén cdp x4 noi ngudi ké khai Gidy t& chimg minh diéu kién vay vén wu d3i cia Nhd nude théng
qua Ngan hang Chinh séch x3 hji & hd gia dinh, c4 nhan ty xay dymg hoic cdi tao, sira chirz nha & dang ky thudmg
.

4 La noi thudng tri hodc noi tam tri clia nguch ké khai dang thlrcng xuyén sinh séng,

*5 Chi liét ké vo/chdng ctia ngudi ké khai Gily & chimg minh diéu kién vay vbn wu d3i ciia Nha nuéc thong qua
Ngén hang Chinh sich xi hOl td chic tin dung do Nha nuée chi dmh dé ho gia dinh, c4 nhan ty xdy dl,rng hodc
cdi tao, sira chita nha & (néu cd), cha, me clia ngudi ké khai bao gdm ca cha, me vo/chdng clia ngudi 46 (néu cd)
va céc con ciia ngudi ké khai (néu c6) ding ky thudng tri tai cin nha 6.

4 Ghi rd ngudi ké khai 13 461 tugng:

- Ngudi ¢é cdng véi cich mang, thin nhén lift sT thuje trudng hop duge hd trgr cdi thién nha & theo quy dinh cia
Phép 1énh U 43i ngudi cb cbng véi cdch mang;

-H§ gla dinh nghéo, cin nghéo tai khu vyc ndng thén;

- Ho gia dinh nghéo, cin nghéo tai khu vire ndng thén thuge ving thudmg xuyén bj dnh hudng béi thién tai, bién
. di khi hau;

- H) gia dinh nghéo, cin nghéo tai khu virc dé thi;

- Ngudt thu nhép thip tai khu vire 46 thi;

-~ Cong nhén, ngudi lao d4ng dang 1am viéc tai doanh nghiép, hop tic x4, lién hiép hop tic xi trong va ngodi khu
cong nghiép;

- 81 quan, quin nhin chuycn nghiép, ha si quan thugc lyc lugng vii trang nhén din, cong ohén cong an, cong chirc,
cdng nhin va vién chirc quéc phong dang phyc vy tai ngt; ngudi 1am cbng tie co yeu, ngudi lam cdng tic khic
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10. T6i xin cam két:
10.1.Co dit & nhung chua c6 nha & hodc ¢6 nha & nhung nha & bi hu hong, dot nat
- 10.2. Co6 ding ky thuong tri tai don vi hanh chinh cip x4 noi c6 dat &, nha & can
xdy dung hodc cai tao, sira chira*’ ]
T61 xin cam doan nhitng 161 khai trén la dung sy thuce va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luit vé cac ndi dung i ké khai./. '
......... , ngay ....... thang ...... ndm ......
‘Nguoi ké khai Giay t0 chirmg minh
diéu kién vay vén wu dii cia Nha nuée
théng qua Ngin hang Chinh sach xa
hoi dé ho gia dinh, c4 nhin ty xay
dung hoic cii tao, sira chira nha &

(Ky va ghi r6 ho tén)

Uy ban nhén dan xd/phwong........ xd¢ nhan Ong/Ba....... c6 dit & nhlrng
chwa ¢6 nha & hodic c6 nha & nhung nha & bi hw héng, dot nat. '
(K¥ tén, dong dau)

trong t5 chirc co yéu hudng lrong tir ngin sich nha nuée dang cong tic;
- Cén bd, cing chirc, vién chiic theo quy dinh ciia phap ludt vé cin b, céng chike, vién chire.
47 Theo quy dinh ciia phap luft vé cu tri.
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Miu sé 07. Gidy ti chirng minh diéu kién vay v6n wu dii ciia Nha nwéc tai
td chirc tin dung do Nha nwée chi dinh dé h{ gia dinh, c4 nhin ty xay dung
hodc cai tao, sira chira nha &

CONG HOA XA HOI CHU NGHJA VIET NAM
‘Poc 1ap - Tw do- Hanh phic

GIAY T$ CHUNG MINH PIEU KIEN VAY VON U'U PAI CUA NHA NUGC
TAI TO CHUC TIN DUNG DO NHA NUGC CHi PINH BE HQ GIA
PINH, CA NHAN TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA NHA &

1. Kinh giri: Uy ban nhan dan x3/phudng®....................... e,
P 5 (IR B ¢ | O
3. Cén cudc céng dan sé............T ...... cpngdy .../ .ot
4. NoT G hiEn Al e, e,
5. Ding ky thudmg trd tai: _— '

6. Ho va tén vO/chdng (08U COY: vovvveeeeeeeeee e, PO
Cin cudc cong dan S8: i cApngdy .../ tal e
Nghé nghiép ....... TSR Tén-co quan (don VI) oo S
7 Ding k§ k&t hon $8 (AU COY:uvvvvnen et
8. Ho va tén ctia c4c thanh vién trong hd gladinh™.................. e
Cin cude cong dansd:............ cApngdy .../ fo @i e,
9. LA dbi twong> ... eieeeeeiee e PO TP PURPION

48 Uy ban nhan dén cip x3 noi ngudi ké khai Gidy to chimg minh diéu kién vay v6n wu dai ciia Nha nuéc tai th
chire tin dung do Nha nuée chi dinh dé b gia dinh, c4 nhan ty xdy dyng hoic cai tao, sira chita nha & ding ky
thudmg tra.

49 1A noi thudmg tri holdic nod tam tri cila ngm’n ké khai dang thudmg xuyén sinh song.

% Chi liét ké vq/chong clia ngub'l ké khai Gaay t& chimg minh diéu kién yay vbn wu dii ciia Nha nuée théng qua
Ngén hang Chinh séch x4 hfi, td chirc tin dung do Nha nuéc chi dmh 4¢ h gia dinh, c4 nhin tr xiy dung hoiic
céi tao, sira chita nha & (néu cd), cha, m¢ cia ngudi ké khai bao gom ca cha, me vg/chdng cia ngudi 46 (péu cb)
vi céc con ciia ngudi ké khai (néu cd) diing ky thudng trii tai ciin nha 6. :
51 Ghi 5 ngwdi ké khai 1a d6i tugng:

- Ngudi c6 cong véi cich mang, thin nhin li§t sT thudc trudmg hgp dugce hb trg ci thién nha & theo quy djnh ciia
Phap 1énh Uu dai ngudi c6 cdng véi cich mang;

- H) gia dinh nghéo, cin nghéo tai khu wyrc 46 thi;

- Nguéni thu nhip thap tai k' wre d6 thi;

- Cong nhin, ngudi lao d9ng dang 1am viéc tai doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop te x trong va ngoai khu
céng nghiép;

- 81 quan, quén nhéin chuyén nghiép, ha sT quan thudc lyc lrgng vl trang nhin dén, cdng nhin cdng an, céng chire,
cdng nhan va v1en chirc qudc phong dang phuc vy tai ngii; ngudi ldm cng te co yéu, ngudi lam cong tic khic
trong td chitc co yéu hm’.mg luong tir ngén séch nha nuéde dang cong tic;

- Cén bj, cbng chire, vién chirc theo quy dinh cia phdp luit vé ¢4n b, céng chire, vién chire.
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10. Téi xin cam két: |

110.1. C6 d4t & nhung chura ¢6 nha & hodc c6 nha & nhung nha & bi hir héng, dot nat
10.2. Co dang ky thuong tra tai don vi hanh chmh cp x4 noi c6 dat &, nha & cén
xay dung hodc cai tao, sira chira’?

T6i xin cam doan nhing | Io1 khai trén la ding sy thue va hoan toa.n chiu trach
nhi¢m truedc phap luit vé cic ndi dung da ké khai./.

......... , Ngay ....... thang ...... ndm ......
Nglro’l ké khai Gidy to chlrng minh
diéu kién vay von wu dii cia Nha nwée
tai td chirc tin dung do Nha nwée chi
dinh dé h$ gia dinh, c4 nhin tir xay

‘dung hoiic cii tao, sira chitanha &

(Ky va ghi ro ho tén)

Uy ban nhan dan xi/phwong........ x4c nhin Ong/Ba......c6 dit & nhung chua

c6 nha & hodc c6 nha & nhung nha & bj hu héng, djt nat.
(Ky tén, dong dau)

52 Theo quy dinh ciia phap luit vé& cur tri.
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Phu luc II

HUONG DAN XAC PINH MUC CHUYEN GIA VA PINH MUC NGAY
CONG CHUYEN GIA THUC HIEN CAC CONG VIEC XAY DUNG
CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA G CAP TINH

(Kém theo Thong tw 56 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua Bo truong BS Xdy dung quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Ludt Nha J)

1. Nguyén tic 4p dung dinh mikc

1. Céc bang $6 01, 02, 03 huéng din xic dinh mirc chuyén gia va dinh mitc
ngdy cong t6i thleu t6i da dé thuc hién céc cong viéc xdy dung chuong trinh, ké
" hoach phat trién nha & c4p tinh ctia don vi tu van

_2. Khi 14p dy toan, cac dia phuong cAn x4c dinh cy thé mic chuyén gia dé
thwe hién cic ‘cbng viéc nhung khong thép hon mic chuyén gia yéu cu theo
huéng din tai cic bang dinh mic.

3. Mitic chuyén gia, don gia ngay cong dugc chia theo 4 mirc va ky hiu nhu
sau: chuyén gia mirc 1 (CG1), chuyén gia mirc 2 (CG2), chuyén gia mic 3 (CG3),
chuyén gia mirc 4 (CG4) duge xéc dinh tai bing s& 04 ciin ctr theo quy dinh ciia
B6 Lao dong - Thwong binh va X3 hoi v& mirc hrong ddi v6i chuyén gia tir vén
trong nudc. o

4, S luong’ ngay cong dé thuc hién cédc cong viéc do cic dia phurrong tir x4c
dlnh phil hop véi diéu kién thyc té, pht hop véi cac yéu cdu cu thé cta dia phuong
vé xdy dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & nhung phai dam bao nam
trong khoang dinh mirc ngay cong tb1 thiéu va dinh mitc ngdy cong tbi da.

I1. Pinh mirc ngay cong
1. Pinh muc ngay céng thuc hlen cac cong viéc xay dlmg chu:ong trinh phat
trién nha ¢ cip tinh cua don vi tu vén

Bang s6 01. Mikc chuyén gia va dinh mitc ngay cdng thwe hién cic cong
viéc xiy dung Chwong trinh phit trién nha & cip tinh

Dinh mirc
n . Murc ngay cong
STT Cong vige chuyén gia | To6i | Téi
| thiu | da
1 | Chufn bi diéu tra, khio sit
1.1 | Thu thép sé lidy, dif liéu ban diu CGé’G%@’ 10 | 40

Phén tich, danh gid, xir Iy s0 ligu, dir liéu | o, 655 | 10 | 20
ban dau

Xy dung biéu miu thu thap sb lidu, du CGl, CG2,
liéu, ph1eu didu tra, . CG3

1.2

1.3 5 10
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Dinh mic
Mikc ngay cong

STT Cong vige chuyén gia | Téi | Téi
thieu | da
A 1A 3 . % CG1,CG2, |
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sat thyc té CG3, CGA 5 | 10
A oaa das s CG1, CQ2,
1.5 | Céac cong viéc khac c6 lién quan 1 G3 cGa | 30

2 | Khao sit thuc té

Khdo sat thyc té hién trang nha & (tinh cho | CG1, CG2,

2.]. . . 7N , A ~53 - 0,554 255

1 don vi hanh chinh cap xa*’) - CG3 ,

29 Diéu tra, khao sat nhu céu vé nha & (tinh | CGl, CG2, 0.557 | 958
| cho 1 don vi hanh chinh cap xa*%) CG3 ’ ‘

33 Cum tix “cAp huyén” dugc thay thé béi cum tir “cp x4 theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 2 cia Thong tu'
s6 09/2025/TT-BXD ngdy 13 thing 6 nim 2025 ciia B§ tnedmg B Xéy dlmg sua dcu bé sung mét sb didu cia céc
Thong tu thude linh e, quan Iy nha nuo'c cla BG Xdy dung lién quan dén sap xép tb chitc bd may, thuc hién chinh
quyén dia phwong 02 ¢ip va phén ¢ip cho chinh quyén dia phuong, c6 hidu Iuc thi hanh ké tir ngay 01 thdng 7
nam 2025,

54 Pinh mitc ngdy cong t01 thidu tir “2” duoc diéu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 2
Théng tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 théng 6 ndm 2025 cua B) trudng B¢ Xay dung sira d01 bo sung mét sb
didu clia cic Théng tir thuge linh vire quan ly nha nudc cua Bj Xiy dung lién quan dén sip xép t chirc bd mdy,
thue hién chinh quyén dja phong 02 cdp va phén cip cho chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu lirc thi hanh ké tir
ngiy 01 thing 7 nim 2025

55 Dinh mitc ngdy cdng t6i da tir “4” duoc didu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoén 6 Dleu 2 Thong tu
s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thing 6 nim 2025 cilia B truimg B Xdy dung sira dm bd sung mot s6 didu coa cac
Thong tr thude linh vyre quén Iy nha nude ciia B§ Xay dimg lién quan dén sip xép td chire bd mdy, thuc hién chinh
quyén dja phuong 02 cép va phén cip cho chinh quyén dia phuong, c6 hlf;l.l Iyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7
nim 2025.

56 Cum 6 “cAp huyén” dugc thay thé bing cum tir “cip xi” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 2 Thong tu sb
09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cia B trudéng B Xay dyng sira d01 bd sung mét sb diéu cia cac
Théng tu thuge linh vire quén Iy nhd nude cia B§ Xdy dung lién quan dén sap xép t8 chirc bd mdy, thye hién chinh
quyén dja phuong 02 cip va phin cip cho chinh quyén dia phwong, ¢é hiéu lyc thi hinh ké tir ngdy 01 théng 7
nim 2025.

*7 Dinh mirc ngiy cong t6i thidu tir “2” dwge didu chinh thinh “0,5” theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 2 clia
Théng tu b 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cia Bj trudng Bo Xy du'ng stra dm bo sung mét sb
diéu ca cic Thong tir thude linh vyc quén 1y nha nueée cua BS Xay dung lién quan dén sip xép td chirc b mdy,
thuc hién chinh quyén dja phuong 02 cp va phén cip cho chinh quyén dia phuong, c6 higu lue thi hanh k& tir
ngay 01 thing 7 nim 2025.

58 Dinh muc ngly cong tdi da tir “4” dugc diéu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoin 6 Diéu 2 clia
Théng nr s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 théng 6 nim 2025 cia B trudmg BO Xay dlmg sira d(n bo sung mét sb
diéu cta cic Théng tu.' thude linh vye quan Iy nha nude cua B Xay dung lién quan dén sap xcp t6 chitc bd may,
thyre hién chinh quy&n dia phwong 02 cip va phan cip cho chinh quyén dia phuong, c6 higu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nim 2025,

L]
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Dinh mirc
A - Mirc ngay c¢éng
STT Céng vige chuyén gia | Toi | Téi
. ’ thiéu | da
Khao sat thug t€ xdc dinh cdc khu vye du CGl. CG2
2.3 | kién phat trién nha & (#nh cho 1 don vi ; | 0,560 [ 26l
. f oy A ~sg CG3
hanh chinh cap xi*®)
Céc ndi dung khao sat thuce té khac ¢d lién CGl. CG2
2.4 | quan (tinh cho 1 don vi hanh chinh cdp P ’ 263
562 CG3
xd%)
3 | Thu thap bé sung sb lidu, dir lidu - CG(I;(%GZ 10 | 20
4 | Tong hop, xi ly sb liéu, di lidu
' L. Zaia . e 1A CGl, CG2,
4.1 | Tong hgp sO Ile_:u, dir liéu CG3 5 10
4.2 | X ly s0liéu, dix liéu CGl1, CG2 15 30
5 | Xfy dung dw thio chwong trinh _ '
51 Nghién ctru céc yéu t6 anh hudng dén phit | CGl, CG2, 20 40
- ltricnnhaé 0 ‘ CG3, CG4 |
59 Nghlf:n ctru phén tich hién trang nha & trén CGl,cG2 | 30 60
dia ban i _
53 | Nghién ciru danh gid két qua phét triénnha | CG1, CG2, 20 | 40
2 | - : CG3,CG4 |
Nghién ctru dy bao nhu ciu va kha ning.| CGl, CQG2,
5.4 P s . 20 40
cung ung nha & €G3

5% Cum tir “cip huyén” duoc thay thé bing cum tir “cAp x3” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Pidu 2 cia Théng tir
56 09/2025/TT-BXD ngdy 13 thing 6 niim 2025 ciia By trudmg Bd Xay dyung sira ddi, bd sung mét sb didu ciia cac
‘Thong tur thuge linh vye quén 1y nha nudc céa B$ Xay dung lién quan dén sip xép t3 chirc b mady, thuc hién chinh
quyén dia phuong 02 cép va phan cp cho chinh quyén dia phuong, cé hiéu Iuc thi hanh k& tir ngdy 01 théng 7
nim 2025. :
* Dinh mifc ngdy cng t6i thiéu tir “2” dugc didu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai diém b khodn 6 Bidy 2 cila
Théng tr s 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cua Bo trudmg B Xay dyng sira ddi, bd sung mit sb
didu cia céc Théng tw thuge linh vyc quin 1y nha mrde cia B Xdy dung lién quan dén sdp xép tb chirc bd may,
thyc hién chinh quyén dja phuong 02 cip vi phén cip cho chinh quyén dia phuong, cé hiéu Iyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 ndm 2025, - :
5 Dinh mic ngiy cong t4i da tir “4” duge didu chinh thanh “2” theo quy dinh tai didm ¢ khodn 6 Bidu 2 clia Théng
twr 56 09/2025/TT-BXD ngdy 13 théng 6 nim 2025 ciia B6 truong BY Xay dung sira déi, bd sung mét sé didu ciia
cac Théng tir thuc linh vire quén ]y nha nude cua By Xay dyng lién quan dén sip xép té chic bd méy, thuc hién
chinh quyen dia phurong 02 c4p va phén cdp cho chinh quyén dia phurong, ¢6 hidu lyc thi hinh ké ti ngay 01 thing
7 nim 2025.
6 Cym tir “cip huyén” dugc thay thé bing cum tir “chp x4” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Didu 2 clia Théng
tw 6 09/2025/TT-BXD ngdy 13 thing 6 nim 2025 cia Bo trudng B§ Xy dung sira d6i, bd sung mt sd didu cia
céc Thﬁng tr thuge linh vyee quén 1y nha nrde cla By Xﬁy‘dl,mg lién quan dén szip xép 13 chire bd may, thue hién
chinh quyén dia phwong 02 cap va phén cip cho chinh quyén dia phrong, ¢6 hiéu hre thi hanh k3 tir ngay 01 thang
7 nim 2025. »
83 Binh mirc ngy cong tbi da tir “4” duogc diéu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoin 6 Didu 2 ciia Théng
tw s6 09/2025/TT-BXD ngly 13 thang 6 nim 2025 cia Bo truéng B§ Xay dung sira ddi, bd sung mét sé didu cia
cac Théng tur thude linh vye quén 1y nha nuée clia B Xay dung lién quan dén sép xép té chic b méy, thyuc hién
chinh quyén dia phuong 02 c4p va phin cip cho chinh quyén dia phuong, c6 higu Irc thi hanh ké tirngay 01 théng
7 nam 2025.
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Dinh mirc
n < n Murc ngay cong
STT Cang vige chuyén gia | T6i | Toi
thiéu | da
Nghién ctru dy kién dién tich dat & theo AW | 1 i
5.5 | 4n bao gém: nha & x3 hdi; nha & cho d6i C’GS ? 20 40
tugng thude e hwgng vil trang nhén dén;
nha & dé phuc vu ti dinh cu; nha cong vu
ciia co quan trung wong, nha cong vu clia
dia phwong; cai tao, xay dung lai nha
chung cu (néu cd) ,
Nghién ciru xédc 14p cdc myc tidu phat trién | CG1, CG2,
5.6 nha & | a3 20 40
Nghién ciru xac 18p cac chi tiéu phat trien | CG1, CG2, '
5.7 nha & G 20 40
58 Nghiép ciru. xa:lc dinh nhu cau vé nguf‘)n CGl, CG2, 20 40
" ] vOn d€ phat trién nha & CG3 ) '
5o | Nghién ciu dé xuit giai phép thuc hién | CG1, CG2, 40 20
chuong trinh CG3
510 Nghién clru >5éc dinh danh muc khuvuecdy | CG1, CG2, | - 30 60
] kién phat trién nha & ¢ CG3 ‘
5 17 | Nghién ciru dé xuat trich nhiém cta cic | CG1,CG2, | o | 4,
) co quan cé lién quan va té chirc thuc hién | CG3, CG4
. n C s a | CGl, CG2,
5.12 | Cac nghién ciru khac ¢é lién quan CG3, CG4 30
513 Téng hop, hoan thién ndi dung dy thio | CG1, CG2, s | 10
) chuong trinh CG3, CG4
6 Bdo céo,.tiép thu, gidi trinh, chinh sita | CG1, CG2, 30 60
ndi dung diyr thio chwong trinh CG3
; ca o z CGl, CG2,
7 | Hoan thién sin pham | ca3, coa 15 30

2. Pinh mirc ngdy cdng thue hién cac cong vide xiy dung K& hoach phat
trién nha & cap tinh cta don vi ti van

Bang s6 02. Mirc chuyén gia va dinh mire ngay céng thye hién cic
cong viée xay dung K& hoach phat trién nha & cip tinh

STT

Cong viéc

Loai
chuyén gia

. DPinh mirc

ngay cong

& Cum tir “theo don vi hanh chinh chp huyén” dugce bii bo theo quy dinh tai diém d khoan 6 Didu 2 cua Théng tu
$6 09/2025/TT-BXD ngay I3 thang 6 nim 2025 clia Bo trudng Bé Xay dl.mg stra 601 bd sung mot 56 didu cia céc
Thong tir thugce linh vire quan 1y nha nude cita B§ Xay dyng lién quan dén sip xép t6 chirc bd may, thyc hién chinh
quyén dia phuong 02 cp va phén cdp cho chinh quyén dja phuong, c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay 01 thing 7
nam 20235,
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Téi | Téi
thiéu | da
1 | Chuin bi diéu tra, khio st -
1.1 | Thu thép sé liéu, dit liéu ban diu CGéb%Gz’ 0 | 40
| | Phan tich, danh gia, xir 1y sO lidu, dif liéu CGL CG2 | 10 20
ban diu _
13 | Xy dung biéu mAu thu thap s6 lidu, di | CG1, CG2, s 10
| liéu, phiéu didu tra, ... CG3
A1z 3 . £ CGl, CG2,
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sat thyc té CG3, CG4 5 10
A e e CG1, CG2,
1.5 Cac cong viéc khéc cd lién quan | cG3,ca4 | 30
2 | Khio sit thwe té B '

5 | Khao sat thyc € hién trang nha & (tink cho | CG1, CG2, 055 | 26
| 1 don vi hanh chinh cap xd%) . CG3 i :
5 | Piéu tra, khio sét nhu ciu vé-nha & (sink | CG1, CG2, 059 | 970
| cho 1 don vi hanh chinh cap xd%) |  CG3 ’ '

Khao sét thyc té, 13p danh muc dy 4n phat| .. -
2.3 | trién nha & dang trién khai, xac dinh tién G 30
~ | @, kha ning hoan thanh

65 Cym tir “cip huyén” duge thay thé bing cum tir “cip X" theo quy dinh tai diém a khodn 6 Piéu 2 cia Théng
tr 56 09/2025/TT-BXD ngay 13 théng 6 nim 2025 cia B§ truéng Bd X4y dyng sira d5i, bb sung mét sé didu ciia
cac Théng tz thude linh vue qudn 1y nha nue cia B Xy dyng lién quan dén sép xép tb chire by méy, thue hién
chinh quyén dja phwrong 02 cdp va phén cép cho chinh quyén dja phrong, ¢ hiéu luc thi hinh ké 6 ngay 01 thang
7 nim 2025.
66 Dinh mir¢ ngdy céng t4i thiéu tir “2” duge diéu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai didm b khoan 6 Didu 2 cia
Théng tr s& 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 clia B trwéng Bo Xy dymg sira ddi, bd sung mét sé
-diéu cia cac Théng tir thuge linh vyre quan Iy nha nudc cia B$ Xy dyng lién quan dén sip xép td chirc bé may,
thyc hi¢n chinh quyén dia phuong 02 cip va phin cip cho chinh quyén dja phuong, c6 hiéu lyc thi hanh k& tir
ngiy 01 thang 7 nim 2025. _ .
§7 Dinh mirc ngdy cong t6i da tit “4” duge didu chinh thanh “2” theo quy dinh tai didm ¢ khoan 6 Didu 2 cia Théng
tw 58 09/2025/TT-BXD ngdy 13 théng 6 nim 2025 ciia B truémg Bé X4y dung sira dbi, bd sung mét s didu ciia
cde Théng tur thude linh vire quén Iy nhd nudc ctia Bé Xay dung lién quan dén sﬁp xép t chire bd may, thye hién
chinh quyén dja phang 02 cp vi phan cép cho chinh quyén dja phuong, c¢6 hiéu hyc thi hinh ké tr ngay 01 thing
7 ndm 2025.
§8Cum tir “cip huyén” dugc thay thé bing cum tir “cp x3” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Didu 2 coa Théng tr
sb 09/2025/TT-BXD ngay 13 thing 6 nim 2025 cia B tredng B Xay dyng sira 401, bd sung mot s8 didu ciia cac
Théng tu thugc linh virc guan 1y nhi nuéce cia Bo Xdy dyng lién quan dén sip xép td chirc bd méy, thye hign chinh
quyén dja phuang 02 cip va phin cip cho chinh quyén dja phuong, c6 hiu lye thi hinh ké tir ngay 01 théng 7
nim 2025. .
¢ Pinh mic ngay cong tdi thidu tir “2” duge didu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai diém b khoan 6 Didu 2 ciia
Théng tw s6 09/2025/TT-BXD ngdy 13 thing 6 nim 2025 ciia B§ trudng Bo XAy dyng sira 48i, bd sung mét sb
diéu cia c4c Théng t thude linh vize quin 1y nhi nude ciia B Xay dyng lién quan dén sip xép th chic b may,
thye hign chioh quyén dia phuong 02 cfip va phén cfp cho chinh quyén dia phwang, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nim 2025. :
70 Dinh mitc ngdy cbng tdi da tir “4” dugc didu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khodn 6 Didu 2 cia
. Théng tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 théng 6 nim 2025 ciia B truéng Bé Xby dyng sira déi, b sung mét sb
diéu ctia cic Théng tr thude linh vire quin ly nha nrée cia B X4y dung lién quan dén sip xép t5 chire by méy,
thye hign chinh quyén dia phwong 02 cap va phén cdp cho chinh quyén dja phuong, c6 higu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nim 2025.
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Kl}éo sat thuq té, 13p danh muc khq vuc du CGl. CG2
2.4 | kién phat tri€n nha ¢ trong ky k€ hoach _ C,G3 *1 0,57 | 273
(tinh cho 1 dom vi hanh chinh cdp xa’l) ’
Khao sat thyc t€ nha chung cu can lap ké
25 hoach cdi tao, x4y dung lai (trudng hop ¢4 | CGl, CG2, 30
| tich hop ké hoach céi tao, xdy dung lai nha - CG3
cung cu)
Cac nd1 dung khao sat thyuc t€ khac co lié’n CGL. CG2
2.6 | quan (tinh cho 1 don vi hanh chinh cap | ~ ’ 27
| o - CG3
xd”™)
3 | Thu thip bd sung sé liéu, dir lidu CG&%@’ 10 20
4 _| Tong hop, xit Iy s0 ligu, dif ligu
4.1 | Téng hop s6 licu, dit liu [ 955> s |
4.2 | Xir 1y s6 liéu, dix lidu CG1,CG2 | 15 30
5 | X4y dung dur thio ké hoach | |
51 Nghién citu phén tich hlen trang nha & tren CG1, CG2 30 60
diaban _
59 Nghién ctru danh gia két qua phat triénnha | CG1, CG2, 20 40
K ' CG3, CG4
Nghién ctru xac dinh nhu ciu va kha ning Wy
>3 cung rng nhi § trong ky ké hoach CGl, CG2 20 40
Nghién ctru x4c l4p cac chi tiéu phat trién | CG1, CG2,
>4 | ha o CG3 20 | 40

71 Cum tir “cip huyén” dugc thay thé bing cum tix “cdp xa” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 2 cia Théng
tu s6 09/2025/TT-BXD ngiy 13 théng 6 nim 2025 ciia B trudmg B Xay dung sira d61 bd sung mdt sb didu cla
cic Théng tur thudce linh vize guan 1y nha nude cia B Xay dung lién quan dén sip xép b chire bd may, thue hi¢n
chinh quyén dja phuong 02 cip va phin cdp cho chinh quyén dia phwong, c6 hiéu luc thi hanh ké tirngay 01 théng
7 nam 2025.

72 Binh muc ngay cong tdi thidu tir “2” duge didu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai diém b khodn 6 Diéu 2 cua
Théng tur 50 09/2025/TT-BXD ngay 13 thiang 6 nim 2025 ciia B§ trudmg Bé Xdy dlmg sura do: bo sung mdt sb
diéu ctia cic Théng tu thude [inh vire quén 1y nha nude cia B§ Xay dyng lién quan dén sip xép 6 chirc bd mdy,
thyc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phin cdp cho chinh quyén dia phong, c6 hiéu luc thi hianh ké tir
ngay 01 théng 7 ndm 2025.

73 D;nh mic ngay cong tdi da tir “4” dwoc didu chinh thanh “2” theo quy dinh tai didm ¢ khoin 6 Diéu 2 cua Thong
tur s 09/2025/TT-BXD ngiy 13 thang 6 nim 2025 ciia BS truéng Bs Xiy dung sira don bd sung mét s6 didu ciia
céc Théng tu thude Iinh vir quau 1y nha nude ciia B§ Xay dyng lién quan dén sdp xép td chirc bd may, thye hién
chinh quyén dja phuong 02 cip va phén cip cho chinh quyén dia phuong, ¢é hiéu lye thi hanh ké tir ngay 01 thang
7 ndm 2025.

74 Cum tir “cdp huyén” duge thay thé bing cum tir “cip x3” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 2 cla Thong
t s 09/2025/TT-BXD ngay 13 thing 6 nim 2025 ciia B) trudng Bb Xiy dung sira dm bb sung mot sb didu cha
cic Théng tu thude linh vye guan 1y nha nude coa B§ Xay dymg lién quan dén sdp xép td chirc bj mdy, thuc hién
chinh quyén dia phuong 02 chp va phén cép cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu lyc thi banh ké tirngay 01 thing
7 ndm 2025.

7S Dinh mirc ngdy cong téi da tir “4” dugce didu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Diéu 2 cia
Théng tur s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thing 6 nim 2025 ciia B$ trnrdng Bo Xay dung sua do:, bo sung mét sb
didu ciia cac Théng tir thuge linh vye quin 1y nha nude cia Bo Xay dyng lién quan dén sip xép 4 chirc bd may,
thue hién chinh quyén dia phuong 02 cép va phin cip cho chinh quyén dia phrong, c6 higu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 ndim 2025.
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5.5 Nghlen ciru xdc dinh nhu cdu vé ngudn CGl, CG2, 20 40
| von @ phat trién nha & C@G3
56 Iljghlen ciru dé xuat giai phap thyc hlen ké CG1, CG2 40 20
oach
Nghién ciru xdc dinh thoi diém chap thuin CG1. CG2
5.7 | chi trwong ddu tu cac du &n, tién d6 thie y ’ 30 60
hién du an. CG3
Nghién ciru d8 xuét ké hoach cai tao, xdy :
53 dung lai nha chung cu (trudng hop c6 tich | CG1, CG2, 40 20
*® {hop ké hoach cai tao, xdy dung lai nha CG3
cung cu)
s g | Nghién ciu d& xuét trich nhiém cda cac | CG1, CG2, s 0
| co quan c6 lién quan va t6 chiic thuc hién | CG3, CG4 ‘
; a C 1A CGl1, CG2,
5.10 { Cac nghién ciru khac ¢6 lién quan CG3, CGA 30
511 Tén_g hop, hoan thién ndi dung du thio ké | CG1, CG2, 5 10
' hoach CG3, CG4
¢ |Bdo cho, tiép thu, giai trinh, chinh sira | CG1, CG2, | 0 | 6o
ni dung dw thio ké hoach CG3 |
S yea 2 z CGl, CG2,
7 | Hoan thi¢n sin pham CG3, CG4 15 30
3. Pinh mirc ngay céng thuc hién cac cong viéc quan ly nghlep vu xay dung

chuong trinh, kc hoach phat trién nha & clia co quan quén ly nha & cap tinh

Bing s6 03. Miic chuyen gia va dinh mitc ngay cong thye hién céc cdng vige
quén 1y nghiép vu xdy dyng chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh

Dinh mirc

: A . Loai ngay cong
STT Cong vi¢e chuyén gia | Toi Toi
thiéu | da

{ G1am sat vé tién do xdy dung chuong | CGl, CG2, 20 40

| trinh, ké hoach phat trién nha & CG3, CG4
5 Giam sat vé chit lrong ndi dung chwong | CG1, CG2, 30 60
trinh, ké hoach phit trién nha & - CG3
3| Nghiém thu sin phim hoan thanh LS :

I11. Don gid ngay cong chuyén gia

Bing 04. Pon gia ngay céng chuyén gia
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Mure

tu van

ch?;én Yéu clu d6i véi chuyén gia tw vin nfg);;cgﬁlsg
i : .
- C6 bing dai hoc ding chuyén nganh tu van va cb tir
15 nim kinh nghiém tr& 1én trong chuyén nganh tu
vén, Khong qua
C Gl |- Hoéc c6 bang thac s trd 1én ding chuyén nganh tu | 1.500.000
van va c6 tir 8 nam kinh nghiém tré 1én trong chuyén | dong/ngay
nganh tur van. cdng
- Hodc dam nhiém chic danh Truong nhém tu vén
hodc chu tri td chire, didu hanh g6i thiu tr vén
-Co bé.ng dai hoc ding chuyén nganh tu vin v co tir
10 den dudi 15 ndm kinh nghiém trong chuyén nganh
| tur vén. Khéng qua
car |- Hodgc cb bang thac s trd 1én diing chuyén nganh tur 1.150.000
van va cé tir 5 den dudi 8 nam kinh nghiém trong dong/ngay
chuyén nganh tu vén. cong
- Hodc dim nhiém chirc danh chi ¢ trién khai mét
hodc mdt s6 hang muc thudc géi thau tr vin.
- C6 bang dai hoc dng chuyén nganh tu vén va 6 tir Khé .
5 den dudi 10 ndm kinh nghiém trong chuyén nganh ong qua
€G3 |trvin. 170.000
- Hoic ¢6 bang thac si tré 1€n va ¢o6 tir 3 den duéi 5 donfir/ngay
niim kinh nghiém trong chuyén nganh tu vin. cong
- C6 bang dai hoc ding chuyén nganh tu vn vi cb Kh" .
_ dudi 5 nim kinh nghiém trong chuyén nganh tir vn. Si? (r)l % 61(1)1 2
CG4 |- Hodc co bang thac sT tré 1én duing chuyén nganh tu d3ns / N
vén va ¢6 du6i 3 nam kinh nghi¢m trong chuyén nganh | or::% rlilggay
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Phu luc 11T
MAU HQP PONG MUA BAN NHA G PHUC VU TAI PINH CU
(Kém theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
ctia BY trudng Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha 6)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Ty do - Hanh phic

Cén cir B§ Ludt Dan su ngay 24 thing 11 nim 2015;
Can cur Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh 56 95/2024/ND—CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Ckmh '
phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat Nha o;

Cin cie Nghi dinh s6 98/2024/NP-CP ngay 25 thang 7 ndm 2024 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot 56 didu cua Lugt Nha ¢ vé cdi tao, xay dung lai nha
chung cu; | :

_ Cin cir phu'cmg dan boi thuong, hé tro, 16i dinh cu dugce Uy ban nhén dén
cdp tinh/thanh phé...... ..... . phé duyét tai Quyét dinh sé ..... ngay ‘v... thang.....
nam .....;

Cancwr...c.coceeevveennnnn..

Hai bén chimg 16i gom: _

CHU PAU TU DU AN HOAC PON VI BPUQGC NHA NUGC GIAO BO

TRI NHA O TAI PINH CU (sau diy goi tiit 1a Bén b4n):

= TN AON VIi ittt b
- Ngudi dai dién theo phap luét: ....... eereeeeeeeete e e asee et et eettastenanneertesateteneann
- Dia chi lién hé: .
- Noi & hién tai’s:

.............................................................................................

..............................................................................................

-Dién thoai: ..o, Fax (08U CO): woieemeeeeeeeeereeeeernn.
= 88 131 KROAN: ..o tai Ngan hang: ..o
SME SEtHUE: ........ocoeoeeeeee et ee e ee e s eeeeenne

7 Ghi theo phap luat vé cir tri
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BEN DUQC BO TRi NHA G TAI PINH CU (sau day goi tit 1a Bén
mua):

L4 cha sé hitu cin hd chung cu/ nha & riéng 1¢ s6.....thudc Nha chung cu/
Khu chung cu.........ocooeaeie. taidia chi...cooooiiiii

~Dai didn bA Ong (BA):u.euneeeeiieeeiee e e erereeieaa
- 85 dinh danh ¢4 nhan/CCCD/HO chibU.......ooveueiieeeie e,
- Vavo hodic chdng (MBu cO) 13: ...oouvniiiiiiiiee e, |
- S dinh danh ¢4 nhan/CCCD/Hb ch;eu.........................., ................
-Noi ¢ hién tai’”’: ........... etitasietehebe ettt et R e bbb a s b b s s
-PiachilIBn hé: ... e riee————————————
T -DIEn thoal: it Fax (néu cd) ....... et
= S8 131 KROAN: ceereeeeeeeeeeeeeee e tai Ngan hang: ........ ST
SME SO IUE: <ottt eeveserreeeeeeaantaneeaas

Hai bén ching t5i thdng nhat ky két Hop dong mua ban nha & tai dinh cu véi
céc ndi dung sau diy:

Pita 1. C4c thong tin vé nha & tdi dinh cw

1. Loai nha & (cdn hé chung cu hodc nha 6 riéng lé): ........ovveeccccnnnncennnnnen. _
2. DA CHE A G +ovoveeeeeee oo eeeee e eeeseeeeseeesee e eessese s seeeseeseeeesesens R
3. Dién tich sir dung ................ om? ' '

4. Cac thdng tin vé phan s& hitu riéng, phén s& hu'u chung, phén sir dung
riéng, phin sir dung chung (néu 13 ¢An ho ChUNZ CU): oo eesrsrers e eeaeae s

5. Céc trang thiét bi chii yéu gin 1ién vEinha &: ..eeeeeeeeeeeeeeeeeccenenenes \
6. CAC thOng tin KhaC: .......covvivininiiiiicniirenies ettt
( Cé ban vé so do vi tri nha 6, mdt bang nha ¢ dinh kém hop dong nay)
Pidu 2. Gi4 ban va phuwong thirc thanh toin

1. Gidbannha ¢ tai dinh cu: ....oovvevnnvnnnnnns ... ddng/m?
. 2. Dién tich nha & tai dinh cu theo phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dmh cu
d3 dugc UBND cp tinh/thanh phd phé duyét: ........ccoeeeeiiineeriiiinennnnns m?
3. TOng gid ti hOP AONE: ...vvveeiiiee e dbng.
(Bang Chif ........... veeoeeeeen . GiG tri nay dd bao gém gid tri
quyén sir dung dat, rhue gid tri gia tang) |
4. Kinh phi bao tri 2% tdng gid tri hop ddng: ...ccevvevverenenee. ddng.
(BANG CRIE: ..c.ceveeeeeveeesereeseres sttt ess s bese s s ss s st eesssssssasessssaesasssnsassssnes ).
5. Dién tich nba & cli ma Bén mua dugc Ben béan bdi thudng dé tai dinh cu,
khong phai tra tién: ......... m? twong dwong sd tién 1a:...........cceeeeoian.l. ddng

(Bang chik: ....... JUS e ceteeeteeesreeearereeeeasnneenaraaeaaas e

7 Ghi theo phép ludt vé cu tri
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6. Khoan tién chénh 1&ch chd s hitu phai thanh todn (néu cé): ............ ddng.
. (Chénh léch giira tng gid ban nha & (khong tinh chi p‘hi bao tri) 50 v&i S0
tién trong duong dié‘n tich nha & ma bén mua duge bén ban bdi thuong @é tai dinh
cu, khong phai trd ti€n: 6 =3 - 5)
7. Phuong thirc thanh toan:
_ - Phan tién chénh 1éch néu tai Khoan 6 Diéu ndy dugc tré bing (ghi 76 1a trd
bang tién mat hodc chuyén khoan qua ngdn hang) .......................... ceertrererearenaeaas
- Kinh phi bao tri néu tai Khoan 2 Piéu nay dwgc chuyén khoan qua ngﬁﬁ

8. Thot han thuc hién thanh toén:

a) D1 v6i phén tién chénh 1éch néu tai Khoén 6 Diéu nay (do cac ben thoa
thuén lya chon phuong thire thanh toan). | _
- Thanh ton mdt 1dn vao ngay........ thang........ nim........ (hodc trong thdi han
......... ngay, k& tir sau ngay ky két Hop dong nay). - |
- Trudong hop mua nha & theo phuong thirc trd chim, tra'din thi thyc hién
thanh toan vao cac dot nhur sau:

Dot 113 i dong
-Bgt21a..ienne. dong _
“DOEHEP THEO ..eoovevereere et reeeeseseeeseseseeseessessses s e déng.

Truéc mdi dot thanh toén theo thda thudn tai Khodn niy, Bén ban ¢ trach
nhiém thdéng bio béing van ban (thong qua hinh thiuc nhu fax, chuyén buru
dién....) cho Bén mua biét rd s6 tién phai thanh toan va thdi han phai thanh todn -
ké tir ngay nhin duoc thong bao.

b) P4i v6i khoan kinh phi béo tri néu tai Khoan 4 Pidu nay thi phai dwgc
thanh toan trude khi ban giao nha &.

9. Murc phi va nguyén tic diéu chinh mirc phi quan 1y van hanh nha chung
cu trong that gian chua thanh 14p Ban Quén trinha chungew: .........................

Pi¢u 3. Thoi han giao nhin nha & va hd so kém theo

1. Bén béan c6 trich nhiém ban giao nha & kém theo cAc trang thiét bi gan véi
nha & d6 va gidy t& vé nha & néu tai Piéu 1 cha Hop ddng nay cho Bén mua trong
thoihanla ........... ngay, sau khi da hoan thanh nghiém thu dwa ¢6ng trinh nha
&, cong trinh xdy dung va cac cong trinh ha ting xd hdi phuc vu nhu ciu & (néu
cd) vao st dung theo quy dinh cila phap luat xay dung va Bén mua d3 thanh toan
dit sb tién mua nha theo quy dinh ciia phép lut (trir trudmg hop céc bén ¢ thoa
thudn khac). Viéc ban g1ao nha & phai 14p thanh bién ban c¢6 chit ky x4c nhén cia
hai bén.

Péi v6i viée ban giao nha chung cu thi d& nghi thye hién theo quy dinh tai
Nghi dinh cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha 6.

2. Cac thda thuin khéc.
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Diéu 4. Bio hanh nha &
1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha & theo dung quy dinh tai Diéu 129
cua Ludt Nha é&.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bing vin bin cho Bén ban khi nha & c6
cac hu héng thude dién dugce bdo hanh. Trong thot han ......... ngay, ké tir ngay
nhin dugce thong bao cua Bén mua, Bén ban ¢4 trach nhiém thyuc hién viéc bao
hanh céc hu héng theo ding quy dinh. Néu Bén ban chidm thyc hién bio hanh ma
gy thiét hai cho Bén mua thi phai chiu tré.ch nhiém b01 thudng.

3. Khdng thyuc hién vu_ag bao hanh trong cac truong hop nha & bi hu hong do
thién tai, dich hoa hodc do 16i clla ngudi st dung gdy ra. :

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha &, viéc stra chita nhiing
hir hong thudc trdch nhiém cia Bén mua.

5. Céc thoa thusn khac. o

Pitu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban.

1. Quyén ciia Bén ban:

a) Yéu ciu Bén mua thanh todn ddy dt, ding han phin chénh 1&ch néu tai
Khoan 6 Piéu 2 (néu c0);

b) Yéu ciu Bén mua nhin ban giao nha & theo ding thoa thuén néu tai Piéu
3 cua Hop dong nay; '

- ¢) Yéu ciu Bén mua thire hién diy du cac nghia vu tai chmh lién quan dén
©viéc mua ban nha & theo quy dinh cua phap luét;

d) Céc quyén khic (nhung khéng duge trai quy dinh phap luét). -
2. Ngh’fél vu cua Bén ban: k
~ a)Ban glao nha & kém theo hd so cho Bén mua theo dang théa thun tai Pidu
- 3 cia Hop ddng nay;
. _ b) Thuc hién bdo hanh nha & & cho Bén mua theo quy dmh tai Piéu 4 cia Hop
ddng nay;

¢) B&o quéan nha & va trang thiét bi gin lién v&i nha & trong thoi gian chua
ban giao nha cho Bén mua;

' d) (‘3()' trach nhiém le‘lm’thfl tuc dé nghi cAp Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu tdi san gan lién véi ddt cho Bén mua (tru' trudmg hgp cac bén
c6 théa thudn Bén mua chiu trach nhiém lam thu tuc cap Gidy chimg nhan)

) Boi thuong th1et hai do 16i ctia minh gy ra;
e) Cac nghia vu khac (nhung khdng trai v&i quy dinh p,hép‘ luat).
Pidu 6. Quyén va nghla vu ciia Bén mua
1. Quyen ctia Bén mua: -
a) Yéu ‘cau Bén ba‘m ban giao nhé‘(’)' kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa
thuén tai Diéu 1 va Piéu 3 cia Hgp dong nay;



102

b) Y‘éu ciu Bén brén lém‘ thii tuc dé co quan c6 thim quyén clp Gidy chimg
nhéan quyén §1’r'dung c’{ﬁt, quyén s& hitru tai sén gén lién vc’ré dit hodc yéu ciu phéi
hop, cung cdp céc giay t& 6 lién quan dé 1am tha tuc dé nghi cip Gidy chimg
nhén (n€u Bén mua nhin lam thi tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban bio hanh nha & theo quy dinh tai Didu 4 cia Hop ddng
nay; boi thuong thiét hai do viéc giao nha khong dung thdi han, chit luong va cac
cam két khéc trong Hop dong; _

d) Cac quyén khac (nhung khdng trdi vdi quy dinh ctia phap ludt).

2. Nghia vu ctia Bén mua:

a) Thanh todn ddy du phin chénh 1&ch néu tai Khoan 6 Didu 2 (néu c6), kinh
phi bao tri néu tai Khoan 4 Piéu 2 va ndp cdc nghia vu tai chinh v& mua ban nha
& tai dinh cu theo diing quy dinh; ' '

b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy t&r v& nha & theo diing thoa thusn tai
Pidu 3 cua Hop ddng nay; | :

c) Nop chi phi quén ly vin hanh va céc chi phi khac trong viéc sir dung nha
& cho' bén cung cip dich vu sau khi nhén ban giao nha & (néu cd);

d) Céc nghia vy khéc (nhung khong trai véi quy dinh cta phap luat).

Diéu 7. Tréch nhi¢m ciia cic bén do vi pham Hop ddng
| Hai bén thda thuin cy thé céc trédch nhigm (nhw phat; tinh 1i, mirc 13i suit;

phwong thirc thyc hién trach nhiém....) do vi pham Hop ddng trong cac trudng
hop Bén mua chim thanh toén tién chénh 1éch mua nha hodc Bén ban chiam ban
giao nha 6. - '

Dicu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua cb quyén thuc hién cac giao dich nhur mua ban, chuyén nhuong,
thé chip, cho thué dé &, tang cho va cdc giao dich khéc theo quy dinh ctia phap
lugt vé nha &. |
: 2. Thoa thudn khac vé chuyén giao quyén va nghia vu nhung khdng trii quy
dinh phap luét. _

Diéu 9. C4c trudmg hgp chdm dirt Hop ddng

Hop dbng niy s& chim ditt trong cac trudéng hop sau:

1. Hai bén déng ¥ chim dut Hop déng bing vin ban, Trong trudng hop nay,
hai bén s thoa thusn cac Piéu kién va thdi han chim dut.

2. Bén mua chém tré thanh to4n tidn chénh léch mua nha qué ........ ngay
(hodc thang) theo thda thuan tai Diu 2 cia Hop ddng nay.
3. Bén ban chadm tré ban giao nha & qu4 .......... ngay (hodc thang) theo thoi

han d3 thda thuén tai Piéu 3 cla Hop ddng nay.
4. Céc thoa thudn khac. |
Piéu 10. Cam két ciia cic bén va gidi quyét tranh chip
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1. Hai bén ciing cam két thuc hién ding cic ndi dung Hop dong da ky.
Truong hop hai ben ¢6 tranh chip vé ndi dung ciia Hop ddng ndy thi hai bén cing
ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong truong hop hai bén khong
thuong hrong duge thi mot trong hai bén ¢6 quyén yéu chu Toa &n nhan din gidi

quyét theo quy dinh ctia phép luét.
2. Cac cam két khac.
Diéu 11. Céc théa thuin khic

(Céc théa thudn trong Hop dong ndy phai phii hop véi quy dinh cia phap
ludt va khong trdi dao dirc xa hoi).

Piéu 12. Hiéu lyc ciia Hop dong
1. Hop dong nay c6 hiéu hyc ké tir NZAY veorvrererenieriaenens et
2. Hop déng nay duge lap thanh .... ban va cé gid tri phap 1y nhu nhau, mdi
bén giif .... ban dé thuc hién./, -
BENMUA - BENBAN
(KY va ghi ro ho tén, néu la 16 chirc thi (Ky, dong dau va ghi ré chitc vu
dong dau va ghi vé chikc vu nguoi ky) ' - nguoi ky)
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Phu luc IV

MAU HGP PONG CHO THUE MUA NHA G PHUC VU TAI PINH CU
(Kém theo Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cvia Bg trudng Bé X8y dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha o)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Can cir B6 Ludt Dédn su ngady 24 théng 11 nam 2015;
Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Can cu Nghi d‘mh $O 95/2024/ND—CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét mpt s6 diéu cua Ludt Nha 6;

Cin cir Nghi dinh 56 98/2024WD CP ngay 25 thang 7 ndm 2024 cia Chznh
phu quy d‘mh Chl tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha & vé cdi tao, xdy dung lai nha
chung cu; _

Cdn cur phuong an boi thucmg, k6 tro, t4i dinh ci duoc Uy ban nhén dén
cdp tinh/thanh pho......... phé duyét tai Quyét dinh $6.....ngdy ..... thang ....
nam....., ' :

Cancir... ...

Hai bén chiing t6i gom:

CHU PAU TU DU AN HOAC PON VI PUQC NHA NUGC GIAO BO
TRI NHA G TAI PINH CU (sau day goi tit 13 Bén cho thué mua):

= TEN QOM VIZ ettt et e e

- Ngudi dai dién theo phap Tut: ....ooooeeniiiiiiieee e, '

-Diachiliénhé: .................. hseree ettt e bt R ea s s e e an e e ran e as e heshanes

- DaAng Ky thuomg trll:...c.ce et

-Dién thoai: ......c.ovvveeviieeeeeee, Fax (08U CO):evvvoeeeereeeeeeeseeon,

- 86 tai khoan: reeetser et st tai Ngan hang: ...............oovvveennee.

S ME SO thUE: ...t

BEN PUQC BO TRI NHA G TAIPINH CU (sau diy goi tit 13 Bén thud
mua):
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La chi s¢ hiru cin hd chung cu /nhd & riéng 1& s6 ..... thudc Nha chung

cu/Khu chung cur.........cccoovvvviviinnennen. taidia chi....ooonniiiiieieceee e
- Dai didn bdi ONG (BA): ..ovuvvoiviececeeeieeeeeeeeeeeere s csese s s seeeseeeeens o
- S6 dinh danh c4 nhan/CCCD/HS chidu: ........ooveervveeeeeeeeeeereseseeceee e
- Va v hotic chdng (08U C8) 1: woveemreveeroeeeeor oo e
- 84 dinh danh ¢4 nhan/CCCD/HG Chibu: .......ccvvveeeerreeeeeeeeeceeeve .
= NOT G RN RI: ....oooeeoee e eess e cesssese s s
-Diachi li€n hé: ..o, oo etereer ettt e eneenenrans
- PN thoai: ...oeveveeeceeeeeeeeeee e, Fax (DEUCO) e
- S6 tai khodn:.................. e tai Ngan hang .....................................
M S UG oo es e eee———_ .

Hai bén ching t6i thdng nhét ky két Hop dong thué mua nha & tai dmh cu
vdi cdc ndi dung sau day:

Piéu 1. Cic thong tin vé nha & tdi dinh cw

1. Loai nha & (cdn ho chung cw hodc nha 6 riéng lé): .
2. Dia chinhd &: vveveeecrreenecreeennns et
3. Dién tich sir dung .................. m?

4. Cac thong tin vé phan s& hitu riéng, phin s& hiru chung, phin st dung
riéng, phin st dung chung (neu 1a cdn h) chung cu) i

5. Céc trang thiét bi chi yéu gin lién v&i nha &
6. CAC thOng tin KNAC! .....oevveecerceecereceecesee e neaeneeaenes S
(C6 bén vé sor dé vi trf nha 6, mdt bang nha & dinh kém hop dong nay)
Piéu 2. Gi4 thué mua va phwong thire thanh toan

1. Giathué muanha dtaidinhcu:........................ ddng/m?

(BANG CHIE: <o ereesaes s st s et s et st n s es e s eeneens )

2. Dién tich nha & thué mua dugc tai dinh cu theo phwrong 4n bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu d3 duge UBND cip tinh/thanh phd pheéduyét: ... m?

3. Tong gia tri hop dOng thué Mua:.........eevveeeeeeieieiieeeeeeeeeeeeennn ddng.

(Bang chit .. . v evnveeven. Gid tri nay di bao gom gid tri quyén
sir dung dit, thue gid trz gia tang)

4. Kinh phi bao tri 2% tdng gi tri hgp ddng thué muanha &; ................ dong.

(BANG CRIE: «....ooovveeeeeeeeeeeerees s s seases s s e soe s eses e casses s sees ).

5. Dién tich nha & cii ma Bén thué mua duge Bén cho tl}u§ mua bdi .thu(:mg
dé t4i dinh cur, khong phai tratiénla:......... m? trong duong s6 tién la:.........dong

(BANG CRIE: oovovevveeeeeeeses ettt se s sees e st eresees s eseeseeneneaeens ).

78 Ghi diing ky thiuémg tri hodic tam trli hoiic noi & hién tai theo quy dinh ciia phap ludt vé cur tra
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6. Khoan tién thué mua chénh léch ma Bén thué mua phai thanh

(Chénh Jéch giita tdng gi4 tri hop ddng thué mua (khong tinh chi phi bao tri)
so vdi ‘s_(”) tién tum}g duong dién tich nha & ma l?én thué mua dugce bén cho thué
mua bdi thudng dé tai dinh cu, khdng phai trd tien: 6 =3 - 5)

7. Phuaong thic thanh toan:

- Phén tidn thué mua chénh léch néu tai Khoén 6 Diéu nay (néu co) dugc tra
bing (ghi ré la trd bang tién mdt hodc chuyén khodn qua ngan hang): . .................

- Kinh phi bao tri néu tai Khoédn 4 Piéu nay duoc chuyén khoan qua ngin

8. Thoi han thyc hién thanh todn:

a) Dbi véi phan tién thué mua chénh léch néu tai Khoén 6 Biéu nay (do céc
bén thda thuén lyua chon phuong thirc thanh to4n).

- 96 tidn tra 1An dAu bing: 20% gia tri khoan tién thué mua chénh léch vio
ngdy..... thang........ nam........ (hodc trong thdi han ......... ngay, ké tir sau ngay ky
két Hop dong nay). ' .

- Tién thué mua nha & hang thang (ghz ¥é 1a trd bdng tién mdt hodc chuyén

khodn quangadn hang): ............coiiiiiiiiiii e raee et

b) Pdi v&i khoan kinh phi bao tri néu tai Khoén 4 Diéu nay thi phai dugc
thanh toan trude khi ban giao nha &.

9. Céc chi phi v& quéan 1y van hanh nha &, chi phi st dung dién, nudc, dién
thoai va cac dich vu khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cp dich vu
theo thoa thuin. Céc chi phi nay khéng tinh vao gia thu€ mua nha ¢ quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay.

Piu 3. Thoi han giao nhin nha & va hd so kém theo

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo cic trang thiét
bi gén v&i nha & d6 va gidy t& vé nha & néu tai Diéu 1 ciia Hop ddng nay cho Bén
thué mua trong thgi hanla ........... ngay, ké tir ngay Bén thué mua thanh toan s&
tién tra 14n ddu theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu 2 cia Hop ddng ndy (trir trudng
hop céc bén ¢6 théa thuin khic). Viéc ban giao nha & phai 1ap thanh bién ban ¢6
chif ky xac nhén cta hai bén.

Péi véi viéc ban giao nhd chung cu thi de nghl thyre hién theo quy dinh cua
Nghi dinh ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu caa Luat Nha 6.

2. Thoi han cho thué mua nha & 13 ... ndm (...thang), ké tir ngdy... thang.....
nam...... dén ngay...... thang..... nam.....

3. Céc thoa thudn khac.

Piéu 4. Bio hanh nha &
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. 1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém bdo hanh nha ¢ theo ding quy dinh tai
Diéu 129 ciia Lust Nha &.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bing vin ban cho Bén cho thué mua
khi nha & ¢6 cac hir héng thudc dién dugce bao hanh. Trong théi han ......... ngay,
ké tir ngay nhin dwoc thong bao cha Bén thué mua, Bén cho thué cé trach nhiém
~ thuc hién viéc bao hanh cac hu hdng theo dung quy dinh. Néu Bén cho thué chim

~ thuc hién bao hanh ma gdy thiét hai cho Bén thué mua thi phai chlu trach nhiém
bdi thudng. :

‘3. Khong thyuc hién viéc bao hanh trong cac trudng hop nha & bi hu hong do
thién tai, dich hoa hoiic do 16i ciia ngudi str dung giy ra.

4. Sau thdi han bao hanh theo quy dinh cia Luat Nha &, vigc stra chira nhiing

hir hdng thude trich nhiém cia Bén thué¢ mua.
5. Chc thoa thudn khic. "

‘Piéu 5. Quyén vi nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cta Bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén thué‘\: mua st dung nha ¢ thué mua ding muyc dich va thuc
hién ding cac quy dinh vé quan ly st dgng nha & thu€ mua

b) Yéu ciu Bén thué mua tra day di, diing han phén chénh 1éch theo thoi han
dd cam két;

¢) Yéu ciu Bén thué mua nhén ban glao nha & theo dung théa thuan néu tai

‘Pidu 3 ctia H0'p ddng nay;

d) Yéu E:au Bén thué mua c6 trach nhiém stra chita cic hir hong va bbi thuc‘rrig
thiét tai do 16i cia bén thué mua gy ra trong thoi gian thué mua nha &;

&) Puge chim dit hop dong thué mua va thu hoi nha & cho thué mua trong
cac truomg hop cham dirt hgp dong thué mua nha & quy dinh tai PBiéu 7 cua hop
ddng nay hogc khi nha & thué mua thugc dién bi thu héi theo quy dinh cta Luat
Nha &;

&) Céc quyén khéc (nhung khéng dugc trai quy dinh phap luzit)_.

2. Nghia vy ctia Bén cho thué mua:

a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén thué mua theo dung thoa thuin
tai Diéu 3 ctia Hop ddng nay;

b) Thye hién bao hanh nha & cho Bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 4 ctia
Hop ddng nay;

¢) Phd bién, huéng din cho Bén thué mua blet quy dinh v& quan 1y, sir dung
nha ¢ thué mua;

‘ d) Bdo tri, quan ly van hanh nha ¢ cho thué mua theo quy dinh cua phap luat
vé quan 1y sir dung nha &;



108

d) Thong bao bang vin ban cho Bén thué mua nhiing thay d6i vé gia thué
mua nha hang thang, phi dich vu quan 1y vin hanh nha & truéc khi ép dung it nhét
1a 01 thang;

¢) Hudng din, don dbc Bén thué mua thue hién céc quy dinh v& quén 1y ho
khAu, nhan khiu va quy dinh vé an ninh, trit tw, vé sinh m6i trudng;

g) Co trach nhiém lam tha tuc d8 nghi cip Giy chimg nhan cho Bén thué
mua khi hét thoi han thué mua va bén thué mua di thash toan da tién thué mua
" nha & theo thoa thuén trong hop ddng ndy (trlr trudng hop céc bén c¢b thoa thudn

Bén thué mua chiu trach nhiém 1am thit tuc cép Gidy chimg nhén);

h) Chép hanh cac quyét dmh cla co quan co thim quyén trong viéc quan 1y,
Xt 1y nha & thué mua va giai quyét cac tranh chép c6 lién quan dén hop dong nay;

i) Céc nghia vu khac (nhung khong trdi véi quy dinh phap tuat).

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

L Quyén ctia Bén thué mua:
a) Yéu cdu Bén cho thué mua ban giao nha & kém theo gidy 1o vé nha & theo
dung théa thuin tai Didu 1 va Piéu 3 ciia Hop ddng nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué mua lam thu tuc dé co quan c6 thim quyen cap
Gidy chirng nhén quyen str dung dat, quyen SO hu’u nha & va tai san khic gin lién
voi dat hoac yéu cAu phdi hop, cung cép cac gidy to c6 lién quan dé 1am tha tuc _
& nghi cap Glay chirng nhén (néu Bén thué mua nhén Iam thi tuc nay) sau'khi
hét han hop dong thué mua va Bén thué mua da tra di tlen thué mua theo thoa
thudn trong hop ddng nay; |

c) Yéu ciu Bén cho thué mua bao hanh nha & theo quy dinh ta1 Piéu 4 cia
Hop ddng nay; boi thutong thiét hai do viéc giao nha khong ding thoi han, chit
lugng va cidc cam kct khac trong Hop ddng; :

d) Yéu ciu Bén cho thué mua sira chita kip thoi nhimg hu héng ma khong
phai do 15i ciia minh giy ra;

d) Buoc quyen thure hién cac giao dich vé nha & sau khi da trd hét tién thué
mua va da dugc cap Gidy chimg nhén;

e) Céc quyén khic (nhung khong trai v6i quy dinh cua phap luat).

2. Nghia vu cia Bén thué mua:

a) Thanh toan dhy di va dling han phin chénh 1éch thué mua 13n dAu va tién
thué thué nha bang thang theo thoa thudn quy dinh fai Didu 2 cia hop ddng nay;
thanh todn kinh phi béo tri, chi phi quan 1y van hanh va cac chi phi khéc lién quan
dén str dung nha & cho bén cung cap dich vu;

b) Nhén ban glao nhi & kém theo gidy to vé nha & theo ding thda thuan tai
Diéu 3 cta Hop ddng ndy;

¢) St dung nha & ding muc dich; gifr gin nha & va c6 trach nhiém sira chita
phén hu héng do minh gay ra;
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d) Chép hanh day ¢ cic quy dinh vé quan ly, str dung nha & thué mua va
quyét dinh cla co quan ¢6 thim quyén gidi quyét cac tranh chép lién quan dén
hop ddng nay;

d) Khong duge chuyén nhugng nha & thué mua dudi bat ky hioh thirc nao
trong thdi gian thué mua nha &;

¢) Chip hanh cac quy dinh vé giit gin vé smh méi trudng va an ninh trat tu
trong khu vyc cu tra;

g) Bdi thuong thiét hai do 18i minh gdy ra;
h) Céc nghia vu khac (nhumg khong tréi véi quy dinh cua phap luat)
Diéu 7. Trich nhi¢m ciia cdc bén do vi pham hop dong

Hai bén théa thuén cu thé cac trach nhiém (nhw phat; tinh lai; mure 131 suflt;
phuong thire thyc hién trich nhiém......... ) do vi pham hgp ddéng trong céc trudng

hop Bén thué mua cham thanh toan tién chénh 1&ch thué mua nha hoac Bén cho

thu€ mua chim ban giao nha &.
Dleu 8. Cac truedng hop chim dirt Hop ddng
‘Hop ddng nay s& chim dit trong céc trudng hop sau:
| 1. Hai bén ddng ¥ chém dit Hop ddng bing vén ban. Trong truémng hop nay,
hai bén sé& théa thuan cac Diéu kién va thdi han chim dit.

2. Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang lién tuc ma
khéng c6 1y do chinh déng, :

3. Bén thué mua tir y chuyén quyén thue cho nguoi khac trong th&i han thue
mua. .

4. Bén thué mua tir y sira chira, duc pha két cdu, cai tao hodc coi ndi nha &
thué mua trong thoi han thué mua. | - :

5. Céc thoa thuin khac.

Pidu 9. Cam két ciia cic bén va gidi quyét tranh chip

1. Hai bén cung cam két thyre hién dting cic ndi dung hop ddng da ky. Truong
hop hai bén c6 tranh chép vé& ndi dung ctia Hop ddng nay thi hai bén cling ban bac
giai quyét thong qua thuong luong Trong trucmg hop hai bén khong thuong Iugng
duge thi mét trong hai bén c¢6 quyén yéu ciu Tda 4n nhin dén giai quyét theo quy
dinh cta phap luat. :

2. Cac cam két khac.

Pidu 10. Trich nhiém cia cdc bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thudn cu thé vé cc trudmg hop vi pham hop ddng va trach
nhi€¢m chia moi bén trong trudng hop vi pham (thda thudn nay phai phit hop voi
quy dinh cua phap ludt va khong trai voi dao dire xd hoi).

Pi¢u 11. Cic théa thuin khic

(Cdc théa thudn trong Hop dong nay phdi phit hop véi quy dinh cia phap
ludt va khéng trai dao dire xad hi).



Diéu 12. Hi¢u lre ciia Hop ddng

1. Hop ddng nay c6 hi¢u luc ké tirngay

2. Hop dong niy dugc 1ap thanh ..... ban va ¢6 gia trj phép 1y nhu nhau, mbi
bén g .... ban .... dé thue hién./. : .

...........................................................

BEN BAN

BEN MUA - ,
(Ky, dong dau va ghi ré chirc vu nguoi ky)

(Ky va ghi rG ho tén, néu la 18 chirc
thi dong dau va ghi ré chirc vu
nguoi ky)

| Phu luc V

MAU HOQP BONG CHO THUE NHA & PHUC VU TAI DINH CU
. HOAC NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024

cia B3 truong Bé Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Nha o)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPéc ldp - Tw do - Hanh phiic

Can cir B¢ Ludt Dén sw ngay 24 thang 11 niam 2015;

Can cir Ludt Nha & ngdy 27 thang 11 nam 2023;

Can cu Nghj d‘mh 56 95/2024/ND-CP ngdy 24 thang 7 ndm 2024 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét mt sé diéu ciia Ludt Nha 6;

7 Miu ndy 4p dung cho nhi & phuc vy tai dinh cur hodic nha ¢ cii thude tai sin cong.
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Can cur Nghj dinh s6 98/2024/NP-CP ngay 25 théng 7 ndm 2024 ciia Chinh
phi quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Nha ¢ vé cdi tao, xdy dung lai nha
chung cu;

Cdan cir don dé nghi thué nha ¢ ctia Ong (Bd)... .... dé ngay..... thang.....
nam..; ' '
AR CUBL....ccc e eeee et e e e s e e e e e a e e e s e e s e e e aeaeseaeaeeeesaneesssessansins ,

Hai bén chiing t6i gdm:

BEN CHO THUE NHA O (sau ddy goi tit 13 Bén cho thud): |
=TI QOT Vit re et eiaat s s e e et eeese e e e e e e e s dmteaaessnseeae e s nnee e e s andeaeennannnaan
- Ngudi dai dién theo PhAP JUAL: oot s
-Piachi BEn hé:. ..o rreesrareresnrtsesaanessanne

- Noi ding ky thucrng trit hodc tam trit BALL et
- Din thoaii.....coooviiirireciee e, Fax (neu (0] ST rererereennn—n
- 86 121 KROAN: ...t tai Ngan hang:..coomi
- M3 sd thué............... eeeeeeereeeeresreseeeeessesetestebessestertesesseeseestessessassans rerrrenens
BEN THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén thué): |

B0 A (5 ) etererertrenre e reeanaetresaasesneen Ia dai dién cho céc
thanh vién ciing thué nha & ¢6 tén trong phu luc A dinh kém theo Hop ddng nay®!.

- S8 dinh danh ca nhan/CCCD/MG ChIbU:......o.v.vcieeeereee e,
- Noi ding ky thudng trd hodc tam tri®................. e e ebe b erbaaans -
-Piachiiénhé: ..., reereeeerreraeraaens ettt ee et raet st enanes
= PHEN ThOA1 .. ettt eeee s et s s s s b e s saea g s aeseane
Hai bén théng nhit ky két hop dong thué nha & véi cac ndi dung sau day:
Pitu 1. Thong tin v& nha & cho thué
1. Loai nha & (cdn hé chung cu hode nha & rleng 18) it
2. Diachinhd 3o reeeeeeeeens
3. Dién tich st dyng............ m? (d6i v&i cin ho chung cur 13 dién tich thong
thuy)
4. Cac thong tin vé phﬁp s& hitu riéng, phin s hiru chung, phin st dung
‘riéng, phan str dung chung (néu 14 c&in hQ chung cur): ..coeeeereiiiiiiiieceenere e
5. Céc trang thiét bi chtl yéu gén 1i8n v&i nha &:.eeeeeeceeceeeeeeneree e
6. Dac didm V& GAL XAY QUNE ettt .

(Truong hop la nha & cii thi ghi ro dién tich chinh, dién tich phu, dién tich
ti xdy dyng thém (néu co).

8 Cic cin cir lién quan dén vidc thuénha & .....

81 C4c thanh vién ¢ tén trong hop ddng thué nha & phai cé vin bin thdng nhét cir ngudi dai dién ky hop ddng thué
nha & nay.

£ Ghi theo quy dinh ctia phép luit vé cu trd
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Piéu 2. Gi4 thué nhi &, phwong thire va théi han thanh tosn

1. Gia thu€ nha &la.......ccceeveerenneennnn, d6ng/01 thang (1)

(BANG CRIE:.........ovooeeeeeeeee oo s e s e ).

Cdn ctr vdo quy dinh phdp lugt vé nha & dp dung d6i véi ting logi nha o tdi
dinh cu hodc nha & cii dé ghi v§ trong hop déng gid thué nha ¢ c6 bao gom hodc
khong bao gém cdc chi phi nhiw chi phi bdo trz chi phi thu héi von ddu tur xdy
dung, quan ly van hanh...

Gia thué nha & s& dugc diéu chinh khi Nha nuéc cé thay ddi vé khung gia
hodc gia thué (néu c6). Bén cho "Lhué ¢0 trach nhi€ém thdng bao giad thué mdi cho
Bén thué trude khi ap dung it nhat 1a 01 thang.

2. S6 tién thué nha dugc mién, gidm 1a.................... ddng/thang (IT)

(Bang chii: .. ree e e en ae e dong/thang)

Bén cho thue pha1 ghl 1d cdn cu phap luat dé mién, giam tién thué nha &%,

3. S6 tién thué Bén thué phai tra hang thang 1a:

(D = (D) = e e déng/théng
(Bang chif:................... e ....dong/thang)

4. Phu'ong thire thanh toan: Ben thue co trach nhiém tra bang (ghird la tra -
bang tién mit Viét Nam ddng hoic chuyén khodn)®:........cooceieeeennn, »

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha & vao ngay ...... hang thing.
6. Chi phi sit dung dién, nudec, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué
thanh toan cho bén cung cﬁp dich vu. Céc chi phi nay khéng tinh vao gia thué nha

6 quy-dinh tai khoan 1 Dleu nay va Bén thué thanh toan theo thdi han thoa thuin
véi bén cung cép dich va.

Pidu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thdi han cho thué nha &
1. Thoi diém giao nhén nha &: ngay........thang......... NAM ..o
. 2. Théi han cho thué nha & 14 ...thang (ndm), ké tir ngdy..... théng....ndm .......
Truére khi hét thdi han hop ddng 30 ngay, néu Bén thué ¢6 nhu ciu tiép tuc
thué nha & thi c6 don d& nghi Bén cho thué ky lai hop déng thué nha &. Cén ot
vao don d& ngh1 Bén cho thué cé trach nhiém xem xét, ddi chiéu quy dinh cia
phap luat vé ddi tu'orng, diéu kién duge thué nha & dé thong bo cho Bén thué biét
- ky lai hgp ddng thué; néu Bén thué khéng con thude dbi tuong, du didu kién dwoc
thué nha & Y tai dia chi quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 cia Hhop déng nay hodc khong
cdn nhu ciu thué tiép thi hai bén chim dit hop ddng thué va Bén thué phai ban
giao lai nha & cho Bén cho thué trong théi han quy dinh tai hop ddng nay.

3. Dbi v6i nha & cii thude tai san cdng thi phai ghi 18 vao khoan nay thcn
diém nha & duge bd tri sir dung theo quy dinh cua phap luit nha &.

8 Trong tredng hop dm tugng duqc mién, giam tién thué thi ghi 15 s8 tidn va Diéu, khoan 4p dung theo quy dinh
clia phép lujt. Vigc mifn, gidm tién thué ch1 dp dung vt.’n nha & cii thufe tii san cng.
# Hai bén théa thudn rd phuong thirc va dja chi ndp tién thué nha &
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Piéu 4. Quydn va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Yéu ciu Bén thué sir dung nha & diing muyc dich va thyc hién dung cac
- quy dinh vé quan 1y st dung nha & cho thué;

- b) Yéu cau Bén thue tra dii tién nha theo ding thdi han di cam két va cac chi
phi khic cho bén cung cip dich vu (néu ¢o);

¢) Yéu ciu Bén thué c6 trach nhigm sira chita cic hu héng va bdi thudng
thiét hai do 1561 ctia Bén thué gy ra;

d) Thu hdi nha & trong cac truong hgp cham dixt hop ddng thué nha theo quy
dinh tai Diu 6 cita hop ddng nay hodc khi nha & thué thude dién bi thu hdi theo
quy dinh cta Luit Nha &; ~

~ &) Cac quyén khac theo théa thuén.

2. Nghia vu ctia Bén cho thué: \

a) Giao nha cho Bén thué dung thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 cua
* Hop ddng nay;
b) Phd bién, hudéng din cho Bén thué biét quy dinh v& quén 1y sir dung nha
0, S

¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh ciia phap luat vé
quan 1y sir dung nha &;

d) Théng bio cho Bén thué nhung thay déi vé& gia thug, phi dich vu quan ly
van hanh truge khi ap dung it nhat 13 01 thang,

d) Lam thu tuc ky tlep Hop ddng thué néu Bén thué vin du dleu kién dugce
thué nha & va ¢6 nhu ciu tlep tuc thué nha &;

¢) Chip hanh céc quyét dlnh cua co quan ¢Q tham quyen trong viéc quan 1y,
xtr Iy nha & cho thué va giai quyét cac tranh chép lién quan dén hop ddng nay;

g) Thong bdo cho Bén thué biét 16 thdi gian thyc hién thu hoi nha & trong

tredng hop nha & thué thude dién bi thu hoi;
" h) Céc nghia vu khéc theo thda thuan.

Pitu 5. Quyén va nghia vu cia Ben thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha & theo ding thoa thuén néu tai khoan 1 Pidu 3 cia hop dong
nay; |
b) Yéu cdu Bén cho thué sira chita kip thdi nhitng hir héng clia nhd & ma
khong phai do 16i cia minh giy ra;

c‘:) Puoc ky lai hop ddng thué néu héf han hop ’d(}ing ma van thudc d6i tugng,
dn diéu kién duogc thué nha & va c6 nhu cau thué tiép;

d) Céc quyén khéc theo thoa thuén.

2. Nghia vu cha Bén thué; '
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a) Tra d¢u tién thué nha theo dung thdi han d4 cam két;

b) Thanh toan diy du dting han chi phi quan Iy vin hanh nha & va céc chi phi
khac cho bén cung cé"lp dich vu trong qua trinh st dung nha & cho thué;

¢) Str dung nha thué ding muc dich; gift gin nha &, co trach nhiém sira chita
nhitng hw hong va bdi thudng thiét hai do 161 ciia minh gy ra;

d) Khong duogc tw y sta chira, cdi tao, xdy dung lai nha & thué; chip haoh
day da cac quy dinh vé quan ly sir dung nha &, cic quyét dinh cua co quan c6
thdm quyén vé quan Iy, xir ly nha ¢ va giai quyet tranh chép lién quan dén hop
ddng nay;

&) Khéng duge chuyén ddi hop ddng thué nha hosc cho ngum khic sir dung
nha thué dudi bét ky hinh thirc ndo; truong hop 14 nha & cii thude tai sin cong thi
viéc chuyén quyén thué nha & phai dugc sy ddng ¥ ciia co quan quan 1y nha & cép
tinh;

€) Chép hanh cac quy dinh v gift gin vé sinh méi truong va an ninh trat ty
trong khu vyce cur tru;

g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céc trudng hgp chim dit hop dong’
quy dinh tai Diéu 6 clia hgp ddng ndy hodc trong trrdng hop nha & thué thuje
dién bi thu hdi trong thdi han ....... ngay, ké tir ngay Bén thué nhén dugc thong -
béo cua Bén cho thué;

h) Céac nghia vu khéc theo thda thuin.

Piéu 6. Cham dirt hgp ddng thué nha &

Viéc cham dirt h0'p dong thué nha & thudce tai sdn cdng dugce thuc hién trong
cac trudng hop sau:

1. Khi hai bén cing nhét tri chdm dit hop ddng thué nha &
2. Khi Bén thué khong cOn thuoc d6i tuong, diéu kién duoge tiép tuc thue nha

& hodc khéng c6 nhu cau thué tiép.

3. Khi Bén thu€ nha chét ma khi chét khong c6 ai trong hd gia dinh dang
cing sinh séng.

4. Khi Bén thué khong tra tidn thué nha lién t‘l_lC trong ba thang ma khong cd
1y do chinh déng.

5. Khi Bén thué tu ¥ sira chira, dyc pha két cu, cai tao hoic coi néi nha &
thué. ' '

6. Khi Bén thué tur ¥ chuyén quyén thué cho ngudi khac hodc cho ngudi khac
str dung nha & thué.

7. Khi nha & thué bi hur hong ning ¢é nguy co sap d6 va Bén thué phai di
chuyén ra khéi chd & theo quyét dinh clia co quan cé tham quyén hodic nha & thué
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nam trong khu virc di cé quyét dinh thu hdi dét, gidi phéng mit bing hodc ¢o
quyét dinh pha d& cia co quan nha nude ¢d tham quyen.

8. Khi mot trong cdc bén don phuong chdm dat hop ddng theo théa thuin
cua hgp dong nay (néu cd) hodc theo quy dinh phap luit.

Pidu 7. Trach nhiém cia cac bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé& cac trudng hgp vi pham hop ddng va trich
nhiém cia mbi bén trong trudmg hop vi pham.

Pitu 8. Cam két ciia cdc bén va gidi quyét tranh chip

1. Hai bén cing cam két thuc hién diing cdc ndi dung di théa thuin trong
hgp dong nay. Trong qua trinh thue hién néu phat sinh nhitng van d€ mdi thi hai

bén théa thuan 14p phuy luc hop dong, phy luc hop ddng ndy c6 gia tri phap 1y nhu
hop ddng chinh,

2. Trudng hgp céc bén co tranh chip vé cac ndi dung cua hop dong nay thi
" hai bén cing ban bac giai quyét théng qua thu'ong lwong. Trong trudng hop cac
bén khéng thuong lugng dugce thi c6 quyen yéu ciu Toa 4n nhan déan giai quyét
“theo quy dinh cia phap luét.

3. Céc cam két khéc.

Pitu 9. Céc théa thudn khéc

(Cdc théa thudn trong Hop dong nay phai phix hop véi quy dinh cia phap
ludt va khéng trdi dgo dirc xi hoi).

Pidu 10. Hiéu lic ciia Hop dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu lyc ké tir ngay.......
2. Hop déng nay duoc 14p thanh 03 bin va ¢6 gid tri phép 1y nhu nhau, mbi
bén giit 01 ban va 01 ban giti co quan quan 1y nha & dé theo d&i, quan 1y./.

BEN THUE NHA G BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi r6 ho tén) (Ky tén, ddng ddu va ghi r5 ho tén,

chirc vu cua nguoi ky)
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Phu luc hop déng
Tén céc thanh vién trong hop ddng thué nha & 56 ........ ngay....../cccdeeue.. bao
: gom:
STT Hg va tén thanh vién Moéi quan hé véi ngui dai Ghi chu
trong hop ddng thué nhi | dién dimg tén ky hop ddng
& thué nha & ‘
Nguyén Vin A o .
‘.. X Dimg tén ky hgp ddng thué
1" | S6 dinh danh c4 nhan: 1ha &
Nguyén Thi B
2 | S6 dinh danh c4 nhén: | Vo
Nguyén Vin C |
'3 | Sé dinh danh ¢4 nhan: " Condé

...................

oooooooooo

Ghi chi: Chi ghi tén cAc thanh vién ti 4a 18 tudi trd 1&n. Phy lyuc nay dugc déng diu x4 nhin cia Bén cho thué
nha &. -
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, Phu luc VI

- MAU HQP PONG MUA BAN, CHO THUE MUA, CHO THUE NHA O XA HQI
(Kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024

cua B trucng Bj Xay dung quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Nha 6)

| Mau s6 01 Hop ddng mua bén nha & x4 hdi
Mau s6 02 Hop ddng cho thué mua nha & x4 hdi
Mius603  Hop déng cho thué nh & x4 héi
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Mau s6 01. Hop ddng mua ban nha & xi hoi

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Tu do - Hanh phiic

Can cur Bé Ludt Dén sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Céin ctr Lugt Nha & ngay 27 thang 11 ndm 2023;.

Céin cii Nghi dinh 58 100/2024/ND-CP ngay 26 thing 7 niim 2024 ciia Chinh
phti quy dinh chi tiét mét sé dzeu ciia Lugdt Nha & vé phdt trién va quén Iy nha ¢
xda hoi;

Cin cir don dé nghi mua nha & xa hi cia Ong (Ba)..... ngdy ..... thang ....

Hai bén ching t6i gém:
. BEN BAN NHA G XA HQI (sau diy goi tit 12 Bén ban):

. - Tén don vi/doanh nghiép:.................. oL, J .
-Ngudidai dién¥:..........oonen.... L,Chlte v
- Cén cudc cong dan sd....... clp ngiy ....... [ovinn. foviriniil, tal.......oo....s
-1 Chl trU S e e e,
- Dién thoai: ........ e Fax (08U cO)i..uvvneeiieiiaeeeaeann.
- Sb tai khoan: ................ tai Nganhang:.............oo..oonl. e
SIME SO thUE . ..o e
BEN MUA NHA O XA HOI (sau diy goi tit 1a Bén mua):

S0Ng (Ba) i

- Ciin cuéc cong dan sb...... cApngay ....... /i, [iveennn 7\ IR
- Bang ky thudng tra (hoac dangkytam trd) taic............oiiees i,
-Prachi i€n hé:. . i e,
-DPiénthoal: ...t Fax(neuco):..............

i Ap dung ci dbi véi nha & x3 hol thudc tai sn cbng,
8 CAc cin cit khéc lién quan dén viéc mua nha & x3 héi.
8 Ghi 15 ho va tén ngudi dai dién theo phép luat,
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- SOt KhOAN: wuvvve v, tai Ngan hang:............ e e,
SV SO UG . ..o e

Hai bén chiing t6i théng nhét ky két hop dong mua ban nha & x3 héi vai cac
ndi dung sau day:
Piéu 1. C4c thong tin vé nha ¢ mua bén

1. Loai nha & (cdn hg chung cu hodc nha & riéng le) ............... e
2:Bjachinhd .o e

3. Dién tich stt dung .......occv....... m? (d6i v6i cin hd chung cu dugc tinh
theo dién tich théng thﬁy)

- 4. Cac thong tin v& phan s& hitu chung, sir dung chung, tho1 han sir dung nha
chung cu theo hd so thiét ké; dién tich str dung thudc quyén s& hiru riéng; dién
tich san cdn hd; myc dich sir dung cia phan s& hiru chung, sir dung chung trong
nha chung cur theo dting muyc dich thiét ké da duge phé duyét; gia dich vu quan ly
vén hanh nha chung cu trong trudmg hop chura td chire Hai nghi nha chung cu 1in

5. Cac trang thiét bj chu yéu gin lién véinha &:............ e e,

6. Dic diém v& dAt XAY AUNE ..o i e,

7. Ndm hoan thanh viéc xay dung:... ... i

(C6 bdn vé so do vi tri nha 6, mdt bing nha é dinh kém Hop dbng nay) 7

Ditu 2. Gid ban, phwong thirc va thoi han thanh toin

L GIAbANDhAGIA ..o ddng.

(BANG CRIE: ... e . )

Gi4 ban nay d bao gdm thué gid tr gia ting (GTGT). |

(Trong thdi han 30 ngdy, ké tir ngay nhén duge Hb so hop 1& d& nghj thim
dinh gia cua chu dau fur, (;0‘ quan (ihuyén mon cia Uy ban nhén dan c’ﬁp tinh goi
cO du an co tré.(\:h nhiém t6 chirc tham dinh va ¢o vén‘bén théng béQ két qué tham
dinh cl}o chu dﬁl} tu, trong d6 néu rd cac ndi dung dong y va ndi dung ca”u} chinh
stta (n€u C(’?). Neéu qua thdi han quy dinh ma Co quan chuyé'n mon (iﬁa Uy ban
nhén dan cap tinh nori c6 du an khdong ¢6 van ban thong bao két qua tham dinh thi
chu diu tu duoc quyen ban hanh gia theo phuong 4n gi4 d3 trinh thim dmh hodc
gia dé nghl trong hd so dyr thau.

Trudng hop vin ban thong bao két qua thdm dinh ma gia thim dinh cao hon
gi4 do chi diu tu d4 ky hop ddng thi chit diu tr khong duge thu thém; truomg hop

thép hon thi ch dau tu phai ky lai hop ddng hodc didu chinh bd sung Phu luc hop

d6ng va phai hoan tra lai phin chénh l&ch cho ngudi mua nha ).
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2. Kinh phi bdotri 2% gidbancan ho®la ...l dong
(BANG CRIF: ... oo e, )

3. Téng gidtrihop ddng .......oooveeei i, déng |
(BANG CRIE ... oo e e ).

4. Phuong thirc thanh ton: thanh to4n bing tién Viét Nam théng qua hinh
thic (trd bang tien mdt hodc chuyén  khodn qua  ngdan

5. Thoi han thue hién thanh toén: _
a) Thanh todn mot l4n vé}o ngay ......... thang ......... nam ......... (hoic
trong thoi han ......... ngdy, ké tir sau ngay ky két Hop dong nay).
b) Truomg hop mua nha & theo phwong thirc tra chim, trd dan thi thyc hién
_thanh toén vao cic dot nhu sau:

-Do'tllé............’ ...... dongvaongay .........  thang ......... nim .........
(hoacsau ......... ngay ké tir ngay ky két Hop ddng nay). ' ‘

-Pot2la......l déng vao ngay ......... thang ......... nim.........
(hodc sau ......... ngay ké tir khi thanh toén xong dot 1).

SO ED thEO ...eeeeeiieiee e e e e e

Truéc mdi dot thanh toan theo thda thuin tai khoan nay, Bén ban cb trach
nhiém thong bao bﬁng van ban (théng qua hinh thirc nhu fax, bhuyén buu dién....)
cho Bén mua biét 15 s6 tién phai thanh toan va thcn han pha1 thanh toan ké tir ngay
nhén duge thdng bao nay.

Trong moi trudmg hop khi Bén mua chua dugc cip Gidy chitng nhan quyén
sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin 1ién v&i dat hodic Gidy ching
nhin quyén str dung dit, quyén s& hitu t3i san gin lién véi d.’?'lt theo quy dinh cua
phap luat vé dit dai (sau day goi chung 1a Gidy chimg nhén) thi Bén ban khéng
dwoc thu qua 95% gia tri hop ddng, gia tri con lai cia hop ddng duge thanh toan
khi co quan nha nudc c6 thim quyén di cp Gidy chimng nhin cho Bén mua.

6. Mitc phi va nguyén tic didu chinh mirc phi quan ly- van hanh nha chung
cu trong thoi gian chua thanh 1dp Ban Quan tri nha chung cu®.

Pitu 3. Thoi han giao nhin nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo cic trang thiét bi gin véi
nha & d6 va gidy to phéap 1y vé& nha & néu tai Pidu 1 cia Hop ddng nay cho Bén
mua trong théi han 13 .......... ngay, ké tir ngdy Bén mua thanh toan du s tién
mua nha & theo quy dinh cia phéap luit (trir tnrdng hop cic bén co6 thoa thuén

8 P5i véi cin b 14 nha chung cu.
% Chi ghi néu 14 ciin h chung cw.
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khac). Viéc ban giao nha & phai 14p thanh blen ban co chir ky xac nhén cuia hai
bén.
2. Cac théda thuén khéc.

Diéu 4. Bdo hanh nha &

1. Bén ban co trich nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh cta Luit Nha

2. Bén mua phii kip thdi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi nha & ¢o
cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong théi han....... ngay, ké tir ngay
nhin dugce théng bio cta Bén mua, Bén ban c¢6 trich nhiém thic hién viéc bao
hanh cdc hr héng theo ddng quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién bao hanh ma
gy thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trich nhiém bdi thwong.

3. Khong thye hién viée bao hanh trong céc trudng hop nba & bi hu hdéng do
thién tai, dich hoa ho#ic do 13i ciia ngudi sir dung gay ra.

| 4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha &, viéc stra chita nhu‘ng
hur hong thude trach nhiém cia Bén mua. :

5. Cac thoa thuin khac.

Picu 5. Quyén va nghi'a vu cda Bén bin

1. Quyen ctia Bén ban: . _

a) Yéu ciu Bén mua tra dd tién mua nha theo dting thoa thuin néu tai Didu
2 cua Hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén mua nhén ba.n giao nha & theo dung thoa thuin néu tai Pidu

-3 cua Hop dong nay; '

c) Yéu cau Bén mua ndp ddy da cic nghla vu tai chmh lién quan dén viéc
mua ban nha & theo quy dinh cua phap luit;

d) Céc quyén khac (nhung khong trai quy dinh cia phép luat).

2. Nghia vu cta Bén ban:

a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén mua theo ding théa thuén tai Piéu
3 cia Hgp ddng nay;

(Déi véi triromg hop mua ban nha & hinh thanh trong fuong lai thi thoa thugn
theo néi dung: Bén ban c6 trdch nhiém xdy dung nha 6 theo ding thiét ké va theo
Danh muc vat liéu xdy dung bén’tror’zg va bén ngodi nha o ma cac bén dd théa
thudn, théng bdo cho Bén mua biét tién db xdy dung nl:td &va dc?m bado hoan fhdnh
viée xdy dung theo d‘dng tien do dc? thoa thudn; tqo diéu kién dé Bén mua kiém tra
viéc xdy dung nha ¢ néu co yéu cdu).

_ b) Thye hién bio hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 cira Hop
d6ng nay; :
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¢) B&o quan nha & va trang thiét bi gan lién véi nha & trong thdi gian chua
ban giao nha cho Bén mua;

d) Nop tién st dung d4t va cac khoan phi, 18 phi khéc lién quan dén mua ban
nha & theo quy dinh cua phép luét;

d) Cé trach nhiém 1am thi tuc d& nghi cdp Gidy chitng nhan cho Bén mua
(trr trudmg hop cac bén cb thoa thudn Bén mua di lam thu tyc);

e) Bdi thudng thiét hai do 15i ciia minh gly ra;

g) Céac nghia vy khéc (nhung khéng trai véi quy dinh cia phap luat)

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén cua Bén mua:

a) Yéu cdu Bén ban ban giao nha kém theo gidy tor vé nha & theo ding théa
thudn tai Didu 3 cia Hop dong nay.

(Doi vo? truong hop mua nha & hinh thanh trong tuong la’i' thi Bén mua c6
- quyén yéu cdu Bén\bdn xdy dung nha ¢ theo dung thiét ké, tién do va sir dung
ding cdc vat liéu vé nha & ma hai bén da thoa thudn);

b) Yeéu ciu Bén ban phoi hop, cung cép céc gidy t& ¢6 lién quan dé lam thu
tuc dé nghi cap Gidy chirng nhén (néu Bén mua di lam thu tuc nay);

c) Yéu ciu Bén ban bao hinh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop cféng
nay; b01 thudng thiét hai do viéc giao nha & khéng ding thoi han chat lugng va
cam két khéc trong hop dong;

d) Céc quyén khéc (nhung khéng trai quy dinh cua phép luat).

2. Nghia vu cta Bén mua:

a) Tra day du tién mua nha theo dung thda thuan ta1 Piéu 2 cua Hop dong
nay; :

b) Nhin ban giao nha & kém theo gidy to vé nha g theo dang théa thuén cua
Ho‘p ddng nay;
¢) Nop ddy du cac khoin thué, phi, 1& phi llen quan dén mua ban nha & cho
Nha muée theo quy dinh cua phép luét;
~ d) Cic nghia vu khéc (nhung khdng trai véi quy dinh clia phép luat).
Pidu 7. Trach nhiém ciia cdc bén do vi pham hop dong
Hai bén thoa thuin cu thé céc trach nhiém (nhu ph‘at; tinh 141, nmrc 141 suét;
phuong thire thue hién trach nhiém....) do vi pham hop ddng trong céc trudng hop
Bén mua chdm thanh ton tién mua nha hoac cham nhén ban glao nha &, Bén ban
cham ban giao nha 6.

‘Piéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu
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1. Bén mua nha & x hi khong dugc ban lai nha & trong thoi han t6i thidu 12
05 niim, ké& tir ngay thanh to4n dd tién mua nha &, trir truong hop quy dinh tai
khoan 2 Bleu nay.

2. Trong thoi han 05 nam ké tir ngdy Bén mua nha & xa h01 da thanh toan
d0 tién mua nha & ma cé nhu ciu ban nha & nay thi chi dwgc ban lai cho chi ddu
trr dy 4n dAu tu x4dy dung nha & xa hdi hodc ban lai cho dbi tugng thude trudong
hop durge mua nha & x4 hdi v6i gid ban tdi da bing gia bén nha & x4 bdi ndy trong
hop déng mua ban v6i cha dau tir dy 4n diu tr x4y dung nha 0’ x4 ho1. Viéc ndp
thué thu nhép cd nhan thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé thué. '

3. Sau thdi han 05 nim, ké tir ngay di thanh t’oan du tién mua nha &, Bér%
mua nha & x4 hdi duge ban lai nha & ndy theo co ché thi trudng cho déi tugng cd
nhu cdu néu di duge ‘cép Gily chirmg nh4n; Bén ban khong phai ndp tién st dung
dht va phai ndp thué thu nhz“ip theo quy dinh ciia phap luit v& thué, trir tru(‘)‘ng ho]:;
ban nha & x4 hoi 14 nha & riéng 1€ thi Bén ban phai ndp tién sir dung dét theo quy
dinh cta Chinh phu va phai ndp thué thu nhip theo quy dinh cia phap luat ve
thué. .

4, Trong ca haj trU(‘)‘ng hop néu tai khoan 2 va khoén 3 ciia Piéu nay, ngudi mua
nha & ddu dugc hudng quyén lgi va phai thye hién céc nghla vu cia Bén mua quy dinh
trong Hop déng nay.

 Diéu 9. Cam két cita cic bén va gidi quyét tranh chip

1. Hai bén cing cam két thyc hién diing cic ndi dung hop ddng da ky. Trudng
hop hai bén c6 tranh chip v& ndi dung Hop ddng nay thi hai bén ciing ban bac giai
quyét théng qua thurong hrong. Trong truong hgp hai bén khéng thucmg lu'ong
dugc thi mét trong hai bén cé quyen yéu ciu Toa 4n nhin dan giai quyét theo quy
dinh cia phap luit. -

2. Céc cam két khic.

Diu 10. Cham dirt hop dong

_ Hop ddng nay s& chim dirt trong céc trudng hop sau:

1. Hai bén ddng ¥ chdm dit hop ddng bang vin ban,  Trong trudong hop nay,
hai bén s& thoa thuin cc diéu kién va thoi han chim dut.

2. Bé&n mua chim tré thanh toan tién mua nhi qua ....... ngay (hoic théng)
theo théa thuén tai Diéu 2 cia Hop ddng nay.
3. Bén béan chém tré ban giao nha & qué ....... ngay (hoic thang) theo thdi

han d3 thoa thuan tai Piéu 3 cia Hop ddng nay.
4. Cac thoa thuan khac.
Piéu 11. Céc théa thuin khic
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(Cdc thda thugn trong Hop déng ndy phdi phi: hop véi quy dinh ciia phép
ludt).

Diéu 12. Hiéu lirc ciia hop déng
1. Hop ddng nay c6 hiéu lge k& G 0gAY «..vvoovvoeoe oo

2. Hop dOng nay duoc 14p thanh ..... ban va ¢6 gi4 tri phép 1y nhu nhau, m3i
- bén giff ..... ban, .... ban Iuu tai co quan thué, .... ban huu tai co quan céng chimg
hoic chimg thuc (néu ¢d) va ..... ban luu tai co quan cé thém quyén cip Gidy
chimg nhén. ‘

BEN MUA ~ BEN BAN
(Ky va ghi ¥é ho tén)  (Ky tén, dong dau)
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M4u s6 02. Hop dong thué mua nha & xi hoi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Tu do - Hanh phuc

Can cir Bg Ludt Ddn su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cén cir Lugt Nha & ngay 27 thang 11 ndm 2023; :

Cdn cir Nghi dinh s6 1 00/2024/NB—CP ngay 26 thcing 7 nim 2024 ciia Chinh
phu quy dinh chz tiét mot sé diéu cia Luat Nha & vé phdt trién va qudn 1y nha ¢
xd hoi;

Cin cir don dé nghi thué mua nha ¢ xd héi cia Ong (Ba) .ngay...
thang...nam . .

Hai bén chung t6i gom

BEN CHO THUE MUA NHA & XA HQI (sau day g01 tat la Ben cho
thué mua):

- Tén don vi/doanh nghiép:....... et

- Ngudi dai dién2:.............. e LCRtC VI e, '

- Ciin cude cong dan sb...... cap ngay ....... [ ivieninn foooooitaio.......

- DA Chl U SO e

-Diénthoai: ...t Fax (N80 CO):uunneeneeaeaann

- 86 tai khodn: ............... tai Ngdn hang:..............oooe.

FME SO UG .. e

BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 13 Bén thud mua)

S O0n g (B e e

- Can cudc coéng din sO............ cdp ngay .......... /o, lociii.
tal.......... .

- Pang ky thudng tra (hodc ddng ky tam trd) tat: ...l

-Piachili@n hé:. ..o s

-Diénthoai: ...ccooiiiiiiii Fax (8u co)iecvnenneeacninininnn,

% Ap dung ca ddi véi nha & x3 hoi thude tai san cong.
91 Cac can cfr khie lién quan dén viée cho thué mua nha & x4 hoi.
2 Ghi 15 ho va tén ngudi dai dién theo phép ludt.
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-Sotaikhodn: ............ tai Ngdnhang:..................ooeeinnl,
SMESSthud:. ... e

Hai bén chiing t6i thdng nhét ky két hop ddng thue mua nha & x4 hdi véi cac
ndi dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha & thué mua:

1. Loainha & (can ho chung cu hogc nha oriénglé):............ ............
2.B1achinha &:......o i e
3. Diéntichsitdung ...................m2 (d6i véi cin hod chung cur dugc tinh

theo dién tich thong thﬁy)

4. Cac thong tin vé phan s& hitu chung, sir dung chung, that han st dung nha
chung cur theo ho so thiét ké; dién tich sir dung thudc quyén s& hiru riéng; dién
tich san cin hd; muc dich sir dung caa phan s hitu chung, st dung chung trong
nha chung cu theo diing muc dich thiét k& a3 dugc phé duyét; gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cu trong truéng hop chua tb chirc Hoi nghi nha chung cu lan

5. Cactrangthletbl chil yéu gin lidn vEinha &:...u.evevens e,
6. Dic didm v& At XAy dUNE:. ...ooeie e i
© 7. Nim hoan thanh xay dung:...... e e e e e e te e terreeeaeetas taeaiaaaaaaean
(Cé ban vé so 36 vi trinha 6, mat bang nha & dinh kém Hop d’ong nay)
Piéu 2. Gia thué mua, phwong thirc va thdi han thanh to4n ,
l.Giathuémuanba &la......oooiniiiii i, dong

Gia thué mua nay da bao gdm thué gia tri gia ting (GTGT). _
2. Kinh phi bio -tri 2% gid thué mua cin hd® la

.................................. ddng
(BANG CRIE oo oo ).
3. Téng gid tri hop ddng thud mua ..........c.ocoooevvivineennnn.... .dong
(BANG CRIF: <o e ——— ).

4. Phuong thie thanh toan:

a) Tién tra l4n d4u ngay khi ky két hop ddng (bang 20% hodc nhiéu hon
nhung khéng qua 50% g4 ftr1 cia nha & thué mua) la:

.......................................... déng.
(BANG CRIE ... et ).
b) Tién thué mua nha & phai trd hang thang: ................... d6ng/01 thang.
(BANG CRIE: ... a e et ).

9 P6i véi can ho 14 nha chung cu.
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¢) Tién thué mua duge tra bing (ghi rd 12 trd bang tién Viét Nam hodc chuyén
khoan) - . qua

5. Céc chi phi v& quan 1y van hanh nha &, chi phi sir dung dién, nuorc dién
thoai va céc dich vu khac do Bén thué mua thanh toén cho bén cung chp dich vu
theo thoa thuin. Céc chi phi nay khong tmh vao gia thué mua nha & quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay.

Trong moi trucmg hop khi Bén thué mua chua du'orc cap Gidy chung nhén
quyén sir dung dat quyén s& hifu nha & va tai sdn khac gan lién vé6i dit hodc Gidy
chirng nhin quyén sir dyng d4t, quyén so hiru tai san gin lién véi dit theo quy
dinh cua phép luét vé dit dai (sau day goi chung 1a Gidy c¢himg nhan) thi Bén cho
thué mua khéng duge thu qua 95% gia tri h0'p ddng, gia tri con lai ctia hop ddng

“duoc thanh todn khi ¢o quan nha nudc cé thim quyén di cip Gidy chung nhan
cho Bén thué mua. -

Diéu 3. Thé&i diém giao nhin nha &, thoi han cho thué mua va chuyén
quyen s& hiru nha ¢

1. Thoi diém giao nhén nha & 13 ngay edeaeas thang ......... nam .........
(hodc trong thdi han .................. ngdy (thang) _ké tir ngay ky két hop dbng).

2. Theoi han cho thué muanhadla................ NAM (ceeennvnninnnas thang),
k& tir ngay ..... thing .. ... dén ngdy ..... thang ..... nim .....

(Thoi han thué mua do cac bén thoa thudn nhung 16i thiéu 1a 05 nam, ké tir
ngay ky két hop déng thué mua nha é). :

3..Sau th&i han quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, néu Bén thue mua nha ¢ da
thuc hién ddy di nghia vu ddi véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua c6
trach nhiém 1am thu tuc d& nghi co quan ¢ thim quyén cip Gidy chimg nhén cho
Bén thué mua.

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén cho thué mua cé trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh cua
Luit Nha &.

2. Bén thué mua phai kip tho‘1 thong bao bing vin ban cho Bén cho thué mua
khi nha & c6 cac hu héng thude di€n duge bdo hanh. Trong thoi han ......... ngay,
ké tir ngdy nhan dugc thong bio ctia Bén thué mua, Bén cho thué mua cé trach
nhiém thyc hién viéc bao hinh cic hur hong theo ding quy dinh. Néu Bén cho
thu€ mua cham thyc hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén thué mua thi phai
chiu trdch nhiém béi thuéng.

3. Khdng thuce hién viéc bao hanh trong cdc truzdng hop nha & bi ur héng do
thién tai, dich hoa hodc do 15i clia ngudi sir dung giy ra.

4, Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cia Luat Nha &, viéc sira chira nhiing
hu hong thuge trach nhi¢ém cua Bén thu¢ mua.

5. Céc théa thuan khéc. |
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Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén ciia Bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén thu§ mua str dung nha & thué mua d&Gng muc dich va thuc
hién ding cac quy dinh vé quan ly s dung nha & thué mua;

~ b) Yéu chu Bén thué mua tré du tién thué mua nha & theo thdi han da cam
keét; ‘ ‘ ' _

c) Yéu ci:‘iu Bén thué mua ¢6 trich nhiém sita chita cic hur hong va bdi thudng
thiét hai do 161 ciia Bén thué mua gay ra trong thdi gian thué mua nha &;

d) Pugc chim dit hop dong thué mua va thu hdi nha & cho thué mua trong
cac tredmg hop chim dirt hop ddng thué mua nha quy dinh tai Diéu 7 ctia Hop
ddng nay hoic khi nha & thué mua thudc dién bi thu hdi theo quy dinh Luit Nha
&; : '
&) Céc quyén khac (nhung khong trii quy dinh clia phap luit).

2. Nghia vu ciia Bén cho thué mua:
a) Giao nha cho Bén thué mua theo ding thdi han quy dinh tai khoan 1 biéu
3 cua Hop ddng nay; _

b) Phé blen hudng din cho Bén thué mua bikt quy dinh vé quén 1y sir dung

nha ¢ thué mua;
_ ©)Bao tri, quanly van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh ctia phéap luét
v€ quén ly sir dung nha &;
~d) Thong bio bing vin ban cho Bén thué mua nhing thay abi vé gié cho
thué mua, phi dich vy quan 1y vin hanh nha & trudc khi ép dung it nhat 1a 01
thang;
, d) Théng bido cho Bén thué mua biét 15 thoi glan thue hlen thu hdi nha &
trong trudong hgp nha & thué mua thude dién bi thu hoi;

¢) Hudng din, d6n déc Bén thué mua thuc hién cac quy dinh vé quén 1y noi
thudng tri hodc noi tam tra, nban khéu va quy dinh vé an ninh, trit tir, v& sinh
moi tredng;

g) Lam thu tuc @& co quan nha mréc ¢6 thim quyén cip Gidy ching nhan
cho Bén thué mua khi hét thdi han thué mua va Bén mua d3 thanh toan da tién
thué mua nha & theo thda thuin trong Hgp dong nay;

h) Chép hanh c4c quyét dinh clia co quan cé thdm quyén trong viéc quan 1,
X1t Iy nha & thué mua va gidi quyét cac tranh chap c6 1ién quan dén Hgp d6ng nay;

k) Céac nghia vu khac (nhung khong trai quy dinh cia phép luit).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén ciia Bén thué mua:

_a)Yéu ciu Bén cho thué mua giao nha & theo déng thoa thuan tai khodn 1
Dicu 3 cua Hop dong nay;

b et et b W
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b) Yéu chu Bén cho thué mua sira chita kip thoi nhimg hu héng ma khong
phai do 15i ciia minh gay ra;

c) Yéu cu Bén cho thué mua 1am tha tuc d& nghi co quan c6 thim quyén
cip Glay chimg nhén sau khi hét han hop dong thué mua va Bén thué mua da trd
du tién thué mua theo thda thuan trong Hop dong nay;

d) Puge quyén thuc hién cc giao dich vé& nha & sau thai gian 13 05 niim, ké
tir khi tra hét tién thué mua va d3 dugc cap Gidy chitng nhan;

d) Céc quyén khac (nhung khong trai quy dinh ctia phap luat).

2. Nghia vu caa Bén thué mua:

a) Thanh toan d4y di va ding thdi han tién thué mua tra 1dn dAu va tién thué
nha hang thang theo thda thuin quy dinh tai Piéu 2 ctia Hop ddng nay; thanh toan
phi quan ly van hanh va cic chi phi khac lién quan dén viéc sir dung nha & cho
“bén cung cip dich vy;

b) Str dung nha & ding muc dich; gifr gin nha & va c6 trach nhiém sira chua
phan hu héng do minh gay ra;

¢) Chép hanh day du cac quy dinh vé quan 13’/, sit dung nha & thué mua va
quyét dinh ciia co quan ¢ thdm quyen gidi quyét cac tranh chdp lién quan dén
Hop déng nay;

d) Khong duge chuyén nhuorng nha & thue mua dudi bit ky hinh thire nao-
trong thdi gian thué mua nha &; . :

d) Chip hanh cic quy dinh vé giir gln v€ sinh m6i trudng va an ninh trat tu
trong khu vyre cur tri;

¢) Bdi thudmg thiéthai do 161 cia minh giy ra; .

#) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong thoi han..... ngay ké tir khi
chdm dirt hop déng thué mua nha & theo quy dinh Didu 7 ciia Hop ddng nay hoic
trong truéng h0'p nha & thue mua thudc dién bi thu hdi theo quy dinh cua phap
luat;

h) Cac nghia vu khac (nhung khéng trai quy dinh cta phép luit).

Pidu 7. Chim dixt hop dong thué mua nha & xi hdi

Hai bén théa thufn chidm dit hop déng thué mua nha & x4 héi khi c6 mot
trong cac trnirong hop sau:

1. Khi hai bén cing nhat tri chdm ditt hop ddng thué mua nha &.

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khong ¢ ngudi thira ké hep
phép hoiic c¢6 ngudi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chua thyuc hién duoe
hai phin ba théi han thué mua theo quy dinh.

Trudng hop cb ngudi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chua thyc hién
dugc hai phin ba thai han thué mua theo quy dinh thi ngudi thira ké hop phap cia
Bén thu€ mua dugce hoan tra lai 20% gia tri hgp dong ma Bén thué mua d4 ndp
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lan dAu quy dinh tai didm a khoan 4 Diéu 2 ciia Hop dong nay (co tinh 14i theo la1
suit khong ky han cua Ngén hang thuong mai tai thoi diém hoan tra).

3. Khi Bén thué mua khéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong
¢d ly do chinh dang.

4. Khi Bén thué mua tir v sira chita, duc pha két cu, cai tao hodic coi ndi nha
& thué mua trong thdi han thué mua.

5. Khi Bén thué mua ty y chuyén quyén thué cho nguoi khac trong thdi han
thué mua.

6. Khi nha & cho thué mua bj hu hong nang ¢6 nguy co sép db va Bén thue
mua phai di chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh cia co quan co thdm quyén
hodc nha & thué mua nam trong khu vire di c6 quyét dinh thu hdi dat, g1a1 phéng
mét bang hoic ¢é quyét dinh ph4 d& cia co quan nha nuéce ¢6 thdm quyén. -

Pidu 8. Trich nhi€ém cia cac bén do vi pham hep dong

Hai bén thoa thudn cu thé vé& cic trudng hop vi pham hop ddng va trach
nhiém clia mdi bén trong trudng hop vi pham (thoa thuén nay phai phu hop véi
quy dinh ctua phap luat)

Pigu 9. Cam két cita cic bén va gidi quyet tranh chap

1. Hai bén cung cain két thuc hlen dung céc ndi dung dd ky ket Trong qua
trinh thyuc hién néu phat sinh nhitng van d& m&i thi hai bén théa thuin 14p Phu luc
. hop dbng. Phu luc hop ddng co gié tri phap ly nhu hop ddng chinh. '

2. Trudng hop cac bén c6 tranh chip vé cac ndi dung ctia Hop déng nay thi
hai bén cling ban bac giai quyét thong qua. thuong lrong. Trong trirdng hop cac
bén khdng thuong lugng duge thi cé quyén yéu ciu Toa 4n nhan din gidi quyét
theo quy dinh ctia phap luat. '
3. Cac cam két khac.

Pitu 10. Cic théa thuin khac
. (Cdc thoa thudn trong Hop dong nay phai phu hop voi quy dinh cua phap
lugd).

I.....

Diéu 11. Hiéu hrc ¢ia hop ddng

1. Hop ddng nay cb higu luc ké tir
1122: )RR eeeerenaan

2. Hop ddng nay c6 thdi han 14 ...... nim va cb gié tri k& tir ngay hai bén ky
két. Horp dong nay c6 ... trang duoc 14p thanh 03 ban va cb gla tri phap ly nhu
nhau, m3i bén gift 01 ban 01 ban giri co quan quéin 1y nha & dé theo dai, quan
ly./.

BEN THUE MUA NHA & BEN CHO THUE MUA NHA &

(K va ghi 3 ho tén) (Ky tén, dong dau)
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Phu luc hep dong

Cic thénh vién cé tén trong Hop dong thué mua nha é 56 ... ngéy ..... /./ ... bao

gom:

Ho va tén thanh vién trong

.‘ - ~ e . - an
Moi quan hé véi ngudi dai dién

- ~ - X A . . i
STT. hop ddng thué mua nha & ding tén ky hqp‘ é[ong thué mua | Ghi chd
nha ¢
. Nguyén Vin A o | n kg hop d8 : o
A ung ten on ué m
SECCCD: oo, - & nop dong ua
| " Nguyén Thi B
D) ] guy | Ve
S8 COCD: oo )
| Nguyén Vin C
3 B Con @dé

SE CCCD: oo

I L R L R R T T T e e

.....................

L]
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- Ghi chii: Phu luc nay duoc déng déu xdc nhén cia Bén cho thué mua nha.
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Miu s 03. Hop dong thué nha & xi hji

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lip - Tw do - Hanh phiic

e e e e e

Can cir B Ludt Dan sy ngdy 24 thang 11 nam 2015;
Can cir Lugt Nha 6 ngay 27 thang 11 nam 2023;
Cdn cir Nghi dinh s6 100/2024/ND CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh

phit quy dinh chi tiét mét s8 diéu cia Ludt Nha ¢ vé phat trién va qudn Iy nha &
xd hoi; :

Céin cir don dé nghi thué nha 6 xa hoi ciia Ong (Ba) . HGAY thdngf
... RAM... - :

Hai bén ching téi gom:

BEN CHO THUE NHA O XA HOI (sau diy g01 tit 13 Bén cho thug):
ST AON VI e

- Ngudi dai dién theo phap luat97 ................... , Chitc VUi .

- Cén cudc cong din $b...... cip ngay .......... [ eeninn, oo tai ... '
-Plachitrusdi..oooviviniiici e eeereeeeeaeeeaas e eeeeree,
- bién thoai: ........ e Fax (nfu cO):..ovueeeneeeennn .. FPUTUT
-Sétaikhoan: ..........ooeeieei.l. tai Ngdn hang:............ooeveniniennnn. ..
S ME SO UG . et
BEN THUE NHA O XA HOI (sau day goi tit [a Bén thud): '
~OnE (BA): oo, e s |

- Cin cudce cong dﬁ.n $6...... cap ngay .......... [ eieeinnn. feviiinnnnn tai........ .
-Piachilién hé:...coooi i e
- Piang ky thudng tr (hodc ddng ky tam tra) tai: ...,
-Piénthoai: ... Fax (néu cd):............. S

- S tai khoan: ...... rrveeneas tal Ngan hang:..........coiiiiiiins i

% Ap dung ci dbi v&i nha & xa th thudc tii sin cong,

%5 Céc cin cir khéc li€n quan dén viéc thué nha & x& hoi.

% Chi ghi muc ndy néu bén cho thué 14 t& chirc.

97 Ghi rd ho va tén ngudi dai dién theo phap luit néu bén cho thué 13 td chirc; ghi 15 ho va tén ¢4 nhin néu bén cho
thué 13 ¢4 nhén.
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SMESS UG .. e
Hai bén thdng nhit ky két hop d6ng thué nha & x4 Wi véi cac ndi dung sau

Pién 1. Cic théng tin v& nha & cho thué

1. Loainha & (can hg chung cu hodcnha oriénglé):.:...............voveeenn..

2.DPrachinha dr.....ooi s

3. Dién tich st dung ..........cocovnenen. m? (déi véi cin hd chung cu duogc
tinh theo dién tich thong thiy).

4. Cac théng tin vé phér} s& hitu chung, st dung chung;‘thc‘xi han sir dung nha
chung cu theo ho so thiét ké; dién tich sir dung thudc quyén s& hitu riéng; dién
tich san can hg; muc dich sir dung cia phan s¢ hiru chung, sir dung chung trong

nha chung cu theo ding muc dich thiét ké da dugc phé duyét; gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cu trong tnrdng hop chua td chu'c Hai nghi nha chung cu l4n

5. Céc trang thiét bi chit yéu gin lién vai nha O e
6. Pic didm v8 dat XAY dUNE:........ovvvieiies e oo
7. Nam hoan thanh xay dung:.............oooon el e eieeenearenaan
(C6 bén vé so dé vi tri nha 6, mdt bang nha & dinh kém Hop dong nay)
Diéu 2. Gi thué nha &, phwong thikc va thi han thanh to4n

1. Gid thue nha §1a ................. e, dong/01 thang.

(BANG CRIE: ... e, )
(G1a thué niy di bao gdm thué gia trj gia ting va kinh phi bio tri nha &).

2. Phuong thirc thanh toan: Bén thué 6 trich nhigm tra bang (ghi 15 1a tra
bang tién mit Viét Nam ddng hodc chuyén khoan)®:............... ... SOTT _
" 3. Thoi han thanh toén: Bén thué tra tién thue nha & vao ngay ............ hang
thang.

4. Cac chi phi vé quan Iy vén hanh nha &, chi phi sir dung dlen nudc, dién
thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dich vu. Cac
chi phi ndy khong tinh vio gia thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Céc chi phi quan 1y van hanh nha & o va cdc chi phi khéc Bén thué thanh toan
theo thoi han thoa thudn véi bén cung cap dich vu.

Piéu 3. Théi diém nhin giao nha & va thdi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhén nha &: ngdy ........... thang ........... nim .,.........

2. Thoi han cho thué nha & 18% ... ndm (cac bén tyr thda thuin), ke tr ngay
... thang ... nAm

98 Hai bén thda thuin rd phu'(mg thirc va dja chi thu ndp tién thué nha &.
99 Cic bén ty thda thugn vé thori han thué nhung t5i da khéng vugt qua 05 nim. Doi véi nha & x3 hji chi dé cho
thué thi thasi han téi da 13 10 nim.
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Truée khi hét thdi han hop ddng 03 thang, néu Bén thué cé nhu cau tiép tuc
thué nha & thi ¢6 don d& nghj Bén cho thué ky gia han hop dong thué nha 6. Can
ctr vao don de Ilghl Bén cho thué c6 trach nhiém xem xét, ddi chiéu quy dinh cua
phap luat vé dabi tuong, didu kién dwogc thué nha & dé thong bao cho Bén thué blet
ky gia han hop ddng thué theo Phy luc B dinh kém theo Hop ddng thué nay; neu
Bén thué khdng con thude ddi twong, du diéu kién dugce thué nha ¢ q tai dia chi quy
dinh tai khoan 2 Pidu 1 cia Hop ddng nay hoic khong con nhu ciu thué tiép thi
hai bén chém ditt hop ddng thué va Bén thué phai ban giao lai nha & cho Bén cho
thué trong thoi han quy dinh tai Hop ddng nay.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu ciu Bén thué st dung nha & diing myc dich va thyuc hién ding cac
quy dinh v& quan 1y sir dung nha & cho thug;

~ b) Yéu chu Bén thué tra d0 tién nha theo dting thoi han d& cam két va céc chi

phi khéac cho bén cung cip dich vu (néu c6); ;

¢) Yéu ciu Bén thué c6 trach nhiém sira chira cic hw hong va bdi thuorng
thiét hai do 18i ciia Bén thué giy ra;

d) Thu hdi nha & trong céc trudng hop chim dirt hop déng thué nha theo quy
dinh tai Piéu 6 ctia Hop dbng nay;

d) Céc quyén khac (nhu'ng khéng trai quy dinh cla phap luat)

2. Nghia vu cua Bén cho thué: .

a) Giao nha cho Bén thué dang thaot han quy dinh tai khoén 1 Bleu 3 cua HO‘p
ddng nay; '

b) Phd bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé quan ly st dung nhe'l

g;

c) Bdo tri, quan ly van hanh nha & cho thu¢ theo quy dinh ctia phap luit Vlé

quan ly st dung nha &;

d) Thong bao cho Bén thué phii’ng thay dbi vé gia thué, phi dich vu quén 1y

" v&n hanh trudce khi 4p dung it nhit 13 01 thang;

d) Lam thii tuc ky gia han hop dong thué néu Bén thué vin di diéu kién duge

thué nha & va c6 nhu cau tiép tuc thué nha &; '

¢) Chép hanh cac quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén' trong viéc quén ly,

xtr ly nha & cho thué va gidi quyét cac tranh chép lién quan dén Hop dong nay;

g) Théng bio cho Bén thué biét rd thoi gian thye hlen thu hdi nha & trong

truémg hop nha & thué thudc dién bi thu hdi; |
h) Cac nghia vu khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luit).

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué
1. Quyén cia Bén thué:
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a) Nhin nha & theo diing théa thuin néu tai khoan 1 Didu 3 cia Hop ddng
nay;

b) Yéu c?u{ Bén cho thué sua chita kip thoi nhitng hu hong cia nha & ma
khéng phai do 161 cia minh giy ra;

c) Pugc tiép tuc ky gia han hop dong thué néu hét han hop dong ma vin
thugc doi tugng, du diéu kién dugce thué nha & va cé nhu cau thué tiép;

d) Cac quyén khéc (nhung khdng trai quy dinh cia phép luit).

2. Nghia vu ctia Bén thué: . _

a) Tré du tién thué nha theo ding thai han di cam két;

b) Thanh toin diy du dtng han chi phi quan 1y vin hanh nha & va céc chi phi
khéc cho bén cung cip dich vu trong qua trinh st dung nha & cho thué; '

¢) Str dung nha thué dang muc dich; giit gin nha 6; ¢6 trach nhiém sira chira
" nhimg har hédng va boi thudng thiét hai do 161 cia minh gy ra; -

d) Khéng duge tur 3’/ stra chita, cai tao, xay dyung lai nha & thué; chip hanh
_day du cac quy dinh v& quan 1y st dyng nha &, cac quyét dinh cia co quan co
_thdm quyén vé quan 1y, xir Iy nha & va giai quyet tranh chip lién quan dén HQ’p
ddng nay; -

@) Khoéng dugc chuyen nhurong hop ddng thué nha hodc cho ngudi khdc sir
dung nha thué duéi bét ky hinh thic no; ’

€) Chép hanh cic quy dinh vé glu' gin v€ sinh mdi trudong va an ninh trét tw
trong khu vue cu tro; :

g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac truomg hop cham durt hop dbng
quy dinh tai Piéu 6 cua Hop dong ndy hodc trong truong hgp nha & thué thude
dién bi thu hdi trong thdihan ................. ngay, ké tir ngay Bén thué nhén dugc
théng bao ctia Bén cho thué;

h) Céc nghia vy khdc (nhung khéng fréi quy dinh ctia phép luat).

Diéu 6. Chim dit hgp ddng thué nha &

Viéc chim dirt hop dong thué nha & x3 h01 dugc thyc hién trong céc trrdng
hgp sau:

1. Khi hai bén ciing nhét tri chdm durt hop ddng thué nha &.

2. Khi Bén thué khdng con thude d6i tugng duoc tiép tuc thué nha & hoic
khong c¢6 nhu céu thué tiép.

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khéng c¢6 ai trong hd gia dinh dang
cung chung séng.

4. Khi Bén thué khéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng c6
ly do chinh déang.
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5. Khi Bén thué tir y stra chita, duc pha két cAu, cai tao hodc coi néi nha &
thué. - .

6. Khi Bén thué ty y chuyén quyén thué cho ngudi khac hoic cho ngudi khé¢
str dung nha & thué.

7 Khi nha & thué bi hu I}éng ndng c6 nguy co sz_’i,p db VE“l Bén thué phai d‘%l
chuyén ra khéi cho & theo quyét dinh ctia co quan ¢6 thim quyén hodc nha & thue
nim trong khu vyc d3 cé quyét dinh thu hoi dat, g1a1 phéng mit bang hodc ¢
quyét dinh pha d& coa ¢o quan nha nudce ¢ thAm quyén. ‘

8. Khi mdt trong cdc bén don phuong chim dit hop ddng theo thoa thuin
cua Hop dong nay (n€u co) hodc theo quy dinh phép luit. '

Piéu 7. Trich nhi¢m ciia cic bén do vi pham hgp dong

Hai bén thoa thusn cy thé v& cac trudng hop vi pham hop ddng va trach
nhiém ciia moi bén trong tredng hop vi pham.

© Piéu 8. Cam két cila cdc bén va gidi quyét tranh chip
| 1. Hai bén cing cam két thyc hién ding cic ndi dung di théa thuén tron
Hop dong ndy. Trong qué trinh thyc hién néu phat sinh nhitg van d& méi thi hai
bén théa thuin 14p Phu luc hop ddng, Phy lyc cia Hop ddng nay co g1a tr1 phap
" 1y nhw Hop d6ng chinh.

2. Trudng hop khi chua hét han hop dong ma Bén thué c¢6 nhu cdu chdm du't
hop ddng treGe thoi han thi hai bén thong nhét ciing 13p Bién ban chim dit ho‘p ‘
ddng trude thoi han. Khi chim dirt hop ddng, céc bén nhit tri hoan tit cac nghu;
vu ctia moi bén theo théa thuan trong Hop ddng nay; Bén thué ¢ trich nhiém ba1'1
gzao lai nha & cho Bén cho thué trong thO‘l han...... ngly, ké tlr ngay ky Bién ban
‘chém dirt hop ddng thué. .

4. Trirdmg hop cic bén cb tranh chip vé cic ndi dung clia Hop ddng nay thi
hai bén ciing ban bac giai quyét_thong qua thu:cmg lrgng. Trong truong hop cacls
bén khéng thuong leong duoc thi ¢ quyén yeu chu Tda 4n nhan dan giai quyeét
theo quy dinh cuia phap luat.

5. Cac cam két khac.

Piéu 9. C4c théa thufn khac |

(Cédc théa thudn trong Hop dong nay phdi phi hop véi quy dinh cua phap
luge). .

Pidu 10. Higu lyc ciia hop ddng
1. Hop ddng nay co hi¢u luc ké

=

2. Hop ddng nay c6 thdi han 13 . . nim va cb gi4 tri k& tir ngdy hai bén ky
két. Hop ddng nay c6 .... trang duoc 1ap thanh 03 ban va c6 gid tri phap Iy nhu
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nhau, mdi bén giit 01 ban, 01 ban giri co quan quéan 1y nha & dé theo dbi, quan
Iy./. '

BEN THUE NHA & BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ¥6 ho tén) (Ky va ghi r3 ho tén, néu 1d 16 chirc thi
dong dau va ghi chic vy cua nguoi ky)

Phu luc A
Tén cdc thanh vién trong Hop ding thué nha GO eannenn.. ngay ..../ec...tou... bao
gom:

Mobi quan hé véi ngudi dai

" Ho va tén thanh vién trong he¢p dién dimg tén ky hop ddng Gh-i chil

STT A ~
dong thué nha & thué nha &
. ~ Nguyén Vin A Pimg tén ki hgp déng thué
S6 CCCD: ... SUR nha &
. Nguyén ThiB Ve
SOCCCD: ...oevvivininnnnn. e
| Nguay&n Vin C '
3 guyen van Con d¢

SECCCD: et

................................................................
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* Ghi chii: Chi ghi tén céc thanh vién tir da 18 tudi tré 1én. Phy Iyc ny dugc déng déu
xac nhén cua Bén cho thué nha &.
Phu lyc B. Gia han hop déng thué nha &

- o ]
Hom nay, ngay ....... thang ....... ndm .... Hai bén chiing t6i thong nhét ky kéit

Phu luc gia han hop dong thué nha & theo Hop dong thué nha SO veerennn ky ngay
T A looi. vt cdc ndi dung sau day:

1. Hq va tén ngudi tiép tuc dwge thué nha & ‘ .

-Ho va tén!®: .. .......... CCCD 88.evvvevanann... l3.........
~Ho VA tén: ...vcvve.. CCCD $..vvvreaenne, B, e ‘
~Ho VA ten: u.vveenn... CCCD $b..... B
-Hovatén:................ CCCD sé. e la, .
2. Gia thué nha é: - . | |
Gid thué nha G191 13 ..o, Viét Nam ddng/thang |
C(BANG CRIF: o ev et ra e e e V:etNam dong/tha g)I
(Gia thué nha & nay duoc tinh tir ngay .. thang W DAML e ;
3. Thoi han thué nha é: - : |
Thoi han thué nha 1a .......... .. théng (nam), k& tir ngdy .../... /l
4. Cam ket cac Bén _ . !
a) Cac néi dung khéc t'rong Hop dfmg thué nha sb ....... e ky ngay

el vennd Ll . van co gia tri phap Iy d6i v6i hai bén khi thyc hién thué nha
g theo th0'1 han quy dinh tai Phu luc gia han hop ddng nay. .

b) Cac thanh vién c6 tén trong Phu luc gia han Hop ddng thué nha & nay
cung vdi Bén cho thué tlep tuc thyce hién céc quyen va nghia vu di quy dinh tai
Hop ddng thuénha & sé .................. ky ngay...../ .../ .....

c) Phuy lyc gia han Hop ddng ndy cb hidu luc ké tir ngay hai bén ky két vé
duge 1ap thanh 03 ban, moi bén giit 01 ban va 01 ban giri cho co quan quan 1y nh;i
& dé theo d5i, quan 15./. | ‘

190 Ghi ho tén thanh vién tir da 18 tudi tedr 1én duge tlep tyc thué nha & va méi Quan hé vt ngum dlmg tén hqp
ddng thué nhd & hofic ngudi dai dig¢n ky gia han hop ddng (néu c6 thay ddi ngudi dl.mg tén hop dong). !
101 B3 bao gbm kinh phi bao tri nha &. :
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BEN THUE NHA G BEN CHO THUE NHA &
- (Ky va ghi v6 ho tén) : (Ky va ghi r6 ho tén, néu la t6 chic t}
: ' dong dau va ghi chirc vu ngudi ky)
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Phu lyc VII =
MAU HOP DPONG MUA BAN NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kém theo Thong tu 56 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua Bo truong Bé Xdy dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Nha J)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 13p - Ty do - Hanh phie

Can cw By Ludt Dédn sy ngay 09 thang 12 nam 2015;
Can cr Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cu Ngh: dinh 56 ..../ND-CP ngay...thang...ndm cia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cia Luat Nha o;

Cin cir don dé nghi mua nha 6 ciia Ong (Ba)...............dé ngdy...../... /...;
Can

Hai bén ching t6i gdm: _

BEN BAN NHA O (sau diy goi tit 13 Bén ban):

= T80 AON Vi wovrnrrrveerraenesesssennsssssersssnessens e sttt
- Nguoidai'dién theo phap Tufit: ...

b

- Noi . dang ky thuong tra-  hoidc tam tra

177 LSRR ,
- Pia chi lién he
- Pién thoai: ...ccooveeveeiiiiriien Fax (18U CO):.vvererrreeeereceessreessereceenenne
- SO tai KhOAn:......coeecreeerrrecvennrreeenaeenns tai Ngan hang:....c.ooviveinirercce
EMESOTHUE ... ene s ere st esss s s saast s s enasssenies
BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén mua)
- 0ng (b)) 1a dai dién cho cac thanh vién

trong hd gia dinh'™ ., ky

ngay........ S [ ereieeeeeeeeeerannee e aeas

102 Ghi Quyét dinh ban nha & ciia co quan c6 thdm quyén .

103 Ghi dia chi diing ky thuéng trii hodic tam trii theo quy dinh cta phap ludt vé cu trd

104 Ghi tén ngurdi dai dién ma d3 duge cac thanh vién ¢ vin ban théa thudn cir ding tn Hop dong mua ban nha
&
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- 86 dinh danh c4 nhan/CCCD/H$ chleu ................... cAp ngay..... oo, ,
tal oo

- Va v hofic chng (08U €0) 1A%.....veeeveeeeeeeeee oo

- 86 dinh danh ca nhan/CCCD/H$ chiéu.......... cAp ngdy.....)eeid oo, ,
tai...........

- Noi ding ky thrdng tri hoidc tam
G105 e

= DHEN thOGi ...t

-1 ChI HEN h&: . e e

Hai bén ching tbi thong nhit ky két hop dbng mua bén nha & cii thudc tat
san cdng vdi céc ndi dung sau:

Piéu 1. Théng tin cia rnha & mua ban:

1. Loainha & (ghi rd cdn hg.chung cu, nha & riéng lé, nha bi,ét thig).....un.......

2. Pia chi nha ... e e ettt eeet e e et et es e b

3. Cap(hang)nhao ........................ vitrinha d............

4. Ty 1& chit legng con lai cianhd & la:......... e

5. Téng dién tich sir dung nha & la.............. m?, trong d6 dién tich nha chinh
la....m?% dién tich nhd phu la........ ereeraeans m?, ' :

6. Dién tich dt 1a:....m2, trong d6 sir dung chung la......... m?, sir dung riéng
la:....m2, :

(Kém theo ban vé so d6 nha &, dat o rhe hién ¥3 dién tich theo hop dong
~ thué nha 6).

Pié¢n 2. Gi4 ban nha &, phwong thire va thai han thanh toan
1. Gi4 b&n nha & (bao gdm tién nha va tién chuyén quyén sit dung d4f), trong do:

@) TiEn nha & 1Az .. .ovviiiii e Viét Nam ddng
(BANG CHIE ..o ).
b) Tién chuyén quyén sir dung d4tla.................0.. ..Viét Nam ddng

(Bang chi?)
Tong cong:a+b=........... serersestisnnesanan vewesene. Viét Nam ding (I)
(B&ngchﬁ)

2. S8 tidn mua nha & Bén mua duoc mién, gidm 1a;

a) Tinnhad & 13 Viét Nam déng

(Bang chir .. : veers)

b) Tién str dung dat & ORI Vlet Nam dong

(Bing chi e e et e s e ettt et e et b s s b ses s ere e o ten tenver)
Tong cpng: ath =..................... ViétNam dong (1)

195 Ghi dja chi dang ky thuémg tri hodc tam tr(i theo quy dinh ciia phép luit v& cur tri
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(Trong d6 giam tién nha 4p dung quy dinh tai'® ......................ccco ool ]
Mién, gidm tién sit dung dit ap dung quy dinh tai'®7...................... ... )

3. S6 tidn mia nha & thyc té Bén mua phdi trd cho Bén ban (I - IIb
lar. oo Viét Nam d6ng;

(Bang chir ... e vereee e .. ; SRR |

4. Phuong thuc thanh toan: Bén mua tra bang (ghi rd 13 thanh to4n bing t1en
mit Viét Nam dong hodc chuyén vao tai khoan Bén ban) 1%:..........cccocovvrenes

5. Thoi han thanh toan:

a) Bén mua c6 trach nhiém tra tién mot 14n ngay sau khi ky horp dong nay
Bén ban ¢6 trach nhiém giao cho Bén mua Phiéu bio thanh toan tlen mua nha &
sau khi ky hop dong nay; |

- b) Sau khi nhan dugc Phiéu bao thanh toan tién mua nha &, Bén mua cé trach
- nhiém thanh to4n du tién mua nha & ding tho*1 han va dia diém gh1 tai Phidu bao
thanh toan nay.

~ Piéu 3. Thoi han giao nhin nha & ' . . l
1. Hai bén thong nhét thoi gian glao nhédn nha & vao ngdy ....thang.. ...ndm

.... ké tir ngay bén mua thanh todn da sd tién mua nha & (hofc.......ocoeeeeenen.l).

2. Sau khi Bén mua thyc hién ddy Gt nghia vu tai chinh vé mua bén nha & v:a
d4 nhdn nha & thed thoi han quy dinh tai khodn 1 Pi€u nay thi Bén ban c6 trich
nhiém hoan tit hd so mua ban nha & va chuyén sang cho co quan ¢6 thim quyén
dé cip Gidy ching nhin quyén sir dung dét, quyén s hiru tai san khéac gin lién
v&i dat (sau day goi tit 13 Gidy chimg nhéan) cho Bén mua. '

Pidu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén bin

1. Quyén ctia Bén ban:

a) Yéu cAu Bén mua thanh toan dy du, ding han tidn mua nha & theo quy |

dinh tai Piéu 2 cia hop dong nay; | ‘
b) Ban giao nha & cho Bén mua theo ding théi gian thoa thuén; |

¢) Yéu ciu Bén mua béo quan nha & trong thoi gian chua hoan tit thu tuc-

mua ban nha 0;

d) Cham dit hop déng mua ban nha & trong truéng hop qua .......... - ngay
ké tir ngay ky két Hop ddng ma Bén mua khéng thuc hién thanh toan tién mua
nhd & ma khong ¢6 ly do chinh dang;

d) Céc quyén khéc theo théa thuin.

2. Nghia vy ctia Bén ban:
a) Giao nha cho Bén mua dung thoi han quy dinh tai Khoan 1 Didu 3 cua
hop ddng nay;

106 Ghi 13 cin it ép dung glam tién nha
197 Ghi 15 ciin cit 4p dung mién, giam tidn sir dung dht
108 Ghi dia chi ndp tién tai kho bac
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b) Huéng din Bén mua ndp céc nghla vu tai chinh llen quan dén viéc mua
ban nha & nay;

¢) Xac dinh ding dién tich nha & mua ban va 1am thu tyc chuyén hé so mua
ban nha & sang co quan c6 thim quyén dé cap Gidy chtng nhén cho Bén mua;

d) Phé bién, hwéng din cho Bén mua biét quy dinh vé& quan 1y st dung nha
& dbi v6i nha & mua bén 14 nha chung cu, nha biét thy;

d) Chap hanh cic quyét dinh ciia co quan ¢ thim quyén vé viéc giai quyét
tranh chap Hop ddng nay;

e¢) Cac nghia vu khac theo thda thuin.

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén mua

1. Quyen cua Bén mua: : '

a) Yéu cau Bén ban ban glao nha kém theo glay t& vé nha & theo dang thoa
thuan tai Diéu 3 hop ddng nay;

b) Yéu cdu Bén ban lam thu tuc dé co quan ¢b tha’im quyén cip Gidy ching
nhén sau khi d3 hoan thanh thd tuc mua ban nha G;

¢) Cac quyén khéc theo thoa thudn.

2. Nghia vu cia Bén mua: |

a) Thanh toan d4y du tién mua nha & va ndp céc ngh’fa vu tai chinh vé& mua
ban nha ¢ theo dung quy dinh;

b) Chép hanh diy da | nhitng quy dinh vé quan ly sir dung nha & va quyet dinh
ctia ¢o quan c6 thim quyén vé g1a1 quyét tranh chip lién quan dén hop ddng nay;

¢) Chip hanh cac quy dinh vé gift gin vé sinh méi tnrcmg va an ninh trit fu
trong khu vyc cu tri;

d) Trudng hop qué ......., ngay ké tir ngay ky két hop ddng ma Bén mua
khéng thanh toan dii tién mua nha theo yéu ciu ctia Phiéu bao thanh toan tién mua
nha & va khong ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ma khong c6 1y do chinh
- dang thi s€ bi chim dirt hop ddng. Néu Bén mua muébn tiép tyc mua nha & thi phéi
ky két lai hgp déng mua bén nha & méi theo quy &inh ctia phép Juat v& nha &;

e) Cac nghia vu khac theo thda thuin.
Pi¢u 6. Cam két ciia cdc bén

1. Hai bén cling cam két thuc hién dung cac ndi dung hop dong d3 ky.
Trudng hop cac bén co tranh chip vé cc ndi dung cia hgp déng nay thi hai bén
cling ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong h0'p cac bén khong
thuong lwgng dugc thi cd quyén yéu cau Toa an nhan dén gidi quyét theo quy dinh
cua phép luat.

2. Céc cam két khéc theo thod thusn.
Pidu 7. Higu lyc cia hgp dong N
1. Hop ddng ndy c6 higu luc ké tir ngay......thang .. nim. ...
2. Hop dong ndy dugc 18p thanh 04 ban, c6 gid tri nhw nhau, mdi bén giit 01
ban, 01 ban chuyén co quan cip Gidy chimg nhén, 01 ban chuyén cho co quan thué./.
BEN MUA NHA O BEN BANNHA O



(ky va ghi ro ho tén)

145

(ky tén, dong déu).

Bin vé so' @6 nha &, dit & kém theo h¢p dong mua bén

4

(@inh kém Hop dong mua ban nha 6 56......ky ngdy......./../....)

Ban vé so d8, vi tri m3t bing nha & theo hgp ddng thué nha &

- Pai
ky hop d
. /l r v

dién ding tén

A r

ong mua ban nh
1 ghi v0 ho tén)

b1 b

ao

Bén ban nha &
“(ky tén, dong dau)

y

e

o

e
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