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Naiv. o2l 812004, [Quy dinh chi tiét thi hanh mt s didu cia Luat DAt dai

Céin ctk Lugt T6 chirc Chinh phi: ngay 19 thdng 6 ndm 2015, Ludt sira d6i,
b6 sung mét 56 diéu cia Ludt To chite Chinh phu va Lugt T 6 chitc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019,

Cdn cir Ludt Pdt dai ngay 18 thdng 01 nidm 2024, Ludt sira d6i, b6 sung
met 56 diéu ciia Ludt Dt dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH1 S,
Ludt Kinh doanh bét déng san s6 29/2023/QH15 va Lugt Céc t6 chite tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024;

’Cc“i}"t cw Lugt Quy hoach ngay 24’thdng 11 ndm 2017; Ludt sira déi, b6 sung
mot s6 diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndam 2018;

Theo dé nghi ctia B trudng B Téi nguyén va Moi truong;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot 58 diéu ciia
Ludt Dat dai.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét, hudng dén thi hanh khoan 6 Piéu 3, Piéu
9, khoan 2 Pidu 10, Piéu 16, khoan 4 Piéu 22, dlern d khoan. 1 Dleu 28, khoan 3
Piéu 28, khoan 6 Pidu 49, Piéu 65, khoan 2 Diéu 74, khoan 9 Piéu 76, khoan 10
Diéu 76, Piéu 81, Diéu 82, Piéu 84, Didu 87, Piéu 88, diém b khoan 5 Piéu 89,
khoan 7 Diéu 89, Diéu 90, Didu 113, khoan 3 Diéu 115, khoan 6 Diéu 116, khoan
7 Didu 116, khoan 1 Didu 122, diém n khoan 3 Diéu 124, khoan 8 Piéu 124, Diéu
125, Diéu 126, Didu 127, Piéu 172, Diéu 181, Pidu 190, Pidu 192, Piéu 193,
Diéu 194, Bidu 197, Piéu 200, Piéu 201, Didu 202, Piéu 203, Piéu 204, Diéu
208, Didu 210, Piéu 216, Piéu 218, Diéu 219, Piéu 223, Piéu 232, khoan 8 Piéu
234, khoan 7 Piéu 236, khoan 2 Diéu 240, diém ¢ khoan 2 Piéu 243, diém b khoan
2 Piéu 257 Luat Dt dai.
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Pidu 2. Pdi twgng 4p dung

1. Co quan nha nuée thyc hién quyén han va trich nhiém dai dién cht S0
hitu toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu théng nhét quan 1y nha nudc vé
dat dai.

2. Nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luét DAt dai.
3. Céc ddi tugng khéc c6 lién quan dén viée quan 1y, sit dung dAt dai.
Diéu 3. C4 nhin trye tiép sin xuit ndng nghidp

C4 nhén truc tiép san xuét nong nghiép la ca nhan dd duge Nha nudce giao
dht, cho thué dit, céng nhan quyén st dung dét ndng nghiép; nhén chuyen quyen
st dung d4t néng nghiép ma cé thu nhap tir san xult nong nghiép trén dét dé, trir
cac truong hop sau day:

1. Can bg, cong chirc, vién chuec, si quan tai ngii, quan nhan chuyén nghiép,
cOng chuc quoc phong, cong nhén va vién chirc quoc phong, st quan, ha s quan,
cng nhén cdng an, ngudi 1am cdng tac co yéu va ngudi 1am cOng tac khac trong
td chire co yéu hudng luong tir ngan sach nha nudc;

2. Ngum hudng lrong huu;

3. Ngudi nghi mét sirc lao déng, théi viée duge hudng trg cdp bao hiém x4
héi hing thang;

4. Ngudi lao ddng c6 hop ddng lao dong khong x4c dinh thoi han.
Diéu 4. Quy dinh chi tiét loai d4t trong nhém dAt néng nghiép

1. Bt trong cdy hing nim la dat trdng céc loai cdy duge gieo trong, cho
thu hoach va két thic chu ky sén xuat trong thoi gian khong qua mot ndm, ké ca
cdy hing nim duge luu gbc. Pét trong cdy hing nim gdm dét tréng lua va dat
tréng ciy hing nim khac, cy thé nhu sau:

a) Dat trong lia 13 dAt trdng tir mot vy Ka tré 16n hosic trong Iaa két hop véi
cac myc dich st dung dat khéc duoc phap luét cho phép nhu’ng trong lGa 12 chinh.
Dit trong lta bao gom dat chuyén trong ltia va dat trdng lGa con lai, trong do dit
chuyén tréng laa 1 dit trdng tir 02 vu la tré 1én;

b) it trdng ciy hing nim khac 12 dét trdng céc cAy hing nim khéng phai
13 trong loa.

2. Bat trdng cdy lau nim la dat sir dung vao muc dich trdng cac loai ciy
dugc gieo tréng mdt lan, sinh trudng trong nhiéu ndim va cho thu hoach mét hoiic
nhiéu 1an.
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3. Pét lam nghlep 12 loai dét st dung vao muc dich quan ly, bao vé va phat
trién rimg dic dung, rimg phong hd, rimg san xuit theo quy dinh cia phap ludt vé"
1am nghiép, duoc phan loai cu thé nhu sau:

a) I-)at rung dic dung la d4t ma trén 46 ¢6 rung déc dung theo quy dinh cua
phép luat v& 1am nghiép, dat da duoc giao dé phat trién rimg dic dung;

b) Dat rimg phong ho 1a dit ma trén d6 ¢ ru'ng phong h$ theo quy dinh cua
phép luét v& 1am nghiép, dat da duoc giao dé phat trién ring phong hd;

c) Dat rimg san xuat 1a d4t ma trén d6 co rimg san xuit theo quy dinh cia
phap Juat vé 1am ‘nghiép, dat d3 dugc giao, cho thué, chuyén muc dich dé phat
trién rung san Xuét.

4. D4t nudi trdng thiy san Ia dét sir dung chuyén vao muc dich nudi, trdng
thuy séan.

5. P4t chiin nubi tap trung 13 dét xay dung trang trai chiin nudi tép trung tai
khu vue riéng biét theo quy dinh cua phap luét vé chin nubi.

6. Dat lam mudi la dat sir dung vao muc dich san xuét mudi tir nudce bién.
7. Dat ndng nghiép khac gom:-

a) Pit vom tao cly gibng, con gidng va dit tréng hoa, ciy canh; dit trdng
trot, chén nudi, nudi trong thuy san cho muc dich hoc tép, nghién ciru thi nghiém,
thuc nghiém;

b) Pit x4y dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich tréng trot,
chan nudi ké ca céc hinh thirc tréng trot, chan nudi khong truc tiép trén dat;

¢) Bt xdy dung cong trinh gin lién vé6i khu san xudt ndng nghiép gbm dit
xdy dung nha nghi, lan, trai aé phuc vu cho ngu'm lao ddng; dat xdy dung cong
trinh dé bao quan ndng san, chura thudc bao vé thuc vat, phén bén, may méc, céng
cu va cac ¢ong trinh phu trg khac.

Pitu 5. Quy dinh chi tiét loai dit trong nhém dat phi ndng nghidp

1. P4t & 12 dit 1am nha & va cdc muc dich khac phuc vu cho doi séng
trong cung mdt thua dat. Dat & bao gom dat & tai néng thon, dat & tai d6 thi, cu
thé nhu sau:

a) Dét & tai ndng thon J& dét & thudc pham vi dia giéi don vi hanh chinh x4,
trir dat & da thuc hién Siu an xdy dung do thi maéi theo quy hoach hé thong do thi
va néng thdn nhung van thudc dia gidi don vi hanh chinh x&;

b) Dt  tai db thi 1 dét & thude pham vi dia gi¢i don vi hanh chinh phuong,

thi tran va dat & ndm trong pham vi dia gidi don vi hanh chinh x3 ma da thue hién-~ - -



du an x4y dung d6 thi mdi theo quy hoach hé théng d6 thi va ndng thon.

2. Pt x4y dung tru s& co quan 13 d4t sir dung vao muc dich xay dung try
sé cua co quan Pang Cong san Viét Nam, co quan nha nuée, Mit trén T quoc
Viét Nam, t& chitc chinh trj - x4 hoi, t§ chirc chinh tri x& hdi - nghé nghiép, tb
chirc x& hdi - nghé nghiép, td chirc xa hoi, t8 chuc khac dugc thanh 1dp theo quy
dinh cta phap luit va duge Nha nuéc giao nhiém vu, hd tre kinh phi hoat dong
thu’orng xuyen trir dit x4y dung tru sé co quan cia don vi sy nghiép cong 18p gan
lién v&i cong trinh su nghiép quy dinh tai khoan 4 Pidu nay.

3. P4t qubc phong, an ninh la dat sir dung 1am noi dong quan tru s& lam
viéc; cén cr quén sy; cong trinh phong thu quoc gia, trén dia va cong trinh dic
biét v& qubc phong, an ninh; lam ga, cang, sin bay, ba1 cit ha canh truc thing va
cac cong trinh phuc vy khai thac bay tai san bay, bai cat ha canh truc thing quén
su, cOng an; cong trinh théng tin quin sy, an ninh; cong trinh cong nghiép, khoa
hoc va cong nghé, vin héa, thé thao phuc vu truc t1ep cho quoc phong, an ninh;
kho tang cta luc lugng vii trang nhan dén; truong ban, thao trudng, bi thir vil
khi, bii hity vii khi; co s& dao tao, trung tAm hudn Juyén va bdi duding nghiép vu,
co s& an dudng, didu dudng, nghi dung va phuc hdi chirc ning, co s& khiam bénh,
chira bénh cua luc luong vii trang nhén déan; nha & céng vu cia luc lugng vii trang
nhan dén; co s& giam giit; co sd gido duc bit budc; truomg g1a0 dudng va khu lao
dong, cai tao, hudng nghiép, day nghé cho pham nhén, trai vién, hoc sinh do B
Quéc phong, B4 Céng an quan 1y.

4. Dét xfy dung cong trinh su nghiép, bao gdém:

a) Dt x4y dung co s& vin hoa la dit xay dung céc cdng trinh vin hoa gém
trung t4m hoi nghi, nha hat, nha vén héa, trung tim vin héa, cung vin héa, céu
lac bg, rap chiéu _phim, rap xiéc; cong trinh ¢6 tinh bidu trung, nghé thujt (tuong
dai ngoai trdi, cbng chao, quang truong, bia tedng ni¢m...); cung thleu nhi, nha
thiéu nhi, trung tdm hoat déng thanh thiéu nhi, nha bio tang, nha trién l4m, thu
vién, co s& sang tdc vin hoc, co sO sdng tac nghé thudt, nha trung bay tic pham
nghé thuat, try s& ciia doan nghé thuét va cac cong trinh vin héa khac dugec Nha
nude thanh 1ap hodc cho phép hoat dong;

b) Pat xay dung co s6 x4 hoi la dét x8y dung cac cdng trinh dich vu x4 hoi
gbm trung tdm cung cdp dich vu cdng tic x3 hoi, co 56 bao trg x4 hoi; trung tam
chita bénh - gido duc - lao ddng x4 héi; trung tdm diéu dudng ngudi co cdng; co s¢
trg gilip tré em; co s& chim séc ngudi cao tudi, ngudi khuyét tit, tré em c6 hoan
canh dic biét; co s& nudi dudng tré em ¢d hoan canh khé khan va cac co sé dich
vu x4 hdi khac dugc Nha nude thanh 18p hodc cho phép hoat dong;

¢) bt x4y dung co sd y te la dét x8y dung cac cong trinh véy t& gdm bénh
vién, nha ho sinh, trung tAm y té, tram y t& va co s& kham bénh, chita bénh khéc;
co 50 phuc hdi chirc ning, co s& dudng ldo trong y té; co s& y té duv phong; co s&
dan s6; co s& kiém nghiém, nghién cimi khoa hoc cong nghé trong linh vue y té;



dht chin nudi dong vat, At nudi, trdng duoc liéu phuc vu muc dich y té; co s&
kiém chuan kiém dinh; co s& ‘giam dinh y khoa; co s¢ giam dinh phap y; O 5O
sén xudt thuc; co s& sdn xudt thit b y te co s& didu tri cho ngudi bi nhiém
HIV/AIDS ngudi tdm thin va céc co s& v t& khéc duoe Nha nudc thanh lap hodc
cho phép hoat d6ng; ké ca phén dién tich d4 lam vin phong, 1am noi kinh doanh,

dich vy nhu ban thubc, ntha hang, nha nghi cho ngudi nha benh nhén, bai gui xe
c6 thu tién thudc pham vi co sd y té, trir co s¢ y té do Bd Quéc phong, B6 Cong
an quan ly;

d) Pt x4y dung co sG gido duc va dao tao la dat xay dung cac cong trinh
phuc vu gido duc, d4o tao gbm co s& gido duc mam non, co s& giso duc pho thong,
co s& gido duc thudng xuyén, trucmg chuyen biét, co s& giao duc dai hoe, co s&
gido duc nghé nghiép va céc co 5O gido duc, dao tao khic dugc Nha nude thanh
1ap hodc cho phép hoat dong; ké ca phin dién tich 1am vin phong, ky tic x4 cho
hoc sinh, sinh vién, lam noi ban d6 ding hoc tip, nha hang, bai d6 xe va cac khu
chirc ning khac thudc pham vi co s& gido duc va dao tao, trir co s& gido duc va
dao tao do B6 Quéc phong, B4 Cong an quan 1y;

&) Pat xay dung co s& thé duc, thé thao 1a dit xay dung cac cong trinh phuc
vu thé duc, thé thao dugc Nha nudc thanh 12p hodc cho phép hoat dng gém khu
lién hop thé thao, trung tAm dio tao, huin luyén van dong vién thé thao, trung tdm
thé thao, sin vin ddng; dudng gdn clia san gon, sin tap trong san gdn va hé théng
cdy xanh, mit nudce, canh quan cua san gbn; hang-muc-e6ng trinh phuc vu cho
viéc quan ly, van hanh, khai thac, sir dung, kinh doanh sén gén (trir co s& luu trg,
dich vu cho ngudi choi gon); bé boi va co sd tap luyén, huln luyén, thi ddu thé
duc, thé thao khéc; phan dién tich 1am vin phong, noi ban vé, ban dd luu niém,
ban dung cu thé duc, thé thao, bai db xe va cic cong trinh khéc phuc vu thé duc,
thé thao thudc pham vi co s& thé duc, thé thao; trir co s& thé duc, thé thao do Bd
Québc phong, B6 Cong an quan ly,

e) P4t xdy dung co sd khoa hoc va.cong nghé 1a dét xay dung céc cong
trinh phuc vu hoat ddng khoa hoc, cdng nghé va d6i méi sang tao clia cac to
chirc nhu: t6 chire nghlen ctru, phat trién, dich vu khoa hoc va cdng nghé; o
chitc hd tro khai nghiép ddi méi sang tao; co s& wom tao cdng nghé, co s¢ uom
tao doanh nghiép khoa hoc va cdng nghé; co s& wom tao, co s& k¥ thuit, trung
tAm d8i méi sdng tao, khai nghiép sang tao; trung tdm hd trg khdi nghiép sing
tao; phong thi nghiém; co s& nghién ciru khoa hoc cia doanh nghiep khoa hoc
va cdng nghé; cong vién khoa hoc, cdng nghé; bao tang khoa hoc; hé théng chuén
do ludng; ha ting thong tin, théng ké khoa hoc va cdng nghé; khu lam viéc
chung hd tro khéi nghié€p sang tao va co s& vit chét - k¥ thuit cua céc t§ chtrc
khoa hoc, céng nghé va d6i moéi sang tao, cac co sd khoa hoc va cdng nghé khac
dugc Nha nudce thanh 1ap hodc cho phép hoat dong;

g) Dét xdy dung co s& moi truong la d4t xay dung cac cdng trinh phuc vu
cho hoat ddng bao v€ mdi trudng, bao tdn da dang sinh hoc, gdm céng trinh phong
ngira, tmg phé sir ¢ méi trudng, quan tric mdi trudng; ¢dng trinh theo ddi bao



ton da dang sinh hoc va cong trinh bdo vé m6i truong khéc;

h) Pt xay dung co s0 khi tuong thiy vén 12 dat xay du'ng cac cong trinh
vé khi twong thity vin, gdm tram khi twong thily vin, tram giam sét bién dbi khi
hdu va cong trinh khi twong thuy van khac;

i) Dit x4y dung co s& ngoai giao 1a dit xdy dung tru s& ngoai giao, gdm
cac co quan dai dién ngoai giao (dai s quan), co quan lanh sy nude ngoai (lanh
su quan) co quan dai dién cac t6 chic quc te tai Viét Nam, van phong dai dién
clia céc td chirc ngoai glao nudc ngodi, cac td chic phi Chinh pht ¢6 chirc ning
ngoai giao; co s& ngoai giao doan do Nha nudc quéan 1y;

k) Pt xdy dung cong trinh su nghiép khac 1a dét x4y dyng c4c céng trinh
sy nghiép theo quy dinh cta phap luat khong thude quy dinh tai cac diém a, b, c,
d, d, e, g, h va i khoan nay.

5. Pét san xudt, kinh doanh phi ndng nghiép, bao gdém:

a) Dit khu cong ngh1ep, cum ¢dng nghiép 1a dat xay dung céc cong trinh san
xuét cong nghiép, tidu thi cdng nghiép, khu céng nghé thong tin tip trung; ké ca
nha luvu trd cong nhén trong khu c8ng nghiép, ¢bng trinh dich vu cho san xuét cong
nghiép, tiéu thu cong nghiép, cdng trinh ha ting va cc cong trinh khic trong khu
cong nghiép, cum cdng nghiép, khu cdng nghé thong tin tép trung;

'b) Pt thuong mai, dich vu la dét x4y dung cac co s& kinh doanh, dich vy,
thuong mai va céac cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, dich vu, thuong mai;
co s& huu tra, dich vu cho ngudi choi gon (trir phdn dudng gbn cla sin gon, san
t4p trong sdn gbn va hé théng cay xanh, mit nudce, canh quan, hang muc cdng
trinh phuc vu cho viéc quan 1)'/, véan hanh, khai thac, sir dung, kinh doanh sén gon);
try s&, van phong dai dién cia cac t6 chirc kinh té dht lam kho, béi dé hang hoa

ctia t6 chirc kinh t& khéng thudce khu vuc san xut; bii thm gin véi co s kinh
doanh, dich vuy;

¢) Pét co so san xuét phi néng nghiép 1a dit x4y dung céc cong trinh sén
xuét cong nghiép, tidu cong nghiép, tht cong nghié_‘:p khéng thugce truong hop quy
dinh tai diém a khoén nay, ké ca try s va cdc cong trinh khac phuc vu cho san
xudt hoic cho ngum lao dong gan lién v6i co s& san xudt; dit 1am san kho, nha
kho, bai gén véi khu vuc séan xut;

d) Pét str dung cho hoat ddng khodng san 1a d4t tham do, khai thac hoidc
khai thac gén véi ché bién khodng san, dit xay dung céc cong trinh phuc vu cho
hoat dong khoang san, k& ca nha 1am viéc, nha nghi giita ca va céc cong trinh khac
phuc vu cho ngudi lao dong gén véi khu vuc khai thac khodng san va hanh lang
an toan trong hoat dong khoang san da dugc co quan nha nude ¢6 thdm quyén cip
phép, cho phép hoat dong théo quy dinh ctia phap luat vé khoang san, phap luat
vé diu tu va phap luét khéc ¢6 lién quan.



6. Pt st dung vao muc dich cdng cdng, bao gdm:

a) Dét cong trinh giao thong la dht x4y dung céc cong trinh vé giao thong,
gbm dudng 6 tb cao téc, duong 6 16, duong trong d6 thi, duong ndng thén (ké ca
dudng trinh, dudng clru nan va dudng trén d6ng rudng phuc vu nhu ciu di lai chung
ctia moi ngudi), diém dimg xe, diém dén tra khach, tram thu phi giao thdng, céng
trinh kho bai, nha dé xe 6 t6, béi 45 xe; bén pha, bén xe, tram thu phi, tram dimg
nghi; céc loai hinh duong sit, nha ga dwong sét; dudng tau dién; cac loai cau, him
phuc vu giao thong, cdng trinh duorng thuy ndi dia, cong trinh hang hai; cang hang
khong, ké ca dat xdy du’ng tru s& cac co quan nha nudc hoat dong thuorng xuyén va
dit xay dung két chu ha tang cang hang khong, khu vire cit, ha canh va sin db tau
bay; tuyén cap treo va nha ga cap treo; cang ca, cang can; cac cong trinh tru sg, vin
phong, co sé kinh doanh dich vu trong ga, cang, bén xe; hanh lang bao vé an toan
cdng trinh giao thdng ma phai thu hdi dat dé luu khéng; céc két cdu khac phuc vu
cho hoat dong giao théng van tai va céc cdng trinh, hang muc ¢dng trinh khéc theo
quy dinh ctia phap luat vé giao théng van tai; :

b). Pét cong trinh thuy loi 1a dat xay dung dé diéu, ke, cbng, ddp, tran xa I,
dudng him thiy cong, hé thong cép nuéc, thoat nude, tudi nude, tidu nude chu
yéu phuc vu cho san xuit néng nghiép ké ca hanh lang bao vé cong trinh thay loi
ma phai str dung @at; cong trinh thily loi ddu méi ké ca nha lam viéc, nha kho, co
s& san xuft, sira chira, bdo dudng cong trinh thuy loi thudce pham vi c¢dng trinh
thay loi;

c) Pét céng trinh cAp nudc, thodt nudc la dht x4y dung nha may nude, tram

. bom nude, cic loai bé, thap chira nude, tuyén cip nudc, thoat nudce; cong trinh xir ly

nudce, ban, bun cin ké ca nha lam viéc, nha kho, co s¢ sén xuit, stra chita, bao dudng
cong trinh cAp nude, thodt nude ngoai cac cum cdng nghlep, khu cdng nghiép, khu
cong nghé thdng tin tap trung, khu ché xuét, cic khu san xuét, kinh doanh tap
trung va cac cdng trinh khéc theo quy dinh cua phap luat;

d) P4t céng trinh phong, chéng thién tai la dat x4y dung cong trinh phuc vu
cho cdng tac phong, chéng thién tai, gbm cong trinh dé didu chong ung, chong
han, chéng xam nhép min, chdng sat 18, chong sut [4n dét, chéng G quet chéng
sét; khu neo d4u tranh tri bio cho tau thuyén, nha két hop so tan dén va céng trinh
khac phuc vu phong, chbng thién tai;

&) Dt ¢6 di tich lich st - viin hda, danh lam thing canh, di sin thién nhién
1a d4t c6 di tich lich sit - vin hda, danh lam thing canh, di sén thién nhién di duoc
x&p hang hoic duge Uy ban nhin dan cip tinh dwa vio danh muc kiém ké di tich
theo quy dinh ctia phap luat v& di san vin héa;

e) Dit cong trinh xir Iy chét thai 1a dat xay dung tram trung chuyen chit
thai; bai chén lap rac; khu lién hop xir 1y, khu xtt Iy, co s& xi 1y chit thai, chit
thai nguy hai k& ca nha lam vi€c, nha kho, co s& séan xuit, sira chira, bao dudng
cdng trinh xr ly chat thai va céc cong trinh, hang muc cdng trinh khic phuc vu
cho vide xir ly chét thai theo quy dinh ciia phap luét;



g) Pét cdng trinh niing [ugng, chiéu séng cbng cong 1a dit x4y dung nha
may dién va cong trinh phu tro ciia nha may dién; cong trinh dap, ké, dudng dan
nudc phuc vu cho nha may thay dién; hé thong dudng day truyén tai dién va tram
bién 4p; cong trinh kinh doanh dich vu, stra chifa, bao dudng thudc pham vi nha
may dién; hé thong chiéu séng cong cong; gian khai thac, cong trinh phuc vu khai
thac, xtr 1y déu khi, nha mdy loc héa dau, nha méy ché bién khi, nha mady san xudit
nhién liéu smh hoc; kho chira diu thé, kho chira, tram bom xing, dau, khi, hé
théng dudng dng din, hanh lang bao vé an toan cong trinh dé bao dam an toan k§
thudt; cong trinh kinh doanh dich vy, sira chita, bdo dudng thuéc pham vi céng
trinh phuc vu khai thac, xtr Iy dau, khi, nha may loc héa dau, nha may ché bién
khi, nha may sén xuét nhién liéu sinh hoc va céc cdng trinh, hang muc cong trinh
khac phuc vu cho céng trinh ning lugng, chiéu séng cdng cdng theo quy dinh cia
phap luat,

h) Pét cong trinh ha tAng buu chinh, vién thong, cOng nghé thong tin (trir
d4t khu cong nghé thong tin tap trung theo quy dinh tai dlern akhoan 5 Pidu nay)
1a dt x4y dung nha, tram, c&t dng ten, cdt treo cap, cong, bé, & ong cap, hao, tuy
nen k¥ thuat va cong trinh ha tAng k§ thuat lién quan khéc d& Iip dat thiét bi phuc
vu vién thong va thiét bi duoc lép dat vao d6 dé phuc vu vién thong; trung tim dit
lidu; k& c4 hanh lang bao vé an toan cdc cong trinh dé bao dam an toan k¥ thuat
ma khéng dugce sit dung vao muc dich khac; hé théng co sé khai thac buu gii va
diém phuc vu buu chinh; diém buu dién - vin héa xa; cong trinh kinh doanh dich
vy, sira chita, bao dudng thudc pham vi céng trinh buu chinh, vién théng, cong
nghé thong tin;

i) Bat chg dan sinh, che diu méi 1a dit dé xay dung cho theo quy dinh cta
phép luat v& phat trién va quan 1y che;

k) P4t khu vui choi, giai tri céng cong, sinh hoat cong ddng 1a dét x4y dung
cac c¢ong trinh hodc khong c6 cong trinh nhung dugce xac dinh chi yeu cho cac
hoat déng vui choi giai tri céng cong, gdm cbng vién, vuon hoa, béi tim va khu
vue danh cho vui choi giai tri cdng cong khac, trlr co sé chiéu phim, rap xiéc, nha
hat, co s& dich vu trd choi; ¢dng trinh hdi hop va cac hoat ddng khac phu hop vai
phong tuc, tip quéan clia cdng dbng dan cu & dia phuong.

7. Dat ton gido l1a dit xdy dung cic cdng trinh ton gido, bao gdm: chia, nha
tho, nha nguyen thanh dudng, thénh thét, niém phat duong, tuong dai, bia va thap
thudc co s& tdn gido; co s& dio tao tén gido; tru sé td chirc tén gido, to chic ton
giao truc thudc va cac cong trinh ton giao hgp phap khac.

8. Dét tin ngudng la dét xay dung céc cong trinh tin ngudng, bao gdm: dinh,
dén, miéu, am, tir dudng, nha thd ho, tuong, dai, bia va thap thudc co s¢ tin
ngudng; chua khong thuge quy dinh tai khoan 1 Didu 213 Lu4t Pt dai, khoan 7
Diéu nay va céc cong trinh tin ngudng khéc.

9. D4t nghia trang, nha tang 1&, co s& héa ting; dat co s&r 4 T et tro cbt la dat
13m noi mai tang tip trung, lam nha tang 1&, co s& héa tang, co s& luu trit tro cbt va
cac cong trinh phuy trg khic cho viéc mai tang, héa tang va luu trit tro cot.



10. Dét c6 mit nude chuyén ding 13 dt c6 mat nudc cua cic d6i tuong
thily vin dang ao, hé, dim, ph4-va séng, ngdi, kénh, rach, su01 da dugc xac dinh -~
muyc dich st dung ma khéng phai muc dich chinh dé nudi trdng thiy san.

11. Pét : phi nong nghiép khac gdm dét c6 cong trinh phyuc vu san xuét, kinh
doanh hoiic dit duoc giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich st dung dat nhung
khéng c6 cdng trinh va khéng thudc cic truong hop quy dinh tai diém ¢ khoén 7
Diéu 4 va cac khoan 1, 2, 3, 4, 5,6,7,8,9va 10 Piéu nay.

Piéu 6. Quy dinh chi tiét loai dat trong nhém dat chwa sir dung

Nhém dat chua sir dung 1a dAt chua xac dinh muc dich sit dung va chua
giao, chua cho thué, cu thé nhu sau:

1. P4t do Nha nude thu hdi theo quy dinh cia phap Juat vé dét dai chua
giao, chua cho thué str dung ma giao Uy ban nhan dén cép x4, td chirc phat trién
qu¥ dat quan ly;

2. Dét bang chua str dung 1a dét chua sir dung tai ving bing phing & ddng
bing, thung liing, cao nguyén;

3. P4t ddi nii chua st dung la d4t chua sir dung trén dia hinh déc thude
vung do1, nui;

4. Dit nii d4 khong c6 rimg cdy 13 dt chua st dung & dang noi d4 ma trén
dd khéng c6 rimg cay;

5. Dét c6 mit nude chua sir dung la d4t c6 mit nudc chua giao, chua cho
thué, chua xac dinh muc dich st dung dat quy dinh tai Biéu 4 va Piéu 5 Nghi dinh
nay.

Didu 7. Xac dinh loai dat doi véi truwdng hop khong co glay to quy dmh
tai khoan 1 Pigu 10 Luat D4t dai hodc trudng hop loai dat xac dinh trén gidy
to da cap khac véi phan loai dit theo quy dinh ciia Luat Dat dai hodc khac
véi hién trang sir dung dat

1. Trudng hop khéng c6 gily o theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Luat
bat dai thi viéc xac dinh loai dat cdn cir vao hién trang sir dung dat dé xac dinh
loai dat.

2. Trudng hop c6 gidy t& theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Luét D4t dai
ma loai dét trén gidy t& khac véi phan loai dht theo quy dinh tai Diéu 9 Lu4t Dit
dai va cac didu 4, 5 va 6 Nghi dinh ndy thi loai dit dugc xéc dinh theo quy dinh
tai Piéu 9 Luat DAt dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay.

Vlec xac dinh cac loai dét cu thé duoc xac dinh trong qua trinh thuc hién
cac ndi dung quén 1y nha nudc vé dat dai c¢6 lién quan.

3. Trudng, h0'p dang sir dung dat c6 gidy t& theo quy dinh tai khoén 1 Pidu
10 Luat P4t dai ma loai dat trén gidy to khac véi hién trang sir dung dét thi loai
dht duoc x4c dinh theo gidy t& d6, trir céc trudng hop sau: :
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a) Tru:(mg hop c6 gidy tor theo quy dmh tai dim b khoan 1 Pidu 10 Lugt
Dét dai d3 st dung dit &n dinh trude ngay 15 thang 10 ndm 1993, trén gidy to thé
hién loai d4t néng nghiép nhung hién trang dang stt dung vao muyc dich dat phi
ndng nghiép thi loai dit duoc xdc dinh theo hién trang st dung nhu trudng hop
quy dinh tai khoan 2 Didu 138 Lu4t Dit dai;

b) Truong hop c6 gidy to theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 10 Luat
Piét dai da sir dung dat tir ngdy 15 thang 10 ndm 1993 trd vé sau, trén gidy t&r thé
hién loai d4t néng nghiép nhung hién trang dang sir dung vao muc dich d4t phi
nbéng nghiép thi loai dat dugc xac dinh theo hién trang str dung nhu tnrdng hop
quy dinh tai khoan 3 Didu 138 Ludt Pt dai.

Piéu 8. HS tro dét dai dbi voi ddng bao dan tdc thiéu sb

1. Viée hd tro dat dai dbi véi cd nhén 12 ngudi dan toc thidu sb quy dinh tai
khoan 3 Diéu 16 Luét Pat dai thuc hién nhu sau:

a) Déi voi truong hop khéng con dat & thi duoc giao dét & hodc duge chuyén
muc dich st dung dat tir loai dét khac sang dat &; ngudi st dung d4t duoc midn
tién sit dung dat d6i véi dién tich trong han mirc giao dét & theo quy dinh cia Uy
ban nhén dan c4p tinh.

Trudng hop thidu dat & so voi han muc giao dat ¢ thi duge chuyen muc
dich str dung dét tir loai d4t khac sang dat & va duge mién tién st dung dét dbi véi
dién tich trong han mirc giao dat &;

b) P6i véi trudng hop khéng con dét noéng nghlep ho#c dién tich dét néng
nghiép dang str dung khong dia 50% dién tich dat so v6i han muc giao dat néng
nghiép cua dia phuong thi dwgc giao tiép dt ndng nghiép trong han muec.

2. Tréch nhiém cua Uy ban nhan dan cap x4, Uy ban nhén dan cép huyén
trong viéc hd trg dét dai ddi v6i c4 nhan 14 ngudi dan toc thidu sb

a) Uy ban nhan dén cap xd ra sodt va l4p danh sach céc trudng hop quy dinh
tai khoan 7 Piéu 16 Luét Dt dai béo cdo Uy ban nhan dan cap huyén trudc ngay
15 thang 10 hing nim;

b) Uy ban nhan dén cip huyén td chic do dac, xac dinh d1en tich va thu héi
dat d6i voi cc trudng hop quy dinh tai khoan 7 Piéu 16 Luat Dit dai, gom cac
trudng hop vi pham chinh sach v& dat dai dbi voi ddng bao dan toc thiéu s, cac
truong hop dé duge Nha nudc giao dat cho thué dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
16 Luat Pit dai ma khong con nhu ciu sir dung dat;

c) Uy ban nhin dén cép huyén lap phuong an hd trg d4t dai dbi voi c nhén
1a ngudi dan toe thiéu sb trén co s& quy dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luat
Pit dai. Noi dung phuong an phai néu 13 cac truong hop duge hd trg, dién tich
hd trg, hinh thic hd trg dat dai ddi véi c4 nhan 12 nguoi dan tc thiéu sé;
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d) Uy ban nhén dan cap huyén trinh Uy ban nhéan dan cap tinh quyet dinh
dién tich glao d4t, cho thué dat @& thwe hién chinh sach hé tro dat dai dbi véi cd
nhén 14 ngudi dan toc thiéu sé phu hop véi tinh hinh thyc té va quy dat cua dia
phuong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 16 Luit Pt dai.

3. Kinh phi quy dinh tai khoan 8 Dleu 16 Luat Pét dai duoc bd tri tir ngudn
ngén sach dja phwong va céc ngudn vén hop phap khac theo quy dinh cia phép
luat, trudng hop dia phuong khéng tu cén ddi dwoc ngan sach thi Uy ban nhan dén
cAp tinh bdo cdo B Tai chinh dé trinh Thi tuéng Chinh phti xem xét, quyét dinh.

Picu 9. Quy dinh v& tb chirc kinh te ¢6 von diu tw nuwée ngoai nhan
chuyén nhwong vén dau tw Ia gis tri quyén sir dung dat

1. T4 chirc kinh té c6 vbn dau tu nuge ngoai dugc nhén chuyen nhuong von
dau tu 1a gid tri quyén st dung dat cua tb chirc kinh té dang sir dung dat cd nguon
gbc duge Nha nudce giao dét c6 thu tlen sir dung dt, cho thué dat tra tién mot lan

cho ca thoi gian thué ma gia tri quyen st dung dit di thanh vén didu 18 cla tb
chirc kinh té.

2. Truong hop nhén chuyen nhuong vén dau tu la gia tri quyen sir dung dét
tai x&, phudng, thi tran bién gidi; x4, phudng, thi trin ven bién; dao; khu vuc khac
c¢6 anh hudng dén qudc phong, an ninh thi viéc nhin chuyén nhuong vén diu tu
1a gia tri quyén sir dung dit thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé diu tr va
phép luat cé lién quan.

3. Té chire kinh té c6 vén déu tu nuéce ngoai sit dung d4t do nhan chuyén
nhuong von du tur 1a gia tri quyén sir dung dit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Piéu 41 Luat Dt dai.

Dleu 10. Quy dinh v& nhan quyén sir dung dit tai khu vuc han ché tiép
cin dat dai

1. Khu vuc han ché tiép cin dit dai 14 khu vuc thudc x&, phudng, thi trén
bién gidi; x4, phuong, thi trin ven bién; déo; khu vyc khac c¢6 anh huong dén quéc
phodng, an ninh theo quy dinh ctia phap luét v& dAu tu, phép ludt vé nha 4.

2. Déi véi du 4n dau tu cb sir dung dét do td chirc kinh té c6 vén ddu tu
nudc ngoai, nguoi gdc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai ¢6 dé nghi Nha nudc giao
dat, cho thué dit tai khu vuc han ché t1ep cin dét daj thi phai 14y v kién ciia B§
Qudc phong, B§ Céng an. V1ec lay v kién Bo Quéc phong, B Cong an thuc hién
theo quy dinh ctia phép luat vé déu tu.

3. Trudng hO‘p tb chirc kinh t& ¢6 vén diu tu nudce ngoai, ngudi gbe Vit
Nam dinh cu & nudc ngoai nhéan chuyen nhugng quyen su dung dat quy dinh tai
diém ¢ khoén 1 Pidu 28 Luét Dét dai, t6 chirc kinh t€ c¢6 vén dau tur nudc ngoai
nhén gép von biang quyén st dung dat quy dinh taj dlem d khoan 1 Piéu 28 Lujt

Dit dai dé thire hién du 4n dAu tu tai khu vize han ché tiép cn dit dai thi phai ldy.. .
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y kién B6 Quéc phong, B& Cong an theo quy dinh sau:

a) Ngudi nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat nhén gop vén bing
quyén st dung dit cé vin ban dé nghi Uy ban nhén dan cap tinh noi ¢6 d4t cho
phép nhén chuyén nhwong, nhan gép vén tai khu vuc han ché tiép can dat dai;

_b) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhén duoc vin
ban d& nghi, Uy ban nhan dan cép tinh gt viin ban 1iy v kién ctia B6 Quéc phong,
B§ Cong an;

¢) Trong thoi han khong qué 20 ngay ké tir ngay nhén duoc van ban ldy y
klen Bo Qubc phong, B4 Cong an cb v kién bing vin ban gui Uy ban nhén dan
cp tinh.

4. Trinh ty, thu tuc giao dat cho thué dt, nhan chuyén nhwong quyén st
dung dit, nhan gbp v6n bang quyen sur dung dat thue hién theo quy dinh tai NghI
dinh nay va Nghl dinh quy dinh vé didu tra co ban dat dai; dang ky, cép gidy
chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru tai sn gén lién voi dat va hé thdng
thong tin dat dai.

chinh

1. Truo*ng hop chua théng nhat vé dia giéi don vi hanh chinh cap tinh thi
trén co sé hd so, dé 4n cta céc tinh, thanh phé truc thude trung vong c6 lién quan,
B N6i vu chu tri, phéi hop véi cac co quan ¢o lién quan ra soat, trinh Chinh pht
xem xét, quyet dinh. Trudng hop chua thong nhét vé dia giéi don vi hanh chinh
clp huyen cap x4 thi Uy ban nhén dén cap tinh noi ¢6 don vi hanh chinh cap
huyén, cap xa chua théng nhét vé dia gi6i don vi hanh chinh cé trach nhiém chi dao
1ap hd so, dé 4n givi BS Noi vy thidm dinh trinh Chinh pht xem xét, quyét dinh.

Truong hop qua trinh glal quyét lam thay ddi dia gidi don vi hanh chinh
dan t6i phai diéu chinh dia gi6i don vi hanh chinh céc clp thi viée didu chinh thyc
hién theo quy dinh ctia Luét TH chice chinh quyén dia phu'ong va Nghi quyét cua
Uy ban Thudng vu Quéc hoi vé tiéu chuan cta don vi hanh chinh va phéan loai
don vi hanh chinh.

2. B Tai nguyen va M6i truo‘ng, ¢o quan co6 chiic nang quan ly dat dai cip
tinh, cip huyén co trach nhiém cung cp tai lidu can thiét va ph01 hop véi co quan

nha nuée cé thdm quyén trong qué trinh gidi quyét, théng nhét vé& dia gidi don vi
hanh chinh. .

Pidu 12. Quy dinh chung v& thye hién thii tuc hanh chinh
1. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua

a) B6 phén Mot cira theo quy dinh cla Uy ban nhén dan cp tinh vé thye
hién viéc tlep nhéan hd so va tra két qua giai quyét tht tuc hanh chinh cép tinh, cip
huyén, cip x3;

Piéu 11. Giii quyét trwomg hop chra thong nhit vé dja gidi don vihanh
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b) Vin phong ding ky dét dai;

¢) Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai.

2. Phuong thirc ndp hd so

T chic, ¢4 nhan duoc lya chon nop hd so theo cic phuong thirc sau day:
a) Nop truc tiép tai céc co quan quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;

b) Nop thdng qua dich vu buu chinh ¢dng ich;

c) Nop tai dia diém theo thoa thuan gitra t’é chire, ¢4 nhéan va Vian phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai;

d) Nop trén Céng dich vu cong qudc gia hoic cong dich vu cong chp tinh
hodc hé thong thoéng tin giai quyet tht tuc hanh chinh cp b hodc hé théng thong
tin giai quyét thi tuc hanh chinh cAp tinh dbi véi trudmg hop hd so khéng yéu ciu
ndp ban chinh;

d) Khi nép hd so theo quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan nay, ngudi nop
hd so duoc lua chon ndp ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can b t1ep
nhén hd so kiém tra, d6i chiéu hoic ndp ban chinh gidy t& hodic ndp ban sao gidy
t& d3 ¢6 cdng chimg hodc chitng thuc theo quy dinh cla phap luét vé céng chimg,
ching thuc.

Trudng hop ndp hé so theo phuong thic quy dinh tai diém b va diém d
khoan nay thi ndp ban sao gidy t& dd dugce cong chimg hodc chimg thuc theo quy
dinh cta phap luat hodc phai dugc s6 hda tir ban chinh.

3. Viée tra két qua giai quyét thi tuc cho tb chirc, c4 nhan phai bao dam
thoi gian giat quyeét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay.

a) Truong hop hd so chua hop 1, trong thoi gian t6i da 02 ngay lam viée
ké tir ngay nhan hd so, co quan cé thim quyén pha1 ¢ van ban thong bao chuyén
dén b6 phin Mbt ctra; trong thoi gian khdng qua 01 ngay lam viée, bd phan Mot
cira théng bao cho ngudi ndp hd so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh;

b) Trudng hop chém tra két qua giai guyet hd so theo quy dinh vé thoi gian.
giai quyét thi tuc hanh chinh thi co quan tiép nhan ho so giri thong bao bang van
ban hodc qua phuong thirc dién t hodc qua tin nhin SMS cho nguoi ndp hd so,
trong d6 néu 13 ly do;

¢) Trudmg hop ngudi ndp hd so ndp ban sao hoidc ban sb héa tir ban chinh
céc loai gify to thi khi nhan két qua gidi quyét tht tuc hanh chinh, ngudi ndp hd so
phai ndp ban chinh cac gidy t& thude thanh phan hé so theo quy dinh trong truong
hop yéu cau phai nop ban chinh, tnr cac glay tola quyet dinh phé duyét dv 4n dau
tu, quyét dinh diu tur, gidy phép dau tu, glay chimg nhan du tu.
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4. Cin cir didu kién cu thé tai dia phuong, Uy ban nhan dén cép tinh quyét
dinh co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinh theo quy dinh va
quy ché tiép nhan, luin chuyén hd so, giai quyét, tra két qua giai quyét tha tuc
hanh chinh, théi gian thue hién cac bude cong viée trong trinh ty, thd tuc hanh
chinh v& d4t dai cia timg co quan, don vi ¢é lién quan; viéc thire hién déng thoi
cac thil tuc hanh chinh (néu c6); viée gidi quyét lién théng gifta céc co quan cb
lién quan theo co ché mét cira bao dam thoi gian theo quy dinh cua phép luat;
cdng khai cac thu tuc hanh chinh va viéc lya chon dia diém ndp hd so bao dam
tiét kidm thoi gian, chi phi cia tb chire, cé nhén, co quan ¢ thAm quyén trong giai
quyét thi tuc hanh chinh nhung khéng qua téng thoi gian thye hién cac thad tuc
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Théi gian thue hién thd tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay duoc
tinh ké tlt ngay nhan dugc hd so hop 18, khong bao gdm thoi gian giai quyét cia
cac co quan sau day:

a) Thoi gian giai quyét cia co quan cb chire ning quan 1y dat dai v& xac
dinh gia dat cu thé theo quy dinh;

b) Thai gian giai quyét ca co quan c6 thim quyén vé& khoan duoc trir vao
tién sit dung dat, tién thué dét theo quy dinh;

c) Thoi gian giai quyét chia co quan thué v& x4c dinh don gia thué dét, sb
tién sir dung dét, tién thué dat phai ndp, mién, giam, ghi no tién str dung dt, tién
thué dat, phi, 1& phi theo quy dinh;

d) Thoi gian thyc hién nghia vy tai chinh ctia ngudi sir dung dét;

d) Thoi gian ngudi st dung dit théa thuan dé thue hién tich tu dit nong
nghiép, g6p quyén sir dung dat, didu chinh lai d4t dai;

e) Thoi gian trich do dia chinh thira dét.

6. Dbi v&i cac xA mién nui, bién gidi; dao; ving c6 didu kién kinh té - x hoi
khé khin; ving c6 didu kién kinh té - xa hoi diic biét khé khan thi thoi gian thuc
hién dbi véi timg thu tuc hanh chinh quy dinh tai Pidu nay dugc tang thém 10 ngay.

7. Co quan giai quyét tha tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay cé
trach nhiém giai quyét khéng qua thoi gian quy dinh do co quan minh thuc hién,

khéng chiu trach nhiém vé thoi gian giai quyét thi tuc hanh chinh tai cdc co
quan khac.

Chwong IT
TO CHU'C DICH VU CONG VE PAT DAI
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Piéu 13. Viin phong ding ky dit dai
1. Vi tri va chirc nang

Vin phong ding ky dat dai 14 td chic ding ky dht dai, la don vi su nghiép
cong lép truc thudc o quan co chuc néng quén ly dht dai cap tinh; c¢6 chirc néng
thyc hién dang ky, clp Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s& hitu tai san
gén lién véi dat (sau day goi 1a Gidy chiing nhan), do dac, chinh ly, 18p ban b dia
chinh, xdy dung, quan ly, vin hanh-va khai théc h¢ thbng thong tin dét dai, cung,

«cAp dich vu cong vé dAt dai va hd trog cdng tac quan 1y nha nudc khac vé dét dai
trén dia ban cap tinh.

2. Nhiém vu cua Van phong déng ky dat dai

a) Thuc hién dang ky dat dai 601 VOl dat duge Nha nudc giao quan ly, dang
ky quyén sir dung d4t, quyén s& hitu tai san gin 1ién voi dit;

b) Thuc hién déng ky bién dong 601 véi ¢t duge Nha ‘nudc giao quan ly,
dang ky bién dong quyén str dung dét, quyén s& hitu tai sin gén 1ién véi dét;

¢) Thyc hién do dac, chinh 1y, 13p ban dd dia chinh, trich luc ban d6 dia
chinh; cép, dinh chinh, thu hi, huy gify ching nhén, huy két qua dang ky bién
ddng trén gidy chiing nhan;

d) K1em tra manh trich do ban d6 dia chinh thira dat; kiém tra, x4c nhan so dd

tai sin gén lién va&i dét do to chite, c4 nhén cung cip phuc vu ding ky, cip Gidy
chiing nhén;

d) Lép, chinh 1y, cap nhét, lvu trit va quan ly hd so dia chinh; tiép nhan,
quan 1y viéc sir dung miu Gidy chimg nhén theo quy dinh cta phap luét;

e) Cép nhat, chinh 1y, ddng b6 héa, khai thac dit liéu dat dai; xay dung,
quan 1y, van hanh hé thdng théng tin dét dai theo quy dinh cvia phap luat;

g) Thuc hién thng ké; kiémké dat dai va1ap ban dd hién trang st dung dét;

h) Thyc hién dang ky bién phap bao dam bang quyén sir dung dét, quyén
s& hitu tai san gén lién véi dét theo quy dinh cta phép luat;

1) Cung cAp ho so, ban dd, thong tin, sé liéu dat dai, tai san gin lién véi dét
cho céc tb chitc, c4 nhéan theo quy dinh cia phéap luat;

k) Thuc hién thu phi, 1& phi theo quy dinh cua phdp luét va cac khoan thu
tir dich vu céng vé dét dai quy dinh tai Pidu 154 Luat Dét dai;

1) Thue hién cac dich vu trén co s& chirc ning, nhiém vu phl hgp vdi ning
luc theo quy dinh ctia phap luét;

m) Quén ly vién chire, nguoi lao ddng, tai chinh va tai san thuc Vin phong
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ding ky dt dai; thuc hién ché d6 bao céo theo quy dinh ctia phép luat v& cc linh
vuc cong tac duoc giao.

3. Co chu t6 chirc ctia Vin phong déng ky dat dai do co quan, nguoi cé

thdm quyen quyét dinh theo quy dinh ctia phdp ludt v& don vi su nghiép cong lap
va quy dinh sau:

a) Vian phong dang ky d4t dai c6 cac phong chuyén mén va cac Chi nhénh
Vén phong dang ky dAt dai. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai dat tai cac don
vi hanh chinh cép huyén hoic tai khu vue.

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai duge thanh 14p phong chuyén mdn
néu dép tmg tiéu chi thanh lap phong theo quy dinh cua phép luat; thue hién chue
ning, nhiém vu va quyen han cta Van phong déng ky dat dai theo quyét dinh ciia
co quan c6 thAm quyén va phép luat vé dét dai;

b) Vin phong ding ky dit dai va Chi nhénh Vin phong ding ky dat dai cé
tu cach phap nhén, c6 con dau riéng va dugc md tai khoan, hoat dong theo quy dinh
do1 voi don vi su nghiép cdng 18p; hach toén theo quyét dinh ctia Uy ban nhén dan
cap tinh.

4. Ngudn thu tai chmh ctia Vian phong diang ky dit dai, Chi nhanh Van
phong ding ky dét dai gdm:

a) Kinh phi tir ngudn ngan sach nha nudc dam bao theo quy dinh ddi véi
don vi su nghiép cong lap;

b) Ngudn thu tir hoat ddng sy nghiép gén} thu tir phi theo quy dinh cia phap
luat ve phi va 1€ phi, thu tir cac dich vy ¢ong vé dat dai, nguodn thu khac theo quy
dinh cta phép luit.

Péi véi thu tuc dang ky, cap Gidy chimg nhén thi thu phi tt thdm dinh ho so
cap Glay chung nhén gdm kiém tra tinh diy da cla thanh phén hd so, tinh théng
nhét vé ndi dung théng tin gitta cac gidy t& thude thanh phan hd so, cac didu kién
dang ky, cap Gidy ching nhén theo quy dinh ctia phap lujt v& dt dai; ddi v6i cac
cdng viéc con lai cta thia tuc thi thu dich vu theo gia cung cp dich vu céng do
Uy ban nhan dén c4p tinh ban hanh.

’ 5. Cac khoan chi hoat ddng, co ché 2% chui tai chinh cia Vin phong déng ky
dat dai, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai duge thuc hién theo quy dinh cua
phap luat d6i véi don vi su nghiép cong lap va cac phap ludt khac c6 lién quan.

Déi véi hoat dong cp nhat, chinh 1y, déng bd héa, khai théc dif liéu dat dai;
xéy dung, quan ly, van hanh h¢ thong thong tin dat dai do ngan sach dia phuong va
cac nguon thu khac chi tra.

6. Uy ban nhén dén cAp tinh ban hanh quy ché phdi hop thuc hién chirc
nang, nhi€m vy, quyen han gitta Vin phong déng ky + dht dai, Chi nhanh Van phong
dang ky dét dai v6i co quan c6 chire nang quén 1y dat dai cdp huyén, Uy ban nhan



17

dén cép buyén, co quan tai chinh, co quan thué va céc co quan, don vi khac cé
lién quan phai theo cac nguyén tac sau:

a) Bao dam thuc hién ddng b, théng nhét, chit chg, kip thdi, cong khai,
minh bach;

b) X4c dinh 16 co quan, don vi cht tri, phéi hgp; trach nhiém, quyén han
ciia ngudi dimg dau co quan, don vi; ndi dung, thot han, cach thire thuc hién; cheé
dd théng tin, bao céo; '

‘ ¢) Tuén tha cac quy dinh ctia phap luét; phu hgp vdi chie nang, nhi€ém vu,
quyén han, quy ché t6 chirc hoat dgng cia tirng co quan, don vi.
Piéu 14. Trung tim phat trién quy dat
1. Chitc ndng, nhiém vu cua Trung tdm phat trién quy dit

Trung tdm phat trién quy dat la t6 chirc phat trién quy dat, 13 don vi su
nghiép cong lép do Uy ban nhan déan cip tinh quyet dinh thanh I4p tryc thude Uy
ban nhén dan cap tinh. Cén cir vao tinh hinh thye té tai dia phuong, Uy ban nhén
dan cép tinh quyét dinh thanh 1ap Trung tAm phat trién quy dat truc thude Uy ban
nhan dén cap huyén.

Trung tim phat trién quy dit c6 tu cdch phap nhan, c6 con d4u riéng; duoc
md tai khoan dé hoat dong theo quy dinh cia phap luat.

2. Nhiém vu ctia Trung tdm phét trién qu¥ dat
a) Quan Iy qu¥ dit quy dinh tai khoan 1 Piéu 113 Luat P4t dai;
b) Lap va thuc hién du an tao quy dat dé td chic déu gia quyén sir dung dét;

c) Lap, td chirc thuc hién phucmg an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nude thu hdi dét; lap du 4n tao quy dat dé giao dit thuc hién chinh séch dit dai
dbi véi dong bao dan tdc thiéu sb; xay dung bang gia dat; xac dinh gia dt cu thé
theo yéu cAu ciia co quan nha nuéc c6 thim quyén;

d) Té chirc thuce hién vide dhu tu xay dung tao lap va phat trlen quy dét
tai dinh cu @& phuc vu Nha nude thu hdi dat va phat trién kinh té - x4 hoi tai
dia phuong;

d) T8 chirc thuc hién diu gid quyén sir dung dit theo quy dinh cia phap ludt;

e) Lap danh muc va td chirc cho thué ngén han céc khu dét, thira dit duoc
giao quan ly nhung chua c6 quyet dinh giao dat, cho thué dat;

g) Thuc hién cac dich vu trong viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat va cac dich vu khac trong linh vuc quan ly dat dai;
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h) Lién doanh, lién két, hop téc véi cac td chite kinh t&, c4 nhan dé thuc
hién nhiém vu dugc glao theo quy dinh cia phép luat vé quan ly, st dung tai san
nha nuéc; quy dinh ctia phap luat vé co ché tw cha déi véi don vi sur nghiép cdng
1ap va quy dinh ctia phap luit khac ¢6 lién quan;

i) Ky hop di“mg thué cac td chic, ¢4 nhén 1am tu vin ho#c thuc hién cac
nhiém vu dugc giao theo quy dinh cia phdp luit;

k) Quan ly vién chirc, ngudi lao dong, tai chinh va tai san thudc Trung tim
phat tr1en quy dit theo quy dinh cia phap luat; thure hién ché do bao cdo theo quy
dinh v& cac lmh vuc cong tac duge giao.

3. Co chu tb chie, bd may, co ché tu chu ctia Trung tAm phét trién quy dat
thuc hién theo quy dinh ctia phép luit ddi véi don vi su nghiép cong lap.

4, Ngudn thu tai chinh cda Trung tdm phat trién quy dét

a) Kinh phi tir ngén séch nha nuée phén b theo quy dinh d6i v6i don vi su
nghiép cong lép;

b) Ngudn thu tir hoat déng su nghiép, gdm:

Kinh phi té chiic thye hién bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat va kinh phi quén 1y di 4n diu tu x&y dung theo quy dinh cta phép luit.

Kinh phi quan ly va khai thac quy dit da thu hdi, tao 1ap, phat trién; kinh
phi quan ly va khai théc quy nha, dit da xdy dyng phuc vu tai dinh cu theo dy
todn duge co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét.

Tién bén ho so diu gia quyén sir dung d4t, kinh phi t chic ddu gla quyen
st dung dat thu dugce theo quy dinh cua phép ludt va quy dinh cu thé ctia Uy ban
nhén dén cép tinh.

Lai dugc chia tir c4c hoat déng lién doanh, 1ién két; 14i tidn g tai td chire
tin dung.

Cac khoan thu tir thuc hién hoat dong dich vu theo hop dong ky két va theo
quy dinh cta phap luit.

Céc ngudn thu tir cho thué qu¥ dat ngén han.
Cac khoan thu tir hoat dong sw nghiép khac theo quy dinh ciia phap luit;

¢) Ngudn vén duge phén bd tlr ngn sdch nha nuéc, ung tir Quy phat trién
d4t hoic Quf diu tu phat trién, quy tai chinh khac dugc ty thac dé thuc hién
nhiém vy theo quyét dinh ctia Uy ban nhén din cép tinh;

d) Ngudn v6n vay tir cac tb chirc tin dung;
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&) Ngudn vén tir lién doanh, lién két dé thuc hién cac chuong trinh, phuong
an, du 4n, dé an da dugc cédp cé tham quyén phé duyét;
e) Nguén vién trg, tai tro va cac nguén khac theo quy dinh cua phap luét.

5. Céc khoan chi va cac ndi dung khac lién quan dén hoat ddng cua Trung
tAm phét trién quy dét thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt di véi don vi su
nghiép cong lap va phép luat khéac cd lién quan.

6. Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh quy ché ph01 hop thyc hién chirc
nang, nhlem vy, quyen han gita Trung tAm phat trién qu§ dt cAp tinh, Trung tdm
phét trién quy dit cAp huyén véi co quan ¢ chirc ning quan 1y dét dai, O quan
tai chinh va co quan, don vi khac co lién quan & dia phurong theo nguyén tic quy
dinh tai khoan 6 Diéu 13 Nghi dinh nay.

Chuong 11X
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT
Muc 1
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DPAT CAC CAP
Diéu 15. K& hoach six dung dat qudc gia
1. K& hoach st dung dét qudc gia gdm céc ndi dung sau:

a) Phan tich, danh gia hién trang str dung drft’t, bién ddng sir dung dit 05 nim
trudce, két qua thye hién ke hoach sir dung dat quoc gia ky trudc,

b) Xac dinh quan diém, muc tiéu st dung dit dap Ung cac muc tiéu phat
trién kinh té - x& hdi trong thoi ky ké hoach;

¢) Xac dinh cac chi tiéu su dung dht trong thoi ky ké hoach str dung dét 05
ném cia ca nude dbi véi dat trong laa, dAt rimg phong hg, d4t rimg didc dung, dat
rimg san xut 14 rimg tw nhién, dét quic phong, dét an ninh;

d) Panh gia tg’lc dong cua ké hoach sit dung d4t dén kinh té, xa hdi, moéi
truomg, bao dam quoc phong, an ninh;

&) Giai phap, ngudn luc thuc hién ké hoach sir dung dAt gbm: gidi phap bao
V€, cal tao dAt, bao vé méi trwdng, thich img voi bién 601 khi hau; x4c dinh cac
ngudn luc thuc hién ké hoach sir dung dat; giai phép td chitc thyc hién va giam
sat thuc hién ké hoach sir dung dét;

e) X4y dung bao cdo ké& hoach sir dung d4t gdm béo cdo tdng hop, hé théng
co s& dit liéu ké hoach sir dung dit quéc gia.

2. Hb so trinh phé duyét k& hoach sir dung dét quéc gia



20

a) T& trinh phé duyét ké hoach st dung dét qubc gia;

b) Béo c4o thuyét minh v& ké hoach st dung dit québc gia;

¢) Du thdo Nghi quyét cia Chinh phti phé duyét ké hoach sit dung dit quéc
gia; |

d) Bio cdo tong hop ¥ kién gop ¥ cua cdc co quan, t chire, cong ddng, c
nhan vé ké hoach st dung dét qudc gia; ban sao y kién gbp y cia bd, co quan
ngang bé va dia phuong lién quan; bio cdo tiép thu, giai trinh ¥ kién gépy vé ké
hoach sir dung dat quoc gia.

3. Trinh ty, tht tuc thim dinh, phé duyét ké hoach str dung d4t quéc gia

a) Bo Tai nguyén va Mo6i truong trinh Thu tudng Chinh pht thanh 14p Hoi
ddng thdm dinh ké hoach st dung dét qubc gia;

b) Bo Tai nguyén va Moi trudng gui hé so ké hoach su dung d4t dén cac
thanh vién ctia Hoi dong thdm dinh ké hoach st dung dat qubc gia dé 14y y kién;

c) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngdy nhén duge hd so hop I¢,
céc thanh vién Hdi ddng thAdm dinh ké hoach sir dung dit qudc gia giri v kién gop
¥ bing van ban dén B6 Tai nguyén va Mbi trudng;

d) Sau khi lay v kién gop ¥, Chu tich Héi ddng t6 chirc hop Hoi dong thim
dinh ké hoach st dung @it qudc gia;

d) Sau khi hop Héi ddng tham dinh, B6 Tai nguyén va Méi trudng hoan
chinh hé so ké hoach st dung dht qubc gia, trinh Chinh phit phé duyét ké hoach
sit dung dét qudc gia.

4. Truo'ng hop didu chinh k& hoach str dung dat qubc gia duge thue hién
nhur d8i v6i ndi dung 18p ké hoach st dung dat qubc gia quy dinh tai Pidu nay.

5. B Ta nguyen va Mbi trudng quy dinh k¥ thuat vé lap, didu chinh k&
hoach str dung dat qudc gia.

Piéu 16. LAy y kién v& ké hoach si dung dit qudc gia

Viéc 14y ¥ kién k& hoach sir dung dt quéc gia duge thye hién theo quy dinh
sau day:

1. Béi tuong lay v k1en vé ké hoach st dung dat quéc gia gom Uy ban
Trung wong Mt trén T8 qubc Viét Nam, cdc bd, co quan ngang bd, Uy ban nhan
dan cap tinh.

2. N&i dung dy thao ’ké hoach sir dung dét quéc gia duoc 14y ¥ kién, trir
nhiing néi dung lién quan dén bi mat nha nude theo quy dinh cia phap lujt.

3. Viéc léy y kién Uy ban Trung wong Mit tran T quéc Viét Nam, cac bo,
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co quan ngang by va Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 lién quan v& ké hoach st dung
dat quoc gia dugc thye hién nhu sau:

a) Co quan lap ké hoach sir dung dit quéc gia giri hd so v& ké hoach sir
dung dit qubc gia dé 14y y kién;

b) Cée co quan duge 1y y kién c6 trach nhiém tra 15i bing van bén trong
thoi han 30 ngay tinh tir ngay nhan dugc hd 50 vé k& hoach su dung dat.

4. Co quan ldp ké hoach str dung dht quoc gia ¢d trach nhiém tong hop, tiép
thu, giai trinh ¥ kién trudc khi trinh thdm dinh k& hoach str dung dat qudc gia.

Piéu 17. Tb chirc Iap va thuc hién ké hoach sir dung dat quéc gia

1. Sau khi quy hoach str dung dit quoc gia dugc phé duyét, B6 Tai nguyén
va M&i trudng trinh Chinh phii phé duyét ké hoach st dung dét quéc gia.

2. Sau khi ké hoach st dung dét qubc gia duge phé duyét, Bo Tai nguyén
va Méi truong trinh Tha tuéng Chinh phu phén bd chi tiéu sir dung dét thoi ky ké
hoach cho don vi hanh chinh cdp tinh, B4 Quéc phong, B6 Céng an.

3. B6 Tai nguyén va Mbi trudng kiém tra, theo ddi viéc thue hién céac chi
tiéu st dung d4t trong ké hoach sir dung d4t quéc gia d4 duge Thu tudng Chinh
pht phéan bd.

4. Uy ban nhan dén cp tinh ¢4 trach nhiém can ct véao chi tidu st dung dht
déd dugc Thu tudng Chinh phi phén b trong ké hoach str dung dat quoc gia dé
chi dao viée td chirc lap, diéu chinh va thue hién quy hoach, ké hoach sir dung dt
theo chi tiéu sir dung dét da duge phan bd.

Piéu 18. Quy hoach si dung dat cap tinh
1. Ndi dung 14p quy hoach st dung dt cip tinh

a) Phan tich, danh gia céc yéu td tu nhién, kinh t8, x4 héi, nguon luc, bdi
canh cla cép tinh, cla ving tic dong truc tiép dén vide sir dung dit cua tinh;

b) Phén tich, danh gié tinh hinh quan 1y, s dung dat theo céc ndi dung quan
1y nha nuée vé dit dai quy dinh tai Piéu 20 Luat Dét dai c6 lién quan dén quy
hoach sir dung dit cép tinh;

c) Phén tich, danh gié hién trang st dung d4t, bién dong str dung dit 10 ndm
trude, két qua thuc hién quy hoach str dung dét ky trude theo cac loai dat quy dinh
tai Didu 9 Luat DAt dai va cac didu 4, 5 va 6 Nighi dinh nay;

d) Téng hop, danh gia chit lugng dét, tidm ning d4t dai, 6 nhidém dt, thoai
héa dit trén co s két qua thuc hién céc ndi dung quy dinh tai Pidu 53 va khoan
3 Piéu 55 Lu4t Dt dai trén dia ban tinh;

&) X4c dinh céc quan diém va muc tidu st dung dét trong thoi ky quy hoach;
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e) Du bao xu thé bién dbng cua viéc s& dung dt trong thoi ky quy hoach;

g) Dinh hudéng str dyung dit trong thoi ky quy hoach 10 nam, tdm nhin quy
hoach sir dung dht tir 20 dén 30 nim gan voi khong gian, phén ving sir dung dat
trén co sé tiém néng dAt dai d4p tmg nhu cdu str dung dat dé phét tridn kinh té -
x& hoi; bdo dam quoc phong, an ninh; béo v¢ méi trudng, phong, chdng thién tai,
thich mg v6i bién ddi khi biu trén dia ban tinh;

h) X4c dinh céc chi tiéu sir dung dat theo loai dAt gdm chi tiéu sit dung dat
do quy hoach sir dung dat qudc gia phén bé cho cap tinh va dién tich cac loai dét
con lai quy dinh tai Dleu 9 Luat Pat dai va cc diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay theo
nhu ciu sir dung dat cép tinh dén timg don vi hanh chinh cép huyén;

i) Phén ky quy hoach st dung cho timg ky ké hoach 05 nam theo ndi dung
quy dinh tai diém h khoan nay dén timg don vi hanh chinh cAp huyén;

k) Danh gia tac dong cia phu'o‘ng 4n quy hoach sir dung d4t dén kinh té, xa
hoi, méi trudéng va bao dam quoc phong, an ninh;

I) Giai phap, ngudn lyc thue hién quy hoach st dung dét gdm: giai phap
bao vé, cai tao dét, bao vé ‘mdi trudng, img pho thién tai, thich ung vai bién 601
khi hiu; x4c dinh cac ngudn luc thyc hién quy hoach st dung dét; giai phép tb
chire thyc hién va gidm sat thyc hién quy hoach st dung dét.

2. Lap ban d9d, xay dung va cép nhat dit liéu quy hoach sir dung dat cép tinh
vao co s& dit liéu qubc gia vé dit dai ‘

a) Hé théng ban do gbm: ban db hién trang st dung dt cAp tinh, ban @
quy hoach sir dung dét cap tinh, cac ban do chuyén d&. Viéc xay dung ban db dugc
thuc hién theo quy dinh ctia phép luét vé thanh 1ap ban dé;

b) Xay dung va cp nhat dit lidu quy hoach sir dung d4t gbm céc trudong
thong tin dir liéu khéng gian va dit 1iéu thudc tinh.

3. Ho so trinh phé duyét quy hoach sir dung dat cip tinh

a) To trinh ciia Uy ban nhan dan cip tinh;

b) Nghi quyét Hai ddng nhén dén cép tinh;

¢) Bao céo thuyét minh vé quy hoach sir dung dét;

d) Hé théng ban d8 va dir liéu kém theo (dang gidy hodc dang s8);
d) Béo cdo tiép thu, giai trinh ¥ kién Hoi déng thim dinh;

e) Dy thao Quyét dinh ctia Tha twéng Chinh phu phé duyét quy hoach sir
dung dit cép tinh.



23

4. Trinh tu, tht tuc thim dinh, phé duyét quy hoach sit dung dét cép tinh

a) Co quan c6 chuc ning quan ly d4t dai cip tinh hoan thién hé so quy
hoach sir dung d4t c4p tinh bdo c4o Uy ban nhan dén cép. tinh dé trinh Hoi dong
nhan dén cap tinh théng qua trude khi Uy ban nhén dan cp tinh trinh B§ Tai
nguyén va Méi truomg dé tham dinh;

b) Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc k& tir ngdy nhén da hd SO
1Ay ¥ kién, B6 Tai nguyen va Mbi truong guri hé so quy hoach sir dung dat cp
tinh dén cac thanh vién cia Hbi dbng thAm dinh quy hoach sir dung dit cép tinh
dé 14y y kién;

c) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc hd so lay y
kién, c4c thanh vién Hbi ddng thim dinh quy hoach stt dung dét chp tinh c6 trdch
nhiém g y kién bing vin ban dén B6 Tai nguyén va Mai trudng;

d) Trong thoi han khéng quéd 10 ngay ké tir ngay két thic thoi han lay y
kién, B Tai nguyen va Mbi trwdng td chirc hop Hoi déng thdm dinh quy hoach
str dung dét cAp tinh;

_ d) Trong thoi han khéng quéa 07 ngay 1am viéc ké tir ngay hop Hoi déng
tham dinh, B§ Tai nguyén va Méi truomg giri thong bao két qua thdm dinh quy
hoach sir dung d4t d¢én Uy ban nhan dén cp tinh;

e) Uy ban nhén dén cap tinh ¢6 trach nhiém tiép thu, g1a1 trinh ¥ kién Hoi
ddng thim dinh, hoan thién hd so quy hoach sir dung dét cap tinh trudce khi Uy
ban nhén dén cép tinh trinh Tha tuéng Chinh phu phé duyét.

5. Truong hop didu chinh quy hoach st dung dat cép tinh duge thuc hién
nhu d6i v&i ndi dung 14p quy hoach st dung dét cép tinh quy dinh tai Piéu nay.

6. Bo Tai nguyén va Méi trudng quy dinh k¥ thuat v& lap, diéu chinh quy
hoach sir dung dat cap tinh.

Pidu 19. K& hoach sir dung dat ciia thanh phé truc thude trung wong

1. N6i dung ké hoach sir dung dét ctia thanh phé true thuge trung uong a6i

vo1 truong hop khéng phai 1ap quy hoach st dung dht cap tinh quy dinh tai khoan
5 Piéu 65 Luat DAt dai, bao gdm:

a) Phén tich, dénh gia hién trang st dung d4t, bién dong sir dung dit 05 nam
trude, két qua thire hién k& hoach sir dung d4t thanh phd truc thuge trung uong ky
trude theo cac loai dét quy dinh tai Diéu 9 Lu4t Dét dai va-céc didu 4, 5 va 6 Nghi
dinh nay;

b) Phén tich muc tiéu, chi tiéu vé phat trlen kinh t& - x& héi, quoc phong, an
ninh, bao v& mdi trudng, phat trién két ciu ha ting trong thdi ky ké hoach; can cit..
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quy hoach chung cua thanh phd true thude trung uong d& duge phé duyét theo quy
dinh cua phap lugt v& quy hoach db thi, k& hoach dau tu cbng trung han, kha ning
thu hit ngudn vén dau tw d x4c dinh chi tidu st dung d4t trong thai ky ké hoach;

¢) Xac dinh cac ch1 tiu st dung dét trong thoi ky ké hoach sir dung dt
05 nam ctia thanh phé truc thude trung wong ddi véi loai dat quy dinh tai Didu
9 Luét Pt dai va céc didu 4, 5 va 6 Ngh1 dinh nay dén timg don vi hanh chinh
cép huyén;

_d) Xéc dinh dién tich can chuyén myc dich st dung dat quy dinh tai khoén
1 Biéu 121 Luét Dat dai thyc hién trong thai ky ké hoach dén ting don vi hanh
chinh cap huyén;

d) Xéc dinh dién tich khu vure 14n bién trong thoi ky ké hoach dén tirng don
vi hanh chinh cép huyén;

¢) Xac dinh dién tich dat chua sir dung dua vao sir dung trong thoi ky ké
hoach dén timg don vi hanh chinh cap huyén;

g) Xay dung béan do chuyén dé: dét trong lua, dat rung phong ho, dit rimg
dic dung, dat rimg san xuét 13 rimg tu nhién;

h) X4y dung bdo cao thuyet minh ké hoach st dung d4t cha thanh phé true
thude trung uong;

i) B0 san phém ké hoaoh sit dung de“'lt’OS nidm cua thanh phé truc thude trung
uong gom: bao cao thuyét minh, dir liéu ke hoach st dung dat 05 nam.

2. Hb so trinh phé duyét ké hoach sir dung dit d6i véi thanh phd truc thude
trung wong, bao gom:

a) T trinh cia Uy ban nhén dén thanh phé truc thude trung wong;

b) Nghi quyét ctia Hoi ddng nhén dan thanh phé trrc thude trung wong;
¢) Béo cdo thuyét minh vé k& hoach str dung dt;

d) Hé théng so dd va dit lidu kém theo (dang gidy hodc dang sd);

@) Béo céo tiép thu, giai trinh ¥ kién Hoi déng thim dinh;

e) Dy thao Quyf;lt dinh ctia Thu tuéng Chinh phi phé duyét k& hoach sir
dung dat ctia thanh phd truc thudc trung uong.

3. Trinh tu, thi tuc thdm dinh, phé duyét ké hoach st dung d4t 05 ndm cta
thanh pho truc thuge trung vong

a) Co quan c6 chic néng quan ly d4t dai thude thanh phé truc thude trung
uong trinh Uy ban nhén dén thanh phé tryc thudce trung wong thanh 18p Hoi dong
tham dinh k& hoach sit dung dat 05 ndm cuia thanh pho truc thude trung vong;
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b) Trong thdi han khong qud 05 ngay lam viéc ké tir ngay cé quyet dinh
thanh 14p Héi déng, co quan c6 chirc nang quan ly d4t dai thude thanh pho truc
thugc trung uong co trach nhiém gui hd so ké hoach sir dung d4t dén céc thanh
vién cta Hji dong thdm dinh k& hoach sir dung d4t ciia thanh phd truc thudc trung
uong dé 14y y kién;

¢) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhén dugc hd so hop 1&,
cac thaph vién Hoi dong thdm dinh ké hoach st dung dat ctia thanh phé truc thude
trung wong gii v kién gdp y bing vin ban dén co quan cé chirc ning quan 1y dét
dai thudc thanh phé truc thudc trung uong;

d) Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay két thuc thoi han 1iy ¢
kién gép v, co quan c6 chirc ning quéan Iy’ dét dai thudc thanh pho true thude trung
uwong ¢é trach nhiém tham muu cho Uy ban nhan dan thanh pho truc thudc trung
wong t& chic hop Hoi ddng thim dinh ké hoach sir dung dét ciia thanh phé truc
thuge trung wong;

d) Trong thdi han khong qua 15 ngdy ké tir ngay nhén dugc thong bao két
qué thdm dinh k& hoach sir dung dit, co quan ¢6 chirc ning quan 1y d4t dai thudc
thanh phé truc thude trung uong hoan chinh hé so ké hoach sir dung dét bo cdo
Uy ban nhan dén thanh phé truc thude trung wong de trinh Hoi ddng nhan dan
thanh phé truc thudc trung wong théng qua truée khi Uy ban nhan dan thanh phd
truc thudc trung uvong trinh Thu tirdng Chinh phu phé duyét.

4. Trudmg hop diéu chinh ké hoach st dung d4t cta thanh phd truc thude
Trung wong dugc thuc hién nhu @i voi néi dung lap ké hoach sir dung d4t cia
thanh phd truc thudc trung wong quy dinh tai Diéu nay.

5. B6 Tai nguyén va Mai trudng quy dinh k§ thuat vé lap, diéu chinh ké
hoach sir dung dat cia thanh pho tryc thudc trung vong.

Picu 20. Quy hoach si dung dit cAp huyén
1. N§i dung lap quy hoach sir dung 4t cp huyén

a) Phan tich, dénh gia didu kién ty nhién, kinh t8,.x& hdi, hién trang mdi
trrong va bién d6i khi hiu tadc- ddng dén sir dung dat cta cap huyén;

b) Phén tich, danh gia cac nguon Iyc cia huyén va tinh tdc dong truc tlep
dén viée st dung dat ciia cp huyén;

c) Phén tich, dénh gi4 hién trang st dung dét, bién ddng sit dung dét 10 nam
trgéc, két qua thuc\hién quy hqach str dung dé:it cap huyén ky trude theo cac loai
dat quy dinh tai Diéu 9 Luéat Dat dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay;

d) Phan tich, danh gia tinh hinh quan ly, sir dung d4t theo céc noi dung quan
ly nha nuéce vé dit dai quy dinh tai Diéu 20 Luat Dat dai ¢d lién quan dén quy
hoach sir dung dét cap huyén;
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d) Xac dinh quan diém, myc tiéu st dung nhém d4t ndng nghiép, nhom dat
phi ndng nghiép, nhém dét chua sir dung phi hgp véi muyc tiéu phat trién kinh té
- x8 hdi, quy hoach sir dung dat trong thoi ky quy hoach; dép tmg yéu ciu phat
trién kinh té - x4 hdi, qubc phong, an ninh, bdo vé& moi trudng, thich ting véi bién
dbi khi hau;

e) Dy bio xu thé chuyén dich co cu sir dung dét trong thoi ky quy hoach;

g) Xac dinh cac ch1 tiéu sir dung dat theo loai dAt gdm chi tiéu sir dung dat
do quy hoach sit dung dit cap tinh phén b cho cip huyén va dién tich cac loai
d4t con lai quy dinh tai Bleu 9 Luat DAt dai va cac didu 4, 5va 6 Nghi dinh nay
theo nhu ciu s dung dt cip huyén dén timg don vi hanh chlnh cip x4a;

h) Phéan ky ké& hoach sir dung dit 05 nim trong quy hoach sir dung dat cap
huyén va xay dung ké hoach st dung At nam dau cta thoi ki quy hoach theo noi
dung quy dinh tai diém g khoan nay;

1) Giai phép, ngudn luc thuc hién quy hoach stt dung dat: g1a1 phap bao v¢,
cai tao dit, bao v€ mol truong, tmg pho thién tai, thich ung vol bién dm khi hau;
xé4c dinh c4c ngudn lyc thue hién quy hoach st dung dht; giai phép tb chic thuc
hién va giam sat thuc hién quy hoach st dung dét.

2. Lap ban 46, xay dung va cap nhat dir liéu quy hoach st dung dht clp
huyén vao co sé dit 1iéu quéc gia vé dit dai

a) Hé thdng ban do gdm: ban d6 hién trang st dung dat cdp huyén; ban dd
quy hoach st dung dat cAp huyén. Viéc x4y dung ban dd duoc thue hién theo quy
dinh ctia phép luat v& thanh 14p ban dd;

b) X4y dung va cép nhat dit liéu quy hoach sir dung dét cip huyén gdm dit
liéu khdng gian va dit liéu thudc tinh.

3. Hb so trinh phé duyét quy hoach str dung dat cip huyén

a) T& trinh ctia Uy ban nhén dén cAp huyén;

b) Nghi quyét ctia Hoi ddng nhan dan clp huyén;

¢) Béo céo thuyét minh v& quy hoach st dung dét;

d) Hé théng ban dd va dit lidu kém theo (dang gidy hoic dang s6);
d) Béo céo tiép thu, giai trinh y kién ctia H6i ddng thdm dinkh;

¢) Du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cp tinh phé duyét quy hoach
sir dung dét cap huyén.

4. Trinh ti, tht tyc thdm dinh, phé duyét quy hoach sir dung dht cép huyén
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a) Co quan c6 chirc ning quén ly d4t dai cip huyén hoan thién hé so quy
hoach str dung dét cap huyén bao cao Uy ban nhén dén clp huyén dé trinh Hoi
d6ng nhan dan cung cép thdng qua trudce khi Uy ban nhén din cap huyen trinh co
quan ¢é chirc néng quan ly dat dai cip tinh dé thim dinh; dbi v6i cac dia L phwong
khéng ¢6 td chic Hbi d6ng nhan dan cap huyén thi Uy ban nhén dan cép huyén
trinh’co quan cé chirc ning quén ly dit dai cip tinh dé thdm dinh;

b) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhén du hd so
ldy v kién, co quan ¢d chire nang quan ly dat dai cap tinh ¢4 trach nhiém gui hd
so quy hoach st dung dét dén céc thanh vién Hbi déng thim dinh d& 14y y kién;

c) Trong thoi han khéng qué 15 ngay ké tir ngay nhén dugc hd so lay v
kién, céc thanh vién Hbi dong thiAm dinh giri ¥ kién bang vin ban dén co quan cé
chirc ning quén ly dét dai cép tinh;

d) Trong thdi han khong qua 10 ngay ke tir ngay két thiic thoi han lay y
kién, co quan ¢ chuc nang quén ly dét dai c:ap tinh ¢6 trach nhiém t8 chic ho
Hoi dong thAm dinh va gui thong bao két qua thdm dinh quy hoach str dung dat
dén Uy ban nhén dén cép huyén;

d) Trong thoi han khéng qua 10 ngay, Uy ban nhén dén cap huyén c6 trach
nhiém tiép thu, giai trinh y kién cta Hoi dong thim dinh dé hoan thién hé so quy
hoach st dung dit giri co quan c6 chire niing quan 1y d4t dai cAp tinh;

e) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhén du hd so hop 1€, co
quan c6 chirc ndng quan ly dat dai cip tinh trinh Uy ban nhan dan cung cap phé
duyét quy hoach sir dung dat cip huyén.

5. Trudng hop diéu chinh quy hoach sir dung d4t cAp huyén duoe thuc hién
nhu dbi véi n6i dung lap quy hoach sir dung dit cAp huyén quy dinh tai Didu nay.

6. B6 Tai nguyén va Méi trudng quy dinh k¥ thuét vé lap, diéu chinh quy
hoach sir dung dat cap huyén.

Piéu 21. K& hoach sir dung dit hing nim cap huyén

1. Céc c3n ci, tidu chi, ndi dung ké hoach su dung dat hang nim cip huyén
thue hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 67 Luét D4t dai.

o2 Céc ndi dung quy dinh tai diémb, c, d khoan 3 va khoan 4 Piéu 67 Luit
bit dai dugc xac dinh vi tri, dién tich, ranh giéi cu thé dén ting don vi hanh chinh
cap x4.

3. Tép hop nhu cAu st dung dat trong viée lap ké hoach sir dung dét cép huyén

a) Céc cong trinh, dy én theo quy dinh tai Diéu 78 va Didu 79 Luét D4t dai
thue hién trong nam ké hoach ma chua c6 cac van ban theo quy dinh tai khoan 4
biéu 67 Luat Pat dai;
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b) P81 v6i dy 4n diu tw va trudng hop ¢4 nhan chuyén muc dich sir dung
dat phai dugc co quan nha nude cb thdm quyén cho phép theo quy dinh tai khoan
1 Pidu 121 Luat Dét dai, khong thude truong hop quy dinh tai khoan 5 Pidu 116
Ludt Dt dai va truong hop chuyén muc dich sir dung tir dt ndng nghlep sang dat
thuong mai, dich vu vdi dién tich tr 0,5 ha trd 1én thi phai dang k¥ nhu céu st
dung dit giri dén Uy ban nhén dan cip xa béo ’ce’to‘ Uy ban nhan dén cap huyén 4¢
tap hop vio ké hoach sit dung dit hing nim cp huyén.

4. Xéc dinh dién tich cdn chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 Pidu 121 Luat Pat dai dén timg don vi hanh chinh cdp x4 trong nim ké
hoach.

5. Xéc dinh cac giai phép t6 chirc thire hién ké hoach sit dung dét hing nim
cap huyén.

6. Lap ban b ké hoach str dung dat hing nim cép huyén

a) Ban d6 ké hoach sir dung d4t hing nim cap huyén d6i véi cac khu vuce
¢6 cong trinh, dy 4 an nam trong danh muc thu hdi dat, chuyen muc dich sir dung
¢4t thé hién trén nén ban dd quy hoach sit dung dat cip huyén hosc ban db quy
hoach chung hodc ban d6 quy hoach phan khu dugc phé duyét theo quy dinh cta
phap luat vé quy hoach d6 thi;

b) Ban d6 hozic ban v& thé hién vj tri, ranh giéi, dién tich, loai dit dbi vei
cac cong trinh, dy dn quy dinh tai diém a khoan nay dén timg thira dét trén nén
ban dd dia chinh. Truong hop khong c6 ban b dia chinh thi str dung trén nén ban
dd hién trang str dung dit clp x4.

7. Hb so trinh phé duyét ké hoach sit dung dét hé‘mg niam cép huyén
a) T¢ trinh ciia Uy ban nhan din cép huyén;
b) Béo c4o thuyét minh vé k& hoach sit dung dit;

c) Hé théng bang biéu, so dd, ban db va di liéu kém theo (dang gidy hoic
dang sd);

d) Dy thao Quyet dinh cta Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét ké hoach
stt dung d4t hing nim cAp huyén.

8. Trinh tu, tha tuc thidm dinh, phé duyét ké hoach st dung d4t hing nim
cép huyén

a) Uy ban nhéan dan chp huyén gii hd so ké hoach st dung . dAt hing nam
cap huyén dén co quan ¢6 chirc ning quéan Iy d4t dai cép tinh dé thdm dinh;

b) Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam viée ké tlr ngay nhén du hd so
hop 1€, co quan ¢6 chirc ning quan Iy dat dai cap tinh gt hd so ké hoach st dung
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dét hang ndm cap huyén dén cic s&, nganh c6 lién quan dé 14y v kién;

c) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhén dwoc hd so hop 18,

céc s0, nganh ¢6 trach nhiém gui y kién bing vin béan dén co quan cé chirc ning
quén ly dét dai cap tinh;

d) Trong thdi han khéng qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic thai gian
liy ¥ kién, co quan c6 chirc ning quén ly dit dai cap tinh tdng hop va giri thong
béo két qua tham dinh hd so ké hoach sir dung dit hing nim cip huyén dén Uy
ban nhan dan cap huyén dé hoan thién hd so;

d) Cn cir ho so ké hoach sir dung dat hang ndm cép huyén dd dugc hoan
thién, co quan ¢ chuce néng quan ly dat dai cdp tinh trinh Uy ban nhan dan cép
tinh phé duyét xong trudc ngay 31 thang 12 hiing ndm.

9. Trong qua trinh thuc hién ké hoach st dung dét hang nim cip huyén,
cén cu tinh hinh thuc té cta dia phuong, Uy ban nhén dan cép tinh chi dao Uy
ban nhin dan cap huyén lép, didu chinh k& hoach sir dung @4t héng nam cép
huyén. Viéc diéu chinh ké hoach st dung dat hang ndm cap huyén dugc thyc

hién nhu viéc 14p ké hoach sir dung dat hang nim cap huyén quy dinh tai Piéu
nay.

10. B Tai nguyén va Mo6i trudng quy dinh k¥ thuét vé lap, diéu chinh ké
hoach sir dung dét hiang nam cip huyén.

Muc 2

NGUYEN TAC, TIEU CHi PHAN BO CHI TIEU SU DUNG DAT,
PIEU KIEN CUA TO CHUC TU VAN LAP QUY HOACH

Pidu 22. Nguyén tic, tidu chi phan bd chi tiéu si dung dit
1. Nguyén téc phan bd chi tidu st dung dt

a) Viéc phan b chi tidu str dung d4t bao dam nhu ciu sir dung dat ciia cac
ngénh, linh vuc, pht hop véi tiém ning dit dai cua dla phurong, phat huy hiéu qua
ngudn lyc d4t dai d& thuc hién cac muc tidu phat trién kinh té - x4 hdi; bao dam

quoc phong, an ninh; bao vé mdi trudmg, phong chéng thién tai, thich {mg véi bién
doi khi hau;

b) Bao dam phu hop véi dinh hudng sir dung dt trong quy hoach tdng thé
qudc gia, quy hoach sir dung dét quéc gia, quy hoach nganh quéc gia c6 lién quan;

¢) Viéc phan b céc chi tiéu sir dung d4t bao d¢am phi hop véi diéu kién vé
dat dai, nguon lirc dau tu, lao dong va ha tang k¥ thuat cua timg dia phuong;

d) Uu tién quy dat dap ¢ ung yéu ciu phat trién hé théng két ciu ha ting ddng
b6, bao dam két ndi khong gian phat trién 1ién nganh, lién ving, cdc hanh lang



=, 30

kinh t8 va cac vung dong luc phat trién clia quoc gia; quy dét dap tng nhu cau
phét trién gido duc, y té, x4 hoi, van héa, thé thao, nha & x4 hoi, nha & cho lyc
luong vii trang nhan dan;

d) Viéc phéan b chi tiéu quy hoach, ké& hoach sir dung dit trén co s& xem
xét két qua thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat ky true hodc két qua thyc
hién quy hoach 4o thi d61 véi khu vue khéng yéu cdu lap quy hoach sir dung dht,
dinh huéng str dung dit cho giai doan tiép theo.

2. Tiéu chi phan bd cac chi tiéu sir dung d4t qudc gia cho céc dia phuong

a) Péi voi dét trdng lba duge xac dinh trén co so hién trang, bién dong st
dung dat két qué thyc hién chi tiéu quy hoach sir dyng dét ky trudce; dinh hudng
phat trién kinh te x3 hoi phi hop véi tiém ning, loi thé ctia timg dia phwong; bao
dam gitr dAt trdng [Ga tai nhitng khu vuc ning suit, chit luong cao; khu vyc co
tiém ning dit dai, loi thé cho viée trdng lGa; nhu ciu chuyén dét trdng lia sang
cac muc dich phi néng nghiép va cac muc dich khac;

b) Béi véi dét rimg phong hd, dét rimg dic dung, dat ring san xuét 13 rimg
tr nhién duge xac dinh trén co s& quy hoach 14m nghiép quéc gia, chién luge phat
trién 14m nghiép, quy hoach bao vé méi treong, quy hoach téng thé bao tdn da
dang sinh hoc; hién trang, bién ddng su dung dat, két qua thyc hién chi tiéu quy
hoach str dung dét 1am nghiép ky trudce; kha ning, ngudn hyc @& khai thac quy dat
chua sir dung vao muc dich 14m nghiép (trdng méi, khoanh nuéi tai sinh); nhu clu
chuyén dét 1am nghiép sang muc dich phi nong nghiép va cac muc dich khac;

c) Bm v6i dat quoc ‘phong, dét an ninh dugc xac dinh trén co s& hién trang sur
dung dt qubc phong, dAt an ninh; nhu ciu sir dung dAt nhim béo dam muc tidu quoc
phong, an ninh qudc gia; chi tiéu sir dung dat qubc phong, dit an ninh 4 dugc Quoc
hoi quyét dinh; nhu ciu st dung dit qudc phong do Bo Qudc phong dé xuét, nhu ciu
st dung d4t an ninh do Bo Cong an d& xudt dbi véi timg dia phuong.

3. Tiéu chi phén bo céc chi tidu trong quy hoach sir dung dat cap tinh cho
quy hoach sir dung dét cAp huyén

a) Dbi véi dit trong laa, dit trong cdy hing nim khic: ngoi céc tiéu chi
quy dinh tai diém a khoan 2 Pidu nay con dugc xdc dinh trén co s dinh huéng
sir dung dht trong quy hoach tinh; nhu ciu st dung dét, kha ning chuyen dich co
cau str dung dét ndng nghiép phit hop véi tinh hinh phét trién kinh té - xa hoi cta
mdi dia phuong; \

b) Péi v6i dat rimg phong hé, dit rimg dic dung, d4t rimg san xuit va dat
trong cay l4u nAm: ngoai céc tiéu chi quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay con
duge xac dinh trén co s& dinh huéng su dung dht trong quy hoach tinh; hién trang,
loi thé, tiém nang, dinh hudng phat trlen L cdy 18u ndm gan voi chudi phat trién caa
ving, loi thé cua dia phuong; yéu chu vé ty 18 che phu rimng;
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c) bbi vai dat quoc phong, d4t an ninh: ngoai cac tidu chi quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Piéu nay con dugc xic dinh trén co s& dinh hudng sir dung dat trong
quy hoach tinh; hién trang sir dung dit quéc phong, d4t an ninh, nhu cdu st dung
d4t, kha ning b tri qu§ dét cho muc dich quéc phong, an ninh cua dia phuong
phit hop véi quy hoach sir dung dat quéc phong, quy hoach sir dung d4t an ninh
da duoc phé duyét;

d) Péi véi dat chin nudi tap trung dugc xac dinh trén co s& h1en trang, bién
dong st dung dat; két qua thyc hién chi tidu sit dung dht trong quy hoach ky trude;
dinh huorng sir dung dat trong quy hoach tinh; chién luge phat trién chin nuéi; de
&n phat trién ving chin nuéi an toan dich bénh; nhu cau sir dung dét cho phat trién
chan nudi tap trung;

d) P&i véi dat nudi trdng thily san duge x4c dinh trén co s& hién trang, bién
déng str dung dat; két qua thuc hién chi tiéu sir dung dét trong quy hoach ky truéc;
dinh huéng sir dung dat trong quy hoach tinh; quy hoach bao vé va khai thac

ngudn loi thuy san; 1oi thé, tiém ning dit dai vé& nudi trdng thity san; nhu cu sir
dung dit nudi trdng thiy san;

e) Déi voi dat lam mubi duoc xdc dinh trén co s& hién trang, bién dong st
dung dat; két qua thue hién chi tiéu su dung dat trong quy hoach ky trude; dinh
huéng st dung dat trong quy hoach tinh; d& 4n phat trién nganh mudi; nhu chu sir
dung dat lam mubi;

g) Pbi véi dat ¢ tai ndng thén, dét & tai d6 thi dugc xéc dinh dua trén co s&
chién luge phat trién nha & qubc gia, chuong trinh phat trién nha & theo quy dinh
ctia phdp ludt v€ nha &; hién trang sir dung dat & d6 thi, ¢4t & néng thdn; dinh mirc
sir dung dét; quy chuén  xdy dung; han mirc giao dat &; du bao quy md dén sb, tbc
d6 db thi hoéa; phat trién thi trudng bit dong san; két qué thuc hién chi ti€u sur
dung dét trong quy hoach ky tru¢e; dinh hudng sir dung dét trong quy hoach tinh;
dinh hudng phat trién hé thong d6 thi va néng thén phi hop véi tiém ning, loi thé
cua ting dia phuong;

h) Déi véi dét xay dung tru s& co quan dugc xac dinh trén co sd hién trang,
bién dong st dung dat; nhu cdu sir dung dit, két qua thyc hién chi tiéu sir dung
dAt trong quy hoach ky truée; dinh huéng str dung dat trong quy hoach tmh dinh
mirc str dyng d4t; dinh huéng, quy hoach cia nganh; quy chuin k¥ thuat quéc gia
vé& quy hoach x4y dung, quy hoach db thi;

i) Pbi voi dit x4y dung cdng trinh sy nghlep dugc xac dinh dya trén co s¢
hién trang, bién dong sir dung dét; nhu cu sir dung dét, két qua thue hién chi tiéu
sit dung dit trong quy hoach ky trudc; dinh huéng sir dung dét trong quy hoach
tinh; dinh mirc sir dung dAt; dinh huéng, quy hoach ciia nganh, quy chuin k§ thuat
quoc gia vé quy hoach xay dung;

k) Déi v6i dét khu cong nghiép duge xac dinh trén co s& hién trang, bién
dong str dung dat, két qué thuc hién chi tidu st dung dét trong quy hoach ky truéi;



32

dinh huéng st dung d4t trong quy hoach tinh; nhu cdu va kha ning phat trién céng
nghiép; ty 18 1ip day khu cong nghiép theo quy dinh cta phép luét vé khu cong
nghiép;

1 Péi véi dit cum cdng nghiép duoc x4c dinh trén co s& hién trang, bién
dong st dung dat; nhu ciu st dung dat, két qua thyc hién chi tiéu st dung dht
trong quy hoach k¥ trude; dinh hudng phat trién cum cong nghiép; dinh hudng sit
dung dét trong quy hoach tinh; nhu ciu, kha ning phét trién, ty 18 14p ddy cum
cdng nghiép;

m) Pbi v6i dét st dung cho hoat dong khoédng sén dugc xac dinh trén co s¢
hién trang, bién déng sir dung dét; nhu clu st dung dt, két qua thye hién chi tidu
st dung dat trong quy hoach ky truée; dinh hudng sit dung dit trong quy hoach
tinh; chién luoc, quy hoach khoang san; phuong an bao vé, tham do, khai thac va
st dung khodng san;

n) Pbi véi dat thwong mai, dich vy, d4t co sé san Xuat phi néng nghiép duge
x4c dinh trén co sd hién trang, bién dong sir dung dit; nhu cAu str dung dt, két qua
thwe hién chi tiéu st dung dét trong quy hoach ky trudce; dinh hu'orng sir dung dét
trong quy hoach tinh; quy chuén k§ thuét qubc gia v& quy hoach xay dung;

o) Péi véi dat str dung vao muc dich cong cong dugc xac dinh trén co s¢
hién trang, bién dong st dung dit; két qua thye hién chi ti€u sir dung dat trong
quy hoach ky trudce; dinh huéng sir dung dat trong quy hoach tinh; quy chuin k¥
thuat quéc gia v& quy hoach x&y dung, phén cap cdng trinh xay dung theo quy
dinh cta phép ludt chuyén nganh; dinh mirc sir dung dat theo quy dinh clia phap
luat vé dat dai va phép luat chuyén nganh;

p) Déi véi dat ton gido, dat tin ngudng, dat nghia trang, nha tang 18, co s¢
hoa tang, d4t co s& luu gifr tro cbt dirge xée dinh trén co s6 hién trang, bién déng
sit dung dit; két qua thuc hién chi ti€u sir dung d4t trong quy hoach ky trudc; dinh
huong str dung dat trong quy hoach tinh; dinh mirc sir dung dét theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai va phap ludt chuyén nganh;

q) Péi véi dit c6 mit nude _chuyén dung, dat phi néng nghi¢p kbac dugc
xéc dinh trén co sé& hién trang, bién déng sir dung dat; nhu cdu sir dung dat, két
qua thyuc hién chi tiéu st dung dht trong quy hoach ky trude; dinh hudng sir dung
dat trong quy hoach tinh; quy dinh phap lut, quy chun, tidu chun nganh c6 lién
quan dén céc cong trinh c6 gén voi st dung mit nuée, cong trinh dan dung; kha
néng khai thac vao cac muyc dich nuéi tréng thity san, cac cong trinh thuy dién,

thuy loi; yéu ciu bao v& qudc phong, an ninh, phong chéng thién tai va img phd
bién ddi khi hau.

Piéu 23. Tu van lap ké hoach sir dung dat quoc gia, quy hoach, ké
hoach su’ dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat cAp huyén, ké hoach six
dung dat hang nim cap huyén
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1. Piéu kién cia tb chire tu vén lap ké hoach s dung dét quéc gia, quy

hoach, ké hoach sir dung d4t cAp tinh, quy hoach st dung dét cAp huyén, ké hoach
stir dung dit hing nam c4p huyén

a) T6 chic tu vén lap k& hoach sir dung dét quéc gia phai cé it nhét 01
chuyén gia fur van dap ung mét trong cac didu kién quy dinh tai diéma, b,cvad
khoan 2 Piéu ndy va it nhat 05 chuyén gia fr vén dap tmg mot trong cac diéu kién
quy dinh tai diém d, e, g va h khoan 2 Piéu nay;

b) Tb chirc tu Vén 18p quy hoach, k& hoach str dung d4t c4p tinh pha1 cd it
nhét 01 chuyén gla tur vén dap tng mot trong cac c‘heu kién quy dinh tai diém a va
b khoan 3 Piéu nay va it nhit 05 chuyén gla tur van dap (mg mét trong cac diéu
kién quy dinh tai c, d, d, e va g khoan 3 Diéu nay;

c) TH chire tu vén 14p quy hoach sir dung dét cap huyén, ké hoach sir dung:
d4t hang nam cap huyén phai ¢6 it nhit 01 chuyén gia tu vén dap tmg diéu kién
quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu nay va it nhét 05 chuyén gia tu vén dap ung mot
trong cac diéu kién quy dinh tai khoan b, ¢, d, d va e khoan 4 Piéu nay.

2. Chuyén gia tu vAn chu tri du 4n k& hoach sir dung dit quoc gia phai dam
béo c6 bing dai hoc trd 16n thude chuyén nganh lién quan dén quan ly dat dai, c6
thoi gian céng tac trong linh vuc quy hoach, ké hoach sir dung dt va cac quy
hoach chuyén nganh khéc c6 }Jién quan tir 09 nam trd 1é€n va dap ung mot trong
cac diéu kién sau:

a) P4 chu tri lap it nhat 01 quy hoach sir dung d4t qudc gia hoic ké hoach
s dung dat quoc gia;

b) D3 chu tri 1ap it nhét 01 quy hoach sir dung dét cp tinh;
¢) P4 chu tri 14p it nht 01 ké hoach sir dung dét cp tinh;

d) Pa cht tri it nhét 03 phuong 4n phan bd khoanh ving dét dai dén timg
don vi hanh chinh cap huyén trong quy hoach tinh;

d) ba truc tiép tham gia ldp it nhét 02 quy hoach sir dung dét quéc gia;
e) P4 truc tiép tham gia lap it nhét 02 k& hoach sir dung dat qudc gia;
g) Pa truc tiép tham gia l4p it nhit 05 quy hoach sir dung dét cép tinh;
h) Pa truc tiép tham gia 1ap it nhét 05 k& hoach str dung dét cép tinh.

3. Chuyén gia tu van chu tri 14p quy hoach, k& hoach st dung dit cap tinh
phai c6 bing dai hoc trd 1én thudc chuyén nganh lién quan dén quén ly dat dai, c6
thoi gian cdng tac trong Iinh vuc quy hoach, ké hoach sir dung dt va cac quy
hoach chuyén nganh khéc cé lién quan tir 06 ndm tr& 1€n va dap img mot trong
cac diéu kién sau:
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a) D2 chu tri 1p it nhit 03 quy hoach st dung dét cAp huyén;

b) DA chi tri 1ap it nhit 03 ké hoach sit dyng dét hing nim cép huyén;
¢) P4 fruc tiép tham gia l4p it nhét 05 quy hoach sir dung dit cAp tinh;
d) P truc tiép tham gia l4p it nhét 05 k& hoach st dung dat cAp tinh;

&) P4 truc tiép tham gia l4p it nhét 05 quy hoach sir dung dat cap huyén;

e) P4 tryc tiép tham gia 14p it nhat 05 ké hoach st dung dat hing nim
cép huyén;

g) Dép g mdt trong cac didu kién quy dinh tai khoan 2 Didu nay.

4. Chuyén gia tu Van cht tri 14p quy hoach st dung dét cp huyén, ké hoach
str dung dét hang niam cap huyén phai c6 bang dai hoc trg 1én thuge chuyén nganh
lién quan dén quén Iy dit dai, c6 thdi gian cdng tic trong linh vuc quy hoach, ké
hoach sir dung d4t va céc quy hoach chuyén nganh khac ¢6 lién quan tir 03 nam
tré 18n va dap (mg mdt trong cac didu kién sau:

a) P4 chu tri 14p it nhét 03 ké hoach st dung d4t hing nim cp huyén;
b) DA truc tiép tham gia 1ap it nhidt 02 quy hoach st dung dét cép tinh;
c) Di truc tiép tham gia lap it nhét 02 k& hoach su dung dat cp tinh;

d) P4 trye tiép tham gia 1ap it nhét 05 quy hoach str dung dét cAp huyén;

&) D truc tiép tham gia lap it nhit 05 ké hoach st dung dat hang ndm
cép huyén;

e) Dap tmg mdt trong cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
nay.

5. Lwa chon tb chire tur vén 14p ké hoach st dung dat qudc gia, quy hoach,
ké hoach st dung dét cap tinh, quy hoach st dung dét cip huyén, ké hoach st
dung d4t hing nim cap huyen thuc hién theo cac hinh thirc lua chon nha thau
quy dinh tai Luat Dau thau; giao nhi¢ém vy, 4t hang theo quy dinh v& giao nhiém
vy, dit hang cung cép san phdm, dich vu cong st dung ngan sach nha nuée.

Piéu 24. Trach nhlem ciia td chu'c tw van 1ap ké hoach sir dung dit
quoc gia, quy hoach, ké hoach sir dung dat cip tinh, quy hoach sir dung dat
cap huyén, ké hoach sit dung @4t hiang nim cip huyén

1. Chiu trach nhiém truéc phép luat va co quan td chirc lap k& hoach st
dung dat qube gia, quy hoach, ké hoach sir dung dat cép tinh, quy hoach sir dung
dat cAp huyén, ké hoach sir dung dét hdng ndm cap huyén v& sb Juong, thoi gian
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thue hién va chét luong cia san pham.

2. Phdi hop vdi cac co quan, t4 chirc lién quan trong qua trinh 1ap ké hoach
st dung dat qudc gia, quy hoach, ké hoach st dung dat cép tinh, quy hoach sur
dung dat cAp huyén, ké hoach sir dung dét hing nim cp huyén.

3. Nghlen cuu, de xuit phwrong phdp, cach thirc xéc dinh chi tiéu sir dung
céc loai dét, giai phép td chie thue hién trong viéc 18p ké hoach st dung dat quéc
gia, quy hoach, ké& hoach st dung - d4t cép tinh, quy hoach sir dung dat cap huyén,
ké hoach st dung d4t hing nim cap huyén.

Chuwong IV
THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT
Muc 1

THU HOI PAT VIiMUC DICH QUOC PHONG, AN NINH;
THU HOI PAT PE PHAT TRIEN KINH TE - XA HOQI
Vi LOI iCH QUOC GIA, CONG CONG

Piéu 25. Thu hdi dat qudc phong, an ninh dé thuc hién cac dw 4n phat
trién kinh té - x& hdi quy dinh tai khoan 1 Pidu 84 Luit Pat dai

1. Uy ban nhén dén cp tinh noi co d4t thu hdi theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 84 Luat P4t dai giri vin ban lay y kién B6 trudng Bo Quoc phong hoidc
B truwéong B6 Cong an kém theo hd so hoic trich sao ho so vé du 4n dau tu
phai thu hdi dat quéc phong, an ninh dé phat trién kinh té - xa hdi va dw kién
thoi gian thu hdi dat,

Péi véi trudng hop dat thu hdi, chuyén giao cho dia phuong dé thue hién
dir an nha ¢ cho luc luong vil trang nhén dan thi B§ Quédc phong, B§ Cong an chu
tri d& xuét chii truong dau tu, dam bao chinh séch nha & cho dbi tuong thudc luc
lugng vil trang nhén dan.

2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc vin ban quy dinh tai khoan

1 Piéu nay, Bo tru'ong B6. Quoc phong hodc Bo-truéng Bo-Cong an cb ¥ kién
bang vin ban vé viéc thu hdi dit.

3. Trén co sd y kién théng nhat cua Bo truong B Québc phong hodc B§
truéng B4 Cong an, Uy ban nhén dan cip tinh chi dao Uy ban nhén dan cép huyén
thuc hién thu hoi dt theo quy dinh cia phap luat.

Pidu 26. Thu hdi dat aé thuc hién nhiém vy quéc phong, an ninh quy
dinh tai khoan 2 Didu 84 Lujit Dat dai

1. B6 trudng B6 Quéc phong hodic B trudng Bo Coéng an gui vén ban ldy
y kxen cua Bg Tai nguyen va Méi trudng, Uy ban nhén dén cép tinh noi c6 dht thu
héi vé viéc thu hdi dit dé thuc hién nhiém vu quéc phong, an ninh nhung chua c6
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trong quy hoach sit dyng dht quoc phong, quy hoach st dung d4t an ninh kém theo
hd SO hoic trich sao hd so v& du 4n dau tu phai thu hdi dt dé thuc hién nhiém vu
qudc phong, an ninh va du kién thoi gian thu hdi dat.

2. Trong thdi han 30 ngay ké tirngay nhén dwoc vin ban quy dinh tai khoan
1 biéu nay, B Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 dat
thu hdi ¢6 ¥ kién bing vin ban vé viéc thu hdi dat.

, 3. Sau khi co y kién bang vin ban cia B¢ Tai nguyén va Mo1 trudng, Uy
ban nhan din cdp tinh noi ¢6 dit thu hdi, B trudng Bb Quoc phong hoéc Bo

truong B6 Cong an bao cdo Thu tuéng Chinh phi xem xét, chép thuén viéc thu
héi dét.

4, Can cit v kién cta Thu tudng Chinh phu Bo Quoc phong, B6 Cong an
phéi h()’p v6i Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 d4t thu hdi chi dao Uy ban nhan
dan cp huyén thuc hién thu hdi dét theo quy dinh tai Luat D4t dai.

Piéu 27. Quy dinh dbi véi trudng he }) phai thu hdi dat quoc phong, an
ninh quy dinh tai khoan 3 Diéu 84 Luft Pat dai

1. Viéc chép thuén thu hoi dit quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 84 Luit
Dit dai thuc hién nhu sau:

a} Truong hop du én thuc hién trén dia ban mét don vi hanh chinh clp
tinh thi Uy ban nhan dan cAp tinh noi c6 dét thu hdi giri vin ban kém theo dy an

dau tu dugc phé duyét dé& Thu tuéng Chinh phil xem xét, chép thuin viéc thu hdi
dat;

b) Trudng hop du 4n duge thuc hién trén dia ban tir hai don vi hanh chinh
cép tinh tré 16n thi bo, nganh, co quan, don vi dugc giao lam chu dau tu dy 4n gt
vén ban keém theo dy én dAu tu duge phé duyét dé Tha tuéng Chinh phu xem xét,
chép thuén viéc thu hdi dit.

2. Viée chép thuan thu hdi dat, tai san gin lién voi dét quy dinh tai diém ¢
khoan 3 Piéu 84 Lu4t Dt dai thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhén dan cép tinh noi c6 dit thu hdi giri van ban iy v kién B
truong Bo Qubc phong hodc Bj trirdng B6 Cong an kém theo hé so hoic trich sao
hd so v& dur 4n d4u ti phai thu hdi dét quéc phong, an ninh;

b) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhén duge vin ban quy dinh tai diém
a khoan nay, B§ truong B Quoc phong hodc B trucmg B& Cérig an c6 ¥ kién
bing vin ban vé& viée thu hdi dat, tai san gén lién vé6i dit;

c) Sau khi c6 y kién cua B truorng B6 Quéc phong hodc B9 truéng Bo
Céng an, Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 dat thu hdi c6 vin ban béo cdo Thit
tuwéng Chinh phil xem xét, chap thuén viéc thu hdi dét, tai san gén lién véi dat;

d) Can cir viin ban chip thun cia Thi tuéng Chinh phu, Uy ban nhan dén
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cép tinh noi co dht thu hdi chi dao co quan quan Iy nha nuéc ve d4u tu trinh cép
co tham quyen quyét dinh déu tu theo quy dinh cta phép luat vé diu tu cdng, phap
luat vé dau tu theo phuong thic déi tac cdng tur;

d) Can cir dv an dau tir da duoc quyet dinh diu tu quy dinh tai diém d khoan
nay, Uy ban nhén dén cép c6 thim quyén thirc hién thu hdi dét theo quy dinh.

Didu 28. Trmh tu, thi tuc bdi thuong, hé tre, tii dinh cw, thu hdi dat
vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh t€ - xa hdi vi lgi ich quoc
gia, cdng cing

1. Trong th&i han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc vin ban kém theo hd so
du 4n do chu dau tu giri dén, don vi, td chire c6 trach nhiém thuc hién nhiém vu
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu chu tri, phdi hop véi céc co quan cb 1ién quan xem
xét cac cin cu, didu kién thu hdi d4t quy dinh tai Didu 80 Luat DAt dai dé xay
dung ké hoach thu hdi dit, gbm cac ndi dung nhu sau:

a) Thong tin gidi thidu tom tat v& dir 4n, bao gdm: tén du an, chi déu tu,
dia diém, dién tich, muc tiéu du 4n, tién {6 thuc hién, can ot phap 1y va cac thong
tin khac;

b) Viée td chirc hop véi ngudi c6 dét trong khu vuc thu hdi dé phd bién,
tiep nhan y kién;

c) Viéc thdng béo thu hdi dét;
d) Viéc diéu tra, khéo sat do dac kidm dém;

d) Viée lap, thdm dinh, phé duyét, céng khai phuong an bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu;

e) Viéc thuc hién phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu;

g) Viéc thuc hién quyét dinh thu hdi dét;

h) Viéc ban giao quy d4t da thu hdi cho nha diu tu hodc giao quan ly qu¥
dat d3 thu héi;

1) Mt sO ndi dung khéc c6 lién quan;

k) Du kién thdi gian thye hién; phan céng td chirc, don vi thuc hién dbi voi
céc ndi dung trong ké hoach thu hdi dat.

2. Viéc thu hdi dt vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa
hoi vi lgi ich qudc gia, cong cong thuc hién theo trinh tu, tha tuc quy dinh tai Piéu
87 Luit Dt dai. Quyet dinh kiém dém bat bude theo Mau sb 01a; Quyet dinh
cudng ché kiém dém b4t budc theo Mau s 01b; Quyet dinh thu hdi dat theo Méu
s6 01c; Quyét dinh cudng ché thu h01 d4t theo Mau sé 014 tai Phu luc ban hanh~
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kém theo Nghi dinh nay.
Ditu 29. Quy dinh chi tiét vé trinh tu, thii tuc trung dung dat

1. Quyét dinh trung dung dit, vin ban x4c nhan viée trung dung dit gdm
cac ndi dung chu yéu sau day:

a) Ho tén, chitc vu, don vi cong tic clia ngudi quyét dinh trung dung dat;

b) Tén, dia chi cua nguoi cd d4t trung dung hodc ngudi dang quén ly, su
dung dit trung dung;

¢) Tén, dia chi cia tb chic, ho tén va dia chi cta nguoi duoc giao su dung
dét trung dung;

d) Muc dich, thoi han trung dung dit;
d) Vi tri, dién tich, loai dAt, tai san gén lién véi dat trung dung;
e) Thoi gian ban giao dit trung dung.

2. Viéc hoan tra dét trung dung cho ngudi st dung dit khi hét thoi han trung
dung dt duoc thuc hién theo quy-dinh sau day:

a) Nguoi ¢o thdm quyen quyét dinh trung dung d4t ban hanh quyét dinh
hoan tra dét trung dung va giti cho ngudi co dét trung dung,

b) Trudng hop ngudi cé dét trung dung tu nguyén ting cho Nha nuéc thi
lam thi tuc ting cho quyén st dung d4t theo quy dinh cuia phap luat.

3. Trach nhiém x4c dinh mérc bdi thudng thiét hai do thuc hién trung dung
dat gdy ra theo quy dinh sau day:

a) Chu tich Uy ban nhan dén cip huyen noi c6 dat trung dung chju trach
nhiém x4c dinh mirc bdi thudng thi€t hai do thye hién trung dung dét gy ra, trir
treong hop quy dinh tai diém b khoan nay; |

b) Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh noi c6 dat trung dung chiu trach
nhiém x4c dinh muc bdi thudng thiét hai do thyc hién trung dung dat gay ra (1‘01
véi trudng hop khu dét trung dung thudc dia giéi tir hai don vi hanh chinh cip
huyén tré 1én.

4. Thanh phén Hoi dong xéac dinh mirc bdi thuong thiét hai do thuc hién
trung dyung dit gy ra gém:

a) Chu tich hosic Phé Chi tich Uy ban nhan dén 1a Cha tich Hoi ddng;

b) Cac thanh vién thudc céc co quan cd chire ning quan ly dat dai, tai chinh
va céc thanh vién khéc c6 lién quan;

¢) Pai dién co quan ctia ngudi c6 thim quyén ra quyét dinh tnmg dung dét;
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d) Dai dién Toa 4n nhin d4n, Vién Kiém sat nhin dan cip huyén noi cé dét;
d) Pai dién Mt trdn T quéc Viét Nam cép x4;
e) Ngudi c¢6 dit trung dung ho#ic dai dién clia ngudi c6 dét trung dung.
Muc 2
THU HOI DAT DO VI PHAM PHAP LUAT PAT DAI

Pidu 30. Thu hdi dit d6i véi ngudi sit dung dit khong thue hién nghia
vu tai chinh véi Nha nwéc

Thu hoi dat d6i vdi ngudi sir dung dat khong thuc hién nghia vu tai chinh
véi Nha nudce thue hién nhu sau:

1. Ngudi st dung dat khéng thyuc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nuéc quy
dinh tai khoan 6 Piéu 81 Luat Pit dai 14 treong hop ngudi st dung dht - khéng
thuc hién hoic thuc hién khéng diy du nghia vu ndp tién sir dung dt, tién thué
dAt ma d4 bi co quan nha nuéc c6 tham quyén cudng ché thue hién nghia vu tai

chinh theo quy dinh ciia phap luét v& quan ly thué nhung khéng chap hanh thi co
quan quan ly thué c6 vin ban d& nghi thu hdi dat.

2. Co quan thué c6 trach nhiém giri thong bao truong hUp quy dinh tai
khoan 1 Piéu niy kém theo tai liéu ¢6 lién quan dén co quan ¢ chie nang quan

ly dat’ dai d& 1am thi tuc trinh cip ¢o tbam quyén thu hdi dat. Trinh ty, thi tuc thu
hoi dat thue hién theo quy dinh tai Diéu 32 cia Nghi dinh nay.

Piéu 31. Quy dinh vé& trudng hop bit kha khang dé 4p dung trong viée
xir Iy cac trwong hop quy dinh tai cic khoan 6, 7 va 8 Pidu 81 Luit Pit dai

1. Truong hop bét kha khang dé ap dung trong viéc xu ly cac truong hop
quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Diéu 81 Luat Dat dai 1a su kién bat kha khang va

trd ngal khach quan theo quy dinh ca phdp luét vé dan sy ma anh hudng truc tiép
dén viéc st dung dét, bao gdm:

a) Thién tai, tham hoa méi trudng;

b) Hoa hoan, dich bénh;

¢) Chién tranh, tinh trang khén cip v& qudc phong, an ninh;

d) Céc trudng hop khac theo quy dinh ctia phap lust vé finh trang khin cip;

d) Truong hop co quan nha nude co thdm quyen ap dung cac bién phap khén
cap tam thi, ké bién, phong tda quyén sir dung dat, tai san gén lién véi dat theo quy
dinh cta phap luit ma sau d6 ngudi sir dung dét duoc tiép tuc sir dung dét;
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e) Quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ctia co quan nha nude cé
thim quyén 1a tré ngai khach quan, khong do 16i clia ngudi st dung d4t, tac dong
truc tiép dén Vige st dung dit;

g) Céc truong hop khéc do Thu tudng Chinh phu quyét dinh theo dé xuét
ctia Uy ban nhan déan cép tinh hodc Bd trudng bd quan Iy chuyén nganh.

2. Thoi didm dé tinh gia han khéng qua 24 thang d6i véi trudomg hop khéng
dua dht vao st dung hodc chim tién dd sir dung dit duoc quy dinh nhu sau:

- a) Trudng hop du an dhu tu khong dua dét vao st dung trong thoi han 12
thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi cho phep chi déu tu
dugc gia han sir dung dat khong qué 24 thang tinh tir ngay bét ddu cia thang thit
13 k& tir khi nhan ban giao dét trén thyc dia;

b) Trudng hop du én dau tu chdm tién d6 st dung dét 24 théng so véi tién
dd ghi trong du 4n dau tu k& tir khi nhan ban giao dét trén thuc dia thi thoi diém
dé tinh gia han str dung dit 24 thang dwoc tinh tir ngay bat dau cia thang thir 25
ké tir thot didm phai két thic viée ddu tu xfy dung.

Trudong hop du &n dugce giao d4t, cho thué dit theo tién dd thi viée gia han
st dung dht khéng qua 24 théng duoc ap dung d6i vai ting phin dién tich dét dé;
thoi diém dé tinh gia han sir dung dat khoéng qué 24 thang dugc tinh tir ngay bét
d4u ctia thang thir 25 ké tir thoi diém phai két thiic viéc dau tu x4y dung trén phan
dién tich dét dé;

c) Truong horp dén thoi diém kiém tra, thanh tra m6i xac dinh hanh vi khéng
sit dung dat da qua 12 thang lién tuc hodc da chim tién dd sir dung dét qua 24
thang thi thdi diém dé tinh gla han st dung d4t khéng qua 24 thang dugc tinh tir
ngay co quan ¢d tham quyen giao dit, cho thué dat quyet dinh gia han. Quyét dinh
gia han tién dd sit dung dét cta co quan ¢6 thim quyén duge ban hanh trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay nhén duogc bao co két qué kiém tra hosc két ludn thanh
tra néu ngudi st dung dit ¢6 vin ban dé nghi.

Quyét dinh gia han tién dd sir dung dt phai xac dinh 8 dién tich cia dy dn
khong dua d4t vao sir dung, dién tich chdm dua dht vao st dung va duge chuyén
dén co quan thué dé thu tién st dung dét, tién thué dat cho thai gian dugce gia han;

d) Ngudi sir dung i khong sut dung dat da qua 12 thang hogc dé chém tién
d6 sir dung dét qua 24 thang c6 nhu cau gia han tién d6 dua d4t vao sir dung phai
¢6 vén ban de nghi gm Uy ban nhén dén cép c6 thim quyén giao dit, cho thué dét
xem xét quyét dinh gia han.

Trudng hop sau 15 ngay ké tir ngay co quan nha nudce ¢6 vin ban xéc dinh
hanh vi vi pham ma ngudi sir dung dat khong c6 vin ban dé nghi dugc gia han thi
Uy ban nhéan dén cép c6 thdm quyén giao dat, cho thué dit quyét dinh thu hdi dat
theo quy dinh;
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d) Viéc xéc dinh tién st dung dit, tién thué dit ddi véi thoi gian dugc gia
han tién d6 str dung dat quy dinh tai khoan 8 Bleu 81 Luét Pét dai thuc hién theo
quy dinh ctia Chinh phti v& tién st dung d4t, tién thué dét.

3. Uy ban nhén dan c¢4p tinh c6 trach nhiém t6 chic ra soat, xir Iy va céng bd
cong khai trén cdng thdng tin dién tir cia Uy ban nhén dén cép tinh céc dur 4n déu
tu khéng dua dat vao sir dung trong thoi han 12 théng lién tuc hodic cham tién do
st dung dat 24 thang so vdi tién d6 ghi trong du é4n dau tu; c4c du an duoc gia han;
céc du an cham tién d6 sir dung dét vi Iy do bét kha khéng; cung cAp thong tin dé
céng khai trén cdng théng tin dién tir cia Bd Tai nguyén va Moi trudng hodc co
quan cé chitc ning quan ly dét dai thudc B6 Tai nguyén va Mbi trudng.

4. Thoi gian bi dnh hudng dbi véi trudng hop bat kha khang khong tinh vao
thoi gian khﬁng su dung dat hodc cham tién dd sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 8 Diéu 81 Luét Pat dai.

Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh cén cir quy dinh vé céc trudng hop bét
kha khang cha phap luat va thuc té trién khai cdc du 4n dAu tu dé x4c dinh thoi
gian bi anh hudng do trudong hop bét kha khang d6i vai dur n thude dia ban mot
don vi hanh chinh cap tinh. Tmong h(_):p du an thudc dga ban tir hai don v’g hanh
chinh c¢ép tinh trd 1én thi cin o d€ xuat cia Chu tich Uy ban nhéin dén cap tinh
c6 lién quan, BO trudng Bd Tai nguyén va Mbi trudng xem xét, quyét dinh; truong
hop cén thiét 14y ¥ kién cia bd, nganh lién quan.

Piéu 32. Trinh tu, thd tuc thu hdi dit do vi pham phap luit dit dai

1. Piéu kién thu hi dét do vi pham phap lujt dét dai quy dinh tai Diéu 81
Luét Dat dai

a) Trudng hop hanh vi vi pham phéi xu phat vi pham hanh chmh thi trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén dugc van ban cia co quan, nguoi ¢o thim guyen'
xir phat vi pham hanh chinh vé kién nghi thu hdi dat do ngudi sir dung dét van
tiép tuc vi pham, co quan ¢6 chirc néng quan ly d4t dai trinh co quan quén 1y nha
nudce c¢6 thAm quyén thu hdi dét quy dinh tai Piéu 83 Luét Dét dai;

b) Dm V@i céc hanh vi vi pham khong phai Xt phat vi pham hanh chinh thi
viéce thu hdi dat duorc tién hanh sau khi cé ket Juan cua co quan thanh tra, kiém tra
c6 thim quyén vé truong hop phai thu hoi dét.

2. Sau khi nh4n duoc vin ban va tai lidu ctia co quan c6 thim quyén quy
dinh tai khoén 1 Diéu nay, trong thoi han 30 ngay co quan c6 chirc ndng quan ly
dht dai lap hé so thu héi dét trinh Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén thu hdi dat.
Hb so gdm:

a) T trinh vé viée thu hdi dat;

b) Dy thao Quyét dinh thu hdi dét theo MAu s6 01d tai Phu luc ban Kahk
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kém theo Nghi dinh nay;

¢) Cac tai liéu do co quan nha nudc cod thim quyén chuyén dén quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

3. Trong thoi han 10 ngay k& tir ngay nhan duoc hd so, Uy ban nhan dén cip
c6 thdm quyén c6 trach nhiém thong bao thu h01 dat cho ngudi c6 d4t thu hdi, cha
s& hitu tai san gén lién véi dat, ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan (neu c0).
Ngudi ¢ dit thu hdi, chu sé hitu tai san gén lién véi dét, ngudi ¢d quyén loi va
nghia vy lién quan c6 trach nhiém xur Iy tai san trén dat theo thoi han quy dinh tai
thong bao thu hdi dét ké tir ngay nhan dugc thong bao thu hdi dét nhung khong qua
45 ngay, trir trudmg hop quy dinh tai diém b khoan 7 Piéu nay.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thic thoi han théng bao thu héi
dat quy dinh tai khoan 3 Pidu nay, Uy ban nhan dan cép co tham quyén c6 trach
nhiém ban hanh quyét dinh thu hdi dét va chi dao viée td chirc thuc hién quyet

dinh thu hdi dat Trudng hop nguoi sir dung dAt khong chép hanh thi bi cudng ché
thi hanh quyét dinh thu hdi dat.

5. Trach nhiém ctia nguoi ¢6 dét thu hdi
a) Chép hanh quyét dinh thu hdi dit;

b) Thyc hién ban giao dat, gidy 1y vé quyén st dung d4t cho co quan, nguoi
c6 thim quyén duoc quy dinh tai quyét dinh thu hdi dAt.

6. Trach nhiém clia Uy ban nhén dén cép c¢6 thim quyén

a) Thong bao viée thu hdi dat cho ngudi st dung dat va ding trén cdng hodc
trang théng tin dién tir cia Uy ban nhan dén cép tinh, cAp huyén;

_b) Chi dao xir ly phin gia tri con lai cta gia tri d4 dau tu vao dt hodc tai
san gan lién v6i dét (néu cé) theo quy dinh cia phap luit;

¢) Chi dao Uy ban nhan dén cap huyén tb chirc cudng ché thuc hién quyét
dinh thu hdi dét theo quy dinh tai Didu 39 Nghi dinh nay;

d) B6 tri kinh phi thue hién cudng ché thu hoi dAt.
7. Xt Iy tai san trén dat, gia tri tai sdn con lai clia ngudi c6 dt thu hdi

a) Tru'orng hop thu hoi dét theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 81 Luat Dat dai
thi s6 tién sir dung d4t thu dugc tir ban ddu gi4 quyén sit dung dht, tai san gén lién
v6i dat (néu c6) sau khi trir di cac chi phi cudng ché, td chic diu gia theo quy
dinh duoc ndp ngén séch nha nuéce dé thanh toan nghla vu tai chinh cia ngum su
dung dt, s6 tién con lai duoc hoan tré cho ngudi cé dat thu hdi, chu sé hitu tai
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san gan lién véi dét thu hoi;

b) Trudmg hop thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 7 Didu 81 Lu4t Dit dai
thi trong thoi han 12 thang ké tir ngay c6 quyét dinh thu hoi dit theo quy dinh,
chii s& hifu tai san gin 1idn véi dat thu hdi duoc thuc hién ban tai san theo quy
dinh cta phéap luat. Khi hét thoi han néu trén, ngudi sir dung dét thu héi khéng
thyc hién dugc viée ban tai san cua minh gén lién véi dit thi Nha nude khong bdi
thudong dbi V0l tai san gén 1ién véi dit. Chu s& hiru tai san phai tu thao d& tai san
tra lai mit bang cho Nha nudc theo thdi han ghi trong quyét dinh thu hoi dét,
trudmg hop khdng thuc hién thi co quan nha nudce ¢é thdm quyén cudng ché thu
hdi dét theo quy dinh.

Trudng hop nha déu tw mua lai tai san gin 1ién v6i dat clia ngudi cé dit thu
hoi thi dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh cia phap luét.

Muc 3

THU HOI PAT DO CHAM DUT VIEC SU DUNG PAT THEO
PHAP LUAT, TU NGUYEN TRA LAI PAT, CO NGUY CO PE DQA
TINH MANG CON NGUOI

. Pidu 33. Thu hdi dit d6i voi trwomg hop quy dinh tai cac khodn 1,2 va
3 Pidu 82 Luit Pt dai

1. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban quy dinh tai cic
didm a, b, d, d, e va g khoan 5 Piéu 82 Luit Dat dai co quan c6 chirc néng quén
ly dét dai trinh co quan nha nuée ¢o thim quyen thu hdi dét. Trudng hop thu hdi
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 82 Luat D4t dai thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 172 Luat P4t dai.

2. Trach nhiém cta ngudi cd dat thu héi thue hién theo quy dinh tai khoan
5 Piéu 32 Nghi dinh nay.

3. Trach nhiém ciia Uy ban nhén dan cap c6 thdm quyen thyc hién theo quy
dinh tai khoan 6 Piéu 32 Nghi dinh nay.

Pidu 34. Thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 48 Lujt Dit dai

1. Uy ban nhén dan cp x3 noi c6 dat khi phat hién nguoi sir dung dat 1a
nguoi dén toe thiéu s6 thudc tradng hop phai thu héi dit theo quy dinh tai khoén 1
Piéu 48 Luat D4t dai thi gii vin ban dén co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat dai.

2. Trong thoi han 20 ngay ké tir ngdy nhan duoc vin ban cta Uy ban nhén
dén cap X&, co quan c6 chue nang quan ly d4t dai hoan thién hd so trinh Uy ban
nhan dan cip cé thim quyén thu hdi dit theo quy dinh ctia phap lut.

3. Trong thdi han 10 ngay ké tir ngay c6 quyet dinh thu héi dat, co ' quan cd
chire néng quén ly d4t dai trinh co quan c6 thdm quyen thanh 1ap Ho1 dong dinh

gid tai san dé xac dinh gia trj tai san gén lién v6i dat, bdi thudng cho ngudi cd dat-
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thu hdi hodc ngudi duge hudng thira ké.

4. Vige xac dinh gi tri tai san gan lidn vé&i dat dé bdi thudng quy dinh tai
khoan 3 Piéu nay dugc thyc hién nhu d01 véi trudng hop Nha nudc thu hdi dat
quy dinh tai Didu 78 va Piéu 79 Lust Pt dai. Kinh phi bbi thuong duoc sur dung
tr ngan séch nha nude bd tri cho viéc thuc hién chinh séch dét dai d6i voi dong
bao dan tdc thidu sb.

Didu 35. Xit Iy t3i san gén lidn véi dit trong trudng hop thu hdi dit tai
cac diém a, d va d khoan 1 va khoén 2 Didu 82 Luat Pat dai

1. D&i véi trudng hop quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 82 Luat D4t dai thi
xur ly nhu sau:

a) P61 vai tai san gén lién voi dét 1a tai san cong cua co quan, don vi sy
nghi¢p cong lap thi giao t6 chirc phat trién quy dét quan ly, khai théc va phat trién
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 113 Luat D4t dai;

b) Béi véi tai san gén lién v6i dét 13 tai sén cda doanh nghiep thi viée xur ly
tai san thyce hién theo quy dinh ctia phép luat vé giai thé, ph4 sén. T chirc, c4
nhén dugc nhén tai san gin lién véi dat sau khi xir 1y theo quy dinh ctia phdp luat
vé giai thé, ph4 san dugc Nha nudc giao dat, cho thué dit dé thuc hién du én theo
quy dinh cua phap luat.

2. Péi véi trudng hop thu ho6i dat do chém dit dw an dau tu quy dinh tai
diém d khoan 1 Difu 82 Luat Dt dai thi xit 1y nhu sau:

a) Chu déu tu duge tiép tuc st dung dét 24 thang ké tir ngay du an déu tu
bi cham durt hoat ddng theo quy dinh ciia phap luat vé dau tir;

b) Trong thdi han 24 thing k& tir ngay du 4n dau tu bi cham dirt hoat déng
theo quy dinh, chu dau tw duge thuc hién chuyén quyén str dung dit, ban tai san
gan 1ién véi dét cho tb chire, cd nhan khéc theo quy dinh cta phap luét;

¢) Sau khi vi€c ban tai san, chuyen quyen sir dung dit da duoc thuc hién,
nguoi mua tal san gén lién voi dat, nhan quyén su dung dat duoc txep tuc thue
hi¢n quyén va nghia vy cla ngum sir dung dt dé thyc hién dy 4n du tu hoiic dé
xuét thue hién du 4n dau tu méi theo quy dinh cia phap luét;

d) Trudng hop khi hét thot han quy dinh tai didm a khoan nay ma chu dau
tu khéng thuc hién chuyén quyén st dung . d4t, ban tai san cia minh gan lién voi
dat cho nha dau trr khac thi Nha nuéce thu hdi dat, khong bbi thuong vé dat, tai san
gén lién véi dat. Trong truorng hop bit kha khéng quy dinh tai Didu 31 Nghi dinh
nay thi dugc xem xét gia han thoi han quy dinh tai diém a khoan ndy bing thoi
gian xay ra tinh trang bét kha khéng.

Chi phi thu hdi dit, xi Iy tai sén gan lién v6i dét do ngan séch nha nuée
bao dam; nha déu tu duge lua chon dé tiép tuc sir dung dat co trach nhiém ndp
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ngén sach nha nuéce khoan chi phi ndy truée khi dugc Nha nude giao dat, cho thué
dt.

3. P6i véi trirdng hop thu hoi dat quy dinh tai diém d khoan 1 Didu 82 Luat
Dit dai thi’ viéc xur ly tai san trén d4t 13 1am san duoc thuc hién theo quy dinh cta
phép luat v& 1am nghiép; 601 VOl tai san la cong trinh xay du'ng gén lién véi dat thi
trong thoi han 12 thang ké tir ngay co quyet dinh thu hdi dit, cht s& hitu tai san
duge thuc hién ban tai sin gin lién véi dét theo quy dinh cta phép luat. Khi hét
thoi han néu trén, ngudi st dung dit thu hdi khéng thue hién bén tai san ciia minh
gén 1idn vé6i dét thi Nha nuée thu hdi dit, khong bdi thudmg dbi véi tai san gin 1ién
v6i dht. Chu sé hitu tai san phai tu thao do tai san tra lai mat bing cho Nha nudc
theo thai han ghi trong quyet dinh thu hdi dét, trudng hop khong thyc hién thi co
quan nha nude cb thim quyén cudng ché thu hdi dét theo quy dinh.

4. Pbi véi trudng hop ngudi sir dung d4t giam hoic khong con nhu cu sir
dung dat va c6 don tu nguyén tra lai dét quy dinh tai khoén 2 Piéu 82 Luit Pét
dai thi Uy ban nhan dén cép cé thidm quyén thu hdi dét chi xem xét tra lai gid tri
taj san gan lién véi dit néu xét thay viée thu hdi dt 1a can thiét, khong gdy thiét
hai cho lgi ich Nha nudc, trat tu cong cong va nguol sir dung dat co don dé nghi
duge Nha nude trd lai gid tri tai san gan lién v&i dat. Uy ban nhan dan cAp c6 thim
quyén thu hdi d4t thanh lap Hoi ddng dinh gia dé x4c dinh gi tri con lai cua tai
san va hoan tra cho ngudi tra lai dit.

Muc 4

CUOGNG CHE THUC HIEN QUYET PINH KIEM PEM BAT BUQC,
QUYET DPINH THU HOI DAT, KHIEU NAI QUYET DINH THU HOI
DAT, QUYET PINH CUONG CHE

Diéu 36. Cudng ché kiém dém bit budc quy dinh tai khoin 4 Diéu 88
Luat Pat dai

1. Trude khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhén dén cép huyén
quyét dinh thanh l4p Ban cudng : ché kiém dém bit budc, bao gdm: Chu tich hodc
Phé Chu tich Uy ban nhén dan cip huyén 13 Trudng ban; dai dién céc co quan cp
huyén cé chirc néng thanh tra, tu phap, quan ly dit dai, xay dung; don vi, td chirc
thue hién nhiém vu bbi thudng, hé tro, tai dinh cu; dai dién lanh dao Uy ban nhén
dan cAp x3 noi cd dét thu hoi la thanh vién va cac thanh vién khéc do Chi tich Uy
ban nhan dan cép huyén quyét dinh.

2. Ban cudng ché kiém dém bit budc van dong, thuyét phuc, dbi thoai voi
ngudi bi cudng ché trong thoi han 05 ngdy lam viée va phai dugc thé hién bang
vin ban. Néu ngudi bi cudng ché chip hanh thi Ban cudng ché kiém dém bt bude
1ap bién ban ghi nhan sy chip hanh v tién hanh kiém dém theo quy dinh.

Trudng hop ngudi bi cudng ché khong chip hanh quyét dinh cudng ché thi
Ban cudng ché kiém dém bat bude t6 chire Iuc lugng, phuong tién can thiét d& md
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ctra, cong vao khu dat, thita dat can kiém dém ma khong can su cho phép clia ngudi
stt dung dat, chtl s& hitu tai san. Viée kiém dém phéi duogc 18p thanh van ban.

3. Ban cucng ché kiém dém bét budc c6 quyen yéu cau nguoi bi cudng ché
va nhitng nguoi co lién quan phai ra khoi khu dat cudng ché néu gay céan tré dén
viée kiém dém; trudng hop khong thue hién thi Ban cudng ché kiém dém bt bude
dugce thue hién cac bién phap dé di chuyén nguoi bi cudng ché va ngudi c6 lién
quan ra khoi khu dét cudng ché.

4. Ban cudng ché kiém dém bt budc mdi dai dién Uy ban Mit tran td quéc
Viét Nam cap huyén tham gia giam sat viéc cudng che.

5. Viée cudng ché va thuc hién kiém dém khéng duoc giy thiét hai dén tai
san cua nguol sit dung dat, chd sd hitu tai san; néu phat sinh thiét hai thi phai bdi
thuong theo quy dinh cla phap luét.

Piéu 37. Béo dam trat tu, an toan trong qua trinh thi hanh quyét dinh
cwdng ché kiém dém bit bude va cudng ché thu hoi dat

1. Co quan Céng an ¢6 trach nhiém bdo dam trét ty, an toan trong qua trinh
thi hanh quyét dinh cuorng ché ctia Chu tich Uy ban nhan dén cung cdp hodc quyét
dinh cudng ché ctia cdc co quan nha nude khac khi duge yéu cau.

Trucmg hop c6 yéu cau co quan Cong an tham gia bao dam trét ty, an toan
trong qua trinh thi hanh quyét dinh cudng ché thi co quan chd tri thi hanh quyet
dinh cudng ché pha1 giri vin ban dén co quan Cong an ciing cip trude thoi diém
cudng ché 05 ngay lam viée dé bé trf Iyc luong.

2. Co quan Cong an cin clr vao phuo‘ng an cudng ché thu hdi dit de x4y

dung ké hoach bao v& trat ty, an toan trong qua trinh t chirc thi hanh quyét dinh

cudng ché thu héi dat. Khi tham gia cudng ché, co quan Céng an co6 trach nhiém
ngén chdn cac hanh vi vi pham phép luit, bdo dadm trit ty, an toan trong pham vi
chirc ning, nhiém vu.

Diéu 38. Bao quén, thanh 1y tai sin cudng ché

1. Khi thue hi€n cudng ché thu hoi dit ma ngudi bi cudng ché tir chdi nhén
tai san thi Ban cu@ng che thu hoi dat giao tai san cho ¢dc co quan sau dé thuc hién
bao quan:

a) Kho bac Nha nude bao quan doi voi tai san la tién mit, vang, bac, kim

khi quy, d4 quy, ngoai té;

b) Co quan quan I¥ nha nudce chuyén nganh dé quan 1y céc tai san nhu vét
liéu nd cong nghiép, cong cy hd trg, vét cé gia tri lich si, vin hoa, bao vat qudc
gia, ¢ vat, hang 1am san quy hiém;

c) Pdi véi tai san ciy 1au ndm hodc rimg céy sau khi d6n ha, thu hoach
dugce, cdy canh c6 gia tri cao, déng vat quy hiém can dugc bao vé thi giao co quan

rd

L
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kiém lam tai dia phwong hoic glao co quan cé chirc ning quan 1y v& ndng nghiép
dé quan 1y,

d) Uy ban nhan dan c4p x& bao quan tai san con lai.
2. Viéc ban giao bao quan tai san dugce thuc hién nhu sau:

a) Ban cudng ché thu hdi dit phai 1ap bién ban, trong bién ban ghi 18: ho
va tén ngudi chu trl thyue hién quyét dinh cuong ché, ca nhén, dai dién t6 chirc bi
cudng ché, ngudi duge giao bao quan tai san, ngudi chung kién viéc ban glao 56
lugng, tinh trang (chat luong) tai san; quyen va nghia vu cia ngudi duge giao bao
quan tai san; thoi gian ban giao bao quan,

b) Trudng ban cudng ché thu hdi dit, ngudi duoc giao bao quan tai san, ca
nhén, dai dién td chirc bi cuorng ché, ‘nguoi chimg kién ky tén vao bién ban. Bién
ban c6 nhiéu t thi pha1 ky vao timg t& bién ban. Trong truwdng hop ¢6 ngudi ving
mit hodc c6 mit ma tir chébi ky bién ban thi viéc d6 phai ghi vao bién ban va néu
10 ly do.

Bién ban duge giao cho ngudi duge giao bao quan tai san, cd nhan, dai dién
t5 chirc bi cudng ché, ngudi chimg kién va ngudi chi tri thuc hién ké bién méi
ngudi gilr 01 ban;

¢) Chi phi bao quan tai san (néu c6) do chu s hitu chiu trach nhiém thanh
toan va dugc trir vao tién boi thudng, ho tro, tai dinh cu trudc khi chi tra cho nguoi
co dat thu hoi, chi s& hitu tai sén;

d) Ngudi dugc giao bao quén tai san gdy hu hong, danh trdo, lam mét hosc
hlly hoai tai san thi phai chiu trach nhiém boi thudng va tuy theo tinh chat, muc
d6 vi pham s€& bi xir ly theo quy dinh cia phép luat;

d) P& véi nhitng tai san dé bi hu hdng, chay nd ¢6 gia tri 16n ma thudc déi
tugng phéi mua b4o hiém theo quy dinh ctia phép luat vé& bao hiém thi don vi duge
giao bao quan tai san thuc hi€n mua bao hiém, chu s& hitu tai san ¢6 trach nhiém
thanh toén phi mua bao hiém khi nhin lai tai san.

3. Sau khi thuc hién ban giao tai sin theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay,
Ban cu@ng ché thu hoi dat gui thong bao cho chu sé hitu tai san dén nhén tai san
trong thot han 60 ngay.

4. Qué thdi han 60 ngay ké tir ngay nhén dugc thdng bao dén nhén tai san
ma cé nhén, 6 chirc c6 tai sin khong dén nhan thi tai sén d6 dugc ban dau gia
theo quy dinh cua phap luét. S4 tién thu dugc, sau khi trir cdc chi ph1 cho viéc vén
chuyen trong gift, bao quan, xir ly, ban dhu gia tai san, mua bao hiém dbi voi tai
san dugc g tiét kiém loai khong k¥ han tai t chire tin dung va théng bao cho ca

nhan, td chirc c6 tai san biét 38 nhan khoan tién d6. Dbi véi tai san hu héng va.
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khong con gia tri, Ban cudng ché thu hdi dit t5 chire tidu hiy theo quy dinh cla
phap luat va 1ap bién ban ghi rd hién trang cua tai san trudce khi ti€u hay.

Dicu 39. Cudng ché thyc hién quyét dinh thu hdi dat do vi pham phép
luit, thu hdi d4t do chdm dirt viée sit dung dit theo phap luit, c6 nguy co de
doa tinh mang con nguwoi

1. Viée cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dit do vi pham phép luat,
thu hdi dat do chidm dut viée sit dung dit theo phap luét, c6 nguy co de doa tinh
mang con nguoi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 89 Luét Pat dai, Pidu 37 va
Piéu 38 Nghi dinh nay.

2. Pbi voi trudng hop cudng ché thyc hién quyét dinh thu hoi dét do c6
nguy co de doa dén tinh mang con nguoi thi Uy ban nhén déan céap tinh duge quy
dinh rat ngan thoi gian thuc hién cac budce tha tuc cudng che.

Diéu 40. Khiéu nai quyét dinh thu hdi dit, quyét dinh cudng ché

1. Ngudi co dat thu hoi, to chire, cd nhan c6 lién quan cé quyén khiu nai
vé viéc kiem dém bat budc, cudng ché thyce hién ki€m dém bat budc, thu hoi dat,
cudng ché thu héi dat theo quy dinh ciia phap ludt vé€ khiéu nat.

Trong khi chira c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai thi van phai tiép tuc
thyc hién quyét dinh kiém dém bét budc, cudng ché thyc hién kiém dém bit
bude, quyét dinh thu héi dat quyet dinh cudng ché thu hdi dét. Trucmg hop co
quan nha nudc c¢6 thAm quyén giai quyet khleu nai ¢6 két luan viéc thu hdi dit
1a trai phap ludt thi phai dimg cudng ché néu viéc cudng ché chua hoan thanh;
hiy bé quyét dinh thu hdi dit d3 ban hanh va bdi thuong thiét hai do quyét dinh
hanh chinh gay ra (néu cé).

2. Déi vai trudng hop viée thu hdi dat c6 lién quan dén quyén va loi ich cia
t6 chire, ca nhan khac trong viée sir dung dét thi co quan nha nuéc ¢é thim quyén
van tién hanh kiém dém bat budc, cudng ché thue hién kiém dém bit budc, thu
hoi dit, cudng ché thye hién quyét dinh thu hoi dét theo quy dinh ma khong phai
chor cho dén khi glal quyét xong quyen va nghia vu lién quan dén viée st dung

dAt gitta ngudi cd dit thu hdi va td chirc, c4 nhan d6 theo quy dinh cta phép luat
c6 lién quan.

Chuong V
PHAT TRIEN, QUAN LY, KHAI THAC QUY PAT

Piéu 41. Cac trudng hop do td chite phét trién quy dat phat trién, quan
1y, khai thac quy dat

1. Quan 1y khai thac quy dAt quy dinh tai khoan 1 Piéu 113 Lu4t Dit dai.
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2. Thuc hién du 4n x4y dung ha tang tao quy dét dAu gia quyen sir dung dht
dé thuc hién du 4n d‘au tw xay dung khu db thi co cong ning phuc vu hén hop,
dbng bo hé thong ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 hoi voi nha & theo quy dinh cta
phép lut v& xay dung.

3. Thuc hién du 4n x4y dung ha ting tao quy dht du gia quyén sir  dung dht
dé thuc hién dy an khu dan cu nong thdn; dé bb tri tai dinh cu; dy 4n bd trf dit &
cho ddng bao dén toc thiéu s6 dé thuc hién chinh séch hd trg dét dai dbi véi dong
bao dan tdc thidu sb theo quy dinh ctia Luat DAt dai.

4. Thyc hién dy 4n b tri ddt san xuét cho déng bao dan toe thiéu sb dé thire
hién chinh sach hd trg dit dai d6i voi déng bao dén tdc thiéu sb theo quy dinh cta
Luat Pét dai.

Diéu 42. Lap, thAm dinh, phé duyét du 4n tao quy dat

1. Dy 4n tao qu¥ dat 14 dw 4n dugc quy dinh tai khon 2 va khoan 3 Diéu 41
Nghi dinh nay do Uy ban nhén dan cap ¢6 thdm quyén giao cho t6 chirc phat trién
qu¥ dat tryc thudc thuc hién.

2. Viéc 1ap, thim dinh, phe duyét du 4n tao quy dét quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Dleu 41 Nghi dinh nay duoc thuc hién nhu du 4n d4u tur xay dung cong
trinh ha ting k¥ thuét sir dung vén nha nudc ngoai dau tur cdng hogc von déu tu
cdng theo quy dinh ciia phap luit vé xay dung, phéap luat vé dau tur cong.

3. Viéc 1ap, thdm dinh, phé duyét du 4n bd tri dét &, dAt san xuét cho déng
bao dan téc thidu s dé thuc hién chinh sach dit dai d6i vdi dbng bao dan tc thiéu
s6 thue hién theo quy dinh cta phap luat vé du 4n diu tu s dung vdn ngén sach
nha nudec.

4, Nguon von dé thuc hién dyr 4n quy dinh tai Piéu 41 Nghi dinh nay la
ngubn vén tmg tir qu¥ phét trién dat hoic duge bb tri tir ngén sach nha nudc. Péi
véi truomg hop quy dinh tai khoan 3 Pidu nay duoc sir dung tir nguén vén su
nghiép kinh t& do ngan sach trung wong hd tr¢ cho céc dia phwong thue hién.

5. Viée thu hdi dét, boi thudng, hd tro tai dinh cw, quéan Iy, st dung dién
tich dat dugc tao 1dp d6i vdi cac du an quy dinh tai khgé.n 2 va khoan 3 Diéu 41
Nghi dinh nay dugc thue hién theo quy dinh ctia Luét Dat dai va quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Pidu 43. Quan 1y, khai thac quy dat ngin han
1. Can cr quy dat, tai san gin lién véi dat do Nha nudc giao quan ly, td

chirc phat trién quy dAt duoc cho thué dién tich dit va tai san gén 1ién vai dit (néu
c6) theo nguyén tic sau:

a) Vi€c cho thué phai 14p hop ddng, x4c dinh viéc thué d’ét tam thdi tuong
ung voi muc dich sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Pat dai va quy dinh
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tai cdc diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay. Ngudi duge thué dét khéng phéi thyc hién
viée ding ky dat dai, khong dugce cdp Giady chitng nhén;

b) Thoi han cho thué khong qua 05 nam, trong thdi han hop dong khi Nha
nudce thuc hién ké hoach sir dung dit thi phai thanh Iy hop dong va khoéng duge boi
thuong, h8 tro tai san da dau tu trén dét. Trude khi thanh 1y hop dong, tb chire phat
trién quy dit phai c6 vin ban théng bo cho bén thué dat biét cham nhét 13 60 ngay.

2. Don gia kh&i diém cho thué dét do Chu tich Uy ban nhan dén cap c6
tham quyén cho thué dat quyet dinh.

3. Tién cho thué d4t va tai san gin lién véi dét duge tinh vao doanh thu va
hach toan theo quy dinh cta phap luét doi voi don vi su nghiép cong lap.

4. T4 chirc, c4 nhéan thué dét khong duoc xay dung céc cong trinh kién cb
va phai cam két ti nguyén thdo d& cdng trinh khi duge théng bdo cia td chirc phét
trién qu¥ dit v& viéc chdm dat hop déng, khéng dugc bdi thuong vé dat, tai san
va chi phi dau tu vao dit. T chirc, ¢4 nhan thué dat phai nép khoan tién dat coc
d6i voi trach nhiém théo d& cong trinh.

5. T chuc phét trién quy d4t ¢6 trach nhiém lap danh muc cac khu dit, thira
d4t c6 kha ning khai thac ngén han, céng b cong khai trén cdng théng tin dién
ti, trang thong tin dién tir cia Uy ban nhén dén cap tinh, Uy ban nhén dén clp
huyén noi c¢6 dit va cia td chac phat trién quy dht dé lya chon céc té chire, ca
nhan c6 don xin thué dét va c6 dé xudt don gla thué cao nhét trong thot han khéng
qua 30 ngay ké tir ngay cbng bd.

Truong hop chi ¢6 mot td chirc hodc ¢4 nhan c6 don xin thué dat va c6 dé
xut don giathué dét khéng thap hon don gid khoi diém quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay thi td chirc phét trién quy dit ky hop ddng cho thué dat ddi vai tb chirc, ca
nhan do.

Trudng hop hét thoi han 30 ngay ma khoéng c6 td chirc, ¢4 nhén xin thué
dAt thi thuc hién lai viéc cong bb cong khai theo quy dinh tai khoan nay.

6. Viéc cho thud dit ngén han quy dinh tai Diéu nay khéng phai déu gia
quyén st dung dat, khong ddu théu hya chon nha dau tu thue hién dv 4n ¢ st
dung dét, khong phai dap ng yéu ciu v& su phit hop véi quy hoach, ké hoach st
dung d4t nhu giao dét, cho thué dét d& thuc hién du 4n du tu.

7. Uy ban nhén dan cAp tinh quy dinh cu thé trinh tu, thi tuc cho thué quy
d4t ngén han tai dia phuong,.

Chwong VI
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT




51

Muc 1

QUY PINH CHI TIET VE GIAO PAT, CHO THUE DAT,
CHUYEN MUC PIiCH SU DUNG PAT

Piéu 44. Quy dinh vé ciin ctr va trinh tw, thii tuc giao dat, cho thué dit,
cho phép chuyén muc dich si dung dat ddi véi truo‘ng hgp khong thudc dién
chap thuin chi trwong dau tw, chap thuin nha diu tu theo phap luét vé dau
tir quy dinh tai khoan 6 Pidu 116 Luit D4t dai

1. Cin ctr giao dt, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi
véi trudng hop khéng thude dién chap thugn chu truong dau fur, chap thuan nha
dau tur theo phap luat vé dau tur 12 k& hoach sir dung dét hing nim cép huyén da
duge co quan c6 thidm quyén phé duyét. Cén cir chuyén muc dich sir dung dat abi
vdi cé nhan quy dinh tai khoan 5 Piéu nay 14 quy hoach sir dung d4t cip huyén
hodc quy hoach chung hoic quy hoach phin khu dugc phé duyét theo quy dinh
ctia phap ludt vé quy hoach db thi.

2. Trinh ty, tha tuc giao dat cho thué dat, cho phép chuyen muyc dich st
dung dit quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy ma ngudi str dung dét phai ndp tién st
dung dét, tién thué dét tinh theo gja dat trong bang gi thuc hién nhu sau:

a) Ngudi xin giao dit Jam don Xin giao d4t theo MAu sb 02a, ngudi xin thué
dAt 1am don xin thué dét theo Miu sb 02b, ngucn Xin chuyen muc dich sir dung
d4t lam don xin chuyén muc dich st dung dét theo Maiu s6 02c¢ tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay np cho co quan tiép nhén ho so va tra két qua quy
dinh tai didm a khoan 1 Didu 12 Nghi dinh nay;

b) Co quan c¢ chire nang quan ly dét dai giao Vin phong dang ky dht dai
cung cép théng tin vé co s& dif lidu dét dai, 14p trich luc ban @b dia chinh thira dht
dbi voi trudong hop hd 50 day da va hop 18; huéng din ngudi nd hd so bd sung
trich do dia chinh thira d4t ddi véi thira dét tai noi chua cé ban d6 dia chinh theo
quy dinh hodc 1am lai hd so hoic bd sung hd so va ndp lai cho co quan cé chirc
néng quan ly d4t dai dbi véi trudng hop hé so khong dly du, khong hop 18; ra
sodat, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia;

¢) Co quan c6 chue nang quan ly dat dai hoan thién hd so trinh Uy ban nhan
dén cap ¢6 thdm quyen ban hanh quyet dinh g1a0 dat, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat. H6 so gom: céc gidy to quy dinh tai diém a khoan
nay; trich luc ban d6 dia chinh thira dét hodc trich do dia chinh thira dét, t& trinh
theo Mau s6 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kem theo du thao
quyet dinh giao_ dat cho thué dat cho phép chuyén muc dich str dung dat theo
Mau sé 04a, MAu so 04b, MAu sé 04c tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
ndy c6 ndi dung vé gia dht dé tinh tién sir dung dAt, tién thué dat phal ndp va trach
nhiém cia co quan thué trong viéc huéng dén ngudi st dung dht ndp tién str dung
dAt, tidn thué dit theo quy dinh ciia phép luat vé tién sir dung dt, tién thué dit;
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d) Uy ban nhan dén cap c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyet dinh giao
dat, cho thué dht, cho phép chuyén muc dich st dung dht;

d) Co quan b chirc ning quén 1y dit dai chuyén théng tin dia chinh thira dat
theo Mau s6 04h tai Phu luc ban hanh kém theo Nghj dinh nay cho co quan thué;

e) Co quan thué x4c dinh tlen sir dung dat, tlen thué dat pha1 nop theo quy
dinh, ban hanh théng bdo ndp tién st dung dat, tién thué dét giri cho ngudi sir
dung dit;

g) Ngu'm stz dung dét ndp tidn str dung dAt, tién thué dét theo quy dinh cta
phap luat vé tién sir dung dét, tién thué dat; ‘

h) Co quan thué x4c nhin hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, tién thué
dét va giri thong bao ket qua cho co quan c6 chitc nang quan ly dat dai;

1) Co quan co chirc nang quéan 1y dat dai trinh cp ¢6 thidm quyen ky cp
Glay chirng nhéan va thyc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 4 Dleu 228 Luat
Dit dai; truong hop ky hop ddng thué dit thi thuc hién theo MAu s6 05a tai Phu
luc ban hanh kém theo Nghj dinh nay, viéc ban giao dat trén thue dia thuc hién
theo MAu s 06 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

k) Vin phong déng ky dat dai hogc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai
c6 trdch nhi€ém cap nhat, chinh 1y co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

3. Trinh ty, thu tuc giao dit, cho phép chuyén muc dich st dung dét quy

dinh tai khoan 1 Diéu nay ma thudc trudmg hop giao dit khong thu tién st dung
d4t thuc hién nhu sau:

a) Ngudi xin giao dit 1am don xin giao dat theo MAu sb 02a, ngudi xin
chuyen muc dich sir dung d4t 1am don xin chuyén muc dich st dung dét theo Mau
50 02¢ quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay ndp cho co quan tiép
nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay,

b) Co quan co chirc néng quén ly dat dai giao Vin phong dang ky dat dai
cung cap thong tin vé co s dit liéu dit dai, 18p trich luc ban dd dia chinh thira dét
d6i v6i trudmg hop hd so day du va hop 1&; huorng dan ngudi ndp hé so bd sung
trich do dja chinh thira ¢4t d6i véi thira dét tai noi chua c6 ban dd dia chinh theo
quy dinh hogc 1am lai hd so hogc bd sung hd so va ndp lai cho co quan co chic
nang quén ly dat dai d6i voi trudmg hop hd so khong diy da, khong hop 1§; ra
soét, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia;

¢)Coquan co chire néng quan ly d4t dai hoan thién h so trinh Uy ban nhéan
dan cép ¢ tham quyen ban hanh quyét dinh giao dét, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat. Ho so gom: cac gidy to quy dinh tai diém a khoan nay; trich luc ban
d0 dia chinh thira dét hoic trich do dia chinh thita d4t, to trinh theo Mau 56 03 tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghj dinh nay kém theo du thao quyet dinh giao dét,
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cho phép chuyén muc dich st dung dit theo MAu sé 04a, MAu sé 04c tai Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Thuc hién quy dinh tai cac diém d, i va k khoan 2 Piéu nay.

4. Trudng hop giao dat, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich sir dung
dat quy dinh tai khoan 1 biédu nay ma nguou sir dung dAt phai ndp tién sir dung
d4t, tién thué dit tinh theo gia dAt cu thé thuc hién nhu sau:

a) Thuc hién quy dinh tai diém ava diém b khoan 2 Pidu nay;

b) Co quan c6 chirc nédng quan ly dat dai hoan thién hd so trinh Uy ban nhén
dén cép co6 thdm quyén ban hanh quyet dinh glao dat, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dht. Hb so gom: céc giay to quy dinh tai diém a khoan
nay; trich luc ban db dia chinh thira dit hojc trich do dia chinh thira dt, t& trinh
theo Mau sb 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du thao
quyet dinh giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo Mau
s6 04a, MAu sb 04b, Miu s 04c tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Uy ban nhin dan cip co thAm quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich st dung dét va gui cho co quan ¢
chirc ndng quan ly dit dai dé td chirc viée x4c dinh gia d4t cu thé;

d) Co quan cé chirc ndng quén ly dht dai to chirc viée xdc dinh gia dat cu
thé, trinh co quan ¢ thim quyen ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat cu thé
theo quy dinh cda phap luit vé gla dét c6 ndi dung ve trach nhiém ciia co quan
thué trong viéc hu’cmg dan ngufcn str dung dét nép._ tién str dung dt, tién thué dht
theo quy dinh ctia phap lut vé tién sir dung dit, tién thué dat;

_@) Co quan ¢ thAm quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia dét
cu the;

e) Thuc hién quy dinh tai cac diém e, g, h, i va k khoan 2 Piéu nay.

5. Trinh ty, tha tuc chuyén muc dich st dl_.lng dét quy dinh tai khoan 5 Piéu
116 Luat Dét dai ddi véi trudng hop hd gia dinh, c4 nhan xin chuyén muc dich su
dung dat ndng nghié€p trong khu dan cu, d4t néng nghi€p trong clng thira dét cé
dat & sang dht &, Chuyen muc dich sir dung céc loai dét phi néng nghiép khong
phai la dit & sang dat & duogc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

6. Thoi glan thuc hién trinh ty, th tuc giao datz cho thué dit, chuyén muc
dich sit dung dat quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 Di€u nay khong qué 20 ngay.

Céc co quan lién quan dén qué trinh thyc hién trinh tu, thi tuc giao dit, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét quy dinh tai Pidu nay khong
dugce quy dinh thém thi tuc va khong duge thue hién thém bét ky thi tuc nao khac
ngoai thi tuc quy dinh tai Diéu nay.
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Bleu 45. Quy dinh vé diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho
phép chuyen muc dich sit dung dat

1. Viéc didu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich st dung dét thuc hién trong céc trudng hop sau diy:

a) Khi c6 vén ban cia co quan nha nuéc cb thdm quyen ¢6 ndi dung lam
thay d8i cin cr quyét dinh giao dt, cho thué dit, cho phép chuyen muc dich su.'l
dung dAt quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Didu 116 Luat Dat dai;

b) Trudng hop co sai sot vé ranh gidi, vi tri, dién tich, muc dich sir dung
gitta ban dd quy hoach, ban do dia chinh, quyét dinh giao dét, cho thué dt, cho
phép chuyén muc dich sit dung dét v s liéu ban giao dat trén thuc dia.

2. Trinh tu, thi tuc didu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phep
chuyén muc dich st dung dit do1 véi trudng hop quy dinh tai diém a khoén 1 Piéu
nay thyc hién nhu quy dinh v& trinh ty, thi tuc giao dét, cho thué dét, cho phép
chuyen muc dich st dung dt, trong dé viéc 1am don xin didu chinh quyét dinh
glao dt, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dit thuc hién theo Mau
s6 02d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay, viéc ban hanh quyet dinh
diéu chinh quyét dinh giao dht, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung
dAt thuc hién theo Mau s& 04d tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh thoi glan thuc hién cac buée cong viée
cu thé theo  nguyén thc giam it nhit mot ntra thoi gian thuc hién thd tuc giao dét,
cho thué d4t, chuyén muc dich st dung dt.

3. Trinh ty, thit tyc didu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép

chuyen muc dich st dung dat dbi véi truong hop quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu nay thuc hién nhu sau:

a) Ngucn str dung dét c6 viin ban @& nghi stra chita théng tin sai sot trong
quyet dinh giao d4t, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dit theo
Mau sb 02d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay nép cho co quan tiép
nhén hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 12 Nghi dinh nay;

b) Trudng hop sai sét trong quyét dinh giao dat cho thué dat cho phép
chuyén muc dich str dung dit khong lam thay dbi tién st dung dat, tién thué dét

d3 ndp thi co quan cé chirc ning quan 1y dét dai ra soat, kiém tra hd so; kidm tra
thuc dia.

Co quan ¢ chuc nang quén ly dat dai hoan thi¢n hd sO trinh Uy ban nhén
dén cap ¢ thdm quyén ban hanh quyet dinh diéu chinh quyet dinh giao dét, cho
thué dat, cho phep chuyén muc dich st dung dht. Hd so gom: gidy t& quy dinh tai
diém a khoan nay; to trinh theo Mau s6 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh ndy kém theo du thao quyét dinh didu chinh quyet dinh giao dét, cho thué
d4t, cho phép chuyén muc dich st dung dat theo MAu s6 04d tai Phy luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.
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Uy ban nhén dén cdp ¢4 thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh didu
chinh quyét dinh giao dit, cho thué d4t, cho phép chuyén muc dich st dung dét.

Co quan ¢6 chire néng quan ly d4t dai trinh cap c6 thAm quyén ky cp G1ay
ching nhan, trudng hop didu chinh hop dbng thué dét thi thuc hién theo Mau sé
05b tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Vin phong ding ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai c6
trdch nhiém cép nhét, chinh Iy co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh;

¢) Trudng hop sai sot trong quyet dinh giao d4t, cho thué dht, cho phép
chuyen muc dich st dung d4t 1am thay ddi tién sir dung dét, tién thué dit da ndp
ma tién sir dung dit, tién thué dat xac dinh lai theo gia dit trong bang gia dat thi
c¢ quan co chirc ndng quan ly dét dai ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia.

Co quan c6 chirc n3ng quan 1y dét dai hoan thién hd so trinh Uy ban nhén
dan cép cé thim quyén ban hanh quyét dinh d'}éu chinh quyét dinh giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Ho so gém: gidy td quy dinh tai
diém a khoan nay; t& trinh theo MAu s6 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay kém theo du thao quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung d4t theo MAu s 04d tai Phu luc ban hanh'
kém theo Nghi dinh nay ¢é ndi dung vé trach nhiém cia co quan co thdm quyen
trong viéc hudng din ngudi sit dung dét ndp bd sung hodc duge hoan tra tién sit
dung dét, tién thué dat.

Uy ban nhén déan chp co thém’ quyén xem xét ban hanh quyét dinh djéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Co quan ¢4 chirc néng quéan ly dét dai chuyén théng tin dia chinh thira dat
theo Mau s6 04h tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co quan thué.

Co quan thué xé4c dinh tién sir dung dét, tidn thué dit phai ndp bd sung theo
quy dinh, ban hanh théng bao nép tién str dung dit, tién thué dit bd sung giri cho
ngudi sir dung dat. Co quan c6 thdm quyén xac dinh tién sir dung dét, tién thué
dat dugc hoan tra theo quy dinh- va théng bao cho ngudi sir dung dat.

Ngudi s dung dat nop bo sung hodc duge hoan tra tién sir dung dét, tién
thué dat da ndp theo phap luét vé tién sir dung dat, tién thué dit va theo phap luat
vé& quén ly thué.

Co quan thué giri vin ban thong bao nguoi st dung d4t d4 hoan thanh viée
nop bd sung hodc co quan ¢6 thim quyén giri van ban théng bdo d3 hoan tra tién
s dung dat, tién thué dat cho ¢o quan ¢6 chuc néng quan 1y d4t dai theo phap luat
v& tién sir dung dét, tién thué dét va theo phép luat vé quéan ly thué.

Co quan c6 chirc ndng quan ly d4t dai trinh cap c6 thém quyén ky cép Glay
chimg nhén, trudng hop didu chinh hop ddng thué dét thi thuc hién theo Mau sb
05b tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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Vin phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai co
trach nhiém cép nhét, chinh 1y co s& dit lidu dht dai, hd so dia chinh;

d) Trudong horp sai sot trong quyet dinh glao dat, cho thué dat, cho phep
chuyen muc dich sir dung d4t lam thay déi tién st dung dAt, tidn thué dit d3 nop
ma tién st dung dét, tién thué dit xac dinh lai theo gla d4t cu thé thi co quan cd
chirc ning quan ly dét dai ra soat, kidm tra hd so; kiém tra thyuc dia.

‘Co quan c6 chirc néng quan ly dat dai hoan thién hd S0 trinh Uy ban nhin
din cap c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dht, cho
thué dit, cho phep chuyén muc dich st dyng dét. Hd so gom: gidy t& quy dinh tai
diém a khoan nay; to trinh theo Mau 50 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay kém theo du thao quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dét, cho thud
dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo Méu s6 04d tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhén dan cap c¢6 thim quyen xem xét ban hanh quyét dinh didu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dit
gtti co quan c6 chitc ning quéan 1y dét dai dé t6 chirc viée x4c dinh gia dét cu thé.

Co quan co6 chue nang quan ly dat dai td chitc viée x4c dinh gid dit cu thé,
trinh co quan c6 tham quyen ban hanh quyet dinh phé duyet gid dat cu thé theo quy
dinh ctia phap ludt vé gia dit cé ndi dung ve trach nhiém ctia co quan ¢6 thAm quyén
trong viéc hudng din nguol s dung dat ndp b sung hodc duge hoan tra tién sir.
dung d4t, tién thué dit; chuyen thong tin dia chinh thira d4t theo MAu sb 04h tai Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co quan thué;

Co quan thué xéc dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nop b sung theo
quy dinh, ban hanh théng béo ndp tién st dung dat, tién thué d4t bd sung gui cho
nguoi sir dung dét. Co quan cd thdm quyén xac dinh tién st dung dét, tién thué
dét duoc hoan tra theo quy dinh va théng béo cho ngudi st dung dét.

Nguoi sir dung dAt ndp b(?) sung hodc duge hoan tra tién st dung dét, tién
thué dat d& ndp theo phap lult v€ tién sir dung dat, tién thué dat va theo phép luat
vé quan ly thué.

Co quan thué giri viin ban thong bao ngu’orl sir dung dit d& hoan thanh vige
nop b sung hodc co quan co thdm quyén giri vin ban thong béo d3 hoan tré tién
su dung dét, tién thué dat cho co quan ¢6 chirc nang quan ly d4t dai theo phap luat
vé tién sir dung dét, tién thud dat va theo phap ludt vé quan Iy thué.

Co quan co chu:c néng quéan 1y dat dai trinh cap ¢6 thdm quyén ky cép G1ay
chimg nhin, truong hop didu chinh hop ddng thué dit thi thuc hién theo MAu sb
05b tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai c6
trach nhiém ¢p nhat, chinh Iy co s dix liéu dit dai, hd so dia chinh;

d) Thoi gian thyc hién trinh ty, thi tuc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho
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thué dit, cho phép chuyén muc dich s dung dét quy dinh tai khodn ndy khong
qué 20 ngay.

Céc co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, thi tuc didu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dt quy dinh
tai Pidu nay khéng duogc quy dinh thém thi tuc va khdng dugce thue hién thém bt
ky thu tuc nao khac ngoai thu tuc quy dinh tai khoan nay.

Piéu 46. Tiéu chi, didu kién chuyén muc dich st dung dit trong lia, dit
rirng phong hd, dit rirng diic dung, dat rirng san xuat sang muc dich khac

1. Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir dung tir 02 ha trd 1€n ddi voi dat
trong laa, dat rimg phong hd, dat rimg dac dung, dat rimg san xuat sang muc dich
khac bao gom:

) C6 phuong én trong rimg thay thé hoac vén ban hoan thanh trach nhiém
ndp tién tréng rimg thay thé theo quy dinh ciia phap luat v& 1am nghiép;

b) C6 phuong 4n sir dung ting d4t mit theo quy dinh ctia phép luat vé trdng
trot;

c) Cé danh gia so bd tac dong mdi trudong hodc danh gia tdc dong moi1
trudng theo quy dinh cua phap luét vé bao vé moi trudng.

2. Uy ban nhan dén cép tinh cén c& vao tinh hinh thyc té cua dia phuong
aé quy dinh tié€u chi, didu kién cu thé viée chuyen muc dich sir dung d4t trong 1aa,
d4t rimg phong hd, dat rimg dic dung, d4t ring san xuét sang muc dich khac dé
bao dam sir dung dét tiét kidm, hiéu qua dép ung voi yéu cu bao dam an ninh
Iwong thyre va bao vé mdi trudng trén dia ban tinh dbi véi trudmg hop khéng thude
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Diéu 47. Giao d4t, cho thué dat ddi voi cac thira dit nhé hep, nim xen
ket do Nha nwéc quan ly

1. Cac thira d4t nho hep, n\ém xen ket do Nha nudc quéan 1y dugc giao dit,
cho thué dat theo quy dinh tai Diéu nay phai dap (ing céc ti€u chi sau:

_a) Thubce quy dht da thu hdi theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 thim
quyén, dat chua gjao, dat chua cho thué hodc dat dang giao quan ly quy dinh tai
diém d khoan 1 va khoan 2 BPiéu 7 Luit Dat dai;

b) Khong du diéu kién, dién tich tdi thiéu cia viéc tach thira dét theo quy
dinh cua Uy ban nhén déan cap tinh;

c) Phi hop véi quy hoach sir dung dét cip huyén hodc quy hoach chung
hodc quy hoach phén khu dugc phé duyét theo quy dinh cua phép luét vé quy
hoach @ thi hosic quy hoach chi tiét xay dung d5 thi, quy hoach x4y dung diém
dan cu ndng thon, quy hoach xay dung x& ndng thén mdi da duge co quan ¢o
thdm quyén phé duyét;
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d) Khéng thude khu vuc d4t thuc hién céc du 4n, cdng trinh da duge xac
dinh trong quy hoach, ké hoach str dung dét dugc co quan c6 thAm quyén phé
duyét, cong bd cong khai;

d) Pét du kién glao cho thué khéng ¢6 tranh chép, khiéu nai, vi pham hodc
c6 tranh chdp, khiéu nai, vi pham nhung d4 c6 van béan giai quyét theo quy dinh
clia phép luat.

2. Nguyén tic giao dit, cho thué dAt déi véi cac thira dét nhd hep, ndm

xen ket

a) Uu tién st dung cac thira d4t nho hep, nim xen ket do Nha nuée quan 1y
vao muyc dich cong cong  Truomghop khong st dung dugc vao muc dich cong cdng
thi thye hién viée giao dit ¢6 thu tién sir dung dét, cho thué dét cho ngudi sir dung
dat 1ién k&;

b) Trudng hop thira dat c6 tir hai ngudi st dung dét lién k& tr& 18n c6 nhu

cau st dung thira dit nho hep, ndm xen ket thi cin ¢l vao quy | hoach, dxeu kién thuc
té st dung dat cia ngudi sit dung dét lién ké dé co quan cé tham quyén vé giao dét,
cho thué dét quyét dinh;

¢) Viéc giao dat, cho thué dit dbi véi cac thira dit nhé hep, nim xen ket
cho ngudi sir dung dat lién k& dwoc thue hién sau khi Uy ban nhén dén cic cip d3
td chirc ra soét, cdng bd cong khai va ldy ¥ kién ciia ngudi dan noi cé dat;

d) Viée giao dht, cho thué dat dbi voi cac thira dét nhé hep, nam xen ket
cin cur vao don d& nghi giao dét, cho thué dat cia ngudi st dung lién k& va phai
duogc thuc hién cdng khai, minh bach va dén chi;

d) Sau khi dugc Nha nude giao dAt, cho thué dat, ngudi str dung dét 1ién ke
phai thyc hién thd tuc hop thira dat theo quy dinh;

e) Bao dam quyen dbi voi thira dit 1ién k& theo quy dinh cla phap luét vé
dét dai, phap ludt vé dan su; khong phat sinh tranh chap, khiéu kién v& dit dai.

3. Thoi han sir dung dat khi Nha nude giao dat, cho thué dét ddi véi cac thira
d4t nhé hep, ndm xen ket cho nguoi sir dung dét 1ién k& duoc xac dinh théng nhit
véi thoi han sir dung cla thira dit ma ngudi st dung dht lién k& dang su dung
Trudng hop giao, cho thué cac thira d4t nho hep gan voi viée chuyén muc dich sir
dung cia thira dat lién k& vdi thira dit nho hep, ndm xen ket thi thdi han st dung
dat duoc xé4c dinh theo quy dinh tai Pidu 171 va Piéu 172 Luat Dét dai.

4. Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh cu thé viéc ra sodt, cong bb cong
khai, 18p danh muc cac thira dat nho hep, nim xen ket va viéc giao dat, cho thué
dht dbi véi céc thira dit nho hep, ndm xen ket tai dia phuong.

Muc 2

TRINH TU, THU TUC GIAO PAT, CHO THUE PAT,
CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT
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Piéu 48. Trinh tw, thé tuc chuyén muc dich su dung dit di vai tru’()'ng
hop phai xin phep co quan nha nuo‘c ¢6 tham quyen ma ngucu sit dung dit

thuge dlen chap thuin chi truwong dau tu, chap thuin nha diu tw theo phap
lut vé dau tw

1. Ngudi str dung dat ndp 01 bd hé so dé nghi chuyen muc dich su dung

dat cho co quan tlep nhén ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu
12 Nghi dinh nay. Hb so gom:

a) Pon xin chuyén muc dich sir dung dat theo MAu sb 02¢ tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban sao vén ban phé duyét dy 4n dau tu, quyet dinh chap thudn chu
truong d4u tu, quyét dinh chép thuan chu truong dau tu ddng thoi chap thudn nha
dau tu theo quy dinh cta phap luét vé du tur cong, phap luét vé diu tu; van ban
phé duyét két qua lya chon nha dau tir d6i v6i du 4n dhu tu theo phuong thirc dbi
tac cong tu (néu co);

¢) Mot trong céc gidly chimg nhin quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Bat dai hodc mét trong céc loai gidy to quy dinh tai Piéu 137 Luat
Pit dai hodc quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dit, quyet dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dit ctia co quan nha nuée ¢6 thim quyén theo quy dinh
ctia phép luat vé dt dai qua cac thdi ky.

2. Trinh ty, tha tuc giai quyét chuyén muc dich sir dung d4t thuc hién theo
quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

Piéu 49. Trinh tu’, thi tuc giao dit, cho thué dat khong dau gia quyén
su dung dat, khong diu thau lya chon nha dau tw thye hién dy 4n 6 si dung
6at va truong hop giao dit, cho thud dit thdng qua d4u thau lya chon nha
dAu tu thye hién dw 4n c6 siv dung dat

1. T4 chirc, ca nhén thuge d6i tuong duge giao dAt, cho thué dit ndp 01 bd
hé so cho co quan tlep nhén hé so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
12 Nghi dinh nay. H6 so gdm don xin giao dit theo MAu s 02a, don xin thué dit
theo Mau sb 02b tai Phu luc ban hianh kém theo Nghi dinh nay va mdt trong cac
loai gidy to sau day:

a) Ban sao vén ban phe duyét két qua lra chon nha diu tu cia co quan nha

nude ¢6 thdm quyén dbi véi trudmg hop quy dinh tai khoén 2 Didu 116 Luat DAt
dai;

b) Ban sao van ban phé duyét du an dau tu, quyet dinh chap thudn chu
truong dhu tu, quyét dinh chép thuin chu truong dau tr ddng thoi chap thudn nha
diu tu theo quy dinh cta phap ludt vé ddu tu cong, phép luét vé dau tu; van ban
phé duyét két qua lya chon nha dAu tu d6i véi du 4n dau tu theo phuwong thirc dbi
tic cong tu (néu cd);

c¢) Ban sao vén ban cua co quan nha nuéc ¢6 tham quyén chép thuin nha"



60

dAu tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu ddi véi trudng hop quy dinh tai khoan
5 Piéu 124 Lt Pat dai;

d) Ban sao vén ban cla don vi duge giao td chirc thuc hién vide déu gia
quyen st dung dét Ve két qua du gia quyén sir dung dét khong thanh quy dinh tai
diém b khoan 6 Diéu 125 Luat Dét dai;

d) Bén sao vin ban vé& két qua thuc hlen viéc nhan chuyen nhugng du an
bt déng san theo quy dinh cia phép ludt vé kinh doanh bat déng san d6i véi
trudng hop quy dinh tai khoan 7 Didu 124 Lujt Pt dai;

e) Ban sao cdc vin ban theo quy dinh cua phap luat ddi véi trudng hop quy
dinh tai diém i khoan 1 Piéu 133 Luat Dét dai ma phai thu hbi dét.

2. Trudng hop giao dat dé thyue hién bdi thudng bang dht hoac hd tro tai
dinh cu khi Nha nude thu hdi dit quy dinh tai khoan 4 Pidu 119 va diém 1 khoan
3 Pidu 124 Luét D4t dai thi thuc hién theo phwong dn bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu duge co quan nha nude ¢b thdm quyén phé duyét.

Viéc giao dat cho thué dit déi véi truong hop quy dinh tai dlem m khoan
- 3 Pidu 124 Luat P4t dai cho nguoi sir dung dat bi thu hdi dat san xuét, kinh doanh
theo quy dinh tai Didu 78 va B1eu 79 Luét Dét dai phai di doi co s& san xuét, kinh
doanh thi dugc ép dung d6i voi tat ca cac loai dat ma tai thoi diém thu hdi dét conl
thoi han sir dung dat va ngudi sir dung dit c6 nhu ciu sir dung dét tai vi tri khéc
dé 1iép tuc san xuit, kinh doanh.

3. Trinh ty, thu tuc giao ; dat, cho thué dét khéng dau gia quyen su dung dat,
khéng du thiu lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n ¢b sir dung dét va giao dét, cho
thué dat thong qua diu thdu lua chon nha ddu tur thuc hién du 4n c¢6 st dung dat
thuce hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3,4 va 6 Didu 44 Nghi dinh nay.

. 4. Viée xdc dinh cac trudng hop mién tién sir dyng dét, mién tién thué dat
de thuc hién giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh clia phép luat vé tién
st dung dAt, tidn thud dét. |
Piéu 50. Trinh tw, thi tuc chap thuidn chuyén muyc dich st dung dalt
trong lda, dat rirng dic dung, dat ru’ng phong hd, dit rig san xuit sang

muc dich khac quy dinh tai khoan 1 Piéu 122 Luat Pit dai

1. Co quan c6 chic néng quéan ly dat dai co trach nhiém tong hop nhu cau
chuyen muyc dich sir dung dat trdng 1aa, d4t rimg dic dung, dit rimg phong hd va
dét rimg san xuét d& thuc hién dy an dau tu trén dia ban trudc thoi diém lap ké

hoach sir dung dat héng nam cp huyén, trir cic trudng hop quy dinh tai khoan 14
Didu 67 Luat Dat dai. :

2. Co quan c6 chirc nang quan ly dét dai c6 trach nhiém 18p danh muc dy
4n phai chuyén muc dich sir dung dat c6 dién tich dit trdng laa, dat nimg dic dung,
dat rung phong ho, dit rung san xuét theo quy hoach trinh Uy ban nhan dan cip
tinh ddng thoi khi trinh ké hoach st dung dat hing nam cp huyén.
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3. Trudc khi phé duyét ké hoach str dung d4t hing nam cip huyén, Uy ban
nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhan dén cap tinh thong qua danh muc dy én
phai chuyen muc dich st dung dat c6 dién tich dat tréng Jua, dat urng dac dung,
d4t rimg phong ho, dét rimg san xuét quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Pitu 51. Trinh tlr, thi tuc chuyén hinh thic giao dit, cho thué dat quy
dinh tai Pidu 30 Luat Dit dai

1. Ngudi st dung dét nop 01 bd hd so d& nghi chuyén hinh thitc sit dung
dat cho co quan tlep nhén ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
12 Nghj dinh nay. Hd so gbm vin ban dé nghi chuyén hinh thtc giao dit, cho thué
dat theo MAu 024 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mét trong céc
gidy t& sau day:

a) Mot trong céc gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3 Diéu
256 Luat Pét dai;

b) M6t trong cac loai gidy td quy dinh tai Piéu 137 Lu4t Dt dai;

¢) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dat cua co quan nha nude cé thim quyen theo quy dinh cia
phép luét vé dit dai qua cac thoi ky.

2. Trinh ty, thu tuc chuyen hinh thic giao dat, cho thué dit ma ngudi st
dung dit phai ndp tién sir dung d4t, tién thué dét tinh theo gia dét trong bang gid
dugc thuc hién theo quy dinh tai cac didm b, ¢, d, 4, e, g, h, i va k khoan 2 Piéu
44 Nghi dinh nay, trong 46 quyét dinh chuyén hinh thire giao dét, cho thué dét lap
theo MAu s6 044 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Trinh tu, thl tuc chuyen hioh thuc giao dét, cho thué dit ma ngudi sit
dung dt khong phai nop tién sir ~dung dht, tién thué dat thuc hién theo quy dinh
tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 Diéu 44 Nghi dinh nay, trong d6 quyét dinh chuyén

hinh thirc giao dit, cho thué dat 1ap theo Mau s6 04d tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

4. Trinh tu, thu tuc chuyen hinh thirc giao dht, cho thué dat ma ngudi sir
dung dit phai ndp tién st dung dit, tién thué dét tinh theo gia dht cu thé thuc hién
theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d v& e khoén 4 Didu 44 Nghi dinh nay, trong d6

quyét dinh chuyén hinh thic giao dit, cho thué dét 14p theo MAu s6 04d tai Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Thoi gian thyc hién trinh tu, thi tuc chuyén hinh thirc giao dét, cho thué
dat quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Pidu nay khdng qua 20 ngay.

Céc co quan lién quan dén qué trinh thuc hién trinh tu, thii tuc chuyén hinh
thirc giao dat, cho thué dit quy dinh tai Pidu nay khdng dugc quy dinh thém thi

tuc va khéng duge thyc hién thém bat ky tht tuc nao khéc ngoai thi tuc quy dinh
tai Piéu nay.
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Pidu 52. Trinh ty, thi tuc giao dat, cho thue dat do tb chikc, ngum goc
Viét Nam dinh cw & nuéc ngoai, to chire kinh té c6 vén diu tw nwée ngodi st
dung quy dinh tai Pidu 180 Luat Pit dai, do cong ty ndong, 1im nghiép quan
Iy, sit dung quy dinh tai Piéu 181 Lujt Pat dai

1. Hd so giao dat, thué dat quy dinh tai Didu 180 Luat Dat dai gdm:

a) Cac vén ban cua hd so Xin giao d4t, thué d4t khong déu gid quyén st ]
dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 Nghi dinh nay;

- b) Ban sao phuong an sir dung dit d3 dwoc co quan, b chite ¢ thdm quyén
phe duyét d6i v6i té chire kinh té, don Vi sy nghlep cong lap da dugc Nha nudce
giao dét, cho thué dit trudc ngay Ludt DAt dai ¢6 hiéu luc thi hanh.

2. 110 so giao dit, thué dit quy dinh tai Pidu 181 Lu4t D4t dai gbm:

a) Céc van ban cia hé so Xin giao dat, thué dét khong déu gia quyén sir
dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 Nghi dinh nay;

b) Ban sao phuong an st dyng dat cta cong ty nbng, lam nghiép tai dla
phuong da dugc co quan, td chite ¢ thim quyen phé duyét;

¢) Ban sao phuong an str dung dét d3 dugc co quan, t6 chic cb thdm quyén|
phé duyét d6i véi dién tich dat thu hdi cla cong ty ndng, 14m nghiép quén 1y, st
dung dé giao dt, cho thué dit quy dinh tai céc diém c, d va d khoan 2 Piéu 181
Luit Dét dai.

3. T6 chitc, c4 nhan 14p 01 b4 hd so quy dinh tai khoén 1, khoan 2 Dieu nay
cho co quan tiep nhén ho so va tra ket qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12
Nghi dinh nay dé thuc hién trinh ty, thi tuc giao dét, cho thué d4t nhu quy dm]Jl
-ve trinh ty, tha tuc giao dit, cho thué dat khong ddu gia quyen sit dung dit tal
Piéu 228 Lujt Dat dai va Piéu 49 Nghi dinh nay. |

Muc 3

CAC TRUONG HQP GIAO PAT, CHO THUE PAT KHONG DAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT, KHONG PAU THAU LUA CHON NHA BAU'
TU THUC HIEN DU AN CO SUDUNG DAT

|
Diéu 53. Trinh tw, thi tuc giao dit ddi véi ca nhdn quy dinh tai el
didm a, b, ¢, d va d khoan 3 va khoan 6 Piéu 124 Luit Dat dai

1. Hing ném, cin cir vao quy dat da dugc xéc dinh vao muc dich dét & thqo
ké hoach st dung d4t hing nim cép huyén ma chua giao tai dia phuong thu@c
truong hop giao dat khong du gia quyén st dung d4t hodc dau gia quyén sir dung
@4t & cho c4 nhan khéng thanh do khéng ¢6 nguol tham gia, Uy ban nthan dén cp
x4 théng bao cho c4 nhan khac ¢é nhu cau sir dung d4t ndp hd so xin giao dét .
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2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy c6 thong béo, c4 nhén thude déi tuong
quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 Didu 124 Lujt Dt dai thudng tri hodc
cOng tac tai dia ban x4, ¢4 nhan quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 124 Luét D4t
dai thuong trd hodc cbng tac tai dia ban cip huyén nop don xin giao dat & theo
M3u s6 02a tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay tai Uy ban nhén dén cép
X3 noi c6 dat.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay két thiic thdi han ndp don xin glao
dét, Uy ban nhan dan cap x4 thanh lap Hé1 ddng xét duyét giao dat khong déu gia
quyén sir dung dat, thanh phén xét duyét gbm: Chii tich hodic Ph6 Chu tich Uy ban
nhén din cap xa la Chu tich Hdi dong, dai dién Uy ban M3t tran TS qubc Viét
Nam cép x4, dai dién Hoi Cuu chién binh, Hoi Néng déan, Hoi Phu nit, Poan thanh
nién, cong chirc lam céng tac tu phap, cong chirc lam cdng tac dia chinh, ngudi
dtmg diu cdng ddng dén cu tai noi thudng tri cia ngudi ¢ don xin giao dat.

4. Hoi ddng xét duyét cé nhan du didu kién giao dét khong déu gia quyén sir
dung d4t theo quy dinh ctia Uy ban nhan dén cép tinh. Uy ban nhan dan c4p tinh cin
cit vio tinh hinh thuc té ciia dia phuong dé ban hanh didu kién, trinh ty, thi tuc thim
dinh d& giao dit khong d4u gid quyén sir dung dét cho c4 nhan.

5. Trong thdi han 10 ngay ké tir ngay xac dinh dugc ca nhén du diéu kién
giao dét theo quy dinh tai khoan 4 Bleu nay, Uy ban nhan dan cip x4 lap hd so
theo quy dinh cia Uy ban nhén dén cép tinh trinh Uy ban nhan.dan cp huyén noi
co dat.

6. Trong thdi han 30 ngay k& tir ngay nhén da h6 so hop 18, Uy ban nhén dan
cip huyén giao co quan cé chire ndng quan ly dt dai cap huyén ch tri, ph01 hop véi
céc co quan, don vi ¢6 lién quan thim dinh hé so giao dat d6i véi timg cé nhan.

i 7. Trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay c6 béo cdo két qua thdm dinh hd 50,
Uy ban nhén dan cap xa hoan thién hd so gri co quan c6 chure ndng quan ly dat
dai c@p huyén dé trinh Uy ban nhén dén cép huyén ban hanh quyét dinh giao dat
cho ca nhén du diéu kién.

8. Trudng hop cho thué dét quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 124 Lujt Pt

dai thi thyc hién theo phuong an b6i thudmg, h tro, tai dinh cu duge co quan co
thAdm quyén phé duyét.

Diéu 54. Giao dit, cho thué dat doi véi trwdng hop quy dinh tai diém
p khoan 3, khodn 5 Didu 124 Luat Dét dai va trudng hop dit dwa ra dhu gia
02 13n khong thanh do khéng c6 ngudi tham gia ddu gia cho truwdmg hop phai
lap du 4n dau tu

1. Thu tuéng Chinh phu quyét dinh céc trudng hop Nha nuée giao dat, cho
thué dét khong du gia quyén sir dung dat, khong dAu thu lya chon nha dau tu
thue hién du an c6 sir dung dét quy dinh tai diém p khoan 3 Pidu 124 Luét Pit
dai do B6 Tai nguyén va Mai trudng trinh trén co s& dé xuit cia Ch tich Uy ban-
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nhan dén cép tinh khi d4p Gmg mot trong cac diéu kién sau day:

a) T}}uf)c du 4n sir dung déat vao muc dich cong cong quy dinh tai diém e
khoén 3 Di€u 9 Luat bat dai ¢6 myc dich kinh doanh ma khéng thugc cac truong
hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 124 Luat Dat dai;

b) Thudc du an d& duge Quéc hdi, Thu tuéng Chinh phi chip thuin, quyét
dinh chu truong du tu theo quy dinh cia phép luét thude truomg hop thu hoi dit
quy dinh tai khoan 31 Diéu 79 Luit D4t dai ma khéng thubc trwdong hop lwa chon
nha d4u tu theo quy dinh cta phép luat v& dau tu, phap luat v& diu thiu va khong
phu thude vao nguén von dau tu;

~ ¢) Thuge trudng hop khac khéng quy dinh tai Diéu 125 va Diéu 126 Lujt
Dat dai.
2. Nha du tu thude truong hop. quy dinh tai khoan 5 Piéu 124 Luat Pt dai ,

duge giao dit, cho thué dit khong déu gia quyén str dung dét trong trudng hop | |
sau day:

. . 3)Coduan d.";iu‘ tu duge chép thuin nha dau tu theo quy dinh ciia phép luat ’
ve dau tu, phap luit vé dau thau, phap luat quan ly nganh, linh wye;

b) C6 dy 4n dau tu theo quy dinh cla phap lugt vé xdy dung, phap ludt c6
lién quan ma khong phai thue hién thii tuc chip thuin nha du tu theo quy dinh tai;
diém a khoan nay.

3. Tru(mg hop dét dua ra d4u gia quyén str dung d4t 02 14n khéng thanh do
khéng c6 ngudi tham gia déu gia thi vide giao dét, cho thué dat thyre hién theo quy
dinh sau day: [

a) Uy ban nhan dan cap co tham quyén giao dat cho thué dit ding cong
khai trén cbng théng tin dau gia quyen su dung dat qubc gia duoe tich horp vao
trang thong tin dién tir chuyén nganh Ve dAu gia tai san do B6 Tu phap quan by,
cong hodc trang thong tin dién tir cua Uy ban nhén din cap tinh, cip huyén noi co
dat trong thoi han 30 ngay; niém yét cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan cép xa
noi cé dt;

b) Khi hét thdi han néu tai diém a khoan nay ma c6 nha diu tw dé xult du 4n
dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi co quan nha nudc cé tham quyén
thuc hién thu tuc giao dat, cho thué dat theo quy dinh;

¢) Khi hét thdi han néu tai diém a khoan nay ma c6 tir 02 nha dau tu trd 1én
dé xuat du an dau tu thi phai t6 chirc dau gia quyen sir dung dat theo quy dinh.

4. Gia dt dé tinh thu tién sir dung dét, tién thué dat 13 gid khoi diém dé ddu
gia quyé“:n st dung d4t, c6 hiéu luc trong thoi han 12 thang ké tir ngay déu gia
khéng thanh; truomg hop qué 12 thang nhung chua giao dét, cho thué dit thi phai
x4c dinh lai gid khéi diém va té chirc d4u gia lai theo quy dinh.
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5. Trinh tu, :chﬁ tuc giao d4t, cho thué dit thuc hién theo quy dinh tai cac
khoén 2, 4 va 6 Dieu 44 Nghi dinh nay.

Muc 4
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Pitu 55. Piu gia quyén st dung dit khi Nha nuéc giao dit cé thu tién
st dung dit, cho thué dat

1. T4 chirc tham gia d4u gid quyén sir dung dit phai cé db cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam céc didu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luét Dét dai;

b) Nhom cdng ty 1a tp doan kinh té hodic cdng ty me, cdng ty con theo quy
dinh cua phdp luft vé doanh nghiép khi tham gia dAu gia mot thira dét, khu dat
hodc mét du 4n gdm mét hodc nhiéu thira dat thi phai théa thuan dé cir mot cong
ty thudc nhém cong ty tham gia déu gia quyén st dung dét;

c) Phéi ndp tién dit trudc bang 20% tdng gia tri thira d4t, khu dét tinh theo
gia khdi diem dé dau gia quyén sir dung dat;

d) Khong thudc déi twong bi cAm tham gia dAu gia theo quy dinh ciia phép luat;

d) Bap img didu kién quy dinh ciia phép luat vé nha & va phap luét vé kinh
doanh bt déng san dbi véi truong hop d4u gid quyén sir dung dat dé thuc hién du
4n nha &, du 4n kinh doanh bAt déng san khac.

2. Piéu kién c4 nhan tham gia ddu gi4 quyén st dung dat
a) Bao dam céc quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luit Dt dai;

b) Truong hop cé nhén tham gia . dhu gia quyen st dung dat dé thuc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh 14p td chire kinh té bao dam cac diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay. Viéc thanh lap td chirc kinh té thuc hién theo quy dinh
ctia phap luét vé dau tu, phap luét vé doanh nghiép, phap luat vé ddu thiu va phép
luit khac c6 1ién quan.

3. Lép phuong an dAu gia quyén sir dung dat
Phuong 4n d4u gia quyén st dung dit bao gbm nhiing ndi dung chinh sau day:

a) Vi tri, dién tich, loai dt, tai sin gén lién véi cdc thira dét, khu dét dau
gia (néu co);

b) Hinh thirc giao dét, cho thué dit, thoi han sir dung clia céc thira dat, khu
dat khi dau gia quyén sur dung dat;
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¢) Du kién th&i gian t8 chie thyc hién déu gia;
d) Pi twong va didu kién duoc tham gia diu gis;
d) Chi phi t6 chtrc thyc hién viée dhu gia;

e) Du kién gi4 khai didm, khoén tién dit truée phai ndp khi tham gia diu
gia va cac khodn thu khac theo quy dinh clia phap luét;

g) Cdc ndi dung khéc do co quan ¢6 thdm quyén quyét dinh phi hop véi
quy dinh cua phap luat va tinh hinh thyc té cta dia phuong.

4. Thim dinh, phé duyét phuong 4n d4u gia quyén sit dung dat

a) Trudng hop dau gid quyen sir dung dit thudc thdm quyén giao dét, cho
thué dat clia Uy ban nhén dén cap huyén thi co quan ¢6 chiic nang quan 1y dét dai
cap huyén kiém tra, hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét
phuong an du gia quyén sir dung dit;

b) Truong hep ddu gia quyen sir dung dit thudce thdm quyén giao dét, cho
thué dat ctia Uy ban nhan dan cép tinh thi co quan ¢6 chirc nang quan ly dét dai
cAp tinh kidm tra, hoan thién hé so trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét
phuong 4n d4u gid quyén st dung dét.

5. X4c dinh gis khéi-diém d& diu gid quyén st dung dét

a) Pon vi dugc giao td chirc thyc hién viée déu gia quyen sur dung dat c6
trach nhiém chuén bi hd so cia céc thira dat, khu dit ddu gi4. Hb so gom: thong
tin v& quy hoach, ké hoach st dung dt va quy hoach x4y dung chi tiét lién quan
dén thira dit ddu gia da dugc co quan nha nudc ¢6 thAm quyén phé duyét; trich
luc ban 45 dia chinh hoic ménh trich do ban dd dia chinh thira d4t hodc trich do
dla chinh thira d4t d4u gia trong trudmg hop chua c6 ban d6 dia chinh;

b) Co quan cé chirc ning quan 1y dit dai t6 chirc xac dinh gid khoi diém
theo quy dinh cua phap luét.

6. Quyét dinh déu gia quyén sir dung dét

a) Co quan dugc giao nhiém vu déu gia quyen str dung dét lap hd so dau
gia gii co quan ¢6 chirc ndng quan ly 4t dai, hd so gom phuong 4n dau gia quyén
sir dyng dAt d3 duoc phé duyét; vin ban phé duyét gia khoi diém ctia khu dit, thia
dat diu gia theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 229 Luat Dét dai; dy thao to
trinh, quyét dinh du gid quyén st dung dat

b) Co quan c6 chue néng quan ly d4t dai kiém tra, hoan thién hd so trinh
Uy ban nhan dén cép c6 thim quyén phé duyét phuong an dau gia quyen su dung dat
quy dinh tai khoan 4 Piéu nay dé ban hanh quyét dinh déu gid quyén str dung dét.
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7. Viéc lua chon don vi, tb chirc thuc h1en cubc ban déu gia quyén sir dung .
dat thuc hién theo quy dinh cta phdp luat v& dhu thau. Trinh tu thuc hién cude -
ban dhu gia quyen su dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 229 Luat
Pit dai va Luat Diu gia tai san.

8. Viéc cong nhén két qua ddu gia quyén st dung dit dugc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Pidu 229 Luit P4t dai.

9. Nop tién sir dung dét, tién thué dit sau khi c6 quyét dinh cdng nhén két
qua trang dau gia quyén sir dung dat

a) Trong thoi han khéng qué 05 ngay lany viéc ké tir ngay nhén dugce quyet
dinh c6ng nhén két qué tring dau gia cua Uy ban nhén dén cép ¢6 thdm quyén, co
quan thué giri thong bao ndp tién sir dung dat hoic tién thué dat bang vin béan cho
ngudi ¢4 tring d4u gia theo quy dinh ctia phép luat v& quén ly thué;

b) Ngudi tring dau gia quyén sir dung dat cé trach nhiém ndp tién sir dung dat
theo thong béo ciia co quan thué;

c) K& tir thoi diém cdng bb két qua tring dhu gia thi khoan tién dat trude
va tién 131 (néu c6) duge chuyen thanh tién dit coc dé bao dam thue hién nghia vu
tai chinh ciia ngudi sit dung dét.

Truong hop ngu‘m trang d4u gid khong ndp tién hoic khong ndp du tién
tring dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai dlem b khoan nay thi sau 120
ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring d4u gia quyén st dung dét, co quan thué
cd trach nhiém théng bao den co quan c6 chirc néng quan ly dét dai trinh Uy ban
nhan dén cdp c¢6 thim quyén hay quyét dinh cdng nhén két qua tring déu gia,
ngudi tring d4u gla khong duge nhén lai tién dat coc. Pbi véi trudng hop nguoi
trang déu gis d3 nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi duge Nha nude hoan tra sé
tién chénh 16ch nhiéu hon so vdi sb tién dit coc theo quy dinh;

d) Co quan thué théng béo cho co quan ¢ chirc ning quan ly dat dai vé
viée ngudi tring d4u gis d& hoan thanh viée ndp tién sir dung dé, tién thué dat.

10. Sau khi d3 nhén dugc thong bao cua co quan thué ve viéc nguoi trung
dhu gi4 da hoan thanh viéc ndp tién st dung dét, tién thué dit, co quan ¢o chirc
ning quan ly dAt dai thuc hién céc cdng viéc quy dinh tai khoan 5 Diéu 229 Luat
Pit dai.

11. Truong hop ca nhén tham gia dhu gia quyén st dung dAt dé thuc hién
du an dau tu thi co quan nha nude co thdm quyén thuc hién viéc giao d4t, cho thué
d4t cho 6 chirc kinh t& do c4 nhan la ngudi tring dAu gla quyén sir dung dét ding
ky thanh l4p theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay.

Khi hét thoi han ndp tién sir dung « dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan

9 Pidu nay ma cé nhan la ngudi tring dau gid quyén sir dung dét dé thuc hids diy
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4n diu tr khéng thanh 14p t§ chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Pidu
nay thi co quan co6 chire néng quan ly d4t dai trinh Uy ban nhén dan cap c6 thdm |
quyén ban hanh quyét dinh hity quyét dinh cong nban két qua tring dAu gia. Viéc |
xtt Iy khoan tién dt coc thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Piéu nay.

Piéu 56. Piu gia quyen str dung dat d6i voi dién tich dat nong nghlep [
chwa s dung vao muc dich cong ich |

1. Uy ban nhan dan cAp x4 lap phuong an du gid quyén sir dung dét trinh
Uy ban nhén dén cdp huyén xem xét, quyét dinh.

2. Viéc 14p, thdm dinh, phé duyét phuong 4n ddu gia quyén st dung dét\
thuc hién theo quy dinh tai cdc khoan 3, 4 va 5 Pidu 55 Nghi dinh nay. Trong do
hinh thire cho thué dat 1a Nha nudc cho thué dét thu tién thué dat hang nim va gla
khoi diém dugc x4c dinh theo bang gia dét hing nim.

3. Viéc thué don vi :chl_rc hién cudc ban dau gia quyen st dung dat thue hién
theo quy dinh cia Luat Pau gia tai san nhung bao dam nguyen tac thu lao dich vy
déu gia, chi phi dAu gid tai san khéng duge vuot qua 10% gid tri quyén sir dung

dét cong ich cho thué.
[

4. Truong hgp khong lva chon duoc t6 chire ddu gia tai san theo quy dinh
tai Bleu 56 ctia Luat DAu gi4 tai san thi Cha tich Uy ban nhén dén cAp x3 noi cb
d4t quyét dinh thanh lap Hoi dong ddu gla t3i san dé ddu giad quyén sit dung dat
cdng ich theo quy dinh ciia Luét DAu gid tai san. [

5. Ngudi tring dau gia ky hop ddng thué d4t véi Uy ban nhan dan cép x4;
ndp tién thué dét theo hop déng d3 duge ky két. |

Muc 5
!

PAU THAU LUA CHON NHA PAU TU
THU'C HIEN DU AN DPAU TU CO SU DUNG DAT

!

i |
Piéu 57. Cong bd danh muc cic khu dit thue hién diu thiu lya chon

nha diu tu thye hién du 4n diu tw 6 si dung dat duge Hoi ddng nhan ds’?n

cAp tinh quyét dinh
f
1. Can ¢t danh muc cac khu dét thuc hién dau thau lwra chon nha dau. tu

thye hién dy 4n ddu tu ¢6 sir dung dit duge Hoi ddng nhan dan cip tlnh quyet
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 126 Luét Dét dai, Uy ban nhan dan cip tinh
thuc hién viée cong b trong thdi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay dugc Hoi ddng
nhan dén cip tinh quyét dinh lam co s& dé co quan nha nudc c6 thim quyén hoic
nha d&u tu 1ap ho so d& nghi chp thuén chu triwong dau tu theo quy dinh cia phap
luét vé& dau tu.
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Ndi dung vin ban quyét dinh danh muc cdc khu dét thuc hién d4u thau lua
chon nha dau tu thuc hién du 4n diu tu cé st dung d4t bao gdm ké hoach, tién d,
co quan chiju trach nhiém thuc hién va céc ndi dung khac ¢6 lién quan.

2. Viée cong bd danh muc duoe thuc hién bing viéc ding trén cdng théng
tin dién tir cdp tinh, Hé théng mang d4u thiu qubc gia va ding céng khai trén bdo
d4u thdu. Trudng hop Hé théng mang déu thiu quéc gia chua di didu kién thuc
hién thi ding trén cong théng tin dién tir cip tinh va bing vin ban ding cong khai
trén béo diu thau.

Piéu 58. Xit Iy trudng hop hiy két qua tring thiu quy dinh tai khoan
8 Pié¢u 126 Luat Pat dai ma nha diu tu tring thiu di Gng trude mot phin
kinh phi cho cong tic bdi thwong, hd trg, tai dinh cu theo phwong an bbi
thudng, hd tro, tai dinh cr dd dwge phé duyét

1. Ngudi sir dung d4t duge Nha nuéc giao d4t, cho thué dat tai khu dét thuc
hién du 4n c6 sir dung dat da bi hiy két qua tring thau cé trach nhiém hoan tra cho
nha dau tu d3 bi hiy két qua trang thiu chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu di
ung trudc.

2. Trudmg hop sir dung vén ngén sach nha nude dé thye hién du 4n tai khu
d4t thuc hién du 4n c6 sir dung dét da bj hiy két qua tring thau thi dugc sir dung
v6n dau tu cia du 4n dé chi tra cho nha d4u tu bi hiy két qua tring thau chi phi
bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu da tmg trude.

Muc 6 -

SU DUNG PAT PE THUC HIEN DU AN PHAT TRIEN KINH TE - XA
HOI THONG QUA THOA THUAN VE NHAN QUYEN SU DUNG PAT
HOAC PANG CO QUYEN SU DUNG PAT

Pieu 59. Xt Iy d6i véi trudng hop st dung dat dé thue hién dw 4n phat
trién kinh té - xa hdi thong qua théa thuin vé nhin quyén sir dung dit ma
khu vie thuce hién dw 4n ¢6 dién tich d4t do co’ quan, td chitc cia Nha nwée
quan ly

1. Truong hop dién tich dit do co quan, t6 chire cia Nha nude quan ly ma
tach thanh du 4n d6c 1ap thi Uy ban nhan dén cép c6 thdm quyen quyet dinh viéc
glao d4t, cho thué dét thyc hién du 4n doc 13p thdng qua dau gid quyén sir dung
d4t, dAu thiu lua chon nha dAu tu thue hién du én ¢6 st dung dat theo quy dinh
ctia Lu4t Dt dai. :

2. Trudng hop dién tich ¢4t do co quan, t§ chirc cia Nha nude quan 1jma
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khong tach duoc thanh du 4n doc 1ap, ké ca trudng hop céc thira dat khoéng lién
k& v&i nhau thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 127 Lujt Pét dai.

3. Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh cu thé dleu kién, tiéu chi, quy mo, ty
1& dé tach thanh du 4n doc lap quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

4. Viéc thu hoi dét, bdi thuong, hd trg, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2
Piéu nay duoc thuc hién theo quy dinh nhu dbi voi trudng hop thu hdi dét dé str
dung vao muc dich phat trién kinh t& - x4 héi vi loi ich qudc gia, cong cong.

Pidu 60. Trinh tw, thu tuc c:Ie to‘chu’c kinh t& nhan chuyén nhwong, thué
quyé‘n siv dung dit, nhin gép von bing quyén sit dung dat dé thwe hién dir
an dau tw

1. T8 chuc kinh té c¢6 nhu ciu nhén chuyén nhugng, thué quyén sir dung
dat, nhan gdp vén bang quyén sit dung dét dé thyc hién dy an déu tu thi c6 trich
luc vi tri khu dAt ma nha dau tu d& xudt thyc hién du 4n va vin ban d& nghi theo
M3u s6 07 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay giri Uy ban nhéan dén cip
tinh noi c6 dat.

2. Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viéc k& tir ngay nhan dwoc vin
ban @& nghi, Uy ban nhén din cap tinh giao co quan c6 chire néng quan Iy d4t dai

clp tinh chu tri, phéi hop vdi cdc co quan lién quan thim dinh, trinh Uy ban nhén
dén cap tinh xem xét, quyét dinh.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duge chi dao ciia Uy ban nhan
dan cép tinh, co quan ¢6 chirc néng quan ly dat dai cap tinh phai c6 van ban tham
dinh trinh Uy ban nhén dan cép tinh. Vin ban thAm dinh gom céc ndi dung sau:

a) Diéu kién v& sy phit hop véi quy hoach st dung dét cAp huyén hodc quy
hoach chung ho#c quy hoach phén khu hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach
ndng thén da dugce phé duyét va cong bo;

~ b) Viéc dép vmg cac diéu kién quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 122 Luat
Dit dai;

¢) Viéc dap \ing céc trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Luét Dt dai;
. 4 Céc théng tin trong hé so dia chinh cia thira dat, khu d4t ma nha dau to
dé xuat thuc hién du an;

d) Két lun vé viée du didu kién cho Phep tb chuc kinh t& nhan chuyen
nhuong, thué quyén sir dung dit, nhan gop von bing quyén st dung dét dé thyc
hién du 4n déu tu; truong hop khéng du didu kién thi néu 13 1y do;

e) P& xuat viéc chap thuén hay khong chép thuén cho nha du tu nhan
chuyén nhuong, thué quyén sir dung dit, nhan g6p vén bing quyén sir dung dét.

4. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam vide ké tir ngdy nhén dugc vin
ban thdm dinh do co quan c6 chirc ning quén ly dét dai trinh, Uy ban nhén dén
cp tinh xem xét va c6 van ban chip thuan hodc khong chip thuén tb chirc kinh té
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dugce nhin chuyen nhuong, thué quyen sur dung d4t, nhan gop vbn bing quyén sit
dung d4t dé thuc hién du 4n giri t6 chitrc kinh té cé vin ban dé nghi. N§i dung ca

vin ban chép thuan phai néu rd quy md, dién tich, vi tri, thoi han phai hoan thanh
viéc thoa thuén va céc ndi dung khac ¢é lién quan.

5. Cén ctr van ban chap thuan cia Uy ban nhén dén cép tinh, t6 chirc kinh
té thuc hién viéc nhén chuyen nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gép vén
bing quyén six dung dét dé thuc hién dy an theo quy dinh.

Trudng hop chuyén muc dich st dung\dét dé thue hién du 4n diu tu thi
trinh tu, thu tuc thue hién theo quy dinh tai Diéu 48 Nghi dinh nay.

Pidu 61. Giai quyét trwedng hop nha diu tw khong théa thuan duge véi
ngudi sir dung dat

1. Khi hét thoi han phéi hoan thanh viéc thoa thuén ghi trong vin ban chip
thuan quy dinh tai khoan 4 Diéu 60 Nghi dinh nay ma nha dau tu chura hoan thanh
viéc thoéa thuan thi dugc xem xét gia han thém 01 1an khéng qua thoi gian phai
hoan thanh viéc thoa thuin trong vin ban chip thuan néu nha dau tr ¢é nhu ciu.

2. Trudng hop d3 hét thoi han gia han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma
chua hoan thanh viéc thoa thuén hodc nha dau tu khdng cé nhu céu gia han thi x
1y nhu sau:

a) Nha déu tu dé nghi didu chinh pham vi dv 4n phi hop véi dién tich d&
hoan thanh viéc thoa thuén v6i ngudi s dung. d4t va du 4n du diéu kién dé duoc
co quan nha nudc cd tham quyén xem xét chp thusn chi truong déu tu thi Uy
ban nhén dan c4p tinh quyét dinh cho phép thuc hién du an;

b) Dién tich da hoan thanh viéc thoa thuén khong dap img didu kién dé thyc
hién du 4n dau tu thi viéc thda thudn nhan quyén sir dung dAt chim dut. Dién tich
d4t nha dAu tu d4 hoan thanh viée thda thusn nhan quyén sit dung dét duge xi Iy
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Truomg hop thoa thuan nhan quyén sir dung dat dé thuc hién dy 4n thude
trudmg hop Nha nuéc thu hdi dit quy dinh tai diém ¢ khoén 1 D1éu 127 Luat Dt
dai va thuge trudmg hop giao dt, cho thué dit khong dau gia quyen su dung dit,
khéng déu thau lua chon nha dau tu thue hién du 4n c6 st dung dht thi Uy ban

nhan dén cép cé thim quyén thuc hién thu hdi dat dé giao dét, cho thué dét cho
nha déu tu.

3. Viéc xit 1y dién tich @4t nha dau tu d4 hoan thanh viéc théa thudn nhin
quyén sir dung d4t ma dién tich d& hoan thanh viéc théa thuan khéng dap img diéu
kién d& thuc hién du 4n dAu tu thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop thoa thudn nhin quyen sir dung dit de thuc hién dy 4n khéng

thudc trudng hop Nha nude thu hdi dit, nha du tu duoc tiép tuc sir dung dat trong.....
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thdri han con lai hodic duge chuyén nhuong quyén st dung dht, gép von bing quyén
st dung dat;

b) Trudng hop théa thuan nhén quyén st dung dét d& thyc hién dy én thudc
truong hop Nha nudce thu hdi dit quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 127 Luat Bat
dai va thudc trudng hop giao dit, cho thué dat thong qua déu gia quyen st dung
dat, dau thau lya chon nha dAu tu thuc hién du 4n €6 st dung dét thi Uy ban nhén
déan cap c6 tham quyen thu hdi d4t dé ddu gid quyén sir dung dit, dé giao dat, cho
thué dat cho nha dau tr tring diu thiu du 4 an c6 sir dung dit theo quy dinh. Dién
tich ma nha diu tu ¢4 théa thuin nhin quyén st dung dit duoc Nha nude bdi
thuomg, hd tro theo quy dinh; :

¢) Trudng hop théa thudn nhin quyén st dung d4t bing hinh thie thué dat
ma khoéng dap mg diéu kién & thye hién dy 4n dAu tu thi hep dong thué dat chim
dirt. Viée giai quyét quyén va nghia vu gitra nha du tu va ngudi str dung dit thuc
hién theo quy dinh cta phap luét vé dan su.

Dleu 62 Chinh sich khayén khlch viéc théa thudn vé nhin quyén s
dung dat dé thue hién dy 4n phat trién kinh té - x3 héi

1. Trudng hop théa thuén nhén quyen sir dung dét theo quy dinh tai diém a
khoan 4 Pidu 127 Luét P4t dai thi nha dau tu thuc hién ding ky dét dai theo quy
dinh hodc thyc hién ddng thoi tha tuc ding ky dat dai va thi tuc chuyén muc dich
st dung d4t dé thuc hién du 4n du tu.

2, Tru'orng hop ngudi dang st dung dat khong co quyen chuyen nhuong,
cho thué, gop vén bang quyen st dung dat nhung c6 tai san gin lién voi dét, chi
phi dAu tur vao dét thi nha diu tu dugc phép théa thuédn mua tai san gan lidn véi
dat, chi phi dau tr vao dét. Noi dung hop ddng mua bén tai san gén lién voi dit,
chi phi dau tu vao dit pha1 thé hién rd ngudi ban tai san tu nguyén tra lai dat dé
Nha nuée thu hdi dét va giao dit, cho nguol mua tai san thué d4t, Nha nuée thue
hién thu hdi dét cla nguoi dang st dung dAt dé giao dat, cho thué dét khéng du
gia quyen str dung dit, khong d4u thau lua chon nha du tu thuc hién dy 4n c6 st
dung d4t va phai x4c dinh gis dit theo quy dinh.

3. Truong hop nguoi dang sir dung d4t khong ¢6 quyen chuyén nhuong,
cho thus, gép vén bang quyén su dung dat theo quy dinh cia phap luat vé dat
dai va khong cé tai san gan | lién voi dit, chi ph1 dau tu vao dat thi Uy ban nhan
dan cip c6 thim quyén quyét dinh thu hdi dat dé giao dét, cho thué dét cho nha
dau tu thue hién du 4n khong déu gia quyen sit dung dit, khong diu thiu lya
chon nha dAu tu thue hién du 4n ¢6 sit dung dt.

Piéu 63. Viéc ap dung phu’cfng phap dinh gia dit ddi véi trudmg hop
quy dinh tai diém b khoan 2 Pidu 257 Luat Dit dai

1. Trudng hop duge Nha nude giao dét
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a) Thoi diém ban giao dit trén thyc t€ tir ngay 01 thang 01 nam 2005 dén
trude ngay 27 thang 02 nam 2006 thi gia d4t dé tinh tién str dung dét ap dung bang
gia dat do Uy ban nhan dén cAp tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém
ban giao dat trén thuc té; .

b) Thoi diém ban giao dAt trén thuc t& tir ngay 27 thang 02 ndm 2006 dén
truGe ngay 01 thang 7 hdm 2014 ma thude trudng hop phal xéc dinh gia dit cu
thé thi gia d4t d8 tinh tién st dung dét duoc tinh bing bang gia d4t do Uy ban nhén
dan cap tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thei diém ban giao dét trén thue té
nhan véi hé sé didu chinh gia dt tai thoi diém ban giao d4t trén thuc té;

¢) Thoi diém ban giao dht trén thuc t€ tir ngay 01 thang 7nam 2014 dén ngay
31 thang 12 nam 2014 ma thuge truong hop 4p dung phwong phap hé sb diéu chinh
gia dat thi gla dét dé tinh tién str dung dét dugc tinh bang bang gia dét do Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh ¢6 hiéu luc thi hanh tai thot dlem ban giao dat trén thuc
t& nhan v6i hé sé didu chinh gia dét tai thoi diém ban giao dt trén thuc té;

d) Thoi diém ban glao d4t trén thue té tir ngdy 01 thang 01 nam 2015 dén
trude ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
glao dt trén thuc té thudc tradng hop dp dung phucrng phap hé s6 didu chinh gia
dat khi xéc dinh gia dét cu the thi 4p dung bang gia dat tai thoi diém ban giao dht
trén thuc t& nhan véi hé sb didu chinh gid. dit do Uy ban nhén dén chp tinh ban
hanh hing nim cé hiéu lye tei thoi diém ban giao dét trén thuc té;

d) Thoi diém ban giao d4t trén thue t& tir ngdy 01 thang 7 nim 2014 dén
trude ngay Nghi dinh nay c6 higu lyc thi hanh ma theo quy dinh tai thdi diém ban
giao dit trén thuc té phai xac dinh gla dat cu thé ma khong thudc dbi tuong ap
dung phuong phap hé s6 didu chinh gla dAt thi 4p dung cac phuong phap quy dinh
tai cic didm a, b, ¢ khoan 5 va cédc diém a, b, ¢ khoan 6 Piéu 158 Luat Dt dai
dugc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh quy dinh v& gi4 dt.

2. Trudng hop dugc Nha nude cho thué dit

a) Thoi diém ban giao dét trén thue té tir ngay 01 thang 01 ndm 2005 dén
trude ngay 01 thang 10 nidm 2009 thi gia dAt dé tinh tién thué dét ap dung bang
gia dit do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém
ban giao dit trén thuc té;

b) Thoi diém ban giao dit trén thuc t tir ngdy 01 théng 10 nam 2009 dén
trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma thudc trucmg horp phai xac dinh gia dat cu
thé thi gia dt dé tinh tién thué dét 4 ap dung bang gia dat do Uy ban nhén dan cap
tinh ban hanh ¢6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ban giao dét trén thuc té nhén véi
hé sb diéu chinh gi4 dét tai thoi diém ban giao dit trén thuc té;

¢) Thoi diém ban giao dét trén thyc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén
ngdy 31 thang 12 ndm 2014 ddi véi trudng hop cho thue dat tra tién thué dat mét
14n cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi dlern ban giao thyc té thudc
trudng hop ap dung phuong phap hé s6 didu chinh gia dét khi xac dinh gia dét cu
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thé hodc trwdng hop cho thué dat tra tién thué dét hang nam thi gia dat dé tinh tién

thué dét ap dung bang gia dit do Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh ¢6 higu luyc |

thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thyc t€ nhan v6i hé sb didu chinh gia dht
tai thoi diém ban giao dét trén thuc té; i
\

d) Thoi dlem ban g1ao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 01 ndm 2015 den

tién thué d4t mot 14n cho c4 thei glan thue ma theo quy dinh tai thm didmban glao |
thue & thudce truong kop ap dung phirong phap hé s6 didu chinh gi4 d4t khi x4¢
dinh gia dét cu thé hoge trudng hop cho thué dét tra tlen thué dét hang ném thi ap |
dung bang gia 4t tai théd dxem ban giao dt trén thue t& nhan véi hé sb didu chinh

gia dat do Uy ban nhén din cép tinh ban hanh hing niim c6 hiéu Iy tai thoi diém
ban giao dét trén thye té;

|

&) Tadi didm ban giao dit trén tharc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 den
trude ngay Nghi dfinh ndy ¢6 hiéu twe thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dat trén thye & phai xdc dinh gia. dht cu thd ma khong thude d6i tuong ap
dung phuong phap he s6 diéu chinh gid dat thi 4p dung cac phuong phap quy dinh’
tai cdc diém a, b, ¢ khoan'5 va céc diém a, b, ¢ khodn 6 Piéu 158 Luat Dt dal
dugc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh quy dinh v& gia dit;

3. Viéc x4c dinh hé sb ‘di& chinh gi4 dét tai didm b, diém c khoan 1 va

diém b, diém c khoan 2 Didu nay thuc hién theo quy dinh tai Ngln dinh quy\
dinh vé gia dat.

4. Trudng hop thude dbi tuong (\ill’O‘C Nha nude giao dét, cho thué dat thong}
qua hinh thirc duoc co quan ¢6 thim quyen quyet dinh cho phep chuyeﬂ fmuc dich
sir dung dht ma phai ndp tién sur dung dat tién thué dat thi thoi didm xde dinh gia
dht de tinh tidn sir dung d4t, tién thud dAt'1a thai diém co quan nha nuéc cd thim
quyén ban hanh quyet dinh. Viéc x4c dinh gia dat d6i voi timg truong hop cy thé
tuong Ung vadi cac trucmg hop giao dit, cho thué dit cing thoi diém quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Pidunay. =

Chwong VII
CHE PO SUDUNG DAT
Muc1 |
THOI HAN SU DUNG PAT

Didu 64. Trinh tw, thi tuc gia han si dung dat.khi hét thoi han si
dung dit ‘

1. Trong th&i han theo quy dinh tai khoan 3 Didu 172 Luat Dt dai, ngudi
st dung dt ¢6 nhu cAu gia han st dung dét khi hét thoi han st dung dét thi nop
01 bd hd so xin gia han st dung dit tai co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy
dinh tai khoén 1 Diéu 12 Nghi dinki nay: Hd so bao gdm don xin gia han sit dung
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d4t theo MAu s6 08 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mdt trong cac
gidy t&r sau:

a) Mot trong céc gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Dt dai;

b) Quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dét, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dit clia co quan nha nude c6 thim quyén theo quy dinh cta phap
lut v& dat dai qua céc thdi ky;

¢) Vin ban ciia co quan cé thdm quyén cho phép gia han thdi han hoat déng
cia du 4n dAu tur ho3c thé hién thdi han hoat déng cia dir 4n dau tu theo quy dinh
ctia phép luat v& ddu tr dbi véi trudmg hop str dung dit dé thuc hién du 4n dau tu.

2. Trinh ty, thd tuc gia han s dung dét thuc hién theo quy dinh tai cac
khoan 2, 3, 4 va 6 Piéu 44 Nghi dinh nay. N6i dung clia quyét dinh gia han st
dung dt theo MAu sb 04e tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Trudng
hop ngudi st dung d4t khéng yéu ciu chp méi Gidy chtng nhén thi Vin phong
ding ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai thuc hién x4c nhan
thay ddi thoi han sir dung dét trén gidy ching nhén di cip, chuyén cho co quan
tiép nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay
dé tra cho ngudi str dung dit.

Piéu 65. Trinh tu, thii tuc xdc nhan tiép tuc sit dung dat ndng nghidp
ciia ca nhin khi hét thoi han sir dung dat

Nguoi sir dung dat néng nghlep quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 172 va
khoan 1 Piéu 174 Luét Pit dai ¢é nhu ciu x4c nhén lai thoi han st dung dit trén
glay ching nhén da cap thi thuc hién theo trinh tu, tha tuc nhu sau:

1. Ngum stt dung dat ndp vin ban dé nghi xac nhén lai thoi han s dung
dét theo Mau s0 09 tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay va gidy chimg

nhan d3 cdp tai co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy dinh tai khoan 1 Didu
12 Nghi dinh nay.

Trudng hop ngudi st dung dat ndp tai Uy ban nhén dén cip x4 noi c6 dit
thi Uy ban nhan dan c4p x4 c6 trach nhiém chuyen hd so dén Vin phong dang ky
At dai hodc Chi nhédnh Vin phong ding ky dat dai.

2. Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vén phong ding ky dat dai
kiém tra hd so; x4c nhan thoi han dugc tlep tuc str dung dht theo thoi han quy dinh
tai khoan 1 Dleu 172 Luét Dét dai vao gidy ching nhén da cap hodc cap méi Gidy
chimg nhan néu ngudi st dung d4t c6 nhu céu; cdp nhat, chinh ly co s& dit liéu
d4t dai, hd so dia chinh; trao gidy ching nhén cho ngudi sir dung dit hodc chuyén
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cho Uy ban nhan déan cip x4 dé tra cho nguoi sir dung dtat.

3. Thoi han thuc hién tha tuc quy dinh tai biéu nay do f]y ban nhan dan |
clp tinh quyét dinh nhung khéng qua 07 ngiy lam viéc.

Piéu 66. Trinh tuw, tha tuc diéu chinh thoi han st dung dit ciia du 4n
diu tw

1. Nguoi sir dung dét ¢6 nhu céu diéu chinh thcn han s dung dat dbi véi
truomg hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 175 Ludt Pét dai nop 01 bd hd so dé nghi | ’
didu chinh thoi han su dung d4t tai co quan tlep nhén hd so va tra két qua quy dinh
tai diém a khoan 1 Didu 12 Nghi dinh nay. Hb so gorn vin ban d& nghi diéu chinh
thoi han sir dung dét cia dy an déu tr theo Mau sb 10 tai Phu luc ban hanh kém ,
theo Nghi dinh nay, van ban cila co quan c6 thim quyén cho phép thay dbi thoi
han hoat dong cuia du an d4u tr theo quy dinh cua phap luat vé& du tu va mét trong |
céc gidy t& sau day:

a) Mt trong cac gidy chimg nhén quy dinh tai khoan 21 Biéu 3, khoan 3 Piéu
256 Ludt Pét dai;

b) Quyét dinh giao dAt, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén !
myc dich sir dung dat cta co quan nha nudce c6 thim quyén theo quy dinh cia
phap luat v& dat dai qua céc thii k.

2. Viéc quyet dinh diéu chinh thoi han st dung dat cia du 4n dau tu dugc|
ban hanh bang quyét dinh riéng theo Mau 56 04g tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay hodc diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich st dung dét theo MAu sb 04d tai Phu luc ban hanh kém theo-
Nghi dinh nay. ‘

3. Trinh tu, thi tuc thuc hién diéu chinh thoi han str dung dat ctia dy 4n du’
tur thye hién theo quy dinh tai cac khodn 2, 3, 4 va 6 Biéu 44 Nghi dinh nay.

Muc 2 ’
PAT DO CAC CONG TY NONG, LAM NGHIEP QUAN LY, SU DUNG |

Piéu 67. Ra soat, xdc dinh ranh gidi, dién tich sir dung dat ciia cdc cdng
ty nong, 1am nghiép

1. Uy ban nhén dan cp tinh thanh 14p Ban chi dao d& chi dao, t§ chic viéc

quan ly, st dung dAt ciia céc cong ty ndng, 14m nghiép quy dinh tai Diéu 181 Luét
Dit dai.

Thanh phén Ban chi dao bao gom Chu tich Uy ban nhan din cdp tinh la
Trudng ban, dai dién Uy ban Mit tran T quoc Viét Nam cip tinh, dai dién lanh dao
cac 56, ban, nganh ¢6 lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén noi c¢6 dit 1a
thanh vién.

2. Uy ban nhan dan c4p tinh ¢6 trich nhiém & chirc, chi dao co quan cé
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chirc néng quan ly dAt dai cap tinh chu tri, phm hop véi céc sd, ban, nganh cé lién
quan; Uy ban nhan dén cip huyén va céc td chic dang quén ly, sir dung dit ra’
soét, x4c dinh ranh gidi, dién tich sir dung dit nhu sau:

. a) Cén cur vao ho so tai liéu hién ¢6, hién trang sir dung dat d& én, phuong
én vé sip xép cbng ty ndng, 1am nghiép dugc cap cé thadm quyen phé duyét dé
thyre hién ra soat, x4c dinh vi tri, ranh gidi quan 1y, str dung dht; dién tich dat dang
st dung ding muc dich; dién tich dat sir dung khong ding muc dich; dién tich dht
khéng st dung; dién tich dat dang giao, giao khoan, khoan tréng, cho thué, cho
muon, lién doanh, lién két, hop tic dau tu, b lan, bi chiém, dang c6 tranh chép;
x4c dinh dién tich dt cong ty ndng, 1dm nghiép giif lai va dién tich dét ban giao
vé dia phuong.

‘ Truong hop hd so tai li§u hién ¢6 khong dap img fiuqc viée xdc dinh cu thé
v<’§ vi tri, ranh gidi, dién tiph dat dang quan 1y, sir dung dat thi thuc hién do dac, 1ap
hd so ranh gidi sir dung dat cia cac cdng ty néng, 1am nghiép theo quy dinh;

b) Ra soat xac dinh vi tri, ranh gidi, qua trinh quén ly, st dung phén dién
tich dat cua cac cong ty ndng, lam nghiép da duge phé duyet phuong an str dung
dét, cip gidy chimg nhin nmmg nay congty khong truc tiép str dung ma cho thug, cho
murgn, giao khodn hodc khoén trang cho ngudi khac sir dung trai phap luét dé thu hdi
quy dinh tai diém d khoén 1 Diéu 181 Luat Dt dai.

3. Céc cdng ty nbng, lam nghlep c6 trach nhiém phéi hop véi co quan c6
chirc nang quéan 1y d4t dai cip tinh va cac s0, ban, nganh c6 lién quan thuc hién
vi€e ra soat hién trang sir dung dit va cung cAp cac hd so, tai lidu cé lién quan dén
ngudn gbc, qua trinh quan ly, sir dung dat, 14p phuong 4n sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 68 Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhin dén cap huyén 1ap phuong 4n st dung, dit dbi v4i phin dién
tich dét theo quy dinh tai di€ém d khoan 1 Piéu 181 Luat Pt dai sau khi phuong
an str dung dit cia cong ty néng, 14m nghiép di dugc thim dinh theo quy dinh tai
khoan 4 Didu 68 Nghi dinh nay. Ndi dung phuong 4n sir dung dét thuc hién theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 69 Nghi dinh nay.

béi vai dién tich d4t thu hdi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Dléu 181
Luat Bat dai thi Uy ban nhén dan cp huyén lap phuong an su dung d4t sau khi
c6 quyét dinh thu hdi dit clia co quan nha nudce 6 thdm quyén.

5. Uy ban nhén dan cp tinh ¢4 tréch nhiém b tri kinh ph1 dé thuc hién viéc
ra soat, do dac, c&m mdc, 14p ban dd dia chinh, 1ap phuong 4n st dung dét va viéc
td chirc thue hién phuong an sir dung dAt sau khi duge phé duyét.

Pidu 68. Quy dinh chi tiét 1ap, thAm dinh, phé duyét phwong an si
dung dat

1. Can cir két qua ra soét quy dinh tai khoan 2 Diéu 67 Nghi dinh nay, cong
ty ndng, 1am nghiép c¢6 trach nhiém ]ap phuong an sir dung dit d6i véi toan b .
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dién tich dang quan ly, sit dung dé x4c dinh cu thé phan dién tich du kién giit lai
dé tiép tuc sir dung va phan dién tich dw kién ban giao vé dia phuong. |
Phén dién tich dat cong ty néng, lam nghiép gilt lai phai nam trong d8 4n,
phuong an vé sap xep cong ty ndng, 1am nghiép da dugc cap co tham quyen phé
duyét, phit hgp chirc ndng, nhiém vu cia cdng ty, hién trang st dung d4t va quy |
hoach sir dung d4t cta dia phuong; d6i voi dién tich d4t cong ty nong, lam nghiép
gitr lai ma dang giao, giao khoan, khoan tréng, cho thué, cho muon, lién doanh,
lién két, horp tac dAu tu, b 14n, bi chiém, dang c6 tranh chép, thi céng ty pha1 co
phuong an xir Iy dit didm va thuyét minh 15 trong phuong n sit dung dat cia |
cong ty ndng, [am nghiép.

2. Noi dung phuong 4n st dung dét, bao gdm:
a) Can ciy 1ap phuong 4n st dung dat;

b) Phén tich, d4nh gi4 v& diéu kién tu nhién, kinh t& - x4 hdi, quéc phong,
an ninh;

c) Dinh huéng st dung dat, phuong huéng nhidém vu, phuong 4n san xuét,
kinh doanh cu thé ctia céng ty noéng, lam nghiép;

d) Panh gia tac dong cta phwong an st dung d4t dén kinh té - x3 hdi, méi
truong, quéde phong, an ninh va phuong 4n san xuit, kinh doanh;

d) Céc giai phap & chtrc thuc hién déi véi phan dién tich dit céng ty ndng,
lam nghiép gitt lai;

: e) Xdac dinh vi tri, ranh gidi, dién tich vdé’it, hign trang S}’r dung dét kh1’1 vue dét
ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181 Luit Pat dai;

g) Thuyét minh phuwong 4n st dung dét.
3. Hb so d& nghi thdm dinh, phé duyét phuong 4n sit dung dét, bao gdm:

a) Vin ban d8 nghi thim dinh, phé duyét phuorng én sir dung dat theo Mau
s6 11 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phuong 4n str dung dt;

¢) Ban db dia chinh c6 thé hién ranh glcn su dung dit hojic hd so ranh gioi
sir dung dét clia cdng ty néng, 14m nghiép; ban téng hop dién tich cac loai dét cua
cdng ty néng, 1am nghiép;

d) Tai lidu khac c6 lién quan (néu cb). |

a) Cong ty ndng, 14m nghiép gm hé so quy dinh tai khoan 3 Didu nay dén
co quan cé chirc ning quéan ly dit dai cap tinh;

4. Trinh ty, th tuc thim dinh, phé duyét phuong 4n sit dung dat

b) Trong thdi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén di hd so
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phuong an su dung dAt ctia cong ty nong, lam nghiép, co'quan c6 chirc néng quan
ly d4t dai cép tinh ¢6 trach nhiém guri hd so phuong 4n st dung dat dén cac 5§,
ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhén dén cap huyen noi ¢ dét dé 1dy v kién
va trinh Uy ban nhan dan cép tinh thanh 14p Hoi ddng thim dinh.

Thanh phin Hoi ddng thim dinh bao gdm: Chu tich Uy ban nhén dén cép
tinh hogic 01 Phé Chui tich Uy ban nhén dan cip tinh 1am Chu tich Hbi dng, Thu
truc‘mg ¢o quan c6 chirc nang quén ly dét dai cap tinh 1am Phé Chu tich Hoi déng,
cac thanh vién la dai dién lanh dao céc sd, ban, nganh c6 lién quan, dai dién lanh
dao Uy ban nhén dén cip huyén noi c6 dét;

¢) Trong thai han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhén dugc hd so lay y
kién, cac sd, ban, nganh c9 lién quan va Uy ban nhén dan cap huyén noi ¢6 dat
g v kién bang vian ban dén co quan cé chirc ning quan ly dit dai cip tinh;

d) Trong thdi han khong qué 05 ngay Jam viéc ké tir ngay két thiic thoi han
ldy y kién, co quan ¢ chuc ndng quan ly d4t dai cAp tinh c6 trach nhiém t6 chirc
hop Hoi ddng dé thim dinh;

d) Trong thdi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay thdm dinh, néu
hd so phwong 4n sir dung dét cia cdng ty nong, lam nghiép khong phai chinh sira
thi co quan ¢6 chirc nang quan ly d4t dai cp tinh trinh Uy ban nhan dén cing cip
phé duyét.

Trudng hop hd so phuong 4n six dung dat phai chinh stra, bo sung thi trong
thoi han khong qua 03 ngay 1am viée ké tir ngay thim dinh, co quan c¢é chic ning
quan ly dit dai cAp tinh théng bo cho cong ty ndng, 1am nghiép dé hoan thién;
trong thdi han khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngay cong ty nong, 1am nghiép
hoan thién hd so va gu'l co quan ¢6 chirc néang quan ly dit dai cap tinh, néu hd so
dAy du thi co quan cé chirc ning quan 1y dét dai cip tinh trinh Uy ban nhan dan
cling cdp phé duyét;

e) Trong thoi han khéng qua 05 ngdy lam viée ké tir ngay nhén dugc hé o
phwong an sir dung dét do co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai cap tinh trinh, Uy
ban nhén dén cap tinh cé trach nhiém xem xét, phé duyét phuong an st dung dat.

5. B6 trudng Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét 1ap hd so ranh
gidn st dung dat; do dac, 1ap ban do dia chinh.

Pidu 69. To chire thue hién phwong 4n sir dung dit

1. Cén ctt vao phuong an s dung dét’cﬁa cdng ty ndng, lam nghiép da duge
phé duyét, co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap tinh c6 trach nhiém:

a) Trinh Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh giao dét, cho thué dit cho
cdng ty ndng, 14m nghlep dbi voi phan dién tich cdng ty ndng, lam nghiép gir lai;
thue hién thu hdi va chinh ly giiy ching nhan d3 cép (nu c6);
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b) Ky hop ddng thué dit déi véi trudng hop thué dat;

¢) Cép Gidy chimg nhdn déi véi phdn dién tich giit lai cho cong ty néng, |
18m nghiép sau khi d hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh;

d) Thue hién thu hdi va chinh 1y gidy chimg nhén da cap (neu c6); xac dinh
vi tri, dién tich dét theo quy dinh diémd khoan 1 Piéu 181 Lujt Dét dai va tb chirc ‘
ban giao trén thuc dia cho Uy ban nhan dan cap huyén noi cé d4t dé t6 chic thuc !
hién phirong &n str dung dét da lap;

d) Trinh Uy ban nhin dan cap tlnh thu héi phan dién dét theo quy dinh ta1
diém d khoan 1 Didu 181 Luat D4t dai, t& chirc ban giao cho Uy ban nhan din cap
huyén noi c¢6 déat dé lap phuong an st dung dat.

2. Trinh tu, thu tuc thu hdi dét theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181
Luat Pét dai ]

a) Cén ¢ vao nhu ciu sir dung dét ctia dia phuong va tinh hinh s dung dét
cla cac cong ty nong, lam nghlep, o quan ¢6 chirc nang quén ly dit dai cép tinh
thyc hién ra soat, xac dinh vi trf, dién tich dAt phai thu hoi theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 181 Luat Dt dai; trinh Uy ban nhén dan cAp tinh thu hdi dat theo
quy dinh;

b) Trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay c6 quyet dinh thu hoi dit, co quan
¢6 chie nang quan ly dat dai trinh co quan ¢6 thim quyen thanh lap Hsi dong’
dinh gid tai san d8 xé4c dinh gi4 tri tai san gin lidn véi dét, bdi thuomg cho ngudi
c6 dat thu hdi (néu cé); ‘

¢) Viéc x4c dinh gié tri tai san gén lién voi dat dé bdi thuong theo quy dinh’
tai diém b khoan nay dugc thye hién nhu dm voi tredong hop Nha nude thu h01
dit quy dinh tai Didu 78 va Piéu 79 Lut DAt dai.

3. D01 v&i dién tich dat thu hdi quy dinh tai diém d khoan 1 Pidu 181 Luét!
Pit dai, Uy ban nhan dan cap huyén c6 tréch nhiém

a) R4 soat hién trang sir dung dit theo timg dbi tuong sir dung dht cu thé vé
vi tri, ranh gidi, dién tich, nguon gbc sir dung cuia timg d6i tuong khi céc cong ty'
ndng, Jam nghiép ban giao vé dia phu'ong, trong d6 phai thé hién r5: dit cong ty
tu t6 chirc san xuft, giao khodn dét theo céc hinh thire, cho thué, cho muon, lién
doanh, lién két, hop tac dau tu, 14n dit, chiém dit va tranh chap, hd so, tai 11eu!
quan 1y, sir dung dét do céng ty nong, lam ngh1ep ban giao vé€ dia _phuong, ho so
dang quan 1y tai dia phuong, hd so do nguoi sir dung dat cung cép va ho so, tai
lidu khéc cé lién quan; x4c dinh cac d6i tugng dugc uu tién sir dung dit quy dinh

tai cac diém ¢, d va d khoan 2 Pidu 181 Luat Dt dai;

b) Lap phuong én st dung dit, giri co quan ¢6 chitc ning quéan Iy dit dai
cép tinh tham dinh.
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Can clr vao tinh hinh cy thé cia dia phuong,: Uy ban nhan dan cip tinh
quyet dinh dinh mie kinh té - k¥ thuat, don gia dé thuc hién viéc 18p phuong én
sur dung dat theo quy dinh cia phap luat; Uy ban nhén din cap huyén duoc thué
don vi tu van dé 1ap phuong 4n sir dung dét déi véi dién tich dét thu hdi.

4. Nbi dung phuong 4n sir dung dét do Uy ban nhan dan cip huyén lap, gdm:
a) Cin cit 1ap phuong 4n sir dung dét;

b) Phén tich, dénh gi4 vé diéu kién tur nhién, kinh té - x4 hoi, quéc phong,
an ninh;

¢) Xéc dinh vi tri, dién tich va hinh thirc sir dung dét quy dinh tai khoan 2
Piéu 181 Luat it dai.

Déi véi trudmg horp d4t thu hdi quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181 Luat

Pit dai thi x4c dinh cac d6i trong duge vu tién sir dung dit quy dinh tai c4c diém
¢, d va d khoan 2 Diéu 181 Lu4t Dt dai;

d) Banh gia tac dong cia phuong 4n sir dung d4t dén kinh té - xa hoi, méi
truong, dam bao qudc phong, an ninh;

d) Xac dinh cac giai phap td chirc thuc hién phwong 4n st dung dét;
e) Béo céo thuyét minh phuong an st dung dét.

5. Hd so thdm dinh phuong 4n sir dung dit do Uy ban nhén dan cip huyén
14p, gdm:

a) Vin ban d& nghi thdm dinh, phé duyét phuong an sir dung dit theo Mau
s6 11 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phuong 4n sit dung dét do Uy ban nhan dén cap huyén lap;

¢) Ban dd dja chinh, manh trich do ban dé dia chinh thira d¢t; ban tdng hop dién
tich cac loai dit;

d) Tai lidu khac cé lién quan (néu cé).

6. Trinh ty, thi tuc thim dinh, phé duyét phuong 4n st dung dét do Uy ban
nhén dén cap huyén lap

a) Uy ban nhéan dan cip huyén g hé so quy dinh tai khoan 5 Pidu nay dén
co quan ¢6 chirc ndng quan ly dat dai cép tinh;

b) Trong thdi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhin du hd so
phuong an s dung d4t do Uy ban nhan dén cap huyén lap, co quan cd chuc nang
quan ly dét dai cap tinh ¢4 trach nhiém g ho so phuong an sur dung dat dén céac
s6, ban, nganh ¢ lién quan & 14y y kién va trinh Uy ban nhan dan cap tinh thanh
1ap Hoi dong tham dinh.
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Thanh phén Ho6i dong thim dinh bao gom Chu tich Uy ban nhén dan cép
tinh hodic 01 Phé Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh lam Chu tich Hoi dong, Tha
trudéng co quan ¢6 chire nang quén ly d4t dai cip tinh 1am Phé Chu tich Ho1 ddng,
céc thanh vién la dai dién lanh dao céc s, ban, nganh c6 lién quan, dai dién 13ph
dao Uy ban nhén dan cAp huyén noi c6 dit; |

c) Trong thdi han khéng qua 10 ngay ké tir ngdy nhan dugc hd so Ay ¥
kién, c4c sd, ban, nganh ¢6 lién quan giri ¥ kién bing vin ban dén co quan cé chic
ning quan ly dét dai cép tinh;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay Iam vige ké tir ngay két thuc thO'l han
14y ¥ kién, co quan ¢6 chiic nang quan Iy d4t dai cp tinh ¢4 trach nhiém tb chic
hop Hoi ddng dé thdm dinh;

d) Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viée k& tir ngay thim dinh, co
quan c6 chire nang quéan 1y d4t dai cAp tinh théng béo cho Uy ban nhén dan cap
huyén két qua thim dinh; Uy ban nhén dan cap huyén hoan thién hé so va giri lai
co quan ¢6 chue ndng quan ly dAt dai cdp tinh trong thoi han khong qua 05 ngay
lam viéc ké tir ngay nhén két qua thdm dinh; trong thoi han'khéng qua 03 ngay
lam viée, co quan c6 chirc nang quan ly dit dai cép tinh trinh Uy ban nhén din
cép tinh phé duyét;

e) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duge hd so
phuong an st dung 4t do co quan c6 chite ning quan ly d4t dai cép tinh trinh, Uy
ban nhén dan cip tinh cé trach nhiém xem xét, phé duyét phuong an sir dung dt.

. Muc3
HOAT DONG LAN BIEN

Piéu 70. Noi dung quy hoach, ké hoach sir dung dat d6i véi khu vie
bién duwge xac dinh dé lan bién

1. Khu vue bién duge x4c dinh dé 14n bién phai dugc xdc dinh cu thé vi tri,
dién tich, ranh gidi, toa d6 theo quy dinh ctia phap luét vé& do dac va ban dd. Viée
x4c dinh khu vuc bién dé 14n bién dua vao quy hoach, ké hoach sir dung dt phai
bao dam cac nguyén tic quy dinh tai céc diém a, b va d khoan 2 Dleu 190 Luét
Dt dai.

2. Uy ban nhan dan c4p tinh xac dinh, dwa khu vuc bién dé thuc hién hoat
dong 14n bidn vao phuong 4n phan b, khoanh ving dit dai theo khu chirc ning,
loai dat dén timg don vi hanh chinh cip huyén cia quy hoach tinh, ké hoach st
dung dét cAp tinh, quy hoach sit dung d4t cAp huyén, ké hoach sir dung dét cép
huyén.
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3. Trudng hop khu vue bién duge xéc dinh dé 14n bién d3 cé trong quy
hoach tinh hodc quy hoach x4y dung hodc quy hoach d6 thi nhung chua c6 trong
quy hoach str dung dét cip huyén thi Uy ban nhan dén cip tinh chi dao dua vao
quy hoach str dung dat cip huyén, ké hoach sir dung dat hing nim cip huyén.

Trudomg hop khu vuc bién xé4c dinh d& 14n bién chua c6 trong quy hoach
tinh thi Uy ban nhan dan cp tinh chi dao Uy ban nhén dén cp huyén 14p, didu
chinh b6 sung quy hoach sir dung dat cip huyén, ké hoach sir dung dét hing nim
cap huyén.

4. Khi 1ap, phé duyét quy hoach xay dung chi tiét cua du 4n dau tu 14n bién
hoac du an dau tu cd hang muc 14n bién phai b tri va danh quy dat dé x4y dung
cong trinh ha tAng cong cdng, bao gbm 16i di xudng bién theo yéu cdu cia Uy ban
nhan dan cép tinh nhdm bdo dam quyén tiép cén bién cia ngudi dan, cong dong,

Uy ban nhén dén cAp tinh can o vao quy dinh phép lust v& quy hoach x4y
dung va diéu kién thuc té & dia phuong d& quyét dinh cu thé quy dét xay dung
cong trinh ha ting cong cong quy dinh tai khoan nay phi hop véi timg dw 4n déu
tu 14n bién hodc dy an dau tr ¢ hang muc 14n bién.

Diéu 71. Quyét dinh chi truong diu tw, chip thuin chii treong dau tu,
lwa chon nha diu tw d6i véi dw 4n ddu tw ¢6 hoat ddng lan bién

1. Viéc chip thuén chu truong dau tu, quyét dinh chi truong déu tu dbi véi
du 4n ddu tu c6 hoat dong 14n bién dugc thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé
dau tu, déu tu cdng, dau tu theo phuong thire ddi tic cong tu.

2. Viéc lua chon nha diu tu thuc hién du an dau tu c6 hoat dong 14n bién
bing ngubn vén ngoai ngan sach nha nudc thue hién theo quy dinh cia phép luat
vé diu tu, ddu thiu, dit dai, diu tu theo phuong thuc déi tac cong tu.

3. Hoat dong 14n bién trong du an déu tu cd hoat dong l4n bién duge 1ap
thanh dy 4n dAu tu 14n bién hodc hang muc 14n bién cia dy 4n dau tu quy dinh tai
Piéu 72 Nghi dinh nay.

Pitu 72. Lap, thim dinh bio cio nghién ctru kha thi, phé duyét dw én;
1ap, thim dinh, phé duyét thiét ké xay dung; thi cdng, nghiém thu céng trinh
xay dung cia du an dau tw l4n bién hoiac hang muc IAn bién cba du an diu
tw

1. Du 4an dau tu lan bién hodce hang muc 1an bién cha du an dau tu ¢d hoat
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ddng 1An bidn 14 du 4n dAu tu x4y dung gdm tap hop céc gidi phap, d& xudt c6 lién
quan dén viéc sir dung vén dé tién hanh hoat dong san lép, 14n bién, x8y dung ha
tAng k¥ thuét theo quy dinh ctia phép ludt v& xay dimg nham tao qui dét sir dung
vao muc dich phat trién kinh té - x hoi, phong, chéng thién tai, thich img véi bién
d6i khi hau.

Céc hoat dong diu tu x4y dung céng trinh dé didu, phong, chdng thién tai
gdm: dé, ké chéng sat 16, giam s6ng, gy boi tao b, trdng rimg ngap man; khu
neo diu tranh tr bdo cho tau thuyén; cdng trinh chinh tri ctra s6ng khong la hoat
dong 14n bién. Viéc lap, thdm dinh, phé duyét céc du 4n phong, chéng thién tai
ma khoéng phai 1a du 4n lan bién duge thye hién theo quy dinh cia phép luft
chuyén nganh. Viéc quan 1y, khai théc, sir dung dién tich d4t hinh thanh do bdi ty |
sau khi xdy dung cdng trinh thuc hién theo quy dinh phap luat vé dét dai va phap
ludt khéc ¢6 lién quan. |

2. Van ban chép thuén thuc hién du én diu tu c¢é hoat dong I4n bién bao
g6m mét hodc céc van ban sau ddy: quyét dinh chi truong dau tu, vin ban chép
thuan chu truong du tu, gidy phép dAu tu, gidy ching nhan diu tu, gidy chimg
nhén ding ky du tu hodc céc gidy to c6 gia trj tuong duong khac dbi v6i du 4n
déu tu 14n bién hodc dy 4n dau tu cb hang muc 14n bién theo quy dinh cia phap
luat v& déu tu, dAu tu céng, diu tu theo phuong thic d6i tac cong tur. !

3. Khu vic cang bién, ving nude trude cdu cang, ving quay trd tau, khu
neo diu, khu chuyén tai, khu tranh bédo, ving dén tra hoa tiéu, ving kiém dijch,|
luéng hang hai, viing mréce dé xdy dung cong trinh phu trg khac (quy dinh tai diém
d khoan 3 Piéu 190 Luat Dt dai) 14 cac khu vuc da duoc ddu tu xay dung két cAu
ha ting giao théng hang hai.

4. Nbi dung ciia bao c4o nghién ciru kha thi dy 4n dAu tur 14n b1en hodc hang
muc 14n bién clia du 4n dau tur thue hién theo quy dinh ciia phap luét vé xay dung
va Nghi dinh nay, trong do6 phai xac dinh cu thé vi tri, dién tich, ranh gi6i, toa do
khu vie bién; chi phi 14n bién; tién do thye hién cong trinh I4n bién (toan bd hodc
timg phén) va tién do st dung dt sau khi hoan thanh c6ng trinh 4n bién.

Chi phi 14n bién bao gbm: chi phi truc tiép dé tién hanh cdc hoat dong xay
dung cac cong trinh, cdng tic x4y dung phuc v cho hoat dong 14n bién theo quy
hoach chi tiét 1/500 do co quan nha nudc cé thAm quyén phé duyét va chi ph1
khéc theo quy dinh ctia phép luit vé& xay dung.

5. Viéc 1ap, thdm dinh bio c4o nghién ctru kha thi, phé duyét du 4n dau tu;
1ap, tham dinh, phé duyét thiét k& xay dung; thi cbng, nghiém thu cong trinh x4y
dvng ctia dyr 4n déu tur 14n bién hodc hang muc l4n bién ctia dir 4n diu tu duge thue




85

hién theo quy dinh ctia phap luat vé x4y dung va Nghi dinh nay, cu thé nhu sau:

a) Co quan chuyén mén vé xay dung thude Uy ban nhan dén cip tinh thim
dinh bdo cdo nghién ctru kha thi ctia du 4n du tu 14n bién holic hang muc lan bién
ctia dy 4n dau tu. Ngoai néi dung thdm dinh theo quy dinh cta phap lut vé X8y
dung, co quan chuyén mén vé€ xay dung thude Uy ban nhén dan cép tinh thdm
dinh ndi dung v€ xdc dinh gia tri tong mirc déu tu xay dung du 4n dau tur 14n bién
ho#c hang muc 14n bién cta dv 4n dau tu;

b) Co quan chuyén mén vé  xdy dung thuge Uy ban nhan dan c4p tinh thim
dinh thiét ké xay dung sau thlet ké co s& ctia cong trinh thude dbi tuong phai thim
dinh tai co quan chuyén mén vé xay dung theo quy dinh ctia phép luit vé xay dung;

c) Déi véi dy 4n st dung vén déu tir cong thi thim quyén phé duyet dur 4n,
thlet ké xay dung thye hién theo quy dinh cua phap luét dAu tu céng va phap lujt
vé x4y dung. Péi véi cac du an sit dung von nha nude ngoai dau tir cong va du én
sit dung vdn khéc thi Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét du an; chu dAu tur phé
duyét thiét ké xay dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung;

d) Viéc t§ chirc thi cong, nghiém thu hang muc hodc cong trinh xay dung
cla dy an dau tu lan bién hodc hang muc lan bién cua du an dau tu thuc hién theo
quy dinh cua phap luét vé xay dung.

6. Chu dau tu dy 4n l4n bién hoic hang muc I4n bién ciia dy 4n déu tu c6
trach nhiém d€ nghi co quan nha nudce ¢6 tham quyen thuc hién théng bao hang
hai theo quy dinh ciia phap luét vé hang hai.

7. Du 4n diu tu 14n bién hodc hang muc 14n bién cia du 4n dau tu d3 duoc
co quan nha nude cd thAm quyén phé duy@t la can cur dé co quan nha nudc cb
thim quyen quyet dinh giao khu virc bién dé thuc hién hoat déng 14n bién déng
thdi véi viée giao dét, cho thué dat dé thuc hién du 4n diu tu.

Bleu 73 Giao dit, cho thué dat, giao khu vue bién @& thuc hién hoat
dong Ian bién

1. Trudmg hop giao dét, cho thué dét khong dau gid quyen sir dung dét dé thue
hién du 4n du tr 14n bién hodc du 4n dau tu cé hang myc 14n bién thi trinh ty, tht
tuc thue hién theo quy dinh tai c4c khoan 2, 3, 4, va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

2. Trudng hop giao dit, cho thué dét théng qua diu gia quyén s dung dht
dé thuc hién dy 4n dau tu 14n bién hodc du 4n diu tu c6 hang muc lan bién thi
trinh tu, thu tuc thue hién theo quy dinh tai Piéu 55 Nghi dinh nay.

3. Chu du tu dr 4n dAu tu 14n blen hodc du 4n dau tu c¢6 hang muc l4n bién
khi nfp hé so xin giao dét, cho thue dét, giao khu vuc bién kém theo du 4n dau tur
14n bién hodc hang muc 14n bién cta dy 4n ddu tw d3 duoc co quan nha nudc co
thdm quyén phé duyét.
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Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giao dét, cho thué dét dong thai véi
giao khu vyc bién d& thuc hién hoat dong 14n bién. Chi diu tu dr an dau t 14n
bién hodc dy 4n déu tu ¢6 hang muc l4n bidn khéng phai ndp tién sit dung khu
vuc bién d& thuc hién hoat dong 14n bién.

4. Pon xin giao dit, cho thué dat déng thoi giao khu vyc bién @8 thyc hién
hoat déng 14n bién theo MAu s6 12, Quyét dinh giao dét dong thoi giao khu vyc
bién dé thuc hién hoat dong 14n bién theo MAu sb 13, Quyet dinh cho thué dat
ddng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 14n bién theo MAu sb 14 tai
Phy lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

S. Thai diém xéc dinh ngudi sit dung dAt phai dua dét vao st dung tinh tir
ngdy cé thong bao chap thuén két qua nghiém thu déi véi toan bd hodc ting phin
dién tich ¢4 hoan thanh hoat déng 14n bién theo tién dd cua du 4n du tu 14n bidn
ho3c hang muc I4n bién trong du 4n déu tu.

Diéu 74. Nghiém thu hoin thanh hoat dong lan bién

1. Viéc nghiém thu hoan thanh hoat dfng 14n bién duoc thuc hién dél véi
toan bd hodc timg phan dién tich da hoan thanh hoat déng I4n bién theo tién d6
cta du 4n dau tu 14n bién hodc hang muc l4n blen cta du an dau tur da duogc phé
duyét.

il

2. Kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hoat d6ng 14n bién:

a) Co quan chuyén mén thudc Uy ban nhén dan cép tinh thuc hién kiém tra
cdng tac nghiém thu cdc cong trinh clia dy 4n dAu tu 14n bién hodc hang muc l4n
bién ctia dy 4n diu tw. Trinh tu, tha tuc kidm tra cong tac nghlem thu hoan thanh
hoat dong 14n bién thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé xay dung;

b) Chu dAu tur dir 4n dAu tu 14n bién hodc dy én d4u tu c6 hang muc l4n b1én
giri vin ban d& nghi co quan chuyén mén vé xay dung thudc Uy ban nhén dan cip
tinh kiém tra cong tic nghiém thu 601 véi toan b hodc ting phan dién tich da
hodn thanh hoat déng 14n bién theo tién d6 ctia du 4n diu tu 14n bién hodc hang
muyc 14n bién cia dy an dAu tr d3 duoc phé duyét;

¢) Trong thoi han 60 ngay ké tlr ngay nhan duge van ban dé nghi, co quan
chuyén mén vé xay dung thudc Uy ban nhin dan cép tinh thire hiép kidm tra cong
tac nghiém thu hoan thanh hoat déng 14n bién.

3. Cén cr thdng bao chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh dy 4n dau
tur 14n bién hodc hang muc 14n bién trong du an dau tur clia co quan chuyen mon
vé xay dung thudc Uy ban nhan dan cAp tinh, co quan ¢é chirc ning quan ly dét
dai cép tinh ¢6 trach nhiém:

a) Xac dinh, cdp nhdt dudng mép nude bién thap nhét trung binh trong
nhidu ndm tai khu vyc 14n bién theo hién trang dudng bd va dia hinh tai thei diém
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xéc dinh, cap nhét; trinh Uy ban nhan dan cép tinh bao cdo Bd Tai nguyén va Moi
trudmg dé cap nhat dit liéu va cong bd theo quy dinh ctia phép luat;

b) Xac dinh, cép nhat dudng muc nude triéu cao trung binh nhiéu nim, diéu
chinh hanh lang bao vé b bién tai khu vuc 14n blen theo hién trang dudng bo va
dia hinh tai thdi diém xéc dinh, c4p nhét; trinh Uy ban nhén dan cap tinh quyét
dinh bd sung, didu chinh theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 75. Xac dinh tién sir dung dit, tién thué dat

1. Viéc xdc dinh gia dét cu thé dé tinh thu tién sir dung dét, tién thué dét
thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dit dai; truong hop ap dung phuong phap
thing du dé x4c dinh gia dat cu thé thi viéc wéc tinh tong chi phl phat trién phai
bao gdm chi phi 14n bién d& duoc co quan nha nuoc ¢6 thAm quyén phé duyét theo
quy dinh tai Biéu 72 Nghi dinh nay; trudng hop tdng chi phi phat trién 16n hon
tong doanh thu phat trién thi phén chénh léch dgc tinh vao chi phi ctia du 4n déu
tur 14n bién hodc dv 4n déu tu ¢6 hang muc l4n bién..

2. Trong thdi han khéng qua 180 ngay ké tir ngay hoan thanh viée 14n bién,
chu d4u tu du 4n dau tu 14n bién hoic dy 4n dAu tir c6 hang muc l4n b1en phai lap
hé so de nghi quyét toén chi phi lan b1en gl co quan chuyén mén vé xiy ding
thudc Uy ban nhan dén cip tinh dé thim dinh.

Trong thdi han khéng qua 90 ngay ké tir ngay nhan di hd so dé nghi quyét
toan cia chii ddu tu du 4n ddu tu 14n bién hoic dy 4n déu tu c6 hang muc 14n bién,
co quan chuyén mén vé xay dung thudc Uy ban nhan dan cép tinh quyét toén chi
phi 14n bién va trinh Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét.

3. Viéc xtt ly phin chénh 1&ch giita chi phi 14n bién d3 dugc quyét toan véi
chi phi 14n bién da dugce tinh trong tdng chi phi phét trién khi x4c dinh gia dit cu
thé dbi véi trudmg hop ap dung phuong phép thing du (sau day goi 14 phén chénh
léch) dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chi phi l4n bién dé duge quyet todn nho hon chi phi 14n bién
d4 duoc tinh trong tong chi phi phat trién thi chii dAu tu phai ndp phan chénh léch;

b) Trudmg hop chi phi 14n bién d4 duge quyét toan 16n hon chi phi 14n bién
dé duogc tinh trong téqg chi phi phat trién thi phén chénh léch dugc tinh vao chi
phi cia dyu 4n dau tu 14n bién hodc du an dau tu c¢6 hang muc lan bién.

4. Trudng hop giao dat, cho thué dat d& thwc hién du an déu tu lén bién
hozc dy 4n déu tu c6 hang muc l4n bién thong qua hinh thirc diu gia quyén st
dung dét thi khéng phai thuc hién quy dinh tai khon 2 va khoén 3 Piéu nay.

Dleu 76. Cap Gify chitng nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai
san gan lién véi dat
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1. Bbi v6i phan dién tich dat khéng thude dién tich lan bién thi sau khi cha
dAu tr ¢4 hoan thanh nghia vu tai chinh vé& dt dai thi dugc cip Gidy ching nhan. j

2. Béi voi phan dién tich dét hinh thanh tir hoat dong 14n bién, chu dAu tu
dir 4n dhu tu lan bién hodc du 4n du tu cé  hang muc 14n bién d4 hoan thanh nghia |
vu tai chinh v& dét dai va c6 thong béo chip thuén két qua nghiém thu hoan thanh
hoat dong 14n bién quy dmh tai Didu 74 Nghij dinh nay thi duge cap Gidy ching
nhén.

Muc 4
TAP TRUNG, TICH TU PAT NONG NGHIEP
Piéu 77. Thye hién tip trung dat nﬁng nghi€p |
1. T chuc kinh té, c4 nhan thye hién tap trung dat nong nghigp tu thoa
thuan véi nguoi st dung dit v& céc ndi dung sau: _ |

a) Phuong thirc tép trung theo quy dinh tai khoéan 1 Piéu 192 Luat D4t dal[
d8i véi timg ngudi st dung dét, timg dién tich dét;

b) Thoi gian thuc hién tap trung dAt ndng nghiép; |

c) Ty 1 dién tich dat ma nguoi su dung d4t phai déng gop de x4y dung
dudng giao thong, thiy loi ndi ddng dé bao dam thuén loi cho viéc td chirc san

xuét néng nghiép; ‘

d) Phuong an hoan tra it cho nguoi su dung dht sau khi két thic viéc tép
trung dat nong nghiép; viéc hoan tra dat phai bao dam giit én dinh phuong an st
dung dat ndng nghiép da tap trung;

|
d) Quyen va nghia vu ctia ngudi sir dung dét tham gia tap trung d4t nong
nghiép i véi timg phuong thirc tap trung; ’

e) Cac thoa thudn khéc theo quy dinh cta phép luit.

2. Té chirc kinh te c4 nhén thue hién tap trung dt néng nghiép phai lap
phuong 4n sir dung dat gdm nhitng noi dung sau: [

a) X4c dinh pham vi, quy m®, dia diém, ranh giéi khu vuc tap trung dat
ndng nghiép;

b) Hién trang sir dung dat gdm: dién tich, myc dich, hinh thirc, thdi han str
dung d4t, ngudi quan 1y, ngudi st dung dét;

¢) X4c dinh phuong thirc t& chic san xuét ndng nghiép ddi vai dién tich dit
ndng nghip dugc tap trung;
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d) Pé xuit st dung dét dbi véi dién tich dt do Nha nuéc quéan ly thudc khu
vuc tép trung &4t néng nghiép;

d) Du kién hoan thién hé thong giao thdng, thuy loi ndi dong, hé théng bd
viing, bd thita; x4c dinh dién tich dat chuyén sang st dung vao muc dich giao
théng, thuy loi néi dong

3. Trudng hcrp thoi han st dung dét cia thira dit it hon thoi han'str dung,
dat cia phuong an si dung dat thi ngudi str dung d4t d& nghi Uy ban nhan dén
cép c6 thim quyén diéu chinh thoi han st dung d4t cho phu hop véi thoi han st
dung dét cia phuong an sir dung dat; dbi voi trudmg hop quy dinh tai diém a khoan
1 Pidu 172 Luét D4t dai thi ngudi sir dung dit khéng phai lam tha tuc diéu chinh
thoi han str dung dét.

4. Co quan co chuc ning quan ly dét dai trinh Uy ban nhan dén cung clp
thuc hién viée ky cip Glay ching nhén trén co s& phuong én st dung d4t da duge
cO quan ¢0 thdm quyén phé duyét; trao Glay ching nhén cho ngudi dugc cép;
chuyén 01 b3 hd so kém theo 01 ban sao Gidy ching nhan da cap dén Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhénh Vin phong ding ky dAt dai dé 1ap, cip nhat hé so
dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

Pidu 78. Thyc hién tich tu dit ndng nghigp

1. Té chirc kinh té thuc hién tich tu d4t nong nghiép théng qua cac phuong
thirc sau déy:

a) Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét néng nghiép;
b) Nhan gép vén bang quyén sir dung dit néng nghiép;

c) Nhén chuyen nhugng quyén st dung d4t néng nghiép va nhan gdp vén
bang quyén sir dung dit néng nghiép.

2. T4 chirc kinh té thye hién tich tu d4t ndng nghiép thdng qua phuong thirc
quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan 1 Diéu nay phai lap phucng an sir dung dat
ndng nghiép theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 45 Luét P4t dai giri Uy ban nhan dan
cap huyén.

Trong thoi han 25 ngay ké tir ngay nhan dugc phuong an st dung dit ndng
nghiép cia t§ chiec kinh té, Uy ban nhén dan cap huyén ¢ vin ban chip thun,
truong hop khong chép thuén thi phai tra 101 bing vin ban va néu ré 1y do.

3. Sau khi phuong 4n st dung déit néng nghiép dugc phé duyét, td chirc
kinh té thyre hién viéc thoéa thudn véi ngudi sit dung dat d& nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dAt ndng nghiép hodc nhén gop vbn béng quyén str dung d4t nén
nghiép; viéc déng ky dat dai thue hlen theo quy dinh ctiia Nghi dinh quy dinh ve
didu tra co ban dat dai; dang ky, cap glay chimg nhin quyén su dung dat, quyen
s& hitu tai san gin lién voi dét va hé théng thong tin dét dai.
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4. Trudng hop t6 chuc nhén gép vén bing quyen str dung d4t ndng nghiép
ma giai thé, pha san thi quyen str dung dét d& gop von duoc xit 1y theo quy dinh
cta phap luat v& giai thé, phé san.

Muc 5 |
CHE PO SU DUNG PAT QUOC PHONG, AN NINH
Piéu 79. Six dung dat qudc phong, an ninh

1. Ngucn st dung dat qubc phong, an ninh 1 cac don vi truc tlep quan ly,
st dung dét quéc phong, an ninh, bao gom:

a) Cac don vi thuéc Bé Qudc phong, don vi su nghiép cdng 1ap, doanh
nghiép nha nuée do Bd Qubc phong duoc giao quan ly, B4 Chi huy quén su tinh,
thanh phé trwe thude trung uong, Ban Chi huy quén sy huyén, quén, thi x&, thanh
phé thudce tinh, thanh phé thude thanh phé truc thude trung wong, B6 Chi huy
B6 d6i Bién phong cép tinh, thanh phé truc thudc trung wong, Pén Bién phong,
Ban chi huy Bién phong ctra khiu cang, Hai d6i Bién phong, Ban chi huy quéin
sy cép X4,

b) Céc dom vi, don vi sy nghiép cdng 18p thudc co quan B Cong an, Cong
an tinh, thanh phé tric thude trung uong, Cong an huyén, quén, thi x4, thanh phd
thudc tinh, thanh pho thudc thanh pho trirc thude trung wong, Ddn cong an, Cong
an x4, phuong, thi trdn, Cong an don vi hanh chinh - kinh té dic biét; doanh nghiép
nha nude do B Cong an dugce giao quin 1y va céc t6 chirc khac thude BO Cong
an dugc thanh 14p theo quy dinh cta phap luat.

2. Ngudi sir dung dét quc phong, an ninh phai sir dung diing muc dich da
duoc xac dinh theo quy hoach sir dung ¢4t quéc phong, quy hoach sir dung dht an
ninh d3 dugc cip ¢ thAm quyén phé duyét; dugc sir dung dat qudc phong, an ninh
két hop voi hoat dong lao déng san Xut, xay dung kinh té theo quy dinh tai Didu
201 Luat Bt dai va quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Dét qu6c phong, an ninh do don vi quén ddi, don vi cong an, don vi su
nghiép cong 18p thuéc Quén ddi nhan dén, Cﬁng an nhén din, doanh nghiép nha
nuée do Bo Quoc phong, BS Cong an dugc giao quan ly dang quan ly, sir dung
nhung phai thu héi, chuyén giao cho dia phuorng theo quy dinh tai Didu 84 Luat
Dit dai hodc theo quy hoach st dung dét quoc phong, quy hoach s dung dat an
ninh thi x( 1y nhu sau:

a) Béi véi dién tich dat d4 bd tri cho hd g1a dinh sT quan, quan nhén chuyén
nghiép, cdng chirc quoc phong, cong nhén va vién chirc quoc phong, si quan, ha
s quan, cong nhén cong an, ngudi lam cdng tic co yéu va ngudi lam cdng téc
khac trong tb chirc co yéu sir dung lam nha ¢ trude ngay 01 thang 7 nam 2014,
nay phtt hgp véi quy hoach, ké hoach sir dung d4t dwoc clp ¢ thdm quyén phé
duyét thi ngudi st dung dit & duge cAp Gidy ching nhén va phéi thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh;
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b) Péi véi dién tich dét dang do céc cng ty cb phén do B9 Quéc phong,
B6 Cong an quan ly, st dung theo quy dinh tai Nghi quyet sb 132/2020/QH14
ngay 17 thang 11 nam 2020 cba Québc hoi thi diém mot s6 chinh s4ch dé thao gor
vuéng méc, ton dong trong quan ly, sir dung dat quéc phong, an ninh két hop véi
hoat déng lao ddng san xuét, xiy dung kinh t& va Nghi dinh sb 26/2021/ND-CP
ngay 25 thang 3 ndm 2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu ciia Nghi
quyet sé 132/2020/QH]14 ngay 17 thang 11 ndm 2020 cua Qudc hoi thi diém mot
s6 chinh sach dé thao g& vudng mic, tdn dong trong quan ly, sit dung dat qudc
phong, an ninh ket hgp véi hoat dong lao dong san xuét, xdy dung kinh té thi thye
hién theo hop ddng di ky két véi Bo Quéc phong, Bd Cong an.

Trudng hop chua ky hop dong v6i B6 Quéc phong, B6 Cong an thi thuc
hién nhu sau: D8i v6i cong ty ¢b phan do Nha nude ndm gitt trén 50% vén didu
1€ do Bo Quoc phong, B4 Cong an duge giao quéan ly thi thue hién theo phuwong
4n sir dung dét do B Québc phong, B6 Cong an phé duyét; d6i v&i cong ty ¢b phin
do Nha nuéc ndm gitt dudi 50% vén didu J¢ doBo Quédc phong, B6 Cong an duge
giao quan ly thi thyc hién theo phuong an sap xép lai, xir ly tai san cong dugc cip
cé thdm quyén phé duyét.

Piéu 80. Quan 1y nha nuée ddi véi dit qude phong, an ninh

1. B4 Québc phong, B Cong an ¢6 trach nhiém phdi hop v6i B6 Tai nguyén
va Méi truong tham muu gitp Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu trong quan ly
nha nudc vé dat dai trén pham vi toan lénh thé; phcn hop voi Uy ban nhan dan cip
tinh trong qua trinh thuc hién chirc nang quan Iy vé d4t dai trong pham vi quan 1y
hanh chinh cua dia phuong; phdi hop véi cac bd, nganh, dia phuong 1ap quy hoach
sir dung, dét quoc phong, quy hoach sir dung dit an ninh bao dam phu hop y8u cau
phat trién kinh t& - x3 hoi, cing co qudc phong, an ninh; ra soat, xac dinh ranh
gioi d4t sir dung cho muc dich quéc phong, an ninh; xac dinh vi tri, dién tich dht
quoc phong, an ninh khéng con nhu cau sir dung dé ban glao cho dia phuong quan
ly, sir dung; cép nhét, didu chinh quy hoach sir dung dét quéc phong, quy hoach
sir dung dat an ninh d6i véi céc trudong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Biéu
84 Luat Dt dai.

2.Bo tru'ong Bo Quoc phong, B trucmg B Cong an quyet dinh viéc Cheu
chuyén dién tich dét qudc phong, an ninh gilta nhimg ngucn sir dung dht quéc
phong, an ninh; chuyén muc dich sur dung dAt trong ndi bd dat quéc phong, an
ninh theo quy hoach sir dung dat qudc phong, quy hoach sir dung d4t an ninh dé
duoc cip c6 thdm quyén phé duyét.

3. B6 trudng BS Qudc phong, Bb truéng B6 Cong an quyét dinh phé duyét
hodc iy quyén cho Thu trudng don vi true thude B Quoc phong, B§ Cdng an
phé duyet phuong an st dung dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat déng lao
d6ng san xudt, xay dung kinh té.

Pitu 81. Pbi twong st dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat. .
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djng lao ddng sin xudt, xAy dwng kinh t&

1. Pon vi quén d6i, don vi cong an, don vi su nghiép cong lap thudc Quin
doi nhén dén, Cong an nhén dan.

2. Doanh nghiép nha nudc do B4 Quéc phong, Bo Céng an dugc giao quan
ly.

3. Tb chic, c4 nhan duorc tiép tuc sir dung dat qudc phong, an ninh két hop
v6i hoat ddng lao dong sin xuét, xay dung kinh té theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
260 Luat Pét dai.

Piéu 82. Nguyen tic sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xuit, xiy dung kinh té

1. Pon vi, doanh nghiép nha nuée do Bo Quéc phong, Bo Cdng an dugc
giao quan ly khi st dung dét két hop Vi1 hoat dong lao déng san xuét, xay dung
kinh té gan v6i nhiém vu quén sy, quoc phong, an ninh thi phai lap phwong 4n st
dung d4t va phai ndp tién sit dung dat hing nim.

Truong hop sir dung dAt quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
d6ng san xuét, xdy dung kinh té dé 18 chire gido duc; lao dong, cai tao, huéng
nghiép, day nghé cho pham nhén; rén luyén, ting gla s4n Xudt cai thién doi séng;
dich vu hd trg hau can - k§ thuat thi khéng phai ndp tién st dung dét.

2. Tién sir dung dét hing nim dugc xac dinh trén co s¢ dién tich dat s
dung két hop véi hoat (dong lao dong san xudt, x4y dung kinh té theo  phuong an
dugc phé duyét, gla d4t theo bang gié, ty 1¢ % don gia st dung dat hang nam va
ty 1& doanh thu ngoai nhiém vu quan sy, quéc phong, an ninh.

3. Céc khoan thu theo quy dinh tai Nghi dinh nay phai dugc ndp diy da, kip
thdi vao ngén sach nha nudce va phai 14p dy toan thu, chi theo quy dinh ctia Luét
Ngan sach nha nudc, trong d6 wu tién chi cho cac nhiém vu quén sy, quéc phong, an
ninh va giai quyét tdn dong, ché do, chinh sach déi véi cac dbi tuong khi thue hién
sap xép lai doanh nghiép do B6 Quéc phong, Bd Cong an duge giao quan ly.

4. Khi can sir dung dat d& thyc hién nhiém vu quan s, quoc phong, an ninh,

B6 trudng Bo Québe phong, B truéng Bd Cong an quyet dinh chém dit phuo‘ng an
su dung dat tai cac don vi, doanh nghiép do B§ Quoc phong, Bo Cong an dugc giao.
quén 1y; céc td chitc, ¢4 nhén lién quan phai ban giao lai dat cho cdc don vi, doanh
nghiép do Bo Quéc phong, B& Cong an dugce glao qua:n Iy @& thuc hién nhiém vu
quan sy, quéc phong, an ninh. Viée xu ly tai san va cac cong trinh phat sinh (néu
c6) thue hién theo phuong 4n sir dung dit d duoc phé duyét va quy dinh cia phap
ludt c6 lién quan.

Piéu 83. Trach nhiém cia Bo trtr(mg B6 Quoe phong, B truwéng BH
Cong an trong quén ly, sir dung dat qudc phong, an ninh két hop voi hoat
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dong lao ddng sin xuit, xay dung kinh té

1. Trinh ¢o quan, nguoi ¢6 thidm quyén ban hanh hodc ban hanh theo thim
quyen va t chirc thuc hién vin ban quy pham phép luét vé quan ly, st dung dat
quédc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao ddong san xuét, xay dung kinh té.

2. Quyet dinh hodc quy dinh viéc phén cap cho Thu trudng cac don vi truc
thue Bo Quéc phong, B6 Cong an phé duyét hodc chim dut perO'ng an st dung
dat qubc phong, an ninh két hop véihoat dong lao dong san xudt, xdy dung kinh
t&; phuong 4n x\r Iy dur 4n, hop ddng thué dét hosic hop dong lién doanh, lién két
da thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 260 Luit Pét dai.

3. Vige t6 chuc ra soét dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xult, xay dung kinh t€ trong qua trinh 1ap, di€u chinh quy hoach sir dung
dat qudc phong, an ninh thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Bél véi khu dét ¢ gid trj kinh té 16n khéng con nhu ciu cho nhiém vu
quén su, quoc phong, an ninh thi pha1 bao cdo Thu tudng Chinh phu xem xét,
quyet dinh ve viéc chuyén muc dich sir dung d4t dé phéi hop voi Uy ban nhan dan
cAp tinh & chirc ban dau gia quyén sir dung dét.

Khu dat c6 gia tri kinh t& 16n quy dinh tai diém nay 1a khu dat cé gia tri tir 500
ty dong tr& 18n tinh theo gia dat trong béang gia d4t do Hoi ddng nhan dan cip tinh
quyét dinh theo muc dich sir dung thé hién trong quy hoach d3 duqc phé duyét;

b) Déi véi khu dit Kkhoéng con nhu cau cho nhiém vu quan s, quoc phong,
an ninh thi ban giao cho Uy ban nhén dén cp tinh ¢ phat trién kinh t& - x4 hdi va
quan ly theo quy dinh cia phap ludt, trir trrdng hop quy dinh tai diém a khoan nay;

c) béi voi khu d4t cAn thidt cho nhiém vu quén su, quéc phong, an ninh do
doanh nghiép ¢b phan hda, thoai von dang sir dung thi thuc hién theo phwong an
sép xép lai, xir Iy nha, dét da duoc cip c6 thim quyén phé duyet

4. T4 chirc 1ap phuong 4n sap xép lai, xir Iy nha, dat tai doanh nghiép thuc
hién ¢6 phén hda, thoai von theo quy dinh cua phép luat.

5. Phéi hop v6i Uy ban nhan dan cép tinh tb chirc déu gid quyén sit dung
dat, tai san gén lién voi dat theo phuong an sép xép lai, xtr 1y nha, dat dugc phé
duyét theo quy dinh ctia phap luit.

6. To chirc thu, ndp vao ngan sach nha nudce cac khoan tién sau day:

a) Tién st dung dét haing nam khi sir dung dAt qudc phong, an ninh két hop
véi hoat ddng lao ddng san xuat, xay dung kinh té quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Tién thu tir ddu gia quyén st dung dat, tai sén gén lién véi dit theo quy
dinh cta phap ludt;

¢) Tién thu khi cb phan héa, thodi vén nha nuée tai doanh nghiép do-Bg* -
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Quéc phong, B6 Céng an dugc giao quan Iy theo quy dinh cia phap luét.

7. 16 chire 1ap dir toan ch1 ngén sach nha nuéce cho cac nhiém vy quén sy,
qudc phong, an ninh, giai quyét tdn dong, ché do, chinh sach d6i véi cac dbi tucmg
khi thye hién sap xép lai doanh nghiép do B Quoc phong, B6 Cong an dugc giao
quan ly tir nguén thu quy dinh tai khoan 6 Bleu nay theo trinh ty, th tuc quy dinh
tai phap luat vé ngén sdch nha nudec.

Piéu 84. Quyen, nghia vu ciia don vi, doanh nghlep do B§ Qude phong,
B¢ Cong an dwgc giao quan ly khi st dung dit quoc phong, an ninh két hop
v6i hoat dong lao dong san xuat, xAy dung kinh té

1. Quyen nghla vu cta don vi, doanh nghiép do B Quoc phong, Bd Cong
an dugc giao quan ly khi st dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong
lao dong san Xudt, xay dung kinh té thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 201
Luét Dat dai. Khi s dung d4t qudc phong, an ninh két hgp v6i hoat dong lao dong
san xuét, x4y dung kinh té phai lap phu'(mg an st dung dt trinh cép c6 tham quyén
phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Viéc cho thug, thé chip, gop vén bang tai san gén lién véi dat phai thuc
hién theo phuong 4n dugc B truéng B6 Quéc phong, B trtr(mg B Cong an phé
duyét; dam bao hi€u qua, chit ché, khong lam dnh hudng dén viéc thire hién nhiém
vu quén su, quoc phong, an ninh. Truéng hop mua, ban tai sin gin lién véi dat,
xu ly tai san thé chép, tai san gdp vén chi dugc thuc hién trong cac ngin hang c6
¢d phén, vén gop cuia Nha nude hodic ngén hang c6 vén gép clia doanh nghiép nha
nude do B Québc phong, B Cong an dugc giao quan ly; dam bao yéu ciu bao
mét v& quén su, qubc phong, an ninh.

Pidu 85. Cic tru'o'ng ho’p st dung dat quoc phong, an ninh ket ho‘p voi
hoat dong lao ddng sin xuit, xay dung kinh té khong phai ndp tién siy dung
dat hing nim

Pon vi quan ddi, don vi céng an, don vi su nghiep cong 1ap thudc Quan d4i
nhén dan, Céng an nhin dan trit trudng hop don vi sw nghiép cong 18p ty dam bao
chi thuong xuyén va chi dau tu khi st dung dét quoc phong, an ninh két hO’p voi
hoat dong lao dong san xuat xdy dung kinh té (ké ca khi phéi hop voi doanh
nghiép nha nudc do BS Qudc phong, Bo Cong an dugc giao quan ly @8 thuc hién)
phuc vu chi yéu cho nhiém vu cua don vi va thudc mét trong cac trudng hop sau
day thi khong phai nop tién str dung dit hing nam:

1. Str dung dit quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao déng san
xuat x8y dung kinh té dé t§ chuc ting gia san xudt ndéng nghiép, 1am nghiép, lam
mudi, nudi trong, ché bién thity san.

2. Sir dung dét quoc phong, an ninh két hop v6i hoat ddng lao dong sén
xuét, xay dung kinh t& dé t4 chirc dich vu hd trg héu cin - k§ thuat gdm:

a) Thu vién, bao tang; nha hat, co s& phat thanh, truyén hinh, dién &nh; co
s& béo chi, in 4n, xudt ban; nha khach, nha & céng vy; co s& y té, nha thudc, nha
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an diéu dudng, nha nghi dudng, trung tim didu dudng va phuc hdi chirc ning;
cang tin noi bg;

b) Co s& nghién ciru, ché tao, sén xuit, sira chira trang thiét bi, phuong tién
k¥ thuét quan sy, nghiép vy, céng cu hé trg; co s san Xuét quin trang; co s& san

xuét thuc nghiém; co s& trién 1am va xie tién thuvong mai quén su, dbi ngoai quan
su, an ninh;

c) Co s¢ bao dudng, sira chita xe, may, tau, thuyen may bay, trang thiét b
ky thuét; kho, tram du trit, cung Ung, cip phat xéng, dAu;. kho, bi phuong tién
vén tai (bao gdm cd may bay), k§ thuét nghié€p vy; co s& dich vu hiu can nghé cé;
vi trf 13p dat, bao dam an ninh, an toan cho thiét bi cta dich vu buu chinh, vién
thong, cdng nghé théng tin, dién luc, ngén hang phuc vu nhxem vu quin su, qubc
phong, an ninh.

3. Sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat déng lao dong san
xuét, xay dung kinh t& d& 5 chirc lao dong, gi4o duc, cii tao, rén luyén goém:

a) Co s¢ gido duc; co s6 thi déu, tap luyén thé duc, thé thao; co s& déo tao,
trung tdm hudn luyén va boi dudng nghiép vu;

b) Khu lao dong, day nghé cho pham nhén;

¢) Nha xudng lao ddng cai tao cho pham nhén;

d) Céng trinh phuc vu sinh hoat ciia cén bd, chién si, hoc vién, pham nhan.

. 4.Bo truong B Quéc phong; B truong Bé Céng an quy dinh chi tiét
Diéu nay.

Diéu 86. Cic trudng hop st dung dat qude phong, an ninh két hop
voi hoat ddng lao dong san xuit, xiy dung kinh té phai ndp tién sir dung
d4t hing nam

1. Pon vi su nghiép cdng lap thudc Quan d6i nhan dan, Céng an nhéan dan
tr dam bao chi thuong xuyen va chi dau tu, doanh nghiép nha nudc do BS Quoc

phong, B6 Céng an dugc glao quén ly st dung dat qudc phong, an ninh két hop
v6i hoat ddng lao déng sén xuét, x4y dung kinh té.

2. Cac truong hop sir dung dﬁt’"quﬁc phong; an-ninh két hop véi hoat déng
Jao ddng san xuét, xdy dung kinh té khéng thugc trudéng hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu 85 cia Nghi dinh nay.

3. B truong Bo Quéc phong, Bo truéng Bé Coéng an quy dinh chi tiét
Diéu nay.

Pidu 87. Tién si dung dat hing nim

1. Tién st dung d4t hang ndm khi sir dung d4t qudc phong, an ninh két

hop véi hoat ddng lao dong san xuat, xdy dung kinh té duge xac dinh theo cong
thirc sau:
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Tlen str dung d4t hdng ndm = Dién tich dét str dung két hop voi hoat dong
lao d6ng san xudt, xdy dung kinh té theo phwong an dugc phé duyét x Gia dit
theo bang gia dit x Ty 18 % don gia sir dung d4t hing nam x Ty 1é % doanh thu
ngodi nhiém vu quén su, qubc phong, an ninh hang nim. Trong d6:

a) Dién tich dat str dung két hop véi hoat déng lao ddng san xuét, xay dung
kinh té khéng bao gdm céc dién tich: DBudng giao thong nodi by, nha an, nha bép,
nha &, nha lam viéc, nha bao vé, nha d& xe, khuén vién cly xanh, hanh lang an
toan, bai thir vii khi, khu vuc huén luyén, dudng lin, sin d6 may bay, dudng cét
ha canh, khu vyc, nha chira mdy bay, nha ga, dat phuc vu tinh khong san bay,
cong trinh phuc vu tudn tra, bdo v& sén bay, dai chi huy sén bay va cac cng trinh '
thiét yéu khac phuc vu hoat ddng khai thac bay, khu the duc thé thao, nha truyen
théng, nha vin héa, nha sinh hoat cong ddng, nha tré, mau gido, d6i san xudt, khu
vudn wom, nha khach, nha nghi cho can b, céng nhén vién chirc, nha & cho cong
nhén va cac dién tich khac khdng tao ra loi nhuén;

b) Muc dich sir dung két hop duge xac dinh theo loai dat quy dinh tai Diéu
9 Luat Pat dai. Trudong hop s dung dAt vao nhidu muc dich khéc nhau ma khoéng
x4c dinh dugc ranh gidi sit dung dt gitta cdc muc dich thi muc dich sir dung dét
két hop duge xé4c dinh theo loai d4t c6 muc gid cao nhét;

c) Gia dit theo bang gia d4t duge xac dinh theo myc dich sir dung ket hop
cua nam tinh thu tién st dung dt taj bang gia d4t do Hoi ddng nhan dan cAp tinh
quyét dinh;

d) Ty 1€ % don gid sir dung dAt hing nim duoc ap dung theo ty 1€ phén trim
(%) tinh don gia thué dat mot nam cta ndm tinh thu tién st dung dit theo Nghi
dinh cua Chinh phu quy dinh vé tlen str dung dét, tién thué dit. Truorng hop trong

ndm str dung dat c6 su bién dong vé ty 1& % don gid st dung dt thi 4p dung theo
mitc cao nhét;

d) Ty 1& % doanh thu ngoai nhiém vu quén sy, qubc phong, an ninh hing
nim dugc xac dinh theo béo cdo tai chinh hing nim cta don vi, doanh nghiép.

2. Thoi gian tinh thu tién sir dung dit hang nim

a) Nam dau tién duoc tinh tir ngdy dau clia thang ké tiép sau khi quyét dinh
phé duyét phuong an sir dung dét hoic phuong an xtt Iy duoc B truong Bo Quéc
phong, Bd trudng Bo Céng an c¢6 hidu luc dén ngay 31 thang 12 ctia ndm do.

Truong hop phuong én st dung d4t hojic phuong 4n xir Iy két thic trong
nam dau tién thi tién sir dung dat hing nim tinh tir ngdy dau cia thang ké tiép sau
khi quyét dinh 'phé duyét phuong an st dung d4t hodc phuong én xu ly duge Bo
trudng Bo Quoc phong, B6 truong Bo Cong an ¢6 higu luc dén ngay cubi cung
cia thang két thic phuong an sit dung dit hoic phurong an xt ly.

Trong nim st dung d4t két hop véi hoat déng lao dong san xuit, xiy dung
kinh té, néu khu dit d6 phai thyc hién nhiém vu quén sy, qudc phong, an ninh
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khdng tao ra 1¢i nhuén thi don vi, doanh nghiép dugc mién trir twong tmg véi thoi
gian thyuc hién nhiém vu quan su, qudc phong, an ninh;

b) T nim th{ hai dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12
hing nim;

¢) Nim két thic duoc tinh tir ngdy 01 thing 01 dén ngay cudi cing cuia
thang két thic phuong 4n sir dung dét hodc phwong 4n xir 1y.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc théng bao nghia vu tai
chinh ciia B8 Qudc phong, Bs Céng an, don vi, doanh nghiép c6 trach nhi€m ndp
dy & nghfa vu tai chinh theo quy dinh.

4. B truéng B6 Qudc phong, B trudng B Cong an ¢o trach nhiém phin
c¢dng co quan chirc ning hudng dan viée thu, ndp tién sir dung dét hing nim theo
quy dinh tai Nghi dinh nay véi don vi, doanh nghiép nha nuée do Bé Québc phong,
B$ Céng an duogc giao quan ly.

Picu 88. Lap, thAm dinh, phé duyét phuong 4n si dung dit qubc
phong, an ninh két hop véi hoat ddng lao dong san xuit, xay dung kinh té

1. Pon vi quin d6i, don vi cdng an, don vi su nghiép cdng lap thude Quan
do1 nhan dén, Cong an nhén dén, doanh nghiép nha nuéc do B Quoc phong, Bo
Cdng an dugc g1a0 quan ly khi sir dung dat qudc phong, an ninh két hop vé6i hoat
dong lao dong san xuét, x4y dung kinh t& ¢6 trach nhiém ra so4t, lap hd so phuong
an str dung dt, gom

a) Phuong 4n str dung dt, bao gdm: co s, sur cin thiét xdy dung phuong
an; hién trang su dung dét, tai san gén 1ién voi dat; ndi dung, vi tri, dién tich, muc
dich, hinh thirc, thoi han sir dung dét quéc ph(‘)ng, an ninh két hqp vdi hoat dong
lao déng san xudt, xay dung kinh té danh gia tac dong cua viéc sir dung dat két
hop voi hoat dong lao ddng san xuét, xdy dung kinh té dén viéc thuc hién nhiém
vu quén sy, qudc phong, an ninh; danh gia sy pht hop vé&i quy hoach sir dung dht
quéc phong, an ninh; dy kién phlrcmg an xar ly tai san gan lién véi dat duogc tao
lap khi cham dirt viée sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuét, xay dung kinh t&; hiéu qua kinh té - x3 hdi, méi trudmg; cic giai
phép t§ chirc thuc hién;

b) Ban sao quyet dinh vi tri dong quan hosc ban sao quyét dinh giao co s¢
nha dat ban sao quyet dinh quy mé giam gitt (neu c6); ban sao gidy chimg nhan
vé quyén sir dung dét hodic quyét dinh giao dit (néu co);

¢) So db vi tri hién trang khu dét;

d) Ban sao cac vin ban ¢6 lién quan vé viée str dung dat quoc phong, an
ninh két hop véi hoat déng lao ddng san xuét, xay dung kinh t& (néu cé).

2. Péi véi don vi quén ddi, don vi cong an, don vi sur nghlf;p cdng 14p thude
Quén d6i nhén dén, Cong an nhén dan, doanh nghiép nha nudc do B4 Quoc phong,
B Cong an dugc giao quan ly thi 1ap To trinh kém theo hé so phuong 4n st dung:
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dat quy dinh tai khoan 1 Pidu nay, gui vé co quan duge B Quéc phong, B Cong
an giao tham dinh.

3. Dbi vé6i don vi quan d¢i, don vi cong an, don vi su nghi€p cong 14p thuge
Quén d61 nhan dén, Cong an nhén dén, doanh nghigp nha nuéc do BS Quéc phong,
B& Coéng an dugce giao quéan 1y ¢6 don vi cp trén trirc thude thi 1ap ho so phuong |
4n sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Pidu ndy, bao cdo don vi cip trén truc
thudc B Qubc phong, B Cong an.

Trong thoi ban 20 ngay k& tir ngay nhén dugce hd so phwong 4n st dung dit, .
don vi cap trén truc thude Bo Quéc phong, B6 Cong an ¢6 trach nhiém xem xét, :
18p T& trinh @& nghi phé duyet phuong an st dyng dat giri vé co quan dugc Bo
Quédc phong, B6 Cdng an giao thim dinh.

4, Trudng h0’p hé so khong hop 18, trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tr
ngay nhin dugc hd so, co quan dugc Bo Quoc phong, Bd Céng an giao thdm dinh
c6 trach nhiém tra lai hd so va néu rd Iy do bang van ban.

5. Trinh ty thdm dinh, phe duyét do1 véi phuong an s dung dét phai ndp!

tién str dung dét héng nim ddi véi dat quéc phong; phwong 4n sir dung dat dbi véi
d4t an ninh thye hién nhu sau:

a) Trong thoi han 30 ngdy ké tir ngay nhan duogc hd so phuong 4n sir dung

dat hop 1€, co quan duge B Qudbc phong, B& Céng an giao thdm dinh c6 trach
nhiém t4 chirc thim dinh;

b) Trudng hop hd so phwong 4n st dung dit dam bao yéu ciu, co quan
dugc B Qudc phong, Bd Cong an giao thAm dinh c6 trach nhiém trinh B$ tru'O'ngl
B6 Quéc phong, B6 trudng Bd Cong an xem xét, quyét dinh; ‘

¢) Truomg hop hé so phuong én st dung dat khéng dam bao yéu ciu, co
quan dugc Bo Quéc phong, B6 Cong an g1a0 thAm dinh phai ¢ van ban thim
dinh gri don vi trinh phwong 4n str dung dét dé chinh 1y, hoan thién.

Trong th&i han 20 ngay ké tir ngay nhin duoc van ban thAm dinh, don vi truc
thudc Bo Quoc phong, B Céng an chi dao don vi, doanh nghlep nghién ciru, t1ep
thu y kién thdm dinh dé chinh 1y, hoan thién hd so phuong 4n sir dung dat dé trinh
B§ trudng B Qubc phong, B trudéng B Cong an xem xét, phé duyét;

d) Trong thoi han 07 ngay lam viéc k& tir ngay nhan duge hd so phuong an
sir dung dét, B6 trudng Bo Quoc phong, Bo truéng B6 Cong an quyét dinh phe
duyét phuong an str dung dat qudc phong, an ninh két hop v6i hoat dong lao dong
san xudt, xdy dung kinh té.

6. Nbi dung thAm dinh phuong 4n st dung dét, gbm: ’

a) Su can thiét sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuét, x4y dung kinh t& va viéc bao dam cho thuc hién nhiém vu quén sy,
quoc phong, an ninh;
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b) Hién trang sir dung d4t, tai san gén lién v6i dét; ndi dung, vi tri, dién tich,
muc dich, hinh thirc, thoi han st dung dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xudt, xay dung kinh té;

c) Danh gia tac déng cua viéc su dung dat ket hop véi hoat dong lao dong

san xudt, x4y dung kinh té dén viéc thuc hién nhiém vu quén su, qudc phong,
an ninh;

d) Su phtt hop véi quy hoach sit dung dit quéc phong, an ninh;

d) Phuong an xi1 ly tai sdn gan lién véi dét duge tao 1ap khi chdm dut viéc

str dung dit _qudc phong, an ninh két hop v6i hoat dong lao dong san xuét, xay
dung kinh té;

e) Hidu qua kinh té - x& hdi, mbi trudng;
g) Giai phép td chirc thuc hién.

7. Bb trudng B Québe phong, B§ truéng B Cong an c6 trach nhiém phan
cdng co quan chirc néng, don vi, doanh nghiép td chirc thue hién va hudng dén
xay dung phuong an, miu bidu thyuc hién quy dinh tai Piéu nay.

Pi¢u 89. Khoan thu va ndi dung chi tir sit dung dit qudc phong, an ninh
két hop v6i hoat ddng lao ddng san xuit, xay dung kinh té

1. B6 trudng B Qubc phong, B6 truong B6 Cong an c6 trach nhiém chi
dao td chirc thu, ndp vao ngan sach nha nudc cic khoan tién sir dung dit hing
ndm cua don vi, doanh nghiép vao ngan sach nha nudc va phai lap du toan thu,
chi theo quy dinh cia Luéat Ngan sach nha nudc.

2. N6i dung chi

a) Chi bdi thuong, hd trg di doi, giai Phong mit bing khi thu h01 dat quéc
phong, an ninh bi cdp chong dién tich khi cap gidy ching nhén vé quyén str dung
d4t hoiic khi Nha nuéc thu héi dat giao cho BS Quéc phong, B6 Cong an quan ly,
sir dung nhung khéng ¢ du an déu tu; hd trg di doi cac hd gia dinh, c4 nhin ra
khoi khuén vién co s nha, dat quéc phong, an ninh khi khéng di didu kién chuyén
giao ra dia phuong quan ly, xu ly; hé tro di d&i céc ho gia dinh, c4 nhan ra khoi
khu vuc dit quéc phong, an ninh bi l4n chiém, x4m canh, xam cu; xay dung cac
cong trinh chéng 14n chiém; cong tac quan ly, bao vé dht quoc phong, an ninh;

b) Chi bdi thudng gia tri con lai trén s6 sach k& todn clia tai san trén dit
quoc phong, an ninh cia cic doanh nghiép thuc hién sap xép lai, c6 phan hda,
thodi von theo phuong an dugce duyét;

¢) Chi bdi thudng gia trl con lai tai san gin lién véi dit trong trudng hop
du an, hop d(‘?)ng lién doanh, lién két dugc tiép tuc thuc hién nhumg Nha nuéc thu
hoi dét trude thoi han du an, hop ddng da ky két d& phat trién kinh té - x& hoi vi
loi ich quéc gia, loi ich cong cdng;
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d) Chi giai quyét ché d6 chinh sach ddi véi ngudi lao déng; xit Iy cac khodn
tdn dong vé tai chinh khi thye hién sép xép lai, ¢6 phin héa trong truong hop
doanh nghiép khong c6 nguon vén de xtr 1y hién do thyc hién nhiém vu chinh tri,
quén sy, qudc phong ma dé xay ra tdn dong; |

d) Chi thye hién cac du 4n dAu tu x4y dung cong trinh qué’}c phong, an ninh;
chi xy dung co sé ha tang, nha xudng lao ddng, mua sam thi€t bi cho lao dong
cai tao pham nhén, dao tao day nghé cho pham nhén;

, e) Chi bd sung vén diéu 18 con thiéu theo quyet dinh duge cp cé thim
quyen phé duyét; d4u tu ning cao néng lyc san xuit quéc phong, an ninh cho cac
doanh nghiép nha nude do BJ Quoc phong, B& Céng an dugce giao quan ly; chi
phét trién hoat déng su nghiép quéc phong, an ninh;

g) Chi cdng téc chinh séch hiu phuong quén doi, cong an; cdc hoat dong
dén on, dép nghia; cdng téc dbi ngoai quéc phong, an ninh;

h) Chi hd trg xay dung ha ting co s0, nha xudng, mua sim thiét bj dé thuc
hién hoat ddng tao ra ngudn thu trén dit qudc phong;

_1) Chi cho céc nhiém vu qudc phong, an ninh khéc khi duoc co quan, ngudi
cd tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phap luit.

Pi¢u 90. Quan Iy sb tidn thu dwoc tir viée si dung dat qube phong, an
ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuit, xay dung kinh té

1. Pon vi, doanh nghi€p nha nudc do Bo Quoc phong, B6 Cong an duge
giao quan ly c6 trach nhiém nép day du, kip thoi tién st dung dat quoc phong, an
ninh két hop vé&i hoat dong lao dong san xuét, xdy dung kinh té vé tai khoan tam
gitt m& tai Kho bac Nha nuéce do Cuc Tai chinh thubc Bo Quoc phong, Cuc Ké
hoach va Tai chinh thugc B6 Cong an lam chu tai khodan.

2. B6 Québc phong, B§ Cong an nodp toan bo sb tién thu dugce tir st dung dat

quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao déng san xuét, xay dung kinh té
vao ngan sach nha nudc theo quy dinh.

3. Hang nam, cin clt vao sb tién thu tir stt dung dit quéc phong, an ninh két
hop véi hoat dong lao ddng san xuét, xay dung kinh t& d3 ndp ngan sich nha nuéc,
B Quéc phong, B6 Cong an 1&p du toan chi ngin sach nha nudce gt B6 Tai chinh
téng hop béo cdo theo quy dinh cia Luét Ngan sach nha nudéec.

Muc 6
CHE PQ SU DUNG PAT

.A K . 1 d K .‘ I‘ A hd ~ hid
Pieu 91. Pat khu nuoi, trong, san xuat, che biéen nong sin, 1am san,
thiy sin, hai san tap trung
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1. Dy 4n kbu nuéi, tréng, san xuét, ché bién ndng san, 1am san, thiy san,
hai san tap trung ¢6 quy md 16n 1a dy 4n c6 dién tich tir 100 ha trd 1én thi Nha

nude thu héi dét theo quy dinh tai khoan 23 Piéu 79 Luét Dt dai dé cho nha diu
tu thué dét.

2. Du an khu nudi, tréng, san xuét, ché bién négg san, lam sén,\thﬁy san,
hai san tap trung khong thudc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi nha dau tu thda
thudn véi ngudi sir dung dét theo quy dinh tai Didu 127 Luat Dit dai d& thure hién
dy an.

3. Viéc quy hoach khu nudi, trong, san xuat, ché bién ndng san, 1am san,
thiy s&n, hai san tap trung phai bao dam cic yéu cau sau diy:

a) Thuc ddy su phat trién néng nghiép, 14m nghiép, thiy san cua nhiéu
huyén, nhiéu tinh hodc ving kinh té cia ca nudc;

b) Tép trung ddng bd v& két chu ha tAng ding chung tir khau san xuét dén
khau ché bién;

¢) Str dung dét tiét kiém, hiéu qué, bao dam phong, chdng thién tai va bao
vé moi trudng.

4. Trach nhiém cuia nha dAu tu kinh doanh két ciu ha ting khu nuéi, trbng,
san xuét, ché bién ndng san, ldm san, thuy san, hai san tip trung thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 93 Nghi dinh nay.

Piéu 92. Pat xiay dung khu chung cw

1. DAt x4y dung khu chung cu bao gdm dit & dé xdy dung nha chung cu,
nha chung cu ¢6 muc dich hdn hop dé & va 1am vin phc‘)ng, co s& thuong mai,
dich vu (sau day goi chung la nha chung cu), xdy dung céac cong trinh phuc vu
truc tiép cho ddi sbng cia ngudi dan trong khu chung cu va dAt dé xay dung céc
cdng trinh phuc vu cong dong theo quy hoach xiy dung di dwoc co quan c¢é thim
quyén phé duyét.

2. Chu d"éu tu dy 4n x&8y dung khu chung cu, nha chung cu dugc giao dit,
cho thué dat, cap Giay chung nhéan ddi véi dién tich dat thudc du an theo quy dinh
sau day:

a) Pbi voi dién tich dit xay dung nha chung cu va dit xay dung céng trinh
ha tdng do chu déu tu sir dung dé kinh doanh theo du 4n déu tir va quy hoach xdy
dung chi tiét d3 duoc co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét thi cha dau tr duge
Nha nuée giao dt, cho thué dét, thuc hién nghia vu tai chinh va dugc cép Giéy chimg
nhan theo quy dinh cia phap luat. Trudng hop nha chung cu cé muc dich hén hop,
trong dé c6 mot ph?ln dién tich san nha chung cu dugce sir dung lam vin phong,
co s& thuong mai, dich vu thi muc dich sir dung chinh cia phén dién tich dit Xay
dung nha chung cu duge xac dinh la dét &;

b) Dbi véi dién tich dét 1am dwomg giao thong, céc cong trinh ha tang khéc
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phuc vu cho nguoi dén trong va ngoai khu chung cw, nha chung cu ma chu du tu |
khong sir dung dé kinh doanh dich vu theo dur 4n diu tu thi ch dAu tu dugc Nha
nudce giao d4t, cho thué d4t dé quan 1y, x4y dung cdng trinh va khéng phai ndp
tién sir dung dét, tidn thué dit; khong dugc cap Gidy chting nhén; ban giao cho
dia phuong quan Iy dbi voi dién tich dAt d6 sau khi d& hoan thanh xay dyng theo
du 4n déu tu, quy hoach xay dung chi tiét va quyét dinh giao dét, cho thué dit ctia |
co quan nha nudc ¢6 thAm quyén.

3. Quyén str dung dét vavige cé‘ip Gidy chtng nhén trong cac dy an xay dung
khu chung cu, nha chung cu d€ ban hodc dé ban két hgp cho thué thuc hién theo quy
dinh sau diy:

a) Dién tich dét thuéc quyén st dung chung clia cdc cha sé hitu can hd|
chung cu, vin phong lam viéc, co s6 thuong mai, dich vy trong nha chung cu (sau
day goi chung 14 cén h) bao gbm dién tich dét xay dung khéi nha chung cu, lam
san, trong hoa, ciy xanh xung quanh nha va dat xdy dyng cdc cdng trinh ha tang
bén ngoai nha chung cu nhung dé phuc vu trir tiép cho nha chung cu duge chi
dAu tir ban giao cho céc chi s& hitu cin hd tu t6 chirc quan 1y, str dung theo dy an
déu tu Chu dau tur ¢ trach nhlem xac dinh rd vi tri, ranh gidi, d1en t1ch dat thuoc

mit bing cong trinh d& trinh co quan co tham quyen phe duyét; trong céc hop‘
dbng mua ban nha & va ban v& hoan cong cong trinh d& lam thi tyc cip Giay
chitng nhéan cho bén mua;

b) Quyén st dung dat quy dinh tai diém a khoan nay la str dung chung; viéc
su dung va dinh doat dm véi quyén sir dung d4t nay do nhitng ngudi ¢6 chung,
quyén st dung d4t quyét dinh theo da s6 va phai phuc vu lgi ich chung cua céng
ddng, phit hop voi quy dinh cia phap luit;

¢) Chu s& hiru céin hé duge cép Glay chting nhén dbéi v&i dién tich cén ho
dién tich dét st dung chung quy dinh tai didm a khoan ndy theo thoi han én dinh
lau dai;

d) Khi cap Gidy chting nhén cho nguoi mua cin hd thi gidy chimg nhan da
cap cho chi du tu quy dinh tai khoan 2 Pidu nay pha1 duoc chinh ly bién déng
dé chuyen sang hinh thirc st dung dét chung d6i v6i phén dién tich dit quy dinh
tai diém a khoan nay.

Dién tich dit thude du 4n xdy dung khu chung cu, nha chung cu con lai
ngoai phin dién tich quy dinh tai diém b khoan 2 va diém a khoan nay thude quyén:
sir dung ctia chi diu tu.

Diéu 93. PAt khu cdng nghiép, cum cdng nghiép

1. Bon vi su nghiép cong 1ap duge Nha nuée cho thué dht dé dau tu XAy
dung kinh doanh két ciu ha tAng khu céng nghiép, cum cong nghlep quy dinh tai
khoan 2 Pidu 202 Lu4t D4t dai thi duge cho thué lai dét gan véi két cau ha tang.
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Trucrng hop don vi su nghiép cong 14p duge Nha nuéce giao dat dé thuc hién dur
an dAu tu x4y dung kinh doanh két cAu ha tang khu c6ng nghiép, cum cdng nghlep
thi Uy ban nhan dén cp c6 thim quyén giao dat, cho thué dat trong khu cong
nghiép, cum céng nghiép theo quy dinh ciia Luat Dt dai.

2. Trach nhiém ctia cht ddu tu xdy dung kinh doanh két cdu ha ting khu
cong nghiép, cum cdng nghiép

a) Khi ky hop ddng cho thué dét, thué lai dat phai xdc dinh cu thé tién do
s dung d4t theo tién d6 thuc hién dy 4n du tu; kiém tra, theo d&i, dén déc bén
thué dit, thué lai dit dua dat vao sit dung theo dung tién 46 da giao két trong
hgp ddng;

b) Hing nim, chu dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha ting khu céng
nghlep, cum c6ng nghiép c6 trach nhiém béo cdo Uy ban nhin dan cép tinh va
cdng bd cong khai dién tich dét chwa cho thué, cho thué lai trong khu céng nghiép,
cum cong nghiép trén trang thong tin dién tix cha chi déu tu, cdng théng tin dién
tir ctia Uy ban nhéan dan cip tinh noi ¢6 dit.

3. Trudng hop bén thué dét, thué lai dét kbong dua dit vao sir dung, cham
dwra dit vao sir dung so véi tién do da ky két trong hop ddng thué dit, thué lai dét,
trir trudng hop bét kha khang thi cht ddu tr xay dung kinh doanh két c4u ha tang
khu céng nghi€p, cum cong nghiép co trach nhiém nhu sau:

a) Yéu ciu bén thué dit, thué lai dit thue hién céc bién phép d& dua dét vao
su dung;

b) Bo cdo Uy ban nhan din cép tinh céc trudng hop khéng dwa dét vao sir
dung hodc cham dua dat vao sir dung va cong khai trén cong théng tin dién tir clia
Uy ban nhén dén cap tinh.

4. Trudng hop chi dau tu xay dung kinh doanh két c4u ha ting khu cdng
nghiép, cum cdéng nghiép da thuc hién cac bién phap quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay ma bén thué dit, thué lai dat van khéng dua dAt vao sir dung, cham dua dét
vao str dung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luét D4t dai thi don phuong chdm
dut hop déng cho thué dat, cho thué lai d4t va kién nghi Uy ban nhan dan cép co
thdm quyen thu hdi 601 véi dién tich dét vi pham cua bén thué dht, thué lai dat dé
ban giao cho chii ddu tir xdy dung kinh doanh két cAu ha ting khu céng nghiép,
cum cong nghiép.

Viée xir Iy quyén va nghia vu c6 lién quan gifta chi dAu tu x4y dung kinh
doanh két ciu ha'tang khu cong nghiép, cum cong nghiép va bén thué dat, thué lai
dat thuce hién theo quy dinh cua phap luét vé dan su.

5. P41 véi trudmg hop thué dit, thué lai dit cia cha ddu tu xay dung kinh
doanh két cdu ha ting khu cong nghiép, cum cdng nghiép trudc ngay Nghi dinh
ndy ¢ hiéu lyc thi hanh, trir trudng hop bit kha khang thi Uy ban nhén dan cip
c6 thdm quyen thu hdi dat ddi vai cée trudng hop sau:



104 ‘

a) Khong dua dit vao st dung, chim dua dit vao sit dung qué 24 thang 50 .
véi tien dd ghi trong dw an dau tu da dugce cip co tham quyén phé duyét hodc tien
d6 str dung dat da ky ket trong hop dong thué dat, thué lai dat;

b) Khéng dua dét vao si dung, chdm dua dit vao sit dung qua 24 thang ké
tlr ngay cap giay chimg nhén vé quyén sir dung dat ddi véi trudng hop ndi dung
hop dong thué dat, thué lai dat khong quy dinh vé tién d6 dua dat vao sir dung.

6. Trinh ty, thi1 tuc thu hdi dat dbi véi céc truomg hop quy dinh tai khoan 4
va khoan 5 Piéu nay thyc hién theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

7. Phén dién tich d4t xay dung két cdu ha tAng sir dung chung trong khu cong
nghi€p, cum cong nghlep khong pha1 ndp tién thué dét quy dinh tai khoén 3 BIeu
202 Luat Pét dai bao gbém cac cong trinh giao thong, hé thdng cung cép dién, cip|
nuéc, thoat nude, vién thong, dét ciy xanh, mit nude st dung chung cho toan khu,
cbng trinh xit Iy nude thai trong khu cdng nghiép, cum cdng nghiép. |

8. Uy ban nhan dén cép tinh, cép huyén cé trach nhiém t& chitrc thue hién
viéc kiém tra, thanh tra theo thdm quyén va xir Iy dbi véi truong hop thué dét, .
thué lai dit trong khu céng nghiép, cum céng nghi¢p nhung khong dura dat vao sit
dung hozic cham tién d6 st dung dit.

Piéu 94. Dit sir dung cho khu kinh &

1. Thim quyén quén ly dit dai d6i v6i cac khu chiic ning trong khu kinh te
do Uy ban nhén dén céc cip thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé& dit dai. ’

2. Viéc thu héi dit, théa thuén quyén sit dung dat, dang c6 quyén stt dung
dat d& thuc hién dy an du tu khu chirc ning trong khu kinh té duge thue hién nhu
sau:

a) Pbi voi dy an thude trudng hop thu hdi dét quy dmh tai Pidu 79 Luat’
Dit dai thi viéc thu hdi dit thuc hién theo trinh ty, thd tuc quy dinh tai Diéu 87‘
Luat Pt dai; :

b) Béi véi du 4n thude truong hop thoéa thuén vé& nhan quyén sir dung dat
quy dinh tai Pidu 127 Lu4t D4t dai thi trinh tw, tha tuc thuc hién theo Ditu 60
Nghi dinh nay;

c) Péi v6i du 4n thude trudmg ho'p dang co6 quyen str dung dAt quy dinh
tai Piéu 127 Lu4t D4t dai thi trinh tu, tha tuc chuyén muc dich sir dung dat dé
thuc hién dur 4n dau tu theo quy dinh tai cdc khoan 2, 3, 4 va 6 Didu 44 Nghi
dinh nay. |

3. Viéc giao d4t, cho thué dat trong khu kinh t& thuc hién nhu sau:

a) Trudong hop giao d4t, cho thué dét khong déu gia quyén st dung dat dé
thure hién du 4n du tu thi trinh tr, thi tuc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan

-
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2,3, 4, va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay;

b) Trudng hop giao dat, cho thué dét théng qua du gia quyén sir dung dat

¢ thuc hién dy 4n dau tu thi trinh ty, tha tuc thye hién theo quy dinh tai Diéu 55
Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhén dan cép tinh, cap huyén cé trach nhiém t8 chirc thuc hién
viéc kiém tra, thanh tra theo thim quyén va xu ly vi pham déi voi truomg hop
dugc Nha nude giao dat, cho thué dét trong cdc khu chirc ning ctia khu kinh té.

Pidu 95. Pat siv dung cho khu cé‘mg nghé cao

1. P4t str dung cho khu cdng nghé cao 1a dét phuc vu cho hoat ddng cong
nghé cao. Viéc thanh 1ap va thuc hién ché db quén ly, sir dung dit cic khu cong
nghé cao phai dam bao theo ding quy dinh ciia phép luat vé cong nghé cao, phép
luat v& dat dai va phap ludt c6 lién quan.

2. Péi véi khu cdng nghé cao c6 hé théng ket cAu ha ting k¥ thuét dugc
ngén sach nha nudce déu tu xay dung toan bd thi Uy ban nhan dén cép tinh giao
dat, cho thué dat dbi v&i ngudi sit dung dét trong khu cdng nghé cao.

3. Pbi véi khu cdng nghé cao cd hé théng két cAu ha tAng k¥ thuit dugc
ngén sach nha nude déu tu mot phén va mét ‘phan tir chi dau tr xay dung kinh
doanh két cdu ha ting thi Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién viéc giao dat, cho
thué dét trong khu cong nghé cao theo quy dinh sau day:

a) Cho nha dau tu x8y c!ung kinh ‘doanh két chu ha téng thué dét dbi véi
dién tich xdy dung hé thong két cau ha tang k¥ thuat, dat st dung vao muc dich
céng cong theo quy hoach phén khu xéy dung trong pharn vi khu vue du an dau
tu x8y dung kinh doanh két cdu ha tang. Nha diu tr xay dung kinh doanh két cdu
ha ting duoc cho thué ha ting do minh dau tu sau khi d& hoan thanh xay dung
dong bd theo cac giai doan du an d4u tu duoc phé duyét;

b) P6i véi phin dién tich phuc vu cac du 4n dau tu san xuét, kinh doanh,
khong bao gom dién tich dét quy dinh tai di€m a khoén nay thi Uy ban nhén dén
cap tinh giao dat, cho thué dat cho nguoi sir dung dat trong khu cong nghé cao.

4, Béi vo1 khu cdng nghé cao khéng dugc ngén sich nha nude du tu xay
dung hé thong két cau ha tang k¥ thuét thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Uy ban nhan dan cép tinh cho nha déu tr xay dung kinh doanh két céu ha
tAng thué dit thu tién thué dt hang nim hodc thu tién thué d4t mot 14n cho cé thoi
gian thué dé thue hién du 4n diu tur xay dung kinh doanh két cu ha tang, Nha du
tr xay dung hé théng két cdu ha ting dugc cho thué lai dt da xay dung hé théng két
chu ha tAng k¥ thuét déng b0 theo cac giai doan du an dhu tur duoc phé duyét;

b) D4i v6i phan dién tich thué dat tra tién thué d4t hing nim thi nha diu tu
x4y dung kinh doanh két ciu ha ting c6 quyén cho thué lai dit véi hinh thirc tra
tién thué dAt hing nim; d6i voi phin dién tich thué dét tra tién thué dat mot 1an
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cho ca thoi gian thué thi nha du t x4y dung kinh doanh két ciu ha tAng ¢ quyén
cho thué lai dat véi hinh thire tra ti€n thué dat mét lan cho ca thoi gian thué hogce
tra tién thué dit hang nam;

¢) Nha dau tu xdy dung kinh doanh két cau ha tang da dugc Nha nudce cho
thué dat dé dau tu x8y dyng kinh doanh két céu ha tAng khu cong nghé cao theo
hinh thirc tra tién thué dét hing nam thi duge quyen chuyén sang hinh thitc thué
4t tra tidn mot 1an cho ca thoi gian thué ddi vé6i toan bd hoic ting phan dién tich
dAt da dwoc Nha nudce cho thué.

5. D1 véi phan dién tich d4t x4y dung két cdu ha tAng st dung chung trong
khu cong nghé cao bao gom cac cong trinh giao thong, hé théng cung cép dién,
clp nudc, thoat nuéce, vién thong, dit cdy xarh, mit nude sir dung chung cho toan
khu, cdng trinh xir Iy nude thai theo quy hoach xay dung da dugc co quan c6 tham
quyen phé duyét thi nha dau tu x4y dung kinh doanh két cdu ha tAng khong phai
ndp tién thué dat.

6. Nha du tu x4y dung kinh doanh két cdu ha ting khu cOng ngh¢ cao,
ngudi st dung dt trong khu céng nghé€ cao ¢6 trach nhiém thuc hién dong thoi
cac quy dinh tai phéap luat v& dét dai va phéap luét vé khu cong nghé cao.

Nha diu tu xay du’ng kinh doanh két céu ha ting tai khoan 3 Diéu nay phai
thue hién céc trach nhiém nhu d6i v&i nha dau tw xdy dyng kinh doanh két cdu ha
tang khu céng nghlep, cum cong nghiép quy dinh tai ciac khoan 2, 3,4, 5va 6
Piéu 93 Nghi dinh nay.

Dicu 96. Pit sir dung cho cang hang khong, sin bay dan dung

1. Cén ctr quy hoach cang hang khong, san bay dd dugc phé duyét, Uy ban
nhan dan cdp tinh chu tri, ph01 hop véi Bd Giao thdng van tai, B Quéc phong
xé4c dinh ranh gi6i khu vyc dét sir dung riéng cho hoat déng dan dung, khu vuce
d4t str dung chung cho hoat dong dan dung va quan su do quén sy hoic do dén
dung quén ly.

2. Uy ban nhén dén c4p tinh thuc hién viéc giao dat, cho thué dAt cang hang
khong, san bay dan dung theo quy dinh sau day:

a) Giao d4t khong thu tién sir dung dét dé xiy dung tru s& co quan nha
nuée, don vi luc luong vil trang nhan dén, céng trinh két ciu ha tAng san bay va
cOng trinh, khu phu trg khac cta sén bay do Nha nuéce s& hitu thue hién theo trinh
tur, thi tuc quy dinh tai khoan 3 va khoan 6 Piéu 44 Nghi dinh nay;

b) Cho thué d4t ¢ xay dung cic hang muc thudc két céu ha tAng cang hang
khéng va cong trinh dich vy hang khdng, dich vy phi hang khéng khéng thudc
treomg hop quy dinh tai didm a khoén nay théng qua dau gia quyén sir dung dit
thi trinh tu, tht tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 229 Lujt Dt dai va Pidu 55
Nghi dinh nay.

Trudng hop cho thué dat khong thude dién chip thuén chit truong dAu tu,
chép thudn nha dau tu theo phap luat vé dau tu thi trinh tur, thd tuc cho thué dat
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thuc hién theo quy dinh tai cic khoan 2, 4 va 6 Pidu 44 Nghi dinh nay.

Truong hop cho thué dat thuge dlen chép thuén chu treong dau tu, chap
thuén nha dau tu theo phéap ludt vé déu tu; cho thué dat thudc dién khéng déu gia
quyén str dung dat, khong ddu thau lua chon nha ddu tu thuc hién du 4n c6 st
dung dit va trudmg hop cho thué dit thong qua d4u thau lua chon nha dau tu thyc
hién dy an c6 sir dung d4t thi trinh ty, thd tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 49
Nghi dinh nay;

c) Phéan dién tich dat giao Cang vu hang khéng quan 1y theo quy dinh tai
diém c khoan 2 Piéu 208 Luat D4t dai 1a phan dién tich d4t da duoc Nha nuée thu
héi, boi thudng, h trg, tai dinh cu dé thuc hién quy hoach céng hang khéng, san
bay dén dung ma chua giao dat, chua cho thué dat;

d) Khi c6 nhu ciu thuc hién ddu tu x4y dung c6ng trinh méi hodic ning cép,
mé& réng cdng trinh hién hitu theo quy hoach cang hang khéng dugc co quan nha
nuéc c6 thAm quyén phé duyét thude pham vi dit do Cang vu hang khong quéan
ly thi Uy ban nhan dan cAp tinh thuc hién thu hdi dét dé giao dit, cho thué dét
theo quy dinh.

3. Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh,
Cang vu hang khéng c6 trach nhiém ra sodt, bao céo Uy ban nhan déan cép tinh
dién tich d4t d3 giao, cho thué, dién tich dit con lai chwa giao, chua cho thué trong
tdng s6 dién tich dét d& dwoc Nha nude giao cho Cang vu hang khéng.

4. P6i véi dt ma cac cong trinh hién hiru dang khai thac, sir dung 6n dinh,
nhung khong con phu hop véi quy hoach cang hang khéng, san bay dugc co quan
c6 thdm quyen phé duyét thi Uy ban nhén dan c4p tinh cho thué dét trén co s don
dé nghi xin thué dét, thoi han thué dét theo ting n3m cho dén khi Nha nwdc thu
héi dét theo quy dinh cia phép luat.

5. Cang vu hang khong c6 trach nhlem thuc hién cac bién phap dé quén ly
dbi véi dit d& duge Uy ban nhan dén cép tinh giao quan 1y quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Diéu nay dé dam bao an ninh, an toan cho hoat déng hang khong; phéi
hop véi Uy ban nhén din cac cip dé thuc hién cbng tic quan 1y dat dai tai cang
hang khong, san bay dan dung.

Pitu 97. Pit xay dng cic cong trinh, khu vire ¢é6 hanh lang bao vé
an toan

1. Viéc quan ly, stt dung dét dbi véi trudng hop dang sir dung dit thude
hanh lang b&o vé an toan c¢ong trinh, khu vyc duge quy dinh nhur sau:

a) Ngudoi s dung dat dugc cap Gidy chimg nhan ddi vdi trudng hgp du
didu kién dugc cip Gidy chimg nhan theo quy dinh cia phép luat;

b) Trudmg hop Nha nude thu hdi dét dé bao vé an toan cong trinh, khu virc
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thi nguoi st dung dat duge bdi thucmg, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cta phap
lut néu viée sir dung dat va tai san gén lién voi dit c6 trude khi hanh lang bao vé }
. an todn cdng trinh, khu vue dwge cong bd;

c) Trudng hop hoat dong cta cong trinh ¢é anh hudng truc tiép dén doi
song, stc khde clia nguoi st dung d4t thi co quan c6 chiic ndng quan ly nha nuée |
b1 véi cOng trinh xem xét cac didu kién thyc té hoéc dé nghi co quan chuyén mon |
c6 chic ning tharn dinh mirc d anh hudng, néu phai thu hoi dat thi dé nghi Uy
ban nhan dén cdp c6 thim quyén quyét dinh thu hdi dét. Ngudi c¢6 dat thu h01
duge bdi thudng, hb tro, tai dinh cu theo quy dinh cta phéap luat.

2. Co quan, t6 chirc truc tiép quan ly cong trinh, khu vue c6 hanh lang bao
vé an toan c6 trach nhiém chu tri, ph01 hop véi Uy ban nhan dan cip x3 va co.
quan c6 chirc nédng quan ly d4t dai cap huyén noi c¢d cong trinh, khu vyc ra SOt |
hién trang sir dung d4t trong pham vi hanh lang bao v€ an toan cdng trinh, khu
vuc dé kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén xit 1y cdc trudng hop st dung
dat trong hanh lang bdo v€ an toan cong trinh, khu vyc.

3. Vlec xr 1y dbi véi céc trudng hop 14n dit, chiém dét cong trinh, khu vue
c6 hanh lang bdo vé an toan thuc hién theo quy dinh cua phap ludt v& xir Iy vi
pham hanh chinh. i
4. Viéc sit dung dat tam thoi dé thi cong cOng trinh, khu vuc ¢d hanh lang
bao vé an toan do don vi thi cong va ngudi sir dung d4t théa thuan theo quy dinh

ctia phép luat v& dén sy.
Piéu 98. Pat xay dung cdng trinh ngim

1. Viéc st dung dat dé xay dung cong trinh ngam phat co du 4n dhu tu,
hang myc cua dy 4n dau tu duge co quan nha nudce co tham quyén phe duyét theo;
quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat v& xdy dung, phép luat vé quy hoach
d6 thi, phap Tuat v& kién triic.

2. Trudng hop str dung dit xay dung cong trinh trén mat dht phuc vu cho
viéc van hanh, khai théc sir dung cdng trinh ngam phu hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung d4t thi Nha nude thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 30 Piéu 79
Luat Bat dai dé giao dit, cho thué dit cho nha dau tu thuc hién xdy dung cong
trinh ngam.

3. Trinh ty, thi tuc giao dét, cho thué dat dé xay dyng cong trinh trén mat!
d4t phuc vu cho viéc vén hanh, khai théc st dung cong trinh ngam thyc hién theo
quy dinh tai Didu 49 Nghi dinh ndy. |

4. Thoi han str dung dht xay dung cong trinh ngim duge xac dinh theo quy
dinh tai Diéu 171 va Pidu 172 Luat DAt dai.

5. Tham quyen giao dat, cho thué dht xay dung cong trinh ngdm thuc hién
theo quy dinh tai Pidu 123 Luat Dat dai.
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6. Loai dét dé xay dung cdng trinh ngam dugce xac dinh theo muc dich sir
dung quy dinh tai Pidu 9 Lu4t Pit dai va Diéu 5 Nghi dinh nay khong phu thude
vao loai dét da dugc x4c dinh trén mit dat.

7. Bbi v6i khong gian dudi long dit thi thuc hién nhw sau:

a) Nha ddu tur t& chic thi cong cong trinh trong long dét theo quy dinh cta
phép luit vé xay dung;

b) Uy ban nhan dan cp c6 thdm quyen chi dao co quan chuyén mén ve xay
dung td chirc nghiém thu cong trinh ngam theo quy dinh cta phap luat vé xay
dung va do dac, 1ap ban dd céng trinh ngdm theo quy dinh ctia phép luat vé do
dac va ban dd;

¢) Co quan c6 thdm quyén cip Gidy chimg nhin quy dinh tai Piéu 136 Luat
Dit dai cip Gidy ching nhén cho cht déu tu du 4n d6i véi phén dién tich xdy
dung cdng trinh trén mét dat _phuc vu cho vi€c vén hanh, khai thac sir dung cong
trinh ngdm; chimg nhén quyén s& hiru déi véi cong trinh ngdm dudi mit dat néu
chi déu tr ¢é yéu cau.

Pitu 99. St dung dat két hgp da muc dich

1. Str dung dit két hop da muc dich 14 viéc st dung mot phan dién tich dét
cua muc dich sir dung d4t chinh vao muc dich khac quy dinh tai Piéu 218 Lujt
Pét dai. Muc dich sir dung dét chinh 1a muyc dich cua thira dat duge ‘Nha nuée giao
dat, cho thué dAt, cong nhéan quyén str dung dat, dang sir dung dét én dinh du diéu
kién cip Gidy chimg nhén.

2. Pham vi, didu kién st dung dét két hop da muc dich

a) St dung d4t vao muc dich két hop khoéng thugc trudng hop chuyén muc
dich str dung dat quy dinh tai Diéu 121 Luat Dat dai;

b) Dién tich dit st dung vao muc dich két hop khéng qué 50% dién tich dét
sir dung vao muc dich chinh, trir dién tich dat & sir dung két hgp da myc dich;

¢) Cong trinh xAy dymg trén dat nong nghiép dé sir dung dét két hop da myc
dich phai ¢6 quy m6, tinh chét phu hop, dé dang thio d&. Dién tich dét xdy dung
cong trinh dé sit dung vao muc dich két hop trén dat trong la, dat lam nghlep
thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tiét vé dét trong Iba va phap
tuat vé 1am  nghiép. Dit c6 mit nuge khéng dugc san lap lam thay d61 dong chay,
dién tich bé mit nude, chidu siu thng nudc;

d) Viéc xdy dung, céi tao cong trinh dé si dung vao muc dich két hop phéi
phu hop véi quy dinh cia phap ludt vé x4y dung va phap luat khac c6 lién quan;

d) Thoi gian st dung 4t vao muc dich két hop khéng vuot qua thdi han six
dung d4t con lai ctia muc dich chinh.

3. N61 dung phuong 4n sir dung dat két hop vao muc dich thuong mai, dich vu
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a) Thong tin v& ngudi st dung dat;

b) Théng tin vé thita dit, khu dat dang sir dung vao muyc dich chinh, gbm
vi tr, dién tich, muc dich stt dung, hinh thire sir dung dit (Nha nude giao dat
khong thu tién st dung dat; Nha nuagce glao dat c6 thu tlen sir dung dat; Nha nude
giao dat, cho thué dat dugc mién tién sir dung dét, tién thué dat; Nha nude cho
thué dét thu tién thué dit mét 14n cho ca thoi gian thué; Nha nuée cho thué dét thu
tién thué dét hing nam; d4t do nhin chuyén quyén sir dung dit hop phap tir tb
chiie, cd nhén khéc); thoi han st dung d4t (thdi han 14u dai, thoi han st dung d4t
con lai dbi vé6i trudng hop sir dung dat cé thdi han);

¢) Thong tin v& dién tich dat st dung két hop, gf’im: vi tri, dién tich, muc
dich sir dung, thoi gian st dung két hop;

d) Phuong an xdy dung, cai tao cong trinh dbi véi trudong hop st dung dht
vao muc dich két hop c6 cong trinh x4y dung, gbm cong trinh Xay dung moi, cdng
trinh cai tao cong trinh ¢ san;

d) Phuong é4n thao d& cong trinh, khoi phuc lai d& @0 didu kién stir dung dét
vio muc dich chinh khi hét thoi han str dung vao muc dich két hop;

e) Cam két, bién phap theo quy dinh cua phap luat co lién quan dé bao dam
khong lam anh huodng dén qudc phong, an ninh; han ché anh hudng bao ton hé
sinh thai tu nhién, da dang sinh hoc, canh quan méi truong, khong lam é&nh hudng
dén viéc st dung dat cia céc thira dt 1ién ké;

g) So dd, ban db c6 lién quan dén thira dét, khu dét st dung vao muc dich
két hop.

4. Hb so, trinh tu, thi tuc phé duyét phuong an st dung dat két hop da muc
dich

a) Ho so gdm: vin ban d& nghj sir dung d4t két hop da muc dich theo MAu
sb 15 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay; phwong 4n sir dung dat két
hop; gidy chimg nhin da cép hodic mét trong cac loai gidy t& quy dinh tai Diéu
137 Luét Dét dai;

b) C4 nhén ¢6 nhu ciu sir dung d4t két hop da muc dich nop 01 bd hd so
dang ky st dung dit két hop dén co quan ¢6 chitc néng quan Iy dét dai cap huyén.
Co quan ¢6 chirc ning quan ly dat dai cip huyén chu tri, ph01 hop véi cac phong,
ban lién quan thdm dinh phuong an st dung dat két hop trinh Uy ban nhén dan cép
huyén. Uy ban nhén dén cap huyén co trach nhiém xem xét, chép thuan phuong 4n
sir dung d4t két hop. Thoi glan thue hién viéc tham dinh, phé duyét phuong an six
dung dét két hop khéng qué 15 ngiy ké ti ngay nhan do ho so hop 1&. Truong hop
khéng chép thuin thi phai c6 vin bén tra 161 va néu rd 1y do;

¢) T6 chirc ¢4 nhu cAu st dung dat két hop da muc dich ngp 01 bd hd so
dang ky st dung dét két hop dén co quan cé chitrc ning quén 1y d4t dai cip tinh.
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Co quan ¢6 chtc ning quén ly dit dai cip tinh chu tri, phéi hop véi cac s&, nganh
¢6 lién quan thAm dinh phuong an sir dung dét két hop trinh Uy ban nhan dan cip
tinh. Uy ban nhén dén cdp tinh c¢6 tréch nhiém xem xét, chép thuan phuong én sit
dung d4t két hop. Thoi gian thuc hién viéc thim dinh, phé duyét phuong an sir
dung dit két hop khong qua 15 ngay ké tir ngdy nhéan dt hd so hop 1. Truong hop
khéng chép thuin thi phai cé van ban tra 1&i va néu rd 1y do.

5. Dién tich dét sur dung két hop vao cac muc dich thuong mai, dich vu; co
s¢ san xuét phi néng ngh1ep, sir dung cho hoat ddng khoang san; xay dung céng

trinh ha tdng buu chinh, vien thong, cong nghé, thong tin; quang cao ngoa1 troi;
dién mit trdi thi phai ndp tién thué dit hing nim.

Gia dat dé tinh tién thué dét 1a gia dét trong bang gia déat do Hdi ddng nhin
dén cap tinh quyét dinh.

Trudng hop dit sit dung vao muc dich chinh d3 ndp tién sir dung dét, tién
thué dt thi chi phai ndp sé tién sir dung dt, tién thué dat chénh léch gitta muc
dich sir dung dat chinh va muc dich ket hop.

Trinh tu tinh, thu, ndp tién sir dung, tién thué dat su dung vao muc dich két
hgp thuc hién theo quy dinh ciia Nghi dinh quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué
dit.

6. Viéc gia han phuong 4n sir dung dt két hop da muc dich thuc hién nhu sau:

a) Trudce khi hét thoi gian st dung dat két hop 30 ngay, ngudi sir dung dat
néu ¢6 nhu cdu gia han thi gui van ban dé nghi gia han phuorng an st dung dat két
hop dén co quan ¢6 thdm quyén quy dinh tai khoan 4 Piéu nay;

b) Trong thdi han khéng qué 07 ngay 1am viéc ké& tir ngay nhén dugc don
@& nghi, Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén co trach nhiém xem xét, gia han
phuong 4n sir dung d4t két hop;

‘ ¢) Viéc xem x¢€t, gia han phuong an sir dung dét két hop cin clr vao cic yéu
cau quy dinh tai khoéan 2 Diéu 218 Luit Dat dai.

7. Trong qua trinh sit dung dét két hop ma ngudi sir dung dat khéng tiép
tuc sir dung theo phuong 4n dé duge phé duyét thi phai ¢6 vén ban g Uy ban
nhan dan cap co tham quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu nay va phai khéi phuc lai
dé du diéu kién tiép tuc sir dung vao muc dich chinh theo quy dinh.

i Khi hét thoi han st dung d4t vao muc dich két hop ma khong dugc gia han,
td chirc, ca nhén sir dung dat co trach nhiém khoi phuc lai dé€ du diéu kién sir dung
dat vao muc dich chinh theo phuong an da dugc phé duyét.

8. Trudng hop don vi sy nghiép cdng 18p st dung nha, cong trinh gan lién voi
dit duge Nha nuée giao, dwoc dau ‘tuxdy dung, mua sam dé thue hién nhiém vu Nha
nude giao nhung chua sir dung hét cong suét dé kinh doanh, cho thug, lién doanh,
lién két theo quy dinh cta phép luat vé t3i san cong thi khong phai chuyén sang thué
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d4t ma thue hién theo quy dinh cta phap luét v& quan ly va str dung tai san cong.

Dleu 100. Gép quyén si dung dit, dieu chinh lai dat dai dé thue hién |
duw 4n diu tu

1. Pidu kién vé dét tham gia gép quyén st dung dat

a) Dién tich dét ctia nguoi sit dung dat tham gia gép quyén st dung dat quy
dinh tai khoan 3 Pidu 2 19 Luét Pit dai phai ¢6 gidy chimg nhin vé quyén st dung
d4t hodc da didu kién cip Gidy ching nhin; ‘

b) Dién tich dét do co quan, t chitc cia Nha nude quéan 1y quy dinh tai
khoan 5 ]E)1éu 219 Lut Dt dai khong vuot qua 30% tng dién tich dét cta du an
g6p quyén st dung . d4t va khodng du didu kién tach thanh dw 4n déc 14p theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 127 Luat Dit dai.

|
2. Dbi véi truong hop gop quyen sir dung dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan

2 Pidu219 Luat Dit dai, sau khi didu chinh Jai dat dai, nguoi gép quyén sir dung dat
duge nhan quyén sir dung dat hodc quyen s¢ hitu nha & hodc cong trinh xdy dung |
theo phuong 4n gép quyén st dung dat, didu chinh lai d4t dai da duoc phé duyét.

Viéc thuc hién phwong 4n gép quyén st dung dét, didu chinh lai dat dai déi
v6i trudng hop ndy phai thanh 1ap du 4n theo quy dinh tai khoén 6 Dicu 219 Ludt
Dat dai. Viéc lya chon chu dau tur thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé dau tur.

3. Viéc gbp quyén sir dung dét, didu chinh lai dt dai thie hién nhu sau:

a) Cac chu st dung dét trong pham vi khu vuc du kién thic hién gop quyén
str dung dat, diéu chinh lai d4t dai ban bac, thdng nhit ddng thuén thuc hién, ky
két hop dong hop tic; lua chon chu dau tu thuc hién phuong 4n g0p quyén st
dung dat, didu chinh lai dét dai 12 ngudi dai dién cc chu sir dung dit hojc lién
doanh, lién két v6i chi dAu tu khdc da c6 tr cach phép nhan;

b) Chu déu tu 1ap phuong 4n gop quyén sir dung d4t, diu chinh lai dét dai
theo ndi dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 219 Luat Dit dai trinh Uy ban nhan dan
chp c6 thAm quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 219 Luat Dét dai.

Truong hop phai 14p du an gép quyen sir dung dat, diéu chinh lai dét dai thi
tharc hién theo quy dinh ctia phép luat v& dau tu;

¢) Uy ban nhéan dén cip c6 thAm quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Diéli
219 Luat DAt dai phé duyét phuong 4n gép quyén sir dung dét, didu chinh lai
dat dai.

Truong hop tap trung dét nong nghiép dé thuc hién san xuit theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu 219 Luét Pt dai thi phwong 4n gép quyén sit dung détl,
diéu chinh lai d4t dai do Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét dbi véi truong hop
g6p quyén sir dung dit ctia c4 nhan; do Uy ban nhén dén cép tinh phé duyét dbi
v6i trudng hop gép quyén st dung dat cé dbi trong 1a td chire tham gia.
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Trong thdi han 30 ngay k& tir ngdy nhin duoc phuong 4n gép quyén st
dung d4t, diéu chinh lai dat dai, Uy ban nhan dan c4p c6 thim quyén phai c¢6 vin
ban phé duyét, truomg hop khong phé duyét thi phai tra 101 bang vin ban va néu
16 Iy do.

Thut tuc lap, phé duyét du én gép quyén sir dung dét, diéu chinh lai dit dai
dugce thuc hién theo quy dinh cia phép luat v& dau tu;

d) Uy ban nhan dén cip c6 thdm quyén t6 chirc d4u gia quyén sir dung dét
dbi voi dién tich d4t quy dinh tai-diém b khoan 5 Piéu 219 Luét Dét dai. Viéc ddu
gi4 quyén str dung dat thuc hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong VI Nghij dinh
nay. Tién thu duge tir viéc ddu gid quyén sir dung dit dwgce sir dung dé thyc hién
du an;

&) Uy ban nhan dan cép cé thdm quyén chi déo tiép nhan céc hang muc ha
tAng k¥ thuit, ha tang x& hoi, méi trudng, dich vu cong cong dé quén 1y, phuc vu
chung cho cdng ddng.

4. Co quan co chirc néng quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan cling cap
thie hién viéc ky cap Gidy chtmg nhén trén co s& phu'orng an gbép quyén sir dung
dat diéu chinh lai dat dai d4 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét; trao Glay
ching nhén cho ngum duoc clp; chuyén 01 bd hé so kém theo 01 ban sao Gidy
ching nhan da cip dén Vin phong ding ky dit dai hodc Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai d& 1ap, cip nhét hd so dia chinh, co s& dit liéu dit dai.

Chuong VIII

q THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUANLY,
SU DUNG PAT DAL KIEM TRA CHUYEN NGANH PAT PAI

Piéu 101. Theo ddi va dinh gia quan Iy, sir dung dat dai

1. Theo d6i va danh gia doi vdi co quan quan ly nha nuéc vé dit dai bao
gom cac ndi dung:

a) Céng tac tuyén truyén, phd bién phap luat vé dat dai;

b) Tb chirc trién khai thyc hién Luat D4t dai va cac viin ban huéng din
thi hanh; :

¢) Céng téc do dac, 1ap ban d dia chinh va cc ban d6 chuyén nganh vé dat
dai; dang ky, 1ap ho so dia chinh, X8y dung co s& dif liéu dat dai; cap Gidy ching
nhan; thdng k&, kiém ké dat dai;

d) Lap, didu chinh, thuc hién quy hoach, ké hoach sit dung dét;

d) Thu hoi dét, bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu héi dat;
phat trién quy dat;
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e) Giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich st dung dét;

g) X4y dung, diéu chinh, sira dbi, b6 sung bang gi4 dét, x4c dinh gia dat cu
thé;

h) Thue hién tha tuc hanh chinh va cac dich vu cong v& dét dai;
i) Giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 céo trong quan 1y, sit dung dat dai;
k) Thanh tra, kiém tra, xi Iy vi pham phap luét v& dét dai. |

2. Theo dbi va dénh gia dbi vdi viée chép hanh phap ludt vé dét dai cuia
nguoi st dung dat bao gdom cac ndi dung:
a) Viéc thue hién nghia vy clia ngudi st dung dht, gdbm: ding ky dét dai; su

dung dat ding muc dich, ding ranh gidi thira dét; thye hién nghla vu tai chinh vé
dat dai; tuan thi dung quy dinh khi thuc hién céc quyén cta ngudi sir dung dét;

b) Tinh hinh vi pham phép Iuft d4t dai trén dia ban, gdm: %an dét, chiém
dat, hiy hoai dat; sir dung déat khong ding muc dich; khong dwa dat vao sir dung
hodc cham tién d6 st dung dat do1 véi du an dau tu.

3. Kiém tra, giam sat thue t& viéc quan 1y, sir dung dat dai thyc hién nhu sau:
Hing niim, cin cir ké khai ding ky, bdo céo ciia ngudi st dung dét, cta co quan
¢6 chirc ning quan ly dét dai cac cdp va tinh hinh quan 1y, sir dung dét trén dia
ban, B Tai nguyén va Méi trurong, fIy ban nhin din céc cép xdy dung ké hoach,
t6 chitc kiém tra viéc quan 1y nha nudc v& dét dai va viée sir dung dét déi voi
ngudi str dung dat. :

4. Pdi tugng theo d6i, dénh gid thudc trach nhiém cua B6 Tai nguyén va
MBoi trirong quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 232 Luit Dat dai, bao gdm:

a) Dy 4n dAu tu c6 quy md sir dung dét tir 30 ha trd 1én tai khu vyuc d6 thi
va tir 50 ha trd 1€n tai khu vyc ndng thon; du an dau tu x4y dung va kinh doanh sin
gon; dyr an cum cdng nghiép; dy 4n cang hang khong, cang bien, dy 4n lan bién;

b) T4 chitc dang st dung dét cé quy mé st dung dét tir 50 ha-trd 18n tai khu
vue d6 thi va tir 100 ha trd 1€n tai khu vyc ndng thén.

5. Viéc dang ky dét dai, bdo cdo tinh hinh quan ly, sir dung dét ctia ngudi
sir dung dét thuc hién nhu sau:

-a) Nguoi st dung dat ¢6 trach nhiém ding ky d4t dai quy dinh tai Didu 132
va Piéu 133 Luat Dit dai;

b) T6 chitc trong nude, td chire kinh t& ¢6 vén dau tu nude ngoai co trach
nhiém béo cdo tinh hinh quan ly, str dung dat hang nam.

Noi dung béo cao gf)m tén tb chire str dung dat; dia chi khu d4t, thira dét;
dién tich khu dat, thira dit (trong d6 can néu r6 dién tich dit dang st dung dung
muc dich; dién tich dat st dung khong ding muc dich; dién tich dit chwa dua vao
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sir dung; dién tich dat bj 14n, bi chiém, dang c6 tranh chap, lién doanh, lién két,
cho thué, cho muen khéng ding quy dinh); glay to ve quyen str dung dat; viée
thue hién nghia vu tai chinh vé dit dai; d& xuét, kién nghi (néu cb).

6. Thori diém béo céo

a) T4 chitc sir dung dét ¢ thuc hién du 4n quy dinh tai diém a khoén 4 Diéu
232 Luét Dat dai va khoan 4 Diéu nay bao cao By Tai nguyén va MOoi trudng va
Uy ban nhén dan céc cap trudc ngay 31 thang 12 hang nam.

Céc t6 chirc sir dung dat con lai béo cdo Uy ban nhén dan cc cép truée
ngdy 31 thang 12 hang ndm,;

b) Uy ban nhan dén cép xa bao cao Uy ban nhén dén cAp huyén truéc ngay
10 thang 01 ndm sau;

¢) Uy ban nhan dan cdp huyén bdo céo Uy ban nhan dan cép tinh trude
ngay 20 thang 01 ndm sau;

d) Uy ban nhén dén cip tinh béo cdo BS Tai nguyén va Mai trudng trude
ngay 30 thang 01 nam sau;

d) B6 Tai nguyén va Mdi trudng trén co s& bdo cao ctia Uy ban nhan dén
cép tinh, tong hop béo cdo Thu tudng Chinh phi trude ngay 01 thdng 3 nam sau.

7. Hinh thirc bao cao

Bao cao tinh hinh sir dung dét cua nguoi st dung d4t dugc thuc hién trén
hé théng theo dbi va danh gia d6i voi viée quan 1y, sir dung dit dai quy dinh tai
Didu 233 Luét Pét dai.

Trong thdi gian chua cé hé thdng theo d&i va danh gia dbi véi viée quan 1y,
sir dung dét dai, ngudi sir dung dit bao céo bing vin ban theo hudng din cia B6
Tai nguyén va Moéi trudng giri dén céc co quan quy dinh tai khoan 6 Piéu nay

béng hinh thirc nép truc tlep tai cac co quan hodc qua dich vu buu chinh c6ng ich
hoic trén cdng dich vu cong qubc gia, cip tinh.

8. Bao cdo theo ddi va danh gia abi véi viéc quan ly, sir dung dét dai cia B6 Tai
nguyén va Méi trudng va Uy ban nhén dan céc cap phat the hién cac ndi dung sau:

a) Danh gia tinh hinh t6 chic thuc hién cong tac quan ly dat dai trén dia
ban; két qua thuc hién céc ndi dung vé quan ly dat dai quy dinh tai khoan 1 Biéu
nay theo tham quyén;

b) banh gia viéc chép hanh phap luit vé dat dai, hidu qua sir dung dit cda
ngudi st dung dét trén dia ban quy dlnh tai khoan 2 Piéu nay;

¢) Panh gia tac ddng cia chinh sach, phap ludt vé dit dai dén kinh té, xa
héi va moi trudng trén dia ban;

d) Panh gia, xép hang dbi véi cong tac quan 1y dét dai cia co quan cé chire
nang quan ly nha nudc vé dat dai theo cac nd1 dung quy dinh tai khoan 1 va khoan
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2 Didu nay theo tiéu chi do B6 Tai nguyén va Mbi trudng ban hanh;
d) D& xuit, kién nghi hiéu qua quan ly, st dung dat dai.
Didu 102. Cung cip va phan 4nh thong tin vé quan ly, sir dung dit dai _

Viée cung cp va phan 4nh thong tin v& quan Iy, str dung dét dai thuc hién ‘
nhu sau:

1. Co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai, cong chirc 1am cOng tac dia chinh
cap X4 co trach nhiém bdo cdo va cung cp day du, chinh x4c, k1p thot, khach quan
cac thong tin vé quan 1y, str dung dat dai; ket qua thue hién cic @& 4n, du 4n vé
quan ly dat dai cho Uy ban nhén dan cung cap va co quan cé chirc nang quan ly
d4t dai cAp trén dé cap nhét vao hé théng theo dbi va danh gia dbi vdi viée quan
Iy, str dung dét dai.

2. Cac bd, nganh va cac co quan ¢o6 lién quan co trach nhiém bao céo va
cung cap day du, chinh xac, kip thoi, khach quan céc thong tin ¢d lién quan vé
quan ly, st dung dat dai trong pham vi nhiém vu quan ly cia minh.

3. Tb chirc, c4 nhén phan anh diy du, chinh xac, kip thoi, khach quan cac |
thong tin vé quan 1y, sir dung dét dai cho co quan ¢6 chitc ning quéan 1y dit dai, ‘
Uy ban nhén dan céc cAp dé cap nhat vao hé théng theo ddi va danh gia dbi vei -
viée quan ly, st dung dat dai.

Piéu 103. Cin cit, thAim quyén, trach nhiém, ndi dung va hinh thie
kiém tra chuyén nganh dat dai

1. Cin ctr kidm tra
a) K¢ hoach kiém tra dinh ky hing nim; ' ’

b) Chi dao ciia co quan, ngudi c6 thim quyén quan 1y nha nude vé dat dai;

c¢) Théng tin phan 4nh, kién nghi cia t§ chire, ca nhén hodc trén phu'orng
tién thong tin dai chung v& cac vi pham phép luat trong quan 1y, str dung dét dai;

d) Khi phat hién c6 hanh vi vi pham cta can bg, cong chire, vién chlic trong
quén 1y dét dai khi thi hanh céng v.

2. Thim quyen ban hanh k& hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra va trach
nhiém thuc hién ’

a) B truong Bo Tai nguyén va MBS6i truong, Tha trudng co quan ¢6 chuc
néng quan ly chuyén nganh vé dat dai tryc thudc Bo Tai nguyén va Mo6i truong
ban hanh k& hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra d6i v6i linh vyc dét dai trén pham

vi ca nudc, |

Uy ban nhén dén céc cép, Thu trudng co quan c6 chirc néng quéan ly d4t dai
true thude Uy ban nhan dan cac cAp ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém
tra di vé6i linh vuc dét dai trén pham vi dia ban quén ly;
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b)‘BQ Tai nguyén va Moi trudng va co quan c6 chirc ning quan Iy chuyén
ngémh v€ dat dai truc thuoc B Tai nguyen va Mo61 tru&mg, co quan cd chirc ning
quan Iy dit dai cap tinh, cAp huyén; cdn bd, cong chirc, vién chirc thuc hién chire

ning quan ly dat dai chiu tréch nhiém thuc hién viéc kiém tra chuyén nganh dht
dai;

¢) Trudng doan klem tra, TS trudng tb kiém tra, ngucvl dugc giao nhiém vu
kiém tra cong bb quyet dinh kiém tra hodc vin ban CUr ngudi kiém tra; t chirc
thuc hién viéc kiém tra theo dung nd1 dung cua quyet dinh kiém tra; phén céng
cdng viée cu thé cho thanh vién Doan kiém tra, T kiém tra; chiu trach nhiém
trude ngudi d ban hanh quyet dinh kiém tra, vin ban cr ngum kiém tra va truéc
phép ludt ve hoat ddng kiém tra; thue hién ding thim quyén cia truéng Poan
kiém tra, TS trudng td kiém tra, cdng chuec, vién chitc dang thi hanh céng vu theo
quy dinh cta phap luat.

Thanh vién Poan kiém tra, T4 kiém tra c6 trach nhiém thuc hién nhiém vy
kiém tra theo su phan cong, didu hanh cia Trudng doan klem tra, T trudng td
klem tra theo ding nd1 dung cia quyét dinh kiém tra; de xuét v&i Trudng doan
kidm tra, T4 trudng td kiém tra thuc hién céc bién phap cin thiét ¢é bao dam hoat
dong kiém tra cd hiéu qua, ding phép luit.

3. Hinh thirc, phuong phap kiém tra

a) Viéc kiém tra chuyén nganh d4t dai thyc hién theo ké hoach hing nim
hodc ddt xut; duoc thuc hién bing hinh thitc thanh 1dp Doan kiém tra hodc vin
ban cir TS kiém tra, cir ngudi duge giao nhiém vy kiém tra;

b) K& hoach kiém tra ban hanh truéc ngay 31 thang 12 cia ndm trude dé thuc
hién hoat dong kiém tra dinh ky; quyet dinh, vin ban kiém tra d6t xuit khi cé can cr
-quy dinh tai khoan 1 Diéu nay. K& hoach kiém tra hing nim phai bao dam khdng
tring lap vé ndi dung, d6i tuong, pham vi véi ké hoach thanh tra dét dai;

¢) Viée td chire kJem tra duoc thuc hién bing nhidu hinh thirc, gom tb chirc
klem tra tai dia dlem klem tra hodc gui hd so &1 co quan thuc hién kiém tra hodc
td chirc hop truc tuyén vé néi dung kiém tra ho#ic hinh thirc khéc (néu c6).

4. Ngi dung kiém tra vé& dat dai quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 234 Luat
Dét dai bao gbm:

a) Kiém tra viéc chap hanh phap luat vé dét dai ctia Uy ban nhan dén céc cap;
co quan c6 chire ndng quan ly dat dai céc cap; cong chire, vién chirc thuge co quan ¢6
chirc ning quan 1y dét dai céc cAp, cong chitc Jam cong téc dia chinh cp x3;

b} Viéc b tri nguﬁn luc va cac didu kién khac bao dam cho viéc thi hanh
phéap luit vé dat dai; viéc thuc hién thong ké, ché d9 bao cao, huu trit, x4y dung,
quéan 1y co s dit lidu dét dai.

5. Hoat ddng kiém tra chuyén nganh d4t dai bao dam khéng chdng chéo véi
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hoat dong thanh tra, khong lam &nh hwéng dén hoat dong binh thudng cia co
quan, t6 chitc, ca nhén; c6 sy phoi hop clia cdc co quan co lién quan.

6. Trach nhiém bio cdo két qua kidm tra va thdm quyén ban hanh Théng
béo két luan kiém tra

a) Trudng doan kidm tra, T4 trudng to kiém tra, ngudi duoc giao nhidm vu
kidm tra c6 trach nhiém bdo cdo két qua kiém tra;

b) Ngudi c¢6 thdm quyén quyét dinh kiém tra theo quy dinh tai diéma khoan
2 Diéu nay ¢6 trach nhiém ban hanh Thoéng bao két luén kiém tra hodc iy quyén
cho Trudng doan kiém tra ban hanh.

7. Kinh phi kiém tra dugc bd tri tir ngudn ngan séach nha nuée. Viée lap,
quan ly, sir dung va quyét toan kinh phi kiém tra dugc thue hién theo quy dinh
cua phap Iuét vé ngan sach nha nudec.

8. Ngudi c6 tham quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu nay chi dao xay dung
ké hoach va tb chic trién khai thye hién kiém tra chuyén nganh dét dai theo chirc
nang, nhiém vu, thidm quyen cua don vi.

Picu 104. Trinh tu, thi tuc tién hanh kiém tra

1. Quyét dinh kiém tra, thanh 14p Poan kiém tra hodc ctt TS kiém tra, ctr
nguoi thuye hién nhiém vu kiém tra

a) Can cur vao ké hoach kiém tra dinh ky héng nim, chi dao clia co quan,
ngudi c6 thim quyen quan 1y nha nuéc vé dét dai va tuy theo muc dich yéu cau,
tinh chét cua viée kiém tra, ngudi c6 thidm quyén quy dinh tai diém a khoan 2
" Piéu 103 Nghi dinh nay quyét dinh thanh lap Doan kiém tra hodc ctr T4 kiém tra,
ctr ngudi thue hién nhiém vy kiém tra;

b) Poan kiém tra bao gom Trudng doan, Phé trudong doan (néu c0) va cdc,
thanh vién; TH kiém tra bao gom T4 trudng va cac thanh vién; truong hop néi-
dung vu viéc khéng phirc tap, can thong tin bao cédo nhanh thi cé thé cir ngudi
thuc hién nhiém vu kiém tra;

¢) Viéc thanh 1p Poan kiém tra, cir T6 kiém tra, clr ngudi thue hién nhiém
vu kiém tra dugc thuc hién theo hinh thirc ban hanh quyét dinh hodc van ban hanh
chinh khéc;

d) Thoi han thue hién mét cufe klem tra khong qué 30 ngay. Trong qué
trinh kiém tra, Truong doan kiém tra c6 quyen gia han mot 14n thoi gian kiém tra
nhung khong qua 07 ngay lam viéc.

2. Xay dung ké hoach kiém tra, d& cuong yéu ciu bdo céo:

a) Trudng doan kiém tra, T6 trudng t6 kiém tra ¢é trach nhiém chi dao t6
chie x4y dung ké hoach, d& cuong yéu cau bao cdo giti cho doi tuong kiém tra.
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Truong hop cir ngudi thuc hién nhiém vu kiém tra thi nguoi thyc hién nhiém vu
kiém tra thong nhat k& hoach kiém tra véi d6i tuong kiém tra ma khong phai xay
dung ké hoach kiém tra.

Truong hop kiém tra d6t xudt thi khéng phai xay dung ké hoach kiém tra
va khong yéu clu ddi trgng kiém tra béo céo trude khi tién hanh kiém tra;

b) DBéi tuong kiém tra cé trach nhiém béo cdo theo dé cuong hoac theo yéu
cau cua Poan kiém tra, T6 kiém tra, ngudi thuc hién nhi€ém vu kiém tra trudce khi
cong bd quyét dinh kiém tra va tién hanh kiém tra tai co sd.

3. Doan kiém tra, T6 ki€m tra, nguoi thuc hién nhi€ém vu ki€m tra thuc hién
<A
kiém tra nhu sau:

a) Cong bd quyét dinh kiém tra, vin ban kiém tra, vin ban cir ngudi thuc
hién kiém tra va tién hanh kiém tra ngay sau khi cdng b6;

b) Thu thép hd so, nghién ctu tai liéu, lam viée véi céc td chire, ca nhan c6
lién quan, kiém tra thuc té tai thuc dia; truong hop cén thiét yéu ciu céc t6 chir,
ca nhén c6 lién quan cung cép bd sung hd so, tai liéu, gii trinh cac ndi dung con
chua r8; ghi nhén két qua Iam viéc bang bién ban;

¢) Xy dung béo cdo két qua kiém tra, du thao Théng bao két luén kiém tra,
trinh ngudi ¢ tham quyén quyét dinh kiém tra quy dinh tai diém a khoan 2 Didu
103 Nghi dinh ndy trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thic thoi gian kiém tra
dugc ghi tai quyét dinh, van ban kiém tra, vin ban clr ngudi thirc hién kiém tra.

Bao céo két qua kiém tra, dir thao Thong bao két luan kiém tra phai thé hién
dugc cac ndi dung: két qua kiém tra, nhan dinh viéc dung, sai theo quy dinh cua
phép luét; kién nghi, dé xuat cac bién phap xur ly.

4. Trong thdi han 10 ngay ké tir ngay nhén dugce béo céo két qua kiém tra,
dy thao Thong bao két luan kiém tra, ngudi cé thdm quyén quyét dinh kiém tra
quy dinh tai diém a khoén 2 Pidu 103 Nghij dinh nay phai ky Thong bao ket luén
kiém tra hodc ban hanh vin ban xir Iy c4c kién nghi cia Poan kiém tra, TS kiém
tra, ngudi thuc hién nhiém vy kiém tra.

Thong béo két luan kiém tra hodic van ban xu ly két qua kiém tra phai gh1
r3 thoi gian tb chirc thuc hién va két qua thuc hién, giri cho ddi tugng kiém tra va
cong bd cong khai dé thuc hién.

5. T chirc thuc hién Théng bao két luin kiém tra, vin ban xit Iy két qua
kiém tra

a) Ké tir ‘ngay nhan dwogc Thdng bao két lusn kiém tra, vin ban x 1y, 601
twong dugc kidm tra, co quan, to chire, c4 nhan cg lién quan ¢4 trach nhiém td
chirc thuc hién va bao cdo két qua theo yéu cu néu tai Thong bao két luan kiém
tra, van ban xu ly;
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b) Nguoi ban hanh quyét dinh kiém tra, Doan kiém tra, T3 kiém tra, nguoi
thuc hién nhiém vu kiém tra c6 trach nhiém theo ddi, don déc viéc thuc hién
Théng béo két luan kiém tra, viin ban xi 1y;

c) Kiém tra viéc thuc hién Thong bao két ludn kidm tra, vin ban xt ly.

Khi hét thoi han thyc hién Théng bdo két luan kiém tra, vin ban xu ly,
ngudi c6 thim quyén quyet dinh kiém tra quy dinh tai diém a khoan 2 Pidu 103
Nghi dinh ndy xem xét ¢ ban hanh quyét dinh, vin ban kidm tra viéc thyuc hién
Théng bao két luan kidm tra, vin ban xit 1y.

Thoi han kiém tra toi da 1a 05 ngay 1am viéc ké tir ngay bét dau kiém tra.
Néu ndi dung kiém tra phtic tap, pham vi kiém tra rong thi thoi han kiém tra téi
da 13 15 ngay k& tir ngay bit dau kiém tra. Cham nhét 12 03 ngay lam viée ké tir
ngay két thuc kiém tra, ngudi duge giao nhiém vu kidm tra c6 trach nhiém bao
céo két qua kiém tra v6i ngudi cd thim quyén ban hanh quyét dinh kiém tra.

Chuwong 1X

_ GIAI QUYET TRANH CHAP DPAT DAL,
HANH VI VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI
KHI THI HANH CONG VU TRONG LINH VUC PAT PAI

Piéu 105. Thi tuc hoa giai tranh chip dit dai

1. Khi nhan dugc don yéu ciu hoa giai tranh chip dit dai, Uy ban nhan dan
cap xa c6 trach nhiém thyce hién céc cong viée sau;

a) Trong thoi han 03 ngay lam viée k& tir ngay nhén dugc don, Uy ban nhan
dan clp x4 phai thong bao bang vin ban cho cic bén tranh chép dét dai va Vin
phong dang ky dat dai hosc Chinhanh Van phong déng ky dat dai noi cé dét tranh
chép vé viéc thu 1y don L yéu cAu hoa giai tranh chép dét dai, trudng hop khoéng thu
Iy thi phai théng bao bing vin ban va néu 13 Iy do;

b) Thim tra, x4c minh nguyén nhén phat sinh tranh chap, thu thap glay to, tai
liéu ¢6 lién quan do cac bén cung cép vé ngudn gbc dit, qua trinh str dung dit va hién
trang sir dung dét;

¢) Thanh 18p Hé1 dong hoa giai tranh chap d4t dai dé thyc hién hoa giai quy
dinh tai dim b khoan 2 Piéu 235 Luét Dat dai. Tay timg trudng hop cu thé, co
thé moi ngum dai dién cong ddng dan cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Lu4t Pt
dai; ngudi cé uy tin trong dong ho & noi sinh song, noi lam vi€e; ngudi c6 trinh
d6 phap 1y, c6 kién thic xa héi; gia lang, chue sdc ton giao, ngudi biét r& vu, viéc,
cong chire Tu phap - ho tich cAp xa; dai dién Hoi Néng dén, Héi Phu nit, Héi Cyu
chién binh, Poan Thanh nién Cong san Hb Chi Minh cap x4; ca nhan, tb chtic khac
c6 lién quan tham gia Hoi ddng hoa giai tranh chip dét dai;
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d) Té chirc cude hop hoa giai c6 sy tham gia cia cac bén tranh chip,

thanh vién Hbi ¢dng hoa giai tranh chép dat dai va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

Viéc hoa giai chi duge tién hanh khi cac bén tranh chép déu c6 mit. Trudng
hop mét trong céc bén tranh chip ving mit dén l4n thi hai thi duge coi 12 viée
hoa giai khéng thanh.

2. Két qua hoa giai tranh chap dét dai pha1 dugc 18p thanh bién ban, gom
cac ndi dung thoi gian, dia diém tién hanh hoa giai; thanh phan tham du hoa giai;
tém tit ndi dung tranh chép thé hién rd vé nguon gbc, thoi diém sir dung dét dang
tranh chap, nguyén nhén phat sinh tranh chip theo két qua xdc minh; v kién cia
H6i ddng hoa giai tranh chip dét dai; nhitng ndi dung da dugc cic bén tranh chép
thoa thuan, khong théa thuén.

Bién ban hoa giai phai c6 chit ky cia Chu tich Héi dbng, cic bén tranh
chép, trrong hop bién ban gobm nhleu trang thi phai ky vao timg trang bién ban,
déng déu cia Uy ban nhan dén cAp x4 va gl ngay cho céc bén tranh chip, ddng
thoi Iuu tai Uy ban nhéan dan cép xa.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh ma cac
bén tranh chip c6 ¥ kién bang vin ban khéc v&i ndi dung da théng nhét trong bién
ban hoa giai thanh thi Chu tich Uy ban nhén dan cép x4 t6 chirc lai cude hop Hoi
ddng hoa giai d& xem xét, giai quyét dbivdi v kién bd sung va phai 14p bién ban
hoa giai thanh hodc khong thanh.

4. Trudmg hop hoa gidi khong thanh thi Uy ban nhan dan cép xa hudng dén cic
bén tranh chap g don dén co quan cd tham quyén gidi quyéet tranh chap tiép theo.

5. Kinh phi hd trg cho cong téc hoa gidi tranh chap dét dai quy dinh tai Diéu
nay thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé ngin sach nha nudc.

Dleu 106. Thi tuc giai quyet tranh chap dat dai thudc thim quyén cia
Chi tich Uy ban nhin din cip huyén, cip tinh

1. Ngudi c6 don yéu clu gidi quyét tranh chp dét dai ndp don tai Uy ban
nhin din cp c6 thim quyén.

2. Chi tich Uy ban nhén dan c¢4p ¢6 thdm quyén c6 trach nhiém:

:a) Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tix ngay nhén dugc don phai thong
bdo bing vin ban cho cic bén tranh chap d4t dai va Vin phong dang ky dat daj
hogc Chi nhéanh Vian phong dang ky dat dai, Uy ban nhén dén cép x& noi c6 dat
tranh chip vé viée thu 1y don yéu cau. giai quyét tranh chép dt dai, trudmg hop
khéng thu 1y thi phai thong bdo bang vin ban va néu rd 1y do;

b) Giao trach nhiém co quan tham muu giai quyét,

3. Co quan tham muru cé nhiém vu tham tra, xac minh vu viéc, td chirc hoa
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gidi gifta cdc bén tranh chap, tb chirc cuge hop céc ban, nganh ¢ lién quan dé tu
van giai quyét tranh chip dat dai (néu cin thlet) va hoan chinh ho so trinh Cha
tich Uy ban nhan dan cing cép ban hanh quyét dinh gidi quyét tranh chip dét dai.
Hb so giai quyét tranh chap dét dai bao gém: .

a) Pon y8u cu giai quyét tranh chap dit dai;

b) Bién ban hoa gxai tai Uy ban nhén dén cép x4d; bién ban lam viéc vdi cdc
bén tranh chap va ngudi c6 lién quan; bién ban kiém tra hién trang d4t tranh chap,
bién ban cudc hop céc ban, nganh c6 lién quan @& tu van giai quyét tranh chép dét
dai dbi voi truong hop hoa giai khong thanh (neu ¢d); bién ban hoa giai trong qué
trinh giai quyét tranh chép;

c) Trich luc ban d6, hd so dia chinh, dit liéu anh vién thdém qua c4c thoi ky
lién quan dén dién tich dat tranh chép (neu cd) va cac tai liéu lam chung cir, chiing
minh trong qué trinh giai quyét tranh chip;

d) Béo cdo d& xuit va du thao quyét dinh giai quyét tranh chdp hodc du i
thao quyét dinh cong nhén hoa giai thanh.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cp c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh giai
quyét tranh chap hodc quyét dinh cdng nhén hoa giai thanh va gii cho cac bén
tranh chép, céc to chite, cd nhén cd quyén va nghia vu lién quan.

5. Thoi gian thue hién thu tuc giai quyét tranh chip dét dai

a) Thoi gian thue hién thu tuc giai quyét tranh chip dét dai thude tham
quyén ciia Chu tich Uy ban nhén dén cép huyén khéng qua 45 ngay ké tir ngay
thu Iy don yéu cau giai quyét tranh chip dét dai;

b) Thoi gian thuc hién thu tyc gidi quyét tranh chép dit dai thudc thim
quyén cia Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh khéng qua 60 ngay ké tir ngay thu
Iy don yéu clu giai quyét tranh chép dit dai;

¢) D01 véi cac x& mién nui, bién gidi; dio; ving coé diéu kién kinh té - x4
héi khoé khén; ving cé di€u kién kinh té€ - x4 hoi dac biét kho khin thi thoi gian
thuc hién quy dinh tai di€m a va b khoan nay dugc tang thém 10 ngay.

Piéu 107. Thi tuc gidi quyét tranh chip dat dai thude thim quyén ciia
Bé trudng B¢ Tai nguyén va Moi truong '
"

1. Ngudi c6 don yéu ciu giai quyét tranh chip dét dai giri don dén B4
truong BO Tai nguyén va Moi trudng.

2. Sau khi nhén dugc don yéu ciu giai quyét tranh chip dét dai, B$ trudng
Bo Tai nguyén va M6i trudong ¢ trach nhiém:

.a) Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc don phai thong
bao bang vdn ban cho cac bén tranh chap dat dai va Van phong dang ky dat dai
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hodc Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai, Uy ban nhén dan cap x3 noi c6 dét
tranh chap vé viéc thu ly don yéu céu giai quyét tranh chip dét dai, truong hop
khéng thu ly thi phai thong bao bing vin ban va néu 3 1y do;

b) Phan céng don vi ¢ chire ning tham muu giai quyét. Pon vi dwgc phin
cong giai quyét tién hanh thu thap, nghién ctru hd so; td chirc hoa giai giita cac
bén tranh chip; truedng hop cin thiét trinh B truéng B Tai nguyén va Mdi trudng
quyét dinh thanh 14p doan cdng téc dé tién hanh tham tra, x4c minh vu viée tai dia
phuong; hoan chinh h so trinh B trudng B6 Tai nguyén va Mot truong ban hanh
quyét dinh gjai quyét tranh chip dit dai.

3. Hb so giai quyét tranh chép dit dai gdm:

a) Pon yéu clu giai quyét tranh chip dét dai;

b) Bién ban 1am viéc vdi céc bén tranh chip, véi cdc td chirc, ca nhén ¢
lién quan; bién ban kiém tra hién trang dat tranh chap; bién ban hoa giai trong qua
trinh giai quyét tranh chap;

¢) Trich luc ban d, ho so dia chinh, dif ligu anh vién tham qua céc thoi ky
lién quan dén dién tich dat tranh chép (néu cd), ho so, tai liéu lam chirng ctr, ching
minh trong qua trinh giai quyét tranh chap dat dai tai dia phuong;

d) Béo céo dé& xuét va du thio quydt dinh giai quyét tranh chép hodc du
thao quyét dinh cdng nhéan hoa giai thanh. . .

4. B§ trudng B Tai nguyen va Méi trudng ban hanh quyét dinh gi&i quyét
tranh chap hoic quyét dinh cong nhin hoa giai thanh va giti cho cac bén tranh
chép, & chirc, ca nhén c6 quyén va nghia vu lién quan.

5. Thoi gian thuc hién thi tuc giai quyét tranh chip dét dai thudc thim
quyen cuia B truong BS Tai nguyén va Mai truong khéng qua 90 ngay ké tir ngay
thu 1y don yéu chu giai quyét tranh chip dét dai.

Piéu 108. Can cir dé glal quyet tranh chap dat dai trong truong hcrp
cac bén tranh chip khong co glay tor vé quyen sw dung dat, cudng ché thi
hanh quyét dinh gidi quyét tranh chap dat dai

1. Tranh chap dht dai trong trudng hop cac bén tranh chép khong c6 gidy
chimg nhén vé& quyén sir dung d4t hodc khong co mét trong cac loai giay to quy
dinh tai Didu 137 Lu4t D4t dai thi viéc giai quyét tranh chip duoc thuce hién dua
theo céc can cr sau:

a) Chimg cu vé ngudn gdc va qua trinh st dung d4t do céc bén tranh chip
d4t dai cung cép;

b) Thuc te’dn;n tich dt ma cac bén tranh chép dang sir dung ngoai dién tich dat
dang c6 tranh chap va binh quén dién tich dat cho mét nhén khéu tai dia phuong;

c) Su phu hop cua hién trang sir dung thira d4t dang c6 tranh chép véi quy
hoach, ké hoach sir dung d4t 44 duoc co quan nha nude cé thdm quyén phé duyét;
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-d) Chinh sach wu dai ngudi ¢6 cdng vdi cdch mang va than nhén ngudi co
cdng vdi cadch mang;

d) Quy dinh cta phap luat vé giao dét, cho thué dét, cong nhén quyén sir
dung dt.

2. Nop don yéu cu thi hanh quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai

Sau thai han 30 ngay ké tir ngay quyét dinh giai quyét tranh chép ¢6 hiéu
luc thi hanh ma cac bén hodc mét trong cdc bén khong chép hanh thi bén duge thi
hanh quyet dinh giai quyet tranh chap dat dai nop don yéu cau thi hanh quyét dinh !
giai quyét tranh chép dat dai tai Uy ban nhén dén c4p huyén noi c6 dit. |

3. Ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét-dinh giai quyét traoh
chap dat dai

a) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhén dugc don yéu céu thi hanh
quyet dinh giai quyct tranh chap d4t dai, Chu tich Uy ban nhan dén clp huyén noi
c6 dht tranh chap ban hanh quyét dinh cudmg ché thyuc hién quyét dinh giai quyét
tranh chip dit dai;

b) Quyét dinh cudng ché phai duge th1 hanh trong thdi han 10 ngay ké tr
ngay ngudi bi cudng ché nhén duge quyét dinh cudng ché hodc ké tir ngay Uy’
ban nhan dén cap x4 [4p bién ban v& viée ngudi bi cudng ché véng mat hodc nguoi
bi cudng ché tir chéi nhén quyét dinh cudng che trir truomg hop quyét dinh cudng
ché quy dinh thoi gian dai hon.

4. Nguyén téc cudng ché thye hién quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai

a) Viéc cudng ché phai tién hanh cong khai, dan chi, khach quan, bao dam
trat tu, an toan, ding quy dinh cla phap luit;

b) Thoi diém bit ddu tién hanh cu'(mg ché thuc hién trong gid hanh chinh.
Khéng thue hién cudng ché trong thdi gian tir 10 gid dém ngay hoém trude dén
dén 06 gid sang ngay hoém sau; cac ngay nghi, ngay 1& theo quy dinh cta phép
luat, ngay 1& theo truyen thong ctia dong bio dan tdc; trong thoi gian 15 ngay‘
trude va sau thoi gian nghi Tét 4m lich va céc trudng hop dic biét khac 1am anh
hudng nghiém trong dén an ninh, chinh tri, trat ty an toan xa hoi, phong tuc, tap,
quan tai dia phuong.

5. Cudng ché thuc hién quyét dinh g1a1 quyet tranh chép dAt dai duoe thuc
hién khi cé dd céc diéu kién sau day:

a) Quyét dinh giai quyét tranh chap dht dai d3 co hibu lyc thi hanh ma cac‘

bén hodc mdt trong cdc bén tranh chép khéng chap hanh quyét dinh va déd duorc'
Uy ban nhén dan cip x3, Uy ban M3t trin T qudc Viét Nam cép x4 noi ¢é dat
tranh chdp vin dong, thuyét phuc ma khéng chép hanh;

b) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh glai quyet tranh chap dét da1
da dugc niém yét cong khai tai tru s& Uy ban nhan dén cép x4, dia diém sinh hoat
chung ciia khu dan cu noi cé dét tranh chip;
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¢) Quyét dinh cudng ché thyc hién quyét dinh giai quyét tranh chip dét dai
d3 c6 hiéu luc thi hanh;

d) Ngudi bi cudng ché @i nhan dugc quyét dinh cudng ché.

Trudng horp ngudi bi cudng ché tir ch01 khéng nhén quyet dinh cudng ché hoic
véng mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dén cap x& lép bién ban.

6. Trinh tu, thi-tuc thuc hién quyét dinh cudng ché

a) Trude khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhén din chp huyén
quyet dinh thanh 14p Ban thuc hién cudng ché;

b) Ban thuc hién cudng ché cé trach nhiém 14p phuong an cudng ché trinh
Uy ban nhan ddn clp huyen phé duyet Phuong an cudng ché phai cé cdc ndi dung
co ban sau: muc dich, yéu cau cua viéc cudng ché; thoi gian, dia dlem tién 4o
thye hién cudng ché; phuong tién, céng cu phuc vu, hd trg cudng ché; thanh phan
luc Ihrgng tham gia cudng ché; thanh phén ph01 hop; kinh phi thuc hién cudng
ché; phuong 4n bao quén tai san di doi khoi noi cudng ché (néu c6); trach nhiém
thuc hién;

¢) Ban thuc hién cudng ché vén déng, thuyét phuc, dbi thoai v&i ngudi bi
cudng cheé.

Trudong hop ngudi bi cudng ché chip hanh quyét dinh gial quyét tranh chép
dét dai thi Ban thuc hién cudng ché lap bién bén ghi nhan viéc chép hanh; viéc thue
hién cac né1 dung trong quyét dinh glal quyet tranh chép dét dai dugc thuc hién
ngay sau khi 14p bién ban duéi sy giam sit cia Ban thuc hién cudng ché;

d) Ban thue hién cudng ché c6 quyen budc ngudi bi cudng ché va nhiing
ngudi cd lién quan phéi ra khoi khu dht cudng ché, tu chuyén tai san ra khéi khu
dat cucmg ché; néu khéng thuc hién thi Ban thyc hién cudng ché c6 trach nhiém
di chuyen ngudi bi cudng ché va ngudi ¢6 lién quan clng tai san ra khoi khu dét
cudng ché.

Trudng hop ngudi bi cudng ché tir chdi nhan tii san thi Ban thuc hién
cudmg ché phai 1ap bién ban, td chuc thuc hién bao quan tai san theo quy dinh cia
phap luét va théng béo cho ngudi c6 tai san nhan lai tai san.

7. Thanh phén Ban thuc hién cudng ché gbm:
a) Chi tich hojc Phé Chi tich Uy ban nhan dén cip huyén 12 Truéng ban;

b) Thanh vién dai dién cho céc co quan cip huyén, gdm: co quan c6 chirc
néng quan ly dat dai, , xdy dung, thanh tra, twr phép; dai dién lanh dao Uy ban nhan
dan cap x& noi c6 dét va céc thanh vién khac do Chi tich Uy ban nhén dén cép
huyén quyét dinh.

8. Uy ban nhén dén cAp tinh bb tri kinh phi thuc hién viéc cudng ché thuc
hién quyét dinh giai quyét tranh chip dét dai.

9. Thoi gian thue hién thu tuc cudng ché thi hanh quyét dinh giai quyét
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tranh chip dét dai quy dinh tai cac khoan 3, 6 va 8 Piéu nay khéng qué 45 ngay

ké tir ngay quyét dinh cudng ché thyc h1en quyét dinh giai quyét tranh chép dt
dai ¢6 higu luc thi hanh.

Pidu 109. Hanh vi vi pham phap luit v& dit dai khi thi hanh cong vu !
trong linh vyc dat dai i

1. Vi pham quy dinh vé hd so va mbc dia gidi don vi hanh chinh bao gdm
céc hanh vi sau:

a) Lam sai 1&éch so do vi tri, bang toa d9, bién ban ban giao méc dia gidi
don vi hanh chinh;

b) Cam moc dia gidi don vi hanh chinh sai vi tri trén thue dia.

2. Vi pham vé 1ap, didu chinh, phé duyét, quan Iy quy hoach, ké hoach st
dung dét bao gdm cac hanh vi sau:

a) Khong kip thoi td chuc lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dét
theo quy dinh;

b) Lap va phé duysdt quy hoach, ké hoach str dung dat khong dung nédi dung |
theo quy dinh; :

c) Khong thye hién dung quy dinh v& 16 chire 14y ¥ kién trong qua trinh lap !
quy hoach, ké hoach st dung dat;

d) Quyet dinh, phé duyét quy hoach, k& hoach sir dung dit khéng ding
thdm quyén;

’ d) Ra soét, didu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dit khdng ding nguyén
tdc, khdng ding cén cit theo quy dinh;

e) Khong cong bd hoic cong bd quy hoach, ké hoach sir dung dit khéng
ding quy dinh; khﬁng thue hién viéc xem xét, danh gia didu chinh, hiy bd va cong
bb cong khai viéc diéu chinh, hiy bé viée thu héi dét hosic hity b viée chuyén
muc dich str dung d4t 601 v&i phan dién tich dét dugc xé4c dinh trong ké hoach sir
dung d4t hang nam cip huyén sau 02 nam lién tuc khong thyc hién; khdng bdo
cdo thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dAt.

3. Vi pham quy dinh v& thu héi dét, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu bao gdm |
cac hanh vi sau:

a) Thu hdi dé‘g khong ding cac trudng hop theo quy dinh tai céc diéu 78,
79, 81 va 82 Luit Pat dar;

b) Thu hdi ¢4t vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh t& - x3 héi vi
lo1 ich qudc gia, cdng cong khong ding can cir, khong du diéu kién theo quy dinh;

¢) Khéng théng bao trude cho nguoi ¢ d4t thu hdi theo quy dinh; khong
thure hién dang trinh t, thu tuc thu héi dat, bdi thuong, ho trg, tai dinh cu theo
quy dinh cuia Luat Pat dai;
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d) Thu hdi ¢4t khong ding thim quyén; khong ding dbi turong;

d) Thue hién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khéng dung dbi tuong, dién
tich dat, mirc boi thudng, hd trg, téi dinh cu cho ngudi c6 dat thu hoi; lam sai 1éch
ho so thu hoi dat; xdc dinh sai vi tri va dién tich déat thu hoi trén-thuc dia;

e) Cudng ché thurc hién quyet dinh klem dém bt budc, cudng ché thuc hién
quyét dinh thu hoi dét khéng dung nguyén tic, khong du diéu kién; ban hanh quyét
dinh cudng ché khong ding thAm quyén; trinh tu, thd tuc thuc hién quyét dinh
cudng ché khong ding theo quy dinh va khéng thuc hién ding trach nhiém trong
viéc thuc hién quyét dinh cudng ché thu hdi dat.

4. Vi pham quy dinh vé trung dung d4t bao gdm céc hanh vi sau:

a) Thuc hién bdi thudng khong ding d6i twong, dién tich dét, mic bdi
thuong, thoi han boi thudng cho ngudi cd dat trung dung;

b) Trung dung d4t khong ding quy dinh tai Diéu 90 Luat Dt dai.

5. Vi pham quy dinh vé giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung
dat bao gom céc hanh vi sau:

a) Giao d4t, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dit khéng ding cin e,
khéng du diéu kién theo quy dinh;

b) Giao dét, cho thué dat a6i véi dat dang c6 ngudi quan 1y, st dung khi co
quan nha nudc c6 thdm quyén chua quyét dinh thu hdi d4t, chua thye hién xong
viéc bbi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cia phap ludt, trir trudng hop
duge chuyen nhucmg du 4n bat déng san theo quy dinh cia phap luat vé kinh
doanh bét dong san;

¢) Giao d4t, cho thué dat khng ding vi tri va dién tich dét trén thuc dia;
d) Giao dat cho thué d4t, cho phép chuyén muc dich sir dung d4t khong
dang thdm quyén, khong ding d6i tugng;

d) Giao dat, cho thué d4t khéng thurc hién ding quy dinh tai cac diéu 124,
125 va 126 Luat DAt dai;

e} Cho phép st dung dht de thire hién du 4n phat trién kinh te x& hoi thong
qua viéc thoa thuén vé nhén quyén sir dung dit hodic dang c6 quyén sir dung dét
khéng ding quy dinh tai Piéu 127 Luat Dét dai.

6. Vi pham quy dinh vé ding ky, cAp gidy ching nh4n vé quyén sir dung
dat bao gom cac hanh vi sau:

a) Khéng lép hé so dia chinh diy du theo quy dinh, khong chinh ly, cép
nhat bién dong ddy du, kip th&i khi ngudi stir dung dét thue hién thu tuc hanh chinh
v& d4t dai hodc do yéu cdu clia co quan nha nuée c6 thdm quyén;

b) Xac nhén ngudn géc dét khi ding ky, cép gidy chimg nhén vé quyén st
dung dat khong ding quy dinh cua phép ludt;
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c) Cép gidy chiing nhén v& quyén sir dung d4t khong ding 601 tugng su
dung dat, khong dung dién tich dét, khéng dung vi trf, khong dil diéu kién duoc !
chp, khéng ding muc dich st dung dét hodic khdng ding thoi han sir dung dét;

d) Binh chinh, thu hoi, huy gidy chimg nhén v& quyén s dung dat da clp
khéng ding thdm quyén, khéng ding déi tugng;

d) Chp gidy chimg nhén vé quyen su dung dat xac nhén thay dbi dbi véi
truedng hop dang ky bién. dong khéng ding thdm quyén, khong di diéu kién theo
quy dinh.

7. Vi pham v& tai chinh vé d4t dai bao gdm céc hanh vi sau:

a) Tinh tién sir dung dét tién thue d4t khong ding cén ct, khong ding
thoi diém theo quy dinh; mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat khéng ding
déi tuong; | ‘

b) Can ¢t dinh gid dét, st dung thong tin ddu vao dé xdc dinh gia dat khong
ding quy dinh cua phéap luat;

¢) Xéc dinh gié dat cy thé khong ding thoi han, khong ding nguyén tic,
khéng ding diéu kién, khong dung phuong phap theo quy dinh;

d) Khéng kip thoi ban hanh bang gia dit hing nim;

d) Ap dung gia dat cu thé, bang gia dét khong ding déi tuong theo quy dinh
cua phap luét;

e) Quyét dinh gia dit khéng dung thélﬂ quyén theo quy dinh.
. 8. Vipham quy dinh vé quan ly dat do dugc Nha nude giao dé quan 1y bao

gdm cac hanh vi sau: .

a) bé xay ra tinh trang ngudi duge phap ludt cho phép sir dung dht tam thoi
ma st dung d4t khong ding muc dich;

b) Stt dung dat khéng diing muc dich;

c) Pé it bi 14n, bi chiém ma khong c6 bién phap ngin chin;

d) Cho thué, cho mugn, chuyén nhugng trai quy dinh ctia phéap luat;

d) Khong dang ky vao hd so dia chinh, khéng bao cao Uy ban nhén déan cip
trén tryc tlep vé tinh hinh quén 1y, khai thic quy dat chira stz dung tai dia phuong.

9. Vi pham quy dinh vé thuc hién trinh tu, thi tuc hanh chinh vé dét dai bao

gOom cac hanh vi sau:
)

a) Khong nhén hd so d3 hop 18, diy di; nhan hd so ma khéng ghi vao sb

theo ddi;

b} Tu dat ra cac thu tuc hanh chinh ngoai quy dinh;
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c) Giai quyet thu tuc hanh chinh khéng duing trinh tir quy dinh, tri hofin viéc
&

giao c4c loai gidy to& dd duge co quan ¢ thdm quyén ky cho ngudi yéu ciu thuc
hién thii tyc hanh chinh;

d) Giai quyét thu tuc hanh chinh chdm so v&i thoi han quy dinh;

@) Tix chéi thure hién hodic khéng thure hién thu tuc hanh chinh ma theo quy
dinh ctia phap luit vé dat dai di du diéu kién dé thuc hién;

¢) Thuc hidn thi tuc hanh chinh khéng dang thdm quyén;

g) Quyét dinh, ghiy kién hodc x4c nhin vao hd so khéng ding quy dinh
gay thiét hai hodc tao diéu kién cho ngudi yéu cAu thye hién thu tuc hanh chinh
gay thiét hai cho Nha nudc, t§ chirc va cong dan;

h) Lam mét, 1am hu hai, 1am sai 1éch ndi dung h so.

10. Vi pham vé& viéc thu hdi dét dbi véi cac trudmg hop quy dinh tai Piéu
81 Luét Dat dai, bao gdm cac hanh vi sau:

_a) Khéng giri théng béo dbi véi trudng hop thu hdi dét quy dinh tai khoan
6 Dicu 81 Ludt Dat dai dén co quan cé chirc ning quan ly dat dai dé lam thu tuc
trinh cap c6 tham quyén thu hoi dat theo quy dinh;

 b)Khdng trinh quyét dinh thu hdi dat, khong ban hanh quyét dinh thu hoi
dat doi v6i trudong hop quy dinh tai khoén 6 Diéu 81 Luat Dat dai sau khi nhén
dugc thong bao cua co quan thug;

¢) Khong trinh quyét dinh thu hdi dat, khéng ban hanh quyét dinh thu héi
d4t trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén duoc vin ban cia co quan duoc giao
trach nhiém theo d&i viée thuc hién quyét dinh xi phat vi pham hanh chinh vé
vi€c ngudi sir dung dat vin tiép tuc vi pham dbi véi treong hop thu hdi dét tai cac
khoan 1, 2 va 7 Piéu 81 Luit Dét dai;

d) Khéng trinh quyét dinh thu hdi dét khong ban hanh quyét dinh thu hdi
dAt theo két luan clia co quan cé thAm quyén déi véi trudmg hop thu hdi dét theo
quy dinh tai cic khoan 3, 4, 5 va-8 Diéu 81 Luét D4t dai.

11. Céc hanh vi vi pham khac bao gom:

a) Khéng ngin chiin, xir 1y c4c hanh vi vi pham phap luét d4t dai dé xay ra
hau qua nghiém trong;

b) Khéng thuc hién, ding trach nhiém trong viéc phat hién, ngin chin va
xur ly vi pham phéap Iuat dat dai;

¢) Phén biét déi xir v& gidi trong hoat ddng quéan 1y, st dung dét dai;
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d) Can tr, gy kho khin d6i véi vide str dung dit, viée thue hién quyén cia
nguoi st dung dat theo quy dinh cta phap luét;

&) Khéng cung cip hodc cung cp thong tin vé dat dai khong chinh x4c theo
quy dinh cia phap luit;

e) Khong bao cao hoac bao cdo khodng kip th01 trong quan ly dét dai theo
quy dinh;

g) Stt dung quy phat trién dét khong ding muc dich;
h) Vi pham chinh sach hd trg dét dai d6i v6i ddng bao dan toc thidu sé.
12. Viée xur ly dbi v6i ngudi ¢ hanh vi vi pham phap luat trong quan ly dit

dai khi thi hanh cong vu quy dinh tai Piéu nay thuc hién theo quy dinh cta phép lut
vé can b0, cong chire, phép ludt ve vién chitc va phap luat khac 6 lién quan.

Chuwong X
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 110. Sira ddi, bd sung mdt s6 didu cia Nghi dinh sé 37/2019/ND-
CP ngay 07 thang 5 niim 2019 cha Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mjt
s0 diéu cia Luit Quy hoach

1. Stra d6i, bd sung Pidu 22 nhu sau:
“Pjéu 22. Ndi dung quy hoach s& dung dat qudc gia

1. Phén tich danh gia céc yéu t8, didu kién tu nhién, ngudn luc, bdi canh
tryc tiép tac ddng va thuc trang sir dung dit ctia cée nganh, linh vuc

a) Phan tich, danh gia diéu kién ty nhién, cdc ngudn tai nguyén va méi trudng;

b) Phan tich, danh gi4 thyc trang phat trién kinh t& - x& hoi lién quan dén

viée sir dung dét; phat trién d6 thi va phét trién ndng thén;

c) Phan tich, danh gi4 hién trang st dung dét, bién dong st dung dit, két
qua thyc hién quy hoach sir dung d4t quéc gia ky trudc theo céc loai dat quy dinh
tai khoan 6 Diéu nay.

2. Téng hop, phén tich két qua danh gia chét luong dét, tiém ning dét dai,
6 nhiém d4t, thodi héa dit cila ca nude va cac ving kinh té - x4 hoi.
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3. Du bao xu thé bién dong cta viée sir dung dit trong thdi ky quy hoach,
gdm: bién déng str dung nhom d4t nong nghiép, nhém d4t phi ndéng nghiép; kha
ning khai thac dét chua st dung dua vao stt dung.

4. Xac dinh céc quan diém va muc tiéu sir dung dit trong thoi ky quy hoach
clia nhém d4t néng nghiép, nhém dit phi ndng nghiép, nhém dit chua sir dung
phit hop véi chién luge phét tridn kinh té - xa héi, quy hoach tdng thé quéc gia;
dap tng yéu cau phat trién kinh t& - x3 hoi, qubc phong, an ninh, béo vé mbi
truomg, phong, chdng thién tai, thich ing véi bién dbi khi hau.

5. Pinh hudng sir dung dét trong thoi ki quy hoach 10 nim, tAm nhin tir 30 dén
50 nam gén vdi khong gian, phan ving sit dung dit trén co s& tiém ning dat dai dap
tmg nhu cAu sir dung dét dé phat trién kinh t& - xa hdi; bao dam qubc phong, an ninh;
bao vé mdi trudmg, phong, chbng thién tai, thich tmg véi bién dbi khi hau.

6. X4c dinh cac chi tidu sir dung dat 601 v6i nhém déat ndng nghiép, nhom
dat phi néng nghiép, trong 6 xac dinh mét sb loai dét sau:

a) Pt trf"mg IER

b) Dit rimg phong hd;

c) Dit rimg dic dung;

d) P4t rimg san xuét |a rimg tu nhién;
@) Bt quéc phong;

e) DAt an ninh.

7. Panh gia tc dong ctia phuong 4n phan bb va td chirc khéng gian sir dung
d4t dén kinh t&, x3 hdi, mdi trudng va bio dam qudc phong, an ninh.

8. Giai phap, nguédn luc thuc hién quy hoach sir dung dét

a) Giai phép bao v&, cai tao dat, bio vé& mdi trudng va thich ung véi bien
doi khi hau;

b) X4c dinh c4c ngudn luc thuce hién quy hoach sir dung dét;
¢) Giai phép t5 chirc thuc hién va gidm sat thie hién quy hoach sir dung dét.
9. Xay dung béo cdo quy hoach sir dung dét.

10. X4y dung hé thdng so d3, ban d6 quy hoach st dung dht qudc gia bao
gOm: Ban db hién trang sir dung dét; ban d6 quy hoach sir dung dét; cic ban db
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chuyén d&; trong d6 ty 18 ban db sb va ban dd in ty 1& 1/1.000.000 - 1/100.000.

11. Xay dung va cép nhét co 56 dit 11eu hd so quy hoach st dung dat quoc
gia vao hé théng thong tin va co s& dit liéu qudc gia vé quy hoach, he théng théng
tin va co s& di lidu qubc gia v& dit dai.

12. B6 Tai nguyen va M01 truong quy dinh k¥ thuét vé 1ap, didu chinh quy
hoach st dung dit qudc gia.”

2. Stra dbi khoan 7 Piéu 28 nhu sau:

“7. Pinh hudng sir dung dat dén timg don vi hanh chinh cdp huyén

a) Pinh huéng str dung dit theo khéng gian va chirc ning sir dung dat theo
chi tiéu st dung dat do quy hoach sir dung dat qudc gia phén bd va nhu ciu su
dung dat ctia cac nganh, linh vuc dd duge xac dinh; bao dam nhu cau st dung dat
cua cac nganh, linh vuc, phti hgp véi tiém ning dat dai cta dia phuong; phat huy
hiéu qua ngudn lyc dit dai d¢ thuc hién cac muc tiéu phat trién kinh té - xa hdi;
bao dam quoc phong, an ninh; bao v& mdi trudng, phong chong thién tai, thich
ung v6i bien doi khi héu; ddp ing yéu clu phat trién hé thong két ciu ha tang
dbéng b, bao dam keét noi khdng gian phat trién lién nganh, lién viing, cac hanh
lang kinh t€ va ciac ving ddng luc phat tri€n; quy dit dap ang nhu ciu phat trién
gido duc, y t€, xa hoi, van hda, thé duc, thé thao va nha & x4a héi;

b) So dd dinh hudéng phén ving tdng hop sir dung dat;”.

3. Stra ddi, bd sung muc VII cia Phu luc III nhu sau:

“VIL. NOI DUNG LAP, PIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG DAT
QUOC PHONG, QUY HOACH SU DUNG PAT AN NINH

1. Phan tich, d4nh gi4 céc yéu t6 tic dong dén sir dung dt qudc phong, st
dung dat an ninh

a) Tac dong tir chi truong, dudmg 161 ?:ﬁa Déng, chinh sach phap luét cia
Nha nudc;

b) Pinh huéng phat trién kinh t& - x3 hdi va cdc quy hoach; d& 4n c6 tc
dong, anh hudng dén str dung dit quéc phong, str dung dét an ninh,

¢) Tac dong cua khoa hoc, c6ng nghé va anh hudng cia thién tai, bién dbi
khi hu. -

2. Phén tich, dénh gia cAc tic dong clia sir dung dit qubc phong, dit an ninh
a) Téc dong dén phét trién kinh té - x4 hoi;

b) Téc dong dén moi trudng, da dang sinh hoc;
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c) T4c dong dén céc hoat ddng phong, chéng thién tai va thich ing véi bién
81 khi hau.
3. Phén tich hién trang sir dung dit qubc phong, sir dung dit an ninh ky truée.

4. Du bao tién bd khoa hoc, cdng nghé va phat trién kinh té - x4 hoi tac
ddng t6i str dung dét qubc phong, sir dung dét an ninh; x4c dinh nhu ciu st dung
d4t qubc phong, st dung dét an ninh, yéu cau vé dinh muc sir dung dit va du bao
xu thé bién déng ciia viée sir dung dét qudc phong, sir dung dat an ninh.

5. Xac dinh cac quan diém va muc tiéu st dung d4t quéc phong, su dung
dat an ninh trong thoi ky quy hoach phi hop véi chlen luge phat trién kinh té - xa
héi, qubc phong, an ninh ctia quéc gia, quy hoach tdng thé quéc gia, quy hoach
str dung dat qudc gia.

6. Dinh hudng phan b khong gian va chi tidu sir dung d4t quéc phong, dit
an ninh

a) Pinh hudng s\t dung dit quéc phong, dit an ninb;

b) Xéc dinh vi tri, dién tich dat quéc phong, d4t an ninh dén timg vung va
don vi hanh chinh cép tinh;

¢) Xac dinh chi tiéu, dinh mirc sir dung dit quc phong, dit an ninh;
d) Téng hop vi tri, dién tich hién trang str dung d4t quéc phong, d4t an ninh;

d) X4c dinh vi tri, dién tich dit giao mdi d& sir dung vao muc dich quéc
phong, an ninh;

e) Xac dinh vi tri, dién tich dat quéc phong, dét an ninh chuyén giao cho
dia phuong d€ phat trién kinh té - xd hoi.

7. Phan ky quy hoach sir dung dat quéc phong, quy hoach sir dung dit an
ninh cho timg thoi ky ké hoach 05 nam.

8. Giai phéap va ngubn luc thuc hién quy hoach

a) Giai phép vé co ché, chinh sach quéan ly dét quéc phong, dat an ninh;
b) Giai phép vé tai chinh, ddu tur;

¢) Giai phap vé t chirc thuc hién va gidm sét thuc hién quy hoach.

9. X4y dung bdo cdo quy hoach sir dung dét, ban dd, so db va co s& dit liéu
vé& quy hoach sir dung dét quéc phong, quy hoach sir dung dét an ninh. Trong dé,
ban dd hién trang st dung dAt quéc phong, dét an ninh; ban dd quy hoach sir dung
d4t qudc phong, dat an ninh; ban db khu vie dit quéc phong, d4t an ninh giao lai
cho dia phuong quan ly, sir dung vao muc dich phat trién kinh té - x4 héi, ty 18
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1/100.000; ban db hién trang str dung dit quéc phong, d4t an ninh cta cdc khu
vire trong diém; so db dinh hudng su dung dat qubc phong, dit an ninh ctia cac
khu vue trong didm, ty 18 1/50.000.

10. B4 Tai nguyen va M6i trudng quy dinh k§ thuat vé lap, didu chinh quy
hoach sir dung dit quéc phong, quy hoach st dung d4t an ninh.”

4, Bai bd ndi dung quy hoach stt dung dét an ninh tai muc VIII cta Phu lyc T,
Piéu 111. Hiéu lwe thi hanh
1. Nghi dinh nay c¢6 hi€u luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Cac nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngdy Nghi dinh nay cé hidu lyc
thi hanh

a) Nghi dinh s6 119-CP ngay 16 thang 9 nim 1994 ctia Chinh phu ban hanh
quy dinh vé viéc quan 1y, str dung ho so dia gidi, ban d6 dia gidi va mde dia gidi
hanh chinh céc cép;

b) Nghi dinh s 43/2014/NB-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh pht
quy dinh chi tiet thi hanh mét s6 diéu ctia Ludt Dit dai;

¢) Nghi dinh s8 01/2017/NP-CP ngay 06 thdng 01 ndm 2017 cia Chinh
phti stra d6i, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai;

d) Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 cta Chinh
phu stra doi, bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lut Pét dai;

&) Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 théang 4 nam 2023 ctia Chinh pha
stra do1, bd sung mot sO nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dt dai;

e) Nghi dinh s6 42/2024/ND-CP ngay 16 thang 4 ndm 2024 cia Chinh phi
v€ hoat dong lan bién.

3. Béi bé mot s6 diéu, khoan clia cac nghi dinh sau diy:

a) Pidu 1 Nghi dinh s 136/2018/ND-CP ngay 05 thang 10 nim 2018 cua
Chinh pht sira 461 mdt sé diu cia céc nghi dinh lién quan dén diéu kién déu t
kinh doanh thudc linh vy tai nguyén va méi trudng;

b) Doan “viéc phén loai du an khu d6 thi theo quy dinh tai Phu luc IX Nghi
dinh nay khong ap dung dé x4c dinh du 4n XAy dung khu dé thi méi thude dbi tu’ong
thu hdi dit theo quy dmh tai Didu 62 Luét Bat dai s6 45/2013/QH13; cac ndi dung hen
quan dén phap lut vé dét dai, phap luat vé dau théu d¢bi véi khu do thi, khu d6 thi méi
dugc thyue hién theo quy dmh ctia phap ludt vé dit dai, phap Jut vé dau thau.” tai khan
1b Piéu 110 Nghj dinh s6 15/2021/ND-CP da duoc stra dbi, bd sung tai Nghi dinh s‘“
35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mét s'o
didu ctia cac nghi dinh thudc linh vuc quén 1y nha nude cha BS Xay dung;
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¢) Muc ghi chi tai Phu luc IX Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP d& dugc sira -
ddi, bd sung tai Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua
Chinh phi stra dbi, bd sung mot sb didu cta cac nghi dinh thude linh vyue quan ly
nha nuéc cia B Xay dung;

d) Biéu 11 Nghi dinh s6 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 ndm 2022 cia
Chinh phti sira d6i, bd sung mét sé didu cia cac nghi dinh lién quan dén viéc nop,
xuét trinh s6 hé khiu, sd tam tru gidy khi thuc hién thd tuc hanh chinh, cung cdp
dich vu cong.

Piéu 112. Quy dinh chuyén tiép

1. Quy dinh chuyén tiép déi véi viée giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat

a) Péi v6i dién tich dit trong lua, dat rimg phong ho, dét rimg dic dung da
c6 vin ban chép thuan ctia Thu tudng Chinh phd trude ngay 01 thang 8 nam 2024
hogic Nghi quyét ciia Hoi ddng nhan dén cdp tinh théng qua d& sir dung vao muc
dich khac nhung chua cé quyét dinh thu hoi dét, giao dit, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich su dung dét @& thuc hién du an thi dugc chuyén sang thyc hién
trong cac nam tiép theo nhung khéng dwoc qué thdi han 03 ndm va khéng phai
lam lat thii tuc trinh Ho1 déng nhan dan cép tinh thong qua theo quy dinh tai khoan
1 Pidu 122 Luat Pt dai néu tiép tuc thuc hién du én;

b) Trudng hop d& ¢6 vin ban chép thuén cta Tha tudng Chinh pht hodc
Nghi quyét ctia Hoi déng nhén dén cAp tinh théng qua chuyén muc dich st dung
dht trdng 1na, dit rimg phong hd, dét rimg diic dung sang muc dich khac tir trurde
ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi khéng ap dung ti€u chi, didu kién quy
dinh tai Nghi dinh nay;

¢) Trudng hop dang thuc hién thi tuc thidm dinh hodc trinh Tha tuéng
Chinh phti chép thuan hodc trinh H6i ddng nhan déan cép tinh théng qua chuyén
muc dich s dung dét trdng lGa, dt rimg dic dung, dit rimg phong hé sang muc
dich khac tir trude ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh thi thyce hién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 122 Luat DAt dai va quy dinh tai Nghi dinh nay;

d) Truong hop d3 cé quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué
dAt, cho phép chuyén muc dich sir dung d4t do didu chinh du 4n dAu tu hojc didu
chinh quy hoach x4y dung chi tiét du 4n dau tu theo quy dinh ctia phap luat trwde
ngay Nghi dinh nay c¢6 hidu hrc thi hanh thi tiép tuc thuc hién thd tuc vé dat dai
theo quy dinh cua phép ludt c¢6 hidu luc tai thoi diém ban hanh quyét dinh didu
chinh quyét dinh giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sit dung dit
d6 ma khéng phai thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

&) Trudng hop td chirc kinh té, hd gia dinh, ca nhén d& thuc hién chuyén muc
dich sir dung dit theo quy dinh tai khoan 30 Didu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP  ngay
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06 thang 01 ndm 2017 cta Chinh phu stra dbi, bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dt dai thi tiép tuc str dung dat theo hinh thirc str dung dat quy
dinh tai khoan 30 Diéu 2 Nghi dinh s 01/2017/NP-CP;

e) Déi v6i truong hop co quan Nha nude cé thAm quyén d4 giao dat, cho thué
dit khong ddu gia quyén sir dung dét do duge mién tién str dung dét, tién thué dét
thude truong hop quy dinh tai khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh s& 148/2020/ND-CP ngay
18 thang 12 nim 2020 ctia Chinh phi sira ddi, bd sung mét sb nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat DAt dai thi duoc t6ép tuc st dung dét;

g) Trudng hop d4 c6 quyét dinh giao dét; cho thué dét dbi voi cée thira dét
nho6 hep do Nha nudc quan ly theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 1 Nghl dinh sb
148/2020/NB CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 cua Chinh phu sira d6i, bd sung
mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai thi tiép tuc thurc hién viée
giao dt, cho thué d4t theo quy dinh ctia phap ludt v& dét dai trude ngay 01 thang
8 ndm 2024 ma khoéng phai thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

h) Béi véi trudong hop duge chip thuin nha diu tu theo quy dinh tai khoan
3 Pidu 29 Luat Pau tu nim 2020 nhung dén trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh ma chua hoan thanh thi tuc giao d4t, cho thué dat, cho phép chuyén
myc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 1 Nghi dinh sb
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 cta Chinh phu stra d6i, bd sung mot
sb didu cua cdc nghi dinh hudéng din thi hanh Luat Dit dai thi ap dung trinh tu,
thi tuc giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung d_ét quy dinh tai
Diéu 228 Luat Pt dai va Diéu 49 Nghi dinh nay. Co quan ¢6 thdm quyén thuc
hién thd tuc chip thuén nha d4u tu khi nha diu tu dap tmg céc didu kién theo quy;
dinh cua phép luit co lién quan.

Co quan, ngudi c6 thim quyen giai quyet thii tuc giao dat, chio thué dét, cho
phép chuyen muc dich sir dung dit khong chiu trach nhiém d6i véi cac ndi dung
vé chip thuén chi truong dau tu, lva chon nha dau tu theo quy dinh cia phéap luét
ve diu tu, phép ludt v& nha & va phap luét khac c6 lién quan;

i) bbi véi trlrorng hop co quan c6 thim quyén da giao dat, cho thué dé;c
khéng déu gia quyén sir dung dat do dugc mlen tién stt dung dét, tién thué dat
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Nghl dinh sé 10/2023/ND CP ngay 03 thang 4
nim 2023 caa Chinh phit sira dbi, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét th!l
hanh Luat Dt dai thi duoc tiép tuc st dung dit;

k) Trudng hop d3 tiép nthan hd so du gid quyén st dung dét trude ngay Nghi
dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm 2023 ctia Chinh phu stra déi, bd sung
mdt sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t DAt dai c6 hiéu luc thi hanh nhung
dén trude ngdy Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh van chua hoan thanh thu tuc
giao dit, cho thué dat thi tiép tuc thure hidn theo quy dinh cta phép luat tai thoi diéAl
tiép nhén hd so;
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1) Viéc giao dit, cho thué dét theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 255 Luat Dt
dai d3 dugc sira ddi, bd sung theo Luit sira d8i, bd sung mét sb didu cua Luat P4t
dai s6 31/2024/QH15, Lu4t Nha & sé 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bit dong
sén s6 29/2023/QH15 va Luét Céc t chiic tin dung sb 32/2024/QH15 thuc hién
theo quy dinh vé trinh tw, thi tuc giao dét, cho thué dat khong diu gia quyén sir
dung d4t tai Nghi dinh nay.

2. Trudmg hop d4 c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat khong déu gia quyén
st dung dét, khéng d4u thau lua chon nha ddu tu thuc hién dy 4n c6 st dung dét
theo quy dinh clia phép luat vé dat dai trude ngdy Nghi dinh nay ¢ hidu luc thi
hanh thi tiép tuc thuc hién thu tuc v& dét dai theo quy dinh ctia phap lujt c6 hiéu
lure tai thai diém ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dét ma khéng phai thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Trudng hop st dung dit dé thuc hién du an phat trién kinh té - x3 héi
thdng qua thda thuan vé nhin quyén st dung dit ma ¢6 dién tich dét khéng du
didu kién dé chuyén nhwong quyén st dung dét, g6p von bang quyén sir dung dét,
ban tai san gin lién véi dat thude trudng hop Nha nude thu hdi dét d& cho Nha
dAu tu thué theo quy dinh ctia phép luat trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma chura
ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dét thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

Trudng hop sir dung dat @é thue hién du 4n phat trién kinh té - x3 hoi thong
qua théa thuén v& nhén quyén sir dung dit dang thuc hién theo quy dinh ciia phép
luit trude ngay 01 thadng 8 ndm 2024 ma chua hoan thanh viéc thoa thuén thi nha
dau tu dugc dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh chép thuin tiép tuc thuc hién thoa
thuén véi ngudi st dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. H6 gia dinh, c4 nhan dang st dung d4t nong nghiép trude ngay Luat Dat
dal ndm 2024 ¢ hiéu lyc thi hanh ma chua dugc cip gidy chimg nhén vé quyén
stir dung dét thi thoi han sir dung dét 1a 50 nam tinh tir ngay cip Gidy ching nhén.

5. Truong hop hét thoi han sir dung dat nhung dén ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu luc thi hanh ma co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén chua thu hdi dit thi
ngudl st dung d4t dugc thuc hién tha tuc gia han s\ dung dat trong thoi gian
06 thang ké tir ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh, hét thdi han nay ma
ngudi str dung dAt khéng lam th tuc gia han thi Nha nuéc thu hoi dat, trir
truong hop bit kha khéng.

6. Trudng hop d4 tiép nhén hd so gia han sir dung dat trurde ngay Nghi dinh
nay c6 hidu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cia Luat Dét dai sé
45/2013/QH13 va c4c vin ban quy dinh chi tiét, huéng din thi hanh. Trudng hop
ngudi sir dung dt d& nghi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi co quan
c6 thAm quyén giai quyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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7. Dy 4n d&u tu 6 hoat dng 14n bidn d& c6 van ban chip thuan thue hién du
an dAu tu c6 hoat dong l4n bién ctia co quan nha nuéce ¢6 thdm quyén va chi dau tu
da ndp ho so dé nghi giao khu vire bién true ngay 01 thang 4 nam 2024 ma chua cé
két qua giai quyét hd so thi chi dau tu dwoc lya chon thuc hién trinh ty, thi tuc theo
quy dinh ctia Nghj dinh s6 11/2021/NB-CP ngay 10 thang 02 nim 2021 cia Chinh
phii quy dinh viéc giao cac khu vuc bién nhét dinh cho t8 chire, ¢4 nhan khai théc,
str dung tai nguyén bién hodic quy dinh tai Nghi dinh nay.

8. Dy 4n diu tu c6 hoat dong 14n bién d4 ¢ vin ban chip thuan thuc hién
du 4n du tu c¢6 hoat d6ng l4n bién cua co quan nha nuéc c6 thim quyén va chu
dau tu 43 duoc giao khu vue bién dé thuc hién 14n bién theo ding quy dinh cia
phép ludt truéc ngdy 01 thang 4 nim 2024 nhung chua duoc giao dit, cho thué
4t thi chi ddu tu duoc tiép tuc thuc hién 14n bién theo quyét dinh giao khu vuc
bién va khong phai ndp tién sir dung khu vuc bién cho thoi gian con lai; duge dé
- nghi Uy ban nhan dan cép tinh giao dét, cho thué dit khong déu gi4 quyén st dung
dAt va thure hién du 4n dau tu 14n bién hodic hang muc l4n bién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

9. Trudng hop du én diu tw cé hoat déng 14n bién quy dinh tai khoan 7 va
khoan 8 Piéu nay di c6 quy hoach phéan khu hodc quy hoach chi tiét dugc co quan
nha nudc c¢6 thim quyén phé duyét trude ngdy Nghi dinh ndy ¢6 hiéu luc thi hanh
thi dugc tiép tuc thyc hién theo quy hoach di dugc phé duyét nhung phai céd
phuong 4n bao dam quyén tiép cAn bién clia ngudi dén, cong dong trong qua trinh
thure hién dy 4n dau tu 14n bién hodc hang muc 14n bién ctia du 4n dau tu theo yéu
cau ctia Uy ban nhén dan cAp tinh. |

10. Chit déu tu d dugc co quan nha nude c6 thdm quyén giao dét, cho thué
dAt thuc hién dy 4n dau tu ma viée sat 16 b bién c6 nguy co anh huo'ng truc tlep
dén dién tich ¢4t cta du 4n ddu tu va da duge co quan nha nudc co tham quyen
chép thudn bing vin ban cho phép tur bd kinh phi diu tu (khong c¢6 ngudn gbe tir
ngén sach nha nuéc) thyc hién céng trinh phong, giai phap chéng sat 16 bd bién
theo quy dinh ctia phap luat v& phong, chéng thién tai trudc ngay Nghi dinh nay
c6 hidu luc thi hanh ma hinh thanh thém dién tich dit do bdi tu sau khi xay dung
cong trinh va lién ké véi phén dién tich dét do chi diu tr dang sit dung (gdm ca
dién tich dt hinh thanh trude va sau ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh) thi
duge Nha nude giao dat, cho thué dat khong déu gia quyén sir dung dit, khong
dAu thau Iya chon nha ddu tur thyce hién du 4n dau tr ¢ st dung dét theo quy hoach
duge co quan c6 thim quyén phé duyét. Chu dau tir phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cia phép luét.

11. Trudmg hop khu cong nghiép dugc dau tr bang ngan sach nha nudc ma
co quan nha nude ¢6 thdm quyén da giao cho td chirc, don vi su nghiép cong lap
quan 1y truée ngdy 01 théng 8 nim 2024 thi Uy ban nhan dan cap o thdm quyéni
cho céc t6 chirc, c4 nhén thué dit gin voi két cdu ha ting da duge diu tu.
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12. Béi véi khu c¢bng nghé cao diroc ngén sach nha nude dau tir toan bd hodic
mdt phén hé théng két ciu ha tAng k¥ thudt va Uy ban nhén dén cAp tinh di giao dét
cho Ban quan Iy khu cong nghé cao ¢& quan ly ma trong quy hoach x4y dung dugc
cap c6 thAm quyén phé duyét truéc ngay 01 thang 7 nam 2014 d4 ¢6 khu nha &, cong
trinh céng coéng phuc vu doi séng chuyén gia, ngudi lao dong lam viée trong khu
cong nghé cao bén trong ranh gidi khu cong nghé cao thi duoc tiép tuc thyuc hién cac
cong trinh néu trén theo quy hoach xay dung da dugc phé duyét.

13. Quy dinh chuyén tiép dbi v6i mét sb truomg hop dét st dung cho cang
hang khdng, sin bay dan dung

a) Truomg hop cang hang khong, san bay dan dung do BS Giao thdng vén tai
dang chu tri, phdi hop véi Bé Qudc phong xac dinh ranh gi6i khu vuc dét sir dung
riéng cho hoat ddng dan dung va khu vurc dét sir dung chung cho hoat déng dan dung
va quén su do quan su hodc do dan dung quan ly theo quy dinh ctia Luét bit dai s6
45/2013/QH13 va cac van ban huéng dan thi hanh thi tiép tuc thuc hién, hoan thién
viéc phan dinh ranh giéi dit va thong bao, chuyén giao két qué thuc hién cho Uy ban
nhan dén cép tinh d& quan ly theo quy dinh ciia Luat Dt dai;

b) Trudmg hop td chirc, c4 nhan dang sir dung dit, s& hitu céng trinh thudc
Céang hang khéng, sin bay dan dung trudc ngdy Luat DAt dai ¢6 hiéu luc thi hanh
ma chwa dugc cAp Gidy chitng nhan thi viéc cip Gidy ching nhan thyc hién theo
quy dinh cia Luat DAt dai va Nghi dinh quy dinh v& diéu tra co ban dit dai; ding
ky, cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san gén lién voi dét
va hé thdng théng tin dét dai;

¢) Trudng hop Cang vu héng khéng di c6 quyét dinh cho thué dét theo quy
dmh ctia phép luat vé dét da1 trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi
tlep tuc thye hién thu tuc vé dét dai theo quy dinh cua phap luéat ¢6 hiéu luc tai
thoi diém ban hanh quyét dinh cho thué dit ma khong phai thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

14. Truong hop dang thuc hién trinh tu, thi tuc thu hdi dit theo quy dinh
tai Didu 61 va Piéu 62 Luat Pt dai s6 45/2013/QH13 nhung chua ban hanh quyét
dinh thu hdi dit thi thue hién theo quy dinh cia Lujt DAt dai va céc nghi dinh
huéng dén thi hanh.

15. Viée thanh 1ap Trung tim phat trién quy dit theo quy dinh ciia Nghi
dinh nay phai dugc hoan thanh trong théi han 12 thang ké tir ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh. Trong thoi gian chua thanh 14p Trung tim phét trién quy dét
theo quy dinh ciia Nghi dinh ndy thi c4c Trung tim phat trién qu¥ dét hién cé tiép
tuc dugc thuc hién theo quy dinh cla phap luit hién hanh va quy dinh tai céc
khoan 2, 3, 4, 5 Piéu 14 Nghi dinh nay.
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Piéu 113. Trach nhiém thye hién

1. Céc bg, Uy ban nhan dan.cip tinh c6 trach nhiém huéng din thi hanh céc -
diéu, khoan dugc glao trong Nghi dinh nay va ra sot cdc vin ban da ban hanh dé
sira d6i, bb sung hodc thay thé cho phtt hop véi quy dinh tai Nghi dinh nay.

<J

2.CécBo tru'ong, Thu trudng co quan ngang bo Thu truéng co quan thudc
Chinh phii, Cha tich Uy ban nhan dan cac cap va to chirc, c4 nhén khéc c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhgn: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Piéng; KT. THU TUONG
- Thi twéng, cac Phé Tha tuéng Chinh phii; r o
- Cac B, co quan ngang b, co quan thude Chinh phi;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thude
trung uong;
- Vin phong Trung wong va cac Ban cha Pang;
- Viin phong Téng Bi thu;
- Van phong Chi tich nuéc;
- Héi dong dan toc va cac Uy ban ctia Qudc héi;
- Viin phong Québc hoi;
- Tda an nhén dan i cao; ‘ N N
- Vién kiém st nhan dan t6i cao; Tran Hong Ha
- Kiém to4n Nha nuéc;
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh sich xa hoi;
- Ngén hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung vong Mit trin T qudc Viét Nam;
- Co quan trung uong cua cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, TGD
Cdng TTDT, céc Vu, Cuc, don vi truc thudc,
Cong bao; -
- Luu: VT, NN (3). o
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