CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
Poc lap - Tu do - Hanh phic

NAM

THONG TU
Huwéng din mjt s6 ndi dung xdc dinh va quan Iy chi phi diu tw xdy dung

Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 théang 8 nam 2021 cua Bo truong
Bo Xdy dung hudng dan mét so ndi dung xdc dinh va quan Iy chi phi dau tu xay
dung, co hi¢u luc ké tir ngay 15 thang 10 nam 2021, duoc stra doi, bo sung boi:

Thong tu sO 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 cua B9 truong
Bo Xay dung stra doi, bo sung mot s6 diéu cia Thong tu s6 11/2021/TT- BXD
ngay 31 thang 8 nam 2021 cua B9 tru(mg Bo Xay dung hudng dan mét sb noi
dung xac dinh va quan ly chi phi dau tu xdy dung, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15
thang 02 nam 2024.

Cén cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sira doi, bé sung
mot s6 diéu cuia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can ci Nghi dinh s6 81/2017/NP-CP ngay 17 thang 7 nam 2017 cua Chinh
phii quy dinh chiic nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cua Bo Xay dung:;

Céan cir Nghi dinh sé 10/2021/NP-CP ngay 09 thdng 02 ndm 2021 cia
Chinh phu vé quan ly chi phi dau tu xay dung;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Kinh té xdy dung;'"

Bé truong Bo Xay dung ban hanh Théng tw hudng dan mét sé ni dung
xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung.

Piéu 1. Pham vi di¢u chinh

Théng tu nay hudng dan mot s6 ni dung vé xéc dinh va quan ly chi phi
dau tu xay dung gom so b tong mirc dau tu xay dung, téng mirc dau tu Xay

) Thong tw s 14/2023/TT-BXD nyw 29 thang 12 nam 2023 cua B truong B Xay dung sira ddi, bd
sung mot s6 diéu cua "Ihong tur s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thcmg 8 nam 2021 cua B truong By Xay
d;mg huong dan mot s6 noi dung xac dinh va quan ly chi phi dau tr xdy dung (sau day goi tit la Thong tu
s6 14/2023/TT-BXD), ¢6 hi¢u lyc ké tir ngay 15 thang 02 nam 2024, ¢6 can cir ban hanh nhur sau:

“Céin ctr Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 ndm 2014, Ludt siea doi, bé sung
mot 5o diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cdn cir Nghi dinh 50 52/2 2022/ND-CP ngay 08 thang 8 nam 2022 cua Chinh phi quy dinh chire
nding, nhi¢m vy, quyén han va co cdu (6 chirc ciia Bé Xdy dung;

Cén cie Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thing 02 ndm 2021 ctia Chinh phi vé quan 1y
chi phi dau tir xdy dung;

Theo dé nghi cuia Cuc truomg Cuc Kinh té xdy dung;”



2

dyng, du toan xay dung cong trinh, dy toan goi thau, gia xay dung, gia xdy dung
cong trinh, chi s6 gia xay dung, sudt von dau tu xdy dung, quy doi von dau tu
xay dung, chi phi tu van dau tu xdy dung.

Diéu 2. Poi twong ap dung

Théng tu nay ap dung cho cac ddi tugng quy dinh tai Bléu 2 Nghi dinh s6
10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2021 cua Chinh phu vé quan ly chi phi
dau tu xdy dung (sau day viét tit 1a Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP).

Piéu 3. So' bd tong mire ddu tw xiy dung, tong mire ddu tw xiy dung

1. So bé tong mirc dau tu xay dung dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan
1, khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh sé 10/2021/NB-CP va phuong phap hudng dan tai
muc [ Phu luc I Thong tu nay. Trudng hop chua c6 dit li¢u suat von ddu tu xay
dung dugc cong b, so bd tong muc dau tu xdy dung duoc xédc dinh trén co s&
dir liéu chi phi cua cac dy an tuong tu da thuc hién, co diéu chinh, b sung
nhimg chi phi can thiét khac va quy ddi chi phi cho phii hop véi dia diém xay
dung, dac diém, tinh chat ctia dy an, thoi diém xac dinh so bo téng mirc dau tu
xdy dung.

2. Téng mirc dau tu xdy dung xéc dinh theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh
s6 10/2021/NDB-CP, phuong phép huéng dan tai myc Il Phu luc 1 Thong tu nay
va mdt s quy dinh cu thé sau:

a) Co s& dé xac dinh téng muirc diu tu xdy dung gdm: thiét ké co sa, quy
chuan va ticu chuan ap dung, giai phap cong nghé¢ va ky thuat, thlet bi chu yéu;
giai phap vé klen triic, két cau chinh cta cong trinh; giai phap vé xay dll’l‘lg va
vt liéu chu yéu; diéu kién, ké hoach thuc hién du én va céc yéu cau can thidt
khac cua du an.

b) M6t s6 khoan muc chi phi thude ndi dung chi phi quan ly du an, chi phi
tur van dau tu xay dung, chi phi khac ctia du an néu chua cé quy dinh hodc chua
du co so dé xac dinh thi duge du tinh trong tong muc dau tu xdy dung.

3. D6i véi dy én st dung von hd trg phat trién chinh thire (goi tit 1a ODA),
vén vay uu dai cua nha tai trg nuéc ngoai dugce bd sung cac khoan muyc chi phi
can thiét khac cho phu hop véi dic thu, tinh chat ctia dy dn dau tu xay dung sur
dung nguon von nay theo cac quy dinh cua diéu wéc quéc té, thoa thuan vé vén
ODA, von vay uu dai da duoc ky két va cac quy dinh cua phép luat c6 lién quan.

4. Péi v6i dy an dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu (sau dy goi tét
la dy én PPP) dugc bd sung cac khoan muc chi phi can thiét khac theo quy dinh
ctia phap lut vé dau tu theo phuong thire ddi téc cong tu.

Diéu 4. Du todn xdy dung cong trinh

I. Dy toan xdy dyng cdng trinh dugc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 12
Nghi dinh s0 10/2021/ND-CP va phuong phap huéng dan tai muc 1 Phy luc II
Thoéng tu nay. Cac khoan muc chi phi trong dy todn xdy dung cong trinh gdm:
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chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan Iy du an, chi phi tu vin dau tu
xdy dung, chi phi khac va chi phi du phong.

2. Chi phi xay dung trong dy toan xay dung cong trinh xac dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh s 10/2021/ND-CP va phuong phap hudéng
dan tai Phu lyc ITT Thong tu nay. Chi phi xay dung trong du toan xdy dung cong
trinh gom: chi phi truc tiép, chl phi gian tiép, thu nhép chiu thué tinh trudc, thué
gid trj gia tang. Chi phi truc tiép xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
12 Nghi dinh so 10/2021/ND-CP, huéng dan chi tiét tai muc I Phu luc I Thoéng
tu nay va mot ) quy dinh cu thé sau:

a) Khéi lugng do béc, tinh toan tir thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké
co s¢ theo hudng dan tai Thong tu hudng dan phuong phap xé4c dinh cic chi tiéu
kinh té k¥ thuat va do boc khoi lugng cong trinh;

b) Pon gia xay dung chi tiét, gia xdy dung téng hop xé4c dinh theo hudéng
dan tai Phu luc IV Théng tu nay.

3. Chi phi thiét bi trong du toan xay dung cong trinh xac dinh theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 12 Nghi dinh so 10/2021/ND-CP, huéng dén chi tiét tai
muc 1 Phu luc I Thong tu ndy va mét s6 quy dinh cu thé sau:

a) Chi phi mua sim thiét bi duoc xéc dinh theo khéi luong, sé luong,
chung loai thiét bi va gia mua thiét bj tuong tmg. Khdi lugng, s6 luong, ching
loai thiét bi dugc xdc dinh tir thiét ké trién khai sau thiét ké co sé va danh muc
thiét bj trong du 4n duge duyét. Gia mua thiét bj duoc xéac dinh pht hop vai gia
thi truong trén co so thong tin vé gia thiét bi trong hé thong co s0 dir ligu cua co
quan nha nudc ¢6 thim quyen hodc bédo gid cua nha cung cap, nha san xut;
hoac gia thiét bi tuong ty vé cong sudt, cong nghe, Xuat Xur trong cong trinh da
thuc hién duge quy dbi phti hop véi thoi diém tinh todn.

b) Chi phi gia cong, ché tao thiét bi dugc xdc dinh trén co s& khdi luong,
s6 lugng thiét bi can gia cong, ché tao va don gia gia cong, ché tao twong ung
phu hop vai tinh chat, chung loai thiét bi; hodc théng tin vé gia gia cong, ché tao
thiét bj trong hé thong co s di liéu ctia co quan nha nude cb tham quyén; hodc
can cir vao bao gia gia cong, ché tao thiét bi cua don vi san xuét, cung ung; hoac
gi4 gia coéng, ché tao thiét bj twong tu ctia cdng trinh di thuc hién duge quy doi
phti hop voi thoi diém tinh todn.

¢) Chi phi quan ly mua sam thiét bj (néu cd); chi phi mua ban quyén phan
mém sir dung cho thiét bj cong trinh, thiét bi cong ngh¢ (néu c6); chi phi dao tao
va chuyén giao cong nghé (néu c6); chi phi vén chuyén; chi phi bao hiém; thué
va céc loai phi, cdc chi phi khac ¢6 lién quan duoc xédc dinh bing du todn hodc
cin cir quy dinh do co quan nha nude c6 thim quyén ban hanh.

d) Chi phi lap dit thiét bj xéc dinh bing du toan nhu déi véi du toan chi
phi xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

d) Chi phi thi nghiém, hi¢u chinh, chi phi chay thir thiét bj theo yéu céu ky
thudt (néu c6) dugc xac dinh bing du toan pht hop ndi dung cong viéc thuce hién.
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4. Chi phi quan ly du an trong du toan xay dung cong trinh dugc xéc dinh
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 12 va Diéu 30 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP trén
co s& dinh muc ty 1& phan trim (%) da tinh toan trong téng mirc dau tu xay
dung; hodc bing du toan phit hop véi chi phi quan ly dy 4n trong tong mirc dau
tu dugc duyét. Pinh muc chi phi quan ly du an quy dinh tai Thong tu ban hanh
dinh murc xay dung.

5. Chi phi tu van dau tu xdy dung trong du toan xdy dung cong trinh xéc
dinh theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 12 Nghi dinh s 10/2021/ND-CP va biéu
13 Théng tu nay. Chi phi tu vén dau tu xdy dung trong du todn xdy dung cong
trinh khong bao gém céc chi phi tu van tinh chung cho ca du 4n.

6. Chi phi khac trong dyu toan xay dung cong trinh quy dinh tai khoan 6
Diéu 12 Nghi dinh s 10/2021/ND-CP va mot sé quy dinh cu thé sau:

a) Chi phi khéc trong du toan xay dung cong trinh dugc xac dinh trén co
s& dinh murc ty 1é phan tram (%) theo huéng dan cua cap c6 tham quyén; hodc
xac dinh bing du toan; hodc ghi theo gia tri hop dong da ky két phu hop vai quy
dinh cua phap ludt; hodc dugce du tinh trong du toan xay dung cong trinh phu
hop véi tong mirc dau tu xay dung da duge phé duyét trong truong hop chua du
co s& dé xac dinh.

b) Cac chi phi nha bao che cho may, nén mong may, hé thong cap dién,
khi nén, hé thdng cip nude tai hién tru'orng, chi phi lip dat, thao d& tram tron bé
tong xi mang, tram tron bé tong nhua, can truc di chuyen trén ray va cac loai
thiét bi thi cong xdy dung khac c6 tinh chét tuong tu, néu khong tinh chung cho
ca du an thi dugc du tinh trong chi phi khac cua dy toan xay dung cong trinh.
Céc chi phi nay dugc x4c dinh bang du toan phu hop véi thiét ké, bién phap thi
cong xdy dung va diéu kién dic thi cua cong trinh.

¢) Chi phi khéc trong dy toan xay dung cong trinh khong bao gom chi phi
lai vay trong thoi gian xay dung; chi ph1 ra pha bom min, vat nd; chi phi kiém
toan; thim tra, phé duyét quyét toan vén dau tu; chi phi nghién ctru khoa hoc
cong nghé, ap dung, str dung vat liéu mai lién quan dén du an; von luu dong ban
dau déi voi cac du an dau tu xdy dung nham muc dich kinh doanh; chi phi cho
qua trinh chay thir khong tai va c6 tai day chuyén cong nghé, san xudt theo quy
trinh trudc khi ban giao; chi phi thim dinh Béo cdo nghién ciru kha thi dau tu
xay dyng, Bdo cdo kinh té-ky thuat dau tu xay dung; céc khoan thué tai nguyén,
cac khoan phi, 1é phi va mot s khoan muc chi phi khac c6 lién quan tinh chung
cho ca du an.

7. Chi phi du phong trong du toan xay dung cong trinh dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 7 Piéu 12 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP, cuy thé nhu sau:

a) Chi phi dy phong cho khdi lugng, cong viéc phat sinh dugce tinh bang
ty 1é phan traim (%) trén tong chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi quan ly
du an, chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khac.
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b) Chi phi du phong cho yéu té truot gla dugc xac dinh trén co sO thoi
gian, tién do du kién thuc hién cong trinh (tinh bing quy, nam) va chi s6 gia xay
dung phu hop vai loal cong trinh xdy dyng c6 tinh dén cac kha ning bién dong
gid trong nudc va qudc té.

8. Téng hop tong du toan quy dinh tai khoan 3 Pidu 11 Nghi dinh sé
10/2021/ND-CP dugc lap theo hudéng dan tai muc 3 Phu luc IT Théng tu nay.

9. Viéc diéu chinh du toan xdy dung cong trinh thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 15 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va phuong phap huéng dan tai muc 4
Phu luc II Thong tu nay.

Pidu 5. Cic thanh phan chi phi ciia du todn géi thiu

1. Du toan géi thau thi cong xdy dung gdm mdt sé hodc toan b céc thanh
phan chi phi sau: chi phi xdy dung, chi phi khac cé lién quan va chi phi du
phong cua goi thau.

2. Du toan géi thiu mua sdm thiét bi gom mot sé hodc toan bd céc thanh
phan chi phi sau: chi phl mua sdm thiét bj cong trmh va thiét bi cong nghé; chi
phi gia cong, che tao thiét bi; chi phi quan ly mua sdm thiét bi; chi phi mua béan
quyén phan mém str dung cho thiét bi; chi phi dao tao, chuyén giao cong nghé;
chi phi van chuyén; chi phi khéc c6 lién quan va chi phi dy phong ctia goi thau.

3. Du toén goi j;hau lap dat thiét bj gom moét s hodc toan bd cic thanh phan
chi phi sau: chi phi ldp dat, thi nghiém, hi¢u chinh; chi phi chay thu thié§ bi theo
yéu cau k¥ thuat; chi phi khac c6 lién quan va chi phi du phong cua goi thau.

4. Dy toan géi thau tu van dau tu xay dung gdm mot s6 hoidc toan bd cic
thanh phan chi phi sau: chi phi thyc hién cong viéc tu van dau tu xay dung; chi
phi khac c6 lién quan va chi phi du phong cua géi thau.

5. Du toan goi thau hfm hop (bao gom ca du toan goi thau quy dinh tai
khoan 2 Diéu 17 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP): tay theo pham vi, tinh chat,
didu kién cu thé ctia géi thau, du toan g0| thau hén hop gom mot s6 hodc toan bd
cac thanh phan chi phi thude céc goi thau néu tai khoan 1, 2, 3, 4 Piéu nay.

Didu 6. Xic dinh du todn géi thau quy dinh tai khoin 2, khoin 3 Diéu
17 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP

1. Dy toan géi thau thi cong xdy dung:

a) Chi phi xay dung trong dy toan goi thdu thi cong xdy dung xéc dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Thong tu nay.

b) Can ctr diéu kién cu thé clia goi thau, dy toan géi thau thi cong xdy
dung dugc b6 sung mot hodc mot s6 khoan muc chi phi khac ¢6 lién quan dé
thyc hién cic cong viéc thudc pham vi cia géi thau nhu: Chi phi di chuyén may,
thiét bi thi cong dic ching dén va ra khoi cong truong; chi phi dam bao an toan
giao thong phuc vu thi cong; chi phi hoan tra ha tang ky thuat do bi anh huong
khi thi cong xay dung; chi phi kho bai chia vat li¢u; chi phi xdy dung nha bao
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che cho may, nén moéng may, hé théng cép dién, khi nén, hé théng cdp nudc tai
hién truong, chi phi lip dat, thao do tram tron bé tong Xi mang, tram tron bé
téng nhua, can truc di chuyén trén ray, can truc thap, mot s loai may, thiét bj thi
cong xay dlmg khéc c6 tinh chét tuong tu va mot sé khoan muc chi phi khac co
lién quan dén géi thau.

c¢) Chi phi dy ph(‘)ng trong du toan géi thau thi cong xdy dung bao gom
chi phi du phong cho khéi lugng, cong viéc phat sinh va chi phi du phong cho
yéu té truot gi trong thoi gian thuc hién g6i thau.

2. Dy toan géi thiu mua sim thiét bi

a) Cac thanh phi’il} chi phi trong du todn géi thiu mua sim thiét bi xac
dinh theo quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan 3 Di¢u 4 Thong tu nay.

b) Can cr diéu kién cu thé cua g6i thau, dy todn g6i thau mua sim thiét bj
duge bo sung thém mot hodc mot sé chi phi khéc ¢6 lién quan dé thuc hién cac
cong viéc thude pham vi cua goi thau.

¢) Chi phi du phong trong du todn goi thdu mua sdm thiét bj bao gdm chi
phi du phong cho khoi lugng, cong viée phat sinh va chi phi dy phong cho yéu
to truot gia trong thoi gian thuc hién goi thau.

3. Du toan géi thau lip dat thiét bi:

a) Chi phi lip dat, thi nghiém, hiéu chinh, chay thir thiét bi trong du toan
goi thau lap dat thiét bi xac dinh theo quy dinh tai diém d, d khoan 3 Diéu 4
Thong tu nay.

b) Cén ctr diéu kién cu thé ctia goi thdu, du toan géi thau lip dit thiét bj
dugc bd sung thém mot hodc mot so chi phi khac ¢o lién quan dé thuc hién céc
cong viéc thudc pham vi cua géi thau.

¢) Chi phi du phong trong du toén géi thau lap dat thiét bi bao gdm chi
phi du phong cho khéi lugng, cong viéc phat sinh va chi phi dy phong cho yéu
td trugt gia trong thoi gian thuc hién g6i thau.

4. Dy todn goéi thau tu vén dau tu xdy dung:

a) Chi phi tu van trong dy todn goi thau tu van dau tu xdy dung x4c dinh
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 Thong tu nay.

b) Can cir diéu kién cu the du todn géi thau tu van dau tu xdy dung dugc
bé sung thém mét hodc mot sb chi phi khic c6 lién quan dé thuc hién céc cong
viéc thugc pham vi ctia goi thau.

c¢) Chi phi du phong trong du toan goi thau tu vin dau tu xay dung bao
gdm chi phi dy phong cho khoi lugng, cong viée phat sinh va chi phi dy phong
cho yéu t trugt gia trong thoi gian thuc hién géi thau.

5. Du toan g6i thdu hdn hop, du toan g6i thau quy dinh tai khoan 2 Diéu
17 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP: cén ¢t ndi dung, tinh chit cta timg géi thiu
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cu thé dé xac dinh du toan g0i thau gém mot s6 hodc toan bd céc noi dung chi
phi quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay.

6. Du toan géi thau quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay dugc xac dinh
theo hudng dan tai muc 2 Phu luc Il Thong tu nay.

Piéu 7. Xdc dinh dy toan goéi thiu quy dinh tai khoin 4 Diéu 17 Nghi
dinh s6 10/2021/ND-CP

1. Can ctr dy toan xdy dung céng trinh da dugc phé duyét, chu dau tu tu
xéac dinh dy toan goi thau, cu thé nhu sau:

a) Xac dinh pham vi, ngi dung cong viéc can thuc hién cua goi thau;

b) Xéc dinh thanh phan khoan myc chi phi trong du toan goi thau theo
pham vi, ngi dung cong viéc can thyuc hién cua goéi thau trén co s& du todn xay
dung cong trinh dugce duyét.

¢) Cap nhat khoi luong, don gid, gia cic yéu td chi phi phi hgp véi mit
bang gia thi truong khu vuce xy dyng cong trinh, cac ché dg chinh sach cua nha
nudc ¢6 lién quan tai thoi diém xac dinh dy toan goi thau, céc chi dan ky thuat,
yéu cau cu thé clia géi thau dbi véi cac thanh phan, khoan muc chi phi da dugc
xéc dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

2. Chi phi khéc c6 lién quan ctia goi thau duge xéc dinh theo quy dinh tai
diém b khoan 1, diém b khoan 2, diém b khoan 3, diém d khoan 4 Diéu 6 Thong
tu nay phi hgp véi diéu kién cu thé, tinh chét ctia goi thau va du todn xdy dung
cong trinh da dugc phé duyét.

3. Chi phi du phong trong du todn goéi thau duge xac dinh nhu chi phi du
phong trong dur toan xay dung cong trinh quy dinh tai muc 1 Phu lyc Il Thong tu
ndy va phai dam bao tong chi phi du phong cua du toan céc goi thau khong vuot
chi phi du phong trong du toan xay dung cong trinh da dugc phé duyét.

Piéu 8. Quin 1y, cong bd gia xdy dung quy dinh tai khoin 2 Piéu 26
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP?

1. Don gid xdy dung cong trinh do Uy ban nhan dén cap tinh cong bé theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh s 10/2021/ND-CP la co s¢ dé xac dinh
va quan ly chi phi dau tu xdy dung cong trinh trén dia ban tinh. Pon gia xay
dung céng trinh do Uy ban nhan dén cdp tinh cong bd duoc xac dinh trén co so
dinh mirc xdy dung do co quan c¢6 tham quyén ban hanh va gia cac yéu té chi
phi quy dinh tai khoan 3, khoan 4, khoan 5 Diéu nay pht hgp véi thoi diém xéc
dinh don gia xdy dung cong trinh. Gia cac yéu té chi phi gdm: gia vat liéu Xay
dung, don gid nhan cong xdy dung, gid ca may va thiét bj thi cong.

2. Gia vat liéu xay dung, don gia nhan cong x4y dung, gid ca may va thiét
bi thi cong xdy dung do S& Xay dung cong bd dinh ky theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va céc quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Diéu nay.

@) Piéu nay dugc sira dbi, bé sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Théng tu s 14/2023/TT-BXD, ¢6
hi¢u lye ké tir ngay 15 thang 02 nam 2024,
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3. Quan ly, cong bd gia vat lidu xay dung:

a) Gia vat liéu xay dung dugc cong bo phai phu hop véi gia thi truong,
tiéu chuan chat lugng, nguon gbe xudt xir, kha ning va pham vi cung tmg vat
liéu tai thoi diém cong bd. Danh muc vat liéu xdy dung cong bé dugce lua chon
trén co s& danh muc vat liéu xay dung co trong hé théng dinh mtc do co quan
¢6 thim quyén ban hanh va danh muyc vét liéu xdy dung c6 trén thi trudng.

b) S& Xay dung chu tri, phdi hop véi cic co quan c¢6 lién quan té chirc
khao sat, thu thap théng tin, xac dinh gia vat liéu xay dung trén dia ban; cong bd
theo mau s 01 Phu luc VIII Thong tu nay; giri két qua cong bd kém theo tép dir
lieu dién tir (theo mau thong nhat) vé Bo Xay dung dé theo doi, quan ly va cap
nhat vao hé thdng co sd dir liéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi dinh s6
10/2021/ND-CP.

c) Trudng hop can thiét, S& Xay dung cong bd gia vat liéu xdy dung theo
thang d6i vdi nhimg loai vét liéu xay dung co bién dong dé dap (mg yéu cau
quan ly chi phi dau tu xay dtmg Thoi diém cong bé gia vat li¢u xay dung theo
quy la trude ngay 15 thang dau quy sau, theo thang la trudc ngay 10 thang sau.

4. Quan ly, cong bd don gia nhan cong xay dung:

a) Pon gia nhan cong xdy dung dugc cong bd trén dia ban phai phu hop

vOi gla nhén cong xdy dyng trén thi truong lao dong cua dia phucmg, phu hop véi

dac diém, tinh chat cong viéc cua nhan cong xdy dung; da bao gom luong, phu

cép luong theo dic diém tinh chat clia san xudt xy dung va mot s6 khoan chi phi

thudc trach nhiém cua nguoi lao dong phai tra theo quy dinh. Chi phi thudc trach

nhiém ctia nguoi lao dong phai tra theo quy dinh gdm: bao hiém x3 hoi, bao hiém
y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi cong doan va mét s6 khoan phai tra khéc.

b) Pon gia ngay cong ctia nhan cong xay dung xac dinh cho thoi gian lam
viéc quy dinh (8 gio/mgay, 26 ngay/thang) theo nhom nhéan cong cua cong nhan
tryrce tiép san xudt xdy dung, pht hop véi trinh do tay nghe theo cap bac thg nhan
cong trong hé théng dinh mirc do co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh.

¢) Danh myc nhém, cép bac thg nhan cong xdy dung va phuong phép xéc
dinh don gi4 nhan cong xdy dyng dugc quy dinh chi tiét tai Thong tu huéng dan
phuong phap xac dinh céc chi tiéu kinh té ky thuat va do boc khoi lugng cong trinh,

d) S& Xay dung chu tri, phdi hgp voi cac co quan cé lién quan: thuc hién
hoéc thué tu vén c6 du diéu kién ning luc thuc hién khao sét, thu thap thong tin,
tham khao khung don gia nhan cong xdy dung do Bo Xay dung cong bd dé xac
dinh don gia nhin cong xdy dung trén dia ban; cong b theo mau s6 2 Phuy luc
VIII Théng tu nay; gui két qua cong bd kém theo tép dir lidu dién tir (theo mau
théng nhét) vé Bo Xay dung dé theo ddi, quan ly va cap nhat vao hé thong co s&
dit liéu theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 29 Nghj dinh s6 10/2021/ND-CP.

d) Thoi diém cong bé don gia nhan cong xay dung theo nam 1a trude ngay
15 thang mdt nam sau.
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5. Quan ly, cong bd gia ca may va thiét bj thi cong:

a) Gia ca may va thiét bi thi cong dugc cong bé phai phii hgp véi ching
loai, cong sudt, cac chi tiéu ky thuat chu yéu va dic diém, tinh chét cua timg loai
may, thiét bi. Danh muc may va thiét bi thi cong cong b6 duoc lya chon trén co
s danh myc may va thlet bi thi cong c6 trong hé thong dinh mic do co quan
nha nudc cé thdm quyén ban hanh va danh muc may va thiét b thi cong c6 trén
thi truong.

b) Gia ca may va thiét bi thi cong duge xac dinh cho mét ca lam viée quy
dinh (8 gio) cua may va thiét bi thi cong, phu hop vai dinh mic hao phi va dir
lidu co ban dé tinh gia ca may do Bo Xay dung ban hanh, pht hgp véi danh muc
may va thiét bi thi cong c6 trong h¢ thong dinh mic do co quan nha nuée c6
thdm quyén ban hanh.

¢) Gia ca may va thiét bj thi cong gom toan by hodc mot s6 cc khoan
muc chi phi nhu chi phi khdu hao, chi phi stta chita, chi phi nhién li¢u, nang
lu'o'ng, chi phi nhan cong dreu khién va chi phi khac ctiia may. Gié ca may va
thiét bi thi cong khong bao gdém cac chi phi néu tai diém b khoan 6 Diéu 4
Thong tu nay.

d) Dinh muc hao phi, cac dir li¢u co ban dé xac dinh gid ca mdy va
phuong phap xdc dinh gid ca may va thiét bi thi cong xay dung theo hudng dan
tai Thong tu hudng dan phuong phap xac dinh cac chi tiéu kinh té ky thuat va do
boc khdi luong cong trinh,

d) So Xay dyng chu tri, phdi hop véi cic co quan cé lién quan: thyc hién
hodc thué tu van ¢6 du diéu kién nang lyc thuc hién khao sat, thu thip thong tin,
tham khao nguyén gia ca may do B6 Xay dung cong bd dé xac dinh gia ca may
va thiét bi thi cong trén dia ban; cong bd theo miu sé 3 Phu luc VIII Thong tu
nay; gui két qua cong bd kém theo tép dir liéu dién tir (theo mau théng nhat) vé
Bo Xay dung dé theo doi, quan ly va c@p nhét vao he thong co so dir liéu theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP.

e) Thoi diém cong bd gid ca may va thiét bi thi cong theo niam 1a trude
ngay 15 thang mot ndm sau.

6. Céc doanh nghiép san xudt, cung ung vat liéu xay dung, nhan cong xay
dung; doanh nghié¢p kinh doanh cung cap, cho thué may va thiét bj thi cong xay
dyng trén dia ban; céc chu dau tw, nha thau tring thau tai cac dy an dau tu xay
dung c6 trach nhiém cung cap cac thong tin vé gia cac yéu té chi phi phuc vu S&
Xay dung cong bo gia theo khoan 2 Piéu nay.

Pi¢u 9. Xic dinh gid xdy dung cong trinh®

‘ 1. Gia xay dung cong trinh gom don gia xay dung chi tiét va gia xdy dung
tong hop. Gia xdy dung cong trinh dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2,

) Piéu nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Thong tu sb 14/2023/TT-BXD, ¢é
hi¢u luc ké tir ngay 15 thang 02 nam 2024.
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khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va hudng din chi tiét tai Phu luc
[V Thong tu nay.

2. Chu dau tu sir dung hé thong gia xdy dung cong trinh quy dinh tai
khoan 1, 2 Diéu 26 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP va quy dinh tai khoan 1, 2
Piéu 8 Théng tu nay lam co so dé xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung.
Truong hop t6 chirc xédc dinh gia xay dyng cong trinh theo don gia xay dung chi
tiét, hodc gia xdy dung tong hop trén co sé dinh mirc xay dung, thi gia vat liéu
xdy dung, don gia nhan cong xdy dung, gia ca may va thiét bi thi cong xac dinh
theo quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Diéu nay.

3. Gia vat liéu xay dung:

a) Gia vat liéu xdy dung do co quan nha nudc c6 thdm quyén cong b
theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 8 Thong tu nay la co s¢ dé xac dinh gia xay
dung cong trinh.

b) Truong hop vit li¢u xdy dung chua c6 trong cong bé gia hodc da co
nhung chung loai vt liéu khong phi hop véi yéu cau vé tiéu chuan, quy chuén,
chat luong, kha nidng cung ng va céc diéu kién cu thé khéc theo timg du én,
cong trinh thi gia vat liéu xay dung dé xéac dinh gia xdy dung cong trinh dugc
thu thap, tong hop, phan tich, danh gia lua chon trén co s& tham khao cac ngudn
thong tin vé gia vat liéu xdy dung theo hudéng dan tai diém b muc 1.2.1.1 Phu
luc IV Thong tu nay. Viéc lua chon gia vat liéu xdy dung phai khach quan, minh
bach, dam bao hi¢u qua cua du an.

c) Khuyén khich lua chon vit liéu xdy dung tiét kiém tai nguyén khoang
san, tiét kiém ning lugng, than thién moi truong khi lap bao cao nghién clru kha
thi, thiét ké xay dung va xac dinh chi phi dau tu xay dung cho cong trinh, dyu an
nhung phai dam bao hiéu qua dau tu va dap tmg yéu cau cta du an.

d) Truong hop du én ¢6 yéu cau phai sir dung vat liéu xdy dung dic thu,
khong phd bién trén thi truong, hodc sir dung vat liéu nhap khau thi phai thuyét
minh cu thé trong Bdo cdo nghién ciru tién kha thi, Bao cdo nghién ctru kha thi,
Béo céo kinh té - k¥ thuat va thuyét minh thiét ké xay dung.

~ d) Céc tiéu chi can dénh gid, xem xét khi lya chon gid vét ligu xay dung
dé xac dinh gia xay dung cong trinh theo hudng dan tai diém a muc 1.2.1.1 Phuy
luc IV Thong tu nay.
e) Phuong phép xéc dinh gid vat liéu dén hién truong cong trinh thyc hién
theo huéng dan tai muc 1.2.1.2 Phy luc IV Théng tu nay.
4. Pon gia nhan cong xay dung
~a)bon gia nhan cong xdy dung do co quan nha nudc co tham quyén cong
bo theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 Thong tu nay la co s¢ dé xac dinh gia xay
dung cong trinh.
_ b) Truong hop don gia nhan cong xay dung do co quan nha nudc ¢6 thim
quyén cong bé khong phu hop véi dic thu cua cong tac, cong trinh, du dn, chu
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dau tu td chire khao sat, xac dinh don gia nhan cong theo phuong phap quy dinh
tai Thong tu hudng din phuong phép xac dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat va do
boc khdi lugng cong trinh dé quyét dinh dp dung khi xac dinh gia xay dung cong
trinh. Trong qua trinh xac dinh don gia nhan cong xay dung, So Xy dung thyc
hién huéng dan vé tinh ding dn, su phu hop cua can ctr, phuong phép xéc dinh
don gia nhan céng xady dung khi chu dau tu c6 yéu cau.

¢) Chu dau tu gui ho so két qua xac dinh don gia nhan cong xdy dung tai
diém b khoan nay vé S¢ Xay dung de theo doi, quan ly; ho so két qua xdc dinh
don gia nhan cong xay dyng gui vé S& Xay dyng phai thé hién duge can ct,
phuong phap, két qua xéc dinh don gid nhan cong xay dung, cac biéu mau (néu
¢d) theo phuong phap quy dinh; hang nam S& Xay dung téng hop, bdo céo Bo
Xay dung.

5. Gi4 ca may va thiét bi thi cong:

a) Gia ca mdy va thiét bj thi cong do co quan nha nudc cé thdm quyén
cong bo theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 8 Thong tu nay la co s¢ dé xac dinh gia
xdy dyng cong trinh.

b) Truong hop gid ca may va thiét bi thi cong chua dugc co quan nha
nude ¢ thim quyén cong bd hodc da c6 nhung chua pht hop véi yéu cau su
dung va diéu kién thi cong cua cong trinh, du 4n, chi dau tu t6 chirc khao sat,
xéc dinh gia ca may va thiét bj thi cong theo phuong phap quy dinh tai Thong tu
huéng dan phuong phap xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat va do boc khéi
luong cong trinh dé quyét dinh 4p dung khi x4c dinh gia xdy dung cong trinh.
Trong qua trinh xdc dinh gia ca may va thiét bi thi cong, S& Xay dyng thyc hién
hudng dén vé tinh ding din, su phu hop cua can ctr, phuong phdp xdc dinh gid
ca may va thiét bi thi cong khi chu dau tu ¢é yéu cau.

c¢) Chu dau tu g két qua xac dinh gia ca may va thiét bi thi cong tai diém
b khoan nay vé S& Xay dung de theo ddi, quan 1y; ho so két qua xac dinh gié ca
may va thiét bi thi cong guri vé So Xay dung phai thé hién dugc can ctr, phuong
phap, két qua xac dinh gid ca may va thiét bj thi céng, cac biéu mau (néu cd) theo
phuong phap quy dinh; hang ndm S¢ Xay dung tong hop, bao cio Bo Xay dung.

6. Doi voi cong trinh dugc xdy dung trén dia ban 02 don vi hanh chinh
cap tinh trd 1én, chi dau tu td chirc xac dinh gia xay dung cong trinh theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP dam bao thuan li trong
xac dinh chi phi, tiét kiém va hiéu qua dy an, phu hop véi kha ning cung ung
cac nguodn lyuc theo ké hoach thyc hién.

Piéu 10. Chi s6 gia xdy dung

1. Chi sb gia xay dung duge co quan nha nude ¢o thim quyén cong bd
theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 27 Nghi dinh so6 10/2021/ND-CP phai dam bao
kip thoi, phan éanh khach quan, phu hop véi xu huéng bien dong gid cua thi
truong trong khoang thoi gian dugc lya chon; khong tinh dén chi phi boi
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-

thuorng, hé tro va tai dinh cu, 13i vay trong thoi | gian xdy dung, vén luu dong ban
dAu cho san xuét kinh doanh. Pon vi tinh chi s6 gia xdy dyng 1 phan trim (%).

2. Viée lya chon danh myc cong trinh dé xac dinh, cong bé chi s6 gia xdy
dung cAn cin ¢t vao yéu cau quan 1y, cac quy dinh vé quan ly du 4n, quan ly chi
phi dau tu xay dung cdng trinh, dic diém loal hinh céng trinh trén dia ban. S6
lugng cong trinh dai dién dé tinh toan chi s6 gid xdy dung cho cong trinh trong
danh muc duogc lua chon khong it hon 03 cong trinh.

3. Co cdu cdc chi phi str dung dé xéc dinh chi s gia xay dung duoc tong
hop tir sé lidu thong ké, phai phu hop véi co cau chi phi theo quy dinh vé quan
ly chi phi dau tu xdy dung va dugc st dung ¢ dinh cho dén khi c6 su thay doi
thoi diém gde quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu nay.

4. Lua chon céc yéu t6 chi phi dau vao dé xdc dinh chi s6 gia xay dung;

a) Cac yeu td chi phi dau vao dai dién dé xac dinh chi s6 gid xay dung la
céc chi phi vé loai vat li¢u, nhan cong, may thi cong xdy dung chu yeu cho cong
trinh hodc loai cong trinh; va dugc lua chon theo nguyén tic tong ty trong chi
phi cho céc loai vat liéu, nhan cong, mdy thi cong xay dung chu yéu nay phai
chiém trén 80% trong chi phi vt liéu, nhan cong, mdy thi cong xay dung tuong
ng cua cong trinh. Danh myc vat liéu dé xac dinh chi s6 gia xdy dung phai
duogc thong nhét vé chung loai, quy cach, nhan mac. Danh muc nhan cong xay
dung dé xac dinh chi so gla xdy dung phai dugc thong nhat vé nhém, cép béc
thg. Danh muc may va thiét bi thi cong dé xac dinh chi sé gia xdy dung phai
duoc théng nhat vé ching loai va cong suit.

b) Gia vt li¢u xay dung, don gia nhan cong xay dung, gia ca may va thiét
bi thi cong >.<éc dinh theo quy dinh tai khoén? Dieu 8 va cac quy dinh tai diém b
khoan 3, diém b khoan 4, diém b khoan 5 Diéu 9 Thong tu nay.

5. Thoi diém goc va thoi diém cong bé chi sé gia xay dung clia co quan
nha nudc c6 thim quyén:

a) Thoi diém gdc 1a nam 2020, thoi diém so sanh 1a thoi diém cong b chi
50 gia xdy dung so voi thoi diém goc. By Xay dung quy dinh veé thoi diém thay
ddi thoi diém goc dé céc dia phuong diéu chinh cho phu hop.

b) Dbi vai céc chi sé gia xdy dung cong bo theo quy, thoi diém cong bo 1a
trude ngay 15 thang dau quy sau. Doi voi cac chi so gid xay dung cong bo theo
nam, thoi diém cong bo la trude ngay 15 thang mgt ndm sau.

¢) Truong hop can cong bé chi sé gla xdy dung theo thang, co quan nha
nudce c¢6 tham quyen xem xét, quyét dinh dé dap img yéu cdu quan ly chi phi dau
tu xay dung va diéu chinh gia hop dong xay dung trén dia ban. Thoi diém cong
bd chi s6 gia xdy dung theo thang la trudc ngay mung 10 thang sau,

6. Can ctr danh muc cong trinh, phuong phép xéc dinh chi s6 gia xay
dung quy dinh tai Thong tu huéng dan phuong phdp xéc dinh céc chi tiéu kinh
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té ky thuat va do boc khdi luong cong trinh, cac quy dinh tai khoan 1, 2, 3,4, 5
Piéu nay, S¢ Xay dung t chire xac dinh chi sb gia xay du’ng lam co s& dé cong
bé theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP.

7. Xéc dinh chi s6 gia xdy dung dé diéu chinh gia hop dong quy dinh tai
khoan 4 Diéu 27 Nghi dinh so 10/2021/ND-CP nhu sau:

a) Loai chi s6 gia xdy dung duoc lua chon dé tinh toan diéu chinh gia hop
dong xay dung phai phu hop véi loai chi sO gia xdy dung theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 27 Nghij dinh s6 10/2020/ND-CP va thoa thuén trong hgp dong.

b) Co céu chi phi dé x4c dinh chi s6 gia xdy dung dugc xac dinh phi hop
v6i quy dinh ctia Thong tu hudng dan diéu chinh gia hop dong xdy dung, Thong
tu quy dinh phuong phép xac dinh cdc chi tiéu kinh té ky thuat va do béc khéi
luwong cong trinh.

¢) Lua chon cac yéu tfi chi phi dau vao dé xéac dinh chi sé gia xay dung
theo quy dinh tai khoan 4 Dicu nay.

d) Thoi diém gdc, thoi diém so sanh dé xéc dinh chi s6 gia xay dung phai
can cu vao cac thoa thudn trong hop déng, tien do thuc hién cua hop déng dam
bao phu hop voi quy dinh ctia phép ludt vé hop dong xay dung.

d) Danh muc hé so xin y kién vé chi s6 gia theo hudng dan tai Phu lyc IX
Thong tu nay.

Pidu 11. Suit von diu tr xiy dung

1. Suét von dau tu xdy dung do B9 Xay dung cong bd theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 26 Nghj dinh s6 10/2021/ND-CP la cin clr dé xac dinh so b tong
mtrc dau tu xay dung, tong mirc dau tu xdy dung cta du an, xéc dinh va quan ly
chi phi dau tu xdy dung cong trinh & giai doan chuén bi du 4n. Thoi diém cong
bé suat von dau tu xay dung 1a trude ngay 31 thang mot nam sau.

. Suat von dau tu xay dl,mg quy dinh tai khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh sé
10/2071/ND CP duogc cong b6 hang nam, chua bao gdm chi phi thuc hién mot
sé cong viéc theo yéu cau riéng cia du én, gom:

a) Chi phi boi thuong, hé tro va tai dinh cu;

b) Lai vay trong thdi gian thuc hién dau tu xdy dung déi véi céc du 4n c6
str dung von vay;,

c) V(‘:!n luu dong ban dau dbi voi cac du an dau tu xdy dung nham muc
dich san xuat, kinh doanh;

d) Chi phi du phong cho khéi lugng, cong viée phét sinh va du phong cho
yéu t0 trugt gia trong thoi gian thye hién dy én;

d) Mot s6 chi phi ¢6 tinh chat riéng biét theo timg du an nhu: danh gia tac

dong moi truong va xu ly cac tac dong cua du 4n dén moi truong; dang kiém
chét lugng qudc té, quan tric bién dang cong trinh; chi phi kiém dinh chét luong
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cong trinh; gia co dac biét vé nén mong céng trinh; chi phi thué tu van nudc
ngoai; chi phi c6 tinh chat riéng khéc.

3. Suét von dau tu xay dung dugc xac dinh trén co s& dir liu thu thap,
tinh toan tir thyc té; hogc tir h¢ thong co s dit liéu hién co; hodc két hop.
Phuong phap xac dinh sudt von dau tu xdy dung theo hudng dan tai Thong tu
hudéng dan phuong phap xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat va do béc khéi
lugng cong trinh.

Diéu 12. Quy dbi von ddu tw xiy dung

1. Quy dbi von dau tu xdy dung la quy do: cic khoan muc chi phi dau tu
gom chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu (neu c0), chi phi xay dung, chi phi
thiét bi, chl phi quan ly dy an, chi phi tu van dau tu xdy dung va chi phi khac
duoc quyét todn vé mdt bing gid tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir
dung. Quy doi von dau tu xay dung phai phan anh du céc chi phi dau tu da thu‘c
hién cia du an ddu tu xdy dung vé thoi diém quy dbi. Béo cdo quy déi von dau
tu xay dung dugc lap cung hé so quyét todn dé trinh nguoi quyét dinh dau tu
phé duyet

2. Viéc quy doi von dau tu xdy dyng thuc hién ddi véi du én, cong trinh
co thm gian thi cong xay dung 16n hon 02 nam ké tir ngay bat dau thi cong xay
dung dén ngay nghiém thu hoan thanh.

3. Phuong phap quy d6i von dau tu xay dung, mau bdo cdo két qua quy
dbi vén diu tu xdy dung thuc hién theo huéng dan tai Phu luc VII Théng tu nay.

Piéu 13. Chi phi tw vin diu tu xay dung

I. Chi phi tu van diu tu xay dyng xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 31
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va mét so quy dinh cu thé sau:

a) Chi phi tu van diu tu xdy dung xdc dinh theo dinh muc ty 1¢ phan trim
(%) quy dinh tai Thong tu ban hanh dinh mrc xdy dung.

b) Bbi v6i cong viée tu vén chua ¢ dinh mirc hodic da ¢6 dinh muc nhung
chua phi hop thi chi phi tu van dugc xdc dinh bang dy todn pht hop véi ndi dung
cong viée can thyc hién theo hudng dan tai muc I Phu luc VI Théng tu nay.

¢) béi voi mot s6 cong viée tu vin dau tu xdy dung thuc hién trudc khi
xdc dinh tong muc dau tu xay dung, dy todn xdy dung cong trinh thi chi phi tu
van dau tu xay dung dugc xdc dinh trén co so gid tri da duge phé duyét; hodc
hop dong tu van da ky két pht hop véi quy dinh cuia phap luét.

d) Chi phi thi nghi¢m chuyén nganh xdy dyng xdc dinh bang du todn nhu
chi phi xdy dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Thong tu nay.

d) Chi phi khao sit xdy dung duge xac dinh theo huéng dan tai Phu lyc V
Thong tu nay.

2. Chi phi thué tu van nuée ngoai thuc hién mot ) loai cong viéc tu van
dau tu xdy dung dugc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh s
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10/2021/ND-CP va cac quy dinh cua phép ludt c6 lién quan, phu hgp véi thong
1é quéc te. Phuong phép lap du todan chi phi thué tu van nude ngoai theo hudng
dan tai muc 111 Phu luc VI Thong tu nay.

Diéu 14. Hiéu luc thi hanh®
1. Théng tu ndy c6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy 15 thang 10 nam 2021

2. Thong tu nay thay thé: Thong tu sé 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
ctia Bo truong B Xay dung hudng din xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay
dung; Thong tu sO 11/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ciia Bo truong Bo Xay
dung huéng dan xdc dinh gia ca may va thiét bi thi cong; Thong tu sb
14/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cua Bé truong Bo Xay dung hudng din xdc
dinh va quan ly chi s6 gia xdy dung; Thong tu s6 15/2019/TT-BXD ngay
26/12/2019 cta B truong Bé Xay dung hudng din xac dinh don gia nhin cong
xdy dung; Thong tu s6 16/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cua B truong B
Xay dung hudng dan xdc dinh chi phi quan 1y dy an va tu van dau tu xay dung;
Thong tu sO 18/"’0]9/TT BXD ngay 26/12/2019 cua Bo truong Bo Xay dung
hudéng dan quy doi von dau tu xay dung; Thong tu 50 02/2020/TT-BXD ngay
20/7/2020 cua B9 truong Bo Xay dung stra doi, bo sung mot s6 diéu caa 04
Théong tu co lién quan dén quan 1y chi phi dau tu xay dung./.

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
Sé: O /VBHN-BXD Ha Noi, ngay o?ﬁthciﬁg Ondm 2024
Noi nhin: KT BO TRU’(.)'NG

- Viin phong Chinh phu (dé ding Cong bdo):;

- Cong TTDT Chinh phu (dé dang tai):

- Trung tdm thong tin cua Bo Xy dung (dé
ding Ién Trang thong tin dién tir By Xay dung);
- Luu: VT, KTXD.

Bui Hong Minh

4 Piéu 3 ciia Thong tu s6 14/2023/TT-BXD, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 02 nam 2024 quy dinh
nhu sau:

“Diéu 3. Piéu khoan thi hanh

Théng tw nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 15 thang 02 nam 2024”.
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Phu luc 1

PHUONG PHAP XAC PINH SO BQ TONG MUC PAU TU XAY DUNG,
TONG MUC PAU TU XAY DUNG
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thing 8 nim 2021
cua Bo truong Bo Xay dung)

I. PHUONG PHAP XAC PINH SO BQ TONG MUC PAU TU

Can cir thong tin tir phuong an thiét ké so bo cta du an vé quy mé, cong
suat hodc nang luc phuc vy, so bd tong muc dau tu dugc xac dinh theo cong
thirc sau:

V3B = Gy tpe + G¥Pxp + GPrp + G¥Porpa + G3Prv + G + GSBpp (1.1)

Trong do:

- VS8 50 b téng mire dau tu cua du dn dau tu xdy dung;

- GBy1 tpe: chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu;

- GPxp: chi phi xay dung;

- G%®y3: chi phi thiét bi;

- GS“U;_[);\Z chi phi quén ly dlr an;

- G%y: chi phi tu van diu tu xay dung;

- G®8: chi phi khac;

- G%8pp: chi phi du phong,.

1.1. Chi phi bdi thudng, hd tro va tii dinh cu

Cin ct du kién vé dja diém, dién tich cin st dung cho du én déau tu xay
dung, chi phi boi thudng, hd trg téi dinh cu duge udce tinh theo dién tich can su
dung, kh6i lugng phai boi thudng, hd trg, tai dinh cu cia du dn va céc ché do
chinh sich vé boi thudong, hd trg khi Nha nudce thu hoi dat tai dia diém du kién
¢6 du an va cac ché do chinh sach cua Nha nudc ¢6 lién quan.

1.2. Chi phi xay dung

1.2.1. DGi vai thiét ké so bo cua du an thé hién duoc quy mé, cong sut
hodc nang luc phuc vu cua cong trinh thudc du an thi chi phi xday dung cua du an
duoc udc tinh nhu sau:

Chi pbi xdy dung cta du dn (G"y)) bing tong chi phi xdy dung cua céc
cong trinh thudc du an.

Chi phi xay dung cta cdng trinh (G3*xper) duge ude tinh theo cong thire sau:

G*®xper =P x Sxp X kpexp + Cersxp (1.2)

Trong do:
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- P: quy md, cong suat hodc nang luc phuc vu cua cong trinh thudce du an;

- Sxp: suat chi phi xay dung theo céng trinh tinh cho mot don Vi cong suét
hodc nang luc phuc vu do Bo Xay dung cong b, truong hop chua c6 suat von
dau tu dugc cong b6 hodc suét von dau tu cong bd khong phu hop thi tham khao
dir liéu suét chi phi xay dyung tir céc du an, cong trinh tuong tu.

- kpexp: hé 56 diéu chinh sudt chi phi xay dung. Can clr vao thoi diém xay
dung, dia diém xay dung cong trinh, tiéu chuan k¥ thuat, cong nang su dung,
diéu kién xdy dung va céc yéu td khéc co lién quan; hoac su dung kinh nghiém
chuyén gia; hodc chi s6 gia xay dung dé xéc dinh hé sd.

- Cer-sxp: cac khoan muc chi phi thudc chi phi xay dung cong trinh chua
dugc tinh trong suat chi phi xay dung cong trinh.

1.2.2. D6i véi thiét ké so bd cua dy an c6 thé xac dinh duge khéi luong
nhom, loai cong tac xay dung, don vi két cAu, bo phan cong trinh thi chi phi xay
dung cua du an duoc xac dinh tir khdi lugng nhom, loai cong tac xdy dung:,, don
vi két cdu, bo phan cong trinh tinh theo thiét ké so bo, J;:,1a xdy dung tong hop
tuong (mg va cic yéu cau can thiét khac cua du én, cu thé nhu sau:

a) Khéi luong nhom, loai cong tac xdy dung, don vj két cau, bo phan cong
trinh duge do boc tur hé so thiét ké so b, phuong dn cong nghé, thuyet minh béo
céo nghién ctru tlen kha thi, thuyét minh thiét ké so bg, tiéu chudn ap dung va
céc yéu cau thyc té cua duy an.

b) Gi4 xay dung tong hop cua nhém, loai cong tac xay dung, don vi két
céu, b phan cong trinh xac dinh theo huéng dan tai Phy luc IV Thong tu nay va
gia thi truong.

1.2.3. D6i v6i thiét ké so bd cua du 4n ch1 thé hién y tuong ban dau vé
thiét ké xay dung cong trinh, thong tin so bo vé quy md, cong suit; hodc nang
luc phuc vu theo phuong én thiét ké so bd cua du an thi chi phi xay dung cua du
an dugc dy tinh tir dit li¢u chi phi xdy dung cong trinh thudc du an tuong tu vé
loai, quy md, tinh chat da thuc hién.

Cac du an tuong tu 1a nhitng du an c6 cung quy mo, tinh chat du én; cdc
cong trinh xay dung tuong tu la cac cong trinh cé loai, cap cong trinh, cong suat
cua day chuyen cong nghé (ddi véi cong trinh san Xuét) tuong tu nhau. Chu dau tu,
don vi tu van c6 trach nhiém phan tich, danh gia mic do tuong dong cua du an.

1.3. Chi phi thiét bj

1.3.1. D6i véi thiét ké so b thé hién duoc quy md, cong suét hoic nang
luc phuc vu ctia cong trinh thudce du 4n thi chi phi thiét bi ciia du 4n duge ude
tinh nhu sau:

Chi phi thiét bj ctia du n (G®15) bang téng chi phi thiét bj cta cac cong
trinh thudc du an. Chi phi thiét bj ctia cong trinh (G*Biger) duoc ude tinh theo
cong thire sau:
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GSB'I'B(‘T =P x S18 X kpers + Cer-sta (1.3)
Trong do:

- Stp: suét chi phi thiét bj cong trinh, thiét bi cong nghé tinh cho mét don
vi céng suat, niang luc phuc vu ctia cong trinh do Bé Xay dung cdng bd. Truong
hop chua c6 suét chi phi thiét bi dugc cong bd hodc suét chi phi cong bé chua
phtt hop thi tham khao suat chi phi tir cc du én, cong trinh twong tu.

- kpern: hé s6 dieu chinh suat chi phi thiét bi ctia cong trinh. Can cir vao
thoi diém dau tu, muc do dau tu, loai, cap cong trinh, ning luc phuc vu cta cong
trinh va céc yéu td khac co lién quan hodc str dung kinh nghiém chuyén gia hoac
chi sb gia dé xéac dinh hé s6 diéu chinh;

- Cersta: cac khoan muc chi phi thudc chi phi thiét bi cong trinh chua
dugc tinh trong suat chi phi thiét bi cong trinh.

1.3.2. DBéi véi thiét ké so bo cua du én co thé xac dinh duge khéi luong,
s6 luong thiét bj thi chi phi thiét bi ctia du 4n dugc xac dinh tir khéi luong, sé
luong thiét bi tinh theo thiét ké so bo va gia cua thiét bi tuong tng phu hop véi
gid thi truong.

1.3.3. Déi v6i thiét ké so b chi thé hién so luge vé day chuyeén cong
nghe, thiét bi thi chi phi thiét bi cia du 4n duoc udce tinh tir cac dir lidu chi phi
thiét bi cta cac dy an tuong tu vé loai, quy mo, tinh chét du an da thuc hién, quy
d6i vé thoi diém tinh toan theo hudng dan tai muc 2.3.3 phan II ciia Phy luc nay.

1.4 Chi phi quén Iy dw 4n, chi phi tw vin dau tw xay dung, chi phi khac

Chi phi quan 1y du én (G%®qipa), chi phi tu van dau tu xdy dung (GSPy)
va chi phi khéc (G%x) duge udce tinh; hodc xdc dinh theo dinh mirc; hodc bang
cach 1ap dy toan; hogc tir dir liéu cua cac du an tuong tu da thyc hién. Truong
hop udc tinh thi tong gid tri cac chi phi nay (G®8q, pA T G*P1y + GS8) khong
vuot qua 15% Cua tong chi phi xay du’ng va chi phi thiét bi cua du 4n. Ty 1€ ude
tinh chua bao gdm chi phi 1ai vay, von luu dong (néu co) thude chi phi khac
trong thoi gian thuc hién du an va cac chi phi can thiét khéc néu tai khoan 3
Diéu 3 Thong tu nay.

1.5. Chi phi du phong

Chi phi du phong (G*®pp) dugce xé4c dinh bang téng chi phi du phong cho yéu td
khéi lugng, cong viéc phat sinh, chi ph1 du phong cho yéu t6 truot gia (xac dinh
nhu chi phi du phong trong téng mire du tu tai muc 2.5 phan II Phu luc nay).
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Bang 1.1. TONG HOP SO BO TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Don vi tinh: ...

STT NOI DUNG CHI PHi %EA{;’{S él;gg Glf;)-\ij}‘u ngu
THUE THUE -
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
1 C.hi phi bdi thuong, hd tro va tai Gy,
dinh cu TDC
2 | Chi phi xay dung G*®xp
3 | Chi phi thiét bi GSByp
4 | Chi phi quan 1y du 4n GSBorpa
5 | Chi phi tu van diu tu xdy dung GSBypy
6 | Chi phi khac GSBy
7 | Chi phi du phong GSBpp
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7) b
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s0

1.6. Truong hop khéng di co s¢ dir liéu dé xéc dinh cu thé timg khoén
muc chi phi theo ¢ong thire (1.1) thi so bg tong mic dau tu duge xic dinh theo
cong thue sau:

V38 =P x Sgvpr X kpe + C (1.4)
Trong do:
- P: quy mé, cong suat hodc ning luc phuc vu cua du 4n;
- Sgypr: sudt vén dau tu xdy dung tinh cho mot don vi cong sudt hodc
nang luc phuc vu cua dy an do co quan co tham quyen cong bo. Truong hop

chua c6 suat von dau tu dugc cong bd hodc sudt vén dau tu cong bd khong phu
hop thi tham khao dit liéu sudt vén ddu tu tir cée du an tuong tu.

- kpc: hé s6 diéu chinh sut vdn diu tu. Can o vao thoi diém xay dung,
dia diém xay dung, tiéu chuan ky thudt, cong ning st dung, diéu kién xay dung
va cac yéu t6 khic cé lién quan; hogc st dung kinh nghiém chuyén gia; hogc chi
sé gia xay dung dé xac dinh hé sd.

- C: cac khoan muc chi phi chua dugc tinh trong suat vén dau tu.
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II. PHUONG PHAP XAC PINH TONG MUC PAU TU XAY DUNG
Téng mire dau tu ctia du 4n dau tu xay dung duoc tinh theo cong thirc sau:
Vim = Ger,toc + Gxp + Gre + Gorpa + Gry + G + Gpp - (1.5)
Trong do:
- Vime témg mtre dau tu xdy dung cta dur an;
- Gpr, rpe: chi phi boi thuong, ho tro va tai dinh cur;
- Gxp: chi phi xay dung;
- Gp: chi phi thiét bi;
- Gqrpa: chi phi quan ly du an;
- Gry: chi phi tu van dau tu xay dung;
- Gg: chi phi khac;
- Gpp: chi phi du phong.
2.1. Xic dinh chi phi boi thuong, hd trg va tii dinh cu

Chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu xac dinh theo khéi lwong phai
boi thuong, hd tro va tai dinh cu cla du 4n va cac quy dinh, chinh sach hién
hanh vé gia boi thudong, mic hd trg téi dinh cu tai dia phuong noi xay dung
cong trinh, duge cip c6 tham quyén ban hanh hodc phé duyét.

2.2. Xac dinh chi phi xay dung

2.2.1. Phuong phap xéc dinh theo thiét ké co s& va céc yéu cau can thiét
khac cua du an

Chi phi xay dung cua du an (Gxp) bang tong chi phi xdy dung cua céc
cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an.

Gxp Z(;xm'h (1.6)
=]

Chi phi xay dung cua cong trinh, hang muc cong trinh thir i (i=1+n) thudc
du 4n duogc xac dinh theo cong thuce sau:

Groer= ) Quy X% (1.7)
i=1

Trong do:

- Gxperi: chi phi xdy dung cua cac cong trinh, hang muc cong trinh thir i
thudc du an (i=1-n);

-n:sb cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an.

- Qxpj: khéi lugng cong tac xdy dung, nhém, loai cong tac xay dung, don
vi két cau, bd phan thir j cua cong trinh, hang muc cong trinh thir i thude du 4n
(j=1+m) va dugc do béc phut hop véi Z;;
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- Z;: gia xay dung day du xac dinh theo hu'(.m;__, dan tai Phu luc IV Thong tu
nay; hodc gia xay dung do co quan nha nudc co thim quyén cong b6 tuong ung
v6i cong téc xay dung, nhom, loai cong tac xdy dung, don vi két cdu, bo phén thir
j cua cong trinh. Z; dugc tinh bo sung thué gia tri gia ting néu chua tinh.

2.2.2. Phuong phap xac dinh theo suat von dau tu xay dung

a) Xac dinh chi phi xay dung theo tirng cong trinh, hang muc cong trinh

Chi phi xay dung cua du an (Gxp) bang tong chi phi xdy dung cua cic
cong trinh, hang muc cdng trinh thugc du an duge xdc dinh theo cong thire (1.6)
tai muc 2.2.1 Phu luc nay.

Gxpcri trong cong thire (1.6) la chi phi xay dung cua cong trinh, hang muc
cong trinh; cong trinh thir i (Gxpi) thude dur an.

Gxpi dugce xac dinh theo cong thirc sau:

Gxpi = S'xp X Pix kpexp + Clersxp - (1.8)

Trong do:

- Sixp: sudt chi phi xdy dung tinh cho mét don vi quy mé, cong suét hoic
nang luc phuc vu cua cong trinh, hang muc cong trinh thir i (i=1-n) do co quan
tham quyén cdng bé.

- Pi: quy mo, cong sudt hodc nang luc phuc vu cta cong trinh, hang muc
cong trinh thir i (i=1-n) thugc dy én;

- kpexp: hé s6 diéu chinh suat chi phi xéiy dung. Can cr vao thoi diém xay
dung, dia diém xay dung cong trinh, tiéu chuan ky thuat, cong ning sir dung,

diéu kién xay dung va cdc yéu t6 khéc c6 lién quan; hogic str dung kinh nghi¢m
chuyén gia; hoac chi s6 gia xdy dung dé xac dinh hé sé.

- Ciersxp: cac khoan muce chi phi chua duge tinh trong S'xp; Clersxp da
bao gdm thué gid tri gia ting theo quy dinh hién hanh.

b) Xac dinh chi phi xay dung cho toan b du an
Gxp = Sxp X P x kpexp + Ceresxp (1.9)
Trong do:

- Sxp: sudt chi phi xdy dung tinh cho mot don vi dién tich, thé tich, chiéu
dai hodc cong suat hodc nang luc phuc vu cua du an.

- P: quy mo, cong sudt hodc ning luc phuc vu cua du én;

- kpexp: hé s6 diéu chinh suét chi phi xdy dung. Cén cir vao thoi diém xay
dung, dia diém xay dung du an, tiéu chuén k¥ thuat, cong nang sir dung, diéu

kién xdy dung va cac yeu t6 khac co lién quan; hodc sur dung kinh nghi¢m
chuyén gia; hodc chi s6 gia xay dyung dé xdc dinh hé sé.

- Cer-sxp: cdc khoan muc chi phi chua duge tinh trong Sxp; Cer.sxp da bao
gom thué gid tri gia tang theo quy dinh hién hanh.
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2.2.3. Phuong phap xéac dinh tu dir liéu vé chi phi cua cac du an, cong
trinh tuong tu da thuc hién

Céac dy an tuong tu la nhimg du 4n c6 cung quy mo, tinh chat du én, cac
cong trinh xdy dung tuong ty la céc cong trinh ¢6 loai, cép cong trinh, cong suat
cta day chuyen cong nghé (d6i vai cong trinh san xuat) tuong tu nhau. Chu dau
tu, nha thau tu van c6 trach nhiém phéan tich, danh g gia mirc do tuong dong cta
du 4n, cong trinh tuong tu khi xéc dinh tong murc dau tu xay dung theo phuong
phap nay. Chi phi xay dung cta du dn (Gxp) dugce xac dinh nhu sau:

a) Theo suat chi phi xay dung cua tirng cong trinh, hang muc cong trinh
hodc gia xay dung tong hop cua nhom loai, cdng tac xay dung, don vi két cau
hoac bd phén cong trinh thudc dy an.

Chi phi xay dung cua dy 4n dugc tong hop theo cong thirc (1.6) tai muc

2.1 Phu luc nay. Chi phi xdy dung cua cong trinh, hang muc cong trinh hogc
nhom loai cong tac xay dung, don vi két cau hodc bd phan cong trinh (Gypi)
duoge xac dinh theo cong thirc (1.7) va cong thire (1.8) Phu luc nay.

Trong do:

- Siyp 1a suét chi phi xdy dung tinh cho mét don vi dién tich, thé tich,
chiéu dai hodc cong suat hodc ning luc phuc vu cua cong trinh, hang muc cong
trinh thr i (i=1+n) trén co s& tham khao dir liéu suat chi phi tir cac du an, cong
trinh tuong tu.

- Zj la gia xay dyng day du cta cong tac xay dung, nhom, loai cong tac
xay dung, don vi két cau, bé phan tha j (j=1+m) cua cong trinh trén co so tham
khao dir liéu chi phi tir cac dy an, cong trinh tuong tu.

b) Theo sut chi phi xay dung chung cho ca du dn

Chi phi xay dung duoc xac dinh theo cong thire (1.9) muc 2.2.2 Phu luc
nay. Trong do Sxp suat chi phi xay dung tinh cho mét don vi dién tich, thé tich,
chiéu dai hoac cong suit hodc ning luc phuc vu cua du an trén co sé tham khao
dir luf:u suat chi phi xay dung tir cac dy an tuong tu.

2.4. Phuong phap két hO‘p
Tuy theo diéu kién, yéu cau cu thé cta du 4n va nguén co so dir lidu, c6

thé két hop céc phuong phap néu trén dé xéac dinh chi phi xay dung trong tong
mure dau tu cta du an dau tu xay dung cong trinh.

2.3. X4c dinh chi phi thiét bi

Cin ctr vao diéu kién cu thé ciia du én va nguon thong tin, s6 liéu c6 duge
¢6 thé sir dung mot trong cac phuong phép sau day dé xac dinh chi phi thiét bi
cua du an:

a) Truong hop dy dn c6 cac ngudn thong tin, s liéu chi tiét vé thiét bi
cong trinh va thiét bi cong nghe, s6 luong, ching loai, gia tri tirg thiét bi hodc
gia tri toan b day chuyén cong nghé va ~gia mot tAn, mot cai hodc toan bo day
chuyen thiét bi twong tmng thi chi phi thiét bi ctia du 4n (Grp) bang tong chi phi
thiét bi cua cac cong trinh thudce dur an.
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Chi phi thiét bi cta cong trinh dugc xéc dinh bang duy toan theo phuong
phap huéng dan tai Muc 1 Phu luc IT Théng tu nay.

b) Truomg hop du 4n c6 thong tin vé gia chao hang dong bd vé thiét bi
cong trinh, thiét bi céng nghé cua nha san xuit hoic dcm vi cung tg thiét bj thi
chi phi thiét b ctia dy dn (Grp) c6 thé duge ldy truc tiép tir céc bao gia hodc gia
chao hang thiét bj dong bd ndy trén co sé lya chon mirc gia thap nhat gilta céc
bao gia ctia nha san xudt, nha cung tmg thiét bi (trir nhimg loai thiét bi lan dau
Xudt hién trén thi truong va chi c6 duy nhat trén thi tr uong), dam bao dép tmg
yéu cau cung cap thiét bi cho cong trinh; hodc gia nhimg thiét bi tuong tu clng
cong suét, cong nghe va xudt x(r trén thi trudng tai thoi diém tinh toan hodc cua
cong trinh co thiét bi tuong tu da thuc hién..

¢) Truong hop du an chi ¢6 théng tin, dir liéu chung vé cong suat, dic tinh
ky thuat cua thiét bj cong trinh, thiét bi cong nghé thi chi phi thiét bi ¢6 thé duoc
xac dinh theo chi tiéu sudt chi phi thiét bi tinh cho mot don vi cong suit hodc
ning luc phuc vu cta cdng trinh va dugce xic dinh theo hudng dan tai muc 1.3.1
Phu luc nay trén co so th(“mg tin vé gid thiét bi trong hé thong co s& dir liéu cua
co quan nha nudc cé tham quyen hodc du tinh theo bdo gia cua nha cung cép,
nha san xuét hodc gia nhig thiét bj tuong tu trén thi truong tai thoi diém tinh
toan hodc cua cong trinh ¢6 thiét bj tuong tu da thyuc hién.

2.4. Xdc dinh chi phi quan Iy du 4n, chi phi tw vin diu tw xiy dung va
cac chi phi khac

Chi phi quan ly du an (Goipa), chi phi tu van dau tu xay dung (Gry) va
chi phi khac (Gk) duge xdc dinh theo dinh mure chi phi ty 1¢, hodc bang cach lap
du toan, hodc tur dir liéu cua cac du an tuong tu da thuc hién, hoic ude tinh.

Can ctr didu kién cu thé, tién do thuc hién du kién cia du n dé xac dinh
von luu dong ban dau (Vig) (d6i véi cde du én san xudt, kinh doanh), lai vay
trong thoi gian xay dung (Lv,y) (doi voi du an c6 sir dung von vay) va cac chi
phi can thiét khac néu tai khoan 3, 4 Piéu 3 Théng tu nay.

2.5. Xae dinh chi phi du phong

Chi phi du phong (Gpp) duge xédc dinh bang tong cta chi phi du phong

cho yéu to khoi lugng, cong viée phat sinh (Gppy) va chi phi du phong cho yéu
td truot gia (Gppz) theo cong thic:

Gpp = Gppi1 + Gpp2 (1.10)

Chi phi du phong cho yéu té khdi luong, cong viéc phat sinh (Gpp;) xac
dinh theo cong thurc sau:

Gppei = (Ger, toc + Gxp + G + GoLpa + Grv + Gi) x kps (1.11)
Trong do:
- kps: ty 1€ du phong cho khéi lugng cong viée phat sinh, ki, <10%.
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Déi v6i du an dau tu xdy dung chi 1ap bao céo kinh té - k§ thuat dau tu
xay dung thi kps<5%.

Chi phi dur phong cho yéu té truot gia (Gpe,) duge xac dinh trén co s¢ dé
dai thoi gian xay dung cong trinh theo ké hoach thyc hién du 4n va mirc do bién
dong gia binh quan cua t6i thiéu 3 nim gan nhat, phu hop véi loai cong trinh,
theo khu vuc xay dung va pha1 tmh dén xu huéng bién dong cua cdc yéu t6 chi
phi, gi4 ca trong khu vuc va quéc té. Chi phi du phong do yéu t6 truot gia (Gpp2)
duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Gppa = Z(Vn - Lyvay) [(Txpomg £ Alyper) -1 (1.12)
=1

Trong do6:
- T: d6 dai thoi gian thuc hién du éan dau tu xdy dung, T>1 (nam);

- t: khoang thoi gian tuong tmg (theo nim) theo ké hoach du kién thuc
hién du an, t = 1+T;

- Vi: vén dau tu trude du phong theo ké hoach thuc hién trong niam thi t;

- Lyay: chi phi 13i vay ctia von dau tu thyuc hién theo ké hoach trong nam
thu t;

- Ixperng: chi s gia xdy dung sur dung tinh du phong cho yéu t6 truot gia
duogc x4c dinh bang cach tinh binh quén cac chi s6 gia xay dung lién hoan theo
loai cong trinh cua toi thiéu 3 nim gan nhét so vdi thoi diém tinh toan (khéng
tinh dén nhiing thoi diém c6 bién dong bat thuong vé gia nguyén lidu, nhién licu
va vat liéu xay dung), dugc xac dinh theo cong thire sau:

Ll

Z_ n+l

I __n=l ]" (113)
XDy =

Trong do:

+ T: s6 nam (ndm gan nhét so v&i thoi diém tinh toan str dung dé xac dinh
Ixpctng); T23;

+1,,: chi s6 gia xay dung nam th n dugc lya chon;

+ In+1: chi s6 gia x4y dung nim thr (n+1);

+ +Alxper: muc bién dong binh quan cuia chi sb gia xay dung theo nim
xdy dung cong trinh so véi muc do truot gia binh quéan cua ndm da tinh va duoc
xac dinh trén co s¢ du bdo xu hudng bién dong cua céc yéu to chi phi gia ca
trong khu vuc va quoc té bang kinh nghiém chuyén gia.

Téng hop téng mic dau tu xay dung cua du an trong trudng hop chi phi
xay dung, chi phi thiét bi dugc xac dinh cho ting céng trinh, hang muc cong
trinh thudc du an dugc xac dinh theo bang 1.2 dudi day.
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Bang 1.2: TONG HOP TONG MUC PAU TU XAY DUNG

.......................................................................................................................

...........................................................................................................

Don vi tinh: ...

STT NOI DUNG CHI PHI ?‘KS{JE{CI g?g}; Glsigu Hll(l;(U
THUE THUE :
[1] [2] 3] [4] [5] [6]
1 | Chi phi bdi thuwong, hd tro tii dinh cw Ger.TDC
2 | Chi phi xay dung Gxp
2.1 | Cong trinh 1
2.2 | Cong trinh...
2.3 | Cong trinh tam, phu trg phuc vu thi cong
2.4 | Pha do
Chi phi thiét bi Gis
Chi phi quan ly du an GoLpa
Chi phi tw vin diu tw xiy dung Grv
51 C;hi phi l::?\p bdo cdo nghién clru kha thi
dau tu xay dung
5.2 | Chi phi thiét ké xdy dung cong trinh
5.3 | Chi phi giam sat thi cong xdy dung
6 | Chi phi khac Gk
6.1 | Chi phi ra pha bom min, vét nd
6.2 | Chi phi bao hiém
7 | Chi phi dw phong (Gpei + Gor2) Gpr
51 | Chi phi du phong cho yéu to khéi lugng .
cong viéc phat sinh
7.2 | Chi phi dy phong cho yéu td truot gia Gowi
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7) Vim

NGUOI LAP
(ky, ho tén)

NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén)

Chtng chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., 85 ...
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Phu luc I1

PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN XAY DUNG
(Kem theo Thong tw so 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua Bo truong Bo Xay dung)

Muc 1
Phwong phap xiac dinh du toan xay dung cong trinh

- Du toan xay dung cong trinh dugc xac dinh theo cong thire 2.1 sau day
va dugc tong hop theo Bang 2.1:

Gxper = Gxp + G + Gopa + Giv+ Gk + Gpp - (2.1)
Trong do:
- Gxper: chi phi xdy dung cong trinh;
- Gxp: chi phi xay dung;
- Grg: chi phi thiét bi;
- Ggrpa: chi phi quan ly du an;
- Gyy: chi phi tu van déu tu xay dung;
- Gk: chi phi khac;
- Gpp: chi phi du phong.

Bang 2.1: TONG HOP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

D T a0 i TN S A S e S R A 8 SO S A SRS R AR S A
s Ll L1 1
Pon vi tinh: ...
STT NOI DUNG CHI PHI %ﬁj{% (T}l;g,’? Gls,%rjlju H[I<EIU
THUE THUE '
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
1 | Chi phi xay dung Gxp
1.1 | Chi phi xdy dung cong trinh
1.2 | Chi phi xdy dung cong trinh phu trg
2 | Chi phi thiét bi Grs
3 | Chiphi quéan ly du an Gorpa
4 | Chi trr van dau tu xiy dung Grv
5 | Chi phi khac Gk
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GIA TRI = | GIATRI .
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC | coon | osau | K
THUE . THUE :
6 | Chi phi du phong (Gpp1 + Gor2) Gpp
6.1 | Chi phi du phong cho khéi lugng, &
" | cong viéc phat sinh i
6.2 | Chi phi du phong cho yéu té truot gid Gows
TONG CONG (1+2+3+4+5+6) Gxper
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chtmg chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

1. Xac dinh chi phi xay dung (Gxp)

Chi phi xay dung dugc xac dinh theo Phu luc III Thong tu nay.

2. Xic dinh chi phi thiét bi (Grs)

Chi phi thiét bi (Grp) bao gom céc chi phi quy dinh tai diém ¢ khoan 2

Piéu 5 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va duge xac dinh theo cong thirc (2.2)
duéi day. Truong hop trong gia thiét bi da bao gobm mét s6 hodc toan bo cac chi
phi néu tai cdng thirc (2.2) thi bang 2.2 tong hop chi phi thiét bi dugc diéu chinh
cho phu hop.

Cong thirc xac dinh chi phi thiét bi nhu sau:

G = Gms *+ Goe + Goumsts + Gen + Gpr + Gup + Ger + Gye + Gk (2.2)
Trong do:

- Gus: chi phi mua sim thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé;

- Gge: chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cong, ché tao (néu co);

- Goumst: chi phi quan ly mua sam thiét bj (néu c6);

- Gen: chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bi cong trinh,

thiét bi cong nghé cua du an (néu co);

- Gpr: chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu co);

- Gyp: chi phi ldp dit, thi nghiém, hiéu chinh;

- Ger: chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu cau ky thuat;
- Gyc: chi phi van chuyén;

- Gk: Chi phi khéc ¢6 lién quan (néu cd).
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Bang 2.2: TONG HQP CHI PHI THIET BI

B L o LA e e PR
CONE NN et
Don vi tinh: ...
GIA TRI . | GIA TR] :
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC 2';(9_'? SAU ngl
tHUE | Y | THUE U
[1] (2] [3] [4] [5] [6]
. Chi phi mua sim thiét bi cong trinh va G
thict bi cong nghé s
1.1 | Loai thiét bi 1
Chi phi gia cong, ché tao thiét bi can
2 - £ z T Gae
gia cong, ché tao (n€u co)
2.1 | Loai thiét bj 1
3 | Chi phi quan ly mua sém thiét bi (néu c6) Bl
Chi phi mua ban quyén phan mém str
4 | dung cho thi€t bi cong trinh, thiét bi Gen
cong nghé cua dyu an (néu co)
Chi phi dao tao va chuyén giao cong .
5 S Gpr
ngh¢ (ncu co)
6 | Chi phi lap dat. thi nghiém. hiéu chinh Gen
. Chi phi chay thir nghiém thiét bi theo G
yéu cau k§ thut e
8 | Chi phi van chuyén Gva
9 | Chi phi khac c6 lién quan (néu c6) Gx
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7+8+9) Gorn
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chtmng chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., 56 ...
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2.1.% Chi phi mua siim thiét bi cong trinh va thiét bj cong nghé dugc xac
dinh theo cong thirc sau:

Gus =2 Qix M, (2:3)
-1

Trong do:
- Qi: khéi lugng hodc sé lugng thiét bi (nhém thiét bi) thir i (i = 1n) can mua;

- Mi: gid tinh cho mét don vi khéi lugng hodc mét don vi s0 lugng thiét b
(nhom thiét bi) thir i (i =1+n), duge xac dinh theo cong thire:

Mi=Gg+Ci+Cpqt+T (2.4)
Trong do:

- G,: gid thiét bi & noi mua hay gié tinh dén cang Viét Nam va cac phi bao
hiém, thue nhap khau,... theo quy dinh cuia phap luat (ddi v6i thiét bi nhap khau)
da bao gdm chi phi thiét ké va gidm sat ché tao thiét bi;

- Cyk: chi phi luu kho, luu bai, luu Container mgt don vi khcf)i lugng hoéc
mot don vi s0 lugng thiét bi (nhom thiét bi) tai cang Viét Nam doi voi thiet bi
nhap khau;

- Chq: chi phi bao quan, bao dudng mot don vi khéi lugng hodc mét don vi
s lurgng thiét bi (nhém thiét bi) tai hién truong;

- T: céc loai thué va phi c6 lién quan.

2.1.1. Pé ¢6 can cir xac dinh gia thiét bi (Gus, M;) tai cong thire (2.4), chu
dau tu xem xét thye hién nhiing ndi dung sau:

a) Xem xét, chap thuan vé tiéu chuan thong sb ky thuat, xuat xa, mirc do
hién dai du kién cua thiét bj va cac yéu cau khac c6 lién quan phu hgp véi nhu
cau dau tu néu tai Bdo cdo nghién ctru kha thi, Béo céo kinh té - ky thudt, thuyet
minh thiét ké xay dung, chi din k¥ thudt,...; kha ning cung Umg vé tién dg, khéi
lugng cung cap va céc diéu kién cu thé cua du an, cong trinh.

b) Tham khéo y kién ctia co quan quan ly nganh, linh vyuc d(fii voi gia thiét
bi dic thu thudc nganh, linh vue minh quan ly (trong truong hop can thiét).

¢) Thué don vi du diéq kién nang luc theo quy dinh dé thuc hién tham
dinh gia (trong truong hop can thiét).

d) Lua chon gia thiét bi (Gys, Mi) theo nguyén tac lyra chon gia thap nhét
dap rng céac yéu cau tai diém a muc nay trén co so cac n;,uon thong tin vé gla
thiét bi néu tai muc 2.1.2 Muc 1 Phu luc nay, dam bao kinh te canh tranh, tiét
kiém, hiéu qua.

5) Muc nay dugc stra dbi, bd sung theo quy dinh tai muc 1 Phy luc kém theo Thong tu s6 14/2023/TT-
BXD, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 02 nam 2024.
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1.2.Cac nguém thong tin vé gia thiét bi:

- Théng tin ve gia thiét bi trong hé thong co s& dir liéu clia co quan nha
nude ¢d tham quyen (néu cd);

- Béo gia ctia nha san xuat, nha cung cap c6 ding ky, duge cap phép kinh
doanh theo quy dinh dugc str dung dé xdc dinh gié thiét bj can dy di thong tin
vé khoi luUng, sO luo‘ng, quy cach, chung loal nhan méc, tiéu chuan, quy chuén,
thong s6 ky thuat, xudt xir, dia diém cung cap, diéu kién van chuyén, diéu kién
thanh todn, thué, phi va céc thong tin lién quan khac (néu co).

- Théng tin vé gia cua thiét bi tuong tu vé cong suat, cong nghé va XUt
XU trong du an, cong trinh da thuc hién (neu ¢6) duoc sir dung dé xéc dinh gla
thiét bj 1a thong tin vé gia thiét bi trong hd so quyét toan; va/hodc thong tin vé
gia thiét bi trong hop dong cung cép thiét bi da duge ky két; va/hodc thong tin
vé gi4 thiét bi trong du toan xay dung dugc duyét.

- Théng tin vé gia theo ¥ kién ctia co quan quan ly nganh, linh vuc déi véi
gia thiét bi dac thu (néu co).

- Thong tin vé gia cua thiét bi trong ching thu tham dinh gia (néu c6) duoc
sir dung dé xac dinh gia thiét bi la gid néu trong chimg thu tham dinh gia do don
vi du diéu kién ndng luc thim dinh gia theo quy dinh phat hanh.

- Théng tin vé gia thiét bi trén trang thong tin dién tir (website) cua cac co
quan, to chirc c6 chirc nang thu thap, tong hop, cong bd thong tin theo quy dinh
cua phap luat.

- Céc ngudn théng tin hop phap khéc (néu co).

2. Chi phi gia cong, ché tao déi vai thiét bi can gia cong, ché tao duoc
Xac dmh trén co so khéi lugng, so lugng thlet bi can gia cong, ché tao va don gia
gia cong, ché tao tuong ung theo mot tan (hoac mot don vi tinh) phu hop véi
tinh chat, chting loai thiét bi; hodc thong tin vé gia gia cong; che tao thiét bi
trong hé thong co 5O dit liéu cua co quan nha nudc co thdm quyén; hodc cin ct
vao bao gia gia cong, ché tao ctia don vi san xuat, cung tng; hoic gia gia cong,
ché tao thiét bj tuong tu clia cong trinh di thuc hién dugc quy d6i pht hop véi
thoi diém tinh toan.

2.3. Chi phi quan ly mua sim thiét bi (néu cé) dugc xac dinh bé’mg cach
lap du toan.

2.4. Chi phi mua ban quyén phan mém str dung cho thiét bi cong trinh,
thiét bi cong nghé cua du 4n dugce xac dinh theo gia ca tiy vao dic tinh cy thé
cua tirng cong nghé.

2.5. Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé dugc xéc dinh theo gid thi
trudng hodic bang cach 1ap du todn, du tinh tiy theo dic diém cu thé cua timg du an.
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2.7. Chi phi chay thir nghiém thiét bj theo yéu cau ky thuat, chi phi van
chuyén, chi phi khac ¢6 lién quan duoc xac dinh bang cach lap du toan hoac du
tinh tly theo déc diém cu thé cua timg du an.

3. Xace dinh chi phi quan ly du 4n (GoLpa)
3.1. Chi phi quan ly du 4n dugc xéc dinh theo cong thire sau:
Gorpa =N x (Gxpu + Gray) (2.5)
Trong do:

- N: dinh muc ty 18 phan tram (%) st dung dé tinh chi phi quan ly du an
trong tong mirc dau tu duoc duyét;

- Gxpu: chi phi xdy dung trude thué gia tri gia tang;
- Grpu: chi phi thiét bi trude thué gia trj gia ting.

3.2. Truong hop chi phi quan ly du an dugc xédc dinh theo hudng dan tai
diém 3.1 Phu luc nay khéng phu hop thi dugc xéc dinh bang céch 1ap du toan.

4. Xdc dinh chi phi tw vin dau tu xay dung (G1v)

Chi phi tu van dau tu xdy dung duge xéac dinh theo cong thire sau:
n m |
Grv=2Ci+ 2D+ D (26)
=1 jal k=]

Trong do:

- Ci: chi phi tu vén dau tu xay dung thir i (i=1+n) duoce xdc dinh theo dinh
muc quy dinh tai Thong tu ban hanh dinh mirc xay dung;

- D;: chi phi tu van dau tu xay dung tha j (j=1= +m) duge xéc dinh bing
cach 1ap du toéan theo quy dinh tai diém b, diém d, diém d khoan 1 Pidu 13
Thong tu nay.

- Ex: chi phi tu van dau tu xay dung thir k (k=1+1) da thuc hién trude khi
xac dinh du toan xay dung cong trinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 13
Théng tu nay va mot so chi phi tu van khéc.
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Bang 2.3: TONG HOP CHI PHI TU VAN DAU TU XAY DUNG

RIS S 8 A R S S 3 TR 8 5 S S T RRT %
I BRI ssorsmnsmmmmmrenasimen s o s N AR Y S R o RSOSSN TSR
Don vi tinh: ...
GIA TRI - | GIA TR] ,
STT NOI DUNG CHI PHi TRUGC Z[TIE’II:‘ SAU HI?gU
THUE THUE -
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
1 | Chi phi thiét ké xdy dung cong trinh Gk
2 | Chi phi giam sat thi cong xdy dung Gas
Chi phi tu van khéc ¢6 lién quan G
dén cong trinh (néu c6) IV
TONG CONG Gy
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI

(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

5. Xac dinh chi phi khac (Gk)

Chi phi khac dugc xac dinh theo cong thire sau:
n - 1
Ge=2Ci+ 2D+ 2 E  (27)
=l j=1 k=1

Trong do:

- Cj: chi phi khac thé i (i=1+n) duge xac dinh theo dinh muc ty 1¢ phan
tram (%) theo hudng dan ctia co quan nha nuéc ¢6 tham quyén;

- D;: chi phi khéc thir j (j=1+m) dugc xac dinh bang lap du toan. Chi phi
kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi céng xay dung va khi nghiém
thu hoan thanh thi cong xdy dung cong trinh 14p du toan theo hudng dan tai
Théng tu hudéng dian Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 nodi dung vé quan ly chat
lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung.

- Ex: chi phi khac thir k (k=1+1).
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Bang 2.4: TONG HQP CHI PHi KHAC

DT B o 0T b SRR P R RS R AT AR A S RN B R Y A AR SRR D RS R A s 3
O T D s v o ST 0 e b nona e A AP AR A AR S TR B 5
Don vi tinh: ...
GIATRI | ... . |GIATRI| . .
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC ('ggg SAU Hl;gu
THUE THUE .
[1] (2] 3] [4] [5] [6]
1 | Chi phi bao hiém céng trinh
2 | Phi thim dinh thiét ké
2 | Phi tham dinh du toan
Céc loai chi phi khac ¢6 lién quan
TONG CONG Gk
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., $ ...

6. Xac dinh chi phi du phong (Gpp)

Chi phi d}_f phong duoc xac dinh cho khdi luong, cong viéc phat sinh va
du phong cho yéu to truot gia theo cong thirc sau:

Gor = Gpp1 + Gpp2 (2.8)
Trong do:
+ Gppi: chi phi du phong cho khdi luong, cong viéc phat sinh dugc xac
dinh theo cong thuc sau:
Gori = Gxper X Kps  (2.9)

TOP
+ Gxocr . gid tri dy todn xdy dung cong trinh trude chi phi du phong;

+ Kps: 12 ty 18 du phong cho khdi lugng, cong viée phit sinh. Mic ty 1& nay
phu thugc vao mirc d6 phire tap cua cong trinh thudc du 4n va diéu kién dia chat
noi xay dung cong trinh, ks < 5%.

- Gppa: chi phi du phong cho yéu té truot gia (Gppa) duoe xéc dinh theo
cong thirc sau:
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. Y t
G =Z Gxdere X [(Ixnerng = Alyper) - 11 (2.10)

Trong do:
+ T: thot gian xay dung cong trinh (xéc dinh theo quy, ndm);

+ t: khoang thoi gian tuong tmg (theo quy, nam) theo ké hoach du kién
xdy dung cong trinh (t=1+T);

TOP
+ Gxocn. gia tri du toan xay dung cong trinh trude chi phi du phong thuc

hién trong khoang thoi gian thir t;

+ Ixpereg: chi s6 gia xay dung sir dung tinh du phong cho yéu té truot gia
duoc xac dinh theo cong thire (1.13) tai muc 2.5 Phu luc I Thong tu nay, trong
d6 T 1a sb quy, sé nim.

+ +Alxper: muc bién dong binh quan cua chi ) gia xay dung theo thoi
gian xay dung cong trinh so voi muc do trugt gid binh quan cua don vi thoi gian
(quy, nim) da tinh va dugc xac dinh trén co s& du bdo xu hudéng bién dong cua
céc yéu td chi phi gia ca trong khu vuc va qudc té bang kinh nghiém chuyén gia.
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Muc 2
Phuong phap Xdc dinh dy toin géi thiu quy dinh tai diéu 6 théng tw nay
1. G6i thiu thi cong xiy dung
Du toan goi thau thi cong xay dung duoc xac dinh theo cong thirc sau:
Garxp = Gxp + Grxp + Goexp  (2.11)
Trong do:
- Ggrxp: du toan géi thau thi cong xdy dung;
- Gxp: chi phi xay dyng cua dy toan géi thau thi cong xay dung;
- Gkxp: chi phi khac ¢ lién quan cta géi thiu;
- Gppxp: chi phi dy phong cua dy toan géi thau thi cong xay dung.

a) Gxp: chi phl xdy dung ctia du toan goi thau thi cong xay dung duoc xac
dinh theo hudng dan tai Phu luc 111 Thong tu nay.

b) Gkxp: chi phi khac c6 lién quan ctia goi thau duge xac dinh theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 6 Théng tu nay.

¢) Gpexp: chi phi du phong cta du todn géi thau thi cong xay dung dugc
xac dinh cho khéi luong, cong viée phét sinh va cho yéu t6 truot gia theo cong
thurc sau:

Gopxp = Goexpr + Gppxp2 (2.12)
Trong dé:
- Gppi: chi phi dy phong cho khéi luong, cong viéc phat sinh dugc xac
dinh theo cong thtc:
Gorxpi = (Gxp + Gkxp) x kps  (2.13)
+kps: 1a ty 1¢ du phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh (kps < 5%).
- Gppxp2: chi phi du phong cho yéu té truot gia cia du toan goi thau thi
cong xdy dung duge xéc dinh nhu déi véi chi phi du phong cho yéu td truot gia

trong dy toan xay dung cong trinh theo cong thirc (2.10) tai Muc 1 Phuy luc nay,

TDP
trong do Gxocn gid tri dyu toan goéi thau thi cong xay dung chua bao gom chi phi

du phong dugc thuc hién trong khoang thoi gian t.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu t6 truot gia trong du toan goi
thau thi cong xay dung 13 thoi gian thyc hién géi thiu thi cong xdy dung.



Bang 2.5: TONG HOP DU TOAN GOI THAU THI CONG XAY DUNG

GOT TRAUL e eveeee oot s
Don vi tinh: ...
STT NOI DUNG CHI PHI %{?;IORCI 1(;'8? GISI:\IFJ{{! H]?;J
THUE THUE '
(1] 2] Bl | @ | 5 | e
1 | Chi phi xay dung cua goi thiu Gxp
2 | Chi phi khic ¢6 lién quan ciia géi thau Gkxp
3 | Chi phi dw phong (Gorxp1 + Gprxnz) Gorexp
31 C'lzi phi 'dL_r.ph(‘)ng cho khéi luong, cong Gy
viéc phat sinh
3.2 | Chi phi du phong cho yéu to truot gia Gprxp2
TONG CONG (1+2+3) Garxn
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

2. G6i thiu mua sim thiét bi

Du toan géi thau mua sam thiét bi duoc xéac dinh theo cong thirc sau:
Ggrmsts = Gus + Gae + Goumsta + Gen + Gor + Gyve + Girs + Gopms (2.14)

Trong do:

- Ggrmsts: du toan gdi thiu mua sam thiét bi;

- Gus: chi phi mua sém thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé;

- Ggce: chi phi gia cong, ché tao thiét bj can gia cong, ché tao (néu co);

- Gormsta: chi phi quan ly mua sim thiét bi (néu co);

- Gen: chi phi mua ban quyén phan mém cho thiét bi (néu cé);

- Gpr: chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu cd);

- Gye chi phi van chuyén;

- Girp: chi phi khac c6 lién quan ctia gbi thau;

- Gppws: chi phi du phong trong du toan goi thAu mua sam thiét bi.
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a) Du toan goi thau mua sam thiét bi xac dinh trén co so pham vi cong
viéc phai thuc hién cua goi thau, cac chi dan ky thuat, khoi lugng thiét bi mua
sim/gia cong cua goi thau va gia thiét bj.

Céc chi phi khac c6 lién quan pht hgp véi thoi diém xdc dinh du toan goi
thau (bao hiém, thué, phi,...).

Phuong phap xac dinh cac noi dung chi phi trong du toan goéi thau mua
sim thiét bi duoc xéc dinh theo hudéng dan tai khoan 2 Muc 1 Phuy luc nay.

b) Chi phi du phong cua du toan goi thiu mua sdm thiét bi dwoc xac dinh
cho khoi lugng, cong viéc phat sinh va du phong cho yéu to trugt gid, duge xac
dinh theo cong thire sau:

Gppms = Gopmst T Gppus2 (2.15)

Trong do:
- Gopwmsi: chi phi dur phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh cua du
toén g6i thau mua sdm thiét bj dugc xac dinh theo cong thirc:
Gppmsi = (Gus + Gae + Goumsts + Gen + Gpr + Gye + Grs) X kps (2.16)
kps 14 ty 1& du phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh (kps < 5%).
- Gppms2: chi phi du phong cho yéu t6 trugt gid cua dy toan goi thau mua
sdm thiét bi dugce xac dinh nhu déi voi chi phi du phong cho yéu to truot gia

trong dy toan xay dung cong trinh theo cong thirc (2.10) tai Muc | Phu luc nay,
trong do xoen 13 gid tri du toan goi thau mua sim thiét bj chua bao gém du

phong dugc thyue hi¢n trong khoang thoi gian thirt.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu té truot gia trong du toan g0i
thau mua sam thiét bi 1a thoi gian thuc hién goi thau.

Bang 2.6. TONG HQP DU TOAN GOI THAU MUA SAM THIET BI

OB R s oo s 04 A B A N A S BT
Pon vi tinh: ...
ST NOI DUNG CHI PH (TBLAU%I}:I - GIS&E{I L |
THUE THUE :
] [2] Bl | @ | 5] [6]
1 | Chi phi mua sim thiét bj Gas
1.1 | Chi phi mua sdm thiét bi cong nghé
1.2 | Chi phi mua sdm thiét bi cong trinh
) Ch| phi gia cong, ché tao thiét bi Gee
cin gia cong, ché tao (néu co)




GIATRI | ..., = | GIA TRI :
STT NOI DUNG CHI PHi TRUGC 23[112}; SAU HKY
THUE " THUE e
Chi phi quin Iy mua sim thiét bi
3 (i 26) Govrvsts
Chi phi mua bin quyén phin mém
4 S Goen
cho thiét bi (néu ¢o)
Chi phi dao tao va chuyén giao
5 . RS Gor
cong nghé (néu co)
6 | Chi phi van chuyén (o
7 | Chi phi khéc ¢6 lién quan (néu c6) GkrB
8 | Chi phi du phong (Gormst + Goewms2) Gorvs
g1 | Chi phi dy phong cho yéu t6 khéi G
" | lugng. cong viéc phat sinh DE
8.2 | Chi phi du phong cho yéu td trugt gia Gppums2
TONG CONG (142+3+4+5+6+7+8) Gorvst
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Chiing chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ..

3. Goi thau lip dit thiét bi

Dy toan géi thau lap dat thiét bi duge xac dinh theo cong thirc sau:

Gariprs = Grp + Ger + Giip + Goeep

Trong do:

- Ggripre: du toan géi thE:il.l ]ép dat thiét bi;

- Gip: chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh;

(2:.14)

- Ger: chi phi chay thir nghiém thiét bj theo yéu cau ky thuat;

- Gkup: chi phi khac ¢6 lién quan cuia géi thau (néu co);

- GppLp: chi phi du phong ctia du todn géi thau lip dat thiét bi.

a) Du toan goi thau lap dat thiét bi dugc tinh toan va xac dinh bing cach
lap du toédn trén co s& khoi lugng céac cong tac thuc hién cua goi thau va don gia
cho cong tac lap dat thiet bi.

Phuong phép xac dinh cac ndi dung chi phi trong du todn géi thau lap dat
thiét bi (chi phi lap dit, thi nghiém, hiéu chinh, chay thir nghiém thiét bi) duoc
xéc dinh theo hudéng dan tai muc 2.6, muc 2.7 Muc 1 Phu luc nay.
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b) Chi phi khac ¢6 lién quan (néu c6) cua du toan géi thau lap dat thiét bj.

¢) Chi phi du phong cua du toan géi thau ldp dat thiét bi dugce xac dinh
cho khéi lugng, cong viée phat sinh va cho yéu to trugt gia.

Chi phi du phong trong du toan géi thau ldp dat thiét bi dugc xac dinh
theo cong thirc sau:

Gprrp = Gorerpr + Gpprp2 (2.18)

Trong do:

- Gpprpi: chi phi du phong cho khdi lugng, cong viéc phat sinh ctua du
toan goi thau lap dat thiét bi duge xac dinh theo cong thirc:

Goriot = (Gup + Ger + Giip) X kps  (2.19)

kps la ty 1€ du phong cho khéi luong, cong viéc phat sinh (kys < 5%).

- GppLp2: chi phi du phong cho yéu td truot gia cta du toan goi thau lép
dat thiét bi vao cong trinh duge xac dinh nhu doi véi chi phi du phong cho yéu
t trugt gid trong du todn xdy dung cong trinh theo cong thire (2.10) tai Muc 1

TOP N ’ ,
Phu luc nay, trong do Gioert 13 gia tri du toan goi thau lap dat thiet bi chua bao

g6ém dyu phong dugc thuc hién trong khoang thoi gian thr t.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho y‘éu t trugt gia trong du toan goi
thau lap dat thiét bj la thoi gian thyc hién goi thau.

Bang 2.7. TONG HQP DU TOAN GOI THAU LAP DAT THIET BI

Don vi tinh: ...

STT NOI DUNG CHI PHI %:{?ng (1}1;25 GISAALFJI‘{I ngu
HUE THUE ;
[1] (2] 3] [4] [5] [6]
1 | Chi phi lip dit, thi nghi¢m, hi¢u chinh Gup
1.1 | Chi phi lap diit thiét bj cong nghé
1.2 | Chi phi ldp dt thiét bi cong trinh
, | Chiphi chay thir nghigm thiét bi Ger
theo yéu cau Ky thuat
3 | Chi phi lién quan khic (néu c6) Ciia
—4 Chi phi dy phong (GprLp1 + Gorrp2) : Gorp




GIA TR] . | GIA TRI »
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC g;glf SAU KY
THUE: tHUg | HIEU
41 Chi phi du phong cho yéu té khdi
" | lugng, cong viéc phat sinh Gorios
4.2 | Chi phi du phong cho yéu td trugt gia GpprLpa i
TONG CONG (1+2+3+4) GGriprs
NGUOI LAP NGUOI CHU TRIi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Ching chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

4. G6i thau tuw van dau tu xdy dung

a) Déi véi céc cong viéc tu van ¢é dinh muc dugc ban hanh, du toan goi
thau tu van xay dyung ctia cac cong viéc nay xac dinh theo dinh mirc quy dinh tai
Théng tu ban hanh dinh muc xay dung. Chi phi du phong xéac dinh téi da khong

qué 5%.

b) Ddi voi cong viéc tu van chua ¢ dinh mirc hodc da ¢6 dinh muc nhung
chua phu hop, du toan géi thau tu van xdy dung xéac dinh bang du toan theo

hudng dan tai Phu luc VI Théng tu nay.

¢) Du toan goi thau khao sat xay dung theo hudng dan tai Phu luc V

Thong tu nay.

d) Dy toan g6i thau thi nghiém chuyén nganh theo hudng dan tai khoan 1

Muc 2 Phu luc nay.
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Muc 3
T(zmg du toan
Bang 2.8: TONG DU TOAN

L
Dia GEM XD iu i
er v;' tinh: ...
B  |GlAT] o]
‘ STT | NOQI DUNG CHI PHi l TRUGC (I}l,ilg,[f_ SAU ' HIIQ’
| o | THUE | aug | TEY
[ T W s | s
1 | Chi phl xay dEng_ - ‘ # - Gxp
1.1 Chi phi xay dl,mg cong trinh 1 T | |
1.2 Ch1 phx \ay dl,mg cong trmh 2 -
. : = —
| ' J( ‘ \ 1
2 | Chi phl thlet hl | ! ] Gra
2.1 |Chi phl thiét b1 cong trinh | | 1 |
2.2 | Chi phi lhu.t b] cong trmh 2 R ]
| ) . ] T - .
3  Chi pﬁ_quﬁnl_;dgr_én_ : _’ ___ 11 __ G;L;A_I
| 3.1 | Chi phi QLDA cong trinh 1 | T \ |
" 32 Chi phi QLDA cong trinh 2 | ]
(55 S S I R
BRI | | | _
| 4  Chi phi twr van d’_’ﬂ tlrﬁyg;r_n_g | I Grv
l 'Chi phi tu vén trong du todn xdy .
4.1
dung cong trmh
'Chi phi tu van trong dl,r todn xay ‘ _! R
4.1.1 ,
'dung cong trmh 1 _
' 412 Chi phi tu véin trong du todn \dy | | a _ i
"7 | dung cong trinh 2 L 5' | |
| ‘Chi phi tu vén dhu xé‘& dung khéc B _T ﬁ‘_ o ‘ -
4.2 |tinh chung cho dir dn (chua tinh trong ‘
du todn xay dyung cong trinh . -
Lo Lot NS T S N N

e IR S S S—
‘Chlphlkhac - | J



ST1 | NOI DUNG CHI PHI
|
: 51 Chi phi khac trong du toén xdy dung
©7 | cOng trinh
| -
5.1.1 | Chi phi khédc c¢ong trinh 1

5.2 |chi phi khéc cong trinh 2

| [a]i phi khac tinh chung cho ca dur an
. 5.2 | (chua tinh trong du toan xay dung
cong trinh)

e

6 Clu phl du' phong

' Chl phi du phong cua cac dl.l‘ toan xay
| dng cong trmh

‘ “ cho du an

—_—

TONG CONG ( 1+2+3+4+5+6)

NGUOI LAP
(ky, ho tén)

GIA TR]
' TRUGC

' Du phong cho cac chi phx tmh chung

THUE

THUE
GTGT

| GIA TRI
SAU

NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén)
Chtng chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., so

THUE

KY
HIEU

Ghi cha: Truong hop tong du toan xac dinh tir du toan géi thau thi cin cir
ngi dung khoan muc chi phi trong timg du todn goi thau twong Umg véi céc
khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu xay dung dugc duyét dé tong hop.
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Muc 4
Phuong phip xic dinh du toan xAy dung cong trinh diéu chinh
Dy toan xdy dyung cong trinh diéu chinh" (G3¢) gom phan dy toan xay
dung cong trinh khong diéu chinh (G*PY) va phan du todan xdy dung cong trinh
diéu chinh (GP°); dugc tong hgp theo Bang 2.9 Phu luc nay.

Bang 2.9: TONG HOP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH PIEU CHINH

GOT TNAU . cveveeveeeeeetee s esees s ees s st ess s ssess s et et et et es st ensensseeseereee e s
Thoi diém diéu chinh (ngay..thANg...NAM...) e oeveee e e ee e e e e
Pon vi tinh: ...
) - 'GIATRI I GIATRI
o i NOI DUNG TRUGC g'fg? SAU ﬁgu
THUE |~ THUE '
(1 (2] - [31 41 51 [6] |
Phan du todn xiy dung cong trinh
| khong diéu chinh (theo gia tri du toan GRPC
da dugc phé duyét) |
. T _ T 1 l
" Ph‘%;lll duy todn xay dung cong trinh ‘ ‘ GO
dieu chinh '
|| Gia tri da dugc pk}é duy¢t (cua cac G
cong viée phai diéu chinh)
_2 ' Gia tri tang (giam) | } ’ GTG
2.1 | Gié tri tang/giam do thay ddi khéi luong ‘ GG,
2.2 Gia tri ting/giam do bién dong gia - GTGi
TONG CONG (I+11) | | e
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Chumng chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

. - - - 2 . . i . . )
(1) Dy todn xay dyng cong trinh diéu chinh chura tinh dén chi phi dy phong,
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Phan dy toan xay dung cong trinh diéu chinh (GPC) x4c dinh bang gia tri
da dugc phé duyét (cua cac cong viée phai dicu chinh) cong (hodc trir) gia tri
tang (giam) theo cong thirc sau:

G’ =GP+ G™ (2.20)
o Gia tri tang (giam) dugc xac dinh cho yéu t6 thay doi khéi lugng va yéu
to bién dong gia:
GT(.] — G'I'(}m + G'I”(.ii (221 )

Trong do:

- G™C,: Gia tri tang/giam do thay d6i khéi luong;

- G"G;: Gia tri tang/giam do bién dong gia.

1. Gi4 tri tang/giam do thay d6i khoi lrong

Gi4 tri ting/giam do thay déi khéi luong duge xéc dinh theo cong thic sau:

G'%, = G™%pm + G™pm + G™Crvm + G %m (2.22)

I.1. Phan chi phi xay dung ting/giam do thay déi khoi luong (G"%p,,)
duoc xac dinh theo cong thuc:

n
(}“ixljm 201 x[)i (223)
i=]

Trong do:
- Q;: khdi luong cong tac xay dung thay doi (tang/giam, bd sung phat sinh);

- Di: don gia xay dung chi tiét day du (don gia tai thoi diém diéu chinh ddi
v6i khoi luong cong tac xdy dung tang, bo sung phat sinh; don gia duoc phé
duyét déi voi khoi luqng cong tac xdy dung giam) tuong ung voi khéi lugng
cong tac xay dung thay doi.

1.2. Phan chi phi thiét bi tang/giam do thay d6i khdi lwong (G'Spy,) duoc
xac dinh theo cong thure:

G™%pm= Z()j X Dj (2.24)
I
Trong do:
- Q;: khéi lugng loai thiét bi thay doi (ting, giam, bd sung phét sinh);

- D;: don gié thiét bj (don gia tai thoi diém diéu chinh déi véi khdi luong
thiét bi tang, bo sung phat sinh; don gia dugc phé duyét doi v6i khéi lugng thiét
bi giam) tuong tng véi khéi lugng thiét bi thay doi.

1.3. Phan chi phi tu vin ddu tu x4y dung tang/giam (G"%vm) (néu c6) va
phan chi phi khéc tang/giam (G'%m) (néu c6) do thay doi khoi lugng dugce xac
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dinh nhu muc 4, 5 Muc 1 Phuy luc nay. Trong .dé’ khéi luwong can tinh todn xac
dinh 1a phan khoi lugng thay doi (ting, giam, bo sung phat sinh).

2. Gia tri ting/giim do bién djng gia

Gi4 tri tang/giam do bién dong gia duoc xac dinh theo cong thirc sau:
G™6 =G™%pi + G (2.25)

Trong do:

- G"%p;: phan chi phi xdy dung tang/giam;

- G"g;: phan chi phi thiét bi tang/giam.

2.1. Xéc dinh phan chi phi xay dung tang/giam (G"%xp;)

2.1.1.9 Phuong phap bu trir truc tiép

a) Xac dinh chi phi vt liéu tang/giam (VL)

Phan chi phi vat liéu tang/giam (VL) dugc xdc dinh bang tdng chi phi
tang/giam cua ting loai vat liéu thir j (VL;) theo cong thuc sau:

m
VL=) VL, (2.26)
j=1
Chi phi tang/giam loai vat li¢u thir j dugc xac dinh theo cong thirc sau:
n
VL;= ZQﬁVL X CLle' (2.27)
i=1
Trong do:
- Q;i¥": lugng hao phi vit li¢u thir j ctia cong téc xay dung thi i trong khéi
lugng xay dung can diéu chinh (i=1-+n);
- CL;¥": gi4 tri chénh léch gia cua loai vat li¢u th(r j tai thoi diém diéu
chinh so va&i gia vat liéu xay dung trong du toan dugc duyét.
Gid vat lidu xay dung tai thoi diém diéu chinh dugc xéc dinh pht hop véi
thoi diém diéu chinh va cic quy dinh tai cac diém a, b, ¢ muc 1.2.1.1 Phy luc IV
Thong tu nay.
b) Xac dinh chi phi nhan cong tang/giam (NC)

Chi phi nhan cong ting/giam dugc xdc dinh theo cong thirc sau:

n
NC=Y QM xCLNC  (2.28)

6 Muc ndy dugc sira doi, bo sung theo quy dinh tai muc 2 Phy luc kém theo Thong tu s6 14/2023/TT-
BXD, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 02 nim 2024.
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Trong do:

-‘QiNC‘: lvong hao phi nhan cong cua cong tac thir i trong khoi luong xay
dung can diéu chinh (i=1+n);

- CLN¢: gia tri chénh léch don gia nhén cong cua cong tac thir i tai thoi
diém diéu chinh so vé&i don gia nhan cong trong du toan dugc duyét (i=1-+n).

Don gia nhan cong tai thoi diém diéu chinh dugc xac dinh theo hudéng dan
clia co quan nha nudce c6 tham quyen phu hgp véi quy dinh hi¢n hanh.

¢) Xac dinh chi phi may thi cong tang/giam (MTC)

Chi phi may thi cong tang/giam (MTC) dugc xac dinh bang tong chi phi
tang/giam cua ting loai may thi cong thit j (MTC;) theo cong thire sau:

m
MTC =Y MTC; (2.29)
J=1
Chi phi ting/giam ctia may thi cong thir j dugc xac dinh theo cong thirc sau:

n
MTC; = Y QM€ x CLMTC (2.30)
i=1

Trong do:

- Q;M™®: lugng hao phi may thi cong thir j cua cong tic xdy dung thi i
trong khoi lugng xay dung can dicu chinh (i=1-n);

~ CLMT€: gia trj chénh l&ch gia ca may thi cong thir j tai thoi diém diéu
chinh so v&i gid ca may thi cong trong du toan duge duyét (i=1+n).

Gia ca may thi cong tai thoi diém diéu chinh dugc xéac dinh theo huéng
dan cua co quan nha nude ¢6 tham quyén phi hop véi quy dinh hién hanh.

Phan chi phi x4y dung ting/giam duoc tong hop theo Bang 2.10 Phu lyc nay.
2.1.2. Phuong phép theo chi sé gia xay dung

2.1.2.1. Truong hop st dung chi s6 gi4 phan xdy dung

Chi phi xay dung tang/giam (G™xp;) duge xac dinh theo cong thirc sau:

].Ul

G:I.“:\‘nj = Gxn X -J'T (2.31)
0

Trong do:

- Gxp: chi phi xay dung trong du toan dugc duyét cua khéi lugng xay
dung can diéu chinh;

- TXP: chi s gia phan xay dung tai thoi diém diéu chinh;
AD 4 . X A . 5w T " 5
- 1o": chi s6 gia phan xay dung tai thoi diém 1ap du toan Gxp.

Chi sb gia phan xay dung cong trinh dugc x4c dinh theo quy dinh hién hanh.
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| 3.1..2.2; Tr_tf(‘mg hop str dung chi sb gia xay dung theo cic yéu td chi phi
(chi s6 gia vat liéu xay dung cong trinh, chi s6 gia nhan cong xdy dung cong
trinh, chi so gia may thi cong xay dung cong trinh) '

a) Xac dinh chi phi vat li¢u tang/giam (VL)

Chi phi vit liéu tang/giam dugc xac dinh theo cong thurc sau:

B ]”
VL = Gy x Py X G (2.32)

Trong do:
o GVI‘.,: chi phi vt liéu trong du toan dugc duyét cua khéi lugng xay dung
can diéu chinh;
- Pyw: ty trong chi phi vat li¢u xay dung cong trinh can diéu chinh trén chi
phi vat liéu trong du toan dugc duyét;
- IVL: chi s6 gid vat lidu xdy dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;
- 15 chi sb gia vat liéu xdy dung cong trinh tai thoi diém lap du toan Gy,
Chi so gia vat liéu xay dung cong trinh dugc xac dinh theo quy dinh hién hanh.
b) Xéc dinh chi phi nhdn cong tang/giam (NC)

Chi phi nhan cong ting/giam dugc xéc dinh theo cdong thire sau:

NC = GNC X ";-I_‘;:' (233)
Trong do:

- Gnc: chi phi nhan cong trong du toan dugc duyét cia khdi lugng xay
dung can dieu chinh; .

N’L" . !’! .y ~ -~ -~ ~ - . 4 - ‘ p

- INC: chi s0 gia nhan cong xay dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;
!-“-‘ . v :{ .. -~ ~ ~ -~ b - . . . A

-1o"; chi s0 gia nhan cong xay dung cong trinh tai thoi diém 1ap du todan Gye.

Chi s6 gia nhian cong xdy dung cong trinh dugc xéac dinh theo quy dinh
hién hanh. '
¢) Xéc dinh chi phi may thi cong tang/giam (MTC)
Chi phi mdy thi cong tang/giam duoc xéc dinh theo cong thire sau:
A

/
e (2.34)

MTC = GM';(' X

Trong do:

- Gwre: chi phi may thi cong trong dur toan duge duyét cua khéi lugng xay
dung can dicu chinh; :
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- IMTC; ¢chi s gid mdy thi cong xdy dung cong trinh tai thoi diém didu chinh:

™ chi sd gia may thi cong xay dyng cong trinh tai thoi diém 1ap du toan Gwmie.

Chi sb gia may thi cong xay dung cong trinh duoc xac dinh theo quy dinh
hién hanh.

Phan chi phi xdy dung tang/giam dugc tong hop nhu Bang 2.10 Phy luc nay.

2.1.3. Phuong phap két hop

Tay theo cac diéu kién cu thé cta timg cong trinh c6 thé sir dung két hop
cac phuong phap trén dé xac dinh chi phi xdy dung tang/giam cho phu hop.

Bang 2.10. TONG HOP DU TOAN PHAN CHI PHI XAY DUNG
TANG/GIAM DO BIEN BONG GIA

r
DI BAE s arnassosssansvennnnassnssonennssnnsronsnsnnsiasssnnesasesassonssarhsansssinaindiintnntnnnsonsnsnssnsenssesaiinnss

..............................................................................................................

Thoi diém diéu chinh (ngay..thAng...NAM...): . .eeeveeeeeeeeeceeeeees e

Don vi tinh: ..

STT NOI DUNG CHI PHI cAcuting | GA | KY
TRI | HIEU
[1] (2] [3] [4] [5]
I | CHI PHI TRUC TIEP
I | Chi phi vit li¢u VL VL
2 | Chi phi nhdn cong NC NC
3 | Chi phi may va thiét bi thi cong MTC M
Chi phi truc tiép VL + NC + MTC T
Il | CHI PHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung TxTylé '
2 | e st | Ty
Chi phl gidn tiép C+1T &y
[II | THUNHAP CHIU THUE TINH TRUOC | (T + GT) x Ty 1¢ TL
Chi phi xay dung truée thué (T+GT +TL) G
IV | THUE GIA TRI GIA TANG G x TETeT GTGT
Chi phi xdy dung sau thué G+ GTGT G,
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6
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2.2. Xac dinh phan chi phi thiét bj tang/giam (G7)

Chi phi thiét bi ting/giam dugc xéc dinh bing tdng cua céc chi phi mua
sém thiét bj tang/giam (Gri™), chi phi 1dp dat thiét b tang/giam, chi phi thi
nghiém hiéu chinh thiét bi tdng/giam va cac chi phi khac c6 lién quan.

2.2.1. Chi phi mua sém thiét bi tang/giam %)

Chi phi mua sam thiét bi tang/giam dugc xac dinh theo cong thirc sau:
GMSTO = GMS . GMS (2 35)

Trong do:
- Gi: chi phi thiét bi trong du toan dugc duyét;
- G chi phi thiét bi tai thoi diém can diéu chinh.

2.2.2. Chi phi ldp dat thiét bi ting/giam va chi phi thi nghiém hiéu chinh
thiét bi tang/giam dugc xéac dinh nhu chi phi xdy dung tang/giam.
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Phu luc 111

PHUONG PHAP XAC PINH CHI PHi XAY DUNG
(Ban hanh kém theo Théng tw so 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021
cua Bo truong Bo Xay dung)

Chi phi xay dung dugc xac dinh cho céng trinh, hang muc cong trinh cua
du an; cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam, phu tr¢ phuc vu thi céng.

I. XAC PINH CHI PHI TRUC TIEP

Chi phl truc tlep trong chi phi xay dung gém chi phi vat liéu (ké ca vat
liéu do Chu dau tu cap) chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bj thi cong. Chi
phi truc tiép duge xac dinh nhu sau:

1. Xdc dinh theo khoi lwgng va don gia xiy dung chi tiét khéng day di

I.1. Khéi lugng cac cong tac xay dung duoc xac dinh tir ho so thiét ké k¥
thuat hodc thiét ké ban vé thi cong hodc thiét ké FEED, cac chi dan k¥ thuat, yéu
cau k¥ thudt, nhiém vu céng viéc phai thuc hién cta du an, cong trinh, hang muc
cong trinh.

1.2. Pon gia xdy dung chi tiét khong day du bao gdom chi phi vat liéu, chi
phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong. Chu dau tu can ¢t vao dic diém,
tinh chat va diéu kién cu thé cua tung cong trinh, goi thau dé quyet dinh viéc sur
dung don gia xay dung chi tiét khong day du dé xac dinh chi phi xay dung.

Pon gia xdy dung chi tiét khong ddy du cua cong tac thuge cong trinh
duoc van dung theo don gia xay dung chi tiét trong don gia xay dung cong trinh
do Uy ban nhan dan cap tinh cong bd; hodc xac dinh theo huéng dan tai muc I
Phu luc IV Thong tu nay.

2. Xic dinh theo khoi lwgng va gid xiy dung tong hop khong day di

2.1. Khéi lugng nhém, loai cong tac xay dung, don vi két céu, bo phéan
cong trinh dugc xdc dinh tir hd so thiét ké ky thuat hodc thiét ké ban vé thi cong
hodc thiét ké FEED, céc chi dan ky thuat, yéu cau ky thuat, nhiém vu cong viéc
phai thuc hién cua cong trinh, hang muc cong trinh,

2.2. Gia xay dung tong hop khong day du dugc lap twong mg véi danh
muc va noi dung cua khéi lu’o‘ng nhom, loai cong tac xay dung, don vi két ciu,
bo phan cua cong trinh. Chu dau tu can ctr vao dic diém, tinh chat va diéu kién
cu thé cua ting cong trinh, g6i thau dé quyét dinh viéc st dung gia xdy dung
tong hop khong day du dé xac dinh chi phi xay dung.

Gia xay dung tong hop khong day du duoc van dung theo gia xdy dung
tong hop do co quan co tham quyén cong bd (néu ¢b); hodc xéac dinh theo hudng
dan tai muc II Phy luc IV Thong tu nay.
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I1. XAC PINH CHI PHi GIAN TIEP
1. Chi phi chung
I.1. Noi dung chi phi chung, gom:

a) Chi phi quan ly chung cua doanh nghiép la chi phi quan ly ctua doanh
nghiép dugc phan b cho cong trinh, gom cac chi phi: luvong cho ban diéu hanh;
lwong cho nguoi lao dong; chi tra trg cap mat viée; chi phi phic loi; chi phi bao
tri van phong va cac phuong tién; chi phi tién ich van phong; chi phi thong tin
lién lac va di lai; chi phi str dung tién ich dién, nudc; chi phi nghién ctru va phat
trlen, chi phi quang céo; chi phi xa héi; chi phi tang, biéu, tir thién; chi phi thué
dat, vin phong va chd &; chi phi khau hao: khiu hao chi phi nghién ctru thr
nghi¢m; khau hao chi phi phat trién; thue I¢ phi, phi theo quy dinh; bao hiém
ton that; chi phi bao dam hop dong; mét sb chi phi phuc vu cho quan ly khac cua
doanh nghiép.

b) Chi phi diéu hanh san xuat tai cong truong la toan bg chi phi cho b
mdy quan ly cua doanh nghiép tai cong truong, gom cdc chi phi: chi phi phyc vy
cong nhan, chi phi phuc vu thi cong tai cong truong, chi phi quan 1y lao dong;
chi phi dién nudc tai cong tmcng, chi phi dam bao an toan, vé smh lao dong'";
chi phi kiém dinh an toan d01 vOi may, thiét bi, vat tu co yéu cau nghlem ngat
theo quy dinh cua phap luat vé an toan, v€ sinh lao dong; lwong va phu cap cho
can by, nhan vién tai van phong hién trudng;...

¢) Chi phi nguoi su dung lao dong phai ndp cho nguoi lao dong theo quy
dinh (bao hiém xa hoi, bao hiém vy té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép,
bao hiém tai nan nghé nghiép, bao hiém khac...).

1.2. Xac dinh chi phi chung

1.2.1. Chi phi chung theo chi phi truc tiép

Chi phi chung duoc xac dinh bang dinh murc ty 1¢ phan tram (%) nhan véi
chi phi truc tiép trong du toan xdy dung. Dinh muc ty 1¢ phén trdm (%) chi phi

chung duge xdc dinh theo chi phi xdy dung truéc thué trong tong mirc diu tu
ctia du an dugc duyét huéng dan tai Bang 3.1 Phu luc nay.

‘') Chi phi dam bdo an toan, v¢ sinh lao dong gom: chi phi huan luyén an toan, vé sinh lao
dong, chi phi 1ap va thyc hién céc bi¢n phap ky thudt an toan; chi phi thyc hi¢n kiém dinh k¥ thuat an
toan lao dong doi voi mdy va thiet bi thi cong; céc chi phi khac co lién quan dén thyce hién dam bao an
toan, vé sinh lao dong.
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Bang 3.1: PINH MUC CHI PHI CHUNG TIiNH TREN CHI PHi TRUC TIEP

DPon vi t:'nh %

Chi phi xdy dng truede thué trong ronq mirc d'au tw cia dir dn
diege duyét (ty dong)

Loai cong trinh®

tang ky thugt |

a) Truong hop du én dau tu xdy dung c6 nhiéu loai cong trinh thi dinh

. thudc du an — T .
2 B @ s [?1 [_7|
’ Cong trinh din 73 | 7.1 6.7 6.5 6.2
_|dwmg —
Rleng cong trinh |
tubo phuc hdi di | 116 | 1.1 | 103 10.1 9.9
| tlch lich sir, van | ‘ ‘ .
hoa - '_ .
TCong trinh cong 6.2 6.0 5.6 53 5.1
nghngp - - T =
' Riéng cong trinh |
xdy dung duong 73 | 72 | 7.1 69 | 6.7
him thuy dién. 5t it %o |
HL ham 10 | - L_ |
- Cong trmh glao 6.2 6.0 5.6 53 5.1
\ thong | (|
R1eng cong trmh 73 79 71 6.9 6.7
B ham giao thong B | il [
| Cong trinh néng | |'
4 | nghiép va phat | 6,1 5.9 5.5 5.3 3.l
trién nong thon
Cong trinh ha 56 | 3 |

50 | 48 ‘ 4,5

. |

<750 <1000 >1000

8 | 9 no
__1-_[ ]_ [10]
6.1 ’ 6.0J 5.8
908 | 96 | 04
— 1 |
50 49 | 4 ‘
66 | 65 | 64
N
50 | 49 | a6
Ml Sl
66 | 65 64
50 | 48 | 46
— 1 !
44 | 43 4.0

murc ty 1€ (%) chi phi chung trong du toan xay du'ng dugc xéac dinh theo loai
cong trinh tuwong g véi chi phi xay dung trude thué trong tong muc diu tu cla

du an dugce duyét.

b) Déi véi du 4n chi yéu cau 1ap bao céo kinh té - k¥ thuat thi dinh mc ty
1é chi phi chung trong chi phi xéy dung dugc xdc dinh theo quy dinh tai cét [3]
Bang 3.1 tuong Ung v6i loai cong trinh.

¢) Khi xac dinh tong muc dau tu cia du an theo phuong phap tir khdi
lucmg tinh theo thiét ké co s0, thi chi phi xay dung trudc thué trong tong murc
dau tu cua du 4n dugc duyét tai Bang 3.1 1a chi phi xay dung trude thué duoc

2) Loai cong trinh duge phan loai theo quy dinh cia Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sd noi

dung vé quan ly chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xdy dung.
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xac dinh hodc ude tinh trong so bo/du kién tong mire dau tu duoc duyét; hodc la
gié tri so bo/dy kién téng mirc dau tu trude thué (dbi véi truong hop khéng xac
dinh dugc cu thé chi phi xay dung).

d) Truong hop nha thau thi cong xay dung cong trinh phai tu to chtrc khai
thac va san xudt cac loai vat liéu dat, da, cat soi dé phuc vu thi cong xay dung
cong trinh thi chi phi chung trong du toén xéc dinh gia vat liéu bang ty 1€ 2,5%
trén chi phi nhén cong va chi phi may thi cong.

1.2.2. Xdc dinh chi phi chung theo chi phi nhan cong

Chi phi chung dugc xéac dinh béng dinh mirc ty 1é phan trdm (%) trén chi
phi nhian cong trong chi phi truc tiép cua chi phi xay dung, lip dit cua cong
trinh theo huéng dan tai Bang 3.2 Phu luc nay.

Bang 3.2: DINH MUC CHI PHI CHUNG TINH TREN CHI PHI NHAN CONG

Don vi tinh: %

_ N triec tiép ciia die todn xdy dung,
TT | Noi dung ‘ Iap dat cua cong trinh (ty donq)

<15 | <50 <100 <100

— —- — —

[ | 2] Bl 41 151 (6]

Duy tu sua chira duong bo, duorng sit, hé
thong bdo hi¢u hang hai

Cong trinh nong nghlep va phat trién nong
thon thl,rc hl(;n hoan toan bang thu cong

60 56

o i

63
51| 48 | 45 42

Lip dat thiét bj cong ngh¢ trong cac cong 1
| trinh xdy dung; xay lip duong day tai dién ‘
3 | va tram bién ép; thi nghiém hi¢u chinh dign | 65 | 62 59 55
' dudng ddy va tram bién p: thi nghi¢m vit | | |
| liéu, cau k:t;n va ket cau xay dlmg | |'

1.2.3. Bdi véi cac cong trinh xay dung tai vang nui, bién gidi, trén bién va
hai dao thi dinh mic ty 1€ chi phi chung quy dinh tai Bang 3.1 va Bang 3.2 dugc
diéu chinh véi hé s6 tir 1,05 dén 1,1 tiy diéu kién cu thé cua cong trinh.

2. Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong

Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong dugc xac dinh bang ty 1é phan
tram (%) nhan vai chi phi truc tlep Dinh muc ty 1é phan tram (%) chi phi nha
tam dé & va diéu hanh thi cong duge xéc dinh theo chi phi xay dung truéc thué
trong tong mirc dau tur duoc duyét hudng dan tai Bang 3.3 Phu luc nay.
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Bang 3.3: DPINH MUC CHI PHI NHA TAM DE O VA PIEU HANH THI CONG
Don v; tinh: /o

| ( “hi phi xay dung truée thué tr ong tonq miic
STT ‘ Loai cong trinh drm tur cua duw an dwoe duyét (ty dong) '

| <15 [_5_100 | <500 | <1000 ' >1000

4 151 | 16 | (7
2,0 ] 1.9 1.8 L7

095 | 09 | 0.85_

' Cong trinh xdy dung theo tuyén I 22

1
2 | Cong trinh xay dung con lai 1.1 1.0

Péi vai cac trudng horp dac biét khac (nhu cong trinh ¢ quy mo 16n, phirc
tap, cac cong trinh trén bién, ngoal hai dao cac cong, trinh str dung vén ODA lura
chon nha thau theo hinh thirc d4u thiu quéc té) néu khoan muc chi phi nha tam tai
hién truomg dé ¢ va diéu hanh thi cong tinh theo ty 1€ phan tram (%) Bang 3.3
khong phu hop thi chu dau tu can clr diéu kién thyuc té t6 chic xdy dung phuong
4n nha tam dé & va diéu hanh thi cong, 1ap va phé duyét du toan chi phi nay.

Du toan chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong lap theo thiét ké xay
dung duoc xac dinh nhu chi phi xay dung theo hudng dan tai Phuy lyc III Thong
tu nay (khong tinh chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong). Pinh muc ty 1&
chi phi chung, chi phl mot sb cong viéc khong xac dinh duge khdi lugng tir thiét
ké, thu nhép chiu thué tinh truéc ap dung theo cong trinh dan dung.

3. Chi phi mt s6 cong viéc khong xic dinh dwge khoi lwgng tir thiét ké

3.1. Noi dung chi phi mét s6 cong viéc khong xac dinh dugc tir thiét ké:

Chi phi mgt s6 cong viée khong xéac dinh dugc tir thiét ké gom: chi phi an
toan lao dong®; chi phi thi nghiém vat liéu ctia nha thau; chi phi di chuyén luc
lugng lao dong trong ndi b cong truong; chi phi bom nude, vét bun khéng
thuong xuyén.

3.2. Chi phi mét sb cong vi¢c khong xac dinh dugc khéi l}rqng tlr thiét ké
duoc xac dinh bang ty 1¢ phén tram (%) nhan vai chi phl’ truc tiép trong du toan
xay dung. Dinh muc ty 1¢ phan tram (%) chi phi mét s6 cong viéc khong xac
dinh dugc khéi lugng tir thiét ké duoc quy dinh tai Bang 3.4 Phu luc nay.

) Chi phi an toan lao dong gbm: chi phi thong tin, tuyén truyén vé an toan, vé sinh lao dong;
chi phi trang cap dung cu, phucmg tién bao vé€ cd nhan cho ngudi lao dong: chi phi cho cong tac
phong, chong chay, no, yeu to nguy hiém, yéu td ¢6 hai va cai thién diéu kién lao dong;: chi phi t6 chire
danh gia nguy co rii ro vé an toan lao dong ..
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Bang 3.4. DINH MUC CHI PHi MOT SO CONG VIEC KHONG XAC DINH
PUQC KHOI LUQGNG TU THIET KE

Don vj tinh: %

STT LOAI CONG TRINH TY LE (%)

[1] 2] [3]
1 Cong trinh dian dung 2,5
2 Cong trinh céng nghi¢p 2,0
Riéng cong tic xdy dyng trong duong ham thiy dién, him 1o 6,5
3 Cong trinh giao thong 2.0
Riéng cong tic xay dung trong dudng him giao thong 6.5

4 | Cong trinh nong nghi¢p va phat trién néng thén 20 |

Riéng cong tac xay dung trong diwdng ham 65 |
5 | Cong trinh ha ting ky thuit 2,0

a) D61 vai cong trinh ¢é chi phi tryc tlep trong du toan xay dung dudi 45
(ty dong), thi dinh muc chi phi mét sé cong viéc khong xac dinh dugc khoi
lugng tir thiét ké quy dinh tai Bang 3.4 néu trén chua bao gdm chi phi xay dung
phong thi nghiém tai hién truong.

b) Riéng chi phi mot s6 cong viée thuge chi Pphi gian tiép cua cac cong tac
xay dung trong ham giao thong, ham thuy dién, ham 10 da bao gom chi phi vén
hanh, chi phi stra chua thuong xuyén hé thong cap nude, thoat nudc, cap gio
(nhung khong bao gom chi phi van hanh, chi phi stra chira thuong xuyén h¢
thng cap gi6 cuc bd cua céc cong tac thi cong trong mo than hédm 10), cap dién
phuc vu thi cong trong ham va khong bao gom chi phi dau tu ban dau cho hé
théng thong gio chiéu séng, hé thong dién, cap thoat nudc, giao thong phuc vy
thi cong trong ham.

c) Bm voi cong trinh xay dung thay dién, thiy loi thi dinh muc ty I trén
khong bao gom cac chi phi:

- Chi phi dau tu ban dau hé thong nude k¥ thuat dé thi cong cong trinh;

- Chi phi dau tu ban déu cho cong tac bom nudc, vét bun, bom thodt nude
hé méng ngay sau khi ngan song, chéng 1, hé thong dién phuc vu thi cong;

- Chi phi bom thoét nuéc ho méng ngay sau khi ngén song, chong I

- Chi phi thi nghiém tang thém cua thi nghiém thi cong bé tong dim lan
(RCC).
d) Truong hop céan thiét bd sung cdc chi phi chua duogc tinh tai dlem a, b,

¢ muc 3.2 trén day, thi cac chi phi nay duoc tinh vao chi phi khac cua tong mtrc
dau tu xdy dung.
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4. Xac dinh ty 1¢ Chl phi gian tlep doi véi cong trinh thude du an dau
tw xay dung phuc vu quoc phong, an ninh

Tuy theo loai cong trinh twong tng dé dp dung quy dinh tai Bang 3.1
Bang 3.2, Bang 3.3, Bang 3.4 Phu luc nay cho phu hop.

I1I. THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUOC

Thu nhép chju thué tmh trude duge tinh bang ty 1é phan trim (%) trén chi
phi truc tiép va chi phi gian tiép trong du toan chi phi xay dung.

Bang 3.5: PINH MUC THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUGC

Don vi tinh: %

3

) ‘ THU NHAP
STT LLOAI CONG TRINH CHIU THUE
TINH TRUGC

1 Cong trinh dan dung 5.5
2 | Cong trinh cong nghiép 6.0
3 | Cong trinh giao thong 6.0
4 | Cong trinh ndng nghiép va phat trién nong thon 55 o
5 | Cong trinh ha ting k¥ thut 5.5

Du todn 1ap dat thiét bj cong ngh¢ trong céc cong trinh xay
6 dung: xdy dung va lap dit duong day tai dién va tram bicn 6.0

ap; thi nghiém hi¢u chinh di¢n dudng day va tram bicn ap; 2

thi nghiém vét liéu, cau kién va két cau xay dung

Truong hcrp nha thau thi cong xay dung cong trinh phai tu td chirc khai
thac va san xuat cac loai vat lidu dat, da, cat soi dé phuc vu thi cong xay dung
cong trinh thi thu nhéap chiu thué tmh trudc tinh trong du toan xac dinh gia vat
lidu bang ty 1& 3% trén chi phi truc tiép va chi phi gian tiép.

Poi v6i cong trinh thuge dy an dau tu xay dung phuc vu quédc phong, an
ninh thi tiy theo loai céng trinh tuong tng dé ap dung quy dinh Bang 3.5 Phu
luc nay cho phu hop.

IV. TONG HQP DU TOAN CHI PHi XAY DUNG
1. Chi phi xay dung tmh theo khoi lucmg va don gla xdy dung chi tiét

khong day du, gia xdy dung tong hop khong day du dugc tong hop theo Bang
3.6 dudi day.
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Bang 3.6. TONG HQP DU TOAN CHI PHI XAY DUNG

BT R L TR
o T s s 5 i sinm s s e S e S AT NS SR KN BT S AR FED
Don vj tinh: ...
STT NOI DUNG CHI PHI CACH TiNH Gla | KY
[RI | HIEU
[ | CHI PHI TRUC TIEP
n
| Chi phi vat li¢u Z Q}' X Djﬂ + CLy, VL
1=l
2 | Chi phi nhan cong z Q;x D" x Knc + CLy,¢ NC
j=1
3 | Chi phi may va thiét bi thi cong z Q;x D" x Km + CLy M
=1
Chi phi tryc tiép VL +NC+M T
I | CHI PHI GIAN TIEP —
o TxTylé
1 | Chi phi chun .
? £ (NC x Ty 1) L
) CPl phi nha tam dé ¢ va di¢u hanh thi TxTy 18 T
cong
Chi phi mét s6 cong viée khong xdc dinh P
3 | dugc khéi lugng tir thiét ké TxTy ¢ TT
Chi phi gidn tiép C+LT+TT GT
11 | THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUGC (T+GT)x Ty Ié TL
Chi phi xiy dyng trudéc thué (T+GT+TL) G
V | THUE GIA TRI GIA TANG G x TOTGT-XD GTGT |
Chi phi xiy dung sau thué G + GTGT Gio
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(ky', ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6

Trong do:
a) Chi phi truc tiép:

(ky, ho tén)

- Truong hop chi phi vét li¢u, nhan cong, may va thiét bj thi cong duoc
xac dinh theo khéi lugng va gid xdy dung tong hop khong day du:
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+ Q la khéi lugng nhém, loai cong téc, don vi két cu, b phan thy j cua
cong trinh;

+DyY, D;"™, Dj"™: chi phi vt liéu, nhan cong, may va thiét bj thi cong trong
gia xay dung tong hop ctia nhém, loai cong tac xay dung, don vi két cAu, bd
phan thir j cua cong trinh.

- Trudng hop chi phi vat liéu, nhin cong, may va thiét bi thi cong dugc xac
dinh theo khoi lugng va don gia xay dung chi tiét khong day du cua cong trinh:

+ Q; la khdi lugng cong tac xay dung thi j;

+ D", D™, D™ ch1 phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong trong
don gia xdy dung chi tiét cia cong trinh ddi véi cong tac xdy dung thi j.

- Chi phi vat liéu (D;*'), chi phi nhan cong (Dj™), chi phi mdy va thiét bi
thi cong (D) trong don gia xay dung chi tiét khong day du cua cong trinh va
gia xay dung tong hop khong day du duoc xac dinh trén co s don gia xay dung
cong trinh do dia phuong céng bo; hodc tinh toan va xac dinh theo phuong phap
hudng dan tai Phu luc TV Thong tu nay.

- CLW, CLnc, CLy: Chénh léch chi phi vat liéu (néu ¢6), chi phi nhan
cong (neu c0), chi phi may va thiét bi thi cong (néu cd) so véi mat bang gla tai
thoi diém cong bd don gia xay dung cong trinh ( truong hop D, D", D™ van
dung don gia xay dyng gia tri do dia phuong cong bd).

+ Knpe: hé s6 nhan cong lam dém (néu ¢6) va duoc xac dinh nhu sau:

Kae = 1 + ty 18 khoi lugng cong viéc phai lam dém x 30% (don gié nhan
cong cua cong viéc lam viéc vao ban dém).

- Km: hé sé may thi cong lam dém (néu cd) va duogc xac dinh nhu sau:
Kn=1+gx(Kn-1)
Trong d6: g la ty 1é tién luong binh quéan trong gia ca may.

Khéi lugng cong viée phai lam dém duge xac dinh theo yéu ciu tién d¢
thi cong xay dung cua cong trinh va dugc chu dau tu thong nhat.

b) Chi phi gidn tiép: Dinh muc ty 1& chi phi gian tiép dugc quy dinh tai
Bang 3.1, Bang 3.2, Bang 3.3 va Bang 3.4 Phu luc nay;

+ C: chi phi chung;

+ LT: chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong;

+ TT: chi phi mét s6 cong viée khong xéac dinh duoc khéi lugng tir thiét ké;
¢) TL: thu nhép chiu thué tinh trudc xac dinh theo Bang 3.5 Phu luc nay.

d) G: chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh, bd phan, phan
viéc, cong tac trudc thué;

e) TOTST: murc thué suat thué GTGT quy dinh cho cong tac xay dung;




At

2. Chi phi xay dung tinh theo khi luong va don gia xdy dung chi tiét day
du, gia xay dung tong hop day du dugce téng hop theo Bang 3.7 dudi day.

Bang 3.7: TONG HOP DU TOAN CHI PHi XAY DUNG

B L S R R
(07,1 1 R S S Tt Ly L L P
Dcrn Vi tinh: .

|‘ Sﬁ l | KHOAN MUC (Hl PHI ‘ CACH TINH GIA TRI KY HIFU
| | Chl phi xdy dung trudc thué Z QxD; | G

. =1
2 Thué gid trj gia ting | extr | | GTGT
| 3 |chi phi xiy dung sau thué e _(i+ Grégtr | Gxp ]

NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(ky, ho tén) (k_}'r. ho tén)
Chuing chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s0
Trong do:

a) Truong h0'p chi phi xay dung dugc xac dinh theo khéi lugng va gia xay
dung tong hop day du:

+ Q; 12 khéi lugng nhom, loai cong tac xdy dung, don vi két cdu, bo phan
thir i cua cong trinh (i=1-+n);

+ D, la gia xay dung téng hop day du (bao gom chi phi truc tiép vé vat liéu,
nhan cong, may thi cong, chi phi gian tiép va thu nhdp chiu thué tinh trude) dé thuc
hién nhom, loai cong tac xay dung, don vi két cu, bd phan thir i cua cong trinh.

b) Truong hop chi phi xdy dung dugc xac dinh theo khéi lugng va don gia
xay dung chi tiet day du:

+ Q; 1a khéi lugng cong téc xay dung thir i ciia cong trinh (i=1+n);

+ Dj la don gid xdy dyng chi tiét day du (bao gdm chi phi tryc tiép vé vat
liéu, nhan cong, may thi cong, chi phi gidn tiép va thu nhap chiu thué tinh truéc)
dé thuc hién cong tac xay dung thir i ctia cong trinh;

¢) G: chi phi xiy dung cong trinh trudc thué;

d) T9T6T; mite thué suét thué gia tri gia tang quy dinh cho cong tac xdy dung;

d) GXP: chi phi xay dung cong trinh sau thué.

3. Trén co s& mirc d§ téng hop hodc chi tiét cua cac khdi lugng cong téc
xdy dung xéc dinh theo khoan 1, khoan 2 muc I Phu luc nay c6 thé két hop sur

dung don gia xay dung chi tiét clia cong trinh va gia xdy dung téng hop dé xac
dinh chi phi xdy dung trong du todn xdy dung cong trinh.
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Phu luc 1V

PHUONG PHAP XAC DINH GIA XAY DUNG CONG TRINH
(Kem theo Thong tw so 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua Bo truong Bo Xay dung)

I. PHUONG PHAP XAC PINH PON GIA XAY DUNG CHI TIET
Don gia xay dung chi tiét cuia cong trinh gém don gia xay dung chi tiét
khong day du va don gia xay dung chi tiét day du.

Pon gia xay dung ghi tiét cua cong tri'nh dugc xac d}nh trén co so don gia
xay dyng cong trinh do Uy ban nhan dan cép tinh cong bo; hodc dugc xéc dinh
trén co so gia thi truong; hodc theo gia tuong tu ¢ cac cong trinh da thyuc hién;
hoic xéc dinh trén co s& dinh mirc xay dung va gia cic yéu t6 chi phi.

‘Pon gid xdy dung chi tiét xdc dinh trén co s¢ dinh mirc xay dung va gi4
cac yéu to chi phi nhu sau:
1.1. Co sé xdc dinh don gi4 xiy dung chi tiét
- Pinh mirc xay dung tuong (rng voi cong tac can xay dung don gia;
- Gi4 vt liéu (chua bao gdm thué gid trj gia ting) dén hién truong cong trinh;
- Gia nhan cong xay dung cua cong trinh;
A Gia ca may va thiét bi thi cong cua cong trinh (hodc gid thué may va
thiét bi thi cong).
1.2. Xdc dinh cdc thanh phén chi phi trong don gia xiy dung chi tiét
khéng day di
1.2.1. Xac dinh chi phi vat liéu (VL)
1.2.1.1.”7" Chi phi vat liéu dwoc xac dinh theo cong thirc
VL=%(Vngi"')x(l +K")  (@4.])

i=1

Trong do:

- Vi: lugng hao phi vat liéu chu yéu thir i (i=1+n) tinh cho mét don vi khéi
luong cong tac xay dung trong dinh mirc du toan;

- G": gi4 ctia mot don vi vét liéu tha i (i=1+n) duge xdc dinh dam bao
nguyén tac:

+ Phu hop vdi tiéu chuén ky thuat, chét lugng vat liéu, yéu cau st dung
vat liéu cua cong trinh, du an;

() Myc ndy dugc sira ddi, bé sung theo quy dinh tai myuc 3 Phu luc kém theo Thong tu s6 14/2023/TT-
BXD. ¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thiang 02 nam 2024,
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+ Phu horp v&i nhu cau, i\e hoach du kién st dung, vat liéu cua cong trinh
vé tién do, khéi lugng cung cép; thoi diém 1ap, mat bing gia thi truong tai noi
xdy dyng cong trinh va dugc tinh dén hién truong cong trinh theo hudng dan tai
muc 1.2.1.2 Phu luc nay.

- K" hé s6 tinh chi phi vét liéu khéc (néu c6) so véi tong chi phi vat lidu
chu yéu xéc dinh trong dinh muc du toan.

a) Cac tiéu chi can danh gia, xem xét khi lya chon gia vat liéu xay dung:

- Yéu cau vé quy chuan tiéu chuan ky thuat lién quan dén vat liéu xay
dung ( gom ca yéu cau vé sir dung vat liéu tiét kiém tai nguyén khoang san, tiét
kiém nang luong, than thién mai trudng) néu trong Bao cdo nghién ciru kha thi,
Bao cdo kinh té - k thuat, thuyét minh thiét ké xay dung, chi dn ky thuit, ...

- Yéu cau vé chat lugong, ngudn goc, xuat xir vat li¢u xay dung (gom ca
yéu cau ve sur dung vat liéu nhap khau (néu c9)).

- Kha nang cung tng vat li¢u lién quan dén cu ly van chuyén, tién do,
khéi luong cung cap, diéu kién thuong mai.

- Céc diéu kién cu thé khéc theo tung du én, cong trinh.
b) Céc nguon thong tin vé gia vat liéu xay dung:

- Thong tin veé gia vat ligu xdy dyng trong h¢ thdng co so dir lidu cua co
quan nha nudc co tham quyen (néu co).

- Béo gi4 cua nha san xuét, nha cung cip c6 dang ky, dugc cap phep kinh
doanh theo quy dinh dugc str dung dé xac dinh gia vat liéu xay dung can day du
thong tin vé khoi luong, sb lucmg quy cach, chung loai, nhdn mac, tiéu chuan,
quy chuin, chét lucmg, nguon goc, xuét xir vat liéu xay dung, dia diém cung cap,
diéu kién van chuyén, diéu kién thanh toan, thué, phi va cac thong tin lién quan
khac ( néu co).

- Théng tin vé gla cua vat lleu xdy dung tuong tu vé chung loai, tiéu
chuan, quy chuén, chat luong, nguon goc, xuat xir trong du an, cong trinh da
thuc hién (néu c6) dugc sir dung dé xac dinh gia vat liéu xay dung la thong tin
vé gia vat li¢u xdy dng trong ho SO quyet toan; va’hoac thong tin vé gid vat heu
xay dung trong hop ddng cung cap thiét bi da dugc ky két; va/hoic thong tin vé
gia vat liéu xdy dung trong du toén xay dung dugc duyét.

- Théng tin vé gia vat li¢u xay dung trong chimg thu thim dinh gia (néu c6)
duoc su dung dé xéc dinh gid vat li¢u xay dung la gid néu trong chimg thu thim
dinh gid do don vi du diéu kién ning luc thim dinh gia theo quy dinh phat hanh.

- Thong tin ve giad vat liéu xay dung trén trang thong tin dién tir (website)

cua cac co quan, to chire ¢6 chire ning thu thap, tong hop, cong bo thong tin
theo quy dinh cua phép luat.

- Cé4c nguon thong tin hop phap khéc (néu co).



47

<) Tay thude cac diéu kién cu thé cua du an, cong trinh lién quan dén yéu
cau ve vat Ileu xay dung, chu dau tu lya chon xéc dinh gia vat liéu xay du’ng
theo nguyén tic lya chon gia phi hgp nhét dap tmg céc tiéu chi néu tai dlem a
muc nay khi trinh/thdm dinh chi phi dau tu xdy dung trén co sO cac nguon thong
tin vé gia vat liéu xay dung néu tai diém b muc nay, dam bao kinh té, canh tranh,
tiét kiém, hiéu qua.”

1.2.1.2. Phuong phap xac dinh gia vat liéu dén hién truong cong trinh (G")

Gi4 vat liéu dén hién truong cong trinh duoc xac dinh theo cong thuec:
GY'=G" + CYe + CP + Cvenb 4 Chh (4.2)

Trong do:

- G": gi4 vat liéu tai nguon cung cp;

< CYe: chi phi van chuyén dén hién truong cong trinh (bao goém ca chi phi
trung chuyen néu co);

- C™: chi phi boc xép (bao gom ca chi phi bdc 1én, xép xudng) (néu co);
- C¥": chi phi véan chuyén néi bo trong cong trinh (néu co);
Chh: chi phi hao hut bao quan tai hién truong cong trinh (néu c6).

Bang tinh gia vat liéu dén hién trudong cong trinh dugc tong hop theo
hudng dan tai Bang 4.1 dudi day. Trong do, chi phi vén chuyen dén cong trinh
xac dinh trén co s¢ phuong an van chuyen (cu ly, cuorc cap duong véan chuyén,
loai, tai trong phuorng tién van chuyén) phu hop véi tién do thi cong xay dung,
va cudce van chuyén, dinh muc van chuyén, gia dich vu van chuyén.

Bang 4.1: BANG TINH GIA VAT LIEU PEN HIEN TRUONG CONG TRINH

CONE MO s osvsnsnmmspanovmmmmmisemmi i a s m s s o S e S A AR
T T D ™
Gia vit li¢u dén cong trinh . . . | Chiphihao |
o - Chi phi vin | peLRee Gia vit liéu
Loai = Pon Gm uu (Chi phi vin hut bio quan
_—— Chi ph| chuyén ngi bo | dén hién
STT vit vi ngunn chuycn dén l'll hién trucm;_, .
. . boc xép ~ cong trinh trudmg
li¢u ' tinh | cung | congtrinh (néu ¢6) cong trinh | et
. l Cirip (néu c6) (néu co) - (néucd) | -

‘ . T - S . — L S
| _ (9] -
(121 Bl M 51 | [6] (71 (8] [4]+(5]+(6]

| | | | _; | HTHS]

g8 ]
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Chi phi nhan cong dugc xac dinh theo cong thurc:
NC:- Z(N,x(j{“) (4.3)
=]
Trong do:
- Ni: lugng hao phi lao dong tinh bing ngay cong truc tiép theo cap bac

cua loai nhan cong thr i (i=1+n) cho m¢t don vi khoi lugng cong tac xdy dyung
xac dinh theo dinh murc du toan;

- Gi": don gid nhéan cong cua loai nhan cong thir i (i=1+n) dugc xac dinh
theo hudng dan cua co quan nha nude c6 tham quyén.

1.2.3. Xac dinh chi phi may thi cong (MTC)
Chi phi may thi cong dugc xéc dinh b(:fmg cong thirc sau:

MTC = Z(l\gf xG™)x (1+K™) (4.4)

Trong do:

- M;: luong hao phi ca may cua loai may, thiét bi thi cong chinh thu j
(j=1+m) tinh cho mot don vi khéi lugng cong tac xdy dung xéac dinh theo dinh
murc du todn;

- G{™*: gia ca may cua loai may, thiét bi thi cong chinh thir j (j=1+m) theo
bang gia ca may va thiét bi thi cong cua cong trinh xac dinh theo hudng dan cua
co quan nha nudc cé tham quyén.

= Kmis: hé s'0 tinh chi phi may khac (néu ¢d) so véi tdng chi phi may, thiét
bi thi cong chu yéu xac dinh trong dinh mure dy toan.

Télng hop don gia xdy dung chi tiét khong diy du cua cong trinh theo
hudng dan tai Bang 4.2 dudi day.
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Bang 4.2: TONG HOP DON GIA XAY DUNG CHI TIET KHONG DAY pU

Cong < L P L g
Don vi tinh: ...
(‘(:r:i; ]?;'S‘U 7' MA HIEU | THANH PHAN | BON V] | KHOI | BON | THANH
TAC | PON GIA VL,NC,M HAO PHI TINH | LUONG | GIA | TIEN
@ | B (4] [5] 6 | m | (8
| Chi phi VL VL '
BZE -
L v2 R |
[ Cong - :
Cing | DG1 | |ChiphiNC NC ) o
tde NC.1 cong
xay I - —
| dung L NC.2 cong - o
thir 1 i o | i
| | Cme | | .
| Chi phi MTC | MTC
| BRI - 1=
_ M.2 ca ,
. | C{;mg 1
B 62 | .. | | )

Ghi chit: Pbi véi cac don gia xac dinh trén co s dinh murc dy toan xay
dung trong hé thong dinh mic xay dung do co quan c6 tham quyen ban hanh,
thi ma hiéu don gid duoc thé hién phai dam bao dong bo, thdng nhat véi ma hiéu
dinh murc trong h¢ théng dinh mirc xay dung dugce ban hanh.

1.3. Xdc dinh don gi4 xay dung chi tiét diy di cia cong trinh

bon gia xay dung chi tiét day du bao gom chi phi tryc tiép, cac chi phi
glan tlep thu nhap chiu thué tinh truéc. Cac chi phi trong don gia xay dung chi
tiét day du duge xac dinh nhu sau:

a) Chi phi truc tiép gom chi phl vat li¢u, chi phi nhan cong va chi phi may
thi cong dugc xéc dinh theo hudéng dan tai muc 1.2 Phu luc nay.

b) Chi phi gian tiép duge xic dinh theo huéng dan tai muc II Phy lyc 111
Thong tu nay.

¢) Thu nhap chiu thué tinh trudc duge xac dinh theo huéng dan tai myc 111
Phu luc I1I Thong tu nay.
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I1. PHUONG PHAP XAC PINH GIA XAY DUNG TONG HQP

Gia xdy dung tong hop cua cong trinh bao goém gia xay dung tong hop
khong day du va gid xay dung tong hop day du.

Gia xdy dung tong hop cua cong trinh duge xdc dinh trén co s gia xay
dung tong hop do co quan cé thim quyén cong bo (néu c6); hodc xac dinh theo
gia thi truong; hodc gia tuong tir & cac cong trinh da thyc hién; hodc tong hop tir
cic don gia xdy dung chi tiét cho mot don vj tinh cua nhom, loai cong tic xay
dung, don vi két cdu, by phédn cong trinh.

Gia xay dung téng hop cia cong trinh dugc tong hop tir cac don gia xay
dung chi tiét cho mét don vi tinh ctia nhém, loai cong tac xdy dung, don vi két
cau, bd phan cong trinh thyuc hién theo huéng dan sau:

2.1. Co st xdc dinh gid xay dung téng hop
- Danh muc nhém, loai cong tac xay dung, don vi két ciu, bo phin cong trinh.

- Khm lugng cong tac xay dung ciu thanh nhém, loai cong tac xdy dung,
don vi két cau, bd phan cong trinh.

- Pon gia xay dung chi tlet cho mét don vi tinh tuong tmg véi nhom, loai
cong tac xay dung, don vi két cdu, bd phan cong trinh;

2.2. Xdc dinh cic thanh phan chi phi trong gia xay dung tong hop
khong day di

Céc thanh phan chi phi trong gia xdy dung tong hop khong diy du duoc
xéc dinh bing cong thirc sau:

VL—Z(q,xVL) NC—Z(quN() MTC—z(q,xM) (4.5)

i=l
Trong do:

+ VL, NC, MTC: chi phi vt li¢u, chi phi nhan céng, chi phi may thi cong
trong gia xay dung tong hop khong day du

+ VL;: chi phi vt liéu trong don gia chi tiét cua cong téc thir i theo cong
thuc (4.1);

+ NCi: chi phi nhan cong trong don gia chi tiét ctia cong téc thir i theo
cong thuce (4.3);

+ M;: chi phi may thi cong trong don gi4 chi tiét cua cong tac thir i theo
cong thuc (4.4).

+ qit khcn lugng cua cdng tac thir i trong nhom, loai cong tac xay dung,
don vi két cau, bo phan cong trinh.
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Bang 4.3: TONG HOP GIA XAY DUNG TONG HOP KHONG DAY BU

CUA CONG TRINH
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Don vj tinh: ..
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2.3. Xdc dinh gia xiy dung tong hop day di

Gia xay dyng tong hop day du bao gdm chi phi truc tiép, chi phi gidn tlep,
thu nhap chiu thué tinh trude. Céc chi phi trong don gia xdy dung tong hop day
du duoc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi truc tiép g(:‘)m chi phi vt li¢u, chi phi nhan céng va chi phi may
thi cong dugc xac dinh theo hudng dan tai muc 2.2 Phu luc nay.

b) Chi phi gian tiép duoc xac dinh theo huéng dan tai muc II Phu luc II1
Thong tu nay.

¢) Thu nhap chiu thué tinh trude duge xéc dinh theo huéng dan tai muc I11
Phu luc 1II Thong tu nay.
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Phu lue V

PHUONG PHAP XAC DINH DU TOAN CHI PHi KHAO SAT XAY DUNG
(Kém theo Thong tw so 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua Bo truong Bo Xdy dung)

I. XAC PINH DU TOAN CHI PHi KHAO SAT XAY DUNG

Du toan chi phi khao sat xay dung xdc dinh theo cong thirc sau:
G = [(T +GT+ TL) + Cyia] % (L-+ T+ 1Cos(5.1)

Trong do:

- Gys: du toan chi phi khao sat xay dung;

- T: chi phi tryuc tiép;

- GT: chi phi gian tiép;

- TL: thu nhap chiju thué tinh trudc;

- Cpuis: chi phi khdc phuc vu cong tac khao sat;

- TOTGT; thué suat thué GTGT quy dinh cho cong tac khao sit xay dung;

- Cgp: chi phi dy phong.

1.1. Chi phi true tiép (T):

Chi phi truc tiép duoc xéc dinh theo khoi lugng va don gia xay dung chi
tiét khong day du theo cong thirc sau:

= vl ne mks
THjZlexD, +ZQJxDJ- +ZijD, (5.2)
- j= =

Trong do:

- Q;: khoi luong cong tac khao sat xay dung thir j (j=1+m) duoc xac dinh
phtt hgp véi nhiém vu khao sat xay dung;

- Di"", D;"¢, Di™: don gia vt li¢u, nhién li¢u; don gid nhan cong; don gia
may va thiét bi khao sat dé hoan thanh cong tac khao sat xay dung thir j (j=1+m)
cua cong trinh. Pon gia vat liéu, nhién li¢u; don gia nhan cong; don gia may v
thiét bi khao sat duge van dung don gia do co quan nha nudc c6 tham quyén
cong bd hodc xac dinh theo hudng dan sau:

+ Pon gié vt liéu, nhién liéu D;*! x4c dinh theo cong thic:

n

DE"HZ(V xG)x (1+KY) (5.3)

=]
Trong do:
- V;: murc hao phi vat liéu, nhién liéu tht i (i=1-+n) tinh cho mét don vi khéi
lugng cong tac khao sat xay dung theo dinh mirc dy todn khao sat xay dung;
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- G gia cia mét don vi khéi lugng vat liéu, nhién liéu thu 1 (i=1= *n)
duge xac dinh theo mic gid do co quan nha nuéc c6 thim quyén cong bo.
Truong horp loai vt lidu, nhién liéu khong cé trong cong bo gid cua co quan nha
nude c6 tham quyén duge xac dinh theo bdo gia phu hop véi thoi diém lap don
gid va gia thi truong noi thuc hién cong tac khao sat xay dung.

- K*: hé s chi ph| vat lidu, nhién liéu khac (néu ¢6) so véi tong chi phi
vét liéu, nhién li¢u chu yéu xdc dinh trong dinh murc dy toén khao sét xay dung.

+ Pon gia nhan cong (D;") xac dinh theo cong thire:
D= (N X G (5.4)
i=]

Trong do:

- Ni: muc hao phi ngay cong cta ky su, cong nhan cho mét don vi khéi
lugng cong tac khao sat xay dung thir i (i=1-n) theo dinh mirc dyu toén khao sat
xay dung;

- G": gia nhan cong cua k¥ su, nhan cong tryc tiép khao sit dugce x4c dinh
theo huéng dan ctia co quan nha nudc cé thim quyén cong bo.

+ Don gia ca may va thiét bj khao sat (D;"**) x4c dinh theo céng thic:
D?lks_,zthilxarﬁcs)x(l +Kmks) (55)

Trong do:

- Mi: muc hao phi ca may cua loai may, thiét bj khao sat chinh thy i
(i=1+n) tinh cho mét don vi khoi lugng cong tac khao sat xay dung theo dinh
mure du toan khao sat xay dung;

- G{™: gia ca mdy cla loai may, thiét bj khao sat chinh thr i (i=1+n) theo
bang gia ca may do co quan nha nudc co tham quyén cong bb hoic gia thué may
phu hop v6i thoi diém lap don gia va gia thi truong tai noi thuc hién cong tac
khao sat xay dung;

- K™: hé s6 chi phi may khac (néu c6) so vdi tong chi phi may, thiét b
khao sat chu yéu xéc dinh trong dinh murc du toén khao st xay dung.

1.2. Chi phi gian tiép (GT)

Chi phi gian tiép gém cac chi phi sau:

a) Chi phi chung (chi phi quan ly ctia doanh nghiép, chi phi diéu hanh san
xuat tai cong trudng va chi phi nguﬁri str dung lao dong phai ndp cho ngudi lao
dong theo quy dinh) dugc xdc dinh bang ty 18 (%) trén chi phi nhan cong trong
chi phi truc tiép. Pinh muc ty 1€ chi phi chung duge quy dinh tai Bang 5.1:
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Bang 5.1: DINH MUC TY LE CHI PHI CHUNG TRONG DU TOAN CHI PHf

KHAO SAT XAY DUNG
T B '
‘ Chi phi nhan cong lrong chl phi ll‘l,r(. txep (1\ donb} | =1 |1+=52 5.9
—r - =+ — i IS ~
Pinh mrc ty 1€ chi phi chung (%) 70 65 60 |
| 22 ] A : i | |

b) Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong, chi phi khong xéac dinh
duoc khéi luong tir thiét ké duoc xéac dinh nhu sau:

- Ty theo loai cong tac khao sat, khdi luong cong tac khao sét, diéu kién
thuc té cua cong tac khao sat va loai cong trinh, chi phi nha tam dé ¢ va diéu
hanh thi cong, chi phl mét sé cong v1ec khong xac dinh duorc khoi luo*ng tir thiét
ké duoc xdc dinh bang ty 1& (%) trén tong chi phi truc tiép (T). Tong ty 1& dinh
murc chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong, chi phi khong xé4c dinh duoc
khdi luong tir thiét ké dugc xac dinh trong khoang tur 5% dén 8%.

- Trudong ho'p chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong, chi phi khong
xac dinh dugc khéi lwong tir thiét ké xac dinh theo ty 1& (%) néu trén khong du
chi phi thi 1ap du toan cu thé d6i vai khoan chi phi nay.

1.3. Thu nhap chiu thué tinh truée (TL)

Thu nhép chiu thué tinh truge (TL) dugc xac dinh bang 6% trén tong chi
phi truc tiép (T) va chi phi gian tiép (GT).

1.4. Chi phi phuc vu cong tic khao sat xay dung (Cpvis)

Chi phi phuc vu cong tac khao sat xay dung xac dinh theo cong thirc sau:
Covks = Cpabe + Cipws ~ (5.6)

Trong do:

- Cpabe: chi phi 1dp phuong an ky thuat khao sat, 1ap bio céo két qua khao
sat xay dung dugc xédc dinh bang ty 1€ (%) trén tong chi ph1 truc t1ep (T), chi phi
gian tiep (GT), thu nhap chiu thué tinh trudc (TL), cu thé tai Bang 5.2:

Bang 5.2: DINH MUC CHI PHI LAP PHUONG AN KY THUAT KHAO SAT,
LAP BAO CAOKET QUA KHAO SAT XAY DUNG

Tong Chl ph1 tryuc tlep (T) chi pl‘ll gidn tiép (GT) thu nhap chlu thua

<2 =9 |
tmh tnm‘c {TL) (ty dong) - B - <
| L@p phucmg an k¥ lhuat khao sal xay dung (%) | p) 1.5
| e e e e = — _I|
- Lap bdo cao két qua khao sat xay dung (%) | 3 | 25

i ——— —— — i

- Ckpm chi phi khac phuc vu khao sét co thé bao gém chi phi di chuyén
may va thiét bi khao sat; chi phi dam bdo an toan giao thong va chi phi bao hiém
trach nhiém nghé nghiép. Cac chi phi nay duoc xéc dinh biang cach 1ap du toan.
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Ty theo loai cong tic khao st, khdi lugng cong tic khao sat, phuong 4n khao

sat dé du tinh céc chi phi nay trong du toan cho phii hop.

1.5. Thué gi tri gia ting (GTGT)
Thué gia tri gia ting dugc xéc dinh theo quy dinh déi voéi cong tac khao

sat xay dung.
1.6. Chi phi du phong (Cap)

Chi phi du phong dugc xac dinh toi da bang 10% trén tong chi phi truc
tiep, chi phi gi{in tiep, thu nhap chiu thué tinh trude, chi phi phuc vu cong tac

khao sat va thué gia tri gia tang:

Du toan chi phi khao sat xay dung dugc tong hop theo bang sau:

Bang 5.3: TONG HOP DU TOAN CHI PHi KHAO SAT XAY DUNG

STT' NOI DUNG CHI PHI
m ' (2]

I CHI PHI TRUC TIEP

1 | Chi phi vt li¢u, nhién li¢u
|

|
2 | Chi phi nhén cong

CACH TIiNH

I

|TRU0C

3 | Chi phi méy va thiét bj khao sat l Z Q, x D:“k‘ |
- — — = |
Chl phl truc tlep B L VL +NC+M
I CHI PHI GIAN TIH’ 1
|1 Ehl phi ch chung _ _ NC x Ty I¢
' Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi "
i Cong - :r;\ Ty_lc ]
- Chi ph1 mot s6 cong viéc khong xac ;o
3 dmh duorc khoi Iucmg tur thlet ké TxTyle -
Clu phi giin tlep C+LT+TIL
1w ' THU NHAP CHIU THUE TINH ‘ (T +GT) x 6%

Don vi tinh: ...

| GIA |

TRI

CKY

| HIEU
4| 1s)

VL

NC




i | | o
STT | NQI DUNG CHI PHf ~ CACHTINH (13";3

| KY
|
| CHIPHI PHUC VU CONG TAC T

HIEU

V' KHAO SAT XAY DUNG | Chis
Ch1 phl lap phuong an ky thuat khao R N oG -
sat xay dung | AOEEiE Ly

I Bp———— B — I T
| Chi phi lap bdo cdo két qua khao st N e 1A .
\ay dl,mg (T+GT+TL) x Ty 1€ {
3 | Chi phi khac phuu vu khao st
\ Chi phi kh: khio sat xdy dyng trudce thue (T+G F+TL) + Cp\gs | i _G |
v | ' THUE GIA TRI GIA TANG G»:T““" | GTGT |
VI | CHIPHIDUPHONG | (G+GIGDxTyle | | Cyp
‘ Chi phi khio sat xay dung _ | 9 + GTGT + Cdp - | (_}ks
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang ... so

II. MOT SO KHOAN CHI PHi TU VAN CO LIEN QUAN DEN
CONG TAC KHAO SAT XAY DUNG

2.1. Chi phi 1ap nhiém vu khao sat xay dung xédc dinh bing 3% cua du
toan chi phi khao sat xay dung tuong tng.

2.2. Chi phi giam sat cong tac khao sit xdy dung xéc dinh trén co s¢ dinh
murc ty 1€ phan tram (%) do B9 truong Bo Xdy dung ban hanh.
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Phu lue VI

PHUONG PHAP X'AC PINH DU TOAN CHI PHI TU VAN
(Kem theo Thong tw so 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua Bo truong Bo Xay dung)

1. CAC NGUYEN TAC CHUNG

. Dur toan chi phi tu van dugc xac dinh trén co s& pham vi, ndi dung,
khoi lucmg,, tién do cua cong viéc tu van can thuc hién, yéu cau vé diéu klen
ning luc, kinh ng,hnem clia nha thau, dia diém du kién thuc hién cong viée tu van
va céc quy dinh vé ché do, chinh sach do nha nudc ban hanh; cac quy dinh cua
diéu udc quoc té, thoa thudn ve von ODA, von vay uu dii da dugc ky két (déi
voi du an su dung von ODA, von vay uu dii ctia nha tai tro).

2. Chi phi tu van xéc d}:nh bfmg cach lap du toan tht?o huéng dan tai Muc 11
Phu luc nay dugc ap dung doi vdi céc cong viéc do tu van trong nude thye hién
chua cé dinh muc chi phi hodc da cé dinh muc chi phi nhung chua phu hop.

3. Chi phi tu van xac dinh bang cach lap du toan theo huéng dan tai Muc
111 Phu luc nay duoc ép dung déi véi cac cong viée co yéu cau phai thué tu van
nudc ngoai thuc hien Du toan chi phi tu van nudc ngoai duogc lap trong truong
hop str dung tu van nudc ngoai la nha thau chinh, téng thau, nha thau lién danh
véi nha thau Viét Nam.

Trudmg hop c6 thé du tinh dugce ndi dung, khéi lugng phan cong viée cia
nha thau nudc ngoai va nha thau Viét Nam (trudong hop lién danh), hodc ctia nha
thau chinh nudc ngoai va nha thau phu Viét Nam (truong hop sir dung thau phu
Viét Nam): du todn chi phi phan cong viéc do tu van trong nudc thue hién duoc
xac dinh trén co so tham khao cac dir lleu vé chi phi dé thuc hién céc noi dung,
phan cong viéc tuong tu da dugc tu van trong nude tham gia thyuc hién cung Vi
tu van nudc ngoai tai Viét Nam hodc bang cach 1ap du toan theo hudng dan tai
muc II Phu luc nay.

I1. XAC PINH DU TOAN CHI PHi TU VAN

Du toan chi phi tu van gom cac khoan chi phi: chi phi chuyén gia (Cep);
chi phi quan ly (Cq); chi phi khac (Cy); thu nhap chiu thué tinh trude (TL); thué
gid tri gia tang (GTGT) va chi phi du phong (Cg,). Cac khoan chi phi duoc xac
dinh cu thé nhu sau:

1. Chi phi chuyén gia (Cee): xac dinh theo ) lugng chuyén gia, thoi gian
lam viéc cua chuyén gia (sb lugng thang-nguoi, ngay-nguoi hodc gio-ngudi) va
tién luong cua chuyén gia tu van.

a) SO lugng chuyén gia, thoi gian 1am viéc cua chuyén gia (gom céc ky
su, kién trac su, chuyén gia, ky thuét vién...): xac dinh theo yéu cau cu thé vé
ndi dung, khoi luong cong viée, tién do thyue hién cua tung loai cong viée tu van,
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yéu cau veé ,trinI] do chuyén mon, kinh nghiém cua timg loai chuyén gia tu van...
Viée dy kien so lugng, loai chuyén gia va thoi gian thuc hién cua timg chuyén
gia phai dugc the hién trong dé cuong, phuong én thyc hién cong viée tu van va
phai phu hop véi pham vi gﬁng\ viéc, khoi lugng cong viéc, ndi dung, tién do
thuc hién cua cong viéc tu van can lap du toan. .

b) Tién luong chuyén gig tu van xac dinh trén co s& don gid ngay cong
chuyén gia tu van theo huéng dan tai Bang 6.3 Phu luc nay.

Truémg hop lién daqh v6i nha thdu nudce ngoai hodc la nha thau phu cua
nha thau nude ngoai, thi tién lvong chuyén gia tu van trong nudc xdic dinfi trén
co s¢ tham khao mirc luong chuyén gia Viét Nam lam viéc theo cac hop dong
v6i nha thau nuée ngoai da tring thau tai Viét Nam; hodic mire luong chuyén gia
Viét Nam do cdc 6 chire quéc té hudng dan dbi voi tu vén trong nude lam viée
cho t6 chirc tu van nudce ngoa‘ti tai Viét Nam; hoac xac dinh trén co sé don gia
ngdy cong cua chuyén gia tu van theo huéng dén tai Bang 6.3 Phu luc nay .

2. Chi phi quan Iy (Cy) bao gom céc chi phi lién quan dén hoat dong ciia
bd phan quan ly, diéu hénh1 to chuc tu’vﬁn (tién lrong cua bo phén quan ly), chi
phi duy tri hoat dong cua to chirc tu van; chi phi van phong lam viéc; chi phi xa
hoi (déng quy bdo hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép....theo quy
dinh thudc tréch nhi¢m cua t6 chire tu van); mua bao hiém tréch nhiém nghé
nghiép va cac khoan chi phi quan Iy khic ¢6 lién quan dén hoat dong cua to
chure tu van.

'Chi phi quan ly xé4c dinh bang ty 1& phan tram (%) cua chi phi chuyén gia,
cu thé tai Bang 6.1:

Bang 6.1: TY LE CHI PHI QUAN LY
Chi phi chuyén gia (ty dong) = | | 1+<5 >3

Chi phi quan ly (ty 1€ %)

Lh

] 5 ] 50 - 45

3. Chi phi khac (Cx) bao gém: chi phi di lai, luu trd (néu c6); chi phi van
phong pham, thong tin, lién IE}:C; chi phi khau hao thiét bi; chi phi tmg dung khoa
hoc cong nghé, quan ly hé thong thong tin cong trinh; chi phi hoi nghi, héi thao
va cég khoan ‘chi phi kf}éc (néu ¢6). Cac khoan chi phi nay xac dinh trén co s¢
dy kién nhu cau can thiét cta timg loai cong viée tu van.

4. Thu nhdp chju thué tinh true (TL) dé dy tinh khoan chi phi dam bao
sy phat trién cua to chire tu vén trong qua trinh hoat dong san xuét kinh doanh.
Thu nhdp chiu thué tinh truée xéc dinh bing 6% trén tong chi phi chuyén gia va
chi phi quan ly.

5. Thué gia t'ri gia tang (GTGT) dugce xac dinh theo quy dinh déi véi tirng
loai cong viéc tu van.
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6. Chi phi dy phong (Cap) dé du tinh, chi phi cho nhimg cong viéc phat
sinh trong qua trinh thue hién cong viéc tu van.

- Chl phi du phong cua du toan chi phi tu van trong tong mic dau tu dugc
xac dinh toi da khong qua 10% tong cua cac khoan chi phi néu trén.

- Chi phi dy phong cua du toan chi phi tu vén trong du todn x4y dung xac
dinh tbi da khong qua 5% tong cua cac khoan chi phi néu trén.

I11. XAC PINH DU TOAN CHI PHI THUE TU VAN NUOC NGOAI

Du toan chi phi tu van gom cac khoan chi phi: chi phi chuyén gia (Cep);
chi phi quan ly (Cq); chi phi khac (Cy); thu nhap chiu thué tinh trude CELY: thué
(T) va chi phi du phong (Cap).

1. Chi phi chuyén gla (Cep): xac dinh theo ) luong chuyén gia, thoi gian
lam viéc cua chuyén gia (s6 luong thang-ngudi, ngay-ngudi hodc gio-nguoi) va
tien luong cua chuyén gia tu van.

a) Sé luong chuyén gia, thoi gian lam viée cua chuyén gia (gom cac k¥
su, kién trac su, chuyén gia, k¥ thuat vién...) xac dinh theo hudng dan tai diém a
khoan 1 muc II Phu luc nay.

b) Tién luong chuyén gia tu van: xdc dinh trén co s& tham khao murc
luong dugc cac to chlrc quoc té, hiép hoi cong b; hoic murc luong cua céc hop
dong thué tu van nuéc ngoai thuc hién cac cong viée tu van cé tinh chat tuong
tu tai Viét Nam; hogc cac nguon tham khao khéac phu hop vai mat bang tién
luong tu van trong khu vuc, quoc gia ma chuyén gia tu van dang ky quoc tich va
trén thé giéi, tuong tmg vdi trinh dg, kinh nghiém cuta chuyén gia.

Tién lrong chuyén gia tu vén da bao gdm cac khoan luong, phu cap luong
(nhu phu cap lam viéc qudc té, phu cap xa gia dinh va cac khoan phu cap khac
(néu c0)), chi phi xa hdi lién quan dén trach nhiém déng gop quy bao hiém xa
hoi theo quy dinh cua québc gia du kién thué tu van. Cac khoan phu cép luong,
chi ph1 xa hoi dugc xac dinh bang ty 1 phan tram (%).

2. Chi phi quan ly (Cq): La khoan chi tién luong cho by phan quan ly,
nhan vién gitp viéc; khoan chi phi lién quan dén trach nhiém déng quy bao
hiém x4 hoi, bao hiém y te bao hiém that nghiép; bao hiém trach nhiém nghé
nghiép (néu co) va mot s6 khoan chi phi quan ly khac lién quan dén hoat ~dong
ciia to chire tu van phi hop véi thong Ié quéc té va quy dinh cua timg quéc gia
(truong hop da xéc dinh dugc qudc gia du kién thué tu van).

Chi phi quan ly x4c dinh bang ty 16 phan trim (%) trén chi phi chuyén gia
tu van. Mirc ty 1& nay dugc xdc dinh trén co so tham khao thong 1¢ quoc té, hodc
theo chinh sach cong b cla quoc gia du kién thué tu van; hodc c6 thé tham khéo
cac hop dong thué nha thau tu van nudc ngoai ¢ tinh chét tuong tu da thyc hién.

3. Chi phi khac (Cy).

Tiy theo diéu kién, yéu cdu cong viéc tu van, cac khoan chi phi khac, bao
gom mot hodc mot s6 noi dung chi phi sau:
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a) Chi phi di lai, luu tra (néu ¢6): duge xdc dinh trén co s& du kién loai
phuong tién st dung, s6 lugng va thoi gian (thang, ngay) pht hop véi yéu ciu
thuc hién nhiém vy tu vén, gia thué cic phuong tién, gia thué nha ¢ (hodc thué
khach san) cén ctr trén co so gia thj truong. Gia vé may bay duoc dy tinh trén co
so gia thi truong hang phd théng va phu hop véi tuyén bay du kién.

b) Chi phi thué van phong lam viéc (déi véi truorng hop phai thué vin

hong lam viéc tai Viét Nam): xac dinh trén co sé du kién dién tich van phong

can thiét de b6 tri chd 1am viéc cua chuyen gia tu van, thoi gian thuc hién cong
viéc tu van va gid thué van phong lam viéc (mure trung binh) trén thi truong.

¢) Chi phi thong tin lién lac (dién thoai, fax, internet, buu kién...) trong
nu'o'c va quoc té (néu ¢0): xédc dinh theo thoi gian du kién thye hién dich vu tu
van va gia thi truong.

d) Chi phi khau hao thlet bi van phong (may tinh, mdy in, photocopy, méy
vé&): xac dinh trén co so sb luong thiét bi can st dung, mirc khau hao theo quy
dinh va gia céac thiét bl nay theo mat bang gia thi truong hoac gia thué (bao gia)
thiét bi dap (g nhu cau 1am viée caa tu vén.

d) Chi phi héi thao dio tao (néu c6): xéc dinh theo yéu cdu can thiét dé
thuc hién cong viéc tu van.

4. Thu nhdp chiu thué tinh truée (TL): xac dinh theo huéng din tai khoan
4 muc II Phuy luc nay.

5. Thué (T): thuc hién theo hudng dan vé ché do thué hién hanh cua nha
nudc Viét Nam ap dung déi véi td chirc, ca nhan nguoi nudc ngoai kinh doanh
tai Viét Nam va c6 thu nhép phat sinh tai Viét Nam ( khong tinh khoan thué thu
nhdp ca nhan trong du toan).

6. Chi phi du phong (Cy): xéc dinh theo huéng dan tai khoan 6 muc II
Phu luc nay.
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IV. TONG HOP DU TOAN CHI PHI TU VAN
Bang 6.2: TONG HQP DU TOAN CHI PHI TU VAN

T DTN ol om0 O R K B A R R N B RS S K s
Cong trinh:. ..o
Don vi tinh: ...
| - | T T
'STT|  KHOAN MUC CHI PH CACH TINH GIA | KY
| TRl | HIEU |
l= 4 — f — — - i =" |
|
2 | |
LU B Bl I
.1 Chi phi chuyén gia | | i
b l— — — S 1 —_— —
2 Chi phi quan ly ' Cegx Ty 1€ (5
i — f— — - — — ] [
3 Chi phi khic | Cy
| 4 |Thu nhap (,hlu thué tmh mrorc [ (Cepg+Cq ) x 6% | TL |
5 | Thué | T
6 (hl phl du phong (Cogt Cqt G+ TL+T)x Ty 1€ Ca
S e T = == - S .___i_ —
TONG CONG C('g + qu + s+ TL+ T+ Cdp : Crv 1
NGUOI LAP NGUOI CHU TRIi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6

V.PON GIA NGAY CONG CHUYEN GIA TU VAN XAY DUNG

I. Don gia ngay cong chuyén gia tu van xdy dung tai Bang 6.3 dudi day la
co so dé xac dinh du toan ch: phi tu van theo hudng dan tai muc II Phu luc nay
déi véi cac cong viée tu van chua cé dinh muc chi phi hodc da ¢6 dinh murc chi

phi nhung chua phu hop.

2. Pon gia ngay cong chuyén gia tu van xdy dung tai bang 6.3 dudi day
da bao gdm cac khoan bao hiém ngudi lao dong phai nop theo quy dinh, khéng
bao gom céc khoan bao hiém ma ngudi sir dung lao dong phai ndp cho nguoi
lao dong da duoc tinh trong chi phi quan ly.
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Bang 6.3: DON GIA NGAY CONG CHUYEN GIATU VAN XAY DUNG

Nhom | ﬂ(m
chuyén ‘ Chuyén gia tu viin xay dung gid/ngay
gia cong

\ Chuyen gia tu vén co _chuyén mon duge dao tao phu hop
v6i chuyén nganh tu van va c.o tur 15 ndm kinh nghiém tr¢

| Ién trong chuyén nganh tu vén. ‘ Khong |
. - Chuyén gia tu vin ¢6 bing thac sy tr¢ 1én, ¢6 chuyén YAIOR g .
Nhém | A : . £ ¥ . : o . 1.500.000
mon dugc dao tao phi hop véi chuyén nganh tu vén va cé b -~ 1
- tr 8 ndm kinh nghiém tr¢ 1én trong chuyén nganh tu van, | l:%/;lggay l'
- Truong nhém tu van hoic chu tri td chirc, diéu hanh 201
thau tu van. '
S Rtk S .
- Chuyén gia tur van co chuyen mon duge dao tao phi hop
véi chuyén nganh tu van va co tir 10 dén dudi 15 nam kinh | Khéng
' nghiém trong chuyén nganh tu vén. | virot qua |

' Nhém II - Chuyén gia tu vin ¢6 bing thac sy tr¢ Ién, ¢6 chuyén mon | 1.150.000
dugc dao tao phi hop véi chuyén nganh tu van va co tir 5 | dong/ngay
‘ dén dudi 8 nam kinh nghiém trong chuyén nganh tu van. | cong

- Ch tri mdt hodic mot s6 hang muc thudc goi thau tu vén. L

| S SR

' - Chuyén gia tu van ¢6  chuyén mén dugc dao tao phu hqp )
v6i chuyén nganh tu vén va ¢6 tr 5 dén dudi 10 ndm kinh | Khong

Nhém | nghiém trong chuyén nganh tu vén. | ‘;‘;"{;t qud
. PR oo ) . A 000
Il - Chuy¢n gia tu van c6 bang thac sy trg 1én, ¢6 chuyén mén ddng/ngay

dugc dao tao phi hop véi chuyén nganh tu van va ¢o tir 3 |

. : con |
den dudi 5 nam kinh nghiém tmng chuyén ngz‘mh tu van. 8
- Chuyén gia tu van ¢6 chuyén mén dugc dao tao phu horp | .
véi chuyén nganh tu vin va ¢6 dudi 5 nam kinh nghi¢m Kh“"g'
Nhém | trong chuyén nganh tu vén. ' ‘;;gloqua
000
IV - Chuyén gia tu vin c6 bing thac sy trd 1én, ¢6 chuyén ddng/ngay |!
- mon duge dao tao phu hgp véi chuyén nganh tu van va ¢6 cong ’

dudi 3 ndm Kinh nghiém trong chuyen nganh tu van. |

L . — - B
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Phu luc VII

PHUONG PHAP QUY POI VON PAU TU XAY DUNG
(Kém theo Thong tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 202 ]
cua Bo truong Bo Xay dung)

1. NOI DUNG QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

1. Chi phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu da thuc hién timg nam dugc
quy ddi do su bién dong cua cac yeu t6 ‘trong chi phi boi thuong, chi phi xay
dung, chi phi theo dong tién va cac yéu té khac ¢6 lién quan vé mit bang gia tai
thoi diém ban giao dua vao khai thac sur dung.

2. Chi phi xay dung dugc quy d6i 1a tong cac chi phi xdy dung da thuc
hién timg nam cua cong trinh (hang muc cong trinh) dugc quy déi do sur bién
dong cua cac yéu td trong chi phi xdy dung (gdm chi phi vat liéu, chi phi nhan
cong, Chi phi may thi cong va cac khoan muc chi phi con lai trong chi ph1 xay
dung gom chi phl gian tiép, thu nhép chiu thué tinh trude) theo huéng dan cua
B Xay dung vé xéac dinh va quan Iy chi phi dau tu xay dung quy dinh tai thoi
diém ban giao dua vao khai thac sur dung.

3. Chi phi thiét bi dugc quy doi 1a tong cac Chl phl mua sim thiét bi cong
trinh va thiét bi cong nghé; chi phi quan ly mua sam thiét bi cong trinh cta nha
thau; chi phi mua ban quyén phan mém st dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi
cong nghe cua du én; chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé; chi phi gia
cong, ché tao thiét bj phi tiéu chuan (néu cd); chi phi ldp dat, thi nghlem hiéu
chinh; chi phi chay thu thiét bi theo yéu cau k¥ thuat; chi phi van chuyen bao
hiém; thué va cac loai phi, chi phi llen quan khac da thyuc hién tlrng nam duoc
quy déi do su bién dong cta dong tién (ndi té, ngoai t&) va cic yéu td khéc co
lién quan vé mit bing gid tai thoi diém ban giao dua vao khai thac st dung.

4. Chi phi quan ly du an dugc quy déi la gia tri chi ph1 quan ly dy an da
thuc hién tung nam duorc quy doi do su blen dong cua cac yéu td trong chi phi
xdy dung va cac yeu td khac ¢6 lién quan vé mat bang gid tai thoi diém ban giao
dua vao khai thac sur dung.

5. Chi phi tu van dau tu xay dung dugc quy doi 1a tong céc chi phi tu van
déu tu xdy dung da thuc hién tirng nam dugc quy dni do su bién dong cua cac
yeu td trong chi phi xay dung, chi phi theo dong tién va cac yeu t6 khac 6 lién
quan vé mat bang gié tai thoi diém ban giao dua vao khai théc sir dung.

6. Chi phi khac dugrc quy dbi 1a tong cac chi phi khac da thuc hién timg
nam dugc quy d01 do su blen dong clia cac yéu to trong chi phi xay dung, chi
phi theo dong tién va cac yéu td khac cé lién quan vé mat bang gia tai thoi diém
ban giao dua vao khai thac st dung. Péi véi du an dau tu xay dung ¢ chi ph1
|3i vay trong qua trinh dau tu thi chi phi nay duoc giit nguyén vao gia tri quy dbi
cua cong trinh.
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7. Truong hop gia tri sau khi quy d6i nho hon gid tri dau tu da thuc hién
dugc quyet toan thi sir dung gid tri quyét toan chi phi dau tu 13 gi tri quy déi.

I1. TRINH TU QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Bude 1: tong hop chi phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu (néu c6); chi
phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi quan ly du an; chi phi tu van dau tu xay
dung va chi phi khéc da thyc hién timg nam.

Bude 2: xéac dinh hé sé quy ddi cua chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh
cu (neu ¢6); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du an; chi phi tu
van dau tu xay dung va chi phi khac da thyc hién tuong tmg timg ndm vé mat
bing gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung.

Bude 3: xdc dinh va tong hop gia tri quy déi chi phi boi thuong, hd tro va
tai dinh cu (neu c6); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan ly du an; chi
phi tu van dau tu xay dung va chi phi khac da thuc hién timg nam vé mit bing
gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thic sir dung.

111. CONG THU'C QUY POI VON PAU TU XAY DUNG
Quy doi von dau tw xdy dwng xdc dinh theo cong thirc sau:

- q\f - al \[\1 b qal - liﬂ qd 1 qd
Gxper™ Gxp + Gy +Ggpa + Gy + G +Ghrmpe  (7.1)

Trong do:

- GYper: chi phi dau tu xay dung da duge quy doi;

- G%%p: chi phi xdy dung da dugc quy doi;

- G%p: chi phi thiét bi da duge quy doi;

- G%%pa: chi phi quan 1y du 4n da dugc quy doi;

- G%y: chi phi tu van dau tu xdy dung da duoc quy doi;

- G¥% chi phi khac da dugc quy déi;

- G¥r.rpe: chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu da dugc quy déi.
IV. PHUONG PHAP QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Chu dau tu cin ctr theo hinh thirc thyc hién dy an, hinh thirc gia hop dong
cua cac goi thau xay dung lua chon phuong phéap duéi day dé thuc hién quy doi
vén dau tu cho phu hop.

a. Phuong phap str dung hé sO quy doi.
b. Phuong phép sir dung chi sé gia xdy dung.

¢. Phuong phép 1ap du toan theo khéi lugng hoan thanh va gia xay dung
cong trinh tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung.

d. Phuong phép két hop céc phuong phép néu tai diém a, b, c.
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4.1. Quy ddi chi phi xdy dung

Chi phi xay dung dugc quy déi 1a tong chi phi xay dung da thyc hién timg
nim duoc quy doi vé mit bing ga tai thoi diém ban giao dua vao khai thac str
dung do su bién dong cua cic yéu t trong chi phi xay dung (gom chi phi vat
liéu, chi phi nhan cong, Chl phi may thi cong va cac khoan muc chi phi con lai
trong chi phi xay dung goém chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudce) theo
hudng dan cua Thong tu nay tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung.

Chi phi xay dung dugc quy déi bang cac phuong phép sau:
4.1.1. Phuong phap str dung hé sé quy doi
Quy déi chi phi xay dung dugc thyc hién theo cong thire sau:

n
G¥yp= Z (i‘:tcdu. (7.2)
=1

Trong do:
- G%p;: chi phi xdy dung cong trinh thir i duge quy doi;
-n: sb cong trinh thudc dy an.

Chi phi xdy dung cong trinh thir i (G%%p;) duge quy doi xéc dinh theo
cong thire sau:

Gin™ Z[( VL %Ky, % Hyp )+ (NCpyy % Koy x He )+ (MTCy % Kygrey % H::m_‘)l (7.3)
!

Trong do:

- m: s6 nam tinh toan quy déi (m > 2);

- VL1yj, NCryij, MTCryy: chi phi vat liéu, nhan cong va mdy thi cong cua
nam thuc hién thir j trong chi phi truc tiép;

- Kvij, Kncj Kmrgg: hé s0 quy d6i chi phi vat liéu, nhan cong va may thi
cong nam thuc hién thir j vé thoi diém ban giao;

- H‘“w , Ho%c, H¥rc: hé s6 cdc khoan muc chi phi con lai trong chi phi
xay dung gom chi phi gian tiép va thu nhap chiu thué tinh trude duoc xac dinh
theo huéng dan ctiia Thong tu nay tai thoi diém ban giao.

Hé s6 quy déi chi phi vat li¢u, nhan cong va mdy thi cdng (Kvi, Ky,
Kure) trong chi phi truc tlep dugc xéc dinh theo cac phuong phap sau:

a. Xde dinh hé s quy doi chi phi vt ligu, nhan cong, may thi cong (K,
Kye, Kure) trong chi phi truc tiép.

-Hé sb quy d6i chi phi vat ligu nam thyc hién thir j (Kyi,) do sy bién dong
gia ctia mot s6 loai vat lidu chi yéu vé mit bang gié tai thoi diém ban giao cua
cong trinh, dugc xac dinh theo cong thuc sau:
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(j\' _('j‘l

I
Kajm 1+ I MEB 0l ()
=1 TH

Trong do:
+ GYlpae: gid loai vat liéu thir t tai thoi diém ban giao (t=1+1);
+ G¥y: gid loai vat liéu thir t cia nam thuc hién (t=1+1);

+ pYl: ty trong chi phi vat liéu thir t trong chi phi vt liéu cta cong trinh
ndm thyc hién (t=1+1) va duoc xéc dinh theo cong thirc sau:

VLT][I

el (7.5)
ZVer .
t=1

Trong dé:
VLrue: chi phi loai vét liéu thir t cia ndm thuc hién (t=1+1).

- Hé 50 quy déi chi phi nhan céng nam thuc hién thir j (Kng) do su bién
dong cua tién luong ngay cong vé mit bang gi4 tai thoi diém ban g1ao cua cong
trinh, dugc xdc dinh theo cong thic sau:

O - 0%
Lol 1] X PM
G= (7.6)

1
K!‘-‘U: 1+ !
11 Th

Trong do:

+ G"pge: don gid nhéan cong tinh cho 1 ngay cong cip béc thi t cua cong
nhén tryc ti€p san xuat xay dung tai thai diém ban giao (t=1+1);

+ G"e don gid nhan cong tinh cho 1 ngay cong cap béc thir t cua cong
nhan tryc tiép san xuat xay dung ctia nam thyc hién (t=1+1 X

+ p™: ty trong chi phi nhan céng cdp bac thir t trong chi phi nhén cong
ctia cong trinh nam thye hién (t=1+1) va duoc xac dinh theo cong thirc sau:

o NCpy,
Po= TH

ZNCTHI (77)

=1
Trong do:
NCrue: chi phi nhan cong cé‘ip bac thir t ciia ndm thuc hién (t=1+1).

- Hé sb quy dbi chi phi mdy thi cong nam thyuc hién thi J (Kmrej) do su

bién dong cua gia ca mdy thi cong chi yéu vé mit bang gia tai thoi diém ban
giao cua cong trinh, dugc xdc dinh theo cong thirc sau:
1 Gml: mic

KMIL'JZ oid z, m::m. - ¥ Ptm (7'8)
- THe
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Trong do:
+ G™pe: gia ca may thi cong thur t tai thoi diém ban giao (t=1+1);
+ G™¢py: gid ca may thi cong thir t cia nam thuc hién (t=1+1);
+ P™¢;: ty trong chi phi may thi cong thir t trong chi phi mdy thi cong cua
cong trinh ndm thye hién (t=1+1) va dugc xdc dinh theo cong thirc sau:

MTCTI!I

Plln!s‘ = :
Z MTCTIH
=1

(7.9)

Trong do:

MTCyy: chi phi may thi cong thir t cia nam thuc hién (t=1+1).

b. Xac dinh hé s6 quy doi chi phi vat liéu, nhan cong, may thi céong (K,
Kye, Kure) trén co so chi so gia vat liéu, nhan cong va may thi cong trong chi
phi truc tiép.

- Hé s quy ddi chi phi vat li¢u cua nam thuc hién thir j (Kyy;) duoc xéc
dinh theo cong thirc sau:

v vl

Iy -1
Ky=1+ "2 (7.10)
TH

Trong do:

+ I*gg: chi sé gia vat liéu tai thoi diém ban giao;

+ IMyyy;: chi s6 gid vat liéu ctia ndm thyce hién thu j.

- Hé s6 quy doi chi phi nhan cong ctia ndm thue hién thir j (Kngj) duoce xac
dinh theo cong thirc sau:

ne ne

I -1
Kng=1+ == (7.11)

n<
ITHJ

Trong do:
+ ["gi: chi sO gia nhan cong tai thoi diém ban giao;
+ 1™pyy;: chi so gia nhan cong cua nam thyc hién thir j.

- Hé sb quy d6i chi phi mdy thi cong ctia ndm thuc hién thir j (Kurcy) duge
xac dinh theo cong thirc sau:

mic mc

Kyery= 1 + —“”le (7.12)

THj
Trong do:
+I™¢y5: chi s6 gia may thi cong tai thoi diém ban giao;

T L. s gia may thi cong cua nam thuc hién thu j.
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- Chi s gia vat liéu xay dung (1), nhan cong xay dung (1"°), may thi cong
xay dung (I™°) tai thoi diém ban giao va thuc hién duoc xac dinh theo thang,
quy, ndm cua cong trinh theo Thong tu hudng dan phuong phap xéc dinh céc chi
tiéu kinh te ky thuat va do boc khéi lugng cong trinh. Truong hop khong xac
dinh chi sb gia xay dung cua cong trinh thi ¢6 thé sir dung chi sé gia xay dung
cua dia phuong tai noi xay dung cong trinh cong bd.

4.1.2. Phuong phép sir dung chi s6 gia phan xay dung

Gia tri quy d6i chi phi dau tu cong trinh xdy dung thir i (G¥xp;) duge xac
dinh theo chi so gia phan xay dung theo cong thirc sau:

Gxnuzszn, * Kyny (7.13)
i1

Trong do:
- m: s6 ndm tinh toan quy doi (m > 2);
- Txpj: chi phi phan xdy dung thuc hién ctiia nam thu j;

- Kxj: hé s6 quy d6i chi phi phan xay dung theo chi s6 gid tai nam thuc
hién thir j vé thoi diém ban giao va duge xdc dinh theo cong thite sau:

o =1
- BG T

l (7.14)
TH)
Trong do:
+ Igg: chi sd gia phﬁ"m xdy dung cua cong trinh tai thoi diém ban giao;
+ Iryj: chi sb gia phé‘m xdy dung cua cong trinh nam thuc hién thi .

- Chi sb gid phan xdy dyng tai thoi diém ban giao (Ing) va thuc hién (Iyyy;)
dugc xac dinh theo thang, quy, nam cua cong trinh theo Thong tu hudng din
phuong phép xéc dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat va do boc khéi lugng cong
trinh. Truong hop khéng xdc dinh chi s6 gia xay dung ctia cong trinh thi c6 thé sir
dung chi so gid x@y dung cua dia phuong tai noi xay dung cong trinh cong bo.

4.1.3. Phuong phap 1ap dy toan theo khoi lugng hoan thanh va gid xay
dung cong trinh tai thoi diém ban giao

Gia tri quy doi chi phi ddu tu xdy dung cong trinh dugce xéc dinh bing
phuong phép lap du toan xay dung theo hudng dan cua Théong tu nay tai thoi
diém ban giao, trong do:

a. Khdi lugng hoan thanh 1a khéi lugng da duoce nghiém thu;
b. Gia xdy dung cong trinh tai thoi diém ban giao;
c. Du toan xdy dung cong trinh xac dinh theo quy dinh tai thoi diém ban giao.

4.1.4. Truong hop chi phi xay dung suir dung dong ngoai t¢, phuong phap
quy dbi chi phi xay dung xéc dinh trén co so hé s6 bién dong ty gia cua dong
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ngoai t&/noi té tai thoi diém ban giao so v&i nam thuc hién c6 tinh dén hé sé
truot gia ngoai té tai thoi diém ban glao so voi nam thue hién (ty gid cua dong
ngoai té dugc xac dinh theo cong b6 ctia S& Giao dich Ngan hang Nha nudc
Viét Nam). Chi ap dung cho phan chi phi xdy dung str dung dong ngoai té.

4.2. Quy dbi chi phi thiét bi

Chi ph1 thiét bi duoc quy ddi la tong cac ch1 phi mua sim thiét bi cong
trinh va thiét bl cong nghé; chi phl quan ly mua sim thiét bi; chi phi mua ban
quyén phan mém si dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé cua dy an;
chi phi dao tao va chuyén glao cong nghé; chi phi gia cong, ché tao thiét bi can
gia cong, ché tao; chi phi lip dat, thi nghiém, hi¢u chinh; chi phi chay thu
nghiém thiét bi theo yéu cau k¥ thuét; bao hiém; thue va cac loai phi, chi phi lién

quan khac da thuc hién timg ndm duogc quy d6i vé mit bang gia tai thoi diém
ban giao dua vao khai thac sur dung.

Quy doi chi phi thiét bi dugce thuc hién theo cong thirc sau:
G =) Gl (7.15)
1=

Trong dé:
- G%p;: chi phi thiét bi thir i duge quy déi;
- n: s6 lugng thiét bi ctia du 4n.

Chi phi thiét bi thir i (G%g;) duge quy doi theo cong thuc sau:

Gm "ZGMTRJ + ZG:-:: +ZG?‘:’; +GYep + GOy + GO + ZGFM, (7.16)
f ol |
Trong do:
- m: s6 ndm tinh toan quy déi (m > 2);

- G%prpy: chi phi mua sdm thiét bj cong trinh va thiét b cong trinh cua
nam tht j da dugce quy doi;

- G%%¢: chi phl gla cong, ché tao thiét bi can gia cong, ché tao cua nam
thir j da duge quy déi (néu co);

- G% p;: chi phi l&p dat, thi nghiém, hiéu chinh, chi phi chay thir nghiém
thiét bj theo yéu cau k¥ thudt nam thir j da dugc quy doi;

- GYcpui: bao lyem;' thué va céc loai phi, chi phi lién quan khac cua thiét
bi thir i da duoc quy déi (néu co);

- Y P! chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé cia thiét bi thir i da
dugc quy d6i (néu co).

- G%qi: chi phi quan ly mua sam thiét bi thir i da dugc quy dbi (néu co).
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- G%%py: chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bi cong trinh
va thiét bi cong nghé nam thir j da dugc quy déi (néu co).

4.2.1. Quy déi chi phi mua sim thiét bj

a. Truong hop thiét bi dwoc mua sam bang ngi té, quy ddi chi phi mua
sam thiét bi duoc xac dinh theo 13i suat bmh quén cua ndm thuc hién; hodc dugc
xdc dinh theo bdo gia ctia don vi san xuét hodc don vi cung tng thiét bj hodc gia
thiét bi ctia cong trinh c6 thiét bj tuong tu cling cong sudt, cong nghé, xuit xir tai
thoi diém ban giao.

Khi quy doi theo lai suat binh quan cua ndm thyc hién thi chi phi mua sim
thiét bi nam th j (G%yrpj) dugc quy déi xac dinh theo cong thirc sau:

G¥mj = G X (1+in)™  (7.17)
Trong do:
- G¥rpj: chi phi mua sam thiét bj nam thir j duoc quyét toan:

- ipg: muc lai suét binh quan cua nam thuc hién (%) xac dinh theo thong
bao cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam;

- m: s6 ndm tinh toan quy déi.

b. Truong hop thiét bi mua sdm bang ngoai t¢, quy ddi chi phi mua sém
thiét bi dugc xdc dinh trén co sd hé s6 bién dong ty gia cla dong ngoai té va noi
té tai thoi diém ban giao so véi nam thyc hién ¢é tinh dén hé s6 truot gia ngoai
té tai thoi diém ban giao so vdi nam thyc hién (ty gid cua dong ngoai té duoc
i dinh theo cong bo cua S¢ Giao dich Ngan hang Nha nudc Viét Nam); hoac
duge xéc dinh theo bao gia ctia don vi san xudt hodc don vi cung Umg thiét bi
hodc gia thiét bi cua cong trinh ¢6 thiét bj twong tu cung cong suat, cong nghé
xuat x(r tai thoi diém ban giao. ’

Khi quy doi trén co s& hé sb bién dong ty gia cua dong ngoai t¢ va noi ¢
tai thoi diém ban giao so véi nam thyuc hién thi chi phi mua sam thiét bj cua nim
thir j (G%wrs;) duge quy déi xdc dinh theo cong thire sau:

G« MTB] = =G9! mrej X Tg X hug (7.18)
Trong do:

- G%rgj: chi phi mua sam thlet bi nam thir j quy doi vé dong noi té theo ty
gia nam thyc hién thir j duogc quyét todn;

bg. I . 2
- Tg™: he 50 bién dong ty gid ctia dong ngoai t& va ndi t tai thoi diém ban
giao so v&i ndm thyc hién;

- hurg: hé s0 trugt gié ngoai té tai thc‘ri diém bén giao s0 v&i nim thu’c hién,

Gia tri quy doi chi phi gia cong, che tao cho thiét b can gia cdng, ché tao
dugc tinh toan nhu quy déi chi phi xay dung tai muc 3.1 Phuy luc nay.
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4.2.3. Quy déi chi phi Iap dat, thi nghiém, hiéu chinh thiét bi, chi phi chay
thir nghiém thiét bi theo yéu cau k¥ thuat.

Gia tri quy d6i chi phi lap dat, thi nghi¢m, higu chinh, chi phi chay thu
nghiém thiét bi theo yéu cau ky thuat duoc tinh toén nhu quy di chi phi xay
dung tai muc 4.1 Phu luc nay.

4.2.4. Quy ddi chi phi bao hiém; thué va céc loai phi, chi phi lién quan khac

Gia tri quy doi chi phi bao hiém; thué va céc loai phi, chi phi lién quan
khac (G%vepoi) cua thiét bj thtr i duge xéc dinh theo cong thire:

GY,
GVeon= —=Bi-x G, (7.19)
IarTin

Trong do:

- G%veauiz chi phi bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién quan khac
thiét bi thir i duoc quyét toan;

- GYrpi: chi phi mua sim thiét bi thir i dugc quyét toan;
- G¥%rpi: chi phi mua sdm thiét bi thir i sau quy déi.
4.2.5. Quy doi chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé

Déi voi truong hop chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé thuc hi¢n
bang ngoai té thi gié tri quy doi chi phi dao tao va chuyen giao cong nghé dugc
tinh toén tuong tu phuong phap quy déi chi phi mua sdm thiét bj bang ngoai t¢,
néu tai diém b muc 4.2.1 Phy luc nay. Truong hop chi phi trén thuc hign bang nji
té thi gia tri quy d6i (G¥%r;) cua thiét bi thir i x4c dinh theo cong thire nhu sau:
G;‘;Tl

ol
G!)Tlm Cq]
T MBI

x G¥mai  (7.20)

Trong do:

- G%y;: chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé thiét bi thir i duoc quyét toan;
- G¥rpi: chi phi mua sdm thiét bi thir i dugce quyét toan;

- G%ypi: chi phi mua sam thiét bi thir i sau quy doi.

4.2.6. Quy d6i chi phi quan ly mua sam thiét bj

Gié trj quy ddi chi phi quan Iy mua sém thiét bi thir i ctia nha thau (Gad,, ;)
duoc xac dinh theo cong thue:

G = —2-x G
Qui Gt MTB (72])

Trong do:
- G%y;: chi phi quan ly mua sim thiét bj thir i dugc quyét todn;

- G%rpi: chi phi mua sim thiét bi thir i duogc quyét toan;
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- G%\grpi: chi phi mua sdm thiét bi thr i sau quy doi.

4.2.7. Quy ddi chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bj
cong trinh, thiét bi cong nghé¢

Déi véi tnrcmg hop chi phi mua ban quyén phém mém sir dung cho thiét bi
cong trinh, thlet bi cong nghé thuc hién bing ngoai té thi gia tri quy ddi chi phi
mua ban quyen phan mém sur dung dugc tinh toan tuong tu phuong phap quy
doi chi phi mua sam thiét bi bang ngoai té, néu tai diém b muc 4.2.1 Phu luc
nay. Truong hop chi phi trén thuc h1¢n bang ndi té thi gia tri quy do6i (G4 PM;})
cua chi phi mua ban quyen phan mém st dung cho thiét bi nam thir j dugc quy
dbi theo cong thirc nhu sau:

G‘l]inﬁcm,x“‘*im)m (7.22)

Trong do:

- G%yi: chi phi mua ban quyén phfm mém str dung cho thiét bi cong trinh,
thiét bi cong nghé nam thir j dugc quyét toan;

- ipq: mirc lai sudt binh quan ctia ndm thuc hién (%) xédc dinh theo thong
bio cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam;

- m: sb nam tinh toén quy doi.

4.3. Quy doi chi phi quin Iy dy 4n

Gia tri quy d6i chi phi quan ly du n dugc xac dinh béng chi phi quan ly
du an dugc quyét toan nhan véi ty 1€ chi phi xay dung, thiét bj da dugc quy déi
so véi chi phi xdy dung, thiét bj dugc quyét toan.

4.4. Quy doi chi phi tu van dau tu xiy dung

Gia tri quy doi chi phi tur van dau tu xay dung xac dinh bing chi phi tu
van dau tu xay dung dugc quyét toan nhan vai ty 1€ chi phi xay dung, thiét bj da
duoc quy doi so voi chi phi xay dung, thiét bi dugc quyét toan.

4.5. Quy doi chi phi khac

Gia tri quy doi céc chi phi khac co tinh chat xdy dung xac dinh bang du
toan, dugc tinh toan nhu quy doi chi phi xay dung tai muc 4.1 Phu luc nay. Gia
tri quy doi cac chi phi khac con lai xac dinh bang chi phi khac tuong tmg dugc
quyet toan nhan vdi ty 1€ chi phi xay dung, thiét bi da duge quy dbi so véi chi
phi xdy dung, thiét bj dugc quyét toan.

4.6. Quy doi chi phi boi thuong, hd tro va tii dinh cu

Chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu 1a mot loai chi phi témg hop
trong do co nhiéu ndi dung nhu boi thuong vé dit, nha, cong trinh trén dat, cac
tai san gan lidn véi dat, trén mat nuoc va cac chi phi boi thuong khac theo quy
dinh; cac khoan hd tro khi nha nudc thu hdi dat; chi phi tai dinh cu; chi phi t6
chtic boi thuong, hd trg va tai dinh cu; chi phi sir dung dat trong thoi gian xay
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dung... tuy theo didu kién, quy mé va tinh chat cia cong trinh ma méi dy 4n c6
nhiing chi phi khac nhau. Khi quy doi chi phi nay can phai phan loai céc khoan
muc chi phi theo tinh chét ctia timg cong viée dé thuc hién quy déi cho phtt hop.

Gla tri quy doi chi phi boi thudng (vé dat, nha, cong trinh trén dat, cac tai
san gan lién voi dat, trén mit nudc... va cac Chl phi boi thuo‘ng khac theo quy
dinh) dugc xac dinh trén co so huong dan cta cap thim quyén tai thoi diém ban
giao dua vao khai théc su dung hodc tham khao, str dung chi phi boi thudng cua
khu vuc cong trinh tai thoi diém ban giao dua vao sur dung. Cac khoan muc con
lai tiy theo tinh chét, ndi dung cong viéc cu thé c6 thé sir dung céc phuong phap
néi trén dé tinh toan xac dinh gia trj quy d6i cho phit hop.

V. MAU BAO CAO QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

PON VI THUC HIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PSSR Poc lap - Tu do - Hanh phic

(So hiéu van ban) .., ngay... thang... nam

V/v: Quy déi chi phi dau tu
xdy dung cong trinh..........

BAO CAO KET QUA QUY POI VON PAU TU XAY DUNG
(BT ¢ 1117 RSOSSN I S
DA QIEM: 1ot
I N

Thuc hién nhiém vu quy ddi von dau tu xay dung, (tén co quan thyc hién)
bao cao két qua tinh toan quy doi von dau tu xay dung nhu sau:

1. Théng tin chung vé du dn

- Tén du an, cong trinh; dia diém xdy dung, dac diém, quy mo, qua trinh
thuc hién dy an,...;

2. Ciin cir tinh toin quy d6i vén dau tw xiy dung

- Luat Xay dung;

- Nghi dinh vé quan ly du an dau tu xdy dung;

- Nghi dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Théng tu huéng dan xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung;

- Thong tu huéng dan quyét toan chi phi dau tu cong trinh xdy dung;
- Hd so béo céo quyét toan dy 4n dau tu xay dung cong trinh;

- Cac van ban lién quan khac,....
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3. Phuwong phip quy doi von dau tw xiy dung
Viéc quy d6i von dau tu xdy dung cong trinh dugc thuc hién theo hudng
dan cua Bo truong Bo XAy dung tai Thong tu....
4. Két qui quy doi von dau tu xdy dung
Theo céc can cir va phuong phap néu trén, gia tri quy doi von dau tu xay
dung cong trinh dugc tong hop nhu sau:

Don vj tinh: ...
STT | Noi dung Gia tri quyét toan | Gia tri quy doi
1] | 2 3 4
w|  om@m ] o®m | @
I | Chi phi boi thudng, hd trg va tai dinh cu | j
2 ﬂi phi xdy dung |
3 | Chi phi thiét bi | ﬂ
4  Chi phi quan ly du an
5 | Chi phi tu van dau tu xay dung
6  Chi phi khac
e — — ng = FyT— — e —— —— —1 p—
Tong cong
(Phu luc s6  kém theo)
5. Két ludn va kién nghi
Noi nhin: PON VI THUC HIEN
- Nhur trén; (KY,, ghi rd ho tén, chirc vu va dong dau)

- Luu.
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Bing 1: TONG HQP GIA TRI QUY POI VON PAU TU XAY DUNG
BT U ———

Pradiém: ...

STT Noi dung chi phi
1] 2]

II | Chi phi xay dung
Il | Chi phi thiét b
IV | Chi phi quan ly du an

\Y%
VI

Chi phi khac

Téng cong

Chi phi tu van dau tu xay dung

[ |Chi phi boi thudng. hd tro va tai dinh cu

[

Don vi tinh: ...

Gia tri

it -
Gid tri

quyé&mén‘ quy doi | Ghi chi
3] 4 | s
| | Bang2
e - Bang 3 |
o . | Bang4 |
| .. | Bings |
- Bang 6 |
. | Bang7 |

Bing 2: TONG HOP GIA TRI QUY POI CHI PHI BOI THUONG,
HO TRQ VA TAI PINH CU

Don vj tinh: ...

STT  Ngidungchiphi  Gid tri quyét todn | Gid tri quy ddi  Ghi chii
BUN 2 3] [4] | [5]
1 Chiphi. |

| - 4 — — = — —1—

. Téng cong L a

Bing 3: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHIi XAY DUNG

'STT  Ngi dung chi phi
1] 2] |
{ 1 |Congtrinh 1

o

Cong trinh 2

|Cong trinh i

Tfing cong

131

Gia tri quyét toan

: n ICEn_g trinh n l j ] i l
|

Don vi tinh: ...

I

Gid tr quy d8i | Ghi chi |
4| s
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Bing 4: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHI THIET BI

Pon vi tinh: ...

N . Gidtrj | Gidtrj | Ghi
EL Nl dungiehiliph; quyét toan  quy doi | cha
1] - [2] e ] [4] [51
1 | Thiétbi 1

+ Chi phi mu_a thiét bj

+ Chi phi gia céng, ché tao thiét bj can gia
cong, ché tao

+ Chi phi ldp dat, thi nghiém, hiéu chinh, chi phi
chay thir ngh:em thiét bi theo yéu cau ky thugt

+ Chi phi bao hiém: thué va cdc logi phi, chi
phi lién quan khdc

+ Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé

+ Chi phi quan ly mua sam thiét bi

+ Chi phi chi phi mua ban quyén phan mém s
dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé
cua dy dn

Thlet bl 2

| + Chtplu mua thiét b

"+ Chi phi gia cong, ché tao rluer bi

+ Ch: phi ldp ddt, thi nghiém, hiéu chmh c/u phi
chay thir nghiém thiét bi theo Vvéu cau ky thugt

+ Chi phi bao hiém: thué va cdc loai phi, chi
phi lién quan khac

+ Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé

+ Chl phi quan ly mua sﬁm thtet bi

| = C'hr phi chi phi mua ban quyen piufn mém
cho thiét bj céng trinh, thiét bi cong nghé

Thiét bi n

Tong cong

e saas Y
sens
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Bing 5: TONG HOP GIA TRI QUY POI CHI PHi QUAN LY DU AN

Don vi tinh: ...
e | e T T — N ———
STT | N¢i dung chi phi - Gia tri quyét toin | Gia tri quy doi  Ghi chi |

- 2] B oW |
‘ I Noi dung chi phi _ |
| — | | T

|

Tong cong J

—_————

Bing 6: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHI TU VAN

PAU TU XAY DUNG
Pon vi tinh: ...
A R Gia tri Gia tri .
STT Noi dung chi phi | auvkeeosi quy abi \Ghl cha
.- I_ — .'I__ S 1 SNSRI, — -
| 11 | (2] (3] [4] [5]

1 |NGi dung chi phi

== — 1 o = UE= =

Téng cong

Bing 7: TONG HOP GIA TRI QUY POI CHI PHI KHAC

Don vi tinh: ...

| T [ ' ] o -
- & iy - Giatri Gia tri

‘ STT | Noi dung chi phi guyst todn quy dbi

- ! — —— | — —_— —

m o’ B @
| | Noi dung chi phi

- Ghi chu
| .

! | T&ng_c(’}ng
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Phu lyc VIII

MAU CONG BO GIA VAT LIEU XAY DU'NG PON GIA NHAN CONG
XAY DUNG, GIA CA MAY VA THIET BI THI CONG
(Kém theo Thong tw sé 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua Bo truong Bo Xav dung)
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- [10] Van chuyén: ghi théng tin vé van chuyén nhu: giao trén phuong tién bén mua; ban kinh...km... (néu khong c6 thi ghi “khéong c6 thong tin™);
- [12] [13] [14] Khu vyc:

+ “Khu vuc...” 1a tén mot hodc mot nhom don vi hanh chinh;

+ Viéc phén chia khu vuc dé cong bd gia vat liéu xay dung theo dic diém cua dia phuong;

+ Vat liéu c6 gia ban tai noi san x_._mcﬁ::m nmv thi cgt “khu vuc™ ghi tén don vi hanh chinh cta noi ban, Qmsm thot tai muc ghi cha ghi “Gia tai
noi ban™.
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Dinh mirc (%) . Chi phi
Dinh mic | Nhin = Nguyén | Chi phi Gid ca
- sé fiéuhao | cong | gid tham | mhign | G0t | miy
STT | pisu Loai miy vi thiét b ca | Khiu | Sia | O | ohitnligu, | diéw | khdo | ligu | o oo, | vilmg/ khu
nim | hao | chira _ﬁn ning hgng | khién | (1000 | (déng/ | T vy
(1 ¢ca) miy | VND) ca) (dbng/ ca) (ddng/ ca)
1] | 2 3] M1 51 | [e] | [T (%] (1 | [0 (1] [--] [...]
DUONG BO |
51 Mity phun nhua duimg cong suit _
' 190cv |
Vi PHUONG TIEN VAN TAI DUGNG BO 1 | | |
61 O 15 vin tii thing ti trong 1.5t - _ N
| B
I MAY KHOAN DAT PA B
__ _ Miy khoan dat da, cam tay
| 7.1 | dwimg kinh khoan D<42mm
_ (dong co dién — 1,2kW)
I

VIl MAY VA THIET BI PONG LUC

Miy phat dién luu ddng cong |

. suiit 37,5 kVA

X MAY VA THIET BI THI CONG CONG
TRINH THUY A_

9.1 Sa lan ti1 trong 200t u
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Chi phi

Chi phi

Dinh mirc (%) .
Pinh mirc | Nhiin | Nguyén Gid ca
M3 S6 | tiéu hao | cong | gid tham  nhién Mﬂ.ﬂ.ﬂ.in_ i miy
STT | ey Loai miy vi thiét bi e | Khiu | Sia Chi | ohign ligw, diéu | khio ligu | ving | Ying/ khu
nim | hao n__pu_ r_”w_n ning lwgng = khién (1000 (dong/ ... wun
| (lea) | mdy | VND) ) | (gbng cu) | {400/ ca)
(11 | [2] 3] 4] | (51 | [6) | [71 | [8] [9] [10] (1] [...] [--]
|
s5e | oo e | |
n MAY VA THIET BI THi NGHIEM VAT | [
LIEU, CAU KIEN VA KET CAU XAY DUNG |
2.1 Cian Belkenman - - -
P MAY VA THIET BI THI NGHIEM DIEN, o
, DUONG DAY VA TRAM BIEN AP
X Bé tao ngudn 3 pha

Ghi chi: Chi phi nhan cong diéu khién may va thiét bi theo vang/ khu vuc c¢dng bd theo dic diém cua dia phuong.
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Phu luc IX

DANH MUC HO SO XIN Y KIEN CHI SO GIA XAY DUNG
(Kém theo Thong tw so 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua Bo truwong Bo Xay dung)

I. Vin ban cua chu dau tu gii co quan nha nude c¢6 thim quyén vé viéc
xin y kién vé chi so gia xay dung;

Trong do6 néu rd cac ndi dung: vé thoi diém goc va thoi diém tinh toan chi
sé gia xdy dung; vé co cau/ty trong chi phi (vat lidu, nhan cong, may thi cong,
cac loai vat liéu chu yéu...) trén co so du todn duoc duyét/gia hop dong;

2. Quyet dinh phé duyét dyu an dau tu xdy dung va cac Quyét dinh diéu
chinh du an (néu co);

3. Thoa thudn vé nguon chi sé gia xay dung, cong thirc diéu chinh gia
trong hgp dong thi cong xay dung;

4. Ho so nang luc cua don vi tu van tinh toan chi s6 gia xay dung;

5. Ho so tinh toan chi sb gia xay dung bao gom: can ct, thc"mg tin, dir liéu
dé xdc dinh gia vat liéu, gia nhan cong, gia ca may su dung dé tinh toan chi s6
gia xay dung va file mém tinh todn chi s6 gia.
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Phu luec X
MAU BAO CAO THAM TRA, THAM PINH TONG MUC PAU TU,
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
(Kem theo Thong tw so 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

Mau s6 0] Bao cao ket qua tham tra tbng mirc dau tu xay dung

| Thong bao y klen tham dinh tong murc dau tu xay dung cua co
| quan chuyén mén vé xdy dung ‘

_.4 — —

'Bdo cédo ket qua thim dinh tong mirc dau tu xay dung 1am co s ‘
‘ phé duyét tong murc dau tu

| Mau sb 02

Mau s6 03

Bao cdo két qua tham tra du toan xay dung cong trinh

‘ Mau s 04

' Thong bao y kién tham dinh du toan xay dung cong trinh cua co

‘ Mau s6 05
quan chuyén mén vé xdy du‘ng

X % ‘ Béo céo két qua tham dinh du toan xdy dung cong trinh lam co so
‘ Mau 5000 ‘phe duyét du toan

Ghi chu:
- Str dung cdc mau 01, 02, 03 trong truong hop c6 yéu cau tham tra/thim
dinh tong muc dau tu doc lap.

- Str dung cac mau 04, 05, 06 trong truong hop cé yéu cau thim tra/tham
dinh du toan xay dung cong trinh dgc 1ap.
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Miu s6 01: Bso cdo két qua tham tra tong mirc dau tw xay dung

PON VITHAM TRA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
e Doc lap - Tu do - Hanh phiie

(S6 hiéu van ban) .., Ngay ... thang ... ndm
V/v: Két qua tham tra tong
e AaU T sviievonsone

Kinh givi: (Tén Chii dau tu)

Theo dé nghi cua (tén Chu dau tu) vé viéc tham tra tong mirc dau tu xay
dung (tén du an) va hop dong (s6 hiéu hop ddng). Sau khi nghién ctru hé so,
(don vi tham tra) c6 y kién nhu sau:

1. Khai quat vé du dn

- Tén du 4n, cong trinh; dia diém xay dung, quy mo, thoi gian thuc
hién,...;

- Chu dau tu; don vi tu van lap du an,...;
- Qua trinh thuc hién cong tac chuan bi du an.
2. Céc co s¢ phap ly va tai liéu sir dung trong thAm tra

- Phap luét vé xay dung (Luat Xay dung, Nghi dinh vé quan ly du an dau
tu xay dung; Nghi dinh vé quan ly chi phi dau tu xay dung; Céc Thong tu hudng
dan Nghi dinh);

- Phép ludt vé dau tu cong (do6i véi cac du an sir dung von dau tu cong);

- Phép ludt vé PPP (déi véi cac du 4n dau tu theo phuong thire di tac
cong tu);

- Cac van ban phép ly va tai liéu khac c6 lién quan dén xéc dinh tong mirc
dau tu.

3. Ho so, tai liéu ciia du 4n
- Quyét dinh phé duyét chu truong du én;

- H6 so du 4n (bao gom thuyet minh BCNCKT, chi tiét tinh toan tong
mtrc dau tu, thuyét minh thiét ké co sé, thiét ké co s0);

- Két qua tham tra thiét ké co so (neu co);
- Ho so tai liéu va cac van ban phap ly cua du an;

- Cac ho so, tai liéu khéc lién quan dén du an.
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4. Nhan xét vé co so phap ly va hd so tong mire dau tw xiy dung

- Nhén xét vé co so phép ly 1ap tdng muc dau tu;

- Nhén xét vé phuong phéap lap téng mirc dau tu xay dung duoc lua chon
tinh toan;

. Nhan xét vé cic co s& dé xéc dinh cac khoan muc chi phi trong tong
muc dau tu xdy dung;

- Két luan vé du hay khong du diéu kién tham tra.

5. Nguyén tiic tham tra

- Pham vi thuc hién tham tra, cac ndi dung khéng thuc hién tham tra (néu
co), ly do....

- Vé phuong phéap xéc dinh tong mirc dau tu;

- Vé co cdu, ndi dung cac khoan muc chi phi trong téng murc dau tu;

- Co 56 xac dinh khoi lugng, dinh muc, don gia trong téng mure dau tu;

- Co s6 xdc dinh céc khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu;

6. Két qua thim tra
- Su phut hop cua céc can cir phap 1y dé xéc dinh tong mue dau tu xdy dung;

- Su pht hop cua téng mic dau tu xay dung véi so bd tong mirc dau tu
xdy dung trong Bao cdo nghién cutu tién kha thi hodc chu truong dau tu dugc
phé duyét;

- Su phu hop cua phuong phap xac dinh tong mtc dau tu xay dung trén co
s murc do chi tiét cua thlet ke co s& voi dic diém, tinh chat, yéu cau k¥ thut,
cong nghé va céc yéu cau can thiét khic cta du an;

- Kiém tra sy hop ly, pht hop véi quy dinh, hudng dan ctia nha nude doi
voi cac chi phi trong tong mirc dau tu xay dunb, su day du cua cac khdi luong
quy mé cong sudt, niang luc phuc vu, sir dung dé xac dinh tong mirc dau tu xay
dung so véi thiét ké co so cua du an; viée dp dung, tham khao hé théng dinh
mitre xay dung, gia xdy dung, chi sé gid xdy dung, suat dau tu do co quan nha
nude ¢ thdm quyén cong bd; sy phit hop trong viée van dung, tham khao dix
liéu vé chi phi cua cac du an, cong trinh tuong tu, mat bé‘mg gia thi truong va cac
cong cu can thiét khéc dé xac dinh tong murc dau tu xay dung.

Dua vao cac can cr va nguyén tac néu trén thi gia tri tong mirc dau tu xay
dung (tén dy én) sau tham tra nhu sau:
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Don vi tinh: ...

| ‘ Gia trl ] S o | Tang, |
STT Noi dung chi phi ‘ f‘?&'ﬁi | dén h] tl%lr:t::a gidm
| } th _'__(-f'/-)_ ’
| 2 ER IR NG

Chl phi boi thuorng h;) tro va tai

Chi phi xdy dung

‘dm‘h Cu" S | + i (A ‘k _

[

Chi phi thiét bi o _ | ]
Ch1 phi quan ly du an

{ Chi phi tu van dau tu xay dung
Chi phl khdc
Chl phi dy phong

~ SN W = W

|

Tong cong |

(co phu luc chi tiét kem theo)
7. Nguyén nhén ting, giam tong mirc dau tw

(Néu va phan tich nguyén nhan tang, giam chu yéu ctia cac chi phi trong
tong muc dau tu)

8. Két luiin va kién nghi

NGUOI THAM TRA NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Ching chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6

Noi nhin: PON VI THAM TRA

- Nhur trén; (Ky, ghi ré ho tén, chitc vu va dong dau)
- Luu.
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MAu s6 02: Thong bdo y kién thim dinh tong mirc dau tw xiy dung ciia co
quan chuyén mén vé xiy dung
PON VI THAM PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
--------------- Poc lap - Tw do - Hanh phic

(S6 hiéu van ban) ., hgay... thang... nam
V/v: Thong bdo y kién tham dinh
tong mic dau tuduan .........

Kinh giri: (Tén don vi yéu cau tham dinh)

Thyc hién nhiém vu cua (co quan chuyén mon vé xdy dung) theo _phén
cap, trén co s& de nghi cua (tén don vi yéu cau tham dinh) tai To trinh $6... vé
viéc tham dinh tong mirc dau tu xdy dung (tén du an). Sau khi nghién ciru h so,
(tén co quan chuyén mén vé xdy dung) ¢6 y kién nhu sau:

1. Théong tin chung vé du an

- Tén dy éan, cong trinh; dia diém xay dung, quy mo, thoi gian thuc hién,...
cong trinh;

- Chu dau tu; cac don vi tu vén khéo sat, lap du an, thdm tra téng muc dau
tu (néu ¢o)...;

- Nguén vbn, gia tri du kién tong muc dau tu;

- Thoi gian thuc hién;

- Qua trinh thyc hién cong tac chuan bi du 4n (néu o).

2. Ciin cir phép Iy dé thue hién tham dinh, hd so va tai liéu trinh thim dinh
2.1. Can cir phdp Iy dé thue hién tham dinh

- Phap luat vé Xay gh,rng (Luat Xay dgng, Nghi dinh veé quan ly du an dau
tu xdy dung; Nghi dinh vé quan ly chi phi dau tu xay dung; Cac Thong tu hudng
dan Nghi dinh);

- Phép luat vé dau tu cong (doi véi cac du an sir dung von dau tu cong);

- Phap luat vé PPP (déi vdi cac du 4n dau tu theo phuong thic dbi tac
cong tu);

- Céc van ban phap ly khéc c6 lién quan;
2.2. Ho so, tai liéu trinh tham dinh

- To trinh tham dinh

- Quyét dinh phé duyét chu truong du an;

- H6 so du 4n (bao gom thuyét minh BCNCKT, chi tiét tinh todn tong
murc dau tu, thuyét minh thiét ké co sd, thiét ké co sd);
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- Két qua tham tra du an (néu co);
- Két qua thdm dinh thiét ké co so;
- Ho so tai liéu va céc vin ban phap ly cta du 4n;
- Céc ho so, tai lidu khac lién quan dén du 4n;
- Céc hd so, tai ligu khac sir dung trong qua trinh thdm dinh.

2.3. Ho6 so néng lyc ciia 16 chite, cd nhan tw van tham gia ldp, tham tra
TMDT (neu co)

3. Y kién thim dinh

3.1 Su dav du, tinh hop 1¢ ciia hé so trinh tham dinh, cdc céin civ phap Iy
dé xdc dinh tong mite dau tw

3.1.1. Sy day du, tinh hop 1é cua hd so trinh thim djnh
3.1.2. Céc can clr phap ly dé xac dinh téng muic dau tu

3.2. Su phu hop cua rong mite dau tw véi so bé tong mire dau tu; phuong
phdp xdc dinh tong mirc dau tw

3.2.1. Sy phu horp cua téng murc dﬁu tu voi so b tong mure dau tu

3.3. Vé suw phit hop néi dzmq tong mike dau tu trinh tham dinh

3.4. Sw tudn thu cdac quy dinh cua phap lugt vé dp dung, tham khao hé
thong dinh mike, gid xdy dung va cdc cong cu can thiét khac; viéc vdn dung,
tham khao dir liéu vé chi phi cia cde dw dn, cong trinh twong tw dé xdc dinh
t6ng mike dau tu.

3.4.1. D6i véi chi phi xay dung

3.4.2. D6i v6i chi phi thiét bi

3.4.3. DBéi véi chi phi quan 1y dy an, chi phi tu vin diu tu xay dung, chi
phi khéc.

3.4.4. Dbi véi chi phi du phong

3.5. M¢t 56 y kién khdc

4. Két ludn va kién nghi

- Két luan ve dufkhong du didu kién trinh Nguoi quyét dinh dau tu thim
dinh, phé duyét tong mirc ddu tu xay dung.

- Kién nghi.
Noi nhin: COQUANTHAM PINH
- Nhu trén; (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)

- Luu.
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MaAu s6 03: Bio cdo két qua tham dinh tong mirc dau tw xdy dung lam co sé
phé duyét tong mirc dau tw
PON VI THAM PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------------ Poc lap - Tw do - Hanh phic

(S hiéu van ban) .., ngdy... thang... nam
V/v: Bao céo két qua tham dinh
tong muc dau tu ..........

BAO CAO KET QUA THAM PINH TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Kinh givi: (Tén nguwoi quyét dinh diu tuw)

Thu*c hién nhiém vu cua (tén co quan chuyén mon thudc nguoi quyét dinh
dau tur) vé viée tham dinh téng mirc dau tu xay dung (tén du 4n). Sau khi nghién
ctru ho so, (tén don vi tham dinh) c6 y kién nhu sau:

1. Khai quat vé du 4n
- Tén du 4n, cong trinh; dia diém xay dung, quy mo, thoi gian thuc hién,...
cong trinh;

- Chu dau tu; cac don vi tu vén khao sat, lap du an, thdm tra téng murc dau
tu (néu co), tham dinh tong muc dau tu...;

- Ngudn vén dau tu, gia tri du kién tong mic dau tu;
- Qué trinh thyc hién cong tac chuan bj dau tu,
2. Ciéc co so phap Iy va tai liéu sir dung trong thim dinh

- Phép luat vé xay dung (Luat Xay dung, Nghi dinh vé quan 1y dv 4n dau
tu xay dung; Nghi dinh vé quan ly chi phi dau tu xay dung; Céc Thong tu hudng
dan Nghi dinh);

- Phap ludt ve dau tu cong (doi voi cac du an s dung von dau tu cong);

- Phép ludt vé PPP (dbi v6i cac du én ddu tu theo phuong thie ddi tac
cong tu);

- Cac van ban phap ly khac c6 lién quan;
- Quyét dinh phé duyét chu truong du an;

- H so du an (bao gom thuyét minh BCNCKT, chi tiét tinh toan tong
murc dau tu, thuyét minh thiét ké co s, thiét ké co so);

- Két qua tham tra du an (_néu co):
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- Két qua tham dinh thiét ké co sa;

- Thong bao y kién thdm dinh téng muc dau tu xdy dung cua co quan
chuyén mén vé xay dung (truong hop co quan chuyén mén theo phan cap tham
gia tham dinh);

- Ho so tai liéu va cac van ban phap ly cua du an;
- Cac ho so, tai liéu khac lién quan dén du an; s dung trong qua trinh
tham dinh.

3. Noi dung thim dinh tong mire dau tw xay dung

- Kiém tra su dﬁy du, tinh hop 1€ cua ho so trinh tham dinh téng mitc dau
tu xay dung;

- Kiém tra, soat xét ho so trinh thim dinh tong mirc dau tu va céc ho 50
hoan thién, giai trinh, bd sung theo y klen tham dinh cuia co quan chuyen mon vé
xay dung (néu c6) va y kién ctia Tu van tham tra tong mirc dau tu (néu co);

- Kiém tra sy day du, phi hop cta viée xdc dinh khéi luong hodc quy mé,
cong suat, nang lue phuc vu tinh toan trong tong muirc dau tu xay dung so vdi
thiét ké co so cua du an;

- Xem xét, quyét dinh viéc van dung, ap dung dinh mirc xay dung, gia xay
dung va céc cong cu can thiét khéc theo quy dinh, huéng dan cta nha nuéc dé
tinh toan va xdc dinh cac chi phi trong tong mirc dau tu xdy dung dam bao sy
hop ly, phu hgp cua ndi dung, thanh phan chi phi véi quy dinh, véi ké hoach
thuc hién du an, bién phap thi cong xdy dung dinh hudéng, mat bing gia xay
dung va yéu cau cua du an.

4. Giai trinh cic y kién thim dinh cia co quan chuyén mén vé xay
dung (trong truong hop cé co quan chuyén mon vé xdy dung theo phin cip
tham gia tham dinh)

- Céc ndi dung tiép thu theo y kién tham dinh cta co quan chuyén mén vé
xay dung;

- Céc ndi dung khong tiép thu theo y kién tham dinh cua co quan chuyén
mon vé xay dung; giai trinh ly do;

- Céc y kién khéc c6 lién quan.

5. Két qui tham dinh

Dua vao cac cin cir va ndi dung tham dinh néu trén thi gia tri tong mirc
dau tu xay dung (tén dyu an) sau tham dinh nhu sau:

) Trong trudmg hop du dn khong yéu cau tham gia tham dinh cia co quan chuyén mén vé xay
n £ " - H . 4 “ e A . i a - .
dyng theo phan cap thi ndi dung tham dinh coa Nguoi quyét dinh dau tu bao gom ca ndi dung tai muc
3 Mau s6 02 Phu lyc nay.
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Don vi tinh: ...

| — " ~ -
STT : Noi dung chi phi l%i‘f'rglisg | thi{{ﬁlﬁgﬁm | thf[': ;:m %g.?
| 2] 3 4 | s 16
. | Chi phi béi thuong, hd trg | T
[ va tai dinh cu
| 2 ‘Chl phi xay dung _
3 (Chiphimiébi I
4 {Chl ph1 quan ly dy an '
Chi phi tu vin dau tu xay | | |
dung | - ]

‘ 6 Chl phi khac
7 Ch1 phi dLr phong

— e PE— |

' ' Téng cong |

— I F— 1 -

(co phu luc chi tiét kém theo)

6. Nguyén nhén ting, giam va danh gia viéc bio dam hiéu qua dau tw
cia du an:

6.1 Néu va phan tich nguyén nhén tang, giam dbi véi nhimg néi dung chi
phi tang, giam chu yéu.

6.2 Panh gia viéc bao dam hiéu qua dau tu cua du an theo cac chi tiéu trén
co SO gia trl tong murc dau tu xay dung dugc tham dinh (néu co).

7. Két ludn va kién nghi

NGUOI THAM DPINH NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

THU TRUONG PON VI THAM PINH
Noi nhén: (Ky tén, dong ddu)
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Miu s6 04: Bso cdo két qua thim tra du todn xAy dung céng trinh

PON VITHAM TRA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
T Doc lap - Tu do - Hanh phiic

(S6 hiéu vin ban) ..., Ngay ... thang ... ndm
V/v: Két qua tham tra du toan
xdy dung cOng trinh ......

BAO CAO KET QUA THAM TRA DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
Cong trinh:... ..o

bia BTN et et
Kinh giii: (Tén Chii dau tw)

Theo dé nghj cua (tén Chu dau tu) vé viée thAm tra du toan xay dung cong

trinh (tén cong trinh) va hop dong (s6 hiéu hop dong). Sau khi nghién ctru hd so,
(don vi tham tra) ¢ y kién nhu sau:

I. Théong tin vé cong trinh/hang muc cong trinh thim tra

- Tén Du an;

- Tén cong trinh;

- bia diém xay dung;

- Loai va cap cong trinh/Loai va cap cong trinh cao nhét cua Du 4n;
- Cap quyét dinh dau tu;

- Chu dau tu;

- Nguén vén dau tu:

- Thoti gian thyc hién;

- Thong tin vé cic don vi tu van lap thiét ké, 1ap du toén cong trinh; tham
tra thiét ké xay dung cong trinh (néu ¢o);

- Gid trj du toan dé nghi tham tra.
IL. Cin ctr tham tra
1. Viin bian quy pham phap luit sir dung dé thAm tra

- Phap luat vé xay dung (Luat Xay dung, Nghi dinh vé quan ly dir an du
tu xay dung; Nghi dinh vé quén 1y chi phi dau tu x4y dung; Céc Thong tu hudng
dan Nghi dinh);

- Phap luat vé dau tu cong (doi v6i cac du én sir dung von dau tu cong);




97

- Phap ludt v& PPP (dbi voi cac du an dau tu theo phuong thirc di tac
cong tu);

- Cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan khac (nhu phap luat vé
phi, 1¢ phi,....);

- Céc co so phéap ly xdc dinh céc yéu té dau vao sir dung dé tham tra du
toan xay dung.

A . -A i A b r
2. HO so, tai liéu ciia cong trinh/du an:

- Ho so du an da phé duyét (Quyét dinh phé duyét du an, bdo cdo nghién
ctru kha thi cua Dy an, cac tai liéu phap ly cua du an);

- Két qua tham tra thiét ké (néu co);

- Ho6 so tai lidu xac dinh chi phi ctia cic cong viée di thuce hién (Cac hop
dong da thuc hién, quyét dinh phé duyét du toan, ke hoach lua chon nha thau,...).

I11. Nhdn xét vé hd so' dé nghi tham tra

- Nhan xét vé thanh phan ho so, su day du, rd rang cua cac ho so dé nghi
tham tra;

- Nhan xét vé tinh hop 1€ cua ho so dé nghi tham tra, bao gém: trinh tu
xac lap cac ho so, nang luc don vi tu van;

- Nhan xét vé viéc sur dung céc can ctr phap ly lam co s¢ xdc dinh du toan
xdy dung cong trinh.

IV. Nguyén tiic thim tra

- Pham vi thdm tra, céc ndi dung khong thuc hién tham tra (néu co), ly do,..

- Vé phuong phéap xac dinh du toan xay dung cong trinh;

- V& co cau, ndi dung céc khoan muc chi phi trong du toén xay dung cong trinh;

- Co s& xac dinh khoi lugng, dinh murc, don gia trong du toan xay dung
cong trinh;

- Co so xac dinh cac khoan muc chi phi trong du toan xdy dung cong trinh;

V. Két qua thim tra

1. Panh gid sy tudn thi quy dinh cia phap luat khi xac dinh cac
thanh phan chi phi cia du todn xdy dung

1.1. Panh gia vé sy pht hop ctia cac can ctr phap 1y dé xdc dinh du toan
xay dung cong trinh.

1.2. Panh gia vé su pht hop cta ndi dung du todn xay dung cong trinh so
véi ndi dung tong mic dau tu du an duge duyét va dac diém, tinh chat, yéu cau
cua cong trinh.
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1.3. Pénh gia vé sy pht hop cua phuong phap xéc dinh du toan xay dung
cong trinh véi quy dinh.
1.4. Pénh gié vé co s& xac dinh cac thanh phin chi phi
a) Su ph hop, day du cta khéi lugng cong tac x4y dung, chung loai va sb
luong thiét bi tinh todn trong du toan xdy dung cong trinh.
b) Co s& xac dinh don gid xdy dung, don gié thiét bi, bao gdm:

- Su tudn thu trong viéc dp dyung, tham khao hé théng dinh mire xdy dung,
gid xay dung, chi s6 gia xdy dung do co quan nha nudc ¢ tham quyén cong bo;

- Su phu hop cua gia céc yéu té dau Vao don gia s dung xac dinh du
toan, mit bang gia thi trudng va cac cong cu can thiét khac dé x4c dinh du toan
xay dung.

¢) Co s0 xac dinh céc chi phi thudce chi phi quan ly du én, chi phi tu vén,
chi phi khac, du phong phi theo quy dinh.

1.5. Truong hgp ¢6 dinh méc du todn mdéi, dinh muc du toan diéu chinh:
su phu hop cua danh muc, phuong phap xac dinh, tri s6 hao phi dinh muc.

2. Két qua tham tra:

2.1. Theo cac can ctr va nguyén tic néu trén, gia tri du toan xay dung
cong trinh (tén cong trinh) sau tham tra nhu sau:

Gia tri trong Gia trj trong Gia tri dy Tang,
STT N§i dung chi phi TMDT dwoc| dw todn dé toan thim giam
‘ duyét nghi tham tra tra (+/-)

[11 | [2] (3] [4] [5] [6]
1 (Chi phi xdy dung

2 Chi phi thiét bi |
e - | — | T
3 (Chi phi quan ly du an

EChi phi tu van dau tu xay
dung J

Chi phi khdc

e S — 1 - S —

Chi phi du phong

T N R N

Tong cong | [

i

N

2.2. Nguyén nhan tang, giam:

(Phén tich, danh gid nguyén nhén tdng, gidm cua cdc khoan myc chi phi
so voi gid tri du toan xay dung cong trinh dé nghi tham tra)
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3. Két ludn va kién nghi

NGUOI THAM TRA NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s0 ...

Noi nhén: PON VI THAM TRA
- Nhur trén; (K, ghi ro ho tén, chitc vu va dong dau)

= LU'U.
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Miu s6 05: Théng bio y kién tham dinh dw toin xay dung cong trinh
ciia Co quan chuyén mén veé xiay dung

PON VITHAM PINH CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

(S6 hiéu vin ban) ..., Ngay ... thang ... nAm
V/v: thong bao ¥ kién
tham dinh dur toan xdy dung
cong trinh .........

Kinh giri: (Tén don vi yéu cau tham dinh)

Thuc hién nhiém vu cua (co quan chuyen moén vé xdy dung) theo phan
cap, trén co so dé nghi cua (tén don vi yéu cau tham dinh) tai T trinh s6... vé
viéc tham dinh du toan xay dung cong trinh (tén cong trinh). Sau khi nghién ctru
ho so, (tén co quan chuyén mén vé xay dung) c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin vé du 4n, cong trinh
1. Thong tin chung vé du én

- Tén Du an;

- Pia diém xay dung;

- Nhém Du 4n, loai va cap cong trinh cao nhit ctia Dy an;
- Cép quyét dinh dau tu;

- Chu dau tu;

- Ngu?)n von dau tu;

- Thoi gian thuc hién;

2. Théong tin chung vé cong trinh
- Tén cong trinh;

- Loai va cép cong trinh;

- Thong tin vé cac don vi tu van lap thiét ké, 1ap du toan cong trinh; tham
tra thiét ke, tham tra du toan cong trinh;

- Gia tri du toan trinh tham dinh.
IL Ciin ¢t phap Iy dé thuc hi¢n tham dinh, ho so, tai liéu trinh thAm dinh.
1. Ciin ctr phap Iy dé thuc hién thAm dinh.

- Phép luat vé xay dung (Luat Xay dung, Nghi dinh vé quan ly dy an dau
tu xay dung; Nghi dinh vé quan ly chi phi dau tu xay dung; Cac Thong tu huéng
dan Nghi dinh);
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- Phap luét vé dau tu coéng (d6i voi cac du an st dung von dau tu cong);
- Phép luat vé PPP (d6i véi cac du an dau tu theo phuong thirc ddi tac
cong tu);
- Céc van ban quy pham phap ludt ¢6 lién quan khéc (nhu phép luat vé
phi, 1¢ phi,....).
2. Ho so, tai liéu trinh tham dinh

- H6 so du én di phé duyét (Quyét dinh phé duyét du an, bdo cdo nghién
ctru kha thi cua Dy an, céc tai liéu phap ly cua du an);

- Két qua tham dinh thiét ké kém theo ho so thiét ké da dugc tham dinh;

- H6 so tai liéu xac dinh gia tri chi phi clia cac cong viée di thuc hién
(Cac hop dong da thuc hién, quyét dinh phé duyét du toan, ké hoach lya chon
nha thau,...);

- Bdo cdo két qua tham tra du toan ( néu ), ho so du toan trinh tham dinh;

- Céc co so phap ly xdc dinh cac yéu té dau vao st dung dé xac dinh du
toan xdy dung trinh tham dinh.

A - 4 R r L4 ~ ‘ . ~ ;J!
3. Ho so nang luc cia to chire, ca nhan tw van (tham gia lap, tham tra
du toan xay dung cong trinh -néu co)

I1I. Nguyén tic tham dinh

IV. Y kién thAm dinh

1. \/"é sw day di, tinh hop 1é ciia hd so trinh thAm dinh, cic ciin ci
phap ly dé xac dinh du toan xay dung

1.1. Vé thanh phan hé so trinh tham dinh

1.2. Vé can cit phap Iy xac dinh du toan xdy dung cong trinh

2. Ve sw phu hop cia du toan xay dung cong trinh véi tong mirc dau tw
xay dung da dugc phé duyét va phwong phap xac dinh du toan xay dung.

2.1. Vé su phit hop dir todn xdy dung céng trinh véi tong mire dau tie xdy
dung da dwoc phé duyét.

2.2. Vé su phit hop cia phirong phép xdc dinh dir todn xdy dung

3. Vé sy phit hop ciia ndi dung du todn xAy dung cong trinh véi quy
dinh phap luat ap dung cho du dn

4. Sy tudn thi cic quy dinh cia phap luit vé ap dung, tham khio hé
thong dinh mirc, gia xdy dung cdc cong cu cin thiét khac, viée vin dung,
tham khao dir liéu ve chi phi cia cac du 4n, cong trinh twong tu
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4.1. Péi véi chi phi xdy dung:

4.2. Déi véi chi phi thiét bi:

4.3. Do6i véi chi phi quan Iy dw an, chi phi tu van dau tu xdy dung, chi phi
khac, chi phi du phong

5.Y kién khac

V. Két luan va kién nghi

- Két luan vé divkhong du diéu kién phé duyét du toan xay dung cong trinh;

- Kién nghi;

Noi nhin: CO QUAN THAM PINH

- Erh“ trén; (K, ghi ré ho tén, chitc vu va déng dau)
- Luu.
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MAu s6 06: Bio cio két qua thim dinh du todn xdy dung cong trinh
lam co s& phé duyét du toan
PON VI THAM PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phice

(S6 hiéu van ban) ..., hgay ... thang ... nam

V/v: tham dinh du toan xay
dung cong trinh .........

BAO CAO KET QUA THAM PINH DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
OO NS snscua i S S s S T e R

STl ———

Kl Gl covvisnsmvpcsnsyinsssssss

Thuc hién nhiém vu dugc giao vé viéc tham dinh du toén xay dung cong
trinh (tén cong trinh) trén co s& dé nghi cua .... tai To trinh $0.... /van ban sb ...
Sau khi nghién ctru hd so, (don vi thim dinh) bao céo két qua tham dinh du toan
xay dung cong trinh nhu sau:

I. Thong tin vé cong trinh/hang muc cong trinh tham dinh

- Tén Du an;

- Tén cdng trinh;

- Dia diém xay dung;

- Loai va cép cong trinh/Loai va cip cong trinh cao nhit cia Dy an;
- Cép quyét dinh dau tu;

- Chu dau tu;

- Nguon vén dau tu;

- Thoi gian thuc hién;

- Thong tin vé cdc don vi tu vén lap thiét ké, lap du toan cong trinh; tham
tra thiet ke, tham tra du toan cong trinh.

I1. Cin cir thim dinh
1. Vin bin quy pham phap luit sir dung dé thim dinh

- Phap ludt vé xay dung (Luat Xay dung, Nghi dinh vé quan ly du 4n dau
tu xay dung; Nghi dinh vé quan ly chi phi dau tu xay dung; Céc Thong tu hudng
dan Nghi dinh);

- Phap luat vé dau tu cong (doi vai cac du an stir dung von dau tu cong);
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- Phap luat vé PPP (d6i véi céc du 4n dau tu theo phuong thic déi tac
cong tu);

- Céc vin ban quy pham phéap luat c6 lién quan khac (nhu phép luat vé
phi, 1€ phi,....).

2. Ho so, tai li¢u lién quan dé xdc dinh duw toan xAy dung

- Hd so du 4n da phé duyét (Quyét dinh phé duyét du an, bao cdo nghién
ctru kha thi ctiia Du an, céc tai liéu phap ly cua du an);

- Két qua tham dinh thiét ké kém theo hé so thiét ké da duoc thdm dinh:

- Ho so tai lidu xac dinh gia tri chi phi cua céac cong viéc da thuc hién
(Cac hop dong da thuc hién, quyét dinh phé duyét du toan, ké hoach lua chon
nha thau,...);

- Bdo céo két qua tham tra duy todn (néu ¢6), hd so du toan trinh thAm dinh;

- Thong bao y kién tham dinh dy toén cua co quan chuyén mén vé xay
dung va hé so du toan hoan thién theo y kién thdm dinh cta co quan chuyén
mon vé xdy dung;

- Y kién giai trinh cta céc don vi tu van vé cac noi dung tlep thu, ndi dung
khong tiép thu trong két qua tham dinh cua co quan chuyén moén vé xay dung;

- Céc co so phéap ly xéc dinh cac yéu té dau vao sir dung dé xac dinh du
toan xay dung trinh tham dinh.

I11. Két qua tham dinh
1. Panh gia vé ho so dw toan xAy dung cong trinh/géi thiu

- Danh gia, nhan xét ve thanh phan ho so, sy day du, ro rang cua céc ho so
du toan xay dung cong trinh/géi thau;

- Panh gia ho so du toan xay dung cong trinh/goi thau véi pham vi cong
viéc phai thuc hién cua cac don vi tu van;

(Cac danh g gia, nhan xét trén dugc thuc hién véi tat ca cac hd 50 ¢6 lién
quan dén du toan xay dung cong trinh/goi thau dugc tham dinh, bao gom ca cac
hé so tu vin da hoan thién theo yéu cau cia co quan chuyen mon vé xay dung,
cac ho so lién quan dén cac chi phi khong thudc pham vi thdm dinh cua co quan
chuyén moén vé xay dung).

¥, ‘ - r Aw - A K A e d x .
2. Xem xét, quyet dinh cic ngi dung lién quan dén ket qua tham dinh
> ~ A 1 -~

cua co’' quan chuyén mén veé xay dung

2.1. Xem xét céc noi dung dong thuan cua don vi tu van véi y kién tham
dinh ctua co quan chuyén mén vé xay dung.

2. Xem xé€t, quyet dinh cac ndi dung con cd y kién khac nhau gitra cac

don vi tu van (tu van lap du toan, tham tra du toan) véi co quan chuyén mén vé
xay dung.
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3. Y kién tham dinh ciia Chi diu tw dbi vm cic ngi dung khong thuje
pham vi thAm dinh ciia co' quan chuyén mén vé& xdy duyng®

Chut dau tw thuc hién tham dinh véi cde ngi dung tham dinh tuong tu nhu
ciia co quan chuyén mén vé xdy dung.

4. Xac dinh gia tri du todn xAy dung sau thim dinh

Trén co s& céc y kién thim dinh ¢ trén, gia trj dy toan xdy dung cong
trinh/géi thau...(tén cong trinh/géi thiu duge thim dinh) thugc dy an...(tén du
an) nhu sau:

Don vi tinh: ...

[ - |Gii tri trong | Gia tri dy toan | G tri dy | Danb |
No§i dung chi phi | TMDT dwge | trinh thim toan sau i
| duyét dinh/thim tra | thim dinh | ®'*
['1 | ] I B ™M | B |6
'(.hl phr xay dunz,
’ 2 Chl ph1 thlet bl | |
3 Chl ph1 quan ly du én
Chi phi tu van dau tu xdy |
., dung | — | I B
5 [Chi phi khdc |
6 | Chi phi du phong | ‘
[ | Tong cong | B B __ |

Ghi chii: Tity theo tirng logi dy todn xdy dung (du roan xdy dung cong trinh, du
todn géi thau), néi dung chi phi trong bang trén cé thé gom mét sé hodc toan b cdc
khoan muc chi phi.

5. Nguyén nhan tang, giam

(Néu va phén tich nguyén nhan tiang, giam ddi v6i nhing néi dung chi phi
tang, giam chu yéu)

6. Két ludn va kién nghi

NGUOI THAM PINH NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Noi nhin: THU TRUONG PON VI THAM DINH

@ Trong truong hqp dy an khong yéu cau tham gia thim dinh cua co quan chuyén mon vé xa)
dung theo phén cap thi ndi dung thim dinh ctia Chu dau tu bao gom ca ndi dung tai myc 111 Mau s6 05
Phuy lyc nay.
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Gia ban (chwa bao gom thué

5 R ol Tiéu . "
Nhom | Tenvit | Donvi |chudn| Quy | V™ xude| pita kign | V% | Ghi gid tri gia ting) *
Stt | vat liéu | liéu/loai vat " 5 e san : . | chuyén hi -
4 liy * ky cach xudt | X thwong mai s chu Thanh Hivait Huvén
) thuit phé ... yen... yeén...
(11| [2] [3] [4] [5] [6] (71 | I[8] [9] [10] [11] [12] [13] [14]
Déy dién omam
boc nhua TC VCmd- Oum
Yol | SEREVE ASN | 2205 | opan | Khong
2 -0.6/1 (2x16/0 " Viét i
nganh = m 78S Day c6 théng <
dien | KV(rudt 5000. | 2 | cgp | Nem tin
: dong) - TC 1 ’ 0.6/1 die
AS/NZS kV mm_“
5000.1 »
Nam
Day dién nmnm
boc nhua TC VCmd- Ou.w
L . ] (
vatty | Cadivi PVC ASN | 2X05- | an | Khéng
. —0.,6/1 (2x24/0 s Viét e
nganh ; 5 m ZS Day ¢6 thong -
dien | KV(rudt 5000. | 2| czp | Nam tin
: dong) - TC | e | e
AS/NZS | oo
5000.1 J

Nam
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Muc 2
Vi du vé dién thong tin MAu s6 02 ban hanh kém theo Phu luc VIII

CONG BO PON GIA NHAN CONG XAY DUNG NAM 2022 TREN PIA BAN TiNH ...

Pon gia nhian cong xay a-...:mam.umv
. Khu vye 2 (Thanh e
Stt Tén nhin cong Nhém | Cip bac nwm_”m aen ] _u__..”..._.._.m .Hm uvm:., _”M“.”q&ﬁo»m
Vung II Vung I11

[1] [2] JE [4] [5] [6] [7] [8] [9]
I | Nhém nhin cong xay dung
1 | NhomlI

Nhan cong 1.0/7 nhém 1 | 1.0/7 1 cong

Nhién cong 2.0/7 nhém 1 I 2,0/7 1,18 cong

Nhan cong 3,0/7 nhom 1 I 3,0/7 1,39 cong :

Nhan cong 3.,5/7 nhom I I 3,5/7 1,52 cong . .

Nhan cong 4.0/7 nhom 1 | 4.0/7 1,65 cong

Nhan cong 5,0/7 nhém 1 I 5,0/7 1,94 cong

Nhan cong 6,0/7 nhéom 1 | 6.0/7 2.30 cong

Nhan céng 7.0/7 nhém [ IT 7.0/7 2,71 cong
2 | Nhom II

Nhéan cong 1,0/7 nhém 11 11 1.0/7 1 cong

Nhan cong 2.0/7 nhom 11 11 2,0/7 1,18 cong

Nhan cong 3.0/7 nhém 11 11 3.0/7 1,39 cong

Nhan céng 3,5/7 nhom 11 11 3317 1,52 cong
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Don gii nhén cong xay dung(dong)

A g . T Hé sb Pon vi _A_:w YRE 2 mﬂ,_a::__. Khu vue 3 (Cic
Stt Tén nhan cong Nhom ap bac e S pho ..., thi x&...; = _
: cap bac tinh x huyén: ...jccepees) _
huyén...)
Vung 11 Vung 111
(1] (2] [3] [4] (5] [6] [7] [8] [9]

2.1.3 | May trwéng, may I, may II, m
dién truéng, ky thuit vién _
cude I, ky thuit vién cube _
IT tau séng _

2.1.4 | My trwéng, may I, may II,
dién trudng, ky thuit vién
cudc I, ky thuat vién cuoc
II tau bién

2.2 | Tho lin
23 | Ky sur
2.4 | Nghé nhan
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