Nguoi ky: Céng Thong tin dién tir Chinh pha
Email: thongtinchinhphu@chinhphu.vn
Co quan: Van phong Chinh phu

CHINHPHU_.VNThoi gian ky: 26.01.2022 10:28:51 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 85 /2021/Qb-UBND - Qudng Ngdi, ngdy 34 thdng 12 nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dlnh dleu kién tach thira dét, didu kién h0’p thira dit
va dién tich t6i thiéu dwgc tach thira doi véi tirng loai dat trén
dia ban tinh Quang Ngai
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HEN Ngay 47701 102.2... UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

Can cit Ludt T6 chic chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 ndm
2015; Ludt sua doz b6 sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chire Chinh phit vé Ludt
T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thdng 11 nam 2019;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 ndm
2015; Ludt sira doi, b sung mét sé diéu cia Ludt Ban hanh van bén quy
pham phadp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cwr Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 ndam 2009;

Can cie Ludt sira d6i, b6 sung mot s6 diéy ciia 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 théng 11 ndm 2013,

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thdang 6 nam 2014,

Céin cir Ludt sira ddi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cur Lugt Nha ¢ ng&y 25 thang 11 nam 2014,

Can cvr Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010 cia
Chinh phu ve lép, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh- s6 -43/2014/ND- CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai;

Can cur Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tzet mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dumg;

Can cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thdng 01 nam 2017 cua
Chinh phii sika d6i, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt
dai;

Can cit Nghi d‘znh 56 72/201 9/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phil Siea d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mot 6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cik Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thdng 12 ndm 2020 cia
Chjnh phu svea déi, bé sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;
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Cén cir Théng tw s6 02/2017/TT-BXD ngay 01 thang 3 nam 2017 cua
B¢ Trucng Bo Xdy dung Hudng dan vé quy hoach xdy dumg néng thén,

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 ndm 2021cua
B$ Truong Bé Xdy dung Ban hanh QCI/N 01, 202]/B)CD quy chuan ky thudt
quéc gia vé Quy hoach xdy dung,

Theo dé nghi ciia Gidm déc 8¢ Tai nguyén va Moz tru'ong taz To trinh
$6 6147/TTr-STNMT ngay 17 thangl2 nam 2021 vé vide-ban hanh Quyez‘ dinh
Quy dinh diéu kién tdch thira dat, diéu kién hop thira dat va dién tich t6i thibu
dugc tdch thiaa doi véi timg loai dét trén dia ban tinh Quang Ngai va Cong
vin s6 6395/STNMI-QLDD ngay 29 thing 12 nam 2021; y kién ciia S¢ Tw
phdp tai Bdo cdo sé 228/BC-STP ngay 20 théng 10 ndm 2021.

QUYELT PINH:

Dleu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh didu kién tach
thira dét, diéu kién hop thira dét va dién tich tbi thidu duogc tach thira déi véi
timg loai d4t trén dia ban tinh Quang Ngéi.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 01
nim 2022 va thay thé Quyét dinh sb 54/2015/Qb-UBND ngay 10 thang 12
ndm 2015 cia UBND tinh Quéang Ngéi Quy dinh v€ han muc giao dht dé xay
dung nha &, han mitc cong nhén dién tich dt & va xac- dinh dién tich dht & dé
tinh_ bdi thuong; hd trg khi Nha nuée thu hoi dit va cap glay chu'ng nhén
quyen str dung dét, quyén s& hiru nha @ va tai san khdc gan lién véi dat dbi
* v6i ho gia dinh, ¢4 nhan va quy dinh vé dién tich t6i thidu duoc tach thira dbi
v6i dat & trén dia ban tinh Quang Ngal

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Gidam dbc cac So: Tai
nguyén va Moi trudng, Xy dung, Nong nghiép va Phat trién ndng thon, Tai
chinh, No6i vy, Tu phap; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich Uy ban nhan din cac

‘huyén, thi x4, thanh pho Cht tich, Uy ban nhan dén céc x&, phudng, thi tran .
va cac td chire, don vi, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet
dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhir Diéu 3;

- VPCP, Website Chinh phu (d/cdo);

- B4 Tai nguyén va Méi truong (b/cdo);

- Cuc Kiém tra véan ban QPPL - B$ Tu phap;
- Vu phap che, Bé Tai nguyén va Méi trudng;
- TT Tinh ty, TT HPND tinh;

- CT, PCT UBND tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh;

- Boa‘m'Dai biéu Qube héi tinh;

- Céc t0 chirc chinh tri- xa hdi tinh;

- TT HPND céc huyén, thi x4, thanh phd; Ping Vin Minh
- Pai Phat thanh - Truyén hinh tinh; 4ng

- B&o Quang Ngai;

- VPUB: PCVP, cac Phong N/cuu, CBTH,;

- Luu: VT, KTNak12.

TM. UY BAN NHAN DAN
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
WANGNGAI Doclap - Tu do - Hanh phic

] _QUY BINH i
OB ) tra dat, dieu kién hgp thira dat va dién tich tdi thiéu
xJc tachtbra doi voi tirng loai dat trén dia ban tinh Quang Ngai
e 2 . Js S ; v
o Ouyét dinh s6 85 /2021/0P-UBND ngaydf théng 12 nim 2021
cua UBND tinh Quang Ngdi)

Chuong I
NHUNG QUY BINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung
1. Quy dinh nay quy dinh didu kién tach thura d4t, didu kién hop thia
dat va dién tich toi thiéu duoc tach thia do1 voil tung loai dat trén dia ban tinh
Quéng Ngai.
2. Quy dinh nay khong ap dung trong cac truong hop sau day:
a) Cac truong hop tach thira dat theo két qua hoa gii thanh vé tranh
chép dat dai cia cap co tham quyen Quyet dinh hanh chinh cta co quan nha

nude ¢6 thdm quyén giai quyét tranh chap vé dét dai; Quyét dinh hodc ban an
cua Toa an nhan dén;

b) Nguoi st dung dat trong Cum cong nghiép, Khu céng nghiép, cac
khu chirc nang thudc Khu kinh té;

¢) Ngudi stir dung dit tu nguyén tra lai mét phan dién tich thira dét cho
Nha nuée;
d) Tach thira dé chuyen nhuong, gop von, cho thué, cho thué lai quyen

sir dung d4t thuc hién du 4n du tu da duoc co quan nha nude c6 thim quyén
chap thuan chu tru’ong dau tu;

- d) Nguoi st dung dat tang cho quyen su dung dat dé xay dung nha tinh
thu:ong, nha tinh nghia, nha dai doan két; tw nguyén tang cho, gdp quyén st
dung d4t mot phan thira dat dé x4y dung, chinh trang céc cong trinh phuc vy
loi ich chung cua cong ddng (du 4n, cong trinh duoc thuc hién bing ngudn
vén do Nha nudce hd tro; Nhan dan déng gop);

e) Ban nha 6 thudc so hitu Nha nudc;
g) Nha nude thu hoi dat;

h) Thira dét dang st dung duoc hinh thanh trudc ngay 04 thang 5 nam
2009 c6 dién tich thira dat nhé hon dién tich t6i thiéu theo ‘quy dinh tai D1eu
6, Diéu 7 va Piéu 8 cta Quy dinh nay ma ngudi st dung dat d didu kién cép
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G1ay ching nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat; :

i) Truong hop nguoi str dung dat xin tach thu'a dét thanh tera dat ¢é
dién tich nho hon dién tich ti thidu dong thoi véi viée xin dugc hop thira dat
d6 véi thira dht khac lién ké dé tao thanh thira dat mdi c6 dién tich bang hoic
16n hon dién tich t6i thiéu quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 8 Quy dinh
nay. .

Piéu 2. P6i twong ap dung

1. Cac co quan quén ly nha nuée ve dat dai, xdy dyng, quy hoach va

cac co quan, don vi, ca nhén ¢6 lién quan khi tiép nhéan va giai quyét thu tuc
hanh chinh tach thira dét, hop thira dat trén dia ban tinh Quang Ngai.

2. Nguoi st dung d4t thuc hién th tuc hanh chinh tach thira dét, hop
thira dat trén dia ban tinh Quéng Ngai.

Chuong 11
QUY DPINH PIEU KIEN TACH THUA PAT, HQP THUA PAT

Diéu 3. Pidu kién chung tach thira dat, hop thira dit

Thita d4t ngudi sit dung dat ¢6 nhu cau tach thira dat, hop thira dat phai
dam bao cac diéu kién chung sau:

1. Thira dat da duoc cap Glay chung nhén quyen st dung dat G1ay

cerng nhén quyén st dung dat, quyén s& hira nha & va tai san khac gan lién
véi dat.

2. Thira dt khong ¢6 tranh chép hodc vin ban ngin chin giao dich cia
co quan o tham quyén vé dét dai dang dugc co quan ¢ thdm quyen thu Iy
giai quyet thira dat khong cé tai san gan lién véi dat dang bi co quan ¢ thdm
quyén ké bién d¢é thuc hién quyét dinh, ban 4n c6 hiu luc ctia Toa 4n nhén
dan. :

3. Thira dét con trong thoi han st dung dét.
4. Thira dét chua cé thong bao thu hdi dat cia co quan cé tham quyén.

5. Truong hop thira dat dang st dung vao nhiéu muc dich khac nhau,
461 véi thira dat c6 dht & thi dién tich t8i thiéu cua Joai dt & trong thira dit
sau khi tach thira phéi dam bao quy dinh tai Piéu 6 Quy dinh nay; déi véi
thira dit khong cd d4t ¢ thi dién tich ti thidu cua timg loai dét sau khi tach
thira phai c6 it nhét 01 (moét) loai d4t dam bao dién tich quy dinh tai Diéu 7 va
Piéu 8 Quy dinh nay.

6. Thua d4t thude khu vyc da 6 quy hoach chi tiét xay dung, quy
hoach chi tlet do thi, quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu nong thén da
duoc cap thim quyen phé duyét thi cac thira dat hinh thanh sau khi tach thira
d4t, hop thira d4t phai dam bao pht hop véi quy hoach d6. Truong hop duoc
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co quan ¢ thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach thi viéc tach thira
d4t, hop thira dt dugc thuc hién theo quy hoach da dugce diéu chinh.

7. Thira dit khong thude khu vuc bao tén d& duoc co quan nha nude ¢6
thim quyén phé duyét danh muc phai bao t6n theo quy dinh phép lut.

Piéu 4. Diéu kién tach thira dat

1. Céc thira dit &; dt co s& san xuat phi néng nghlep duogc hinh thanh
tir vidc tach thira phéi c6 it nhat mot canh tiép gidp véi duong giao théng hién
hiru va phai dam bao didu kién sau:

a) Khu vyc d6 thi: Thira dht duoc hinh thanh tir viéc tach thira phai dam
bao diéu kién c6 it nhit moét canh tiép giap voi duong giao thong t61 thiéu 1a
03 m vé chiéu sau thira d4t t&i thidu 04 m;

b) Khu vuc néng thén: Thia dat dugc hmh thanh tir viéc tach thira chi
tlep giap voi quédc 16, dudng tinh, dudng huyén thi canh tiép giap véi du'ong
t6i thidu 1a 04 m va chiéu sdu thira dat tSi thidu 12 08 my; cac truong hop con
lai thi thira @4t phai dam bao diéu kién co it nhét mét canh tiép giap véi duong
t6i thidu 1a 03 m va chiéu sdu thira dat t6i thidu 1a 04 m.

2. Khéng dugc tach thia d6i voi thira dat ¢ nha, céng trinh x&y dung
gén lién véi dat ma khi thuc hién tach thira ¢ nha, cong trinh nim trén hai
thira dat trd.1én (trir cAc cong trinh chén nudi gia suc, gia cAm, cac cong trinh
khac x4y dung tam dé phuc vu doi song, sinh hoat).

3. Trudng hop tach thua d4t & c6 hinh thanh méi duong giao théng thi
viéc tach thira dat duoc thue hién nhu sau:

a) Trudong hop dudng giao théng da co6 trong quy hoach st dung dat;
quy hoach chi tiét x@y dung dugc cap co thAm quyén phe duyét, ngudi su
dung dat chi dong dé nghi tu bé kinh phi dau tu duong giao thong, tu nguyén
tang cho quyen sir dung dat cho Nha nudce d6i véi phan dién tich hinh thanh
méi dudmg giao thong thi duge cép phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung
thdng nhét bing van ban dé trién khai thuc hién. Viée tach thira chi duge thuc
hién sau khi nguoi st dung dat xdy dung hoan thanh va d4u ndi véi duong
giao théng hién hitu, hoan thanh thu tuc dit dai theo quy dinh tai Piéu 79
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu thi nguoi su
dung d4t duoc thuc hién tach thira dit theo Quy dinh nay.

b) Trudng hop dudng giao thong chua c¢6 trong quy hoach st dung dat;
quy hoach chi tiét xay dung thi nguol sir dung d4t chi duoc thuc hién tach
thira d4t thanh khong qua 03 thira dét. Nguoi st dung d4t thé hién duong giao
théng trén so dd vi tri du kién téch thira va cam két tu nguyén tang cho quyén
sir dung d4t cho Nha nudc dm v6i phan dién tich hinh thanh moi dudng giao
thong; Uy ban nhén dan cép huyén cén cir quy dinh vé quy hoach xay dung
hodc quy ché quan ly phét trién giao théng, sy phu hop v6i dinh hudng phat
trién cta dia phuong (dinh hudng phat trién vé ha tang k¥ thudt do thi, khu
dan cu) va muc dich tach thira dat dé ky duyét so dd vi tri du kién tich thira
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kém theo van ban thong nhét nhung phai dam bao sau khi tach thira khong
hinh thanh qua 03 thura dat méi. Viée tach thira chi dugc thuc hién sau khi xay

dung hoan thanh ddu nbi véi _dudng giao théng hién hitu, hoan thanh thu tuc
d4t dai theo quy dinh tai Pidu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh
phii thi ngudi sir dung dat duoc thuc hién tich thua dat theo Quy dinh nay.

Diéu 5. Piéu kién hop thira dat
1. Céc thua d4t hop thtra phai dam bao cua mot chu st dung dat, phai
lién ké nhau va cung muc dich st dung dét.

2. Trudng hop cac thira dit cé ngudn gbc tir thira dét & ¢ vuon, ao
cung mot chu st dung dat da duge €0 quan ¢0 tham quyen cho phép tach
thira, nay ngudi st dung dét ¢6 nhu cau thi dwogce hop thira dat.

Chuong 111
QUY PINH DIEN TiCH TOI THIEU PUQC TACH THUA PAT

Diéu 6. Dién tich t6i thiéu sau khi tich thira ddi véi thira dat &

Dién tich ti thidu cta céc thira dét hinh thanh sau khi tach thita khéng
dugc nhé hon quy dinh sau:

1. D4t & tai d6 thi: SOm”.

2. D4t & tai nong thon:

a) Cac khu vuc: Huyén Ly Son; cac x& Binh Chanh, Binh Thanh, Binh
Doéng, Binh Chau, Binh Hai, Binh Tri, Binh Thuén, huyén Binh Son; céc x&
Tinh Ky, Nghia An, Nghia Phu, thanh phé Quang Ngéi; x8 Buc Loi, huyén
Mo Puc; thira dat tiép gidp véi Quoc 16 1A; thira dét tiép gidp voi Quoc 16
24B doan thudc dia phén xa Tinh An Tay, thanh pho Quang Ngai dén hét dia
phén x& Tinh Ha, huyén Son Tinh; thira dht t1ep gidp v6i dudng Quobc 16 24A
(mo1) doan tur Qubc 16 1A den giap ranh x4 Phd Phong, thi x& Dac Phd; thira
dht tlep gidp voi dudng Qudc 16 24A (cfi) doan tir Qude 16 1A (ngd 4 Thach

Tru) dén ngd 3 T4y céng Hoa Chung thudc huyén Mo Dic; thira dat tiép gidp
voi Tinh 16 623B thudc dia ban x8 Nghia Ky, huyén Tu Nghia: 50m?;

b) Cac khu vue con lai: 100m>,

Piéu 7. Dién tich ti thiéu sau khi tach thira dbi véi dit san xuét,
Kinh doanh phi néng nghiép

1. Khu vuc d6 thi: 200m?;

2. Khu vue ndng thén: 300m”.

Piéu 8. Dién tich t6i thiéu sau khi tach thira dbi v6i thira dit nong
nghiép

Dién tich ti thiéu cta céc thira dét hinh thanh sau khi tach thira (d4 trir
dién tich nam trong quy hoach du én dé c6 ke hoach st dung dat hang ndm
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ctia cAp huyén da duoc co quan nha nudc cb thidm quyén phé duyét; dat hanh
lang bao vé an toan cong trinh céng céng di duoc co quan nha nude ¢ thdm
quyén quyét dinh) khéng duge nhé hon quy dinh sau:

1. Dét trong cdy hang nim:

a) Khu vuc thanh pho Quang Ngai, thi x& Dtc Phé, cic huyén ddng
bing va thi trén cac huyén mién nui: 200 m?;

b) Huyén Ly Son: 100 m?;
¢) Céc khu vuc con lai: 300 m”.
2. Dt trong cay lau nam:

a) Khu vuc thanh pho Quang Ngai, thi xa Dirc Pho huyén Ly Son, céac
huyén ddng bang va thi trn cac huyén mién ndi: 300 m?;

b) Cac khu vuc con lai: 500 m’.
3. Dét rimg san xXuat:

a) Khu vyc thanh pho Quang Ngi, thi x4 Dtic Phd, huyén Ly Son, céc
huyén ddng bang: 1.000 m*.

b) Céac khu vue con lai: 2.000 m?,
4. Dét nudi trdng thay san: 300m>
5. DAt 1am mudi: 200m>

6. Pat ndng nghiép khac:

a) Khu vye thanh pho Quéang Ngi, thi x& Duc Pho huyén Ly Son, céc
huyén dong bang va thi trin cac huyen mién nai: 300 m?;

b) Cac khu vuc con lai: 500 m’.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 9. Pidu khoan chuyén tiép

Péi voi cac trudng hop nguoi st dung dat nop hé so tach thira hop 1é
trudc ngay Quyet dinh nay c6 hiéu lyc thi duge tiép tuc giai quyét theo quy
dinh tai Quyét dinh sb 54/2015/QD-UBND ngay 10/12/2015 ctia UBND tinh
Quéang Ngai.

Piéu 10. Trach nhiém thwe hién

1. S& Tai nguyén va Mo6i truong co trach nhiém:

a) Trién khai, theo dai, kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay;

b) Chi dao Van phong Dang ky Dét dai tinh thuc hién thi tuc tich thira
dat, hop thira dat ding Quy dinh nay va cac quy dinh cta phap luat.
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2. 8¢ Xay dung co trdch nhiém: Hudng din UBND cép huyén vé quy
hoach néu tai Didu 3 va Didu 4 Quy dinh nay (khi ¢6 yéu céu).

3. Uy ban nhan dan chp huyen'

a) Cin clr quy dinh phap luét quy hoach, xdy dumg, giao thoéng, phong
chong chay no va dinh huéng phét trién cta dia phuong ra soat cac diéu kién
v€ co sO ha tang ky thuét (dinh huéng phét trién v& ha tang k¥ thuét d6 thi,
khu dan cu) aé ky duyét so dd vi tri du kién tach thira va théng nhit bang vin
ban cho nhimg trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 Quy dinh nay;

b) Chi dao Co quan quén ly quy hoach xéy dung, quan ly d6 thi cép
huyén cung cap théng tin bing van ban vé quy hoach chi tiét xay dung, quy
hoach chi tiét d6 thi, quy hoach diém dén cu ndng thdén khi Van phong Pang
ky DAt dai tinh, Van phong Pang ky DAt dai - Chi nhénh huyén, thi x4, thanh

phé d& nghi;

c¢) Tang cudng cong tac kiém tra, thanh tra; kip thoi xu ly hanh vi vi
pham tu y tach thira d4t, hop thira dt khong ding Quy dinh nay. Khéng dé
hinh thanh diém dén cu hodc khu dén cu tu phat khong dam bao co s6 ha tAng
theo quy chuan tiéu chudn x4y dung; khdng ding quy hoach sir dung dat, quy
hoach chi tiét x4y dung duoc cap c6 thdm quyén phé duyét.

q d) Hang nim, chi dao viéc ra goat quy hoach x&y dung dd dugc duyét
d€ tham muu UBND tinh chi dao di€u chinh hodc hiy b6 quy hoach khong
con phu hgp dé nguoi sir dung dat dugc tach thira dat, hop thira dat theo quy
dinh.

4. UBND cép xa: Téng cudng cong tac kiém tra, kip thoi x& 1y hanh vi
vi pham tu y tach thira dat, hop thira dat khéng dung Quy dinh nay.

5. Thu trudng céc so, nganh cua tinh; Chu tich UBND cac huyén, thi
x4, thanh phd; Chi tich UBND céc x3, phudng, thi trdn; céc co quan, don vi
va td chirc, c4 nhan c6 lién quan c6 trach nhiém phdi hop thuc hién Quy dinh
nay.

6. Trong qua trinh t6 chirc thuc hién neu cd vudng mac phét sinh phan
nh vé S& Tai nguyén va Moi truong dé tdng hop bdo cdo Uy ban nhén dan
tinh xem xét stra ddi, bd sung./.
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