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Can cuLudt To chuc chink quyen dia phuang ngay 19 thdng 6 ndm 2015;
Can cu Luqt sua doi, bo sung mot so dieu cua Luat To chuc chinh phu vd 

Luat To chuc chinh quyen dia phuang ngay 22 thdng 11 ndm 2019;

Can cie Luat Ban hanh van ban quy phqm phdp luat ngay 22 thdng 6 ndm

*

2015; *

Can cu Luqt sua doi, bo sung mot so dieu cua Luat Ban hanh van ban quy 
phqm phdp luqt ngay 18 thdng 6 ndm 2020;

Can cu Luqt Xay dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014;

Can cu Luqt sua doi, bo sung mot so dieu cua Luqt Xay dung ngay 17 
thdng 6 ndm 2020;

Can cu Luqt Xu ly viphqm hanh chinh ngay 20 thdng 6 ndm 2012;

Can cu Nghi dinh so 15/2021/ND-CP ngay 03 thdng 3 ndm 2021 cua 
Chinh phu Quy dinh chi tiet mot so nqi dung ve quan ly du an ddu tu xay dung;

Can cu Nghi dinh so 81/2013/ND-CP ngay 19 thdng 7 ndm 2013 cua 
Chinh phu quy.dinh chi tiet mot so dieu vd bien phdp thi hanh Luqt Xu ly vi 
phqm hanh chinh; :

Can cu Nghi! dmh so 97/2017/ND-CP ngay 18 thdng 8 ndm 2017 cua 
Chinh phu sua doi, bo sung mot so Dieu cua Nghi dmh so 81/2013/ND-CP ngay 
19 thdng 7 ndm 2013'cua Chinh phu quy dmh chi tiet mot so Dieu vd bien phdp 
thi hanh Luqt Xu ly vi phqm hanh chinh;

Can cu NgM dinh so 139/2017/ND-CP ngay 27 thdng 11 ndm 2017 cua 
Chinh phu quy dmh xu phqt vi phqm hanh chinh trong hoqt dong ddu tu xay

r r

dung; khai thdc, che bien, kinh doanh khodng sdn lam vat lieu xay dung, san 
xudt, kinh doanh vdt lieu xdy dung; quan ly cong trinh hq tang ky thudt; kinh 
doanh bat dong sdn, phdt trien nhd d, quan ly su dung nhd vd cong so;

Can cu Nghi dinh so 21/2020/ND-CP ngay 17 thdng 02 ndm 2020 cua 
Chinh phu sua doi bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 139/2017/ND-CP ngay 
27 thdng 11 ndm 2017 cua Chinh phu quy dmh xu phqt vi phqm hanh chinh 
trong hoqt dong ddu tu xdy dung; khai thdc, che bien, kinh doanh khodng sdn
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lam vdt lieu xdy dung, sdn xudt, kinh doanh vdt lieu xdy dung; qudn ly cong 
trinh ha tang ky thudt; kinh doanh bat dong sdn, phdt trien nha d, qudn ly su 

dung nhd vd cong so;
Can cu Thong tu so 03/2018/TT-BXD ngdy 24 thdng 4 ndm 2018 cua Bo 

truong Bo Xdy dung hu&ng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 139/2017/ND-CP 
ngdy 27 thdng 11 ndm 2017 cua Chinh phu quy dinh xu phat vi phqm hdnh 
chinh trong boat dong ddu tu xdy dung; khai thdc, che bien, kinh doanh khodng 
sdn lam vdt lieu xdy dung, sdn xudt, kinh doanh vdt lieu xdy dung; qudn ly cong 
trinh ha. tang ky thudt; kinh doanh bat dong sdn, phdt trim nhd o, qudn ly su 
dung nhd vd cong so;

Theo de nghi cua Gidm doc So Xdy dung tai To trinh so 2840/TTr-SXD 
ngdy 15 thdng 11 ndm 2021.

QUYET DINH:
•X f \ f fDieu 1. Ban hanh kem theo Quyet dinh nay Quy dinh ve cap giay phep 

xay dung va quan ly trat tu xay dung tren dia ban tinh Ben Tre.
Dieu 2. Dieu khoan thi hanh
1. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truong cac so, nganh 

tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyen, thanh pho; Chu tich Uy ban nhan dan 
cac xa, phubng, thi tran va cac to chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhiem 
thi hanh Quyet dinh nay.

^ 2. Quyet dinh nay co hieu luc tu ngay 14 thing 01 nam 2022 va thay the 
Quyet dinh so 30/2017/QB-UBND ngay 19 thing 6 nam 2017 cua Uy ban nhan 
dan tinh Ben Tre ve viec ban hanh Quy dinh ve cap giay phep xay dung tren dia 
ban tinh Ben Tre./.

NHAN DANNoi nhan:
- Nhir Dieu 2 (de thuc hien);
- Bo Xay dung; -
- Website Chinh phu^
- Cue KTVB.QPPL - Bo Tu phap (de kiim tra);
- TT Tinh liy, TT. HDND tinh (da bao cao);
- CT, cac PCT UBND tinh;
- Doan dai bieu Quoc hpi tinh;
- Uy ban Mat tran T6 quoc Viet Nam tinh;
- Sa Tu phap (tu kiem tra);
- Dai PTTH Ban Tre, Bao Dong Khdi;
- Cong Thong tin dien tu tinh (02 ban);
- Ban tiep dan (niam yat);
- Phong TCDT, TH;
- Luu: VT, DTL.

Tran Ngoc Tam
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QUY DINII

Ve cap giay phep xay dung va quan ly 
trat tu* xay dung tren dja ban tinh Ben Tre

(Ban hanh kem theo Quyet dinh so /2021/QD-UBND 
ngay thdngl2 ndm 2021 cua Uy ban nhdn dan tinh Ben Tre)

^ 0

Chu’ang I
NHtfNG QUY DINH CHUNG

XDieu 1. Pham vi dieu chinh va doi tirang ap dung
1. Pham vi dieu chinh:
a) Quy dinh nay quy dinh cac noi dung lien quan den cong tac cap giay 

phep xay dung va quan ly trat tu xay dung tren dia ban tinh Ben Tre.
b) Quy dinh nay quy dinh ve nguyen tac, trach nhiem quan ly, nhiem vu 

va moi quan he phoi hop giua cac ca quan, don vi, to chuc, ca nhan trong cong 
tac quan ly trat tu xay dung tren dia ban tinh; trach nhiem tuan thu cac quy dinh 
cua phap luat ve trat tu xay dung cua cac to chuc, ca nhan tham gia boat dong

. xay dung tren dia ban tinh.
2. Doi tugng ap dung:
a) Quy dinh nay ap dung doi voi to chuc, ca nhan trong nuoc va nuoc 

ngoai la chu dau tu xay dung cong trinh; to chuc, ca nhan lien quan den cong tac 
cap giay phep xay dung va quan ly trat tu xay dung tren dia ban tinh Ben Tre.

b) Co quan, don vi dugc giao nhiem vu quan ly trat tu xay dung; ca quan, 
dan vi co trach nhiem tham gia phoi hop trong cong tac quan ly trat tu xay dung; 
to chuc, ca nhan tham gia boat xay dung tren dia ban tinh Ben Tre phai tuan thu 
Quy dinh nay va cac quy dinh phap luat co lien quan.

Dieu 2. Cac trirong hup dirge mien giay phep xay dung
Cac cong trinh truoc khi khoi cong xay dung phai co giay phep xay dung, 

trir nhung trudng hop cong trinh duoc mien giay phep dugc quy dinh tai khoan 
30 Dieu 1 Luat sua doi, bo sung mot so dieu cua Luat Xay dung ngay 17 thang 6 
nam 2020.

•
.nT$

Dieu 3. Noi dung giay phep xay dung
1. Noi dung chu yeu cua giay phep xay dung dugc thuc hien theo quy 

dinh tai Dieu 90 Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014.
2. Bieu mau cac loai giay phep xay dung ap dung theo quy dinh tai Phu 

luc II (tu mau so 03 den mau so 12) Nghi dinh so 15/2021/ND-CP ngay 03 
thang 3 nam 2021 cua Chinh phu Quy dinh chi tiet mot so noi dung ve quan ly 
du an dau tu xay dung (viet tit la Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021)



2
' A

Dieu 4. Nguyen tac chung trong quan ly trat tw'xay.du’ng
1. Cong trinh xay dimg tren dia ban tinh phai dugc tHuong xuyen kikm 

tra, giam sat tir khi khai cong den khi hoan thanh va'dua yao'*su dung. Vi ph^m 
ve trat tu xay dung phai dugc phat hien kip thai" hgan .chan ya xu ly dut diem 
ngay tu khi mai phat sinh, dam bao dung quy trinh, cong khai/minh bach. Moi 
hau qua do vi pham hanh chinh gay ra phai dugc kHac phuc triet de theo quy 
dinh cua phap luat.

2. Co quan, don vi, to chuc, ca nhan dugc giao nhiem vu quan ly trat tu 
xay dung nhung thieu tinh than trach nhiem trong thuc thi cong vu, buong long 
quan ly hoac co dau hieu bao che, tiep tay cho cac vi pham trat tu xay dung thi 
tuy theo tinh chat, muc do sai pham bi xu ly hanh chinh, bi xu ly ky luat theo 
quy dinh cua phap luat ve can bo, cong chuc hoac truy cuu trach nhiem hinh su, 
truong hgp gay thiet hai vat chat phai boi thuong theo cac quy dinh cua phap 
luat.

A • • ' * '3. Noi dung cong viec lien quan den chuc nang, nhiem vu, quyen han cua
Ar f

moi co quan phoi hgp phai tuan thu quy dinh cua phap luat, bao dam khong 
chong cheo trong boat dong kiem tra, xu ly vi pham; phoi hgp, ho trg hoat dong

9

thanh tra, kiem tra, phat hien, ngan chan, xu ly cac hanh vi vi pham, cong trinh 
vi pham ve trat tu xay dung theo tham quyen. Nhung vuong mac phat sinh trong 
qua trinh phoi hgp giua cac co quan, don vi chuc nang phai dugc ban bac, thong 
nhat giai quyet tren co so tham quyen cua moi co quan da dugc phap luat quy 
dinh va yeu cau ve chuyen mon nghiep vu cua cac ca quan lien quan. Truong 
hgp khong thong nhat dugc huong giai quyet. So Xay dung co trach nhiem bao 
cao, de xuat Uy ban nhan dan tinh xem xet quyet dinh.

Dieu 5. Cong trinh xay dung vi pham trat tu xay dung va hien phap

V?.
i '

J .

xu ly
1. Cong trinh xay dung vi pham trat tu xay dung dugc quy dinh tai khoan 

1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 Dieu 15 va khoan 1, 2, 3 Dieu 30 cua Nghi dinh so 139/ 
2017/ND-CP ngay 27 thang 11 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh xu phat vi 
pham hanh chinh trong hoat dong dau tu xay dung; khai thac, che bien, kinh 
doanh khoang san lam vat lieu xay dung, san xuat, kinh doanh vat lieu xay

X / 9

dung; quan ly cong trinh ha tang ky thuat; kinh doanh bat dong san, phat trien 
nha a, quan ly su dung nha va cong so (vilt tit la Nghi dinh s6 139/2017/ND- 
CP ngay 27/11/2017).

2. Bien phap xu ly cong trinh vi pham trat tu xay dung thuc hien theo quy 
dinh tai khoan 10, 11, 12, 13 Dieu 15 va khoan 4 Dieu 30 cua Nghi dinh so 
139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 va cac quy dinh khac cua Luat Xu ly vi 
pham hanh chinh. Truong hgp vi pham gay hau qua nghiem trong co the bi xu ly 
theo quy dinh cua phap luat hinh su.

X f

3. Ngoai cac hinh thuc xu ly theo quy dinh tai khoan 2 Dieu nay thi doi 
vai chu dau tu, nha thau thi cong xay dung va cac nha than tu van trong hoat 
dong xay dung co lien quan den cong trinh vi pham trat tu xay dung thi tuy theo
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tinh chat, muc do ma co thong bao tren cac phuong tien thong tin dai chung theo 
quy dinh tai Bieu 72 Luat xu ly vi pham hanh chinh.

Chirotig II
QUY DINH CHI TIET VE CAP GlAY PHEP XAY DUNG

• A Jk ^ A ADieu 6. Dieu kien de dirac cap giay phep xay dnng
1. Bieu kien de dugc cap giay phep xay dung doi voi cac loai cong trinh 

xay dung thuc hien theo quy dinh tai Biku 91, 92, 93 Luat Xay dung ngay 18 
thang 6 nam 2014 va khoan 31, 32 Bieu 1 Luat sua doi, bo sung mot so dieu cua 
Luat Xay dung ngay 17 thing 6 nam 2020; Bieu 41 Nghi dinh so 15/2021/NB- 
CP ngay 03/3/2021.

2. Boi voi khu vuc chua co quy hoach phan khu hoac chi tiet xay dung; 
khu vuc chua co ban hanh quy che quin ly kien true hoac thiet ke do thi thi cho 
phep tam thoi can cu quy hoach chung xay dung do thi dugc cap co tham quyen 
phe duyet de xem xet cap giay phep xay dung.

3. Cic xa da dugc phe duyet quy hoach xay dung do thi (loai V) cua cap 
co tham quyen thi viec quin ly cap giay phep xay dung dugc ip dung nhu khu 
vuc do thi.

3^

^ n

' A ' A ADieu 7. Ho scr de nghi cap giay phep xay dung
r

1. Tuy tung loai giay phep xay dung va timg loai cong trinh xay dung ma 
co ho so de nghi cap giay phep xay dung khic nhau dugc thuc hien theo quy 
dinh tai Bieu 95, 96, 97 Luat Xay dung ngay 18 thing 6 nam 2014 va khoan 34,

' * •> f *

35 Bieu 1 Luat sua doi, bo sung mot so dieu cua Luat Xay dung ngay 17 thing 6 
nam 2020; Bi§u 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 50 Nghi dinh so 15/2021/ND-CP 
ngay 03/3/2021.

2. Quy dinh thiet ke xay dung nha a rieng le:
'7 A

a) Boi voi nha a co tong dien tich sin xay dung nho hon 250m hoac duoi 
3 tang hoac co chieu cao duoi 12m, chu dau tu dugc tu to chuc thi6t ke.

b) Boi voi nha o co tong dien tich sin xay dung tu 250m tro len hoac tu 3
A / # * ' // * 7

tang den duoi 7 tang hoac co chieu cao tir 12m tro len, viec thiet ke phii dugc to 
chuc, ci nhan co du dieu kien nang luc theo quy dinh thuc hien.

c) Boi voi nha 6 tu 7 tang tro len, viec thiet ke phii dugc to chuc, ca nhan 
co du dieu kien nang luc theo quy dinh thuc hien va phii dugc tham dinh theo 
quy dinh tai diem b khoan 4 Bieu 36 Nghi dinh so 15/2021/NB-CP ngay 
03/3/2021.

d) Ban ve thiet ke de nghi cap phep xay dung nha o rieng le theo quy dinh 
do chu dau tu tu to chuc thiet ke va tu chiu trich nhiem dugc the hien tren kho 
giay A3, khung ten ban ve phii the hien dugc cic ngi dung theo mau tai Phu luc 
I ban hanh kem theo Quy dinh nay va phii dong thanh cuon.

Dieu 8. Quy dinh ve dieu chinh, gia han, cap lai, thu hoi hoac huy giay 
phep xay dung
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Viec dieu chinh, gia han, cap lai, thu hoi hoac hiiy giay phep xay dung 
duac thuc hien theo quy dinh tai Dieu 98, 99, 100, 101 Luat Xay dung ngay 18 
thang 6 nam 2014 va Dieu 51, 52, 53 Nghi dinh so 15/2021/ND-CP ngay 
03/3/2021.

Dieu 9. Giay phep xay dung co thoi han
1. Viec cap giay phep xay dung co thoi han duac thuc hien theo quy dinh

^ 9 * f \

tai khoan 33 Dieu 1 Luat sua doi, bo sung mot so dieu cua Luat Xay dung ngay 
17 thang 6 nam 2020 va Dieu 50 Nghi dinh so 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021.

2. Ho so de nghj cap giay phep xay dung co thoi han:
Ho so de nghi cap giay phep xay dung co thoi han tuomg tu nhu quy dinh 

tai Dieu 7 Quy dinh nay.
3. Quy mo cong trinh de nghi cap phep xay dung co thoi han:

X

Cong trinh xay dung co thoi han cho phep xay dung vai quy mo 01 tang
9 X ^

(khong duac do mai betong), chieu cao toi da 5,5m va khong duac phep xay 
dimg tang ham. Doi vai thua dat co dien tich duac phep xay dung nho han 50m 
thi duac phep xay dung toi da 02 tang (khong duac do mai betong), chieu cao 
toi da 9,0m va khong duac phep xay dung tang ham.

4. Thai han ton tai cua cong trinh ghi trong giay phep xay dung co thoi

f

a) Cong trinh xay dung thupc khu vuc da co ke hoach thuc hien quy 
hoach thi thai han ton tai cua cong trinh ghi trong giay phep xay dung co thoi 
han ap dung theo thai han cua ke hoach thuc hien quy hoach.

b) Cong trinh xay dung thupc khu vuc chua co ke hoach thuc hien quy 
hoach thi thai han ton tai cua cong trinh ghi trong giay phep xay dung co thai 
han la den khi co quyet dinh thu hoi dat cua ca quan nha nuac co tham quyen, 
tru khu vuc quy dinh tai diem a khoan 6 Dieu nay.

r x r

c) Doi vdi cong trinh da xay dung co thai han ton tai ghi trong giay phep 
xay dung co thai han da cap theo quy dinh truac day, neu chu dau tu co nhu cau 
dieu chinh lai thai han ton tai cua cong trinh thi ca quan cap giay phep xay dung 
can cu cac quy dinh co hen quan de xem xet, dieu chinh lai thai han ton tai cua 
cong trinh ghi trong giay phep co thai han cho phu hop vai quy dinh hien hanh.

5. Sua chua, cai tao cong trinh da cap giay phep xay dung co thai han:
a) Viec sua chua, cai tao, lap dat thiet bi ben trong cong trinh da cap giay 

phep xay dung co thai han neu co lam thay doi ket cau chiu lire, cong nang sir
X / /■

dung va an toan cong trinh thi phai de nghi cap giay phep xay dung.
b) Viec cap giay phep xay dung co thai han de sua chua, cai tao thi cong 

trinh do phai con thai han ton tai theo thai han duac ghi trong giay phep xay 
dung co thai han da cap.

x r r

c) Tuy theo timg truang hop de nghi cap giay phep xay dung cai tao, sira 
chua co thai han ma ca quan cap giay phep can cu vao ke hoach thuc hien quy 
hoach cua timg khu vuc da duac cap co tham quyen phe duyet de xem xet cap 
giay phep. Thai han ton tai cua cong trinh ghi trong giay phep sua chua, cai tao

0 h

han:
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f

co thai han doi vai truang hap nay dirac thuc hien theo quy dinh tai khoan 4 
Dieu nay.

d) Truang hap nha a rieng le da xay dung thupc khu vuc da duac cap 
giay phep xay dimg co thai han nhung do thay doi quy hoach nen hien tai khong 
thuoc khu vuc cap giay phep xay dung co thai han, neu chu nha co yeu cau thi 
dugc xera xet cap giay phep xay dung chinh thuc cho viec xay dung mai hoac 
siia chua, cai tao hoac xem xet cap quyen sd him nha d neu dam bao cac dieu 
kien de dugc cap giay phep xay dung doi vdi nha d rieng le theo quy dinh tai 
Dieu 93 Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014 nhu: tai thdi diem xin cap 
Giay chung nhan quyen sd huu tai san (nha d) gan lien vdi dat da dugc dieu

r

chinh quy hoach thanh dat d; hien trang can nha dugc xay dung dung vdi ngi 
dung Giay phep xay dung co thdi han da cap va thua dat co muc dich su dung la 
dat d vdi dien tich phu hgp vdi dien tich can nha da xay dung.

r f r r

6. Mot so quy dinh khac doi vdi truang hgp xet cap giay phep xay dung %
co thdi han:

-- -'va) Cong trinh xay dung nam trong khu vuc da co ke hoach su dung dat
^ r f y r

hang nam cua cap huyen nhung chua co quyet dinh thu hoi dat cua ca quan nha 
nude co tham quyen thi khong cap giay phep xay dung cd thdi han cho viec xay

r f i 9

dung mdi ma chi cap giay phep xay dung cd thdi han de sua chua, cai tao theo 
hien trang (ket cau, dien tich, chieu cao cong trinh). Thdi han ton tai cua cong 
trinh ghi trong giay phep sua chua, cai tao cd thdi han doi vdi truang hap nay 
dugc thuc hien theo quy dinh tai khoan 4 Dieu nay.

e ft

b) Giay phep xay dung cd thdi han chi cap cho timg cong trinh, khong cap 
theo giai doan va cho du an.

c) Phan dien tich nha d rieng le hien cd vi pham 16 gidi, chi gidi xay dung
r 't y

theo quy hoach dugc cap cd tham quyen phe duyet ma hu hong nang cd nguy ca
't f r

sup do, khuyen cao nen tu thao dd hoac ca quan cap phep xay dung xem xet, tuy 
truang hgp cu the ma cd hudng dan cho ngudi dan viec thao da hoac gia cd, sua 
chua lai nha d theo hien trang (ket cau, dien tich, chieu cao cong trinh) va cam

r \ \

ket khi giai tda khong bdi thudng cd xac nhan cua chinh quyen dia phuong,
r y

tuyet doi khong dugc cho phep xay dung mdi hoac cai tao nang tang trong pham 
vi nay.

r y f y

d) Doi vdi khu vuc cd quy dinh rieng ve kien true va my quan do thi dong 
thdi chua cd quy hoach chi tiet 1/500 dugc phe duyet (nhu du an cac khu nha d, 
khu do thi mdi) hoac cong trinh xay dung phu hgp chuc nang theo quy hoach 
dugc duyet va cong bo nhung nha nude chua thuc hien thi tuyet doi khong cap 
giay phep xay dung cd thdi han.

r * r Ad) Khong cap giay phep xay dung cd thdi han cho truang hgp xay mdi lan 
chiem khong gian hem gidi, lan chiem dudng thoat nude cong cong, gay tac

r r f*

dong xau den mdi truang ve sinh do thi. Truang hgp hien trang cong trinh cd san
r r

trong pham vi nay, neu hu hong khuyen cao nen tu thao dd.
r r

e) Khong cap giay phep xay dung cd thdi han cho cong trinh su dung vat 
lieu tarn bg (tranh, tre, la) gay mat my quan dd thi.
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Chirtrng III
THAm QUYEN vA THCH GIAN cAp GIAy PHEP xAy DUNG

Dieu 10. Tham quyen cap, dieu chinh, gia han, cap lai va thu hoi 
giay phep xay durng

1. Uy ban nhan dan tinh phan cap cho Sb Xay dung cap giay phep xay
dung doi voi cac cong trinh theo quy dinh phai xin phep xay dung tren dia ban \
tinh gom:

f r

a) Cong trinh xay dung cap I, cap II;
r r

b) Cong trinh tin nguong, cong trinh ton giao co quy mo cap I, cap II;
c) Cong trinh di tich lich su - van hoa, cong trinh tuong dai, tranh hoanh

r

trang da duqc xep hang do tinh quan ly;
r \ # /

d) Cong trinh xay dung thuoc du an co von dau tu true tiep nuoc ngoai
f \ r

(trir cong trinh co von dau tu true tiep nuoc ngoai trong cac khu cong nghiep).
2. Uy ban nhan dan tinh phan cap cho Ban quan ly cac khu cong nghiep 

cap giay phep xay dung cho cac cong trinh thuoc khu cong nghiep (ke ca cong 
trinh co von dau tu true tiep nuoc ngoai).

f f r f

3. Uy ban nhan dan cap huyen cap giay phep xay dung cac cong trinh cap 
III, cap IV va nha 6 rieng le tren dia ban do minh quan ly; cac cong trinh con lai 
ngoai cong trinh da duoc phan cap cho So Xay dung va Ban quan ly cac khu 
cong nghiep.

r ^

4. Doi voi cong trinh xay dung trong cac du an khu tai dinh cu, khu do thi 
mbi da co ha tang do thi hoan chinh thi viec cap giay phep xay dung duoc thuc 
hien theo quyet dinh cua cap co tham quyen ban hanh quy djnh quan ly xay 
dung cho tung du an.

r r \

5. Co quan nao cap giay phep xay dung thi co quan do thuc hien viec dieu 
chinh, gia han, cap lai va thu hoi giay phep xay dung do minh cap.

6. Truong hop co quan co tham quyen cap giay phep xay dung khbng thu 
hoi giay phep xay dung da cap khbng dung quy dinh thi Uy ban nhan dan cap 
tinh quyet dinh thu hoi giay phep xay dung.

7. Doi voi du an dbu tu co nhibu cong trinh voi nhieu cbp cong trinh khac
/ / 'f \ f f f

nhau thi thong nhat mot co quan cb tham quyen cap giay phep xay dung cho tat 
ca cac cong trinh cua du an phu hop vbi tham quyen quy dinh tai khoan 1, khoan 
3 Dieu nay.

f f r

8. Co quan nao cap giay phep xay dung thi co quan do tiep tuc thuc hien 
viec dieu chinh giay phep xay dung doi vbi trubng hop cb nhu cau thay doi thiet 
ke xay dung lam thay doi cap cong trinh dan den thay doi ve tham quyen cap 
giay phep xay dung. Rieng viec tham dinh, tham tra thiet ke xay dung dieu 
chinh trong ho so de nghi dieu chinh giay phep xay dung thuc hien theo dung 
tham quyen da duoc phan cap phii hop vbi cap cong trinh thay doi.

Dieu 11. Trinh tu cap, cap lai, dieu chinh va gia han giay phep
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# f f \ r

1. Thai gian va quy trinh cap, cap lai, dieu chinh va gia han giay phep xay 
dung duac thuc hien theo quy dinh tai Dieu 102 Luat Xay dung ngay 18 thang 6 
nam 2014 va khoan 36 Dieu 1 Luat sua doi, bo sung mot so dieu cua Luat Xay 
dung ngay 17 thang 6 nam 2020; Dieu 54 Nghi dinh so 15/2021/ND-CP ngay 
03/3/2021.

•> f f

2. Tuy theo dac diem, tinh hinh cua tung ca quan cap giay phep xay dung 
trong viec thuc hien cai each thu tuc hanh chinh ma xay dimg quy trinh cap giay 
phep xay dung vdi thai gian giai quyet khong vugt qua (giam han) thai gian 
theo quy dinh tai khoan 1 Dieu nay.

3. Doi vai truang hop nha a neng le nam trong khu vuc phai di dai khan
r "i e *> y * * 'Vy

cap (nha a bi giai toa phai di doi khan cap de ban giao mat bang thuc hien 
dau tu; hoac trong viing bi tac dong do thien tai gay ra) co xac nhan cua 
quyen dia phuong khi lap thu tuc de nghi cap phep xay dung thi ca quan/aapi 
giay phep phai uu tien giai quyet trong thai han khong qua 07 ngay lam vie^dp 
vai nha a rieng le ke tu ngay nhan du ho sa hap le nham tao dieu kien ct

? # r * * * *

gia dinh som on dinh cuoc song.
\ /

4. Xu ly ho sa het han theo quy dinh nhung chua duac xem xet:
f \ \

a) Truang hop den han theo quy dinh tai khoan 1 Dieu nay nhung can 
phai xem xet them thi ca quan cap phep xay dung phai thong bao bang van ban 
cho chu dau tu biet ly do, dong thai bao cao cap co tham quyen quan ly true tiep 
xem xet va chi dao thuc hien nhung khong dupe qua 10 ngay ke tu ngay het han 
theo quy dinh.

b) Truang hpp ho sa khong du dieu kien de xem xet trong thai han quy 
dinh tai khoan 1 Dieu nay va diem a khoan nay, ca quan cap giay phep xay dung 
phai thong bao bang van ban neu ro ly do cho chu dau tu biet. Neu qua thai han
ghi trong giay bien nhan ma ca quan co tham quyen chua xem xet cap giay phep*> \
hoac khong co van ban tra lai cu the thi chu dau tu dupe phep xay dung cong 
trinh theo ho sa thiet ke da dupe tham dinh, phe duyet theo quy dinh co trong ho 
so de nghi cap giay phep xay dung.

r

5. Xin y kien cua ca quan co lien quan:
\ r f

Truang hpp ho sa phai xin y kien cua ca quan co lien quan thi ca quan cap
/ \ \ r

giay phep xay dung phai thong bao bang van ban cho chu dau tu dupe biet. Thai 
gian cha xin y kien cua ca quan co lien quan khong tinh vao thai gian xet cap 
giay phep xay dung theo quy dinh tai khoan 1 hoac khoan 2 (neu co) Dieu nay.

Dieu 12. Xin y kien cua ca quan chuyen mon ve tin ngtrong, ton giao
A** AaX A k A Athuoc Uy ban nhan dan cap tinh (So* Noi vu) khi cap phep xay dung doi voi 

cong trinh ton giao
/ r r

1. Quy dinh xin y kien truac khi cap Giay phep xay dung:
\ r r r

a) Ca quan co tham quyen cap giay phep xay dung theo phan cap co trach
r \ \ f r \

nhiem tiep nhan ho sa de nghi cap giay phep xay dung cong trinh ton giao, dong 
thai lap Cong van kem theo ban photo bp ho sa xin cap giay phep gui So Npi vu 
de cho y kien truac khi xem xet cap giay phep xay dung duac quy dinh tai diem

> •? ? r \

b, khoan 34, Dieu 1 Luat sua doi, bo sung mot so dieu cua Luat Xay dung ngay

A

0



8

17 thang 6 nam 2020 va khoan 3, Dieu 43 Nghi dinh so 15/2021/ND-CP ngay 
03/3/2021.

b) Trong thoi han khong qua 7 ngay lam viec ke tu ngay nhan du ho so 
hop le, co quan co tham quyen cap giay phep xay dimg theo phan cap (So Xay 
dung hoac UBND cac huyen, thanh pho) phai xem xet cac quy dinh co lien quan 
den cap giay phep xay dung de lap Cong van gui So Noi vu xem xet cho y kien.

c) Trong thoi han khong qua 3 ngay lam viec ke tu ngay nhan duqc Cong 
van xin y kien cua co quan cap giay phep xay dung theo phan cap, So Noi vu

t \ •> y \

phai xem xet va co y kien ve tinh hop phap cua to chuc ton giao va nhu cau can 
thiet xay dung cong trinh theo quy dinh.

2. Truong hop khong phai xin y kien cua So Noi vu:
Khi xem xet cap giay phep xay dung doi vbd cong trinh tin nguong, cong 

trinh phu tro cua ca sa tin nguong va co so ton giao thi khong phai xin y kien 
cua Sdf Noi vu theo quy dinh tai khoan 3, Dieu 43 Nghi dinh so 15/2021/ND-CP 
ngay 03/3/2021 va khoan 2 Dieu 58 Luat tin nguong, ton giao ngay 18 thang 11 
nam 2016.

r

3. Quy dinh xin lai y kien cua So Noi vu:
ft f r

a) Trong qua trinh xay dung neu co thay doi so voi ban ve thiet ke da 
duoc cap giay phep ma theo quy dinh phai xin Dieu chinh giay phep xay dung 
thi co quan cap giay phep (So Xay dung hoac UBND cac huyen, thanh pho) co 
nhiem vu tiep nhan, giai quyet theo quy dinh cua phap luat ve xay dung. Sau khi 
cap Dieu chinh giay phep xay dung, co quan cap giay phep photo giay phep kem 
ban ve thiet ke dieu chinh duoc duyet gui cho So Noi vu de theo doi.

b) Khi to chuc ton giao co nhu cau dieu chinh giay phep xay dung ma noi 
dung xin dieu chinh co thay doi Ion cu the la tang them so tang hoac dien tich 
tang gap doi (> 50%) so voi noi dung giay phep xay dung da cap thi phai thuc 
hien thu tuc xin lai y kien cua So Noi vu doi voi trudng hop co xin y kien trudc 
khi xem xet cho dieu chinh giay phep xay dung.

Chirong IV
TRACH NHIEM CUA CO QUAN VA NGlTCH CO THAM QUYEN 

KIEM TRA, XtT LY VI PHAM TRAT TIT XAY DUNG

Dieu 13. Trach nhiem quan ly trat t\r xay dung cua So Xay dung
1. Phoi hop voi Uy ban nhan dan cap huyen thuc hien cong tac tuyen 

truyen, van dong hudng dan cac to chuc va nhan dan chap hanh cac quy dinh 
ciia phap luat ve trat tu xay dung tren dia ban tinh.

r f f r

2. Thong tm ket qua cap giay phep xay dung doi voi cac cong trinh do So 
Xay dung cap phep, cac cong trinh do So Xay dung tham dinh thuoc dien duqc 
mien giay phep xay dung theo quy dinh cua phap luat den Uy ban nhan dan cap 
huyen noi co cong trinh de phoi hop quan ly.
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3. To chuc tap huan, huong din ve chuyen mon, nghiep vu cho Uy ban 
nhan dan cap huyen trong cong tac cap phep xay dung, cong tac quan ly trat tu 
xay dung tren dia ban tinh.

4. Chi dao Thanh tra So Xay dung trong vice xay dung ke hoach va to 
chuc thanh tra, kiem tra, hudng dan xu ly cac vi pham trat tu xay dung theo quy 
dinh cua phap luat va chi dao cua Uy ban nhan dan tinh.

5. Don doc, huong dan Uy ban nhan dan cap huyen trong viec kiem tra, 
xu ly cac vi pham trat tu xay dung tren dia ban.

\ / •> r

6. De xuat Chu tich Uy ban nhan dan tinh xem xet, xu ly trach nhiem doi 
vdi to chuc, ca nhan co lien quan buong long quan ly, thieu tinh than trach 
nhiem trong thuc thi cong vu de xay ra vi pham trat tu xay dung nghiem trong 
tren dia ban quan ly.

Dieu 14. Trach nhiem quan ly trat tu* xay dung cua cap huyen
^ r1. Trach nhiem cua Uy ban nhan dan cap huyen:

A t

a) Chiu trach nhiem ve tinh hinh quan ly trat tu xay dung doi voi cac cong 
trinh xay dung (khong phan biet nguon von, cap quyet dinh dau tu) tren dia ban 
thupc quyen quan ly (bao gom ca cac cong trinh do So Xay dung cap phep, thim

^ r

dinh thupc dien mien giay phep xay dung theo quy dinh cua phap luat).
? 9 F f

b) To chuc kiem tra cac cong trinh cap III, capTV va nha o rieng le tren
r \ f

dia ban do minh quan ly. Doi voi truong hop vuot qua tham quyen xu ly, thiet
\ r r 9 '

lap ho so kien nghi cap tren xu ly theo tham quyen.
c) Tap trung giam sat cong trinh xay dung co vi pham; truong hop vi 

pham van tiep dien sau khi da bi xu ly phai co van ban chi dao, don doc CM tich 
Uy ban nhan dan cap xa va don vi chuc nang lien quan tap trung giai quyet.

d) Phoi hop voi cac co quan lien quan va chi dao Uy ban nhan dan cap xa
9 9 • /

kiem tra trat tu xay dung tren dia ban, to chuc thuc hien cac Quyet dinh cua Sb 
Xay dung ve xu ly vi pham trat tu xay dung.

■A

%

■x

d) Chi dao phong chuyen mon, don vi phu trach quan ly trat tu xay dung 
cap huyen, Uy ban nhan dan cap xa, cac co quan lien quan thuc hien trach nhiem 
quan ly Nha nuoc ve trat tu xay dung tren dia ban quan ly theo quy djnh cua 
phap luat.

9 ft f

e) Chi dao, kiem tra, don doc Uy ban nhan dan cap xa va cac co quan lien 
quan thuc hien trach nhiem quan ly trat tu xay dung tren dia ban theo quy dinh 
cua phap luat nham phat hien, ngan chan va xu ly kip thoi cac hanh vi vi pham 
phap luat ve quan ly trat tu xay dung; cung cap cac thong tin ve quy hoach, giay 
phep xay dung va cac thong tin lien quan phuc vu cong tac thanh tra, kiem tra, 
thiet lap ho so xu ly vi pham ve trat tu xay dung tren dia ban quan ly.

g) Thuc hien viec tuyen truyen, van dong huong dan cac to chuc va nhan 
dan chap hanh cac quy dinh cua phap luat ve trat tu xay dung tren dia ban.

f \ \

h) Cung cap kip thoi, day du, chinh xac cac thong tin, tai lieu theo de nghi 
cua So Xay dung de phuc vu cho boat dong thanh tra, kiem tra chuyen nganh. 
Cu can bo tham gia cac boat dong phoi hop kiem tra, xu ly vi pham, phap luat
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vk trat tu xay dung va giai quyet khieu nai, to cao tren dia ban khi co yeu can 
cua co quan co lien quan.

i) Bao cao dinh ky hoac dpt xuat ve tinh hinh quan ly trat tu xay dung tren 
dia ban theo yeu cau cua Uy ban nhan dan tinh va Sd Xay dung.

2. Trach nhiem cua Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen:
ft r

a) Xu ly theo quy dinh doi vdi CM tich Uy ban nhan dan cap xa va nhung 
cong chuc thupc quyen quan ly dupe phan cong quan ly trat tu xay dung de xay 
ra vi pham ma khong xu ly kip thdi hoac dung tung bao che cho hanh vi vi pham

b) Chiu trach nhiem ve tinh hinh vi pham trat tu xay dung tren dia ban va 
chiu trach nhiem truoc CM tich Uy ban nhan dan tinh neu de xay ra vi pham doi 
vai cac hanh vi cu the nhu sau:

- Cong trinh xay dung da bi cap co tham quyen xu ly vi pham ma cong
is* r

trinh do van tiep tuc tai pham tai hien truong.
- Khong theo doi, don doc va chi dao Chu tich Uy ban nhan dan cap xa 

trien khai thuc hien viec cuong che pha do cong trinh, nha d rieng le do Chu tich 
Uy ban nhan dan cap huyen hoac Chanh Thanh tra Sd Xay dung ban hanh quyet 
dinh cudng che.

- Khong xem xet, xu ly trach nhiem cua Chu tich Uy ban nhan dan cap xa
9 f r

khi de xay ra tinh trang edng trinh xay dung khong co giay phep xay dung doi 
vdi cong trinh yeu cau phai co giay phep xay dung tren dia ban.

c) Kiem tra, giam sat CM tich Uy ban nhan dan cap xa trong viec thuc 
hien quan ly trat tu xay dung tren dia ban quan ly; thuc hien tham quyen xu ly vi 
pham theo quy dinh tai khoan 2 Bieu 38 Luat xu ly vi pham hanh chinh nam 
2012, Bigu 77 Nghi dinh so 139/2017/NB-CP ngay 27/11/2017 va cac quy dinh 
khac co lien quan.

Bieu 15. Trach nhi^m quan ly trat tu* xay dung cua cap xa
1. Trach nhiem cua Uy ban nhan dan cap xa:
a) Chiu trach nhiem ve tinh hinh quan ly trat tu xay dung doi vdi cac cong 

trinh xay dung (khong phan biet nguon von, cap quyet dinh dau tu) tren dia ban 
thupc quyen quan ly (bao gom ca cac cong trinh do Sd Xay dung va Uy ban 
nhan dan cap huyen cap phep; cac cong trinh do Sd Xay dung tham dinh dupe 
mien giay phep xay dung theo quy dinh cua phap luat) va kip thdi thong bao,

f 9 > 9

phoi hop co quan co tham quyen kiem tra, xu ly vi pham.
f 9

b) Chu tri, phoi hop vdi cac co quan lien quan kiem tra cac cong trinh, nha 
d rieng le dang thi cong xay dung tren dia ban (tru cac cong trinh do Sd Xay 
dung, Ban Quan ly cac Khu cong nghiep, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen 
chu tri kiem tra).

c) Chu tri, phoi hop vdi cac phdng, ban chuyen mon cua huyen va cac to 
chuc trong he thong chinh tri d dia phuong thuc hien tuyen truyen, phd bien giao 
due phap luat ve xay dung, van dong va hudng dan cac to chuc, ca nhan chap 
hanh cac quy dinh cua phap luat ve trat tu xay dung tren dia ban.



11

d) Chi dao, dieu hanh true tiep cong chuc dugc giao nhiem vu quart ly trat 
tu xay dung tren dia ban, thuong xuyen kiem tra, giam sat tinh hinh xay dimg 
tren dia ban, kip thoi phat hien, lap ho so vi pham ve trat tu xay dung.

d) B6 tri cong chuc thuong xuyen kiem tra tinh hinh xay dung tren dia 
ban do minh quan ly nham phat hien va ngan chan kip thoi cac hanh vi vi pham 
trat tu xay dung.

e) Chi dao tiep nhan, luu tru ho so vi pham ve trat tu xay dung va ban 
hanh cac quyet dinh xu ly vi pham theo tham quyen; kip thoi chuyen ho so va 
kien nghi Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen xu ly doi voi cac truong hop 
vugt tham quyen; to chuc thuc hien quyet dinh cuong che xu ly vi pham do cap 
co tham quyen ban hanh de xu ly vi pham trat tu xay dung tren dia ban quan ly 
theo quy dinh cua phap luat

g) Chi dao cac co quan, don vi co lien quan ap dung cac bien phap can 
thiet de kip thoi ngan chan doi voi cac cong trinh xay dung vi pham trat tu xay

V r

dung, khong de vi pham tiep dien sau khi da co bien ban vi pham hanh chinh 
hoac quyet dinh xu ly cua cap co tham quyen.

•> r t r •>

h) Thuong xuyen kiem tra, don doc va to chuc thuc hien ket luan kiem tra 
quyet dinh xu ly vi pham trat tu xay dung cua cap tham quyen doi voi cac cong 
trinh xay dung tren dia ban.

i) Cung cap kip thoi, day du, chinh xac cac thong tin, tai lieu, ho so vi 
pham theo de nghi cua Thanh tra So Xay dung, Uy ban nhan dan cap huyen de

■> rtf

phuc vu cho hoat dong thanh tra, kiem tra, giai quyet khieu nai, to cao va cu
r • y

cong chuc tham gia phoi hop khi co yeu cau.
k) Bao cao day du va chinh xac tinh hinh quan ly trat tu xay dung tren dia 

ban dinh ky hoac dot xuat theo quy dinh hien hanh.
2. Trach nhiem cua Chu tich Uy ban nhan dan cap xa:
a) Chiu trach nhiem ve tinh hinh vi pham trat tu xay dung tren dia ban phu 

trach va chiu trach nhiem trude Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen neu de xay
r *

ra vi pham doi voi cac hanh vi cu the nhu sau:
t

- Khong phat hien kip thoi cong trinh, nha d rieng le xay dung sai giay
r rt

phep xay dung, trai phep tren dat nong nghiep, dat lam nghiep, dat khong dung 
muc dich su dung, dat chua cho phep chuyen doi muc dich su dung dat.

- Khong phat hien, bao cao kip thoi cong trinh xay dung khong co giay 
phep xay dung tren dia ban quan ly. Khong to chuc trien khai thuc hien viec pha 
do theo quyet dinh cuong che thao do cua cap co tham quyen.

- Khong chi dao xu ly dut diem cong trinh xay dung da bi cap co tham
' ^ r

quyen xu ly vi pham nhung van tiep tuc tai pham tai hien truong.
b) Kiem tra, giam sat tinh hinh trat tu xay dung tren dia ban; thuc hien

y \

tham quyen xu ly vi pham theo quy dinh tai khoan 1 Bieu 38 Luat xu ly vi pham 
hanh chinh nam 2012, Bieu 76 Nghi dinh so 139/2017/NB-CP ngay 27/11/2017 
va cac quy dinh khac co lien quan.

4^1
T
'it•'J
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c) Hoan thien h6 so, trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen ban hanh 
cac quyet dinh xu ly vi pham trat tu xay dimg vuot thim quyen cua Chu tich Uy 

ban nhan dan cap xa.
©ieu 16. Trach nhiem cua Ban Quan ly cac Khu cong nghiep
1. Chiu trach nhiem ve cong tac quan ly Nha nuac ve xay dung trong 

pham vi dugc giao phu trach, theo phan cap quan ly va quy dinh cua phap luat.
2. Truong Ban Ban Quan ly cac khu cong nghiep tinh co trach nhiem 

kiem tra phat hien kip thoi cac cong trinh xay dung trong khu cong nghiep do 
minh quan ly. Trong thoi han 05 ngay ke tir khi kiem tra cong trinh vi pham trat 
tu xay dimg, Ban Quan ly cac khu cong nghiep tinh phai chuyen ho so va de

f \ f y

xuat xu ly vi pham ve trat tu xay dung den Thanh tra So Xay dimg; dong thoi cu 
cong chuc phoi hop voi Thanh tra So Xay dung trong viec kiem tra, xu ly vi 
pham hanh chinh.

3. Co trach nhiem lap, phe duyet ke hoach kiem tra tinh hinh trat tu xay 
dimg dinh ky hang quy/nam trong cac Khu cong nghiep do minh quan ly. Viec

? ** y

kiem tra cong trinh xay dung phai dugc lap bien ban the hien ro cac thong tin ve 
cong trinh (loai, vi tri, hien trang cong trinh,...), chu dau tu to chuc thi cong va 
cac don vi lien quan tham gia boat dong xay dung cong trinh, kem theo cac ho 
so phap ly lien quan den viec dau tu xay dung (neu co).

4. Tang cucmg cong tac phoi hop voi Thanh tra So Xay dung, Uy ban 
nhan dan cap xa trong kiem tra, ngan chan, xu ly vi pham trat tu xay dung theo 
quy dinh.

• X ^ X a XDieu 17. Tiep nhan ho so thong bao khoi cong xay dyng doi voi cac 
cong trinh thuoc doi tirong mien giay phep xay dung

e

1. Doi tugng phai thong bao khoi cong xay dung:
Doi tugng phai thong bao khoi cong xay dung doi voi cac cong trinh 

thuoc doi tugng mien giay phep xay dung dugc thuc hien theo quy dinh tai dilm 
k khoan 30 Dieu 1 Luat sua doi, bo sung mot so dieu cua Luat Xay dung ngay 
17 thang 6 nam 2020.

2. Tham quyen tiep nhan:
a) So Xay dung tiep nhan thong bao khoi cong tat ca cac cong trinh thuoc 

dir an dau tu xay dung cong trinh dan dung, du an dau tu khu do thi mai, khu 
nha a, du an dau tu xay dung ha tang ky thuat khu chuc nang, du an xay dung 
cong trinh cong nghiep nhe, cong trinh cong nghiep vat lieu xay dung, du an dau 
tu xay dung cong trinh ha tang ky thuat, du an dau tu xay dimg cong trinh 
dudng bo trong do thi, du an dau tu xay dung co cong nang phuc vu hon hgp 
khac trir duong quoc 16 qua do thi va cac cong trinh dugc quy dinh tai diem e 
khoan 2 Dieu nay.

b) So Giao thong van tai tiep nhan thong bao khoi cong doi voi cac cong 
trinh thuoc du an dau tu xay dung cong trinh giao thong tru cac cong trinh quy 
dinh tai diem a, diem e khoan 2 Dieu nay.
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c) Sa Cong thuang tai tiep nhan thong bao khoi cong doi voi cac cong 
trinh thuoc du an dau tir xay dung cong trinh cong nghiep trir cac cong trinh quy 
dinh tai diem a khoan 2 Bieu nay.

d) So Nong nghiep, phat trien nong thon tiep nhan thong bao khoi cong 
doi voi cac cong trinh thuoc du an dau tu xay dung cong trinh nong nghiep va 
phat trien nong thon.

d) Ban Quan ly cac khu cong nghiep tiep nhan thong bao khoi cong doi 
voi cac cong trinh dugc dau tu trong khu cong nghiep.

e) Uy ban nhan dan cap huyen tiep nhan thong bao khoi cong doi voi cac 
cong trinh do Uy ban nhan dan cap huyen quyet dinh dau tu va cac cong trinh co 
anh huong Ion den an toan, loi it cong dong tu cap III tro xuong co tong muc

' > ^ X

dau tu dudi 15 ty dong, su dung von khac va dugc dau tu tren dia ba hanh chinh 
cua cap huyen.

g) Uy ban nhan dan cap xa tiep nhan tat ca cac thong bao khoi cong xay 
dung tren dia ban thuoc quyen quan ly (bao gom ca cac cong trinh do So Xay 
dung va Uy ban nhan dan cap huyen cap giay phep; cac cong trinh do So Xay 
dung tham dinh dugc mien giay phep xay dung theo quy dinh cua phap luat).

X x

3. Thanh phan ho so gui thong bao:
a) Thong bao khoi cong xay dung theo mau tai Phu luc V cua Nghi dinh 

06/2021/NB-CP ngay 26 thang 01 nam 2021.
> r r v *

b) Ho so thiet ke da dugc tham tra, tham dinh theo quy dinh.
c) Cac giay to chung minh viec dap ung cac dieu kieri ve cap giay phep

3

xay dung.

Chircmg V
NOI DUNG PHOI HOP VE QUAN LY TRAT TlT XAY DUNG

Dieu 18. Co quan chu tri, phoi hop quan ly trat to xay dong
1. Theo chuc nang, nhiem vu va tham quyen cua minh trong cong tac 

quan ly trat tu xay dung, cac co quan chu tri theo quy dinh tai Dieu 13, 14, 15 va 
Bieu 16 cua Quy dinh nay co trach nhiem chu tri, phoi hgp voi cac co quan co 
lien quan tien hanh thanh tra, kiem tra viec chap hanh phap luat ve xay dung doi 
voi cac to chuc, ca nhan dang tham gia boat dong xay dung tren dia ban.

2. Thu truong co quan chu tri co trach nhiem xay dung ke hoach, phuong 
an va cac bien phap khac nham dam bao hieu qua cong tac quan ly trat tu xay 
dung va gui cho co quan phoi hgp dinh ky hang thang &k bi§t ph6i hgp thuc 
hien. Truong hgp phoi hgp kiem tra dot xuat, Thu truong co quan chu tri phai 
thong bao bang van ban hoac phuong tien thong tin lien lac can thiet den Thu 
truong co quan phoi hgp de thong nhat viec kiem tra.

3. Cac co quan, don vi chu tri khi tien hanh kiem tra co trach nhiem lap 
bien ban ghi nhan day du thong tin lien quan ve cong trinh xay dung va ho so 
phap ly co lien quan cua cong trinh tai thoi diem kiem tra. Co quan tien hanh
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'f /a rkiem tra co trach nhiem cung cap day du cac bien ban, tai lieu co lien quan den 
viec kiem tra cho cac ca quan co tham quyen khi dugc yeu cau.

Dieu 19. Phoi hgp thanh tra, kiem tra va xw ly doi voi cong trinh da 
dirge cap giay phep xay du ng hoac thiet ke xay dung dwgc tham dinh hoac 
phe duyet theo quy dinh

1. Doi voi cong trinh xay dung thuoc du an dau tu xay dung do Thu tuong 
Chinh phu, Bo trudng, Thu trudng co quan ngang bo quyet dinh dau tu (tru cong 
trinh thuoc bi mat Nha nuac; cong trinh quoc phong, an ninh; cong trinh xay 
dung theo lenh khan cap; cong trinh nkm tren dia ban cua hai don vi hanh chinh 
cap tinh trd len) hoac cong trinh xay dung da dugc Bg Xay dung tham dinh hoac 
Chu tich Uy ban nhan dan tinh quyet dinh dau tu hoac So Xay dung tham dinh

** r r

(mien giay phep xay dung) hoac cap phep xay dung:
Thanh tra So Xay dung chu tri phoi hgp voi Phong chuyen mon cap 

huyen, Uy ban nhan dan cap xa noi co cong trinh xay dung thanh tra, kiem tra, 
neu phat hien vi pham thi lap ho so vi pham va trinh Chanh Thanh tra Sd Xay 
dung xd ly vi pham theo quy dinh. Trudng hgp vugt qua tham quyen thi trinh 
Chu tich Uy ban nhan dan tinh de xu ly theo quy dinh.

2. Doi vdi cong trinh da dugc Uy ban nhan dan cap huyen cap phep xay 
dung hoac da dugc Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen quyet dinh dau tu:

Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen giao co quan chuc nang true thuoc 
chu tri, phoi hgp cung Uy ban nhan dan cap xa co trach nhiem thanh tra, kiem 
tra phat hien kip thdi tham muu xu ly vi pham trat tu xay dung tren dia ban do 
minh quan ly theo tham quyen. Trudng hgp vugt qua tham quyen thi trinh Chu 
tich Uy ban nhan dan tinh de xu ly theo quy dinh. Thanh tra Sd Xay dung co 
trach nhiem kiem tra, giam sat viec thuc hien xu ly vi pham.

3. Uy ban nhan dan cap xa co trach nhiem thanh tra, kiem tra phat hien 
kip thdi xu ly vi pham trat tu xay dung tren dia ban minh quan ly theo tham 
quyen. Trudng hgp vugt qua tham quyen thi trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap 
huyen de xu ly theo quy dinh. Phong Quan ly do thi thanh phd, phong Kinh te ha 
tang cac huyen co trach nhiem kiem tra, hudng dan viec thuc hien xu ly vi pham

Dieu 20. Phoi hop thanh tra, kiem tra va xu* K cong trinh khong co 
giay phep xay dyng ma theo quy djnh phai co giay phep xay dung

Trong qua trinh thuc hien cong vu, trudng hgp phat hien cong trinh xay 
dung khong co giay phep xay dung ma theo quy dinh phai co giay phep xay 
dung thi:

1. Doi vdi cong trinh xay dung vi pham thuoc pham vi quan ly cua co 
quan kiem tra, xu ly theo quy dinh tai Dieu 13, 14, 15 va Dieu 16 cua Quy dinh 
nay thi ca quan do chu tri tien hanh xu ly theo quy dinh. Rieng doi vdi cong 
trinh xay dung vi pham thuoc pham vi quan ly cua Trudng Ban Quan ly cac khu 
cong nghiep thi chuyen ho so va de xuat xu ly vi pham ve trat tu xay dung den

t f \

Thanh tra Sd Xay dung de tien hanh xu ly theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 5 cua 
Quy dinh nay.
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2. Boi vai cong trinh xay dung thuoc tham quyen xu ly vi pham hanh 
chfnh cua ca quan khac thi ca quan phat hien phai kip thoi thong tin cho co quan 
co trach nhiem kiem tra, xu ly de tien hanh xu ly theo quy dinh (ke ca cac cong 
trinh xay dung trong Khu cong nghiep). Thong tin cung cap the hien ro cac 
thong tin ve cong trinh (loai, vi tri, hien trang cong trinh,...), chu dau tu to chuc 
thi cong va cac dorn vi lien quan tham gia boat dong xay dung cong trinh, kem
theo cac ho so phap ly lien quan den viec dau tu xay dung (neu co).

^ •>
Trong thdi han 15 ngay ke tu ngay nhan duqc thong tin cua co quan phat

-9^-9 \ r

hien, co quan co tham quyen kiem tra, xu ly phai co thong bao bang van ban ket
*9 r r *

qua kiem tra, xu ly cho co quan phat hien biet ket qua kiem tra, xu ly cua minh.
A A A ADieu 21. Phoi hup thirc hien cac Quyet djnh xu ly vi pham hanh chinh

1. Truong hop Chu tich Uy ban nhan dan tinh ban hanh cac Quyet dinh xu 
phat vi pham hanh chinh thi co quan to chuc thuc hien quyet dinh va co quan 
theo doi, giam sat viec thuc hien quyet dinh do Chu tich Uy ban nhan dan tinh 
phan cong. v

f <9

2. Chanh Thanh tra So Xay dung co trach nhiem theo doi, don doc va to 
chuc thuc hien cac quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh do Chanh Thanh tra

r

So Xay dung ban hanh; co trach nhiem theo doi, don doc viec thuc hien cac
quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh do Chu tich Uy ban nhan dan tinh giao*
to chuc thuc hien.

f f Ft

3. Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen theo doi, don doc va to chuc thuc 
hien cac quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh do Chu tich Uy ban nhan dan 
cap huyen ban hanh; to chuc thuc hien cac quyet dinh xu phat vi pham hanh 
chinh do Chu tich Uy ban nhan dan tinh ban hanh va giao to chuc thuc hien.

•> f ft

4. CM rich Uy ban nhan dan cap xa theo ddi, don doc va to chuc thuc 
hien cac quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh do CM tich Uy ban nhan dan 
cap xa ban hanh hoac cac quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh do Chu tich 
Uy ban nhan dan cap huyen ban hanh.

r

5. Truong Ban Quan ly cac khu cong nghiep tinh co trach nhiem phoi hop
t ft r

voi Uy ban nhan dan cap huyen to chuc thuc hien cac quyet dinh xu phat vi 
pham hanh chinh do Chu tich Uy ban nhan dan tinh, Chanh Thanh tra So Xay 
dung ban hanh trong pham vi dia gioi hanh chinh do minh quan ly.

Dieu 22. Trach nhiem phoi hop thuc hien quyet djnh circmg che va to 
chu*c cirthig che thao d& cong trinh xay dung, bo phan cong trinh xay dung 
vi pham

1. Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyet dinh cuong che doi 
voi cac cong trinh vi pham trat tu xay dung theo tham quyen. Truong hop cong 
trinh xay dung vi pham vuot qua tham quyen, Uy ban nhan dan cap xa phai gui

> 9 F t f

ho so len CM tich Uy ban nhan dan cap huyen de ban hanh quyet dinh cuong 
che thao do theo quy dinh.

9 F f

To chuc thuc hien cuong che tat ca cac cong trinh xay dung vi pham theo 
quyet dinh cuong che cua CM rich Uy ban nhan dan cap xa, CM tich Uy ban 
nhan dan cap huyen va Chanh thanh tra So Xay dung.
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2. Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen ban hanh quyet dinh cuang che 
pha da doi vai cong trinh vi pham theo tham quyen, dong thai chi dao to chuc 
thirc hien cuang che thao da nhung cong trinh xay dung vi pham theo quyet 
dinh cua ca quan co tham quyen ban hanh.

3. Chanh Thanh tra So Xay dung ban hanh quyet dinh cuong che doi vai 
cac cong trinh xay dung vi pham trat tu xay dung trong truong hop Uy ban nhan 
dan cap huyen khong ban hanh quyet dinh kip thai, dong thai kien nghi Chu tich

** y * / *>

Uy ban nhan dan cap tinh xu ly Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen, cac to 
chuc, ca nhan duqc phan cong quan ly trat tu xay dung de xay ra vi pham.

y r y 7 r ^

4. Gui quyet dinh cuang che den ca nhan, to chuc bi cuang che, to chuc, 
ca nhan co lien quan va thai han thi hanh quyet dinh cuang che thuc hien theo 
quy dinh tai Dieu 5 Nghi dinh so 166/2013/ND-CP ngay 12/11/2013 cua Chinh 
phu quy dinh ve cuang che thi hanh quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh.

Chirang VI
TO CHlTC THlTC HIEN

Dieu 23. So1 Xay dung
1. To chuc tap huan, huang dan thuc hien quy dinh nay va cac quy dinh 

khac co lien quan. Thuang xuyen thanh tra, kiem tra viec thuc hien cac quy dinh 
lien quan den cong tac cap giay phep xay dung va quan ly trat tu xay dung tren 
dia ban tinh.

2. Giai quyet cac khieu nai, to cao, xu ly vi pham thupc tham quyen; dinh 
chi xay dung hoac de nghi Uy ban nhan dan cac cap chi dao dinh chi, xu ly vi 
pham hoac thu hoi giay phep xay dung khi phat hien viec cap giay phep khong 
dung theo quy dinh hoac cong trinh xay dung khong dung theo noi dung giay 
phep da cap.

A f3. Tong hap bao cao dinh ky (sau thang, mot nam) hoac dot xuat cho Bo 
Xay dung, Uy ban nhan dan tinh ve tinh hinh cap giay phep xay dung va quan ly 
trat tu xay dung tren pham vi toan tinh.

Dieu 24. Ca quan dugc phan cap cap giay phep xay dung
Doi vai ca quan dugc phan cap cap giay phep xay dung co trach nhiem 

thong bao niem yet cong khai trinh tu, thu tuc ve cap giay phep xay dung; tiep 
nhan va giai quyet giay phep xay dung theo dung quy dinh nay va chiu trach 
nhiem truac phap luat ve viec cap giay phep xay dung. Tong hop bao cao dinh 
ky (sau thang, mot nam) cho Sa Xay dung ve tinh hinh cap giay phep xay dung 
va quan ly trat tu xay dung tren dia ban minh quan ly.

Dieu 25. Sa, nganh tinh va cac ca quan, dan v| co lien quan
1. Cac Sa, nganh tinh va don vi co lien quan can phoi hop chat che vai ca 

quan cap giay phep xay dung de phuc dap dam bao dung thai gian quy dinh khi 
dugc hoi y kien ve ITnh vuc do minh quan ly; co trach nhiem tham gia phoi hap
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trong cong tac quan ly trat tir xay dimg theo chuc nang, nhiem vu cua tung dan 
vi do phap luat quy dinh va do Uy ban nhan dan tinh giao.

f , f Ft

2 . Doi vai chinh quyen cap ca so co trach nhiem phoi hop, kiem tra cac 
hoat dong xay dung tren dia ban do mirth quan ly, ngan chan kip thdi cac hanh 
vi xay dung sai giay phep hoac khong co giay phep xay dung.

f)ieu 26. Trach nhiem cua cac co* quan cung cap dich vu co lien quan 
den cong trinh vi pham trat ty xay dung

't r r

Thu truong to chuc, ca nhan cung cap dich vu (cung cap dien, nude va cac 
dich vu khac) lien quan den cong trinh xay dung vi pham trat tu xay dung co 
trach nhiem phoi hop vdi cac ca quan chuc nang trong qua trinh to chuc cuong

r \

che thao dd cong trinh vi pham khi co de nghi.
Dieu 27. Che do thong tin, bao cao, Uru tru ho $u, tai lieu quan ly trat 

tu xay dung
1. Tat ca cac cong trinh xay dung deu phai lap ho so quan ly day du :m 

chinh xac ke tu thdi diem khdi cong den khi cong trinh hoan thanh va dua ym 
su dimg. y/j

2. Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen co trach nhiem chi dao cac phong
ban chuyen mon, Chu tich Uy ban nhan dan cap xa va cac ca quan co lien quan
phoi hop chat che trong cong tac nam bat tinh hinh, trao doi thong tin, luu tru ho
so, tai lieu lien quan den tinh hinh quan ly trat tu xay dimg tren dia ban theo * • • • •
tham quyen va quy dinh cua phap luat.

r

3. Ban Quan ly cac Khu cong nghiep tinh, Uy ban nhan dan cap huyen co 
trach nhiem bao cao ve Uy ban nhan dan tinh dinh ky (sau thang, mot nam) hoac

r \

dpt xuat (thong qua Sd Xay dimg) ve tinh hinh quan ly trat tu xay dung tren dia 
ban quan ly.

4. Uy ban nhan dan cap xa co trach nhiem bao cao dinh ky hang thang cho 
Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen ve cong tac quan ly trat tu xay dung tren 
dia ban do minh quan ly (trude ngay 20 hang thing).

Dieu 28. Xu ly chuyen tiep
> > / r

1. Ho so de nghi cap phep xay dimg tiep nhan trude ngay quy dinh nay co 
hieu lire nhung chua dupe cap giay phep thi phai thuc hien theo quy dinh nay.

2. Doi vdi giay phep xay dimg dupe cap trude ngay quy dinh nay co hieu 
luc dupe xu ly nhu sau: ca quan nao cap giay phep xay dung thi ca quan do thuc 
hien viec dieu chinh giay phep, gia han giay phep, gia han thdi han ton tai cua 
cong trinh de nghi cap phep xay dung co thdi han.

Trong qua trinh thuc hien, neu co khd khan, vudng mac, de nghi phan anh 
kip thdi ve Sd Xay dung de tong hop bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xet, 
dieu chinh, bo sung cho phu hop./.
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