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$6:21 12021/Qb-UBND Quéng Nam, ngay 3§ thdng 9 ndm 2021
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh vé diu gia quyen sir dung dat dé giao dit
¢6 thu tién sir dung dit hoic cho thué dit trén dia ban tinh Quang Nam

CONG THONG TIN DIEN TU CHiNH rHY |

G G - UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NAM
Ngay: .01 40, 12024
Can cur Ludt To b chiic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015 va
Ludt sua d’oz bé simg mét s6 diéu cia Ludt T chite Chinh phii va Ludt To chike
chinh quyén dia phwong nam 2019;

Can cik Lugt Ban hanh vdn ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdang 6 ndm
2015; Ludt sira doi, b6 sung mt sé diéu ciia Ludt Ban hanh vein bén quy pham
phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Céin cik Ludit Dat dai ngay 29 thdang 11 niim 2013;
Can cwr Ludt Nha 6 ngay 25 thang 11 ndm 2014
Céin cvr Ludit Ddu gid tai san ngay 17 thang 11 néim 2016;

Cain cir Ludt Quan Iy, st dung tdi san cong ngay 21 thang 6 ndm 2017,

Ceéin cie Ludt Quan Iy thué ngay 13 thdng 6 ndm 2019;

Cén cir Ludt Xay dung ngay 18 thdng 6 niim 2014; Ludt siza doi, bo sung mot
56 diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Céin cie Lugt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cén ci Nghi dinh 56 43/201 4/ND-CP ngay 15 thdang 5 ndm 2014 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Dt dai;

Can cur Nghz dinh $6 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ném 2014 cia Chink
phit quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghj dinh so  45/201 4ﬂVD-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cur Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 201 4 ctia Chinh
phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Can cit Nghi dinh so 135/2016/ND-CP ngay 09 thing 9 ndm 2016 cua Chinh
phii sua doi, bé ) sung mot so  diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién siy dung dat,
thu tién thué ddt, thué mdt nude;

Can cur Nghz dinh so ' 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ciia Chinh
phil sika 361, b6 sung mét s Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai;

;
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Cadn cik Nghi dinh 56 35/2017/NP-CP ngay 03 thang 4 ndm 2017 cua Chinh
phi quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc trong Khu
Kinh té, Khu céng nghiép cao;

Can cir Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phi. sia doz bo sung mot so ' diéu ciia cdc Nghj dinh quy dinh vé thu tién st
dung dat, thu tién thué dat, thué mdit nude;

Can cir Nghi dinh s6 62/20] 7/ND-CP ngay 16 thang 5 ndm 2017 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mgt s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Dau gid tai san;

Can cw Nghi dinh s’o" 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 ndm 2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét m¢t sé diéu cua Ludt Quan Iy, sw dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh. s6 126/2020/ND-CP ngay 19 thdang 10 nam 2020 cua
Chinh phil quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quan I thué;

Can cir Nghi dinh 56 1 48/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai,

Cén civ Thong tw 56 76/201 4/TT-BTC ngay 16 thdng 6 nam 2014 cia B
truong Bg Tai chinh huong dén mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15 théng 5 nim 2014 cvia Chinh phil quy dink vé thu tién st dung dat; ﬂzong tw $O
332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cia B¢ truong Bg Tai chinh sia doi,
b6 sung mét s6 dzeu cua Thong fw 56 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014
huéng dén mot sé diéu cua Nghi dinh s0  45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
ctia Chink phit quy dinh vé thu tién st dung ddt;

Cén cir Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngc‘zy 16 thang 6 ndm 2014 cua B¢
trucng B Tai chinh vé hudng din mot s6 diéu cia Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP
ngay 15 thdng § nam 2014 cia Chinh phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdit
nuoc, Thong tw 56 333/2016/TT- BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 ciia BS tmong Bé
Téi chinh siva d6i, bé sung mot 6 dzeu cua Théng tu s6 77/2014/FI-BTC ngay 16
thang 6 nam 2014 huong dén mot s6 diéu cua Nghi dinh so 46/201 4/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt mude;

Can cir Thong tu sé6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang S nam 2017 cua B¢
trudng Bo Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vy ddu gid tai san theo quy dinh tai
Ludt diu gid tii san; Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 ndm 2020
ciia BY truong Bé Tai chinh sira d6i, b6 sung mét sé diéu cia T héng tw s6
45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cia B truéng B Tai chinh quy
dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai
san;

Cén cir Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 ciia Bo
trudng Bo Tai chinh quy dinh ché dj tai chinh trong hoat dong dau gid tai san;

Cén cir Thong tw s6 89/201 7/TT-BTC ngay 23 thang 8 ndm 2017 clia BS
trucng B Tai chinh huong dén mét s6 diéu ciia Nghi dinh 56 35/201 MVD-CP ngay

03 thang 4 nam 2017 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién thué
dat, thué mést mude trong Khu Kinh té, Khu cong nghé cao;
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. Céin cit Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 04 thdng 4
nam 2015 cia BG truong Bé Tai nguyén va Mot truong - BY truong Bo Tuw phdp quy
dinh viéc 16 chitc thuec hién ddu giG quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir
dung dat hodic cho thué dat;

Theo dé nghi clia Giam dbc S6 Tai nguyén va Méi trieomg va Gidm doc So- T
phdp tai To trinh lzen S¢ 56 729/TTr-STNMT-STP ngay 10/9/2021.

QUYET DINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dmh vé dhu gia quyén sir
dyng d4t dé giao dt c6 thu tien sir dung dit hoic cho thué dét trén dia ban tinh
Quang Nam,

_ Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 10/10/2021; thay thé
Quyét dinh s 04/2018/QD-UBND ngay 21/5/2018 ctia UBND tinh.

Pidu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm dbc cac So: Tai nguyén va Moi
trudng, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tu phap; Truong Ban Quan ly
céc Khu kinh & va Khu cong nghlep tinh, Cuc trudng Cuc Thué, Giam dbc Kho bac
Nha nuéc tinh; Chi tich UBND céc huyén, thi x4, thanh phd; Thi truéng céc S0,
Ban, nganh v cic td chirc, ca nhin co lién quan chju trach nhidm thi hanh quyét

dinh nay./t—

L L PR R R S T
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- Van phong Chinh phu (b/c);
- Website Chinh phu,
- Cac Bo: TC, TN&MT (b/c);
- Cyc KT VBQPPL-B6 Tu phap;
- TTTU, HDND, UBMTTQVN tinh;
- Cha tich, cac PCT UBND tinh;
- Poan Dai biéu Quoc hoi tinh;
- Vién KSND tinh, TAND tinh;
- Cac Ban HDND tinh;
- Céc Sd, Ban, nganh;
- UBND c4c huyén, thi x4, thanh ph;
- VP HDND va VP Poan PBQH tinh;
- Dal PTTH, Béo Quéang Nam;
- Cbng thong tin dién tir tinh Quang Nam;
- Céng béo tinh Quang Nam;
—-Luu: VT, TH, KGVX, NC, KTN, KTTH.

Noinhin; . | o ™, UYBANNHANDAN

Lé Tri Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap — Ty do— Hanh phic

QUY })INH
vé dau gia quyén sir dung dat aé giao dét c6 thu tidn
sir dung dat hodc cho thug dat trén dia ban tinh Quing Nam
(Ban hanh kém theo Quyet dinh sé: 24 /2021/0D-UBND
ngay 28/ 9 /2021 ciia UBND tinh Qudng Nam)

3 Chuwong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong 4p dung
1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dish vé t6 chirc thye hién ddu gid quyén st dung dét khi
Nha nuée giao dit c6 thu tién str dung dit hodc cho thué dat trén dia ban tinh Quéng
Nam, theo quy dinh tai Didu 118 Lust Dt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013, cu thé
nhur sau:

a) PAu tr xay dyng nha & d& ban hodc cho thus hoic cho thué mua;

b) Pau tur x4y dung két ciu ha ting dé chuyén nhuong hoiic cho thué;
¢) St dung quy dét dé tao vén cho dau tr x4y dung két cdu ha ting;

d) Str dung dat ﬂluong mai, dich vu; dét co s& san xut phi néng nghiép;

d) Cho thué dat thuoo ‘quy dat nong nghiép sir dung vao myc dich cong ich dé
san xuAt nong nghiép, 14m nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi;

e) Giao dt, cho thué dét ddi v6i dat Nha nude thu hdi do sép xép lai, xir Iy try
s¢ lam viée, co s¢ hoat dfng su nghiép, co s¢ san xuét, kinh doanh ma tai san gén
lién vé6i dat thude s& hiru nha nde;

g) Giao d4t & tai d6 thi, ndng thén cho hd gia dinh, ca nhan;

h) Giao dét, cho thué dét dbi vdi cac truong hop dugc giam tién st dung dét,
tién thué dét.

2. Dbi tugng ap dung

Quy dinh ndy 4p dung 601 voi co quan quan ly nha nuéc vé dat dai, d4u gia tai
san, thu tién st dung dit va tién thué dét; cac don vi tb chirc thuc hién viée dhu gia,
don vi thuc hién cude dau gia quyén sir dung dat va cac td chirc, cd nhén khac ¢6 lién
quan dén viée dhu gia quyén sir dung dét, theo quy dinh tai Piéu 2 Théng tu lién tich
sO 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nam 2015.

Piéu 2. Nguyén tic ddu gia quyen sir dung dit

1. Viée diu gia quyen stir dung dat phai tuéin theo cac nguyén tic quy dinh tai
Diéu 117 Luét Dat da1 néim 2013 va Didu 6 Luat Déu gi tai san nam 2016.
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2. Viée dhu gia quyen s dung dat phai ding trinh tu, thu tyc diu gia quyen st
dung dét theo quy dinh ctia phép luat v& dit dai va phap luét vé dAu gié tai san.

Dleu 3. Poi tu’(mg dwgc ding ky tham gia ddu gia va khong du‘o‘c dang ky
tham gia diu gia quyen str dung dat

1. Péi twong duoc ding ky tham gia ddu gia quyen sir dung dat T4 chie kinh
té, hd gia dinh, c4 nhén (goi chung 1a nguoi) thude ddi tuong duoc Nha nude giao
dét, cho thué dét theo quy dinh tai Pidu 55, Pidu 56 cua Luft Dit dai nim 2013 va
khoan 1 Didu 38 Luat DAu gi4 tai sén niim 2016 ¢6 nhu ciu sir dung dAt ¢ thuc hién
dyu an dAu tu hodic 1am nha & theo quy hoach di dugce co quan nha nuéde ¢6 thim
quyén phé duyét.

Péi tugng ding ky tham gia dAu gia quyén sir dung dét dé thuc hién du 4n
dAu tu phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 Luat Dt dai
nim 2013 va Diéu 14 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.
Cu thé nhu sau:

) C6 ning Iyc tai chinh d& bao dam viée sir dung dét theo tién do cla dur an
dau tu, cu thé:
Cé vén thude s& hivu ciia minh dé thyc hién dy 4n khéng thip hon 20% tong

muc dau tu dbi véi dy én 6 quy m6 st dung dAt dudi 20 héc ta; khéng thép hon
15% tbng mirc dau tir d6i véi du 4n c6 quy md sir dung dt tir 20 héc ta trd 1én;

C6 kha néng huy dong vbn & thyc hién du an dugc thé hién bang vén ban

* cam két ctia céc td chifc tin dung, chi nhénh ngén hang nude ngoai va cdc t6 chire, c&

nhén khéc.

b) Ky qu¥ theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

c) Khéng vi pham quy dinh ciia phap luét vé dit dai dbi véi trudng hop dang
st dung dét do Nha nuéc giao dét, cho thué dét dé thyc hién dy 4n dau tr khéc.

Pbi tuong 12 hd gia dinh, ca nhin tham gia ddu gia quyén sir dung dit vao
muyc dich lam nha & cia hé gia dinh, ca nhan vo6i quy md nho, khong thudng xuyén
thi khoéng can phai c6 diéu kién quy dinh tai di€ém a, b khoan 1 Diéu nay.

2. Bbi trong khong duroc dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung dét:

a) Céc trudng hop khéng ding ddi twong va khong di diéu kién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Céc trudng hop theo quy dinh tai khoan 4 Didu 38 Luat Dau gi4 tai san
nam 2016;

Didu 4. Quy dit duwge siv dung dé dAu gia quyén sir dung dat

1. P4t Nha nuéc thu hdi dé phat trién kinh t€ - x4 hdi vi 1¢i ich quéc gia, cong
cong theo quy dinh tai Didu 62 Luat Dat dai; thu héi do vi pham phdp luét vé dat dai
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 64 Lugt Pét dai; thu hdi do chim dirt viéc sir dung
dat theo phdp luét, tr nguyén tra lai dt theo quy dinh tai céc dlem a, b, c va d khoan
1 Piéu 65 Luat Dét dal
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2. Dat Nha nuéc thu hdi do sép xép lai, xir 1y tru s& lam viée, co so hoat dong
sur nghiép, co s& san xuat, kinh doanh ma tai san gan lién véi dat thudc sé hitu Nha
nuoc.

3. Dét do Uy ban nhan dén x4, phudng, thi tran; TS chirc phét trién quy dét
dugce giao quan Iy ma Nha nude chua giao hodc cho thué dé sir dung theo quy dinh
cta phép luét;

4. Pét do céc tb chuc duge giao dé quan Iy theo quy dinh tai dlem b, ¢ khodn
1 Pidu 8 Luat P4t dai duoc co quan nha nude cé thdm quyén quyét dinh giao, cho
thué dé str dung theo quy dinh cta phéap luat.

Diéu 3. Diéu kién cua thira dat, khu dit (g0i chung Ia thira dat) dé tb chire
dau gia quyen sit dung dat, theo quy dinh tai khodn 1 Didu 119 Luét DAt dai
niim 2013, cu thé nhwsau: -

1.ba co ke hoach sir dung d4t hing nam ctia clp huyén dugc co quan Nha
nude c6 tham quyén phé duyét;

2. Pét d3 duoc giai phong mit bing, dit c6 tai san gén lién véi dit ma tai san
thugc so hitu nha nude.

3. C6 phuong an déu‘ gia va quyét dinh du gid quyén sir dung dét duoc co
quan Nha nuéc cé thdm quyén phé duyét;

4. Truong hop dhu gia quyen str dung d4t dé thuc hién dy én déu tu thi pha1 co
Quyet dinh chap thuin chi trrong du tu clia co quan Nha nuée c¢6 thim quyén.

REIRE ~ ~Chuong II o
Co QUAN PON VI THUC HIEN PAU GIA QUYEN SO DUNG PAT

Diéu 6. Don vi t6 chire thyre hién viée dhu gla quyen sir dung dat

1. Pon vij tb chirc thyre hién viée dau gia quyen sir dung dét 13- Trung tdm phat
tnen qui dét hodc co quan, 8 chirc c6 chirc néng duge Uy ban nhén dan cép c6 thém
quyén giao td chirc thye hién viée dau gia quyén st dung dat.

2. Ponvi to chirc thuc hién viéc ddu gid quyén sir dung dt c6 trach nhiém:

a) Lap phuong 4n déu gia va Quyét dinh dau gia quyén str dung dét trinh cip
cod tharn quyén phé duyét theo ding quy dinh; 5 chirc thye hién hodc lya chon, ky
hop dong thué t6 chic 6 chirc nang tu van x4c dinh gia dét xdy dung phuong an gia
khoi diém cua thira dat dAu gia; tb chirc lua chon va ky hop ddng thué don vi thuc
hién cude d4u gia quyen sir dung dét theo quy dinh;

b) Cung cap cac théng tin, tai liéu lién quan dén thira dat d4u gid cho don vi
thyc hién cude ddu gid quyén st dung dt, dong thoi oir dai dién tham du, giam st
viéc thuc hién cude ddu gia quyén sir dung;

c) Cht tri ph01 hop véi cac co quan co lién quan 14p thu tyc trinh cp c6 thdm
quyén phé duyét két qua tring dAu gid quyen str dung dét, ban giao dét trén thyc dia
cho nguoi tring dau gia, giai quyét bién ddng ting hodc gidm so vdi dién tich da
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cong bd trong hd so ddu gid va xir Iy cac tm'ong hop vi pham trong cudc dhu gia
quyén st dung dat '

d) Lu trir h so, tai liéu v& két qua déu gid quyén sir dung dét.
Piéu 7. Pon vi thye hién cude diu gis quyeén sir dung dat

1. Pon vj thue hién cudc ddu gia quyén sir dung dit 1a td chirc ban dau gia
tai san (Trung tam dich vu d4u gia tai san hojic Doanh nghiép d4u gia tai san)
hodc Hoi ddng déu gia quyen sit dung dét.

2. Pon vi thue hién cude diu gia quyén str dung dét ¢ trach nhiém:

. @) Ban hanh Quy ché cudc du gid theo dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 34
Luat DAu gi tai sén dé dp dung cho timg cudc dau gia quyen sir dung dét;

b) Gi6i thiéu cho khach hang biét céc thong tin vé thira dit d4u gia; huéng din
thi tuc khi tham gia ddu gi quyén st dung dét;

¢) Phéi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan 8 x4c nhéan vé cac dbi tuong
dugc dang ky tham gia dAu gid va cac dbi _tuong khong duge déng ky tham gia déu
gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 3 Quy dinh nay;

K Td chirc thire hién cude ddu gla quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
ludt vé déu gla tai san; ban giao két qué thyc higén cude dau gia cho don vi t6 chirc
~ thyc hién viée dau gia quyén sir dung dat.

Dxeu 8. Hm dong dau gza quyen str dung dat

1, H01 dong dhu gia quyen suf dunE, dat daoc thanh Iap theo quy dmh tai
khoan 1 Piéu 60 Luat Dau gia tai san.

2. Co quan Nha nude co thdm quyen ph€ duyét phuong an du gia va quyet
dinh d4u gi4 quyén sir dung dét quyet dinh thanh 1ap H6i déng du gla quyen sur
dung dét quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé thuc hién cho timg cudc dAu gia quyén sir
dung dét; .

3. Thanh phin Hoi ddng déu gia quyen st dung d4t gdm: Chu tich Hoi dong
la l&nh dao co quan Nha nuée ¢ thdm quyén phé duyét phuong én dau gia va quyet
dinh diu gi4 quyen st dung dAt hodc ngudi duge iy quyén; Pho Chu tich Héi dong
14 1anh dao don vi td chirc thyuc hién viée ddu gid quyén str dung dét; thanh vién cua
Hoi ddng 14 dai dién co quan tai nguyen va méi trudng, tu phap, ti chinh cling cép
va dai dién mdt sb co quan, don vi khéc 6 lién quan.

4. Nguyén tic hoat dong ciia Hoi ddng ddu gid quyén sir dung dat duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 61 Lut Dau gia tai san.

5. Quyén va nghia vu cta Héi dong dAu gia quyen sir dung dit; nhiém vu va
quyén han ctia Chit tich, thanh vién Héi dong dau gla quyén sir dung d4t duoc thue
hién theo quy dinh tai Piéu 62, Piéu 63 Luat Dau gi4 tai san.

Chuong I1(
TRINH TU, THU TUC LAP HO SO PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

' Piéu 9. Phwong sn dm giava Quyét dinh diu gis quyén sir dung dit
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1. Cin cir k& hoach st dung dit hing nim cia huyen thi x4, thanh phé da
dugc phé duyét, Quyet dirth chép thuén chid truong dau tur ciia co quan nha nudc ¢b
thém quyén (d6i voi truong hop déu gid quyén sur dung dht @é thyuc hién dy an dau
tu) va cac loai g1ay to ¢6 lién quan dén thira dat ddu gi4, don vi to chirc thyc hién
viéc d4u gi4 quyén sir dung dat 6 trach nhiém chudn bj ho so cuia thira dat du gia,
1ap To trinh kém theo dy théo phuong 4n dhu gid va quyét dinh d4u gia (02 bd) giri
Phong Tai nguyén va Méi trudng thim dinh, trinh U§ ban nhén dan huyén, thi x4,
thanh phé (sau ddy goi chung 1a UBND cép huyén) hodc giri Phong Quan 1y Tai
nguyén va Mai trudng thim dinh, trinh Ban Quan 1y céc Khu kinh t& va Khu céng
nghiép (d6i véi thira dit ddu gi4 ndm trong Khu kinh t€) phé duyét phwong 4n diu
gid va quyét dinh du gia quyén str dung dit.

2. Phuong 4n déu gia va quyét dinh d4u gia quyén str dung dit gdm nhiing noi
dung chinh sau: -~

a) Cin cir phép 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc loai d4t, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thudt, tai san gin lién voi
céc thira dht ddu gia (néu co);

¢) Muc dich, hinh thirc (giao dét hodc cho thué dat), thoi han str dung cla cac
thira dat khi ddu gia quyén sir dung dét;

d) Céc théng tin vé quy hoach, ké hoach str dung dét, quy hoach x4y dung chi
tiét da duge co quan nha nude c6 thdm quyen phe duyét va cac quy dinh khac c6 lién
quan dén viéc quan ly, sir dung thira dat duoc quyét dinh déu gid; thong tin vé tinh
hinh giai phong mit bang ctia thira dét dau gis;

d) Du kién thoi gian td chirc thuc hién ddu gia quyén st dung dat;

e) Péi twong va didu kién tham gia dau gia (Riéng d6i voi td chirc, hd gia
dinh, c4 nhén tham gia d4u gi4 quyén sir dung dét d& thuc hién du 4n diu tu thi t5
chire, h gia dinh, cé nhén d6 phai ding ky thanh 14p doanh nghiép hogc hop tic xa
& thyc hién dy 4n dAu tu); hd so tham gia du gid va khoén tién d3t trude phai ndp
khi tham gia d4u gia;

f) Hinh thirc diu gia quyén sir dung dat;
g) Dy kién kinh phi, ngudn chi phi td chitc thuc hién viéc ddu gié;

h) Dy klen so bd gié tri thu duge va d8 xudt viée sir dung ngudn thu tir két qua
dhu gia;

i) Phu’orng thire Iya chon don vi thyc hién cuge du gia (dau thau rong rai hodc
giao don vi cy thé thyre hién) hodc d& xuét thanh 1ap Hoi dong dau gia quyén st dung
dét theo quy dinh Diéu 8 Quy dinh nay;

k) Tén, dja chi ctia don vi dugc giao t6 chire thye hién viée d4u gia quyen su
dung thira dét (dinh kém theo vén ban cua co quan Nha nudc c6 thim quyén giao
nhiém vy thye hién d4u gid quyén sir dung déf);

1) Riéng d6i véi trudng hop diu gta quyén sir dung dét dé thuc hién dy 4n dau
tir theo Luat Pau tu va Ludt Nha & thi ndi dung phwong 4n déu gid va quyet dinh d4u
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g1a quyén sir dung dét phai quy dinh thém céc tiéu chi, didu kién rang budc theo cic
ndi dung thuc hién dy 4n tai Quyét dinh chu truong déu tur duge duyét va hinh thirc
xir ly vi pham (néu co).

‘Ngudi trang dAu gi4 quyén str dung dit dé thuc hién dy én du tr ma khong
dua dét vao sir dung trong thoi han 12 théng lién tuc hodc tién do sir dung dat cham
24 théng so v6i tién d6 ghi trong dyr 4n dau tu ké& tir khi nhan ban giao dAt trén thye
dia, thl Xt 1y va thu hdi dit theo ding quy dinh tai diém i khoéan 1 Diéu 64 Lujt Dit

dai.

3. Pon vi tb chirc thuc hién viée dau gi4 quyén sur dung dht c6 trach nhiém
giao cho Pon vi thyc hién cudc du g1a quyén sir dung dét cép nhat cac tiéu chi, diéu
kién rang budc va hinh thire xt 1y vi pham u'ong Phwong an dau gla va quyét dinh
dhu gid quyen sir dung dat duoc cap c6 thdm quyén phé duyét vao ndi dung Quy che
cudc dau gla quyén sir dung dt va c6 trach nhiém thdng bao cong khai Quy ché
cudc déu gia theo dung quy dinh tai Piéu 34 Ludt Piu gid tai san dé céc dbi twong
tham gia dau gi4 quyén sir dung d4t dugc biét va théng nhét thuc hién.

4. Pbi voi truomg hop dau gia quyen st dung dat dé thyc hién du an dAu tur
xdy dung nha ¢ thi khu dat du klen dhu gi4 phu hop véi chwong trinh, k& hoach phat
trién nha & va dugc cap thadm quyén quyet dinh chip thuan chu truong diu tur. S&
Xay dyng thim dinh ndi dung lién quan v& nha & trong ndi dung dé xuat cia du 4n
dAu tur xay dung nha 6.

i ‘Pien.10.. Tham quyén phé duyet va phe duyét Iai gia khéi dlem aé dau gia
quyen st dung dat

1. Thdm quyén phé duyét va phe duyet lai gia khoi dlem
a) Tham quyén phé duyét cia UBND tinh trong c4c trudng hop sau:

Trudmg hop dAu gia tinh thu tién sir dung d4t theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2
Nghi dinh s 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu (nd1 dung dugce stra
ddi, bd sung tai diém a khoan 1 Diéu 4 Ngh1 dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu).

Trudng hop ddu gia thué dit tra tlen thué dat mot 14n cho ca thdi gian thué
quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cia
Chinh pht (n6i dung stra d3i, bd sung khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP
ngay 15/5/2014 cia Chinh phu).

Trudng hop vi tri thira dit ddu gi4 chua duge quy dinh gid dit chi tiét trong
bang gi4 dit ma c6 quy md dién tich tir 3.000m? tr& 1én (trir dyr 4n khai théc quy dat,
phén 16 1am nha & tai nong thon).

b) Phan cip cho UBND cép huyén phé duyét gid khai diém trong céc trudng
hop sau:

Truong hop d4u gia tinh thu tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 2
Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cta Chinh phu (ndi dung duoc sira
doi, bd sung tai diém b khoan 1 Pidu 4 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh pht).
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Truong hop dau gid thué dét tra tién thué dét hing nim va ddu gia thué dét tra
tién thué dAt mét lan cho ¢4 thoi gian thué ma gid khoi diém duge xac dinh bang
phuong phép hé s diéu chinh gi4 dit quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu (nft dung stra d6i, bd sung khoan 3
Piéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht).

Trudng hop vi tri thira dat déu gia chua duoc quy dinh gia dat chi tief:t trong
bang gid dat ma c6 quy mé dién tich dudi 3.000m? va dur 4n khai thdc quy dat, phan
18 1am nha @ tai noéng thon.

2. Viée x4c dinh gid khoi diém déu gia quyén sir dung dét, quyén str dung dat
thué gén véi tii san thudc s& hitu nha nuée thuc hién theo quy dinh ctia phap lut vé
quan ly, sir dung tai san nha nude.

3. Pbi véi dht thwong mai, dich vu; dAt san xuét, kinh doanh phi noéng nghiép
khong phai 1a dét thuong mai dich vy chua dugc quy dinh gia dt chi tiét trong bang
gla dat thi gia d4t dé tinh gia tri thira d4t 1am co s& cho viée lya chon phuong phép
xac dinh gia khoi diém duoc xéc dinh bang ty 18 % so v6i dit & tai quy dinh kém
theo Quyét dinh ban hanh quy dinh v& gia dét, bang gia dat ciia UBND tinh.

Diéu 11. Trinh ty, thi tuc xdc dinh gis khéi diém dé ddu gia quyén sir

dung dat
. 1. Trinh tu, tha tuc xéc dinh gid khéi diém dé d4u gia quyén str dung dét thudc
tham quyen phé duyét cia UBND tinh:

a) Trong thoi han khéng qud 03 (ba) ngdy lam viée, ké tir ngay ban hanh
Quyét dinh phé duyét phuong an dau gi4 va quyét dinh dau gié quyén st dyng dét,
UBND cip huyén chi dao don vi t6 chirc thue hién viée déu gid quyén st dung dht
1ap thu tuc, hd S0 gm S& Tai nguyén va Mbi trudng dé xéc dinh gia dit khoi diém.
Hb so (02 bd) gbm cb:

Vin ban d& nghi x4c dinh gi4 khéi didm ciia UBND cép huyén;
Bén sao Quyét dinh phé duyét phuong 4n du gia va quyét dinh déu gia quyén
sir dung dét;

Ban sao c4c tai liéu: Quyét dinh thu héi dat hosc cho phép chuyén muc dich
sir dung dat, kém theo trich luc ban db dia chinh hodc trich do dja chinh thira dit;
Quyét dinh phé duyét phwrong 4n b01 thuong, hd trg va tai dinh cu, Quyét dinh phé
duyét quy hoach, kém theo ban db phén 16 chi tiét khu dit va cc vin ban phép ly
khéc c6 lién quan;

b) Trong thoi glan khéng qua 03 (ba) ngay lam vic, ké tir ngay nhan dugc hd
so d& nghi x4c dinh gia dit khoi diém ciia UBND cip huyén, S& Tai nguyén va Moi
trudng thué t6 chirc c6 chirc nang tir vin xéc dinh gia dt dé xdy dung phuong 4n gia
dét khot diém. Trong thoi gian khong qué 20 (hai muoi) ngay lam viéc tiép theo, S&
Tat nguyén va Méi tnrong lap thu tuc, hd so gii Hoi dong thdm dinh gi4 dét tinh
thim dinh phuong 4n gia dat khoi diém, Hb so (01 bd) gom co:

Dy théo Té trinh vé phuong 4n gié khéi didm cua thira dit diu gia;
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Phuong 4n gi4 khéi didm va béo cdo thuyét minh x4y dung phuong 4n gid
khaoi diém
: Chufng thu dinh gié khéi diém, kém theo béo cdo thuyét minh xay dung chimg
thu dinh gia khéi diém cla t chire duge thué tu van xéc dinh gia khoi diém;

Bén sao Quyét dinh phé duyét phuong 4n dAu gia va quyet dinh dau gia quyén
stt dung dit va céc viin ban phép ly ¢6 lién quan dén thira dt dAu gia (néu co).

c) Trong thoi han khéng qua 07 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc hd
so x4c dinh gia khoi diém dé déu gia quyen str dung dét do S& Tai nguyén va Mbi
trudng chuyen dén, Hoi dong thdm dinh gid dét tinh (do S& Tai chinh Jam co quan
thudng tric) t6 chire thdm dinh gi4 khoi diém cia thira dét ddu gia va g vin ban
thAm dinh v& S& Tai nguyén va Méi trudng (02 ban chinh). -

d) Trong thoi han khéng qua 05 (ndm) ngay Jam viée, ké tir ngay nhén duoc
vin bin thim dinh ctia Hoi dong thdm dinh gi4 dét tinh, S& Tai nguyén va Moi
treong hoan thién ndi dung Phuong an gia khoi diém va lap tht tuc hd so theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghij dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
pht trinh UBND tinh phé duyét.

2. Trinh ty, thi tuc xé4c dinh gid khoi didm a8 dhu gia quyen st dung dt thude
tham quyén phé duyet ctia UBND cap huyén:

a) Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viée, ké tir ngay ban hanh
* Quyet dinh phé duyét phuong an diu gié va quyét dinh diu gia quyen sur dung dit,

o dorn vi't6 chiré thirc hién vige dhu gia quyen st dunig dét xac-1ap théng tin hodc thué

t8 chirc ¢6 chitc ning tu vén xac dinh gia dAt xay dung chimg thur dinh gia khéi diém
(dbi vai trudmg hop vi tri thira dét dhu gia chua duge quy dinh gia ¢ dat chi tiét trong
bang gia dat) dé 1ap thu tuc, ho so giri Phong Tai chinh - 'Ké hoach cap huyén xac
dinh gi4 khoi diém (thoi gian td chirc ¢6 chire niing tu van xéc dinh gla dat xdy dung
chung thwr dinh gia khéi dlem khéng qua 20 (hai muoi) ngdy lam viéc, ké tir ngay
duge thud). Ho so (02 bd) gdm ¢

Vién ban dé nghi xac dinh gia khéi diém ctia don vi t6 chire thyc hién viée dAu
gid quyén str dung dat;

Ban sao Quyét dinh phé duyét phurong 4n du gia va quyét dinh diu gla quyén
str dung dit;

Chimg thu dinh gia khéi diém, kém theo bao cdo thuyet mlnh x4y dung chung
thur dinh gid khéi diém (d6i véi trurdng hop thué t8 chire c6 chic nang tur van X4c
dinh gi4 d4t xay dung chimg thu dinh gid khoi didm);

Bén sao c4c tii lidu: Quyét dinh thu hdi dit hoic cho phép chuyén muc dich
sir dung dét, kém theo trich luc ban dd dja chinh hoic trich do dia chinh thira dat;
Quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thuong, h3 tro va tai dinh cu; Quyét dinh phé
duyét quy hoach, kém theo ban d6 phan 16 chi tiét khu dét va cdc vin ban phap ly
khdc ¢6 lién quan;

b) Trong thoi han khéng qué 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dugc hd
SO xac dinh gi4 khéi diém do don vi td chic thyc hién viéc dhu gia quyen sir dung
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dht chuyen den, Phong Tai chinh - Ké hoach xdc dinh gia khoi diém theo phuong
phép hé s6 diéu chinh gia dét dé trinh UBND c4p huyén phé duyét.

Truorng hop vi tri thira dét déu gia chua duge quy dinh gla dat chi tiét trong
bing gia d4t, thi trong thoi gian khéng qua 10 (muoi) ngay 1am viée, ke tir ngay nhén
- dugc ho so x4c dinh gia khoi diém do don vi t6 chire thyc hién viée dau gla quyén str
dung dht chuyen dén, Phong Tai chinh - Ké hoach chu tri phdi hop véi Phong Tai
nguyén va Mbi trudng thdm dinh va Igp vin ban thAm dinh chimg thu dinh gi khéi
diém dé trinh UBND cép huyén phé duyét.

c) Hé sb diéu chinh gia dét dé xac dinh gia khoi diém 1a hé sé diéu chinh gia
d4t do Uy ban nhéan dén tinh ban hanh hang nam. Trucmg hop thira dit d4u gia thude
d6 thi, trung tAm thuong mai, dich vy, du mdi giao thong, khu dan cur tép trung c6
kha ning sinh lgi diic biét, c6 loi thé trong viée st dung dét 1am mdt bing san xudt
kinh doanh, thuong mai va dich vu lam cho gia dt thi trrdng ting cao hon so voi hé
s6 diéu chinh do UBND tinh ban hanh hang nam, thi Phong Tai chinh - Ké hoach
bao cdo UBND cap huyén chi dao don vi to chic thuc hién viée ddu gid quyén st
dung dit lua chon t6 chitc ¢6 chirc ning tur van x4c dinh gia dat xdy dung chimg thu
dinh gi4 khoi diém theo céc phuong phép so sanh truc tlep, chiét trir, thu nhap dé
thdm dinh trinh UBND cap huyén phe duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung
dt. Theo d6, UBND cip huyén c6 trach nhiém béo cdo gia khéi diém da phé duyét
cho S¢ Tai nguyén va Mbi trudng, S& Tai chinh dé theo dsi tong hop, tham muu
trinh UBND tinh quyét dinh diéu chinh Bang gia dit thoi ky 05 nim va quyét dinh
didu chinh Quy dinh hé sé diéu chinh gi4 d4t hang nim theo quy dinh.

Bleu ‘12, Trinh ty, tna tue xae dmh gid khéi diém dé ddu gia quyén sk
dung dit trong Khu kinh té

1. Trudng hop dau gia thué dit tra tién thué dat hing nim (khéng phan biét
gla trj thira dét) va truong h0p dAu gia thué dét tra txen thué d4t mét 1an cho ca thoi
gian thué ma thira dht dAu gia co gia tri (tinh theo gia dt trong bang gla dat) dudi 30
ty ddng thi gia khoi diém do ‘Ban Quén ly cac Khu kinh té va Khu céng nghiép xac
dinh theo phuong phép hé sé diéu chinh gi4 dit quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Nghi
dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cia Chinh phi.

2. Truong hop dhu gia thué dét tra tién thué dit mot 1an cho c4 thoi gian thué
ma thira dt déu gid o6 gid tri (tinh theo gid dht trong bang gid dat) tir 30 )ty ddng tr&
1én, truong hop d4u gia dé giao dit c6 thu tién sir dung dat ma thira dit déu gla cl gid
tri (tinh theo gid d4t trong bang gid dat) tir 20 ty ddng trd 1én va trudng hop vi tri thira
dat dau gla chua duge quy dinh gid chi tiét trong bang gid dat, thi trong thoi han
khéng qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh Quyét dinh phe duyét phuong
an dau gla va quyét dinh ddu gid quyen str dung d4t, Ban Quan Iy cac Khu kinh t& va
Khu céng nghiép c6 vin bin & xuft, dinh kém theo cdc tai lidu c6 lién quan quy
dinh tai diém a khoan 1 Didu 11 Quy dinh ndy gui S& Tai nguyén va M6i trudmg dé
x4c dinh gia dét khoi diém.

Trong thi gian khong qué 03 (ba) ngay lam viéc, k& tir ngay nhén dugce hé sor
d8 nghi xéc dinh gi4 d&t khéi diém cua Ban Quan ly cac Khu kinh té va Khu cong
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nghiép, Sor Tai nguyen va Moi truong tién hanh xdy dung phu'ong 4n'x4c dinh gia
khoi diém, giri Hoi dong tham dinh gi4 dit tinh thim dinh, trinh UBND tinh phé
duyét theo trinh tyr, thi tuc quy dinh tai diém b, ¢ va d khoén 1 Piéu 11 Quy dinh
nay.

3. Trudng hop diu gid dé giao dit c6 thu tién sir dung dét ma thira dat dhu gia
c6 gid tri (tinh theo gi4 dét trong bang gia dat) dudi 20 ty ddng, thi trong thoi han
khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh Quyét dinh phe duyét phuong
4n dAu gid va quyét dinh d4u gid quyén sir dung dat, Ban Quén 1y cac Khu kinh té va
Khu cong nghiép quyét dinh phe duyét gia khoi diém theo phuong phap hé sb diéu
chinh gia dAt @8 td chire déu gid quyén sir dung dit theo quy dinh.

4, Hé sb didu chinh gi dit dé xac dinh gia khéi diém 13 hé s& didu chinh gia
dit do UBND tinh ban hanh hang ndm. Trudng hop thira dit ddu gia thude do thi,
trung tAm thuong mai, dich vu, diu mbi giao thong, khu dan cu tép trung c6 kha
ning sinh loi dic biét, co loi thé trong viéc str dung dAt 1am m3t bang san xuét kinh
doanh, thuong mai va dich vu lam cho gia dat thi trudng ting cao hon so véi hé sb
diéu chinh do UBND tinh ban hanh hang nim, thi Ban Quan ly cac Khu kinh t& va
Khu cong nghxep chi dao don vi t8 chire thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dét
thué t& chirc c6 chirc ning tu van xac dinh  gid dét xay dyng chimg thu dinh gia khoi
diém theo céc phuong phdp so sanh trye tiép, chiét trir, thu nhap guri Ban Quan ly cac
Khu kinh t& va Khu cong nghiép thdm dinh va phé duyét gid khoi diém dé dhu gia
quyén sir dung dt. Theo do, Ban Quén ly cac Khu kinh t& va Khu.cong nghiép c6
trach nhiém béo cdo.gia khéi didra 83 phe duyét cho 5& Tai nguyén.va Moi trudng,
Sé& Tai chinh dé theo ddi téng hop, tham muu trinh UBND tinh quyet dinh dleu
chinh Bang gia dit thoi ky 05 nim va. quyét dinh diéu chinh Quy dinh h¢ sé didu
chinh gia dat hang nam theo quy dinh.

Bleu 13. Trinh ty, thi tue xac dinh lai gia khéi dlem dé dau gia quyén sir
dung dat

1. Céc trudng hop xac dinh lai gid khéi diém:

Trudng hop thira dit da déng tin, théng bao d4u gi4 14n thir nhat ma khéng c6
khach hang dang ky tham gia diu gid hoic truorng hop d4u gia khong thanh ma
nguyén nhén 14 do gia khéi diém cao thi don vi to chic thuc hién viée ddu gia quyen

str dung dt c6 vin ban de nghi cdp c6 thdm quyén phé duyét lai gid khdi diém dé td
chirc lai cude du gid quyén sir dung dit;

Truéc thai diém 4 chire diu gid quyén sit dung dat, don vi t5 chirc thuc hién
viée dau gia quyen str dung dét c6 trdch nhiém theo doi két qua tring dau gia cia cac
1an tb chirc dau gia trude do trong cing mét dir 4n hodc gid At chuyen nhuong phb
bién thuc t& trén thi trudng tai khu vyc 14n cén, neu gia dat c6 bién dong tang trén
20% so voi g1a khéi diém da duge cp c6 thdm quyén phé duyét, thi don vi tb chie
thure hién viée dau gia quyen st dung dat phai c6 vén ban de nghi cdp c6 thdm quyén
diéu chinh lai gi4 khéi diém trude khi t chirc diu gia quyén sir dung dét,
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2. Nguyen tc, trinh tyr, thil tuc xé4c dinh lai gid khoi didm va thAm quyén phé
duyet lai gia khéi dlem dugc thuc hign tuong tir shu quy dinh dbi véi viée xac dinh
gia khéi diém 1an ddu quy dinh tai Pidu 11 va Pidu 12 Quy dinh nay.

Pidu 14. Lira chon va ky hop ddng dich vu d4u gid quyén sir dung dat

1. Sau khi ¢6 quyét dinh phé duyet phuong én déu gla va quyet dinh dhu gia
quyén sir dung dét cua co quan Nha nudc c6- thdm quyén, don vi t6 chirc thyc
hién viéc ddu gia quyen sir dung dét thong bao cong khai trén Trang thong tin
dién tir ctia minh va Cdng thong tin dién tir quic gia vé ddu gia tai san vé viéc
lua chon don vi thuc hién cudc du gid quyén sir dung dét.

2. Viée lua chon don vi thuc hién cude ddu gia quyen su dung dét dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Dau gid tai sén 2016. Truong hop sau
khi di thong bdo cong khai viéc lya chon ma khong cé don vi thyc hién cudc
diu gid quyén sir dung dit ndo ding ky 8 chic thuc hién viéc diu gia hotc
khéng lua chon duoc don vi thue hién cudc ddu gia quyén st dung dat thi méi
thanh 1ap Hoi dong dau gid quyén st dung dit.

3. Viéc td chirc ddu thiu rong rai d¢é lua chon don vi thuc hién cude dhu gia
quyen str dung dit duoc thuc hién theo phu'ong an diu gid va quyet dinh déu gla
quyén st dung d4t da duge phé duyét. Pon vi td chirc thyc hién viéc dhu gia quyén
stz dung dat phai trinh co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén phé duyét phuong an diu
gid va quyét dinh diu gla quyén sir dung dét quyét dinh thanh Iap T4 tur vAn d4u thiu
& xay dung va danh gid ho so méi thau; thuc hién thong béo ndi dung va hd so moi
. théu trén phirong tién thong tin dai chlmg it nhét 02 1an va thong bao cong khai trén
Trang thong tin dién t& cua don vi to chire thuc hién viée dAu gia quyén st dung
a4t va Cong thong tin qubc gia vé diu gia tai san; thuc hién dénh gia hd so du
thiu theo nguyén tic khach quan, trung thuc va xdc dinh don vi tring thiu theo
thang diém, tiéu chi quy dinh ctia phép luat vé ddu thau,

Péi véi truomg hop dAu thiu rong 13, khi hét thoi gian moi thau ma chi ¢6
mét don vi dang ky dy thau thi don v1 t6 chirc thue hién viée dhu gid quyen sir dung
d4t béo cdo co quan Nha nudc 6 tham quyen phé duyét phuorng 4n diu gia va quyét
dinh dAu gi4 quyén sir dung dét quyét dinh giao cho mét don vi cy thé ¢6 chirc néng
dAu gia tai san theo quy dinh ctia phap luft dé thuc hién cudc dau gia hodc tiép tuc t6
chirc lai vide ddu thau rong rai dé lwa chon don vi thuc hién cudc ddu gid quyén sir
dung dét theo quy dinh.

Diéu 15. Thu lao dich vu diu gia quyen st dung ddt va ché do tai chinh
trong hoat djng dbu gia quyén sir dung dat

1. Thu lao dich vy dAu gi4 quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh tai
Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh quy dinh khung
tht lao dich vy dAu gi tai san theo quy dinh tai Luat DAu gi4 tai san; Thong tu
so 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia Bo Tai chinh stra di, bd sung mot
s diéu ctia Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B$ Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Luat Dau gié tai san.
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2. Ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gi4 quyén sir dung dat thyc hién
- theo quy dinh tai Thong tu so 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai
chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dhu gia tai san.

3. Kinh phi thyc hién x4c dinh gia khoi diém cuia thira dét déu gia (ké ca thué
t6 chirc co chirc nang tu vén xé4c dinh gla dat xay dyng chimg thu dinh gia khéi
diém) va kinh phi kiém tra, thAm dinh gi4 khoi diém clia thira dit dAu gia dugc b tri

tir ngudn ngan sach Nha nudc.

Chxro’ng v
TRINH TU, THU TUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Didu 16. Hop dong dich vu dau gia quyen s dung dat

" 1. Hop dong dich vy diu gla quyén st dung dat duoc ky két guxa don vi b
chire thuc hién viée dAu gia quyén sir dung dAt v6i don vi thyc hién cude dhu gia
quyen str dung dat theo quy dinh tai Didu 33 Luat Pu gié tai san nam 2016,

2. Hop dong dich vu ddu gid quyén sir dung dét gdm nhimg néi dung chinh
nhu sau:

a) Tén, dia chi ctia don vi to chirc thyc hién viée dhu g1a quyén str dung dit;
don vi thuc hién cudc dAu gia quyén sir dung dat;

b) Vi tri, dién tich thua dit dau gia (truong hop theu thua dat th1 lap phu luc
hd so chi tiét dinh kém);

c) Gi4 khéi dxem dau gig;

. ) 1 R , K
BRACAEE ' -y

d) Thoi gian; dia diém 6 chirc cude dau gla

d) Bbi trong, diéu kién duoc tham gia ddu gia theo phuong an da duogc phé
duyét; .
e) Hinh thirc déu gia duoc &p dung khi thyc hién cudc ddu gia theo phuong an
da dugc phé duyét;

g) Miirc thu phi ding ky tham gia d4u gia va khoén tién dt trude theo phuong
an da duoc phé duyét; ,

h) Phuong thirc thu va xt ly tién ~dang ky tham gia diu gia, tién dat trudc;
phuorng thirc, murc thanh todn va giai quyét chi phi thyre hién cuoc du gla

i) Thoi han, dia diém va phuong thirc ban giao hd so va Bién ban ddu gia;

k) Quyén va nghia vu cita c4c bén trong viéc thuc hién hop ddng.

) Piéu 17. Niém yét, théng bio cong khai viée ddu gid quyén sir dung

- dat ' :
_ - Don vi thye hién cude dau gi4 quyen stt dung d4t phai niém yet thong bao
cong khai viéc dAu gia quyén str dung dat va luu tai lidu, hinh anh vé viéc niém

yét theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Didu 35 va Didu 57 Luat Ddu gia tai san
2016.
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Piéu 18. Ban hd so cho ngwdi tham gia diu gia quyén si dung dit

1. Don vi thue hién cudc diu gid quyén sir dung dat ban h6 so'cho nguoi
tham gia dau gia quyen su dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 38 va khoan
3 Pidu 53 Luat PAu gié tai san 2016.

2. Mitc thu tién ban hd so cho ngudi tham gla d4u gia quyén sir dung
dit thuc hién theo khoan 2 Pidu 3 Théng tu so0 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia
tai san va céc vin ban phép lut cd lién quan.

3. Tién béan hé so cho nguoi tham gia diu gia quyen sir dung dét dugc sir
dung . dé dam bao cho hoat dong diu g1a quyén str dung dit theo diém b khoan 1
va diém b khoan 2 Diéu 4 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cha Bo
Tai chinh quy dinh ché db tai chinh trong hoat d6ng d4u gia tai san.

Piéu 19. Ping ky tham gia diu gia

1. Ngudi tham gia dau gia np tryc tiép 01(mot) bd hd so ding ky tham
gia déu gia, tién dit trude va hoan tat thu tuc ding ky trong thoi han do Pon vi
thye hién cudc déu gid quyén st dung dit thong bao, niém yét cong khai.

2. Pon vj thuc hién cudc (jéu gia quyén s dung déjt chiu trach nhiém
kiém tra ho so dang ky tham gia dau gia theo quy dinh cla phép luat.

Pidu 20. Tién dit trivde va xit Iy tién dit trde

1. Ngudi tham gia ddu gia phai ndp tién dat trude. Khoan tlen dat trude sé
do don vj thyc hién cudc diu 1 gia quyén sir dung dit va dor vi tb chirc thyc hién

viée dhu gia quyen sir dung dt théa thuan nhung téi thidu 13 5% va t6i da 13
20% gia khéi diém cua tai san déu gia.

Tién dit trudc duge gui vao mot tai khoan thanh toan riéng cua don vi
thuc hién cudc déu gia quyen sir dung d4t md tai ngan hang thwong mai, chi
nhanh ngén hang nudc ngoai tai Viét Nam. Trudng hop khoan tién dit trude co
gia tri dudi ndm triéu dong thi ngudi tham gia ddu gia c6 thé nop truc tlep
cho don vi thuc hién cudc dau gia quyen sir dung dit. Nguoi tham gia déu gia
va don vi thye hién cufe dAu gia quyén sir dung dit c6 thé thoa thuan thay thé
tién dat trude bing bao lanh ngén hang,

2. Viéc thu tién dit trude va xur ly tién dit trude duge thuc hién theo
kh’oén 2, khoan 3, khoén 4, khoan 5, khoan 6, khoan 7, khoan 8 Piéu 39 Luéit
Dau gia tai san 2016.

Piéu 21. Xem hd so thira dit ddu gié

Nguoi tham gia ddu gia dugc quyén xem hd so thira dat ddu gia. Viée

xem hd so thira dit ddu gid duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 36 Luat P4u

gia tai san 2016.

Diéu 22. Gism sat thire hién cudc ddu gia quyén sit dung dit
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1. Bon vi thuc hién cude dhu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém thuc hién
cudc diy gla quyen sir dung dat theo ding trinh tu, thi tuc quy dinh ctia Ludt Dau
gid tai sén va ndi dung cy thé trong hop ddng dich vy d4u gid quyén str dung dét.

2. Pon vi td chirc thue hién viée ddu gid quyén sir dung dt c6 trach nhiém cir
dai dién tham dy, gidm sat cude dhu gid quyen st dung dat. Tuy timg trucmg hop cu
thé, don vi t6 chie thyc hién viée dau gi4 quyén sir dung dht ph01 hop véi don vi
thue hién cudc diu gia moi dai dién céc co quan: tai nguyen va moi truong, tur phép,
tai chinh, chinh quyén dia phuong noi c6 dat ddu gid va dai dién to chic, cd nhan
khéc c6 lién quan dén tham du, giam sat thuc hién cude dAu gia quyén sir dung dat.

Pidu 23. Trinh tu, thii tuc tb chire cude dau gla quyén sir dung dat

1. Trinh ty, thi tuc t8 chire cudc dau gia quyen sir dung dét duge thyc hién
theo quy dinh ctia Luat Diu gia tai san va Hop ddng dich vu dau gia quyen sir dung
dat.

2. Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay két thic cude dau gié, don vi
thue hién cudc déu gia quyen s dung dat hogic Héi dong dau gi4 quyén sir dung dat
¢ trach nhiém lap bao céo két - qua dhu gia quyen su dung dat bién ban du gla danh
sdch nguoi triing du gid quyén sir dung dét cho don vi t6 chirc thyue hién viéc dau
gia quyen str dung dht dé trinh co quan cd tham quyén dé phe duyet két qua dhu gia
quyén su dung dat.

Dleu 24, Huy két qua dau gxa quyen str dung dat

Ket qua déy gla quyen S’ aung cf»u b hiy trong cc trudng hcfp theo quy Gginh
tai Didu 72 Lugt Piu gié tai sén 2016 va xr Iy hau qua khi hay két qua du gia theo
quy dinh tai Piéu 73 Luat PAu gia tai san nim 2016.

Chwong V
TRINH TU GIAO PAT CHO NGUOI TRUNG PAUGIA

Pidu 25. Phé duyét két qua diu gia quyén sic dung it .

1. Trong thdi han khéng qua 05 ngay 1am vige, ke tir ngay nhan ban glao hd
s, bién ban diu g1a danh sach ngudi tring dau gid quyen sur dung dat tir don vi thyue
hién cuge ddu gia quyen str dung dét, don vi t& chirc thuc hién viée diu gia quyen str
dung d4t 1ap ho so giri Phong Tai nguyén va Mbi trudng trinh UBND cép huyén
hodic giri Phong Quan ly Tai nguyen va Méi truong trinh Ban Quan ly cdc Khu kinh
té va Khu cong nghiép (d01 v6i thira dat ddu gid nam trong Khu kinh t&) ban hanh
quyét dinh cng nhén két qua tring d4u gia quyén sir dung dat.

2. Trong thoi han khong qud 05 ngay lam viéc, Phong Tai nguyén va Moi
truong trinh UBND cép huyen hodc Phong Quéan ly Tai nguyén va Méi mxong trinh
Ban Quan Iy cdc Khu kinh té va Khu  cOng nghi€p ban hanh quyét dinh c6ng nhén
két qua tring dAu gia quyén str dung dét.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh cong nhén két qua triing d4u gia quyén str
dung d4t, bao gbm:

a) T trinh d& nghj phé duyét két qua tring du gia quyén st dung dét;
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b) Dy théo quyét dinh cong nhén két qué tring diu gi4 quyén st dung dat;

¢) Quyét dinh phé duyét phuong an dAu gia va quyét dinh diu gia quyén sir
dung dat;

d) Ho so thira dét du gié;

d) Hop ddng dich vu ddu gia quyén str dung dét;

e) Béo céo vé vide td chire thuc hién cude dAu gi4 va Bién ban dau gia.

3. UBND cp huyen Ban Quén Iy cdc Khu kinh te va Khu cong nghlep ky
ban hanh Quyét dinh cong nhan két  qua tring dhu gia quyen sir dung dat guri co quan
tai nguyén va moi truong, don vj t6 chirc thyce hién viéc du gia quyén str dung dat,

co quan thue va ngudi tring déu gia quyen st dung dét. Quyét dinh cong nhan két
qué tring d4u gia quyén sir dung d4t bao gdm céc ndi dung sau:

a) Can o phép 1y d& ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thdi han sir dung dét;

¢) Tén, dia chi ctia nguoi tn’mg dhu gia quyén str dung dt;

d) So tién trung d4u gia quyén st dung dat phuong thirc, dia diém, thoi gian
phai ndp tlen trang du gié; _

d) Thoi han chuyén giao chimg tir 43 ndp tién sir dung dét hoac tién thué dét
triing ddu gid va 18 ph trude ba cho co quan tai nguyén va méi trudng;

.. .e).Don vi thuc hién ky hop don 18, thué dat va cip ulay chimg nhén quyén st
“dung dat quye“1 s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dht trung dau gié;

g) Trach nhiém ciia céc co quan, don vi ¢ lién quan.

Piéu 26. Nop tién su’ dung dat, tlen thué dat va Ié phi tru'oc ba sau khi ¢6
Quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia quyen str dung dat

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am vigc ké tir ngay c6 Quyét dmh cong
nhan két qua trang dAu gia quyén st dung dat clia co quan Nha nuéc cé tham quyén,
ngudi tring déu gia thyc hién ké khai gidy t& theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5
Théng tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 & ndp kém
theo Quyét dinh phé duyét két qua tring diu gia quyén sir dung d4t (ban sao) tai
co quan tai nguyén va mdi truong (dén Chi cuc Quan ly dit dai, Vin phong
Diang ky dit dai tinh d6i véi td chic tring diu g1a dén Chi nhanh Vian phong
Dang ky it dai cc huyén, thi x4, thanh phd d6i véi ho gia dinh, ca nhén tring

dhu gid).

2. Trong thoi han khong qua 02 ngdy lam viéc ké tir ngay ngum tring diu
gid hoan thanh viéc ké khai giay to theo quy dinh tai khoan 1 Pidu ndy, co quan
tai nguyén va moi tru'orng Iap Phiéu chuyén thong tin x4c dinh nghia vu tai chlnh
ctlia ngudi tring dAu gia giri cho co quan Thué hoic Ban Quén 1y cdc Khu kinh té

va Khu cong nghiép.

S T BNy
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Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc k& tir ngay nhan du hd so tir
co quan tai nguyén va mdi trudng, co quan Thué hodic Ban Quan ly cac Khu kinh
t& va Khu cong nghiép gt thong bao ndp tién st dung dat, tién thué dat va I¢ phi
trurdc ba bang vin ban cho ngudi tring du gia, ddng thdi giri cho co quan tai
nguyén va mdi treong va Kho bac Nha nudec.

2. Théng bao ndp tidn st dung dit hoc tién thué dat va 1¢ phi trudc ba gdm
cac noi dung sau:
a) Sb tién sir dung dit hoic tién thué dht va 18 phi truéc ba phai ndp; phuong

thirc, dia diém, thoi gian phai nop theo két qua tring du gia da dugc co quan Nha
nudc cd thim quyén quyét dinh cong nhan;

p) Tén, dia chi va §o tai khoan tai Kho bac Nha nudc dé nop tién sir dung dht
hodc tién thué dat tring dau gia va I€ phi truée ba;

¢) Thoi han yéu ciu ndp tién sir dung dt hodic tién thué dét tring du gid va 18
phi trude ba.

d) Thoi han chuyén giao chimg tir d4 ndp tién sit dung d4t hodc tién thué dat
triing d4u gid va 1€ phi trude ba cho co quan tai nguyén va mdi trudng.

3. Thoi han ndp tién sir dung dit thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 18
. Neghi dmh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/ 10/2020 cia Chinh phu, cy the nhu sau:

a) Chim nhat 30 ngay, ké tir ngay ban hanh Thong bao nop tlen str dung dt
+. cua co quan Thue hoac Ban Quan ly- ¢éde Khu kinh t& va Khu cdng nghlep, nguoi
tring d4u gid quyén sir dung dét phéi ndp 50% tién sir dung dét theo ‘Thong béo..

b) Chdm nhat 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh Thong bao nop tién sir dung dat
cua co quan Thue hogc Ban Quan ly- cac Khu kinh té va Khu cong nghié€p, nguoi
tring déu gia quyén sir dung dat phai ndp 50% tién sir dung dét con lai theo Thong
bao.

4. Thoi han np tién thué dét thye hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18
Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh ph, cu thé nhu sau:

a) Bbi vai trudng hop ndp tién thué dit hing nim:

Thoi han ndp tlen thué d4t 1an ddu: Cham nhét 13 30 ngay, ké tir ngay ban
hanh thong bao ndp tién thué dét ciia co quan Thué hoic Ban Quan ly cac Khu
kinh t& vi Khu céng nghiép.

T nam thir hai tré di, ngum thué dat duge chon ndp tién mot 14n hoic hai
13n trong nam., Trudmg hop nguoi ndp thué chon ndp thué mét 1dn trong nim thi
thai han ndp thué 12 31 thang 5. Trudng hop ngudi thué dét chon hinh thirc nop
tién 2 lan trong n@m thi thoi han ngp thué cho timg ky nhu sau: ky thir nhét ndp
50% chém nhat 12 ngay 31 thang S; ky thir hai ndp &t phan con lai cham nhét 1a
ngay 31 thang 10.

Péi v6i trudng hop thué dit ma thoi dlem xac dinh nghia vu tai chinh vé
tién thué dit phai ndp cuia nim dau tién sau ngay 31 thang 10 thi co quan Thue
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hotic Ban Quan 1y céc Khu kinh té va Khu cdng nghiép ra thong bao ndp tién thué
dat cho thoi gian con lai ctia nam.

b) Déi véi trudng hop ndp tién thué dit mot 13n cho ca théi gian thué:

Chém nhit 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thﬁng bao ndp tién thué dat
cua co quan Thué hoiic Ban Quén ly cac Khu kinh t& va Khu cong nghiép, ngudi
thué d4t phai ndp 50% tién thué dat theo thong béo.

Cham nhét 13 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng ‘b4o nop tién thué dt
cua co' quan Thué hoic Ban Quan ly cac Khu kinh té va Khu cong nghiép, ngudi
thué dit phai ndp 50% tién thué dit con lai theo théng béo.

5. Ngudi trarig dAu gid quyén str dung dét c6 trach nhiém ngp tién sir dung
hodc t1en thué dat va 1é phi truéc ba vao Kho bac Nha nudc va chuyen chimg tir da
nop tién cho co quan tii nguyén va moi trlrorng & lam th tye ky hO’p dong thué dat,
cap Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
véi dét theo quy dinh.

Piéu 27. Cap Gidy chirng nhin quyen sit dung dat, giao dat trén thue dla
cho nguoi triing dau gia

1. Sau khi ngudi triing dAu gia quyén st dung dét di hoan thanh nghia vu tai
chinh, co quan tai nguyén va moéi truong trinh co quan cé thdm quyén cap Glay
chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va t3i san khéc gin lién véi dat
ky hop dong thué dat déi véi truong hop thué dét theo quy dinh tai khoén 21 Dleu 1
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu (sta: i, bb sung
diém d khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu).

2. Trong thoi han khdng qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy co quan c6 thdm
quyen cép Glay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén lién véi it tring dAu gla cg quan tai nguyén va mdi truong chi tr, phdi hop voi
don vi t6 chirc thuc hién viéc dAu gia quyén st dung dét va UBND x4, phuorng, thi
trén noi c6 dét dau gi4, tb chirc thye hién ban giao dat trén thuc dia va trao Glay
chu'ng nhén quyen sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat
cho t6 chirc, c4 nhan d3 tring d4u gia quyén sir dung dat chi dao don vi ¢6 lién quan
thuc hién cap nhat, chinh Iy co s& dir lidu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh
cua phap luat.

3. Khi ban giao dat trén thye dia cho ngudi tring dAu gid, néu dién tich dit
thuc t& co b1en dong tang hogc giam so véi dién tich da cong bo trong hd so dau gia
thi don vi td chirc thuc hién viéc d4u gis quyén sir dung dit phbi hop véi co quan tai
nguyén va moi u'uorng, co quan quan ly quy hoach xdy dyng va t6 chirc, c4 nhan da
tring du gia quyen sur dung dat Kiém tra, 1ap bién ban va bao cdo vdi co ' quan Nha
nuée cb thim quyén hanh quyet dinh cong nhan két qué tring-ddu gla quyen sir dung
d4t xem xét, diéu chinh sb tién sir dung dat ma khach hang tring d4u gi4 phai ndp.

) Piéu 28. Hiy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gi4 quyen sir dung
dat .

Bl B et
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Ngudi trang diu gia quyen str dung dét khoéng ndp tién hoic khong nop du
tién theo diing théi han quy dinh tai khoan 3, 4 Piéu 25 Quy dinh nay thi UBND cip
huyén hodc Ban Quan ly cac Khu kinh t& va Khu cong nghiép hiy quyét dinh cong
nhén két qué tring dAu gi4 quyén sir dung dét theo quy dinh clia phap lut.

Pidu 29. Luru trir hd so dau gia quyén sir dung dat

H so ddu gid quyén sir dung dét duogc luu trit theo quy dinh tai Piéu 54
Luat DAu gié tai san 2016.

. ~ ChuwongVI
TO CHUC THYC HIEN

Pidu 30. Xir Iy vi pham va gidi quyét khiéu nai, t6 cde

1. Xir ly vi pham:

a) bon vi to chure thyce hién viée dhu gia quyén sir dung dit, don vi thyc hién
cude ddu gid quyén sir dung dat ¢b ¥ 1am trai céc quy dinh vé Luét DAu gi4 tai san,
c6 hanh vi 1am 16 bi mat, tiép tay, méi gi6i cho nguo'x tham gia diu gia gy thiét hai
cho ngan sich Nha nudc hodc lam cho cufe du gid khong thanh thi ty theo tinh

chét, mirc d6 vi pham ma bi xir phat vi _pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach
nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phéi bdi thuong theo quy dinh ctia phép lujt.

b) Nguoi tham gia ddu gla ngudi tring diu gid quyen su dung dAt, c4 nhén, tb
chirc c6 lién quan ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh vé Luét. Dau gid tai san thi thy
theo tinh chat, mic do vi pham ma bi xr ly ky iudt, x& phat vi pham hanh chinh hodc
bi truy ciru trach nhiém hinh s, néu gay thiét hai thi phai bo1 thuong theo quy dinh
ctia phap luét. -

¢) Nguoi tring dhu gid dé thyc hién dir 4n dau tu theo Luat Piu tu va Luat
Nha & néu khéng thyc hién diing céc tiéu chi, didu kién rang budc thi s& xir ly vi
pham theo phuong 4n dhu gid dugc phé duyét va quy dinh cia phap luat c6 lién
quar. .

2. Giai quyét khiéu nai, t6 céo: .
a) Céc khidu nai, 16 cdo c0 lién quan dén qua trinh tb chirc thuc hién dau gla

quyén str dung dét duoc giai quyet theo quy dinh cta phéap luat vé khidu na1 to céo,
phép lust vé& dét dai, phap luat vé diu gia t3i san.

b) Trong khi chd g1a1 quyét khiéu nai, td cdo, ngudi trung dau gla quyen s
dung dét phai ndp du s6 tién sir dung dét, tién thué dét vao ngén sach Nha nuéde theo
quyét dinh phé duyét ciia co quan nha nuée ¢ thim quyén.

Piéu 31. Trach nhiém cila cac Sé, Ban, nganh va UBND cic huyen,
thi xa, thanh phd.
1. S¢ Tai nguyén va Moi trudong

-a) T6 chitc Iyra chon, ky hop déng thué td chitc c6 chirc ning tir vén x4c dinh
gia dt lap phuong 4n xéc dinh gid khéi diém ciia thira dat dAu gi4 theo d& nghi ctia
UBND cap huyén hoac Ban Quan ly cac Khu kinh té va Khu cdng nghiép; 14p hd so,
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th1 tuc giri Hoi ddng thdm dmh gla dat cu thé tinh thim dinh, trinh UBND tinh phé
duyét; .

- b) T6 chixc tap huén, huong dan thuc hién viéc xéc dinh gid khdi dlem dé dhu
gid quyen st dung dat tai cée dia phuong, kiém tra, d6n dbc, thong ké, tdng hop tinh
hinh va két qua du gia quyen sir dung dét hiang nim trén dia ban tinh bdo cdo
UBND tinh va B Tai nguyén va Mo6i truong theo doi, chi dao;

c) Lép thu tuc trinh UBND tinh quyet dinh glao dét, cho thué dat, cip Gidy
chimg nhin quyén st dung dt cho nguorl triing dAu gié theo thdm quyén;

- d) Chi dao Van phong Diéng ky dat dai cép nhét, chinh Iy co s¢ dir liéu dia
chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh;

d) T6 chirc huéng dén, kiém tra, gidm sat tinh hinh hoat dong dhu gid quyén
str dung dit tai cac dia phuong va d& xudt xir Iy vi pham (ncu c6) theo ding quy
- dinh.

2. S0 Tu phép

a) Huéng dan vé nghiép vu déu gia; kiém tra, thanh tra va xt Iy vi pham
vé t§ chirc, hoat déng dau gid trén dia ban tinh theo thdm quyén; cdp nhat, dang
tai danh sach cac td chirc déu gid trén dia ban tinh trén Cbng Théng tin dién tir
ctia Hoi ddng phéi hop phd bién gido duc phép ludt tinh;

b) Phéi hop voi S& Tai nguyen va Moi truong, So Tai chmh va cac So,
nga.nh cd hen quan huéng dan, k1em tra vxec thye hién Quy dmh nay

g So “al chmh ? -

a) Huong dan kiém tra cac don vi thuc hién cudc dhu gid quyen st dung dat
thanh toan céc khoan phi, chi phi t chirc thyc hign dau gia quyén su dung dét theo
quy dinh cla phap luét;

b) Kiém tra, huong dan UBND cip huyén, Ban Quan ly céc Khu kinh té va
Khu cong nghiép tinh va cac don vi to chirc thye hién viéc dAu gid quyén sir dung dat
tam tmg, hoan tra va thanh toan, quyét toan sb vén ngan sach tinh ung cho cc dy dn
du gia (néu co);

c) Téng hop nguon thu tir ddu gia quyen sir dung 4t tai cic dia phuong, dong
thoi phoi horp voi 56 K& hoach va Pau t va céc co quan lién quan phan bd ngudn
thu tr d4u gid quyén st dung dt cho céc dy 4n diu tu theo quy dinh;

d) Tlep nhén va tham muu Hoi ddng thim dinh gié dit cu thé tinh thdm dinh
phuong 4n gid dit khéi diém do S& Tai nguyén va Mo6i trudng trinh; tham gla v kién
ph01 hop véi Ban Quan 1y cac Khu kinh t& va Khu cong nghiép trong vi€c xac dinh
gid khdi diém trong Khu kinh té theo dng quy dinh.

4. Ban Quan ly cac Khu kinh té va Khu céng nghiép

a) T6 chirc thm dinh, phé duyét phuong 4n dAu gid va quyét dinh du gia
quyén str dung dat cong nhén két qua tring dhu gid quyén st dung dit dbi véi cac
thira ¢4t ddu ‘gi4 nim trong Khu kinh t4;

FoaT i fz )
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b) Ch tri ph01 hop v6i S& Tai chinh kiém tra, xéc dinh gia khoi diém hosic lap
thu tuc, hd so gui So Tai nguyen va M6i truong xdy dung phuong an gia khoi dlem
gu1 Hoi dong thim dinh gia dat cu thé tinh tham dinh trinh UBND tinh phé duyet dbi
véi céc thita d4t ddu gid ndm trong Khu kinh té theo thdm quyén tai Quy dinh nay;

¢) Xéc dinh sb t1en str dung dét, tién thué dit va 18 phi trude ba phai nop dbi
véi céc thira dét dau gid nam trong Khu kinh té va thdng béao bang vin ban cho nguoi
tring d4u gid quyén sir dung d4t sau khi nhan dugce Phiéu chuyén théng tin x4c dinh
nghia vy tai chinh cia co quan tai nguyén va méi truong theo ding thdi han quy
dinh;

d) C6 trach nhiém theo ddi, ra sodt, & xuét hé sé diéu chinh gi dét trong Khu
kinh té giri S& Tai chinh téng hop, kiém tra trinh UBND tinh phe duyét. Dinh ky 06
thang mot lan béo cdo UBND tinh (théng qua S& Tai chinh) vé ngudn thu tir d4u gia
quyén str dung dt trong Khu kinh té.

5. Co quan Thué

a) Xac dinh sb tidn sir dung dét, tién thué dit va I& phi trudc ba phai nop va
théng béo bang van ban cho nguoi tring dAu gia quyén sir dung dt sau khi nhan
duoc Phiéu chuyén théng tin x4c dinh nghia vy tai chinh cda co quan tai nguyén
va moi truong theo diing thoi han quy dinh;

b) Hudng dan, k1ern tra, gidi dap thic méc va giai quyét khleu nai vé thu,
ndp tién sir dung dat, txen thué dat theo quy dinh ctia phap luit ve quan ly thue

8. UBND céc huyén, thi x3, tharih phéy : o -

a) Té chirc thdm dinh, phe duyét phuong an diu gla va quyet dinh déu gia
quyen sir dung dat, phé duyét gia khoi diém, phé duyet lai gia khoi dlem (néu co) dé
du gid quyen sir dung dit va cong nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dat
theo thAm quyén tai Quy dinh nay;

b) Chi dao cdc phong, Ban chuyen mén cap huyén thuc hién viée kiém tra,
thdm dinh va phé duyét phu'orng an gia khoi diém cua thira dat du gid hoic 1ap tha
tuc, hd so guri S& Tai nguyén va Moi truong xdy dyng phu'orng 4n gia khéi didm cta
thira @4t ddu gié gir Hoi dong thdm dinh gi4 dét cu thé tinh thAm dinh trinh UBND
tinh phé duyét theo thdm quyén tai Quy dinth nay;

¢) Thuc hién cong bd cong khai danh muc cac dy 4n, thira dét ddu gia quyén
str dung dét trén Trang thong tin dién tir cia UBND huyén, thi x3, thanh phd;

d) Phéi _hop véi cac S&, nganh 6 lién quan xtt ly céc truong hop vi pham va
giai quyét khiéu nai, t& céo trong du gia quyén str dung dét;

d) Kiém tra, gidm s4t viéc sir dung dat cia ngudi tring dau gia quyen sir dung
dat dam bao ding muyc dich, ding théi han va theo quy hoach dé dugc cap c6 thdm
quyén phé duyét;

e) Quyét dinh glao dat, cho thué dét, cép Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t
cho ngudi tring d4u gid theo thdm quyén;
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f) Téng hop, bédo cao UBND tinh (thong qua S& Tai nguyén va Moi truorng)
dinh ky 06 thang mot 14n v& tinh hinh va két qua dhu gia quyén sur dung dét, nhung
ton tai, vudng mic phat sinh va nhing d& xuét giai quyét virdng mic trong qué trinh
thye hién. Dinh ky 06 thang mot 14n bao cdo UBND tinh (thong qua S& Tai chinh)
v& ngudn thu tir d4u gia quyén sir dung dt tai dia phuong,

Didu 32. Didu khoan thi hanh

1. Truong hop d4 t& chirc cude dau gid quyén sir dung dat thanh truoc Kni-
Quyet dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh nhung chua phé duyét két qua tring du gia
quyeén sir dung d4t thi khong ép dung theo quy dinh ciia Quyét dinh nay

2. Tru'orng hop dé dugce cip c6 thAm quyén phe duyét phuong én dau gid va
quyét dinh d4u gia quyen str dung dét, phé duyét gia khoi dlem de dau gla quyen s
dung dat nhung chua t& chirc dhu gia thi tiép tuc thuce hién td chirc d4u gia quyen st
dung dat theo gia khoi diém d3 dugc phé duyét, con nhimg ndi dung khac thi ra soat
diéu chinh, bd sung cho phi hop véi quy dinh ciia Quyét dinh nay.

3. Nhiing ni dung khong quy dinh tai Quy dinh nay thi 4p dung theo quy
dinh tai Luat Dat dai, Luat Pdu g1a tai san, Luat Dau tu, Lujt Xay dung, Luét Nha o;
cac Ngh1 dinh ctia Chinh phu: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, s6 44/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014, s& 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, s& 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014, s& 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016, so 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017, sé 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017, so 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017, s6 123/2017/NB-CP ngiy 14/11/2017, sb 126/2020/NP-CP ngay
19/10/2020; cac Théng tur ciia Bo Tai chinh: s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014,
sé 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016, so 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014, so
333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016, sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017, sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017, sb 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017; Théng tur
lién tich s§ 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngiy 04/4/2015 cia. Bd Tai nguyén va
Méi truong va BO Tu phép va céc van ban phép lut lién quan.

Di¢u 33. T chire thye hién

Trong qua trinh trién khai thwc hién Quy dinh nay, néu cé phat sinh khé
khan, vudng mic, bt cap thi céc co quan, dia phuong va cac don vi c6 li€n quan

k1p thdi phén énh, gitri S¢ Tai nguyén va Méi trudng dé tdng hop, de xudt, bao
c4o UBND tinh xem xét stra ddi, bd sung cho phi hop./.
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