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/ 9 f 'Can cuLuat To chuc chink quyen dia phucmg ngdy 19 thdng 6 ndm 2015 vd 

Luat sua doi, bo sirng mot so dieu cua Luqt To chuc Chink phu vd Luqt To chuc 
chink quyen dia phucmg ndm 2019;

Can cu Luqt Ban hanh van ban quy phqm phdp luqt ngdy 22 thdng 6 ndm 
2015; Luqt sua doi, bo sung mot so dieu cua Luqt Ban hanh van ban quy phqm 
phdp luqt ngdy 18 thdng 6 ndm 2020;

Can cu Luqt Dat dai ngdy 29 thdng 11 ndm 2013;
Can cu Luqt Nhd a ngdy 25 thdng 11 ndm 2014;
Can cuLuqtDdu gid tdi sdn ngdy 17 thdng 11 ndm 2016;
Can cuLuat Qudn ly, su dung tdi sdn cong ngdy 21 thdng 6 ndm 2017;
Can cuLuat Qudn ly thue ngdy 13 thdng 6 ndm 2019;
Can cu Luqt Xdy dung ngdy 18 thdng 6 ndm 2014; Luqt sua doi, bo sung mot 

so dieu cua Luqt Xdy dung ngdy 17 thdng 6 ndm 2020;
Can cuLuqtDdu tu ngdy 17 thdng 6 ndm 2020;

<•

Zf'

Can cu Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngdy 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chink 
phu quy dinh chi tiit thi hanh mot so dieu cua Luqt Dat dai;

Can cuNghi dinh so 44/2014/ND-CP ngd)? 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chink 
phu quy dinh ve gid dat;

Can cuNghi dinh so 45/2014/ND-CP ngdy 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chink 
phu quy dinh ve thu tien su dung dat;

Can cuNghi dinh so 46/2014/ND-CP ngdy 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh 
phu quy dinh ve thu tien thue dat, thue mat nude;

Can cuNghi dinh so 135/2016/ND-CP ngdy 09 thdng 9 ndm 2016 cua Chinh 
phu sua doi, bo, sung mot so dieu cua ede Nghi dinh quy dinh ve thu tien su dung ddt, 
thu tien thue ddt, thue mat nude;

Can cuNghi dinh sd01/2017/ND-CP ngdy 06 thdng Ql ndm 2017 cua Chinh 
phu sua doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiit thi hanh Luqt Ddt dai;
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Can cuNghi dinh so 35/2017/ND-CP ngay 03 thdng 4 ndm 2017 cua Chink 
phu quy dinh ve thu tien su dung ddt, thu tien thue ddt, thus mat nuac trong Khu 
Kinh te, Khu cong nghiep cao;

Can cuNghi dinh so 123/2017/ND-CP ngdy 14 thdng 11 ndm 2017 cua 
Chinh phu sua doi, bo sung mot so dieu cua cdc Nghi dinh quy dinh ve thu tien su 
dung ddt, thu tien thue ddt, thue mat nuac;

Can cuNghi dinh so 62/2017/ND-CP ngay 16 thdng 5 ndm 2017 cua Chinh 
phu quy dinh chi tiet mot so dieu vd bienphdp thi hdnh Ludt Ddu gid tdi sdn;

Can cu Nghi dinh so 151/2017/ND-CP ngdy 26 thdng 12 ndm 2017 cua 
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so dieu cua Ludt Qudn ly, su dung tdi sdn cong;

Can cu Nghi dinh so 126/2020/ND-CP ngdy 19 thdng 10 ndm 2020 cua 
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so dieu cua Ludt Qudn ly thue;

Can cu Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngdy 18 thdng 12 ndm 2020 cua
9 9 f f f

Chinh phu sua doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hdnh Ludt Ddt dai;

Can cu Thdng tu so 76/2014/TT-BTC ngdy 16 thdng^ 6 ndm 2014 cua Bo 
truang Bo Tdi chinh huang dan mot so dieu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngdy? 
15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh ve thu tien su dung ddt; Thdng tu so 
332/2016/TT-BTC ngdy 26 thdng 12 ndm 2016 cua Bd truang Bd Tdi chinh sua ddi, 
bo sung mot so dieu cua Thdng tu so 76/2014/TT-BTC ngdy 16 thdng 6 ndm 2014 
hudng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngdy 15 thdng 5 ndm- 2014 
cua Chinh phu quy dinh ve thu tien su dung ddi;

Can cu Thdng tu so 77/2014/TT-BTC ngdy 16 thdng 6 ndm 2014 cua Bd 
truang Bd Tdi chinh ve hudng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 46/2014/ND-CP 
ngdy 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh ve thu tien thue ddt, thue mat 
nuac; Thdng tu so 333/2016/TT-BTC ngdy 26 thdng 12 ndm 2016 cua Bd trudng Bd 
Tdi chinh sua ddi, bd sung mot so dieu cua Thdng tu so 77/2014/TT-BTC ngdy 16 
thdng 6 ndm 2014 hudng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngdy 15 
thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy’ dinh ve thu tien thue ddt, thue mat nude;

Can cu Thdng tu so 45/2017/TT-BTC ngdy 12 thdng 5 ndm 2017 cua Bd 
trudng Bd Tdi chinh quy dinh khung thu lao dich vu ddu gid tdi sdn theo quy dinh tai 
Ludt ddu gid tdi sdn; Thdng tu so 108/2020/TT-BTC ngdy 21 thdng 12 ndm 2020 

cua Bd trudng Bd Tdi chinh sua ddi, bd sung mot so dieu cua Thdng tu so 

45/2017/TT-BTC ngdy 12 thdng 5 ndm 2017 cua Bd trudng Bd Tdi chinh quy 

dinh khung thu lao dich vu ddu gid tdi sdn theo quy dinh tqi Ludt Ddu gid tdi 
sdn;

Hr)

Can cu Thdng tu so 48/2017/TT-BTC ngdy 15 thdng 5 ndm 2017 cua Bd 
trudng Bd Tdi chinh quy dinh chi do tdi chinh trong hoqt dong ddu gid tdi sdn;

Can cu Thdng tu so 89/2017/TT-BTC ngdy 23 thdng 8 ndm 2017 cua Bd 
trudng Bd Tdi chinh hudng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 35/2017/ND-CP ngdy 
03, thdng 4 ndm 2017 cua Chinh phu quy dinh ve thu tiin su dung ddt, thu tien time 
ddt, thue mat nude trong Khu Kinh te, Khu cong nghi cao;
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. Can cu Thong tu lien tick so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thdng 4 
mm 2015 cua Bo truong Bo Tdi nguyen vd Moi truang - Bo truong Bo Tuphdp quy 
dinh viec to chuc thuc hien ddu gid quyen su dung ddt de giao ddt co thu tien su 
dung ddt hoqc cho thue ddt;

Theo de nghi cua Gidm doc So Tdi nguyen vd Moi truong vd Gidm doc So Tu 
phdp tqi To trinh lien Soso 729/TT''-STNMT-STP ngdy 10/9/2021.

QUYETDINH:
Dieu 1. Ban hanh kem theo Quy6t dinh nay Quy dinh v8 dku gia quy^n su 

dung dat de giao dat co thu tien su dung dat hoac cho thue dat tren dia ban tinh 

Quang Nam.
Dieu 2. Quyet dinh nay co hieu luc thi hanh ke tu ngay 10/10/2021; thay the 

Quyit dinh s6 04/2018/QD-UBND ngay 21/5/2018 cua UBND tinh.
Dieu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam doc cac Sa: Tai nguyen va Moi 

truang, Tai chinh, Ke hoach va Dau tu, Xay dung, Tu phap; Truong Ban Quan ly 
cac Khu kinh te va Khu cong nghiep tinh, Ciic truong Cue Thue, Giam doc Kho bac 
Nha nuac tinh; Chu tich UBND cac huyen, thi xa, thanh pho; Thu truong cac Sd, 
Ban, nganh va cac to chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhiem thi hanh quyet 
dinh nay./y^"'

TM. UY BAN NHAN DANNoi nhan:
- Nhir Dieu 3
- Van phong Chmh phu (b/c);
- Website Chmh phu;
- Cac Bq: TC, TN&MT (b/c);
- Cpc KT VBQPPL-Bp Tu phap;
- TTTU, HDND, UBMTTQVN tinh;
- Chu tich, cac PCX UBND tinh;
- Doan D^i bieu Quoc hoi tinh;
- Vien KSND tinh, TAND tinh;
-Cac Ban HDND tinh;
- Cac So, Ban, nganh;
- UBND ede huyen, thj xa, thanh pho;
- VP HDND va VP Doan DBQH tinh;
- Dai PTTH, Bao Quang Nam;
- Cong thong tin difn tur tinh Qudng Nam;
- Cong bdo tinh Quang Nam;
- Dm: VI, TH, KGVX, NC, KIN, KITH.

5- »■
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UY BAN NHAN DAN 
TiNHQUANGNAM

CONG HOA XA HQICHU NGfflA YIET NAM 
Doc lap — Tu* do — Hanh phuc

QUYDINH
Ye dau gia quyen su* dung dat de giao dat co thu tien 

sir dung dat hoac cho thue dat tren dia ban tinh Quang Nam
(Ban hanh kern theo Quyet dinh so: 2,4 /2021/QD-UBND 

ngayHSf3 /2021 cm UBND tinh Quang Nam)

Chmmg I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Dieu 1. Pham vi dieu chinh va doi turoug ap dung 

1. Pham vi dieu chinh
Quy dinh nay quy dinh ve to chuc thuc hien dau gia quyen su dung dat khi

f y f r

Nha nude giao dat co thu tien su dung dat hoac cho thue dat tren dia ban tinh Quang 
Nam, theo quy dinh tai Dieu 118 Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013, cu the 
nhu sau:

a) Dau tu xay dimg nha d de ban hoac cho thue hoac cho thue mua;
> r f \ 'f •> .

b) Dau tu xay dung ket cau ha tang de chuyen nhuong hoac cho thue;
rtr y / f >c) Su dung quy dat de tao von cho dau tu xay dung ket cau ha tang;

r ' r f

d) Su dung dat thuong mai, dich vu; dat co sd san xuat phi nong nghiep;
d) Cho thue dat thuoc' quy dat nong nghiep su dung vao muc dich cong ich de

san xuat nong nghiep, lam nghiep, nuoi trong thuy san, lam miioi; “
f r r r \ r *

e) Giao dat, cho thue dat doi vdi dat Nha nude thu hoi do sap xep lai, xuly tru 
sd lam viec, ca sd boat dong su nghiep, co sd san xuat, kinh doanh ma tai san gan 
lien vdi dat thupc sd huu nha nude;

g) Giao dat d tai do thi, nong thon cho hp gia dinh, ca nhan;

§

r r r \ r

h) Giao dat, cho thue dat doi vdi cac trudng hop dupe giam tien su dung dat,
tien thue dat.

2. Doi tupng ap dung
Quy djnh nay ap dung doi vdi ca quan quan ly nha nude ve dat dai, dku gia tai 

san, thu tien su dung dat va tien thue dat; cac dan vi to chuc thuc hien viec dau gia, 
don vi thuc hien cupc dau gia quyen su dung dat va cac to chuc, ca nhan khac co lien

t w \ r \

quan den viec dau gia quyen su dung dat, theo quy dinh tai Dieu 2 Thong tu lien tjch 
so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nam 2015.

Dieu 2. Nguyen tic dau gia quyen su* dung dat
1. Viec dau gia quyen su dung dat phai tuan theo cac nguyen tac quy dinh tai 

Dieu 117 Luat Dat dai nam 2013 va Dieu 6 Luat Dau gia tai san nam 2016.
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2. Viec daii gia quyen su dung dit phM dung trinh tu, thu tuc dau gia quyen su 
dung dk theo quy dinh cua phap luat ve dat dai va phap luat ve dau gia tai san.

Dieu 3. Boi tirmig dirffc dan^ ky tham gia dau gia va Idiong du’O’c dang ky 

them gia dau gia quyen su* dung dat
1. Boi tuong dirge dang ky tham gia dau gia quyen su dung dat: To chuc kinh

te, ho gia dinh, ca nhan (goi chung la ngucri) thuoc doi tuong dugc Nha nuoc giao
dit, cho thue dat theo quy dinh tai Bieu 55, Bieu 56 cua Luat Bat dai nam 2013 va
khoan 1 Bieu 38 Luat Bau gia tai san nam 2016 co nhu cau su dung dat de thuc hien ^ *
du an dau tu hoac lam nha o theo quy hoach da dugc co quan nha nuoc co tham 
quyen phe duyet.

Boi tugng dang ky tham gia dau gia quyen su dung dat de thuc hien du an 
ddu tu phai dam bao cac dieu kien tlieo quy dinh tai khoan 3 Bieu 58 Luat Bat dai 
nam 2013 va Bieu 14 Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. 
Cu the nhu sau:

9 f f

a) Co nang luc tai chinh de bao dam viec su dung dat theo tien do cua du an 

dau tu, cu the:
f * r *

Co von thuoc so him cua minh de thuc hien du an khong thap hon 20% tong 
muc dau tu doi vdi dir an co quy mo su dung dat duoi 20 hec ta; khong thap hon 
15 % t6ng muc diu tu doi vdi du an co quy mo su dung dat tu 20 hec ta trd len;

Co kha nang huy dong von de thuc hien du an dugc the hien bang van ban 
cam k4t cua cac t& thuc tin dung, chi nhanh ngan hang nude ngoai va cac to chuc, ca 
nhankhac. ' ■

b) Ky quy theo quy dinh cua phap luat ve dau tu.r.

c) Khong vi pham quy dinh cua phap luat ve dat dai doi vdi trudng hop dang 
su dung dat do Nha nude giao dat, cho thue dat de thuc hien du an dau tu khac.

Boi tugng la ho gia dinh, ca nhan tham gia dau gia quyen su dung dat vao 
muc dich lam nha d cua ho gia dinh, ca nhan vdi quy mo nho, khong thudng xuyen 
thi khong can phai co dieu kien quy dinh tai diem a, b khoan 1 Bieu nay.

f r \ r

2. Boi tugng khong dugc dang ky tham gia dau gia quyen su dung dat:
a) Cac trudng hgp khong dung doi tugng va khong du dieu kien theo quy 

dinh tai khoan 1 Bieu nay;
b) Cac trudng hop theo quy dinh tai khoan 4 Bieu 38 Luat Bau gia tai san

nam 2016;
Bieu 4. Quy dat dugc sir dung de dau gia quyen sir dung dat 

1. Bat Nha nude thu hoi de phat trien kinh te - xa hoi yi Igi Ich quoc gia, cong
y f y \ j

cong theo quy dinh tai Bieu 62 Luat Bat dai; thu hoi do vi pham phap luat ve dat dai 
theo quy djnh tai khoan 1 Bieu 64 Luat Bat dai; thu hoi do cham dut viec su dung 
dat theo phap luat, tu nguyen tra lai dat theo quy dinh tai cac diem a, b, c va d khoan 
1 BiSu 65 Luat Bat dai;
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2. Bat Mia nuac thu hoi do sap xep lai, xu ly tru sd lam viec, co so boat dong 
sir nghiep, ca sa san xuat, kinh doanh ma .tai san gan lien vcd dat thuoc sd huu Mia 
nirdc.

3. Dat do Uy ban nhan dan xa, phudng, thi tran; To chuc phat trien quy dat 
dugc giao quan ly ma Mia nude chua giao hoac cho thue de su dung theo quy dinh 
cua phap luat;
fit t

4. Dat do cac to chuc dugc giao de quan ly theo quy djnh tai diem b, c khoan 
1 Dieu 8 Luat Dat dai dugc ca quan nha nude co tham quyen quyet dinh giao, cho 
thue de su dung theo quy dinh cua phap luat.

Dieu 5. Dieu kien cua thua dat, khu dat (goi chung la thua dat) de to chux: 
dau gia quyen su dung dat, theo quy djnh tai khoan 1 Dieu 119 Luat Dat dai 
nam 2013, cu the nhu sau:

1. Da co ke hoach su dung dat hang nam cua cap huyen dugc ca quan Mia 
nude co tham quyen phe duyet;

f ' \ t F \ t

2. Dat da dugc giai phdng mat bang, dat co tai san gan lien vdi dat ma tai san 
thugc sd him nha nude.

t t T \ f

3. Co phuang an dau gia va quyet dinh dau gia quyen sur dung dat dugc ca>
quan Mia nude co tham quyen phe duyet;

r \ r t \

4. Truong hgp dau gia quyen su dung dat de thue hien dir an dau tu thi phai co 
Quyet dinh chap thuan chii truang dau tu cua ca quan Mia nude co tham quyen.

^ " ChiroTigll
CO QUAN, DON VI TH^C HIEN DAU GIA QUYEN StT DyNG DAT
Dieu 6. Dan vj to chuc thu'c hien viec dau gia quyen sir dung dat
1. Dan vi to chuc th\rc hien viec dau gia quyen su dung dat laTrung tarn phat ^ 

trien quy dat hoac ca quan, to chuc co chuc nang dugc Uy ban nhan dan cap co tham 
quyen giao to chuc thue hien viec dau gia quyen su dung dat.

2. Dan vi to chuc thue hien viec dau gia quyen su dung dat cd trach nhiem:
a) Lap phuang an ddu gia va Quyet dinh dau gia quyen su dung dat trinh cap 

co tham quyen phe duyet theo dung quy dinh; to chuc thue hien hoac lua chon, ky 
hgp dong thue to chuc co chuc nang tu van xac dinh gia dat xay dung phuang an gia 
khdi diem cua thua dat dau gia; to chuc lua chon va ky hop dong thue dan vi thue 
hien cuoc dau gia quyen su dung dat theo quy dinh;

b) Cung cap cac thong tin, tai lieu lien quan den thua dat dau gia cho dan vi 
thue hien cuoc dau gia quyen su dung dat, dong thdi cu dai dien tham du, giam sat 
viec thue hien cuoc dau gia quyen su dung;

c) CM tri phoi hgp vai cac ca quan co lien quan lap thu tuc trinh cap co tham 
quyen phe duyet ket qua trung dau gia quyen su dung ddt, ban giao dk tren thue dia 
cho ngudi trung dau gia, giai quyet bien dong tang hoac giam so vdi dien tich da

m
\t

i51
‘i-

’J
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, ' X A • rcong bo trong ho sc dm gia va xur Jy cac tnroTtg hop vi pham trong cuoc dau gia 

quyeh su dung dat;
^ y r f ' ' r

d) Luu tru ho so, tai lieu ve ket qua dau gia quyen su dung dat.
Dieu 7. Don vi thuc hien cuoc dau gia quyen su dung dat
1. Don vi thuc hien cuoc dau gia quyen su dung dat la to chuc ban dau gia

r *

tai san (Trung tam dich vu dau gia tai san hoac Doanh nghiep dau gia tai san) 
hoac Hoi dong ddu gia quyen su dung dat.

2. Bon vi thuc hien cuoc dau gia quyen su dung dat co trach nhiem:
a) Ban hanh Quy die cuoc dau gia theo dung quy dinh tai khoan 2 Dieu 34 

Luat Ddu gia tai san de ap dung cho tung cuoc ddu gia quydn su dung dat;
b) Gioi thieu cho khach hang bidt cac thong tin ve thua dat ddu gia, huong dan 

thu tuc khi tham gia dau gia quyen su dung dat;
c) Phoi hop vdd cac co quan, don vi co lien quan de xac nhan ve cac doi tuqng 

duoc dang ky tham gia ddu gia va cac d6i tuong khong duoc dang ky tham gia dau 
gia quydn su dung dat theo quy dinh tai Dieu 3 Quy dinh nay;

d) To chuc thuc hien cuoc dau gia quyen su dung dat theo quy dinh cua phap 
luat vb ddu gia tai san; ban giao ket qua thuc hien cuoc dau gia cho don vi to chuc

• thuc hien viec dau gia quyen su dung dat
Dieu 8. Hoi dong dau gsa quyen su dung dat
1. Hoi d6ng dau gia quyen su dung dat duoc thafth lap theo quy dinh tai 

khoan 1 Dieu 60 Luat Dau gia tai san.
2. Co quan Nha nuoc co tham quyen phe duyet phuong an dau gia va quyet 

dinh ddu gia quyen su dung dat quyet dinh thanh lap Hoi dong dau gia quyen su 
dung dat quy dinh tai khoan 1 Dieu nay de thuc hien cho tung cuoc dau gia quyen su 
dung dat;

3. Thanh phan Hoi dong dau gia quyen su dung dat gom: Chu tich Hoi dong 
la lanh dao co quan Nha nude co tham quyen phe duyet phuong an dau gia va quyet 
dinh dau gia quyen su dung dat hoac nguoi duoc uy quyen; Pho Chu tich Hoi dong 
la lanh dao don vi to chuc thuc hien viec dau gia quyen su dung dat; thanh vien cua 
Hoi dong la dai dien co quan tai nguyen va moi trubng, tu phap, tai chinh cung cap 
va dai dien mot so co quan, don vi khac co lien quan.

/ y * \ f

4. Nguyen tac hoat dong cua Hoi dong dau gia quyen su dung dat duoc thuc 
hien theo quy djnh tai Dieu 61 Luat Dau gia tai san.

5. Quyen va nghla vu cua Hoi dong dau gia quyen su dung dat; nhiem vu va 
quyen han cua Chu tich, thanh vien Hoi dong dau gia quyen su dung dat duoc thuc 
hien theo quy djnh tai Dieu 62, Dieu 63 Luat Dau gia tai san.

ChuongHT
TRINH TIT, THU T\JC LAP HO SO DAU GIA QUYEN StT DUNG DAT 

Dieu 9. Phuong an dau gia va Quyet dinh dau gia quyen su dung dat
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1. Can cu ke hoach sir dung dat hang nam cua huyen, thi xa, thanh pho da 
dirge phe duyet, Quyet dmh chap thuan chu tru-o^ig dau tu cua ca quan nlia nuac co

\ F f \ ft '

tham quyen (doi voi tmong hop dau gia quyen su dung dat de thuc hien du an dau 
tu) va cac loai giay ta co lien quan den thua dat dau gia, don vi to chuc thuc hien 
viec dau gia quyen su dung dat co trach nhiem chuan bi ho so cua thua dat dau gia, 
lap To trinh kem theo du thao phuong an dau gia va quyet dinh dau gia (02 bo) gui 
Phong Tai nguyen va Moi trubng tham dinh, trinh Uy ban nhan dan huyen, thi xa, 
thanh pho (sau day gpi chung la UBND cap huyen) hoac gui Phong Quan ly Tai 
nguyen va Moi truong tham dinh, trinh Ban Quan ly cac Khu kinh te va Khu cong 
nghiep (doi vdi thua dat dau gia nam trong Khu kinh te) phe duyet phuong an dau

f r \ f

gia va quyet dinh dau gia quyen su dung dat.
/ f f \ r \

2. Phuong an dau gia va quyet dinh dau gia quyen su dung dat gom nhung noi 
dung chinh sau:

^ f

a) Can cu phap ly de ban hanh quyet dinh;
b) Danh muc loai dat, vi tri, dien rich va ha tang ky thuat, tai san gan lien voi 

cac thua dat dau gia (neu co);
/ r

c) Muc dich, hinh thuc (giao dat hogc cho thue dat), thoi hgn su dung cua cac
9 f \ f

thua dat klii dau gia quyen su dung dat;
d) Cac thong tin ve quy hoach, ke hoach su dung dat, quy hoach xay dung chi 

tiet da dugc co quan nha nuac co tham quyen phe duyet va cac quy dinh khac co lien
f f f f * \

quan den viec quan ly, su dung thua dat dugc quyet dinh dau gia; thong tin ve tinh 
hinh giai phong mat bang cua thua dat dau gia;

ft 9 \ f

d) Du kien thoi gian to chuc thuc hien dau gia quyen su dung dat;
f \ r rt

e) Doi tuong va dieu kien tham gia dau gia (Rieng doi voi to chuc, ho gia 
dinh, ca nhan tham gia dau gia quyen su dung dat de thuc hien du an dau tu thi to 
chuc, hg gia dinh, ca nhan do phai dang ky thanh lap doanh nghiep hoac hop tac xa 
de thuc hien du an dau tu); ho so tham gia dau gia va khoan tien dat truac phai nop 
khi tham gia dau gia;

f \ r

f) Hinh thuc dau gia quyen su dung dat;
g) Du kien kinh phi, nguon chi phi to chuc thuc hien viec dau gia;
h) Du kien so bo gia tri thu dugc va de xuat viec su dung nguon thu tu ket qua

1
m
>4^

dau gia;
i) Phuong thurc lira chon don vi thuc hien cuoc dau gia (dau thau rang rai hoac 

giao don vi cu the thuc hien) hoac de xuat thanh lap Hoi dong dau gia quyen su dung 
dat theo quy dinh Dieu 8 Quy dinh nay;

k) Ten, dia chi cua don vi dugc giao to chuc thuc hien viec dau gia quy6n su 
dung thua dat (dinh kem theo van ban cua co quan Nha nuac co tham quyen giao 
nhiem vu thuc hien dau gia quyen su dung dat);

l) Rieng doi voi truong hop dau gia quyen su dung dSt de thuc hien du an ddu 
tu theo Luat Ddu tu va Luat Nha d thi noi dung phuong an ddu gia va quy4t dinh dau
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gia quySn su dung ddt phai quy dinh them cac tieu chi; dieu kien rang buoc theo cac 
r.oi dung thuc hien du an tai Quydt dinh chu tnrang dau tu dirge duyet va hinh thuc 

xu ly vi pham (neu co).
Nguai trung dau gia quyen sir dung dat de thuc hien du an dau tu ma khong 

dua dit vao su dung trong thdi han 12 thang lien tuc hoac tien do su dung dit cham 

24 thang so vdi tien do ghi trong du an dau tu ke tu khi nhan ban giao dat tren thirc 
dia, thi xu ly va thu h6i ddt theo dung quy dinh tai diem i khoan 1 Dieu 64 Luat Dat 
dai.

3. Don vi to chuc thuc hien viec dau gia quyen su dung dk co trach nhiem 

giao cho Don vi thuc hien cuoc dau gia quyen six dung dat cap nhat cac tieu chi, dieu 
kien rang buoc va hinh thuc xu ly vi pham trong Phuong an dau gia va quyet dinh 
ddu gia quyin su dung dugc clp co tham quyen phe duyet vao ngi dung Quy che 
cuoc dau gia quySn su dung dk va co trach nhiem thong bao cong khai Quy che 
cuoc diu gia theo dung quy dinh tai Di6u 34 Luat Dau gia tai san de cac doi tuqng 
tham gia diu gia quyen su dung dat dugc biet va thong nhat thuc hien.

4. Doi vdd trudng hop dau gia quyen su dung dat de thuc hien du an dau tu 
xay dung nha o thi khu dat du kiln diu gia phu hop yoi chuong trinh, ke hoach phat 
trien nha o va dugc cap tham quyen quyet dinh chap thuan chu truong dau tu. So 
Xay dung tham dinh ngi dung lien quan ve nha o trong noi dung de xuit cua du an 

dau tu xay dung nha o.
, Bleu 10. Tham quyen phe duyetya phe duyet lai gia khoi diem 3e dau gia 

quyen su dung dat
1. Thim quyen phe duyet va phe duyet lai gia khoi diem
a) Tham quyen phe duyet cua UBND tinh trong cac truong hop sau:
Truong hop dau gia tinh thu tien su dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 2 

Nghi dinh sd 135/2Q16/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinhphu (noi dung dugc sua 
doi, bo sung tai dilm a khoan 1 Dieu 4 Nghi dinh so 45/2014/NB-CP ngay 
15/5/2014 cua Chinh phu).

r r \ r * \
Truong hop dau gia thue dat tra tien thue dat mgt lan cho ca thdi gian thue 

quy dinh tai khoan 1 Dieu 3 Nghi dinh s6 135/2016/NB-CP ngay 09/9/2016 cua 
Chinh phu (noi dung sua doi, bo sung khoan 3 Dieu 4 Nghi dinh so 46/2014/ND-CP 
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu).

? r rr

Trudng hop vi tri thua dat dau gia chua dugc quy dinh gia dat chi tiet trong 
bang gia dk ma co quy md dien tich tu 3.000m2 trd len (tru du an khai thac quy dat, 
phan 16 lam nha d tai nong thon).

b) Phan cap cho UBND cap huyen phe duyet gia khoi diem trong cac trudng
hop sau:

Trudng hop dau gia tinh thu tien su dung dk theo quy dinh tai khoan 1 Diiu 2 
Nghi dinh so 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinhphu (noi dung dugc sua 
doi, bo sung tai dilm b khoan 1 Dilu 4 Nghi dinh so 45/2014/NB-CP ngay 
15/5/2014 cua Chinh phu).
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Tnrcmg hop dau gia thue dat tra tien thue dat hang nam va dau gia thue dat tra
\ r > *> %

tien thue dat mot lan cho ca thoi gian thue ma gia khoi diem duoc xac dinh bang 
phuong phap he so dieu chinh gia dat quy dinh tai khoan 1 Di^u 3 Nghi dinh so 
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu (noi dung su:a doi, bo sung khoan 3 
Dieu 4 Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu).

Truong hop vi tri thua dat dau gia chua duoc quy dinh gia dat chi tiet trong 
bang gia dat ma co quy mo dien tich dudi 3.000m2 va dir an khai thac quy dat, phan 
16 lam nha a tai nong thon.

2. Viec xac dinh gia khoi diem dau gia quyen su dung dat, quyen sir dung dat 
thue gan voi tai san thuoc so huu nha nuoc thue hien theo quy dinh cua phap luat ve 
quan ly, su* dung tai san nha nude.

3. Doi voi dat thuong mai, dich vu; dat san xudt, kinh doanh phi nong nghiep 
khong phai la ddt thuong mai dich vu chua duoc quy dinh gia dat chi tiet trong bang 
gia dat thi gia dat de tinh gia tri thua dat lam co so cho viec jua chon phuong phap 
xac dinh gia khoi diem dupe xac dinh bang ty le % so voi dat 6 tai quy dinh kem 
theo Quyet dinh ban hanh quy dinh ve gia dat, bang gia dat cua UBND tinh.

Dieu 11. Trinh tir, thu tuc xac dinh gia khoi diem de dau gia quyen su*
dung dat •?>

1. Trinh tu, thu tuc xac dinh gia khoi diem de dau gia quyen su dung dat thuoc 
tham quyen phe duyet cua UBND tinh:

if9

a) Trong then han khong qua 03 (ba) ngay lam viec, ke tu ngay ban hanh 
Quyet dinh phe duyet phuong an dau gia va quyet dinh din gia quyen su dung dat, 
UBND cap huyen chi dao don vi to chuc thue hien viec dau gia quyen su dung dat 
lap thu tuc, ho so gui So Tai nguyen va Moi truong de xac dinh gia dat khoi diem. 
Ho so (02 bp) gom co:

^ * 9 f •

Van ban de nghi xac dinh gia khoi diem cua UBND cap huyen;
f f f r \

Ban sao Quyet dinh phe duyet phuong an dau gia va quyet dinh dau gia quyen
A X .su dung dat;

Ban sao cac tai lieu: Quyet dinh thu hoi dat hoac cho phep chuyen muc dich 
su dung dat, kem theo trich luc ban do dia chinh hoac trich do dia chinh thua dit; 
Quyet dinh phe duyet phuong an boi thuong, ho trp va tai dinh cu; Quyet dinh phe 
duyet quy hoach, kem theo ban do phan 16 chi tiet khu dit va cac van ban phap ly 
khac co lien quan;

b) Trong thoi gian khong qua 03 (ba) ngay lam viec, kk tir ngay nhan dupe h6 
so de nghi xac dinh gia dat khoi diem cua UBND cap huyen, So Tai nguyen va Moi 
truong thue to chuc co churc nang tu van xac dinh gia dit di xay dung phuong an gia 
dat khoi diem. Trong thoi gian khong qua 20 (hai muoi) ngay lam viec tilp theo, So 
Tai nguyen va Moi truong lap thu tuc, h6 so gui Hoi dong tham dinh gia dat tinh 
tham dinh phuong an gia dat khoi diem. H6 so (01 bp) g6m co:

Du thao To trinh ve phuong an gia khoi dilm cua thua dit diu gia;



8

Phuang an gia khai diem va bao cao thuyet minh xay dimg phuang an gia
khai diem;

Chung thu dinh gia khdd diem, kem theo bao cao thuyet minh xay dung chung 

thu dinh gia khai diem cua t6 chuc duac thue tu v§n xac dinh gia khai diem;
Ban sao Quyet dinh phe duyet phuang an dau gia va quyet dinh dau gia quyen 

su dung dk va cac van ban phap ly co lien quan den thua dlt dau gia (neu co).
c) Trong then han khong qua 07 (bay) ngay lam viec, ke tu ngay nhan duac ho 

sa xac dinh gia khai diem de dau gia quyen su dung dat do Sa Tai nguyen va Moi 
truang chuyen d6n, Hoi d6ng Mm dinh gia dk tinh (do Sa Tai chinh lam ca quan 
thuang true) t6 chuc thim dinh gia khai diem cua thua dat dau gia va gui van ban 
tham. dinh v§ Sa Tai nguyen va Moi truang (02 ban chinh).

d) Trong thai han khong qua 05 (nam) ngay lam viec, ke tu ngay nhan duac 
van ban th£m dinh cua Hoi dong tham dinh gia dat tinh, So Tai nguyen va Moi 
truang hoan thien noi dung Phuang an gia khai diem va lap thu tuc ho sa theo quy 
dinh tai khoan 2 Bieu 16 Nghi dinh so 44/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh 
phu trinh UBND tinh phe duyet.

2. Trinh tu, thu tuc xac dinh gia khai diem dk dau gia quyen su dung dat thuoc 

tham quyen phe duyet cua UBND cap huyen:
9 » •

a) Trong thai han khong qua 03 (ba) ngay lam viec, ke tir ngay ban hanh
f / r r * ' • f

Quyet dinh phe duyet phuang an dau gia va quyet dinh dau gia quyen su dung dat, 
dan viTb chuc thirc hieii viec dau gia quyen sir dung dat xac-lap.thong tin hoac thue

•t r * 9

to chuc co chuc nang tu van xac dinh gia dat xay dung chung thu dinh gia khdi diem 
(ddi vdi truang hop vi tri thua dat dau gia chua dugc quy dinh gia dat chi tiet trong 
bang gia dat) de lap thu tuc, ho sa gui Ph6ng Tai chinh - Ke hoach cap huyen xac 
dinh gia khdi diem (thdi gian to chuc co chuc nang tu van xac dinh gia dat xay dung 
chung thu dinh gia khdd diem khong qua 20 (hai muod) ngay lam viec, ke tu ngay 
duqc thue). Ho sa (02 bo) gom co:

a 9 4 r

Van ban de n^hi xac dinh gia khdi diem cua dan vi to chuc thue hien viec dau 
gia quyen su dung dat;

Ban sao Quyet dinh phe duyet phuang an dau gia va quyet dinh dau gia quyen 
su dung dat;

Chung thu dinh gia khdi diem, kem theo bao cao thuyet minh xay dung chung 
thu dinh gia khdi dilm (ddi vdi truang hap thue td chuc cd chuc nang tu vdn xac 
dinh gia dat xay dung chung thu dinh gia khdi didm);

Ban sao cac tai lieu: Quyet dinh thu hdi dat hoac cho phep chuyen muc dich 
su dyng dk, kem theo trich luc ban dd dia chinh hoac trich do dia chinh thua dat; 
Quyet dinh phe duyet phuang an bdi thuang, ho tra va tai dinh cu; Quyet dinh phe 
duyet quy hoach, kem theo ban dd phan Id chi tiet khu dat va cac van ban phap ly 
khac cd lien quan;

b) Trong thdi han khong qua 03 (ba) ngay lam viec, kd tir ngay nhan duac hd 
sa xac dinh gia khdi dilm do dan vi td chuc thue hien viec dau gia quyen su dung



dat chuyen den, Phong Tai chinh - Ke hoach xac dinh gia khoi diem theo phucmg 
phap he so dieu chinh gia dat de trinh UBND cap huyen phe duyet.

r r f f

Tnrong hop vi tri thua dat dau gia chua duoc quy dinh gia dat chi tiet trong 
bang gia dat, thi trong thai gian khong qua 10 (mucri) ngay lam viec, ke tir ngay nhan 
duoc ho so xac djnh gia khdd diem do don vi to chuc thirc hien viec dau gia quyen su 
dung dat chuyen den, Phong Tai chinh - Ke hoach chu tri phoi hop vdi Phong Tai 
nguyen va Moi tnrong tham dinh va lap van ban thim dinh chung thu dinh gia khoi 
diem de trinh UBND cdp huyen phe duyet.

r \ ft t f \

c) He so dieu chinh gia dat de xac dinh gia khoi diem la he so dieu chinh gia 
dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanli hang nam. Truong hop thua dat dau gia thuoc 
do thi, trung tarn thuong mai, dich vu, ddu mdi giao thong, khu dan cu tap trung co 
kha nang sinh loi dac biet, co loi the trong viec su dung dat lam mat bang san xuat 
kinh doanh, thuong mai va dich vu lam cho gia dat thi truong tang cao hon so voi he 
so dieu chinh do UBND tinh ban hanh hang nam, thi Phong Tai chinh - Ke hoach

r t r \

bao cao UBND cap huyen chi dao don vi to chuc thirc hien viec dau gia quyen su 
dung dat lira chon td chuc co chuc nang tu van xac dinh gia dat xay dung chung thu

9 f / 9

dinh gia khoi diem theo cac phuong phap so sanh true tiep, chiet tru, thu nhap de 
tham dinh trinh UBND cap huyen phe duyet gia khoi diem de dau gia quyen su dung 
ddt. Theo do, UBND cap huyen co trach nhiem bao cao gia khoi diem da phe duyet 
cho So Tai nguyen va Moi truong, So Tai chinh de theo doi tong hop, tham muu 
trinh UBND tinh quyet dinh dieu chinh Bang gia dat thbd ky 05 nam va quyet dinh 
dieu chinh Quy dinh he so dieu chinh gia ddt hang nam theo quy dinh;

• ; Bieu T2. Trinh tu, thu tuc xac djnh gia khoi diem de dau gia quyen su* 
dung dat trong Khu kinh te

f f \ r y

1. Truong hop dau gia thue dat tra tien thue dat hang nam (khong phan biet 
gia tri thua dat) va truong hop dau gia thue dat tra tien thue dat mot lan cho ca thoi 
gian thue ma thua dat ddu gia co gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) dudi 30 
ty dong thi gia khoi diem do Ban Quan ly cac Khu kinh te va Khu cong nghiep xac 
dinh theo phuong phap he so dieu chinh gia dat quy dinh tai khoan 4 Bi6u 4 Nghi 
dmh so 35/2017/NB-CP ngay 03/4/2017 cua Chinh phu.’

2. Truong hop dau gia thue dat tra tien thue dat mot lan cho ca thoi gian thue 
ma thua dat dau gia co gia tri (tinh theo gia dat tong bang gia dat) tu 30 ty d6ng tro 
len, truong hop dau gia de giao dat co thu tien su dung dat ma thua dat ddu gia co gia 
trj (tinh theo gia dat trong bang gia dat) tir 20 ty dong tro len va truong hop vi tri thua 
dat dau gia chua duoc quy dinh gia chi ti£t trong bang gia dat, thi tong thoi han 
khong qua 03 (ba) ngay lam viec, ke tir ngay ban hanh Quyet dinh phe duyet phuong 
an diu gia va quyet dinh d&u gia quy&i su dung dat, Ban Quan ly cac Khu kinh te va 

Khu cong nghiep co van ban de xuat, dinh kem theo cac tai lieu co lien quan quy 
dinh tai diem a khoan 1 Dieu 11 Quy dinh nay gui So Tai nguyen va Moi truong de 
xac dinh gia dat khoi di6m.

Trong thoi gian khong qua 03 (ba) ngay lam viec, ke tir ngay nhan duoc h6 so 
de nghi xac dinh gia dat khoi diem cua Ban Quan ly cac Khu kinh va Khu cong

\
&

U i'
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nghiep, So Tai nguyen va Moi truang tiin hanh xay dimg phuong anxac dinh gia 
khdi diem, gui Hoi dong tham dinh gia dat tinh tham dinh, trinh UBND tinh phe 
duyet theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai diem b, c va d khoan 1 Dieu 11 Quy dinh 

nay.
3. - Truong hop dau gia de giao dat co thu tien su dung dat ma thua dat dau gia 

co gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) duoi 20 ty dong, thi trong thai han 
khong qua 03 (ba) ngay lam viec, ke tir ngay ban hanh Quyet dinh phe duyet phuong 
an dau gia va quyet dinh dau gia quyen su dung dat, Ban Quan ly cac Khu kinh te ya 
Khu cong nghiep quylt dinh phe duyet gia khai diem theo phuong phap he so dieu 
chinh gia d£t de t6 chuc dau gia quyen su dung dat theo quy dinh.

4. He s6 dieu chinh gia dat de xac dinh gia khdi diem la he so dieu chinh gia 
dat do UBND tinh ban hanh h§ng nam. Truong hop thua dat diu gia thupc do thi, 
trung tarn tliuong mai, dich vu, dau moi giao thong, khu dan cu tap trung co kha 
nang sinh loi dac biet, cd loi thi trong viec su dung dat lam mat bang san xuat kinh 
doanh, thuong mai va dich vu lam cho gia dat thi trudng tang cao hon so vdi hp so 
dilu chinh do UBND tinh ban hanh hSng nam, thi Ban Quan ly cac Khu kinh te ya 
Khu cong nghiep chi dao don vi to chuc thuc hien viec dau gia quyen su dung dat 
thue td chuc co chuc nang tu van xac dinh gia dat xay dung chung thu dinh gia khdi 
diem theo cac phuong phap so sanh true tiep, chiet tru, thu nhap gui Ban Quan ly cac 
Khu kinh te va Khu cong nghiep tham dinh va phe duyet gia khdi diem de dau gia 
quyen su dung dat. Theo do, Ban Quan ly cac Khu kinh te va Khu cong nghiep co 
trach nhiem bao cao.gia khdi diem da phe duyet cho Sd Tai nguyen.va Jyidi-trudng, 
Sd Tai chinh de theo ddi tong hop, tham muu trinh UBND tinh quyet dinh dieu 
chinh Bang gia dat thdi ky 05 nam va.quylt dinh dieu chinh Quy djnh he so dieu 
chinh gia dat hang nam theo quy dinh.

Dieu 13. Trinh tu, thu tuc xac dinh lai gia khdi diem de dau gia quyen su* 
dung dat

1. Cac trudng hop xac dinh lai gia khdi dilm:
^ r \ f

Trudng hop thua dat da dang tin, thong bao dau gia lan thu nhat ma khong co 
khach hang dang ky tham gia ddu gia hoac trudng hop dau gia khong thanh ma

■* ^ f \

nguyen nhan la do gia khdi diem cao thi don vi to chuc thuc hien viec dau gia quyen 
su dung dat co van ban de nghi cap cd tham quyen phe duyet lai gia khdi diem de to 
chuc lai cuoc diu gia quyen su dung dat;

Trudc thdi diem to chuc dau gia quyen su dung dat, don vi to chuc thuc hien 
viec dau gia quyen su dung dat co trach nhiem theo doi ket qua trung dau gia cua cac 
lan to chuc dau gia trudc do trong cung mot dir an hoac gia dat chuyen nhupng pho 
bien thuc t! tren thi trudng tai khu vuc lan can, neu gia dat co bien dong tang tren 
20% so vdi gia khdi diem da dupe cap co tham quyen phe duyet, thi dem vi td chuc 
thyc hien viec ddu gia quyen su dung ddt phai co van ban de nghi cdp co thdm quydn 
dieu chinh lai gia khdi diem trudc khi td chuc dau gia quyen su dung ddt.
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2. Nguyen tac, trinh tu, thu tuc xac dinh lai gia khoi diem va tham quyen phe 
duyet lai gia khdi diem dirqc thuc hien tuang tir nhu quy dinh doi vdi viec xac dinh 
gia khdi diem lan dau quy dinh tai Dieu 11 va Bieu 12 Quy dinh nay.

Bieu 14. Lua chpn va Icy hop dong djch vu dau gia quyen sir dung dat
1. Sau khi co quyet dinh phe duyet phuong an dau gia va quyet dinh dau gia 

quyen su* dimg dit cua ca quan Nha nuac co thim quyen, don vi to chuc thirc 

hien viec dau gia quyen su dung dat thong bao cong khai tren Trang thong tin 
dien tu cua minh va C6ng thong tin dien tur quoc gia ve dau gia tai san ve viec 
lira chon don vi thuc hien cuoc dau gia quyen su dung dat.

2. Viec lira chon don vi thuc hien cuoc dau gia quyen su dung dat duqc
> r

thuc hien theo quy dinh tai Dieu 56 Luat Bau gia tai san 2016. Truong hop sau 
khi da thong bao cong khai viec lira chon ma khong co don vi thuc hien cuoc 
dau gia quyen su dung dat nao dang ky to chuc thuc hien viec dau gia hoac 
khong lira chon duqc don vi thuc hien cuoc dau gia quyen su dung dat thi moi 
thanh lap Hoi dong dau gia quyen su dung dat.

7 r * 7 r

3. Viec to chuc dau thau rong rai de lira chon don vi thuc hien cuoc dau gia 
quyen su dung dat duqc thuc hien theo phuong an dau gia va quyet dinh ddu gia 
quyen su dung dat da duqc phe duyet. Ben vi to chuc thuc hien viec dau gia quyen 
su dung dat phai trinh co quan Nha nude co thdm quy£n phe duyet phuong an dau 
gia va quyet dinh dau gia quyen su dung dat quyet dinh thanh lap To tu van dau thau 
de xay dung va danh gia ho so moi thau; thuc hien thong bao nqi dung va ho so moi 
thau tren phuong tien thong tin dai chung it nhat 02 lan va thong bao cong khai tren

7 r \

Trang thong tin dien tu cua don vi to chuc thuc hien viec dau gia quyen su dung 
dat va C6ng thong tin qude gia vd dau gia tai san; thuc hien danh gia ho so du 

thau theo nguyen tac khach quan, trung thuc va xac dinh don vi trung thau theo 
thang diem, tieu chi quy dinh cua phap luat ve dau thau.

Boi vdi trudng hop dau thau rong rai, khi h§t thbi gian moi thau ma chi co 
mot don vi dang ky du thau thi don vi to chuc thuc hien viec dau gia quyen su dung 
dat bao cao co quan Nha nude co tham quyen phe duyet phuong an dau gia va quyet 
dinh dau gia quyen su dung dat quyet dinh giao cho mot don vi cu the co chuc nang 
dau gia tai san theo guy djnh cua phap luat de thuc hien cuoc dau gia hoac tiep tuc to 
chuc lai viec dau thau rong rai de lua chon don vi thuc hien cuoc dau gia quydn su 
dung dat theo quy dinh.

Dieu 15. Thu lao djch vu dau gia quyen sir dung dat va che do tai chinh 
trong boat dong dau gia quyen su dung dat

r \ f

1. Thu lao dich vu dau gia quyen su dung dat thuc hien theo quy dinh tai 
Thong tu so 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bq Tai chinh quy dinh khung 
thu lao dich vu diu gia tai san theo quy dinh tai Luat Bau gia tai san; Thong tu 

so 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua Bo Tai chinh sua doi, bo sung mot 
so dihu cua Thong tu so 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bq Tai chinh quy 

dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat Bau gia tai san.

mA
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2. Che do tai chinh trong boat dong dau gia quyen su dung dat thuc hien 
theo quy dinh tai Thong tu so 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai 
chinh quy dinh chi dp tai chinh trong boat dong dau gia tai san.

3. Kinh phi thuc Men xac dinh gia khoi dilm cua thua dat dau gia (ke ca thue 
to chuc co chuc nang tu vln xac dinh gia dat xay drnig chung thu dinh gia khoi 
diem) va kinh phi kiem tra, thlm dinh gia khoi dilm cua thua dat dlu gia dupe bl tri 
tu nguon ngan sach Nha nude.

ChuoTig IV
TRCVH TV, THU TJJC DAU GIA QUYEN SET D^NG DAT 

Dieu 16. Hpp dong dich vu dau gia quyen sir dung dat
1. Hop dong dich vu dau gia quyen su dung dat dupe ky ket giua don vi to 

chuc thuc hien viec dlu gia quyen su dung dlt voi don vi thuc hien cupc dau gia 

quyln su dung dat theo quy dinh tai Dieu 33 Luat Dau gia tai san nam 2016.
2. Hop dong dich vu dau gia quyen su dung dat gom nhung npi dung chinh

nhu sau:
a) Ten, dia chi cua don vi to chuc thuc hien viec dau gia quyen su dung dat; 

don vi thuc Men cuoc dau gia quyen su dung dat;
b) Vi tri, dien rich thua dat dau gia (truong hop nMeu thua dat thi lap phu luc

A *

ho so cM tiet dinh kem);
c) Gia khoi dilm.dlu gia; . ^ - -
d) Thai gian, dia diem to chuc cupc dau gia; 
d) Doi tupng, dieu kien dupe tham gia dau gia theo phuong an da dupe phe

ry .n- •

duyet;
/ r

e) Hinh thuc dau gia dupe ap dung khi thirc Men cupc dau gia theo phuong an 
da dupe phe duyet;

g) Muc thu phi dang ky tham gia dau gia va khoan tien dat trude theo phuong 
an da dupe phe duyet;

h) Phuong thuc thu va xu ly tien dang ky tham gia dlu gia, tiln dat truoc; 
phuong thuc, muc thanh toan va giai quyet chi phi thuc Men cupc dau gia;

i) Thai han, dia diem va phuong thuc ban giao h6 so va Bien ban dau gia; 
k) Quyen va nghla vu cua cac ben trong viec thuc hien hop dong.
Dieu 17. Niem yet, thong bao cong khai vi§c dau gia quyen su* dung

dat
Don vi thuc Men cupc dau gia quyen su dung dlt phai niem yet, thong bao 

cong khai viec dau gia quyln su dung dat va luu tai lieu, hinh anh v! viec niem 
ylt theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Dieu 35 va Dilu 57 Luat Diu gia tai san 
2016.
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Dieu 18. Ban ho stf cho ngiro’i tham gia dau gia quyen sir dung dat
f \ f y

1. Don vi thuc men cuoc dau gia quyen su dung dat ban ho so’ cho nguoi
r y / \

tham gia dau gia guyen su dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 38 va khoan 
3 Dieu 53 Luat Dau gia tai san 2016.

% ' f y

2. Muc thu tien ban ho so cho nguoi tham gia dau gia quyen su dung 
dat thuc hien theo khoan 2 Dieu 3 Thong tu so 48/2017/TT-BTC ngay 
15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh che do tai chinh trong boat dong dau gia 
tai san va cac van ban phap luat co lien quan.

\ ^ f y r

3. Tien ban ho so cho nguoi tham gia dau gia quyen su dung dat duoc su 
dung de dam bao cho boat dong dau gia quyen su dung dat theo diem b khoan 1 
va diem b khoan 2 Di6u 4 Thong tu so 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bp 
Tai chinh quy dinh che dp tai chinh trong boat dong dau gia tai san.

Dieu 19. Dang ky tham gia dau gia
r / y

1. Nguoi tham gia dau gia npp true tiep 01 (mot) bp ho so dang ky tham
r y f

gia dau gia, tien dat truoc va hoan tat thu tuc dang ky trong thoi han do Don vi 
thuc hien cupc dau gia quyen su dung dat thong bao, niem yet cong khai.

f \ f

2. Don vi thuc hien cupc dau gia quyen su dung dat chiu trach nhiem
7 \ ^ ^ * *

kiem tra ho so dang Icy tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat.
Dieu 20. Tien dat truo'c va xu ly tien dat triro’c

e ■ y y

1. Nguoi tham gia dau gia phai npp tien dat truoc. Khoan tien dat truoc se
do don vi thuc hien cupc dau gia quyen su dung dat va don vi to chuc thuc hien 
viec dau gia quyen su dung dat thoa thuan nhung toi thieu la 5% va toi da la 
20% gia khoi diem cua tai san dau gia.

Tien dat truoc dupe gui vao mot tai khoan thanh toan rieng cua don vi 
thuc hien cupc dau gia quyen su dung dat mo tai ngan hang thuong mai, chi 
nhanh ngan hang nuoc n^oai tai Viet Nam. Truong hop khoan tien dat truoc co 
gia tri duoi nam trieu dong thi nguoi tham gia dau gia co the npp true tiep 
cho don vi thuc hien cupc dau gia quyen su dung dat. Nguoi tham gia d&u gia 
va don vi thuc hien cupc dau gia quyen su dung dat co the thoa thuan thay the 
tien dat truoc bang bao lanh ngan hang.

2. Viec thu tien dat truoc va xu ly tien dat truoc dupe thuc hien theo 
khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6, khoan 7, khoan 8 Di§u 39 Luat 
Dau gia tai san 2016.

Dieu 21. Xem ho so thua dat dau gia
Nguoi tham gia dau gia dupe quyen xem h6 so thua dat ddu gia. Viec 

xem ho so thua dat dau gia dupe thuc hien theo quy dinh tai Di6u 36 Luat Dau 
gia tai san 2016.

Dieu 22. Giam sat thuc hien cuoc dau gia quyen su* dung dat

/,
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1. Dan vi thuc hien cudc dau gia quyen su dung dat co trach nhiem thuc hifn 
cuoc diu gia quy§n su dimg dit theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh cua Luat Dau 
gia tai san va noi dung cu the trong hap d6ng dich vu dau gia quyen su dung dat.

2. Don vi t6 chuc thuc hien viec diu gia quyln su dung dat co trach nhiem cu 

dai dien tham du, giam sat cuqc diu gia quyen su dung dat. Tuy tung truang hop cu 
the, dan vi t6 chu'c thuc hien viec dau gia quyen su dung dat phdi hop voi don vi 
thuc hien cuoc ddu gia mod dai dien cac ca quan: tai nguyen va moi truang, tu phap, 
tai chinh, chinh quydn dia phuang nod co dat dau gia va dai dien to chuc, ca nhan 
khac co lien quan d§n tham du, giam sat thuc hien cuoc dau gia quyen su dung dat.

Dieu 23. Trinh tu, thu tuc th chuc cuoc dau gia quyen su dung dat
1. Trinh tu, thu tuc t6 chuc cuoc dau gia quyen su dung dat dugc thuc hien 

theo quy dinh cua Luat Dau gia tai san va Hop dong dich vu ddu gia quyen su dung

2. Trong thdd han 03 ngay lam viec, ke tir ngay ket thuc cuoc dau gia, don yi
thuc hien cuoc dau gia quyen su dung dat hoac Hoi dong dau gia quyen su dung dat 
co trach nhiem lap bao cao ket qua dau gia cjuydn su dung ddt, bien bm dau gia, danh 

sach ngudi trung dau gia quyen sir dung dat cho don vi to chuc thuc hien viec dau 
gia quyen su dung ddt dd trinh ca quan co thdm quydn de phe duyet ket qua dau gia 

quyen sir dung dat. - 1
Bieu 24. Huy ket qua ddu gia quyen su dung dat

• Ket qua dau gia quyen su dung .dSt bi buy trong cac truang hop theo quy dinh 
tai Didu 72 Luat E)du gia tai san 2016 va xu ly hau qua khi huy ket qua dau gia theo 
quy dinh tai Dieu 73 Luat Dau gia tai san ham 2016.

Chmmg V
TRINH TV GIAO DAT CHO NGU’Ctt TRUNG DAU GIA

Dieu 25. Phe duyet ket qua dau gia quyen sir dutng dat .
1. Trong thai han khong qua 05 ngay lam viec, ke tir ngay nhan ban giao ho

/ f \ * f

so, bien ban dau gia, danh sach ngudi trung dau gia quyen su dung dat tu dan vi thuc
f \ f o t \

hien cuoc dau gia quyen su dung dat, dan vi to chuc thuc hien viec dau gia quyen su 
dung dat lap ho so gui Phong Tai nguyen va Moi truang trinh UBND cap huyen 
hoac gui Phong Quan ly Tai nguyen va Moi truang trinh Ban Quan ly cac Khu kinh 
te va Khu cong nghiep (doi vdd thua dat dau gia nam trong Khu kinh td) ban hanh 
quyet dinh cong nhan ket qua trung dau gia quyen su dung dat.

2. Trong then han khong qua 05 ngay lam viec, Phong Tai nguyen va Moi 
truang trinh UBND cap huyen hoac Phong Quan ly Tai nguyen va Moi tnrdng trinh 
Ban Quan ly cac Khu kinh te va Khu cong nghiep ban hanh quydt dinh cong nhan 
ket qua trung diu gia quyen su dung dat.

H6 so trinh ban hanh quyet dinh cong nhan ket qua trung ddu gia quydn su 
dung dat, bao gom:

a) To trinh dd nghi phe duyet ket qua trung ddu gia quyen su dung ddt;

dat.
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b) Dir thao quyet dinh cong nhan ket qua trung dau gia quyen su dung dat;
t f f 9 \

c) Quyet dinh phe duyet phuong an dau gia va quyet dinh dau gia quyen sir
r

dung dat;
d) Ho so thua dat diu gia;

> f \ *

d) Hop dong dich vu dau gia quyen sir dung dat;
e) Bao cao ve viec t6 chuc thuc hien cuoc dau gia va Bien ban dau gia.
3. UBND cap huyen, Ban puan ly cac Khu kinh te va Khu cong nghiep ky 

ban hanh Quyet dinh cong nhan ket qua trung diu gia quyen su dung dat gui ca quan 
tai nguyen va moi trucmg, don vi t6 chuc thuc hien viec dau gia quyen su dung dat, 
ca quan thue va nguai trung dau gia quyen sir dung dat. Quyet dinh cong nhan ket 
qua trung dau gia quyen sir dung dat bao gom cac noi dung sau:

a) Can cu phap ly de ban hanh quyet dinh;
r

b) Vi tri, dien tfch, muc dich, hinh thuc, thoi han sir dung dat;
f \ r

c) Ten, dia chi cua nguai trung dau gia quyen su dung dat;
d) So tien trung dau gia quyen su dung dat; phuong thuc, dia diem, thai gian 

phai nop tien trung dau gia;
d) Thai han chuyen giao chung tir da nop tien su dung dat hoac tien thue dat 

trung dau gia va le phi trudc ba cho ca quan tai nguyen va moi trudng;
'o

\ W 9 9 \

eXBpn vi thuc liien k}r hop dong, thue dat va cap Giay chung nhan quyen su 
' dung dat, quyen so huu nha d va tai sari khac gan lien vdi dat trung dau gia;

g) Trach nhiem cua cac ca quan, dan vi co lien quan.
Dieu 26. Nop tien su* dung dat, tien thue dat va le phi truoc ba sau khi co 

Quyet djnh cong nhan ket qua trung dau gia quyen sir dung dat
1. Trong thdd han khong qua 05 ngay lam viec ke tir ngay co Quyet dinh cong 

nhan kh qua trung diu gia quyen su dung dat cua ca quan Nha nuac co tham quyen, 
ngudi trung dau gia thuc hien ke khai giiy td theo quy dinh tai khoan 2 Bieu 5 
Thong tu lien tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 di nop kem 
theo Quyet dinh phe duyet ket qua trung diu gia quyen su dung d§t (ban sao) tai 
ca quan tai nguyen va moi trudng (d§n Chi eye Quan ly dit dai, Van phdng 
Bang ky dat dai tinh doi vdi to chuc trung dau gia; den Chi nhanh Van phdng 
Bang ky dat dai cac huyen, thi xa, thanh pho doi vdi ho gia dinh, ca nhan trung 
dau gia).

,v^\

9
P

2. Trong thdi han khong qua 02 ngay lam viec ke tir ngay ngudi trung dau 

gia hoan thanh viec ke khai giay td theo quy dinh tai khoan 1 Bidu nay, ca quan 
tai nguyen va moi trudng lap Phi4u chuygn thong tin xac dinh nghTa vu tai chinh 
cua ngudi trung dku gia gui cho ca quan Thu6 hoac Ban Quan ly cac Khu kinh te 

va Khu cong nghiep.
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Trong thai han khong qua 05 ngay lam vice ke tur ngay nhan du ho so tur 
ca quan tai nguyen va moi trudng, ca quan Thue hoac Ban Quan ly cac Khu kinh 
te va Khu cong nghiep gui thong bao nop tien su dung dat, tien thue dk va le phi 
triroc ba bang van ban cho nguoi trung dau gia, dong thdi gui cho ca quan tai 
nguyen va moi trudng va Kho bac Nha nuac.

2. Thong bao nop tlbn su dung dk hoac tien thue dat va le phi truac ba gom 

cac noi dung sau:
a) So tibn su dung dk hoac tien thue dat va le phi truac ba phai nop; phuong 

thue, dia diSm, thai gian phai nop theo ket qua trung dki gia da dugc ca quan Nha 

nuac co tham quyen quyet dinh cong nhan;
b) Ten, dia chi va so tai khoan tai Kho bac Nha nuac de nop tien su dung dat 

hoac tien thue dk trung din gia va le phi trude ba;
c) Thai han yeu cau nop tibn su dung dat hoac tien thue dat trung dau gia va le

phi truac ba.
d) Thdi han chuyen giao chung tu da nop tien su dung dat hoac tien thue dat 

trung dau gia va le phi trude ba cho ca quan tai nguyen va moi trudng.
3. Thdi han nop ti6n su dung dk thue hien theo quy dinh tai khoan 4 Bieu 18 

Nghi dinh so 126/2020/NB-CP ngay 19/10/2020 cua Chlnh phu, cu the nhu sau:
a) Cham nhat 30 ngay, ke tu ngay ban hanh Thong bao nop tien su dung dat 

cua ca quan Thub hoac Ban Quan ly cac Khu kinh te va Khu copg nghiep, ngudi 
trung dau gia quyen su dung dat phai nop 50% tien su dung dat theo Thong bao.

ft * /

b) Cham nhat 90 ngay, ke tu ngay ban hanh Thong-bao nop tien su dung dat 
cua ca quan Thue hoac Ban Quan ly cac Khu kinh te va Khu cong nghiep, ngudi

/ \ * \ r

trung dau gia quyen su dung dat phai nop 50% tien su dung dat con lai theo Thong 
bao.

4. Thdi han nop tien thue dat thue hien theo quy dinh tai khoan 3 Bieu 18 
Nghi dinh so 126/2020/NB-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu, cu the nhu sau:

a) Boi vdi trudng hap nop tien thue dat hang nam:
Thdi han nop tien thue dat lan diu: Cham nhat la 30 ngay, kb tu ngay ban 

hanh thong bao n6p tien thue dat cua ca quan Thue hoac Ban Quan ly cac Khu 
kinh te va Khu cong nghiep.

Tu nam thu hai trd di, ngudi thue dat dugc chon nop tibn mot lan hoac hai 
lan trong nam. Trudng hap ngudi nop thue chon nop thue mot lan trong nam thi 
thdi han nop thue la 31 thing 5. Trudng hgp ngudi thue dat chon hinh thue nop 
tien 2 lan trong nam thi thdi han nop thue cho tung ky nhu sau: ky thu nhk nop 
50% cham nhat la ngay 31 thing 5; ky thu hai nop du phan con lai cham nhit la 
ngiy 31 thing 10.

Bdi vdi trudng hop thue dat ma thdi diem xic dinh nghTa vu tai chinh ve 
tien thue dat phai nop cua nam diu tien sau ngay 31 thing 10 thi ca quan Thue
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hoac Ban Quan ly cac Khu kinh ti va Khu cong nghiep ra thong bao nop ti6n thue 

dat cho thai gian con lai cua nam.
b) Doi voi truong hop nop tien thue dat mot l§n cho ca thai gian thue:
Cham nhat la 30 ngay, ke tu ngay ban hanh thong bao nop tien thue dat 

cua ca quan Thu4 hoac Ban Quan ly cac Khu kinh te va Khu cong nghiep, ngudi 
thue dat phai nop 50% tien thue dat theo thong bao.

r •> \ f

Cham nhat la 90 ngay, ke tu ngay ban hanh thong 'bao nop tien thue dat 
cua ca quan Thue hoac Ban Quan ly cac Khu kinh te va Khu cong nghiep, ngudi 
thue dat phai nop 50% tien thue dat con lai theo thong bao.

r \ r \

5. Ngudi trurig dau gia quyen su dung dat co trach nhiem nop tien su dung 
hoac tien thue dlt va le phi trudc ba vao Kho bac Nha nude va chuyen chung tu da 
nop tien cho ca quan tai nguyen va moi trudng de lam thu tuc Icy hop dong thue dat,

t r \ t \ f \

cap Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen sd huu nha d va tai san khac g5n lien 
vdi dat theo quy dinh.

Dieu 27. Cap Giay chung nhan quyen sir dyng dat, giao dat tren thirc dia 
cho ngudi trung dau gia

{i>

1. Sau khi ngudi trung dau gia quyen su dung dat da hoan thanh nghTa vu tai
* \ r r

chinh, ca quan tai nguyen va moi trudng trinh ca quan co tham quyen cap Giay 
chung nhan quyen su dung dat, quyen sd huu nha d va tai san khac gan lien vdi dat; 
ky liqp dong thue dat doi vdi trudng hop thue dat theo quy dinh tai khoan 21 Dieu 1 
Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu (sua doi, bo sung 
diem d khoan 5 Dieu 68 Nghi djnh so 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh

''I

Phu).
9 *

2. Trong thdi han khong qua 05 ngay lam viec ke tu ngay ca quan co tham
\ r t \ < >

quyen cap Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen sd huu nha d va tai san khac
t \ ? f

gan lien vdi dat trung dau gia, ca quan tai nguyen va moi trudng chu tri, phdi hop vdi 
dan vi to chuc thue hien viec dau gia quyen su dung dat va UBND xa, phudng, thi

r r f + f f

tran nai co dat dau gia, to chuc thue hien ban giao dat tren thue dia va trao Giay 
chung nhan quyen su dung dat, quyen sd huu nha d va tai san khac gan lien vdi dat 
cho to chuc, ca nhan da trung dau gia quyen su dung dat; chi dao dan vi co lien quan 
thue hien cap nhat, chinh ly ca sd du lieu dia chinh, hd sa dia chinh theo quy djnh 
cua phap luat.

3. Khi ban giao dat tren thue dia cho ngudi trung dau gia, neu dien tich dat 
thue te cd bien dong tang hoac giam so vdi dien tich da cong bo trong hd sa dau gia 
thi don vi to chuc thue hien viec dau gia quyen su dung dat phdi hop vdi ca quan tai 
nguyen va moi trudng, ca quan quan ly quy hoach xay dung va to chuc, ca nhan da 
trung dau gia quyen sii dung dat kiem tra, lap bien ban va bao cao vdi ca quan Nha 
nude cd thim quyen hanh quyet dinh cong nhan kh qua trung-diu gia quydn su: dung 

dat xem xet, dieu chinh sd tien su dung dat ma khach hang trung dau gia phai nop.
Dieu 28. Huy quyet dinh cong nhan ket qua trung dau gia quyen su* dung

(i

dat
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Nguai trung dau gia quyen su dung dat khong nop tien hoac khong nop du 
tiln theo dung thoi ban quy dinh tai khoan 3,4 Dieu 25 Quy dinh nay thi UBND cap 
huyen hoac Ban Quan ly cac Khu kinh tk va Khu cong nghiep buy quyet dinh cong 
nhan ket qua trung dau gia quyen su dimg dat theo quy dinh cua phap luat

Bieu 29. Lmi tru ho so1 dau gia quyen su dung dat
Ho so ddu gia quy^n su dung dat duqc luu tru’ theo quy dinh tai BiSu 54 

Luat Dau gia tai san 2016.
Chuong VI

TO CHXTC THlTC fflEN
Dieu 30. Xu* ly vi pham va giai quyet khieu nai, to cao
1. Xuly vi pham:
a) Bon vi t6 chuc thuc hien viec dau gia quyen su dung dat, don vi thuc hien 

cuoc dku gia quyen su dung dit co y lam trai cac quy dinh ve Luat Bau gia tai san, 
cd hanh vi lam lo hi mat, tiep tay, moi gioi cho nguoi tham gia dau gia gay thiet hai 
cho ngan sach Nha nude hoac lam cho cuoc dau gia khong thanh thi tuy theo tinh 
chit, muc do vi pham ma bi xu phat vi pham hanh chinh hoac bi truy cuu trach 
nhiem hinh su, neu gay thiet hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cua phap luat.

b) Ngudi tham gia dau gia, ngudi.trung dau gia quyen su dung dat, ca nhan, to
chuc co lien quan cd hanh vi vi pham cac quy dinh ve Luat Bau gia tai san thi tuy 
theo tinh chat, muc do vi pham ma bi xu ly ky luati xu phat vi pham hanh chinh hoac 
bi truy cuu trach nhiem hinh su, neu gay thiet hai thi phai boi thirdrig theo quy dinh 
cua phap luat. • - •••■ •' ••

c) Ngudi trung dau gia de thuc hien du an dau tu theo Luat Bau tu va Luat 
Nha d neu khong thuc hien dung cac tieu chi, dieu kien rang buoc thi se xu ly vi 
pham theo phuong an dau gia duoc phe duyet va quy dinh cua phap luat cd lien 
quan.

r r r • • . «

2. Giai quyet khieu nai, to cao:
r * r * f

a) Cac khieu nai, to cao cd lien quan den qua trinh to chuc thuc hien dau gia 
quyen su dung dat duoc giai quyet theo quy dinh cua phap luat ve khieu nai, td cao, 
phap luat ve dat dai, phap luat ve dau gia tai san.

b) Trong khi chd giai quyet khieu nai, td cao, ngudi trung ddu gia quydn su 
dung dat phai ndp du so tien su dung dat, tien thue dat vao ngan sach Nha nude theo 
quyet dinh phe duyet cua co quan nha nude cd tham quyen.

Dieu 31. Trach nhiem cua cac S6’? Ban, nganh va UBND cac huyen, 
th| xa, thanh pho.

1. Sd Tai nguyen va Mdi trudng
' a) Td chuc lira chon, ky hop ddng thue td chuc cd chuc nang tu van xac dinh 

gia dat lap phuong an xac dinh gia khdi diem cua thua dat dau gia theo de nghi cua 
UBND cap huyen hoac Ban Quan ly cac Khu kinh td va Khu cong nghiep; lap hd so,
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thu toe gui Hoi dong tham dinh gia dat cu the tinh tham dinh, trinh UBND tinh phe 
duyet;

. b) To chuc tap huan, huong dan thirc hien viec xac djnh gia khdi diem de dau 
gia quyen su dung dat tai cac dia phuong; kiem tra, don doc, thong ke, tong hop tinh 
hinh va ket qua dau gia quyen sir dung dat hang nam tren dia ban tinh bao cao 
UBND tinh va Bo Tai nguyen va Moi tnrdng theo doi, chi dao;

c) Lap thu tuc trinh UBND tinh quyet dinh giao dat, cho thue dat, cap Giay 
chung nhan quyen sir dung dat cho nguoi trung dau gia theo tham quyen;

d) Chi dao Van phong Dang ky dat dai cap nhat, chinh ly co so du lieu dia 
chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hien hanh;

d) To chuc hirdng dan, kiem tra, giam sat tinh hinh hoat dong dau gia quyen 
sir dung dat tai cac dia phuong va de xuat xu ly vi pham (neu co) theo dung quy 
dinh.

2. So Tu phap
** \ ¥ t

a) Huong dan ve nghiep vu dau gia; kiem tra, thanh tra va xu ly vi pham 
> •> ¥ *» \

ve to chuc, hoat dong dau gia tren dia ban tinh theo tham quyen; cap nhat, dang 
tai danh sach cac to chuc dau gia tren dia ban tinh tren Cong Thong tin dien tir 
cua Hoi dong phoi hop pho bien giao due phap luat tinh;

b) Phoi hop voi So Tai nguyen va Moi truemg, So Tai chinh va cac So,
** 7

nganh co lien quan huong dan, kiem tra viec thuc hien Quy dinh nay.
3 T . So Tai chinh

¥ ** • "* ¥ • * ' * a) Huong dan, kiem tra cac don vi thuc hien cuoc dau gia quyen su dirng dat
7 ¥ \ f

thanh toan cac khoan phi, chi phi to chuc thuc hien dau gia quyen su dung dat theo 
quy dinh cua phap luat;

b) Kiem tra, huong dan UBND cap huyen, Ban Quan ly cac Khu kinh te va 
Khu edng nghiep tinh va cac don vi to chuc thuc hien viec dku gia quy£n su dung dit 
tam ung, hoan tra va thanh toan, quyet toan so von ngan sach tinh ung cho cac du an 
dau gid (neu co);

7 > / % r ^

c) Tong hop nguon thu tir dau gia quyen six dung dat tai cac dia phuong, dong 
thoi phoi hop voi So Ke hoach va Dau tu va cac co quan lien quan phan b6 nguon 
thu tir ddu gia quyen su dung dat cho cac du an ddu tu theo quy dinh;

d) Tiep nhan va tham mim Hoi d6ng thdm dinh gia ddt cu thi tinh thdm dinh 
phuong an gia ddt khdi diem do So Tai nguyen va Moi truemg trinh; tham gia y kien 
phoi hop ved Ban Quan ly cac Khu kinh te va Khu cong nghiep trong viec xac dinh 
gia khdi diem tong Khu kinh t§ theo dung quy dinh.

4. Ban Quan ly cac Khu kinh te va Khu cong nghiep
a) To chuc tham dinh, phe duyet phuong an ddu gia va quyet dinh ddu gia 

quyen su dung dat; cong nhan ket qua trung dau gia quy6n su dung dat ddi vdi cac 
thua dat dau gia nam trong Khu kinh t4;
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b) Chu tri ph6i hop vai So Tai chinh kiim tra, xac dinh gia khod diem hoac lap 
thu tuc, ho so gui So Tai nguyen va Moi tnrong xay dung phuong an gia khod diem 
guri Hoi d6ng tham dinh gia dat cu M tinh tham dinh trinh UBND tinh phe duyet d6i 
vdi cac thua dk dm gia nkn trong Khu kinh te theo tham quyln tai Quy dinh nay;

c) Xac dinh s6 tien su dung dk, ti§n thue dat va le phi truac ba phai nop d6i 
voi cac thua dk dku gia nkn trong Khu kinh te va thong bao bkng van ban cho ngubd 

trung dku gia quy6n su dung dat sau khi nhan dugc Phieu chuyen thong tin xac dinh 
ngbla vu tai chinh cua ca quan tai nguyen va moi truong theo dung thbi han quy
dinh;

d) Co trach nhiem theo doi, ra soat, de xuat he so dieu chinh gia dat trong Khu 
kinh tk gui So Tai chinh tong hop, Idem tra trinh UBND tinh phe duyet. Dinh ky 06 
thang mot ikn bao cao UBND tinh (thong qua So Tai chinh) ve nguon thu tir dau gia 
quyen su dung dat trong Khu kinh te.

5. Co quan Thue
a) Xac dinh so tien su dung dat, tien thue dat va le phi truac ba phai nop va 

thong bao blng van ban cho nguai trung dau gia quyen su dung dat sau khi nhan 
dugc Phieu chuyen thong tin xac dinh nghia vu tai chinh cua ca quan tai nguyen 
va moi truong theo dung thai han quy dinh;

4^ •> . ft f f y

b) Huong dan, kiem tra, giai dap thac mac va giai quyet khieu nai ve thu, 
nop tien su dung dk, ti6n thue dk theo quy dinh cua phap luat ve quan ly thue.

8. UBND cac huyen, thi xa, thaxih pho
a) T6 chuc tham dinh, phe duyet phuong an dau gia va quyet dinh dku gia 

quyen su dung dat, phe duyet gia khdi diem, phe duyet lai pia khbi diem (neu co) de 
dau gia quyen su dung dat va cong nhan ket qua trung dau gia quyen su dung dit

9 \

theo tham quyen tai Quy dinh nay;
b) Chi dao cac phong, Ban chuyen mon cap huyen thue hien viec Idem tra, 

tham dinh va phe duyet phuong an gia khdi diem cua thua dat dau gia hoac lap thu 
tuc, ho so pui So Tai nguyen va Moi truong xay dung phuong an gia khdi diem cua 
thua dat dau gia gui Hoi dong tham dinh gia dat cu the tinh tham dinh trinh UBND 
tinh phe duyet theo tham quyen tai Quy dinh nay;

c) Thue hien cong bo cong khai danh muc cac du an, thua dat dau gia quyen 
su dung dk tren Trang thong tin dien tu cua UBND huyen, thi xa, thanh pho;

* *
d) Phoi hop vdi cac So, nganh co lien quan xu ly cac truong hop vi pham va 

giai quyet khieu nai, to cao trong dau gia quyen su dung dat;
9 f f \

d) Kiem tra, giam sat viec su dung dat cua ngudi trung dau gia quyen su dung 
dat dam bao dung muc dich, dung thbi han va theo quy hoach da dugc cap co tham 
quyen phe duyet;

e) Quyet dinh giao dk, cho thue dk, cap Giiy chung nhan quySn su dung dat 
cho ngudi trung dau gia theo tham quyen;
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f) Tong hop, bao cao UBND tinh (thong qua So Tai nguyen va Moi tnxcmg) 
dinh ky 06 thang mot lan ve tinh hinh va ket qua dau gia quyen su dung d£t, nhung 
ton tai, vuong mac phat sinh va nhung de xuat giai quyet vudng mac trong qua trinh 
thirc hien. Dinh ky 06 thang mot lan bao cao UBND tinh (thong qua Sa Tai chinh) 
ve nguon thu tir dau gia quyen su dung dat tai dia phuong.

Dieu 32. Oieu khoan thi hanh
t r \ f

1. Truong hop da to chuc cuoc dau gia quyen su dung dat thanh truoc khi 
Quyet dinh nay co hieu luc thi hanh nhung chua phe duyet ket qua tning dau gia 
quyen su dung dat thi khong ap dung theo quy dinh cua Quyet dinh nay.

'2" Tfucmg hop da duoc cap co tham quyen phe duyet phuong an dau gia va 
quyet dinh dau gia quyen su dung dat, phe duyet gia khoi diem de dau gia quyen su

r r r * f \

dung dat nhung chua to chuc dau gia thi tiep tuc thuc hien to chuc dau gia quyen su 
dung dat theo gia khoi diem da duoc phe duyet, con nhung noi dung khac thi ra scat 
dieu chinh, bo sung cho phu hop vai quy dmh ciia Quyet dinh nay.

3. Nhung noi dung khong quy dinh tai Quy dinh nay thi ap dung theo quy 
dinh tai Luat Dat dai, Luat Dau gia tai san, Luat Dau tu, Luat ’Xay dung, Luat Nha &, 
cac Nghi dinh cua Chinh phu: so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, so 44/2014/ND- 
CP ngay 15/5/2014, s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, s6 46/2014/ND-CP ngay 
15/5/2014, so 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016, so 01/2017/ND-CP ngay 
06/01/2017, s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017, s6 62/2017/ND-CP ngay ,
16/5/2017, so 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017, s6 126/2020/ND-CP ngay 
19/10/2020; cac Thong tu cua Bo Tai chinh: so 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014, ®
so 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016, s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014, s6 
333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016, so 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017, so 
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017, so 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017; Thong tu ; 
lien tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua. Bo Tai nguyen va 
Moi truong va Bo Tu phap va cac van ban phap luat lien quan.

Dieu 33. To chu*c thirc hien
7 F

Trong qua trinh trien khai thirc hien Quy dinh nay, neu co phat sinh kho 
khan, vuong mac, bat cap thi cac co quan, dia phuong va cac don vi co lien quan

7 7 ^ F

kip thoi phan anh, gui So Tai nguyen va Moi truong de tong hop, de xuat, bao
7 7 •

cao UBND tinh xem xet sua doi, bo sung cho phu hop./.
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