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S6: 59/2018/QP-UBND An Giang, ngay 20 thdng 12 ndm 2018
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé diu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6
thu tién sit dung dat hodc cho thué dat ap dung trén dia ban tinh An Giang

CONG THONG TIN BIEN TU CHINH PHU

BENGE o S ~ UY BAN NHAN DAN TiNH AN GIANG
Ngay:.. S(M[ 4«”

Céin cik Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 ndm 2015;
Cén cir Ludt Ban hanh vén ban quy pham phdp ludt ngay 22 théng 6 ndm 2015;
Céin cir Ludt Dét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013,
Cén cir Lugt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;
- Can CLZ' Ludit Qudn Iy, swe dung tai san cong ngay 21 thdng 6 nam 2017;
Can cit Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
C'hznh phi quy dinh chi tiét vé mot sé diéu ciia Ludit Pdt dai;

Can cur Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat,

Can cir Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé tién st dung dat;

Can cir Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuéc;

Can cir Nghi dinh 56 5 01/2017/ND-CP ngay 06 ‘thang 01 nam 2017 cua Chinh
phii siva doi, bo sung mot s6  nghi dinh quy dinh chi 1iét thi homh Ludt Pat dai;

Cén cir Nghi dinh 56 1 23/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
+ Chinh phu sia doz b6 sung mot s0 ' diéu ciia cde nghi dinh quy dinh vé thu tién si
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cit Nghi dinh so 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt quan Iy, st dung tai san cong;

Can cw Nghi dinh sq 167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phii Quy dinh viéc sap xép lai, xi Iy tai san cong;

Can cu Thong tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nim 2015 ciia Bé Tai nguyen va Moi truong va Bo Tu phap quy dinh viéc 16
chike thuc hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dét cé thu tién sir dung dat
hodic cho thué dat; 7



Céin cir Thong tw s6 45/201 7/TT-BTC ngay 12 thang 5 néim 2017 ciia BY
Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Ludt
ddu gia tai san;

Can cir Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thdang 5 nam 2017 cua B
Tai chinh quy dinh ché dé tai chinh trong hoat déng dau gid tai san;

Theo dé nghi cua Gidm déc So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
500/TTr-STNMT ngay 10 thang 12 nam 2018.

QUYET PINH:

}?iéu? 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh vé d4u gia quyén st
dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat ap dung trén dia
ban tinh An Giang.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 30 thang 12 ndm
2018 va thay thé cac Quyét dinh: Quyét dinh s6 31/2016/QD-UBND ngay 30
thang 6 ndm 2016 cua Uy ban nhan dan tinh vé ban hanh Quy ché dau gia quyén
str dung dat dé giao d4t c6 thu tién st dung dat hodc cho thué d4t ap dung trén
dia ban tinh An Giang va Quyét dinh s6 45/2017/QD-UBND ngay 01 thing 8
nim 2017 cta Uy ban nhan dén tinh vé& viéc bai bd diém ¢ Khoan 3 Piédu 17,
Khoan 3, Khoén 4 Didu 23 va Didu 25 cta Quy ché dhu gia quyén str dung dat
dé giao dét c6 thu tién st dung dét hodc cho thué dét 4p dung trén dia ban tinh
An Giang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 31/2016/QD-UBND ngay 30 thang
6 nam 2016 cua Uy ban nhan dan tinh An Giang.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh; Gidm dbc cac S&: Tai
nguyén va Méi trudng, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Xay dung, Tu phap; Cuc
trudng Cuc Thué tinh; Tha truéng cac S, ban, nganh c6 lién quan; Chu tich Uy
ban nhan dan cac huyén, thi x&, thanh phé va céc td chirc, ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./@p ~

Noi nhin: | TM. UY BAN NHAN DAN

- Chinh phu; ; ' ’
- B6 Tai chinh, By Tai nguyén va Mai trudng; KTO%I:I%T;I%%

- Cuc Kiém tra vin ban - B Tu phap; s E 0.
- TT.Tinh &y, HDND tinh, UBMTTQ tinh;

- Chu tich, cac Ph6 Chu tich UBND tinh;

- Cac S, ban, nganh tinh; '

- UBND céc huyén, thi x& va thanh phd;

- B4o An Giang, Dai PT-TH An Giang;

- Website Chinh phu; Website tinh An Giang;
- Lanh dao Vin phong UBND tinh;

- Luu: VT, KTTH, KTN, NC, TT Céng bao Tin hoc.
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) i QUY DINH
Piu gia quyen sit dung dAt dé giao dét c6 thu tién sk
dung dat hoic cho thue dat ap dung trén dia ban tinh An Giang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 59/2018/QD-UBND
ngay 20 thang 12 nam 2018 cua Uy ban nhdn dan tinh An Giang)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay diéu chinh viéc t6 chirc, thyc hién dau gia quyén st dung
dét dé giao dAt c6 thu tidn st dung dét hogic cho thué dét (bao gom tai san gén
lidn voi dAt) theo Khoan 1 Didu 118 Luat D4t dai nam 2013 trén dia ban tinh An
Giang (sau day goi t4t 1a dAu gid quyén st dung dat).

Céac ndi dung khac lién quan dén viéc déu gid quyén sir dung dét dé giao
dAt c6 thu tidn sir dung dat hogic cho thué dat ma khong dé cép tai Quy dinh nay
thi thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

Didu 2. Pdi twong ap dung

Co quan quéan ly nha nuée vé dat dai, dau gi4 tai san, thu tién sir dung dat
va tién thué dit; cac don vi to chirc thuc hién viée dau gia, don vi thuc hién cudc

dAu gia quyén st dung dat va céc to chuc, c4 nhan khac co lién quan dén viéc dau
gia quyén st dung dat. ’

Pidu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay, céc tir nglt dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Pon vi t6 chuc thuc hién viéc dAu gia quyén st dung d4t 12 Trung tAm
Phét trién quy dét tinh, Trung tdm Phét trién quy d4t cép huyén (huyén, thi x4,
thanh phé) hodc co quan, td chitc c¢6 chirc ning dugc Uy ban nhén dan clp ¢b
thAm quyén giao td chirc thuc hién viéc dAu gia quyén st dung dht.

. 2. Pon vi thuc hién cudc dau gia quyén st dung d4t 1a Trung tam dich vu
d4u gia tai san tinh An Giang hodc doanh nghiép dAu gia tai san theo quy dinh
phap luat vé dhu gia tai san va quy dinh cua phép luat khéac c6 lién quan hodc
Hoi dong ddu-gia quyén stt dung dat duge thanh 1ap theo Pidu 60 ctia Lujt dau
gia tai san.
Piéu 4. Nguyén tac diu gia quyén s dung dat

1. Tuén thd quy dinh cta phap luat.



2. Bao dam tinh doc 1ap, trung thyc, céng khai, minh bach, cong béng,
khach quan. ,

3. Béo vé quyeén, loi ich hop phap cua nguodi co tai san ddu gia, nguoi
tham gia déu gia, nguoi tring d4u gia, nguoi mua duge tai san déu gié, t6 chirc
dAu gi4 tai san, d4u gia vién.

4. Cudc dhu gia phai do dau gia vién didu hanh, trir trwong hop cudc dau
gid do Hoi dong dau gia tai san thuc hién.
Pidu 5. Quy dit dwoc sir dung dé dau gia quyén sir dung dat

Qu§y dat duoc sit dung dé diu gia quyén su dung dit 13 céac loai dat
dugc quy dinh tai Piéu 4 Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-
BTP ngay 04 thang 4 nam 2015 cua B Tai nguyen va Moi truong va B6 Tu
phép quy dinh viéc td chirc thuc hién déu gid quyén st dung dat dé giao dét c6
thu tién st dung d4t hosc cho thué dat

Diéu 6. Piéu kién thira dat dugc to chirc dau gia

1. Pa c¢6 k& hoach sir dung dat hang nam cta cip huyén; quy hoach chi
tiét duoc co quan nha nude c¢6 tham quyén phé duyét.

2. Pt da duoc gii phéng mit béng, dat c6 tai san gan 1ién vo6i dat ma tai
san thudc s hitu nha nudc.
3. C6 quyét dinh cua Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén giao quan 1y,
khai thac.

4. Co phuO’ng 4n ddu gia, quyét dinh dau gia va gia khoi diém duogc co
quan c6 thdm quyén phé duyét.

Diéu 7. Bleu kién dugc dang ky tham gia dau gia quyén sir dung dat

Tb chirc, ho gia dinh, c4 nhan tham gia dau gia quyen stt dung dét (sau
day goi chung la ngudi tham gia d4u gid) phai c6 da cac didu kién sau day:

1. Thudc dbi tuong dugc Nha nude giao dit, cho thué dat theo quy dinh
tai Pidu 55 va Diéu 56 cta Luit D4t dai nim 2013.

2. Truong hop dau _gia giao dat, cho thue dht dé thuc hién di 4n dau tu
quy dinh tai Khoan 1 Didu 14 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 ctia Chinh phu, nguoi tham gia dau gia phai c6 nang luc tai chinh dé
dam bao viéc su dung dAt theo tién d6 cia du an dau tu va khong vi pham phap
luat vé& dét dai dbi véi truong hop dang st dung dat do Nha nudc giao dit, cho
thué dit dé thuc hién du 4n dau tu khéc. Piéu kién vé ning luc ti chinh va co sd-
xac dinh tinh trang vi pham phép luét vé dét dai cua nguoi tham gia dau gia thuc
hién theo khoan 2, 3, 4 Piéu 14 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 ctua Chinh phu.

Piéu 8. Pbi twong khong dugc tham gia diu gia quyen str dung dat

Nhung d6i tugng duge quy dinh tai khoan 4 Dleu 38 Luat Du gia tai san
nam 2016 khong dugc dang ky tham gia ddu gia quyén sir dung dht.



Piéu 9. Hinh thirc va phuong thirc diu gia quyén siw dung dat

1. Hinh 7th1'1'c dé}u gid duoc ap dung khi thuc hién cude dau gia phai duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét trong quyét dinh dau gia quyeén su dung dt.
Hinh thire d4u gia duoc lua chon trong cac hinh thirc sau day dé tién hanh cudc
dau gia: ’

a) Dau gia truc tiép bang 15i néi tai cude du gia;

b) Pau gi4 béng b phiéu truc tiép tai cudc dau gia;

¢) Déu gid bing bo phiéu gian tiép;

d) Déu gia truc tuyén.

2. Phuong thirc d4u gia quyén str dung dat: Phuong thuc tréa gia 1én.

3. Hinh thirc dau gia, phuong thirc ddu gia phai duge quy dinh trong Quy
ché cudc dau gia va cong bd cong khai cho ngudi tham gia dau gia biét.

o Chuongll
TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Piéu 10. Lap phwong an dAu gia quyén si dung dat

1. Can ct ké hoach st dung d4t hang nim cua cép huyén va quy hoach chi
tiet da dugc phé duyét, don vi dang dugce giao quan ly quy dat 1ap phuong an
dau gia quyén su dung dat va chudn bi hd so dau gia quyéen su dung dat trinh co
quan c6 tham quyén tham dinh, phé duyét.

2. Noi dung chinh cua phuong an dhu gia quyén stt dung dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 6 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP
ngdy 04 thang 4 nam 2015 cua Bo Tai nguyén va Moéi trudng va B6 Tu phap.

Piéu 11. Thim dinh phwong an dAu gia va quyét dinh dau gia quyén si
dung dat :

1. Thdm dinh phuong an d4u gia quyén st dung dat:

a) So Tai nguyén va Moi truong t’hém dinh phuong an dau gia quyén su
dung dat do Trung tdm Phat tri€n qu§ dat tinh hodc co quan chuyén mén & cép
tinh duge giao quan ly quy dat lap, trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét
phuong 4n déu gia va ban hanh quyét dinh dau gia. -

b) Phong Tai nguyén va Moi truong tl}ém,dinh phuong an dhu gia quyén
sir dung dat do Trung tam Phat trién quy dat cap huyén hodc co quan chuyén
mén & cap huyén dugc giao quan ly quy dat lap, trinh Uy ban nhan dan céap
huyén phé duyét phuong én dau gia va ban hanh quyét dinh dau gia.

2. Hb so trinh thm dinh phuong 4n ddu gid quyén sir dung dat:

a) Van ban d& nghi thim dinh phuong én déu gid quyén str dung dat;

b) Quyét dinh giao dAt cho don vi quan ly, khai thac cua Uy ban nhén dén
cap c6 tham quyén; v ‘



cy) Phuong an d4u gi4 quyén str dung dat;

~d) Thong tin’vé quy hoach, ké hoach st dung dit va quy hoach xay dung
chi tiét lién quan dén thira dat dau gid di duoc co quan nha nudc c6 tham quyén
phé duyét;

d) Trich luc ban dd dia chinh hojc trich do dia chinh thira dét dau gi4
trong trudng hop chua c6 ban do dia chinh;

e) Tén, dia chi cua don vi t8 chitc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat;

g) Céc vin ban khéc c6 lién quan.

3. Thoi gian tham dinh phuong 4n dau gid quyén st dung dat 13 15 (mudi
lam) ngay 1am viéc ké tir ngay nhén da ho so. | .

Trong qua trinh thdm dinh phuong 4n du gia quyén st dung d4t, néu cin
thiét thi co quan Tai nguyén va Mdi truong lay y kién cia cac S, nganh co lién
quan dé dam béo tinh kha thi ciia phuong an.

Trudng hop chua du co so dé thdm dinh, trong thoi han 05 (ndm) ngay
lam viéc k& tir ngay nhan ho so, co quan tham dinh thong bao bang van ban cho
co quan gui ho so dé nghi bd sung.

4. Uy ban nhan dan clp ¢ thAm quyén phé duyét phuong an dAu gia va

ban hanh quyét dinh dAu gi4 trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viée ké tir ngay
nhan van ban dé xut cia co quan Tai nguyén va Méi trudng cung cap. Trudng
hop cén thiét, Uy ban nhan dan cap huyén c6 van ban lay y kién S& Tai nguyén
va Moi truong trude khi phé duyét phuong an d4u gia va ban hanh quyét dinh
du gia.
‘ Quyét dinh du gia quyén su dung d4t duoc thé hién bang vin ban. Noi
dung chinh cua quyét dinh déu gi4 quyén st dung d4t theo quy dinh tai Diéu 8
Thoéng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nam 2015
ctia B6 Tai nguyén va Méi truong va Bo Tu phap.

Didu 12. Gia khéi didm diu gia quyén sit dung dat

1. Gi4 khoi diém déu gia quyén sir dung dit duogc xac dinh theo quy dinh
hién hanh va Quy ché phéi hgp gitta cac nganh trong viée xac dinh gia dét duoc
Uy ban nhan déan tinh phé duyét 4p dung trén dia ban tinh.

7 Gid khoi didm ctia thira dat déu gia da duge phé duyét 12 can ctr dé thuc
hién viéc dau gia quyén st dung dét.

3. Gi4 khéi didm dAu gié dugc on dinh trong ndm dinh gid, trudng hop gia
khéi diém dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét vao Quy IV ciia nam dinh gié thi
dugc on dinh dén cudi thang 9 nam sau.

Truong hop didu chinh muc dich, co ciu sir dung dAt dAu gia, ha tang k¥
thugt khu vue dat thay ddi hodc hét thdi gian n dinh thi phai to chte thye hién
xac dinh lai gia khoi didm déu gia quyén sit dung dit. Trinh tu xac dinh lai gia
khoi didm thue hién nhw quy dinh d6i véi viée xc dinh gia khéi diém lan dau.



4. Trinh tu, tha tuc xac dinh gia khéi diém déu gid quyén str dung dat gén
v6i tai san thude sé hitu nha nudc duoc thyuc hién theo quy dinh cuia phap luét vé
quan ly, sir dung tai san cong.

Piéu 13. Lua chon don vi thue hién cudc dau gia quyén st dung dat

1. Sau khi c6 quyet dinh ctia ngudi c6 thim quyen vé viée ddu gia quyén
str dung dét, don vi t6 chirc thuc hién vige d4u gia quyén sir dung dat t& chic lua
chon don vi thuc hién cudc dAu gi4 quyén st dung dat.

2. Viéc lua chon don vi tht;rc hién cudc dhu gia quyén st dung dét thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Pau gia tai san ndm 2016.

Pidu 14. Thanh 1ap Héi ddng diu gia quyén sir dung dat

1. Truong hop khong Iua chon duge don vi thuc hién cude dAu gia quyén su
dung dét theo quy dinh tai Piéu 56 cua Luat Péu gi tai san nam 2016, don vi tb
chire thue hién viée d4u gia quyen str dung dAt bdo céo, trinh Uy ban nhan dén
cap c6 thAm quyén giao dét, cho thué dét theo quy dinh cua Luat Dét dai quyét
dinh thanh 1ap Hbi dong du gia quyén st dung dit.

2. 86 luong, thanh phan Hoi ddng dau gia quyén st dung dat; nguyeén téc
hoat dong, quyén va nghia vu cua Hoi dong diu gia quyen su dung dat; nhiém
vu va quyén han ctia Chu tich, thanh vién Hoi dong dau gia quyén sur dung dat
thuc hién theo Khoan 3 Pidu 60, Piéu 61, Diéu 62 va Diéu 63 Luat PAu gia tai
san nam 2016.

Piéu 15. Lap quy ché diu gia quyen st dung dat

1. Don vi thuc hién cudc d4u gia quyen stt dung dat ban hanh Quy ché
cudc du gia 4p dung cho tung cudc d4u gia trudc ngay niém yét viec dau gia
sau khi d3 thdng nhit noi dung véi don vi td chire thuc hién viée déu gia quyén
- st dung dt va thuc hién nghiém tic quy ché trong qua trinh t6 chirc dhu gia.

2. N6i dung chinh cta Quy ché cude d4u gia theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 34 Luat DAu gi4 tai san nim 2016.

3. Don vi thuc hién cudc dhu gia quyen str dung dat c6 trach nhlem thong
bao cong khai Quy ché cudc dhu gia. :

Piéu 16. Niém yét, thong bao cong khai viéc dau gia quyen sit dung dat

1. Don vi thue hién cudc d8u gia quyén si dung d4t phai niém yét viec
dau gia quyen st dung d4t va luu tai liéu, hinh énh vé viéc ni€m yet theo quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 Pidu 35 Luat Dau gia tai san nim 2016.

2. Pong thoi véi viéc niém yét, don vi thuc hién cudc du gia quyen su
dung dat phai thong béo cong khai viéc dAu gia quyén sir dung d4t it nhét 02 (hai)
1in, mdi 1an cach nhau it nhét 02 (hai) ngay lam viéc trén Bao An Giang va trang
thong tin dién tir chuyén nganh vé dAu gia tai san it nhét 15 (mu’cn 1am) ngay
trrde ngay md cude d4u gia. Noi dung thdng bao cong khai v& viéc ddu gia quyén
sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 4 Pidu 57 Luat Dau gia tai sén ndm 2016.



3. Sau khi da dau gia ln tht hai nhung van khong thanh thi don vi thue
hién viéc dau gia quyén sir dung dét va don vi thuc hién cudc du gia quyén st
dung dét dugc théa thuén thuc hién viée dAu gia quyén sur dung d4t theo thit tuc
rit gon hedc chon hinh thic xir 1y theo didm b Khoén 4 Piéu 27 Quy dinh nay.

Truong hop niém yet thong bao du gia cong khai theo thu tuc rat gon,
don vi thuc hién cudc du gia quyen st dung d4t phai niém yét viéc dau gia va
thong bao cong khai 01 (mot) 14n viéc déu gia trén bao Béo An Glang it nhit 05
(ndm) ngay trudc ngay mo cude dau gla

Diéu 17. Ban hd so cho nguvi tham gia dau gia quyen str dung dat

1. Pon vi thuc hién cudc dau gia ban hd so cho ngudi tham gia dau gia
theo Khoan 2 Diéu 38, Khoan 3 Diéu 53 Lut Péu gia tai san nim 2016.

2. Muc thu tién ban ho so cho nguoi tham gia ddu gia thuc hién theo
Khoéan 2 Didu 3 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 cua
Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san va céc
vin ban phéap luét khac cé lién quan.

3. Tién ban hé so cho nguoi tham gia d4u gia duoc st dung dé dam bao cho
hoat dong dau gi4 quyén st dung dAt theo didm b khoan 1 va diém b khoéan 2 Diéu
4 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 ctia BO Tai chinh.

Diéu 18. Piang ky tham gia dau gia

1. Ngudi tham gia d4u gia nop truc tiép 01 (mot) bd hd so dang ky tham
gia dau gia, tién dat trudc va hoan tat thu tuc dang ky trong thO’l han do don vi
thuc hién cudc dau gia théng bao, niém yét cong khai.

2. bon vi thuc hién cudc du gia t1ep nhan hd so tham gia diu gia theo
Khoan 2 Didu 38, Khoan 3 Diéu 53 Luét DAu gi4 tai san nim 2016.

Piéu 19. Tién dit trwée va xir ly tién dat truée

1. Ngudi tham gia du gia phai ndp tién dit trude 12 20% gia khoi diém.

Tién dit trude duge gii vao mdt tai khoan thanh toén riéng ctia don vi
thuc hién cubc dau gia tai sén mo tai ngdn hang thuong mai, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai tai Viét Nam. Truong hop khoan tién dat trude co g1a tri dudi 5
triéu dong thi nguoi tham gia d4u gia co thé nop truc tiép cho don vi thuc hién
cudc dau gia quyén su dung dit. Nguoi tham gia d4u gia va don vi thuc hién

cude dau gia quyén st dung d4t c6 thé thoa thuan thay thé tién dat trude bang
bao lanh ngéan hang.

2. Viéc thu tién dat trude va xu ly tién dat trudc duge thuc hién theo
Khoan 2, Khoan 3, Khoan 4, Khoan 5, Khoan 6, Khoan 7, Khoan 8 Piéu 39
Luat P4u gié tai san nam 2016.

Pidu 20. Xem hd so thira dat dé"lu gia

L. Nguoi tham gia d4u gia duoc quyén xem hd so thira dat dau gia. Thoi
gian td chiic cho ngudi tham gia d4u gia xem hd so thira dit ddu gia thyc hlen
theo Khoéan 2 Didu 20 Luat Diu gi4 tai san ndm 2016.



2. Pon vi thuc hién cudc dau gia phai cong khai thoi gian t6 chirc cho
ngudi tham gia ddu gid xem hd so thira dat déu gia.

Diéu 21. Giam sat thuc hién cudc diu gia quyén sir dung dat

1. Don vi thuc hién cudc dAu gid quyen str dung dét c6 trach nhiém thuc hién
cudc dau gid quyén sir dung dat ding vi trinh tu, tha tuc quy dinh cua phap ludt vé
d4u gia tai san va ndi dung cu thé tai hop déng dich vu dAu gia quyén sir dung dat.

2. Pon vi td chic thuc hién viée dhu gia quyen st dung d4t c6 trach nhiém
cir dai dién tham dy, giam sat viéc thuc hién cudc déu gid quyén sur “dung dat. TU uy
ting trudng hop cu thé, don vi td chuc thuc hién viéc du gia quyén str dung dat
phdi hop véi don vi thuc hién cude dau gia moi dai dién co quan tai nguyén va mol
trudng, tu php, tai chinh, chinh quyen dia phuong noi cé dét ddu gia va dai dién t6
chuc, ca nhan khac c6 lién quan dén tham du, gidm sat thyc hién cudc diu gia
quyen sir dung dét.

3. Nguoi tham gia dAu gia duoc giam st viée thuc hlen cudc dau gia quyén
su dung dAt: tham gia kiém tra thung ph1eu glam sat viéc kiém dém so phiéu phét
ra va sO phleu thu vao, cong bd timg phleu tra gia; giam sét trinh tu t6 chic cude
déu gia, ... :

Pidu 22. Phé duyét két qua dau gia quyén si dung dit
1. Thoi gian chuyén ho so cude dau gia quyén st dung dét:

Trong thoi han 01 (mot) ngay lam viéc ké tir ngay d4u gia thanh don vi
thuc hién cudc dau gia quyén st dung dét pha1 thong bao béng vin ban két qua
déu gia cho don vi t6 chic thuc hién viéc dau gid quyén st dung dét.

Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay d4u gia thanh, don vi thuc
hién cudc dau gia quyén st dung d4t c6 trach nhiém chuyen két qua, ho so dhu gid
cho don vi t6 chirc thyc hién viée d4u gia quyén str dung dat, hd so gom co:

a) Ho so niém yét, thong béo dhu gia;

b) Ban photo Hb so khach hang ding ky tham gia déu gia;

¢) Ban photo Chimg tlr tién dat trude hogc Chung tir bdo lanh tién dit
trudc cuia Ngan hang;

~d) Bién ban chdt danh sach khach hang tham gia d4u gia;

d) Bién ban dAu gia quyén st dung dat;

¢) Danh sach khach hang triing du gié.

2. Thot glan trinh phé duyet két qua dau gia quyén str dung dét:

Trong thoi han 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay nhan hd so tir don vi
thyc hién cudc du gia quyén sir dung dit, don vi td chirc thuc hién viéc dhu gia
quyen st dung dat lap hd so gl co quan tai nguyén va moi truong.

Trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so cia don
vi td chirc thuc hién viée dhu gia quyén st dung d4t, co quan tai nguyén va moi



truong trinh Uy ban nhan dan cap c6 thAim quyén da quyét dinh d4u gia quyén sir
dung dét, ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyén sir dung
dat. Ho so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang dAu gia quyén six
dung dat bao gom:

a) To trinh ban hanh quyét dinh céng nhan két qua tring dAu gia quyén st
dung dat; '

b) Du thao quyét dinh céng nhan két qua tring dau gié quyén st dung dat;

) Quyét dinh d4u gid quyén st dung dat cta Uy ban nhan dén clp co
tham quyén;

d) Hb so thita dit dau gia;

d) Hop dong dich vu d4u gia quyén sir dung dat;

e) Béo céo vé viée td chire thuc hién cude dAu gia va Bién ban dAu gia quyén
str dung dat. _ '

3. Thoi gian phé duyét két qua dbu gia quyén st dung dat:

Trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc vén ban cua co
quan tai nguyén va moi truong, Uy ban nhan dan cép ¢b thAm quyén ky ban hanh
quyét dinh cong nhén két qua tring du gia quyén str dung dAt d3 ddu gia thanh
cdng gui cho co quan tai nguyén va méi truong, don vi t6 chirc thuc hién viéc dAu
gia quyén st dung dat, co quan thué va nguoi tring du gia quyén st dung dat.

Noi dung quyét dinh coéng nhan két qua trang dAu gia quyén st dung dat
theo quy dinh tai khoadn 3 Piéu 12 Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 ndm 2015 cia B$ Tai nguyén va Méi truong va
B6 Tu phap. ‘

Pidu 23. Nop tién sir dung dat, tidn thué dt sau khi c6 quyét dinh
cong nhin két qua tring dau gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han 05 (ndm) ngdy lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh c6ng nhin két qua tring dAu gia ctia Uy ban nhan dan clp c6 thim quyén,
co quan thué giri théng bdo ndp tién str dung dét hoic tién thué dit va cic nghia
vu khac c6 lién quan bang van ban cho nguoi tring d4u gia.

Thoi han yéu ciu ndp tidn st dung dat hozic tidn thué dét trang déu gid
thue hién theo Khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
niam 2014 cia Chinh pha quy dinh vé thu tién sir dung dét va Khoan 3, Khoan 4
Pidu 24 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15 théang 5 ndm 2014 ctia Chinh phu
quy dinh vé thu tién thué dit, thué mat nude va duge phé duyét tai quyét dinh
cong nhan két qua tring du gia quyén st dung d4t ctia Uy ban nhan dan clp cb
thidm quyén. ‘

2. Ngudi tring dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém nop tién sir dung
dat vao Kho bac nha nudc, chuyén chimng tir cho don vi t6 chire thuc hién viéc
d4u gia @& luu ho so va chuyéen chimg tur da ndp tién cho co quan tai nguyén va
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moi truong dé lam thu tuc ky hop dong thué dat, cip Gidy chung nhan quyén sur
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh.

Diéu 24. Cap glay chlrng nhan quyen str dung dat, giao dat trén thuc
dia cho ngwoi trung diu gia

1. Sau khi d& nhén duoc hé so va chimg tir nop du tién trang déu gia quyen
su dung dat, co quan tai nguyén va moi truong trinh Uy ban nhan dan cp c6 thim
quyén chp Glay chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gén lién véi dat; ky hop dong thué dat dbi véi truong hop thué dit theo quy dinh.

2. Van phong bang ky dét dai chu tri, phbi hop véi don vi t6 chie thuc
hién viéc dau gid quyén sir dung d4t va Uy ban nhén déan x&, phuong, thi trdn noi
c6 dat t chire thuc hién ban giao d4t trén thuc dia.

Diéu 25. Luwu trit hd so diu gia quyén sir dung dat

Hb so diu gid quyén st dung dit duge luu trit theo quy dinh tai Piéu 54
Lu4t DAu gi4 tai san.
Chuong I
XU LY MOT SO TRUONG HOP PHAT SINH
TRONG PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 26. Truwong h(rp hiy két qua dau gia quyén sit dung dat

Két qua ddu gia quyen st dung dit dat bi hity trong céc trudng hO’p theo
quy dinh tai Bleu 72 Luét D4u gié tai san nim 2016.

Héu qua phap 1y khi hiy két qua déu gia quyén st dung d4t thyc hién theo
Diéu 73 Luat Pau gi4 tai san nam 2016.

Piéu 27. Truwong hop dAu gia khong thanh

1. Cac trudng hop ddu gia khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 52
Luét Dau gia tai san ndm 2016.

2. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay ddu’ gia 1<hong thanh,
don vi thuc hién cudc du gla quyén su dung dét phai théng bao bing van ban két
qua déu gid cho don vi t6 chirc thuc hién viée d4u gla quyen su dung dat va
chuyen hd S0 dAu gia cho don vi td chirc thuc hién viée diu gid quyén st dung
d4t. Ho so gdm cé: :

a) H) so niém yét, théng béo dAu gid theo quy dinh tai Piéu 16 Quy dinh nay;
b) Ban photo Hb so khach hang ding ky tham gia d4u gia (néu co);

c) Ban photo Chimg tur tién dit trudc hodc Chiumg tir bao 1dnh tlen dat
trude ctia Ngan hang (néu co);

d) Bién ban chét danh séch khach hang tham gia d4u gia;
~ d) Bién ban déu gid quyén sit dung dat (néu cd);

3. Khéng 4p dung viéc du gia tai san trong trudng hop chi c6 mot nguoi
dang ky tham gia d4u gia, mot ngudi tham gia du gia, mot ngudi tra gia.
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4. Céc hinh thic xu ly:

a) T6 chiic dAu gia lai dbi véi trudong hop dhu gia 14n dau khong thanh.

b) Truong hop d4 té chie dAu gia tur 14n thir hai trd di ma khong thanh thi
don vi t6 chirc thuc hién viée dau gia quyen str dung dit thoa thugn véi don vi
thuc hién cudc déu gia tiép tuc td chic ddu gia lai (cé thé Iva chon niém yét,
thong bao dAu gia theo thi tuc rat gon quy dinh tai Khoan 3 Diéu 16 Quy dinh
nay) hoéc bao céo co quan co thAm quyén xem xét c6 phuong an xir ly khéc d6i
* v6i thua dét, khu dét do.

- Chwong IV

TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 28. Trach nhiém ciia don vi to chirc thue hién viéc dau gia quyén
str dung dat

1. Té chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dit theo dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh ctia phap luét hién hanh va Quy dinh nay.

2. Tham muu cho cap c¢6 thdm quyen cac vAn dé lién quan viéc t6 chic
d4u gia quyen sir dung dét dé giao d4t c6 thu tidn sir dung dét hodc cho thué dét.

Dleu 29. Trach nhiém ciia don vi thyce hién cudc dau gia quyen st
dung dat

Tuan thu va thuc hién dung, ddy da cac quy dinh vé quyén, nghia vu va
céc nhiém vu vé ddu gid quyén st dung d4t theo quy dinh cla phap luat hién
hanh va quy dinh tai Quy dinh nay. :

Pidu 30. Trach nhiém cia Sé Tai nguyén va Moi truwong
1. Phéi hop véi cac S&, ban, nganh c6 lién quan xéac dinh gid khoi dlem
theo thdm quyén, trinh Uy ban nhéan dan tinh phé duyét.

2. Hudng dan cac huyen thi x4, thanh phd lap ké hoach str dung d4t hang
ndm trong do thé hién day du timg thira dét, timg du 4n d4u gia quyén st dung
dAt, trinh Uy ban nhén tinh phé duyét.

3. X4c nhén tinh trang sir dung d4t dai trén dia ban tinh An Giang cho tb |
chuc, ca nhéan khi c6 yéu céu dé hoan chinh ho so déng ky tham gia ddu gia
quyen str dung dat.

4. Trinh Uy ban nhén tinh ban hanh quyet dinh giao_ dht, cho thué dét, thu
h01 d4t theo quy dinh cta phap ludt vé& dat dai; ky hop d6ng cho thué dat cap
Gidy chung nhan quyén str dung dét cho ngudi tring dau gia theo thAm quyén.

5. Thuc hién cong b6 danh muc cac du an du gia quyén st dung dht dbi
véi cac khu dét do Trung tAm Phat trién quy d4t tinh to chirc thuc hién trén trang
thoéng tin dién tir cua So. '

Piéu 31. Trach nhiém cia S& Tai chinh

1. Phéi hop véi cac S6, ban, nganh c6 lién quan xac dinh gia khoi dlem
theo tham quyen, trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét. '
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2. Huéng dan yiéc thanh toan cac khoan phi, chi phi, thu lao dich vu d4u
gia cho cac don vi, té chic lién quan trong viéc to chirc dau gia quyén sir dung
dat theo quy dinh cua phap luét.

3. Kién} tra, huong dan Uy ban nhan dén cAp huyén quén ly, st dung tién
thu dugc tir dau gid quyén str dung dat.

Piéu 32. Trach nhiém cia S& Xay dung

1. Cép Cht’mg,chi quy hoach theo thAm quyén hodc tham muu Uy ban
nhén dén tinh cap Giady phép quy hoach theo tham quyén d6i véi khu dat déu gia
lam co s& x4c dinh gia khéi diém. ,

2. Hudng dén,, than‘h tra viéc thuc hién du an cua td chirc, ca nhan trang déu
gia quyén str dung dat nham dam bao du 4n tudn thi quy hoach x4y dung dé dugc
co quan thAm quyen phé duyét.

3. Xt ly hodc chuyén co quan thAm quyén xi ly cac vi pham trong linh vuc
xay dung theo quy dinh.

Piéu 33. Trach nhiém cia S& Tw phap

1. Thong bao danh sach t§ chitc dau gia tai san va d4u gia vién trén dia
ban tinh.

2. Hudng dan nghiép vu du gia cho cac don vi thuc hién cudc déu gia
quyén st dung dét.

-3 Kiém tra, thanh tra va xu ly vi pham vé t6 chirc, hoat d(f)hg dhu gia theo
tham quyén.

Piéu 34. Trach nhiém ciia co quan Thué

1. Cuc Thué tinh:

a) Thong béo cho ngudi tring d4u gia nop tidn sur dung dat, tién thué dat
theo két qua tring dau gia dugc cap c6 tham quyen phé duyét theo tham quyén.

b) Huéng dan, chi dao Chi cuc thué thu, ndp tién trl’mg d4u gia va cac khoan
thu khéc ctia nguoi trung dau gia theo quy dinh. ‘

c) Kiém tra, don déc, téng hop viéc thu tién st dung dAt, tién thué dét theo
két qua tring dau gia; dé xuat xu ly cac trudng hop vi pham quy dinh vé dau gia
quyén st dung dat.

2. Chi cuc Thué cac huyén, thi x4, thanh phé:

a) Thong béo cho ngudi tring déu gi4 ndp tidn sir dung dAt, tién thué dat
theo két qua tring dau gia dugc cap co thAm quyén phé duyét theo tham quyén.

b) Thuc hién céc huéng dan, chi dao cia Cuc Thué tinh vé thu, ndp tién
trang dAu gid va cac khoan thu khac ciia ngudi tring dau gia theo quy dinh.

c) Kiém tra, don déc, tdng hop viée thu tién sir dung dht, tién thué d4t theo
két qua tring dau gia; de xuat xu 1y céc trudng hop vi pham quy dinh vé dau gia
quyén st dung dat tai dia phuong.
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Pidu 35. Trach nhiém caa Uy ban nhan din cap huyén

1. Lap ké hoach st dung dAt hang ndm trong d6 thé hién di danh muc
cong trinh, du 4n ddu gia quyén st dung dét, giri S& Tai nguyén va Moi trudng
thAm dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

2. Phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dit, quyet dinh ddu gia
quyen st dung dét, quyet dinh phé duyet gia khoi diém ddu gia va ban hanh
quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia quyén sir dung dat theo tham quyen
(trudng hop quyét dinh céng nhan két qua trang d4u gia quyén st dung d4t cho
t6 chirc thi bao cdo két qua cho Uy ban nhén dén tinh).

3. Quyét dinh giao dét, cho thué dat cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t cho nguoi tring d4u gi4 theo thAm quyén.

4. Thuc hién diéu chinh quy hoach theo thAm quyeén.

5. Thuc hién céng bd danh muc céc du 4 an d4u gia quyén sir dung dat trén
trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cAp huyén.

6. Chi dao cac phong, ban chuyen mén cip huyén thyc hién cac nhiém vu.
c6 lién quan theo quy dinh.

Diéu 36. Trach nhiém cia f]y ban nhan dan cé"lp xa

1. Lap ké hoach d4u gia quyen thué dit san xuét nong nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thity san thude quy d4t cong ich, dat bai bdi ven song, dat chua st
dung do x& quan ly, bdo cdo Uy ban nhan dan cip huyén.

2. T4 chirc thuc hién viéc dau gid quyen thué quy dat cong ich, d4t bai bbi
ven song, dat chua str dung cua xa, phuong, thi trdn dé san xuit ndng nghiép,
]am nghiép, nudi trong thiy san theo quy dlnh :

3. Quan ly tién thu dugc tir viec dau gia quyen thue dAt san xuét néng
nghlep, 1am nghiép, nudi trong thiy san thude quy d4t cong ich, dAt bai bdi ven
sdng, dit chua st dung theo quy dinh ta1 Khoan 3 Diéu 132 Luat Dt dai.

Piéu 37. Diéu khoan thi hanh

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 khé khan vuéng mic, cac S&, ban
nganh, Uy ban nhan dén cac huyén, thi x&, thanh pho cac t6 chirc, c4 nhan c6
lién quan phan anh vé S& Tai nguyén va Mai truong dé tong hop, bao cao Uy
ban nhén dén tinh c6 chi dao kip thoi. %P .

TM. UY BAN NHAN DAN
KT CHU TICH
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