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QUYET DINH

Ban hanh Quy che diu gia quyen sir dung dat
dé giao d4t 6 thu tidn sir dung dat hoic cho thué dat
trén dia ban tinh Quéng Nam

jpaua THONG TIN BIEN TU CHikw P

l G,
i DEN Noay:. /8.

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM
Can cr Ludt TS chitc chinh quyén dia phuong nam 2015;
Can cr Lu4t Dat dai nim 2013;

Céan cr Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha vé
viée quy dinh chi tiét thi hinh mét sé didu cia Luat dat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy
dinh vé& gia dét;

Céan clr Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pht quy
dinh vé thu tién sir dung dét;

Can cir Nghi dinh s& 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy
dinh vé thu tién thué dit, thué mit nudc;

Cin ctr Nghi dinh s 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu vé&
ban dAu gid tai san;

Can cr Thong tu Lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cua Licn B$ Tai nguyén va Méi trudng-B Tu phép quy dinh viée tb
chire thuc hién dau gid QSD d4t dé giao dét c6 thu tién st dung d4t hodc cho
thué dt;

Cin ct Thong tir 56 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 ctia B$ truéng B
Tai chinh Huéng dan viée xac dinh gia khai diém va che do tai chinh trong hoat
dong dAu gia quyén su dung dét dé giao dét c6 thu tién st dung dét hojc cho
thué dét va Théng tu sb 02/2015/T'1-B'TC ngay 05/01/2015 ctia B Tai chinh vé
stra ddi, bd sung Théng tir s8 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cia B trudng
B Tai chinh;

Céan cu Quyét dinh sb 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cta Thu tudng

Chinh phu vé viée ban hanh Quy ché déu gia quyén s dung dét dd giao dat co

thu tién sir dung dét hodc cho thué dat va Quyét dinh s6 71/2014/QB-TTg ngay

. 17/12/2014 cia Thd tuéng Chinh phi ve sia dbi, bd sung khoan 5, Pibu 1
Quyét dinh s6 140/2008/QD-TTg ngay 21/10/2008;




Theo d& nghi cta S& Tai nguyén va Mbi trudng tai To trinh s6 98/TTr-
STNMT ngay 08 thang 3 nim 2016,

QUYET PINH:

Dleu 1. Ban hanh kem theo quyét dinh nay Quy ché diu gia quyén st
dung d4t dé giao dht co thu tién st dung dit hoc cho thué dét trén dia ban tinh
Quéang Nam.

Didu 2. Quyét dinh néy c¢6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky.
- B&i bd Quyét dinh sb 37/2012/QD-UBND ngay 28/12/2012 ciia UBND

tinh Quang Nam ban hanh Quy ché dhu gid quyén sir dung dht ¢é giao dt c6 thu
tién st dung d4t hoic cho thué dét trén dia ban tinh Quang Nam;

- Béi bo. Quyét dinh sb 2790/QP-UBND ngdy 15/9/2014 cia UBND tinh
Quang Nam vé uy quyen phe duyét lai gia khoi diém va phé duyét két qua dau
gia quyén str dung d4t dé giao dét ¢ thu tidn st dung dit hodic cho thué dat trén
dia ban tinh Quang Nam.

Diéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac Sé: Tai nguyén va
M&i trudng, Tai chinh, K& hoach va Péu tu, Xy dung, T phép, Giao théng van
tai; Truéng Ban Quan ly Phat trién d6 thi méi Pién Nam - Pién Ngoc, Truong
Ban Quan ly Khu kinh t& mé Chu Lai, Trudng Ban Quan ly cac Khu cong
nghiép tinh, Cuc trudng Cuc Thué tinh, Gidm dbc Kho bac Nha nude tinh, Cha
tich UBND cac huyén, thi x&, thanh phé, thi trudng céc 8¢, Ban, nganh va cac
td chirc, ca nhén co lién quan chiu tréch nhiém thi hanh quyét dinh nay.ke.

Noi nhin: TM. UY BA’N NHAN DAN
- Nhu Pidu 3; CHU TICH
- Vin phong Chinh phu (bao céo); '

- Website Chinh phi;

- Cac Bo: Tai chinh, TN&MT,;

- TTTU, TTHEND, UBND tinh;

- Cuc KTVB QPPL - B6 Tur phap;

- Boan DPBQH tinh, UBMT.TQ VN tinh;

- VP: TU, Doan DPBQH&HEND, UBND tinh;
- Bao Quang Nam, Pai PTTH Quéang Nam,;

- Trung tdm Tin hoc va Céng bdo tinh;

- Lwu VT, TH, NC, KTN, KTTH. Pinh Vian Thu
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc lip — Tw do — Hanh phic

QUY CHE
Diu gia quy én sir dumg dat aé giao dat cb thu tidn sir dung dat
hoiic cho thud dat trén dia ban tinh Quing Nam
(Ban hawmh kém theo Quyez‘ dinh 56: AA4/2016/0D-UBND
ngay. df /.5../2016 ciia UBND tinh Qudng Nam)

C_huro’ng I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh va déi twgng ap dung:
1. Pham vi didu chinh

Quy ché nay ap dung cho viée diu gia quven st dung d4t khi Nha nuée
giao d4t co thu tién sir dung dit hodc cho thué dit, trong céc trudn g hop sau:

a) Piu tur x4y dyng nha & dé ban hodc cho thué holic cho thué mua;

b) Pau tu x4y dung két cdu ha ting dé chuyén nhirong hodc cho thué;

¢) Str dung quy dét dé tao vén cho dau tir xdy dung két cdu ha tng;

d) Sir dung dét thwong mai, dich vu; dat co s& san xut phi ndéng nghiép;

d) Cho thué dét thude quf dat néng nghi€p st dung vao myc dich cong
ich dé san xuét néng nghiép, 1am nghiép, nubi trng thuy san, 1am mudi;

e) Giao dt, cho thué dat d6i v6i dat Nha née thu h01 do sip xép lai, xir
ly tru s& lam viée, co sd hoat dong su nghlep, co & san xudt, kinh doanh ma tai
s&n gin lién voi dat thude s& hitu nha nudc;

g) Giao dat & tai d6 thi cho hd gia dinh, ca nhén;
h) Giao dAt & tai ndng thon cho hé gia dinh, ¢4 nhan;

1) Giao dt, cho thué dit déi véi cac trrdmg hop duoc gidm tidn s dung
dAt, tién thué dat.

2. Déi tuong ap dung

Co quan quan ly nha nude ve &4t dai, ban dAu gid tai san, thu tién st dung
dat va tién thué dat; cac don vi té chire thue hién viéc dAu gia, don vi thuc hién
cudc ban déu gia quyen sir dung dit va céc td chirc, ca nhén khéc cé lién quan
dén viée ddu gid quyén sir dung dAt,

Diéu 2. Dbi tirgng dwge tham gia dhu gia va khong dwoe tham gia ddu
gia quyén sir dung dat

1. Bbi twong dugc tham gia ddu gid quyén st dung dat: T chirc kinh té,
 hd gia dinh, ¢4 nhén (got chung 1a khach hang hoac ngudi) thude a6i tugng dugce
Nha nuéc giao d4t ¢6 thu tién st dung dét hogc cho thué dAt theo quy dinh tai
Pidu 55 va Didu 56 cla Luat Dét dai cé nhu ciu sir dung dit dé thuc hién du an
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dAu tir hodic 1am nha & theo quy hoach d& duge co quan nha nudc cb thdm quyén
phé duyét, déng thoi bao dam céc didu kién sau:

a) Cé néng lyc téi chinh d& bao dam viée str dung dét theo tién d6 cia dy
4n déu tu, cu thé:

- C6 vbn phéap dinh khong dugce thap hon 20 ty déng;
- C6 vén thude s hitu ciia minh.dé thuc hién du 4n khéng thip hon 20%
tong mirc dau tur ddi véi du 4n c6 quy mo sir dung dét dudi 20 héc ta; khong

thdp hon 15% téng mirc dau tu d6i v6i dur 4n c6 quy mé sir dung dét tir 20 héc ta
tré 18n;

- C6 kha nang huy dong vén dé thue hign dy an tir cac t6 chirc tin dung,
chi nhénh ngén hang nudc ngoai va cac t6 chirc, cé nhén khéc.

b) Ky qu¥ theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu.

c¢) Khong vi pham quy dinh ctia phap luét vé dat dai dbi voi truong hop
dang sir dung dat do Nha mrde giao dht, cho thud dét dé thyc hién di an dau tu
khac.

Trudng hop d4u gid quyén st dung d4t vao muc dich lam nha & cia hd gia
dinh, ¢4 nhén thi h6 gia dinh, c4 nhéan tham gia d4u gia khéng cén didu kién quy
dinh tai diém a, b khoan 1 Didu nay.

2. Déi tuong khong duge tham gia déu gia quyén sir dung dét:
a) Ngudi khong c6 néng lyc hanh vi dén su theo quy dinh ctia B& Luat
Dén sy, nguoi bl mét hodc bi han ché ning lyc hanh vi dan sy hoic ngudi tai

thei didm déu gid quyén sir dung a4t khong nhén thic, khéng lam chua dugc
hanh vi cia minh;

b) Nguovi khéng duge nhdn chuyén nhuong quyén st dung dét; ngum
khéng thude truong hop duec Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dét, cho
thué dét theo quy dinh ctia phép luat v& dat dai;

¢) Ngudi lam viée trong don vi 6 chirc thue hidn viée déu gia va don vi
thue hién cudc ban ddu gia quyén st dung d4t va cha, me, vo, chong, con, anh
chi em rugt cla ngudi do; don vi td chirc thyc hién vide ddu gia quyén su dung

dat; ngudi tryc tiép ky hop ddng thué don vi thuc hién cudc bén du gia quyén
str dung dét.

Pitu 3. Quy dit dwge sir dung dé ddu gia quyén sit dung dat

Quy dit duoc st dung dé ddu gid quyén sir dung dht bao gdm:

1. D4t Nha nude thu hdi @& phét trién kinh té - x& hdi vi loi ich quéc gia,
cdng cong theo quy dinh tai Piéu 62 cla Luat Pit dai; thu héi do vi pham phap
lust vé dét dai theo quy dinh tai Khoén 1, Piéu 64 ciia Luét DAt dai; thu héi do
chim dut viée sir dung d4t theo phap luét, ty nguyén tra lai dat theo quy dinh tai
céc Didm a, b, ¢ va d Khoan 1, Pidu 65 cta Lujt Dt dai;

2. Dit Nha nude thu héi do sép xép lai, xir 1y tru s& 1am viée, co s¢ hoat
ddng su nghiép, co s& san xudt, kinh doanh ma tai san gén lién voi dat thude so
hitu nha nuéc;
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3. Dét do Uy ban nhén dén x4, phudng, thi trin; T8 chie _phat trién quy
dit duoc giao quén ly ma Nha nude chua giao hodc cho thué @ sk dung theo
quy dinh cta phap luit;

4. Bt do cac to chie duge giao dé quan 1y theo quy dinh tai Diém b va
Blem ¢, Khoan 1, Didu 8 cia Luit Dét dai dugc co quan nha nude cé thim
quyén quyét dinh giao, cho thué d& sir dung theo quy dinh ctia phéap luit.

Piéu 4. Diéu kJen cfia thira dat hojc khu dét (goi chung la thira dit)
dé tb chirc diu gi4 quyén sir dung dat

1. Dd cb ké hoach sir dung dat hing nam cta cip huyén duogc co quan nha
nude c6 thim quyén phé duyét;

2. Pat a3 duoc gia phéng mit bang, dat c6 tai san gén lién vdi dat ma tai
san thudc truong hop Nha nude thu hdi do sip xép, xtr ly try s& lam viée, co s6
hoat déng su nghiép, co s& san xudt, kinh doanh:;

3. C6 phuong an d4u gia quyén st dung dét duge co quan nha nudc ¢cod
tham quyén phé duyét.

Piu 5. Pon vi to chire thye hién viée dau gia quyen sir dung dét; don
vi thire hién cude ban dau gid quyén sir dung dit va Hoi dong dau gi4 quyén
sir dyng d4t trong trurdng hop dic biét

- 1. Bon vi td chire thyc hién viée du gia quyen sir dung d4t 1 td chire phat
trlen quy dét hodc co quan, td chic cd chire néng (ké ca Ban Quan Iy Khu kinh
té m& Chu Lai, Ban Quan 1y Phat trién D6 thi méi Dién Nam - Dién Ngoc, Ban
Quan ly cac Khu cong nghiép tinh va cic co quan, td chirc kinh té khac) duge
Uy ban nhan dén cdp c6 thAm quyén giao t8 chirc thye hién vide ddu gi4 quyén
sir dung dat.

2. Pon vi thyc lruen cude ban dau gid quyén sit dung dét Ja td chire co
chu'c ‘néng bén d4u gid tai san theo quy dinh cia phép lujt vé dat dai, phap luét
vé déu gia tai sn va quy dinh cia phép ludt khac ¢6 lién quan hodc Héi déng
dhu gia quyén st dung dét trong truong hop dic biét.

3. Hoi ddng dau gid quyen su dung dat trong truong hop dic biét dlIO‘C
thanh lap dé thic hién ban ddu gid quyén s dung @t ddi véi cac trudng hop sau
day:

a) Thue hién giao d4t, cho thué dit ddi véi dat dé thyuc hién du 4n c6 gia
tri quyén sir dung d4t clia toan b thira dét tinh theo gia dat trong bang gi4 dat tir
500 ty ddng tr& 1én;

b) Thyc hi¢n giao dat, cho thué dat ddi véi td chirc, ho gia dinh, c4 nhén
d& thyc hién dy an déu tr hozc giao d4t & cho céc hd gia dinh, ¢4 nhén tai x4
thude dia ban cac huyén mién ndi (gdm Bic Tra My, Nam Tra My, Déng Giang,
Nam Giang, Tay Giang va Phuéc Son) va cdc x3 mién ndi thudc dia ban cic
huyén con lai ma tai dia ban huyén noi giao dat, cho thué dit khéng ¢6 t6 chirc
c6 chirc ning ban d4u gié theo quy dinh cia phap luét.



4. Uy ban nhén dan cép co thm quyen quyet dinh ddu gis quyen su dung
dat thi quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dhu gid quyén su dung dat trong trudng
hop ddc bigt quy dinh tai khoan'3 Diéu nay dé thuc hién diu gid quyén st dung
dét cho timg du 4n cu thé.

5. Thanh phén Hai dong dhu gia quyen sir dung dit trong trudmg hop dac
bigt quy dinh tai Khoan 3 bidu nay gom dai dién 1anh dao Uy ban nhén dan cép
c6 thdm quyén quyét dinh giao dit, cho thué dit hodc ngudi duoc uy quyén theo
quy dinh cta phép lugt lam Cha tich Hoi ddng; dai dién cac co quan tai nguyén
va moi trudmg, tu phap, tai chinh, xéy dung cling chp va co quan, td chirc khac
¢6 lién quan 1a uy vién.

CHU’O’NG o
TRINH TV, THU TUC TO CHUC THU'C HIEN
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Pidu 6. Thim quyen phé duyét phu'o'ng 4n dan gla quyen s dung dat,
quyét dinh diu gia quyen sir dyng dat, phé duyet gia khm diém, phé duyet
lai gia khoi diém va cOng nhin két qua trang diu gia quyen str dung dat

1. Thdm quyén phé duyét ciia Uy ban nhan dan tinh trong céc trudng hop
sau:

a) Dir 4n déu trr xAy dung nha & d& ban hoic cho thué hodc cho thué mua;

b) Du 4n dau tu xdy dung két cAu ha ting @& chuyén nhuong hodc cho
thué;

¢) Dy an st dung qu¥y dAt d& tao vén cho du tu xay dung két ciu ha ting;

d) Du an st dung dét thuong mzu dich vu; dét co s& san xuét phi néng
nghiép c6 quy mo dién tich tir 3.000 m” trd 1én.

&) Giao dét, cho thué a4t d6i véi dit Nha nudc thu h01 do sép xép lai, xit
Iy tru 56 lam viéc, co s& hoat dong su nghiép, co s san xuét, kinh doanh ma tai
san gan lién véi dét thude sé hiru nha nuéc;

e) Du an khai thac quy dét, phan 16 1am nha & tai d6 thj c6 quy mé dién
tlch tir 3.000 m? tr& 1én.

2. Thm quyén phé duyét cla Uy ban nhin dan chp huyén trong céc
trudng hop sau:

2) Dy 4n str dung dét thuong ma1 dich vy; dit co s¢ san xudt phi ndéng
nghiép ¢6 quy mé dién tich dudi 3.000 m’.

b) Cho thué dht thude qui dét ndng nghlep sit dung vao muc dich cdng
ich dé san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thuy sén, lam mudi;

¢) Dy an khai thic quy dét, phan 16 1am nha & tai 5 thi ¢d quy mé dién
tich dudi 3.000 m”,

d) Dy 4n khai thac qu¥ dét, phan 16 1am nha & tai néng thén.



Pitu 7. Lip phwong 4n déu gis quyén sir dung dat

1. Cén cr ké hoach sit dung dét hang nam cua clp huyen dd dugce phé
duyét, don vi té chire thue ‘hién viée d4u gis quyén st dung dat cé trdch nhiém
lap phuong 4n dAu gia quyén st dyng dét 801 co quan tai nguyén va mdi trudmg

dé thdm dinh trude khi trinh Uy ban nhén din cing cap ¢6 tham quyén quy dinh
tai Didu 6 Quy ché nay phé duyet

2. Phuong 4n déu gid quyén st dung d4t bao gdm nhitng ndi dung chinh
sau day:

a) Danh muc loai dét, vi trf, dién tich va ha tdng k¥ thuat, tai sin gén lién
v6i céc thira dit ddu gia (neu cd);

b} Muc dich, hinh thire (glao d4t ho#ic cho thué dat), thoi han st dung cia
cAc thira dit khi déu gla quyén sir dung dat;

c) Théng tin v& tinh hinh giai phong mit bing cia thira d4t ddu gia;

d) Du kién thoi gian t8 chirc the hién dAu gié céc thira dt;

d) péi tuong va didu kién dugc tham gia du gia; mic phi tham gia déu
gi4 va khoan tién dit trude phéi ndp khi tham gia ddu gia;

e) Hinh thic déu gid duoe 4 ap dung khi thue hién cudc ban dau gis;

f) Kinh phi, ngudn chi phi t& chitc thyc hién viee diu gia;

g) Du kién gia tri thu dwoc va d& xudt vide str dung ngudn thu tir két qua

dau gia;

h) Phuong thirc lira chon don vi thyc hién cudc ban dAn gia (dau thdu rong
réi hodc giao don vi cu thé thuc hién) hodc dé xuét thanh lap Hoi ddng dau gia
quyen sir dung d4t trong trudmg hop dic biét (dbi véi trudng hop duoc thanh ldp
Hoi ddng d4u gid dic biét theo quy dinh); '

i) P& xudt don vi duoce giao td chite thire hién viéc déu gia quyén st dung
dat.

Diéu 8. Chudn bi hd so d4u gia quyén sir dung dat

1. C#n ctt phrong 4n du gia quyén sir dung dét da duoc phé duyét, don vi
t6 chitc thuc hién viée daun gid quyén st dung &4t ¢6 trach nhiém chuin bi hd so
chia cdc thira dat ddu gid, gud dén co quan tai nguyén va moi trudng dé thim dinh

trirde khi trinh Uy ban nhén dén cing cap cé thim quyén quy dinh tai Piéu 6
Quy ché nay quyét dinh ddu gia quyen str dung dét.

2. Hb so thira d4t déu gia bao gdm:

a) T& trinh va dy thao quyét dinh ddu gid quyén st dung dat;

b) Gidy t lién quan dén hién trang quan ly, sir dung thira dat déu gia va
ha tang ky thudt, tai san gan lién véi thira dét ddu gia (néu c6) clia co quan cb
thdm quyén;

_c) Théng tin vé quy hoach, ké hoach st dung dét va quy hoach xdy dung
chi it lién quan dén thira dat dAu gia dét duge co quan nha nuée ¢é thim quyén
phé duyét;
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d) Trich lyc ban dd dia chinh ho#ic trich do dia chinh thira dit du gi4
trong trudong hop chua cé ban @d dia chinh;

d) Tén, dia chi cta don vi td chire thuc hién viée déu gia quyén s dung
thira dét.

Pitu 9. Quyét dinh dhu gia quyen sir dyng dat

1. Cén ctr ho so thira dét dfu gid do don vi td chirc thyuc hién vige diu g1a
quyén str dung dét chudn bivay kién tham dinh cla co quan tai nguyén va mbi
truémg, Uy ban nhan dan cap c6 thAm quyen theo quy dinh tai Didu 6 Quy ché
nay quyét dinh du gid quyén st dung dat.

2. Quyét dinh déu gia quyen sir dung dAt duoc thé hién bang van ban va
¢6 nhitng n6i dung chinh sau:

a) Can ot phap Iy ¢ ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dAt, ha ting k¥ thuét, tai san gén llen

v&i thira dat (néu ¢6), muc dich, hinh thic va thoi han st dung dat duoc quyét
dinh déu gia;

) Cac théng tin v& quy hoach, k& hoach sir dung d4t, quy hoach xdy dung
chi tiét da duge co _quan nha nudce c6 thidm quyén phé duyét va cac quy dinh
khac cé lién quan dén viée quan ly, st dung thira dht dwoc quyét dinh déu gis;

d) Tén, dia chi cia don vi duge giao tb chirc thuc hién vidc du gia quyén
str dung thira dat.

DPidu 10. Xac dinh, phé duyét va phé duyét lai gia khoi diém cia thira
dat dau gia

1. Can cir quyet dinh dau gia quyén st dung dét, don vi o chirc thuc hién
vide déu gia quyén st dyng dat cha tri, phéi hop véi cac co quan lién quan cép
huyén va Uy ban nhén dén cap x& noi c6 thia dat dAu gid (hodc thué tb chic c6
chizc nang tr van xac dinh gia dét) to chize diéu tra, khao sat xdy dung phuong
in gia khéi diém (gbm gia d4t, ha ting k¥ thuét, tai sin gfn lién véi dat néu co)
kém theo bdo céo thuyét minh xdy dung phuong an gia khéi diém theo quy dinh
tai Diéu 4 va 5, Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ca Chinh pha va
Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia B Tai nguyén va Mbi
truong, gii Uy ban nhan dan cap huyén 02 (hai} bo hd sor quy dinh tai diém b, <,
d va d Khoan 3 Piéu nay dé kidm tra hogc thdm dinh trinh cip c6 thdm quyén
phé duyét.

2. Trong thoi han khéng qué 05 (ndm) ngay lam viée, Uy ban nhan dén
cép huyén c6 trach nhiém chi dao Phong Tai nguyén va M6i trrong pho1 hop
Vi cac phong, Ban ¢6 lién quan cAp huyén thm dinh Phuong an gia khot didm
va lap tha tuc quy dinh tai diém a, b, ¢, d, va d Khoan 6 Diéu nay trinh Uy ban
nhan dan cép huyén phé duyét gia khoi didm cva thira dét ddu gia theo thdm
quyén quy dinh tai Khoan 2 Biéu 6 Quy ché nay;



3. Trudmg hop gid khdi diém clia thita dét diu gid thudc thAm quyén phé
duyet cta Uy ban nhén dan tinh thi trong thoi han khéng qua 05 (ndm) ngay lam
viéc, UV ban nhan dan cép huyen cin cir vao hd so giao nédp cta don vi té chirc
thye hién viée déu gia quyen str dung d4t quy dinh tai Khoan 1 Didu nay, chi
dao Phong Tai nguyén va Méi trucmg phéi hop véi céac phong, Ban ¢6 lién quan
cap huyén kiém tra phucmg 4n gid khoi diém va théng nhat d8 xuét gia khal
diém ctia thira dat dau gi4 g&i S& Tai nguyén va M6i trirdng 02 (hai) bo hé so dé
thdm dinh, hd so gbm cé:

a) Van bén dé xudt ciia Uy ban nhan dan cip huyén vé gla khoi diém cta
thira dAt déu gia;

, b) Dy thao phuong 4n gid khai diém hodc Chimg thu dinh gié khéi diém
(ddi voi trudng hop thué t6 chire ¢ chire néng tu van xac dinh gid khéi diém) va
bao cdo thuyét minh x&y dung phuong 4n gia khéi diém cua thira dat dau gig;

¢) Phiéu thu thap théng tin vé thira d4t cin x4c dinh gid khéi diém;
d) Phiéu khao sét thi tnrong, thu thép théng tin vé cac bét dong san & cung

khu vire ¢6 dac diém trong tu voi thira d4t cin x4c dinh gia khéi didm; So d@d vi
trf didu tra théng tin v& thira d4t hodc bit ddng san dé so sénh.

d) Ban sao: Quyét dinh thu hdi dat hodc cho phép chuyén muc dich st
dung dat clia co quan Nha nuéc c6 thAm quyén, kém theo trich luc ban db dia
chinh, hodc ban do dia chinh, ho#c trich do dia.chinh thira dat; Quyét dinh phé
duyét du 4n du tu cta cép cb thdm quyén; Quyét dinh phé duyét phuong 4n bbi
thudng, hd trg va tai dinh cu; Quyet dinh phé duyét quy hoach, kém theo béan a5
phan 16 chi tiét khu dét ctia cap c6 tham quyén (néu ¢d) va cac van ban phap Iy
khac c6 lién quan;

4. Trong thoi han khéng qua 07 (bay) ngay lam viée k& tir ngay nhén dd
hd so hop 1& quy dinh tai Khoan 3 Didu ndy, S& Tai nguyén va Méi truong chi
tri, phéi hop voi S& Tai chinh, Cuc Thue cac S0, nganh c6 lién quan va dia
phucmg klem tra phuwong 4n gia khoi didm cta thiva dét ddu gid do UBND cap
huyén dé xuat 1ap tht tuc giri Hbi dong thdm dinh gia d4t tinh thdm dinh, hd so
(01 bd) gbm cb:

a) Dy thao Té trinh vé phuong an gia khai didm cia thita dét duge déu
gia, giad ha tang k¥ thuft, tai sén trén d4t (néu cb);

b) Du théo phuong 4n gia khadi diém;
c) Béo cdo thuyét minh xdy dung phuong 4n gi4 khéi diém;
d) Chimg thw dinh gia khai diém, kém theo bao cao thuyét minh x4y dung

phuong 4n gi khoi diém (ddi véi trrdng hop thué t6 chirc ¢6 chire ning tu vén
xé4c dinh gia khoi diém).

d) Ban sao cac van ban phép Iy ¢6 lién quan dén thira ¢t duoc diu gia.
5. Trong thdi han khéng quéd 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngay nhan do

hé so hop 1€ cua S& Tai nguyén va Méi truong quy dinh tai Khoan 4 bidu nay,
Hoi ddng thim dinh gid dat tinh (do S& Tai chinh 1am co quan thudng truc) td
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chitc thim dinh gid khoi didm ctia thira Gt ddu gia va g6i van ban thém dinh vé
S& Tai nguyén va Moi trudng (02 ban chinh).

6. Trong thoi ban khong qué 05 (ndm) ngay Jam viéc, k& tir ngay nhén
dugc vin ban thAm dinh ctia H6i ddng thém dinh gis dét tinh, S& Tai nguyén va
Mai truong hoan thién ndi dung Phuong an gia khdi diém va lap tha tuc trinh
U¥ ban nhin dén tinh phé duyét, hé so (01 bo) gém co:

a) To trinh vé phuong an gia khoi didm cla thita dét dwoc du gi4, gia ha
téng k¥ thudt, tai san trén dét (néu co);

b) Du thao phuong 4n gid khéi diém;

¢) Béao cao thuyét minh xay dung phuong 4n gia khéi diém;

d) Ching thu dinh gia khoi didm, kém theo bao cao thuyét minh xéy dymg
phuong 4n gia khoi diém (d6i v6i trudmg hop thué t6 chitc c6 chirc nang tu vén
x4c dinh gié khoi didm).

&) Vin ban thim dinh phirong 4n gié khéi diém.

7.Cén ca hd Sor trinh ctia co quan tai nguyén va moi trudong, Uy ban nhén
dan cap ¢6 tham quyen quy dinh tai Piéu 6 Quy ché nay phé duyét gia khéi

didm cta thira dat ddu gia. Gia khoi diém ciia thira dat dau gia di duoc phé
duyét 1a can cir dé thuc hién viéc ban du gid quyén sir dung dét.

8. Viéc xac dinh gia khéi diém dé du gia quyen sir dung dét cé tai san
gén lién voi dét thude s& hitu nha nuée cia co quan, to chtre, don vi va doanh
ngh1ep (triz truong hep Nha nudc thu héi dat do sép xép lai, xa¥ Iy tru s& lam
viée, co s& hoat dong su nghiép, co s& san xuét, kinh doanh) khéng thudc pham
vi didu chinh ctia Quy ché nay.

9. X4c dinh lai gia khoi didm:

a) Céc trudmg hop xac dinh lai gia khoi diém:

Trudng hop thira dit di ding tin, thong béo ban d4u gid lan thir nhit ma
khong ¢6 khach hang dang ky tham gia d4n gia hodc trudong hcrp bén dhu gia
khoéng thanh ma nguyén nhén la do gia khot didm cao thi don vi t6 chire thye

hién viéc ddu gid quyén sir dung dit c6 vin ban dé nghi cAp c6 thAm quyén phé
duyét lai gia khot diém dé t6 churc lai cudc déu gla quyén sir dung dt;

Trude thoi diém to chire ban dAu gia quyén sir dung dét, dom vi t6 chirc
thuc hién viée déu gia quyen sir dung dAt cé trach nhiém dibu tra khao sat gid dat
chuyen nhuong phd bién thuc té trén thi trudng tai khu vire 13n c4n, néu gia dat
phd b1en tai khu vyc lan cén cé bién déng ting trén 20% so voi gia khoi diém da
ducrc chp co tham quyen phé duyét, thi don vi td chirc thie hién viée dhu gia

quyén sir dung dat phai c6 van ban 2 nghi cp c6 thdm quyén didu chinh lai gia
khéi diém trude khi td chire ddu gia.

b) Nguyén tic, trinh ty, thi tuc xéc dinh lai gia khoi diém va thim quyén
phé duyét lai gid khaoi diém dugc thyc hién tvong ty nhu quy dinh d6i voi viee
xdc dinh gia khoi didm 1an dhu.
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10. Tuy theo dic diém clia timg thira dt va tinh hinh thue té, bién dong
cla gia dat trén thi trudmg tai dia phucmg, trrge khi td chirc diu gia quyén st
dung dat, don vi td chire thuc hién v1ec dén gia quyen sir dung dét thoa thudn véi
don vi thyuc hién cuéc ban ddu gia quyén st dung dAt quy dinh budc gia phi hop

v6i timg thira dat. Bude gid nay phai dugc ghi trong quy ché cu thé hoiic néi quy
dAu gia.

Piéu 11. Lya chon va ky hop ddng thué don vi thwe hién cufc ban
dau gia quyén siv dung dat

1. Cén ctr phuong thire lya chon don vi thuc hién cude bén dau gia trong
phuong 4n déu gid quyén st dung dat da duge phé duyét; don vi tb chire thuce
hién vige dAu gia quyén sir dung dét cé wach nhiém t6 chire lya chon va ky hop
dong thué don vi thire hién cude ban ddu gia quyén st dung d4t theo quy dinh.

2. Vige td chic déu thau rong rii dé Iya chon don vi thye hién cudc ban
ddu gid quyen sit dung dét duge thire hién theo phuong 4n da duge phé duyét.
Don vi t& chire thuc hién viée dau gia quyen st dung dht phai trinh Uy ban nhén
dan cap c6 tham qu: yén quy dinh tai Didu 6 Quy ché nay quyet dinh thanh lap T
tir vAn dau thdu dé xay dlmg va dénh gid hd so moi thiu; thue hién théng bdo
ndi dung va hé so mai théu trén phuong tién théng tin dai ching it nhét 02 1an;
thue hién danh gia ho so du thiu theo nguyén tic khach quan, trung thye va xac
dinh don vi tring thiu theo Thang diém, tiéu chi quy dinh ctia phéap luat vé& ddu
théu.

b1 v6i truomg hop ddu thiu rong rai, khi hét thoi gian méi thdu ma chi co
mét don vi dang ky du thiu thi don vi t6 chirc thyue hién viéc du gia quyen st
dung dat bao céo €0 quan tai nguyén va mdi trudng trinh Uy ban nhin dan cing
chp c6 tham quyen quy dinh tai Diéu 6 Quy ché nay quyét dinh giao cho mét
don vi cu thé ¢o6 chitc ning ban dau gia tai san theo quy dinh ctia phap ludt dé
thure hién cude ban ddu gia hodc t1ep tuc tb chtc lai viée d4u thu rong rai dé lya
chon don vi thuc hién cudc ban déu gia quyén st dung d4t theo quy dinh.

3. Hop ddng thué don vi thye hién cudc ban déu gid quyén st dung dht
gdm nhitng ndi dung chinh nhwr sau:

a) Tén, dia chi cia don vi t& chirc thue hién viée dé}l gid quyén sir dung
dat; ctia don vi thye hién cude ban dau gia quyén sir dung dat;

b) Vi tri, dién tich thira d4t déu gi4 (trudng hop nhiéu thira dét thi I4p phu
luc ho so chi tiét dinh kém);

¢) Gid khéi didm ban du gié;

d) Thoi gian, dia diém thuc hién cude ban déu gis;

d) D61 tuong, didu kién duoe tham gia diu gia theo phuong én da duoc
phé duyét;

¢) Hinh thire d4u gi4 dugce ap dung khi thue hién cube ban du gia theo
phuong an d& duoce phé duyét;

NN

Vs



g) Mirc thu phi dang ky tham gia dhu gia va khoan tién dat trude theo
phuong 4n dd dugce phé duyét;

h) Phuong thire thu va xu ly tién dang ky tham gia dAu gis, tién dit trude;
phurong thire, mtc thanh toén va giéi quyét chi phi thirc hién cude ban déu gia;

i) Thoi han, dia diém va phuong thitc ban giao hd so va Bién ban két qua
thuc hién cudc bén dhu gia;

k) Quyén va nghia vu cia céc bén trong viée thye hién hop ddng,.

4. Pon vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyen sir dung dét duoe thuc
hién ky hop dong thué don vi thuc hién cudc ban ddu gid trong trudng hop
phuong én dhu gia quyen st dung dit co phuong thie g1ao dom vi cu thé thue
hién cudc ban déu gia hodc trong truomg hop ¢é béo cdo cla co quan tai nguyén

va méi trudmg dé xuft glao don vi cu thé thurc hién cude bén ddu gia theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu ndy.

Didu 12. Niém yét, théng bso cong khai ddu gia quyén si dung dét

1. Cham nhét 13 30 (ba mutorl) ngay trrée ngay két thic dang ky dau gia,
dom vi thyc hién cudc ban diu gid théng bdo cong khal viée ban du gia quyén
sit dung dét it nhit 02 (hai) 14n, mdi 1an cach nhau 03 (ba) ngay trén cac phuong
tién thong tin dai chung. Pong thoi niém yet cdng khai vi¢e ban dau gia tal try
s& lam viéc cha don vi thue hién cuge ban d4u gid, niém yet tai dia diém tb chic
ban fiau gia va tru s¢ Uy ban nhén dén x4, phuong, thi trin noi ¢ thira dat dua
ra dau gia.

Truomg hop cac thira da‘c dugc t6 chirc ban déu gia 1an thir hai trd di
(khéng 4p dung cho cac thira dht didu chinh giam gia khoi diédm), thi thoi han
thong bao cong khai viéc ban diu gi4 cham nhét 14 15 (mudi lam) ngay trude
ngay két thuc dang ky déu gié va it nhét 12 02 (hai) 14n, mdi 14n cach nhau 03
(ba) ngdy trén céc phuong tién thong tin dai ching.

2. N§i dung thong bdo va niém yét cong khai gdm:

a) Tén, dia chi cta dom vi thuc hién cude ban dhu gia;

b) Pia diém, dién tich, kich thude va mébe gidi thira dat;

¢) Muyc dich sir dung d4t hién tai; quy hoach st dung dét chi tlet muc dich

sir dyng dét theo quy hoach, thoi han su dung dat, hinh thic giao dat hodc cho
thué d4t; quy hoach xay dung chi tiét, didu 18 quan Iy x4y dung;

d) Thoi gian, dia didm ding ky va tién hanh cude ban dau gia;

d) Gia khai diém v cdc thong tin kbéc (néu co) lién quan dén thira dt
duara dau gia.

Didu 13. Ping ky tham gia d4u gia quyén sit dung dit
1. Céc khach hang co du didu kién tham gia d4u gid quyen st dung dat

phai dang ky va hoan tat thu tuc ding ky trong thi han do don vi thire hién cude
ban d4u gi4 quyén st dung dat da thong béo cong khai.
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2. Hb so ctia khach hang tham gia ddu gid quyén st dung dat, gém

a) Pon ding ky tham gia: dau gia quyen sir dung dat (theo mAu ban hanh
clia don vi thire hién cude ban déu gla quyén st dung dat);

b) Ban sao c¢ ching thuc glay chung nhan déng ky kinh doanh bét ddng
san (neu dau gi4 tron khu d4t gdm nhidu thia dét & cho ngudi mua dé kinh
doanh bét ddng san);

¢) Ban sao ¢6 chimg thyc gidy chimg minh nhén dén ctia khach hang tham
gia ddu gia (do1 v6i t6 chic tham gia déu gia thi ngudi dai dién hop phép cia tb
chirc d6 cung cap bén sao cd chimg thyc gidy chimg minh nhén dan);

d) Ban chinh vin ban uy quyén c6 chu‘ng nhén cla co quan Nha nuéc co
thdm quyén (trrdng hop khach hang tham gia dAu gia khong du va uy quyén cho
ngurdi khac);

d) Ban sao c6 chimg thue: glay nép tién dit trude (neu chuyé en khodan hodc
bao 18nh ngéan hang) phiéu thu tién dit trude (ndu ndp tién mit);

e) Cac glay to khac chimg minh néng lyc tai chinh cia nha dau tu theo
quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu nay;

To chitc, hé gia dinh, ¢4 nhén ndp céc gidy td trén cho don vi thuc hién

cudc ban déu gid quyén sit dung dht trrde thoi didm két thuc ding ky tham gia

dAu gia quyén sir dung dat, it nhét 13 02 ngay lam viéc.

3. Méi hd gia dinh chi dugc cir mét cd nhén tham gia dau gid; mdi t6 chirc
chi dwoc ot mot dai dién tham gia déu gid; c6 hai (02) doanh nghiép tré lén
thudc cing mét Téng Céng ty thi chi duoc cit mot doanh nghiép tham gia déu
gi4; Téng Cong ty vdi Cong ty thanh vién, Cong ty me va Cong ty con, doanh
nghiép lién doanh véi mét bén gbp von trong lién doanh thi chi duge cir mdt don
vi tham gia dau gia.

4. Khéch hang dang ky va ndp hd so tham gia ddu gid quyén st dung dét
phai nép phi dau gia va khoan tién dit trude:

a) Mtrc thu phi ddu gia quyen st dung d4t thie hién theo quy dinh hién

hanh ctia Uy ban nhén dén tinh vé phi dAu gid tai san, phi tham gia dfu gia tai-

san, phi tham gia déu gia quyen str dung dat trén dia ban tinh.

b) Khoén tién dit trude do don vi thue hién cude ban dau gid quyen st
dung dét va dom vi tb chic thuc hién viée dAu gid quyén sir dung dat thoé thuén
quy dinh cho phu hop vdi tinh hinh thyc té tai dia phuong, nhung tbi thidu 12 1%
va t6i da khéng qui 15% g1a khéi didm ctia thita d4t ban déu gia.

Khach hang ndp s6 tién dat trude bang tién mit hoéc chuyén khoan vao
tai khoan ctia don vi tb chirc thuc hién vide ddu gia quyen su dung d4t hodc tai
khoén cia don vi thre h1en cude ban ddu gid quyén sir dung dét trude thai diém
t& chirc phién dau gia tbi da 1a 04 (bén) ngay lam viéc. Tru'oc ngay t& chic

phién ban d4u gia, don vi & chire thye hién vigc déu gia guyén str dung dat hodc

don vi thue hién cude ban dau gia quyen s dung d4t c6 trdch nhiém tiép nhan
va quan ly dam bao an toan sb tién nay cho d&n khi ndép vao ngan sich nha nwée
ho#c hoan tra lai cho khach hang.
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5. X Iy tién dat trude:

a) Khach hang tring dau gia quyen stz dung dat thi sb tién dat trude duge
tinh vao sb tién st dung dat tién thué dit phai ndp ngén sach nha nude. Don vi
thye hién viée dau gid quyén st dung At hoiic don vi thuc hign cude bén dau gia
quyén sir dung dét phai nop s6 tién dit trrée cia khach hang iring dAu gid vao
ngén sach nha nuée trong thoi han hai (02) ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dugc
Quyét dinh pheé duyét két qua tring dhu gia quyen sir dung dét ctia co quan nha
nuée cb thim quyeén.

b) Tré lai tién dit trude trong céc trubng hop sau:
Khich hang khong tring du gia quyen str dung dht nhung khong vi pham
cac ndi dung quy dinh tai Quy ché déu gia quyén sir dung d4t, thi dugc nhéan lai

khoan tién dit truéc ngay sau khi cude dhu gia két thic hodc cham nhét khong
qua hai (02) ngay lam viéc.

Khach hang da ding ky tham gia du gia quyén st dng dAt nhung riat lai
hd so ding ky trong thot han hoan tht tht tuc ding k¥ tham gia diu gia quy dinh
tai khoan 1, Pidu nay.

¢) Khéach hang khéng duge nhén lai khoan tién dat truée trong céc trudng
hop sau:

Khach hang dang ky tham gia du gia quyen sit dung d4t da ndp khoan
tién dit trude nhung khong tham gia cude ban déu gia ma khoéng thuge truong
hop bét kha khang thi khoan tién dat trude d6 thude vé don vi td chire thue hién

viée ddu gis quyén st dung d4t hodc don vi thuc hién cudc ban ddu gia quyén sir
dung dét, trir trudmg hop céc bén cé thoa thudn khéc;

Khich hang tra gia cao nhét ma it lai gia da tra thi khoan tién dat trude
dé thude vé don vi thye hién cude bén dau gid quyén sir dung dét.

Khach hang trong ddu giad quyén sir dung, dat nhng tir chdi nhan quyén
st dung dat thi khoan tidn dat trude db thudc v& don vi t6 chire thuc hién viée
ban déu gia quyén sit dung dat;

Khach hang vi pham Quy ché déu gia quyén sir dung &t nhu ¢ su théng
ddng, ghim gid, ép gia ho#c céc hanh vi vi pham khac dén mirc phai 1ap bién
ban, truét quyén tham gia déu gla tai phién ddu gia do, thi khoan tién dat trude
cGa khach hang thudc v€ dom vi td chire thie hién viée ban déu gid quyén st
dung dét.

Diéu 14. Hinh thire ban diu gia quyén sir dung dat

Don vi thue hién cude ban d’éu giad quyén str dung dét c6 thé lya chon mot
trong cac hinh thic sau day d2 tién hanh déu gis (duoc th trong Quy ché hoic
N&i quy tai cudc ban déu gid):

1. Béu gia truc tiép béng 161 noi.
2. Dhu gia bing bd phiéu kin.
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3. Céc hinh thirc khac do don vj tb chire thuc hign viée déu gid quyén st
dung d4t va don vi thuce hién cude ban ddu gia quyén str dyng dat thoa thuén quy
dinh, nhung phéi phit hop v6i quy dinh ctia phép luat vé ban dfu gié tai san.

Piéu 15. Giam sat thye hién cude ban dau gia quyén sir dung dat
1. Bon vi thie hi¢n cude bén dau gia quyén str dung d4t cé trach nhiém
thue hién cude ban du gid quyén str dung dét ding vdi trinh ty, thd tuc quy dinh

cia phap luat vé déu 214 tai sdn va ndi dung cu thé tai hop ddng thué thuc hién
cudc ban déu gia quyeén sit dung dat.

2. Pon vi td chic thuc hién viée ddu gid quyén su dung dat c6 trach
nhi¢m ctr dai dién tham dy, gidm sét vige thue hién cuge ban dhu gia quyen str
dung dat. Tuy timg trudng hep cu thé, don vi td chiic thue hién vide déu gia
quyén sir dung dét phdi hop véi don vi thre hién cude ban ddu gid mdi dai dién
¢o quan tai nguyén va mol trudng, tu phap, tai chinh, chinh quyén dia phuong
noi cé dit ban déu gia va dai dién té chir, ¢4 nhin khéc ¢6 lién quan dén tham
du, giam sat thuce hién cuge ban dAu gi4 quysn sir dung dét.

Ditu 16. Trinh tw tb chite cude ban ddu gid quyén si dung dét

1. Ngudi diéu hanh cudc ban dhu gia: La ddu gia vién cua don vi thuc
hién cubc bén dau gis quyén sir dung dat hodc thanh vién Hoi déng déu gia
quyén st dung dat trong trudng hop dic bist do Cha tich Hoi ddng quyét dinh
ctr ra dé didu hanh cudc ddu gié

2. Cudc ban du gid quyén sir dung d4t phai duoc tién hanh lién tuc theo
trinh ty sau déy:

a) Ma diu cude ban déu gia quyén str dung dat, ngudi diéu hanh cudc ban
dhu gia g1cn thiéu ban than, ngudi gitp viéc; thong bao ndi quy clia cude ban dau
gid quyén str dyng . dht; cong b danh sich ngudi dang ky tham gia dau gid quyén
str dung dét va diém danh & xac dinh ‘nguoi tham gia dhu gid quyén st dung
d4t; gioi thidu thia dat ban du gi4; nhéc lai gia khdi diém; théng bao bude gid
va khoang thoi gian 61 da gifta cac 14n tra gid (néu co); tra 1o cde cau hoi cla
nguai tham gia déu gia;

b) Ngudi didu hanh cude ban dau gia yéu cau nguoi tham gia dhu gia
quyen str dung dit tra gid. Sau mdi lan ‘ngudi tham gia dAu gia quyén st dung
dét tra gia, ngudi didu hanh cude ban dau gia thong bao cong khai vé gid da tra
cho ngudi ngudi tham gia dAu gia quyén str dung dat;

¢) Néu sau ba 1an, ngudi didu hanh cudc bn ddu gid nhic lai gia cao nhat
da trd ma khéng c6 ngudi tré gid cac hon thi nguol dleu hanh cudc bén dhu gid
cong bd ngudi mua duge quyén s dung d4t ban dau gia. Sau khi nguoi didu
hanh cudc ban diu gia céng bé, nguoi mua duge quyén su dung d4t bén dau gia
duge coi Ja da chip nhan giao két hop ddng mua ban quyén sir dung dét ban dau

gia.

Trong truong hop gia trd cao nhét duge céng bd thip hon so vai gid khai
diém thi cudc ban déu gid tai san coi nhu khéng thanh.
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Trong trudng hop dhu gia bing bo phiéuy, néu co tlr hai nguoi tré 1én cing
tra gid cao nhét, thi ngudi diéu hanh cude ban dau gia td chirc dau gia tiép gilta
nhitng ngudi cung tra gia cao nhét dé chon ra ngudi mua dugc quyén su dung
dat ban déu gia. Néu khéng cd nguoi tra gié cao hon thi ngudi diéu hanh cudce
bén diu gi4 t6 chic bée tham dé chon ra ngwdi mua duge quyén sit dung 4t béan
dhu gia.

3. Dién bién ctia cude ban dau gi4 phai dugc ghi vao bién ban ban diu gid
quyén st dung dAt. Bién ban bén diu gia quyén sir dung dét phai c6 chit ky cua
ngum didu hanh cudc ban ddu gia quyén s dung dét, ngudi ghi bién ban, mot
ngudi tham gia dAu gia va mot ngudi tham dy cude ban dau gia (néu co).

4. Két qua cude bén dau gié dugce ghl vao So dang ky ban du gia quyen
stt dung dit. Trong trudmg hop bén du gia quypn sir dung d4t thanh thi ngum
diéu hanh cudc ban dAu gia quyén sir dung dét lap hop ddng mua ban quyén st
dung @At ban dhu gia.

Pitu 17. Xi 1y tinh hudng trong cude ban d4u gia quyén sir dung dét

1. Khach hang tham gia dAu gia nhung tra gid bang 161 néi thip hon gia
tbi thidu phai tra do ngudi didu hanh cudc ban ddu gia cong bd theo timg vong
d4u thi khéng duge quyén tham gia dhu gia & cac vong déu Uep theo, khach
hang d6 dugc moi ra khdi phong dAu gia.

Trudng hop dau gi4 bang hinh thiic ghi phleu néu khach hang ghi sb tién
bang chit va bing s6 khéng khé6p nhau thi 14y 80 tién ghi bang chit lam c&n ctr dé
xem xét tidp tuc tham gia déu gia & vong tiép theo. Néu s6 tién ghi béng chit
khéng khop thép hon gié khoi diém do nguoq didu hanh cudc ban dau gia cong
bé theo timg vong diu thi truong hop niy khéng hop 18, khach hang nay dugc
mi ra khéi phong d4u gia.

2. Rut lai gia d3 tra:

a) Tai cudc ban du gia quyen st dung dat, khach hang tra gia cao nhét
ma rit lai gia dé tra trude khi ngudi didu hanh cudc ban déu gié cong bb khéach
hang tring dAu gid thira dit dd dhu gi4 thi cudc ban d4u gia van tiép tuc va bit
dau tix gié cha ngudi tra gid 1ién ké trude d6. Trudong hop khéng c6 khach hang
tra gi4 tiép thi cude ban d4u gié coi nhir khong thanh.

b) Khdch hang tra gia cao nhét ma rat lai gia dd tra thi bi trudt quyén tham
gia d4u gia tiép va khong duge hoan tra khoan tién dit trade.

3. Tir chéi mua quyén st dung dat:

a) Tai cude ban déu gig, khi ngudi diéu hanh cube bén diu gié di cong b6
khéch hang trang dau gia:

Trudng hop dhu gia bang 101 n6i, ma khich hang tring d4u gia quyen st
dung dat tir chbi mua thi thira dat dugc ban cho khach hang tra gia lién k&, néu

gid lién ké dé cong voi khoan t1en dit trede it nhét bing gid dd tra cia khéch
hang tir chbi mua quyén sir dung dat.
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Truomg hop diu gid bang hinh thitc bd phiéu, ma khach hang tring déu
gia quyen sir dung dét tir chdi mua nhung c6 tir 02 (hai) khach hang tr& 1én cing
tra gia lién k&, néu gia lién k& d6 cdng véi khoan tién dat trude it nhét bing gia
di trd cia khach hang tir ch01 mua thi thira dit duroc ban cho 01 (mét) trong 02
(hai) khach hang tra gid lién ké do, ngudi didu hanh cuée bén dhu gis td chic
bde thim d& chon ra khach hang tring ddu gis quyén sir dung dét.

b) Truong hop khach hang tra gia lién ké néu tai diém a, Khoan 3, Didu
nay cong véi khoéan tlen dat trudc nhé hon gid d4 tra cta khach hang tir chbi
mua quyén st dung dit thi cudc bén déu gid coi nhu khéng thanh.

c) Trudng hop, khich hang trd gid lién k& khéng dbng ¥ mua quyén sir
dung dét thi cudc bén ddu gid coi nhu khong thanh.

4. Trudmg hop dau gia bang hinh thirc bd phiéu, néu khoéng cé khach hang
ndo yéu ciu du gi4 tiép va ¢6 tir hai khach hang tr¢r 1én cing tré gid cao nhét thi
ngudi didu hanh cude ban du gié td chirc du gia t1ep gifta nhing khach hang
cung tra gia cao nhét ¢ chon ra khach hang tring du gid quyén sir dung dat.
Neu khéng c6 khach hang tra gié cao hon thi ngudi didu hanh cudc ban déu gia
t6 chirc bée thim dé chon ra khach hang tring d4u gid quyén st dung dét.

5. Chi t6 chire du gid quyén st dung dét khi c6 tir 02 khach hang tré& 1én
dang ky tham gia d4u gia cimg 01 (mét) thira dat. Truomg hop dét dua ra diu gia
quyén str dung dat ma khéng ¢ ngudi tham g1a hodc truomg hop chi c6 mét
ngudi ding ky tham gia ddu gid hodc du gia it nhit 1a 02 lan nhung khéng
thanh thi nha nwéce thye hién viée giao d4t, cho thué dit ma khong phai ddu gia
quyén sir dung dAt.

Dbi v6i trudng h0'p déu gia khong thanh, phai to chire 1An 2 (hai) thi don
vi tb chirc thue hién viée déu gia quyen st dung 4t tiép tuc phéi hop voi don vi
thuc hién cudc ban ddu gla quyen st dung dét tién hanh viée dang tin, théng bio
va tb chic ban du gid 1An 02 (hai). Néu tai 14n 02 (hai) ma chi c6 01 (mét)
khach hang ding ky, tham gia du gia (khong nhét thiét phai la khach hing lan
dau tham gia) va tra gia khong thdp hon muc gia khoi diém duge cAp c6 thdm
quyen phé duyét, thi don vi t& chuc thuc hién viéc dau gia quyen str dung dét
phdi horp voi don vi thue hién cude ban é’au gia quyen sir dung dt 18p van ban,
kém céc hd so lién quan dén qua trinh t chirc ddu gid (ca 02 1an td chirc &au
gid) dé nghi €0 quan tai nguyén va mdi truong trinh Uy ban nhén din cung chp
c6 thim quyén quy dinh tai Piéu 6 Quy che nay xem xét néu khéng cé déu hidu
bét thudng trong cudc ban du gid thi quyét dinh ban cho khach hang dang ky,
tham gia cudc ban diu gia dé.

Truong hop Uy ban nhén déin cép cé thim quyén quy dinh tai Diéu 6 Quy
ché nay khéng thong nhét ban cho khach hang trén, thi phai c6 vén ban phan hoi
d& don vi tb chire thuc hién vide ddu gia quyén str dung dét va khach hang trén
duoc bidt.

6. Truomg hop, tai cude ban ddu gid c6 nhung didn bién khéng binh
thuong, nhu: C6 ddu hiéu cta hién trong ghim gid, ép gia, thong d’ong, 6 thé
gy thiét hai cho ngan séch nha nuée thi don vi t6 chire thuc hién Vlec du gia
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quyen st dung dét va don vi thuc hién cudc ban ddu gia quyen stz dung dét ¢ sy
trao dbi thoa thuén dé x1r Iy thich hgp ho#ic dimg cufc ban du gi.

7. Trudng hop trong cude ban dhu gid ma cd mot hodic mot s6 khach hang
vi pham néi quy, quy ché dau gid va bi trudt quyén tham gia dau gia, khéng con
du 02 khach hang co quyén dé tiép tuc dAu gia thi cude ban diu gia quyén sur
dung dét do coi nhu khong thanh. Khach hang khéng vi pham dugc nhén lai phi
tham gia déu gia va tién dit trudc.

Piéu 18. Phé duyét két qua déu gia quyén sir dung dit

1. Trong thoi han khong qué 05 ngay 1am viéc ké tlr ngay nhén ban giao
ho so va Bién ban két qué thyc hién cude ban dhu gia quyen st dung dit tir don
vi thue hién cude ban dhu gid quyen sir dung dit, don vi t6 chirc thuc hién viée
dau gia quyén sir dung At lap hd so gul co quan tai nguyén va mdi truong dé
trinh Uy ban phén dan cung cép cé tham quyen quy dinh tai Diéu 6 Quy ché nay
ban hanh quyét dinh céng nhan két qua tring dAu gia quyén sir dung dét.

2.Hb so trinh ban hanh quyét dinh céng nhén két qua trang dAu gia quyén
sir dung dit, bao gom:

a) Dy thao quyét dinh céng nhan két qua tring dau gid quyén st dung dat,

b) Quyet dinh d4u gid quyén st dung dit ctia Uy ban nhin dén clp o
thdm quyen;

c) Hb so thira dat dau gié;

d) Hop déng thué td chirc thue hién cudc ban ddu gia quyén sir dung dét;

d) Bao céo v& vige tb chire thye hién cude ban dAu gi4 va Bién ban két qua
bén dhu gia thanh cong quyen st dung dét.

3. Uy ban nhén dén ¢Ap c6 thAm quyén quy dinh tai D1eu 6 Quy ché nay
ky ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring ddu gid quyén sir dung dit da
bén dau gia thanh cong dé gm cho co quan tai nguyén va méi trudng, don vi t6
chirc thyc hién viée déu gia quyen st dung dét, co quan thué va nguoi dé tring

dau gia quyen su dung dat. Quyét dinh cong nhén két qua tring dau gi4 quyén
str dung d4t bao gébm céc ndi dung sau:

a) Cén cu phap ly @& ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thire, thoi han st dung dét va ha ting
k¥ thudt, tai sén gén lién véi thira dat (néu-co);

¢) Tén, dia chi cda ngudi trung dAu gig quyén st dung dét;

d) So tién tring du gid quyén sir dung Gt va ha tAng k§ thuat, tai san gan
lién voi dét (néu co); phu'orng thire, dia diém, thoi gian phai ndp tién trung dau

gid: theo thong bao cua co quan Thué tren co s¢ quy dinh cta phap luét vé thu
tién st dung dét, tién thué dt.

d) Don vi thuc hién ky hop dbng thué dat va cap Gidy chimg nhén quyén
str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc ghn lién voi dat trung dau gig;

e) Trach nhiém cia cac co quan, don vi ¢6 lién quan.
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Didu 19. Nép tién su' dung dat, tien thué dit sau khi cé Quyét dinh
cong nhén két qua tring dhu gi4 quyén sir dung dat

1. Nép tién sir dung dat, tién thué dit sau khi cé Quyét dinh cong nhan két
qua trang dau _gid guyén sir dung dtAt (trir vide ndp tlen sit dung d4t va tién mua
tai san trén d4t d6i v6i dit Nha nude thu hoz do sip xép lai, x Iy tru s¢ lam
viéc, co & hoat ddng su nghiép, co so san xudt, kinh doanh ma tai san gén lién
véi dt thude s& hiru nha nuée), cu thé nhu sau:

2) Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén duge
quyet dinh cbng nhan két qua tring déu gia cia Uy ban nhén dén clp c6 thdm
quyén, co quan thué giri théng bao ndp tién sit dung dAt hodc tidn thus dit bing
vin ban cho ngudi da tring du gia.

b) Théng bao ndp tidn sir dung dit hodc tidn thué dit bao gdm céc ndi
dung sau:

- 86 tién sir dung d4t hodc tién thué dit phéi ndp va phuong thic, dia

chem théi gian phéi ndp theo két qua tring diu gid d3 duoc Uy ban nhén dan
cAp co thim quyén quyét dinh céng nhan;

- Tén, dia chi va s6 t4i khoan tai Kho bac nha nuéc dé nép tién st dung
dAt hodc tidn thué dat trung dAu gla

- Thoi han yéu ciu ndp tién str dung dét hofic tién thué @it tring d4u gia;

- Th&si han chuyén giao chimg tir d& ndp tién st dung dit hoic tién thué
d¢At tring dAu gia cho co quan tai nguyén va méi trudng.

¢) Trong thoi han 30 ngay ke tir ngay ky Théng béo cta co quarn thué,
nguoi trang, déu gid phal ndp 50% sb tién (ké ca tién dat trudce) theo gid tri cla
thira dét tring du gia vao Kho bac nha nuée. Qua thoi han trén ma ngudi tring
dau gid khéng nép di 50% s tién tring déu gid quyén sir dung dAt th1 coi nhur tir
chéi nhén quyén st dung dat Don vi thue hién cudc bén diu gid quyén sir dung
d4t bdo cho cAp thm quyén de xem xét, huy Quyét dinh céng nhin két qua
triing déu gia.

d) Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi tring diu gia phai ndp 50% tién
stt dung dét con lai theo Théng bao cua co quan Thué. Qua théi han trén ma
ngudi tring déu gia chua nfp du s tién str dung @t con lai, thi phai nép tién
cham nép dbi v6i sb tién chira nép theo mitc quy dinh cia phap luat vé quén ly
thué.

d) Sau khi ndp du sb tién theo gia tri cla thira At tring déu gia vao Kho
bac Nha nudc, ngudi tring dAn gi4 quyén st dung dAt cé trch nhiém chuyén
chimg tir d8 nép tlen cho co quan tai nguyén va méi trudng de lam tht tue ky
hop dong thué dat cap Gidy chimg nhén quyén st dung dht, quyen s& hitu nha &
va tai san khéc gan lién v&i dit theo quy dinh.

2. Nép Uen sir dung @4t va tién mua tai san trén dAt d6i voi dat Nha nude
thu h01 do sip xép lai, xir Iy tru s¢ lam viée, co s& hoat dong su nghiép, co s&
san xuét, kinh doanh ma tai san gfn lién vé&i dét thude s& hitu nha nude duoc
thuc hién theo Quyét dinh sé 71/2014/QD-TTg ngdy 17/12/2014 ctia Thi tudng
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Chinh phii v& sira dbi, bd sung khoan 5, Diéu 1 Quyet dinh so 140/2008/QD-
TTg ngay 21/10/2008 cta Thi tudng Chinh phti v& viéc sip xép lai, xir Iy nha,
dAt thudc s¢ hitu nha nude.

Pidu 20. Ky hep dong thué dat, cip glay chimg nbén quyén sir dung
dét, giao dat trén thyc dia cho ngudi triing dhu gla

1. Sau khi d8 nhén dugc chimg tir nép du tien tring déu gia quyén st
dung dat coa ngu:crl tring d4u gla co quan tai nguyén va mdi trudng trinh Uy
ban nhan dan cép c6 thdm quyén cap Glay chimg nhén quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dét; ky hop dong thué dat dbi
voi truomg hop thué d4t theo quy dinh tai Piém d, Khoan 5, Diéu 68 cia Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cta Lust Pt dai.

2. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhén
dan cép c6 thdm quyén cap Glay chung nhén quyen str dung dét, quyén s& him
nha & va tai sén khac gén lién véi dat tring déu gid, co quan tai nguyén va mdi
trudmg chu tri, phéi hop voi don vi tb chirc thwe hién viée dhu gia quyén su dung
¢4t va Uy ban nhén dén x&, phudng, thi trén noi ¢6 dat du gia, 6 chure thue
hién ban giao dét trén thuc dia va trao G1ay chimg nhén quyén su dung dat,
quyén s&& hifu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho t6 chirc, c4 nhén di
trang déu gla quyén str dung dét; chi dao dom vi ¢6 lién quan thuc hién cap nhit,
chinh 1y co & dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

3. Khi ban giao d#t trén thue dia cho ngudi tring déu gid, néu dién tich
dét thyc té c6 bién dong ting hodic gidm so voi dién tich d& cong b trong hd so
dau gia; duge su thong nhét ciia khach hang tring ddu gia, don vi tb chirc thuc
hién viéc déu gia quyen st dung d4t phbi hop véi co quan tai nguyen vé méi
trudng, co quan quan ly quy hoach x4y dyng ldp bién ban va bao céo clp co
thdm quyén xem xét, didu chinh s6 tién st dung d4t ma khéach hang tring déu
gié phai ndp.

Chwong II1
QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC, CA NHAN

Diéu 21. Quyén va-nghia vy ciia ngudi ding ky diu gia, tring diu gia
quyén si dung dét

1. Quyén:

a) Puogc khao sat, kidm tra thyc dia d6i voi thira dat ban déu gi4 trude khi
tham gia diu gia;

b) Pugc céng nhén két qua tring déu gia va lam cdc thi tyc dé nhan dét,
Xac ldp quyén sir dung déat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
quy dinh,
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¢) Buoc huang cic quyén cta ngudi sir dung dét theo quy dinh cia phép
luit v& dit dai;

d) PBugc quyen st dung ha téng k¥ thuat trong thira ¢4t va két ndi ha ting
k¥ thuét ngoai thira dit dé phuc vu cho viée st dung dét;

d) Cé quyen khiéu nai, t5 c4o néu c6 ¢in ot cho rang ngudi diéu hanh
cudc ban déu gid hodc don vi thire hién cude ban dau gia-quyén st dung a4t thue
hién khéng ding céc quy dinh vé ban ddu gis quyén stz dung dat.

2. Nghia vu:

a) Chip hanh nghiém thc cdc quy dinh teu Quy ché du gi4 quyén st dung
4t khi tham gia déu gia;

b) Nop day da tién tring dau gia quyen st dung dat theo quyét dinh coéng
nhan két qua tring déu gia quyén sir dung dht va nép 1& phi trude ba dét theo
quy dinh;

¢) Str dung dat ding muc dich; x&y dyng nha &, céng trinh va dy 4n dau tu

theo quy hoach di dirge c4p cé thim quyén phé duyét va trong thoi han quy dinh
ctia phap luft dét dai; ‘

d) Lién hé véi Sé Tai nguyén va Moi truong (ddi vai th chic), UBND cap
huyén (d8i v6i hé gia dinh, c4 nhan), UBND cap x3 (trudng hop diu gia quy dat
cdng {ch, dét nong nghiép sur dung vao muc dich cong 1ch cuia x8, phuong, thi
trin) dé ky hop dong thué dat déi véi dét thue;

d) Chiu sy quan ly va gidm sat cia Nha nuée vE dét dai, mdi trudng, quy
hoach dAu tu x4y dimg trong qué trinh sir dung dét.

Didu 22. Ché @ tai chinh trong hoat ddng diu gia quyén str dung dat

_ 1. Ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong diu gia quyen str dung dét, ndi
- dung chi va muc chi thue hién theo quy dinh tai Didu 9, Piéu 11 va Piéu 12
Théng tur sb 48/2012/TT-BTC ngdy 16/3/2012 cta B§ Tai chinh huéng dan viée
xac dinh gid khéi diém va che d6 tai chinh trong hoat déng diu gis quyén st
dung dit dé giao dat ¢6 thu tidn st dung dit va quy dinh hién hanh cia Uy ban
nhén dén tinh v& Quy dinh murc thu, ché d thu, ndp, quan Iy va sir dung phi ddu
gia, phi tham gia du gi4.

Dbi véi cée khoan chi khdc chua c6 tiéu chuan dinh mtc, don gid do co

quan nha nuéc quy dinh thi tht truéng don vi t6 chirc thuc hién vide dAu gia
quyén str dung dat quyét dinh chi, nhung pha1 dam bao phit hop véi ché dé quan -

ly tai chinh hién hanh va chiu trach nhiém v& quyét dinh clia minh.

2. Chi phi dich vu dAu gia quyen sit dung dét tra cho don vi thyuc hién
cude ban déu gid quyén sir dung, d4t duge thire hién theo quy dinh hién hanh cia
Uy ban nhén dén tinh vé phi dau gid tai sén, phi tham gia déu gia tai san, phi
tham gia déu gid quyén sir dung dét trén dia ban tinh.

3. Quan ly, str dung kinh phi cho hoat dong ddu gia:

Bon vi to chirc thuc hlen viée ddu gia quyen str dung dét hoac don vi thuc
hién cudc ban ddu gid quyén sir dung dat quéan 1y, sit dung ngudn thu ding muc
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dich, c6 tréch nhiém 1ap dy toén sir dung va bédo céo quyét toan chi phi déu gi4
quyén st dung dit theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.

4. Kinh phi thuc hién xéc dinh gid khoi diém cta thira dat déu gid (ké ca
thué td chirc cé chirc ning tu vén xdc dinh gid dit thuc hién) va kinh phi kiém
tra, thim dinh gi4 khoi diém ca thira dit déu gid duoc b tri tir ngudn ngén séch
nha nudc;

5. Thanh todn, hach todn va quan Iy tién thu duoc tir d4u gid quyén sir
dung dAt thuc hién theo co ché didu hanh ngén sach hién hanh ciia Uy ban nhén
cap tinh quy dinh va tai Pidu 1, Quyet dinh s 71/2014/QD-TTg ngay
17/12/2014 cta Thu tuéng Chinh phu vé Sira d6i, bd sung khoan 5, Piéu 1
Quyet dinh s6 140/2008/QP- TTg ngay 21/10/2008 ctia Thu tuéng Chinh phi vé
viée sip xép lai, xir Iy nha, dat thudc s& hiru nha nuéc.

Piéu 23. Xir Iy vi pham, giii quyét khiéu nai, t6 cao

1. X ly vi pham:

a) Don vi thyc hién cudc ban dhu gla quyén sir dung dét cd y lam trai cée
quy dinh v& ddu gia quyen str dung dét, cé hanh vi lam 16 bi mat, tiép tay, mo6i
g101 cho nguoi tham gia déu gia géy thiét hai cho ngén sach Nha nudc hodc lam
cho cudc d4u.gia khong thanh thi tuy theo mirc d6 va tinh chét vi pham s& bi xir
ly theo quy dinh cta phép ludt va bdi thuong cac thiét hai gy ra.

b) Khéch hang tham gia cude d4u gid quyén str dung dit c6 hanh vi vi
pham Quy ché nay thi tuy theo tinh chét, mic d6 ma bi xir phat vi pham hanh
chinh, néu gdy thiét hai thi phai bbdi thuomg theo quy dinh ctia phap luat.

2. Gii quyét khidu nai, t6 céo:

a) Cac khiéu nai, t& cdo c6 lién quan dén qué trinh 6 chic thye hién déu
gia quyen st dung, dit duoc gidl quyét theo quy dinh ctia phép luat vé khiéu nai,
t6 céo, phap luat v& dht dai, phap ludt v déu gla

b) Trong khi ché giai quyet khleu nai, t& céo, khach hang tring diu gia
quyen sir dung dét phai nop di s6 tién sir dung dt vao ngén sach Nha nudc theo
quyét dinh phé duyét clia co quan nha nude ¢6 thAm quyén.

Chwong IV
TO CHUC THU'C HIEN
Didu 24. Trach nhiém ciia cic co quan, don vi lién quan
1. Don vi td chirc thyc hién vige ddu gid quyén sir dung dét:
a) Lap phuong an dau gi4 quyén st dung dét trinh cap c6 thim quyen phé
duyét theo ding quy dinh; td chirc thuc hién hodc lira chon, ky hop ddng thué td

chirc ¢ chire nang tu van xé4c dinh gid @4t 1ap phuong 4n xac dinh gia khéi diém
clia thira dit dAu g1a quyén st dung dét;

b) Cung cép céc thong tin, tai ligu lién quan dén thira d4t ban du gia cho
don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat, ddng thoi cir dai dién tham
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du cude ddu gid do donm vi thyre hién cudc ban dhu gia quyén st dung dht tb
chire;

c) Phéi hop véi céc co quan ¢6 lién quan trinh cép ¢6 thim quyen phé
duyét ket qua trung dhu gid, ban giao dit trén thye dia cho nguoi trung dhu gia,
gidi quyét bién ddng ting hodc giam so voi dién tich d4 cong bé trong ho sg dau
gid va xir Iy céc trudmg hop vi pham trong cudc ddu gla quyén st dung dé;

d) Luu tr ho so, tai liéu vé két qua dhu gid quyén sir dung dt.
2. Pon vi thuc hién cudc ban ddu gid quyén st dung dét:
a) Ban hanh quy ché cu thé hosc ndi quy ban. dau gia quyen str dung dat
theo ding quy dinh dé 4p dung trong cudc déu gia quyén st dung ¢ dat

b) Gidi thiu cho khach hang biét c4c thira d4t bén dhu gia, hudng dan thi
tuc khi tham gia ddu gia quyen sit dung dAt;

¢) Phéi hop véi céc co quan, don vi cé lién quan dé xdc nhan vé cic dbi
twong duge tham gia dhu gia va cdc dbi tuong khéng duge tham gia diu gid
quyén sir dung d4t theo quy dinh tai Piéu 2 Quy ché nay; -

d) T8 chitre thuc hién cude bén diu gid quyén sir dung d4t theo quy dinh
tai Quy ché nay va quy dinh hién hanh cia phap luét vé ban dhu gid tai san;
théng bao kbt qua dbu gia cho don vi tb chirc thuc hién vide ddu gia quyén si
dung dét.

3, Uy ban nhén déan céc huyen thi x4, thanh phé:

a) Chi dao cac phong, ban chuyén moén phéi hop véi Uy ban nhén déin cap
x4 khao sét, kiém tra phucmg an gia khai diém ciia thira d4t dbu gia do don vi t6
chire thyc hién viée dhu gia quyen st dung dat trinh (gom gi4 dét, ha tAng k¥
thut, tal san gin lidn véi dht néu co) va théng nhit d& xuét gia khai didm goi So
Tai nguyen va Mai trudmg t6 chic thdm dinh trinh Uy ban nhén dén tinh phé
duyét gia khéi didm hoic phé duyét lai gia khai diém caa thira dét déu gia (trir
trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6 Quy ché nay);

b) T chirc 1ham dinh, phé duyét phuong an dhu gid quyén st dung dat,
quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat, phé duyét gia khaoi diém, phé duyét lai gia
khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat, cong nhén két qua tring d4u gid quyén
str dung dét theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu 6 Quy ché nay;

c) Pho1 hop véi céc sg, nganh cé lién quan xir 1y cac trudng hop vi pham
va giai quyét khiéu nai, t& céo trong dhu gid quyén st dung dat;

d) Kidm tra, gidm sat viéc sit dung dat clia ngudi tring déu gid quyén s
dung dat dam bao dung muc dich, ding thdi han va theo quy hoach da duoc cdp
cé thAdm quyén phé duyét.

d) Quyét dinh giao d4t, cho thué dat cép gidy chimng nhén quyén sir dung
d4t cho ngudi tring diu gid theo thidm quyén;

e) Téng hop, bao cdo Uy ban nhén dén tinh (thong qua S& Tai nguyén va
M6i trudmg) dinh ky 06 thang mét 1an v& tinh hinh va két qua déu gid quyén sit
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dung &ét, nhimg tdn tai, vizdng méc phét sinh va nhiing 8 xuét giai quyét vudng
mic trong qué trinh thyc hién.

4, S& Tai nguyén va Méi trudng:

a) Chu tr, phbi hop voi S& Tai chinh, Cyc Thué, céc S&, nganh c6 lién .
quan va dia phuong kiém tra phuong 4n gia khai diém cia thira dit dAu gia do
Uy ban nhén dan cép huyén @& xut (cdm gid dht, ha tng k¥ thuat, tai san gin
lidn véi d&t néu c6), lap thi tuc g&i Hoi ddng thim dinh gia dét tinh thim dinh
truée khi trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét gia khaoi diém hodc phé duyét lai
gig khoi didm cta thira dét déu gié (trlr trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Didu 6
Quy ché nay);

b) Cha tri, phbi hop véi cac S&, nginh c6 lién quan (nfu ¢0) tham dinh
phuong an dAu gid quyén st dung, hé so ddu gid quyén sit dung dht va két qua
trng dhu gia quyén str dung &4t theo d& nghi ctia don vi td chite thuc hién viéc
dhu gia quyén st dung dAt trude khi tinh UY ban nhan dén tinh phé duygt (tru
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trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6 Quy ché nay);

) Tb chiro tap huéin, huong dan thyc hién viéc xéc dinh gid khoi diém dé
dau gia quyén st dung dat tai céc dia phuong; thong ke, tong hop tinh hinh va
két qua ddu gia quyén sir dung dat hang ndm trén dia ban tinh d€ bao cao Uy ban
nhan dan tinh va B6 Tai nguyén va Mai trudng theo ddi, chi dao;

~ d) Lép thd tuc trinh Uy ban nhén dan tinh quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cap gidy chimg nhéan quyén sir dung dat cho ngudi tring d&u gia theo thim
quyén;

d) Chi dao Van phong Déng ky dht dai cap nhat, chinh 1y co s& dir lidu dia
chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

_ &) T6 chiic huéng dén, kiém tra, giém sat tinh hinh hoat dong dhu gia
quyén sit dung &4t tai céc dia phuong va dé xuét xir Iy vi pham (néu co) theo
dung quy dinh;

5. 8¢ Tai chinh:

a) Huéng din, kiém tra cic don vi thue hién cue ban dhu gid quyén sir
dung dét thanh toén céc khoan phi, chi phi & chire thuc hién dau gid quyén su
dung dat theo quy dinh cua phép luét;

b) Kiém tra, huéng din Uy ban nhan dén chp huyén va cic don v tb chitc

2

thue hién viéc dau gid quyén st dung d4t tam Umg, hoan tra va thanh toan, quyét
toan s& vbn ngén sach tinh tmg cho cdc du 4n dau gia (néu cod);
C) Téng hop nguén thu tir ddu gid quyén st dung d4t tai cac dia phuong,

ddng thoi phéi hop voi 86 K& hoach va Pau tu va cac co quan lién quan phén bd
ngudn thu tir ddu gid quyén st dung dét cho céc dy an dhu tur theo quy dinh;

6. Co quan Thué theo d6i huéng dén va dén dbe céc khach hang tring dau
gia quyén st dung ¢t thyc hign dly d chc nghia vu tai chinh vé dat dai theo
quy dinh cta phép lujt, ddng thoi thue hign xur phat néu cham nép tién st dung
dét theo quy dinh cua phap luét vé quan ly thué.
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Pidu 25. Diéu khodn thi hanh

1. Céc trudng hop giao dét, cho thué dét co thu tidn sir dung dét da 6 .
chirc ddu gia thanh cdng trude khi Quy ché nay c6 hidu luc thi hanh nhung chua
phé duyét két qua dAu gi4 quyén s dung dt thi thuc hién theo cic quy dinh
trude do.

2. D&i véi cac thira dht di duge ¢hp ¢ thAm quyén phé duyét gia khai
diém dang trong qua trinh thyc hién t6 chirc ban dhu gia theo Quy ché trude do
(43 dang tin, thong bao ban dhu gia va chét danh sach khach hang dang ky tham
gia ddu gi4) thi thyc hién theo Quy ché trude dé.

3 Dbi véi chc thira dét d3 duge cAp co thim quyén phé duyét gid khoi
didm ma gia khoi diém nay phi hop voi gia phé bién trén th trudng nhung chua
t8 chitc ban dAu gid quyén st dung 4t thi tiép tuc thue hién t4 churc ban dau gia
quyén sit dung dét theo gi4 khéi didm dd dugc phé duyét, con nhiig ndi dung
khéc thi thyc hién theo Quy ché nay. |

4. Déi véi nhitng thira dit con lai ciia dy én chwa phé duyét gia khai diém
hosc d phé duyét gié khoi diém nhung dén nay gid khoi didm khong con phu
hop véi giad phd bién trén thi trudng va chua t4 chirc ban déu gid quyén str dung
d4t thi 4p dung thue hién theo Quy ché nay. ‘

5. Nhimg ndi dung khéng quy dinh tai Quy ché nay thi 4p dung theo cac
quy dinh tai Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cta Chinh
phu, Quyét dinh 6 216/2005/QD-TTg ngay 31 thang 8 nam 2005 cua Thu tudng
Chinh phu; Thong tu s& 23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nim 2010 cta B
Tu phap; Thong tu sé 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 ndm 2012 cia B6 Tai
chinh; Thong tu b 02/2015/TT-BTC ngay 05 thang 01 nim 2015 cta Bo Tai
chinh; Théng tu Lién tich b 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nam
2015 cta Bo Tai nguyén va Mai truong va B Tu Phéap va cac van ban quy dinh
ctia phép luét lién quan.

I N rA I’\ r Id - Id \” }\ . s . /Z
Trong qué trinh thyc hién, néu o phat sinh vudng mic, dé nghi céc dia \’,
phuong, don vi c6 vin ban phan énh kip thdi vé S Tai nguyén va Mbi trudmg 1,

dé dugc hudng dan theo thdm quyén hoic téng hop, dé xuét, bio cdo Uy ban ’g‘;:

a

nhan dan tinh xem xét, didu chinh, stra ¢bi, bd sung cho phit hop./g-

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Pinh Van Thu
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