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UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CBU NGHIA VIET NAM

TINH HOA BINH " Pje lap - Tu do - Hanh phiic:
sb: 0B /12016/QD-UBND Hoa Binh, ngay 2 3 thdng 02 néim 2016,
QUYET PINH
/ Ban hanh Quy che ddu gia quyen sit dung dat aé giao ast
Lqﬁr/ ¢6 thu tién sit dung dat ho#c cho thud dét trén dia ban tinh Hoa Binh
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193'{H0Ne TIN VA TRUYEN THONG
TINH HOA BINH

COMG VAN BEN | UY BAN NHAN DAN TiNH HOA BINH
She g,%ngay 2602012044

CHUYEN e emreengersoons ) . ‘ ) |
uyen: €arcirbudt To chite chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Can ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phéap luit cia I—I01 ddng nhén dén,
Uy ban nhan dén ndm 2004;

Can cir Ludt Diét dai nim 2013;
Can clr Ludt Dau thiu nim 2013;

Cén clr Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nim 2010 cia Chinh
phu vé ban du gia tai sén; N

Cén ctr Nghj dinh 56 43/2014/N£) CP ngay 15 thang 5 nidm 2014 clia Chmh
phi Quy dinh chi tiét thi hanh mdt s8 didu ctia Luat Dt dai;

Cén cr Nghi dinh 50 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh
phtt Quy dinh vé thu tién sir dung dét;

Cén cu Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 n&m 2014 cia Chinh
phit quy dinh vé thu tién thué d4t, thué mat nuéc;

Cén ctr Thong' tur so 23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nam 2010 cid B
Tu phdp quy dinh chi tiét va huéng dén thuc hién Nghi dinh s6 17/2010/NB-CP
ngdy 04 thang 3 nam 2010;

Cén cu Thong tu sb 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 ndm. 2012 cia B Tai
chinh huéng dan viée xdc dinh gid khoi dlem va ché dé t3i chinh trong hoat déng dhu
gia quyen st dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung d4t hodc cho thué dat Thong
tu sd 02/2015/TT-BTC ngay 05 thang 01 ndm 2015 cla B Tai chinh v& viée sira
dbi, bd sung Thong tw s0 48/2012/TT-BTC ngay 16 théng 3 nim 2012 hucmg din
viée xdc dinh gid khéi diém va ché @b tai chinh trong hoat dong ddu gid quyén sir
dung dAt dé giao dt c6 thu tidn sir dung dét hogc cho thué dét;

Can cir Théng tw lién tich s§ 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4
nim 2015 cta Bo Tai nguyén va Moi truong — B Tu phap Quy dinhi viée td churc
thue hién diu gia quyén st dung ddt dé giao dit c6 thu tlen st dung dét hoic cho
thué dét;
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~ Theo dé,ﬂg‘hi clia'Giam déc S& Téi nguyén va Méi trudng tai T trinh s
429/TTr-STNMT figdy 29 théng 12 nim 2015,

QUYET PINH:

Di’(’éu,,l."Ean.‘h'ﬁnh" kém theo quyét: dinh nay Quy ché ddu gis quyén sir
dung'dat dé giao d4t €6 thu tidn sir dung d4t hoic cho thua ¢4t trén dia ban tinh
Hoa Binh. :
ﬁi‘!é‘ﬂ 2. Quyét dinh nay c6 higu lyethi hanh sau 1 0'ngayké tir ngay ky;

Bai b6 cde Quyét dinh s6 21/2011/0P-UBND ngdy.10 thang 10 ndm 2011
clia Uy baty nhan dén tinh Hoa Binh vé Viéc ban hanh Quy ché ban du gi4 quyén
siF dung dAt-dé giao dAt c6 thu tidn st dung dét hotic cho thué dit trén dia ban tinh
Hoa'Binh; Quyét dinh s6 11/2012/QB-UBND ngay 04 thang 9 nam 2012 cita Uy
‘ban nhén dén'tifih Hoa Binh vé vige sia déi, b sung mét s& didu tai Quy ché ban
dAu gi4 quyén sir dung dat dé giao dt ¢6 thu tién str dung ¢4t lioic cho thug@ dét
trén-dia ban tinh Hoa Binh ban hanh kém theo Quyét dinh s 2 172011/QDUBND
nigay 10 thang 10 ndm 2011 ctia Uy ban nhén dén tinh Hod Binh.

Didu 3. Clidnh Van phong Uy bart nhan dan tinh, Giam @8 cac S&, Thi
trrong cic Ban, nganh, Cha tich Uy ban.nhan din céc huyén, thanh phé va céc
6 chirc; c4 nhan ¢6 liéni quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh n_éy_./_.}k
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= B§ Tai nguyén va Moi truedmg; e

- B§ Tai-chinh;, -

-Bo-Tw Phép;

- Cire Kiém tra ¥3n ban, B Tuphép;

- Thudng trye Tinh dy;

- Thuémg tiwe HOND tish;-

< Doan Dai biéu Qude hai tinli;

#Chi tich, cic PCT.UBND-tirih;:

-Uyban MTTQVN tinki; .

< Cée S6; Ban, Nganh, Péin thé tinh; S
- Cong bio tinh; B
4 Céng TTDT tinh; w

=Luu: VI, NNTN. (K 100),




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Pie lap - Tir do - Hanh phic

QUY CHE
Phu gia quyén sir dyng dit dé giao dit c6 thu tidn sir dyng g4t
hodc cho thug dit trén dja ban tinh Hoa Binh \
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: O 5! /2016/QD-UBND ngay 2 3 /02/201
cua Uy ban nhdn dén tinh Héa Binh)

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diu chinh

Quy ché nay quy dinh dinh viée dfu gi4 quyn sir dung dét dé giao dht c6 thu
tién sir dung dét holic cho thus dét déi véi cac trudmg hop quy dinh tai khoan 1
Dicu 118 Lujt Dét dai 2013 (goi chung I3 d4u gid quyén st dung dt) trén dja ban
tinh Hoa Binh.

Pidu 2. Déi trgng 4p dung

Bc‘zi fugng ap dung 13 cdc €0 quan, t chirc, cd nhﬁn ¢o lién quan dén hoat
dong dau gid quyén sir dyng dit d8 giao dét c6 thu tidn sir dyng dit hoc cho
thué dat, bao gom;

I. Céc co quan c6 thdm quy?n giao dit hodc cho thué dit theo hinh thic
ddu gia.

2. Trung t4m Phat trién qu¥ ¢4t vi cdc co quan dugc Uy ban nhén dén clp
c6 tham quyen giao quan 1y quy dét ddu gia.

3. Céc 16 chirc, doanh nghiép tw vin, dich vu ban déu gid, Hoi ddng déu gis
quyen sir dung dat trong trudng hop dic biét theo quy dinh tai Piéy 5 Théng tu
lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nadm 2015 cia B¢ Tai
nguyén va Mdi trudmg - B$ Tu phép quy dinh viéc t6 chite thuc hién du gi4
quyén st dung dét dé giao dit c6 thu tidn sir dung dat hodic cho thué dét.

4. Céc t6 chirc, h gia dinh, c4 nhén du diéu kién tham gia d4u gid quyén sit
dung dét va céc dbi tuong khéc c6 lién quan dén vide ddu gis quyén sir dung dit.

Pitu 3. Don vj td chire thyc hién ddu gi4 quyén sur dung &4t va don vj thye
hién cugc ddu gia quyén sir dung dét

1. Pon vi té chirc thye hién déu gid quyén sur dung dit:

+ Hi déng diu gia quyén st dyung dit trong trudng hgp dic biét;

+ Trung tdm Phat trién quy dt;

+ Uy ban nhan dan huyén, thanh phé;
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+'Uy ban nhan d4n x4, phudng, thi trin thue hién déu gid quyén thug dét dé

s4n xudt ndng nghiép, l14mmghiép, nudi-trong thiy san (d6i véi quy.dée cong ich,

dat héﬂgnghi,ép str dung vao muyc dich cbig ich cna x4, phudng, thi trén).

2. Don vi thuc hién cude ddu gid quydn sir dung dhe:

4) Hoi -déng de‘u@, gi4 quyén sir dung ctht trong trudng hop dic biét (goi
¢hung 13 Hoi dong dau gid) do co quan ¢6 thim quyén quyét dinh thanh lap
tiofig cc trudng hop sau: '

 + DAl gid quyén str dung dét ¢4 gid trf 16n, ¢6 gid khéi diém cta toan bo dy
4n hogc khu dat tir 300 ty dong trd 1€n;

+ Phu gia quyén sit dung dit trong trudng hop phire tap;

+Trudng hep khéng thué duge t6 chire thuc hién dhu gia chuyén nghiép
theo quy dinh clia phép ludt de thuc hiéni viée bén dau gid.

- Thianh phin ctia Hoi ddng dhu gia thye hign theo quy dinh tdi. Khoin 3 Didu 5
‘Thong tir lién'tich s6 14/2015/TT. LT-BTNMT-BTP ngay 04 ftl}éng_ﬁf nam 2015 cha
B¢ Tai nguyén va Méi truong - B6 Tu phép Quy dinh viéc t chirc thuc hign dau
gid quyén sir dung dat dé giao dat cd thu tién sir dung dat hodc cho thué dat:

b) Céctd gh\'i’cbé:‘ji dAu gia theo quy. dinh clia phap luét gdm ¢o: Trung tam.
Dich vy ban dau gia tai. sin; doanh nghiép ban dau gia tai san; doanh nghiép
hoat ddng da nganh nghé c6 kinh doanh djch vu bén dau gia taisan..

Pidu 4N guyén the diu gid-quyén strdung dat ,

1. D‘éuj_gi'é quyén sir dung dat duge thye hién céng khai, lién tye, khéch
quan, trung thire, bao vé-quyén va lgi ich hop phap cta cdc:bén tham.gia.

2. Moi cude bin dAu gid quydn st dung @4t ddu phai do dduigia vién dieu
hanh theo ding trinh tw, thi tyc quy dinh, trr truong hiop Hoi dong dau gia
quyén st dung dat trong trudng hop dic biét quy dinh tai-Diéu 5§ Thong tirlién
tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4.nam 2015 cia Bg Tai
figuyén va Mol trirdng - Bo Tu phdp Quy dinh vige t6 chire thuc hién dau gia
quyén sir dung dat &é giao dat ¢6 thu tién sir dung @4t hofic cho thué dét.

E 3V1éc d‘élp gia quyen sir dung dé} phai dimg trinh ty, thir tuc-theo quy dinh
ctia phép ludt vé dat dai va phap luat vE dau gid tai san, '

Didu 5. Céc trodnghop giao dét, cho thué dét theo hinh thirc déu gia

1. Cécitrudng hiop Nha mréc giao dat ¢ thu tién sir duiig dht, cho thug dét
‘theo hinh thirc dau gia quyén sir dung dét quy dinh tai Khoan 1-Dieu 118 Luét
DAt dai nam 2013.

.2, Tridng hop @4t .dua ra ddu gid quyén su dung dAt theo quy-dinh tai
Klivan 1. Didu nay-ma khéng c6 ngudi tham gia hodc- trudng hgp chi ¢6 mét
ngudi‘danhg ky tham gia dhu gia hogc dau gia it nhat 02 lan nhung khéng thanh,
thi Nha nuée thye hién viée giao dat, cho thué dit ma khéng phdi d4u gid quyén
‘sir dung dat:



Piéu 6. Didu kién dé td chirc thyc hién déu gis quyén st dung dét

1. B4 c6 ké hoach si dung dét hang nim ctia cép huyén dugc co quan Nha
nuée cé tham quyén phé duyét.

2. Pt da duoc gial phéng mat bing, dit c6 tai san gin lién véi dit ma wi
san thudc s& hitu Nha nudc.

_ 3. C6 phuong 4n diu gia quyén sir dung d4t dugc co quan Nha nuéc c6
thdm quyén phé duyét.

Piéu 7. Thim quyén quyét dinh du gia quysn st dung dit

- Uy ban nhén dén tinh quyét dinh déu gid quyén sir dung dét déi véi céc
trirémg hop quy dinh tai Khoan 1 Didu 59 Luit DBét dai niim 2013;

- Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh ddu gid quyén str dung dét d8i véi
trrdmg hop quy dinh tai Khodn 2, Khoén 3 Pidu 59 Luit Dét dai nim 2013.

Piéu 8. Déi tirong tham gia d4u gi4 quyén sir dung dét

1. Béi twong dugc tham gia du gi4

. Th chize kinh té, ho gia dinh, c4 nhén thuge dbi trong dwoe Nha nuéce giao
dat ¢6 thu tién sir dung dét hofic cho thué dét theo quy dinh cta Lu4t Dit dai
n3m 2013 ¢6 nhu ciu sir dyung dét dé thyc hign dy én du tu hofic 1am nha & theo
quy hoach dé dugc co quan Nha nude ¢é thim quyén phé duyét,

2. Déi tugng khéng dugc tham gia ddu gid

a) Nguoi khéng ¢6 ning lve hinh vi din sy, ngudi bi mét hofc bi han ché
néng lyc hanh vi dén sy hodc ngudi tai thoi diém dau gid khéng nhén thirc, lam
chu dugce hanh vi ctia minh.

b) Ngudi lam vige trong t chic thyc hién diu gia, thanh vién Hi ddng
déu gis trong truémg hop dfc biét va cha, me, vg, chéng, con, anh, chi, em rudt
clia ngudi d6; ngudi truc tiep ky hop ddng uy quyén thué td chire ddu gi4 quyén
sir dung dat.

c¢) Ngudi khéng dugc nhén chuyén nhugng quyén st dyng dit; ngudi
khong thudc trudng hgp duoc Nha nudc giao dét ¢6 thu tién siv dung dét, cho
thué dit theo quy dinh ctia phép lujt v& d4t dai.

Diéu 9. Didu kién dugc ding ky tham gia ddu gid

Chc déi trong quy dinh tai Khodn 1 Diéu 8 cia Quy ché ndy duge ding ky
tham gia ddu gis quyén sir dung dét khi c6 dit cic didu kién sau:

. L. Thuge d6i trong dugc Nha nuée giao dit, cho thus dit theo quy dinh tai
biéu 55, Piéu 56 clia Lut DAt dai nim 2013.

2. C6 don d& nghij dugc tham gia du gid theo miu do t& chie thyc hidn

phién dau gid hotic Hoi ddng ddu gid quyén sir dung ¢t trong truomg hop dic



biét phét hanh, trong d6 cb i dung cam két si dung dat ding myc dich, ding
quy hogach khi trang dau gia.

3. T chirc, hé gia dinh, c4 nhan dugc Nha nuéc giao dét, cho thué dht aé
thwe hién du 4n dAu tu phai ¢6 cdc didu kién sau day:

a) C6 ning lyc tai chinh dé bao dam viée sir dung dét theo tién db cta dy 4n
dhu tur:

+Cé véq thudc s& hitu ciia minh dé thye hién dy én khéng thép hon 20% tong
mirc du tir d6i véi dy 4n c6 quy md sir dyng dht dudi 20 hée ta; khong thap hon
15% tong mic dhu tr d6i véi dyt 4n ¢6 quy md sir dung dAt tir 20 héc ta tré 1én;

+ C6 kha ning huy dong vén ¢é thyc hién dy an tir cée td chirc tin dung,
chi nhanh ngan hang nuée ngoai va cée to chire, ¢ nhén khéc.

b) Ky qu theo quy dinh ciia phép huat vé déu tur.

c) Khong vi pham quy dinh cia phép ludt vé dét dai dbi véi trudmg hop
dang sit dung dit do Nha nudc giao dat, cho thué dat @& thyc hién du 4n diu
tu khéc.

d) Pép (g chc didu ki¢n dbi voi nganh, nghé kinh doanh c6 didu kién.

4. Di véi mbi thira dét hojic 16 dhe ddu gia

Mét h gia dinh chi duge mét cd nhén tham gia déu gia; mot t8 chic chi
duge mét don vj tham gia dau gid; trudmg hop c6 hai (2) doanh nghiép tr& 1€n
thuée cing mét Téng Cong ty thi chi dugc mét doanh nghiép tham gia déu gis;
Téng Codng ty véi Coéng ty thanh vién, Céng ty me va Céng ty con, doanh
nghiép lién doanh véi mot bén gbp vbn trong lién doanh thi chi duge mt doanh
nghiép tham gia dau gia.

Chwong It
XAY DUNG PHUGNG AN, LAP HO S0 PAU GIA
QUYEN SU'DUNG PAT

DPidu 10, Lap, phé duyét phuong 4n ddu gid quyén sir dung dét

1. Can et ké hoach sir dung dAt hing nim ctia cp huyén di dugc phé duyét
Vi d& xukt ctia céc t chirc, don vi vé viée diu gid quy dét hién c6, S6 Tai nguyén
va Mbi tredmg hofic Phéng Tai nguyén va Mbi trudng cap huyén béo céo Uy ban
nhén dén ciing cap chi dgo céc td chirc, don vi dang dugc giao quan 1y quy dat lap
phuong 4n du gi quyén sit dung dét trinh Uy ban nhén dén clng chp phé duyét.

2. Néi dung chinh ciia phuong én déu gié quyén sir dung d4t bao gbm:

- Danh myc loai dét, vi tri, dién tich vd ha ting k¥ thuat, tai sin gin lién véi
thira dat, khu &4t ddu gid (néu co);



- Muyc dich, hinh thitc (giao d#t hojc cho thué dét), thyi han sir dung cia
céc thira dat, khu dét khi du gig quyén st dyng dat;

- Dy kién thdi gian 5 chitc thyc hién d4u gi4 thira dit, khu dit;

- Déi twgng va didu kién dugc tham gia du gi4; mirc phi tham gia ddu gis
va khodn tién dt trudc phai ndp khi tham gia déu gis;

- Hinh thic dhu gia duoc 4p dung khi thyc hién cudc ban diu gi4, phuong
thirc dau gia;

- Kinh phi, ngudn chi phi tb chirc thyc hién viéc déu gis;

- Théi han va phuong thic thanh toén s tién tring diu gia;

- Dy kién gi4 trj thu duge va d& xuft viée sir dung ngudn thu tiy két qua déu gis;

- Phuong thite Iya chon don v tw vén, djch vu thyc hién cudc ban ddu gid
(d{éu thau rong rai hodic giac don vj cy thé thyc hién) hodc dé xuat thanh lap Héi
dong dau gia quyén sir dung dét trong trudmg hop diic biét (d8i véi trudng hop
dugc thanh 14p Hoi ddng du gi4 dic biét theo quy dinh);

- D& xuiit don vj duoc giao t chirc thye hién vide ¢4u gid quydn si dung dét.

3. Thim quy2n phé duyét phuong 4n déu gia quyén sir dung dt

- Uy ban nhén din tinh quyét dinh phé duyét phuong 4n déu gia quyén sir
dung dht déi véi cac truémg hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 59 Luit Pét dai nim
2013;

.- Uy ban nhan din cip huyén quyét dinh phé duyét phuong 4n dhu gia
quyen sir dung dét dbi véi trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Didu 59 Luat D4t
dai ndim 2013; Uy ban nhan dén cép x3 lap, béo cio Uy ban nhin dén cdp huyén
phé duyét phuong an déq gid quyén si dung dét dbi véi trudmg hop quy dinh tai
Khoén 3 Diéu 59 Luét P4t dai niim 2013.

. % Kinh phi cho hoat ddng déu gié quyén sir dung d4t; mtrc thu phi tham gia
dau gid quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh hién hanh.

Diéu 11. Chudn bj hd so ddu gia quydn si dung dt

1. Cén cir phwong 4n dhu gia quyén sir dung dit d3 duoc phé duyét, don vi
dugc giao t6 chic thuc hién vigc daq gig’l quyén sir dung dat c6 trach nhiém
chuan bj hd so cta cac thira dat, khu dat dau gi4, gt dén co quan Tai nguyén va
MSi trudmg d& thdm djnh truéc khi trinh Uy ban nhan dén cép o6 thim quyén
quyét dinh déu gid quyen sir dung dét.

2. Hé so thira dit, khu dét ddu gis bao gbm:

- T& trinh va dy théo quyét dinh ddu gid quyén st dung dét;

.- Giéy tor lién quan dén hién trang quin Iy, sir dung thira dft dfu gi4 va ha
tang ky thufit, tai sin gin lien véi thita dét, khu dit ddu gia (néu ¢6) cha co quan
¢6 tham quyén;



- Thong tin vé quy hogch, ké hogch sir dung dht va quy hoach xdy dung chi
tiét lién quan dén thira dit, khu dét dau gid At duge co quan nha nuée cé tham
quyén phé duyét;

- Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thira d4t, khu dit dau
gi4 trong trudng hop chua c6 ban b dia chinh;

- Tén, dja chi ciia don vi td chirc thuc hién vige d4u gi4 quyén sir dung thira dét.

Didu 12. Quyét dinh dhu gia quyén sir dung dht

1. Cin c(t ho so thira dét, khu dét ddu gia do don vi td chitc thuc hién vige
dhu gia quyén sir dyng dat chun bi vay kién thim dinh ctia co quan Tai nguyén
va Mbi trudng, Uy ban nhan dén cap co thém quyén quyét dinh déu gia quyén
sir dung dét.

2. Quyét dinh dhu gi4 quyén sir dung d4t duoc thé hién bing vin ban va c6
nhimg ndi dung chinh sau déy:

- Cin ctr phéap ly d& ban hanh quyét dinh;
- Danh muc, vj tri, dién tich thira dét, ha thng k¥ thudt, tai sin gén lién véi

thira d4t, khu dét (néu c6), myc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dét dugc
quyét dinh dhu gia;

- Céc thoéng tin vé& quy hoach, ké hoach sir dyng dét, quy hoach xay dung chi
it 83 duge co quan nhi nude 6 thim quyén phé duyét va cac quy dinh khc ¢ lién

quan dén viéc quén Iy, sir dung thira dét, khu dit dugc quyét dinh dau gis;

- Tén, dia chi ciia don vi duge giao t& chirc thyc hién viée dhu gi4 quyén str
dung thita dAt, khu dat.

Pidu 13. Gi4 khoi diém va bude gid dé dhu gia

1. Gia khoi diém:

a) Cin cir quyét dinh du git quyén sit dung dét duoc Uy ban nhan dén cép
o6 thim quyén phé duyét, S& Tai nguyén va Mbi trudng 16 chirc thyc hién viéc
xdc djnh gid khoi diém clia thira dat dhu gia (gém gid ddt, ha tang kY thudt, tai
san gdn lién voi dat néu cd) theo quy dinh tai Pidu 9 Thong tu lién tich sd
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 théng 4 nim 2015 clia B6 Tai nguyén va
MGi trudmg - B Tu phép Quy dinh viée t& chirc thyc hién dhu gi4 quyén st dung
dat dé giao dit c6 thu tidn sir dyng dét hodc cho thué dét; Thong tu so
48/2012/TT-BTC ngy 16 théng 3 nim 2012, Théng tir s6 02/2015/TT-BTC ngay
05 théng 01 nim 2015 ciia BS Tai chinh; trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét.

H3 so trinh phé duyét gia khoi diém cia thira ¢4t ddu gia bao gdm:

- T& trinh v& phuong én gi4 khéi diém cta thira dht duge dhu gia, gia ha
thng k¥ thuft, tai sén trén dét (néu co);

- Dy théo phwong én gid khai diém;

- Béo co thuyét minh xdy dyng phurong 4n gié khéi diém;



- Vin ban thim dinh phwong 4n gi4 khéi diém.

Cin cir hd so trinh cia S Tai nguyen va M6i trudng, Uy ban nhén dén tinh
thuc hién phé duyet gla khéi diém ciia thira dit, khu dit ddu gid. Gia khoi diém
cia thu'a dét, khu dat déu gid d3 duoc phé duyét 14 can ¢t dé thuc hién viée déu
gi4 quyen sir dung dét.

Tru'ong horp tring dau gid quyén sir dung dat thus tra tién hang nam thi dorn
gid trimg d4u gid dugc én dinh theo quy dinh tai khoan 3 B1eu 4 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP 12 10 ném; hét thdi gian on dinh, thwe hién diéu chinh don gid
thué dit theo chinh sach v& thu tién thué dét d6i v6i trudmg hop thué dat tra tién
thué dét hang ndm khéng thong qua hinh thic d4u gis; mirc diéu chinh khéng
vugt qué 30% don gis thué dét tring dAu gid.

b) Trudmg hop déu gia cho h gia dmh ca nhén tai dia phu'cng thué dét dé
san xut nong nghiép, lam nghiép, nudi trong thiy san thudc quy dat cdng ich,
d4t bai bdi ven song, &4t chua sir dung thi giao Uy ban nhén din cAp huyén cin
clr gla d4t cu thé da duge Uy ban nhén dan tinh phé duyet dé phé duye;t gia khdi
diém dau gi4; don gia tring du gia quyén sir dung dit thué tra tidn hang nim
duge n dinh trong thdi han thué dit khéng qué 05 nim.

2, Budc gid 1 mic chénh léch cua lin tra gi4 sau so véi lin tra gid trudc
lién k&, Bude gi4 do don vi thyc hién cudc déu gid quy dinh phi hop véi timg
cude dAu gia.

Pitu 14. Lua chon va ky hop dong thué don vj tr van, dich vu thuc hién
cude ban ddu gid quyén sir dung déat

1. Céin clr phuong thize lya chon don vi tr van, dich vu thuc hién cude bén dhu
gia trong phuorng 4n ddu gla quyen sir dyng dét d3 duoe phe duyét; don vi td chirc
thuc hlq:n viéc ddu gla quyén sir dung dit co trach nh1¢.m t chirc Iya chon va ky
hop ddng thué don vi thyc hién cudc ban dhu gis quyén sir dung dit theo quy dinh.

2. Viéc tb chirc déu thau rqng rii dé lya chon don vi tu vén, dich vu thyc
hién cudc bdn ddu gid quyen sir dung dt duge thu'c hién theo phwong 4n dd
dugc phé duyét. Pon vi to chirc thu'c hu;n vn;:c ddu gi4 quyén sir dung dat phai
trinh Uy ban nhén din cp c6 tham quyén quyet dinh thanh lap T tu vén ddu
thau dé xay dl,mg va d4nh gia hd so méi thiu; thye hidn thong béo ndi dung va
hd so mi thau trén phucmg tién thong tin dai ching it nhit 02 1in; thuc hién
d4nh gid hd so dy théu theo  nguyén tic khach quan, trung thye va xac dinh don
vi tring thiu theo thang diém, tiéu chi quy dinh cta phap ludt vé diu thiu va
quy dinh cy thé tai dia phuong (néu c0).

Péi véi trudng hop dau théu rong rdi, khi hét thoi gian mcn thiu ma chi co
mét don vij dfmg ky dy théu thi don vi td chirc thuc hién viée ddu gid quyén sur
dyng dét bao cdo co  quan Tai nguyén va Méi tru&mg trinh Uy ban nhin dan cap
6 thdm quyén, quyét dinh giao cho mgt don vi cu thé ¢6 chirc na.ng bén dau gid
tai san theo quy dinh cua phép lut @8 thye hién cude ban ddu gxa hodc t1ep tye
td chuc lai vige dhu thiu rdng rdi dé Iva chon don vj thyc hién cudc ban diu gid
quyén sir dung dét theo quy dinh.
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3. Horp dong thué doh vi tu van, dich.ve thuc hién cude ban déu gia quyén
s dung dat gom nhung ndi dung chinh nhu sau:
- Tén, dia ch1 ctia don vi t6 chic tir van, dich vu thuc hién:vige dau gif.

quiyéi 8ir dung d dat ‘¢t don vi thye hién cude bén dAu gid quyén si¥ dung dat;

- Vi tri, dién tich thira dht du gia (frudng hop nhidu thita &4t thi 1ap-phu luc
hd so chi tiét dinh kén),

- Gid khm didin ban dhu gi;
- Thm “gian, dia didim thuc hién cude ban ddu gia;
-Débi tuong, didu kién duoc tham gia dAu gia theo phrong an d& duge phé duyét;

= Hinh thirc dAu gid dirge 4p dung khi thyc hién cudc ban . dau gia theo
‘phirotig 4n da duge phé duyét;
- Mitic thu phi ding ky tham gia dhu gid va khoan tidn dat trude theo

‘phiiong an d& duge phé duyét;

- Phucmo thire thu va xir Iy tién dang ky tham gia déu 2id, tidn dat trude;
-»phuorng thire, mirc thanh todn va giai quyét chi phi thye hién cude ban dau gid;

-'Thoi han, dia: dlem va phuong thirc ban giao héso va.Bién ban két qua
thre hién cudc ban: dhu gid;

- Quyén va nghia vi ctia céc bén irong viéc thuc hién hop ddng.

4, Don vi 4 chire thue h1en viée dhu gid quyen sir dung dht duge thuchién
ky hop dong thue don vitu van, dich vu thuc hién cudc ban. dau gla trong tr udng
hop phuorng 4n dan gia quyén s dung: dht ¢b phucmg thirc giao don vi ey thé

thire hién cudc ban déu gid hodc trong- truong hop cd béo cho clia co quan Tai
nguyen va Méi trudng, a8 xuat giao don vi cu thé thuc hién:cudc ban. dhu gi4

theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu nay.

Ch1 phi déu gid: quyen str dung dét frd cho don vi tu vAn, dich vu thue hign
cuoc dhu gid quyen i dung dét thuc hién'theo quy dinh tai Didu 11;Diéu 12, Diéu
13 Théng tf s6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 ndm 2012 cta B6 Tai chinh.

R Dorn vi 'th. chire thyc hién dhu gid quyen sir dung dit c& trach nhiém cung
chp ho sor v& céc thira-dét, khu dat duge dau gi4 va chiu‘trach nhiém trude phép

Tuat vé hd so'do.
1450 bao gdm:

- Quyet dmh phe duye;t quy hoach sirdung dht chi tiét hodc ke hoach sir
dung At chi_ tiét cuia khu dit ban dhu’ gid; quy hoach xay dung chi tiét duoc cép

co théifi quyen phe duyét;
- Quyet dinh thi'hd dAt, chuyén myc dlch st dung dét (neu ©0);

- Quyét dinh phé duyét gia khéi didm;
- Ban d&-dia chinh hogc ban dd quy hoach chi tiét trong khu dén cur;

- Q_uyet dinh phé duyét phuong 4n dhu gia.
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Pidu 15. Gidm sét thuc hién cudc ban ddu gié quyén st dung dht

1. Bon vi thyc hién cude bén du gia quyen st dung dit cé trach nhiém
thye hién cufe ban du gid quyen s dung dat dung trinh ty, thi tye quy dinh
cla phap luét vé dhu gié tai san va néi dung cu thé tai hop ddng thué thyc hién
cudc bén ddu gid quyén sir dung dét.

2. Pon vi td chirc thye hién viéc dhu gid quyén sir dung dat co trach phiém
ot dai dién tham dy, gidm sét vi§c thyc hién cudc ban déu gia quyen sir dung
dat; mbi dai dién co quan Tai nguyen va M6i trudmg, Tu phép, Tai chinh, chinh
quyén dia phucmg noi ¢6 dét ban déu gid va dai d1¢n td chirc, €4 nhan khac cbd
lién quan dén tham duy, gidm sét thure hign cude ban dhu gia quyén sir dung dt.

Chwong III
TRINH TU, THU TUC TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DYNG PAT

Didu 16. Niém yét, thong béo cong khai déu gia quyén str dung dit

1. Cham nhét 30 (ba muoi) ngdy trudc ngdy mé cudc d4u gia, don v; thuc
hién cuje dbu gia thong bio cdng khai vigc dau gia it nhit 02 (hal) 14n, m&i lan
cich nhau 03 (ba) ngay trén phucmg tién thong tin dai ching cia Tmng uong
hodic dia phucmg Péng thai mem yét cong kha1 viée dau glé tai tru s& lam viée
cla don vi thu'c hién cubc dbu gi4, niém yét tai dja diém td chu'c ddu gié, dla
dlem co thira d4t, 16 dét va Uy ban nhén dén x4, phuong, thi trdn noi ¢6 thira dét,
16 dit dhu gia.

2. Nbi dung théng béo cong khai gbm:
a) Tén, dia chi ciia don vi thyc hién phién dAu gia.
b) Dia diém, dién tich, kich thuorc mbc gidi thira dit, myc dich sir dung
hién tai, quy hoach sir dung dht chi tiét, thoi han st dung dét.
¢) Gid khéi diém cia thira dat, 16 dét ddu gia,
d) Dja diém, thoi han tham khio hé so quy hoach va thye dja cla thia dat,
16 ¢4t dugc dau gia.
d) Thoi glan phat hanh hd so diu gla, thcu gian, dia diém ding ky tham gia
d4u gié; thoi diém hét han ding k¥ tham gia déu gia.

e) Thoi glan, dia dxem tién hanh déu gla va cle thong tin khéc c6 lién quan
dén thira dat 16 d4t, gdm cé céc thong tin ma don vi td chirc thyc hién viéc diu
gia yéu cdu théng béo cong khai.

3. Khi tién hanh niém yet, théng bao thi don vj thure hu;n cudc déu gié phai
luu giit tai hgu, hinh anh v& viéc niém yét, théng béo trong hd so va lap vin ban
c6 x4c nhén ciia Uy ban nhén dén x4, phucmg, thi trén noi c6 thira dét, 16 dit dhu
gid v& viéc da tién hanh niém yét, thong bio cong khai.



Pidu 17. Phat hanh hd so ddu gi4 quyén sir dung dét
1. Pon vi thuc hién cude dau gié phat hanh hd so diu gia quyén su dung

dt cong khai va khong han ché tai try s& don vi. Thdi gian phat hanh hd so it
nhét 13 05 ngay lam viéc.

2. H3 so d4u gis quyén sir dung dit gdm:
- Thong bdo ban d4u gi4 quyén sir dyng dét;

- Pon tham gia déu gi (trong dé c6 néi dung cam két sir dung dht ding
muc dich, ding quy hoach khi tring déu gid);

- Phurong an déu gia quyen sir dyng dit;
- So 85 mit bing v& vj tri khu dat, vi tri c4c thira dat (néu cé);

- Quy hoach khu dht; myc dich sit dung d4t va c4c cong trinh ha ting k§
thuft d8 xdy dung (neu co);

- Quy hoach chi tiét 1/500 hojc quy hoach tbng mat bang dugc cap c6 thAm
quyén phé duyet hoédc quy hoach chi tiét 1/2000 kém theo van ban cita co quan
Nha mrée c6 thim quyen xéc dinh cy thé chi tiéu sir dung dét dbi véi trudmg hop
dhu gia dy 4n dau tr xay dung ket chu ha tﬁng dé chuyén nhuqmg hoéc cho thug,
dyt 4n sir dung quy dat dé tao von cho dau tur xdy dyng két clu ha ting, du 4n
khu db thi, khu nha &; thong tin vé ha ting k¥ thuat di dugc co quan nha nudc
c6 thim quyen phé duyét (d6i véi truomg hop diu gid quyén sir dung dét ¢é thuc
hién du an déu tu);

- Quy dinh didu kién tham gia ddu glé thdi gian, dia diém ding ky va nép
hd so tham gia du gia quyén st dung dAt.

Pidu 18. Dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat

1. Ngudi tham gla déu gia nQp don tham gia déu gid quyen sir dung dit,
ndp phi tham gia dhu gia vé khoan tién &t truéc. Phi tham gia déu gi4 dugc thuc
hién theo quy dinh cita phép luét v& phi, 1& phi va Quyét dinh cia Uy ban nhin
dén tinh.

Khoan tlen dat tru'oc do don vi thyuc hién phién déu gia va don vi t6 chirc
thye hién déu gla quyen s dung dat thoa thun trong Hop ddng hodc do Hoi
dong dhu gia quyen sit dung d4t trong trudmg hqp dic biét quy dinh nhu'ng tdi
thidu 13 1% va t6i da khong qua 15% gla khéi didm cia thira dat, 16 dét ddu gid.
Khoan tién dit trude duge ndp cho don vi thye hién phién déu gi4.

2. Ngudi tham gia dhu gid c6 thé by quyén bing van ban cho ngudi khéac du
didu kién thay mit minh tham gia déu gia theo quy dinh clia phap luét.

3. Trong tru'cmg hgp ngudi tham gia dﬁu gla trung dhu gia quyén sir dung
dat thi khoan tlen dat trude duge trir vdo ket quéa du gid; néu khéng t'ung diu
gié thi khoan tlen nay dm;rc tra lai chim nhét trong thoi han 03 ngdy lam viée, ké
fr ngay cudc dhu gid két thue, trlr trudmg hep phép ludt ¢6 quy dinh khac.
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4. Trong trudng hop ngudi ding ky tham gla dhu gia quyen sir dung dit da
ndp khoan tidn diit truée nhung khéng tham gia cufc béan dhu glé ma khéng
thude truong hop bét khi khing thi khéng dugc tra lai khodn tidn dit trudc,
khoan tién d3t trude d6 duge ngp vao ngén séch nha nude.

Didu 19. TS chirc cho ngudi tham gia ddu gi4 xem ban dd quy hoach va
khao sat thue dia

Pon vj td chirc thire hién vige ddu gla quyen st dung dht cé tréch nhlem tb
chirc cho ngudi déng ky tham gia déu gié xem vé thira dat 16 dit duara dau gia
trén ban 4 quy hoach v khéo sét thue dja. Thai gian t8 chitc xem ban db quy
hoach, khéo sét thuc dja tir ngdy niém yét va théng béo céng khai cho dén truée
ngdy m& cude diu gia hai (02) ngay.

Didu 20. Hinh thirc déu gia

Pon vi thyc hién cuge ddu gia tién hanh cude ddu gia quyén sir dung dat
theo phuong 4n 3 duwgc phé duyét bing mét trong céc hinh thite sau:

1. Péu gia truc tiép bing 101 néi.

2. Déu gi4 bing bo phiéu kin.

Diéu 21. Trinh ti t& chic cude ddu gis

1. Nguoi diéu hanh cude ddu gis: La diu gta v1en cua td chuc ban déu g1a
chuyén nghiép duge thué hoic thanh vién Hoi dong déu gid quyén sir dung dat

trong trudmg, hop déc biét do Cha tich H6i dong dau gi quyét dinh cir.ra dé diéu
hinh cudc dAu gid (sau ddy goi chung 13 ngudi didu hanh).

2. Thi tyc m& cudc déu gia:

- Trude khi vao cudc diu gla ngudi tham gia ddu gi4 xudt tnnh ching
minh thu nhin dén hoic thé cén cudc, hodc gify t& thy than khic, gidy ty quyen
(tmong hop dugc tiy quyen) gidy t&r ching minh la ngum dai dién hop phép ctia
td chirc (tmong horp t6 chirc tham gla diu gid quyén st dyng dit), bién lai thu
phi tham gia d4u gi4 va gidy ndp tién dat trude.

- M& dhu cude diu gia quyen sit dung dit, ngudi didu hanh gidi thiéu ban
thén, ngudi gitp v1ec, cong b6 danh séch ngudi ding ky va diém danh d& x4c
dinh ngudi tham gia déu gia.

- Ngudi diéu hanh théng bao n01 quy cude dau gié; gidi thidu toan bd thong
tin c6 lién quan dén khu dat, thira dat dhu gis; nhac lai gia khm diém; thong béo
budc gid va khoang thoi gian toi da giita céc 1dn tré gia (neu cd); tra 161 cdc cau
hoi clia ngudi tham gia ddu gia va lam céc thi tyc cin thiét khac.

3. Trinh ty tién hanh cudc déu gia:

Phién déu gis khu dét, thira dét, 16 dat chi dugc thye hién khi c6 tir 02 (hai)
ngudi tré 1én tham gia tra gia.
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2) Déu gidtre tiép bing 10i néi:
Say fkhi Ngwdi- diéu hanh céng bd gid'khot didm Khu dét, thira- dét, 16 dét.

Ngudi tham gia diu gia dang ky tra gié bang hinh thic gio tay.

Ngudi that gia dhu gia tra gid true tidp bing 1 n6i, Ngudi tra gid tiép
theo phai tra gid toi thiéu bang gia cla ngudi tra trude lién k& ¢dng voi bude gid.
. Vige tra gih duge thue hign lién tuc aén khi khong con ngudi gio tay déng
ky'ira gia. Ngudi, didu tidnh nhéc lai 03 (ba) fAn mdt cach rd rang, chini xac
bing 10i néi mire gia d& tré cao nhat, m8i 14n cach nhau khoang 30 (ba muoi)
giy,néu khong c6 ngudi tra gid tiép thi ngudi ¢é mirc gi d4 tra cao nhét va cao

‘hon mirc gia khoi diém 14 ngudi tring dau gid.

Trong truong hop c6-nhidu ngudi giotay ding ky tré gia cung mdt Itc thi

Ngurdi diéu hanh xée dinh goi tén theo thir ty van A, B, C... trong danh $ach

dangky.

) Dhu gi4 bing hinh thirc bé phiéu ki

Déu gis quyén sir dung d4t bing hirili thic bd phiéu kin duge thuc hién
theotimg vong, lién tuc cho dén khi khong con ngudi yéu ciu dau gid ticp thi
nguoi co mitfc gia tra cao'nhét va cad hon gia khai diém 1a ngudi.tring déu. gid,
Thi gian t6i da clia-moi vong trd gi khong qua 10 (mudi) phit.

Gia khoi diém tir vong déu gid thir hai bang mie gi4 tra cao nhat cia vong

déu trudc d6 cong véibudce gid.

Vige ddu gi'é'quyén %(r dung dét bén_g’hinh thirc bo phiéu. kin dugc tién hanh

nhu.san:

_Tai i vong dAu gid, mdi ngudi tham gia dau gi4 duge phat mdt to phieu
trd. gia;

- Ngudi tham gia dhu gid ghi gia mudn tra (bang s& va bing chit) vie phiéu
~abo Phiéll'V_E‘IO hom phiéu;

« Sau khi thu hét:céc phicu da pliat, ngudi dicu hanh cong bd mirc gid tra

A A

oo TR 3 'y g A ) . K o.a - R I T I L 3. A
‘¢a0 fihat cia vong bo phidu ma khong cdng bo tén cua nguol d3 tra gia cao nhét.

Ngudi didu Harih:cong b, xéc dinh tén nhimg nguol khong du diéu kién
thanr gia dhu-gia vong ti€p theo (tra gia thip hon gié khoi diem cda vong dau'gia
hodc vi pham N&i quy phién dau gia); ‘

- Céng b6 gi khdi didm cia vong d4u gia tiép theo va phit phiéu cho
nhitng ngudi tiep tuc tham gia ddu gi4 cho vong tiép theo;

- Viéc tra gia duoc thye hién lién tuc dén khi khéng cdn ngudi ding ky xin

114 gia tiép theo. Ngudi diéu héanh nhic lai 03 (ba) lan mét-¢Ach 15 rang, chinh

x&c gid cao nhat da trima khéng c6 ngui ding kY Liép tuic tham gia bd phiéu thi
hguol diéu hanh cong B nguoi trong dhu gia quyén str dung dAt khu dét, thita
dht, 16-dAt dbu-gid. San khi ngudi diéu hanh odng bo, ngudi tring dau gid duge
coi 12 @4 chép rihan ccarn_'két thuc hign:quyén va nghia vu dé nhan quyén sir.dung

a4t khi Nha nuée giao dét co thu tién st dung dht hodic cho thué dét;
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- Trong trudng hop 6 tir hai ngudi tré 1én cling tré gid cao nhét bing nhau
thi ngudi diéu héanh td chirc d4u gid tiép gitta nhiing ngudi ndy dé chon ra nguoi
tring dau gid. Néu khong cé ngudi tra gid cao hon thi Ngudi diéu hanh t6 chirc
boc thim de chon ra ngudi tring d4u gid quyén st dung dét.

4. Lip bién ban d4u gi4

a) Qién bién ctia cuge ddu gi4 phai dugc ldp thanh bién ban cé chiy ky ciia
ngudi diéu hénh,’nguéri ghi bién ban, dai dién don vj t6 chirc thyre hién ds“_m gia
quyén st dyng dat, dai dién don vj thuc hién cue dau gia, ngusi tring dau gia
vé dai di¢n ngudi tham gia déu gid v6i nhimg nsi dung chi yéu sau:

- Th¥i gian, dja diém tb chirc diu gis;

- Tén don vj thye hién cudc ddu gia;

- Ho tén ngudi didu hanh;

- 86 ngudi, té chirc tham gia d4u gid khu dit, thira dt, 16 dit;

- Mitc gid khéi diém (ciia vong dAu gi4 thir nhat), budc gid;

- Mitc gid tra gia cao nhit;

- Ho tén, dja chi, dién thoai cita ngudi tring déu gi4;

- Két lusn c6 lién quan khac.

b) Cing véi viéc 1p bién ban két qua diu gis, khi c6 tnrdng hop ngudi
tham gia dau gid vi pham Noi quy diu gid, ngudi diéu hanh phai tién hanh-14p
bién ban dé lam can cir xir Iy vi pham.

Piéu 22. Céc trudng hop phat sinh khi dhu gid quyén sir dung dft

1. Truémg hop ngudi tham gia diu gi4 tra gis thdp hon gia khéi didm

- Truéng hop tat ci nhimg ngudi tham gia ddu gis & vong dAu gia thir nhit
trd mitc gid thip hon gia khoi diém thi ddu bi coi 12 khong hop 16. Ngudi didu
hinh tuyén bé cude dau gis khong thanh;

- Trudng hop mét hoic mét s6 nguodi tham gia déu gié tra gid thép hon mire
gi khéi diém, thi cube du gié van tiép tuc thye hién véi sé ngudi con lai;

- Nhiing ngudi trd gia thip hon gi khoi diém bj coi 14 khong hop 18, bj
truét quyén tham gia véng d4u gia tiép theo,

2. Rt lai gid d4 tra

- Tai cube dau gid, ngudi 44 tré gié cao nhét ma rut lai gid da wa trude khi
ngudi dieu hanh cong bd ngudi tmng dau gid thi cufc ban ddu gi4 vin tiép tyc
va bét diu tir gid cia ngudi tra gid lien ke trude d6. Trong trudmg hop khong c6
ngudi tra gi4 tidp thi cude ban diu gid coi nhu khéng thanh.

- Ngudi rit lai gid da tra bj truft quyén tham gia tra gi4 tiép va khéng duoc
hoan tra lai khoan tién dat trrdc. Khoan tidn dit trude cla ngudi nit lai gia da tra
duge ndp vao ngin sach Nha nudc.,
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3. Tir chéi nhin quy?n sit dung dat

a) Tai cudc ddu gid, khi ngudi didu hanh d& céng bd ngudi tring ddu gid
ma ngudi ndy tir chéi nhén quyen sir dung dat thi quyén str dyng thira dat, 16 dat
6 duge chuyén cho ngudi tra gia litn ké néu gié lidn k& d6 cdng véi khoén tidn
d3t trudc it nhat bing gié da tré cha ngudi tir chéi nhén quyén sit dung dét.

Péi véi viec dhu gié bing hinh thirc bd phiéu kin, trong truong hop tx chéi
néu trén ma c6 tir hai (02) ngudi trd l€n cung tra gia lién ké, néu gia lién ké do
cdng voi khoan tien dit trude it phét bing gia d4 tré clia ngudi tU cpéi thi quyén
sit dung dat d6 dugc chuyén cho mét trong nhifng ngudi tré gid lién ké a6, sau
khi ngudi diéu hanh tidn hanh béc tham dé chon ra ngudi tring dau gid.

Trong trudmg hop gié lidn k& cong véi khodn tién dit trude thip hon gid 43
trd ciia ngudi tir chdi nhan quyén sir dung &4t thi cudc dhu gia coi nhu khéng
thanh.

b) Trong truémg hop ngudi tra gia lidn k& khéng dong y nhén quyén sir
dung d4t thi cude dhu gid coi nhu khong thanh.

¢) Khoan tién djt trudc cla ngudi tir chéi nhin quyén st dung dét theo quy
dinh tat diém a, khoan 3 Pidu ndy dugc ndp véo ngén sich nha nude.

4. Trudmg hop thira dét, 16 dit c6 nhidu ngudi ding kY déu gia nhung tai
thii didm dAu gid chi o6 mot ngudi tham gia dau gid thi cude ddu gid coi nhu
khéng thanh. Ngudi duy nhét dén 4é tham gia dau gid trong trudmg hop ndy
duge hoan tra khoan tién dat trude.

Pidu 23. Phé duyét két qua du gia quyén sir dung dht

1. Trong thi han khang qué 05 ngdy lam viéc k& tir ngay nhén ban giao hd
so va bién ban két qua thyc hién cuge bén déu gi4 quyen st dung dat tir dom vi
thuc hiéxn cudc ban dau gia c&uyén str dyng dét, don vi to chirc thuc hién viéc déu
gi4 quyén sir dyng déit 18p ho so gir co quan Tai nguyén va Mbi trudmg dé trinh
U ban nhéin dén cdp c6 thim quyén (quy dinh tai Piéu 7, Khoan 3 Diéu 10 Quy
ché nay) ban banh quyét dinh cdng nhin két qua tring d4u gid quyén sit dung dat.

2. Hd so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dhu gia quyén
sir dung d4t, bao gom:

- Dy thio quyt dinh cong nhén két qua tring dhu gid quyén sir dung dat;

- Quyt dinh d4u gié quyén sir dung dét ciia Uy ban nhén din chp ¢6 thim quyén;

- M3 so thira dt, khu dit dau gia;

- Hop ddng thué td chirc thyc hién cude ban dhu gia quyén sit dung dét;

- Béo céo v& viée t& chirc thuc hién cube ban déu gid va Bién ban két qua
bén dhu gi4 thanh cong quyén si dung dét.

3. Uy ban nhéin dén cfip c6 thém quyén ky ban hanh quyét dinh cong nhén
két qua tring du gis quyén s dung dat da bén du gia thanh cdng, giri cho co



quan Tai nguyén va Méi trudmg, don vj td chitc thyre hién viée déu gid quyén st
dung dt, co quan Thué va ngudi da tring d4u gia quyén sit dung dit.

Quyét dinh céng nhén két qua tring du gid quyén sir dung d4t bao gdm
cdc ni dung sau:

- Céin ctr phap ly dé ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, myc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dft va ha ting ky
thudt, tai sin gén lién véi thira d4t, khu dit (nu c6);

- Tén, dia chi clia ngudi triing d4u gi4 quyén st dung dét;

- 86 tién tring d4u gi quyén sit dung dét v& ha thng ky thugt, tai san gén lidn
véi dat (néu cd); phuong thiic, dja diém, thai gian phai ndp tién tring diu gis;

- Pon vi thye hién ky hop ddng thué dit va cip Gidy chimg nhgn quyén sir
dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khdc gén lién véi dit trong du gis;

- Tréch nhiém ctia cac co quan, don vi ¢6 lién quan.

DPiéu 24. Nop tién sir dung d4t, tidn thué dit sau khi c6 quyét dinh cong
nhén két qua triing dau gid quyén sir dyng dit

1. Trong thoi han khéng qué 05 ngdy lam viéc ké tir ngady nhén dugc qu;/é't
dinh céng nhin két qui tring déu gi4 clia UY ban nhn dén cap c6 thim quyén,
co quan Thué giri thong bao ngp tién sir dyng dat hofic tién thué dit béng vin
bén cho ngudi ¢4 triing du gid.

2. Théng bdo ndp tién stk dung dét holic tidn thué d4t bao gdm céc ndi
dung sau:

- 86 tién sir dung dét hodic tién thué ddt phai nép va phuong thie, dia diém,
thoi gian phai ndp theo keét qua tring dau gid d3 dugc Uy ban nhin din cdp ¢
thim quyén quyet dinh céng nhén;

- Tén, dia chi va s6 tai khoan tai Kho bac nha nuéc & nép tién sir dung dit
hodc tién thué dit tring d4u gis;

- Théi han y8u céu nfp tién sir dung dét hotic tién thué dét tring dhu gid;

- That han chuyén giao chimg tir d ndp tidn str dung dét holc tidn thué dit

ing dAu gid cho co quan tai nguyén v méi trudmg,

3. Ngudi tring diu gia quyén st dung dit c6 trach nhiém nép tidn sir dung
dat vao Kho bac nha nude va chuyén chimg tir da ndp tién cho co quan Tii
nguyén v Méi trudng dé lam thi tuc ky hop déng thué dét, cdp Gidy chimg
nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai sin khic gin lidn véi dit
theo quy djnh.

Pidu 25. Cép gidy ching nhin quyén sit dung dt, giao dét trén thyc dia
cho ngudi tring diu gis

L. Can cir vdo quyét dinh phé duyét két qua déu gi4 cia Uy ban nhén dén cp
c6 thim quyén va cac chimg tir da nép di tidn sir dung dat hodc tién thué dit cia
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ngudi tring géu gi4, co quan Tai nguyén va Mai trudng trinh Uy ban nhén dén cép
<6 thém quyén quyét dinh giao dt, cho thué d4t theo quy dinh ctia phép ludt.

Trudmg hgp ngudi triing dhu gia khéng nép du tién theo ding yéu ciu thi
co quan Tai nguyén va Moi trudng trinh Uy ban nhén dén cap c6 tham quyén
hily quyét dinh cong nhén ket qua tring dau gia.

2. Thim quyén, trinh tyr, thi tuc chp gidy giéfly chimg nhén quyén st dung
dit thyre hién theo quy dinh tai Diéu 105 Lugt Pat dai nim 2013, céc quy dinh
phap luét hién hanh c6 lién quan va Quy dinh cia Uy ban nhén dan tinh.

3. Trong thoi han khdng qué 05 ngdy Jam viée ké tir ngay Uy ban nhén dén cép
c6 thim quyen cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, co quan Tai nguyén va Moi
trudmg chi td, phdi hop véi don vi 16 chite thuc hién viée dau gid quyén sir dung dat
va Uy ban nhén dén x4, phudng, thi trAn noi ¢6 dat dhu gia, to chirc thyc hién ban
giao dt trén thyc dia va trao Gidy chimg nhin quyén sir dyng dit cho td chirc, cd
nhén d3 tring dAu gi4 quyen sir dung dét; chi dao don v c6 lién quan thyce hién cip
nhét, chinh 1y co s& dit ligu dia chinh, hd so dja chinh theo quy dinh hién hanh.

Didu 26. Quyén va nghia vu cla ngudi tring dhu gia

Quyén va nghia vy ciia ngudi tring dhu gié dugc xac dinh tir thoi diém
Ngubi didu hinh cuge dau gia tuyén bé ngudi do tring déu gis.

1. Quy?n ciia ngudi trimg déu gid

. Pugc cong nhén két qua tring déu gia v 1am céc thi tye dé nhan dét, xac
1ap quyén st dyng dét theo quy dinb;

. -Dbugc hudng cac quyén ctia ngudi s dung d4t theo quy dinh cita phép ludt
vé dit dai;

- Pugc quyén sit dyng ha thng ky thujt trong khu dht va két néi ha ting k§
thuat ngoai khu dét d& phuc vy cho vigc s dung dat.

2. Tréch nhiém ciia ngudi tring ddu gia

- Nop diy du tién trang déu gia quyén sir dung dht theo quyét dinh cong
nhén két qua d4u gia quyén sir dung dat;

- Thye hién viéc 1dp dy én, thdm dinh va phé duyét du 4n diu tr theo quy
dinh (86 voi td chic tring déu gié quyén st dung dat & thue hién dy &n diu
tu), thye hién thi tyc cip phép x8y dung theo quy dinh;

- Lién hg véi S& Tai nguyén va Méi trutmg (46 v6i t chirc); Uy ban nhén
dén cap huyén (d6i véi hd gia dinh, ci nhén); Uy ban nhin dén cap X4 (frudmg
hop dau gid quy dit cong ich, dht ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich

X

ciia x4, phudng, thj trin) d€ ky hop dong thué dht d6i voi dit thug;

- Chiju sy quan ly va gidm sat clia co quan Nha nuée v& dét dai, méi trudng,
quy hoach, d4u tir xdy dung trong qué trinh sir dung dit;



- Ngudi triing diu gid quyén st dung dht co trich nhiém ndp I€ phi trudc ba
dat theo quy dinh cia B§ Tai chinh truée khi duge cip Gidy chimg nhén quyén
str dung dt.

Piéu 27. Hiy ket quéi d4u glé quyén sir dung dat, quyét dinh cong nhén két
qua tring ddu gid quyén sir dung dét

1. Viéc huy két qué déu gia quyén sir dung dét thue hién theo quy dinh tai
Dleu 48 Nghj dinh sb 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nim 2010 ¢a Chinh phi
v& ban dhu gi4 tai san.

2. Céc trudmg hop hiy quyét dinh cong nhéan két qua tring dau gla quyen
st dung dat: Ngudi tring déu gia khong ndp hodic nép khdng di: sb tién theo két
qua triing déu gia quyén st dung dht.

Ngudi tring ddu gid khong dugc hoan trd lai khodn tidn @4t trudc, tién ky
quy. So tién sir dyng dat, tién thué dit da ndp (nhung chua du) duge hoan lai ma
khdng dugc tinh 15 suft, truot gia,

3. Trudng hop vi pham quy dinh tai khoan 2 Didu nay thi don vi té chuc
thyre hién déu gia quyen st dung dit béo cto co quan c6 thdm quyén hiy quyét
dinh cong nhan két qua trang diu gia quyen sit dung dat.

L Chlro'ng‘IV . o
XU LY VI PHAM, GIAI QUYET KHIEU NAIL TO CAO

Piu 28, Xir Iy vi pham

1. P6i véi ngudi tham gia diu gid

Cé hanh vi cén tré, ngén can, gy rbi cugc ddu gis, hogc co hanh vi thong
dong clng nhl’i'ng nguoi tham gla dau gla, thanh vién don vi thyc h1¢n cuqc dhu
gid dé dim gi4 ho#ic 1am cho cude déu gid khéng thanh thi tuy mirc 46 va tinh

chét vi pham s€ bj xir ly hanh chinh hoéic bj truy ctru trdch nhiém hinh sy; néu
gdy thiét hai phai c6 trach nhiém bdi thudmg theo quy dinh ctia phép luat.

2. Dbi véi nguoi tring du gia

a) Khéng thyre hién hofic bd ddg, khong t1ep tuc thyc hién day du nghia vy
tai chinh thi dugc coi nhur tir chdi nhén quyén st dung dét, khoan tién dit trudce
bj sung qu¥ nha nudc.

b) Khéng str dung dét theo ding myc dich va theo quy hogeh trong dir 4n
dd duge duyét thi tuy theo mic d§ vi pham s& bj xit Iy theo quy dinh ciia phép
lugt vé d4t dai, xdy dung.

3. Bbi véi don vj thye hién cude diu gia

Thanh vién ctia don vi thuc hin cuje dhu gis va céc cd nhan khéc c¢é lién
quan dén cude déu gia néu c6 hanh vi lam IQ bi mét, tiép tay, méi gidi cho nguoi
tham gia dAu gi4 hodc khong thuc hién day du trach nhiém dugce giao hoic lgi
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- el row

‘dung ¢hire vy, quyén han gy thiét hai cho Nha nude, té chirc, ca nhan hogc co
‘hanh vi vi pharit Quy-ché nay va cac vanban phép ludt cé lién quan thi'tiy theo

mitc 4§ vi phain sé& bi.xtrly ky luét, xtt 1y hanh-chinh hodc truy clu trach nhiém
hinh sit; néu gay thiét hai phai boi thuong thieo quy dinh ctia phép ludt.

Pidi 29. Giai quyét kidu nai, tb cdo
 Céc khiéuwnai, t ¢40 c6 lin quan dén qua trinh t& chir¢ thire hién déu gid
dugc-giai quyét theo ¢uy:dinh cta phap lut vé khiéu nai, t& cdo, bén dau gid tai

‘san va quy dinh phidp ludt vé dht dai.

Chuwong V
TO CHUC THYC HIEN

‘Pidu 30.Trach nhiém cta cc co quan nha nude

1. S& Tai nguyén va Mai trrdng

- Huéng din Uy ban nhan cle’in’cé”'tpr huyén 1ap ké hoach sir-dung d4t hing
rifim, trong &6 danh muc céc dur 4n dAu gia quyén st dung dat, trinh Uy ban nhén
dan tinh quyét dinh;

5 Dé xiidt va trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét phuong an déu gia
quyén s dung dht; ‘thatn dinh, béo cao Uy ban nhén dén tinh quyet dinh cbng
nhén két qua tring dau gia qr;lyén str dung dat céc trudng hop ddu gia quyén sir
dung dét thude tham quyen cap tinh theo quy dinh tai Picu 7 Quy ché nay;

- 'Phbi hop voi ¢dc Sd, Ban, Neanh cd lign quan tham muu cho Uy ban
nlian dén tinh quyét dinh thanh lép H6i dng dau gid quyén sir dung dat cuia tinh
trong trudng hop-dac biét;

- X4y dung phuong 4n gid dht ou thé béo cdo Hoi ddng thim dinh gid dat
cu thé cia tinh tham dinh, trinh Uy ban nhan dén tinh quy&t dinh phé duyét; lam
can:¢lrxdy dung va trifth Uy ban nhén dén tinh phé duyét: gid khéi diém dau gig
quyén:sir dung dat-theo phuong dn dau gi4 quyen s dung dét dugc cap co tham
quyen phé duyet;

- th dad céc co-quan, td chire c6 lién quan 1dp hd 50 dét trang du gia, bén
giao dat trén thue dia va céc gidy t& khac ¢6 lién quan (riéa ¢6) cho nguditring
dhu gia theo quyét dinh phé duyét ket qua dau gia ctia Uy ban nhén dén tinh;

<iHuéng din Phong Tai nguyén va'Méi truong céc huyén, thanh phé thue
hién cong téc, co lién quan dén dhu gia quyén str dung dat & dia phuong va hoan
thanh hd so v& dat dai'theo quy dinh ctia phap luét;

= Hudng dén, kiém tra chu ddu tu, Aguoi trang déu gid trong qua trinh trién
Khiai thyfe hiéh dy 4n dam béo dung quy hoach sir dung dat; ké&hoach sur dung dat
dirgc cAp o6 thdm-quyen phé duyét.



2. 8& Tu phap phdi hop véi cic S&, Ban, Nganh lién quan kiém tra, theo
dbi, ddn doc vige thue hién quy ché nay.

3. S& Tai chinh
- Lap dy todn va quyét todn ngan séch v viée sir dung qui @4t @2 tao vén
x8y dung co s& ha tang theo quy dinh cia phép luét vé ngén sich nha nudc;

- Huéng din viée tam Ung, hoan tra v thanh toén, quyét todn sé vén ngan
sach tinh mg cho céc dy an dau gi; hudéng din cha dhu tu ndp tién thu dugc tir
dau gid quyén sir dung dét vao ngan sich Nha nuéc theo quy dinh ciia Luit
Ngén sdch Nha nudc va quy dinh tai Quy ché nay;

- Kiém tra, huéng d&n Uy ban nhan dén cap huyén quéan 1y, st dung tidn
thu dugc tir ddu gis quyén sit dung dft;

. - Kiém tra, d6n dc, tdng hop viéc thu tién theo két qui tring déu gid; d&
xudt xir 1y céc trudng hop vi pham quy dinh v& déu gi4 quyén s dung dat.

- Phéi hgp véi S& Ké hoach va Diu tu téng hop ké hoach sit dung nguédn
thu duoc tir dau gid quyén sit dung d4t, tham muu Uy ban nhén dan tinh phan bd
chi tiéu ddu tr xay dung céc cong trinh két cdu ha ting tir ngudn dAu gi4 quydn
stt dung dit.

4. S& Ké hoach va Pdu t

 , - Gi6i thigu cc chinh sich khuyén khich, wu dai ddu tu, céc chién luge va
ke hoach phét trién %{inh té - xa hodi cua tinh, tiém ndng, loi thé cfna'd;'a phuong,
dinh huéng phit trién nganh, Iinh vyc d€ cdc nhi ddu tr tim hidu va tham gia

dau gi4 quyén str dyng dat:
- Huéng déin, hd trg nha déu tw I8p dy 4n sau khi tring dfu gi4 quyén sur

X

dung dat, tham dinh dv 4n trinh cép cd tham quyé“:n phé duyét theo quy dinh.
5. 8¢ Xy dung

- Té chirc 1ap, thim dinh, trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét, hoic t&
chic Iap dé Uy ban nhén dan tinh trinh cép cé thim quyén thim dinh, phé duyét
céc dd 4n quy hoach x4y dung trén dit dau gid theo quy dinh ciia phép luat;
huéng dan Uy ban nhén dén cAp huyén trong viée t6 chtrc I4p, thdm dinh, phé
duyét céc d6 4n quy hoach xay dung trén dét ddu gid theo phan cép; quan ly va
td chirc thyc hién cac quy hoach xay dung d& dugc phé duyét theo phan cip trén
thira dét, 16 d4t déu gig;

- Thyc hién viée cdp, gia han, didu chinh, thu hi gidly phép x8y dung céng
trinh va kiém tra viéc xay dyng céng trinh theo gidy phép duge clp trén thia
dat, 16 dat tring dau gid theo quy dinh cda phép ludt; hudng din, kidm tra Uy
ban nhan dén cép huyén va Uy ban nhan dan cap x4 thuc hién viée cép, gia han,
dicu chinh, thu hdi gidy phép x4y dyng cdng trinh trén thira dét, ddu gia tring
dau gid theo phan cép;

- Huéng din don vi, c4 nhan tring dfu gis diu tu x8y dung va trién khaj
thye hign theo ding ké hoach da duge phé duyét;
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T s e

- Theo doz, kiém tra céc t chirc, ¢& nhén viéc thue hién ¢éc quy dinh cia

“phap lut trong linh vire xay dung.

6. Cuc Thué tirih Hda Binh
«Chi dao Chi cuc Thué cip l1uyen dén déc, huéng din ngudi tring déu gia

ndp che khodn tién theo quy dinh vao ngén sach nha mréc.

- 7. Uy ban nhén dén cdc huyén, thanh phé:

- R4 so4t, 18p danh muc quy dét thude thim quyen quan ly cin déu gis,
bao céo So Tai nguyén va M6i truong tong hop dé trinh Uy ban rihan dan tinh
quyet dinh;.

-pé ngh1 S& Tai. nguyén va Mér tmcmg xéc dinh gi4 dat cu thé dé lam cin
¢t xac dinh gia khoi didm déu gia quyén stt dung dét;

~Giao cho co. quan don vi thuge Uy ban nhén dén huyen xdy duhg phuong
4n dhu gid quyen Lig dung dar; quyét disth phé duyét phuong an dau, .gid quyén sty

-dung d4t theo thdm quién dugc quy dink tai Khoan 3 Diéu 10 Quy ché nay;

--Phé duyet két qua du gia, gido dat cip gidy chung nhign quyen sir diing
datcho’ ngirof trang diu gid theo thdm quyen

- Klem tra, gidtn st viée thue hién du 4n clia ngudi tring diu gla dam bao
dung quy hoach ding thoi gian quy dinly

- Béd-co Két qua thuc hién déu gla anyen sir dung 44t 32 aizo dbt, chothel
dat. ve S& Tai nguyén va M&i trudmg de tono hop béo cdoe Uy ban nhan dan tinh

theo dinh Ky:

" Bidu'31. Té chitc thue hidn
S& Tai aguyén va. Mbi trudng chu tm ph01 hop voi S¢ Tu phap, céc S&,

Ban Nganh c6 lién quan, Uy ban nhén din cde huyén, thanh: phd kiém tra, theo
doi vige thyc:hién Quy ché nay.

Trong qué trinh thitc hién, néu cb. kho khan, vudng mie, céc co quan, don.
%1va cd nhin ¢6 lién quan phan dnh v& 8o Tai nguyén va Mai tmong dé tong
‘hop, béo cdo, Uy bari thén dén tinh xem xét, sira ddi bd sung cho phit hop./, -

T™M. UY BAN NHAN DAN

. .-'gliyen V‘ln Quang
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