UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 20 /2015/QP-UBND An Giang, ngay 0l thdng t nim 2015

QUYET PINH
—— V& viéc ban hanh don gi4 thué dat, thué mit nwdc
o A trén dja ban tinh An Giang
gay. £

CONG THONG TIN BIEN TU CHiNH PHO

UY BAN NHAN DAN TiINH AN GIANG

Cin cir Luat T chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhén din ngdy 26
thang 11 nim 2003;
_Cén ctr Luat Ban hanh vin bén quy pham phép luat cia Hoi dbng nhan
dan, Uy ban nhén d4n ngay 03 thang 12 ndm 2004;
Cin cir Luét D4t dai ngay 29 thing 11 nam 2013;

Cén clr Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thl hanh mot s6 didu cua Luat D4t dai;

Cin ctr Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta
Chinh phu v thu tién thué dét, thué mit nudc;

Can ctt Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nim 2014 cla
Bo Tai chinh huéng din mét sé diéu cia Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15
thing 5 nam 2014 ctia Chinh phu vé& thu tién thué dét, thué mit nude;

Xét d& nghi ctia Gidm d6c S& Tai chinh,

QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh don gia thué dit trén dja ban tinh An Giang nhu
sau:

1. Trudmg hop thué d4t tra tién thué dét hang nam khoéng théng qua hinh
thire dau gia:

Pon gia thué ddt  _  Gid dat cia mot m’ . Tyie phén trim (%)
mot m” mét nim tinh thu tién thué dat tinh tién thué dét
Trong do:

a) Gi4 dét tinh thu tién thué d4t duoc x4c dinh theo quy dinh tai Khoan 4,
Khoan 5, khoan 6 Di€u nay.

b) T 16 phin tram (%) tinh tién thué dat duoc xac dinh tiy theo khu vue
nhu sau:




- Dit nim trong giéi han d6 thi (thudc phudng, thi trin) thi don gié thué dét
mét nim tinh bang 2% gia dat tinh thu tién thué dat theo muc dich sir dung
dht thué.

- D4t thude ving cé didu kién kinh t€ - x& hoi khé khin, ving cd didu kién
kinh t€ - x& hdi dac biét kho khan thi don gia thué dt mét ndm tinh bang 0,75%
gi4 dAt tinh thu tién thué dat theo myc dich st dung dét thué (ké ca khu cong
nghiép, cum cdng nghiép, khu kinh té cira khiu).

- Bgt khu vy con lai thi don gia thué qat mdt nam tinh bing 1% gia dat
tinh thu tién thué dat theo muyc dich st dung dat thué.

2. Truomg hop thué dé.t tra tién thud dit mét 14n cho ca thoi gian thué
khéng théng qua hinh thitc dau gia:

Don gla thué dét thu mot l4n cho ca thoi gian thué 12 gid dit cha thoi
han thué d4t va dugc xAc dinh theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 Diéu nay.

3. Truong hop d4u gid quyén sir dung dit thué:

a) Truong hop dau g1a thué dAt tra tién thué dét hang ndm thi don gié thué
d4t 12 dom gi4 tring d4u gia clia thoi han mot nim.

Pon gi4 khoi diém dé dhu gia quyén st dung dat thus tra tién thué dat hang
nam dugc xéac dinh theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay. Pon gi4 tring déu gi4
duoc én dinh 10 nam, hét thoi gian én dinh thuc hién diéu chinh don gia thue
&4t theo chinh sach v& thu tién thué dit déi voi truong hop thué d4t tra tién thué
d4t hang nim khong théng qua hinh thirc dhn gia; mic diéu chinh khong vuot
qua 30% don gia thué dit tring déu gia hodc don gia thué dét cta ky 6n dinh -
1ién k& trude d6.

b) Trucmg hop du gia thué d4t tra tidn thué dit mot 14n cho ca thoi gian
thué thi don g1a thué d4t 1 don gia trang d4u gi4 cia thoi han thué dét. Gia khoi
d1em dé du gid quyén sir dung d4t thué duge xac dinh theo quy dinh tai Khoan
4 Diéu nay.

4.Gia dht cu thé duoc xac dinh theo cac phuong phép so sénh truc tiép,
chiét trir, thu nhép, thing du 4p dung trong céc trudng hop sau:

a) Xéc dinh don gia thué dit tra tién thué dit hang ném cho chu ky & bn dinh
don gia thué d4t dAu tién; x4c dinh don gia thué dit tra tién thué dét mét 14n cho
cé thoi gian thué khong thong qua hinh thirc dAu gi4; xac dinh don gia thué dht
khi chuyen tir thué dét tra tidn thué dAt hang nim sang thué dat tra tién thué dét
mdt [&n cho ca thai gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Dleu 172 Luat Dét dai;
xé4c dinh don gia thué dt khi nhén chuyén nhucmg tai san gin lién v&i dAt thué
theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 189 Luit Pét dai; xac dinh don gia thué dat tra
tién thué dat hang ndm va don gia thué d4t tra tién thué d4t mot 14n cho ca thoi
gian thué khi ¢ phén hoa doanh nghlep nhd nudc duge ap dung trong trudng
horp dién tich tinh thu t1en thué dét cua thira d4t hodc khu dat ¢6 gia tri (tinh theo
gia dit trong Bang gia d4t) tir 20 ty ddng trd 18n;




b) Xéc dinh gia khoi dlem trong du gia quyen sir dung dat dé cho thué
theo hinh thirc thué dt tra tién thué dt mot 14n cho ca thoi gian thué.

5. Gia dit cu thé duge x4c dinh theo phuong phép hé s didu chinh gia dat
dugc 4p dung trong céc truong hop sau:

a) Xac dinh don gia thué dht tra tlen thué dit hang nim cho chu ky 6n dinh
dAu tién, x4c dinh don gia thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong
théng qua hinh thire d4u gid; xac dinh don gia thué dét khi chuyen tir thué dat tra
tidn thué d4t hang nim sang thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué theo quy dinh tai Khoan 2 Dleu 172 Luit D4t dai; xac dinh don gia thué dht
khi nhén chuyén nhuong tai san gén lién voi dét thué theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 189 Lujt Dét dai; x4c dinh don gia thué dt tra tién thué dat hang nam va
don gia thué &4t tra tidn thué dat mot 14n cho ca thdi gian thué khi c6 phin hoéa
doanh nghiép nha nude dwoe dp dung trong trudmg hop dién tich tinh thu tién
thué dit caa thira dét holic khu dit c6 gia tri (tinh theo gia dét trong Bang gia
dat) dudi 20 ty ddng;

b) Xé4c dinh don gia thué dht tra t1en thué dit hang nim khi didu chinh lai
don gia thué dht cho chu ky 8n dinh tiép theo;

¢} Xac dinh g1a khoi dlem trong ddu giad quyén sir dung dat dé cho thué
theo hinh thic thué dit tra tién thué dat hang nam.

6. Hé s didu chinh gia dat quy dinh tai khoan 5 Pidu nay do S¢& Tai chinh
chti tri x4c dinh theo ting khu vy, tuyén duong, vi tri tuong tmg vGi ting muc
dich sir dung dét pht hop vdi thi treong va didu kién phat trién kinh té, x& hoi tai
dia phuong, trinh Uy ban nhén dan tinh ban hanh hang ndm sau khi xin ¥ kién
ctua Thuong truc Hoi ddng nhéan dan cing cép.

Diéu 2. Xac dinh don gia thud dit xdy dung cong trinh ngim

1. Pbi véi dat dugc Nba nuée cho thué dé xay dung cong trinh ngém
(khéng phai la Phan ngam cta cdng trinh x4y dung trén mat d4t) theo quy dinh
Luat Dt dai, tién thué dit dugc x4c dinh nhu sau:

a) Tru'cmg hop thué dat tra tién thué dit hang nim, don gia thué d4t bang
30% don gia thué dat trén bé mit véi hinh thirc thué dht tra tién, thué dit hang
nam c6 cling muc dich s dung.

b) Truong hop thué dit tra tidn thué dit mot 14n cho c thai gian thué, don
gia thué d4t tra mot 1an cho ca thoi gian thué bang 30% don gia thué dAt trén bé
miit v6i hinh thire thué dAt tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ¢ cung
muc dich st dung va thdi han sir dung dat.

2. Di véi dat Xy dung cdng trinh ngdm gin véi phan ngém <dng trinh
x8y dung trén mit d4t ma co6 phan dién tich xay dung cong trinh ngém vuot ra
ngoal phan dién tich dét trén bé mit co thu tidn thué dit thi sb tién thué dat phai

op caa phén dién tich Vgt thém nay duoc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay.




Dleu 3. Xac dinh do’n gia thue dat a6i voi dat c6 mit nwoe thude
nhém dat quy dinh tai Piéu 10 Luat Pit dai

1. Pon gid thué d4t d6i voi phén dién tich dat khong c¢6 mét nude: xac dinh
dom gia thué &4t hang nim, don gia thué d4t tra tidn thué dit mot lan cho ca thai
gian thué theo quy dinh tat Piéu 1 Quyét dinh nay.

2. Don gi4 thué dit dbi véi phan dién tich d4t c¢6 mat nudc: don gia thué dht
hang nim, don gia thué At tra tidn thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué dugc
x4c dinh bing 50% don gi4 thué G4t hang nim ho#c don gia thué d4t thu mot 1an
cho ca thdi gian thué cta loai dit c6 vi tri lién k& c6 cing muc dich sir dung.

Piéu 4. Khung gia thué mat nwoc

Thye hién theo quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu va Pidu 11 Théng tu sb 77/2014/TT-BTC
ngdy 16 thang 6 nim 2014 cua B6 Tai chinh. '

Pitu 5. Co quan xic dinh don gis thué dat

1. Cén cir gia 4t cu thé do Uy ban nhén dén tinh quyét dinh, Bang gia dit,
hé so didu chinh gi4 @it va mic ty 18 phan triim (%) dé xac dinh don gia thué dht
tra tidn thué dht hang nim quy dinh tai Pidm b Khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh nay,
don gia thué d4t tra tién thué dt mot 14n cho ca thoi gian thué, cée co quan dudi
day c6 trach nhiém xac dinh don gia thué d4t nhr sau:

a) Trudng hop xac dinh don gia thué d4t theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan
2, Khoin 4 Diéu 3 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua
B6 Tai chinh: Cuc trucmg Cuc thué xé4c dinh don gi4 thué dAt dé tinh tién thué
dat d6i véi t6 chirc, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoa1 doanh ng,hlep cd von
dau tu nudc ngoai; Chi cuc trucrng Chi cuc thué x4c dinh don gid thué dht dé
tinh tién thué dat d6i véi ho gia dinh, c4 nhén;

b) S& Tai chinh thyc hién xac dinh gia khdi diém @ ddu gia quyén su
dung dat thué, gié tri quyén st dung d4t thué dé tinh vao gia tri doanh nghiép khi
cb phin hoéa theo quy dinh tai Khoan 3, Khoan 5 Diéu 3 Thong tu 5O
77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nim 2014 ctia B Tai chinh.

2. Trudng hop co y kién khac nhau vé don gi4 thué dit gitra nguoi thué, dét
va co quan nha nuoc co thim quyén x4c dinh don gia thué dat thi quyét dinh giai
quyet ctia Chu tich Uy ban nhan dén tinh 13 quyét dinh cudi clng.

Pidu 6. Trach nhiém cia cic S&, nganh
1. S& Tai chinh c6 trach nhiém:
a) Thyc hién xé4c dinh gja khoi diém @ déu gia quyén st dung dat thué, gia

tri quyén st dung dét thué dé tinh vao gia tri doanh nghiép khi cb phan hda theo
quy dinh tai Piém b Khoan 1 Pidu 5 Quyét dinh nay,

b) Cht tri xdc dinh cac khoan dugc trir vao sb tién thué dit, thué mit nudc
phai ndp;




¢) La co quan thuéng tryc cta Hoi dong thdm dinh gi4 dat tinh, co trach
nhi’ém t6 chirc tham dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién thué dat trén co so dé
xuét cia S¢ tai nguyén va M6i truong doi véi truong hop quy dinh tai Khoan 4
biéu 1 Quyét dinh nay dé bdo cdo Hoi dong tham dinh gia dat thanh ph0 xem
xét trude khi trinh Uy ban nhén dén tinh quyét dinh.

2. S& Tai nguyén va Méi trudng, Van phong ding ky dét dai c6 trich
nhiém:

a) Xéc dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dét, muc dich sir dyng dat, thdi
han thué dat, thué mét nudc lam cén cir dé co quan tai chinh va co quan thué xac
dinh don gia thué va so tién thué dat, thué mit nuwde phai nop.

b) Xéc dinh hinh thirc, loai hinh thué dét ¢ chuyén ho so dia chinh cho co
quan tai chinh va co quan thué xac dinh don gia thué dat theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 5 Quyét dinh nay.

¢) X4c dinh thira dét hogc khu dét clia du 4n thué dat thude trudng hop xéc
dinh gid dat cy the theo phuong phép hé so diéu chinh hodc theo cac phuong
phép so sanh tryc tiép, chiét trir, thu nhép, thing du quy dinh tai Khoan 4,
Khoan 5 Diéu 1 Quyét dinh nay dé thuc hién nhu sau:

- Pbi voi trudng hop gﬁc dinh gi4 dét cu thé theo phuong phép hé 56 diéq
chinh gi dat, thi chuyén ho so dia chinh cho co quan tai chinh va co quan thué
xéc dinh don gi thué dit theo quy dinh tai Khoan 1 Dieu 5 Quyét dinh nay;

- péi v6i trudmg hop xé4c dinh gia dit cu thé theo cac phuong phap so sanh -
truc tiép, chiét trir, thu nhip, thing du thi S6 Tai nguyén va Moi trudng co trch
nhiém t6 chic xdc dinh phuong an gia dat cu the giri S0 Tai chinh t6 chic thdm
dinh va béo cdo Hoi dbng tham dinh gia dat tinh xem xét trude khi trinh Uy ban
nhén dén tinh quyét dinh.

3. Cuc Thué tinh va Chi cuc Thué huyén, thi x4, thanh phé c6 trach nhiém:

~ a)Xac dinh don gia thué c’iét khong théng qua hinh thic dé"u,lr gid; xac dinh
so tién thué dat, so tien thué dat de xay dung cbng trinh ngém, s6 tién thué dat
c6 mit nudc, s6 tién thué mit nudc va thong bao cho ngudi ndp theo quy dinh;

b) Td chire, buéng dan, kiém tra, gii dap théc méc, gial quyét khiéu nai ve
thu nop tién thué dat, thué mat nuéc theo quy dinh cuia phap luit vé quan ly
thué.

4. Co quan kho bac co tréch nhiém:

a) Thu di s6 tién thué d4t, thué mit nwde vao Kho bac Nha nude theo
thong béo ndp tién thué dat, thué mat nude va khéng duge tir choi thu vi bat clr
ly do gi.

b) Khong dugc chuyén viéc thu tién sang ngay hom sau khi d8 nhén du thu
tuc ndp tién ctia ngudi cé trach nhiém thuc hién nghia vy tai chinh.

5. Ngudi thué dit, thué mit nwde cb trach nhi¢m:




a) Thyc hién k& khai tién thué gét, thué mét nudc theo quy dinh ctua Lujt
Quan ly thué va cac vin ban huéng dan thi hanh.

b) Nép_ tién thué dit, thué mit nuéce theo ding phirong thitre, thdi han ghi
trong Hop ddng thué dt, thué mat nude.

¢) Qua thoi han nop tlen thué dt, thué mat nudc theo thong bao cua co
quan thué ma khéng np du tién thué dit, thué mit nudc thi phai nop tién chim
ndp theo quy dinh tai Didu 26 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
ndm 2014 cia Chinh phu.

Piéu 7. Hiéu lwe thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau mudi (10) ngay ké tir ngay ky.

2. Cac néi dung khéac chua duorc quy dinh tai Quyet dinh nay thi dugc thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
cia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dét, thué mit nudc, Théng tu sb
77/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 ndm 2014 cua B Tai chinh hudng dén mét
s6 didu cta Nghi dinh $6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh
phil quy dinh vé thu tién thué d4t, thué mit nude.

3. Quyét dinh ndy thay thé Quyét dinh sb 23/2011/QB-UBND ngay 03
thang 6 nim 2011 cua Uy ban nhan d4n tinh An Giang vé viéc ban hanh don gia
thué dét, thué mit nuéce trén dia ban tinh An Giang.

Pidu 8. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm dbc S& Tai chinh;
Gidm dbc S& Tai nguyén va M6i truomg; Giam dbc S& Ké hoach va Pau tu; Cuc
truéng Cuc Thué; Gidm d6c Kho bac Nha nudce tinh; Chu tich Uy ban nhan dén
céc huyén, thi x4, thanh phé; Thi trudng cic S&, Ban nganh lién quan va céc td
chitc, ¢4 nhén thué dit chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. /?1,/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
K .CHU TICH

- Nhu Diéu §;

- Website Chinh phi;

- B6 Tai chinh; B§ X8y dung;

- B Tai nguyén va Mbi trudmg;

- Cyc Kiém tra viin ban QPPL - B Tu phép;
- Thudmg tryc HOND tinh;

- Uy ban Mt trén T quéc VN tinh;

- TTUB: CT céc PCT;

- Pai PTTH An Giang, Bio An Giang,
- Website An Giang, Cong bao tinh;
-Lwu: VT, P. TH.

V6 Anh Kiét
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