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Sé: 31 /2014/QP-UBND Ninh Binh, ngay4§ thang 44 nim 2014
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé thire hién trinh tu', thii tuc thu héi dat, glao dat
M_(:_ln_gt_lllle dat, chuyén muc dich sir dung dit aé thic hién dy an dau tur
I M TIN BIEN TU Tl PHE trén dia ban tinh Ninh Binh

So. ... S |
Ngay: .20/ M. .

lE}EN

UY BAN NHAN DAN TiNH NINH BiNH

Cén cir Luat To chirc Hoi dong nhan dén va Uy ban nhan dén ngay
26/11/2003; Luat Pat dai ngay 29/11/2013; Luét Pau tu ngay 29/11/2005;

Cén o Nghi dinh 56'43/‘2014/NB-CP ngdy 15/5/2014 cua Chinh pht Quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luét Dat dai;

Cén cir Thong tu 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua B trudng
B¢ Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyen
muc dich sir dung dat, thu hoi dat;

Xét d& nghi coa S& Tai nguyén va Mai trudng tai T trinh s6 237/TTr-
STNMT ngay 10/11/2014, d& nghi cia S& Tu phéap tai Bao cdo so 229/BC-STP
ngay 08/11/2014,

QUYLET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh niy Quy dinh vé thyc hién trinh
tur, thu tuc thu hoéi dat, giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat dé
thuc hién du 4n dau tur trén dia ban tinh Ninh Binh.

Pidu 2. Quyét dinh nidy c¢6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky
ban hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhin dan tinh; Thi truéng céc S&, Ban,
nganh & tinh; Chi tich Uy ban nhan dan cdc cac huyén, thanh phd, thi x3; té
chitc, ho gia dinh, cé nhan str dung dét va t6 chirc, c4 nhédn khéc cé lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./. g,

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; i
- B Tai nguyén va M1 trirdmg;
- Thudmg trye Tinh uy;

- Thudng truc HDND tinh;
- Poan Dai biéu Qudc hi tink;
- CT, cac PCT UBND tinh;

- Website Chinh phil;
- Cyc Kiém tra VBQPPL - B4 Tu phép;
- Céng bao tinh, Cong TTDT tinh;

- Luuw: VT, VP23 4,5, Binh Vin Dién
NA/2S5 :




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BiNH Péc lap - Ty do - Hanh phiic

QUY DINH
V& thue hién trinh ty, thi tuc tha hdi dat, giao d4t, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dit dé thyc hién dy an ddu tu
trén dia ban tinh Ninh Binh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 34 /2014/0D-UBND
ngay4¥ /11/ 2014 ciia UBND tinh Ninh Binh)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh v& thuc hién trinh tyr, thd tuc thu hdi dat, giao dit,
cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dét d thuc hién di 4n diu tu trén dia
ban tinh Ninh Binh.

Piéu 2. D6i tugng ap dung

1. Quy dinh nay ap dung di“’)i vOi co quan quan ly nha nuée vé dit dai,
ngudi st dung dat quy dinh tai Diu 5 Luét Dat dai ngay 29/11/2013 (sau day
goi la Luat Dat dai) va t6 chire, c& nhan khac ¢ 1ién quan.

2. Quy dinh nay khéng 4p dung dbi véi cac trudmg hop sau:
a) Thu hdi dét do vi pham phap luat vé dét dai;

b) Nguodi dang st dyng dat duoc x€t cong nhén quyen st dung « dht va cap
Glay chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san gén lién voi
dAt theo quy dinh hoéc chuyén muc dich sir dung d4t khong phai xin phép theo
quy dinh cta Luat Dit dai.

Piéu 3. Vlec ban hanh Quyét dinh thu hdi dat va khong ban hanh

Quyet dinh thu héi dit dé giao dat, cho thué dat thire hién cac dv an
dau twr

1. Ban hanh quyét dinh thu hdi ¢t vi muc dich quéc phong, an ninh; thu
hdi dat d& phat trién kinh t&, xa hoi, vi loi ich qubc gia, _cong cdng dugc thuc
hién déi voi cac trwong hop quy dinh tai Diéu 61 va Diéu 62 Luat Dit dai va
khoan 4 Didu 16, Didu 99 Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia
Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mét s& didu ctia Luat Dét dai (sau diy goi
1a Nghi dinh s6 43).

2. Khong ban hanh quyét dinh thu hdi dit dé giao dit, cho thué dét thye
hién dir 4n, céng trinh san xuét, kinh doanh d6i vdi céc trrong hop khéng thude
quy dinh tai Khoén 1 Diéu nay va trudng hop quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Piéu 16
Nghij dinh sé 43.



Didu 4. Cin cir dé thu hdi dit, giao ait, cho thud dat, chuyén muc
dich sir dung dat dé thye hién dy 4n dau tw

1. Cén cir thu h01 dAt vi myc dich quc phong, an ninh; phét trién kinh t&

- x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong thyuc hién theo quy dinh tai Pidu 63 Lut
Dit dai.

2. Cén cu giao dat, cho thué dt, cho phép chuyén myc dich sir dung dat
8 thuc hién dy an dau tir duge thyc hién theo quy dinh tai Didu 52 Lujt DAt dai.

Diéu 5. Lap va trinh Hji dong nhin din tinh phé duyét danh muyc

cac cong trinh, du an phai thu hdi dat quy dinh tai Khoan 3 Piéu 62 Luit
Pit dai.

1. Pinh k¥ vao thang 5 va thang 10 hang nm, cac S4, nganh lién quan,
Uy ban nhan dan cip huyén cén cir vao quy hoach sir dung dat va k& hoach st
dung d4t hang nim ctia cap huyén dé trinh Uy ban nhéan dan tinh phé duyét va
cin cit vao chu truong dau tr hodc du 4n dAu tu d3 dwoc co quan ¢ thdm quyén
chép thuén dé 1ap danh muc cac dy an phai thu hoi dat.

2. Danh myc céac dy an phai thu hdi dat quy dinh tai Khoén 1 Diéu nay

duoc giri vé S& Tai nguyén va Mai trudmg téng hop, béo céo Uy ban nhan dén
tinh trinh Ho6i ddng nhan dén tinh.

Pitu 6. Lap danh muc cic du 4n sir dung dit trdng Iha, dat rimg
phong hd, dat rirng dic dung vao myc dich khac quy dinh tai Khoén 1 Pidu
58 Luat Dat dai

1. Dinh ky vao thang 5 va thang 10 hang ndm, cdc SO, nganh lién
quan, Uy ban nhén din cap huyén cén cir vao quy hoach sit dung dat va ké
hoach st dung dét hang nim cta cap huyén d& trinh Uy ban nhén dén tinh phé
duyét va can clr vao chu truong dAu tu hodc dy 4n diu tir 48 duoc co quan cb
thim quyen chép thuén, dong théi ciin o vao loai dét sir dung dé 1ap danh muc

céc du 4n st dung dét trdng lGa, dat rimg phong hd, dét rimg dic dung vao muc
dich khac.

2. Danh myc cdc du 4n st dyng dat trong la, d4t rimg phong ho, dét
rimg déc dung quy dinh tai Khoén 1 Piéu nay chuyen muyc dich sir dung dudi 10
ha dét trong taa va duéi 20 ha dht nimg phong ho, dit rimg dac dung giri vé& S&

Tai nguyén va Moi trudmg tong hop, bdo céo Uy ban nhan dan tinh trinh Ho1
dong nhan dén tinh phé duyét.

3. Danh myc céc dy an str dung dht trong lha, dit rimg phong ho, dat
rumg d&c dyng quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay chuyen muc dich st dung tir 10 ha
trer 16n dbi véi dat trong lha va tir 20 ha trd 18n @i voi dit rimg phong ho, dat
rimg d3c dung gii vé S& Tai nguyén va M6i truong trinh Uy ban nhén dan tinh

bao cdo Bo Tai nguyén va Méi trudng, B6é Nong nghiép va Phat trién néng thén
8 trinh Thi tuéng Chinh phu chap thuan.

4 Viéc 14p danh muc cac d‘u an c¢6 sir dung dat trf"ing ltia, dht rimg phong
ho, dat rung ddc dung :Lhuc hién dong thoi voi viée 18p danh muc cac du an phai
thu hoi dat trinh Hoi dong nhan dén tinh xem xét, phé duyét.
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Piéu 7. Cung cip thong tin quy hoach, ké hoach s dung dit aé thwe
hién dir 4n dau tu

1. S& Tai nguyén va Méi truong cung cép thdng tin quy hoach, ké hoach
str dung d4t bing vin ban cho cac truong hop do Uy ban nhan dén tinh quyét

dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich sit dung dit quy dinh tai
khoan 1 Piéu 59 Luat DAt dai.

2. Uy ban nhan dén cép huyén cung cép thong tin quy hoach, ké hoach st
dung dat bang van ban cho cac trudng hop do Uy ban nhén cap huyén quyét

dinh giao dat cho thué d4t, cho phép chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 59 Luat D4t dai.

Diéu 8. Quyét dinh thu hdi @4t va théng bao thu hdi dit dé thye hién
dr 4n du tur

1. Uy ban nhan dén tinh quyet dinh thu hdi dit ddi voi cac trudng hop
quy dinh tai Khoan 1 Didu 66 Luat Dt dai.

2. Uy ban nhan dén cap huyén quyet dinh thu hdi dt dbi véi céc trudmg
hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu 66 Luat D4t dai va Khoan 4 Piéu nay.

3. Uy ban nhén dan tinh uy quyen cho Uy ban nhan cap huyén thong bao
thu héi dét d6i voi trudmg hop thu hdi thude thdm quyen thu hoi dét ciia UBND
tinh trén dia ban tinh. N6i dung thoéng bao thu hoéi dat duge thue hién theo quy
dinh tai Didu 17 Nghj dinh sb 43.

4. Tru:ong hop trong khu vyc thu héi dat c6 ca dbi twong quy dinh tai
Khoan 1 va Khoan 2 Bleu 66 Luat Bat dai thi Uy ban nhén dan tinh uy quyén
cho UY ban nhén dan cdp huyén quyét dinh thu hdi dat.

Pidu 9. Thim quyén giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat aé thure hién dir 4n dau tw

1. Uy bannhan dén tinh quyet dinh giao dit, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich st dung dét dbi véi céc trudmg hop quy dinh tai Khoan 1 Didu
59 Luat Dt dai .

2. ij ban nhan dan cip huyén quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich sir dung d4t d8i véi c4c trudng hop quy dinh tai khoan 2
Pidu 59 Luat Dét dai.

Piéu 10. Co quan thye hién bdi thwdng, hd tro giai phéng mit bing
dé thye hi¢n dy 4n diu tw

1. Trung tdm Phat trién quy dat tinh chi tri, ph01 hop vé1 Uy ban nhan
dan cap huyen UBND cap x4 thyc hién bdi thuong, hb trg giai phong mit béng
61 véi che dir an thu hodi dét quy dinh tai Khoan 1 Pidu 8 Quy dinh nay.

2. Co quan, Té chire 1am nhiém vu bdi thuong, hé tro va tai dinh cu
thudc Uy ban nhén din cdp huyén thue hién bdi thudng, hd tro gii phéng
mat bang dbi voi cac dy 4n thu hoi dét quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 4 Piéu 8
Quy dinh nay.



Chuong IT

TRINH TU, THU TUCTHU HOI PAT PE GIAO PAT,
CHO THUE PAT THU'C HIEN DU AN PAU TU

Piéu 11. Xay dung ké hoach thu héi dat diéu tra, khao sit, do dac,
kiém dém dé thwe hi¢n du an diu tw

1. 8¢ Tai nguyen va Moi trudng xdy dung ké hoach thu hdi dét, diéu tra,
khao sat, do dac, kiém dém ddi véi cac trudng hop Uy ban nhan dén tinh quyét
dinh thu hdi dt.

2. Phong Tai nguyén va Méi truong xay dung ké hoach thu hdi dat, diéu
tra, khao sat, do dac, kiém dém d6i véi cac du an con lai dé trinh Uy ban nhan
dan cip huyén phé duyét.

3. Uy ban nhan dén tinh ¢ uy quyén cho S& Tai nguyén va Méi trudng phé
duyét ké hoach thu hoi dét, didu tra, khao sét, do dac, kiém dém ddi véi céc
truong hop Uy ban nhéan dén tinh quyét dinh thu hai dét.

4. No6i dung ké hoach thu hdi dat didu tra, khao sat, do dac, kiém dém
thue hién theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 17 Nghj dinh s6 43, cu thé nhu sau:

a) Ly do thu hoi dét;

b) Dién tich, vi trf khu d4t thu hdi trén co s@ hd so dia chinh hién c6 va
hién trang st dung dat hodc quy hoach chi tiét x8y dyng dugc co quan nha nude

c6 thim quyen phé duyét; truong hop thu hdi dat theo tién d6 thuc hién du 4n thi
ghi 6 tién dd thu hdi dt;

¢) Ké hoach didu tra, khao sat, do dac, kiém dém;

d) Du kién vé ké hoach di chuyén va bé tri tai dinh cr;

&) Giao nhiém vu l4p, thuc hién phurong 4n bi thuomg, hé trg va téi dinh cu.
Piéu 12. Thong bao thu hdi dit d thwrc hién dir 4n dau tw

1. Trudce khi c6 quyet dinh thu hdi dit, cham nhét 13 90 ngay d6i voi dat
ndng nghiép va 180 ngay d6i véi dat phi néng nghlep, Uy ban nhin dan cap
huyén phai gii théng bao thu hdi dat cho timg ngudi ¢b dAt thu hdi, hop phd
bién d¢én ngudi dan trong khu vye ¢d dat thu h01 va thong bao trén phuong tién
théng tin dai chiing, niém yét tai try s¢ UBND cp x4, dia diém sinh hoat chung
ctia khu dén cu noi ¢6 dét thu hoi.

2. Trudng hop ngudi sir dung dht trong khu vy thu hdi dit dong y dé co
quan nha nudc ¢o thim quyén thu hoi dat trde théi han quy dinh tai Khoan 1
Didu nay thi Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyen quyét dinh thu hbi dAt ma
khong phai chés dén hét thoi han thong bao thu hbi dét.

3. Noi dung thong bdo thu hdi dit bao gom:
a) Ly do thu hoi dit: thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dét; quyét
dinh phé duyét du én hodc gidy chimg nhan dau tu;
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b) Di¢n tich, vi tri khu dat thu hdi trén co s& hd so dia chinh hién ¢6
hodic quy hoach chi tiét Xdy dung dugc co quan nha nuée c6 tham quyen phé

duyét, trudmg hop thu héi dét theo tién do thuc hién dy 4n thi ghi 15 tién d6 thu
hoi dat;

¢) Ké hoach didu tra, khio sét, do dac, kiém dém:;
d) Dy kién v& ké hoach di chuyén va b tri tai dinh cu;

4. Hb so trinh co quan ¢6 tham quyén phé duy€t thong bao thu hoi dét
dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 9 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay
02/6/2014 cia Bg trrdng B Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé hd so giao

d4t, cho thue dat, chuyén muc dich sir dung dét, thu hdi dat (sau day goi tat 13
Théng tur s6 30).

Pidu 13. Tri'én khai thue hién ké hoach thu hdi dit, diéu tra, khio
sat, do dac, kiem dém dé thye hién dy 4n diu tur

1. Uy ban nhan dan cap x4 noi co dat bi thu hdi ¢d trach nhiém phéi hop
v6i co quan 1am nhiém vy bdi thudmg, giai phoéng mat bang trién khai thuc hién
ké hoach thu hdi dit, didu tra, khao sét, do dac, kiém dém.

2. Ngudi st dung dét ¢é trach nhiém phéi hop véi t6 chirc lam nhiém vu
boi thuong, gial phong mit bing thuc hién vigc diéu tra, khao sét, do dac x4c
dinh dién tich d4t, théng ké nha &, tai san khéc gin lidn véi dat dé 1ap phuong 4n
bbi thudmg, ho trg, tai dinh cu.

3. Tru‘ong hop nguoi s dung dét trong khu virc ¢ dat thu hdi khong
ph01 hop véi t6 chitc lam nhiém vu bi thuong, giai phong mit bang trong viéc
diéu tra, khdo sat, do dac, kiém dém thi Uy ban nhan dan cép x4, Uy ban Mt
tran TS qubc Viét Nam cap x4 noi ¢6 dat thu hoi va td chirc 1am nhiém vu bdi
thuomg, giai phéng mit bing td chiic vén dong, thuyét phuc d& ngudi sir dung
dét thyc hién.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay duge van dong, thuyét phuc ma ngudi
stt dung dét vAn khéng phdi hop véi t6 chirc lam phiém vu boi thudng, giai
phong mét bang thi Cha tich Uy ban nhén dan cip huyén ban hanh quyet dinh
kiém dém bét budc. Ngudi c6 dit thu hdi c6 tréch nhidm thue hién quyét dinh
kiém dém bét bude. Trudmg hop ngudi ¢6 dht thu héi khong chap hanh thi Chu
tich Uy ban nhan dan cép huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thire hién quyet

dinh kiém dém bét budc va té chire thuc hién cudng ché theo quy dinh tai Didu
70 Luat DAt dai.

4. Hd so trinh co quan ban hanh quyet dinh kiém dém bt budc, quyet

dinh cudng ché thue hién quyét dinh kiém dém bét budc thue hién theo Pidu 10
Thong tu s 30.

Di¢u 14. Lp, thAm dinh phwong 4n bdi thwong, hd trg, tdi dinh cw
quy dinh tai Khoén 2 Piéu 69 Luat Dit dai dé thyc hién diy 4n diu tw

1. Lap phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cur



a) T6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong, gidi phong mit bing c6 trach
nhiém 14p phurong an bdi thudmg, hd tro, i dinh cu.

b) T chirc lam nhiém vy b01 thuong, giai phong mdt bang phdi hop véi
Uy ban nhén dan cép x4 noi ¢b dat thu hoi to chirc 13y y kién ve phucrng an boi
thudng, hd trg, tai dinh cir theo hinh thirc t6 chirc ‘hop truc tiép voi nguoi dan
trong khu vuc cé d4t thu hi, dong thoi niém yét cdng khai phuong én bdi
thudmg, hd tro, tai dinh cu tai tru s& Uy ban nhén dan cip x3, dia diém sinh hoat
chung ctia khu dan cu noi ¢6 dét thu héi.

¢) Viée tb chire 1ay ¥ kién vé phucmg 4n bdi thucmg, hd tro, tai dinh cu
phai dugc l4p thanh bién ban c6 x4c nhan cia dai dién Uy ban nhén dan cAp x4,

dai dién Uy ban Mit trin T6 quéc Viét Nam chp x4, dai dién nhimg ngudi co dat
thu hi.

d) Té chirc 1am nhiém vy bdi thudng, giai phong mat ba.ng ¢é trach
nhiém tong hop v kién dong gop béng van béan, ghi 15 s6 huong v kién dong ¥, sb
luong ¥ kién khéng dong ¥, 80 lugng ¥ kién khéc dbi voi phu'cmg an bdi thudng,
hd trg, tai dinh cu; phm hop v6i Uy ban nhén dan cép x4 noi co d4t thu hoi t6
chirc dbi thoai d6i véi trudng hop cdn ¢o ¥ kién khong ddng y vé phuong an bdi
thudng, hb trg, tai dinh cu; hoan chinh phwong 4n trinh co quan ¢6 thAm quyén;

2. S& Tai nguyén va Méi truong, Phong Tai nguyén va Méi tnrong co
trach nhiém chu tri, phéi hop véi cac co quan c6 lién quan tham dinh phuong an

bdi thudng, hd tro va tai dinh cu trinh Uy ban nhan dan cip co thim quyén
phé duyét.

Piéu 15. Ban hanh quyet dinh thu héi dat, phe duyét phuong an boi
thtro‘ng, hé trcr, tai dinh cw quy dmh tai Piém a, Piém b Khoin 3 Diéu 69
Lujt Pit dai dé thwe hién dy 4n dau tw

1. Uy ban nhén dén cAp tinh quyét dinh thu hdi dét, quyét dinh phé duyét
phuong 4n bdi thuong, hd trg, téi dinh cu trong cling mot ngay @i voi trudng
hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu 8 Quy dinh ndy.

2. Uy ban nhén dan cAp huyén quyét dinh thu héi dit, quyét dinh phé
duyét phuong 4n bdi thudmg, hd tr, tai dinh cu trong cing mdt ngay dbi véi
trudmg hop quy dinh tai Khoan 2 va Khoén 4 Piéu 8 Quy dinh nay.

3. Td chuc 1am nhiém vy bdi thudng, giai phong mat bang cd trach
nhiém phdi hop véi Uy ban nhén dén cép xa phd bién va niém yét cong khai
quyét dinh thu hdi dét, quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuomg, hd tr, tai
dinh cu tai tru s& Uy ban nhéan dén cap xd va dia diém sinh hoat chung cia kihu
dan cu noi ¢ dat thu hoi; guri quyét dinh thu hi dét, quyet dinh phé duyét bbi
thuong, hd tro, tai dinh cu dén timg ngudi ¢o 4t thu hdi, trong d6 th rd v€ muc
boi thuong, hé trg, bb tri nha hodc dit tai dinh cur (néu c6), thoi gian, dia diém
chi tra tién bdi thuong, hd trg; thoi gian bo tri nha hodc dét tai dinh cu (néu co)

va thii gian ban giao dit 3 thu hdi cho t& chirc 13m nhiém vu boi thudng, giai
phéng mat bang,




4. Hb so trinh co quan c6 thim quyén ban hanh quyét dinh thu hdi dat,

quyét dinh phé duyét phuong én bdi thudng, hd tro va tai dinh cu dwoc thyc
hién theo Khoan 1 Diéu 11 Théng tu s 30.

Piéu 16. TH chirc thyc hién phwong an bdi thwong, hd trg, tai dinh cu

theo quy dinh tai Piém ¢, Piém d Khoin 3 Didu 69 Luat DAt dai dé thire
hién dy an diu tur

1. T4 chirc 1am nhiém vy bdi thurdng, giai phong mit bang td chirc thuc

hién viéc bdi thudng, hd tro, bd tri tai dinh cu theo phirong 4n bdi thudng, hd
trg, tai dinh cur d& dugce phé duyét.

2. Truong hop nguoi c6 dat thu hoi khong ban giao dit cho t6 chirc 1am
nhiém vu boi thuong, giai phong mit bang thi Uy ban nhén dan cAp x4, Uy ban
Mt tran T qubc Viét Nam cap x& noi ¢o dat thu hdi va td chirc 1am nhiém vy
bdi thudng, giai phéng mit bing t& chirc van dong, thuyét phuc dé ngudi c6 dt
thu héi thyc hién.

3. Truomg hop ngudi c6 dat thu h01 da duge van dong, thuyet phuc nhung
khéng chép hanh viéc ban glao dat cho t chic lam nhiém vu bdi thu(mg, giai
phéng mat bang thi Chi tich Uy ban nhan dan cép huyén ban hanh quyét dinh
cudng ché thu hdi dit va t§ chirc thuc hién viéc cudng ché theo quy dinh tai
Diéu 71 clia Lujt Dt dai.

4. H6 so trinh Chi tich Uy ban nhén dan cip huyén ban hanh quyét dinh
cudng ché thu hoi dat do Phong Tai nguyén va Mdi truong 1dp dugc thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 11 Thong tir s6 30.

Diéu 17. Xir ly d6i v&i trwomg hop khiéu nai viée thu hdi dit quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 17 Nghi dinh s6 43 dé thue hién dir an dau tir

1. Nguai co dat thu hoi, to chire, ¢4 nhén c6 lién quan c6 quyén khiéu nai
vé viéc thu hoi dat theo quy dinh cia phép ludt vé khiéu nai.

2. Trong khi chua ¢6 quyét dinh giai quyét khiéu nai cia co quan ¢6 thAm
quyén thi vAn phai tiép tuc thuc hién quyét dinh thu héi dt, quyét dinh cudmg
ché thu héi dit. Trudmg hop co quan nha mrée ¢6 tham quyén gial quyét khiéu
nai ¢6 két luén viéc thu hdi dat 1a trai phép luat thi phai dimg cudng ché ndu viée
cudng ché chua hoan thinh; huy bo quyét dinh thu hdi dat d& ban hanh va bdi
thuong thiét hai do quyét dinh thu hdi dét gay ra (néu ¢d).

3. Dbi véi truong hop vide thu hdi dit c6 lién quan dén quyén va loi ich
cia td chitc, ¢4 nhan khac trong viée sir dung dét theo quy dinh ctda phap luat
khac ¢ lién quan thi Nha nudc tién hanh thu hdi dat, cudng ché thuc hién quyét
dmh thu hoi dét theo quy dinh ma khong phai chd cho dén khi giai quyet xong

quyén va nghia vy lién quan dén viée sit dung dat giira ngudi c6 dét thu hdi va tb
chirc, ca nhan 4o theo quy dinh cua phap luét c6 lién quan.



Chuong IIT

TRINH TU, THU TYC GIAO PAT, CHO THUE AT,
CHO PHEP CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT
PE THU'C HIEN DU AN DAU TU

Dleu 18. Trmh tu’, thi tuc giao d4t, cho thud d4t d6i v6i tredng hop
glao dat, cho thué dit dé thuc hién dy 4n d4u tw khong thong qua hinh thirc
dau gia quyen sir dung dat

1. Trinh ty, thi tuc giao dat cho thué dat dbi véi trudng hop g1ao dat
cho thué dAt d& thyc hién dy 4n ddu tu khong théng qua hinh thir dhu gia quyen
sir dung d4t dugc thyc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 68 Nghi dinh s6 43,
cu thé nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va mdi trudng hudéng dan chu dAu tr 18p hd so xin
giao dht, thud dat, thue hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cuia phap luét; trinh
Uy ban nhan déan cap ¢ thAm quyén quyet dinh giao dét, cho thué dat; ky hop
ddng thué dét d6i véi trudong hop thué dat;

b) Ngum duge giao dat, cho thué dét ndp tién sir dyng dét dbi véi trrong

hop giao dht ¢6 thu tidn st dung dét, nop tién thué dat ddi véi trudng hop cho
thué dat;

¢) Co quan tai nguyén va méi truong trinh co quan nha nudc cb thim
quyén cap G1ay chimg nhén quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dét; 6 chirc giao dat trén thue dja va trao Gidy chimg nhan cho

ngudi duge giao dat, cho thué dét; chi dao cép nhat, chinh ly co so dif liéu dat
dai, hd so dja chinh.

2. Trong thoi gian thuc hién ke hoach thu hdi d4t, diéu tra, khdo sat, do
dac, kidm dém thi chu dau tu dugce tién hanh khao sat, do dac dé 1ap du an dau
tw theo quy dinh cua phap luat vé dhu tu, phap lugt vé xdy dimg; co quan c6
thAm quyén thire hién thd tuc thdm dinh nhu cdu st dung dit cta chi dau tu,
thdm dinh didu kién giao dt, cho thué dit;

3. Trong th&i gian thye hién phuong an b01 thudng, ho trg va tai dinh cu
dd duoc phé duyet thi chu ddu tu dugc nép hd so xin giao dat, thué dht ma
khéng phai chd dén khi hoan thanh viée giai phong mit béng.

Pidu 19. Trinh ty, thi tuc glao dét, cho thué dit da gidi phong mit
bing dé thwe hién dy an dau tir don voi trlwng hop giao dét, cho thue dat
thdng qua hinh thirc ddu gia quyén si dung dat dé thue hién dw 4n dau tir

1. Trinh ty, tht tuc giao dét, cho thué dét da giai phong mét béng dé thyc
hién dv éan dau tur d6i voi trudmg hop giao d4t, cho thué dt théng qua hinh thire
dau gia quyen sir dung dét duge thyre hién theo quy dinh tai Khoén 3 Pidu 68
Nghi dinh s6 43, cu thé nhu sau:




a) Can cir vao ké hoach sir dung dit hang nim cia cdp huyén da dugc co
quan nha nudc cb théi;m quyén phé duyét, co quan tai nguyén va méi truong chi
dao lap phuong 4n dau gi4 quyén st dung dat trinh Uy ban nhan dan cling cip
phé duyét;

b) Té chirc duge lya chon thire hién déu g1a theo phuong an dau gia
quyén sir dung dit da duge phé duyét t6 chirc phién du gi4 quyén sir dung dét;

¢) Uy ban nhén dan cAp c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh cong nhén
két qua tring dhu gia; _

d) Sau khi nguoi tring da'ugiadahoanthanhnghlavutai chinh, co quan tai
nguyén va méi truong trinh co quan ¢6 tham quyén cap G1ay chimg nhan, ky hop
dong thué dht dbi véi truomg hop thué dit; 1 chire giao dAt trén thyc dia va trao
Glay chimng nhén; chi dao cap nhét, chinh 1y co so dir liéu dit dai, ho so dia chinh.

Trudng hgp ngudi trang d4u gid khong ndp di tién theo ding yéu cu thi
co quan tal nguyén va moi truong trinh Uy ban nhén din cap ¢6 thim quyén hiy
quyét dinh cdng nhén két qua tring dau gia.

2. Hb so giao dét, cho thué dit quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay thyc hién
theo quy dinh cua phap ludt vé dau gid quyén sir dung dat.

Pitu 20. Trinh tu, thu tuc cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé
thue hién dy 4n dau tr

1. Trinh tir, tht tyc cho phép chuyén muc dich st dung d4t dé thuc hién
dy an dau tu duge thuc hién theo quy dinh tai Biéu 69 Nghi dinh s6 43, cu thé
nhur sau:

a) Ngudi st dung dit ndp don xin phép chuyén muc dich sir dung dét
kém theo Gidy chung nhén dén co quan tai nguyén va moi trudng.

b) Co quan t3i nguyén va moi tradng b trach nhiém thdm tra hd so; xéc
minh thuc dia, thAm dinh nhu ciu chuyén muc dich st dung dit; hudng dén
ngudi st dung dét thyc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cta phap luat;
trinh Uy ban nhan dén ¢p c6 thim quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich
str dung dét; chi dao cip nhéat, chinh Iy co s dit lidu dit dai, hd so dia chinh.

Péi vl trudomg hop nha diu tr nhan chuyén nhwong quyén sit dung dét
clia nguoi dang sit dung dat dé thuc hién du 4n dau tu thi thuc hién thu tuc
chuyén nhurong quyén sir dung d4t ddng thoi véi thi tuc cho phép chuyén muc
dich st dung dat.

¢) Ngudi st dung dét thye hién nghia vy tai chinh theo quy dinh.

2. H so xin chuyén muc dich st dung d4t duogc thue hién theo quy dinh
tai Didu 6 Thong tr sb 30,
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Didu 21. Ban giaoc dit dé thyc hién dy 4n dau tuw

1. Nha du tr du én xdy dung cdng trinh c6 trach nhiém 1ién hé véi co
quan Tai nguyén va Moi trudng dé duge nhan ban giao dat trén ban dd va ngoai
thue dia. Sau khi chi dAu tr ky hop dong thué dat, nop tién st dung dat tién
thué d4t, 1& phi truée ba va cac khoan thu khéc theo quy dinh thi dugc cp Glay
ching nhan quyén sir dung dt, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién véi dt.
Vin phong Bing ky quyén sir dung d4t va Uy ban nhan déan cap x& cd trach
nhiém cap nhét bién déng d4t dai vao hd so dia chinh theo quy dinh.

2. Thoi gian thue hién ban giao dht ngoai thye dia khoéng qua 05 (ndm)
ngay lam viée (khong k& thdi gian chii dAu tur hop ddng véi don vi do dac dé thi
cdng cim mbe giéi) ké tir khi nhan 4 hd so theo quy dinh.

Chwong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Picu 22. Xir Iy cac treong hep chuyén tiép

_ 1. Trudng hop dang thuc hién thi tyc thu ho1 dit trude ngay 01/7/2014
duge thyc hién theo quy dinh tai Pidu 99 Nghi dinh s 43,

2. Trudng hop dht duoc Nha nude giao, cho thué trurée ngay 01/7/2014
ma khong sir dung dét hoac tién @6 sir dung dit chdm dugc thyc hién theo Piéu
100 Nghi dinh so 43.

3. Céc truomg hop khac thuce hién theo quy dinh tai Didu 210 Luat Pit dai.
Didu 23. Trién khai té chire thire hién

1. Trach nhiém cua S& Tai nguyén va Moi truong:

a) Lap danh myc céc cOng trinh, dy an cAn phéi thu hoi dit béo cao Uy

ban nhan dén tinh trinh Hi ddng nhan dén tinh quyet dinh; thim dinh va trinh
Uy ban nhan dan tinh phé duyét ké hoach str dung d4t hang nim cia c4p huyén.

b) Lap danh muc cac du 4n ¢6 sit dung dAt trdng lha, dét rimg phong h,
dit rimg djic dung dé dau tu dy 4n bao céo Uy ban nhéan dén tinh trinh Hoi dong
nhén dan tinh phé duyét hodc trinh B$ Tai nguyén va Moi trudng béo cao Thu
tuéng Chinh phd phé duyét.

¢) Hudng din cong khai céc loai hd so, tha tuc thAm dinh nhu ciu sir
dung dat, trinh tur thu tye thu héi dét, giao, cho thué dét, chuyén muc dich s
dung dét, diu gid quyén sir dung dAt trén dia ban tinh.

d) Cha tri, phdi hop véi cic co quan lién quan thdm dinh phuong an bdi
thuomg, hd tro, tai dinh cu thude thdm quyén phé duyét ciia Uy ban nhan dan tinh.

d) Ban giao d4t cho chi dhu tu; ky hop dong thué dat cap Gidy chimg
nhéan quyen sit dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san gén 1ién véi dit theo
thdm quyén dugc quy dinh.
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e) Chu tri pho1 hop véi S& Tai chinh va cac 84, nganh ¢6 lién quan xdc
dinh gia dét cy thé theo quy dinh tai Nghi dinh sb 44/2014/NB CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh pht Quy dinh v& gia dat.

g) La co quan dau mbi giup Uy ban nhan dén tinh quan Iy nha meée vé
trinh ty, tht tuc thu hoi dat, giao dat, cho phép chuyen muc dich st dung dét; c6
trach nhiém huéng dan, kiém tra, don dbc cac t chirc, c4 nhén c6 lién quan thuc
hién Quy dinh nay va téng hop béo cédo Uy ban nthén dan tinh theo quy dinh.

2. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan cp huyén
a) Lap k& hoach st dung dét hang nim cua cip huyén, danh myc céc dy
an cin phai thu hdi dit; danh muc dy 4n c6 st dung dat trdng Ha, dit rimg

phong ho, dat rung déc dung bdo cdo S& Tai nguyén va Méi truong thim dinh,
trinh cap ¢6 thim quyen phé duyét theo quy dinh.

b) Thong bao vé viéc thu hdi dét, ban hanh ké hoach thu héi dét, didu tra,
khao sat, do dac, kiém dém; quyét dinh kim dém bit budc, quyét dinh cudng
ché thuc hién quyét dinh kiém dém bit budc; chi dao co quan, T8 chic 1am
nhiém vu bdi thuong, hd tro va tai dinh cu va céc co quan chirc nang thude Uy
ban nhan dén cdp huyén, Uy ban nhén dan cép x& cung cép s lidu, hd so dia
chinh c6 lién quan dén khu dét thu héi, t& chirc 1ap, thdm dinh va thye hién cong
tac bdi thudng, hd trg va tai dinh cu theo quy dinh; chi dao ﬁy ban nhéan dan cép
x4 thire hién céc quyét dinh thu hdi dit, giao d4t, cho thud dat, cudng ché thu hdi
dat ctia cdc co quan Nha nude b thidm quyén.

¢) Quyét dinh thu hdi dat dbi véi cac trudng hop quy dinh tai Khoan 2 va
Khoan 4 Pidu 8 Quy dinh nay.

d) Phé duyét phuong 4n boi thudng, hd trg va tai dinh cu trong ciing
ngay Uy ban nhén dan cép huyén ban hanh quyét dinh thu hdi dét.

d) Phéi hop véi S& Tai nguyén va Méi trudng ban giao khu dht sau khi
da thye hién xong viée bdi thudng, hd tro va tai dinh cu.

&) Chi dao Uy ban nhén dan cip x& thye hién viée ra soat, théng ké céc td
chirc duge giao, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat; céc trudmg hop cb
hanh vi vi pham trong linh virc quan 1y, sir dung dét dai va quéan 1y trat ty xay

dymg @6 thi; phén loai cu thé timg tredng hop vi pham theo thoi gian, hinh thirc
va mirc dd vi pham dé x1t 1y theo thdm quyén.

3. Tréch nhiém ciia Uy ban nhén dén cép x4

a) Uy ban nhan dan cép x& c¢6 trach nhiém niém yét cong khai quyét dinh
chil truong dau tu cta co quan Nha nuge ¢o thim quyén, théng bao thu hoi dat
tai tru s¢ lam viéc cla Uy ban nhén dén caP X4 va tai céc diém sinh hoat khu dan
cu noi ¢é dat thu hoi, thong béo trén hé thng dai truyén thanh cta co s6.

b) Phéi hop v6i tb chitc 1am nhiém vy bdi thudng, giai phong mét bang
trién khai thuc hién ké hoach thu hoi d4t, didu tra, khao sét, do dac, kiém dém; t&
chirc 14y ¥ kién vé phuong an bdi thuong, ho trg, t4i dinh cu; t& chirc dbi thoai
vl trudmg hop ¢6 ¥ kién khéng ddng ¥ vé phuong an, bdi thudng, hd tro, tai

dinh cu; vén dong, thuyét phuc nguoi co d4t phai thu hdi chip hanh nghiém céc
quyét dinh ciia co quan ¢6 thim quyén.
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¢) Ra soat, théng k& cac tb chirc duge giao, cho thué dat, chuyén muc
dich sur dung dét; cdc trudong hop ¢ hanh vi vi pham trong linh vire quéan ly, st
dung dét dai va quan ly trat tu xay dyng d6 thi; phén loai cu thé timg truong hop
vi pham theo thoi gian, hinh thirc va mirc do vi pham dé x1r 1y hozc kién nghi xir
ly theo thdm quyén.

d) Cép nhét tinh hinh bién dong vé dét dai theo quy dinh.

4. Tréch nhiém cta So Tai chinh, S& Xy dung: Can cir chic nang,
nhiém vy, ph01 hop véi S Tai nguyén va M6i truong thAm dinh phuong én boi
thudng, hd trg, tai dinh cu b1 vé6i trudng hop UBND tinh thu hdi dét.

5. Trach nhiém ctia nha dan tu duge giao d4t, cho thué dit, chuyén muc
dich str dung dat dé thuc hién du 4n dau tu

a) Lién hé véi S& Tai nguyén va Mai truong, UBND cap huyén va cic S,
nganh lién quan de duge huéng din 13p hd so st dung dht, cac quy dinh cua co
quan nha nudc vé bdi thudmg, hé trg va tai dinh cw, thyc hién quyen va nghia vu
cha ngudi st dung dit theo quy dinh.

b) Pbi voi chii dau tu x4c dinh trude khi thu héi dat, c6 trach nhiém phdi
hop v6i T4 chirc 1am nhiém vy bbi thudng, giai phong mét bang thyre hién viée

boi thudng, hd tro, tai dinh cu; b trf dd kinh phi dé thwe hién viéc giai phéng
mit bing theo quy dinh.

¢) Thuc hién cac quyet dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyen v& bdi
thudmg, ho trg, tai dinh cu cho ngudi bi thu hdi dat (61 véi cac truomg hop Nha
nuée thu hdi dat) ho#ic ¢4 trach nhiém théa thudn vai cac chi sir dung dht dé
dugce nhan chuyen nhuong quyén sit dung dat hodc gop von bang quyén sir dung
At (dm v&i che tradng hop nha nude khong thu hoi dat) trude khi duge phép
chuyén muc dich sit dung.

d) Chiu tréch nhiém trudc phap luét vé vigc quén ly, sir dung dht ding
myc dich, ding quy hoach cta du an dau tu dwoc cp cb tham quyén phé duyét,
dam bao st dung dat cé hidu qua.

6. Thu truéng cc S§, Ban, nganh ¢ tinh va td chire, ¢4 nhan khéc c6 lidn
quan cén ¢t chirc ndng, nhiém vy cia minh trién khai thwe hién Quy dinh nay.

Diéu 24. Khen thuwémng va xit Iy vi pham

1. T6 chirc, ¢4 nhan thuc hién nghiém tic, c¢6 hi¢u qua Quy dinh nay va
quy dinh khac cua phép lnat v& trinh ty, tha tuc thu hdi dét, giao dit, cho phép
chuyen muc dich sit dung dét s& duge khen thudng theo quy dinh cta phap ludt
vé thi dua, khen thaudng hién hanh.

2. Té chirc, cé nhan vi pham Quy dinh nay va quy dinh khac clia phap
luAt vé trinh ty, tht tuc thu hdi dét, giao dit, cho phép chuyén myc dich sir dung
d4t thi tuy theo mirc d6 vi pham s& bi xir 1y theo quy dinh cta phap luat.
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Diéu 25. Sira dbi, bd sung Quy dinh
Trpng gué trin}} trién khai td chite thuc hiél:l Quy dinh nég qé khoé khan,
vuéng mac, dé nghi to chic, cé nhén phan 4nh bang vén ban vé Uy ban nhén

dén tinh Ninh Binh qua S¢ Tai nguyén va M6i truong dé tbng hop, d& xuat
Uy ban nhén dan tinh xem xét, quyét dinh./. Gov

ik Van Dien
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