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S6: # 2014/QP-UBND Ha Noi, ngay Ab thang 9 néam 2014
QUYET BINH

Vi viéc ban hanh quy dinh veé ddu gia quyén sir dung dit dé giao dét c6 thu
tién sir dung dit hoic cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Noi

X ; UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cv Luat T6 chitc HDND va UBND ngay 26 thang 11 nam 2003;
Can cir Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Cén cir Luat D4u thau ngay 26 thang 11 nam 2013;

Cén cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s didu ctia Luat Dt dai;

Can cr Nghi dinh s0 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy
dink vé thu tién thué dét, thué mat mrdce;

Cén cir Nghi dinh s0 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cla
Chinh phi v& ban déu gid tai san va Théng tr huémg dan thi hanh sb
23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 ndm 2010 cta B Tu phap;

Cin clr Nghi quyét s 43/NQ-CP ngay 06/6/2014 ciia Chinh pht vé mot
s6 nhiém vu trong tAm céi cach thil tuc hanh chinh trong hinh thanh va thyc hién
dur &n dau tr c6 str dung dét dé cai thién méi trrong kinh doanh;

Cén ctr Théng tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/ 12/2010 cua Bé Tu phap
vé quy dinh chi tiét va hudng dan thye hién Nghi dinh s8 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 clia Chinh phu vé ban dau gia tai san;

Can ot Thong tu sb 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 ctia B Tai chinh vé
hudémg dan viéc x4c dinh gid khai fhem va ché do tai chinh trong hoat dong ddu gia
quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién str dung dat hogic cho thué dit;

Cén cir Thong tu 50 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia B Tai chinh
hwéng din mét sb dleu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy-dinh v& thu tién thué dat, thué miit nudc;

Xét dé nghi clia Giam ddc S& Tai nguyén va Méi trudng tai T trinh sb
3965/TTr-TNMT-KHTH ngay 22 thang 7 niam 2014, To trinh bd sung
4370/TTr-TNMT-KHTH ngay 12 thang 8 nam 2014 va cua Giam déc S& Tu
phap tai B4o cao thim dinh s6 2063/STP-VBPQ ngay 11 thang 8 nim 2014,



QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé ddu gia quyén
stt dung dat dé giao dat co thu tién s dung dt hodc cho thué dét trén dia ban
thanh phd Ha Noi”.

Pidu 2. Quyét dinh nay ¢6 hidu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s6 29/2011/QD-UBND ngay 14/9/2011 ciia UBND Thanh phd Ha
Noi V& viée ban hanh Quy dinh vé ddu gia quyén st dung dt dé giao dt c6 thu
tién st dung dat hoic cho thué dt trén dia ban thanh phd Ha Néi.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé; Giam déc cac So,
Ban, Nganh;-Cht tich Uy ban nhan din cic quan, huyén va thi x4 (sau ddy goi
chung Ia Uy ban nh4n dén c4p huyén); cac té chire, ho gia dinh, ¢4 nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Nei nhansl)/ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bidu 3; [
- Thutwong Chinh ph;

- Thudng tnre Thinh dy;

- V&n phong Chinh phi;

- Cac Bo: TN&MT, XD, TP, TC, KH&PT;
(dé bao c4o);

- Doan Pai bitu Québc hoi HN;

- Thwdng trre HDND Thanh phd;

- B/c Chi tich UBND Thanh phé

- Cac Pho Chil tick UBND Thanh ph;

- Cuc Kiém tra VBQPPL (B4 Tu phép);

- Van phong Thanh dy;

- Vin phéng HOPND&DDRQHHN;

- Website Chinh phu,

- CPVP, TH, cac Phong CV;

- Trung tdm Tin hoc va ¢dng bao

- Bao: Ha N&i méi, KT&DT;

(dé dang cbng bao va dua tin)

- L, TNth, VT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic

QUY DINH
V& d4u gia quyén sit dung 34t dé giao dit c6 thu tién sir dung a4t
hoic cho thué dit trén dja ban thanh phd Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 H/2014/0D-UBND ngiy45thdng 9 néim 2014
ciia Uy ban nhdn ddn thémh phé Ha Noi)

Chwong
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay 4p dung cho viéc,dz"iu gi4 quyén sit dung dt dé giao dét
co thu tién st dung dat hodc cho thué dat cdc treong hop quy dinh tai khoan 1
Diéu 118 Luit bat dai 2013 va dau gid ban nhé dat thudc s¢ hirn Nha nudce trén
dia ban thanh pho Ha N6i (sau day goi tat 1a dau gia).

2. Viée ddu gia cho thué diéq tich kinh dqanh giich vu tai cac nha chung cu
tal dinh cur va nha & x3 héi dwoe dau tr tr ngubn von ngdn sach Nha nude thue
hién theo quy dinh riéng.

Piéu 2. Péi twong 4p dung

1. Co quan quan ly nha nudc; co quan ¢6 chirc nang quan 15{ vé dat dai, ban
dau gia tai san, thu tién sir dung dat va tien thu€ dat, cac don vi to chire vige dau
gid; cac don vi thue hién phién dau gia quyén sir dung d4t va cac to chirc, ca nhan
khac ¢6 lién quan dén viéc dau gia quyén sir dung dat.

2. Ho gia dinh, c4 nhan tai dia phuong (x4, phu’crng, thi trin) tham gia du
gta thue dat dé san xudt ndng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san thude quy
dAt cong ich, dét bai bdi ven song, dit chua str dung ctia x4, phrong, thi tran.

Piéu 3. Mot s6 quy dinh chung

1. Dit nhé 1&, xen ket duoc néu trong van ban nay la cac khu dat néng
nghiép, dat cong, d4t chwra st dung nam xen ket trong khu dan cu hodc co it nhat
01 mat ti€p giap v&i khu dan cu hién ¢6 (xac dinh theo ranh giti cua thira dat c6
nha & hop phép ngodi cing ciia khu dén cu) va khong tiép giap voi dudng c6 tén
(ké ¢ dub’ng méi mé nheng chura dat tén) va c6 dién tich dudt 5.000 m2.

2. Pon vi & chire viée dau gia quyen st dung dat 1a Trung tam phat trién
quy dat dirge Uy ban nhin dan cip ¢ tham quyén giao té chirc viée dau gia
quyen sir dung d4t hoiic Uy ban nhin din cip x3 thyre hién dAu gia quyen thué
ddt dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san (d6i véi quy dat
céng ich, dat bai boi ven séng, dat chua sit dung).



3. Pon vi thue hién phién dau gla quyén st dung dat 1a Hoi dong dau gia
quyén sir dung d4t hosic T6 chirc ban dau gia chuyén nghiép theo quy dinh ctia phap
luat.

4. Phu gia quyén st dung dét dé thwe hién dv 4n dau tu: ngudi trang dau
gia 14 chu dAu tw dir 4n ¢6 trach nhiém lam thi tuc dang ky diu tu, 1ap du 4n dau
tir d& thue hién dir 4n theo quy dinh cua phap lujt vé dau tur.

5. Déu gi4 quyén sir dung dat cho cac t6 chirc, ho gia dinh, ¢4 nhén tir xy
dung nha &, cira hang, ki 8t kinh doanh: t chire, ho gia dinh, c4 nhén tring dau
gia khdng phai lam thu dang ky ddu tr va 1ap dv 4n dau tu x4y dung. Khi xay
dymng cong trinh phai 1am thi tuc cAp phép xay dung theo quy dinh.

Pidu 4. Cac trudng hop ddu gia quyén siv dung dat

1. Nha nude giao dat ¢o thu tién st dung dat, cho thué dit theo hinh thire
dau gié quyén st dung dat, quy dinh tai khoan 1 Didu 118 Luat Pt dai 2013.

2, Thira dét dwa ra ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu -
nay phai cd tir 02 ngudi tham gia ddu gia trd 1én; trudmg hop dua ra dau gia nhiéu
thira d4t, ma sd ngudi déng ky tham gia d4u gia it hon quy dinh thi don vi to chirc
viée ddu gia quyén st dung dat bdo céo co quan c6 thim quyen quyet dinh s6
lwong thira dat dua ra ddu gid, dam bao du diéu kién dé phién du gia van dwoc
thue hién theo ding quy dinh ctia Nha nudc.

Truomg hop ddu gia dén 1an 02 ma khong c6 ngudi tham gia hodc trudng
hop chi ¢6 mét ngudi dang ky tham gia déu gia thi co quan tai nguyén va mdi
trudomg d& xudt thye hién vide giao dAt, cho thué dit ma khéng phai diu gla quyén
str dung dat; gia thue hién giao dat, cho thué dét dugc xac dinh 1a gia khoi diém cia
phién d4u gid 1an 02.

Piéu 5. Tham quyén quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat
1. Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh déu gia cac truong hop:

a) Thirc hién dw an dau tu xay dung nha & dé ban hoac cho thué hoic cho
thué mua;

b) Thuc hién du an dau tu xdy dung két cdu ha ting dé chuyén nhwong
hodc cho thué;

¢) Du 4n sir dung quy dat ¢é tao vbn cho dau tr xdy dung két cdu ha ting;

d) Du 4n sir dung dat thuong mai va dich vy, dat co s¢ san xudt phi néng
nghiép (d61 v&i cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Di€u 59 Luat Dat dai
2013);

&) Giao dat, cho thué dat khi Nha nudce thu h01 do sip xép lai, xir 1y try $O

lam viéc, co so hoat dong sw nghiép, co s& san xuét, kinh doanh ma tai san gan
lién voi dat thude sé hiru nha nude;

e) Giao dat & tai d6 thi, néng thon (ddi voi cac du an du gia quyén sir
dung dat ¢6 dién tich trén 5.000m’ dat),

2. Uy ban nhan dan cAp huyén quyét dinh déu gid céc tnromg hop:
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a) Dy an st dung d4t thuong mai, dich vu; dat co sé san xuat phi ndng
nghiép (d6i voi cdc trdong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu 59 Luat DAt dai
2013);

b) Dé giao dit cho cac t& chirc, ho gia dinh, ¢4 nhan tur x8y dung nha ¢ tai
do thi, néng thon (361 véi cac dur an d4u gia quyén st dung dat voi dat nho 18,
xen ket c6 dién tich dudi 5.000m?).

Uy ban nhan dan cdp huyén co trach nhiém wu tién b tri su dung cho
muc dich cdng cdng phuc vu nhan dén trong khu vue, néu khéng c6 nhu cau str
dung cho muc dich cong céng thi t chire ddu gia quyén sir dung dét theo quy
hoach,

3. Uy ban nhdn dén cdp xa quyét dinh ddu gia cho cac ho gia dinh, ca
nhén tai dia phwong thué dat dé san xuit nong nghiép, 14m nghiép, nudi trong
thuy san: thude quy dat cong ich, dat bai bdi ven song, dat chura st dung cia x4,
phuong, thi tran. Thoi han st dung dat 1a 05 (nam) ndm theo quy dinh cua Luat
Dt dai 2013, gia dat @ 1am can cir dau gia la gia dat néng nghiép theo quy dinh
tal bang gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh theo quy dinh cia Luat
Dit dai 2013.

Piéu 6. Di¢u kién dé to chirc d4u gii quyén sir dung dit

Dit dirge dem dau gid quyén st dung dat khi c6 da cac didu kién sau:

1. Thuée dién Nha nrdce giao dat ¢é thu tién sit dung @4t hodc cho thué dat
dé sir dung theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 4 ban Quy dinh nay,

2. Phi hop ké hoach str dung dt hing nim cta cip huyén dwoc Uy ban
nhén dan Thanh phd phé duyét;

3. Déi voi truomg hop dAu gia dat dé thire hién dy an dau tu; duoe dau gia
quyén str dung d4t khi d& hoan thanh xong cong téc giai phong mat bang; c6 ban
v& chi gid1 duomg do va vin ban thong tin ha tang ky thudt, vén ban cla co quan
Nha nude ¢6 thdm quyén xdc dinh vé mat do xay dung, hé sO st dung dat quy
---hoach-chi-tiét 1/500-hodequy hoach chi tiét 1/2000 hodc quy hoach tng mit
bang ty 18 1/500 duoc cp c6 thAm quyén phé duyét (néu cd).

4. Dbi voi truomg hop diu gia quyén st dung dat cho céc té chire, hd gia
dinh, ca nhin tir xay dung nha & tai do thi, ndng thon: dugc td chirc dau gia khi
d4 hoan thanh xong céng tac giai phong mit bang va xay dmlg ha tang k¥ thuat.

D01 véi cac khu dat nho 1é xen ket: Uy ban nhén dén cap huyén la co quan
cung cap thdng tin quy hoach; cung cip chi gidn dudng do; cung cdp chi gio1 xay
dung; tham dinh, phé duyét quy hoach tong mit bang, Trudmng hop neu tan dung
duge ha ting k¥ thuat hién c6 thi khong phai dau tw x&y dung ha tang k¥ thuat
va duge néu cu thé trong phwong 4n ddu gia quyen sir dung dat.

5. P61 v6i truong hop nha dat thu hdi do sip xép lai, xir 1y try 5O lam vie,
co so hoat dong su nghiép, co s& san xudt, kinh doanh ma tai san gan lién v&
dat thudc s& hiru nha nuede: duge t6 chire dau gia quyén st dung dat va tai san



gan lién voi dat khi hoan thanh cdng tac gidi phong mit bang va theo Quyét dinh
cua co quan ¢o thAm quyén.

6. ba duoc cap ¢6 tham quyen phé duyét phuong an ddu gia quyén sir
dung dét; gia khoi diém dAu gid quyén st dung dét.

7. Truomg hop td chire, hd gia dinh, ca nhén tham pia du gla quyén st
dung dat & dé ti xay dung nha o, cira hang, ki &t kinh doanh khong cdn co diéu
kién quy dinh dinh tai tiét al, a2 muc a va muc b khoan 2 Pidu 7 ban Quy dinh
nay.

Dleu 7. Dbi twgng dwgc tham gia va khong dwoc tham gia phién diu
gid quyén sit dung dit

1. Thude d6i twong dwge Nha nude giao dét, cho thué dat theo quy dinh
tai Diéu 55 va Didu 56 clia Luat Dét dai 2013;

Truomg hop ngudl tham gia dAu gia cung mot thira dat: C4 nhan khong ¢6
quan hé huyét thong la bo me, con va anh chi em rudt; khdng c6 quan hé hon
nhan 1 vo, chdng. Cée t6 chitc tham gia d4u gia cing thi phai doc lap vé tai
chinh, khéng cting mot Téng cong ty hodic Cong ty me va Cong ty con; truong
hop doanh nghiép lién doanh tham gia ddu gia thi cic bén gop von trong lién
doanh khdng duoc tham gia d4u gia.

2. Bbi twong tham gia déu gia quyén st dung d4t dé thye hién du an dau
tu phai dam bao céc didu kién:

a) Bio dm du cdc diéu kién vé ning luc tai chinh dé thuc hién du 4n dau
.

al- Ky quy theo quy dinh ciia Uy ban nhan dén thanh pho;

a2- Nguoi tham gia d4u gia co vén thude so hitu cia minh dé thuc hién du
4n khong thip hon 20% tong mirc dau tr dbi véi du 4n ¢6 quy md sir dung dat dudi
20 ha; khong thap hon 15% tong mize dau te d6i voi di 4n ¢d quy mod st dung dat
tir 20 ha trér 16n; ddng thoi von cua chil str hitu phai dép mg cho tat ca cac du an
nha dau tr dang thwe hién; cam két ctia td chirc tin dung vé cho vay von dé tiee
hién du an;

a3- Khéng vi pham quy dinh cta phap lut v& &4t dai d6i véi dur 4n da dwoc
Nha nwde giao dét, cho thué dat. S& Tai nguyén va Méi truong chiu trich nhig¢m
xac dinh n61 dung nay thong qua két qua xir Iy vi pham phap luat dét dai d6i véi
cac du an duge cdng bd trén trang thong tin dién tk cua S¢ Tai nguyén va Mo1
trudmg, BO Tai nguyén va Moi tredng ve tinh trang vi pham phap luat dat dai va két
qua xtr Iy vi pham phap lut dat dai tai c4c tinh, thanh phd khac dbi voi chi du tur.

b) C6 nganh nghé kinh doanh phu hop voi muc dich sir dyng dat dé thue
hién dy an dau tu.

3. Céc trudmg hop khéng duoc tham gia phién dau gia:

a) Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dén sy, ngudi by mét hodc bi han ché

nang luc hanh vi dan su hofic ngudi tai thoi diém d4u gia khéng nhén thire, lam
chu duoe hanh vi cia minh theo quy dinh cua phap ludt.
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b) Ngudi-lam vige trong don vi duge giao nhiém vy tb chirc dhu gid va td
chirc ban dau gia chuyén nghiép tham gia thyre hién ddu gid quyén st dung dat:
cha, me, vg, chdng, con, anh, chi, em rudt cia nguoi do.

¢) Nguoi tham gia ddu gid quyén st dung it sir dung ngudn vén tir ngan
sach Nha nude.

d) Céc truong hop khong du diéu kién tham gia quy dinh tai khoan 1,2
Diéu nay.

Pidu 8. Hji dong diu gi:i quyén sir dung dit
1. Hoi déng dau gia quyén sir dung dat duoe Uy ban nhén dan cép ¢ thAm
quyén quyét dinh thanh 14p trong cac treomg hop sau day:

a) Td chire dhu gia quy dt theo quy dinh tai diém a, b, ¢, d va e khoan 1
Didu 118 Luat Dt dai 2013;

. b)Céac quy dat con lai nhwng c6 gia khéi diém cta toan bd dw an hodc ki
dat tir 1.000 ty dong tré 1én;

¢) Pau gi4 quy dat cong ich, dat bai bdi ven séng, dat chua sir dung cita
x4, phuong, thi tran.

d) Trudmg hop khéng thu€ duge td chire thyre hién ddu gi4 chuyén nghiép
theo quy dinh ctia phap ludt dé thyc hién viéc ban dau gid.

2. Thanh phin Hoi dong ddu gida quyén st dung dit Thanh phé gbm:
Giam ddc S& Tai nguyén va Mdi truomg 1 Cha tich Héi dong dau gia; thanh
vién Hoi dong 14 lanh dao: S& K& hoach va DAu tw; S¢ Tai chinh; S& Quy hoach
Kién trac; So Xay dung; S¢ Tu phap va s¢ chuyén nganh lién quan; Trung tam
phat trién qu§ dat; Uy ban nh4n dan cép huyén noi c6 dat déu gia.

Truong hop ddu gia quyén sir dung dat dé thire hién dy an diu tu thi lanh
dao S& Ké hoach va Pau tr 14 Phé Chu tich Hoi ddng.

3. Uy ban nh4n dan cip huyén quyét dinh thanh lap Hoi ddng déu gia
quyén st dung dat cdp huyén, thanh phan gdm: Cha tich Uy ban nhan dén cip
huyén 1a Chu tich Hoi ddng ddu gi4; thanh vién Hoi ddng la 1anh dao: phong Tai
nguyén va Moi truong; phong Tai chinh; phong Quaén ly d6 thi; phong Tw phap;
Trung tAm phat trién quy dat; Uy ban nhén dan cdp x4 noi ¢6 dét ddu gia.

4. Uy ban nhan dan cap xa quyét dinh thanh 1ap Hoi dong ddu gia quyén
st dung dét cdp xa, thanh phan gdm: Chu tich UBND cip x4, can bé dja chinh,
twr phap, tai chinh, tredng thon (noi ¢é dat).

5. Hoi dong dau gid quyén st dung dat hoat dong theo quy ché. S¢ Tai
nguyén va mdi tredng chiu trach nhiém ban hanh huéng din xay dung quy ché
hoat déng cta Hoi ddng diu giél quyén st dung dat.

Hoi ddng dau gia quyén sir dung dat Thanh pho st dung con diu cua So
Tai nguyén va MGi triedmg, Hoi dong déu gis quypn sir dung dat cap huyén sir
dung con ddu Uy ban nhan dan cip huyén, Hoi déng dau gia quyén sir dung dat
chp x4 sir dung con du cta Uy ban nhan dan ¢4p x4 trong qua trinh thye hién,



6. Trach nhidm ctia Hoi ddng ddu gia quyén sir dung dat:

a) Thanh 1ap T4 cong tac gitp viéc cho Hoi dong,

b) Xy dung va ban hanh quy ché hoat dong.

¢) Thém dinh céc didu kién cua doi twong tham gia phién du gia theo quy
dinh tai khoan 1,2 Pieu 7 ban Quy dinh nay.

d) Thwe hién vige diu gia quyen str dung d4t theo quy dinh va theo phuong
én d4u gia duoc cip c6 tham quyén phé duyét.

Chwong I
TRINH TU, THU TUC LAP HO SO PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Pidu 9. Lap ké hoach dAu gid quyén st dung dat hﬁng nim
1. K& hoach dau gia quyen str dung dat trén dja ban cap huyén duge xac

dinh trong Ké hoach sir dung dat hang ndm cap huyén, trinh Uy ban nhan dan
Thanh pho quyét dinh phé duyét theo quy dinh cua phap Juat dat dat.

2. Can ¢ Ké hoach st dung dht hang nam cap huyén duge Uy ban nhan
dan Thanh pho phé duyét, S& Ké hoach va Pau tu chu tri cung SO Tai nguyén va
Mb1 truong tong hop x4y dung K& hoach d4u gia quyén st dung dat Thanh pho
can dbi cac ngudn lyc va cac bién phap dé thire hién, bao cdo UBND Thanh phd
ban hanh.

Pidu 10. Quyét dinh phé duyét phwong 4n diu gia quyi-:n sir dung dit
1. Trung tam phat trién quy dat 1ap phuong an dau gid quydn si dung dat
guri dn co quan tai nguyén va moi trudng thim dinh, ndi dung cu thé:

a) Phwong 4n dau gia quyen stt dung dat (trong d6 c6 Quy ché dau gla
quyén sir dung dit) thé hién ddy du noi dung quy dinh tai Diéu 13 Thong tu 80
23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cia Bo Tu phap vé quy dinh chi tiét va
hudng dan thyc hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cda Chinh
phil v& ban dau g1a tai san va nhitmg quy dinh tai Diéu 20 ban Quy dinb nay.

b) Nguon sde lién quan dén hién trang quan 1y, sir dung d4t, ha ting ky
thuat khu dit dau gid, tai san pan hen voi thira dat ddu gia (néu co); thdng tin ké
hoach str dung dat hang nim cua cip huyén; thong tin Quy hoach xay dvng hoac
quy hoach téng mat bang ty 18 1/500. |

¢} Truomg hop déu gid d4t dé thue hién dy 4an dau t; Trung tam phat tridn
quy dat d xuit phuong 4n dau tu theo muc dich st dung d4t quy dinh tai khodn
2, 3 Didu 6 ban Quy dinh nay, ndi dung bao gém: Tén du 4n; hinh thirc dau tr;
muc tiéu du tu; dia diém xay du’ng, quy md du an; dién thh str dung dat; ranh
gio1 sir dung dat céc chi tiéu vé quy hoach, kién tric: hé sé st dung dat, mat do
xdy dung... - tong muc dau tir ctia dur 4n; thoi gian va tién d6 thuc hién du n;
ngudn von, phu:cmg an quan ly v4n hanh dy 4n, cac wu dai d4u tu (néu co) va céac
161 dung lién quan dén diéu kién cta du an d6i véi dw 4n thude linh vire dau tu
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co diéu kién; ndi dung lién quan dén chép thuan dau tr dr an phat trién nha &
ddi voi dw an nha & va chép thudn dau tu dy 4n khu do thi méi d6i voi du an xay
dung khu @6 thi méi.

2. Co quan tai nguyén va mdi traong tham dinh, béo cdo Uy ban nhan dan
cung cdp quyét dinh phé duyét phwong an dau gid quyén st dung dét, noi dung
gom:

a) Can ctt phap 1y dé ban hanh quyét dinb.

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dét, ha tang k¥ thuft, tai san gin lién
vO1 thita dat (nén ¢6) va muc dich, thoi han sir dung dat dege quyet dinh dau gia;

¢) Hinh thirc sir dung dét sau khi dau gia.

d) Thanh lap Héi dbng dau gia quyén st dung dat ddi v6i cae truomg
hop quy dinh tai Diéu 8 quy dinh nay;

d) Ché tai xi Iy vi pham; kinh phi, ngudn chi phi thye hidn viée ddu gia.

e) Quy dinh vé s6 tidn dat trude; tién ky qui (néu cd).

3. Tham quyén phé duyét phuong 4n déu gia quyén str dung dit |

a) Uy ban nhén dan Thanh ph6 phé duyét phwong 4n ddu gia cac trudmg
hop quy dinh tai khoan 1 Digu 5 ban quy dinh nay;

b) Uy ban nhan dan cdp huyén phé duyét phuong an dau gia quyén st
dung dat doi voi trudmg hop guy dinh tai khodn 2 Diéu 5 ban quy dinh nay.

- ¢) Uy ban nhan déan cap x4 1ap va phé duyét phuong an dau gi quyén st
dung dét ddi v&i tredmg hop quy dinh tai khoan 3 Di€u 5 ban Quy dinh nay.

4. Kinh phi cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat; Mirc thu phi tham
gia dau gia quyén sit dung dat thuc hién theo quy dinh hién hanh.

Piéu 11. Xac dinh va phé duyét gia khéi diém |

1. Phuong phap xac dinh, thdm quyén xac dinh va trinh tr thi tuc xdc
dinh g4 khot diém thire hié’n theo quy dinh ctia Luat it dai, cac Nghi dinh,
Théng tu hudng dan va Quyét dinh cia U}’f ban nhan dan Thanh phd.

2. Truong hop trang dau gia quyén sir dung dat thué tra tién hing nim thi
don gi4 tring du gia dwoc on dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh sé

46/2014/ND-CP 1a 10 nam; hét thoi gian On dinh, thyrc hién diéu chinh don gia
thué dét theo chinh sach vé thu tién thué dit ddi véi truomg hop thué dat tra tién
thué d4t hang nam khong thong qua hinh thic ddu gia; mic diéu chinh khong
virgt qua 30% don gid thué dit trung dau gia.

3. Trudmg hop d4u gid cho ho gia dinh, ¢4 nhéun tai dia phrong thue dat dé
san xuit nong nghlep, 14m nghiép, nudi trong thuy san thude quy d4t cong ich,
d4t bai bdi ven song, dt chwa sir dung: UBND cép huyén xac dinh va phé duyét
gid khoi diém; Don gia tring dau gia quyén str dung dat thué tra tién hing nim
duge 6n dinh trong thoi han thué dat khong qua 05 ndm.

] Pidu 12. Lua chon va ky hop dong thué don vi thire hién phién dau gia
quyén sir dung dat



1. Xéc dinh chi phi dich vy dau gia quyén st dung dat tra cho don vi thue
hién phuén du gia quyén sir dung dét thire hién theo quy dinh tai Diéu 13 Thong tuw
s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cta B3 Tai chinh.

2. Trung tAm phat trién qu¥ dét lwa chon don vi thuc hién phién du gia
quyén st dung dat theo quy dinh cta Luét Dau thau 2013.

3. Hop ddng thué don vi thue hién phién dAu gid quyén sir dung dat, ndi
dung gém:

a) Tén, dia chi cta don vi to chire vide déu gia quyen sir dung dat; don vi
thire hién phién ddu gia quyén sir dung dat;

b) Vi tri, dién tich thira dat ddu gia (c6 phu luc hd so chi tiét kém theo);

¢) Gia khéi diém ddu gia;

d) Thoi gian, dia diém thue hién phién dau gia;

d) Dbi tuong, diéu kién dwoc tham gia ddu gia theo phwong an da dwoc
phé duyét;

e) Hinh thirc ddu gid duge 4p dung khi thwe hién dau gia theo phuong an
dd dugc phé duyét;

g) Mire thu phi ding ky tham gia ddu gid va khoan tién dat trude theo
phuong an da dugc phé duyét;

h) Phuong thire thu va xi 1y tién dang ky tham gia dhu gia, tié“%n dat trodc;
phirong thitc, mirc thanh toan va giai quyét chi phi thuc hién phién dau gia;

i) Thoi han, dia diém va phuong thire ban giao hd so va Bién ban két qua
thirc hign phién dau gi;

k) Quyén va nghia vu ciia cac bén trong viée thwe hién hop dong.

Chuong 111
TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

~ Piéu 13. Niém yét, théng bao cong khai ddu gid quyén si dung dat,

ban hé so m&i ddu gia

1. Viéc niém vét, théng bao cong khai ddu gia quyén st dung dit thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 28 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
ctia Chinh pha vé ban diu gia tai san va Didu 14 Thoéng tu 56 23/2010/TT-BTP
ngay 06/12/2010 cua B Tu phap; dong then Hoi dong déu gia quyén st dung
dat hoac Trung tim phat trién quy dat hoac UBND cip x3 (trwong hop dau gia
quy dat cong ich, dt bai bdi ven song, dt chua st dung) gii théng bao vé S&
Tai nguyén va Méi trudong. Sau khi nhin duoc thdng bao, S& Tai nguyén va Md1
truomg c6 trach nhiém ding théng tin trén cbng théng tin dién tir S& Tai nguyén
va Mé1 trudng.

2. Ban ho so moi dau gid.



a) Ho so moi dau gia gdm co;
a.1- Théng bio mdi d4u gia;
a.2- Don tham gia d4u gia (trong d6 cé thé hién ndi dung cam két str dung

dat ding muc dich, ding quy hoach va thoi gian thue hign 61 voi trueong hop
trang du gid quyén st dung dét);

a.3- Phuong an dau gia quyén sir dung dét;

a.4- So 6 mat bang vé vi tri khu dat, vi tri cac thira dat (néu ¢6);

- a.5- Gidi thiéu quy hoach khu dAt; muc dich sir dung dét va cic cong trinh
ha tang k¥ thudt d4 xdy dung (néu cd);

a.6- Thong tin vé ké hoach st dung dat hing nim cna cip huyén;

a.7- Quy hoach chi tiét 1/500 hoac quy hoach tong mat bang duge cip co
tham quyén phé duyét; hosc quy hoach chi tiét 1/2000 kém theo van ban cia co
quan Nhi nudc c6 tham quyén xac dinh cy thé chi tiéu sir dung dat dbi voi
truomg hop ddu gid du an dau tu xdy dung ket ciu ha tang dé chuyen nhuong
hodc cho thué, du 4n s dung quy dat dé tao von cho dau tu x4y dung két cau ha
tang, du an khu d6 thi, khu nha §; thong tin vé ha t_ang k§ thudt da duge co quan
nha nuoce cd tham quyen phé duyét (do1 von truomg hop dau gia dat dé thye hién
du an dau tu);

a.8- Quy dinh vé quan ly dau tir, xay dung cdng trinh sau khi tring gia.

a.9- Quy dinh dinh diéun kién tham gia déu gia; thoi gian, dia diém ndp hd
so tham gia dau gia. .

a.10- Thoi gian xem xét thye dia: toi thidu 2 ngay trude kh1 m& phién dau

pia, don w1 dau gid co trach nhiém t0 chire cho ngudi tham gia déu gia dén xem
thirc dia khu dau gia.

b) Ho so moi ddu gia duge ban cOng khai va khoéng han ché tai tru s& co
quan t6 chitc d4u gid. Thoi gian ban hd so d6i voi cac truong hop quy dinh tai
diém d, g khoan 1 Diéu 118 Ludt Pat dai 2013 khéng duoc it hon 03 ngay lam
viéc, cac truomg hop khac khong duoc it hon 05 ngay lam viéc.

Biéq 14. Céc khodn tién phai nop khi ding ky tham gia diu gia quyén
str dung dat

1. Nguoi tham gia ddu gia phai ndp phi tham gia dau gia va khoén tién dat
trwde theo quy dinh tai Picu 29 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
cua Chinh pht vé ban dau gia tai san.

_ Viéc quan ly khoan tién dit trude cla nguol dang ky tham ga dau gia
quyén sit dung dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 15 Thong tu s6 48/2012/TT-
BTC ngay 16/3/2012 ctia B6 Tai chinh.

2. PBbi véi céc trudng hop dau gia quyén sit dung dat dé thue hién dy 4n
dau tu con phai ndp tien ky quy theo quy dinh.

3. Céc trwdmg hop khéng dwoc hoan tra tién dat trurde, toan bd sb tién
dugce thu ho1 ndp ngan sach Nha nuoc:



a) Trudmg hop vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 29; khoan 2 Diéu 38;
khoan 1 Diéu 39 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phu
vé ban ddu gia tai san.

b) Ngudi tham gia ddu gia vi pham quy ché diu gid quyén sit dung dat.

Pidu 15. Xét duyét dieu kién tham gia diu gia, gidm sat thuc hién
phién déu gid quyén si dung dét

1. Xét duyét didu kién tham gia ddu gia duoc tién hanh ngay sau khi hét
théi han ndp hé so tham gia déu gia. Hoi dong dau gia quyén sir dung dat hode
Trung tam phat trién quy dat td chirc xét duyét diéu kién tham gia dau gla theo
quy dinh tai Khoan 1, 2 Didu 7 ban Quy dinh niy khéng qua 5 ngay.

Déi voi cac truomg hop dau gia quy én str dung dat dé thiee hién cac du
dau tur xay dung ket cAu ha tAng dé chuyén nhuong hodc cho thué, du an s dung
quy dat dé tao vén cho dau tw x4y dung két cdu ha ting, du 4n khu d6 thi, khu
nha nha & thi thoi gian xét duyet khéng qua 7 ngay.

_ Viée t0 chirc xét duyét diéu kién tham gia dau gia duoc thye hién trong
diu kién bdo mat va duoc 1dp Bién ban, cac thanh phan tham dy phai ky tén xéac
nhan ndi dung bién ban va dwge luu trir trong ho so dau gid. Thong bao cong
khai danh sach nhiing ngudt khong du diéu kién tham ddu gia tai don vi to chire
vige dau gia va don vi thue hién phién dau gia quyén st dung dat.

2. Ho so xét duyét dicu kién tham gia du gia, danh sach cac don vi dang
ky tham gia dau gia va danh sach cac don vi du di€u kién tham gia dau gia duge
bao quan theo che d6 Mit.

3. Giam sét thue hién phién dau gla quyén st dung dat: Tuy timg truong hop
dau gid quyen sz dung dap Hoi ddng dau gia quyén st dung dit hodc Trung tdm
phat trién quy dat moi dai dién co quan tu phap, tai chinh, Thanh tra, chinh quyen
dia phuong noi co dat dau gia va dai dién t6 chirc, ¢4 nhan kbac ¢o6 lién quan dén
tham du, giam sat thire hién phién d4u gia quyén sir dung dat.

Piéu 16. Trinh tr d4u gia va xit Iy cac trudng hop phat sinh

1. Trinh ty d4u gia duoce thwe hidn theo quy dinh tai Didu 15 Théng tu s6
23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua B¢ Tu phép.

2. Xir ly cac trueong hop phat sinh:

a) Truong hop 01 thira d4t c6 nhidu ngudi bd gia bing nhau va la gia tra
theo dung quy ché thi cho nhitng ngwdi dé dau gid ticp d€ chon dwroe ngudi tra

gia cao nhat. Néu tat ca nhitng nguoi do khong dbng v d4u gia tiép thi to chie
cho nhitng nguoi d6 bdc thim dé xac dinh ngudi trang ddu gia.

b) Trudmg hop ngu:m tring dau g1a rat lai gia da tra hodic tir chdi khéng
nhin quyén tring dau gia trude khi ddu gia vién cong b6 két qua dau gia thi thue
hién theo quy dinh tai Diéu 38, 39 Nghi dinh s 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010

ctia Chinh phu vé ban d4u gi4 tai san.
Diéu 17. Phé duyét két qua ddu gia quyén sir dung dat
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1. Trong thoi han khong qua ndm (05) ngay lam vige ké tir ngay t6 chire
phién déu gia, don vi tb chirc viée ddu gid quyén st dung dat bao cdo co quan tai
nguyén va méi tredmg, trinh Uy ban nhan dan cing cdp quyét dinh cong nhén két
qud tring d4u gia quyén st dung dat.

HS so g kem theo gdbm: Phwong an dau gia quyen st dung dat dwoc
duyét; Hop déng thué don vi thuc hién phién dau gia quyén str dung dat (néu cd);
Bién ban két qua dén gia thanh cong quyén sir dung thira dat.

2 Uy‘ ban nhan dén cAp c6 tham quyén quyét dinh céng nhin két qua trung
dau gid quyén st dung dat voi cac ndi dung chinh nhur sau:

a) Can cir phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b} Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han s dung dat va co so ha tang, tai
san gin lién voi thea dat (neu ¢d) dugce quyét dinh ¢6ng nhén tring dau gia;

¢) Tén, dia chi ngudi d3 tring dau gia quyén st dung thira dat.

d) So tién tring dAu gid quyén sir dung thira dat va phuong thire, thoi gian
phai ndp tién tring ddu gia. :

e) Déi véi truomg hop dau gia quyéI\l str dung dat dé thye hién dyr an defiu
tu, nd1 dung con ¢6: Teén dy 4n; t€n nha dau tu; hinh thirc dau tw; muc ti€u dau
tir, dia didm xay dung; quy mo du an; dién tich sir dung d4t; ranh gidi sir dung
dat céc chi tidu vé& quy hoach, kién trac: hé sd st dung dat, mat dé xdy dyng. ..
topg mire dau tir chia d an; gia tring dén gia quyén st dung dat; thivi gian va
tién d¢ thwe hién dy an; ngudn von; phwong an quan ly vén hanh dw an; cac wu
dai dau tr (n€u ¢6) va cac noi dung lién quan dén dieu kién cua du an doi voi dy
an thuge linh vue dau tu 6 dicu kién; nd1 dung li€n quan dén chap thudn dau tu
du an phét trién nha & @61 véi du an nha & va chap thuan dau tu du an khu d6 thi
méi doi1 vo1 du an xay dung khu do thi maoi.

3. Truomg hop do UBND cép huyén quyét dinh dAu gia nhung dat giao,
cho thué va do1 twong giao, cho thué thube thim quyen giao dat, cho thué dat
caa UBND Thanh pho thi UBND cap huyén 18p ho so bao cao S¢ Tai nguyén va
Mo1 trudng trinh UBND Thanh pho céng nhan két qua déu gia, trong thon han
khéng qua nam (05) ngay lam viéc k€ tir ngay t6 chirc phién dau gia.

. 4. Trudmg hop sau khi tring dau gia, chu de;iu'ttr duge co quan co tham
quyén cho phép diu chinh quy hoach dén dén hé s6 s dung dat, mat do xay
dung tang thi chi dau tu phai nop b sung tién sir dung dét, tin thué dat ddi véi
phin ting thém theo gia tring ddu gia quyén sir dung dat.

Tm’cmg hop cho phép diéu chinh quy hoach ma hé sb sir dung dat, mat dd
xdy dung gidm thi chu dau tu pha1 thue hién theo gia trung d4u gid va khong
durgre hoan tra tién st dung dat d6i véi phan glam do. .

Piéu 18. Ngwiri triing ddu gia c6 quyén va trach nhiém

1. Quyén cta ngudi trang dau gia:

a) Pugc cong nhén két qua tring ddu gia va lam cac tha tuc ¢é nhan dét,
xac ldp quyén sir dung dat theo quy dinh.
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~ b) Puoc hudng céc quyén cla ngudi sit dung dat theo quy dinh ctia Lujt
Dit dai.
¢) Duoc quyén sit dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két noi ha tang
k¢ thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viée str dung dit.
2. Trach nhiém cia ngudi trang dau gié'
a) Nop day du tién tring dau gla quyén str dung dat theo quyét dinh cong
nhan két qua ddu gid quyén sir dung dét.

b) Thye hién viée 1ap, thim dinh va phé duyét dy an dau tw theo quy dinh
(d6i véi cac td chire tring dAu gia quyén s dung dit dé thue hién dy an dau tu),
thire hién thi tuc cap phép xay dung theo quy dinh.

¢) Lién hé v&i S& Tai nguyén va Méi truong (ddi voi td chirc); Uy ban
nhin dan cdp huyén (861 véi ho gia dinh, ca nhan); Uy ban nhan dan cp x4
(trwong hop dau gia quy dat cong ich, dat bai bdi ven séng, dat chua st dung) dé
ky hop ddng thué dat do6i véi dat thué (trrong hop quy dinh tai didm a, b, ¢, d, &,
e, h khoan 1 Pidu 118 Luat Dit dai 2013).

d) Chiu sy quan ly va giam st ciia Nha nude vé ddt dat, mbi tredmg, quy
hoach, dau tir xdy dung trong qua trinh sir dung dat;
~d) Ngudi trang du gid quyén sir dung dat cd trach nhi¢m ndp 1€ phi trudge
ba dat theo quy dinh cua B6 Tai chinh truée khi dwoc cdp Gidy chitng nhén
quyén su dung dat.
Pidu 19. Ngp tién siv dung dat, tién thué dat sau khi cé quyét dinh COng
nhin két qua tring diu gia quyén si dung dat

1. Trong thot han khdng qué ba (05) ngay lam viee ké tir ngay nhén dugc
quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia, dom vi td chirc vide dau gia quyen
str dung dat givi thong bao ndp tién sir dung dat hoac tién thué dit cho ngudi
tring dau gia.

Trong thot han 20 ngay ké tlr ngay nhan dwoc thong bao cua don vi té
chire viée du gia quyen sir dung dat, ngudi tring diu gia co trach nhiém ndp
tién str dung dét hodc tién thué d4t theo quy dinh.

Trudong hop thué dat thdng qua du gla quyén sit dung dat tra tlen thué dat
hang nam: ngu’m tring ddu gia tra trude tidn thué dat twong ng véi sb tlen bdi
thudmg, giai phong mat biang theo phuong an duge co quan co thidm quyén phé
duyét (so tidn nay duge quy d6i ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién
thué dat hang nam) va sudt dau tr xdy dung ha tang k§ thudt (néu co).

Trudng hop sau khi céng nhan két qua tring dau gia, ngudi st dung dit
dwoc co quan nha nrde 6 thdm quyén cho phép didu chinh quy hoach trong d6
c6 hé s6 sw dung d4t, chuyén muc dich sir dung dét thi phai ndp bd sung nghia
vu v&i ngan sach nha nuée theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 17 quy dinh nay.

2. Théng bao ndp tién str dung dat hoc tién thué dat tring dau gid bao gbm
cac ndt dung sau:
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a) S6 tién sir dung dat hoac tién thué dat phai nop va phuong thire, thiri
gian phai ndp theo két qua trang d4u gia d3 dwoc Uy ban nhan dan cip co thim
quyén quyet dinh cong nhén;

b) Tén, dia chi va sd tai khoan tai Kho bac nha nwde dé ndp tién sur dung
dat hodc tién thué dat tring d4u gia tai co quan thué;

c) Thot han chuyén giao chimg tir dd nép tién sir dung dat hosc tién thué dét
trang d4u gia cho don vi td chire dhu gid quyén st dung dét.

3. Nguoi trung dau gia quyen str dung dt ¢6 trach nhiém ndp tién sir dung
dat vao Kho bac nha nude, tién thué dat tai co quan Thué va sao ndp chimg tir
cho don vi tb chitc viéc du gia quyen str dung dat dé duoc hudng din cac tha
tuc thué dat, cAp Gidy chimg nhin quyén st dung dat theo quy dinh.

Piéu 20. Hiy ket qua diu gis quyen sit dung dat, quyét dinh dau gia
khdng thanh, hiy quyét dinh cong nhin Kkét qua triang ddu gia quyén sir dung
dat

1. Viéc hiy két qua dau gi4 quyén st dung dt thye hién theo quy dinh tai
Diéu 48 Nghi dinh sb 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phi vé& ban
ddu gia tai san.

2. Céc trromg hop ra quyet dinh d4u gia khong thanh: gia cao nhét dwoc
cong b thap hon so véi gia khéi diém theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 34;
truong hop rit 1ai gia theo quy dinh tai Dleu 38 va trudmg hop tir chdi mua tai
san theo quy, dinh tai Didu 39 Nghj dinh s 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh phu vé ban du gia tai san.

3. Cac trirong hop huy quyét dinh cong nhan két qua trung daun gia quyen
st dung dAt: Nguoi tring gid khéng ndp hodc nép khong dii s6 tién theo két qua
trang dau gia quyén st dung dét.

Ngudi tring d4u gia khdng dugc hoan tra tai khoan tién dat trrde, tidn ky
quy; s6 tién sir dung dat tién thué d4t da ndp (nhung chua da) duoc hoan lai ma
khong dwoc tinh 14i sudt, trirot gia.

4. Trudng hop vi pham quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi Trung tAm phét
trién quy dat hoac UBND cap x4 (trwong hop du gid quy dat cong ich, dat bai
boi ven song, dit chua sir dung) bao c4o co quan tai nguyén va méi truong, trinh
Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén thu héi quyét dinh cdng nhan két qua tring
dAu gia quyén sir dung dét.

biéu 21. Cép gidy chirng nhin quyén sir dung dit, giao dit trén thwe
dia cho ngwroi tring dé‘iu gia

1. Sau khi ngucrl trang dau gia quyén str dung dat hoan thanh nghia vy
ndp du tién tring dau g1a don v to chire vige diu gia quyén sir dung dét co
trach nhiém giri hd so ddu gia quyen st dung dét dén co quan tai nguyén moi
trudng dé lam thu tuc ky hop dong thué dat (d6i voi truomg hop thué dat), clp
Gidy ching nhn quyén st dung dét.



Trudng hop dau gia quy dat ndng nghi€p cong ich dé cho thué dat san
xuat nong nghiép, ldm nghiép, nudi trong thuy san, nguoi tring dau gia ky hop
dong thué dat voi Uy ban nhén dan cap xd (khdéng thuc hién cép Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat).

2. Sau khi co quan ¢6 thdm quyén cap Glay chimg nhén quyen st dung
dat, quyén s& hiru nha & va ti san khac gin lién véi dat tring dau gia, co quan
tai nguyén mol treong chi tri, ph01 hop véi don Vl t6 chire vide dau gia quyen st
dung dt t8 chirc ban giao Gidy ching nhin quyén st dung dét cho td chue, ca
nhin da tring déu gia quyén st dung dit va thwc hién ban giao dat trén thuc dia;
déng thoi thuee hién cip nhat, chinh 1y co s& dir liéu dia chinh, hd so dia chinh
theo quy dinh hién hanh.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 22. Ché dd bao cio két quéi ddu gia quyén sir dung dat

Vao ngay 15 cua thdng cudi Qui, céc S&, nganh Uy ban nhén dan cap
huyén va té chic duge giao nhiém vy thwe hién déu gia quyen sir dung dat co
trach nhiém bao cao két qua thure hién cdng tac dau gia quyén st dung dat vé S

Tai nguyén va Mdi trwong, S¢ Ké hoach va Dau tu va S& Tai chinh dé tong hop,
b4o cao Uy ban nhén dan Thanh phé.

biéu 23. Trach nhi¢m cia S¢, Ban, Nganh Thanh phé va cta Uy ban
nhin dan cap huyén

1. 8o Tai nguyén va Moi trwong

~a) La co quan thudng trye Ban chi dao d4u gid quyén sir dung dat Thanh
pho, thue hién theo nhiém vu duge phin cong.

b) Hudng dan cdc quén, huyén, thi xa lap Ké hoach s dung dit hang nim
trong 46 thé hién @4 danh muc cdng frinh, dy 4n dau giad quyén sir dung dat,
trinh UBND Thanh pho quyét dinh.

c) Pé xuat va trinh Uy ban nhéin ddn Thanh phé phé duyét phuong an dau

gia quyén st dung dat cac trwomg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 ban Quy dinh
nay.

d) Tham dinh, bdo céao Uy ban nhén dan Thanh phé cong nhan két qua
trang d4u gia quyén st dung dat ddi voi truomg hop quy dinh tai khoan 1 Biéu 5
ban Quy dinh nay.

&) Kiém tra, huong dan don vi t6 chirc viéc ddu gla quyén str dung dat,
ngudi tring dau gld quyeén st dung dat 1ap hd so ky hop déng thué dit, cdp Gidy
ching nhén quyén sir dung dt theo quy dinh.
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e) Thue hién dang thong tin cac dir 4n ddu gia quyén s dung dat dbi vai
cac treong hop quy dinh tat khoan 1 Diéu 5 ban Quy dinh nay trén trang thong
tin d1én tir cua So.

2. 8¢ Ké hoach va Péu tw

a) Chti tri cung S& Tai nguyen va Moi truong, ¢éc S6, nganh lién quan
can ctr Ké hoach sir dung d4t hing nim c4p huyén duoce Uy ban nhén dén Thanh
phé phé duyét tong hop x@y dung Ké hoach ddu gid quyén stt dung dét cua
Thanh pho cin ddi cac ngudn lwe va cac bién phap dé thre hién, bao cdo UBND
Thanh phé ban hanh truge ngay 15 thang 01 hing nam.

b) Chu tri cing vé1 So Tai chinh, Quy phat men c‘iat can dbi bd tri von
ngan sach hang nim bao cao UBND Thanh phé quyét dinh dé thure hién cac du
an: giai phong mit bang theo quy hoach; dw 4n x4y dung ha ting k thuét dé diu
gi4 quyén str dung dat.

c) Klem tra, hwéng dan UBND cép huy€n 13p va trinh duyét Dy an dau tu
trén dia ban cip huyén thue hién bang ngudn vén {mg trirée ctia Thanh phd.

d) Hudng dan nguoq tring ddu gid quyen str dung dat @ thuc hién tha tuc
dang ky ddu tw va trién khai thwe hién dv an dau tu (461 voi trueong hop diu gia
thwe hién dy 4n dau t).

3. 8¢ Tai chinh

a) Hedng din viéc tam wng, hoan tra va thanh toan, quyet toan sb von
Ngén sach thanh phd ung cho cac du an d4u gia; hwdng dan Cha ddu tu ndp tién
thu duge tir d4u gia quyén str dung dat vao ngan sach Nha nuéce theo quy dinh
cua Luat Ngan sach Nha niede va quy dmbh tai Quyet dinh nay.

b) Kiém tra, hudng dan Uy ban nhin dan cp huyén quan 1y, sir dung tién
thu dugc tir ddu gid quyén st dung dét.

¢) Kiém tra, d6n déc, tdng hop viée thu t1en theo két qua trimg du gia; dé
xuét xir 1y cac truong hop vi pham quy dinh vé ddu gia quyén si dung dAt.

4. 8¢ Tw phap

a) Huong glﬁn don vi duge grao nhiém v ddn gia lya chon td chire thyre
hién dau gid va dau gid vién diéu hanh cudc ban dau gia quyén str dung dat.

b) Phoi hop kiém tra, giam sat viée td chire phién dau gia.

¢) Thong bao danh sach cac t chitc d4u gia chuyén nghiép c6 chirc ning
dau gia quyén st dung dat.

5. 8¢ Quy hoach Kién triic

a) Huong dan Jap va tham dinh ho so vé thoa thuén quy hoach, chip thuan
quy hoach téng mat bang khu dat, quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo tham
quyén va phan cip, cung cdp thong tin v& quy hoach- kién truc khu dét déu gia
theo quy dinh.

b) Kiém tra, giam sat thwe hién quy hoach kién trac duoce duyét; xir Iy cac
trirdmg hop vi pham theo thim quyén.
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6. Vién Quy hoach Xdiy dung

Huéng dan 1ap hd so xac dinh chi g101 dudng do va cung chp s liéu ha
thng k¥ thudt lién quan dén khu dit theo thim quyeén.

7. Cyc Thué Thanh phd

a) Huong dan nguoi tring du gia ndp tién thué dat theo két qua trimg dAu
gia duge cdp cd thim quyén phé duyét.

b) Kiém tra, don db6c, tong hop viée thu tidn thué dat theo két qua tring
B SEN dé& xuét xir 1y cac troong hop vi pham quy dinh vé dau gia quyén st
dung dat.

8. Quy Phit trién ddt Thanh phd.

a) B tri di vén vay dé g1ai phong mat bang tao quy dét sach, xay ding ha
tang dé thire hién cac dy an diu giad quyén st dung dit.

b) Kiém tra, giam sat viéc quan ly, sir dung ngudn yén cho vay.

¢) Thu hoi ngudn von da cho vay.

9. Uy ban nhén din cdp huyén

a) Lap Ké hoach st dung dat hang nim trong d6 thé hién du danh- muc
cdng trinh, dir 4n ddu gid quyén sir dung dat, trinh UBND Thanh phd quyét dinh.

b) Lap danh muyc cac dg 4n dau tw bang vdn d’e’fiu gla quyén str dung dét
trén dia ban, trinh Hoi dong nhén dan cap huyén quyet nghi; dong thot bao cao
S& Ké hoach va Dau tir va S¢ Tai chinh dé cén doi, theo doi.

¢) Phé duyét phirong 4n, céng nhén két qua tring dau gid quyén sir dung
dat cac tredmg hop quy dinh tai khoan 2 Bidu 5 ban Quy dinh nay.

d) Xac dinh gid khoi diém ddu gid quyén thué dat dé san xudt néng
nghiép, 14m nghiép, nudi tréng thuy san thudc quy dit cdng ich, dat bai bdi ven
song, dat chua sir dung cita xa, phuomg, thi tran.

d) Thuc hién cng bd danh muc cac du an ddu gia quyén st dung dat dbi
dbi v&i cac treomg hop quy dinh tai Khoan 2,3 Pidu 5 ban Quy dinh nay trén
trang thong tin dién tir cua Uy ban nhén déin cdp huyén.

10. Uy ban nhan din cdp xd

a) Lap va phé duyét ké hoach ddu gid quyén thué dat sin xuit nong
nghiép, 1Am nghiép, nubi tréng thuy san thudc quy « dat cong ich, d4t bai bdi ven
sOng, dat chwra st dung, bao cdo Uy ban nhan dan cdp huyén téng hop.

b) Té chire ddu gia quyén thué quy dat cong ich, dat bai bdi ven séng, dét
chua sit dung cua x&, phuon g, thi tran dé san xuat néng nghiép, lam nghiép, nudi
tréng thuy san tai khoan 3 Diéu 5 ban Quy dinh nay.

¢) Quan 1y tién thu duge tir viée ddu gia quyén thué d4t san xuit ndéng
ngh1ep, 1am nghlep, nudi trong thuy san thudc quy dat cong ich, dat bai bdi ven
sdng, dat chira sir dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 Luét DAt dai 2013.
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11. Trung tém phdt trién quy dit

a) Lap phuong an d4u gia quyén sir dung dét trinh co quan c6 thém quyén
phé duyét.

b) Té chirc thue hién nhiém vu déu gid quyén str dung dit theo qui dinh,

¢) Hoan tra di s6 tién d3 (mg tir ngudn thu ddu gid quyén st dung d4t cua
chinh dy 4n d6 theo quy dinh.

Piédu 24. Quy dinh chuyén tidp

Déi véi cac truomg hop Uy ban nhan dan Thanh phé da giao chu dau tu
thue hién giat phéng mat bang, xay dung ha tAng k¥ thudt va td chirc ddu gia

quyén sir dung d4t trude thai diém Quyét dinh nay cé hiéu lue thi tiép tuc thyc
hién nhiém vu duoce giao.

Trong qué trinh thu'c hién, néu co vuong mAc can gl vin ban v& S& Tai
nguyén va Mo1 truong d& tpng hop, bao céo Uy ban nhén dan Thanh phd xem
xét bd sung, diéu chinh./.

™. UY BAN NHAN DAN

Vng Khanh
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