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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CTH MINH Bée lap - Ty do - Hanh phic
S&: 33 /2014/QD-UBND Thanh phé H6 Chi Minh, ngayA8thdng 10 nam 2014

QUYET DINH
Quy dinh vé dign tich t5i thién dwoce tach thia

7Y BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Cin cir Luat TH chire Hoi ddng nhén dan va Uy ban nhén dan ngay 26
ngay 11 n&m 2003;

Can ¢ Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 ndm 2009,

Can ot Lujt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can o Nghi dinh s& 43/2014/ND- -CP ngdy 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mdt s diéu cha Luat Dat dai;

Xét dé nghi cta S& Tal nguyén va Moi truong i Cong van 50
3205/ TNMT-QLSDD ngay 24 thang 7 ndm 2014 va y kién tham dinh cua So Tu
phép tai Cong van s6 3988/STP-VB ngay 24 thang 7 ndm 2014,

QUYET DINH:

Didu 1. Pham vi didn chinh

1. Quyét din4 nay quy dinh dién tich t61 thiéu duoc tach thira ddi voi dar &
tai nong thon va do thi trén dia ban Thanh phd H& Chi Minh theo quy dinh tai
Pidu 143 va Piéu 144 Luat Dat dai,

2. Quyét dinh nay khéng ap dung cho cac trudng hep sau:
a) Chuyén quyén sit dung dat tron thia,
b) Ban nha & thuge s& hiru nha nude theo Nghi dinh & 34/2013/ND-CP

ngay 22 thang 4 ndm 2013 ctia Chinh pha vé quan Iy st dung nhad & thudc sé
hitu nha nudc;

¢) Céc trudng hop tach thira do Nha nude thu héi moOt phén thira dat;
d) Thira dét duge co quan Nha nude ¢6 thim quyén cho phép tach thua dé
tang cho, chuyén nhugng cho Nha nude, hd gia dinh, cd nhén de xdy dung nha ¢

theo chinh séch x4 hdi ma cé dién tich nhd hom dién tich t6i thidu quy dinh tai
Quyet dinh nay;




d) Thira dat dang sir dung dugce hinh thanh tir rude ngay Quyet dinh nay
co hiéu luc thi hanh ma dign tich thira d31 nho hon dién thh 161 thiu nhung ¢é
di didu kign cap Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyen s& hitu nha & va tai
san khéc gin lién voi dét (Gidy ching nhén) thi neudi st dung dat dugc cép
Gify chirg nhan theo quy dinh phap iujt.

Diéu 2. P6i twgng ap dung

L. Té chirc, h¢ gia dinh, c4 nhan st dung d&: c6 yéu cau tach thira dat.
T chitc, ca nhan khéc ¢6 quyén va nghia v lién quen dén viée dén viée thuc
hién thi tuc tach thira dat.

2. Co quan nha nude c6 tham quyén thue hién cdc thi tuc va tach thira dét
theo quy dinh cua phap luét.

Bidu 3. Nhirng quy dinh cu thé
. D4i véi dat & tai ndng thon va dat & tai dé thi:
a) Cac trwong hop khong duoge tach thira:

- Khu vye bio ton di duge Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét danh
myc phai bao tén theo quy dinh phép luat,

- Céc khu vuce hién dang 14 biét thu duoc tiép tuc quan ly theo quy hoach;
bigt thir thude s¢ hlifu Nba nuéc; bigt thy thude chém 1 va 2 theo quy dinh tai
Théng tu s6 38/2009/TT-BXD ngay 08 thang 12 nim 2009 ctz B Xay dung
hudng dan viée quan ly st dung nha biét thy tai khu vyuc d6 thi; biét thy thuoc
dur an da quy hoach; dat & thude cac dy 4n dd duoc Vha nude giao dit, cdp gidy

chimg nhan cho timg nén dat theo quy hogeh dugc duyet. Truong hop quy hoach
nay khong con phu hop, phai thure hién diéu chinh quy hoach theo quy dinh phap
lugt trude khi thue hién tach thira, viée tach thira phai dém bao dung theo quy
hoach da diéu chinh;

- Trudng hop vi tri nha, dét & thude khu vue da cd Théng bao thu hoi dét
hoac Quyét dinh thu hdi dit cva co quan nha nudc cé thim quyén thi khong
dugc tach thira;

b) Céac truong hop khéng thude quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Didu 3
Quyét dinh nay thi duoe tach thia, nhung phai dam bao céc diéu kién sau;

- Thira d&t m&i hinh thanh va thira dit con lai, sau khi trir 16 gidi, dign tich
t81 thiéu nhy sau:
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- Pam bao duoc ha ting k¥ thudt theo quy hoach va két udi, ddng bd voi
ha tang k¥ thudt hién hiru.

- Trudng hop thiva dét khi tich thira s¢ hinh thash duong glao théng va ha
ting k¥ thuat khéc, Uy ban nhan dén quén, huyén coO wach nhiém hudng dan
thuc hién dadm bao két ndi ha tang k¥ thudt chung cla khu vue. Dién tich lam
duong giao thong, ha tang k¥ thudt khdc duge dua vao su dung chung theo guy
hoach.

2. Bai véi thira dat nim troag khu dan cu hign hifu:

_ a) Trudng hop thia dét khong thude khu vue Nha nude phat thu hoi de
dau tr theo quy hoach hode ké hoach sir dung dat durge duyét:

Uy ban nhan dan quan, buyén can ¢ir nhu cau cta ngudi st dung dar, xem
xét timng truong hop cu hé g6 giai quyét chuyén myc dich sir dung dét toan b
thira dét hodc mét phéan thira dat sang dat &, dong thoi v6i vige thuce hign tach
thira dét. Thira dat sau khi chuyén muc dich sir dyng dat va téch thia phai dam
bao cde didu kien quy dinh tai Diém b, Khoan 1, Diu nay.

b) Trudng hop thira dat thude khu vue Nha nuée phai thu hoi d& dau o
thee quy hoach ho#ic ké hoach sir dung dat duge duyét:

- Trudng hop thira dit ndm trong quy hoach sir dung dat da dugc cong B0
ma chira ¢ k& hoach s dung dat hang nim cta cap huyén da duge phé duyét va
da duoc cong bd thi dugc tich thira theo quy dinh tai Diém a Khoan nay,

- Trudng hop thira ¢4t nam trong quy hoach sir dyng dat da duge céng bo
va da ¢6 ké hoach sur dyng dét hang nam cua chp huyén duoc phé duyét va da
duge cong bd thi tiép tuc thuc hién cac quyén clia ngudi siv dung dat nhung
khong duge x4y dung mdi nha 6, cong rinh, réng cdy lau nim; néu ngudi s
dung dat cé nhu cau cai tgo, stta chita nha &, cbng trinh hién c6 thi phai duge co
quan nha nudc co thim quyén cho phép theo quy dinh phép luél Troong hop
thita dét d3 c6 Thdng bao thu héi déat hoac Quyet dinh thu hoi dar cia co guan
Nha nude c6 thim quyén thi khéng duge tach thira.




c) Truéng hop thita &t khi tich thita ¢6 hinh thanh duong giao thong va
ha tang ky thuat; Neudi sir dung dat ¢6 trach nhiém du tr hoan thién, ban giao
va khéng phai ndp tién sir dung dit déi véi dién tick dat lam duemg giao théng
va ha téng ky thudt; Uy ban nhén dan quan, huyén nei ¢6 thira dat cd trach
r:hiém tiép nhan va quan ly theo quy dinh.

3. Truwomg hop téch thira ¢é hop thita véi thira dét Hién ké:

- Thira dit téch ra d¢é hop thira véi thira 1ién ké diroc phép cé dién tich nho
hon dign tich t0i thiéu duge tach thira theo Quyet dinh nay, nhung dién tich thira
da con lai phai 16n hon hofic bing diép tich t6i thidy durge tach thira theo Quyét
dinh nay,

- Trutmg hop didu chinh ranh gitta céc thira dé c6 hinh thé thiva cho phi
hop va dién tich cde thita dat sau khi didu chinh ranh khéng thay déi, giao Cha
tich Uy ban nhén dén quén, huyén giai quyét theo tham quyén.

4. Can cir quy hoach dé xem xét gidi quyét tach thua, chuyén muc dich si
dung dar sang dat ¢ clia ho gia dinh, ¢4 nhan: Can cir quy hoach phan khu tj 1¢
172000 hoZc quy hoach néng thén méi da duoc co quan Nha nude c6 thim
quvén phé duyét dé xem xét giai quyét; trudng hop chua co quy hoach phan khu
tv le 1/2000 duge co quan Nha nude ¢é tham quyén phé duyét, thi can ¢l quy
hoach st dung dit d3 duoc co quan Nha nude ¢d thim quyén phé duyét dé xem
&t gidi quyét.

Bitu 4. Trach nhiém cia Uy ban nhin dan yuan, huyén

1. Trudng hop ho gia dinh, ¢4 nhan thude chuén ho ngheo, hg ¢in ngheéo
Thanh phé hode khi thira ké thi gidi quyét nhu sau; Uy ban nhan dan quin,
huyén can cir quy hoach, ha tang ky thudt d6 thi, tidn kién 4é hop khéi, canh
quan kbu vuc va quy chudn xay dung dé giai quyér, nhung dién tich t8i thiéu cda
(hita dés hinh thanh khong nho hon 25m?,

2. Hudng dan va kiém tra nghiém thu viéc diu e ha tang k¥ thudt doi v
trrdng hop tach thira ¢6 hinh thanh duéng giao thén.

3. Thudng xuyén chi dao céc phong, ban chiic ning va Uy ban nhan dan
pludng, x4, thi trdn kiém tra phat hién x& [y nhimg trudng hop tich thia dat
khong dang quy dinh; dam bao dugc ha tang do thi theo quy hoach duge duyét
va khong lam phat sinh hju qua trong cong tac quan IV uha, dat sau nay.

Trong qua trinh thuc hién néu cé vudng mic, Uy ban nhén dan quén,
huyén bao cdo vé S& Tai nguyén va Méi truong dé phdi hop cie nganh lién quan
hudng din giai quyét hoge thng hop tinh hinh, trinh Uy ban nhén dan Thanh phé
xem xét, gidi quyét theo thdm quyén.

4, Giao Uy ban nhan dan quén, huyén chiu trdch nhiém xay dung ké
hoach trién khai thyuc hién Quyét dinh nay. Thudng xuyén kiém tra, ra soat cong
wac tach thira va chuyén muc dich st dung dat trén dia ban, ngin chén, xir ly
nghiém cic truéng hep t6 chirc, c4 nhan nhin chuvén nhugng quyén sir dung dat
nong nghiép khong dang quy dinh cia phap ludt, paén 16 tach thira khéng dung
quy hoach, chuyén muc dich sw dung d4t nhim ruc dich kinh doanh khéng




ding quy dinh ctia Luét Kinh doanh bét dong san va khong dam bio vé co s ha
tang k¥ thuat. Binh ky 06 (séu) thang/01 lan, bdo cdo két qua cho Uy ban nhin
dan Thanh phd va S¢ Tal nguyén va Mbi trrong.

Diéu 5. Quyét dinh ndy ¢é hiu luc sau 10 ngay, ké tr ngay ky. Quyét
dinh nay thay thé Quyél dinh sé 19/2009/QD-UBND ngay 25 thang 02 nam
2009 quy dinh vé dién tich dit ti thiéu sau khi tich thira va Quyét dinh sO
54/2012/QD-UBND ngay 03 théng 12 nam 2012 vé stra déi, bd sung mot so
didu cua Quyét dinh s& 19/2009/QD-UBND ngay 25 thing 02 nam 2009 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd.

Pidu 6. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh pho, Gidm dbe So Tai
nguyén va Mdi trudng, Gidm doc 8§ Xéy dung, Giam gbc & Quy hoach - Kien
i, Giam dbe S& Tu phap, Gidm doc S Nong nghiép va Phat trién nong thén,
Thu trudng céc s¢ - nganh Thanh phé, td chuc hanh nghé cong chimg, Chu tich
Uy ban nhan dan quén, huyén, phudng, x4, thi trdn va ngudi st dung dit chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay /.

Noi nhin: THM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 6; KT, CHU TICH
- Van phéng Chinh phi; iy BT TICH
- Ba Tu phip; * U

- B Tai nguyén va Moi rrudmg;

- Cye kiém tra vén ban QPPL-BO Tu phéap;
- Thudmy trye Thanh vy;

- Thudmg tryec HPND. TP,

- TTUB:CT, céc PCT,

- Doan bai bidu QH Thanh phd;

- Cy ban MTTQ Viét Nam Thanh pho; .
-VPUB: cic PVP; Nguyén Hiru Tin
- Phong Chuyén vién: TTCH,

- Luu VT, (DTMT/pth) D. #10
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