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THONG TU
Quy dinh vé Gidy chirng nhén quyén sir dung d4t, quyén sé hitu nha &
vi tai san khac gén lién voi dat

Céin cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND- CP ngay 15 ﬂzang 5 nam 2014 cia
Chinl phit gy dinh chi tiét thi hanh mét s6  didu ciia Ludt Dét dai;

Cén cu' Nghi dinh s6 21/2013/ND-CP ngav 04 thang 3 ndm 2013 cua
Chinh phit vé quy dinh chitc néng, nliém vy, quyén han va co cdu to chitc ciia
Bé Tai nguyén va Moi tricong;

Theo dé nghi ciia Tong cuc irudng Tong cuc Quan ly dat dai va Vu
tricomg Vu Phap ché,

Bo triromg B Ta ai nguyén va Moi tr wo‘ng ban héanh Théng tie quy dinh ve

Gzay ckzmg nhdn quyén s dung dat, quyén sé hitu nha & vé tai san khdc géin
lién véi dat.

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chink

Théng tr nay quy dmn vé Gidy chu:ng nhin quyén st dung dat, quyen so
hitu nba & va tai san khac gén 1ién véi dht (sau day goi I3 Gidy chirng nhan).
Pitu 2. P6i -ong 4p dung

1. Co quan qa2n 1y ha nudc; co quan chuyén mdn vé tai nguyén v méi
tradmg, nha 0’ va cOng trinh xay dyng, néng nghiép va phat trién nong thon, tai
chinh cc cip va cac co quan khéc c6 lién quan; cong chic dia chinh & xd,

phuong, thi trin.
2. Nguoi st dung dat; chi s& hitu nha ¢, tai san khac gan hén vor dat; to
chire va ca nhian khac ¢o lién quan.



Chwong I
MAU GIAY CHUNG NHAN VA IN AN, PHAT HANH
QUAN LY PHOI GIAY CHUNG NHAN

Diéu 3. Miu Gily chimg nhan

1. Gidy chimg nban do B4 Tai nguyén va Moi trudng phat hanh theo mét
méu théng nhét va dugc 4p dung trong pham vi ca nuwde 461 v6i moi loal dét,
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat. Giy chimg nhan gdm mét t&r c6 04 trang,

in nén boa vin trong dong mau hong canh sen (dugc goi la phdi Gidy chimg

nhan) va Trang bd sung nén tring; mbi trang c6 kich thudc 190mm x 265mm;
bao gébm céc ndi dung theo quy dinh nhur sau:

a) Trang 1 gbm Quoc higu, Qudc huy v dong chir “Glay chimg nhén
quyén sit dung dit, quyén s& hifu nha & vA tAi san khéc gén lidn véi dat” I mau
do; muc “I. Tén ngudi st dung dat, chit s& hitu nha & va tai san khéc gin lién vai
dat” va sb phat hanh Glay chirng nhén (sb seri) gdm 02 chit c4i tiéng Viét va 06
chit s8, dwgc in mau den; déu ndi ctia Bé Tai nguyén va Mdi trudng;

b) Trang 2 in chit mém den gdm e “TL. Thira dét, nha & va tai san khéc gén
lién v&i dar” , trong d6 ¢6 céc thong tin vé thira dét, nhd &, cdng trinh xdy dung
khac, rimg san xuét 13 rimg trong, [cay lau nam va ghi chd; ngay thang ndm ky Gidy
chimg nhin vi co quan k¥ cAp Gidy chimg nhin; s6 véo sb cip Gidy chimg nhan;

c) Trang 3 in chir mau den gbm muc “Il. So d6 thira dat,’ nha & va tai sén
khéc gan lién v&i dat” va muc “IV. Nhimg thay doi sau khi cap Gidy chiing nhan™;
d) Trang 4 i i chit mau den gbm ndi dung tlep theo cua muc “IV. Nhlmg

thay dbi sau khi ¢ip Gidy chimg nhin”; n6i dung luu § 851 véi ngudt duge cap
Gidy chiing nhén; ma vach;

d) Trang b sung Glay ching nhén in chit mau den gom dong chit “Trang
bd sung Glay chirag nh8n”; s6 hi€u thira dat; sb phat hanh Glay ching nhin; 6
vao so cép Glay ching nhan va myc “IV. Nhitng thay ddi sau khi cip Gidy
chiing nhan” nhu trang 4 cia Gidy chiing nhén;

e) Noi dung cia Gidy chimg nhén quy dinh tai cic Piém a, b, ¢, d va &
Khoan ndy do Vin phong dang ki dét dai hodc Chi nhénh Vin phong dang ky dat
dai hodc Van phong ding ky quyén str dung dht (dél véi noi chua thanh 1ap Vian
phong dang ky it dai) tw in, viét khi chuén bi hd so trinh co quan c6 tham quyén
cap Gidy chirng nhén hodc x4c nhan thay ddi vao Gidy chimg nhén d3 cép.

2. Noi dung va hinh thitc cu thé cia G1ay chimg nhén quy dinh tai cac

Diém a, b, ¢, d va d Khoan 1 Pidu ndy dugc thé hién theo MAu ban hanh kém
theo Thong tu nay.

Piéu 4. In 4n, phat hanh va quén 1y viée sit dung phdi Gidy chimg nhin
1. Téng cuc Quan 1y dAt dai ¢6 trach nhiém:



a) TG chirc viée in 4n, phat hanh phéi Gidy chimg nhén cho Van phong
d3ng ky dét dai hogc Van phong dang ky quyén st dung At cac chp sit dung; |

b) Lap va quan 1y so theo doi phat hanh phoi Gidy chimg nhan;

¢) Kiém tra, hudng dan viée quén 1, sir dung phoi Gidy chimg nhén & cic
- dia phuong.

2. S& Tai nguyén va M6i trudng co6 trach nhidm:

a) Lap k& hoach st dung phdi Gidy chimg nhan cia dia phuong gii v&
Tbng cuc Quan 1y d4t dai trude ngay 31 thang 10 hang nam;

b) Kiém tra, huéng dan viéc quan 1y, st dung phdi Gidy chimg nhin &
dia phuong;

¢) Té chirc tigu huy phoi Giby chimg nhan, Gidy chimg nhén da n hoac
wet bi hu hong theo quy dinh cia phap Tuat vé luru trif;

d) Béo cdo diph ky tinh hinh tiép nhén, quan 1y, sit dung phdi Gidy chimg
nhén cta dia phuong vé Téng cuc Quan 1y dit dai trrde ngly 25 thang 12 hang ndm.

3. Phong Tai nguyén va Méi tnromg & noi chua thanh 18p Van phong déng
kv dat dai c6 trach nhiém:
a) L4p k& hoach vé st dung phoi Gidy chimg nhan cta dia phuong gii vé
S& Tai nguyén va Moi trudng trurde ngay 20 thang 10 hang nam;

b) Kiém tra viée quén ly, str dung phoi Gidy chimg nhén d6i véi Vin
phong déng ky quyén sir dung dat cAp huyén.

4. Van phong dang ky d4t dai hofic Vin phong dang ky quyén s dung dht
c4c cap c6 trach nhiém:

, a) Bao céo co quan tii nguyén va mdi trudng vé& nhu cu st dung phm
Giay chimng nhén trude ngay 15 thang 10 hang nm;

b) Tiép nhan, quén 1y, 1ap sb theo doi nhan, cip phat va st dung phoi
Gidy chimg nhén da phéat hanh vé dia phuong;

¢) Kiém tra thudng xuyén viéc quan Iy, sit dung phdi Gidy ching nbén
trong don vi a2 bao dam su théng nhét gifta s6 theo ddi va phdi Gifly chimg
nhén thue t& dang quan 1y, 43 st dung;

d) Tép hop, quén 1y cac phoi Giay chirng nhan, Gidy ching nhan d3 in
hoic viét bi hu hong dé tidu hity;

d) Béo céo tinh hinh tiép nhén, quan 1y, st dung phoi Gidy chimg nhén vé
S& Tai nguyén va Moi truong dinh ky 06 théng trude ngay 20 thang 6, dinh ky
hang nim trudc ngay 20 thang 12 hang nam.

5. N§i dung va hinh thrc S6 theo doi phat hanh phoi Gihy chimmg nhén; S6 |
theo dbi nhén, cfp phat va st dung phoi Gidy chitng nhén; Béo cdo tinh hinh

tlep phén, quan 1y, st dung phdi Gidy chitng nhan theo mau tai Phu luc sb 01
ban hinh kém theo Thong tir nay.



Chwong II
THE BIEN NOI DUNG TREN GIAY CHUNG NHAN

~ Diéu 5. Thé hién thong tin v& ngudi sir dung dit, chii s& hiru tii sin
gan lien v&i dat tai trang 1 cia Giay chimg nhan
1. Ghi thong tin vé ngudi sit dung dat, chit s& hiru tai sin gén lién véi dét
duge cap Giay chimng nhén theo quy dinh sau:
a) Ca nhén trong nudc thi ghi “Ong” (hodc “Ba”), sau d6 ghi ho t€n, nam
sinh, tén va s§ gidy t& nhan than (néu c6), dia chi thu'cmg tri. Gidy to nhén thén
12 Gidy ching minh nhan dan thi ghi “CMND s0:...7; trudmg hop G1ay chung

minh quén di nhén dan thi ghi “CMQDP so % tmcmg hop chwa c6 Gidy chimng
minh nhén dan thi ghi “Gidy khai sinh s..

b) Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dugc s& hima nha & tal Viét
Nam, c& nhan nude ngoai duge s& hitu nha & theo quy dinh thi ghi “Ong” (hodc
“Ba”), sau d6 g]:u ho t€n, nam sinh, qubc tich, gidy to nhan than ghi “H6 chidu

$0:..., nol cAp:..., nim cép:...”; dia chi ding ky thudng tri cla ngudi d6 & Viét
Nam (néu cd);

c) Ho gia dinh sir dung dit thi ghi “H8 éng” (hoic “Ho ba”), sau d6 ghi ho
tén, nim sinh, tén va sd cia gidy t nbin thin cta chi hd gia dinh nhu quy dinh
tai Diém a Khoan niy; dia chi thudng tri ciia hd gia dinh. Trrdmg hop chi hd gia
dinh khong ¢ quyén st dung dit chung ctia hd gia dinh thi ghi nguoi dai dién 1a
thanh vién khac ciia hd gia dinh c¢6 chung quyén st dung dat cia ho gia dinh.

Trudng hop cha hd gia dinh hay ngudi dai dién khéc cua hd gia dinh cé
vg ho3c chong cling c6 quyén sir dung dat chung ctia hd gia dinh thi ghi ¢ ho
tén, nam sinh cta ngudi vo hodc chong dod;

d) Trudng hop quyén sir dung dét, tai san ghn lién voi dét 12 tai san chung
cta hai vg chong thi ghi ho t€n, ndm sinb, t€n va s6 gidy t& nhén thén, dia chi
thudng tra cha ca vg va chong nhu quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan nay;

d) To chirc trong nuéc thi gh1 tén td chic; tén gidy to, sb va ngay ky, co
quan ky gidy t& phép nhén (13 gidy to v& viéc thanh 14p, cong nhén t§ chirc hoic
gidy chimg nhan hoidc gidy phép. vé dAu tu, kinh doanh theo quy dinh ctia phép
1uat); dia chi tru s& chinh cta t6 chirc;

e) Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghigp ¢6 vén dau tir mrée
ngodi the hién du 4n dau tu tai Viét Nam thi ghi tén t5 chic kinh té 14 phép nhin
thye hién du 4n dau tu; tén gidy td, s6 va ngay ky, co quan ky g1ay t& phap nhan (1a
gidy t& v& viéc thanh lap bojc gifly chimg nhin, glay phép v& déu tu, kinh doanh
theo quy dinh ctia phap luat); dia chi try s& chinh ciia to chc tai Viét Nam;

g) Té chirc nude ngodi ¢b chiic ning ngoai giao thi ghi tén 5 chirc, dia chi
tru s& chinb cta t6 chic;




h) Co sé t6n gido thi ghi tén clia co & ton gido va dia chi noi ¢ ¢o 8O t6n giao;
1) Cong ddng dan cu thi ghi €n cia cdng ddng dan cu (do cong dong dén

cu xac dinh, duge Uy ban phin din cdp x@ xac nhén) va dia chi noi sinh hoat
chung ca cfng dong dan cu.

2. Tradng hop ngudi sit dung d4t khong dong thoi 1a chii s& hifu tai san
ofn lién véi dAt thi Gidy ching nhén duge cAp riéng cho ngudi sir dyng dat va
c'fip riéng cho chi s& hitu tai san gén lidn v&i dat; thong tin vé ngudi dugc cép
Gidy chitng nhén duge ghi theo quy dish nhur sau:

a) Gidy chimg nhén cip cho ngudi sir dung d4t chi ghi théng tin vé& ngudi
sir dung dit theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu ndy;

b) Gidly chimg nhan cAp cho chit s& hiru thi sén gén lién véi dat chi ghi
thong tin vé& chii s& hitu tai san ghn lién véi dat theo quy dinh tai Khodn 1 Didu
ndy, tidp theo ghi “S¢& hitu tii sin trén thira dAt... (ghi hinh thitc thué, mugn,...)
cua... (ghi tén 16 chirc, ho gia dinh, cd nhdn cho thué, cho muon,...)”.

3. Trudmg hop thira dit c6 phiéu t& chirc, hd gia dinh, c4 nhén cing st
dung d4t, cling s& hita tii san gin lin véi dét, trir trudng hop quy dinh tai
Khoan 4 Diéu nay thi Gidy chitng nhén dugc cap cho timg t6 chite, ho gia dinh,
c4 nhan sau khi d3 x4c dinh dugc quyén st dung dht, quyén s& hivu tai san g‘?an
lidn v6i dat cha timg ngudi. |

Trén mdi Gidy ching nhan ghi théng tin diy dit vé ngudi duge chp Gidy
chimg nhén theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay; tiép theo ghi “Clng sir dung
dét, cing s& hitu tai san gan 1idn v6i dit (bodic Cing sir dung d4t hodc Clng s&
hitu tai san) v6i... (ghi lan luot tén ciia nhitng nguoi con lai ¢6 chung quyén str
dung dét, quyén s¢ hitu tai san gdn lién véi dary”.

Trudmg hop thira dét c6 nhidu 16 chirc, h gia dinh, ¢4 phén ciing st dung
d4t, cling s& hitu tai san gan lién voi &4t ma c6 thoa thudn bang vin ban cép mot
Gidy chimg nhén cho ngudi dai di€n (cd cong chimg hoac chitng thire theo quy
dink ciia phép lugf) thi Gidy chimg nhan dugc cip cho ngudi dai dién d6. Trén
Gidy chimg nhén ghi thong tin cla ngwdi dai dién theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay, dong tiép theo ghi “La ngudi dai dién cho nhitng ngudi cung st dung
dét (hodc cing s6 hitu tai san gén lién véi ddt hodc cimg st dung dét va cing sé
hifu tdi sén gdn lién véi dat) gbm:... (ghi lan Legt tén ciia nhitng nguoi cung st
dung ddt, tai san gdn lién véi daaty’.

Trutmg hop c6 phidu ngudi cing sir dung dét, clng s6 hitu tai san gan
1idn véi dét ghi trén trang 1 khong hét thi dong cubi trang 1 ghi “va nhitng nguoi
Khéc c6 tén tai didm Ghi chii cia Gidy chitng nhan nay”; @dng thoi tai diém Ghi
chii cia Gidy chimg nhan dugce ghi: “Nhitng ngudi khéc cung st dung dit (hodc
cung sir dung ddt va 56 hitu tai sdn gdn lién véi dét hodic cimg s& hitu tai san
gdin lién véi ddt) gdm:... (ghi Ién lugt tén ciia nhitng nguoi cung st dung dat,
t8i sém géin lién voi dat con lai)”.



4. Truong hop nhiéu ngudi dugce thira k& quyén st dung dat, quyén s& hitu
tai sin gin lidn véi dit ma nhiing nguoi digce hucmg thira k& c6 vin ban thoa
thuan chwa phén chia thira ké va d8 nghi cap mét Gidy ching nhén cho ngudi dai
dién dbi véi todn bd dién tich dét, t3i san gin lién voi dat dé thira ké thi cap mét
Giay ching nhan cho nguoi dai dién d6. Véan ban thoa thuadn phai duge cong
chimg ho#ic chimg thuc theo quy dinh clia phép luat. Trén Gidy chimg nhén ghi
thong tin cua ngudi dai dién theo quy dinh tai Khoan 1 Dleu nay, dong tiép theo
ghi “LA ngudi dai dién cia nhitng nguot dwoe thira ké gdm:... (ghi lan luwot tén
ciia nhitng ngudi dipc thiva ké quyén sir dung dat, tdi san gan lz'én voi dat)”.

5. Truong hop cép Gidy chitng nhan cho chi s& hitu can hd chung cu thi

Gidy chimg nhén cap cho chi s¢ hiru cn ho ghi tén chu s¢ hitu theo quy dinh ta1
Khoan 1 Piéu nay.

Diéu 6. Thé hién thong tin vé thira dat tai trang 2 clia Gidy chimg nhin

Thong tin vé thira dit duoc thé hién trén Gidy ching nhén d4i véi tht ca
cac truong hgp duge cap Giay chirng nhén theo quy dinh nhur sau:

1. Thita dét sb: ghi s6 hiéu clia thira dit trén ban d6 dia chinh theo quy
dinh vé thanh 14p ban d6 dia chinh ctia B Tai nguyén va Mo1 trudng.
Trudng hop st dung ban trich do dia chinh (@1 voi noi chura ¢6 ban d6

dia chinh) @& cip Gidy chirng nhin thi ghi sb ‘hiéu thira dat trén ban trich do;
trrdng hop trich do dia chinh mét thira d4t thi s6 hiéu thira dAt dugc ghi “01”.

2. T& ban d6 s6: ghi 36 tht tu t& ban dd dia chinh ¢6 thira dit cép Gidy
chimg pbén trong pham vi mdi dom vi hanh chinh cap x&. Trudmg hop st dung
bén trich do dia chinh d& cip Gidy chimg nhén thi ghi s6 hiéu t& trich do thia dat.

3. Pia chi thira dit: ghi tén khu vic (xT dong, d1em dan cu,...); sb nha, tén
dadmg pho (néu c6), tén don vi hanh chinh cip x3, cdp huyén, cap tinh noi cd
thira dét.

4. Dién tich: ghi dién tich cla thira dit bang s6 A Réap theo don vi mét
vuing (m ), duoc 1am tron sé dén mét chit s6 thap phan.

Trudng hop thita d4t c6 nha chung cu thi Gidy chimg nhén cAp cho chli s&
hitu cin hd chung cu chi ghi dién tich dat thudc quyén st dung chung cla céc
chit cin hd theo quy dinh tai Diéu 49 clia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 cia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu ciia Luat
Pét dai (sau day goi 12 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP).

5. Hinh thirc sir dung dwgc ghi nhar sau:

a) Trudng hop toan b dién tich thira dht thudc quyén sir dung ciia mot
ngudi st dung dht (ot ca nhén hodc mdt bd gia dinh, hai vg chdng, mot cong
dbng dan cu, mot té chirc trong nudc, mdt co s& ton gido, mot ¢4 nhin nude
ngoai, mdt ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi,...) thi ghi “St dung riéng”
vao muc hinh thire st dyng;




b) Truong hop toan bd dién tich thira dAt thude quyén st dung cia nhiéu
nguoi str dung dt thi ghi “Sir dung chung” vao muc hinh thic s dung;

¢) Truong hop thira dét & c6 vudn, a0 ma dién tich dt & duoc cong nhdn
1hé hon dién tich ca thira dét va c6 hinh thirc sit dung chung, si dung riéng doi
véi timg loai dét thi TAn lugt ghi “Sir dung riéng” va niuc dich sir dung, dién tich
d4t st dung tiéng kém theo; ghi “St dung chung” vi muc dich sir dung, dién tich
dht sit dung chung kém theo. Vi du: “Siz dung riéng: Ddt & 1200, ddt tréng cdy
164 néim 300m?; Sir dung chung: Dét & 50n’, dat trong cdy hang ndm 200m””.

6. Muc dich st dung dét dugc ghi theo quy dinh sau:

a) Muc dich st dung dét ghi théng nhét véi s6 dja chinh bang tén goi cu
thé vdi céc loal dat nhar sau: '

- Nhém d4t ndng nghiép gdm: “Dit chuyén trbng lia me6c”, “Dat trong
Ia nuére con lai”, “Dit trdng lha nwong”, “DAt trdng cAy hang nim khac”, “Pit
trong cay 1au nim”, “Pjt rimg sin xut”, “DAt rimg phong ho”, “Dit rimg dic
dung”, “Dit nubdi trdng thuy san”, “Dit lam mudi”, “Dat nong nghiép khac”;

- Nhém dét phi néng nghiép gdm: “Dit & tai ndng thon”, “Dit & tai d6
thi”, “Dét x4y dung tru s& co quan”, “Dét québc phong”, “Piét an ninh”, “Dit xay
dung tru s cia t8 chitc su nghiép”, “Pét xiy dung co s& van héa”, “Pht xdy
dung co s& dich vu x3 h§i”, “DAt xay dung co s& y 187, “PYit xay dung co s gido
duc va dao tao”, “Piat xiy dung co s& thé duc thé thao”, “Dét xay dung co s&
khoa hoc va cong nghé”, “PAt xay dung co s& ngoai giao”, “Pit x4y dung cong
trinh su nghiép khac”, “Pét khu cong nghiép”, “Dt cum cong nghiép”, “Pét khu
ché xuif’, “Dét thuong mai, dich vu”, “Dit cor 5& san xuit phi néng nghiép”,
“Pit st dung cho hoat dong khoing sén”, “Pit san xuht vat lidu xay dung, 1am
dd gbm”, “Dét giao thong”, “Dét thiy loi”, “Pét ¢4 di tich lich sir - vén hoa”,
“Pit ¢6 daph lam thﬁng canh”, “Dét sinh hoat cong df’ing”, “Pét khu vui choi,
giai tri cong cong”, “Pit cbng trinh nang lugng”, “Pit cong trinh buu chinh, vién
thong”, “Pét cho”, “Dét b thai, xir 1y chét thai”, “Dét cdng trinh cdng cong
khac”, “Dét co s t6n gido”, “PAt co s& tin ngudng”, “PAt 1am nghia trang, nghia
dia” hotic “Dit lam nghfa trang, nghia dia, nha hoa tang” hoc “Dét 1am nha héa
ting” hodc “DAt 1am nhi tang 18”, “Dét c6 mit nude chuyén ding”, “Dit phi
nong nghiép khac”;

b) Thira dt duge Nha nudce giao, cho thug, cong nhan quyén sir dung dt
cho mot ngudi sit dung d4t vio nhidu myc dich quy dinh tai Diém a Khoan nay
thi phai ght diy dii cic muc dich do.

Trudmg hop thira dit sir dung vio nhiéu muc dich ma trong d6 da xac dinh
muc dich chinh, muc dich phy thi tiép sau muc dich chinh phai ghi “(1a chinh)”;

¢) Trudmg hop thira d4t c6 nhiéu ngudi cing sir dung, €6 nhiéu muc dich sir
dung khéc nhau, trong d6 moi ngudi s dung dat vao mdt muc diqh nhat dinh thi
Giéy chimg nhén cp cho timg ngudi phéi ghi myc dich sir dung dat cta ngudi 4o



va ghi cht thich “thira dét con st dung vao muc dich... (ghl muc dich str dung dét
khéc con lgi) cia ngudi khac” vao didm Ghi chii cia Gidy chitng nhan;

d) Trudng hop thira dat & c6 vudn, a0 ma mot phan dién tich duoc cong
nhan 12 d4t & v phén con lai duoc cong nhén st dyng vao muc dich thuc nhém
dat néng nghiép thi lan Iugt ghi “Pét & va dién tich dugc cbng nhan 1a dét &
kém theo, tiép theo ghi I4n luwot timg muc dich st dung &t cy thé thude nhém
d4t nong nghigp va dién tich kém theo;

d) Viéc x4c dinh muc dich st dung d4t khi cip Glay chitng nhén duge
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 11 cta Luit D4t dai v Didu 3 cia Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP.

7. Thoi han st dung dat dugc ghi theo quy dinh nhur sau:

a) Trudng hop duge Nha nudce giao dht, cho thué dit thi ghi thdi han theo
quyét dinh giao dit, cho thué dét; trurdmg hop duge Nhi nude cong nhan quyén

st dung Idat thi ghi thoi han sir dung duge cong nhén theo quy dinh cua phép
ludt vé dat dai;

b) Trudng hop sit dung dat c6 thoi han thi ghi “Thoi han sir dung dét dén
ngay ...[.../... (ghi ngay thang ndm hét han sir dung)”;

c) Truomg hop thoi han sir dung d4t 12 én dinh 1au dai thi ghi “Lau dai”;

d) Truong hop thita dét & ¢ vurom, ao ma dién tich dit & dugc cdng nhén
12 mot phin thira @4t thi ghi thdi han st dung dét theo ting muc dich st dung dat
“Dét & Lau dai; Pat... (ghi tén muc dich sir dung theo hién trang thudéc nhom
dat néng nghiép dsi véi ph&n dién tich vieon, ao khong dupc céng nhdn la dat
&): st dung dén ngdy ../.../... (ghi ngay thdng nim hét han sie dung)”.

8. Ngudn gbc sir dung dugc ghi theo quy dinh nhur sau:

a) Truong hop duge Nha nude giao dAt khéng thu t1en sir dyng dat thi ghi
“Nha nuée giao dat khéng thu tién sir dung dat”;

b) Trudong hop duge Nbi nuée giao dit ¢b thu tién st dung dét (ké ca
trudmg hop giao dit thong qua d4u gia quyén st dung dét; mua cin hé chung cu
va trrdng hop duge Ban quan ly khu cdng nghé cao, khu kinh té giao lai dht va
trudmg hop dugc mién, gidm nghia vu ti chinh) thi ghi “Nha nuée giao dat co
thu tién stx dung dé"lt”;

¢) Trudng hop duoc Nha nuée cho thué dat tra tién mot 13n cho ca thoi
gian thué (k& ca truong hop thué dit thong qua diu gia quyen st dung dat,
tradng hgp duge Ban quan ly khu cong nghe cao, khu kinh té cho thue dat va
trudng hop cong nhin quyén st dung dét theo hinh thirc thué dat tra tién thué
mot 14n v3 trwdmg hop duge mién, giam nghia vu tai chinh) thi ghi “Nha nuéc
cho thué dit tra tién mot 1an”;

d) Trudng hgp duoc Nha nude cho thué dét tra tién hang nim (ké ca trudmng
hop thud dt théng qua dAu gid quyén sir dung dat, trudng hop duge Ban quan 1y
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khu céng nghé cao, khu kinh té cho thué dét va trodmg hop cOng nhén quyén su
dung dAt theo hinh thirc thué dét tra tién thué hang ndm va truong hop duge mién,
giam nghia vu tai chinh) thi ghi “Nba nwde cho thué dat tra tién hang nam”;

d) Trudmg hop dugc Nha nudc cong nh4n quyén st dung dét ma phai ndp

P

tidn st dung dAt, k& ca ho gia dinh, cd nhén st dung dht vao muc dich phi ndng
nghiép thude che dd giao dat c6 thu tidn st dung dét theo quy dinh cla phép uét

vé dt dai nhung khong phai ndp tién hodc duge mifn, gidm nghfa vy tai chinh
thi ghi “Cong nhan QSDP nhur giao dat c6 thu tién sir dung dat”;

e) Trudong hop dugc Nha nudc cong nhén quyén su dung ’dét thude ché c"I(_i
giao dat khong thu tién thi ghi “Cong nhin QSDP nhu giao dat khong thu tién
s dung dat”;

¢) Trudmg hop cip Gidy chimg nhén do tach thira, hop thira hogc cép lai,
cap dbi Gidy ching nhan ma khong thay d6i muc dich sir dung dat thi ghi ngudn
gbc st dung &4t nhu trén Gidy chimg nhén da chp lan ddu va duge thé hién theo
quy dinh tai Thong tu nay.

Trudmg hop Gidy chimg nhin da cép chua ghi ngudn gbe st dung dat thi
cin ot vao bd so cip Gidy chimng nhén di duge xét duyét trudce day va quy dinh
ctia phip ludt dAt dai tai thoi diém cép Gidy ching nhan & x4c dinh va thé hién
ngudn gbe sir dung dit theo quy dinh tai Thong tu nay;

h) Trudng hop chuyén quyén st dung dAt ma phai chp Gidy chimg nhén
cho bén phén chuyén quyén thi ghi 14n hugt hinh thic nhin chuyén quyén (nhu
nhéan chuyén d6i; nhin chuyén phugng; nhin thia ké; dugc ting cho; nhén gop
vén: tring ddu gid; xtr 1y ng thé chip; giai quyét tranh chap; do gidi quyét khidu
nai, t& cho; thuc hién quyét dinh (hodc bén 4n) ciia Toa én; thyc hign quyét dinh
¢hi hanh 4n:...); tiép theo ghi ngudn gbe st dung dét nhu trén Gidy chimg nhin
da cép 13n d3u va duge thé hién theo quy dinb tai Thong tu nay. Vi du: “Nhdn
chuyén nhirong dat dwge Nha nudce giao c6 thu tién str dung dat”.

Tradng hop nhin chuyén nhurgng quyen st dung d4t G& str dung vao myc
dich khic ma phai lam tha tuc chuyén muyc dich st dyng dAt thi ghi ngudn gdc
sit dung d4t theo hinh thirc quy dinh tai céc Piém a, b, ¢ va d Khoan ndy phu
hop véi hinh thic thuc hién nghia vu t3i chinh véi Nha nuéc sau khi duge
chuyén muc dich sir dung dat;

i) Truémg hop chuyén muc dich sir dung dat ma phai cip Gidy chimg
nhén thi ghi shu quy dinh d5i véi truomg hop Nha nuée giao dét c6 thu tién st
dung dht (néu ngudi st dung dht ndp tidn sir dung dit cho viée chuyén nwc
dich); ghi theo quy dinh dbi véi truong hgp Nha nude cho thué dat (néu ngusi
st dung d4t chuyén sang thué dAt ho¥c tiép tuc thué &t nhu trude khi chuyén
muc dich); ghi nhr trude kbi chuyén muc dich st dyng &4t aéi voi trudmg hop
duge Nha nudce cong nhin quyén si dung &4t ma khong phai ndp tién chuyén
muc dich vi khong phai chuyén sang thué dét;



k) Trudmg hop thué dt, thué lai dit coa doanh nghiép dau tr ha tAng trong
khu cdng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt, khu cong ngh€ cao va khu kinh
té theo hinh thirc trd tién mbt 14n thi ghi “Thué dit tra tién mot 1in cia doanh
nghi€p diu tir ha tAng khu con g nghiép (hodic cum céng nghiép, ki ché xuit,...)”.

Trudmg hop thué dét, thué lai dét cia doanh nghiép dAu tu ha ting trong kbu
cOng nghiép, cum cong nghi€p, khu ché xuét, khu cOng nghé cao va khu kinh té
theo hinh thirc tra tién hing ndm thi ghi “Thué d4t trd tién hang ndm cua doach
nghigp dau tur ha tAng khu cong nghiép (hofic cum céng nghiép, khu ché xuét,...)”;

I) Truong hop thira d4t gdm nhidu phan dién tich c6 ngudn goc st dung

dat khéc nhau thi 14n luot ghi timg loai ngudn gbc va dién tich c6 nguon gbc d6
kém theo;

m) Trudng hop dugc mién, giam nghia vu tai chinh theo quy dinh cua

phép Tust thi ghi mién, giam vio Gidy ching nhén theo quy dinh tai Pidu 13 cia
Théng tu nay.

9. Trudng hop ngudi st dung dit str dung nhiéu thira dit ndng nghiép ma
cd nhu céu cép chung mot Gidy ching nhan thi thé hién theo quy dinh nhu sau:

a) Dia chi st dung dét: thé hién thdong tin dia chi chung cta céc thira dat,
bao gdm tén xit ddng (neu ¢6) va tén don vi hanh chinh cap xd, huyén, tinh;

b) Céc thong tin vé thira dat s6, t& ban d6 s, dién tich, hinh thirc sit dung,
muc dich str dung, théi han st dung, ngudn goc str dung dat duge the hién theo
quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 4, 5, 6, 7 va 8 Diu nay vao bang dudi day:

Toban | Thua | Digntich| Hinhthic | Muc dich Thoihan | Ngudn gbe
d6s6 | ddtsd| (m?) st dung st dung stt dung st dung

¢) Truong hop ngudi sir dung dat sir dung nhiéu thira dat néng nghiép ma
khéng thé hién hét trén trang 2 cia Gidy chimg nhan thi cap Gidy chimg nhin
khéc cho céc thira dit con lai theo quy dinh tai Piém a va Piém b Khoan nay.

Pidu 7. Thé hién thong tin vé nha & va tai sin khic gin lién véi dat tai
trang 2 cita Gidy chitng nhin

1. Tai san gan lidn véi dht the hién trén Gidy chimng nhan 1 ta1 san d3d hinh
thanh trén thuc té tai thoi diém cip Gidy chimg nhan va thudc quyén sé huu cla
ngudi dé nghi dugc cip Gidy chiing nhén, trir trudng hop quy dinh tai Piéu 35
cta Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

2. Trudng hop tai san 13 nhd & riéng 1é thi thé hién cic ndi dung theo quy
dinh nhu sau:

a) Loai nha & ghi loai nha & cu thé theo quy dinh cia phép ludt vé nha &
Vi du: “Nha ¢ riéng 1€”; “Nha biét thi;
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b) Dién tich x&y dung: ghi di¢n tich mat bing chiém dht cua nha © tai vi
tri t1ep xic voi mit dat theo mép ngoa1 tuong bao cua nha, bing s6 A Rap, theo
don vi mét vubng, dugc lam tron sb d&n mot chit sb thap phan; -

¢) Dién tich san: ghi bing sb6 A Rap theo don vi mét vudng, duge lam tron
s6 @&n mét chit sb thap phan. D41 voi nhd & mot tang thi ghi dién tich mat bing
san xdy dung cua nha do. Bm v&i nha & nhiéu tAng thi ghi tdng dién tich mit
bang san x4y dyng cla cic ting;

d) Hioh thtrc s¢ hitu: ghi “S& hifu riéng” d6i véi trudong hop nhd & thude
s& hita clia mot chi; ghi “Sé hitu chung” d6i véi trudmg hop nha & thude sé hitu
chung cia nhiéu chit; trudng hop nha & co phén so hitu riéng va c6 phén s& hitu
chung thi ghi Jin lugt timg hinh thitc s& hitu va dién tich kém theo. Vi du: “So
hitu riéng 5 Om s& hitu chung 20m™;

__ d) Cép (hang) nha & xac dmh va ghi theo quy dinh phén chp nha & cla
cla phép Juét v& nha &, phap luét vé xay dung; _

e) Thai han duge sé& hitu ghi abi v6i cac treong hop nhu sau:

- Trudng hop mua nha & 6 thoi han theo quy dinh clia phép luét vé nha ¢
thi ghi ngay thang nam het han dugc s& hitu theo hop d6ng mua ban hoic theo
quy dinh ctia phép lujt vé nha &;

- Trudmg hop duge s hitu nha & trén dét thué, muon cta ngudi st dung
dit khac thi ghi ngdy thang ndm két thiic thoi han thué, mugn;

- Cac truong hgp con lai khdng xac dinh thoi han va ghi bang déu “-/-”.

3. Trudng hop tai san 1a cin hé chung cu thi thé hién céc ndi dung theo
quy dinh nlnr sau:

a) Loai nha : ghi “Céan hd chung cu 50...

b) Tén nha chung cu: ghi tn hodc sb lueu cta pha chung cu, nha hdn hop
theo du én dAu tur hogc thiét ké, quy hoach duorc co quan o thAm quyén phé duyét;

c) Dién tich san: ghi dién tich san su dung cila cin hd theo hgp dong mua
ban can ho;

d) Hinh thirc s& him: ghi “S& hira neng” 461 véi tnrong hop cin h thude
s& hita cha mot chi; ghi “Sé hitu chung” d8i véi trudng hop can hd thude sd
hitu chung ctia nhidu chd; trudmg hop cin hd ¢6 phén s& hiru ridag va c6 phan s&
hitu chung thi ghi 14n et ting hinh thuc scr hitu va dién tich kém theo. Vi du:
“Sé hitu riéng 50m’; sé hitu chung 20m’;

d) Thoi han duge s& hitu ghi dbi véi cac trudmng hop nhu saw:

- Trudng hop mua can hd chung cu c6 thoi han theo quy dinh cta phap
luét v& nha & thi ghi ngdy thing nim het han duge s& hitu theo hop déng mua
b4n hoiic theo quy dinh ctia phép luét vé nha &;

- Céc trnong hop con lai khong xac dinh thoi han va ghi béng dn “-/-;
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e) Hang muc duge s& hitu chung ngoai can hd: ghi tén ting hang muc ngoai
cdn ho chung cu va dién tich kém theo (néu ¢d) ma chi s& hitu cdn hé cb quyén ey
hitu chung vé1 cac chi cén hd khéc theo hop dong mua, ban cén h6 da ky.

4. Trudmg hop tii séan 13 cong trinh xay dung khac thi thé hién cic ndi
dung theo quy dinh nhu sau:

a) Loai cong trinh: ghi tén cbng trinh theo dy an dau tu hodc quy hoach

xdy dyng chi tiét dwoc duyét hodc gify phép diu tu hodc gidy phép xiy dung
cta cép cb thdm quyén;

b) Théng tin chi tiét vé cong trinh dugc thé hién dudi dang bang sau:

Dién tich | Dién tich san
Hang muc av d "t hos
c6ng triz] xiy dung __(_1]_1) ogc
(m?) cdng suat

Hinh thirc |Cép cbng] Thi han
s& hiru trinh s& hitu —| -

Trong do:

- Hang muyc cdng trinh: ghi theo tén céc hang muc chinh trong quyét dinh
phé duyét du 4n, phé duyét quy hoach x4y dumg chi tiét, g1.ay phep xdy dung
hodc quyét dinh du tu hoic gidy phep dAu tr ciia cAp ¢ thém quyén;

- Dlen tich xay dung ghi dién-tich mat béng chiém dit coa cong trmh tai
vi tri tiép xtc véi mat dat theo mép ngodi tudmg bao cong trinh, bing s6 A Rép
theo don vi mét vudng (m°), duge lam tron s& dén mot chit s6 thap phén;

- Dién tich san (hodc cOng suat) duorc ghi theo quy dinh nhur sau:

+ Pdi v6i cong trinh dang nha thi-ghi nhu quy dinh db1 voinha & tai Didm ”
¢ Khoan 2 Piéu nay; '

+Pbi véi cong trinh kién tric Khac thi ghi cong sudt clia cOng trinh theo quyét - -
dinh du tr hodc du 4n dAu tu duoc-duyét hoic gidly chimg nhén dau tu hodc g1ay T

phép dau tu. Vi dw: “Nha mdy nhiét dién: 3.000 MW, san vén dong: 20.000 ghé”,

- Hinh thitc s& hitu: ghi “S& him riéng” d6i véi hang muc cdng trinh thude
s& hitu cha mot chi; ghi “S& hi-chung” d6i véi trudng hop hang muc cong
trinh thudc s& hitu chung cia phiéu chi; trudng hop hang muc cdng trinh ¢6

phan s& hitu riéng va cb phan SO huu chung thi ghi 14n Tuot “S& hitu riéng”, “So '
hitu chung” & cic dong dudi ké tlep, dong thoi ghi dién tich thudc s& hftu riéng .

va dién tich thudc s& hira chung vao cac déng tuong Gng & cac ¢t “Dién tich
x4y dung”, “Dién tich san hodc cong suat”; .

- Cép cong trinh xdy dung: ghi theo quy dinh cua phéap luit v& quan Iy
chét Iwong cong trinh x4y dung;

- Thai han duge s& hitu cdng trinh duge ghi theo quy dinh nhar sau:
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+ Trudmg hop chil s& hitu cdng trinh trén &t thué, muon cha ngudi s
dung d4t khac thi ghi ngay théng ndm két thic thoi han thué, muon;

+ Trudng hop mua ban cong trinh ¢ thoi han thi ghi ngay thang nam két
thiic theo hop dong mua ban cong trinh;

+ Céc trudmg hop con lai khong xé4c dinh théi han va ghi bing déu “-/-;

c) Cong trinh x&y dung gfn lién véi &4t quy dinh tai Khoan ndy phai la
loai cong trinh thuge hé théng phan loai céng trinh Xy dung theo quy dinh cla
phap ludt vé xiy dung.

5. Trudng hop tai sin 12 rimg séan xuft 13 rimg tréng thi thé hién cc ndi
dung theo quy dinh nhwr sau:

a) Loai rimg: ghi loai cdy rimg chi yéu duge trong;

b) Dién tich: ghi dién tich c6 rung thude quyén s& hita clia ngudi duge
cip Gidy chitng nhan bing s6 A Rép theo don vi mét vudng;

¢) Ngudn gbe tao lap thé hién nhu sau:

- Truong hgp rimg dugc nha nude giao ¢6 thu tién thi ghi “Bucrc Nha
nude giao ¢b thu tien”;

- Trudng hop ring duoge Nha nude giao cho hd gia dinh, ca nhan cOng
ddng dan cu khong thu tién thi ghi “Dugc Nha nudc giao khong thu tién”;

- Truong hop rimg do nguai d& nghi cép Gidy ching nhan tu trong bing
nguon von khong ¢ ngudn goc tlt ngdn sach pha nude thi ghi “Rumng tu tréng”;

- Truong hop rimg ¢6 nhiéu nguon goc b1 v&i timg phén dién tich khac

nhau thi 14n lugt thé hién ting loai ngudn goc va dién tich rimg theo ting nguon
gbc kém theo;

d) Hinh thtc s& hitu: ghi “S¢ hitu riéng” d6i véi trudng hop rimg thude s&
hitu clia w6t chi; ghi “Sé hitu chung” 61 véi trudmg hop rimg thude s¢ hitu chung
ciia nhidu chix; tnrdng hop rimg ¢6 phan dién tich thuoc s& hitu riéng va ¢ phan
dién tich thue s& hitu chung thi ghi “S& hitu riéng.. . m’; s& hifu chung nr*;

d) Thoi ban s hitu: thé hién @i voi truong hop mua ban ritng ¢6 thoi han
hodc chil s& hifu rimg trdng trén d4t thué, muon cta ngudi s dung dét khéc;
thong tin thé hién 12 ngdy thang nam két thic thii han mua ban, thué, mugn. Cic
trudmng hop con lai khong xéc dinh thai han va ghi bang déu “/-".

6. Trudmg hop tai sdn 1a cdy 1au nam thi thé hién cac ndi dung theo quy
dinh nhu sau:

a) Loai cay: ghi logi ciy ldu nam dugc tréng; trudng hop. trong hon hop
nhidu loai cay 14u nam thi ghi 13n lugt cAc loai ciy 1au nam chd yéu duoc trong;

b) Dién tich: ghi dién tich trong céy 1au nam thude quyén s& hitu cta
ngudi duge cAp Gidy chimg nhan bing sé A Rap theo don vi mét vudng;



c) Hinh thitc s& hiu: ghi “S¢ hifu riéng” d6i véi trudmg hop vudn cdy lau
ndm thudc s& hitu cia mot chi; ghi “Sé hitu chung” dbi véi trrong hop vuon
ciy 1du ndm thudc sd hiru chung cia nhiéu cht; tredng hop c6 phén dién tich
thudc so hu'u riéng va c6 phan dién tich thudc s& hiru chung thi ghi “Sé hitu
riéng... m’; s& hitu chung... m*”;

d) Th&i han s& hitu: thé hién dcu véi truomg hop mua ban ciy trdng 1au
nam cd thdi han hofic chu s& hitu trong ciy lAu nim trén dét thué, muon cla
ngudi st dung it khac; thong tin thé hién 13 ngly thang nim két thic thoi han
mua ban, thué, mugn. Cac trudng hop con lai khdéng xéc dinh thdi han va ghi
béng du “-/-”.

7. Trudng hop nha chung cu thude quyén sé hitu ciia mét chi thi cép mot
Giay chimg nhén cho toan bd nha chung cu va thé hién nhu quy dinh tai Khoan
2 Pi1éu nay, trong d6 loai nha & duge ghi “Nha chung cu”.

Trudng hop nha chung cur ¢6 muc dich hon hop, trong d6 mdt phén la céic
cin hd dé &va mot phén danh cho muc dich thwong mat, dich vu, vén phong lam
viéc thudc quyén sé hitu ciia mét chi thi cip mét Glay ching nhan cho toan bd
nhi hén hop va thé hién nhur quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay.

Treong hop mot phan nha chung cu (mét s6 can hd, van phbng lam viée, co
S&r thlrorng mai, dich vu) thudc quyen s& hitu cia mét chi thi thé hién loai ta san Ja
“Nha hén hop”; tiép theo thé hién tén nha chung cu v cic thong tin chi tiét vé
timg can hd, co s@ thurong mai, dich vy, vin phong lam viée vao bang dudi day:

1oai tii san Diéntichsin | Hinhthtc |  Thdiban
va sb hiéu @) s& hitu s& hita

8. Trudong hop thira dit cb ca nha &, cOng trinh xiy dung, vuon cdy lau
nim cia cing mot chi s& hitu, trong d6 nha &, cdng trinh xdy dung gdm nhiu
hang muc khac nhau thi thé hién cic ndi dung cu thé d@bi véi ting tai san theo
quy dinh tai cac Khoan 2, 4 v 6 Diéu niy vio bang sau:

Dién tich |Dién tich sin
Loai tii sin chiém d&t | (m?) hotc
(%) cong sult

Hirh thic | o | Theihan
s& hit PRENE oo hiru

Trudng hop tii sén 14 cAy lau nim thi tai cdc cft “Dién tich sdn hodc cdng -
suat”, “Cap, hang” ghi bang dau “-/-.

Truang hop khong thé hién hét cac tai sin trén trang 2 cia Gidy chimg
nhén thi cip Gidy chimg nhan khéac dé thé hién céc tii san con lai; to Gidy
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chimg nhén fht hai tré di khong ghi thong tin chi tiét vé thira dét nhu Giby

r E]

ching nhan thir nhat ma tai diém “I. Thira dat” dwgc ghi “Thong tin vé thira dat
dwoc quyen st dung the hién trén Gidy chiing nhén c6 seri s0... (ght s seri cua
Gidy chimg nhdn thir nhat)”.

9. Trudng hop tai thoi diém clp Gidy chimg nhén ma thira dat khong c6
thi sin ghn 1ién voi dAt holdc c6 tai sin gan lién véi dat nhung ngudi s dung dat
(ddng thoi 1a chi so hitu tai sin) chua c6 nhu ciu chitng nhin quyén s& hitu tai
san hodc co tii san gén lién véi dat thude quyén so hitu ctia ngudi khéc hodc ¢6
@2 nghi ching nhén quyén s& hitu tai san nhung khong dt dicu kién ching nhan
thi tai diém ghi vé i san gan lién v6i dat trén trang 2 cta Gidy ching nhén
duge thé hién bang dau “~/-”. Vi dw:

“2. Nha o: -/-

3. Cong trinh x8y dwng khdc: -/-

4. Rimg sim xudt I rimg trong: /-

5. Cay lau nam: -7,

Pidu 8. Thé hién ndi dung GiAy ching nhén trong trrong hgp thira
dt c6 phin dién tich dAt, tai san gin lién v6i dit cia chung nhidu ngudi va
¢6 phéan dign tich dat, tai san gin lign véi dit ctia riéng tirng nguoi ma
khong tich thanh thira dat riéng

{. Tredmg hop ngudi cé quyén st dung riéng 61 voi mdt phén dién tich
thira dt, s& hiru riéng mot phdn thi san gan lidn véi dht va c6 quyén sit dung
chung d5i v&i mot phan dién tich khc ciia thita dat, sé hiru chung @51 voi mot
phén tai san khac thi Gidy chimg nhan cAp cho ngudi d6 dugc ghi nhu sau:

a) Thong tin v& ngudi dugc cap Gidy chimg nhén dugc ghi trén trang 1
clia Gidy climg nhan theo quy dinh tai Khoén 1 Piéu 5 cta Thong tu nay;

b) Thong tin v& thira dt, tai san gén Lidn véi d4t duge ghi trén trang 2 cua
Gidy chitng nhén theo quy dinh tai Diéu 6 va cac Khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 Piéu 7
cia Thong tu nay, trong d6:

' _ Dién tich dt sit dung: ghi téng dién tich d4t ma ngudi dugc cip Gidy
chimg nhin c6 quyén sit dung riéng va st dung chung véi ngudi khac. Hinh
thitc st dung d4t ghi dién tich dAt sir dung riéng vao muc sir dung riéng va ghi
dién tich dat sir dung chung vao myc sir dung chung;

_ Dién tich ciia tai san (gdm dién tich xay dung, dién tich sin): ghi tong
dién tich t3i san ma ngudi dugc cAp Gidy chimg nhan c6 quyn s& hitu riéng va
s& hitu chung véi ngudi khac, Hinh thire s& hiru tai sén ghi ting hinh thac¢ va
dién tich s& hitu riéng, s& hiru chung theo quy dich tai Piém d Khoan 2, Piém d
Khoén 3, Pidm b Khoin 4, Diém d Khoan 5 vi Diém ¢ Khoén 6 Picu 7 cta
Thong tur nay.
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Trudng hop tii san gan lién v6i d4t gdm nhidu loai hozc nhiéu hang muc
khéc nhau, trong d6 c¢é phin thudc s& hitu riéng va c6 phan thude sé& hiru chung
thi 14p bang nhwr quy dinh tai Khoan 8 Pigu 7 ctia Théng tu nay dé liét ké thong
tin ve ting tai sén hodc timg hang muc tai san theo nhw vi dy dudi day:

Dién tich | Dién tich san . z g
Loai tai san chiém dét (m”) hodic }ﬁl?hhtl'mc Cép 'Ih’m Ifan
(mz) cong su % s& hitu hang s& hitu
s 100 Riéng /-
Nha ¢ 100
150 Chung 3 /-
Cira hing 25 25 Chung | 4 | -
Céay 13u nadm 500 ~/- Chung -/~ -/-

¢) Tai diém Ghi chy trén trang 2 clia Gidy chimng nhén ghi tén nhitng ngudi
cung st dung chung déi véi timg phan dién tich dét su dung chung; t€n ngudi
cung s& hita chung abi véi tirng phén dién tich t3i san gén lién véi dét chung, Vi
dw: “Cing s dung dét chung (dién tich 30m %) voi ong Nguyén Vén B va ba
Nguyén Thi C”; Ciing str dung dit chung (dién tich 3 0m’) va cung s6 hifu chung
Nha kho (dién tich 20m’ san) véi 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi C”.

2. Tmong hop ngudi ¢ quyen SUr duug chung d01 Vo1 mot phan dién tich
cua thira dit, s& hita chung déi v6i mot phin t3i sin gén lidn v6i dat ma khong
c6 quyén sit dung dét riéng, quyén s& hiru tai san neng thi Gidy ching nhin cap
cho ngudi ¢ duge ghi nhu quy dinh tai Bidu 5, Didu 6 vA cic Khoan 1, 2, 3, 4,
5, 6 Didu 7 ctia Thong tw niy va quy dinh sau day:

a) Dién tich dat sir (dung: chi ghi phin dién tich d4t ma ngudi dugc cip

Gidy chimg nhan c6 quyén sit dung chung v&i ngudi khic theo hinh thirc st
dung chung;

b) Dién tich ciia ti sén (gbm dién tich xay dung, dién tich san): chi ghi
phin dién tich tii san ma ngudi dwoc cip Gidy ching nhén ¢é quyén s& hitu
chung v&1 ngudi khac theo hinh thirc s& hitu chung.

_ Ditu 9. Thé hién ndi dung Giay ching nhén trong trudng hep tai sin
gan lién véi d4t ndm chung trén nhiéu thira dit ciia nhiéu ngudi sir dyng

1. Tredng hop tai san gan lién v6i dat nam chung trén nhidu thira dfit

thude quyén sir dung dét cia nhiéu nguoi ma nhitng ngudi st dung dht dong thot

1a chu s¢ hitu chung dbi véi tai san gin lidn véi cac thira dit d6 thi Gidy chimg
* nhan duge cip cho timg ngudi st dung dat va duge ghi nhu sau:

a) Thong tin vé ngudi duge cép Gidy chimg nhan duge ghi theo quy dinh
tai Khodn 1 Piéu 5 ctia Thong tu niy;

b) Thong tin vé thira dit cha ngudi dugc cip Gidy chimg nhan dugc ghi
theo quy dinh tai P1éu 6 cua Théng tu nay;

c) Thong tin vé toan bd tai sdn ndm chung trén cac thira dat lién k& ma
ngudi duge cip Giay ching nhén c6 quyén s& hitu chung véi nguoi khic duge
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ghi theo quy dinh tai céc Khoan 1, 2, 3, 4,5, 6 va7 Diéu 7 cia Thong tur nay;
trong d6 dién tich tii san gin lién voi d4t ghi theo hinh thitc s& hifu chung.

Tai diém Ghi chn trén trang 2 cla Giy chimg nhan dugc ghi “Cung so
hitu chung... (ghi tén loai tai sén thudc sé hitu chung) voi... (gh lan heot tén
ctia nhitng ngudi khdc cung sé hitu chung tai san)”.

2. Trudmg hop tai san gan lidn véi dht ném chung trén nhleu thira dét
thudc quyen st dung dht coa n]:neu ngudi khac nhau nhung tai san nim chung
trén cac thira dit d6 thude quyén s& hitu cia ngudi khac thi duge ghi nhu sau:

a) Gidy chimg nhan cip cho nguol sir dung dat ghi thong tin vé nguol it
dung dit va théng tin vé thira dét ctia ngudi d6 theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5

va Piéu 6 clia Thong tu niy; théng tin vé tai san ghn lién voi dAt dwoc ghi bang
dau 111 / M. A

b) Gjay chimg nhan cép cho chu s& hitu tai san ghi théng tin vé& chi s&
hifu tai san theo quy dinh tai Piém b-Khoan 2 B1eu 5 ctia Thong tu nay.

Thong tin vé cc thita dt d4 thué (hoic mugn,...) dugc ghi theo quy dinh sau:

- Pia chi st dung dt: thé hién théng tin dia chi chung cia cac thira dat,
bao gom tén don vi hanh chinh cap x&, huyén, tinh;

- Céc théng tin ve thua dht sb, 1o ban dd s6, dién tich, muc dich st dung,

thdi han str dung, ngudn gdc st dung dht dwoc the hién theo quy dinh tai Diéu 6
cua Thong tu nay vao bang dudi day:

Tobén | Thia | Diéntich | Mucdich Thoihan | Ngubn goc
d0so | datso (m?) stt dung st dung su dung

Théng tin vé toan bd tii san nam chung trén cac thira dét lién k& thudc

quyén s& bitu chia ngudi dugc chp Gidy ching nhin ghi theo quy dinb tai cac
Khoan 1,2, 3, 4,5, 6 va7 Piéu 7 ciia Thong tu ndy.

Didu 10. Thé hién trén Gily chirng nhan doi vo'1 trowong hep khu dat
ciia mdt ngudi st dung vio mt myc dich nim trén nhiéu don vi hanh chinh

1. Trudng hop khu dét thudc pham vi nhidu don vi hanh chinh cép xa thi
timg phan dién tich thudc pham vi ting don vi hanh chinh cép x3 dugc xéc dinh
1a mot thira d4t ¢é ghi vao Gidy chimng nhén.

2. Trudng hop khu dht thudc thhm quyen cap G1.ay chimg nhén cia mét

co quan thi cap mot Gidy chitng nhin thé hién tét ca cac thira dit quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay nhu sau:

a) Thong tin timg thira 4t dugc ghi theo quy dinh tai Dicu 6 cia Thong tu
nay vao bang sau:
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Tobin| Thia| . .. |Dién tich|Hinhthitc] Mucdich | Thoihan| Ngudn gbe
x 2| 25 2 Dia chi 9 . \ . \
do s6 | datsd (m") | stdung | sudung | stidung | strdung

b) Thong tin tai sén gin lin véi d4t dugc thé hién theo quy dinh tai Didu
7 cia Thong tu nay vao bang sau:

Dién tich |Dién tich san

Lopitiisin | chibmddt| (md)hotc | oo |\Clphang| xpe
() cong sukt s& hitu s¢ hitu

Trong d6, tai cot “Loal ta1 san” can ghi chi thém dia chi noi ¢d tai san

“(Thudc x4....)”; trudong hop hang muc i sn ndm trén nhiéu don vi hanh chinh

cap x4 thi phai xac diph va thé hién riéng timg phan dién tich cta tai san trén
timg don vi hanh chinh cép xi.

3. Trudng hgp khu dAt nam trén nhidu don vi hanh chinh cdp x3 thude
thdm quyén cép Glay chimg nhén ciia céc co quan khéc nhau thi timg thira d4t
dugc gh1 vao G1ay chimg nbén riéng va thé hién thong tin vé thira dat, tai san
gén lién voi dét theo quy dinh tai Piéu 6 va Piéu 7 ctia Théng tu nay.

Didu 11. Thé hién ndi dung tai didm Ghi chi trén Gidy chimg nhan

1. Truorng hop trong quyet dinh giao dét, cho thué dit, chuyen muyc dich
sir dung dht, gia han sir dung dat, hop dong hoic vin ban nhin chuyén quyén st
dung dat va cac g1ay tor khac vé quyén sir dung dat theo quy dinh cna phéap luéat
- vé dat dai; gidy t& v& quyén s hitu tai san gin lién v6i dit quy dinh tai cac d1eu
31, 32, 33 va 34 cia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ¢6 nd1 dung han ché vé

quyen s dung dét, quyén s& hitu tai san gin 11en véi dit thi ghi ndi dung han
ché theo gidy ter 6.

2. Trudng hop thra dat hoac mot phan thira d4t thudc hanh lang bao vé an
toan cOng trinh di dugc cong b, cém mbe thi ghi “Thira dét thudc hanh lang
bao v€ an toan cOng trmh (ghi tén ctia cdng trinh ¢6 hanh lang bdo vé)”; hodc
ghi “Thira dit co... m” dit thudc hanh lang bio vé an toan cbng trinh...” b1 véi
trurdmg hop mét phin thira dat thudc hanh lang bao vé an toan cdng rinth.

3. Truong hop chua cd ban db dja chinh thi ghi “S6 higu va dién tich thita
dAt chira dugc xac dinh theo ban dd dia chinh”.

| 4. Céc noi dung ghi chi trong cac trudng hop khic duge ghi theo quy
‘dinh tai Khoan 3 Didu 5, Pidm ¢ Khoan 6 Diéu 6, Diém ¢ Khoan 1 Biéu 8
Diém ¢ Khoan 1 Piéu 9 va Pi¢u 13 cia Théng tu ndy.
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Didu 12. So dd thita dit, nha & va tai sin khac gn lién voi dat trén
Giay chirng nhan

1. So dd thira dt duoc thé hién theo quy dinh nhu sau:

a) So db thira dét thé hién céc thong tin gom:

- Hinh thé thira d4t, chidu dai cac canh thira;

- S8 hidu thira hodc tén ¢Ong trinh gidp ranh, chi d&n rdng Bic=Nam; -

- Chi gii, mc gi¢i quy hoach st dung dét, chi gi¢i, mbc gi6i hanh lang
bio v& an toan cdng trinh trén thira dat cap Giay chimg nhén dugc thé hién bang
dutmg nét ditt xen nét cham kém theo ghi chi loai chi gidi, moc gidi; _

- Trudmg hop thira dAt hop nhét tir ahidu thira khac c6 nguén gdc, thoi han
si dung dét khac nhau hodc ¢6 phan dat st dung riéng cua mét ngurol va phan
dAt st dung chung cta nhigu ngudi thi thé hién ranh gi6i gilta cac phén dat bang
dudng nét ditt xen nét cham, kém theo ghi chu thich theo muc dich cha dudng
ranh giol do.

Trudng hop dét c6 nha chung cu ma dién tich d4t st dung chung ctia céc
chil cin hd 12 mét phan dién tich cia thira dét thi phai thé hién pham vi ranh gidi
phén dat sa dung chung d6;

b) Nhitng trudng hop khéng thé hién so &6 gbém:

- Chp mét Gidy chimg nhén chung cho nhidu thira dat ndbng nghiép;

- Pét xiy dung cong trinh theo tuyén. Vi du: “Puong giao thong, dudng
dén dién, duomg dén mide ciia t6 chire dau tie xdy dyng theo hinh thirc BOT”.

2. So @ nha & va tii sin khéc ghn 1ién véi dht dugc thé hién theo quy dinh sau:

2) So db nha &, tai sin khéc gin lidn véi dat dugc thé hién bang dudng nét
dtrt 1ién tuc trén so dd thira dat tai vi tri twong tng voi thye dia; truong hop
dudng raph gidi nha &, tai san khac gin lién voi dat tring véi ranh gidi thira dat
thi thé hién theo ranh gidi thira dat; :

b) So @b nha & (trir cdn h¢ chung cu), cong trinh xay dung thé hién pham
vi ranh gi6i xdy dung (12 pham vi chiém dat tai vi trf tiép xtc véi mit dat theo
mép ngodi tudng bao) cia nha &, cong trinh xay dung;

¢) Truong hop can hd chung cu thi the hién so d mat bang cla tng hha
chung cur ¢6 cin hf; trong d6 thé hién vi tri, hinh ding mit bang theo tudmg bao
ngodi cla cin hd (khéng thé hién timg phong trong can ho), ky hiéu (mii tén)
ctra ra vio can hd, kich thude céc canh cta ¢édn ho;

d) Trudng hop ching nhén bd sung, thay ddi tai sén gén lién véi dét vao
Giky chitng nh4n thi thé hién bd sung hogc chinh 1y so d6 tai sin cho phi hop va
déng ddu x4c nhin cia Vin phong dang ky dét dai, Chi nhénh Van phong ding
ky dat dai hodc Vian phong ding ky quyén st dung dht. Truong hop chimg nhén
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bb sung, thay dbi tai san gan lién v6i d4t ma khong thé bd sung, chinh Iy so ad
ta1 sén trén trang 3 cua Glay chitng nhén thi the hién vio Trang bd sung Gidy
chimg nhén hogc cAp Gidy chiing nhin méi néu ngudi st dung dét, chi s& hitu
t3i san ¢6 nhu cau.

3. Kich thudc cia so db thé hién trén Giay chimg nhén duge thye hién cdn
ot vao kich thuée, dién tich caa timg thira dat, tii sin gfn lién vai dht cu thé dé
thé hién cho phit hop.

Trudng hop thira dat, tai san gén lién v6i dét c6 dién tich 16n hodc hinh
dang phic tap, ¢6 nhiéu hang muc céng trinh ma mét phan trang 3 khong thé
hién hét so dd thi st dung toan bd trang 3 @ thé hién cho phit hop.

Hinh thirc, ndi dung cia so do thira dét, tai san gin lién véi dat dugc
huéng dan cy the tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Thdng tu nay.

Di¢u 13. Thé hién ndi dung ghi ny, mién, gidm nghia vu tii chinh

1. Vide ghi no, dugc mién, duge gidm nghia vu tii chinh duge thé hién tai
diém Ghi chu trén trang 2 cla Gidy chimg nhin; vigc chimg nhén X04 ng nghia
v tai chinh duoc thé hién tai muc “TV. Nhiing thay @5 sau khi cip Gidy ching
nhan” cia Gidy chimg nhan.

Trudng hop viée ghi ng, duge mién, dugc gidm nghia vu tai chinh khong
thé hién duoc tai diém Ghi chi thi thé hién tai muc “IV. Nhitng thay d6i sau
khi cdp Gidy chimg nhan” cia Giay chimg nhén; Van phong ding ky dat dai
hodc Chi nhanh Van phong dang ky dit dai hoic Van phong ding k¥ quyén skt
dung dét ghi ngay thang nim, k¥ tén, dong diu va gh1 ho tén va chirc vu cua
ngudi ky vao cft “Xéc nhén cta co quan ¢ thAm quyén”.

2. Noi dung ghi ng, Xoa ng, dugc mién, dugc gidm nghia vu tai chinh
dugc thé hign nhur sau:

a) Trudng hop ghi ng nghia vu tai chinh khi cdp Gidy chimng nhan ma d3
xéc dinh s6 tién ng theo  quy dinh cua phap ludt thi ght “No... (ghi khodn nghia
vu tai chinh dwoe ng, 56 tién ng bang s6 va chit ) theo. .. (ghi tén, 56 hiéu, ngay
ky, co quan kp gidy to xéc dinh s6 tién ng)”.

Tnrong hop ghi ng nghia v t3i chinh khi chp Gidy chtmg nhan ma chira
x4c¢ dinh s6 tién no theo quy dinh cia phap luft thi ghi “No... (ghi khodn nghia
vu tai chinh duoc no)”;

b) Trudng hop duge x0a ng thi ghi “P3 duge xo0a ng... (ghi khodn nghia
vu tdi chinh duoc xod no) theo... (ghi tén, s6 hiéu, ngay ky, co quan kj vén ban
vé viée x0d no)”.

Trudng hop dd ndp da nghia vy tai chinh thi ghi “Da hoan thanh nghia
vu ti chinh theo... (ghi tén, s6 hidu, ngay ky, co quan ky chimg tir ngp nghia
vu tai chinh)”; |
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¢) Truong hop Nha nuéc giao dAt c6 thu tién st dung dét ma dugc micn
ndp tién st dung dat thi ghi “Pugc mién tién sv dung dat theo... (ghi tén, so

[

by r 1 r - r . iy - LA "
hiéu, ngay ky va co quan ky van ban xdc dinh dwoc mién ndp tién)”.

Trrong hop duoc gidm ndp tién sit dung dat thi ghi “Duge giam tien su
dung dét... (ghi s6 tién hodc phan tram dwgc giam) theo... (ghi tén, 5O hiéu,
ngdy ky va co quan ky vin ban xdc dinh awpe giam nip tién)”,

d) Trudng hop duge Nha nude cho thué dht ma dwoc mifn ndp tién thué
dAt trong todn bd thivi gian thud thi ghi “Puge mién tién thué dat theo... (ght tén,
58 hiéu, ngay ky va co-quan ky vin ban xdc dink dwoc mién ndp tién)”.

Trudng hop dugc gidm tidn thué dit thi ghi “Pugc giam tien thué dat...
(chi s6 tién hodc phan tram dwoc gidm va s nam diroc gidam néu co) theo... (ghi
tén, 56 hiéu, ngdy k va co quan ky van ban xdc dinh digc gidm ngp fién)”.

Pidu 14. Phinky Gidly chimg nhan va ghi sb vao sb cAp Gidy chitng nhin
1. Thé hién ndi dung phin ky Giy chimg nhan nhw sau:

a) Ghi dia danh noi cdp Gidy chimg nhin va ngly thing nam ky Giy
chirng nhén;

) Trudng hop co quan chp Gidy ching nhan 1a Uy ban nhén dan cép tinh,

cap huyén thi ghi nhur sau:

TVL U7 BAN NHAN DAN... (ghi tén don vi hanh chink cép thim quyén cdp gidy)

CHU TICH

Chit ky, déng déu ciia Uy ban nhan dan va ho tén nguoi ky;

¢) Trudmg hop S& Tai nguyén va Moi trudng duge Uy ban nhan dan cap
tinh uy quyén ky cip Gidy chimg nhén thi ghi nhu sau:

TM. UY BAN NHAN DAN... (ghi tén don vi hanh chinh cdp tink)

TUQ. CHU TICH

GIAM POC SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG

Chit ky, dong dhu cha S& Tai nguyén va M6i trutmg va ho tén ngudi Ky;

d) Truong hop S& Tai nguyén va Mo truong ky chp Gidy chimg nhin
theo tham quyen thi ghi nhu sau:

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG... (ghi tén don vi hanh chinh cdp tinh)

GIAMDOC

Chit ky, d6ng déu ctia S& Tai nguyén va Mbi trudng va ho tén ngudi kY.

2. 86 vio sb chp Gidy chimg nhdn dugc ghi bing chir va s6 (13 sb thi tu
vio sb6 cap Gidy chitng nhén) theo quy dinh nhu sau:

a) D4i véi Gidy chimg nhin do Uy ban nhin dén cp huyén cap thi ghi chi
“CH”, tiép theo ghi s6 thir tu vio s0 cap Gidy ching nhét, gom 5 chif 50 va duge
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ghi tiép theo sb thir tw Gidy chimg nhin da cép theo Thong tu sé 17/2009/TT-
BTNMT ngay 21 thang 10 ndm 2009 cua Bo truong BS Tai nguyén va Mi
trudng quy dinh v& Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat (sau day goi 1a Théng tu s 17/2009/TT- -BTNMT);

b) Déi véi Gidy chimg nhén do Uy ban nhan dén cap tinh hodc S& Tai
nguyén va Moi trucmg cap thi gh1 chit “CT”, tlep theo ghi so thir fu vao so cAp
Glay chitng nhin gom 5 chir s6 dugce 13p theo timg don v1 hanh chinh cp tinh

va duge ghi tiép theo sb thir tu Gidy chitng nhén d3 cip theo Thong tu sb
17/2009/TT-BTNMT.

Truong hop S¢ Tai nguyén va Mdi truong cip Gidy ching nhan cho ho
gia dinh, c4 nhin, céng ddng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoal
dugc s¢ hitu nha & tai Viét Nam thi ghi chit “CS”, tiép theo ghi sb thir tur vao so
cip Gidy chimg nhan gdm 5 chir so duge 13p theo don vi hanh chinh cip x4 cing
v&i hé théng s0 thir tr vao s0 cap Gidy chimg nhén cho céc trudng hop do Uy
ban nhén din cAp huyén cdp quy dinh tai Didm a Khoan nay.

Ditu 15. M vach caa Gidy chirng nhin
1. M3 vach dugc in tai cudi trang 4 khi cip Gidy chirng nhén,

2. Ma vach dugc dung d8& quan 1y, tra ciru thong tin vé Gmy ching nhan
va ho so cip Gidy chimg nhan; ndi dung m3 vach thé hién diy sb nguyén duong,
c6 cAu tric dudi dang MV = MX MN.ST, trong do:

a) MX 14 m# don vi hanh chinh cip x3 noi c6 thira dét, dwoc thé higa theo
quyét dinh cia Thu twéng Chinh phii v& danh muc va mi sb cc don vi hanh
chinh Viét Nam; trudmg hop cép Gidy chimg nhén cho khu dét nim trén nhiéu
don vi hanh chinh cép x3 thi ghi theo w3 ctia x4 c6 phin dién tich 160 nhét.

Trudmg hop cp Gidy ching nhan thudc thim quyén ctia Uy ban nhén dan
chp tinh thi ghi thém m3 cia tinh, thanh phd truc thude Trung wong theo quy
dinh vao trudc m3 ctia x&, phuong, thi trin noi c6 dét;

b) MN ]a mé ctia nam cip Gidy ching han, gbm hai chif sb sau cling cia
nam ky cip Gidy chimg nhén;

¢) ST 1a sb thir tr I trir cita hd so thi tuc dang ky dAt dai trong ung vé1
Gidy chimg nhén duoc cip 13n dhu theo quy dinh v& ho so dia chinh cta B Tai
nguyén va M6i trudng.

Trudmg hop mét hd so ding ky ma ghi vao mot Gidy chimg nhan khéng
hét, phéi ghi vao nhiéu G1ay chimg nhan dé cép theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan
9 Piéu 6 va Khoan 8 Piéu 7 cia Thong tu ndy thi cic Gidy ching nhén nay
dugc ghi chung mét s thit tur Tuu trit cia hd so thi tuc ding ky dht dai dé.

Pitu 16. MAu va ¢ chit thé hién trén Gidy chimg nhin
1. Kiéu, ¢& chix thé hién trén Gidy chirng nhén thuc hién nhu sau:
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a) S hiéu, tén cac muc va diéxp duoc in thf:o kiéu ch}";‘r “Times New
Roman, Bold’, ¢& chir ‘13’; riéng céc diém duge in ki€u chit va so nghiéng;

b).Néi dung thong tin ciia cic muc I, IL, III, IV tréa Gidy chimg nhan in
theo kidu chit “Times New Roman, Regular’, ¢& chit toi thigu 12 12°; riéng tén
ngudi sit dung dét, chit s& hitu tai sén gén lin véi dét tai myc I duge in kidu chit
‘Bold’, c& chit t6i thiu 13. |

5 Miu ciia cac chit va sb thé hién trén Gify chimg nhén 1a mau den.

Chuong IV
XAC NHAN THAY POI VAO GIAY CHUNG NHAN
VA SAO, QUET GIAY CHUNG NHAN

Pidu 17. Céc trwdng hop xdc nhin thay ddi vio Gidy chimg nhén da
cAp khi ding ky bién dng dat dai, tai sin gin lién v6i dat

1. Cac trudng hop x4c nhén thay d5i vao Gidy chimg nhén da cap dé trao
cho ngudi sit dung dét, chi s& hitu tai san gén lién véi &t khi diing ky bién dong
dAt dai, t3i san gén lién v6i dht bao gom:

a) Nhin quyen sit dung toan b dién tich dht, quyén s& hira todn bo tai san
gén lidn voi dat di chp Gidy ching nhin trong céc truong hop chuyén dbi,
chuyén nhugng, thira k&, tang cho, gop vbn; hoa giai thanh vé tranh chép dat dai
dugc Uy ban nhén dén cip ¢ thdm quyén cdng nhén; thod thudn trong hop ddng
thé chip dé xt I ng; quyét dinh hach chinh cia co quan nha nuéc b tham
quyén vé giai quyét tranh chip dit dai, khiu nai, t& cdo vé dat dai, quyét dinh
- hodc ban 4n clia Toa én nhén dén, quyét dinh thi hanh an cla co quan thi hanh
an da duoc thi hanh; van ban cong nhan két qué tring ddu gid quyén sit dung dét
phtt hop voi quy dinh ciia phap uét;

b) Chuyén quyén sit dung mdt phan dién tich thira d4t, mot phén tii san

b

ghn lién voi ¢t dd cAp Gidy chimg nhén cho ngudi khac trong céc trudng hop

-

quy dinh tai Piém a Khoén nay hodc chuyén quyén st dung mdt hodc mdt 56

thira dét trong cic thira dit cip chung mét Gidy ching nhén thi bén chuyén
quyén dugc xac nhan vao Gidy chirng nhén da cép;
¢) Chuyén quyén sir dung dht, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
voi dat cha v hodc cua chong thanh quyén st dung dét chung, quyén s& hifu tai
san chung caa vg va chong;
~ d) Bang ky thé chép, xoa ding ky thé chép, dang ky thay ddi ndi dung thé
chip bang quyén st dyng dat, tai sdn gdn lién v6i dat d3 hinh thanh ho#c hinh
thanh trong tuong lai;
d) Nha d‘ﬁu’ tu dugc Nhi nudc giao dat, cho thué d4t d& dau tu xay dung
kinh doanh két cAu ha tAng trong khu coéng nghiép, cum cong nghiép, khu ché

23



xut, khu kinh t€, khu cong nghé cao thuc hién déng ky cho thué, thué lai dht;
x0a dang ky cho thué, cho thué lai dat;

¢) H6 gia dinh, c4 nhan thanh 18p doanh nghiép tr nhan hodc ngugc lai;
chuyén ddi cong ty; chia, , tach, sap nhap, hop nhét doanh nghi€p khong thude truomg
hop chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai sén gan lién vcn dat;

g) Ngudi st dung dit, chil s& hitu tai san gén lidn voi dht c‘hrcrc phép ddi
tén, thay d6i théng tin vé phap nhén, nhin thin, dja chi;

h) Giam dién tich thita dht do sat 16 tu nhién;
o) Thay,déi vé han ché quyén ctia ngudi st dung dét, cha so hitu-tai san

gan li€n vai dat;

k) Thay d6i v& nghia vu tai chinh d& ghi trén Gidy ching nhan;

1) Thay d6i vé tai san gfn lién véi dht 43 ghi trén Gidy chimg nhén; ching
nhén bd sung tii san gin lién véi dit vao Gidy ching nhan d cip;

m) Thay abi thong'tm vé $b hiéu thira; dién tich thira do do dac; tén don vi
hanh chinh noti c6 thira dat;

n) Chuyén muc dich sir dung dAt;

0) Thay di thoi han sit dung dét;

p) Chuyén tir hinh thirc Nha nuée cho thué d4t thu tién thué dit hang nam
Sang hinh thitc thué dét thu tlen mdt 1an cho ca thoi gian thug; tir hinh thirc Nha

nudc giao C?Eat khong thu tién sir dung d4t sang hinh thirc thué dqt tir thué dht
sang giao dat co thu tién st dung dat theo quy dinh cia phap Juét vé dat daj;

q) X4c lap hodc thay dbi, chim dirt quyén st dung han ché thira ¢t lién k&;

r) Nha nwée thu hdi mot phén dién tich cia thira dit di duge cip Gidy
chirng nhén;

s) Pinh chinh ndi dung trén Gidy chimg nhén d3 cp do c6 sai st trong
qua trinh viét hodc in;

t) Gidy chimng nhén di cip chung cho nhiéu thira dat c6 thira dat duge tach
ra d¢ cip riéng mot Gidy ching nhén.

2. Cac trnrong hop déng ky bién dong duge cap Gidy ching nhin quyén
str dung dit, quyén s& hitu nha & va t3i san khac gin lién véi d4t bao gdm:

a) Hop nhiéu thira dét thanh mét thita ddt mdi; tach mot thira dét thanh
nhiéu thira dat méi phit hgp véi quy dinh cua phap luét;

. b) Chuyén muc dich sir dung mét phén thira d4t dugc co quan ¢6 thdm

quyén cho phép;

¢) Ngudi thué, thué lai quyén sit dung dét ctia nha dau tir duge Nha nude
giao ddt, cho thué dat dé dau tu x&y dung kinh doanh ket cau ha tang trong khu
cOng nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuat, khu kinh t&, khu cong nghé cao;
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d) Truong hop nhén chuyén quyén st dung mot phén dién tich dat, tal sén
gén lidn véi dat trén Gidy chimg nhdn di cip dudi cac hinh thirc quy dinh tai
Piém a Khoén nay;

&) Thoa thuin hgp nhét ho#c phan chia quyén st dung d4t, tii san gén
1idn véi dt caa ho gia dinb, cia vg va chong hodc cia nhém pgudi cing so
hira, st dung;

€) Ching nhén bb sung quyén s& hitu tai san gan lién v6i a4t trén thira dat
& dugce cip Gidy chimg nhén;

g) Thay ddi todn bd cac thong tin thira &4t do do dac 14p ban b dia chinh;
h) Gify ching nbén di cé'ip bi har hong hodc bi mét;

i) Céc trudng hop dang k¥ bien ddng v& quyén sir dung dat, quyén s& hifu
t3i sin gén 1idn v6i d4t ma trén trang 4 cla Gidy chimg nhan di cap khong con
dong tréng d xéc nhan thay doi;

k) Céc trudmg hop ding ky bién dong vé& quyén st dung dét, quyén s& hitu
t3i san gn lidn voi dht quy dinh tai cAc diém a, b, e, g, b, I, m, nvar Khoan 1
Diéu pay mi ngudi sir dung d4t, chi s& hiru tai san gan lién voi At c6 nhu cau
chp méi Gidy ching nhén.

Didu 18. N§i dung xdc nhin thay d4i vao chp GiAy chéng nhéin di cip

N6i dung xac nhén thay ddi duoc ghi vao cot “Noi dung thay dbi va co s&
phép 1y trén Gidy chimg nhén trong cac truomg hop nhur sau:

1. Trudng hop chuyén quyén str dung dat, quyén s& hitu t3i san gin lién
vé&i dat duge ghi theo quy dinh nhir sau:

a) Trudng hop chuyén quyén st dung toan bd dién tich dit, chuyén quyén
s& hitu toan bd tai san gfm lidn v&i dAt bang mét trong cac hinh thirc quy dinh tai
Pitm a Khoan 1 Pidu 17 clia Thong tir nay thi 14n lugt ghi: hinh thitc (hodc can
ctr) chuyén quyén; tén va dia chi cia bén nhén quyén theo quy dinh tai Piédu 5
cita Thong tu nay (duwdi ddy goi la tén va dia chi cia bén nhin quyén); mA hd so
thit tuc dang ky dt dai, tai san gan lién v6i dt theo quy dinh vé hd so dia chinh
ctia BO Tai nguyén va Méi truong (sau ddy goi 1a ma hd so tha tuc dang ky).

Vidu: “Chuyén nhuong cho éng Nguyén Vin A CMND 56 020908673 va vo
lé ba Nguyén Thi B, CMND s 020908675, dia chi tai sé 65 duomg Gidi Phong,
phirdng Phirong Mai, qudn Dong Da, Ha Ngi; theo hé so 56 010656.CN.001”;

- “Dé thira Ié cho éng Trdn Van C, CMND s6 020908683 va vy la ba
Nguyén Thi D, CMND 56 020908685, dia chi tgi s6 65 duong Gidi Phéng,
phudng Phuong Mai, qudn Béng Pa, Ha Noi; theo hé so sé 010675.TK.0027;

- “Cﬁuyé’n quyén theo thod thudn trong hop déng thé cﬁé}; dé xir Iy no cho
éng Nguyén Van A CMND s6 020908673 va v & ba Nguyén Thi B, CMND s6
020908675, dia chi tai s6 65 duong Gidi Phing, phuong Phuwong Mai, qudn

Déng Da, Ha Néi; theo hé so s6 010656.CQ.003”;

25



b) Trudng hop chuyen quyén st dung mét phén dién tich thira dAt, mot
phan tii san gin lién véi dat trong cac ‘trudng hop quy dinh tai Piém b Khoan 1
Piéu 17 cia Thong tir nay thi trén Glay chung nhén cia bén chuyen quyen Jin
lugt ghi: hinh thire (hodc Iy do) chuyen quyén; loai t3i san chuyen quyén; tén va
dia chi ctia bén nhén chuyen quyén; dién tich chuyén quyén va sé hiéu thira dat
sau khi chia taich @& chuyén quyén; m3 hd so thi tuc déng ky; dién tich va s hiéu
thira dat sau khi chia tich con lai khéng chuyén quyén.

Vi dw: “Chuyén nhuwong quyén sir dung dat cho éng Nguyén Vin A CMND
s6 020908673, dia chi tai s6 65 dwo‘ng Giai Phong, phuong Phurong Mai qudn
Déng Pa, Ha N&i, dién tich 70m’, 56 thira 203; theo hé so 56 010678.CN.001;
dién tich con lai 150m?, sé thira 2047,

c) Trudng hop Glay chimg nhén d3 cép cho nhiéu thira d&t ma ngudi s
dung dét chuyén quyén st dung moét hodc mot s6 thira dét thi trén Glay ching
nhgn ciia bén chuyen quyen Ian Iwgt ghi: hinh thirc (hoic 1y do) chuyen quyén;
s6 hidu thira d4t chuyén quyén; tén va dia chi ciia bén nhin chuyen quyén; mé hé
so thi tuc ding ky.

2. Trudng hop cha dau tr xay dung nha chung cur dé ban hoic bén két
hop v6i cho thué di dugc cAp Gidy chimg nhan vé quyén st dung dét thi khi lam
tha tuc chuyen quyén cho ngudi mua cin hd diu tién, Gidy ching nhén d3 cip
cho chd dau tu dugc ghi “Thua dat chuyén sang hinh thirc sir dung chung”;
trudng hop khu d4t 1am nha chung cur c6 mdt phén dién tich thudc quyén st
dung chung ciia ngudi mua cin hd va mét phin thudc quyén st dung ciia chi
dau tu theo quy dinh ctia phép luét thi phai do dac tach thanh cac thira dét riéng
d8 cép Gidy ching nhan.

Trudng hop trén Gidy chimg nhin ciia Cht diu tr di chimg nhén quyén
s& hita cac cin hd chung cir thi khi chi dau tw chuyén quyén s& hiru ¢dn hd, trén
Gidy chiing nhan ciia chit dén tu dugc ghi thém “P3 ban can hd sb... theo hd so
sb... (ghi md hé so thit tuc ding ky)”.

3. Trudmg hop xoé ding ky gbp vén bing quyén sir dung dét, tii sin gan
lién v6i dit thi _ghi “Xoa ndi dung dang ky gop von ngay oA (ghi ngay da
dding kp gép von trudc day); theo hd so s8... (ghi mé hé so thit tuc ding Ip)”.

4. Truong hop chuyén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tii san
khac gan hen véi dat ciia vo hodc clia chong thanh cta chung hai vg chong thi ghi
“Chuyén quyen . (ghi logi tai san chuyen quyén) ctia... (ghi tén nguoi chong hodc
vor dd chuyen quyén) thanh cda chung Ong .vavo l1a Ba... (ghi tén va dia chi cia
hai vo chong) theo bd so sb... (ghi m@ ho so thit tuc ddng ky)”.

5. Truong hop dang ky thé chép, x6a dang ky thé chép, dang ky thay ddi
ndi dung thé chép bang quysn sir dung dit, tai sin gin lidn v&i dit thi ghi nhu sau:

a) Truorng hop thé chap bing quyen sur dung dht va ta1 san gan lién vdi dat
thi ghi “Thé chép bang (ghi tén tai san thé chdp la quyen sir dung dat hode tai
san gan lién véi dat hodic quyén sur dung dat va tai san gdn lién véi dat hodc tai san
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gan lién voi dét hinh thanh trong tuong lai) tai... (ghi tén va dia chi cila bén nhin
thé chip) theo hd so sb... (ghi md hé so thit tuc ddng kpY’;

b) Truomg hop dang ky thay @51 ndi dung thé chip bang quyen su dung
dAt, ti san gin 1ién véi dat thi ghi “Néi dung da dang ky thé chip ngay .../.../...
c6 thay ddi... (ghi cu the ndi dung tai san thé chdp trude va sau khi thay déi)
theo hd 0 $6... (ghi s6 md hé so thit tuc dding ky)”;

C) Truong hop xoa dang ky thé chap bang quyén st dung dAt, tai san ghn
lién voi dat hodc tai san gan Jién véi dat hinh thanh trong tuong lai th ghi “Xod

ndi dung dang ky thé chap ngay .../.../... (chi ngay da dang ky thé chdp trude
ddy) theo 1o 50 s6... (ghi md hé so thit tuc ding kp)”.

6. Trudng hop doanh nghiép dau tur ha tang trong khu cong nghiép, cum
cong nghi€p, khu ché xut, khu kinh té khu cong nghe cao cho thué, cho thué lai
dht thi trén Gidy chimg nhin cta doanh nghiép dAu tu ha thng dugc ghi “Cho..
(ghi tén va dxa chi bén thué, thué lai) thué (hodc thué lai) thira (hodc 18) dét sb..
dién tich... m?; theo hd so sb... (ghi ma hé so thit tuc ding ky)”.

Trudmg hop chim dat viéc cho thué, cho thué lai dét thi thu héi Glay
chimg nhén da cép cho bén thué dét; Gidy chimg nhén ctia doanh nghiép dén tr

ha tang dugc ghi: “Bd xod ding ky cho thué, cho thué lai QSDP ngay .../.../...
theo hé 50 56... (ghi ma ho so tht tuc ding ky).

7. Trudng hop nguol su dung dét, chil s& hitu tai san ghn lién véi dét abi
tén, thay d6i thong tin vé g1ay it phap nhén, nhan than, dia chi thi ghl “Ngudi st
dung &4t (hodc chu s& hiru tai san gan lién véi dér)... (ghi cu thé noi dung rhay
ddi: déi tén, thay déi gidy CMND, Gidy chimg nhdn déu f,... dia chi) tu..

thanh... (ghi théng tin truéc va sau khi thay dsi) theo hd 50 s6... (ghi md ko so
thu tuc dang ky) ™.

Trudng hop chuyén d6i ho gia dinh, ¢4 nhén sir dung dat thanh t& chirc
kinh té ctta hd gia dinh, ¢4 nhin d6 hodc chuyen d6i hinh thirc doanh nghiép ma
khdng thude trucmg hop chuyén nhugng quyen st dung d4t, quyén sd hitu tai
san gan lidn véi dat thi ghi “Ngudi st dung dat (hodc Chh s hitu tal san ghn
lién vai dat) &bi tén thanh... (ghi tén va gidy to phdp nhan tricde va sau khi

chuyen do;) do... (ghi hinh thu'c thanh Idp hode chuyén dsi doanh nghiép) theo
hd s0 88... (ghi méd ho so thit tuc ding ky)”.

8. Trudng hop thay dbi dién tich do sat 16 tu nhién mot phin thira dat th -
ghi “Sat 1& tu nhién... m? theo hd so sb.. . (ghi ma hé so thi tuc ding )’;
trudng hop sat 1§ toan bd dién tich cna thira dat trén Glay chimng nhén cap chung

cho nhiéu thira thi ghi “Sat 1 tu nhién ca thira d4t s6... theo ho so sb... (ghi ma
ho so thit tuc dang ky).

9. Trudmg hop thay dbi sb higu thira dht thi ghi “S6 thia dét thay 361 lai
1a... do... (ghi Iy do thay ddi)”; thay dbi s thit tw to ban &b thi ghi “S6 méi cta

to ban dd 1a... do... (ghi i do thay doiy’”; thay dbi dién tich thira dét do do dac
lai thi ghi “Dién tich thita ¢4t do dac lai 1a... m™”.
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Trudng hop thay dbi tén don vi hanh chinh, dleu chinh dia gi6i hanh
chinh theo quyét dinh ctia co quan nha nuéce c6 thdm quyén thi ghi “Péi tén x3
(hodc phudng, thi trén, huyén,...) thinh... (ghi tén mdi ciia don vi hanh chinh)”.

10. Truong hop chuyen muc dich sir dung ¢4t thi ghi “Chuyén muc dich st
dung tir dat... thanh dat... (ghi muc dich st dung triede va sau khi dugc chuyén)
theo Quyét dinh s6..., ngay .../.../..., hdso sb... (ghi ma hé so thl tue diing ky).

Trudmg hop chuyén myc dich sir dung mot phén thita dit thi thuc hign
tach thira va cap Giay ching nha"m méi cho timg thita dat méi sau chia tach.

11. Trudng hop duge gia han sir dung &4t thi ghi “Gia han st dung dét
dén ngay .../.../..., theo hd 5o sb... (ghi ma ho so thit tuc ding Iy)”.

Truomg hop dit néng nghiép ciia hd gia dinh, c4 nhan tree tép san xudt
néng nghiép, Idm nghiép, nudi trong thity san va 1am mudi duge tiép tuc sir dung
dat thi ghi “Tiép tuc st dung dat dén ngay .../.../...7.

12. Trudng hop chuyén tir hinh thitc dugc Nha nudc cho thué dit sang
giao dit c6 thu tién hodic chuyén tir Nha nuéce cho thué dit thu tién thué dit hing
nim sang hinh thirc thué dit thu tién mot 14n cho ca thdd gian thué hodc tir hink
thirc Nha nuéc giao dat khong thu tién st dung dét sang hinh thirc thué dat thi
ghi “Chuyén binh thitc st dung tir... sang... (ghi cu thé hinh thitc sir dyng dat
trieée va sau khi dwge chuyén) t ngay oM.d..., theo hd so s8... (ghi md ké so
thi tuc ding ky)”.

13. Trudmg hop xac 14p hodc thay dbi, chim dirt quyén sir dung han ché
thira dAt lién k& thi thé hién nhu sau:

a) Trudng hop xé4c 14p quyén sir dung han ché thira dét lién ké thi trén
Giy chitng nhin cia bén nhén quyén str dung han ché duge ghi “Puge quyén...
(ghi ndi dung quyén ste dung han che) trén thira dat SO . theo... (ghi tén vin ban
xdc ldp quyén diwege sic dung han ché) ngay .../../...

Trén Gidy chimg nhan cia bén trao quyén st dung han ché duge ghi
“Ngudi su dung thira dat sb... duoc... (ghi néi dung quyén st dung han che)
trén thira dit... (ghi s6 hiéu thira d‘at ctia bén trao quyén sir dung han ché)

0... (ghi tén vin ban xdc 1dp quyén duge sit dung han ché) ngay .../...0...";

b) Trudng hop thay ddi quyén sir dung han ché thira dét lién ke thi trén
Giy chimg nhén cta céc bén liéh quan duge ghi “Quyén st dung han ché thira
dAt lién k& 43 ding ky ngay ... .../... ¢b thay dbi... (ghi ndi dung thay d@6i)
theo... (ghi tén vin ban vé st thay @i quyén han ché) ngay .../J...1...";

¢) Trudmg hop chim dit quyén st dung han ché thira @At lién ké thi trén
Giy chimg nhan cta bén nhan va Gidy chiing nhin ctia bén trao quyén sit dung
han ché dugc ghi “Quyén s dung han ché thira dit lién k& déng ky ngay
..d...]... & chAm dut... (ghi ndi dung thay doi) theo... (ghi tén vin bdn vé su
thay doi quyén han ché) ngay ...[...1...".
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14. Truong hop c6 thay dbi ndi dung han ché v& quyén st dung dét, tai san
ghn lidn v6i dAt da ghi trén Gidy chimg nhén thi ghi “Han ché vé... (ghi ndi dung
han ché cé thay déi) @i thay d61... (ghi néi dung thay ddi hodic bi bai bo cua han
ché d6) foeo ho 50 sb... (ghimd ho so thi tuc dang k)™ -

15. Trudmg hop thay ddi, bd sung vé tii sin ghn lidn v6i dht thi thé hién
nhur sau:

a) Trudmg hop thay dbi vé tii san gin lién véi dat 43 ghi trén Gidy chimg
nhén (nhu thay d8i cong ning, dién tich tai san, hinh thirc s& hirg, thoi han s&
hiru,...) thi ghi “.. (ghi tén tai san da ghi trén Gidy chimg nhdn cé thay d6i) d&
thay dBi... (ghi néi dung théng tin trudc va sau khi thay d5i) theo hd so $0...
(ghi ma hé so thi tuc dang kp)”;

b) Trudng hop bd sung thém tai san gin l_ién vé&i dét thi ghi “Ching nban
bd sung quyén sé hira doi vé6i... (lan luot ghi timg théng tin vé tai san drege
chimg nhan bé sung theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Théng tir nay)”.

16. Truomg hop Nba nudc thu hdi mot phan dién tich cia thia dat da
duge cAp Gidy chimg nhén thi Gidy ching nhén dd chp dugc ghi “Nha nude thu
h3i... m2, dién tich con lai 14... m® ¢é s6 hi¢u thira Ja..., tai san gén lin vai dit
con lai 12... (ghi dbi véi truong hop da clhing nhan quyén s& hitu tai san gin
lién véi ddt), theo hd so sb... (ghi md hé so thit tuc dang ky)”.

Trrong hop ngudi sit dung dat tw nguyén hién mot phén dién tich cta thira
dit d3 duoc chp Gidy chimg nhan dé 1am dudmg giao thong, thiy loi hoge cong
tninh cong cong khac thi Gidy ching nhan da chp dugc ghi “Pa hién... m’ d¢
am... (dwdng giao théng hodc thiy loi hodc céng trinh céng cfng khdc) theo...
(ghi tén va ngay thng ndm ky vin bén vé viéc hidn déi); dién tich con lai la... m™.

17. Trudmg hop Gidy chimg nhan d4 cip phét hién co sai sdt, nhim 13n vé
ndi dung thong tin trén Gidy chimg nhén thi ghi “N&i dung... (ghi ndi dung cé
sai s6t) co sai sot, duge dinh chinh lai la... (chi théng tin duwoc stea chita lgi) theo
bién ban kiém tra ngdy... cha...”.

18. Truomg hop thu hdi dét hoic chuyén quyén st dung dht, quyén s& hitu
13i san gin lidn v6i dit hodc cip dbi Gidy chimg nhan hofc cac 1 do khac ma
thu hdi Gidy chimg nhén d& cép thi trudc khi dua vao huu trit phai ghi 1 do thu
hdi va déng déu xac nhin clia Van phong dang ky dAt dai, Chi nhanh Vin phong
dang ky ddt dai hodc Van phong déng k¢ quyén sit dung d4t tai trang 1 clia Gidy
chitng nhin. '

Didu 19. Co quan thwe hién viée xic nhan thay doi vao Gidy chitng
nhan di cap

1. Co quan thyc hién viéc xac nhin thay ddi vio Gidy chimg nhén da cap
theo quy dinh nhu sau:
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a) Trudng hop thay @i quy dinh tai Khoan 1 Didu 17 cia Théng t nay
va khong thude trudmg hop quy dinh tai Diém b Khoan nay do Vin phong dang

ky dat dai, Chi nhanh Vin phong déng ky d4t dai x4c nhan theo thim quyén do
Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh.

Péi vcn noi chua thanh lap Van phong ding ky dét dai thi Van phong
dang ky quyen str dung dt tip tuc thuc hién viéc x4c nhén vao Gidy chimg

nbén da cép theo chiic ning, nhiém vu di duge giao trude ngay Thong tir ndy ¢
hi¢u luc thi hanh.

b) Truong hop dinh chmh ndi dung sai sot va trudmg hgp c]:umg nhin bd
sung quyen SO huu tal san gan lién véi dat vao Giy chitng nhan da cép do co
quan cd thdm quyén cip Gidy chimg nhan theo quy dich tai Diéu 105 cia Lujt
Dit dai va Didu 37 ciia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP thire hién.

2. Co quan quy dinh tai Khoan 1 Didu nay ghi ngay thang nam; ky én,

dong déu va ghi ho tén va chic vu ngudi ky vao cdt “X4c nhan cla ¢o quan co
thim quyén”.

Dién 20. Trang Gidy chirng nhén thé hién ndi dung xdc nhiin thay ddi

1. Trang 3 vi trang 4 cia Gidy chimg nhén dugc st dung dé xac nhin
thay d8i trong céc truong hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu 17 cia Théng tu nay,
trir céc trudmg hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay.

2. Trang b sung Gidy chimg nhan quy dinh tai Pidm d Khoan 1 Pidu 3 cia
Thong tu ndy duge sir dung dé x4c nhén thay d6i trong cac trudng hop sau day:

a) Ding ky thé chap, thay do1 001 dung da dang ky hodc x6a dang ky thé
chép bing quyén sir dung dit, quydn s& hitu tii san gin lién véi dt;

b) Cho thué, cho thué lai dit hojic x6a cho thué, cho thué lai d4t cda doat]h
nghiép dau tu ha tang trong khu c6ng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat,
khu cdng nghé cao, khu kinh te;

¢) Chuyén quyén st dung dit, quyén s& hitu cin hd chung cu déi véi
trudng hop doanh nghiép dau tu xdy dung nha & dé ban hodc ban két hgp cho
thué di duge cap Gidy chimg nhin chung cho c4c ¢an hd chung cu khi chira ban;

d) Thé hién so dd tai san gin lién voi dit trong tredng hgp quy dinh tai
Piém d Khoan 2 Piéu 12 cia Thong tu nay.

3. Khi st dung Trang bd sung Gidy chung nhén phai ghi s6 thir ty Trang
bd sung va dong dAu gip lai v&i trang 4 cia Gidy ching nhan (diu cta co quan
6 thim quyen x4c nhin quy dinh tai Piéu 19 cua Thong tu nay); gh1 chi: “Kém
theo Gidy chimg nhin niy ¢é Trang bd sung so 01,...” vao cudi trang 4 cta

Gify chirng nhén; ghi vio cot ghi chi cia S& cip Glay chung nhén s6 Trang bd
sung da cap.
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Picu 21. Xac nhan thay doi doi voi cdc loai Gidy chimg nhan da cap
iheo mau cil

Glay chitng nhan quyen sir dung dét, Gidy chung nhan quyen s& hitu nha
¢ va quyén su dung dat &, Gidy ching nhéan quyén s¢ hitu nha o, Gidy chimng
nhén quyén s& hitu cong trinh xéy dyng da cép trude ngay 10 thang 12 nam
2009 (ngay Nghl dinh s6 88/2009/ND- -CP ngay 19 thang 10 ndam 2009 cua
Chinh phu vé cip G1ay chimg nhin quyén st dung dht, quyen s¢ hitu nha & va
t3i san gan lidn vl dit c6 hidu luc thi hanh) ma c6 thay b1 trong céc trudng hop
quy dinh tai Khoan 1 B1eu 17 cia Thong tu nay thi thwe hién x4c nhén thay abi

vio Giy ching nhan d3 cép theo quy dinh tai Didu 18, Pidu 19 va Diéu 20 cda
Théng tu nay.

Pitu 22. Sao, quét Gidy ching nhin d¢ lru

Trude khi trao Gidy chitng nh4n cho ngudi duge cip, Van phong dang ky
d4t dai, Chi nhanh Van phong dang ky dét dai hodc Vin phong ding ky quyén
str dung dét thuc hién sao, quét Gidy chimng nhan theo quy dinh nhu sau:

1. Gidy chitng nhén da ky cap hodic da x4c nhan thay @i dwoc quét dé luu
trong co s& di lidu dit dai.

2. Pia phuong chua xady dung co sd dit ién dat dai thi phai sao mot ban
(theo hinh thirc sao y ban chinh, déng déu clia Vin phong diing ki dat dai hodc
Chi nhanh Van phong dang ki dat dai hoic Van phong déng ky quyén sir dung
dht dé Tuu trong hd so dia chinh.

3. anong hop Gidy chimng nhén c6 ndi dung ching nhan hodc xéc nh'm
thay i quyn s& hiru nha &, cong trinh x4y dung, rimg san xuat 12 rimg trong
ma dia phuong chua xay dung xong co so dit lidu dét dai két ndi véi cac co quan
quén 1y nha nudc vé xiy dyung, nhi &, néng nghiép cta dia phrong thi sao thém
mot ban theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay giri cho co quan quan 1y nha mrée
61 v6i loai tai san da dwge cAp Gidy chitng nbén dé quan 1y.

Piéu 23. Viée cong khai trudng hep ngudi Viét Nam dinh cr & nuwde
ngoai va i nhin mrdc ngoai dwge s& hitu mot nha & tai Viet Nam

1. Van phong ding ky dét dai, Van phong dang ki quyén st dung dat c6
trach ohiém 18p danh sach ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoat, cd nhén nude
ngodi mua nhd & gin 1idn véi quyén st dung dht & di duge cp Gidy chiing nhén
theo Phy Tuc s6 01 kém theo Thong tw niy gii vé B Xay dung va B Tii
nguyén va M6i trudng trong thoi gian 05 ngay 1am viée k& tir ngay trao Gidy
chitng nhén cho ngudi duoc cip. _

2. Téng cuc Quan 1y dat dai c6 trach nhiém tdng hop, théng bdo cong khai
danh sach ngudi Viét Nam dinh cur & nudce ngo, to chitc va ¢4 nhin nudc ngoai
dugce s& hitu pha & tai Viét Nam trén trang thong tin dién tir cua B Tai nguyeén va
Mo trudng.



3. Vén phong dang ky d4t dai va cdc Chi nhanh truc thudc, Van phong
ding k¥ quyén st dung dt va céc co quan khéac c6 lién quan khi lam thi tuc
cong chung, chimng thuc hop ddng hoac vin ban chuyén quyén sé hitu nha & va
cap Gidy chitng nbén cho bén nhan quyén s& hitu nha & 13 ngudi Vit Nam dinh
cu & nudc ngoai, ¢a nhin nude ngoai thudc dbi tuong dugce s¢ hitu mdt nha & tai
Viét Nam thi phai tra ciru théng tin vé tinh hinh s& hitu nha & cia cic dbi twong
ndy trén trang thong tin dién tir cia B6 Tai nguyén va M6i trudng.

Chwong %
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 24. Hi¢u lwre thi hanh va didu khoean chuyén tifp
1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 05 thang 7 ndm 2014.

2. Thong tu nay thay thé cic Théng tu: Thong tw sé 17/2009/TT-BTNMT;
Thong tr s0 20/2010/TT-BTNMT ngay 22 thing 10 ndm 2010 cia B9 trucmg B%
Tai nguyen va Moi truong quy dinh bd sung vé Gidy chung nhén quyen str dung
dt, quyén s& hita nha & va tai san kbac ghn lién vdi dat; Thong twr s6 16/2011/TT-
BTNMT pgay 20 thang 5 ndm 2011 caa B truéng B Tai nguyén va Moi treong

quy dinh sira d6i, bb sung mét sé ndi dung lién quan dén tha tuc hanh chinh v& linh
vuc dat dai.

3. Phoi Giy chimg nhin di phat hanh theo quy dinh tai Thong tu s6
17/2009/TT-BTNMT duge tiep tuc st dung de the hién nd1 dung theo quy dinh ctia
Thing tu nay.

4. Truomg hop d3 ndp di hé so dang k¥ dt dai, tai san gén ién véi dat, cip
Glay chitng nhan hgp 1€ va dﬁ in, viét Glay chimg nhén trudc ngay Thong fir nay
c6 hidu lyc thi banh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6

17/2009/TT-BTNMT; trudng hop chua in, viét Gidy chirng nhén thi phai thuc hién
theo quy dinh tai Thong tu nay.

5. Viéc cp Gidy chimg nhan dbi voi trirdng hop duge giao dit khong
ding thdm quyén quy dinh tai Diéu 23 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP dugc
xem xét, quyét dinh @i véi timg trudng hop cu thé sau khi dd 13m 3 va xi 1y
trach nhiém d6i vGi ngudl giao dat khong ding thim quyén theo quy dinh cta
phép luat. Chi cap Gidy chimg nhén d6i vai trudng hop dd st dung dat & on dinh,
khong tranh chép, phi hop véi quy hoach st dung d4t, quy hoach chi tiét xay
dung 6 thi hodc quy hoach xdy dung diém dan cu ndng thon, quy hoach xay
dung ndng thon méi 43 duge co quan nhd nude ¢b thim quyén phé duyét va
phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cha phép ludt; tredng hop giao
&4t 1am nha & thi chi cAp Gidy chimg nhén dbi v6i ho gia dinh, ¢4 nhin 43 lam
nha & va khong cé chd & ndo khac.
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Piéu 25. Trich nhi€m thwe hién

1. Téng cuc Quéan 1y dht dai cé trach nhiém kiém tra viéc thuc hién Thong
fir nay.

2. Uy ban nhan dan tinh, thinh phé truc thude Trung wong c6 trach nhiém

phd bién, chi dao va thuc hi¢n Thong tr nay.

3. S& T4 nguyén va Méi trudmg ¢6 trach nhiém trién khai viéc thuc hién
Thong te nay ¢ dia phuong.

Trong qua trinh t6 chirc thuc hién, ndu c6 kh6 khin, vudng méc thi co
quan, td chirc, c4 nhan phan anh vé B Tai nguyén vi Mdi truong dé xem xét,
giai quyét./. ,

Noi nhin: KT. BO TRUONG
THU TRUONG

- Thit tuéng Chinh phit vi cic Phé Thit tuéng Chinh ph;
- Vin phong Quéc hdi;
- Vin phong Chinh ph;
-CicBg, wqmnngangBo ocrquanthuocChmhphu,
- Vién Kiém sét nhép dén 01 cac;
- Toa 4n nhén dan t3i cao;
-UBND cét:ﬁnh,t}:énhphémmthuéc'fnmguoug
- Cuc kiém tra vin ban QPPL-B% Tu Phip;
- B6 trrdmg, cde Thit tnudng BO TNE&MT;
- S& TN&MT cée tioh, thémh phé tryre thude Trung wong;
- Cong bio; Cong thong tin dién tir Chinh ph; Ngﬂyen Manh Hlen
- Cic don vi trre thude BS TN&MT, Coog TTHT BS TN&MT;
- Lwu: VT, PC, TCQLBD (CDKTK
,L%b Q i ( )-

/’
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Phu luc sé 01

MAU SU DUNG TRONG QUAN LY, PHAT HANH
PHOI GIAY CHUNG NHAN

(Kém theo Thong tur 56 23/2014/TT-BINMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 ctia B§ triedng
B¢ Tai nguyén va Méi trieong quy dinh vé Gidy chimg nhdn quyén sir dung dd,
quyén s¢ hitu nha & va téi sdn khdc gén lién v&i daf)

STT Ky hi¢u

Tén tai lidu

1 | Mausé 01/DK-GCN

S6 theo ddi phat hanh phéi Gidy chimg nhén
quyén str dung déat, quyén s& hitu nha & va tai sén
khac gin lién véi dat

2 | M3usé 02/PK-GCN

Sé theo doi nhan cap phét va st dung phéi Gidy
ching nhén quyen sir dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khéc gin 1idn voi dat

3 | Miu sé 03/PK-GCN

Béo céo tinh hinh t1ep nhén, quan ly, st dung phot
Gify chitng nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
nh & v tii san khac giin lién voi dt

4 | Mau sé 04/PK-GCN

Danh sach ngudi Viét Nam dinh cu & nuéce ngoai,
c4 nhén nudc ngoai da dugc chiing nhin quyén s&
hitu nha & tai Viét Nam
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Mau sb: 03MK-GCN

....................... CONG HOA XA HO1 CHUNGHIA VIET NAM
(Co quan béo céo) Pgc 1dp - Tw do - Hanh phic

BAO CAO
Tinh hinh quan 1y va sir dyng phéi Gify chirng nhan quyen sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dit
Ky bédocaoquy...... nim ......
(Tink dén ngay .. ... thang ... nam ......)

Kinh gt oo,

I - Két qua nhin phoi Gidy ching nhin

, Téngs6 | Ph6i GCN nhén trong ky bdo cdo | Tdng sb
S0 Tén don Vl phét GCN 33 luﬁrﬁg - S (séri).phﬁi GCN phét GCN
thir phén phdt dd nhin phéi GCN [~ ' dd nhén
l‘l.I GCN dén trudc nhﬁn trong Tir Béﬂ dén Ilgﬁy

ky bao céo ky bao cdo
I _
2
3
Cong

1I - Tinh hinh sit dung phai Gidy chimg nhan & dia phrong

sé Téng s6 phoi Tinh hinh sir dung phdi GCN
i Tén don vi st dung | GCN dd nhén P Sd lrgng S8 lugng
thir s % N Sé lrgng S sy
fr phoi GCN dén ngay bao i sit dun chura sit bi hu
' cao Hng dung hong
Cong
Noiphgn: , ngay ...... thang ...... nam ......
- Nhur trén; - ,
L. Thii tredng co quan.....
(K tén va dong déu)
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Phu Iuc s6 02
HUONG DAN SO PO THUA PAT, TAI SAN GAN LIEN VOIDAT
(Kem theo Thong tir 56 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cita Bo triromg

B¢ Tai nguyén va Moi trirong quy dinh vé Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén 50 hitu nha & va tai san khac gan lién voi dar)

1. So @b thira dit thé hién trén Gidy chimg nhin

-a) So dd thira dt duge thé hién trén co s& ban d6 dia chmh hodc ban trich
do dia chinh hodc tai liéu do dac khéc d3 dugc sir dung dé cap Glay chimg nbén.
Nbi dung so d6 gbm: hinh thé thira dét; chidu dai cic canh thira dat; s6 thira hodc
tén cong trinh gisp ranh; chi dan hudéng Béc - Nam; chi gioi, mdc gidi quy
hoach st dung dat chi tiét, chi gidi, mbe gidl hanh lang bao v€ an toan cong
trinh ¢6 lién quan dén thira dat.

Canh thira d4t thé hién bing dudng nét lién khép kin; kich thuédc canh
thira d4t thé hién trén so dd theo don vi mét (m), dugc 1am tron dén hai (02) chit
s thap phan; (Hinh 1, Hinh 3, Hinh 4). Trudmg hop thira dt c6 nhidu canh thira,
khong da chd thé hién chibu dai cic canh thira trén so db thi danh s6 hidu cic
dinh thira bing céc chit s6 tu nhién theo chidu kim ddng ho va lap biéu thé hién
chidu dai cAc canh thira tai vi tri thich hop bén canh so d6 (Hinh 2).

Trudng hop thira dét ¢6 ranh gii 1a dudng cong thi thé hién téng chidu
dat duong cong d6 va khong the hién toa d6 dinh thira (Hinh 3).

b) So dd thira d4t thé hién trén Gidy ching nhén khdng theo ty 18 ¢
dinh. Cin cir vao kich thudc thira d4t trén ban 46 (hodc ban trich do dia chinh)
c6 thé phéng to hoidic thu nhd theo ty 1€ dong dang dé thé hién cho phu hop;
bao dam kich thudce t6i thidu cua so db thé hién trén Glay ching nhén khéng
nhé hon 05cm?,

Trudng hop thira dat c6 kich thudc cia chidu dai 16n bon phiéu 1in kich
thuée cla chidu rong ma khi thu nhé theo ty 1& dong dang, 1am cho chiéu rong
chia thira dit bi thu hep d¢&n mirc khong da chd dé thé hién thong tin thi thé hién
chiéu dai cia thira dit theo ty 18 khac véi chiéu rong nhung phai dam bao khong
1am thay @i dang hinh hoc ciia thira dit (Hinh 4).

¢) Chi gi6i quy hoach sir dung dét dugc thé hién bang dudng nét chim
lién tuc va miii tén chi hu(mg pham vi quy hoach; chi giéi hanh lang bao vé an
toan cong trinh dugc thé hién bing dudmg nét 3 chim xen k& nét dat va mii tén
chi huéng pham vi hanh lang an todn. Mdc gidi quy hoach, mbe giéi hanh lang
an toan dugc thé hién bing diu chim ddm. Ghi chi tén cta dudng chi gidi quy
hoach, chi giéi hanh lang an todn tai vi tri thich hgp trén so d6. (Hink 1).
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Hinh 1. So @b thira d4t c6 han ché quyén sir dung dat

Qubc 16 2B

1 6,00 2 A

_ 3,10 3,10
Chi gidi quy hoach t B

giao thﬁ]] g --------------------------------- Bessaadruaaniisn
8,00 8,00
Hanh lang an toan {udi dién
4 6,00 3

Hinh 2. So dd thira dit c6 nhidu canh théa

9
5 rd L3
$6 hidgu |Chiéu dai
dinh thira (m)
1
2 2,75
'3 512
A 5 3,24
5 13,87
= 1,85
- 16,78
3 225
9 18,25
1 18,55
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Hinh 3. So’ 36 thira dt ¢6 canh 13 dwong cong

16,80

21,30
27,70

26,50

Hinh 4. So' @b thira dat ¢6 chi¢u dai gip n]neu lan chiéu rong phai thé hién
khong dong nhit ty 1¢ giita chiéu dai va chidu rong

5,20
3,00

14,10

115,00 115,00 120,00

——— . —————— ]

5,00




2. So do tai sin gfm lidn véi dat thé hién trén Giéy chirmg nhin
a) So b tai san gan lidn v&i dét duoc thé hién bang dudng nét dut lién tuc
trén so db thira d4t tai vi tri tuong ung v6i thue dia.

Trudng hop ranh g10'1 tai san gan lidn véi dit tring v6i ranh gidi thita dht
thi 1ru tién thé hién ranh gidi thira dat (Hinh 5 va Hinh 6).

b) So dd nha &, cong trinh x3y dung (tclr cin h$ chung cu) thé hién pham vi
chiém dit cia nha & va cong trinh x4y dyng nhr sau:

- Pbi vai nhé & va céc logi nha khac thi so d6 nha & thé hién vi tri, hinh dang,
kich thuéc mit bing xay du:ng chia tAng 1 (tang trét) tai vi tri nep xiic voi mét dat
theo mép ng0a1 tudng bao cua nha; khdng thé hién so dd chi tiét bén trong nha d6
(Hinh 5 va Hinh 6). Trucfng hop nha chung tudmg, nhd tuong thi thé hién so @6
theo ranh gidi thira dat; co ky hiéu bang miii tén mét chiéu dbi véi traedomg hop nhd
trdng hodc bang miii tén hai chiéu d6i véi trudng hop chung tudmg (Hinh 5);

- Péi véi céc logi cong trinh xay dung khac thé hién vi tri, hinh dang, kich
thuéc mit bing cia cong trinh tai phén tiép xic véi mit dAt theo mép ngoai cha
cong trinh.

c) So do can hd chung cu the hién so do mit bing ciia tng nha chung cu
c6 can ho (gom hinh dang mat bang, vi tri cau thang, hanh lang); vi tri, hinh
déng mit bang cta cin ho bang duong nét lién, ddm (khong thé hién so 6 chi
tiét bén trong cin hg), mii t&n ky hiéu cira ra vao, kich thudc cac canh cla cin
hé cép Giay ching nhin (Hinh 7).

d) Ranh glcn va chc thong tin vé thira dét thé hién theo quy dinh tai diém 1
cia Huémg din ndy.

Kich thuéc cac caoh cia duong ranh gidi tai san gén lién vai d4t thé hién
theo don vi mét (m), duoc ]am tron dén hai (02) chit sb thap phan.

Tén loai tai san gan 1idn véi dit (nha &, nha xudng, tru sd, kho, clra
hang,...) dugc ghi chit & khoang giita cia so db tai san théng nhit véi Ky hiéu
ban dd dia chinh.

Hinh 5. So @) thira d4t c6 nha & riéng 1é chung twdng va nh twdng

8,00
4,00
________ 600 ____,
; 12,00
8,001, Nha & 18,00
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Hinh 6. So' db thira dat c6 cong trinh xiy dung

7,50

9,00

e ——

6,00

5,50

5,00

Hinh 7. So dd thira dit cé cin b chung cu

40,00
¥ Ranh gidi phén
dat sir dung chung
5 1200
40001 3 7.00 7,00 40,00
i chung
E cu 12,00 E
e Ll 3
40,00
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3. So' dd tai sén gin lién véi dAt trong hd so dé nghi cap gidy chimg nhin
a) So d6 pha & va tai san khéc gén lién véi dit trong hé so dé ngh1 cép
gify chimg nhén dugce thé hién theo huéng dan tai khoén 1, 2 cia phu luc nay.

b) D01 v6inba & va cac loai nha khéc c6 nhidu ting ma dién tich mit bang
ciia cac tang khéng glong nhau thi thé hién theo huéng dan tai khoan 1, 2 clia
phu luc ndy v& hudng dan bd sung nhu sau:

- Thé hién so dd mit bang cua tang 1 trén so db thira dét tai vi i tucﬁg tmg
véi thuce dia; R

- Th& hién so d6 cha cic tang ¢4 hinh déng va dién thh mit bang khac véi
tAng 1 bing nét dit va so dd cia ting 1 bang duong nét chém;

- Trudmg hop. nhiéu ting ¢ hinh dang va dién tich mat bing giéng nhau
thi thé hién chung trong mét s b va ghi ché s6 higu cia cic ting d6.

~ Hinh 9. Sor dd nha 5 tang c6 dlen tich san ting 1 khac dién tich
san ting 2, 3, 4; dién t1c11 san tAng 5 khac véi cic ting dud6i

_____ 4.00
Tang 5 500 15.00
TTqe0 T
N 800 ______
. : :
Téng234 6.00' 16.00
________ S
1550
_______ 890 __..
Tang 1 8.00 5.00; 5.00. | 8.00
— )
"""" goo~
15.50
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