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_ Ban hanh Quy ché Bén déu gia quyen sir dung dit dé giao @it co thu
tien su' dung dit hoiic cho thué dit trén dia ban tinh Vinh Long

/M/ U'Y BAN NHAN DAN TINH
77691( o :

Cén o Luat T chic Hoi ddng nhén ddn va Uy ban nhén din ngay 26
théng 11 nam 2003;

Can cir Luit Ban hanh van ban quy pham phép luét cua Hoi d6ng nhén
dan, Uy ban nhén dén ngay 03 thang 12 nim 2004;

Can ctr Nghi dinh s6 17/2010/NP-CP ngay 04 thang 3 nim 2010 cla
Chinh phti v8 bén déu gia tai san va Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 ca Bé Tu phédp quy dinh chi tiét va huéng din thuc hién Nghi dinh
s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phi vé bn ddu gié tai san;

Cin cir Quyét dmh s& 216/2005/QD-TTg ngay 31 thang 8 ndm 2005 cua
Tha tu'cmg Chmh phu v& viéc ban hanh Quy ché dhu gid quyén sir dung dat aé
giao d4t ¢6 thu tién st dung d4t hodc cho thué ddt;

Can cit Quyét dmh sb 04/2012/QEE) UBND ngay 01 thang 3 ndm 2012 cta

hUy ban nhén dén tinh vé viée chuyen giao viéc ban dhu gia quyén s dung At de

giao dat o6 thu tién sir dung d4t hodc cho thué dit tir Hoi déng ban dAu gia quyén
st dung dat clia tinh, huyén v thanh phé sang cac tb chirc ban dau gis trén dia
ban tinh;

Theo d& nghi ciia Giam déc S& Tu phép tinh Vinh Long,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché Ban dAu gia quyén
sir dung dat aé giao &4t cé thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban
tinh Vinh Long.

Pidu 2. S& Tu phép cht tri phdi hop S& Tai nguyén va Mbi trudng cb
trich nhiém trién khai Quy ché nay va huéng dan, kiém tra viéc thyc hién Quy
ché.

Pidu 3. Chanh Van phong Uy ban nhéan dan tinh, Thi trudng cic sd, ban,
nganh tinh, cic t& chirc ban d4u gid tai san, Cht tich Uy ban nhén dén céc huyén,



thi, thanh phé va cic td chire, ¢4 nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thyc hién
Quyét dinh nay.

Quyét dinh ¢6 hiéu Iyc sau 10 ngay, ké tir ngay ky va duge dang Cong béo

tinh./, ).,/
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UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE
Ban diu gid quyén sir dung dat dé giao ddt c6 thu tidn sit dung dat
hodc cho thué dit trén dia ban tinh Vinh Long
(Ban hanh kém theo Quyer dinh 56..40/2014/QP-UBND
Ngay 44/5/2014 ctia Uy ban nhan dén tinh Vinh Long)

Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh didu kién dang ky tham gla dhu gid quyen str dung
dat &8 giao dat ¢6 thu tidn st dung dat hoic cho thué dat (sau déy vidt tit 13 bén
dAu gia quyén sir dung dat); trinh tw thi tuc ban dau gia quyén st dung dt; quyen
va nghia vy cla t chic ban ddu gia va co quan duge Uy ban nhan dén cép co
tham quyen glao x1r ly ban dau gia quyén st dung dat (sau day viét tit 1a Co quan
ky két hop ddng ban dAu gia quyéen st dung dat); trinh tu thi tue phé duyét két

qua bén ddu gid quyén su dyng dit, cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho
t6 chirc, ¢4 nhén tring ddu gi4 trén dia ban tinh Vinh Long.

Pidu 2. Pbi twong ap dung

1. Th chire kinh té, ho gia dinh, ca nhin thudc déi tuong duoc Nha nudc
giao dét co thu tién str dung d4t hodc cho thué dét theo quy dinh ctia Luét dét dai
c6 nhu cAu str dung d4t ds thye hign dur 4n ddu tur hodic 1am nha & theo quy hoach
da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

2. T chitc bén dau gid chuyén nghiép, Co quan k§ két hop dong ban dau
gia quyén st dung dat.

Pidu 3. Didu kién diing ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat

1. Té chire, c4 nhan tham gia ddu gia quyén sir dung d4t phai c6 don dé

nghi tham gia d4u gié theo mau do cac Co quan ky két hop ddng ban déu gia
quyén st dung d4t phat hanh, trong d6 ¢6 ghi ndi dung cam két sir dung dét ding

muc dich, ding quy hoach sau khi tring dAu gis.
2. Didu kién vé vén v k¥ thudt hodc khé nang tai chinh:

a) Déi vai o chitce, nha dAu tu: phai c6 du didu kién v& vén va ky thudt dé
thuc hién du 4n hodc phuong 4n dau tu theo quy dinh ctia phép luét.

b) Dbi voi ho gia dinh, cd nhan: phai cé dia didu kién vé kha niing tai chinh
@& thuc hién du 4n hoiic phu*cmg 4n du tu theo quy dinh cla phap ludt, trir truong
hop d4t duge dua ra ban déu gid d4 chia 16 (thira) lam nha ¢ riéng I& cla ho gla
dinh, ca nhan.



3. Mot ho gia dinh chi duge mét ¢4 nhan dai dién tham gia ddu gid; mét to
chire chi duge mot dai dién tham gia déu gia; dbi voi Tong cong ty thi chi duge
mdt dai dién ciia Tong cong ty hodc mot dai dién ciia doanh nghiép thanh vién
duge tham gia ddu gid; d6i véi doanh nghiép lién doanh thi chi dugc mot dai dién
cua doanh nghiép do tham gia ddu gid. Viée ot dai dién tham gia dAu gia phai
tuéin theo quy dinh cua phap lut.

X 4. Tuy ting truong hop cu thé, Co quan ky két hop dong ban du gia
quyén st dung dat s& quy dinh cdc diéu kién vé vén, k§ thuat hogc kha néng tai
chinh va chuyen glao cho 6 chiic ban déu gi4 & théng bao cho td chirc, c4 nhan

dang ky tham gia d4u gid xem trirée khi dang k.

Diéu 4. Nguwoi khong dwgc tham gia ddu gia quyén siv dung dat

1. Nguoi khéng c6 nang luc hanh vi din su, nguoi bi méat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy hodc ngudl khong nhén thirc, lam chi duge hanh vi cla
minh tai thoi diém dién ra phién ban dau gia.

2. Ngudi lam viée trong t6 chirc ban du gia noi thye hi¢n hop ddng ban

dau gis quyén sir dung dét va cha, me, vo, chdng, con, anh, chi, em rudt cia
nguodi do.

3. Nguoi ¢6 tham quyén quyet dinh ban dau gia quyen stz dung dat; nguol
k¢ hop ddng thué td chic ban dAu gid quyén sir dung dét; c4 nhan, t6 chirc x4c
dinh gia khoi didm quyen str dung d4t va céc c4 nhan khac theo quy dinh cna
phép luét,

4. T chirc, c4 nhan khong duoc nhan chuyen nhuo’ng quyén str dung dat,
khéng thude trudng hop duge Nha nu6e giao dat c6 thu 4ién str dung dit, cho
thué dét theo quy dinh ctia phdp luat v& dét dai.

Ditu 5. Quyen va nghia vu ciia Co quan ky két hop ddng ban ddu gia
quyén sir dung dat

1. Quyén

a) Yéu cau t6 chirc ban du gia khong ky hop dong ban dAu gid quyen sir
dung dat véi t6 chite, c4 nhén tring du gid ma chuyén toan bd hd so phién ban
dau gia trong thdi han chdm nhét 13 03 (ba) ngay lam vigc kém theo danh séch t
chitc, ca nhén tring déu gié cho Co quan k¥ két hop dong ban dau gid quyén sir
dung dét d& hoan thién cde thi tuc theo quy dinh ctia phép lut v& dat dai.

b) Yéu cau t6 chizc ban ddu gi4 thuc hidn diy d va ding noi dung trong
hop dong Wy quyén da ky két.

¢) Yéu cau tb chirc ban dAu gi4 thanh 1y cac hop dbng theo ding thoi gian
quy dinh trong hop dng.

d) Yéu cau tb chie ban dél;l gié boi thidng thiét hai do 151 trong khi thue
hién ban dau gia quyén st dung dat (néu cd).

2. Nghia vu



d) Cung cép cho t6 chitc bén ddu gid toan bo hd so ¢6 lién quan dén vide
déu gid quyén sir dung &4t da ky két hop dong.

b) Phéi hop cing v6i td chirc ban dau gia hudng dan céc tb chirc, ca nhan
ding k¥ tham gia dAu gia xem thyc dia vi tri d4t duoc dua ra ban ddu gia quyén
st dung dét.

¢) Thanh todn cdc khoan phi, chi phi ban dau gi4 cho td chirc ban dau gia
theo hgp dong da ky két.

Pidu 6. Quyén va nghia vu cita t6 chirc ban dau gid

1. Quyén

a) Yéu cau Co quan ky két hop dong ban dau gia quyen str dyng d4t cung
cap déy dd chinh x4c, thong tin gidy to ¢o lién quan dén quyén st dung dat duge
dua ra ban ddu gid gbm:

- Vian ban cla co quan nha nudc cé thim quyén phé duyét, hodc chép
thuén cho phép ban ddu gia quyén sir dung dat;

- Phuong 4n hodic quyét dinh ban du gid quyén st dung dat duge co quan b
tham quyén phé duyet;

_ So db vi tri dat duge dua ra béan d4u gia (cb thé hién kich thude timg canh
thira dat);

- Vin ban cuia co quan ¢é thidm quyén x4c dinh gi4 khoi diém ctia quyen s
dung dat duge dua ra ban dau gis;

_ Céc loai gidy to khéc c6 lién quan (néu cb).

b) Yéu ciu Co quan k¥ két hop ddng ban dAu gia quyen st dung d4t thanh
todn cdc khoan phi, chi phi ban d4u gia theo hop dong da ky két va thye hién céc
théa thuan khac trong hop dbng (néu cé).

2. Nghia vy

a) Thye hién vige ban dhu gid quyén sir dit ding nguyén tac trinh ty, thu
tuc duge quy dinh trong quy ché nay va quy dinh clia phép Iuat vé bén dau gi4 thi
san, chiu tréch nhidm dbi v6i két qua ban ddu gis.

b) Phéi hop véi Co quan ky két hop ddng ban dAu gia quyén st dung dht
hudng dan céc td chie, c4 nhan xem thyc dia vi tri dht duoc dua ra bén déu gia
quyén sur dung At tir khi thue hién niém yet va thong béo viéc ban ddu gla quyén
st dung dat dén trwéc ngdy md phién ban dhu gia quyén st dung dat hai (02
ngay).

¢) Chuyén toan bd hd so phién dAu gid vi danh sach td chitc, c4 nhan tring
déu gig cho Co quan k¥ két hop ddng ban ddu gid quyen st dung dét trong thoi
han cham nhét 14 03 (ba) ngay lam viéc k& tir ngay két thic phién ban dAu gid.

d) Ban hanh ndi quy bén dAu gié.
d) Thanh 1y céc hop ddng da ky két theo dung thi gian quy dinh



e} Khéng dugc thong tin vé danh sdch céc t6 chuc, c& nhan dang ky tham
gia dau gid quyén sir dung dit trong thoi gian ding ky tham gia ddu gia.

Piéu 7. Quyén va nghia vu caa td chitc, c4 nhin triing ddu gisd quyén
sir dung dit

1. T6 chite, cé nhan tring dau gia quyen st dung dét dugc Nha nude giao
dat holic cho thué dét theo két qua ban diu gia co céc quyén va nghia vy clia
ngudi st dung dét theo quy dinh clia phap udt vé& dét dai.

2. Sau khi thanh todn i tién st dung d4t theo gid tri tring dhu gia va cic
nghia vy tai chinh khac ¢6 lién quan, to chirc, c4 nhan tring dhu gid s& duge Co
quan ky hop dong ban dau gid quyén st dung dat ban giao dat trén thie dia; duoc
cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét,

3. T4 chirc, ¢4 nhan tring déu gia quyén sur dung dat phai sir dung dét dung
muc dich, tudn thi theo quy hoach sir dung dat chi tiét, quy hoach xdy dung chi
tiét hodic cdc chi tiéu quy hoach chi tiét da duoc cp ¢6 thdm quyén phé duyét.

Chwong 11
TRINH TU, THU TUC BAN PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Diéu 8. Ky két hop ddng ban dhu gid quyén sit dung dit

1. Hop dong bén dau gia quyén sir dung dat duoc ky két gitra Co quan kY
két hop ddng ban ddu gia quyén sit dung dit véi tb chirc ban du gia.

2. Hop dong ban d4u gia quyén sir dung dét phéi duge ldp thanh van ban
va ¢6 cac ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua Co quan ky két hop dong ban dau gid quyén st dung
dét; tén, dia chi ctia td chirc bén d4u gia;

~ b) Liét ké dién tich, vi tri thira d4t duoc dua ra ban ddu gid quyén sir dung
dat;
c) Gia khéi diém clia quyén st dung dét duge dua ra ban diu gis;
d) Thoi gian, dia diém thye hién ban ddu gid quyen st dung dét;
d) Thoi gian, dia diém, phuong thic chuyén giao quyén st dung dét cho té
chitc, ¢4 nhan tring d4u gi4;

¢) Thoi gian, dia diém, ph wrong thic thanh todn tién ban ddu gid quyén st
dung {4t trong trurdong hop ban déu gia thanh;

g) Phi, chi phi ban déu gia quyen str dung dét trong truomg hop ban ddu gia
thanh va chi phi bén du gid quyén su dung dht trong tru’o*ng hop ban déu gi4
khéng thanh hodc khéng ¢6 t6 chitc, c4 nhan ding k¥ tham gia ddu gi4;

h) Quyén, nghia vu ctia cac bén;
i) Tréch nhiém do vi pham hop ddng;
k) Nhing nd1 dung khéc do céc bén thoa thuin;



' Piéu 9. Niém yét, théng bédo cong khai viée ban dAu gid quyén sir dung
dat
1. T6 chirc ban dau gig phai thuc hién vise niém yét va théng bdo cdng

khai viéc ban dAu gia quyen sir dung dAt sau 05 (nim) ngay lam vidc ké tir ngay
ky két hop ddng ban déu gid quyén st dung dat.

2. Bia diém va thoi gian niém yet

Dia diém thuc hién niém yét viée bén dhu gia quyen st dung dat: noi tb
chirc phién bén dAu gia, noi dat try so cta td chire ban d4u gia va Co quan ky két
hop dong ban d4u gia quyén sir dyng dat, noi c6 thira dit duoc ky két hop dong
ban dau gid vi Uy ban nhén dan x4, phudng, thi trén noi cé thia dat dugc ky két
hop déng béan du gia.

Théi gian thye hién viée niém yét: chim nhét 14 30 (ba muoi) ngdy trude
ngdy mé phién ban dau gid, trir trudong hop phap ludt cé quy dinh khac.

3. Thong béo viée ban dAu gid quyén st dung dét duoc thye hién ft nhdt hai
14n, mdi 14n cach nhau 03 (ba) ngay trén phurong tién théng tin dai chung cla
Trung wong holc dia phuong noi c6 thira dat dwge ky két hop dong ban déu gia.

4. N6i dung chu yéu clia bang niém yét va thong béo ban dau gia quyén str
dung dat gom:
2) Tén, dia chi cia t& chirc ban d4u gia;
b) Thoi gian, dia diém thyc hién bén ddu gid d4u gid quyén stz dung dét;
¢) Danh mue, vi tri, dién tich thira dét ;
d) Gid khéi diém ctia quyén st dung dat;
) d) DBia dié}n, thoi gian xem thyuc dia vi tri dAt dwoc dua ra ban ddu gia
quyen sir dung dat;
e) Pia diém, thdi han tham khao hd so quyén st dung dat;
g) Pia diém, thoi han ding ky tham gia d4u gid quyén str dung dét;
h) Phi hd so tham gia dAu gia va khoan tién dit trude.
' Didu 10. Ping ky tham gia ddn gia quyén sit dung dat
1. Céc d6i tuong c6 du didu kign theo quy dinh tai Didu 3 clia Quy ché nay
duge dang ky tham gia ddu gid quyén sir dung dat.

2. Té chite, ¢4 nhan tham gia ddu gia quyén st dung d4t phai nép phi tham
gia dau gia va khoan tién dit trudce,
Phi tham gia d4u gi4 dugc thuc hién theo quy dinh cia phap ludt vé phi, 18
phi.
Khoén t1en dat trude do td chirc ban d4u gi4 va Co quan ky két hop dong

ban ddu gia quydn st dung d4t thda thuén quy dinh, nhung t61 thidu 12 1% va téi
da khong qua 15% gia khoi diém cuia quyén str dung dat duge dua ra ban d4u gi.



Khoan tién dt truée duoe ndp cho tb chirc ban diu gia (néu khéng c6 thoa thuén
khac).

3. TH chirc, c4 nhan tham gia ddu gi4 quyén st dung dat c6 thé uy quyén
cho té chire, c4 nhin khéac thay m#t minh tham gia déu gia. VIGC uy quyén duoc
1ap thanh vin ban va ¢4 chimg thuc cla co quan ¢é tham quyén.

4. Trong trudng hop t6 chirc, c4 nhan tham gia ddu gla quyén st dung dét
da nop khoan tién dit trude ma tring d4u gi4 thi khoén tién dit trude duge khiu
trir vao gia tri tién six dung dat tring dau gia.

Néu t& chire, c4 nhan khéng tring d4u gia thi khoan tién dat truée dugce
hoan tr4 lai sau khi phién ban d4u gia két thuc cham nhét 02 (hai) ngay lam viéc,
trir truong hop phép ludt ¢6 quy dinh khac.

5. Trong trudng hop t6 chire, c4 nhén ding ky tham gia déu gid quyen sUr
dung dat d& ndp khoén tién dt trudce nhung khong tham gia phién ban dau &id
ma khong thude trudng hop bét kha khang thi khoan tién dit trwée thude vé
chitc ban dau gi4, trir trirong hop cac bén cb thoa thuén khic.

6. Té chirc ban dau gia chi duge thu tién dat truée cia to chire, ¢4 nhan
dang ky tham gia ddu gia quyen str dung dat trong thdi han t6i da 12 04 (bén)
ngdy 1am viéc trude ngay t6 chirc phién ban diu gia.

Pidu 11. Rt lai gid Ga tra, tir chéi mua quyén s dung dit dwge ban
du gia

1. Rut lai gia d4 tra
) Tai phién bén d4u gid qﬂyen str dung @4t, tb chire, c4 nhan da tra gid cao
nhét ma riit lai gia da tra trude khi diu gid vién diéu hanh 1 phién ban dau gia cong
b6 t4 chirc, c4 nhan tring dAu gi4 thi cude bén diun gid van tiép tuc va bit dau tir

gi4 cla td chie, cé nhan tra gia lién k& trude do. Trong trudmg hop khéng cé 18
chire, ¢4 nhén tra gi tiép thi phién ban diu g1a coi nhur khong thanh.

b) T4 chirc, cé nhan rat lai gia da tra b trudt quyen tham gia tra gid tiép va
khéng duogc hoan tra khoan tlen dat trude. Khoan tién dit trude cia td chie, cd
nhén it lai gi4 da tra thude v& tb chirc ban ddu gia.

2. Tl chéi mua:

a) Tai phién ban d4u gld quyén sir dung dat, khi ddu gid vién didu hanh
phién ban déu gi4 di cong bd t6 chirc, c4 nhan tring dau gid ma td chirc, ¢4 nhén
nay tir chéi mua thi quyén st dung dat duge ban cho 16 chire, c4 nhan tra gid hen
k& néu gia lién ké cong v6i khoan t1en dat trudce it nhat béng gia da tra cia td
chire, ¢ nhan tir chéi mua. Khoan tidn dat trude cua td chire, ¢4 nhan tir chdi mua
thude vé& Co quan ky két hop ddng bén du gis quyén st dung dét.

D4i véi phién ban dau gia bang hinh thic bé phiéu, trudmg hop tir chdi
mua néu trén ma 6 tir hai t6 chirc, c4 nhén tré 1én cling tra gia hen k8, néu gia
lién k& cong véi khoan tién dat trude it nhit bang gid d4 tra cua to chirc, ¢4 nhan
tir chdi mua thi quyén str dung dét duoc ban cho mét trong hai t§ chire, c4 nhén



tré gid lién ke sau khi d4u gia vién diéu hanh phién ban d4u gid td chire bbe tham
dé chon ra tb chirc, ¢4 nhan tring d4u gid quyén st dung dht.

Trudng hop gia 1ién ké cong voi khoan tién dit trudc nho hon gia da tra
chia t6 chire, cd nhan tir choi mua thi phién bén dau gia coi nhur khoéng thanh.

b) Trong truéng hop t& chure, c4 nhan tra gi4 1ién ké khong dbng ¥ mua thi
phién ban dau gia coi nhu khdng thanh.

D'iéu 12. Hinh thite va trinh tw tién hanh phién bin dau gia quyén sir
dung dat

1. T chue bén d4u gid va Co quan kY két hop dong ban d4u gia quyén st
dung dat thoa thuén chon mét trong nhiing hinh thire d4u gia theo quy dinh cua
phap lut vé ddu gia tai san.

2. Phién bén d4u gia quyén sir dung dét chi dugc tién hanh khi 6 tir hai t6
chirc hodc ¢4 nhén dang ky tham gia d4u gid trd 18n va phai duge thyuc hién theo
nguyén téc cong khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh dang, bao vé quyen
lgi fch hop phap ctia cdc bén tham gia va theo trinh iz sau day:

a) M dau phién ban dau gia, déu gia vién didu hanh phién ban dau gia gioi
thiéu ban thén, ngudi gitp viée; thong bao ndi quy cia phién ban ddu gid quyen
str dung dat; cong b danh sach td chiic, c4 nhén dang ky tham gia diu gid va
diém danh dé x4c dinh t& chire, c4 nhén tham gia d4u gi4; gidi thiéu ting quyen
str dung dat duge ban d4u gid; nhic lai gia khoi didm; tra 101 cée cu hoi cua td
chic, ¢4 nhan tham gia déu gia;

b Péu gis vién cong bd bude gia ngay khi bt dAu phién ban ddu gia va c6
thé didu chinh bude gia cho phit hop véi timg vong dhu gid trong khi diéu hanh
phién ban ddu gid theo thoa thuan gifta t6 chic bén ddu gia va Co quan ky két
hop ddng ban d4u gi4 quyén sir dung dat,

3. D4i v6i hinh thirc du gié tryc tiép bang 161 néi, d4u gid vién nhéc lai gid
khoi didm, yéu chu to chire, c4 nhan tham gia d4u gia bit diu tra gié tir gia khdi
diém. Sau mdi l4n t6 chire, ¢4 nhin tham gia ddu gia tra gia, diu gia vién nhéc lai
ba lan, & rang, chinh x4c bang 1&i néi gia da tra cao nhat mdi lan cach nhau
khoang ba muoi (30) gidy. Sau ba (03) 1An nhic lai, ndu khéng cé td chirc, c4
nhén tra gia tiép thi dAu gi4 vién cong b két qua ban dau gi.

4 Déi v6i hinh thire dag gi4 bang phiéu thi sé vong boé phiéu, cach thitc
tién hanh bd phiéu phai duge to chirc ban dau gié tai san thoa thudn véi Co quan
ky két hop dong ban dau gia quyén str dung dat .

Trong truong thye hign cach thire bo phleu nhiéu vong thi m01 td chic, c4
nhan tham gia déu gia duge phat mot t& phidu trd gia, ghi gia mudn tra vio phlell
clia minh va bo phxeu vao hom phleu Sau khi thu toan bd cac phiéu da phat, dau
gid vién cong bd mitc gia tra cao nhét cia vong bo phleu ma khOng cOng b tén
cha td churc, ¢4 nhan di tré gi4 cao nhit, tiép tuc phat phiéu cho t6 chtre, cé nhén
tham gia diu gla dé bat ddu tra gia cho vong tiép theo. Phién ban dau gia két thic
khi khéng con t6 chie, c4 nhan yéu chu tra gia tiép. Neu ¢6 tir hai 8 chite, ca
nhén tré 1én clng tra gid cao nhat, thi dau gid vién td chirc dhu gid gifra cac 6
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chirc, c& nhén ciing trd gid cao nhat d& chon ra & chic, c4 nhan tring dau gig,
néu khong c6 t6 chite, ¢4 nhén tré gi cao hon thi ddu gid vien t chiic béc tham
dé€ chon ra t0 chire, ¢4 nhan trung dau gi4.

5. Lép bién ban du gia

Toan b dién biénr ctia phién bén d4u gis phai duge ghi vao bién ban du
gld va 0 xéc nhén cta dau gid vién didu hanh phién bén ddu gia, 1 chirc, c4 nhan
tring dau gia quyén sir dung dat va té chirc, c4 nhan tham du phién ban dau gia.

Bién ban ddu gia quyén st dung ¢4t thue hién theo m&u 04 ban hanh kém
theo Thong tur s6 23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 ndm 2010 ctia B6 Tu Phép.

Pidu 13. Thanh Iy hd so ddu gid trong trwdng hop diu gis khong
thanh hodc khong c6 ngudi diing ky tham gia ddu gid

Truong hep ddu gia khong thanh hodc trong thdi gian théng bdo cdng
khai viéc ban dau gid quyén sir dung dat theo quy dinh ma khéng c6 tb che, c4
nhin ding ky tham gia ddu gi4, td chirc ban dau gia ra thong bo bang vin ban
cho Co quan ky két hop dong ban d4u gid quyén st dung dét biét d8 hai bén ky
bién ban thanh ly hop dong ban déu gi4 va tidn hanh giao tra lai hd so.

Théi han giao tra hd so duoge thuc hién theo thoa thudn gifra t6 chirc ban
déu gi4 vi Co quan ky két hop ddng ban déu gid quyén st dung d4t hodc theo
quy dinh clia phép lut.

Diéu 14. Thanh todn chi phi diu gis

1. Trong trudmg hop ban dau gia thanh, Co quan ky két hop dbng ban dau
g14 quyen str dyung dat phai thanh todn cho t6 chite ban diu gid cée chi phi ddu gia
theo quy dinh ciia phap luat.

2.Trong trudmg hop bén ddu gi4 khong thanh, hosc khong c6 6 chie, cd
nhin ding ky tham gia ddu gid thi Co quan ky két hop dbng ban déu gia quyén
st dung d4t phai thanh toén che té chite ban dan gl céac khoan chi phi thuec té,
hop 1y cho viéc ddu gid quyén sir dung dit theo hop déng da ky két, trir truomg
hop cac bén théa thudn khéc hoic phap lut ¢é quy dinh khac.

~ CHUONG 111 _
PHE DUYET KET QUA BAN DAU GIA, GIAO DAT,
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT.
Diéu 15. Phé duyét két qua ddu gis
1. Trong thoi han 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duge bién ban
d4u gi4 thanh va cdc vin ban lién quan két qua ban déu gid cta t§ chic ban dau
gid, Co quan ky két hop dong ban déu gid quyén sir dung d4t c6 tréch nhiém phoi
hop véi S6 Tai nguyén va Méi truomg (d6i v6i trudmg hop giao dt, cho thué dit
thuge thdm quyén cta Uy ban nhan ddn tinh) hofic Phong Tai nguyén va Moi
trudng (461 véi trudng hop giao dat, cho thué @4t thude thém quyénq cua Uy ban
nhén din cdp huyén) 14p cdc thd tuc theo quy dinh phép luat trinh Uy ban nhén
dédn tinh hosc Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét két qua ban dau gia.
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2. Trong thoi han 10 (mudi) ngay lam viée, ké tir ngdy nhan duge to trinh
va ddy di cac thi tuc theo quy dinh phép luét v& Gt dai do co quan Tai nguyén
va mdi truong trinh, Uy ban nhén dén tinh hodc Uy ban nhén dan cap huyén xem
xét, phé duyét két qua béan dhu gia.

N§i dung phé duyét két qua dau gid, gom:

a) Tén t5 chure hodic ho va tén cd nhén, dia chi, 36 Chimg minh nhén dan, sb tai
khoan clia t chitc, ¢4 nhan tring dAu gid hojic gidy t& hop phép khéc thay thé;

b) Vi tri thira dat;

¢) Dién tich dat, loai dét, gia khoi diém ciia quyén str dung dat;

d) Gid tri tién sir dung dét tring dau gi4;

&) Téng sb tién phai ndp vao ngan sach nha mrde va phuong thire nop;
e) Thoi gian giao d4t, cho thué dét;

g) Trach nhiém va nghia vu cta cac bén;

h) Céc ndi dung can thiét khac.

3. Trong thoi han 10 (mu:cn) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc quyet
dinh phé duyét két qua ban dAu gid, Co quan ky két hop dong béan diu gia quyen
st dung dét pho1 hop v6i S& Tai nguyén va Mo truong (461 véi trudmg hop giao
dht, cho thué dAt thudc tham quyen ctia Uy ban nhéan dan tinh) hodc Phong Tai
nguyen va M6l truomg (d6i v6i trudng hop giao dét, cho thué dat thude tham
quyén cva Uy ban nhan dan cép huyén) chiu trach nhiém théng bo két qué cho
td chirc, ¢4 nhén trimg dAu gid biét.

Pidu 16. Thanh toan tién tring diu gia

1. Trong thoi han 05 (nam) ngay lam viée k& tir ngay nhén dugc thong bdo
cia Co quan ky két hop dong bén dau gia quyen sir dung dat, t6 chire, cé nhén
tring déu gid phéi ndp di 6 t1en st dung &At trimg ddu gia theo quyét dinh phé
duyét cuia co quan c6 thim quyen. S4 tién thanh toén duge ndp dudi hinh thirc
tién mit hodc chuven khoan.

Néu quyet dinh phé duyét ctia co quan ¢o tham quyén cho phép 16 chirc, ca
nhan trang du gia duge thanh toén theo ky thi to chirc, c4 nhén s& thanh todn
theo phan ky thanh toan dwgc quy dinh trong quyét dinh phé duyét két qua ban
dhu gia.

2. Trudmg hop khi ban glao dat cho td chic, c4 nhan tring ddu gia, néu
dién tich dat thue t8 ting hodc giam so véi dién tich di cong bb trong hd so diu
gi4 thi s6 tidn phai ndp ting thém hodc giam di duge tinh theo cong thirc sau:

S6 tién phai Gid trj tring dAu gid -

nop ting < dién tich ting hodc
thé_llfl hO?T-C Dién tich dat da cong bd trong gian.

gidm di ho so dau gia
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Di¢u 17. Giac dat thyc dia cho t6 chire, ¢a nhin tréng déu gid quyén
str dung dat

Trong thoi han 15 (muoi lam) ngay lam vige ké tir ngdy nhan di s tién
cia td chire, ¢4 nhan tring dau gia quyén str dung dat, Co quan ky két hop dong
ban diu gi4 quyén st dung dat phbi hop voi S6 Tai nguyén va Méi truomg (a6i
v6i truomg hop giao dét, cho thud dit thudc thim quyén cta Uy ban nhén dan
tinh) hodc Phong Tai nguyén va Méi trudmg (601 véi trudng hop giao dat, cho
thué dét thude thdm quyén cia Uy ban nhan dén cép huyén), can bg dia chinh x&,
phudmg, thi trdn noi ¢6 thita dét da duoc bén dau gia quysn st dung dat va céc co
quan c6 lién quan ban giao dat trén thuc dia theo quyét dinh phé duyét cho tb
chire, ¢4 nhan tring déu gid quyén str dung dat.

_ Viée giao dét trén thire dia phai 14p bién ban theo quy dinh cnia phéap luat
ve dat dal.

Piéu 18. Cip gidy chitng nhén quyén sit dung dat cho t6 chirc, ¢4 nhén
triing diu gis

1. Trong thoi han 10 (muoi) ngay lam vige ké tir ngdy ban giao dat thuc
dia cho t chirc, c4 nhén tring dau gia quyen st dung dét, Co quan ky két hop
dong ban dau gid quyen St dung dat phoi hOp voi So Téai nguyén va mdi trudng
(461 v&i trudmg hop giao dét, cho thud dét thude thdm quyén cla Uy ban nhéan
dén tinh} hodc Phong Tai nguyén va moi trudng (d01 véi trudng hop giao dét, cho
thué dét thude thim quyén cia Uy ban nhén dan cap huyén) hoan thién th tuc ho
so theo quy dmh ciia phap luit vé dat dai trinh co quan ¢ thim quyen cap gidy
chimg nhén quyen str dung dt cho t6 chfc, c& nhan tring d4u gia quyén st dung
dat.

Hb so gbm c"c’)'

a) Van ban cong nhén ket qué ban du gis quyén st dung dat theo quy dinh
chia phap lugt vé dan gid quyén sir dung dt;

b) Trich luc ban dd dia chinh hojc trich do dia chinh khu d4t (abi véi noi
chua ¢6 ban d¢ dja chinh);

¢) Chimg tir chimg minh 5 chirc, c4 nhan tring dhu gia quyén st dung dht
da thuc hién nghia vu tai chinh (néu c6).

d) Céc gidy to lién quan khic theo quy dinh ctia phap Tut.

2. Cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét

a) Trudmg hop nha nude giao &4t 6 thu tién s dung dat, visc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat dugc thue hién theo cdc quy dinh cua phap luat
hién hanh vé dét dai.

b) Trudng hop nha nuéc cho thué dét, vide cap gidy chimg nhén quyen st
dung dat duoc thue hién theo céc quy dinh cia phép luét hién hanh vé dat dai sau

khi 86 Tai nguyén va mdi truong (461 véi trudmg hop cho thud dat thudc tham
quyén ctia Uy ban nhén dan tinh) hodc Phong Tai nguyén va Méi truong (d6i véi

12



trudng hop cho thué dht thude thAm quyén cla Uy ban nhén dan cép huyén) ky
két hop ddng thué dat vdi to chie, cd nhén tring dau gia quyén sir dung dat.

3, Trong théi han 03 (ba) ngay lam viée k& tir ngay 6 gidy chimg nhan
quyén st dung dat, Co quan k¥ két hop dong ban dau gid quyén st dung dat phoi
hop véi S& Tai nguyén va moi trudng (461 v6i traomg hop giao dét, cho thué dét
thube thdm quyén cia Uy ban nhén dén tinh) hodc Phong Tai nguyén va Moi
truomg (861 véi trudmg hop giao dat, cho thué dét thude thAm quyén ctia Uy ban
nhé4n dan cép huyén) trao gidy ching nhan quyén sur dung d4t cho tb chire hodc
c4 nhan tring dau gia quyén st dung dét.

Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 19. TS chirc thire hién

T chite ban d4u gia chuyén nghiép, Co quan ky két hop ddng bén ddu gia
quyén st dung d:éit va td chite, ¢4 nhan lién quan co tréch nhiém thue hién dung

ndi dung quy ché niy va céc quy dinh phap luft v ban ddu gid tai san, Ludt dat
dai va cac viin ban phap ludt ¢é li€n quan.

Trong qué trinh thuc hién, néu c6 khé khin, vuéng mic, c4c co quarn, don
vi, 16 chire,_c4 nhén o6 lién quan pban énh vé S& Tu phip dé tong hop trinh Uy
ban nhan dan tinh xem xét, chi dao./. ,LY

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
o KICHU TICH
% PEOCHU TICH

o
Triong V&n Sau
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