UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KON TUM Dje lip - Ty do - Hanh phiic
Sé: 5/2013/QB-UBND Kon Tum, ngay A thang+2 nim 2013
QUYLT DINH

V& vigc ban hanh Quy ché diu gia
quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu titn sir dung dit,
cho thué dit trén dia ban tinh Kon Tum.

UY BAN NHAN DAN TiNH KON TUM

Cin ctr Luat TS chirc Hoi déng nhan dan va Uy ban nhin dén ngay
26/11/2003;

Can ¢t Luat Dét dai ngéy 26/11/2003:

Cén cuir Ng,h; dinh sb 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh pha vé
thi hanh Lust Dét dai;

Can cir Nghi dinh sb 17/2010/NP-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé ban
ddu gid tai san;

Can cir Nghj dinh sb 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ciia Chinh phi vé
thu tién sut dyng dit va Ngh] dinh sb 120/2010/1\11‘) CP ngay 30/12/2010 cta Chinh
phu stra dbi, bd sung mot sb diéu ctia Nghj dinh sb 198/2004/NP-CP;

Can cr Nghj djnh s& 142/2005/ND-CP ngay 14/ 11/2005 cta Chinh phu vé
thu tién thué dét, thué mit nudc va Nghj dinh sé 121/2010/ND CP ngay
30/12/2010 ctia Chinh pht vé vige sira dbi, bd sung mét sb didu clia Nghj dinh sb
142/2005/ND-CP;

Céan cir Nghj djnh s6 57/2002/ND-CP ngay 03/6/2002 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh Phép 18nh Phi va 1¢ ph{ va Nghj dinh so 24/2006/NB-CP ngay
06/3/2006 cia Chinh phit vé viéc sira dbi, bd sung mot sé diéu cua Nghj dinh sb
57/2002/ND-CP;

Cén cu Quyet dinh sb 216/2005/QB-TTg ngay 31/8/2005 cua Thi tuong
Chinh phu vé vigce ban hanh Quy ché diu gia quyén sir dung dét dé giao dét ¢cé thu
tién sir dung d4t ho#ic cho thué dit;

Cﬁn cur Thong tw 6 23/2010/TT-BTP ngéy 06/12/2010 cia Bé Tu phap quy
dinh chi tiét va hu'c'mg dan thyc hién Nghi dinh 56 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
chia Chinh phil v& bén d4u gia tai san;

Cén ot Thong tw sb 48/20 [2/TT -BTC ngay [6/3/2012 cua B¢ Tai chmh
hucng dén viéc Xac dinh gia khdéi dlem va ché db tai chinh trong hoat déng déu gia
quyén sir dung dAt dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hodic cho thué dat;
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Theo @& nghj ctia Gidm dbc S& Tai chinh,
QUYET DINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy ché diu gig quyén sir dung
d4t dé giao dét c6 thu tién sir dung dét, cho thué dét trén dia ban tinh Kon Tum.

Pidu 2. Quyet dinh nay c6 hi¢u hrc sau 10 ngay ké tir ngdy ky va thay thé
Quyét dinh sb 26/Qb-UBND ngay 21/6/2006 cua Uy ban nhén dan tinh vé viéc
ban banh Quy ché diu gla quyén s dung dat trén dja ban tinh va Quyet dinh sé
04/2007/QD-UBND ngay 13/02/2007 cta Uy ban nhén dén tinh vé viéc sira ddi
mét s6 diéu cia Quyét dinh sé 26/2006/QD-UBND ngay 21/6/2006 cia Uy ban
nhéan dan tinh.

Piéu 3. Thi trudng cac s, ban, nganh, Chu tich Uy ban nhéan din céc
huyén, thanh pho chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Bo Tur phap (Cue KTVBQPPL);

- B¢ Tai nguyén va Mdi trudmg,

- Thuémg tryc Tinh ay;

- Thuémg trire. HDND tinh;

- Podn Dai bidu Quéc héi tinh;

- Chi tjch, cdc Pho Chu tich UBND tinh;

- Nhu Biéu 3;

- Cée Ban xdy dyng dang, don vi thuge Tinh dy;
- TAND, VKSND, Cuc THADS tinh;

- UBMTTQVN va cic dodn thé tinh;

- Thudmg truc HEND cée huyén, thanh pho

. Pai PTTH Kon Tum, Bdo Kon Tum, Céng TTDT
tinh, Cong béa tink;

- VPUB: CVP, céc PVP, cic Phong thubc Khdi
NCTH;

- Lare VT NC2,

Nguyén Vin Hiing



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Pgc ldp - Ty do - Hanh phiic

Quy CHE
ddu gis quyén sir dyn dat aé giao dit 6 thu tién sir dyng dit,
cho thué @it trén dja ban tinh Kon Tum.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56§ /2013/QD-UBND ngayd 4/ £ /12013
ciia Uy ban nhan dan tinh Kon Tum)

Chuong 1
QUY DJNH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Quy che nay quy dinh vé nguyén tic, trinh ty, thi tuc ddu gia quyén sur dyng
dar dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hofic cho thué dét trén dia ban tinh Kon
Tum.

Céc quy dinh khic vé ddu gia quyen sir dung dét khong quy dinh trong Quy
ché nay thi thuc hién theo quy dmh cua Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 cua Chinh pht vé ban dau gia 1ai san; cac quy dinh con hiéu lyc trong
Quyét dinh sb 216/2005/Qb-TTg ngéy 31/8/2005 cua Thu twong Chinh phu vé
viéc ban hanh Quy ché diu gia quyén sur dyng dat dé giao dét ¢6 thu tién sir dung
dAt hode cho thué dit; Thong tu s 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cia BO Tu
phap quy dinh chi uét vd hudng din thyc hi¢gn Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP cua
Chinh pht vé bén déu gia ti sin; Thong tu s0 48/2012/TT-BTC ngady 16/3/2012
cta B Téi chinh hué’ng dan viée xéc dinh gid khai diém va ché dp tai chinh trong
hoat ddng ddu gid quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hojic cho
thué. d t va céc viin ban phap luét khdc c6 lién quan.

Bieu 2. Déi twgng &p dyng

l io chire, cé nhin tham gia ddu gia tai sén (goi chung la ngurdi tham gia
ddu gid) gbm: céc td chuc, cd nhén lién quan dén vige to chirc déu gid dé Nha nudc
giao dﬁt co thu tién sir dyng dét hoic cho thué dﬁt td chire, h¢ gia dinh, c4 nhan
thude dbi tuong duge Nha nuéc giao dit LO thu tién sur dung dét hodic cho thué dét
theo quy dinh cua Luét Dit dai c6 nhu cdu sir dung dau dé thyre hign du an dau wr
hogc 1am nha & theo quy hoach da dugc co quan Nha nude ¢6 thdm quyén phé
duyét.

2. Céc co quan nha nuréce ¢6 lién quan.
3. T chirc ban ddu gié tai sén.lﬁ/
}



Diéu 3. Trinh tr, thim quyén xdc djnh gis khoi didm

_ 1. Trinh ty, thdm quyén xéc dinh gid khdi diém trong truémg hop déu gid
quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dét, cho thué dét tra tién thué dét
mét lan dugce thye hién nhu sau:

_a) Co quan duge giao X 1y viéc ddu gid quyén sir dung dét cb trach nhigm
glri hd so dé nghj x4c dinh gi4 khéi diém dén S Tai chinh, bao gbm:

- Vin ban dé nghi xéc dinh gia khai diém;

- Quyét dinh phé duyét quy hoach si dung dit;
- Quyét dinh phé duyét quy dét ddu gig;

- Quyét dinh thu héi dit;

- Viin ban/tdi liéu clia co quan <6 thim quyén xdc nhan viée da thuc hién
viéc boi thudmg gidi phéng mat bang theo quy dinh;

- Két qua khdo sat gi4 (néu cb).

b) S& Tai chinh chi tr, phdi hep vdi céc co quan ¢6 lién quan xac dinh gia
khoi diém trinh Uy ban nhén dén tinh quyét dinh, cy thé nhu sau:

- Trudmg hop gia dit do Uy ban nhan dan tinh quy dinh dd sa1 vdi gia
chuyén nhuong quyen sir dung d4t thyc té trén thi trudmg trong diéu kién binh
thudng thi dp dyng gid dat do Uy ban nhan dén tinh quy dinh lam gid khai diem.

- Trudng hep gid dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh chura st véi gid
chuyén nhugng quyén st dung dét thyc té trén thi trudmg trong didu kién binh
thudng thi gia khai diém durge xéde dinh theo mot trong hai hinh thirc sau:

+ S& Tai chinh thud té chic ¢é di diéu kién hoat ddng thdm dinh gid x4c
dinh gid dét. Ttén co s& gid dit do td chirc thim dinh gia x4c dinh, S& Tai chinh
chu tri, phdi hop véi S& Tai nguyén va Méi truomg, Cuc Thué tinh va co quan ¢o
lién quan thdm dinh, trinh Uy ban nhén dén tinh quyét dinh gia khéi diém. Viéc lya
chon t8 chirc thim dinh gia thuc hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé thim dinh gia.

+ Trudmg hop trén dia ban khéng 6 diéu kién dé thué td chirc thim dinh gid
hoic tri gia 16 dét nhd (tinh theo bang gié dét do Uy ban nhan dan tinh ban hanh
theo loai dat dura ra déu gid) - dudi S ty ddng thi So Tai chinh phbi hop vai S Tai
nguyén va Moi trudng, Cuc Th'ué tinh va co quan c6 lién quan xdc dinh gia dét.
trinh Uy ban nhéan dén tinh quyét dinh.

2. Trinh ty, thdm quyén xac dinh gid khéi diém trong truimg hep ddu gia
quyén sir dung dat dé cho thué dét tra tién thué dét hing nam duge thyuc hién nhu
sau:

.2) Co quan dugc giao xit ly vige déu gia quyén sir dung dét ¢6 trheh nhiém
giri hd so de nghj xé4c dinb gia khoi didém dén SO Tai chinh, bao gﬁm:%/
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- Vin ban dé nghj x4c dinh gia khoi diém;

- Quyét dinh phé duyét quy hoach sir dung dit;
- Quyét dinh phé duyét quy dht ddu gia;

- Quyét dinh thu hdi dét;

- Véan ban/tdi ligu cla co quan co thdm quyén xac nhan viéc dé thyc hién
vige bdi thuong gidi phong mit bing theo quy dinh;

- Két qua khdo sét gia (néu cd).

b) S& Tai chinh phdi hgp véi cdc co quan ¢b lién quan xem Xet tinh phit hgp
clia gia dét do Uy ban nhan dan tinh quy dinh véi gid dét thyc té trén thi m.rimg
trong dleu ki¢n binh thudmg, xdc dinh gid dat lam gi4 khoi diém dé 16 chirc ddu gia
irinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh, cy thé nhu sau:

- Trudmg hop gid dét do Uy ban nhén dén tinh quy dinh d8 sat v&i gid
chuyén nhuong quyén sir dyng dat thyc té trén thj trudng trong diéu kién binh
thudng thi cin cir vao gia dit do Uy ban nhan dén tinh quy dinh va ty I¢ phén tram
(%) don gié thué dit do Uy ban nhén dan tinh quy dinh dé xdc dinh gid khoi diém.

- Trudmg hop gid dét do Uy ban nhén dén tinh quy dinh chua sat von gid
chuyén nhugng quyén sir dung dét thye  trén thj trudng trong didu kién binh
thuomg thi gis khdi diém duge xac dinh theo mét trong hai hinh thire sau:

+ S¢& Tai chinh thué t& chire cé du diéu kién hoat d(}ng thdm djnh gia xac
dinh gia dat Trén co s& gia dit do t& chirc thdm djnh gid xdc dinh, S¢ Tai chinh
chi tri, phm hop v&i 8¢ Tai nguyén va Moi truomg, Cuc Thué tinh va co quan ¢o
lién quan thém dmh trinh Uy ban nhan dén tinh quyet dinh gia khoi didm. Viée lya
chon td chirc thdm dinh gi4 thye hién theo quy dinh cua phép lujt.

+ Trudmg hop trén dia ban khong c6 dleu ki¢n dé thué td chire thim dinh gia
hofic trj gid 16 dét nho (tinh theo bang gla dét do Uy ban nhén dan tinh ban hanh
theo loai ddt dua ra déu gi4) - dudi 5 ty dong thi S& Tai chinh phéi hop véi So Tai
nguyén va Mai rudmg, Cuc lhué tinh v& co quan c6 lién quan xac dinh gia dit,
trinh Uy ban nhan dén tinh quyét dinh.

Pidu 4. Didu kién vé cde thira dht duge 8 chive ban dhu gid

1. B ¢6 quy hogch str dung dét chi uét holic ké hoach sir dung dat chi liét:
quy hoach xéy dung chi tiét dugc clp c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh cua
phap lugt v& dt dai va xdy dung;

2. Da thyc hién xong ¢dng tac bdi thudmg gidi phong mat bang;

3. Co phucmg én déu gid dugc co quan nha nudce cép co thém quyen phé
duyet vd chuyén giao co quan chirc nang té chirc ddu gia quyén sir dung dat dé
giao dét cé thu tién sir dung dat hoac cho thué dat{@
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Pidu 5. Pidu kign dirge ding ky tham gia dhu gis

Ngudi tham gia déu gia quy dinh tai Khoan | Diéu 2 Quy ché nay duoge
dang ky tham gia ddu gid khi co d cac didu kién sau;

1. Cé t& khai tham gia déu gia theo mau do Hoi dbng ban ddu gia tai san
trong truémg hop déc biét holic t6-chirc ddu gia chuyén nghiép phat hénh, trong do
c6 ndi dung cam két sit dung ddt dng myc dich, quy hoach khi tring dau gia;

2. Pidu kién vé vbn va k¥ thuét hodic kha nang tai chinh:

a) béi v¢i td chire phéi c6 du didu kién vé vén va k¥ thudt dé thuc hién du
an hogc phuong 4n ddu tr theo quy dinh ciia phap luat;

b) Pbi vdi hd gia dinh, ¢4 nhén phai c6 dil didu kién vé khd nang tai chinh dé
thire hig¢n dur 4n hofic phtrong 4n dau tr theo quy dinh cia phép luat, Trm&ng hop
dhu gi4 dit da chia 16 (thira) lam nha & cia ho gia dinh, ¢d nhén thi ho gia dinh, cb
nhén tham gia déu gia khong cin diéu kién nay,

3. Mot hé gia dinh chi dirge mdt c& nhén tham gia d4u gig; mdt td chire chi
duge mét don vi trire thude tham gia ddu gid; c6 hai doanh nghlqu trd Ién thude
cung mdt Téng cong ty thi chi duge mdt doanh nghiép tham gia dadu gid; Téng
cong ty v&i cOng ty thanh vién, cdng ty me¢ va cbng ty con, doanh nghiép lién
doanh véi mét bén gép vén trong lién doanh thi chi dugc mdt doanh nghiép tham
gia dfu gid mot thira dét.

Trudng hop lién doanh dung tén chung tham gia déu gis, cac nha diu tir phal
c6 viin ban théa thugn, cam két v%n tham gia trong lién doanh. quy dinh 15 ngudi
dimg diu caa lién doanh, trich nhiém chung va trich nhiém riéng cia timg thanh
vién trong lién doanh.

Pidu 6. Nguiri khéng dugce tham gia ddu gis

1. Ngudi khéng c6 ndng lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bj han ché
nang lirc hanh vi dén sy hofic ngudi tai thyi diém ddu gid khéng nhéin thirc, 1am
chi dugc hanh vi cia minh.

2. Ngudi lam vige trong td chirc ban déu gi4 tai sdn, noi thyc hién viéc ban
déu gia tai san do, cha, me, Vg, chong, ¢on, anh, chj, em rudt cla ngudi do; ngudi
truc nep gidm dinh, dinh gia tai san, cha, me, vg, chéng, con, anh, chj, em rudt cia
ngudi dé.

3. Ngub: duge chi s& hitu dy quyén ban tai sén; ngudi ¢b thAim quyén quyet
dinh ban tdi sdn nha nudc; ngudi ky hep ddng thué 16 chirc ban ddu gia i san dé
bén dAu gi4 tai san nha nudc; ca nhan, t6 chire cb quyén ban tai sdn clia ngudi khéc
theo quy dinh cta phap lugt.

4. Ngudi khong duogc nhiin chuyén nhugng quyén sir dung dét; nwm‘)ng
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thudc trudmg hep duge Nha nuéce giao dét c6 thu tién st dung dit, cho thué dit
theo quy dinh ciia phéap luat v& dét dai.

5. Céc trudmg hop khéc theo quy dinh cia phap ludr,
Pidu 7. TS chic thye hién diu gid

1. Céc td chire ban ddu gi4 tai san

a) Hoi ddng ban ddu gia tai san trong trudng hop dic biét

Hi dbng ban déu gi4 tai san trong trudng hep dic biét do Chd tich Uy ban
nhin dén tinh quyét djnh thanh 1p dé ban d4u gia doi véi thira ddt hogc 16 d4t gbm
nhiéu thita d4t c6 gia khoi diém tir 300 ty ddng trd 1én hofic cac trudng hgp khac
quy dinh tai Khoan 1 Bidu 20 cia Nghj dinh s6 17/2010/ ND-CP ngay 04/3/2010
ctia Chinh phi v& ban ddu gi4 tai san.

b) T4 chirc ban déu gia chuyén nghiép

Té chirc ban déu git chuyén nghiép gdm Trung tdm Djch vy bén déu gid tai
san tryc thuge S¢ Tu phép; céc doanh nghigp ban dﬁg gi4 tai san, doanh nghi¢p
hoat déng da nganh nghé ¢é kinh doanh dich vy ban déu gié tai san theo quy dinh
tai Piéu 14 Nghj dinh s 17/2010/ ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh phii vé bén
du gi tai san.

2. Ky hop dbng véi td chirc ban déu gia chuyén nghiép

Sau khi dugc Uy ban nhan dan hodc co quan nha nudc 6 thm guyén theo
phén Cép phé duyét phuong én ddu gia dé giao dat co thu tién sir dung dat hoac cho
thué dat, td chirc phét trién quy dét hoic co quan dugc giao trach nhiém tham muu
xir ly bang hinh thire ddu gia ky hop ddng voi td chire ban déu gid chuyén nghiép
dé thyee hién viée dau gia.

3. Hé so chuyén giao td chirc diu gia

a) Quyét dinh cua co quan nha nudc cép co thdm quyén quyé_t dinh vé dau
gi4 quyén sir dung dat d& giao c6 thu tién sir dung dét, cho thué dét bing hinh thirc
déu gié;

b) Phuong dn ddu gid da dugc phé duyét;

¢) Vian ban xéc djnh gia khéi diém;

d) So d8 vi tri dat ddu gis;

d) Quy hoach sir dung dAt chi tidt hofc ké hoach str dung dét chi tiét: quy
hoach xdy dung chi tiét dugc cdp c6 thdm quyén phé duyét; (ﬁ/
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e) Céc logi gidy tor lién quan khéc (néu co).
Ditu 8. Ngudi didu hanh cuje ddu gis

1. Hoi déng bén déu gid tai san trong trwdmg hop dic biét cir ngudi c6 kinh
nghiém, kha néng vé ddu gid dé didu hanh cudc déu gi4 theo quy dinh clia phap
lugt.

. 2.Tb chirc bin ddu gis chuyén nighiép da ky hop ddng thyc hién déu gia cir
déu gid vién dé diéu hanh cube ddu gid.

. PAu gi4 vién, ngudi duge ctr didu hanh cuge diu gia (goi chung la nguoi
diéu hanh cuge ddu gid) thye hién cude ddu gid cd trach nhiém didu hanh theo
ding trinh tyr, thi tuc, ndi quy cue ddu gis, Quy ché nay va céc quy dinh cta phap
ludt c6 lién quan.

Chuongll )
TRINH T, THU TUC PAU GIA

Piéu 9. Nidm yét, théng bdo t§ chirc ddu gia

1. Trude khi tién hanh ddu gis quyén sir dung dat 30 ngay, Hoi ddng ban diu
gi4 tai san trong trurdmg hop déc biét hogc tb chire bén ddu gia chuyén nghiép niém
yét viéc déu gié quyén sir dung dat tai noi s€ to chirc ban dau gid, tai vi tri thira dat
d4u gid va tai tru s& Uy ban nhén dén clp x4 noi c6 dét. Pdng thoi, théng bao cong
khai it nhét hai (02) 14n, méi 14n c4ch nhau ba (03) ngay trén phwong tién thong tin
dai ching ciia trung vong hoic dia phuong noi 6 dit ddu gia vé vide dhu gia
quyén sir dung dat dé giao ddt c6 thu tidn sir dung dét hofic cho thué dat do.

T6 chirc ban déu gid 14i sén luu viin ban, hinh anh niém yét, thdng bio hodc
1ap van ban ¢6 xdc nhdn cia Uy ban nhan dén cép x4 noi c6 dét du gia vé viée da
niém yét, thong béo cong khai.

Hd so ddu gid quyén sir dyng dit dé giao dét c6 thu tidn sir dung dét hoge
cho thué dit dugc luu tai co quan duge giao trach nhiém tham muu xir Iy theo quy
dinh phdp lut hién hanh.

2. Ngi dung thong bao ¢dng khai g&m: dia diém, dién tich, kich thudc. mbe
gidi thira dét, hién trang str dung, quy hoach sir dung dét chi tiét, myc dich str dung
dat theo quy hoach, quy hoach xdy dyng chi tiét, thdi han sir dung dat: thoi gian,
dia diém dang ky, th&i gian, dja diém tién hanh dau gid va cdc thong tin khic cé
lién quan.

Pidu 10, Ding ky tham gia dfu gis

1. Ngudi tham gia d4u gi& ndp hd so dang ky tham gia ddu gia theo quy dinh
dén 1 chirc ban déu gia. glg/
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2. Ho so diing ky tham gia d4u gid gdm:

a) To khal dang ky tham gia déu gid quyén si  dyng dat dé Nha nude glao
dit co thu tidn sir dung 84t hogc cho thué dit (theo mdu do 16 chirc bdn déu g:a 1ai
san phdt hanh), néu ngudi tham gia dau gia 14 td chirc, ngudi dugc ty quyén phai
nop gify gidi thidu hojc gifly ity quyén theo quy dinh;

b) Ban sao gléy ching nhin ding ky doanh nghiép hodc céc gidy t&r chimg
minh digu ku;n vé vén va k¥ thuft hoic kha ndng tai chinh dé thyc hién dv an hodc
phuong &n diu tw theo quy dinh phép ludt (d6i véi té chire);

¢) Tién dat truge: khodn tién dit trude do 1o chire ban dfu gid tai san quyét
dinh cho timg cudc ddu gid tir 1% - 15% gid khéi diém;

d) Phi dau gid: ngudi tham gia ddu gia ndp phi tham gia dau gid theo quy
dinh hién hanh vé& mirc thu, ché do thu, ndp, quan ly va sir dung phi ddu gia.

Piéu 11 Xir ly khodn tién dit trude va tien phi ddu gid
1. Khdng dugec tra lai khodn tién dit trede trong cic trudmg hop sau:

a) Trong truong hqp ngudi ding ky tham gia déu gia da ndp khoan llen dat
trude nhung khong tham g:a cuje ban diu gid (khong co mat igf cuge ban déu gid
trong suét khoang thoi gian ban ddu gid ké tir thoi diém khai mae euge ban ddu
gid cho dén khi két thic cudc bdn ddiu g:a) ma khong thude lru'bng hep bét kha
khéng thi khodn tién dit trudc. 46 thude vé té chirc ban ddu gid tai san, trir trudng
hop céc bén c6 thoa thufin khéc.

b) Tai cufc ban diu gié tai san, ngudi dd tra gia cao nhit ma rat lai gid 44 wa
triréc khi ddu gia vién diéu hanh cudc ban ddu gia cong bd ngudi mua dugc tai san
thi ngudi rit lai gid da trd ndy khdng dwgc hodn tra khodn t:én dat trude. Khodn
tién diit triwede cha ngudi rat lai gis ¢4 trd thude vé 16 chirc bin ddu gi4 tai san.

¢) Tai cufc ban d4u gia, khi ddu gia vién diéu hanh cugc ban diu gid 1ai san
da cong bd ngudi mua duoc tai sén bén déu gis ma ngudi ndy tir chéi mua thi
khodn tién dat trudce clia ngudi 1y chéi mua thude vé& ngudi cb 1ai san ban dbu gis,

2. Phi ddu gid duge sir dung dé chi cho vige t6 chirc ban ddu gid, khong hoan
tra lai cho ngudi d& déing ky tham gia ddu gid, trir rudmg hop cude ddu gia khong
duge td chire.

~

3. Tién dat truoc cha ngudi tring ddu gia khéng tinh 131 dugc chng vao
khoan tién phéi ndp sau khi tring gia, trong 1an ndp du tién dé dugc Nha nudc giao
dét, cho thug dét.

4. T6 chirc ban ddu gia chuyén nghiép, Hoi df‘)ng ban ddu gié tai san 1rong
trudng hop dac bigt phai hoan trd toan b khodan tien dfit truée cho nhimg nguui
khﬁng trung ddu gia ngay sau khi phién ban déu gia két thuc, cham nhat 1a hai (02)
ngay lam viéc, ké tir ngdy phién ban diu gig két thiic; ndp vdo ngan sach nha nude
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khoan tién 4yt trude ctia ngudi triing déu gia trong thoi han hai (02) ngay lam viéc,
ké tir ngdy nhén duge quyét dinh phé duyét két qua ban ddu gid cvia co quan nha
nurée ¢6 thém quyén,

Diéu 12. Gis khii diém va buée gid af ddu gis

1. Gi4 khéi diém Ia mirc gid do Uy ban nhan dén, co quan nha nuéc clp co
tham quyén quyét dinh.

2. Budc gid la phin chénh léch gilra mirc gia tra sau voi mirc gid tra gid
trude }i’én ké. Budc gia do td chire diu giad xdc dinh va cong bd phi hop voi timg
vong dau gia.

Didu 13. Trinh ty chufin bj t§ chire dfu gis

1. Té chirc ban ddu gia chuyén nghigp, Hoi ddng ban du gi4 i san trong
tnromg hop diic biét thie hién déu gig theo phwong 4n da duge co quan nha nude
cip co tham quyén phé duyét va Quy ché ndy. Cude du gia chi duge tién hanh khi
¢6 tir hai (02) ngudi trd 1&n diing ky hop 1€ tham gia ddu gid. '

2. Thi tye mé cude déu gid:

a) M& dau cudc ddu gid, ngudi didu hanh gioi thiéu ban thén, nguoi givp
viée va ngudi tham gia cude ddu gia, théng béo ndi quy cudc dbu gia;

b) Céng bb danh sdch ngudi di dang ky tham gia ddu gia, diém danh xdc
dinh ngudi tham gia dau gia;

¢) Gi6i thiéu toan b théng tin cb lién quan dén thia dit diu gid, néu gid
khéoi diém, budc gid va khoang thoi gian tdi da gilra céc lan trd gid, trd 1oi céc cau
héi clia ngurdri tham gia d4u gid va thye hién cac thi tue cén thiét khac.

Piéu 14. Hinh thirc, trinh ty ddu gid
1. Ddu gi4 bing phiéu, han ché hodc kh6ng han ché sb vong diu gia:

a) Ngurdi didu hanh cude ddu gid cong bé vong dhu, phét phiéu tra gid theo
méu cia td chirc ddu gid, nhic lai gid khoi diém va huéng dan ngudi tham gia ddu
gi4 ghi vao phiéu ho tén, gid mudn tra va tryc tiép bo vao thimg phicu. Sau khi thu
va kiém tra hég cdc phiéu da phat ra, ngudi diu hanh cudc ddu gia cong bé mirc
gi4 trd cao nhét; trong trudng hop thuc hién hinh thirc bo phiéu nhiéu vong thi
cdng bd mitc gid tré cao nhét'('khéng cdng bd tén ngudi trd §ié cao nhit) cda vong
ddu nay, xac dinh s6 ngudi tiép tuc tham gia vong déu gia tiep theo, tuyén bé vang
ddu gid, gid khoi diém tiép theo (13 gid trd cao nhét cia vong ddu trude licn ké
cdng véi bude gid). Cuge déu gid duge tién hanh lién tyc va két thie khi xdc dinh
dugc mirc gi4 tra cao nhéit va khdng con ngudi tiép tuc tham gia ddu gid, khi do
ngudi didu hanh cude diu gid cdng bd ngudi tring gid 14 ngudi d tra gid cap nhdt ™ -
& vong déu cudi cung; fﬁ/ e



by Trudmg hop ¢b hai (02) ngudi tré Ién cling trd gié cao nhét, thi nRgud diéu
hanh tiép tyc t& chire cude ddu gia gitra nhitng ngudi cling trd gié cao nhat dé chon
ra ngudi tré gid cao hon & ngudi'tring gid; néu khéng c6 ngudi trd gid cao hon thi
td chirc bdc tham dé chon ra ngudi tring gid;

c) Trong trudmg hop ngudi tring gid tr ch{'ii tring gid ma cd tir hai (02)
ngudi trg 1én cling tra mirc gié thip hon lién k&, néu mirc gid fién ké do cong voi
khodn tién dat trude it nhét bing gid da trd ciia ngudi tir choi trang gid thi ngudi
didu hanh cudc ddu gi td chirc bdc tham dé chon ra ngudi triing gid;

2. Hinh thirc ddu gid tryc tiép a gia bang 1&i noi:

a) Ngudi diéu hanh nhéc lai gia khai diém, yéu cdu ngudi tham gia du gia
trd gi4 bt dAu tir gid khéi diém, ngudi tré gid sau phai cao hon gid cla ngudi tra
gi4 trude lién ké va phdn chénh léch gid gitra ngudi trd gid sau va ngudi tra gid
truéc lién ké phai bing hofic cac hon budc gid di quy dinh. Sau mdi lan ngudi
tham gia dﬁ,u gid tra gia, ngudi dicu hanh cudc diu gid thong bao cong khai gid da
tra cao nhit va nhic lgi ba (03) ldn rd rang, chinh xéc bang 1&i noi gia da wd cao
nhét, m3i 1dn cach nhau khodng ba muoi (30) gidy. Néu sau ba (03) lan nguoi diéu
hanh cufc ddu gia nhéc lai gi4 cao nhit da ra ma khong ¢ ngudi tré cao hon thi
ngudri diu hinh cong bé két qua ddu gis. Sau khi cdng bé két qua ngudi tring gid
dugec coi 13 da chép nhan giao két hop ddng nhan quyén sir dung dét hogc thué dit;

_ b) Trudmg hop ngudi dd tré gis cao nhit Tat lpi gid da tré truéc khi ngudi
diéu hanh cudc ddu gid cong bd ngudi tring gia thi ngudi rit lai gia da trd bj rudt
quyén tham gia tra gid tiép. Cuge ddu gié van tiép tuc va bit ddu tr gid dd tra cva
ngudi lién ké trude do;

c) Tai cude déu gid quyén st dung dét d& gieo dét co thu tidn st dyng dét,
cho thué dar, khi ngudi diéu hanh cujc dbu gid da cong bd ngudi tring gid ma
ngudi ndy tir chéi thi ngudi da tra gid thip hon lién k& 14 ngudi tring gid, néu gis
da tra lién ké cong v&i khodn tién dit truée it nhét bing gi4 da tra cua ngudi tir
chéi tring gid;

d) Trudng hop %ié trd thip lién ké cng voi khoan tién d3t trude nho hon gia
dé tra cla ngudi tir choi tring gid thi cude dau gid coi nhu khdng thanh,

3. Céc trudmg hgp td chirc dﬁq gia khong thanh va bj hiy thi phai t6 chirc
diu gié lai theo trinh ty, thi tue nhur 1dn diu,

Didu 15. Bién ban ddu gi4

1. Ngoai nhirng ndi dung cén thiét cia bién ban thong thudng, bign ban cia
mbi cudc dbu gié phéi thé hién nhitng ndi dung chit yéu sau:

a) Dia diém 15 chirc ddu gis;
b) Thanh phin cia t3 chirc bén déu gié;la/,
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c) S6 ngudi tham gia dfu gid;
d) Mirc gi¢ khoi diém;

~ d) Mure gid b cao nhdt, thip nhit cia cic vong ddu gid cho dén vong déu
cuodt cung;

e) Két lugn;

g) Hiéu lyc (d6i voi vong ddu gi4 cudi cang hodc ngudi tra gid cudi clng):
- Ngay ndp tidn st dung dét, tién thud dit va ngdy ban giao dét;

- Ngdy hoan thién hd so ding ky quyén sir dung dét;

h) Bién ban cudc ddu gia phai cb chit ky ciia ngudi didu hanh. ngudi ghi
bién ban va ngudi tham gia du gi4 trang gid.

Ditu 16. Phe duygt két qua dbu gis, giao dat, chp gifly chimg nhan
quyén sir dyng d4t cho ngudi triing dfu gid

Trong thdi han khdng qué ba (03) ngy lam vige, k& tir ngay 1ap bién ban
ddu gi4 thanh, t chirc bén ddu gia chuyén todn b hd so cuge déu gi kém theo
danh séch ngudi trang gid cho Trung tm phat trién quy dét (S& Tai nguvén va Moi
trudmg), Trung tm phat trién quy dit (Phong Tai nguyén va Moi trudng) céc
huyén, thianh phé hofic co quan chirc n3ng tham muu co quan nha nudc 6 thim
quyén xir Iy két qua ddu gis ddt do. Cy thé:

1. Chin cir vao két qua ddu gid, Trung tdm phat trién quy dit thude S& Tai
nguyén va Méi trudng, co quan duge giao trach nhiém tryc tiép xvr ly dhu gia
quyén str dung dét trinh Uy ban nhén dan tinh phe duyét két qua tring gid dbi voi
nhing dy 4n da giao Trung tim phét trién quy dét, co quan duge giao tréch phi¢m
tryc tiép xtt ly ddu gid quyén st dyng ddt td chire viée bin déu gid. Trung tdm phat
trién quy dét cac huyén, thanh phé, co quan duge giao trdch nhiém tryc tiép xir ly
dhu gid quyén sit dung dét trinh Uy ban nhan dan huyén, thanh phd phé duyét két
qua triing gié d6i v6i nhing dy 4n thude thim quyén cia Uy ban nhan din huyén,
thanh phé t6 chirc dau gid trong thoi gian niim (05) ngay ldm viéce, ké tr ngdy nhén
hd so va bién ban dau gia thanh.

2. Céin cir vio quyét dinh phé duyét két qua déu gid cia co quan nha nudc ¢6
thém quyén, sau khi ngudi triing diu gid ndp du tién sir dung A4t hoac tién thué dét
theo quy dinh, S& Tai nguyén va Mbi trudng, Phdng Tai nguyén va Moi truong
hodic co gquan dugc giao trach nhiém thuc hién ban giao dét trén thye dia 1ap hd so
trinh co quan nha nuéce cép c6 thim quyén cdp gidy chimg nhan quyén sit dyng dat
theo quy dinh clia phap ludt vé 4t dai va céc gidy tO lién quan khac theo bién bédn
déu gi va quyét dinh gino dat, cho thué ddt cho ngudi tring ddu gia trong théi han
ba muoi (30) ngay, ké tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét két qua diu gia thanh,

3. Trung tim phat trién quy dat thude So Tai nguyén va Mai trudng, Trung
tAm phét trién quy ddt céc huyén, thanh phd hoic co quan dugc giao trach phiém
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trye tiép tham muu x7 Iy déu gia quyén sir dung dét dé nha nuoc giao dét ¢o thu
uen str dung dit hodic cho thué dét chiu trach nhi¢m thu tién déu gid quyén sur dung
dt hodic cho thué dét ctia ngui trung déu gia va quan ly theo quy dinh, thanh toan
phi d4u gia, cac chi phi hop Iy cho to chire ban déu gid da thyc hién viée ban dédu
gia.

4. Trong thoi han mudi lam (15) ngay lam vige k& ur ngay tring diu gid,
ngudi trung dau gia quyén sir dyng dét holdc thué dat phai nop di tién thira dat
tring ddu gid; néu khéng ndp db tlén thira dét trung gi4 thi xem nhy ty ¥ tir chéi
nhan dét va bi xir ly theo quy dinh cuia phép ludt c6 lién quan.

Pidu 17. Mirc thu, chi phi tham gia ddu gid quyén sir dyng dft

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 9, 10, 11 Théng tr 6 48/2012/TT-BTC
ngay 16/3/2012 cua BS Tai chinh huomg dén viéc xéc dinh gia khai dlém va ché do
tai chinh trong hoat dong ddu gid quyén sir dung ddt dé giao dit c¢o thu tién sir dung
déit hodic cho thué dét va céc quy dinh hién hanh.

Pidu 18. Xir ly trudng hep chi mdt ngudi tham gia dbu gia

Trudng hep da thdng bdo dau gu’t quyén str dung dét dé giao dat c6 thu tién
su dyng dét hodic cho thué dit ma chi cé mot (01) ngudi dang ky tham gia dau gia
thi t6 chirc ban dhu gid, Trung tﬁm phat trién quy dat hodc co quan dugc giao tryc
tiép xir ly ddu gia quyén sir dung dat xem xét quyét dinh theo quy dinh phap lugt.

Pidu 19, Xir Iy cube ban ddu gigd khong thanh

Truémg hop cude ban diu gid quyén sur dung dht dé gzao dét ¢o thu tién sur
dung dht hodc cho thué dt khéng thanh thi to chirc bén dau gla tai sén, ngudi cb
tai san ban d4u gi4 cling phdi hgp véi nhau dé ban phuwong an xir 1y tiép theo theo
dung quy dinh ctia phép lujt hién hanh,

Chwong 11
TO-CHUC THY'C HIEN
Didu 20. Trach nhi¢m cia cic co quan nha nwée
2. S& Tai chinh:

a) Phoi hop véi S& Tai nguyén va Mdi trudng, S Tu phz'ip gittp Uy ban
nhén dén tinh theo dbi, hudng dan, dén dbe, kiém tra, tdng hop viéc thuc hién Quy
ché nay theo chitc nang, nhiém vy duge giao;

b) Xéc dinh gié khai diém diu gia dc giao dét co thu tién sir dung dit, cho
thué d4t va trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

2. So Tai nguyén va Mai trudng: ‘f/
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a) Phdi hop v6i S& Tai chinh, S& Tu phép gitap Uy ban nhan dén tinh theo
d3i, hudng dén, don déc, kiém tra, tdng hop vide thic hién Quy ché nay theo chirc
nang, nhiém vy duge glao;

_ b) Thyrc hién thii tuc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hoan thanh hé
sa vé dat dai cho ngudi triing dau gid theo quy dinh ctia phép luét ve dat dai;

¢) Béo cdo két qilé thwe hién ddu gid quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu
tién sir dung dét, cho thué dét theo quy dinh; ”

d) Kiém tra, giam sét vi¢c thyrc hién dy an cua tb chirc, cé nhan tring déu gia
dam bao ding quy hogch 44 duge duyét.

3. SO Tv phép: .

a) Phdi hop. véi S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi truomg gitp Uy ban
nhdn dén tinh theo dai, huéng din, don dée, kiém tra, tdng hgp viéc thyre hién Quy
ché nay theo chird nang, nhi§m vy duge giao;

b) Theo dbi chung v& hoat ddng bén déu gid trong d6 co ddu gié quyén st
dung dit dé gido dét c6 thu tién st dung dét hogic cho thué dét trén dja ban tinh.

4. Uy ban nhén dén cic huyén, thanh phé:

a) Quyét dinh vi¢c du gi4 quyén sir dung dit dé giao dht co thu tién str dung
dét hodic gho thué ddt tai dia phuong theo thdm quyén quy dinh;

by Phé duyét phuong én ddu gia va gia khai diém thira dat déu gia:

) c) Phe duyét két qua dAu gia dé giao dit ¢6 thu tidn str dung dit, cho thué
dat;
d) Cép gidy chimg nhén quyén sir dung dit cho ngudi tring déu gia theo quy
dinh cua phap ludt vé dat dai;

d) Kiém tra, gidm sat viéc thuc hién du 4n cua td chirc, ca nhan tring diu gid
dam bao ding quy hoach da duge duyét;

e) B4o cho két qua thye hién ddu gia quyén sir dung dat dé giao dit co thu
ti€n sir dung dat, cho thué dét v& Uy ban nhén dan tinh, S& Tai chinh, S& Tai
nguyén va Méi truedmg theo quy dinh,

Pidu 21. Xir Iy vi pham
Thanh vién té chic ban du gid, ngui tham gia déu gid, cé nhin khic ¢o
lién quan dén cudc ddu gid cb v lam trdi Quy ché ndy, co hanh vi lam 1§ bi mat,

tiép tay, mbi giGi cho ngudi tham gia déu gid hofic hanh vi khéc ma gdy thiét hai
cho nha nude hojic 1am cho cude diu gis khdng thanh thi thy theo tinh chat. r&irc )
2,
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dd vi pham s& bi xir ly hanh chinh, xir Iy ky ludt ho#ic bj truy ctru trdch nhiém hinh
sir theo quy dinh cua phép luét.

Pidu 22. Gidi quyét khiéu nai, t6 cdo

Khleu nai, t6 cdo phét sinh trong qua trinh t4 chire thye hign dau gia dugc
giai quyet theo quy dinh cia phép lujt ve khiéu nai, td cdo va phap lujt vé dAu gia.

Diéu 23. Piéu khoan thi hanh

Trong qua trinh trién khai thye hién Quy ché nay néu co vuong mic phat
sinh, cac don vi, dja phuong phan 4nh kip thoi v& S& Tai chinh dé phédi hop véi cac
s&, ban, nganh lién quan xem xét bao cao Uy ban nhan dén tinh. /V

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU T|CH
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