UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Péc lip - Tw do - Hanh phic
$6: 58/2013/QD-UBND Quéng Ngdi, ngay 24 thdng 12 nam 2013
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé dau tw xay dung khu dan cw
dé dau gia quyen sir dung dat va giao dit c6 thu tién si dung dat

TRUNG TAM f(}NP BAC & TIN HOC G. NGAI -

trén dia ban tinh Quang Ngii

CV
DEN

LJI01....

Ngav b, idd lUY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NGAI
Chuyén:

Can cir Luat T6 chirce HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can cir Lu4t Dat dai ngay 26/11/2003;

Can cr Nghi dinh s§ 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh pht
vé thi hanh Luat Dat dai; -

Céan cu Nghi dinh sé 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 cta Chinh phu
vé stra d01, bd sung mot s6 diéu cia cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat
Dit dai va Nghl dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén céng ty Nha nudc
thanh cong ty:e 66 phan, o

Cén cur Nghl dmh so 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cia Chinh phu
quy dinh bd sung vé viéc cap gidy ching nhan _quyeén sir dung dét, thu hoi dét,
thye hién quyén sir dung dét, trinh tur tha tuc bo1 thuong, hd tro tai dinh cu khi
Nha nuée thu hdi dat va giai quyét khiéu nai v& dat dai;

Can cir Nghi dinh sb 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cia Chinh phu
quy dinh bd sung v€ quy hoach sir dyng dat, gia dat, thu héi dat, boi thuong,
ho tro va tai dinb cur;

Cén cir Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 ciia Thi
tuong Chinh phi v€ viéc ban hanh Quy ché déu gia quyén sur dung dat dé giao
dat cé thu tién sur dung dat hodc cho thué dat;

Can cir Quyét dinh s6 457/2008/QD-UBND ngdy 26/12/2008 cta
UBND tinh Quang Ngéi ban hanh Quy dinh ché d6 chinh sach ho trg do6i véi
can ‘tz@, cong chirc, vién chirc 1anh dao quan ly cua tinh duge diéu dong, ludn
chuyén;

Can ctr Quyét dinh sb 27/2013/QD-UBND ngay 31/5/2013 ctia UBND
tinh Quang Ngéi ban hanh Quy dinh chinh sach thu hit, khuyén khich ngudn
nhén luc chat lugng cao va sinh vién tot nghiép dai hoc chinh quy dén cong
tac, lam viéc tai tinh Quang Ngii;

Theo & nghj cta Gidm dbc S& Tai nguyén va Mai truong tai Cong van

sb 2593/STNMT ngay 12/11/2013 va Giam d6c S& Tu phap tai Béo cdo thdm
dinh s& 04/BC-STP ngay 17/01/2013,



QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé dau tu xay
dung khu dén cu dé d4u gia quyén sir dung dit va giao dit c6 thu tién sir dung
dat trén dja ban tinh Quang Ngii.

Piéu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay
ky va thay thé Quyét dinh s6 14/2009/QD-UBND ngay 16/3/2009 ctia UBND
tinh Quang Ngai ban hanh Quy ché diu tu va xdy dung khu dan cur trén dia ban
tinh Quang Ngi.

Piéu 3. Chénh Vin phong UBND tinh; Giam d6c cac Sé: Tai nguyén
va Moi truong, Tu phap; Thu trudng cac s&, ban, nganh tinh; Chu tich
UBND céc huyén, thanh phd; Thu trudng cic co quan, don vi ¢é lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Vén phong Chinh phu;

- B6 Tai nguyén va Méi truong (b/c);

- Cuc kiém tra vin ban quy pham
phéap luét - BO Tu phap;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- CT, PCT UBND tinh;

- Poan Pai bidu Quéc hdi tinh;

- Cuc Thué Quang Ngii;

- Bao Quang Ngii, Pai PTTH tinh;

- VPUB: PCVP, CN-XD, VH-XH,
KTTH, NC, CB-TH;

- Luu VT, NN-TN(TV1125).




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG'NGAI Pic lap - T do - Hanh phic

SR 4 ' QUY DINH :
vé dau tu’ xay du'ng khu din cw dé dau gia quyen st dung
dét va giao dit c6 thu tién sir dung dat trén dia ban tinh Quéang Ngii
(Ban hanh kem theo Quyet dinh 56 58/2013/QD-UBND
ngay 24/12/2013 cua UBND tinh Qudng Ngai)

3 Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé mét sb ndi dung thyc hién xay dung khu dan
cu, diém dan cu tao quy dét & dé dau gia quyen sur dung d4t va giao dit c6 thu
tién sir dung dat cho céc ('101 tugng duoc xét giao dat dé xay dung nha & theo
quy dinh cta phép luét vé dit dai.

Piéu 2. Poi twgng 4p dung

1. UBND cac x4, phuong, thi trin (goi chung 13 cip x3) x4y dung cac
khu dén cu tai dia phuong dé giao dét xay du'ng nha &.

2. UBND cép x4, Trung tdm Phat trién quy dit thugc UBND céc huyén,
thanh phd (goi chung 1a cap huyén), Trung tam Phat trién quy dét tinh, céc tb
chirc Nha nuée c¢6 chirc ning phat trién quy d4t (goi chung 12 chi déu tu), déu
tu xay dung céc cong trinh co s& ha ting k¥ thudt khu dan cu dé déu gia
quyén sir dung dét va giao dit c6 thu tién sir dung dét.

3. Hp gia dinh, c4 nhan; dbi twong chinh sach.

4. Cén bd lanh dao dugc didu dong.

5. Céc dbi twgng duoc thu hit v& cong tac, lam viéc tai tinh Quang Ngai.

6. TS chuc trong nudc, ho gia dinh, ¢4 nhan dugc tham gia diu gia
quyén st dung dét.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

1. Dét khu dan cu, diém dén cu néu tai quy dinh nay duoc hiéu la dat
duoc xac dlnh de xay dl_mg’nhé.‘c’r va cac cong trinh cdng cdng, dich vu phuc
vu cho doi song sinh hoat gén 1ién véi khu dén cu.

2. Béi tugng chinh sach

a) La nguoi c6 cdng voi cach mang duge quy dinh tai diéma, b, d, 4, e,
g, h, ik, 1, m, Khoan 1, Pidu 1, Phép 1énh s6 04/2012/PL- UBTVQH13 ngay

16/7/2012 cua Uy ban Thu'ong vu Qudc hdi stra d6i, bd sung mot sé diéu cua
Phap 1énh Uu d4i nguoi c6 cong véi cadch mang.



b) Than nhén cfa liét si dang hudng tién tuat nu01 du'orng hang thang
theo quy dinh.

3. Cac ddi tuong dugc thu huat vé cong tic, 1am viéc tai tinh Quéng Ngéi

o afedc dm qmmg dugc quy dinh tai Didu 1 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét

dinh s 27/2013/QD UBND ngay 31/5/2013 ciia UBND tinh Quy dinh chinh
sach thu hit, khuyén khich nguén nhén luc chit luong cao va sinh vién tbt
nghiép dai hoc chinh quy dén cong tac, lam viéc tai tinh Quang Ngai.

4. Pbi tugng chinh sach 14 hd nghéo duoc quy dinh tai Piéu 1 Quyet
dinh s6 09/2011/QD-TTg ngay 30/01/2011 cia Thu tuorng Chinh pht ve viéc
ban hanh chuén h nghéo, hd can nghéo ap dung cho giai doan 2011- 2015.

Piéu 4. Han mirc giao dat va ddu gia dat

1. Han mirc d4t & giao cho ho gia dinh, c4 nhan dugc 4p dung theo quy
dinh hién hanh cua UBND tinh Quang Ngai.

2. Dién tich thira dt dAu gia x4y dung nha ¢ trong cac khu quy hoach
hogc xdy dyng khu dan cu theo hinh thitc d4u tu x4y dyng céc cong trinh co
s¢ ha tang k¥ thuat theo quy hoach dugc duyét, nhung khong thip hon dién
tich tbi thiéu tach thira dit theo quy dinh.

Diéu 5. Quy dat dé xay dung khu din cw

1. Quy dat d& xay dung khu dan cu phai phu hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dét; quy hoach x4y dung; quy hoach chi tiét xay dung d6 thi va
diém dan cu néng thon da dugc clp c6 thdm quyén phé duyét.

2. Viéc tri,én khai thyc hién du 4n phai dam bao ding muc c"lich, muc
tiéu, ndi dung, tien do du an dugce duyét va ddm bao hiéu qua sir dung dat khu dan
cu.

. Chwong I A
TRINH TU XAY DUNG KHU DAN CU

Piéu 6. Gi6i thiéu dia diém xay dyng khu din cw
1. Déi vé6i nhitng noi chwa cb quy hoach chi tiét (Quy hoach chi tlet xay

du'ng, quy hoach mang lugi diém dan cu néng thén) thi phai duoc cip thdm
quyén giéi thidu dia diém.

2. Chu dau tu hodc co quan dugc giao nhiém vu chuén bj dy 4n dau tu
nop hai (02) bd hd so (M6t bd gbe va mdt bd sao cb chung thuce) tai S& Tai
nguyén va Mai truong theo quy dinh (ho so d& nghj gi6i thiéu dia diém glao
dat phai thé hién r& vi tri, dién tich dit cin gi6i thiéu, muc dich sir dung dat).

Piéu 7. Trinh tw tha tuc quy hoach xay dung khu dan cu, diém dén
cir dd c6 cdc cong trinh co s& ha ting thiét yéu dé giao dit co thu tién sir
dung dat hodic ddu gia quyén si dung dat

1. Can cr vao quy hoach, ké hoach str dung d4t hodc quy hoach xay
dung néng thén, d6 thi dugc cip cé thdm quyén phé duyét; chu diu tu phdi
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hop vé6i céc co quan chirc néng lién quan tién hanh 18p quy hoach chi tiét khu
dan cu, 14p phuong an b01 thudng giai phong mét bang, tai dinh cu, lap cac
thu tuc vé thu hdi, giao dht theo quy dinh trinh cép c6 tham quyén quyét dinh:
&) Phé duyét quy hoach chi tiét khu dén cu. :
b) Phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu di duoc thim dinh.
¢) Quyét dinh thu hdi dét, giao dat.
Hb so thu hdi dat, giao d4t thuc hién theo khoan 3 Piéu 8 Quy dinh nay.
2. Trinh ty giai quyét hd so
Trinh tr giai quyét hd so thyuc hién theo quy dinh tai khoén 4, Diéu 8
Quy dinh nay.
3. Saukhico Quyét dinh thu hdi dit va giao dht cta clp c6 thdm guyén
dé xdy dyng khu dén cu. Tien hanh xét duyét doi tuong duogc giao dat xay
dung nha & theo quy dinh tai Piéu 9 Quy dinh nay va Quyet dinh glao dht cho

timg h{ gia dinh, c4 nhén x4y dyng nha ¢ theo hinh thirc giao 4t c6 thu tién
sir dung dét.

Truong hop déu gia quyén sir dung dat thi thuc hién theo quy dinh vé
d4u gia quyén st dung dét.

Piéu 8. Trinh tir thii tuc quy hoach xay dung khu dan cw, diém dan
cu theo hinh thu’c diu tw xa‘y dyng cac cong trmh co s& ha tang k§y thuat
dé diu gia quyén sir dung d4t gin véi co sé ha ting

1. Can cir vao Quy hoach, ké hoach sir dung dat; quy hoach xay dung
nong thén, d6 thi, van ban gidi thi¢u dia diém cua co ' quan Nha nudc c6 thdm
quyén; chu dau tu tién hanh lya chon don vi tr van dé khao sét, 1ap quy hoach
chi tiét khu dan cu, l4p dy 4n ddu tu (hoic bao céo kinh 6 ky thuat), lap
phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu, 1ap cac thu tuc vé thu hdi, giao dét
theo quy dinh.

2. Thim quyen phé duyét quy hoach chi tiét khu dén cu, du 4n dau tu

(hodc bao cdo kinh té k§ thuat), phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu
thuc hién theo quy dinh hién hanh.

3. Ho so thu hdi dét, giao dit xdy dung khu dén cu gdm

a) Pon xin giao dit ciia chu dau tu.

b) Vin ban dé nghj cita UBND cap xd, UBND cép huyén kém theo trich
luc béx‘n do dia chinh vi tri khu dat hodc trich do dia chinh khu dat noi chua c6
ban 6 dia chinh.

¢) Vin ban thoa thuén ciia S& Xay dung dbi voi nhimg dja diém:

- Trong quy hoach xay dung chung va quy hoach phan khu 36 thi dugc
clp c6 thAm quyén phé duyét.

- Khu dan cu tép trung c¢6 quy mé tir 05 ha tré 1én.

d) Vin bén thoa thusn ddu ndi (néu cd).




Céc khu.dan .cu c6 déu ndi véi cac tuyén duorng quoc 19, tinh 1§ va
duong lién huyén thi phai co y kién thoa thuén dfu ndi bing vin ban cua co
quan chirc nang c6 thAm quyén.

" ¢) Ban cam két bao vé modi truong hoac danh g1a tac dgng moi trudng
(PTM) theo quy dinh cuia Luat Bao v€ méi truong. '

g) Céc quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét khu dén cu (kém theo hd
so qui hoach chi tiét); du 4n déu tu xdy dung (hodc bao cdo kinh té k¥ thuat);
Quyét dinh phé duyét phuong an tdng thé v& bdi thudng, hd trg, téi dinh cu
hodc phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu di dugc thim dinh; Quyét
dinh thu hdi dit ciia ho gia dinh, c4 nhan, dit cong ich (néu cb).

Chu d4u tu tdng hop céc vin ban c6 lién quan quy dinh tai Khoan nay va
ndp hai (02) bd (mdt bd gdc va mot bd sao), giri S& Tai nguyén va Mbi trudng
thong qua bo phan “mét cira” dé tiép nhan hd so va 18p tha tuc trinh cép co
thim quyét quyét dinh thu hdi d4t, giao d4t xay dung cong trinh theo quy dinh
cua phép luat.

4. Trinh tu giai quyét hd so

a) Trong thoi han khong qua muoi 1am (15) ngay lam viéc ké tir ngay
nhan d hd so hop 18, S& Tai nguyén va Mo6i trudmg c6 trach nhiém thim tra
hd s0, x4c minh thuc dia khi can thiét, trinh Uy ban nhén dan tinh ban hanh
quyét dinh thu hdi dit, giao dt;

b) Trong thoi han khong qua ndm (05) ngay lam viée, ké tir ngay UBND
tinh ban hanh quyet dinh thu hoi dat, giao dat, S& Tai nguyén va Méi truong
giao quyét dinh cho chii diu tu; Phong Tai nguyén va Mai trudng cép huyén
ch trl, phéi hop véi Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 dét t6 chic ban giao dat
tai thuc dia cho cha dau tu theo dung quyét dinh cia Uy ban nhan dén tinh;

5. Sau khi thyrc hién diu tu xay dung hoan thién cac cong trinh co s& ha
téng thiét yéu theo du an dugc duyét, chua dau tu 1ap thu tuc dé dhu gia quyén
st dung dat theo quy dinh.

Chwong 111
XET GIAO PAT CO THU TIEN SU DUNG PAT

Pidu 9. P6i twong, didu kién dwgc xét giao dit dé xiy dung nha &

1. B6i twong duoc xét giao dat: La cong dan nude Cong hoa X3 hoi Chu
nghia Viét Nam, thudc mdt trong cac trudong hop sau:

a) D6i tuong chinh sach; ho dén thudc dién nghéo.

b) Cén bd lanh dao dugc diéu dong:

- Cép huyén: Cén b¢ lanh dao tai thoi diém dugc diéu dong thude dién
Ban Thuong vy Huyén 1y, Thanh uy quan Iy diéu dong tir x& v€ huyén, thanh
pho.

- Cép tinh: Cén b¢ lanh dao tai thoi diém duoc diéu dong thudc dién Ban
Thuong vu Tinh Gy quan 1y di€u dong tir huyén vé tinh.
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c) Céc dbi tugng duoc thu hit vé cong téc, 1am viée tai tinh Quang Ngai.

2. Pidu kién dugc xét giao dit

a) Bbi tuong quy dinh tai Piém a Khoan 1 didu nay phai dam bao céc
diéu kién nhu sau:

- Phai du 18 tudi trd 1én.

- Chua c6 nha &, dit & riéng, chua dugc giao dat & hodc hoa gid nha &
gin lién véi dit & hodc mua nha & theo Nghi dinh sb 61/CP ngay 05/7/1994
cua Chinh phu trén dia ban tinh.

- C6 ho khau tai dia phuong (x4, thi tran ddi véi céac huyén; x&, phuong
thudc thanh phb Quang Ngii).

b) Dbi tugng quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu nay phai dam bao céc
diéu kién nhu sau:

- béi véi cép huyén: Chua c6 d4t &, nha & hodc chua duge giao dét &,
héa gia nha & gén lién v6i dit & hodc mua nha & theo Nghi dinh sb 61/CP
ngdy 05/7/1994 ctia Chinh phu tai thi trin hoic trung tAm huyén ly, thanh phd.

- Péi voi cap tinh: Chua c6 d4t &, nha & hodc chua duoc giao dét &, hoa
gid nha & gin lién voi dit & hodc mua nha & theo Nghi dinh sb 61/CP ngay
05/7/1994 cta Chinh pht tai thanh pho Quang Ngii.

Céc dbi tugng trén c6 nhu chu xin giao d4t xdy dung nha & tai thi trdn
hodic Trung tdm huyén ly (d6i véi cip huyén) va tai thanh phé Quang Ngai
(d6i v6i chp tinh) phai c6 khoang cach tir 15km tré 18n tir nha & dén noi duoc
diéu dong nhan cong tac.

¢) béi twong quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Piéu nay dugc UBND tinh
tiép nhan va phan cong cdng tac tai tinh Quang Ngi theo quy dinh hién hanh.

3. Gi4 dét giao dét c6 thu tién sir dung dit cho cdc dbi twong & cac Piém
a, b, ¢ Khoan 1 Piéu nay 13 giad dit hién hanh trong han mirc giao dét do
UBND tinh quy dinh trén dia ban tinh.

4. Nhimg truong hop dic biét khac nhung khéng thuge dbi tuong quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay thi S& Tai nguyén va Méi truong chu tri,
phdi hop véi cac s, nganh, don vi li€n quan tham muu, trinh UBND tinh xem
xét, quyét dinh.

Piéu 10. QuS' dat dé xét giao dat

Quy dAt dé xét giao dét cho cac dbi tuong tai Pidu 9 Quy dinh nay la
Quy dat (so 16 dét) trong khu quy hoach dan cu theo thiét ké duoc cép co
thdm quyén phé duyét dugc phan bd nhu sau:

- Pé 1ai khong qua 15% sb 16 dht dé xét giao cho céc dbi tugng trén.

- Qu¥ dét con lai ciia dy 4n dé dAu gid quyén sir dung dat.

. Chuwong 1V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. Trach nhiém chi dao, thue hién

Cin cir vao chi tiéu ké hoach st dung dét hang nim dugc giao, Chu tich
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-

UBND céc huyén, thanh phé; Thu truong cac sg, ban, nganh co trach nhiém
chi dao va kiém tra chit ché céc don vi tryc thude, cac chi dau tu dé trién
khai thyc hién Quy dinh nay dat hi€u qua.

Trong qua trinh t§ chirc thirc hién, néu c6 vuéng mic, phat sinh thi cac
co quan, don vi kip thoi phan anh, ki€n nghi UBND tinh (Qua S¢& Tai nguyén
va Moi truong) dé stra d6i, bo sung cho phu hop./.

Cao Khoa



