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TINH NAM DINH _ Pjc lip - Ty do - Hanh phiic
$6: 39 /2013/QH-UBND Nam Dink, ngay 09 thang 12 ndm 2013
qum DINH

Ban hanh Quy ché ban- dau giA ti sén la quyéo s dyng LD
ué gino dit ¢6 thu tién sir dyng d4t hofic cho thué dat
trén dia ban tink Nam B;nh

UY BAN NHAN DAN TINH NAM DINH

Canci Ludt T& chitc HDND-vi UBND ngdy 26/11/2003;

Can cir Luat Bt dai ngay 16/11/2003;

Can-cr Nghi dinh 30 18172004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi, vé thi
hanh Ludt dit dai; Nghj dinh s& 17/2010/NB-CP ngay 04/03/2010 ¢ta Chinh phi, vé
ban diu gig il san;

Ciin cir Quyét dinh sd 2!6!20ﬁ5fQB~'ITg ngay 31/8/2005 cva Thiv tuéng Chinh
phu. vé ban hanh Quy ché diu gig quyén sir dyng d&t dé giso dit cd thu tién sir dyng dét
hoac cho thué dat;

C#hetr Thong tur s6 23/2010/TT-BTP ngdy 06/12/2010 cta B T phdp, quy dinh
chi Uiét va huéng din thye hién Nghi dinh 56 17/2010/NP-CP. Thong tu sb
48:2012/T1-BTC ngay 16/3/2012 cha B$ Tai chinh, hudng dén vige xac dinh gid khoi
ﬂ‘lem va ché d6 1ai chinh trong hoat dfng ddu gia quyén st dung dat dé giao dir ¢o thu
tién sir dung dat hodc thué dar;

Xét dé ngm cid Giam dée 8¢ Tu phap, tal T¢ trinh so 38 /T Ir—STP nga}f
{36 1202013, vé viéc ban hanh Quy ché bin ddiu gia 1ai san i quyén st dung dar dé giao
ddt co thu 1ién su dung dédi holic cho thué dat trén dia ban tinh Nam Dinh,

QUYET DINH:

Pieu 1. Ban hanh kem thee Quyet dinh ndy * Quy ché bén diu gia 1ai san la
quyén stt dung dér dé giao dt o6 thu tidn sir dung dAt hodc cho thué dat trén dia ban
tinh Nam Pinh™.

D:eu 2, Quyet dinh ndy ¢ hidu luc thi hanh sau 10 ngay, ké 1 ngay k¥ va thay
thé Quyel dinh 50 BSZi‘?OO?!QD«UBND ngdy 13/4/2007 cia UBND tinh, ban héanh
Quy ché bin déu gid 1ai san la quyén su dung dét dé giao dét 6 thu tién sur.dung dit
hoac cho thud dar va Quyﬁt dinh sa 3712013/QD-UBND ngay 18/11/2013 cia
UBND tinh, ban hanh Quy ché bén dau id tai san 13 quydn st dung aft dé giao dir
¢q thu uen sit dung dit hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Nam Djnh.

Pitu 3. Chanh Vin phong U ban nhin dén tinh; Thi mrdmg. céc 54, ban,
nganh: Chi tich Uy ban nhén dan cac huyén, thanh phd Nam Dinh, cac don vi, 10
chite v cd nhin ¢o lién quan can ol Quyét dinh ttu hanh./ t,‘%’

Noi ahgm
-Vin phong Chinh phi;
- B) T phap (Cye kidm 1z van ban):
-TT.Tinh uy: TTHEND tink;
-« Chil tjch, ¢ie PCTUBND tinh;
- < UBND ede huyén, thinh phé;

- Céng bao tinh;
- Website tinh, Websiie UBI\Dtmh
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QuUY CHE
Bin déu gia taj sin 14 quyén sir dyng dit
dé gino Qht c6'thu tidn sir dyng dit hodc cho thué d4r
trén. d;_a ban tinh Nam Djnh.
(Banhink ki theo Quyét dink 36 39 22013/QD-UBND
Ngay 09/12/2013 cua Uy-ban nhan ddn tinh Nam Dinh)

Chiromg |
NHUNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1, Pham vi4p dyng

Quy ¢hé nay ép: dung cho vige ddu gi4 quyén sir dung dht (got tit 1a diu
gid) d¢ Nha nude thuc hién vige giao 44t c6 thu tidn s dung ¢t hoic cho thué
dat ap dung trén dia ban tinh Nam Binh.

Diéu 2. Bén twgng ap. dgmg

- Céc to chire phit trién quf dét holic co quan duge cdp c6 thim quyén giao
XU 1§ vige ddu gid quyén sir dung dﬁt

- Trung 1am dich v ban dau gis tai sdn: doanh nghiép ban ddu gia ta; san
gy dinh 123 \bhl dinh s6 17/2010/ND-CP ngdy 04/3/2010 ciia Chinh ph, vé ban
dan gid tm san;

- Té chirc kinh té, ho gia dinh, ¢4 nhan. thude a1 trgng duge Nhi nudc
giao 44t co thu tnén sir dyng dg t hosic cho thué dét thec quy dinh cuia Luat Diét dai.
¢6 kha nang vé tzu chinh va nhu chu st dung dét dé thye hign dyr 4n d4u tu hodc
xdy dung nha dé & theo quy hoach di duge co quan oG thﬁm quyen phé. duyct

- Chc dén trong khdc ¢ lién. quan dén dhu gi4 quyén st dyng dat ¢é giao
ddt ¢ thu tién sit dung délt. cho thud dét.

Pitu 3. Pi tromg khéng duge tham gia ddu gis

- Nguii khong cé ndng lye hinh vi dan sy, n%ueu bi mat hoac bi han ché
néng lwre hanh vi dén sy theo quy dinh tir Baéu 21 dén Diéu 23 ctia Bo Lufit Din
syt hoge ngioi tai thoi dim diu 14 khdng nhén thire, ¥am chi dwoe hanh vi cta
minh.

- Nhimg ngudi lam viée trong 1 chire ban dau gi4, cha, me, vo. ching,
con. anh. ¢hi. em rudt clia ngudi d6; ngudi trire: iiép giam dinh, dinh gia, cha. me.
vgr. chdng. con. anh., chi. em rudt cia ngu’fn dé;

- Negudi duge clp ¢ thém quysn Qy qu'vcn chuyen nhuong quyén s dyng
dar theo hinh thire bén dédu gla, ngum ¢o thim quyén quyét dinh phé duyét
phiromg 4n chuyen nhugng quyen sit dung @t ngudi ky hop dong thué 1 chire
ban dAu gia quyén sir dung ddt etianhi nede:

- Ngitdi khong duge nhan chuyen nhiong quyén sit dung dat; ngudi khing
thuge truimg hgp duge Nha mmc giao dér ¢4 thu tign si dung dat, cho thué dé
theo quy dirih ctia phap Judt vé& dit dai.

Didu 4. Céc tredmg hop dirge Nha nitge giao 84t hodie cho thué dit theo
hinh thirc dau gid

1. Giao dit ¢6 thu tién sur. dung dét:




a) (lao déat cho hq gia dinh, ca nhan lam nhd & (trir cdc trudmg hop thye
hi¢n chinh sach nha ¢, dat & déi vor ngudi ¢6 cong voi cach mang: h{ gia dinh
ngheo. su dung dét dé thye hién cac dl,r an dau wr xay dung nha ¢ 1d dinh cu, xdy
dimg nhd g cho. ngudn nghéo vé ngudi cé thu nhip thép);

b) Péu 1 xay du'ng nhd & dé bén hodc cho thué (irlr trudmg hop dit xay
dymg nha chung cu cao tang cho sinh vw.n, ¢dng nhan khu ¢dng nghiép);

¢} Péu tr xady dung ku ¢ay h@ ting dé chuyé en nhugng hoz’ﬂ- cho thué;

d) Su dung quy dat dé tao vin cho déau wr xily dung két cdu ha tdng chung
tren dia han unh:

d) Su dupg i 1am. maz hing adly dyng o s6 san xuat kinh doanh {triz
ruémg hop nhin chuyén nhuong quyén st dung dét, chuyén nhuong tai sin gan
lien voi dar),

¢) Sir dung. dat vio san xult nong nghxép, lam nghiép, nudi trong thuy san.
lam mudi (trlr truimg hop quy dinh tai Diéu 70, Nghi dmh 181/2004/ND-CP ngay
29107 ”004 cta Chinh phu, huéng din thi hank Ludt Dat dai).

. Cho thué dit ndng nghiép sk dung "vlo muc dich cong ich cia xa.
phmmg thi trdn theo quy dinh tgi khoan 2, Diéu 74, Nghi dinh so 181/2004/ND-
CP ngay. 29/10/2004 cida Chinh phu, hudng din thi hanh Luit Bét dai.

3. Cho thué déat dé thire hién dy 4n dau we xdy dymg nha 0, dé ban hodc cho
thue do ngudi Viét Nam dmh cu & nude ngodl, ca nhin vi td chirc aude ngoai
thire h:en

f):eu 5. Thém quyén quyét dinh giao dét hode cho thué dit theo hinh
thae dau gia

. Uy ban nhan dén tinh quyut dinb gmo dét, cho thué dit dbi voi cac 18
chire, ngum Vigt Nam dinh cu & nude ngoai: cho thué dit dbi vai 18 chire, ca
nhan nurde ngodd.

2. Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phé Nam Binh (goi chung 1a cap
huyén) quy ét dinh giao dat. cho thué dét ddi vi ho gia dinh, ¢d nhin.

Diéu 6. B:éu kién vé cée thira dét duge t6 chire dhu gia

1. Da ¢o trong quy hoach sir dung dit. ke hoach sir dung dat hodc quy
hageh xdy dung chi tiét d2 duge cdp o tham quym phé duyét theo quy dinh,

2, Co phuomg dn déu gla duge Lﬁp cé thdm quyén phé duyét.

3. Dat da hoan thanh cong tdc giai phong mat bang.

Diéu 7. Ditu kign duge 8ing ky tham gia diu gia

Cae dbi wgng khtmg thuqc trulmg hop quy dinh tai Diéu 3. ctia Quy ché
ndy duge dang ky tham gia ddu gid khi co'dd cic didu thm sau:

. Covdon. de nghj dugt tham gux diu gid theo mau do co quan ban dau gia
Yuy en su dung’ dat hofic 19 chire diu gid chuyén nghiép phat hanh, trong dé ¢6 ndi
dung cam ket sir dung dat dung miic dich, ding quy hoach khi tring ddu gid.

2. Diéu kién v& von va ky thuat haac kha néng tdi chinh

a) Do voi td thm, phii ¢6 dit diéu kign vé vén va k¥ thugl dé thuc hién dy
an hoge-phuong an déu ur theo quy dinh ¢ia phap Jugt;

by DG v ho gla dmh c¢d nhin phm ¢ du digu kién vé kha nang tai chinh
dé thye hién du an hoge phuong 4n ddu tu theo quy dinh cia phip tudt. Truéng
hop ddu gia dér da chia 16 (thira) 1am nha & cva hd gia dinh, ¢4 nhén thi hd giu
dinh. cd nhan tham gia déu gia khong can diéu kién nay.
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3. Mdt h gia dinh chi duac mijt cd nhén tham gia dhu gid; mét 1 chirc chi
duge mét dom vi tham gia ddu gid; cb hai doanh nghlép ted: [én thude eling mot
Tﬁng Céng ty thi chi duge mot doanh nghiép tham gia i dau gia; Tong Cong ty v
Cong ty thanh vién, Cong ty me, Cong ty con, doanh nghiép lién doanh voi mot
bén'gdp vén trong lién doanh thi chx durge mbt doanh nghxep tham gia da.u gia.

4. Cac doi turcmg tham gia- dhu gxé phai thuc hign ddy du thii tue hd so dang
ky tham gia déu pi v ridp céc Khodn tién &1 trude, phi dau gi theo qui dinh.

Chrong II
TRINH TU, THU TYC BAN PAUGIA QUYEN SU DUNG DAT

Dibu 8. Xéc ilmh gia k.hm d:em, btré'c g;ﬁ aé ﬂéu gid guyén sir dung gt

1. Gia khai diém ban ddu gta quyén sir dung dit duge xdc dinh trude khi
ky két hop dﬁng ban dhu gia vai o it ban ddu gid chuyén nghigp hodc trude
khi théng bdo ban dau gm d6i véi Hai éﬁng déu gia trong trudmy hop dic bigt.

a. Nguyén the xéc dinh g1a khcrz cﬁam

- Gia khoi didm dau gla aé: giao dét b thu ‘uen siur dung dét hoéie cho thué
dit c!u'cfc xac dinh sat voi gia chuyen nhmmg c;uyen U dung dat, quyén thué dat
thue té trén thi trudmg trong didu kwn binh thu&mg tai thiri digm xdc dinh gig khoi
d:em theo mug dich sl dgng mii ctia thita &t ddu gig, Gig khai didm khong duoc
thép hon gia dar, gid thué dét do (Y ban nhén dén tinh.cong, bé | héng nam theo
quy dinh ctia Chink phu,

- Mirc gia khai dlém ban diu gla cling chinh 14 gid sin ban dau gia

b. Thim quyen quyet dinh gi4 khot dién dau gid:

Trinh ty, thdm quyen xac dinh gia khéi d;em dhu gid thye hién theo quy
dinh tai Dieu 5, Thﬁng tu sG 48!20121"1‘1‘ -BTC ‘ngdy 16/3/2012 cha B Tai chinh,
huéng dan vige xac dinh gm khi didm va Ghe 46 i chmh trong hoat dong dau
gid quyen sir dyng dét '8 giao dht cho thu tlen sir dung ¢t hodic cho thut dét,

¢. Gia khai diém trong qud trinh bén dhu gia:

- Mirc gi khdi diém diu glé do UBND tinh ph¢ duyét trén co sd dé nghi
cita 8o ”lén chinh phax duge cong bd cong khai rude khi ban dau gia va 1 mic
gid khoi didm cho vong dau déu tién;

- Mo gia khm diém cia vong dhu uep theo 14 mire gid tra cao, nhit clia
vong dhu gia lién K& e 46 cong véi bube gid theo qm dinh tai. Guy ché nay

2. Bude gia: La mbt khoang tién chénh t&ch 1éi thidu gu*ra mirc gia tra cao
nhat cua vong. dhu trirde voi mire gid khéi diém cia véng dau tidp theo va duge
¢ dinh cho tat ca cac vong dau,

'I'rong timng vong ddu ngudi tham gia d4u gid cb nhu cau tiép tuc trd gia, thi
mic gia trd clia vong sau pha1 dam bao ting cao hon hodc bang s0 vt mire gia
113 ca0 nhat clia vong déu trudt cdng véi bude gid qm dinh.

Pitu 9. Co quan duge giao ky hgp adng ban diu gid quydn sir dung dét

1. To chirc phat trién quy dht hoac €O quan: duge Uy ban nhén dan cap ¢b
tham quyen giao xir Iy viée bin déu gid quyén sir dung dért phai ky hop déng bin
dhu pid tai san véi to chitc bin dAu gid chuy&n nghiép theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 25, Nghi dink sé 17/20 IOINI:)-—CP <ta Chinh phu

- 2. N&i dung cy thé céa Hop: dong bﬂn dhu gid quyén st dung dét duge Iqxp
bing van ban theo quy dinh tai khoan 2, Bleu 25, Nghi dinh 17/2010/ND-CP cia
Chinh phu, vé ban diu gid tai san.
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3. Khi ky két Hop déng ban dhu gid quyén sir dung dat td chirc phat men
yuy {Lu ed Irach nhiém cung cap cho 10 chire ban ddu gia hd s vé cac thira déit
direre dura ra ban ddu gia va chiu tach nhiém trude phap luft vé hd so 6. Ho so
ban QOm

a) Van ban eta co quan nhi nude co thdm quyén xde nh:-,m vé quy hoach.
ké hoach s&r dyng dat hoge quy hogch xdy dung chi tiét coa khu dat ban diu gia;

b} Quyct dinh thu hdi-dés, chuyen mye dich sir dung dat (néu co);

¢) Quyét dinh phé duy§t gia khoi diém:

dy Ban do dia chinh hojc trich do dia chinh khu dat ban déu gia,

4. 19 chite han dau glé chuyén nghiép cb trach nhlem klém tra tinh chinh
xae cua cac thing tin vé hc\ s do th chire phit Lnen quy dat da cung chp.

Didu 10. Lua chon t3 chire bin dfiu gis quyén sir dyng dit

{. Sau khi gla khiri digm quyén sir dung 15 dét, thira dit duge diu gia duyc
phé duy€t, don v} duge giao nhigm vy thyce h1¢n dhu gid co quyén lya chon 10
chire bin ddu gid chuyén nghi¢p dé ky hop dong bén dau gia theo quy dinh (theo
khnan 2. Diéu 25, Nghi dmh 56 17/2010/ND-CP ¢ia Chinh pha).

2. Cée 10 chire ban déu gia chuyén nghiép gom Trung tam dich vy ban diuy
2.4 i san thude Su Tir phép,-doanh nghi¢p ban déu gia tai san duge thanh lap va
hoat dong theo quy dinh tyi khoan 2 . Diéu 14, Ng,h; dinh sb 17 2010/ND-CP.

Céc quy dinh vé quyen Vi ngh:a vu ctia td chirc ban déu §id chuyén nghiép
ap dung theo Diéu 17, 18, Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ciia Chinh phil.

Pibu 11, Hi aéng bén ddu gis trong trirdmg hop dic bigt

1 Héi dong ban diu gid trong trudmg hop diic b1¢t c,:’ip huyr.;n cap tinh do
UBND ¢ap huyc;n, cAp tinh thanh lap, dé td chire ban dAu gid quyén s dung dit
quy dar co gia trj Iém, co tinh chit phuc tap, hode khong thué duge 1 chue ban
ddu gi4 chuyén nghigp, thude cac dy an do cap dc) gquan ly va qu¥ nha dat thude
ST huu nha nuoc theo darnh myc da duge UBND cép minh phé duyét.

Thanh phin cua Hi dong bén dau gia trong lrudmg hop dac biét phar
dam bao theo khoan 2 . bidu 20, Nghj dinh sb 17/2010/ND-CP cda Chinh phu.

3. Quyén va ng.hm vit ciia Hoi dong ban ddu gia trong truong hyp dac biét
thyre hng,n theo Diéu 21 Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP cua Chinh phu,

IJleu 12. Niem yér, thdng bio cong khai viéc ban diu gia quyén sir dyng dat

I'6 chirc ban dau g g,lé tai s2n phai niém yét vite ban ddu gia quyén su
dung dal: Lat noi ban ddu gia, nm ¢ thua dat vl Uy ban nhan dén xa, phuimg. th
trin nui co qnwn s dung. dét duge ban. ddu gia chém nhét 13 30 ngay trude khi
tien hanh ban déu gia.

Trude khi tién hanh ddu gia 30 ngay. déng thirt voi vige niém yét thi phai
théng bao cong khai thira dht ddu gid it nhat 02 1dn, mbi lan cich nthau 03 ngay
trén mdt trong cac phuong tién thong tin dai chung, nhu: dai phat thanh, truyén
hinh did phuong, bdo dja phirong, ‘Cdng thong tin dién nt clia tinh va eac phuong
11én thuns., 2 1in dai chiing khag.

2. NBi dung théng bao, nigm vét cong khai, gom Tén, dja chi cia don vitd

chire tmn ditu gid: dja didm. dién tich, kich thude, moc gidi thira dt, muc dich s
dung hién gl. quy hoach sir dung dit chi tié. myc dich su dung dit theo quy
hoach. quy hoach xdv dung ¢hi tiét, thési han stz dung dat; gia khéi didm ban diu



pid: thori gian. dia diém diing ky tham gt& dau gté thoi 1an, dia- diém tiép hanh
dhu gis va cdc thong tin khdc ¢6:1i8h quan #n viée bén dg u gig.

Piku 13. Trinh ty tién hianh cude adu gig quy?n sir dyng dat

Irinh tyr tién hanh cude dhu. gid c‘fm;sc thure. hign theo Pidu 34, Nghi dinh
I720H0/ND-CP coa Chirth phii va Pidu 15 Thong tr s§ 23/2010/TT-BTP ngay
06/12:2010 cvva BS Tu phip,

Didu 14, Thim dink va phe duyét két quﬁ bén diu giﬁ

Cham nhdt sav 03 ngdy ldm vide ké tu ngay o két qud tmng dau gia, Té
chire ban dau gid thong bao hang van ban vé két qué ban diu. gid thanh cho To
chire phat trién quv daL phdi hop Vi co- quan & lién quan trinh Uy ban nhén dén
cap ¢6 tham quven phé duyét két qua ban daugid. Cythé:

t. Giam: dfac S& Tai chinh thidm dinh v trinh Chat tich Uy ban nhan din
tinh phc duyér két. qua: déu gia,

. NGi dung thAm dinh va phe duyft kér qua ddu gia quybn sir dyng dit
mn Hu 1én, dia chi ngudi trang déu gia, v; tri va d:én tich afia thua dat lriing
i gid. 1ong sd tién tring dau gid pha:: nép..

3.7 hm han tham dinh va phé:duyét két. quﬁ dhy gxé khéng qué 03 ngay lam
vig¢e ké 1 ngay nhan duge vin bin thong bao két qué: dau. gid clia to chire ban diu
i,

Biéu 15, Thanh Iy Hop d8ng bdn ddu: gwé quydn sir dung-dit

b Sau khi khach hing trung dau gid nop du tlén s dung dit, Té chure bin
ddu gid tién hénh thanh Iy hgp ddng ban diu gid quyén st dung 441 voi TS chirc
phat an quy dat.

2. Vige thanh Iy dugc I.{ap thanh varrban va cd ce'u, noi durig chinh sau diy:

‘:) Tén, dia chi cia Té chirc phat tridn quy dét: Tén, dia chicia T chirc
ban dau gid:

b) ?6 lrong thua dit da 1é chirc déu. gids

¢) Gia kheoi didém coa thita dat, G:a ban thira dat;

d) Phi, chi phi ban déu gid quyén su dgng dat rong trudmg hop ban diu gi
thanh va chi phi ban ddu gid quyén st dyng dét trong trudng hop bén dau gid
khong thinh;

¢) Quy én. nghia vy clia cac bén:

) Cae ni dung khidc do cdc bén théa thugn,

Biéu [6. Quydn va nghta vy cila ngtréri triing diu gid quyén sir dyng it

1. Quyén va nghia vu cua t chire, cé nhan trung ddu pia quy én sir dung da
duge xde dinh 1 théi diém quyét dinh phé duydt két qui 1ring ddu gia cua cip b
thim gquyén

2. To chire, c4 nhén tring du gid quyén s dunig dat co cdc guyén vanghia
VL osdtt!

a) Duge Nha nude giao di, cho thué dat theo két qua tring dhu gia quyeén
str dung dat do co quan nha nude ¢b lham quyén phé duyét;

b) Duge co quan co tham quyén cap gidy. chimg nhén quyén sit dung dév;

¢) Nop 100% s0 tign sir dung ddt vao ngan sach nha nudd theo diing thni
han qui dinh;




d) Thuc hién déy da cée quyén, nghia vu duge xac dinh trong hep abng
chuyén nhugng quyén sir dung dat va cac quyén, nghia vy khac theo qui dinh cua
phép Juét.

i)leu 17, Cée quy dinh lién quan khéc trong qué trinh ban. dAu gia dit

VT lai gia-da tra: Theo guy dinh F)leu 38, Nghi dinh 17/2010/ND-CP.

2. Tirchdi khdng nhin quyun sir dung dét:

- Tai cudc bén dau gid, khi dau gla vién diéu hanh curgc ban déu gia da
chng bé nguai tring, dau gid mé ngum nay chdi nhan quye:n su dung d'n hodc
quyén thué dét thi qu; én sur dyng dét. quyén thué dét duoc 1o chirc ban dau gia
Kem ket phé. duyct tring g:z‘l cho ngudi tra piad thap hon lién ké néu gia Jién ké
cong v khoan tién dat rudce cua ngudi do it nhat bing gia da tra ciia ngudi tr
chai nhdn guyén st dung dat

- Frong trudng hcrp lr: cho: nhén quyen st dung dat néu trén ma ¢6 tr hai
ngudi trd lén cang tra gia lién ké, néu gid lién ké do cong v&i khodn tidn dit trude
it nhét bang gid da tra cha ngudi tr chm nhén quyén sir dung. ddt thi quyén su
dung dat duge giao cho mgt trong s6 ngudi cling tra gia lién k& d6, sau khi déu
pid vién 16 chirc bée tham dé chon ra ngum trung dhu gia;

- Trong trudmg Ewp gié lién ke ¢ong voi khoan tién dat trude nhé hon gia
dd tra ci ngudi tr chdi nhan- quyen su dung dal thi cude ban déu gid coi nhu
khong thinh:

- Tmug trurmg hqp ngudi 1ra gia lién ké khong dbng ¥ tra gia trong cac
truémg hop néu trén thi cude bin dhu gia coi nhu khong thanh,

Khoan tién dat truge cfa nguoi tu chdi nhan quyén st dung dat thude vé
nguer ¢o tai san ban déu gia.

3. T4 chire déu gid lai:

- Trong truémg hop khu dat. 16 dat hosic dy an dau gia khdng thanh thi phaj
1O chire déu gia lai:

- Trong trirong hop 16 chitc béan dau gia lai thi wrinh us thu tye ban ddu gid
tui duge tién hanh nhu doi véi vide ban ddu gia tai san lan dau.

Diéu 18, Thu, nop tién tring ddu gid

I Can cir Quyet dinh phé duyé k:,t qué dau gid, cham nhét sau 03 ngay
lam vige, TS chirc phat trién quy. dit phm hop cing co quan thué co vin ban
thong bao ndp tién sit dyng dat. tién thué dht va cde khoan ndp khac (ndu ¢o) pui
den ngum trimg ddu gia,

2. Trong théi han khéng qué 15 ngay lAm viée ké tir ngay nhan duoc thong
biao nop. t:cn cia ¢o quan thué, ta-chire, h¢ gia dinh va c4 nhan tring dau gid phai
nén du sd ‘tu,n str dung dit va cdg khoan phi, 1 phi theo quy dinh bang tién mat
hodc chuvén khoan vai dna d:em nop tien theo thong béo

Dicu 19. Giao dit, cip glé‘w chirng nhin quyén sir dung dat cho nguoi
tring ddu gia

|. Can ¢ vao Bien bin ban dhu gid, quyel dinh phé duyc;t két qua déu gid cua
¢t quan nha auroe ¢ lhcim quyén vit xdc tthdn ngudi mwing dau gia di nép du tien s
dung dat hoac thud dat €U quan 1 nguyén moi truémg cta cip td chire dau gid. o
trich nhiém chi} i, phm hop voi Té chure dau gia va UBND clp xa ban giao dit trén
thye dis cho & chitre, cd nldn tring ddu gid.



2. So Tai nguyén va Moi tm:cmg Phong Tai nguyén v M6 wirdmg td chire ky
hop dung thud dai v 16 chirc, ¢4 nhin tring: déu gid theo thim quyén 161 vér
trudmg hop thué dat} thyc-hién wée chfnh Iy ho-so dia ¢hinh va lgp thi tuc cap gidy
chimg nhén quyen str dung dat, quyén s& htnsnha & va 1 sén khéc ghn lidn voi dét
cho ngudi tring diu gid, hudmg. dﬁn chil st dung At dang ki quyén sir dung d8t theo
quy dinh.

3. Quyét dinh giao dht, cho thué dht, vén ban dhu gid va céc 2idy 15 ¢6 lién
quan khac 13 cin cir 14 dé ngudri duoc giso dét, cho thué dht dang ki quyén st dung
l!u:ﬂ

Chueng 111
TG CHUC THYC HIEN

Piku 20. Trach nhiém cla cdc co quan nhi nwéc

1. Uy ban nhin dan tinh:

a) Thue hién chirc nﬁng guan ly nha nude vé dau gis quyen sir dung dat:

b) Phé duyét két qua ddu gid d gino it c6 thu tién sir dyng dit, cho thué
dit theo thdm quyen,

¢) C‘ap Gidy chimg nhan quyén: s dung Wi, quyén 50 hiru nhd &va @i san

khdc gan lién vi dét chio ngum wing dhu gid theo thidm quyén

2. Uy ban nhén dan cap huyén ¢6 trach nhigm:

a} XAy dyng hd sor gié khéi diém, budc gia gm $& Tai nguyén va Moi
trudmg. $6 Tai chinh thim dinh;

b) Thanh todn cic Khodn phi, chi phx cho ¢ég don 1, 1 chirc lign quan
trong viéc to chire dau gid quyén si¥ dung dit theo quy d;nh cia phép luat;

¢) Cép Gray chémg nhén quyén sit dung dit, quyen $¢ hitu nha & va tai san
khac gén lidn véi @Al cho.ngudi tring du gid theo thim quyén

d} Bao cae két qua thye hién ddu gid aé giao ddt; cho thué dit vé S& Tu
phap. ‘30 Tai chirihi dé téng hop bao ¢do Uy ban nhan dén tinh. theo dinh ky.

3. Cac s6, ban, nganh ca tinh ¢d tréch phiém:
a) So Tu phap:

- I'ham muu cho Uy ban nhin dan tinh ban hinh cdc viin ban quan |y nha
nude vé dau gid quy én sit dung dét;

- Chitri phm himp vl cédce 8§, nginh li€n quan kidm tra, don ddc viée thie
hign Quy ché nay:

- Huémg dén nghiép vu déu gid chio T6 chire bdn dhu gid chuyén nghi¢p;

- Knem tra, thanh tra va 0 1Y vi pham vé& t chire, hoat dong dau gid theo
thdm quw:n

b) S& Tai chinh:

- Thém dinh, tinh Uy ban rtifn dan tinh quyét dinh gid khi diém, budc

gid dé ddu gid quyeu str dung dat theo. c!e nghi-ciia Uy ban nhén dén cfip huyén va
Té chire phat. trién quy ddt coa dinh;

- Huémg dén vige thanh todn cic kh-:mn phi, chi phi cho cdc don vi, ¥ chire
lién quan trong viée té chite ddu gid quyén st dung dét theo quy dinh cia phap
ludt: _

- Tong hop két qua thuc hign diu gid quyén sir dung dét bén céo Uy ban
nhan din tinh.theo dinh ky.




¢} S Tal nguyén va Mol trudmg:
- Cha i tham muu cha Uy ban nhin déan tinh lap quy hoach, ké hoach su
dung dét va diéu chinh quy hoach, ké hoach w dung dét dé déu gid:

- Phéi hop v S Tai chinh. Cue Thué tinh trong vigc tham dinh gid khoi
diém va cbHng nhin két qua trimg ddu gid quyvén sit dung dit che nhan din lam
nhd o3 trinh UBND tinh quvel dinh:

- h} hop dona thué dér (ddi voi lm{:mg hgp thué dat) cap glav chimg nhén
quyén sir dl,m.g dat. quyen sa hiru ntha & va tai sén khde gin lidn vdi dat cho ngudi
tring déu glé theo théam quyen;

- th hgp véi cac s&, nganh lién quan hirdng dan va chi dao Van phong
dang ki quyen sir dung dat, td chirc phat rrién quy dht thye hién giao dir va cép
(nax ¢himg nhan quyén s dung dét cho nguol tring dAu gid theo quy dinh cua
phap ludt,

d}Lm Ihué tinh:

Phéi hop v@i cac 0, nganh lién quan hudng din chi dao Chi cuc lhuc: cap
huyén thu, ndp tién tring ddu gid va cac khoan thu khac ciia ngudi tring dau gid.

¢) Kho bac nha nude tinh: .

Ph(ﬁ’ hop v cde sd, mzcmh {ién quan ercmg dan va chi dao Kho bac nhi

wrde ¢Ap huyén thu, ndp tién trung dau gia va cdc khosn thu khac cua ngudi
trisng diu gia.

Didu 21. Trach nhigm cia Té chire phat trién Qu¥ dit

- Lap. winh duyét quy hoach chi tiét, thire hi¢n cdng tdc giai phong mét
bang, xdy dyng edng trinh két cau hia tano (néu co):

- 1. Etp lnnh duyét phuong dn va td chir thure hi¢n phuong dn diu gia.

Piéu 22. Trach phi¢m cia Td chire han diu gia chuyén ngh:ep

- Xay dyng l\é hogch bin ddu gla quyén st dung dét; phdi hop vdi Té chire
phat trién quy dit de bd tri th:ﬁ: gian dau gid cho phlhop:

- 16 chire déu gid quven str dung dit theo dtng tinh ty, thd we quy dink
tat Chiromg 1 Quy ché nay;

- Théng bio két qua‘l dhu gia cho Té chirc phat trién quy dét;

- Clr ngudi phm hop v To chire phat trien quy dat va cac co quan ¢ lién
LU {hgrc hién giao dét cho ngwdi tring déu gia.

Dicu 23, Pitu khodn thi hanh

Can cir Quy ché nay. cac S, ban nganh. UBND cée huyén, thanh pho Nam
Dinh t& chire thye hién, Giao So Tu phap chu i, phdi hep cung voi 5¢ Ta
nguyén va mdi wudmg, 5o Tai chinh huing dén thye hign Quy cheé nay. Trong
(ua rinh thue hién néu ¢6 vudng mic phdn dnh vé Su T'ir phép dé tdng hop, bao
cao Uy ban nhdn ddn tinh xem xét, gial quyet. K%r
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