UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH QUANG NINH Déc 14ap - Tu do - Hanh phiic

$6:999/2013/QD-UBND

Qudng Ninh, ngay 18 thing 4 nam 2013

QUYET DINH
Vé viéc ban hanh quy dinh tam thm dé xic dinh cac dw an dugc giao dat cho
thué dat theo hinh thitc dau gia quyén sit dung dit, ddu thau du 4n c6 sir dung
dat trén dia ban tinh Quang Ninh.

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Can cir Luat t6 chire HDND va UBND ngay 26/11//2003

Cin clr Luat dét dai nam 2003;

Cin cir Nghij dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phu
"Vé thi hanh Luét dét dai";

Can ctr Quyét dinh sb 216/Qb- TTg ngay 31/8/2005 ctia Thu tuong Chinh
phti vé viéc ban hanh Quy ché déu gia quyeén sir dung dit dé giao dit c6 thu tién
sir dung dét hoic cho thué dat;

Can cir Thong tu s6 03/2009/TT- BKH ngay 16/4/2009 ctia Bo Ké hoach
va Pau tu "Huéng din lua chon Nha dau tu thuc hién dau tu dyu 4n c6 su dung
dat"; '

Cin cir Nghj dinh s6 17/2010/ND- CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh pha Vé
ban déu gi4 tai san; Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia B6 Tu
phap quy dinh chi tiét va hudng dan thyc hién Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP
ngay 04/3/2010 cta Chinh pht vé ban dAu gia tai san;

Can cua quyet dinh so 720/2011/Qb-UBND ngay 15/3/2011 cta Uy ban
Nhan dan Tinh "Vé viéc ban hanh quy ché ban diu gia tai san";

Xét dé nghi cia S Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 76/TTr-
TNMT-KHTC ngay 07/02/2013 va ctia S& Tu phap tai Bao cdo sé 06/BC-STP
ngdy 05/01/2013, dé nghi cia S& Tai nguyén va Moi trudng tai Vin ban sb
848/TNMT-KH ngay 03/4/2013;

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh quy dinh tam thoi dé x4c dinh cic du 4n diu gia quyén
sir dung dét, d4u thiu lya chon chu dau tu cic dy 4n cé st dung dit trén dia ban
tinh Quéng Ninh.

1. Nguyén tic chung: T4t ca cac du an ¢ sir dung dét trén dia ban tinh
Quéng Ninh khi Nha nuéc giao dét, cho thué dat phai thuc hién diu gia quyén
str dung dét hodic ddu thdu lua chon chu dAu tu cac du 4n c6 sir dung dit. Cac du
an nay phai dugc 1ap, cong bd danh muc va thuc hién diu gia quyén sir dung dit,



dAu thau lya chon ho#c xét chon chi dinh Nha déu tu thyre hién dy én theo quy
dinh ctia Phap luat vé dét dai, dau tu va diu gia, ddu thiu.

2- Viéc dau gia quyen sir dung dt dirgc thuc hién theo quy dinh ban hanh
kem theo quyet dinh s6 720/2011/QD-UBND ngay 15/3/2011 cia Uy ban Nhéan
dan Tinh "Vé viéc ban hanh quy ché ban du gia tai san" va Didu 62 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu; Viéc lua chon Nha dau tu
thuc hién du 4n c6 sit dung dat thong qua déu thdu hodc chi dinh Nha déu tu
dugc thue hién theo quy dinh tai Thong tu s6 03/TT-BKH ngay 16/04/2009 cua
B K& hoach va Pau tr "Hudng din lwa chon Nha diu tu thuc hién dy an dau tu
c6 sir dung dat".

Pidu 2: Xac dinh cac dy 4n phai d4u gia quyén sir dung dit, DAu thau lua
chon nha dau tu cac du 4n c6 sir dung d4t hoc lua chon va chi dinh Nha dAu tu
thuc hién du 4n c6 st dung dat ddi v6i cac du 4n méi bit déu xin phé duyét chu
truong, dia diém.

1. Pau gia quyén sir dung dat (Nha nudce b4 tri ngan sach 14p quy hoach,
bdi thuong GPMB tao quy d4t sach va té chic ddu gia quyén st dung dét theo
quy dinh hién hanh) d6i véi céc dy an sau:

- Dy 4n dau tu xay dung nha & dé ban;

- Dy an st dung dt 1am mat bang xdy dyng co sd san xuét, kinh doanh
nam trong pham vi ndi thi cac thanh phé, thi xa c6 loi thé v& vi tri, didu kién ha
tang,

- Du an sur dung quy dat dé tao Von thanh toan cho Nha dau tu xdy dung
cong trinh BT cho dAu tr xay dyng két cdu ha ting (theo hai hinh thirc quy dinh
tai Dleu 62 Nghi dinh 181/2004/ND-CP: Piu gia quyén sur dung dit tao vén
bang tién dé st dung truc tiép cho dau tu xdy dung ket ciu ha tang hoic ddu
thdu xdy dung cdng trinh va du gia quyén sir dung dét dé tao vén xay dung
cong trinh d6 trong cling mot gbi thau).

2. PAu thau lua chon Nha diu tur thuc hién dv 4n 6 sir dung dat:

Cac dy an dau tu co st dung dat khong phai dau gia quyén sir dung dét
(khéng nam trong danh muc cac du an du gia) va c6 tir 02 Nha dau tu tro 1én
quan tdm dang ky tham dy. Nha nudc 18p quy hoach chi tiét sir dung dét dé lam
cin cir lap hd so moi thau va td chirc ddu thau; Nha ddu tu sau khi duoc lua
chon thong qua dAu thau s trién khai thyce hién cong tac bdi thudng GPMB; Sau
khi boi thuong GPMB xong, Nha dau tu s& duge Nha nude giao dat hoiic cho
thué dit dé thuc hién du én (cc tiéu chi d4u thdu s& duoc cdng khai cu thé trong

. tung dy an).

3. Xét chon va chi dinh Nha dau tu thyuc hién.dy 4n c6 sir dung dét:

- Céc dy 4n di duge cong bd danh muc diu gia quyén st dung dt, déu
thau lua chon chu ddu tu dy 4n c6 sit dung dét nhung trong thoi han quy dinh chi
c6 duy nhit mot Nha diu tu dang ky tham dy. Nha nudc 1ap quy hoach chi tiét
str dung dét va 1ap hd so mdi thau (truorng hop danh myc du 4n d4u thiu); Sau
khi cong bé danh muc d4u gia, dAu thau ma chi c6 1 nha dau tu ding ky tham du
thi & t& chirc xét chon Nha déu tu; Nha dau tr néu cé di nang lyc s& dugc chi
dinh 1am Chu du tu thuc hién du 4n; Sau khi dugc xét chon, Nha ddu tu trién
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khai thuc hién céng tac bdi thuong GPMB; Sau khi bdi thuong GPMB xong
Nha dau tu s& dwge Nha nudc giao dit hodc cho thué dét dé thyuc hién du an.

- Céc du 4n cdp bach do Thu tuéng Chinh phit quyét dinh. Nha nuéc sé& td
chire xét chon va chi dinh Nha ddu tu thuc hién du 4n; xem xét giao cho Nha
dau tu l4p quy hoach va thuc hién cong tac bodi thuong GPMB; Sau khi bdi
thuong GPMB xong Nha dau tu s& dugc Nha nude giao dit hoac cho thué dat
dé thyc hién du an.

4. Déi véi viée cho thué dit thudc qu¥ dit ndng nghiép do Uy ban Nhén
dan cap xa dang quan ly (quy dat 5%) dé sir dung vao muc dich céng ich va san
xuét ndng nghiép; Giao dat & cho ho gia dinh ca nhan:

Céc dia phwong t6 chirc ddu giad quyén sir dung dét, ddu thiu lua chon
Cht dau tu dv an c6 st dung dit theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Khong ddu gia quyén sir dung dat, ddu thau lua chon chi dau tu
dy 4n c6 sir dung dat ddi vé6i cac dy 4n moi, trong cac truong hop sau:

- Céc truong hgp khong phai ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh cta
Luét Dat dai nam 2003 (Phu luc kém theo).

- Céc truong hop khong phai du gia, ddu thau theo quy dinh tai Diéu 2
quyét dinh nay.

- C4c du 4n ndm trong danh muc thu hat d4u tu cta Tinh; Céac du an su
dung dat lam mat bang xdy dung co s san xuat kinh doanh nam ngoai khu vuc
thanh pho, thi xa.

Cac truong hop khong phai thuc hién diu gia quyén sir dung dat, d4u thau
lra chon chu dau tu dur 4n c6 st dung dat; Nha du tu dugc Iwa chon hinh thie
giao dét c6 thu tién sir dung dt hogc thué dét.

Diéu 4. X ly chuyén tiép cac du 4n dang thyc hién:

1- Péi voi cac Dy an dau tu xéy dyng nha ¢ dé ban hoic cho thué; Pau tu
xay dung két cau ha ting dé chuyen nhugng hodc cho thué; st dung quy dat dé
tao von cho dau tu xdy dung két cdu ha ting:

1.1. Céc dy an da dugc phé duyét chu truong dia diém, dd dugc Uy ban
Nhén dan Tinh ph€ duyét quy hoach chi tlet 1/500; d3 c6 quyét dinh lya chon
Chu déu tu; dang 14p du an dau tu va dang tién hanh bdi thuong GPMB:

Chi déu tur duogc tlep tuc thyc hién du an theo phuong thuc giao dat co
thu tién str dung dat ma khong phai thong qua dAu gi4, ddu thau; Yéu ciu Chi
dau tu cam ket vé tién d6 trién khai thuc hién dur 4n, ky quy thuc hién dy an theo
quy dinh; néu khéng thyc hién ding cam két s& thu hdi.

1.2. Pbi véi cac dur an dd dwoc phé duyét chy truong dia diém, dang lap
quy hoach; da dugc phé duyét quy hoach nhung chua c6 quyét dinh lra chon
Chii dau tu; chura tién hanh bdi thuong GPMB:

- Uy ban Nhén dan Tinh giao S& Xay dung quan ly quy hoach sau khi
duogc phé duyét; Chu tri ph01 hop véi cac nganh va cac dia phuong dé xut cac
du an c6 loi thé vé vi tri, dleu kién ha ting, l4p danh muc du 4n can du gia dé
giao cho Trung tdm Phat trién quy dit ctia Tinh (hodc cua huyén) thyc hién viéc
boi thuong GPMB; sau khi c6 quy dit sach s& t6 chuc déu gia quyén st dung
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dét; Chu dau tu néu di duogc glao lap quy hoach s& dugc xem xét uu ti€n cong
10% tbng sé diém khi tham gia d4u gi4 quyén st dung dit.

- Cac dy an khong thudc danh myc dhu gia quyen su dung dht s& t6 chirc
d4u thiu lra chon Nha d4u tu thuc hién du 4n; Chu dau tu néu da dugce glao lap
quy hoach s& dugc xem xét wu tién cong 10% tdng s6 diém khi tham gia déu
thau lua chon chii dau tu dv an co sir dung dat.

- Néu chi ¢4 01 Nha diu tu ding ky tham gia d4u thau lua chon thi s& to
chirc xét chon chi dinh Chu diu tu theo quy dinh ctia Phap ludt vé dau thau.

2- Céc dv an su dung dit 1am mat bing xdy dung co s& san xuit kinh
doanh nim trong pham vi c4c thanh phd, thi xa:

2.1- Céc dy 4n da dugc phé duyét chi truong, dia dlem va phé duyét quy
hoach chi tiét da c6 quyét dinh lya chon Chu dAu tu: Cho tiép tuc thuc hién du
an theo phuong thire cho thué dat hodc giao dit c6 thu tién sir dung dat (khong
théng qua dau gia, ddu thdu). Yéu ciu Chu diu tu cam két ve tién do trién khai
thyc hién dy 4n, ky quy thyc hién du an theo quy dinh; néu khéng thuc hién
ding cam két s& thu hoi.

2.2- Céc dy 4n mdi ¢6 quyét dinh vé chi trwong, dia diém; Chua dugc
phé duyét quy hoach, hodc dd dugc phé duyét nhung chua c¢é quyét dinh lva
chon Chu dau tu:

- Uy ban Nhén dan Tinh giao cho S& Xay dung quan Iy quy hoach sau khi
dugce phe duyét; Chu tri ph01 hop véi cac nganh va cac dia phuong de Xuét cdc
dur 4n c6 loi thé vé vj tri, didu kién ha tang 1ap danh muc cac dy 4n can diu gia
dé giao cho Trung tam Phat trién quy dit cua Tinh (hodc cua huyén) thuc hién
viéc bdi thuong GPMB; sau khi co quy d4t sach s& t6 chirc ddu gia quyén su
dung dét; Chu dau tur néu da duoc g1ao lap quy hoach s& dugc xem x¢t uu tién
cong 10% tong sb diém khi tham gia d4u gia quyén sir dung dt.

- Cac dy an khong thude danh muc dhu gia quyen sur dung dat s& tb chirc
d4u thiu lua chon Nha diu tu thuc hién dy 4n; Chu dau tu néu da dugc g1ao lap
quy hoach s& dugc xem xét uu tién cong 10% tdng sb diém khi tham gia ddu
thdu lya chon chu dau tu.

- Néu chi ¢6 01 Nha déu tu dang ky tham gia d:éiu thiu thi s& tb chirc chi
dinh Chu dau tu theo quy dinh cia Phap luét vé dau thau.

Piéu 5. Trach nhiém cia cac SO, ban, nganh va cac dia phuong;:

1. S& Tai nguyén va Moéi truong:

Kiém tra ra soat cac du 4n c6 sir dung dét trén dia ban da va dang trién
khai thyc hién d& yéu cau Chii diu tu c6 cam ket cuthé va huong dan chi dau tu
thic hién noi dung Muc 1.1 va Muc 2.1 Diéu 4 ctia Quyét dinh nay; theo dai
viéc thuc hién va xtt 1y vi pham theo quy dinh

2- S¢ Xay Dung:
Ra soat, théng ké danh sach cac cong trinh, du an dad dugc phé€ duyét quy

hoach chi tiét, phé duyét nhiém vu quy hoach dé tién hanh phan loai va trién
khai thuc hién céc budc tiép theo theo quy dinh.



Chu tri phéi hop véi cac nganh va dia phuong lién quan dé xay dung, dé
xuét danh muc du 4n diu gia quyén sir dung dat dau thiu lwa chon nha dau tu
thyc hién du an ddi véi cac dy an chuyén tiép ( muc 1.2 va 2.2 Diéu 4 Quyét
dinh nay)

3-S5 Ké hoach va DPau tu;

C6 trach nhiém hudng dan, trién khai, cht tri viéc ddu thau Iua chon chu
dau tu du 4n c6 sir dung dét hodc xét chon chi dinh Chi dau tu dy 4n co st dung
dét theo quy dinh ctia Théng tu s6 03/2009/TT- BKH ctia Bo Ké hoach va DPau
tu.

4- Ban Xuc tién va HS trg dau tur:

C6 trach nhiém tiép nhan hd so dé nghi cla cac td chirc, don vi dé trién
khai cac budc theo chirc ning nhiém vy dugc giao. Lap danh muc va cong bd
danh muc du an du gia quyén sir dung dat, dAu thiu lwa chon chu dau tu du 4n
¢6 str dung dét, cac du an thu hit d&u tu cta Tinh (céc du 4n mdi bét dau xin phé
duyét chu truong, dia dlem)

5- S¢ Tai chinh :

Bo tri ngn sach 14p quy hoach dbi véi céc du 4n thudc truong hop dAu
gla quyén st dung dAt, dAu thau du 4n c6 sit dung dit do Uy ban Nhén dén tinh
quan ly; Ngan sach boi thuong GPMB dé thuc hién céc du an thude truong hop
phai ddu gia quyén st dung dt.

Huéng dan trién khai thuc hién cong tac d4u gid quyén sir dung d4t dbi
voi cc du 4n ddu gia do Tinh quan ly.

6- Uy ban Nhan dan céc dia phuong c6 trach nhiém t chirc ddu gia, diu
thau lua chon cha dau tu cac dy an quy dinh tai Khoén 4 Dleu 2 Quyét dinh nay
va cac du an c6 sir dung dat do huyén quan ly theo phan clp cta Tinh.

7- Cac 86, ban, nganh va céc dia phuong c6 trach nhiém ph01 hop tham

muu vé viéc ddu gia quyén sir dung dét, dAu thau du 4n c6 sir dung dét theo quy
dinh khi c6 yéu cau.

Piéu 6. Quyét dinh niy c6 hidu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.
Cac ong, ba: Chanh Vén phong Uy ban Nhan dan tinh, Cht tich Uy ban Nhan
dén cac dia phuong; Giam dbc cac S&, ban, nganh cin ctr quyét dinh thi hanh./. 34

Noi hgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- B6 Tai nguyén va Mdi truong; -
- Cuc kiém tra Van ban QPPL - B9 Tu phip; KT, CHU TICH
_TT Tinh ty, TT HDND Tinh; PHO CHU TICH

- CT, Cac Phé CTUBND tinh;
- Nhur Diéu 6 (thuc hién)
-V0, V1, V2, V4, QH1-2-3; QLDDP1-2,
T™™2; XD1-2;
-Luy; VT, QLPPI
15 ban- QD31.




PHU LUC

G HOP KHONG PHAI PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
QUY BINH CUA LUAT DAT DAI NAM 2003

inh s 999/2013/QD-UBND ngay 75 /4/2013 ctia UBND Tinh)

2003 gom:

a) Sfx dung dét vao myc dich san xuét, kinh dqanh thudc linh vuc, dia ban
uu dai dau tu (theo danh muc quy dinh tai Phu lyc s6 II ban hanh kém theo Nghi
dinh so 108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006 cua Chmh phi1 v& huéng dan thi hanh
mdt sd diéu cua Luat Dau tu);

b) Sir dung dit dé x4y dung cong trinh cong cdng c6 muc dich kinh doanh;

¢) Thyc hién chinh sach nha ¢, dat & doi v6i ngudi c6 cong voi cach mang,
hd gia dinh nghéo, dong bao dén tdoc thiéu so0 & ving c6 diéu kién kinh té - xa
hdi dac biét kho khan;

d) Nha may, xi nghiép phai di doi theo quy hoach;

d) Sir dung dit dé xay dung nha chung cu cho c6ng nhéan cua cac khu cong
nghiép, ky tic xa sinh vién, nha & cho ngudi phai di doi do thién tai;

e) Céac truong hop khéc theo quy dinh ctia Chinh phu.

2- Cac truong hop theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 61 Nghi dinh
181/2004/ND-CP nge‘ly 29/10/2004 cia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai gém

a) Truong hop to chirc kinh t& chuyén tir thué dat sang giao dét c6 thu tién
sir dung dat;

b) Truong hop ngudi st dung dét duoc co quan Nha nudc c6 thdm quyén
cho phép chuyén muc dich sir dung dat;

3- Cac truong hop quy dinh tai Khoan 5 f?iéu 2 Nghj dinh 17/2006/ND-CP
ngay 27/01/2006 cua Chinh phu vé sira doi, b6 sung mot s6 di€u ciia Nghi dinh
181/2004/ND-CP gom:

a) Truong hop dat dua ra ddu gid ma khéng c6 ngudi tham gia hodc déu
gia it nhat 14 hai lan nhung khong thanh hodc truong hop chi c6 mot nha dau tu
13p du an xin giao hodc thué mot dién tich dat cu thé dé thuc hién du én dau tu
pht hgp véi quy hoach;

b) Céc truong hop sir dung dét dé thuc hién cac dy an déu tu xay dung nha
¢ tai dinh cu, xay dung nha & cho ngudi ngheo va ngum c6 thu nhap thap thué
hodc mua, xay dung riha & cong vu;

¢) Truomg hop giao dit & cho cén bd, cong chirc chuyén noi cong tac theo
quyét dinh diéu dong cia co quan c6 tham quyén.
d) Dét chua duoc bdi thudng, giai phong mat bing.
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