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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

QUY DINH
Vé cap Gidy phép xiy dung cong trinh trén dia ban tinh Quang Ninh
(Ban hanh kem theo Quyez‘ dinh so 929 /2013/QD-UBND ngay 41 /4-/2013
ctia Uy ban Nhdn ddn tinh Qudng Ninh)

Chwong 1
QUY DINH CHUNG
Pidu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung:

1. Quy dinh nay quy dinh vé diéu kién, trinh tu, thi tuc, thim quyén ce‘ip
Gidy phép x@y dung cong trinh; quyén va trach nhiém cta céac té chic, ¢4 nhan
lién quan dén cong tac cap Gidy phép xdy dung va quan ly xdy dung cong trinh
theo Gidy phép xdy dung trén dia ban tinh Quang Ninh.

2. Céc t6 chirc, ca nhén trong nudc va nude ngoai la chu dau tu xdy dung
cong trinh; t& chirc, ¢4 nhén lién quan dén cong tac cip Gidy phép xay dung va
giam sat thuc hién xdy dung theo gidy phép xay dung trén dia ban tinh Quang
Ninh phai thuc hién theo Quy dinh nay.

Diéu 2. Giai thich tir ngir:
1. Glay phép xdy dung: La van ban phap ly do co quan Nha nuéc ¢6 thdm
quyén cip cho chu dau tu dé xay dung méi, stra chira, cai tao, di doi cong trinh.

2. Gidy phép xay dung cong trinh: La gidy phép duogc cp dé xiy dung
cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao thong, thuy loi va ha tang k¥ thuat.

3. Giay phép xdy dung nha & riéng lé: La gidy phép duoc cip dé xay dung
nha & riéng 1é tai d6 thi hodc nha & riéng lé tai ndng thon.

4. Gidy phép xay dung tam: La gidy phép dugc cip dé xay dung cong
trinh, nha & riéng 1é dugc sir dung trong thot han nhat dinh theo thoi han thuc
hién quy hoach xay dung.

5. Gidy phép x4y dung theo giai doan: La glay phép duoc cép cho timg
phan ctia cong trinh hodc cbng trinh ctia du an khi thiét ké xiy dung cta ca cong
trinh hodc cia ca du an chua dugc thuc hién xong.

6. Gidy phép xay dung sira chita, cai tao: La gidy phép dugc cip dé thuc
hién viéc stra chira, cai tao cbéng trinh dang ton tai c6 thay ddi vé kién tric cac
mat ding, thay ddi két ciu chiu luc, thay d6i quy mé cong trinh va cong ning sir
dung.

7. Céng trinh theo tuyén: La cong trinh xay dung kéo dai theo phuong
ngang, nhu duong bd, duong sat, duong day tai dién, dudong cép vién thong,
dudng 6ng din dau, din khi, cAp thoat nudc, cac cong trinh khac.

Piéu 3. Giady phép xiy dung:



1. Trudce khi khéi cong xdy dung nha & riéng 1€ hodc cong trinh trén dia
ban tinh Quang Ninh, chi diu tu phai ¢6 gidy phép xay dung, trir cac trudng hop
x4y dung sau day:

a. Cong trinh thudc bi mat nha nudc, cong trinh theo 18nh khin cép, cong
trinh tam phyc vu thi cdng xay dung cong trinh chinh va cac cdng trinh khac
theo quy dinh cia Chinh phu dugc mién gidy phép xay dung.

b. Cong trinh x4y dung theo tuyén khéng di qua d6 thi nhung phu hop voi
quy hoach xay dung da duoc co quan Nha nude ¢ tham quyén phé duyét.

¢. Cong trinh thude du 4n dau tu xay dung duoc Thu tudng Chinh phu, Bo
truong, Thu trudng co quan ngang Bo, Chu tich Uy ban nhan dén cac cip quyét
dinh dau tu.

d. Cong trinh stra chita, cai tao, lafllp dat thiét bi bén trong céng trinh khéng
lam thay d6i kién tric cac mdt ngoai, ket cau chiu luc, cdng ning sur dung va an
toan cua cong trinh.

e. Cong trinh ha ting k§ thuat chi yéu cu phai lap bdo céo kinh té - k§
thudt va nha ¢ riéng 1é tai ving sdu, ving xa thudc khu vuc chua ¢6 quy hoach

diém dén cu nong thon (quy hoach xay dung x& néng thén mdéi) duge co quan
Nha nuéc ¢6 tham quyén phé duyét.

2. Gidy phép xay dung gbém cac loai sau:

a. Xay dung méi.

b. Stra chira, cai tao.

c. D1 doi cong trinh.

3. Bbi vo1 cong trinh theo tuyen cong trinh cép I, cip dic biét, néu chu
dau tu c6 nhu céu thi c6 thé dé nghi dé dugc xem Xét cip Gidy phép xdy dung
theo giai doan. Déi voi cong trinh khong theo tuyén, chi duoc cép Gidy phép

xdy dung t6i da 02 giai doan, bao gdém giai doan xdy dung phin méng va ting
ham (néu c6) va giai doan xay dung phan than céng trinh.

4. Dpl vOi du an gom nhiéu cong trinh, chu dau tu co thé dé nghi dé duoc
xem xét cap Giay phép xay dung cho mdt, nhiéu hodc tit cac cac cong trinh
thudc du an.

Picu 4. Noi dung Gidy phép xiy dung:

Noi dung gidy phép xdy dung quy dinh tai Piéu 4, Nghi dinh
64/2012/ND-CP ngay 04/9/2012 cia Chinh phi doi véi tiung loai cong trinh
dugc thuc hién theo cac mau cua Thong tu s6 10/2012/TT-BXD ngay
20/12/2012 cua B§ Xay dung nhu sau:

1. Gidy phép xay dung cép cho cac loai cong trinh, theo miu tai Phu luc
sb 1, gom

a. Cong trinh khong theo tuyén theo miu s 1 (kem theo quy dinh nay).
b. Cong trinh theo tuyén theo miu sé 2 (kém theo quy dinh nay).

c. Cong trinh theo giai doan theo méu sé 3 (kém theo quy dinh nay).
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d. Cép cho cac cong trinh ctia du 4n theo mau s6 4 (kém theo quy dinh
nay).
2. Gidy phép xiy dung cip cho nha & riéng 18, theo mau tai Phu luc sb 2,

a. Nha & tai d6 thi theo mau sé 1 (kém theo quy dinh nay).
b. Nha & tai nong thén theo miu s6 2 (kém theo quy dinh nay).

3. Gidy phép xay dung cdp cho stra chita, cai tao cong trinh, nha & riéng
18, theo mau tai Phu luc s6 3 (kém theo quy dinh nay).

4. Gidy phép cip cho di doi céng trinh theo mau tai Phu luc sé 4 (kem
theo quy dinh nay).

5. (}iéy phép xay dung tam c4p cho cbng trinh, nha & riéng 1é theo mau tai
Phu luc s 5 (kem theo quy dinh nay).

. . Chuong IT )
QUY TRINH CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Didu 5. Quy trinh xin cap Gidy phép xdy dung:

1. Khi cép Gxay phep xdy dung cho chu dau tu, co quan cAp Glay phép
xdy dung déng dau vao cac ban vé thiét ké kién truc, bao gom: Mat bing, cac
mat dimg, mat cit cho yéu ctia cbng trinh; mat bang, mit cit méng cong trinh.
Céc ban v& thiét ké kién tric duge co quan cap Glay phép x4y dung déng dau 1a
b6 phan khong tach roi gidy phép xay dung dugce cap.

2. Co quan cip Glay phép xay dung co6 trach nhiém t1ep nhén hd SO cua t6
chitc, ca nhan dé nghi cap G1ay phép xay dung; kiém tra hd so; ghi glay bién
nhén dbi véi truong hop hd so dap ung theo quy dinh hoic hudng dan dé chu
dAu tu hoan thién hd so dbi véi truong hop hd so khong dap wing theo quy dinh.

3. Co quan cép G1ay phép xay dung co trach nhiém theo doi, tra két qua
hodc thong bao cho chil dau tu vé hd so chua du diéu kién dé cip Gidy phép xay
dung.

4. Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tur ngay nhén dugc hd so, don vi
dugce giao thdm dinh hb so cé trach nhiém xem x¢t hd so, kiém tra thuc dia (néu
can thiét). Khi xem xét hd so, co quan cip Gidy phép xdy dung phai xéc dinh
cac tai liéu con thiéu, cac tai liéu khéng dung theo quy dinh hodc khéng dung
véi thue t& dé théng bao mét lan bang van ban cho chi diu tu bd sung, hoan
chinh hd so.

Trudng hop ho so bd sung chua dap ung duoc yéu | ciu theo van ban thong
bao cua co quan cip Gidy phép xay dung thi co quan cap Glay phép xdy dung
c6 trach nhiém thdng bao bing vin ban hudng din cho chii dau tu tiép tuc hoan
thién hd so. Chu dau tu ¢é trach nhiém bo sung, hoan thién hd so theo van ban
thong bdo. Sau hai lan bd sung, hd so van khéng dap Umg dugc céc diéu kién
theo quy dinh thi co quan cap Giay phép xdy dung c6 quyen khong xem xét viéc
cap Gidy phép va théng bo cho chu déu tu biét.
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5. Can cir quy md, tinh chat loai cong trinh va dia diém xdy dung cong
trinh cd trong hd so dé nghi cap Gidy phép x@y dung, co quan cép Glay phép
xdy dung co trach nhiém d6i chidu véi cac didu kién quy dinh tai Didu 8, 9, 10
cua quy dinh nay dé giri van ban iy ¥ kién ciia cac co quan quan ly Nha nudc
vé nhirng linh vuc lién quan dén cong trinh xdy dung.

6. Trong thoi gian 10 ngay ddi véi cong trinh va nha & riéng 1€ do thi, 07
ngay lam viéc v&i nha & riéng 1¢ tai ndng thon, ké tir ngay nhan dugc hé so, cac
co quan dugce hoi y kién ¢6 trach nhiém tra 1di bang vian ban vé nhitng néi dung
thudc chirc ndng quan ly cua minh. Sau thoi han trén, néu khong ¢y kién coi
nhu céc co quan nay da dong y va phai chiu trach nhiém vé nhing ndi dung
thudc chirc ning quan ly cia minh; co quan cip Gidy phép xay dung can cu cac
quy dinh hién hanh va céac diéu kién quy dinh tai quy dinh nay dé quyét dinh
viéc chp Gidy phép xay dung.

7. Thoi gian cip Gidy phép xdy dung:

Ké tir ngay nhén du hd so hop 18, co quan cAp Gidy phép xdy dung phai
xem xét hd so dé cip Gidy phép xay dung cong trinh trong thoi gian quy dinh
duoi day:

a) Déi véi truong hop cAp gidy phép xdy dung moi, bao gdm ca glay phép
xdy dung tam, gidy phép xay dung diéu chinh, gidy phep di doi, thoi gian khong
qua 20 ngay lam viéc déi vai cong trinh; 15 ngay lam viéc dbi v&i nha & riéng 1é
tai d6 thi; 10 ngay lam viéc dbi voi nha & néng thon;

b) Pbi voi truong hop cAp lai hodc gia han gidy phép xdy dung: Khong
qué 10 ngay lam viéc.

Trudng hop dén han theo quy dinh tai Piém a, b Khoan nay, nhung cin
phai xem xét thém thi co quan cép gidy phép x4y dung phai théng bao bang vin
ban cho chu dAu tu biét 1y do, ddng thdi béo cdo chp co thim quyén quan Ly truc
tiép xem xét va chi dao thuc hién, thoi gian xem xét thém khong duoc qua 10
ngay lam viéc ké tir ngay hét han theo quy dinh tai Piém a, b Khoan nay.

8. Nhan két qua, ndp 18 phi:

a. Chu dau tu nhén gidy phép xay dung kém theo hd so thiét ké dong dau
clia co quan_ cap Glay phép xay dung ho#c van ban tra 10i (ddi voi trudmg hop
khong du diéu kién cap Gidy phép xay dung) tai noi tiép nhan hé so, theo thoi
han ghi trong gidy bién nhan.

b. Chti dau tu ¢6 trach nhiém ndp 18 phi theo quy dinh khi ndp hd so.

9. Truong hop hd so khong dua diéu kién dé cip phép trong thdi han néu
tai Khoan 7 Piéu nay, co quan cép Glay phép xdy dung phai thdng bao bang vin
ban néu rd ly do cho chu dau tu biét. Néu qué thoi han ghi trong gidy bién nhan
ma co quan cip Gidy phép xay dung khong tra 1o thi chu dau tu duge phép xdy
dung cong trinh theo ho so thiét ké da duoc thdm dinh, phé duyét theo quy dinh
trong hd so dé nghi clp Giby phép xay dung.

Piéu 6. Tham quyen cap, diéu chinh, gia han, cfup lai va thu hdi Giéy
phép xay dung:



1. Uy ban Nhén dén tinh uy quyén cho S& Xay dung clp G1ay phep xay
dung ddi v&i cac cong trinh xdy dung: Céng trinh cp ddc biét, cip I, cap II;
céng trinh ton gido, cong trinh di tich lich sir - van hod, céng trinh tuwgng dai,
tranh hoanh trang da dugc xép hang thudc dia gidi hanh chinh do Tinh quan ly;
cong trinh thudc du an ¢6 vén dau tur true tiép nude ngoai.

2. Uy ban nhan dan Tinh Gy quyén cho Ban quan ly khu kinh té clp Glay
phép xay dung dbi véi cac coéng trinh xay dung cép 111 trd xudng, nim trong céc
khu céng nghiép trén dia ban Tinh, trir cac cong trinh thude Khoan 1 Diéu nay.

3. Uy ban Nhan dan cip huyén cip Gidy phép xay dung cdc cong trinh xay
dung va nha & riéng 1é & d6 thi, bao gém ca nha & riéng 1& trong khu vuc da dugc
Nha nude cdng nhan bao tdn va cac cOng trinh con lai thudc dia gigi hanh chinh do
minh quan ly, trir cac dbi twong quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu nay.

5. Uy ban Nhan dén cap xi cip Gidy phép xdy dung nha & riéng 1é tai
nhitng diém dan cu nong thén da c6 quy hoach xdy dung duoc duyét thudce dia
gi6i1 hanh chinh do minh quan ly.

6. Cong trinh do co quan nao cAp gidy phép x4y dung thi co quan dé didu
chinh, gia han, cép lai va thu héi gidy phép x4y dung do minh cp.

7. Uy ban nhén dan tinh quyét dinh thu hdi hodc huy gidy phep xdy dung
do cép dudi cip khong ding theo quy dinh, x4y dung sai véi gidy phép xdy
dung.

Piéu 7. Luu trir hd so cAp Gidy phép xay dung:

1. Co quan cip Gidy phép xay dung ¢d trach nhiém luu trix hd so cip Gidy
phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé luu trit.

2. Chi déu tu, cic t& chirc thiét ké, thi cong x4y dung c6 trach nhiém luu
trt ho so thiet ke, ban v€& hoan cong cong trinh theo quy dinh cha phap luit vé
xay dung.

. _ Chuong I
CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Piéu 8. Piéu kién chung dé dugc Cf’lp Giay phép xiy dung d6i vai cac
loai cong trinh xay dung va nha & riéng lé:

Céac loai cong trinh va nha & riéng 1é duoc cip Gidy phép x4y dung khi
dap Uing céc diéu kién sau:

1. Phu hgp véi quy hoach x4y dung, muc dich st dung dat, muc tiéu dau
tu.

2. Tuy thude vao quy mé, tinh chit, dia diém xay dung, cdng trinh duogc
cAp Gidy phép xdy dung phai: Tuén thi cac quy dinh v& chi giéi duong do, chi
gioi xdy dung; dam bao an toan cdng trinh va cong trinh lan can va cac yéu cau
vé: Gidi han tinh khéng, d thong thuy, bao dam céc yéu cau vé bao vé méi



truong theo quy dinh cua phap luat, phong chéy chita chay (viét tit PCCC), ha
tang ky thuét (giao thong, dién, nudc, vién thong), hanh lang bao vé céng trinh
thuy loi, dé diéu, niang luong, giao thong, khu di sén van héa, di tich lich su -
van héa va dam bao khoang cach dén cac cong trinh d& chay, nd, doc hai, cac
cong trinh quan trong lién quan dén an ninh qudc gia.

Néu cong trinh lién quan dén cac diéu kién nao quy dinh tai Diéu 8, Diéu
9 clia quy dinh nay thi giri hd so dé lay y kién cua cac co quan cé chtc ning
quan ly Nha nuge vé cac linh vuc do6; néu cbng trinh, nha & riéng 1¢ khong lién
quan dén céac didu kién nao quy dinh tai Pidu 8, Didu 9 thi khéng phai 14y y kién
clia cac co quan nay.

3. Ho so thiét ké xay dung phai dugc td chttc, c4 nhén cé du didu kién
néng luc theo quy dinh thuc hién; thlet ké phai duoc thim dinh, phé duyet theo
quy dinh. Péi vdi nha & riéng 1€ co tdng dién tich san nhé hon 250m’, dudi 03
ting va khong nam trong khu vuc bao vé di tich lich s, van hoa thi chu dau tu
dugc b chuc thiét ké xay dung va tu chiu trach nhiém vé an toan cta cong trinh
va cac c¢ong trinh lan cén.

Pidu 9. Didu kién riéng dé duge cip Gidy phép xiy dung doi véi cac
loai cong trinh xiy dung va nha & riéng lé:

Ngoai viéc dap ing cac diéu kién chung quy dinh tai Diéu 8 cia quy dinh
nay, cong trinh xay dung va nha & riéng 1é dé duoc clp gidy phép xdy dung con
phai dap Umg cac didu kién riéng sau day:

1. Dbi véi cong trinh va nha & riéng 1€ trong d6 thi:

a) Phu hop véi: Quy hoach chi tiét x4y dung, quy ché quan ly quy hoach,
kién trac db thi, thiét ké d6 thi duoc co quan nha nudce cé thim quyén phé duyét;

b) Déi véi cong trinh xay dung & khu vuc, tuyén phd trong d6 thi da on
dinh nhung chua cé quy hoach chi tiét, thi phai phu hop voi Quy ché quan ly
quy hoach, kién trac dd thi hodc thiét ké do6 thi duge co quan nha nude ¢6 tham
quyén ban hanh;

c) Cong trinh xay dyng dén dung cAp dac biét, cap 1 trong db thi phal co
thiét ké tAng him theo yéu cau cta dd an quy hoach d6 thi va Quy ché quan ly
quy hoach, kién trtc d6 thi dugc cAp c6 thim quyén phé duyét.

2. Béi voi cong trinh xay dung ngoai do thi:

a) Dbi véi cong trinh x4y dung khéng theo tuyén: Phai phut hop véi vi tri
va tong mit bing cia du 4n da duge co quan nha nudc co thdm quyén chip
thuén bing van ban;

b) Di véi cong trinh x3y dung theo tuyen Phai phu hop voi vi tri va
phuong an tuyén da dugc co quan nha nudc ¢6 thdm quyén chip thuan bang vin
ban.

3. Dbi v6i nha & riéng 1é tai ndng thon:
a) Phu hop voi quy hoach diém dén cu néng thon (quy hoach xay dyng xa
ndng thén mai) duoc Uy ban nhan dan cAp huyén phé duyét.
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b) Truong hop khu vuc xdy dung chua c6 quy hoach diém dén cu néng
thén (quy hoach xay dung xa nong thén maéi) duoc duyét thi Uy ban nhén dén
cAp huyén c6 trach nhiém quy dinh cac khu vuc khi xay dung phai ¢6 gidy phép
xay dung dé 1am cin ctr clp gidy phép xéy dung.

Nha ¢ riéng 1é tai néng thon ndm ngoai cac khu vuc quy dinh tai khoan
ndy thi khong phai xin cép gidy phép xay dung.

4. Dbi voi cac cong trinh xay dung khac:

Tuy thudc vao dia diém x4y dung, cic cong trinh dudi diy ngoai viéc dap
tng cac didu kién quy dinh tai Khoan 1 hodc Khoan 2 Diéu nay con phai dap
tng céc didu kién sau:

a) DPéi véi cdng trinh t6n gido phai cé van ban chép thuan ciia Ban Tén
gido cAp co thim quyén;

b) Ddi v6i cong trinh tuong dai, tranh hoanh trang, quang cdo, trung tu,
tén tao phai ¢6 vin ban chép thuin cia co quan quan 1y nha nudce vé van hoa.

Diéu 10. Piéu kién dbi véi truong hop cAp Gidy phép xiy dung tam:

Céng trinh duoc cAp Gidy phép xdy dung tam khi dap tmg cac diéu kién
sau day:

1. Nam trong khu vuc da c6 quy hoach chi tiét xay dung, quy hoach diém
dan cu néng thén (quy hoach xdy dung x& nong thoén méi) dugc clp co6 thim
quyén phé duyét va cong bd nhung chua ¢é quyét dinh thu hoi d4t ctia co quan
Nha nuéc c6 tham quyén.

2. Phu hgp véi muc dich st dung dat, muyc tiéu dau tu.

3. Pam bao an toan cong trinh, cdng trinh 14n cén va cac yéu cau vé: Moi
trudng, phong chay chita chay, ha tAng ky thuit (giao théng, dién, nudc, vién
théng), hanh lang bao vé cong trinh thuy loi, dé didu, nang luong, giao thong,
khu di san van hoa, di tich lich st - van héa va dam bao khoang cach dén cac
cdng trinh d& chay, nd, doc hai, cac cong trinh quan trong lién quan dén an ninh
quéc gia.

4. Hb so thiét ké xay dung dép tmg tai Khoan 1, Diéu 11 va Diéu 14 cla
quy dinh nay.

5. Cong trinh, nha & dugc cap Glay phép x8y dung tam khong dugc xay
dung tang ham, tdng ntra ham, co s6 tang t6i da khong qua 1 tang va chiéu cao
tdi da khéng qua 4,2 m (chua ké chiéu cao phan mai); phai phu hop véi kién
truc, canh quan trong khu vue va tuan tha cac quy dinh, quy chuén, tiéu chuin
quy hoach, xdy dung; nén st dung két cAu don gian va vat liéu nhe, dé thao dJ.

6. Chu dau tu phai c6 cam két tu pha d& cong trinh khi thoi han ton tai
cua coéng trinh ghl trong Gidy phép xdy dung tam hét han va khong yéu cau bdi
thuong ddi véi phin cong trinh phat sinh sau khi quy hoach dugc céng .
Truorng hop khong tu pha d& thi bi cudng ché pha d& va chu dau tu phai chiu
moi chi phi cho viéc pha d& cong trinh.

Gidy phép xdy dung tam chi cdp cho timg cdng trinh, nha ¢ riéng I¢,
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khéng cAp theo giai doan va cho dy an.

7. Thoi glan tdn tai di v6i cong trinh xay dung theo gxay phép xay dung
tam: Theo thoi gian thuce hién quy hoach xdy dung, lan dau cap tbi da khong qud
3 nam. Trong truong hop cong trmh xay dung theo gidy phép xdy dyng tam hét
th&i han ton tai, nhung Nha nude van chua thuc hién quy hoach, néu chu dau tu
¢4 nhu cAu thi dé nghi v6i co quan cp phép xem xét cho phép kéo dai thoi han
ton tai.

Piéu 11. Ho so dé nghi cip Gidy phép xdy dwng doi véi treong hop
xay dung moi:

~ Chu dau tu ndp truc tiép 01 bo hod so cho co quan cip gidy phép xay dung.
Ho so dé nghi cap giay phép xdy dung géom céc loai cong trinh sau:

1. B&i v6i cong trinh khéng theo tuyén:

a. Don dé nghi cip Gidy phép xay dung theo miu tai Phy luc s6 06 - mau
1 (kem theo quy dinh nay).

b. Ban sao dugc c¢ong chimg hodc chirng thuc mét trong nhitng gidy to vé
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

c. Hai bd ban vé& thiét ké, mdi bd gém:

- Ban v& mat bang vi tri cong trinh trén 16 dat ty 1& 1/100 - 1/500, kém
theo so d0 vi tri cong trinh.

- Ban v& cdc mit bing, cic mit ding va mit cét chll yéu cia cong trinh, ty
1€ 1/50 - 1/200.

- Ban v€ mat bang mong ty 1€ 1/100 - 1/200 va mat cit mong ty 1€ 1/50,
kém theo so dd dau ndi véi hé thdng ha ting ky thuat vé giao théng; cap nudc;
thoat nudc mua, nuéc ban; xir ly nudc thai; cap dién; thong tin lién lac; cac hé
théng ha ting k¥ thuat khéac lién quan dén du 4n, ty 1& 1/50 - 1/200.

d. Cac tai liéu khac cua hd so: Theo Piéu 18 ctia quy dinh nay.

2. Bbi voi cong trinh theo tuyén trong d6 thi:
a. bon dé nghi cap Gidy phép xay dung, theo mau tai Phu luc sé 06 - mau
2 (kem theo quy dinh nay).

b. Ban sao dugc cdng ching hodc chimg thuc mot trong nhiing gidy to vé
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luét vé dat dai.

c. Hai bd ban v& thiet ké, mdi b gom:
- So dod vi tri, hudng tuyén cdng trinh.

- Ban vé& mat bing tong thé hodc ban v& binh dd cong trinh ty 1& 1/500 -
1/5000.

- Ban v& c4c mat cit ngang chu yéu cla tuyén cong trinh ty 1& 1/50 -
1/200;

- Riéng d6i v6i cong trinh ngam phai bd sung thém:
+ Ban v& cac mit cit ngang, cac mit cat doc the hién chiéu sdu cong trinh
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ty 1& 1/50 - 1/200.
+ So @b dau ndi voi hé thdng ha tang k¥ thuit ngoai cong trinh.
d. Céc tai lidu khéc ctia hd so: Theo Diéu 18 ctia quy dinh nay.
3. Pbi v6i cong trinh ton gido:
Hb so d& nghi cap Gidy phép xay dung gorn cac tai liéu nhu quy dinh tai

khoan 1 Diéu nay va vin ban chip thuin ve su can thiét xay dung va quy mod
cOng trinh clia co quan Tén gido theo phan cap.

4. Pbi voi cong trinh tin ngudng:

Hé so dé nghi cip Gidy phép x4y dung nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay.

5. Cong trinh tuong dai, tranh hoanh trang:

a. bon dé nghi cip Gidy phép xdy dung, theo mau tai Phu luc s6 07 (kem
theo quy dinh nay).

b. Ban sao dugc cong chung hodc chimng thuc mét trong nhitng gidy to vé
quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai.

c. Ban sao c6 ching thuc gidy phép hodc vin ban chip thuan cta co quan
quan ly Nha nudc vé van hod, di tich lich sir theo phan cép.

d. Hai bd ban v& thiét ké, mai bd gom:

- So dd vi trf cong trinh ty 1& 1/100 - 1/500.

- Ban v& mat bang cong trinh ty 18 1/100 - 1/500.

- Ban v& mat dung, mat cit chu yéu cong trinh ty [& 1/50 - 1/200.
e. CAc tai liéu khdc ctia hd so: Theo Piéu 18 cta quy dinh nay.

6. Dbi véi cong trinh quang cao:
a. Pon d& nghi cip Gidy phép xay dung, theo quy dinh tai Phy luc s6 08
(kem theo quy dinh nay).

b. Ban sao dugc cong ching hodic chiung thuc mét trong nhiing gidy to vé
quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dit dai.

Trudng hop thué dét hodc cong trinh dé thuc hién quang cdo, thi phai c6
hop dong thué dat hodc hop dong thué cong trinh.

c. Ban sao duoc cong ching hodc ching thuc giéy phép hodc van ban
chap thuin clia co quan quan ly Nha nuéce vé linh vuc quang cao.

d. Hai bd ban v& thiét ké, mdi bo gém:

- Pbi véi trudng hop cong trinh xay dung mai:

+ So dd vi tri céng trinh ty 18 1/50 - 1/500.

+ Ban v& mat bang cdng trinh ty 1& 1/50 - 1/500.

+ Ban v& mit cit méng va mit cit céng trinh ty 18 1/50.

+ Ban vé& cic mit ding chinh cong trinh ty 1€ 1/50 - 1/200.
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- Déi véi treong hop bién quang cdo duge gin vao cong trinh di dugc xay
dung hop phap:

+ Ban v& két céu cua bd phan céng trinh tai vi tri gdn bién quang cdo, ty 16
1/50.

+ Ban v& mat cit tai cdc vi tri lién két gitta bién quéang céo véi cong trinh,
ty 1€ 1/50.

+ Ban v& cac mat dung cong trinh co gin bién quang cdo, ty 1& 1/50 -
1/100.

e. Cac tai liéu khac cua ho so: Theo Dicu 18 ctia quy dinh nay.
7. Doi v6i ¢ong trinh clia cac co quan ngoai giao va té chirc quoc té:

Hb so dé nghi clp Gxay phép xdy dung dbi voi cong trinh cla cac co
quan ngoai giao, t6 chirc quéc té va co quan nuoc ngoai khac dau tu tai Viét
Nam dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va céc diéu khoan quy
dinh ctia Hiép dinh hodc thoa thuan da dugc ky két v6i Chinh phl Viét Nam.

Didu 12. Ho so dé nghi cip Giay phép xiy dung theo giai doan:

1. Déi véi cong trinh khéng theo tuyén:

a. Pon d& nghi cip Gidy phép xay dung, theo méu tai Phu luc s6 10 (kem
theo quy dinh nay).

b. Ban sao dugc cong chimg hodc chimg thuc mét trong nhiing gidy to vé
quyén sir dung dét theo quy dinh cta phép luat vé dt dai.

. ¢ Bansao Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc gidy chimg nhan
dau tu.

d. Hai bd ban vé thiét ké, mdi bo gdm:
- Giai doan 1:

+ Ban v& mit bang cong trinh trén 16 dat ty 18 1/100 - 1/500, kém theo so
d6 vi tri cong trinh.

+ Ban v& mat bang mong ty 1€ 1/100 - 1/200 va mat cit méng ty 1€ 1/50,
kem theo so dd d4u ndi v&i hé théng thoat nude mua, xr ly nudce thai, chp nudc,
cap dién, thong tin lién lac ty 1€ 1/100 - 1/200.

- Giai doan 2:

+ Ban vé cic mat bing, cac mit dimg va mat cat chi yéu ctia cong trinh,
ty 1€ 1/50 - 1/200.

e. Céc tai lidu khac cta hd so: Theo Diéu 18 cla quy dinh nay.

2. Déi v6i cong trinh theo tuyén trong db thi:

a. Pon dé nghi cAp Gidy phép xay dung, theo mau tai Phu luc sé 11 quy
dinh nay.

b. Ban sao dugc cong chimg hodc ching thuc mét trong nhing gidy to vé
quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luét vé dét dai hodc van ban cho phép
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va thoa thuin vé& hudng tuyén ctia cdp c6 thidm quyén.

¢ Bansao Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hodc gidy ching nhan
dau tu.

d. Hai b6 ban v& thiét ké, mdi bo gom:

- So db vi tri tuyén céng trinh ty 1& 1/100 - 1/500.

- Ban vé& mat bing tdng thé cta cong trinh ty 1& 1/100 - 1/1000.
- Cac ban vé theo tung giai doan:

+ Béan v& cac mit cat ngang chu yéu coa tuyén cong trinh theo giai doan,
ty 1é 1/50 - 1/200.

+ Di vé6i cong trinh ngdm yéu cdu phai cé ban v& cac mat cit ngang, céc
miit cit doc thé hién chiéu siu cong trinh theo timg giai doan, ty 1& 1/50 - 1/200.

+ So dd dhu ndi véi hé théng ha tang k¥ thuét theo tirng giai doan, ty 1€
1/100- 1/500.

e. Cac tai lieu khac ctia hd so: Theo Diéu 18 ciia quy dinh nay.

Piéu 13. Hd so dé nghi cip Gidy phép xay dung cho dy an:

1. Don dé nghi cip Gidy phép xay dung, theo mAu tai Phu luc sb 12 (kem
theo quy dinh nay).

2. Ban sao dugc cong chimg hodc chung thuc mot trong nhitng gidy to vé
quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép luét vé dat dai.

_ 3.Bansao Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimng nhan

dau tu.

4. Hai bd ban v& thiét ké, mdi bo gom:

a. Ban v& tdng mat bang cta dy an hoic tbng mat bing ting giai doan cla
du 4n, ty 1€ 1/100 - 1/500.

b. Ban v& mit bang timg cong trinh trén 16 dat ty 1& 1/100 - 1/500, kém
theo so do vi tri cong trinh.

c. Ban v& cac mat dimg va mat cit cha yéu cua timg cdng trinh, ty 1& 1/50
- 1/200.

d. Ban v& mat bing moéng ting cdng trinh ty 1& 1/100 - 1/200 va mat cit
moéng timg cdng trinh ty 1€ 1/50, kém theo so dd dau ndi v6i hé théng thodt nude
mua, xtr ly nudce thai, cap nudc, cap dién, thong tin lién lac ty 1& 1/50 - 1/200.

e. Cac tai liéu khac cua hd so: Theo Diéu 18 cla quy dinh nay.

Pidu 14. H) so dé nghi cap Giay phép xiy dung ddi voi nha & riéng
1é:

1. D6i voi nha & riéng l¢ tai do6 thi:

a. Don d nghi cdp Gidy phép xay dung, theo mAu tai Phu luc s6 13 (kém
theo quy dinh nay).

b. Ban sao dugc cdng chiing hodc ching thuc mét trong nhiing gidy to vé
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quyén str dung dét theo quy dinh cia phap luét vé dat dai.

c. Hai bd ban v& thiét ké, mdi bo gdm:

- Ban v& mit bang cdng trinh trén 16 dat ty 1& 1/50 - 1/500, kém theo so dd
vi tri cOng trinh.

- Ban vé& mat bing céac tang, cac mit dimg va mat cit chu yéu cla cong
trinh, ty 1€ 1/50 - 1/200.

- Ban vé mat bang mong ty 1€ 1/50 - 1/200 va mat cét mong ty 1€ 1/50,
kém theo so db ddu ndi hé théng thoat nudc mua, xir ly nude thai, cdp nude, cip
dién, thong tin ty 1€ 1/50 - 1/200.

d. Céc tai liéu khéc cua hd so: Theo Diéu 18 clia quy dinh nay.

2. Dbi véinha & riéng 1¢ tai nong thoén:
a. Don dé nghi cip Gidy phép xdy dung, theo mau tai Phu luc s6 14 (kem
theo quy dinh nay).

_ b. Ban sao dugc cong chimng hodc chirng thuc mét trong nhirng gidy t& vé
quyeén st dung dat theo quy dinh cua phap luét vé dat dai.
c. Hai bd ban v& thiét ké, mi b gom:
- So d6 mat bang xay dung ty 1€ 1/50 - 1/500, theo mau tai Phu luc s 15
(kem theo quy dinh nay).

- Ban vé& cac mit dang chinh cta c¢éng trinh, ty 1€ 1/50 - 1/200.

- Ban vé so dd diu nédi hé théng thoat nude mua, nudc thai, cdp nudc, cip
dién, thong tin, ty 1€ 1/50 - 1/200.

d. Cac tai liéu khac cua hé so: Theo Diéu 18 clia quy dinh nay.

3. Déi véi cOng trinh x@y chen ¢6 tAng hdm, ngoai cac tai liéu quy dinh tai
khoan 1, khoéan 2 Diéu nay, hd so con phai bd sung vin ban phé duyét bién phéap
thi c6ng mdng ctia chu dau tur dam bao an toan cho cong trinh va céng trinh lan
can.

Piéu 15. Hd so dé nghi cip Giay phép xay dung d6i véi truong hop
stra chira, cai tao:

1. Pon dé nghi cAp Gidy phép stra chita, cai tao cdng trinh, nha &, theo
mau tai Phu luc s6 16 (kém theo quy dinh nay).

2. Ban sao dugc cdng chimg hodc ching thuc mot trong nhitng gidy t&r vé
quyén sir dung dAt theo quy dinh cta phap luét vé dét dai.

3. Céc ban v& hién trang cla bd phén, hang muc cong trinh duoc cai tao
co ty 1é trong Uing vdi ty 1€ cac ban vE& cua ho so dé nghi cap phép stra chira, cai
tao va anh chup (10x15 cm) hién trang cong trinh va cong trinh lan cén trude khi
stra chita, cai tao.

4. Dél v&i cac cdng trinh di tich lich sir, vdn hoa va danh lam, théng canh
da duoc xép hang, thi phai ¢6 van ban chép thudn ctia co quan quan ly Nha nudce
¢ thAm quyén theo phan cip.

5. Céc tai lidu khac cta hd so: Theo Diéu 18 ctia quy dinh nay.
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Piéu 16. Ho so' dé nghi cap Gidy phép di doi céng trinh:

1. Bon dé& nghi cip Gidy phép di doi céng trinh theo mAu tai Phu luc sé 20
(kem theo quy dinh nay).

2. Ban sao ¢6 chimg thyc gidy to vé quyen str dung dat noi cong trinh
dang ton tai va noi cbng trinh s& di doi toi va Gidy to hop phap vé so hiru cong
trinh.

3. Ban v€& hoan cong cong trinh (néu co) hoac ban v& thiét ké thuc trang
cong trinh duoc di doi bao gbm mit bing, mat cit méng va ban vé két cau chiu
luc chinh, ty 1€ 1/50 -1/200.

4. Ban vé& tbng mat bing, noi cong trinh s& duogc di doi t6i, ty 18 1/50 -
1/500.

5. Ban v& mit bing mong ty 1¢ 1/100 - 1/200, mit cit méng ty 18 1/50 tai
dia diém cong trinh s€ di doi toi.

6. B4o cdo két qua khao sat danh gia chat luong hién trang cla céng trinh,

7. Phuong 4n di doi gdm:

a. Phan thuyét minh: Néu dugc hién trang cong trinh va hién trang khu
vuc cong trinh s& dugc di doi t6i; cac giai phap di doi, phuong an bb tri str dung
xe may, thiét bi, nhan luc; cdc gidi phap bao ddm an toan cho cong trinh, ngudi,
may moc, thiét bi va cac cong trinh 1an cén; bdo dam vé sinh mdi trudng; tién do
di doi. Phuong an di doi phai do don vi, ca nhan ¢ diéu kién ning luc thyuc
hién.

b. Phan ban v& bién phap thi céng di doi.
8. Céc tai liéu khac ctia hd so: Theo Piéu 18 ctia quy dinh nay.
Piéu 17. Gidy phép xiy dung tam:

1. Hd so dé& nghi cdp Gidy phep x@y dung cong trinh tam nhu quy dinh doi
vdi timg loai cong trinh, nha ¢ riéng 1¢ quy dinh tai khoan 1 biéu 11, Piéu 14,
Diéu 15 quy dinh nay. Riéng tiéu dé cia don duoc d6i thanh “Pon de nghi cap
Giay phép xdy dung tam” va co cam két tu pha d& cong trinh khi thoi han ton tai
clia cong trinh ghi trong gidy phép xdy dung tam hét han va khéng yéu cau bbdi
thuong ddi voi phan cong trinh phat sinh sau khi quy hoach dugc cong bé.

2. Trudng hop cbng trinh theo gidy phép xdy dyng tam hét thdi han ton
tai, nhung Nha nuéc van chua thuc hién quy hoach, néu chu dau tu c6 nhu cau
thi d& nghi v&i co quan cip phép xem xét cho phép kéo dai thoi han ton tai.

3 Cong trinh, nha & xay dung theo glay phép xay dung tam chi dugc tén
tai cho dén khi Nha nudce giai phong mat bang dé thuc hién quy hoach xdy dung.
Sau khi c6 quyét dinh thu hdi dit, chu dau tu phai tu pha d& cong trinh, néu
khong tu phé d& thi bj cudng ché pha d& va chu dau tu phéi chiu moi chi phi cho
viéc pha d& cong trinh. Viéc bdi thudng, giai phong mat bang dé thuc hién quy
hoach ap dung theo quy dinh hién hanh; riéng phin xay dung theo gidy phép xay
dung tam thi khong dugc bdi thuong.

4. Céc tai liéu khac ciia hd so: Theo Diéu 18 ciia quy dinh nay.
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Picu 18. Cic tai liéu khac ciia hd so @& nghi cAp Gidy phép xay dung:

Ngoai cac tai li¢u quy dinh dbi véi mdi loai cong trinh, nha & riéng I¢€ néu
tai cac biéu 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 tuy thudc dia diém xay dung cong trinh,
quy mé cdng trinh, tinh chit cong trinh, déi chiéu véi cic quy dinh cua quy
chuin, tiéu chuin xay dung; quy chuén, tiéu chuén chuyén nganh va cac quy

dinh cua phép luét lién quan, ho so dé nghi cip phép xay dung con phai bb sung
cac tai liéu sau:

1. Ban vé& hé théng phong chay chéng chay (PCCC) ty 1é 1/50 - 1/200,
duoc déng diu tham duyét ddi voi cong trinh thude danh muc yéu céu phai thdm
duyét phurong an phong chay chdng chay theo quy dinh cta phap luat vé PCCC.

2. Béo cdo két qua thdm dinh va van ban phé duyét thiét ké ky thuét hodc
thiét ké ban vé thi cong cia chu dau tu theo quy dinh; Béao cdo tham tra thiét ké
do co quan quan ly Nha nudc vé xay dung hosc t6 churc tu van c6 du diéu kién
néng lyc theo quy dinh thyce hién, kem theo cac ban vé két cAu chiu luc chinh ¢6
ky tén, doéng diu cta t chirc, ca nhan thiét ké. Déi véi nha ¢ riéng 1€ khong | bét
budc phai ¢6 bao cao thdm dinh, phé duyét thiét ké; nhu'ng néu quy mo tir 3 tang
tr¢ 1€n hodc ¢o tdng dién tich san xdy dung tir 250 m® tr& 1én thi phai do t6 chirc
tu van hosc cd nhén ¢6 du diéu kién ning luc theo quy dinh thiét ké va phai chiu
trach nhiém vé chét luong thlet ké. Co quan cAp phép xay dung chi kiém tra tinh
hop 1€ cua cac ban vé két cdu chiu liwc. TS chirc, ca nhan thiét ké va tham tra
thiét ké (néu co) phai chiu trach nhiém vé két qua thiét ké do minh thuc hién.

Pbi von nha ¢ riéng lé dudi 3 tang hoic co tdng dién san xay dung nho
hon 250 m%, hd gia dinh c6 thé tur td chirc thiét ké va chiu trach nhiém vé an toan
cua cong trmh va cac cong trinh lan cén.

3. Quyét dinh phé duyét dur an kém theo vén ban chap thuén dau tu cla co
quan Nha nudc co thdm quyén, van ban tham gia y kién vé thiét ké co s (néu
cd) cua co quan quan ly Nha nudc vé cbng trinh xay dung chuyén nganh theo
quy dinh.

4. Van ban phé duyét bién phap thi cong ctia chil déu tu dam bao an toan
cho cong trinh va cdng trinh 1an cén, dbi voi cdng trinh xay chen c6 tang him.

5. Ban ké khai néng luc, kinh nghiém cua td chirc thiét ké, ca nhén 1a chl
nhiém, cha tri thiét ké theo Phu luc s6 09 (kém theo quy dinh nay), kém theo ban
sao cO ching thuc chirg chi hanh nghé cta chi nhiém, chi tri thiét ké.

6. Céc loai gidy to vé quyen su dung dét duge xem xét cip gidy phép xay
dung: Trong thoi gian cho huorng din cu the ctia Lién bo Tai nguyén & Mai
truong va Xay dung; cac loai gidy to vé quyen str dung dat duoc xem xét cap
gidy phép xdy dung theo cong vin s6 492/TNMT-DKPD ngay 28/02/2013 cta
S& Tai nguyén va Moi truong (kém theo Quy dinh nay).

Pidu 19. Piéu chinh Giay phép xay dung:
1. B4i voi cong trinh va ¢dng trinh tam:

a. Don d@ nghj diéu chinh gidy phép xdy dung, theo mau tai Phu luc s6 17
(kém theo quy dinh nay).




b. Ban chinh gidy phép xay dung di dugc cap.

c. Céq ban vé ‘thiét k& mit bang, mit dimg, mat cit bod phén, hang muc
cong trinh dé nghi diéu chinh, ty 1€ 1/50 -1/200.

d. Béo cdo két qua thAm dinh va vin ban phé duyét thiét ké diéu chinh cua
chi dau tu, trong d6 c6 ndi dung dam bao an toan chiu luc; an toan phong chong
chdy; bao dam moi truong. Bdo cao két qua tham tra thiét ké (néu co) do tb chirc
tu van c6 du diéu kién nang luc theo quy dinh thuc hién.

e. Dél vGi cong trinh da khoi cOng xay dung, phai dugc co quan co thdm
quyén vé quan ly xdy dung xac nhéan bang van ban viéc chu dau tu xay dung
ding theo giay phép xdy dung tai thoi diém xin diéu chinh gidy phép x4y dung.

2. b6i véi nha & riéng 1é:

a. Nha & riéng 1€ tai do6 thi:

- Pon dé nghi didu chinh gidy phép xay dung, theo miu tai Phu luc s 18
(kem theo quy dinh nay).

- Ban chinh gidy phép xay dung da dugc cap.

- Cac ‘bén vé t\hiét ké mit béng, mat ding, mat cit bd phén, hang muc
cbng trinh dé nghi di€u chinh, ty 1& 1/50 -1/200.

b. B6i véi nha & riéng 1é tai ndng thon:

- Pon dé nghi diéu chinh giéy phép xay dung, theo mau tai Phu luc s 19
(kem theo quy dinh nay).

- Ban chinh gidy phép xdy dung da dugc cap.

- So d6 mat béng xdy dung didu chinh theo mAu tai Phu luc sé 15 (kém
theo quy dinh nay).

3. Noéi dung glay phép xay dung diéu chinh dugc ghi truc tiép vao gidy
phép xay dung da cép hodc ghi thanh Phy luc ri€ng va 1a bé phan khong tach rol
voi giay phép xdy dung da duoc cap.

4. Truong hop xay dung sai vot gidy phép xéy dung dugc cap thi phai bi
xtr ly vi pham theo quy dinh hién hanh, truéc khi dé nghi diéu chinh gidy phép
xay dung.

Pidu 20. Gia han Giay phép xiy dung:

1. Trong thdi han 30 ngay, trudce thoi diém gidy phép xdy dung hét han,
néu cong trinh chua duge khéi cong, thi chua dau tu phai dé nghi gia han gidy
phép xay dung. Mbi gidy phép xay dung chi dugc gla han 01 lan. Thoi gian gia

han tbi da khéng qua 06 thang. Néu hét thoi gian gia han, chu dau tu chua khoi
cong xay dung thi phai ndp hé so dé nghi cap Gidy phép xdy dung mdi.

2. Hd so dé nghi gia han gidy phép xay dung gdm:

a. Don dé nghi gia han gidy phép xdy dung, trong dé giai trinh 3 ly do
chua khaoi cong xdy dung.

b. Ban chinh gidy phép xay dung dugc cp.
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3. Péi véi cong trinh dugc cép Gidy phép xdy dung tam di hét thoi han
ton tai ghi trong gidy phép, nhung Nha nude chua thue hi€n quy hoach thi chu
du tu duge dé nghi co quan cép Gidy phép xdy dung gia han thoi gian ton tai
cho dén khi Nha nuée thue hién quy hoach. Thoi han tén tai duoc ghi ngay vao
gidy phép xay dung tam da duoc cap.

Piéu 21. Cép lai Giay phép xay dung:

1. Qiéy phép xay dung dugc clp lai dbi véi cac truong hop bi rach, nat,
hodc bi mat.

2. Gidy phép xay dung duoc cdp lai duéi hinh thic [a ban sao.

3. Hb so d& nghi cap lai gidy phép xdy dung gém:

a. Pon dé nghi cép lai gidy phép xdy dung, trong d6 giai trinh r3 1y do dé
nghi céap lai.

b. Ban chinh gidy phép x4y dung di duge cip (di véi trudng hop bi rach,
nat).

4. Co quan cip Gidy phép xay dung la co quan clp lai ban chinh gidy
phép xay dung.

Chuong IV

QUAN LY TRAT TU XAY DUNG THEO
GIAY PHEP XAY DUNG

Piéu 22. Quan ly trit tw xiy dung:
_ Noi dung cua gidy phép xdy dung 1a cin ctr dé quan ly trat tur xay dung,
gom:
1. D4i v6i cong trinh duge cdp Gidy phép xay dung:

Viéc quan ly trat tu xay dLrng dugc cdn cir vao cac ndi dung duge ghi
trong gidy phép xay dung da dugc cap va cic quy dinh cta quy dinh nay.

2. Béi vdi cong trinh duge mién Giay phép xay dung:

a. Viéc quan ly trat ty xdy dung can cr vao quy hoach xdy dung dugc
duyét va cac quy dinh cua phap ludt khac c6 lién quan. Trudng hop xay dung
trong do6 thi thi con phai cén cur vao thiét ké do thi dugc duyét.

b. Noi dung quan ly trat tu xdy dung dbi véi cac cong trinh duge mién
glay phép xdy dung la xem xét sy tudn thi quy hoach xay dung, thiét ké d6 thi
(néu co) dugc duyét, dap ung céc quy dinh vé chi gidi duong do, chi gidi xay
dung; dam bdo an toan cong trinh va cong trinh l1an cén; gidi han tinh khong; d6
thong thuy; cac diéu kién an toan vé méi trudng, PCCC, ha tAng k§ thuét (nhu
giao thong, dién, nudc, thong tin), hanh lang bao vé cong trinh thuy loi, dé diéu,
ning lugng, giao théng, khu di san vén hoéa, di tich lich sur - van hoéa dam bao
khoang céach dén céc cong trinh dé chay, nd, doc hai.

3. Uy ban nhan dan Tinh giao Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh

17



phé chiu trach nhiém chinh trong viéc quan ly dé thi, quan Iy trat tu xay dung
thudc dia gi6i hanh chinh do minh quan ly.

Piéu 23. Thanh tra, kiém tra:

1. Thanh tra chuyén nganh xay dung thuéc S& Xay dung va Thanh tra Xay
dung thuéc Uy ban nhan dan céc huyén, thi x4, thanh phd ¢6 trach nhiém lap ké
hoach va trién khai thanh tra, kiém tra viéc thuc hién trat tu d thi, trat tu xay
dung trén dia ban theo quy dinh ctia quy dinh nay va x(r ly vi pham hodc dé nghi
co quan ¢6 thim quyén xtr ly theo quy dinh hién hanh.

2. béi voi cong trinh bi mat nh‘a nudc, v1¢g thanh tra, kiém tra dugc thuc
hién theo quy dinh cia Chinh phl vé quan ly dau tu x4y dung céng trinh dic
thu.

Piéu 24. Xir Iy vi pham:

1. Viéc xir ly vi pham ’dc";i v6i cong trinh x8y dung khéng ¢6 gidy phép xay
dung, xdy dung sai v&i gidy phép dugc cap, xdy dung khéng ding véi quy
hoach xdy dung va khéng ding vdi cac quy dinh khac cua phap luédt duge thuc
hién theo quy dinh ctia Chinh phu vé xtr ly vi pham trat tu xay dung d6 thi va vé
xUr phat vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung.

2. Thu hdi gidy phép xay dung:
Cac trudong hop bi thu hdi gidy phép x4y dung di cap:
a. Gidy phép xay dung dugc cip khong ding theo quy dinh hién hanh;
_ b.Sau 6 thang ké tir ngay dugc gia han gidy phép xdy dung ma chil dau tu
van chua khai cong xdy dung cong trinh;

c. Qua thoi han ghi trong van ban xur ly vi pham, dbi V4i trudng hop xéy
dung sai vai gidy phép xdy dung duoc cap ma chu ddu tu van chua khic phuc
cac vi pham theo yéu cau cua co quan co thdm quyén.

3. Huy gidy phép xay dung:

Sau 10 ngay lam viéc, ké tir ngay c6 quyét dinh thu hoi gidy phép xay
dung cua cap c¢6 thdm quyén c101 voi cac truong hop néu tai Khoan 2 Diéu nay,
néu chu dau tu khong nop lai glay phép xay dung cho co quan cip phép thi co
quan cap phép hoic co quan c6 thdm quyén ¢ quyét dinh cong bb hiy gidy
phép xiy dung, déng thoi théng bao cho Uy ban nhan dén cip xi va ding trén
mang thong tin ciia S& Xay dung.

Chuong V
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA
CO QUAN, TO CHUC, CA NHAN
Didu 25. Quyén han va trach nhi¢m cia chu dau tu:
1. Quyén han:

a. Sau thoi han ghi tronfP gidy bién nhan hen tra két qua ma co quan cap
Gidy phép xdy dung khéng cap hodc khdng cé van ban tra &1 thi chi dau tu
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dugc khéi cong xdy dung theo hd so thiét ké da ndp cho co quan cap Gidy phép
xay dung, khi da dap ung cac diéu kién khoi cong quy dinh tai Pidu 72 Luat
Xay dung va céc quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu nay.

b. Khiéu nai, t6 cdo co quan, ca nhan khong thuc hién ding quy dinh hodc
¢6 hanh vi nhiing nhiu, giy kho khan trong céng tac cap Gidy phép xay dung.

2. Trach nhiém:

a. Trudce khi khéi cong xdy dung 07 ngay lam viéc, chu dau tu cong trinh
phai guri bing vian ban thong bao ngay khéi cong cho co quan cap Gidy phép xay
dung, ddng thoi giri thong bao ngay khoi cong kem theo gidy phép xay dung
cho Uy ban Nhan dén cap xd noi xay dung cong trinh biét dé theo doi thuc hién.
Pbi véi cong trinh duge mlen gidy phép xdy dung thi chu dau tu phai giri ban
sao cac ban vé thlet ké, gbm: Mit bang, cac mit dung, mét cit chinh cong trinh;
mat bang, mit cat mong, cac ban v& dau ndi duomg giao thong, thodt nudc véi
ha ting k¥ thuit ngoai hang rdo cdng trinh.

b. Phé duyét bién phap thi cong dam bao an toan cho céng trinh xay dung
va cong trinh lan cén; ddng thoi giri van ban phé duyét cho Uy ban Nhan dan
cAp xa trudce khi khoi cong xay dung cdng trinh.

c. T6 chure trién khai thuc hién xay dung cong trinh theo gidy phép xay
dung da dugc cap. Khi ¢6 su diéu chinh thay ddi thiét ké pha1 duoc su chip
thuan cta co quan cip Gidy phép xdy dung trude khi thi cong xdy dung cong
trinh.

d. Bao dam an toan, vé sinh, mdi truong trong qua trinh thi cong xay dung
cong trinh.

e. Bdi thudong moi thiét hai do 161 minh gy ra.

Piéu 26. Trach nhiém cia S& XAy dung; Ban Quan ly khu kinh té va
€O’ quan quan l)'r quy hoach xay dung cAp huyén:

1. Cung cap thong tin vé& quy hoach chi tiét, thiét ké do thi (néu cé) da
duoc phé duyét, cap gidy phép quy hoach khi cha dau tu yeu cau.

2. Huéng dan chu dau tu thuc hién cac cong viéc can thiét déi voi cong
trinh dau tu xay dung & khu vuc chua c¢6 quy hoach xay dung dugc duyét.

3. Tra loi bang van ban vé kién truc, ‘quy hoach thude quyen quan ly dbi
V6l céc cong trinh, khi ¢6 van ban hoi y kién co quan cip Gidy phép xay dung
trong thoi gian quy dinh tai Khoan 6, Piéu 5 cua quy dinh nay.

4. Kiém tra va kién nghi véi co quan cép Gidy phép xay dung khong clp
phép véi cic cdng trinh duoc thiét k& khéng theo quy hoach, kién trac dugc phé
duyét hodic kién nghi xir ly cac trudng hop xdy dung vi pham quy hoach x&y
dung.

Piéu 27. Trach nhiém ciia co quan cAp Giiy phép xiy dung:

1. Cir can bd, cong chire c6 ning lue, chuyén mén phu hop de tlep nhén
hd so, hudng din cho chii du tu 1ap hd so va thu ly hd so d& nghi cdp Gidy phép
xdy dung cOng trinh dam bao dung cac quy dinh.
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2. Niém yét cong khai céc dleu kién, tha tuc hanh chinh, quy trinh, thoi
gian cip Gidy phép xay dung tai noi tlep nhéan hd so.

3. Co lich tiép dan va giai quyét kip thoi khiéu nai, t§ cao lién quan dén
cong tac cap gidy phép xay dung.

4. Thuc hién cac quy dinh trong qua trinh xem xét cip Giay phép xay
dung va chiu trach nhiém v¢é nhiing néi dung cua glay phép xay dung di cip; boi
thudng thiét hai do viée cap phép cham, cap phep sai so vOi quy dinh.

5. Thu, quan ly va st dung 1é phi cdp gidy phép xdy dung theo ding quy
dinh.

6. Khéng duoc chi dinh t6 chirc, ca nhén thiét ké hogc thanh lap cac don
vi thiét ké truc thude dé thuc hién thiét ké cho t6 chirc, ca4 nhan dé nghi cap Giay
phép xay dung.

Diéu 28. Trach nhiém caa co quan c6 lién quan:

1. Céc co quan lién quan trong qua trinh cip Gidy phép xay dung c6 trach
nhiém:

a. Co van ban tra 161 cho co quan cap phép xay dung vé ndi dung thude
pham vi quan ly ctia minh trong thoi han ti da 10 ngay lam viéc dbi vai cong
trinh va nha ¢ riéng 1€ ¢ d6 thi; 07 ngay lam viéc ,d01 vl nha & riéng 1é & nong
thon ké tu khi nhén duge van ban hoi y kién. Néu qua thoi han quy dinh ma
khong tra 161 thi dugce coi 1a dong y va phai chiu trach nhiém vé ndi dung quan
ly cta minh.

b. Ngirmg cung cip theo thim qyyén cac dich vu dién, nuéc, cac hoat
d6ng kinh doanh va cac dich vu khac do6i vdi cong trinh xdy dung vi pham, khi
nhan dugc thdng bao clia co quan c¢6 thdm quyén xtr ly vi pham.

c. B&i thudng thiét hai do 18i cia minh gay ra.

2. Quyén va nghia vu cua cac td chirc, c4 nhan co quyén va loi ich lién
quan dén cong trinh xay dung duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat dan
Sy

Pitu 29. Trach nhiém caa td chire tw van xay dung va thi cong xiy
dung:

1. Péi véi don vi tu van thiét ké:

a. Giam sat tac gia thuc hién theo thiét ké da duoc cdp Gidy phép xay
dung.

b. Chiu su kiém tra, bj x{r Iy vi pham va béi thudng thiét hai do 16i cia
minh gay ra.

2. Pbi véi tu van giam sat thi cong xay dung:

a. Giam sat thuc hién theo dung thlet ké va noi dung gidy phép xay dung
da duoc cip ddi vai truong hop theo yéu cAu phai ¢6 gidy phép xay dung.

b. Giam sat thuc hién theo ding thiét ké da dugce phé duyét dbi véi truomg
hop dugc mién giay phép xay dung.
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c. Bao céo co quan ¢o trach nhiém khi chu dau tu, nha thdu thi céng x4y
dung sai vai thiét ké va ndi dung gidy phép xay dung duoc cAp.

d. B&i thuong thiét hai do 13i ctia minh gdy ra.

3. P6i voi nha thau thi cdng xay dung:

a. Thi cong theo dtng thiét ké va ndi dung cua gidy phép xay dung.

b. Tir chéi thuc hién khi cong trinh khong cé gidy phép xay dung d01 vl

cong trinh theo quy dinh pha1 co glay phép, hoac khi chu dau tu yéu cau xay
dung sai véi thiét ké va noi dung giay phép duoc cap

¢. Thong bao cho co quan ¢6 trach nhiém khi chu dau tu yéu clu xay dung
khéng ding véi thiét ké, ndi dung gidy phép duoc cap.

d. B6i thuong thiét hai do 16i ctia minh gy ra.
_ Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 30. P6i véi Uy ban Nhin dén tinh:
1. Chi dao Sé& Xay dung té chirc tdp hudn, huéng din thuc hién theo Nghj
dinh sb 64/2012/ND-CP ngay 04/09/2012 ctia Chinh phu vé cip Gidy phép xay
dung.

2. Chi dao va yéu ciu co quan cap phép xem xét xur ly can bg, cong chuc
c6 biéu hién tiéu cuc, gy cham tré trong cap phép xay dung.

3. Chi dao S¢ Xay dung bao cao dinh ky sau thang, mot nam cho Bo Xay
dung vé tinh hinh cédp gidy phép xay dung va quan ly trat tu xay dung trén dia
ban.

4, Quyét dinh thu h01 hodc huy gidy phép xdy dung thudc thdm quyén ddi
voi cac truong hop: Do clp dudi cap khong dung theo quy dinh; xdy dung sai
véi gidy phép xay dung.

Diéu 31. Poi véi S¢& XAy dung:

1. Té chuc tap huin, hudng din thuc hién theo Nghi dinh sé 64/2012/NP-
CP ngay 04/09/2012 ctia Chinh pht vé cép gidy phép xay dung va cic quy dinh
¢6 lién quan va kiém tra dinh ky, d6t xuat viéc thuc hién quy dinh cip gidy phép
xay dung trén dia ban tinh.

2. Té chirc cip gidy phép xay dung céng trinh do Uy ban Nhén dan tinh
iy quyén; kiém tra, thanh tra va xir ly vi pham theo Diéu 22, 23, 24 ctia Quy
dinh nay.

3. Téng hop, bao cao Uy ban Nhén dan tinh va B4 Xay dung dinh ky sau
thang, mdt ndm va bao cdo dot xuét khi c6 yéu ciu vé cong tac cdp gidy phép
xdy dung va quan ly trat tu xay dung trén dia ban tinh.

Ditu 32. P6i voi Ban Quan Iy khu kinh té:
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1. Tb chirc cép gidy phép xdy dung cong trinh do Uy ban Nhan dan tinh
Uy quyen; kiém tra va x{r Iy vi pham theo Piéu 22, 23, 24 ctia Quy dinh nay.

2. Chiu trach nhiém truéc Uy ban Nhén dan tinh kiém tra diéu kién khoi
cong xdy dung cong trinh va quan ly, xay dung cong trinh theo gidy phép xay
dung dugc cip dbi vai cac khu cong nghiép trén dia ban tinh.

3. Béo céo dinh ky 6 thang, nim va béo céo dt xuét khi cé yéu ciu vé
cdng tac cap Gidy phép xdy dung trén dia ban vé S& Xay dung dé tdng hop bao
cao Uy ban Nhéan dan tinh va Bé Xay dung.

Piéu 33. P6i véi Uy ban Nhan din cAp huyén:

1. Ra soat quy hoach chi tiét xdy dung, quy ché quan ly quy hoach, kién
triic do thi, thiét ké do thi thudc dia ban quan ly.

- T chirc lap, trinh thAm dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung,
quy ché quan ly quy hoach, kién tric d6 thi, thiét k& dé thi tai cac khu vuc chua
¢6 quy hoach chi tiét.

Déi véi cac khu vre, tuyén pho trong d6 thi co ban da 6n dinh chirc nang sir
dung cac 16 d4t (khéng phai lap dd an quy hoach d6 thi) nhung phai lap dd an thiét
ké& d6 thi riéng dé trinh cép c6 thdm quyén phé duyét dé 1am co so cap Gidy phép
xay dung.

Uy ban Nhan dan cip huyén cin ¢ vao tinh chit, chirc ning va yéu cau
quan ly kién tric, canh quan dé thi quy dinh cu thé cac khu vuc, tuyén phé trong do
thi phai 1ap d6 an thiét ké d6 thi, dac biét dbi véi cac tuyén phd cé 16 gidi tir 12 m
trdr 1én va giao nhiém vu cho céc phong, ban chirc nang t6 chirc 1ap, thdm dinh, phé
duyét do an thiét ké do thi theo quy dinh hién hanh.

'Nhimg khu vue, tuyén phd khac khong thuéc danh muc yéu cAu phai lap db

an thiét ké d6 thi Uy ban nhan dan cp huyen ban hanh Quy ché quan ly quy hoach,
kién tric dé 1am can ctr cAp Gidy phép xay dung.

- X4ac dinh ving quy hoach chua cé diéu kién trién khai thuc hién dé lam
co s& cho viéc cip Gidy phép xay dung tam.

- Thoi gian phé duyét xong Quy hoach chi tiét xay dung, quy ché quan ly
quy hoach, kién trac dé thi, thiét ké d6 thi tai cac khu ‘vuc chua c6 quy hoach chi
tiét va xac dinh vung quy hoach chua ¢6 didu kién trién khai thuc hién dé 1am co
s& cho viée cap Gidy phép xay dung tam trude ngay 01/07/2013.

2. T chirc thuc hién cip Gidy phép xdy dung theo thim quyén trén dia
ban quan ly; kiém tra va xir ly vi pham theo Diéu 22, 23, 24 ctia Quy dinh nay.

3.T6 chue, chi dao cac phong chirc nang, Uy ban Nhén déan cép xa pho
bién, tuyén truyén, hudng dan cac t6 chirc, ca nhén trén dia ban thuc hién céc
quy dinh cta Nha nudc vé cap phép xdy dung; quan ly trat tu xay dung trén dia
ban. Chiu trach nhiém truéc Uy ban Nhén dén tinh kiém tra dleu kién khéi cong
xdy dung cbng trinh va quan ly, xay dung cong trinh theo gidy phép xay dung
dugc cip trén dia ban quan ly.
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4. Béo céo dinh ky 6 thang, nim va bao cdo dot xuat khi c6 yéu clu vé
cdng tac cap Gidy phép xay dung trén dia ban vé S& X4y dung dé téng hop bao
cdo Uy ban Nhan dan tinh va B6 Xay dung.

Diéu 34. Poi véi Uy ban Nhan dan cap xa:

1. BS tri can b tiép nhan théng bao khoi cong; glay phép xdy dung va
ban v& thiét ké kém theo Glay phép xay dung hoic hd so thiét ke ban vé thi cong
cac cdng trmh dugc mién gidy phép xdy dung xac nhan “da tiép nhan théng bao
khaot cong”. Lap hd so trich ngang cac cong trinh xay dung trén dia ban dé theo
ddi, quan ly.

2. T chirc phd bién, tuyén truyén, huéng din cdc td chirc, ca nhan trén
dja ban thyc hién cac quy dinh cua Nha nuéc vé quan ly va cip Gidy phép xay
dung.

a) Niém yét cong khai diéu kién, trinh tu va cac tha tuc cip Gidy phép xay
dung tai tru s& co quan, ddng thoi thudng xuyén phd bién ndi dung Quy dinh
nay va cac quy dinh cia Phap ludt lién quan dén cong tic cdp Gidy phép xay
dung trén cac phuong tién thong tin dai ching.

b) Trong trudng hop hé gia dinh, ca nhan khéng c6 cac loai glay tor vé
quyén str dung dét theo quy dinh hién hanh thi Uy ban Nhin dén cip x4 xéc
nhan hién trang s dung dat cha chu s& hitu.

3. Quan ly, theo doi, kiém tra phat hién kip thoi, 1ap bién ban dinh chi xay
dung vara quyét dinh thuc hién xur 1y céac hanh vi vi pham trat ty xdy dung theo
tham quyén. ‘Théng bao ngay cho co quan cap phép xay dung, Uy ban Nhan dan
cép huyén dé phéi hop xir ly khi phat hién xay dung sai voi gidy phép xay dung
dugc cp. Chju trach nhiém trudc Uy ban Nhéan dan cip huyén kiém tra dleu
kién khoi cong xdy dung cong trinh va quan ly, xay dung cong trinh theo gidy
phép xay dung dugc cap trén dia ban quan ly.

4. Riéng dbi voi Uy ban Nhén déan cac xi: Thuc hién cap Gidy phép xay
dung theo thdm quyén trén dia ban quan ly; kiém tra va xir ly vi pham theo Piéu
22,23, 24 ciia Quy dinh nay.

Piéu 35. Xir Iy chuyén tiép:

1. Nhitng cong trinh theo quy dinh trude khi quy dinh nay c6 hiéu luc
thudc ddi tuong khong phai cé gidy phép xay dung, nhung theo quy dinh cua
Nghi dinh 64/CP thudc ddi tu’orng phéi c6 gidy phép, néu da khai cong xay dung
trude khi Nghi dinh 64/CP ¢4 hi¢u lyc thi khong phai dé nghi cap gidy phép xay
dung; nhung néu chua khéi céng xay dung thi phai nop hd so dé nghi cap Gidy
phep xéy dung theo quy dinh ciia Nghi dinh 64/CP va huéng dan tai quy dinh
nay dé duoc xem xét cap gidy phép xdy dung, trude khi khoi cong xay dung.

2. Viéc didu chinh Gidy phép xdy dung ddi vé&i cac cong trinh di duoc
xdy dung trude ngay Nghi dinh 64/CP c6 hi€u luc duoc thuc hién theo quy dinh
cta Nghi dinh 64/CP va hudng dan tai quy dinh nay.

3. Pbi véi cac khu e, tuyén phd trong do thi da co ban 6n dinh chirc

nang sur dung céc 16 d4t, néu chua co quy hoach chi tiét hoac thiét ké d6 thi duogc
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duyét thi c6 thé can ctr cac quy dinh trudc thoi diém Nghi dinh 64/CP ¢6 hiéu
luc @& xem xét cip Gidy phep xdy dung. Ké tir ngay 01/7/2013, viée cp Gidy
phép xdy dung phai cin cir vao cac diéu kién quy dinh tai Nghi dinh 64/CP va
huéng dan tai quy dinh nay.

4. Nhitng céng trinh thudc dbi tuong theo quy dinh cua Piéu 121 Luat
Xay dung duoc thuc hién theo Quyét dinh s6 39/2005/QD-TTg ngay 28/02/2005
ctia Thu tuéng Chinh phu vé viéc hudng dén thuc hién Didu 121 Luat Xay dung.

Diéu 36. Piéu khoan thi hanh:

Quy dinh nay thay thé cho Quyét dinh s 1848/2010/QD-UBND ngay
21/06/2010 ctia Uy ban Nhan dan tinh Quéang Ninh “Vé viéc cap phep x4y dung
cong trinh trén dia ban tinh Quang Ninh” va cac quy dinh khac ve gidy phép xay
dung ctia Uy ban Nhén dan tinh va Uy ban Nhan dan cdp huyén trai véi quy
dinh nay. Cac Ong (Ba) Chanh Van phong Uy ban Nhan dan tinh; Giam dbc cac
S¢; Thu trudng cac Ban, nganh Thanh phd, Chu tich Uy ban Nhén dan céc clp
va céc t6 chirc, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quy dinh nay.

Trong qua trinh té chirc thuc hién, neu c6 kho khan, vudng mic, yeu cau
cac S0, Ban, Nganh Uy ban Nhén dan cac clp co trach nhiém tong hop y kién;
dé xuat hudng giai quyet giri vé S& Xay dung dé tong hop bdo cdo Uy ban Nhén
dén tinh xem xét, diéu chinh, bb sung cho phu hop./. %6

TM.UY BAN NHAN DAN TiNH
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
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