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... UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH ~ Dic lgp - Ty do - Hanh phic
- Sé: 48 /2013/QD-UBND . . ng&;g;e;phéﬂé Chi Minh, ngdy 4% théng 40ndm 2013
QUYET PINH

- Ban hinh Quy dinh v& trinh ty, thi tuc thim dinb gia nha,
v dat do Nha nwée quan Iy theo gis thi tru'éfng BRAE
“tai Thanh phé H6 Chi Mmh |

fIYBANNHANDANTHANHPHOHOCHiMINH

- Cﬁncu Lugt T8 chic Hé‘n déng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 théng
ll ndm 2003;

CHn ¢t Lujt it dai ngéy 26 théng 11 ndm 2003
Cin cu Luat Quén ly, sir dung tai san nha nuéc ngay 03 théng 6 nﬁm 2008
Can ctr Luat Gia ngé.y 20 théng 6 nim 2012;

. C#n cu Nghi ‘dinh sb 188/2004/NB Cp ngay 16 théng 11 nam 2004 cuia
Chinh phu ve - phuong phép xac dinh I8 ¢ dét va khung gid cac loai dit;

~ + Céanclr Nghi dinh: 56 198/2004/NB CP' ngay 03 théng 12 nﬁm 2004 clia
Chinh pho vé thu tién sit dung dt;

Cén ctr Ngln dinh sb 89/2013/NB CP ngay 06 théng 8 ndm 2013 cia Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s§ didu ctia Lut Gi4 v& thAm dinh gia;

| ‘C#n cir Nghl dinh sb 123/2007/ND CP ngay 27 théng 7 n&m«2007 cta-
Chinh phi'sira 61, b5 sung mét sb didu ciia Nghj dinh s6 188/2004/ND-CP ngay
16 thang 11 nam 2004*_ : _'ucmg phép xéc dinh gia dét va khung gi4 céc. loal dat;

Can i NEhi: dinh 56 52/2009/ND-CP ngéy 03 théng 6 nam 2009 clia Chinh
phu quy- Ghnh ;:hL tlet Vﬁ huo‘ng dan thi hanh mot sb d:eu cha Luat Qua.n ly, sir
, dung tai san nh@ﬁu e

Can clr Ng'hr d;nh so 17/2010/NI-)-CP ngay 04 théng 3 ndm 2010 cua Chinh
phi1 v& ban dau gia taj san;,

Cén’ cu Nghi dlnh sb 120/2010/ND CP ngay 30 théng 12 nim 2010 coa
Chinh phii vé sira d6i, bd sung mot sé dleu cia Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
ngiy 03 théang 12'niim 2004 cta Chinh ph vé thu tién sit dung dat;

Cén cir Thong tu ) 93/2011fIT BTC ngay 29 thang 6 ndm 2011 cla B
Tai chinh stra d6i, bd sung Thong tu 56 117/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12 ném
2004 cia B) Tai chinh huérng dén thyc hién Nth dinh s 198/2004/N'D .CP ngdy
03 théng 12 ndm 2004 ctia Chinh phil v& thu tién str dyng dat

Xét dé nghij ciia Giam doc S¢& Tai chinh tai T¢ trinh sé 9097/STC-BVG-

ngdy 13 théng 9 nam 2013; s§ 6376/STC-BVG ngay 11 thang 7 n&m 2013 va y

~ kién thdm dinh ctia S& Tu phép tai Cong van s6 2141/STP-VB ngdy 13 théng 6
nim 2013,




~Pidu 1. Ban hinh kém theo Quyét d;nh ndy “Quy dinh v2 trinh tl,t, thu tuc
tham dinh gia nha, dét do Nh nuéc quan ly theo gid thi trudng tai Thanh phd
Hb Chi Minh”.

Ditu 2 Quyét dinh néy cé hléu luc sau 10 ngay, ké tir ngéy ky Bai bd
Quyét dinh sb 281/2003/QD-UB ngay 01 théng 12 nim 2003 cta Uy ban nhin
dan thanh phé vé ban hanh bén “Quy dinh vé quy trinh va phuong phap thdm dinh
gia bén bat déng s&n thudc s& hitu. nha nuwdc tai Thanh phd Ho Chi Minh” va
Quyét dinh so 08/2005/QD-UB ngay 18 thang 01 nam 2005 cua Uy ban nhén din
thanh phd v& didu chinh khoan 3, Didu 9'cia Quyét dinh so 281/2003/QP-UB
ngay 01 thédng 12 nim 2003 cia Uy ban nhan dan thanh phé v& “Quy dinh quy
trinh.va phuong phép thim dinh gié ban bét ddng san thude s& hit nha nude tai
Thanh ph HS Chi Minh”. -

Pidu 3. Chénh Vin phong Uy ban rihén dén thanh pho, Glém doc S& Tai
chinh, Gidm d6c 86 N6i vy, Gidm dbc S6. Tai nguyén va Méi trudng, Gidm dbe
S& Tu phép, Gidm dbc S¢ Xay dung, Gi4m d6c S& Quy hoach - Kién tric,
Cuc trudng Cyc Thué thank phd, Thi truérng c4c s& - nganh thanh phd, Cha tich

* Uy ban'nhén dan cac quan huy¢n, Truaéng Ban Quan 1y Déu t v X&y dung CaC

kbhu @6 thi méi, Khu Ché xuét v3 Céng nghll;p, Khu Céng nghé cao, Hoi ddng
;' thém dinh gid thanh phé cing &ac cé, nhén, tp chu'c lién quan chlu tré,ch nhxem thi
~ hanh Quyét dinh nay./. _ , h

. Noi nhan: e . TM. ﬁYBANNHANDAN
L -Nhebidu3 P KT CHiITmH
. - Cye Kiém tra vin bamBO Tr phﬁp, ; y
- Thurdmg trrc Thanh uy; ' ‘ '
- Thudmg trgc HOND thanh phé;
- TTUB: CT, céc PCT;
= Poan dai biby Qudc hoi thanh phd;
- Uy ban M3t trén T4 quéc Vit Nam TP;
- VPUB: Céc PVP;
* . Coc Phong CV:TTCB;
- Luu;VT, (PTMT/Chg) D. 95

Hitu Tin .




- UYBANNHANDAN® - .CONG'HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO:I-I_O-CHI"-MINH;: S+ Dje lap._.-T;r.do. --Hanh phic’

QUY PINH'

Ve trmh tur, thii tuc thim dinh gi4 nha, dat do Nha nwéc quan Iy
" theo gid thj trudng tai Thanh pho Ho Chi Minh - '

(Ban hanh kém theo Quyet dinh so 48 /2013/0b-UBND
- ngay 4% thang A0 ndm 20] 3 cua Uy ban nhdn dan thanh pho)

- Chuongl .
QUY BINH CHUNG

Dleu 1. Pham vi v don tu'qmg ép dung

L Pham vi diéu chinh: Céc trudmg hop bén nha va chuyen nhuqng quyen st
dyung dat chuyen myc dich sir dung @t 1a tal san thuoc s& hitu nha nuée.
Trix triidng hop bén nha vd' chuyén nhuong quyén sit dung d4t cho dél tugng tai
dm.h cy. :

. 3. péi tugmg ép dung To chitc va. cé nhﬁn quén Iy, S1 dung n.hé, dAt thuqc
.. 80 hutu nha nuéc theo quy. dinh tai Khoén 1 Bleu néy :

Dleu 2. Dleu lm;n phép ly aé tham dmh gid |
1. Nguyén téc: e

- “Tht ¢A chc truémg hop nha, it thudc s& hitu rha nuéc ds [ quyet dinh
i hoac vin ban ciia Thi tuéng Chinh phu, Bo Tai chinh, Uy ban nhiéin dén thank pho
cho'phép mug, b4n nha, chuyén quyen sU dung dAf, chuyén myc dich sit dung dét
d&u phai thyuc hién quy trinh thém djnh gi4; Hoi ddng Tham dmh gid thanh phé
thdm dinh lai v trinh Uy ban nhén dan thanh pho phé duyq:t

2 Co sé phap 1y vé thém dinh gia:

- Nghl dinh s6 188/2004/NB Cp ngéy 16 thang 11 nim 2004 cia Chmh phu
vé phuong phép xac dinh gia dat va khung gié ¢ cé.c loal dat

| .~ Nghi dinh, sb 123/2007/NB CP ngéy 27 théng 7 ném 2007 cﬁa Chinh pht
. sira @6, bO sung mot s6 didi cua Ngh; dmh s6 188/2004/ND-CP n ay 16 théng 11
nim 2004 vé phuong phép xac dinh gia dat va khung gid cé,c logi'dat; =

_ - Nghi dmh s6 89/2013/NB CP ngay 06 thang 8 nam 2013 cﬁé Chinh phu
';_ : _5: quy dmh chi tiét thi hémh mot 56 dleu clia Luat Glé. \( tham dmh gid; -

R Thong tu 6 145/2007/IT -BTC ngéy 06 théng 12 narn 2007 ctia Bo Tai

" chinh huong dan thyuc hlen Nghi dinh sb 188/2004/ND CP ngay. 16 thﬁng 11 nim.
-, 2004 cua Chmh phit vé phuong phép xac dinh gia dht va khung gié céc loai dét va
- N; i d;nh so 123/2007/NB CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cua Chmh phu sua dbi,
" b6 sung mot s6 dleu clia Ngh.l dinh sé 188/2004/NB CP




- Quyt dinh s6 77/2005/QB-BTC.ngdy 01 théng 11 néim 2005 cla’ @B T
chinh vé viéc ban hanh: 03 tiéu chua.n thAm dinh gi4 Viét Nam (dot2); :

- Quyet dmh 56 129/2008/QD-BTC ngdy 31 thang 12 nim 2008 ciia B§ Tai
chinh vé viéc ban hanh 06 tiéu phl.}é{l thé.m cpnh gif (dot 3)

et
Ir

sung céc vé.n ban' néu trén thi tlmp {nén ;hea quy dl,nh ta1 cé.c vﬁn bén néy

- Chmmg]l
QUYBINHCUTHE

Piéu 3. Thanh phén hd so thim dinh glé
Ho sar dugc 14p thanh 02 b4, gbm:

1. Vin ban cho phép ban nha, chuyen nhuqng quyén st dung dit, chuyén
muyc dich sit dung d4t ctia Thu tuéng Chinh phy, cta Bo trréng BY Tai chinh holic

- Uy ban nhan dén thanh phé (2 ban chup)

| 2. Quyét dinh cita Uy ban nhén dﬁn thé.nh pho v8 xéc lﬁp quyen s¢ htru Nha
~ nude (2 bén chup). ’

3. Vin ban cia co quan Nha nudc cd thqm quyén cung cap théng tm quy

" hoach kién tric theo quy dink’ (2 ban chup).

4. Ban dd hién trang Vi fri d%t ty 18 1/500 trén nén dm chmh mcn do don vi

. tur vén c6 chirc ning do dac ban dbilap,’ duqc €0 quan c6 tham quyen - kiém tra (01
béan chinh va 01 ban chup)

. 5. Ban vé hién h'ang nha, vt kién tric trén dat va b1en bén dénh gid ty 1é
chét lugng con lai. cqa nha, vt klén triic tren dat do céc dcm vi tu vén co.chirc
~ ning lép (néu ¢ céng trinh: X8y du'ng trén. dat) dl,rqc don vi quan ly t3i san ky X4c

. uhén (01'ban chinh va 01 ban chup).

“- "+ (01 baxi chinh v 01 ban chup)

6. Chung thu kém béo céo ket quﬁ dmh gxé do don vi tu vén b, chuc ning
18p (01 ban chinh va 01 bén chup) .

7. Van ban aé nghi thim ﬁmh glé cha dcm v1 dang quén ly, st dung nha, dét

: gt e
Piéu 4. Thim d;nh gid tr; quyen Sir dung aht |

A Gia tri quyén st ding dat duoc Xéc dmh tren co s¢ d1¢n t1ch dat vi don gia
quyén sir dung dét __ . : o . 4

1L Dm véi dlgn tlch

a) D[én tich dét de tinh tlén su dl,mg Ctat lqu chuyen nhuqmg quyen s dung
. 4t chuyen muc dich st dung dat dm;rc cén cir theo Ban &b hién trang vi tri d4t ty
+ 18'1/500 trén nén dia chinh mél do don vr cp cﬂuo néng do dac bén do lap, _ducrc
7 -co quan ¢é thim- quyén kiém tra.’ A

. b} Pbi voi dién tich dar ném trong pham vi. quy hoach IQ glOl, hem gidi, -
" hanh lang béo V& chc cﬁng frink ha tn ég ut, Nba nuéc s& quin Iy. thi khong
phéi thdm dinh gi& trj quyén st dung d phﬁn dx;:n tich dt nay.

e L] ]




c) Vige phan bd tién sir dung it do1 véi truo'ng hop' cang frinh x8y dung
- nhleu tang gﬁn hen voi dat duogc Nha nudce giao e cho nhiéu do1 tuong sir dung

thuc hlel'l theo Diém 2.1, Khoan 2, Pidu 1, Thong tur 56 93/201 1/’IT-BTC ngay 29
: thang6nam 2011 cua BQ Ta1 chinh . .

2 vé do‘n glé. quyén sit dung dat . ;

&) Pon gid quyen sir dung d4t do don vj tr van thé.m d;nh gla xac dinh va
© H6i dong Thém dink gi4 tharih phé thim dinh lai theo céc’ phuong phép do Chinh
*phit quy’ dinhi'va ce-tiéu chudn thim dmh gla do BQ Téu chmh ban hanh (neu tai
Khoan 2, Diéu 2 Quy dinh nay).

_ "6} Thong; s6 k¥ thuat duge sir du.ng néu- ap dung trong phuong phap thing
C dtr va phucmg phap thu nhap nhu sau,

bl Ty sudt chlet khéu = Ty suat von hoa Ty lé an toan + Phu phl riti ro

XY sut chiét khau hang ngm cla dy.an dugce tinh theo 13 suét cho vay kinh

doanh bat d6ng san trung han binh quén cia 4 ngﬁn hang thugng mai trén dia ban
thanh phé (N ga.n hang Néng nghidp va Phat trién nong’ thon ‘Viét Nam: chi nhanh
~Thanh pho HS Chi Minh, Ngén hang Ddu tur va Phét trién Viét Nam chi nhanh
" Thanh phé Hb Chi Mmh, Ngén hang thuong mai ¢§ phin Ngoa1 thuong Viét Nam
chi nhédnh Thank pho H& Chi Minh, Ngan hé.ng thuorng mai cd phin Cong thuong

b ‘Vxet Nam chi nhénh Thénh phﬁ Ho Chf Mmh) cong bb & thm diém’ tham dmh gia.

- - b. 2) Lai- suat von 'vay ngfn, hang Duqc tinh. theo 1ai suét cho vay kinh
doanh bét ddng san trung han binh quan coa 4 ngén hang thuong mai trén dia ban -
thanh phd néu trén cdng bo & thori diém' tha.m dinh gid. =

TTEh, 3) Bo*n gid xdy dung cong’ trmh Theo Quyet d;nh cua Uy ban nhén dén

thank pho vé ban hanh Biéu’ g1é chudn ve suét von dau tu phan xay dung cdng
trinh trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh va c4c vin ban dleu chinh cé lién quan.
Déi véi cac. cong trinh xay ‘dung dgc thu thi H@l dong Thitm difh | gla thanh phd
bao cdo, xin ¥ kién Uy ban nhén dén thanh phé quyét dinh. ,

.+ b.4) Loinhuin cta nha ddu tu: Pugc tinh theo 13i suft huy déng tién b:?-’mg
dong Viét Nam ky han 12 thang binh quén ciia 4 ngén hang thwong mai trén dia
ban thanh pho néu trén cing bo hang thang. (loa1 tra 13 sau) cong them phi quén ly

S 2%/nam trén tong doanh thu cia dy 4n.

3Vetholdlemthamdmhglé I - Ct
Gid tri quyen str dung d4t va cong triinh xay di,rng trén dt duqc thim dinh

© - taithdi diém Hoi ddng Thim. dinh gid thanh pho thim dinh.gia.

‘ ' Didu 5. Thim dinh’ gné tr; xay du’ng cfm lai cﬁa nhﬁ xu'tmg, cong trinh,
vat kién tric trén dit © Co e

. Gia tri cOng trinh x4y, dung cdn lai. cua nhé, xu'érng, cong trmh vat klen tric
‘ tren ‘@4t dugc tinh theo’ cong thuc nhu sau: i o

s .-G.c-"rxo_ = DPxgu Loxe DTSXD . < _;TCLcL B ¢




Trong d6:.,

1. G’CTxD Glé tn xay dqng cbn 1a1 cua nhé, xuéng, cong trmh vat klen tric
tren dﬁt :

2, DXD Pon glé xéy dyng méi duqc xéc dmh can o vao dorn gla cong
trinh x4y dung cb6 két céu twong tu theo B1eu gié chuén v& sut v6n dau tr xdy
... dyng cong trinh trén dia ban Thinh pho Ha ‘Chi Minh. Trudng hop Biéu gi4 chudn

- v& suat von dhu tr x4y dl,mg cdng trinh trén dia. ban Thanh phé Hd Chi Minh do
‘ -,Uy ban nhén dén thanh pho ban, hanh chuq i) quy dinh thi S& Xﬁy dung hud‘ng
dan nhung trudng hop phét smh nay. .

. . 3..DTsxo: Dlén tich sén xay dung cén cit vao ban vE hxe;n l:ra.ng nhét, xuorng,
cong trinh, v4t kién tric trén dqt cua don vi fu van ©g chirc nﬁng thue hxen Déi véi

dién tich san x4y dung ¢ mﬁt han dién tich xdy dyng ndm frén dt thudc quy

hoach Nha huée thu hbi dét dc dau fu x4y du'ng duge duyétthi tinh toan nhu sau:

P . - Trong' tru.'ong hop chu‘a cq quyét dinhi'thi hdi dat && thu'c hién-dy 4n déu tu
o vﬁn tinh glé‘tr; cOhg trinh xay’ qung theo qqy 'dmh néu trén, kh1 Nha nu'érc thu hdi
- 's’é dugc bbi thubng theo quy dmh

N - Trong Wﬂmg hop da c& quyét d;nh thi h61 dat dé thuc hién du an, thi
o khong phél xé¢ dinh gla tri céng trinh x4y dn,mg trén phan dxe;n tich néy ‘

4. TCLCL Ty Iq: chit lm;mg, cbn lai. cﬁa nhé, xudrng, cong trmh vat k1en tric
tren d{it con lai cén ¢ vao bxen ban dénh glé ty 18 chét luong con lai cia nha,

’ A xuong, cong trmh, vﬁt kién e tren dét do’ dop vitu vén cé chuc nﬁng thuc hlen

Pidu 6. Thoi glan thﬁm d;nh glé | .
Trong thdi gian kh6ng qué 15 ngay Iém v1éc sau khl nhan du(;rc du ho SO

" "theo Didu 3 Quy dirib ndy, Hoi ddng Thém djnh gi4 thanh phé, tién hanh ;hém dinh

. fj* ' trinh Uy ban nhan dan thanh ‘phd ban hanh Qyyét dinh phé duyét gid
' Bieu 7, leé'ng dén vrec ndp. tlen i t& chu'c bén diu glé nhé dat
1. Béi véi che trirdmg. hcrp bén du glé nhé dat: | -’

st raySau kh1 nhﬁn ducrc Quyet dmh phé duyét glé. khéﬂ dlem cﬁa Uy ban nhén -
e dan thé.nh‘phé

R Trong thai gian 057 ngay hml v1ec 8 Té.l chinh cb vén bém hufmg din don
vi quén ly, st dung nha, dit chqn don vi ¢& chl.rc ning ban d4u g1a tai san dé ky

hop ddng ban dau gi4, td chirc'ban dau glé vé phu'cmg thitc np tién trung dén gia
. theo Khoan 1, Diéu 8 Quy dmh néy o

- Trong thér han 10 ngéy ,lém v1éc ke tu pgay nhan duqc van ban*huéng din.
. clta S& Tai chinh, don vi quin 1,8t dyng nha dét phai ky. két hop ddng ban du
gra véi don vi ¢b chire ning dau glé tai sé.n theo noi dung duqc quy dinh taj Diéu 7,
Bleu 8 Quy dlnh nay

- Pon vi ¢6 chirc néng déu glé tzh sé.n phe’u té chu'c bén dau glé tai sdn trong
thdi gian khong qué 40 ngay, ké tir ngdy ky. pr dbng,

: b) Trinh ty, thiy tuc bén: dau glé duo'c thuc hién theo quy -dinh phép luat vé
ban 440 gid tAi san. _ L e




. ' C) Trucng hop nha, dat da dugc théng bdo, niém yét cOng khai viéc bén ddu

gia nhung qua thoi gian cong 'khai theo quy dinh khong ¢6 ngudi ding ky mua thi
don vi c6 chirc nang ban d4u gia c6 trach nhiém giri vén ban bao cho don vi quan
Iy nha, d4t dé don v; quén ly tai sin c6 vén ban béo cao, a8 xuﬁt dé HQI ddng Thém
dinh gi4 thanh phé trinh Uy ban nhan dan thanh phé cho tién hanh 16 chuc ban ddu
gid lai. ' . 3 .

d) Trudng hop nha, dit d& duoc fhong b4o, niém yét cong khai viéc ban ddu
g1é nhu‘ng qué thoi glan cbng khaj theo quy dinh chi ¢6 mét ngudi dédng ky tham
gia dfu gid thi don vi ¢6 chirc ning ban dau gié cé trach nhiém giri van ban bao
cho don vi quan ly nha, dat de don vi quan ly tai san c6 van ban bdo cdo giri Hoi

"déng Thim dinh gi4 thanh phé trinh Uy ban nhan dan thanh pho bé.n chi dmh theo

quy dinh.
2. Bo1 véi cdc tru'dng hop con lai: o

‘ ~ Sau khl nhé.n duge Quyét dinh- phé- duyet glé cla Uy ban nhan dan thanh
_ pho trong thoi g1an 07 ngdy lam viéc, S& Tai chinh hudng dan v1¢c nop tién theo
quy dinh tai Piéu 8 Quy dinh nay. . ,

Dleu 8 Thb'l han thanh toén tlen mua nhﬁ dét va nqp tlen su' dung dét

: 1. Do1 Vé‘l trucmg h¢ ban dén g gla Nguou mua tring d4u gid ¢6 trach nhiém

‘thanh todn tidn mua nha, d4t cho don: vi béan dhu gi4 tai san trong th&i han duoc co
quan. o tham quyén théng bédo theo quy, dinh. Ngudi tring diu gid ndp tién chdm
so v&i thoi han quy dinh thi phai ndp tién phat cham ndp theo quy dinh cia Lugt
Quén 1y thué. Trong thoi han khong qua 03 ngay, ké tir ngdy ngudi mua tring dau
gia thanh fo4n tidn mua nha, d4t va tidn phat do chém thanh to4n (néu c6), don vi
béan: dAu gi4 tai sén 6 frach nhlem ndp vao tai khean tam giir tai Kho bac Nha nuée
cap tinh (noi ¢6 co s& nhd, d4t); B, nganh lam chit tai khoan d6i véi co quan, don
* vi thudc Trung vong quén 1y; S& Tai chinh 1am chi tai khoan d6i véi co quan, don
vi thude dia phurong quan 1y. Pon vi ban ddu gid tai san chim 1n6p tién ban ddu gia
nha, dat 58 phéi chiu phat chim ndp theo quy dinh ctia Ludt Quan ly thué

2. Béi véi- truong hop ban chi dinh, chuyen muyc dich str dyng dét: Nguen
~ mua c6 trach nhiém nép tién mua nha, dat, chuycn muyc dich sir dung dét vao ngén
sach nha nuéc trong thoi han duoc co quan c6 thim’ quyen théng bao theo quy
dinh, Ngudi mua ndp tién chém so véi thoi han quy dinh thi phai nfp tién phat
chim nop theo quy dinh clia Ludt Quén 1y thué, Thoi gian chju 18 phat chim nd
khéng qua 12 théng. Qué thdi han phat chdm ndp nay. ma ngudi mua chua hodn tat
. -Viée nop tién mua nha, dat, chuyén myc dich sir dyng 4t va 1ai phat chim nop thi
., don vi quan 1y tai sén c6 van ban.bio. cé.o Sor Tai chinh dé S& Tai ch{nh tong hop
trinh co quan cho hép bén chi dmh chu én myc dich sir dung dat vx;c chim drrt
ban chi dinh, chuyen muc dich st dung dat.

o3 Nguou mua ndp 1¢.phi trrdc ba-tai san theo quy dinh va thue glé. i gia
tang phin glé tri x&y dung con lai cia cong trinh, v4t.kién triic trén dét. (neu cd).
Co quan Thué cé tréch nhiém huémg din ngudi mua thyc hién ngh1a vy thué,




n—

*:Piéun 9. Chi phi lién quan duwge: khiu trix vﬁo so titn thu duge tir mua
ban nha, chuyén nhwyng quyép s dx‘mg éﬁt, chuyen ch ﬁich si’r dgng dat

1. Céc ch1 phi 1ién quan c}uqc trLr gbm:

a) Chi phi do vé nha, dat '

b) Chi phi thim dinh gis v4 chl phi to chtrc ban déu gis;

¢) Chi phi di d&i theo ché a6 qhy émh ‘gdm: |

- Chi phi théo dd, van chuyen lép dat thiét bi, méy méc khl thuc hle;n di doi

v thiét hai khi théo d&, vén chuyen, lép dﬁt

.- Chi phi hd trg &8 di doi céc h gia dinh, cé nhan dﬁ bo trf. 3m nha & trong
khuén vién co s& nha, dét (néu c6). -

d) Céc chi phi khéc cd lién quan,

2. Trudng hgp nha, dé}t duge duyét ban chi dinh, chuyén muyc dich sit dung
dht, sau khi mirc gis uoc Uy ban nhén dan thanh phé phé duyét ma don vi, tb
chirc, c4 nhén duge mua nha, dit khéng c6 nhu cdu tiép tuc mua thi todn bd chi
phi lién quan dén 18p thi tuc dinh gié (chi phi do v&, thué tu- vén dinh gi4...) do

don v, t8 chire, ¢4 nhan mua nha tam tmg thanh todn s& khéng dugc hoan tr.

3. Trurong hop thAm dinh gui lgu do bén diu glé khéng thanh, céc chi phi cé
lién quan do don vi quén 1y tai. ss’m chi tra duge khiu trir vao sé tidn thu duge ti
mua ban nha, chuyén phueng quyen sir dung dat, ' :

‘Pidu 10. Nguyén tie xéc ﬂinh nghi’a vi tai chinh ndp bo sung khl didu

j chi’nh chi tiu quy. hoach, k;en truc

1. Péi v trudng hop ngudi mua &3 boan tht nghla vy tai chinh VA dit theo
mic gié d duoc Uy ban nhan: dan thanh phd phé duyét hoe gid trang ddu gia va
& nghi thay 61 quy hoach chi tlet, quy hoach xiy dung va dugc Uy ban phén dén
thanh phé chép thusn thi phélrxéc dinh nghla Vi thi chinh de nop bo sung theo
nguyén thc nhur sau:

Nghla vy 13 chinh phéi n(”)p bo sung duoc tinh theo nguyen the 14 phén
chénh léch ting thém gifra gi fri «quyén sty dung, d4t a3 dugc Uy ban nhan dan
thénh, phé phé duyét theo che chi tiu quy hoach kién triic x4c dinh khi ban dhu
gi4, ban chi dinh, chuyen myc dich sir dung dat theo cac chi tiéu quy hoach didu
chinh tai théi diém Uy ban nhan dan thanh ,pho cho phép diéu chinh chitiéu quy

| hoach kxén trc.

© 2. Pbi vai trubng ho-p dic bn:t do Nha nurde quyét dinh dleu chmh glam chi
tiéu quy hoach kién triic sau khi- ngu(‘.n mua. dq hoan tAt nghia vy tai chinh vé dét |
thi ngitdi st dung dét dugc hodin trd 56 tidn sir ‘dyng dét dugc xdc dinh la1 bﬁng

chénh léch's6 tién'sik diing &t theo ‘céc chi tigu quy hogeh cd 1rix di s6 tién st

dung @4t theo céc chi tidu quy hoach méi (néu co)
3. Khong x4c dinh nghia vu i chinh ad. hoan tra khi ngubl sir dung dht dé

ngin diéu chinh chi tigu. quy hoach g1ém R




Pidu 11 Xac dinh nglna vy tai chinh ndp bs. sung hoiic. hodn tri khi
didu chinh s6 li¢u di¢n tich dat va chi tleu quy hoach kién tric khong thay dbi

Tiuwdng hgp khi ban giao dit thuc t& cho ngucn mua, néu dlen tich dét thuc
té tang holc giam so v6i dign. tich duqc s dung khi x4c dinh gid ban va chi tiéu
quy hoach kién tric khong thay b thi s tién phai ndp tﬁng thém hojc: glém di

- duge tinh theo cdng thire::

Gid tri quyén st dung dét d& dugc
Uy ban nhén dén thanh phﬁ phé duyét
-hodc glé. trung dau gia

= i ——— x Phén dién tich dét ting hofic gidm

Dién tich dzit duge sir dung khi
. Xéc dinh gia ban

. Chuo‘ng I
' TO CHU'C THU'C HIEN

Dleu 12. Trich nhu;m cia cic 56 - ngénh cac do’n vi c6 lién quan

’ 1 'S¢ Quy hoach Kién tric, Ban Quan 1y cac kiu ) thi: C6 trach nhiém
cung cap théng tin chi tiéu quy hoach kién triic theo quy dinh.

Céc trudng hop tham dinh gi4 ban cin h§ chung cu hojc nha & nhidu ting,
nhiéu hé sir dung khong cén ¢6 théng tin chi tiéu quy hoach kién triic ma clin ot
vao hién trang kién tric, dién tich san Xy du‘ng hién hﬁ'u de tham dJ,nh gia.

2. Dot vi quén ly, st dung nha, dat

a) Lién hé céc don vi tu van ¢6 chirc nrig do dac bén dé lap Ban do hign
trang vi tri dat ty 18 1/500 trén nén d1a chinh méi trinh co quan cd tham quyén
kiém duyét theo quy dinh. -

b) Lién h¢ ‘co quar c6 thm quyen de du'qc cung cap thﬁng tin chi t1eu quy
hoach theo quy dinh.

“¢) Lién hé S¢ Xay dung & dugc huéng dan thuc h1en thu tuc xé.c lap quyén
- 8¢ hitu nha nude d61 véi trudng hop nha; xudng chua xac 13p- quyen s¢ hiru nha
nude (néu cb nha, xudng trén d t)

. d) Lién hé cac don vi tur vin c6 chitc ning do v& va 13p Ban v& hign trang

nha, vt kién trac n'en d4t va bién ban dénh gid ty 1é chét lu'qng cdn lai cta nha,
. vét kién triic trén @it va don vi quan Iy tai san ky X4c nh@n (néy c6 nha, xudng
trén dat).

- . @) Sau khi c6 ban v&, chi t1eu quy hoach klen truc, tlen hanh td chirc diu
théu hoac ch1 dinh thau don vi tr vén ¢6 chic ning thAm dinh gi4 (céc don vj co

tén trong danh sach doanh nghiép thAm dinh glé do B6 Tai chinh théng béo) theo
huéng din tai Phin B, Muc 11, Thong tu 88 17/2006/TT -BTC ngay 13 thang 3
nim 2006 cia B Tai chirh hudng din thire hle;n Nghi dinh so IOI/ZOOS/ND CP
ngdy 03 thang B nim 2005 ciia Chinh phit v& thim dmh gia dé t1en hénh ky hep
dong thué tu vén dinh gi4 14p Chimg thu Kém béo cdo két qua dinh gia.




¢) Cén off phuong &n phé- duyét ol co quan. ¢6 thém quyén chio phép ban
nha va chuyen nhuqng quyén st dung dat,; chuyen myc dfch st dung dat, don vi
quén ly st dung nha, dét €6 tréch nhiém ndp ho so theo I-)leu 3 Quy dlnh nay.

3. 8¢ Xéy dyng: Hudng da,n thutuc X4c: Iap quyén s huu nha nudc cho don
vi, c4. nhan quén 1y, st dung nha &2 thue hign theo phﬁn clp (Quan, huyén hodc
thanh phd) hién hanh d6i véi nhé xué'ng chua }huc hién vic xéc lap quyén s& hiru
nha nuéc.

. 4. S6 Tai nguyén va M6i trudng cé trach nhlem '

a) Kiém tra Bém b hién trang vi tri dat 1y le 1/500 dox voi nguorl mua Ja td
chitc va tai s&n ban d4u gia (trir ce trubng hop nhi, dét do Uy ban nhén dén quén,
huyén quan 1y) trong thoi gian khong qué 15 ngay lam v1¢c, ké tir ngay nhan duge
Béan dd hién trang vi trf dét do don vi do dac bén d6 cung cép;

b) Cép gify chimg nhan quyen sir dung dat sau khi t& chirc sir dung dat da
thure hn;n xong nghia vu tat chmh 61 véi Nha nudc theo quy dinh.

c) Phéi hop véi Uy ban nhan dén quan, huyén quan 1y phén dién tich dat
trong 16 gioi d6i véi cac t6 chirc, ¢4 nhan mua nha, d4t theo quy dinh.

_ 5. Uy ban nhan dén quan huygn cé tréach nhlem ”
" a) Cung cép thong tln chi tiéu quy hoach klen truc theo quy dmh
b) Kiém tra Ban db h1en trgmg Vi tn dat ty 1€ 1/500 abi voi ngurodi mua-la cd

.. nhén va cic trufmg hop nha, dét do Uy ban nhan din quén - huyc:n quan ly trong

thoi gian khong qué 15 ngay lam v1¢c ke tiy ngé.y nhén dugc Ban d8 hién trang vi
e @At do don vi do dac ban a5 cung cap. ' .

©) Cép gidy chimg nhén quyen su dung dét, quyén s& hﬁu nhé & va tai san
. gan hen vd&i dat sau khi cé nhin su dung dat dﬁ thuc hién xong nghla vu tai chinh
7 d6i v&i Nha nuéc theo quy dmh

_ d) Phoi hcrp V& So Tai nguyen va M01 trubng quéan 1y phin dlen tich dét
~ trong 16 gi6i d6i véi cac td cinte, cé nhén mua nha &4t theo quy dinh.

6. Hoi ddng Thim dinh g1a thanh pho

a) Thuéing trizé Hoi dong Thém dinh gi4 thénh pho (Sé Tai chmh) cé trach
nhiém tlep nhén ‘hd so bdo cao trhlh Hoéi dong Tham dmh gla thanh phé t6 chirc
hop thdm dinh.

'b) Hoi ddng Thim dmh gi thanh pho td chic hop thdm dinh gid va trinh
Uy ban nhén dén thanh phé ban hanh Quyét dmh phé duyet gla khél diém bén dhu

. gia, gi4'mua, gi ban chi dinh nhé vd giad chuyen quyn' sir dung ‘dit, chuyen muc

dich sir dung dét theo quy dinh.’

' ¢) Giai quyét céc ndi dung c6 lién quan dén gia khoi diém ban d4u gia, gia
'mua, glé bén chi dinh nha va g1é chuyén quyen st dung dat, chuyen muc dich sir
" dung dit theo quy ‘dinh, o

. 7. Sa Tai chinh ¢6 trach nhlém Huéng dan thu ndp tién vzlo ngén shch va
xdc nhén t§ chirc, c4 nhan sit dung dht da thu'c ‘hién xong nghia:vu tm chinh d6i
v&i Nha nude theo. Dléu 7 Quy dinh ndy., . , _
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- 8, Céc s8, nganh, Uy ban nhan dén quén - huyén, céc don vi ¢6 lién quan
chiu trach nhi¢m thuc hién céc nhiém vy theo ding thdi han qu dmh Trudng hep
xit Iy hd so khong ding thoi han quy dinh 13m anh huéng dén tién d6 mua ban
nha, d4t thude s& hitu nha nudc tai Thanh phé HS Chi Minh thi Gidm ddc Sa,
nganh, Chu tich Uy ban nhén dén quan, huyén va Tho trudng cac don vi phéi chin
trach nhiém trude Uy ban nhén dén thanh phd vé chuyén mén, nghwp vi duqc
phén cong.

Pidu 13, Xir ly chuyen tiep

D6 v6i cac hd so thdm dinh gid’ nha, dét dd nop Chimg thu kém bédo cdo
két qua thdm dinh gid cho So Tai chinh trudc ngay Quy dinh ndy cé hiéu hyc thi
ap dung theo Quyét dinh so 281/2003/QB—UB ngay 01 théng 12 ndm 2003 cia
Uy ban nhin dén thanh pho v& ban hanh ban “Quy dinh v& quy trinh va phuon,
pbap thdm dinh gi4 ban bit d@ng san thudc s hitu nha nudc tai Thanh pho
Hb Chi Minh” v& Quyét dinh so 08/2005/QB-UB ngay 18 thang 01 ném 2005 cua
Uy ban nhén dan thanh phé v& didu chinh khoén 3, Piéu 9 cia Quyét dinh sb
281/2003/QB-UB ngay 01 thang 12 néim 2003.

Diéu 14, Pidu khoan thi hanh .

Trong qué trinh thye hién Quy dinh nay, khi xét thay can thiét, Glé.m dée
S& Tai chinh kip théi kién nghi Uy ban nhan dén thanh pho didu chinh, bo sung,

stra dbi cho phit hop véi quy dinh ciia phap luat va tinh hinh thyc tidn cua
thanh phé... '

‘TM. 'Y BAN NHAN DAN
K’l‘ CHU TICH '

Nguyén Hitu Tin
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