UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH CA MAU Doc 1ap - Tu do - Hanh phiie
sé: /| 2 /2013/QD-UBND Ca Mau, ngdy [ }-thdng 9 nim 2013
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché Quy dinh trmh tw phdi hop, thAm quyén va trach
nhiém trong viée xac dmh gla dat doi vo‘n trwdng hep cho thué dit,
giao a4t c6 thu tidn sir dung d4t trén dia ban tinh Ca Mau

[ CONG THONG TIN BIEN TU CHiNH PHD

pEN - 3048 UY BAN NHAN DAN TINH CA MAU
Ngay: . 50[ g.....
Cin c& Ludt To chirc Héi déng nhan dan va Uy ban nhén dén ngly 26

thang 11 ndm 2003;

Cén cr Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp lujt ctia Hoi ddng nhén dan,
Uy ban nhan dén ngay 03 thang 12 nim 2004;

Can cu Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 cia
Chinh phu vé phuong phép x4c dinh gis dit va khung gi4 céc loai dét;

Can cu Ngh1 dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thing 12 nim 2004 cia
Chinh phi vé thu tién sir dung dit;

Can ctr Nghi dinh 56 '142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 cla
Chinh pha v& thu tién thué dét, thué mit nuéc;

- Can cit Nghi dinh ) 123/2007/ND-CP ngéy 27 thang 7 ni&m 2007 cia
Chinh phu sira d6i b6 sung m{t s6 dieu cuia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay
16 théng 11 ném 2004 ctia Chinh phit vé phuong phap xéc dinh gid d4t va khung
gia cic loai dit;

Can ctr Thong tir sb 117/2004/TT BTC ngay 07 thang 12 ndm 2004 cta

B& Tai chinh huéng din thuc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03
thdng 12 nim 2004 cia Chinh phi vé thu tién st dung dét;

Cén cir Thong tu sb 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2005 clia B6
Tai chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11
nim 2005 cta Chinh phi vé thu tién thué dt, thué mit nudc;

Céan cr Thong tu sO 145/2007/’1“ T-BTC ngay 06 thdng 12 nam 2007 ctia B
Tai chinh hu.‘orng din Nghj dinh sb 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004
ctia Chinh phit vé phuong phép xéc dinh gi4 dét va khung gia céc loai dat;

Can o Thong tu sb6 141/2007/TT-BTC ngay 30 thang 11 nim 2007 cia
B0 Tai chinh hudng din stra ddi bd sung Thong tu so 120/2005/TT-BTC ngay 30
thang 12 nim 2005 cta B& Tai chinh hudng din thuc hi¢én Nghi dinh sd
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 cia Chinh phu vé thu tlen thué dét,
thué mét nuéec;




Can cu Ngh1 dinh sb 120/2010/ND Cp ngay 30 thang 12 ndm 2010 cua
Chinh phu vé stra d6i, b sung mot sb dleu cia Ngh1 dinh s& 198/2004/ND-CP
ngdy 03 thing 12 nim 2004 cta Chinh pht v& thu tién sir dung dat;

Cén cir Nghi dinh s6 121/2010/NP-CP ngay 30 thang 12 ndm 2010 cta
Chinh pht v& stra dbi, bd sung mét sb dleu cla Ngh1 dinh s6 142/2005/ND-CP
ngdy 14 thang 11 nim 2005 ciia Chinh Phu v& thu tién thué d4t, thué mit nudc;

Can ct Thong tur s6 93/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nam 2011 cia BQ
Tai chinh stra ddi, b6 sung Thong tu 56 117/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12 ném
2004 ctia B Tai chinh. hu‘ong dén thyc hién Nghl dinh sb 198/2004/ND-CP ngay -
03 thang 12 ndm 2004 ctia Chinh pha v& thu tién st dung d4t;

Cin o Théng tu s8 94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nim 2011 cGa B
Tai chinh stra d6i, b6 sung Théng tr s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 théng 12 nim
2005 c¢ta Bo Tai chinh huéng din thwe hién Nghi dinh s& 142/2005/ND-CP ngdy
14 thang 11 nim 2005 ctia Chinh pht v& thu tién thué dit, thué mit nuéc; .

Theo d& nghi clia Giam ddc S& Tai chinh tai T trinh s6 209/TTr-STC ngay
27 thang 8 nim 2013 va B4o céo thdm dinh sé 174/BC - STP ngay 02 théing 8
nam 2013 cia Giam dbc S& Tu phap, |

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy che Quy dinh trinh tur phéi
hop, tham quyen va trach nhlem trong viéc xdc djnh gid d4t ddi véi truomg hop cho
thué dit, giao dat ¢é thu tién sir dyng d4t trén dia ban tinh Ca Mau.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu lvc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.’

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh, Gidm d6c Sé& Tai chinh,
Giam dbc S¢ Tai nguyén va M6i truomg, Cyc trudéng Cuc Thué; Thu truéng so,
ban, nganh cép tinh; Chi tich Uy ban nhén dén huyén, thanh phd Ca Mau; Chu tich

Uy ban nhin dan x&, phuong, thi trin va cdc td chite, c4 nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Pdc 1ap - Ty do - Hanh phiic

QUY CHE
Quy dinh trinh tgr pho: hop, thim quyén va trach nhiém trong
xac dinh gla dat doi véi cac trwdng hop cho thué dat, giao dat c6 thu
tién sir dung dat trén dia ban tinh Ca Mau
(Ban hanh kém theo Quyét dmh 56: /] 2 /2013/QP-UBND
ngay j;]// 9 /2013 cua UBND tinh)

Chuwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Quy ché nay quy dinh trinh ty phéi hop x4c dinh don gia dét; trach nhiém
clia cdc co quan quan 1y nha nude va cée tb chirc, c4 nhin c6 lién quan trong viéc
phéi hop tham muu Uy ban nhan dan tinh cho thué dit, giao dét cé thu tién sir
dung dét trén dia ban tinh Ca Mau.

Pidu 2. Poi twgng 4p dung

Quy ché nay 4p dung ddi vdi cac co quan quan Iy nha nudc va cac b chu:c,
¢4 nhan ¢6 lién quan trong viéc phdi hop cho thué dét, giao dht c6 thu tién sir
dung dit trén dia ban tinh Ca Mau.

Pidu 3. Nguyén téc phbi hop

1. Trong qua trinh thyc hién chirc nang, nhlem vu, quyen han cua minh, cac
co quan, tb chire, c4 nhén ph01 hop chit chd, théng nhit, nhim dam bio vige
giam sat cac nguon thu tir dat dung thoi gian, trinh t, thd tuc do phap ludt quy
dinh, han ché phét sinh khiu nai, giam thiéu ton dong.

2. Viée phéi hop duge thyc hién trén co s& chire ning, nhiém vu clia timg
co quan, t& chirc va céc quy dinh ctia phép luét c6 lién quan, khéng lam énh
hucmg dén hoat ddng ri€ng cua timg co quan, t5 chirc, quyén va loi ich hop phép
ctia ngudi khac. Phéi hop kiém tra, glam sat, trao d6i thong tin kip thoi dé phong
ngira, ngin chin va ddu tranh véi céc vi pham phat sinh trong qua trinh t6 chic
thue hién.

3. Ty theo tinh chét va noi dung ctia cdng tac quan ly nha nudc, co the ap
dung mét trong cac phuong thir phdi hop sau: lay ¥ kién bang vén ban; td chirc
hop ldy ¥ kién; t& chirc doan khao sat, diéu tra (néu xét thay can thiét), tmg dung
cong nghé thong tin d8 cung cép théng tin.



Chuwong 11
TRINH TU PHOI HQP XAC PINH GIA PAT
Diéu 4. Trinh tw cic buéce thye hién quy trinh phéi hgp x4c dinh gia dit

1. Buéc 1. Nhan phiéu chuyén thong tin dia chinh tir Van phong Pang ky
quyén st dung dit thude S& Tai nguyén va Méi tru'orng trong thoi gian 02 ngay
(tinh theo ngay 1am viéc), S& Tai chinh thyc hién kiém tra, 1d soat hd so théng tin
dia chinh va td chirc thyre hién xi Iy cdc cong viée sau:

a) Truong hop héd so théng tin dia chinh du didu kién thyc hién xéc dinh
gia dét theo quy dinh cia phép luat v& gi4, tién hanh thuc hién bude 2.

b) Trucmg hop hé so thong tin dia chinh khong du diéu kién thyc hién xac
dinh gi4 dét theo quy dinh cin phai chinh stra, bd sung théng tin thi giri van ban
d& nghi Vin phong Ping ky quyén sir dung dat trire thude S& Tai nguyén va Moi
trurdmg dé chinh sira hofic bd sung théng tin.

¢) Trudng h thira dat c6 gia tri l1on hon 10 ty ddng (tinh theo gla quy
dinh tai Bang gia dat do Uy ban nhén dén tinh ban hanh), S& Tai chinh tién hanh
ky hop ddng thué T6 chirc tu van thdm dinh gia x4c dinh.

2. Budc 2. Trong thoi gian 13 ngay (tinh theo ngay lam viéc), ké tir ngdy
nhén phiéu chuyen thdng tin dia chinh dd didu dé thyc hién x4c dinh gid, So Tai
chinh thirc hién cac budce sau:

a) T6 chirc khao sat, thu thip thong tin v& gid chuyén nhuong quyén sir
dung dat thuc té trén thi trudng tai khu vyc thira dt cin x4c dinh gia trong thoi
gian 2 ngay (tinh theo ngay lam viéc);

_ b) Phén tich, xir Iy thong tin tir cc phidu diéu tra, thu thip théng tin trong
thoi gian 2 ngay (tinh theo ngay lam viéc);

¢) Lap phwong én xac dinh gid 5 ngay (tinh theo ngay lam viéc);

d) Phéi hop céc co quan chire ning t§ chirc thdm dinh gi4 trong thdi gian 4
ngay (tinh theo ngay lam viéc);

3. Bude 3. Nhin duge két qua phé duyét don gia dit cia Uy ban nhén din
tinh,, trong thoi gian 02 ngay (tinh theg ngay lam viéc) S& Tai chjnh ban hanh
quyet dinh don gia cho thué dat, thu tién sir dyng dat va chuyen quyet dinh d¢én
Vin phong Bang ky quyén sir dung dét truc thudc S& Tai nguyén va Mdi trudng
& thure hién bude tiép theo.

4, Budc 4. Nhan dugc quyét dmh gid dit cho thué dét, thu tién sir dung
trong thoi gian 02 ngay (tinh theo ngay lam viéc), Van phong Dang ky quyén st
dung dit tryc thude S& Tai nguyén va Méi trudng hoan tit hd so théng tin dja
chinh chuyén dén Cuc Thué dé trién khai thuc hién nghia vu tai chinh.

5. Buéc 5. Nhan duge hd so xéc dinh nghia vu tai chinh trong thoi gian
03 ngay (tinh theo ngay lam viéc), Cuc Thué lap thu tyc thu tién cho thué dit,
thu tién sir dung d4t va giti Thong bao cho T4 chirc sit dung dat duge bidt dé
thuc hién.




Piéu 5. Phuong phip xic dinh gia dAt

“1. Can cir két qua khao sat (Phiéu thu thap thdng tin) tai khu vyc thuc dia
ctia thira dAt x4c dinh gi4; can ctr quy dinh tai Théng tu 145/2007/TT-BTC ngay
06/12/2007 ctia B Tai chinh huorng dan thyc hién Nghi dinh 188/2004/ND-CP
ngdy 16/11/2004 ctia Chinh phi vé phuong phép xac dinh gia dit va khung gia cac
loai dét va Nghl dinh 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 ctia Chinh phd stra dbi, bd
sung mot s diéu clia Nghj dinh 188/2004/ND-CP.

2. Cac phuong phdp xac dinh gia dit: Phuong phép so sénh truc tiép,
Phurong phép thu nhap, Phuong phap chiét trir va Phuong phép thing du.

Piéu 6. Khio sat, thu thip thong tin, 1dp phwong an xic dinh gia dat.

1. Nguyén tic khao sét trirc tiép, thu thap théng tin vé gla chuyén nhugng
quyén st dung d4t thanh cong tai thj truong khu vye (dcm vi hanh chinh: x3,
phudng, thi trdn) va khu vuc gidp ranh noi thira dét cin x4c dinh.

2. Péi tu'orng khao sat gia 13 nhimmg thira dit da chuyen nhuong quyén sir
dung d4t thanh céng tai khu vire, khu vire giap ranh cta thira dat cin xdc dinh gig
trong thdi gian khong qua 6 thang, c6 déc diém tuong ddng, c6 thé so sénh duoc
v6i thira dat, khu dét can x4c dinh gia. Trong qua trinh khao sat, thu thép théng
tin, can by khéo sat phai dbi chiéu gitra hd so chuyén nhuong quyén st dung dat
vé6i hién trang sir dung dit.

a) Tru'orng hop trong thoi gian 6 _thang tai khu vyc thira d4t thAm dinh
khéng c6 giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dit thanh c6ng, cén b khao
sat m& rong thoi gian thu thip thong tin trén 6 thang tai khu vyce hofic mé rong

-pham vi khao sat tai cac khu vuc g1ap ranh cé dic diém tuong dong cé thé so
sanh dugc véi thira dat, khu dét cAn x4c dinh gla béo cdo Giam dbc So Tai chinh
dé ¢6 chi dao cy thé trude khi lap phuong an xéc dinh gia.

b) Khdng thu thap thong tin ddi voi trrdng hop sau:

- Nguoi chuyén nhuorng hodc ngudi nhén chuyén nhugng khéng c6 quyen
sir dung dat hoic khong di didu kién dé dugc cong nhin quyén st dung dat do1
v6i thira dit da chuyén nhuong;

- Bén chuyen nhuong va bén nhén chuyén nhuong 13 nhitng ngudi thude
hang thira ké theo quy dinh ciia B& Luat Dan st;

- Quyen sir dung dAt 13 tai sdn bi ban phat maii, ban d4u gid dé thi hanh 4n
hoic de thu hoi no;

- Quyén sir dung dit do céc chu st dung dat co dbng quyén sir dung dét
chuyén nhuong cho nhau;

- Céc thong tin giao dich chuyen nhu'ong quyen st dung dat c¢6 mitc gla
chénh 1&ch gia tir 10% tré 18én so véi mirc gis phd-bién trén thi trudng cia céac
thira dit c6 dic diém tuong tur trong khu vue;



Déi véi trudmg hop thua dét duoc chuyen nhuorng ma cé tal san gin lién
véi dht thi 4p dung phuong phép chiét trix dé tach riéng gié tri quyeén sit dung dt.

-3. N6i dung khao sat, thu thip thong tin:

Noi dung khao sat, thu thép thong tin ap dung dung quy dinh vé Tiéu chuin
tham dinh gia Vu;t Nam va thong 1¢ Quéc t& duge BO Tai chinh ban hanh tai céc
Quyét dink: Quyet dinh sb 24/2005/QD-BTC ngay 18/04/2005 ctia B Trudng B
Tai chinh v& viéc ban hanh 03 tidu chuin thAm dinh gia Viét Nam; Quyet dinh s6
77/2005/QD-BTC ngay 01/11/2005 cta B§ truéng B¢ Tai chinh vé viéc ban hanh
03 tiu chuén thidm dinh gi4 Viét Nam (dot 2) va Quyet dinh s 129/2008/QD-BTC
ngdy 31/12/2008 cia B Trudng Bo Tai chinh vé viéc ban hanh 06 tidu chudn
tham dinh gi4 (dot 3), cu thé:

- §6 phiéu thu thap théng tin téi thidu 1a 3 phiéu, mdi phleu thu thap thong
tin cho mot trudng hgp giao dich thanh cong tai khu vyc thira d4t can xdc dinh gié;

- Pon gi4 giira cdc Phidu thu thép thdéng tin khéng chénh 1§ch qua 10%;
- $6 luong céc thong tin cin thu thip theo mau (kém méu 02); |

- Céc phiéu thu thap théng tin gia dét chuyén nhwong trén thj trudng phai
duge tong hop, luu trlf ¢6 hé théng dé khai thic, sir dung phuc vu cdng tic xic
dinh gid dat khi cin thiét,

4, Lap phuong an xac dinh gia d4t ding theo miu (kém mau 01).

Piéu 7. Trinh tir chc bwéc thim dinh két qua Chirng thir thim dinh gia
ciia TS chire tw vén,

1. Buéc 1. Nhin duge két qua Chung thir thdm dinh gi4 trong thcz gian
7 ngay S¢ Tal chinh chu tri, ph01 hop céac s&, ban, nganh ¢o lién quan t4 chirc

thidm dinh két qua Ching thu thdm dmh gia va hoan tit tha tyc thim dinh gia,
trinh UBND tinh phé duyét.

2. Budc 2. Thyec hién theo céc Buéce 2, 3, 4 va 5 Didu 4 Quy ché nay.
Chuong 111

TRACH NHIEM CUA CO QUAN PHOI HQP XAC PINH GIA PAT,
THAM PINH GIA PAT

Ditu 8. Trich nbiém ciia S& Tai chinh

1. 8& Tai chinh 14 co quan chu tri, phdi hop véi céc s6, nganh chic ning tb
chirc khao sit thu thap thong tin, 18p phuong 4n x4c dinh gla dAt va T4 chic thim
dinh phuong 4n xéc dinh gia d4t, Chimg thu thdm dinh gia dit, trinh UBND tinh
xem xét, quyét dinh. :

2. Nhiém vy cu thé:

a) Chu tri phdi hop khao sat, thu thap thong tin, l8p phuong 4n xéc dinh gia
&4t clia cdc dy 4n theo quy dinh tai Quy ché nay;

b) Té chirc thAm dinh gia phuong 4n x4c dinh gi4 dit cia cac dy 4n theo quy
dinh tai Quy ché nay;




¢) Chiu trach nhiém truédc phap luat va Uy ban nhan dén tinh vé tinh chinh
x4c trong c4c két qua thadm dinh gia;

d) TS chirc huéng din, tip hudn cdc phuong phap xdc dinh gia dht dé dla
phuong thyc hién ding phuong phép xéc dinh gia dét theo gia thi trudng.

Diéu 9. Trach nhiém ciia S& Tai nguyén va Moi trwomg

1. Ky két cac hop dong thué dét, theo dgi hop ddng da ky, ra soat, klem tra
thoi gian thyc hién hop dong thué dit, chi dao Van phong Ping ky quyén st
dung dét truc thudc 1gp thu tuc xac dinh gia dét, didu chinh don gia cho thué dét
d3 hét thoi ky 6n dinh (5 ném) chuyén dén céc co quan cé lién quan ding thoi
gian, ddy du thanh phén hd so va chiu trach nhiém céc ban sao y ban goc.

2. Cir can bd nghiép vu phbi hop véi S& Tai chinh tham dinh gia dat giai
quyét céc vén de lién quan dén linh vyc quéan Iy nha nuwéc vé& dat dai cho timg
trudng hop cu thé.

Piéu 10. Trich nhiém cia Cuc Thué

1. Lip danh sach, theo ddi cac hd so thué dét dx hét thai gian on dinh (5
nam) chuyén dén Vin phong Bang ky quyen st dung dat tryc thude S& Tai nguyen
va Méi truong dé xéc dinh lai vi tri, cdc thong tin c6 lién quan dén thira dét va g
S& Tai chinh @& 14p tha tuc didu chinh don gia cho thué dt.

2. Ci can bd nghiép vy phéi hop véi S& Tai chinh thim dinh gid dit va g1a1
quyét cac van dé lién quan dén Iinh vyc quén ly thué dbi véi timg trudmg hop cy thé.

Piéu 11. Trach nhlem ciia cdc co quan ¢6 lién quan trong viée xac dmh
gia tri tai sin gan lidn vé&i dat

Tiy theo loai tai san gan lidn véi thira dt cin thdm dinh, S& Tai chinh 13
co quan chi tri ¢6 van ban mdi cdc co quan chuyén mén cung tham gia xac dinh
gia tri tai san, nhim loai ra khoi gia tri dat can thdm dijnh gid. Trach nhiém cua
céc co quan chuyén mén cir can b am hiéu ye loai tai san cén x4c dinh gid, dé
gitip co quan chil tri xdc dinh gia trj d4t cdn tham dinh.

Piéu 12. Trich nhi¢m ciia UBND huygn, thanh ph6 Ca Mau

a) Uy ban nhan dan huyen thanh pho chiu trach nhiém chi dao cac co quan
chirc nang phdi hop cung cap thong tin gia d4t chuyén nhugng thanh cong tai khu

vuc dia phuong quan Iy, cac thong tin v& phap Iy (quy hoach, ké hoach sir dung
dat) cia thira d4t cin x4c dinh gi.

b) Chi dgo Uy ban nhan dan x3, phudng, thi trdn phdi hop, cung cap kip thoi
théng tin gid d4t chuyén nhuong thanh cong tai khu vire thira dit cin x4c dinh gié.

¢) Chiu trach nhiém xac dinh han mirc giao dit & mai va han mic duge cong
nhén dat & cho hé gia dinh, ¢4 nhan tai dja phuong minh quan ly.

Piéu 13. Trach nhiém c@a TS chuyén vién (do Uy ban nhén din tinh
quyét dinh thanh lap)

a) T chuyén vién c6 nhiém vu tham mru, gitp viéc cho Gidm dbc S& Tai
chinh tham dinh gid dat, khao sat thong tin gid ca thj trudong, 14p phuong 4n xdc

5



dinh gia dét va chiu trach nhlem treée phép luft vé tinh chinh xdc cua phuong an
xé4c dinh gia dt.

b) Tiép nhén hd so x4c dinh gid dit dé thu tién cho thué dit, thu tién sir

dung dét theo quy dinh tai Quy ché nay; 1ap béo cdo, xdy dung phuong 4n gia dat
ctia dir 4n, trinh Gidm dbc S& Tai chinh xem xét, quyét dinh.

¢) Luu trit diy da hd so, tai liéu lién quan dén viéc x4c dinh gi4 dit.
Pi¢u 14. Trich nhiém cia TS chire tw vin thim dinh gid

a) Chiju trach nhiém trudc phap luit vé ket qui cita Ching thu thim dinh
gia d4t ctia don vi minh thyc hién;

b) Chiu trédch nhiém giai trinh béo cdo két qua thim dinh gi4 ca minh theo
yéu cdu ctia S& Tai chinh.

Piéu 15. Trach nhiém ciia ngwoi sir dung dat

a) Béo céo, cung cép ddy du, kip thdi hd so lién quan dén thira dét can xac
dinh gia khi ¢4 yéu cdu cua co quan chi tri (S& Tai chinh) va chiu trdch nhiém
cac ban sao y ban goc.

b) Phéi hgp véi céc co quan chire ning dé thuc hién viée xéc dinh, thdm
dinh gia a4t cia du 4n theo quy dinh tai Quy ché nay.

Chwong 111
PIEU KHOAN THI HANH
Pidu 16. Xir I vi pham |
Céc tb chirc, c4 nhéan ¢6 trach nhiém thyc hién dung ndi dung Quy ché nay,

.neu vi pham quy dinh thi tuy theo mitc dd va tinh chit vi pham s& bi xi 1y theo
quy dinh cta phép lujt.

Pidu 17. T chire thye hién

Trong qua trinh thyc hién, khi Chinh phy, Bg, nganh Trung wong cb vin
ban didu chinh, bd sung cdc quy dinh c6 lidn quan dén cic ndi dung tai Quy ché
nay thi thyre hi¢n theo quy dinh cta Chinh phy, B, nganh Trung uong, Néu ¢6
kho khén, vuong méc phét sinh, S& Tai chinh c6 trach nhiém tdng hop, bdo clo
Uy ban nhan dén tinh xem xét sira d8i b3 sung cho phii hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT, CHU TICH
_~PHO.CHU TICH

Duong Tién Diing

JPU——
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Méu 01
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPgc lip - Tw do - Hanh phiic

........... , NgAY...... thang....... ndm 20....

PHUONG AN XAC DINH GIA PAT

Tén don vi sit dung dit (ngud st dUng G4 coveevevereeeeceeeeicereeserensessesesiens
DA Chliuec et e st
DA Chi ThITR GAL.cu.vvvrieieetce et eeeeeeeseseemseose e eeseseeseesesessassrssasemsesesss
Thoi dim X40 G GIA: oo ceeereers e essnessneeessnnss POSTO

1. Phap Iy va ddc diém cia thira d4t xdc dinh gia:
1.1. Pic diém v& mit phap ly cia thira dit xac dinh gia:
- Quyet dinh giao dét, cho thué dét (hodc cho phép chuyén muc dich sur
dung dt) kém theo Bién ban ban giao dét trén thuc dia (ban sao);

Quyet dinh phé duyét quy hoach xay dimg chi tiét kém theo Ban dd quy
hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500, ban sao);

- Quyét dinh phé duyét du an diu tu cta ce‘ip c6 thim quyén (ban sao);
- Gidy chimg nhan diu tw hofc. .....vvvveeeeeeennnnne. PR (ban sao);

- Gidy xdc nhén nhu clu sit dung dit cho trudng hop thué dat, giao dat
(ban sao).

- Hd so, tai liéu lién quan cin thit khac (ban sao);
1.2. Dic diém k¥ thuat thira dit xac dinh gia:

- Thira dat 86:...uvvevecreenee. ; thudc t& ban d6 80 ..cvvceerveeennenee. eeerrteeere e e antaane
= D2 ChI thiFa Gt e eesee s eeeseeeeeeeesee s stsenasn s -
- Dién tich:............... m: leh thudc: mat tién:......m; mit hdu......., sdu:......m,

- Hinh thé thira dit: hinh chi¥ nhét o, hinh binh hanh o, hinh vuéng 0, hinh
thang xudi 0, hinh thang nguoc 0, hinh da giac o, hinh cht L o,

Tén dja danh Khoang cach dén duong, phd
(m)

Pudng (phd)




= MUC dich ST AUNE AL ....oo.cee e s cisssenseresssessses s seseenssssens

- Nhitng han ché v& quyen str dung dat dang cho thué o, dang thé chip o,
dang gbép von 0, dang tranh chip 0, mét phin hodc toan bo thira dét m, trong hanh
lang an todn céng trinh 0.

. 4 \': 1) ;\ r e l{ ;: r
- Tai sén gan lién v&i dit (néu cd):

+ Nha &: loai nha............. ; c8p Nhal..veciicennn, ; NAmM X8y dungi....oeeivienenns
+ Dién tich xay du'ng ..... cerrennns m? , dién tich san:........ ..m2; SO tANZ.rrverreernns ;

gify phép xfy dung: ¢6 0, khéng 0.

+ Tai san khac:

2. Co s& xac dinh gia tri dit:

2.1. Thong tin dwgce khio sat, thu thap qua cic kénh:

- Bdo cdo cuia ngudi déin noi thye hién du an:

- Bdo cdo cua can bd dia chinh:

- Céc chimg cir khac: chimg tir, hgp dong,.....(néu cb).

2.2. Phwong phap xac dinh gid:.........ooooiiiiiiiiiiii i

3. Céc can cir phap ly:

- Cén cir Luét Pt dai ngay 26/11/2003 va céc van ban dudi Luat hu’éﬁg
din thi hanh lujt ¢4t dai;

- Ludt gid sé 11/2012/QH13 ngay 20 thing 6 nim 2012'

- Nghi dinh s6 170/2003/NP-CP ngay 25/12/2003 ctia Chinh phti quy dinh
.chi tiét thi hanh phap 1énh gia;

- Nghj dinh s6 75/2008/ND-CP vé viée sira dbi bd sung mét s6 diéu cia
Nghi dinh s6 170/2003/ND-CP ngay 25/12/2003 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh phap lénh gid;

- Nghl dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu tién sir
dung dit;

- Nghi dinh ) 142/2005/NB CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh phti vé thu
tién thué dat, thué mit nudc;

- Nghi dinh s6 120/2010/NB-CP _ngay 30/ 12/2010 cisa Chinh phu sta d6i
bd sung mét s6 dleu cia Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua
Chinh phi1 vé thu tién st dung dit;

- Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cua Chinh phu vé sira
d6i bd sung mot s6 dleu cta Nghi dinh so 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 coa
Chinh phd v& thu tién thué dét, thué mit nudc;

- Théng tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 cta B Tai chinh hu’ong
dan thire hién Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cta Chinh phi ve thu
tién sir dung dit



- Thong tw 120/2005/TT-BTC ngay 30/12/2005 cta Bé Tai chinh hudng
dén thuc hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh phi v&
thu tien thué dét, thué mit nude.

- Thong tu 93/2011/TT-BTC ngay 29/06/20011 cta B9 tai chinh vé sira d6i
bd sung Thong tr s& 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 ciia BO Tai chinh
huéng din thyc hién Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh
phti vé thu tién sir dung dat.

- Thong tu s6 94/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 cia B4 Tai chinh sira ddi
b6 sung Théng tu 120/2005/TT-BTC ngay 30/12/2005 cia B§ Tai chinh hu‘o‘ng
din thyc hién Nghi dinh s& 142/2005/ND-CP ngdy 14/11/2005 cua Chinh phtu vé
thu tién thué d4t, thuéd mit nude.

- Thong tu sb 145/2010/TT-BTC ngay 6/12/2007 ctia Bd Tai chinh huéng
dan thyc hién Nghi dinh sb 188/2007/ND-CP vé& phwong phéap xé4c dinh gia dit va
khung gi4 cac loai dit va Nghi dinh sé 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cia
Chinh pha stra dbi bd sung mot s§ didu cia Nghi dinh 188/2007/NP-CP v&
phuong phap xac dinh gia dat va khung gia céc loai dAt.

- Can ctr viin ban dé nghi:........
4. Cic bwée tién hanh xéc dinh gia:

4.1. Thu thip thong tin: md ta tdng quat tirng phiéu thu thip thong
tin (t6m tit ndi dung):

- Phiéu thu thap théng tin s6 01

- Phidu thu thap thong tin s6 02

- Phiéu thu thép thong tin s 03 |

- Phiéu thu thap thOng tin 86:.......uuuvvviieieieeieeinieeeerreceennneneneniaee _
4.2. Phan tich lya chon cac thong tin.........

5. Ap dung phwong phap, tinh todn ci thé: ....cceiemsersersseesnsarsseressesssssens
6. D& xuit mic gia cg_thé: ..............................................................................
7. Céc han ché khi xic dinh phwong phip (néu cd)

Kinh trinh ..o xem xét, quyét dinh./.

T trudng
(Ky, ghi rd ho tén)



Miu 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE GIA PAT

Phiu sb....cccccvnnnnnn..

- Tén don vi str dung dAt (ngudi sit dung dt): .....oveeeceeeereeereereenere s
= DA ChIt e e eeeereere e
~ I8 Chi thUA GAL...ov.eeeceeeeeee e s et eresasetsrse et eeess e e arenens
- Thii GmM ChuYEN NRUQGNE: ..ot eeeereseeeeeee e s eeeesreseeseeessenees
- Gid bét ddng san chuyén nhuong:.................... Triéu dong/bat dong san
- Gia &4t chuyén phugng:............. triéu dong/trén thira hodc........... d/m?
1. Céc thong tin v& thifa AE: ........cccccoervvvieeeeecereeeeeeeeeee et
- Thira A4t $6:.eeeereerenen., 3 thUAC L BAN G0 86 wveeeveveeereveieesreeesssseeneneans
=18 CHE HATTA AL <oeveeiroe e e e e ees e eessese s sesasserensseesnntsenseseeenenesmesennaes
- Dién tich:............... m?; kich thudce: mit tién:......m; mét hau......., dai:...... m,

- Hinh thé thira dit: hinh chir nh4t o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh
thang xudi 0, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o, hinh chit L o. :
Khoang cach dén dudng, phd (m),
trung tAm chg, trudng hoc, bénh vién

Tén dia danh

Pudng (phd)

- Nhitng han ché vé& quyén sir dyng dit: Pang cho thué 0, dang thé chip o,
dang gép vén o, dang tranh chip 0, mét phin hoic toan bd thira d4t o, trong hanh
lang an toan c6ng trinh O.

- Tai san gén lién voi dat (néu co):

+ Nha &: loai nha............... ; cip nhdi....vveene. ; NAM XAY dUNE:..vieereieereennenes
_ * Dién tich xay dyng:............. m?, dién tich san:........ .. m?; 6 tAng.....ovue.. ;
giay phép xay dung: c6 O, khong o.
+ Tai san khac:
2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dit:
- Nha: loai nha:............... clp nhi:....... ; nam X8y dung:......coeeiiennenn.
- Dién tich x8y duyng:........ m?; sb thng:.....; dién tich st dung:............ m’;

.............................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------



3. Céc thong tin vé thu nhip tir thira dat:

-Nganh ngh8 SX, KD:.....oviiiiiviirieiiiriieneeerinerenreeeremniniresesaaeenennans
- Thu nhép binh qUAN NAM:.......cuvviiiiieiiieiiee e e ddng/m?;
- Chi phi binh quén nim dé tao ra thu Bhap:........cvvvvveereennn. dbng/m?;
- Thu nhap thuin (thu nhap sauthud)i........ccoeerenrirrinneernnnnnnn, ddng/m®
Ngay... ... thing........ ndm
UBND x4, phudng, thi trdn Cén bb khao sat Pon vi sir dung dit

(Ky tén va déng ddu) | (Ky tén) (Ky tén va dong ddu)




