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8é: W 12012/QP-UBND Dé Lat, ngdy 30 thdng 1. ndm 2012

QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé nguyén tic, phwong pha
-,.xérc dinh gia céc loai d4t trén dia ban tinh Lim Pong

«-_. UY BAN NHAN DAN TINH LAM BONG

Cén ct Luat TS chie Hoi dong nhén dén va Uy ban nhin din ngay 26
thang 11 nidm 2003;

Cin cir Luat Dét dai ngay 26 thang 11 niim 2003;

Can ctr Nghi dinh s5 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 ctia
Chinh phu vé phuong phép x4c dinh gid dt va khung gia cac loai dat; Nghi dinh
sb 123/2007/ND-CP ngay 27 thing 7 nim’'2007 cia Chinh phu vé& stra dbi, bd
sung mdt s diéu cia Nghi dinh s 188/2004/ND-CP ngay 16 thangl1 nam 2004
v& phuong phip x4c dinh gid dit va khung gid cac loai dit; Nghi dinh s
69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nim 2009 cia Chinh phi vé viéc Quy dinh bd
sung vé& quy hoach st dung dt, gi4 dAt, bdi thudmg, hd trg va tai dinh cu; _

Cin ctt Théng tu sb 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang 12 nim 2007 cia B
* Tai chinh Hudng din thuc hién Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11
nim 2004 cia Chinh pht vé& phuong phip x4c dinh gid d4t va khung gia cac loai
d4t va Nghi dinh s 123/2007/ND-CP ngay 27 théng 7 ndm 2007 ciia Chinh pht
sira @61, bd sung mot s didu ciia Nghi dinh sb 188/2004/ND-CP;

Xét d& nghi ciia Gidm déc S& Tai nguyén va Méi trudng,

QUYETPINH: °

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban “Quy dinh v& nguyén tic,
phuong phép xé4c dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh L&m Pong”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh sb 48/2008/QD-UBND ngay 28 thang 10 nim 2008 ctia Uy ban nhén
dan tinh Lam Dong vé viéc ban hanh Quy dinh vé nguyén téc, phuong phép xac
dinh gi4 céc loai dét trén dia ban tinh Lim Ddng.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam dbc céc S&: Tai
nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Xay dung; Cuc trudng Cuc Thue; Chu tich Uy



ban nhéan dén cac huyén, thanh phd Bao Léc, thanh phé Da Lat; Tha trudng céc
tb chirc va c4 nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh niy.-g-

Noi nhan:

- Vin phong Chinh phi;

- B Tai nguyén va M6i trudmg;

- B§ Tai chinh;

- B Tu phép (Cuc kiém tra vin ban);
- TT Tinh iy, TTHDND tinh;

- Poan DBQH don vj tinh Lam Dong;
- CT, cac PCT UBND tinh;

- Website Chinh phi;

- S¢ Tu phap;

- D2 PTTH va Béo Lam Déng;

- Nhu diéu 3;

- Trung tdm Cdng béo tinh;

- Trung tim luu trif tinh;

-LD va CV VP UBND tinh;

- Trung tim tin hoc tinh; -

-Lwu: VT, TC.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap - T do - Hanh phice

QUY DINH
V& nguyén tic, phuong phap xac dinh
gi4 cic logi @it trén dja ban tinh Lim Pdng
(Ban hanh kém theo Quyét dink sé: W /2012/0P-UBND
ngay 30 thdng M ndm 2012 cvia Uy ban nhdn dan tinh Lém Péng)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pdi twong didu chinh

Quy dinh nay qﬁy‘ dinh vé nguyén tic, phuong phap x4c dinh gia cac loai dat
trén dia ban tinh Lam Dong.

Piéu 2. Pham vi 4p dung
1. Quy dinh nay 4p dung dé:

a) Xdy dung bang gla céc loai d4t dé cong bd vao ngay 01 thing 01 hang
nim trén dia ban tinh Lam Poéng;

b) Tinh thué d6i véi viée sir dung ¢4t va chuyén quyén st dung dit theo quy
dinh cuia phap luit;

c) Tinh tién st dung dat va tién thué dét khi giao dét, cho thué d4t khéng thong
qua ddu gia quyén su d\;{lg dat hodic dau thau du an ¢ st dung dat cho cac trudng hop
quy dinh tai Diéu 34, Bicu 35 Luét Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

d) Tinh gi4 tri quyen str dung d4t khi giao dAt khéng thu tién str dung d4t cho
céc t chirc, ca nhan trong cic trudng hop quy dinh tai Piu 33 Luat D4t dai ngay
26 thang 11 ndm 2003;

d) Xéc dinh gia tri quyén sir dung dAt dé tinh vao gid tri tai san cta doanh
nghiép Nha nuéc khi doanh nghiép cb phin héa, Iyra chon hinh thitc giao dét ¢ thu
tidn sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 3 Pidu 59 Luat D4t dai ngay 26 thang 11
nim 2003;

e) Tinh gié tri quyén si dung dit d& thu 18 phi tru6c ba theo quy dinh cia
phéap luat;

o) Tinh gié tri quyén st dung d4t & bdi thudmg khi Nha nudc thu hdi dit si
dung vao muc dich quéc phong, an ninh, lgi ich quéc gia, loi ich cong cfng va phat
trién kinh t& quy dinh tai Didu 39, Didu 40 Luit Pt dai ngay 26 thing 11 nim
2003;



h) Tinh tién bdi thudng di véi ngudi c6 hanh vi vi pham phép lugt vé dat
dai ma gdy thiét hai cho Nha nuéc theo quy dinh clia phap luat.

2. Truomg hop giao dit, cho thué dt theo hinh thic du gi4 quyén st dung
dht, hodc du thiu dw 4n cb st dung d4t, thi gia khoi didm dé ddu gis duoc xac
dinh trén co s& ép dung nguyén. the, phwong phép trong quy dinh ndy va gid dht
trong céc quyét dinh Uy ban nhén dén tinh ban hanh, cong b hang nam va do Uy
ban nhan dén tinh quyét dinh cho timg trucmg hop cu thé.

3. Quy dmh nay khong 4p dung ddi vé&i trucmg hop ngucn 6 quyén st dung
dat thoa thuan vé gia dat khi thuc hién cic quyén chuyén nhuong, cho thue lai
quyen sir dung dét; gop vbn bing quyen sir dung dat.

Piéu 3. Gia dat sau khi didu chinh theo céc quy dinh tai Quy dinh nay, phal
‘dam bao céc nguyén tic sau:

- Khéng dugc thip hon mic gi4 t6i thidu, khéng cao hon mic gia tbi da quy
dinh trong khung gia tai Nghi dinh s§ 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007
cia Chinh phu (trir cic trudng hop xéc dinh lai gia dit cho pht hop véi gia chuyén
nhugng quyén st dung dét thuc té trén thi trudmg trong didu kién binh thudng dugc
quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh sb 69/2009/ND-CP ngay 13 thing 8 nim 2009 cla
- Chinh phil)

- Dbi véi dit & (bao gom d4t & tai d6 thi va dit & tai nong thon) va dat ph1
nbng nghiép (khéng phai 13 dht &), gid dét sau khi didu chinh theo cac ty 1€ va hé sb
didu chinh tuong Ung theo quy dinh tai Quy dinh nay khong dugc thap hon gia dht
néng nghiép cung vi tri, cung khu vie trong Béang gia dat da dugc Uy ban nhan
dan tih ban hanh va cdng bd.

Chuong II
XAC DINH GIA PAT O

Pitu 4. Nguyén tic chung

1. Céc con dudmg, doan dudmg (c6 hodc chua c6 tén goi) cb bé rong doan nhé
nhat cia mit duong trén 5 mét, déu phai xdy dung gia dat va dua vao trong danh
muc cia Bang gi4 do Uy ban nhéin dén tinh ban hanh va cong b hang nam.

Dbi véi céc con dudng; doan dirdng (c6 hodic chira c6 tén goi) khéng nim
trong danh muc clia Bang gi4, hang ndm Uy ban nhén dén cap huyén ¢6 tréch nhiém
chi dao ra soét, thuc hién viéc x8y dung gia dat, trinh bd sung dua vao trong danh
muc cua Bang gia cho phu hop véi thuc te.

2. Gi4 dit & trén dia ban thanh pho Pa Lat, thanh phd Bio Lic va cac huyén
tai Béng gia dat do Uy ban nhén dan tinh ban hanh va cng b hang ndm 1a mic gia
chuén (chua bao gbm céc ty 18 v& cac hé s didu chinh) cia thira dit (16 dit) c6 mét
mit tiép gidp voi dudng phé hodc duong giao théng (vi tri 1).




3.Gia dat cta cac vi trf duge xac dinh trén co s& mirc gia chuan cla vitri 1
nhan véi ty 16 va hé sé diéu chinh tuong Ung trong quy dinh nay, bao gom

- Céc hé sb diéu chinh gia dét: Hé sb vitrd (Kyr), Hé sb dia hinh (Koy), Hé
so thuén loi str dung (K1) va Hé s gidp ranh (Kgr).

- Céc t¥ 1& didu chinh gia dat: Ty 18 diéu chinh gi4 dit theo chidu siu cua
thira dit (16 d4t), Ty 1& diéu chinh gia d4t theo cip hém.

Mot thira dat (16 dét) c6 thé 4p dung mét hodc tht ca céc hé sb va ty 16 didu
chinh trén déy, néu co cic diéu kién tvong img.

4. Nhimg quy dinh tai Didu 5 va Diéu 6 ctia Quy dinh nay khéng 4p dung
ddi véi dit & tai néng thén.

Riéng dbi véi trudmg hop thira dt (16 dt) & tai ndng thén cé mit tiép gidp
véi cac tryc duong giao thong chinh (gébm: quoc 19, dudng tinh, -duong huyén) thi -
dugc 4p dung tinh toan theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 6 Quy dinh nay.

5. Bbi véi cac trucmg hop thira dit (10 dit) da duge cép Gidy chimg nhén,
Quyet dinh g1a0 dht, Quyét dinh hoac Hop ddng cho thué dét cla co quan Nha mrdc
c6 thim quyen ma trén nhiing g1ay to do dé ghicu thé dudng pho duong giao thong

ctia thira dht (16 dht), thi gis @4t dugc x4c dinh theo dudng phd, dudng giao théng
ctia thira @4t (16 d4t) 43 ghi trong gidy t& 6.

" Diéu 5. Phén loai dwdng hém va xic dinh vi tri thira dit (16 dit)
1. Phén loai dudng hém:

Nhimg 11 di chung, dudng dl (c6 hodc chua c6 tén goi) ¢6 bé rong doan nhod
nhét ciia mit dudng tir 5 mét trd xudng khong nim trong danh muc ctia Bang gia dit
& duge Uy ban nhan dan tinh ban hanh va céng bb hang niam, duoc goi chung 13
hém ctia dudmg phd, dudng giao théng va dugc phén loai nhu sau:

- Hém cip A 13 cic hém cb trai nhua, bé téng, xi ming, d4 ché, di lai dwoc
bang céc phuong tién co gidi.

- Hém cép B 14 céc duong hém con lai.

2. Xac dinh vj tri:

a) Vi tri 1 13 nhimg thira d4t (16 d4t) c6 mit tiép gidp véi dudng phé, dudng
giao thong nam trong danh myc cia Bang gia dat & duge Uy ban nhén dén tinh ban
‘hanh va c6ng bo hang nam (mat tién).

b) Vi tri 2 va 3 14 nhitng thira a4t (16 d4t) c6 mit tiép gidp voi dudng hém. Gia
¢4t ctia nhitng dudmg hém dugc tinh bang hé s6 vi tri (Kyr) theo gia dit mit tién cia
doan duong (doan dudng quy dinh trong bang gid dat) théng véi dudng hém do.

Trudng hop mét dudng hém théng véi nhidu dudng (hém ctia nhidu dudng
pho, duong giao thong), thi cin ¢t vao vi tri thuc t€ dé xac dinh mirc gid cua thita
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dit (16 dt), nhimg phai tun theo nguyén thc lay murc gia co ket qua tinh todn cao
nhét (trir nhitng trrong hop néu tai Khoan 5 Pidu 4 Quy dinh nay).

Piéu 6. Xac dinh gia dit theo vi tri

1. Vi tri 1: Mitc gi4 quy dinh tai Bang gia dét & dugc Uy ban nhan déan tinh
be’m hanh va cﬁl}g bo hang nim 13 mirc gid chudn cta vi trf 1 (chua bao gdm cac hé
50 diéu chinh vé dia hinh, gip ranh,...).

Xt 1y v& mét s6 trrdng hop cu thé dbi véi dién tich d4t & thude vi trf 1 nhu sau:

a) Pbi véi thira dét (lo dat) tai d6 thi khong ap dung ty 18 didu chinh gia dht
theo chidu sdu cuia thira dt (16 dét). Trudng hop thira dét (16 dit) dé tlep giap vaéi
nhiéu duorng phd, dudng glao thong khac nhau (trc 13 mot thira dat, 16 dit 6 2, 3

mit tién) thi xac dinh gi4 dit theo dudng pho duong giao thong cé mirc gla cao
* nhét (trlr nhimg trrdmg hop néu tai Khoan 5 Pidu 4 Quy dinh nay). '

b) Déi véi thira dét (16 d4t) tai nong thon tiép gidp véi truc dudng giao théng
chinh (gom: quéc 1§, dudng tinh, dudng huyén):

| - Trudng hop thira dat (16 d4t) chi tifp gidp véi mot truc dudng, ¢6 chidu sdu
tinh tir 1§ gi6i vao séu dén 40 mét tinh tir 16 gi6i dudng giao thong, thi gi4 dit tinh
bing 100% theo vi tri 1; phin dién tich ¢6 chiéu siu trén 40 mét dén 100 mét duoc
tinh bing 70% gi4 dét cta vi tri 1; phén dién tich c6 chiéu sdu trén 100 mét dén 300
mét duoc tinh bing 60% gia dét ctia vi tri 1; phén dién tich ¢6 chiéu séu trén 300
mét tinh bing gid dit khu vyc II d4t & néng thén, nhung khéng cao hon gia dit ¢6
chiéu sdu trén 100 mét dn 300 mét.

- Trudng hop thira dit (16 dit) tiép gisp véi nhidu truc dudng giao théng
khac nhau (tirc 12 mot thira d4t, 16 @At c¢6 2, 3 mit tién) thi x4c dinh gid dft theo
dudng giao théng c6 muc gid cao nhét cho dién tich dét c6 chidu sdu dén 40 mét
tinh tir 16 gidi duomg giao théng; phan dién tich cé chidu sau tir trén 40 mét dén
100m duoc tinh bing 70% gid dit clia mit tién duong giao théng c6 mic gia cao
nhit hoc tinh theo trung binh cdng cla cic mic gis ma thira dat (16 dit) d6 tiép
giap, hodc tinh theo gia dét ctia dudng phd, duong giao théng ma phén dht 46 tiép
giap nhung theo nguyén tic 14y murc gid cb két qua tinh todn cao nhét; twong tw dbi
véi phin dat c6 chidu sau trén 100 mét dén 300 mét duge tinh bang 60% gia dit
. cla mit tién dudng giao thong cé mirc gia cao nhét hoic tinh theo trung binh cong
clia céc mirc gid ma thira dht (16 dat) d6 tiép giap, hodc tinh theo gid dht cia duong
phd, duong giao thong ma phin dét d6 tiép gidp nhung theo nguyén tic Ay muc
gia cb két qua tinh todn cao nhét. Riéng phén dién tich c¢6 chidu sdu trén 300 mét
tinh bang gi4 d4t khu vuc IT dét & néng thén, nhung khéng cao hon gia d4t c6 chiéu
sdu trén 100 mét dén 300 mét

Péi vai thira dat (16 dit) tiép gidp v6i nhidu truc dudng giao thong khéc
nhau néu trén, néu thudc mdt trong nhimg trudng hop néu tai Khoan 5 Diéu 4 Quy
dinh nay thi gi4 dat dugc tinh todn, x4c dinh theo dudng giao théng nhu quy dinh
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da néu tai Khoan 5 Piéu 4, khong &p dung nguyén tic x4c dinh gid dat theo duong
giao théng cé muc gia cao nhét,

2. Vi tri 2: 4p dung cho céc thira dét (16 dét) trong hém thude khu vuc d6'thi, c6
bé rdng mit hém tir 3 mét dén 5 mét.

© &) Hém cép A:
gg; l(ylzatg;grb’ng chinh di theo dwong hém vio dén thira H 56 vi tri (o)
- Dén 100 mét 0,70
- Tir trén 100 mét dén 200 mét 0,6
- Tix trén 200 mét dén 300 mét 0,50
- Trén 300 mét 0,45

b) Hém cép B: Gi4 dat dugc tinh bing 70% gid @it ciia hém cip A cé cu ly
- tuong tmg.

3. Vi trf 3: 4p dung cho cac thira 8t (16 d4t) trong hém thube khu vye @b thi,
véi cac tiéu chuén sau:

a) Hém rong tir 2 mét dén dudi 3 mét:

- Hém cép A:
fhl:’r;);] gfa%l;og:)g chinh di th,eo dwong hém vao dén B 56 vi tri (Kyr)
- Pén 100 mét 0,50 |
- Tir trén 100 mét dén 200 mét 0,40
- Ttr trén 200 mét dén 300 mét 0,35
-Trén300mét o 0,30

- Hém cfip B: Gi4 d4t dugc tinh bing 70% gis dit ciia hém cép A c6 cu ly
tuong Umg.

b) Hém réng dudi 2 mét:

- Hém cép A:
Cu ly tir dudng chinh di theo dwomg hém vao dén | . . .. .
thira dat (16 d4t) H¢ s0 vi tri (Kvr)
- Dén 100 mét | 0.40




| - Tir trén 100 mét dén 200 mét - 0,35

- Tir trén 200 mét dén 300 mét 0,30

- Trén 300 mét 0,25

- Hém cép B: Gi dat dwoc tinh bing 70% gia d4t ctia hém cip A c6 cu ly
" tuong ing.
4. Bé rong mat hém va Pudng chinh duge x4c dinh va hidu nhu sau:

a) Bé rong hém duoc xac dinh tai doan c6 bé rong nho nhit cia dudng hém
(tinh tir dudng chinh di theo dudng hém vao dén thira dat, 16 dat x4c dinh gid).

b) Pudng chinh dwoc hidu 1& dudmg phé, durdng giao théng c6 gia dét 4p dung
d tinh todn, x4c dinh gi4 d4t clia thita dat (16 dit) thudc dudng hém theo nguyén tic
quy dinh tai Quy dinh nay. '

Piéu 7. Xac dinh gia cho céc thira d4t (16 dat) c6 dia hinh cao hoidc thip
hon so voi mit dwong

1. Bbi véi nhimg thira dit (16 dét) trén dét d3 ¢ hodc chua cb cdng trinh x4y
dung (nhu: nha &, cong trinh kién truc,...) c6 dia hinh cao hoic thdp hon so v&i mit
dudng tir 3 mét trd 1én thi 4p dung Hé sb dja hinh (Kpy) bing 0,8.

Quy dinh vé Haé sb dia hinh (Kpy) néu trén khong 4p dung dbi véi dién tich
d4t ctia nha ma di c6 mot tAng san (k& ca san bé-tdng va céc loai vit liéu khac
nhung dép tng dugc cac tiéu chudn vé nha &) ngang bing mit duong.

2. Hé s6 Kpy tai Khoan 1 trén day duoc xéc dinh theo hién trang thue té clia
thita dét (16 dAt) tai thoi didm xac dinh gia dat.
Xir Iy mot sb trudmg hop cu thé khi tinh toan, 4p dung Hé s6 Kpynhu sau:

a) Truong hop thira dat (16 dAt) tiép gidp v6i nhiéu duong phd, dudng giao
théng, thi can cfr vao vi tri thuc té cta thira dat (16 dat) @& xdc dinh Hé s6 Kpy,
nhung phai tudn theo nguyén téc 14y murc gia c6 két qua tinh toan cao nhit (trir
nhiing truong hop néu tai Khoan 5 Diéu 4 Quy dinh nay).

b) Truong hop thira dit (16 dat) c6 dia hinh dbc so voi mit dudng, hodc cb
nhiéu dién tich ma thuc té ¢6 dia hinh chénh 1&ch khéc nhau so v&i mit dudng, thi
vidc xac dinh dia hinh chénh l&ch so v6i mit dudng cta thira dit (16 dit) 46 & 4p
dung hé 56 (Kpy) néu tai Khoan ! trén day nhu sau:

- Péi véi trudng hop thira dét (16 d4t) c6 dia hinh dée (chi dbc 1én hodc dbe
xubng) so véi mit dudng, thi dia hinh chénh léch so véi mit dudng duge xac dinh
theo nguyén tic trung binh cbng gifta chénh léch thdp nhat va chénh léch cao nhét
so v&i méat dudng;



- Péi véi trudng hop thira dat (16 dat) cé dia hinh vira dbc 1én vira déc xuéng‘

so vO1 mét du(mg, thi phan chia dién tich theo dia hinh dbc 1én, dbc xubng va 4p
~ dung nguyén tic tinh toén trung binh cong néu trén d¢ tinh toan, x4c dinh dja hinh
chénh léch so v6i mit duong cua timg dién tich da duoc phén chla (theo dia hinh
déc 1én, déc xudng) cia thira dat (16 dat).

- Pbi v6i trudng hop thia dét (16 dat) cé dién tich vira cao hon, vira thap
hon hodc vira cao hon, vira thép hon, vira déc 18n, vira doc xuéng so vai mét
dudng, thi phan chia dién tich ciia thira dét (16 d4t) d6 theo timg loai dé x4c dinh
dia hinh chénh l&ch so véi mat dudng clia timg dién tich di dugc phén chia.

Piéu 8. X4c dinh gia dit cho cic thira dit (16 d4t) c6 vi tri thudn lgi

Dbi v6i nhimg thira dét (16 d4t) ¢ vi tri thudn loi (c6 tir 2 dén 3 mit tién,
ho#c gan cac trung tdm thuong mai, khu du lich, khu céng nghiép) thi cén clt vao
vi tri cua thira dat (16 dat) dé ap dung hé so thuén loi st dung (Kqp) tir 1,05 dén
1,50 @ didu chinh gi4 ctia thira dit (16 dt) 6 cho phi hop véi thuc té.

Diéu 9. Xac dinh gia dat tai khu vye gidp ranh

Déi vai chc thira dét (16 dht) & khu vuc gidp ranh gitra cac loai dudmg, doan
dudng c6 mirc gid khac nhau, thi thira d4t (16 dAt) nim trén duomg cé gia dit cao
hon duge gift nguyén muc gid, con céc thira dat (16 d4t) gidp ranh thude duong,
doan dudng c6 mic gid thap hon (trong pham vi dén 100 mét tinh tr diém gidp
ranh) phal diéu chinh gia ting lén theo Hé sb giap ranh (KGR) nhu’ng t51 da khéng
qua 1,50 lan nhim gxam si chénh 1éch qua 16n gitra cac 16 dat 1ién ké nhau, nhung
phai dam bao nguyén tic gid dit & dudng c6 mirc gid thdp sau khi didu chinh
khéng duoc cao hon gia ¢t & dudng cé mitc gi cao.

] Chwong III
XAC DINH GIA PAT PHI NONG NGHIEP
(khong phai la dit &)
Piéu 10. Nguyén tic chung
1. Khi xac dinh gi4 ¢4t phi nong nghiép (khong phai la dit &) khong ap dung

nhiing quy dinh v& Hé s6 dia hinh (Kpy) va Ty 1& didu chinh gid dit theo chidu sdu’

ctia thira dét (16 d4t) tai Quy dinh nay.

2. Trudmg hop thira ¢4t (16 dt) tiép gidp v&i nhidu dudng phé, durdong giao
théng khéc nhau (tic 13 mét thira dét, 16 dat ¢6 2, 3 mit tién), hodic & vi tri thubce
dudng hém clia nhiéu dudng phd, dudng giao théng, thi cin b vao vi trf thuc té dé
xac dinh gia ctia thira dit (16 d4t), nhung phai tuén theo nguyén tic x4c dinh gi4 dat
theo dudng phd, dudng giao théng ¢ két qua tinh todn cao nhét.




Riéng céc trudmg hop thira dat (16 dAt) da dugc cdp Gidy chimg nhan, Quyét
dinh giao d4t, Quyét dinh hodc Hop ddng cho thué dét ctia co quan Nha nuéc cd
thém quyen ma trén nhiing gxay t& d6 da ghi cu thé dudmg pho dudng giao thong -.
clia thira dit (16 dat) thi gia dt duorc x4c dinh theo dudomg phéb, duong giao thong
ctia thira dAt (16 d4t) d ghi trong gidy to do.

Piéu 11. Gia ¢4t phi néng nghiép (khong phai 1a dit &) dugc xéc dinh theo
tirng muc dich sir dung véi thoi gian st dung dit c6 thoi han 13 50 nim va duge
tinh bang ty 18 % so véi gia dit & cing dirbng phé, dudng giao thong (cung doan
dudng), clung vi tri, cung khu vizc hodc gid ¢4t & tai ving lan can gn nhét (trong
trudng hop khong x4c dinh dugc gia dit & theo dudng phd, dudng giao théng) v
theo nguyén téc quy dinh tai Piéu 10 Quy dinh nay.

T¥ 18 % dé xé4c dinh gi4 dAt phi nong nghiép (khong phai 14 dit &) cu thé nhu
sau:

Muc dich sir dung Ty 18

1. Dbi voi dht xay dung try s co quan va d4t xdy dyng cong
trinh sy nghiép; dit st dung vao muc dich qudc phong, an
ninh; dt tén gido, tin ngudng (bao gdm dit do cic co s& ton
gido sir dung, d4t c6 cong trinh 12 dinh, dén, midu, am, tir
dudng, nha the ho); dit xdy dung nha bio ting, nha bio tdn,
nha trnmg by tic phim nghé thut, co s& séng tic vin héa
nghé thuat.

Bing 100% gid dit &
cing dudmg phé, cung
vi tri, cing khu wvyc
hodc gia dht & tai ving
14n cin gin nhét.

2. Dbi véi dht san xuét kinh doanh phi nong nghiép:

- D6i v6i dit co s& san xuét, kinh doanh thudc céc du &n
chua duge quy hoach chi tiét dé thu hut diu tw; dét 1am mit
bing dé xiy dung co s& san xuit cong nghiép, tiéu cong
nghiép, thi cong nghi€p nam ngoai cac cym c6ng nghiép, khu
ché xudt va céc khu san xut kinh doanh tip trung; dit cic co
s& dich vu, kinh doanh, thirong mai (ke ca try s&, van phong

dai dién, sén kho va nha kho cia céac td chirc kinh t€), ma dién |

tich dAt clia c4c co s& néu trén nim & khu vyrc d6 thi, trung tdm
x4, cum x& d& dugc xdc dinh theo quy hoach duge cdp cd thim

quyén phé duyét.

Bing 60% gia dit &
cing dudng phé, cung
vi tri, cung khu wvuc
hodc gia dit & tai viing
14n cin gin nht.

- Déi voi dét khu cong nghiép; d4t co s& san xuit, kinh doanh thudc cdc dyw 4n dugc
quy ; hoach ch1 tlet de thu hut dau tu (hoac khong thuoc cac truomg horp tinh bang 60% gid

Bing 60% gid dit &
cung dudng phd, cung




Nhém 2: Pt 1am mit bing xdy dung cac cong trinh c6 mai
che (khong phan biét theo Dy 4n) thude cac nganh x& hoi héa
(bao gom: Gio duc - d2o tao, day nghé; y t&; van ho4; thé duc
thé thao; méi trudmg).

Nhom 3: Pét ]am mit bing x4y dung céc cong trinh khong
c6 mai che, bao gbm ké ca dét sir dung @& tréng hoa, cdy xanh,
trdng cé, hd mréc c6 tinh chét 1am cinh quan thudc khudn vién
nha &, biét thy, tru s&, vin phong dai dién, sin kho va nha kho
ciia t& chire kinh té.

Nhém 4: Dt sit dung & trdng hoa, cdy xanh, tr(’ing cd, hd
nude (khéng thude Nhom 3) dwoc sir dung truc tiép vao muc
dich kinh doanh - dich vu du lich hodc dugc sit dung 1am Vudn
hoa, Cong vién, Quang trudng, San vin dng,... (c6 tinh chét
khép km ch1 phuc vu cho nhu ciu ciz moi ngudi trong Khu

c) Dét san xuét vat liéu x4y dung, gbm si.

Vi trf, cing khu vyc|
hodc gia dat & tai vung
lan c4n ghn nhit.

Béng 50% gia dit &
cing duong phé, cling
vi tri, cing khu wue
ho3c gi4 dht & tai ving
14n c4n gén nhét.

Bing 45% gia dit &
cling dudmg phé, cing
vi i, cung khu vuc
hodc gi4 dit & tai ving
14n c4n gin nhét.

Bing 35% gia dit &
cung dudng phé, cung
vi tri, cung khu vyc
hoac gia dét & tai ving
l4n cén gén nhét.

Bing 60% gia dit &
cung duodng pho cling
vi tri, cing khu wvyc
ho¥c gi4 dt & tai viing
14n cén gén nhét.

Bing 50% gis dit &
cimg dudng phd, cing
vi tri, cung khu wic
ho#c gi4 @4t & tai ving
15n cin gin nhit.

3. Dét sir dung vao chc myc dich cong cong theo quy dinh tai
Diém b Khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP.

Bing 51% gid dit o
cung dudng phé, cung
vi trd, cung khu wire
ho#c gia dét & tai ving
14n c4n gén nhét.

Trudmg hop dét lam mét bing x4y dung cdng trinh, hé théng ha tng c6 muc dich

kinh doanh, hoic ¢6 két hop sit dung vio muyc dich kinh doanh -

dich vy du ljch, thi gia

d4t dugc x4c dinh theo timg loai, nhém tuong Wmg nhu quy dinh d6i véi ¢it san xuft

kinh doanh phi ndéng nghiép tai Khoan 2 néu trén.

4, P4t phi nong nghiép khéc theo quy dinh tai Piém e Khoan 5
Diéu 6 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

Bing 45% gia dit &
| cling dudng phd, cing
vi tri, cung khu wvic
ho#ic gia dht & tai ving
14n cin gin nhét.




——

5. Dat sbng, ngoi, kénh, rach, suéi va mit nude chuyén diing:

Ap dung gid dit nudi
trong thuy sdn cung vi
tri, cling khu vye.

a) Ddt sdng, ngdi, kénh, rach, suoi va mit nuéc chuyén dung
str dung vao muc dich nuéi trong thiy san.

b) Pét séng, ngdi, kénh, rach, sudi va mit nuéc chuyén dimg | Bing 45% gia dit ¢
stt dung vio-thyuc dich phi ndng nghiép hodc s dung vao muc | cing duong- phd, cing
dich phi néng nghiép két hgp véi nudi tréng khai théc thiy san. | vi tri, cing khu vuc
hodic gid dat & tai ving
1an c4n gin nhét.

Bing 30% gid dat &
, . L cung dudng pho, cung
6. Dat 1am nghfa trang, nghia dia. | vi trf, cing khu wvuc
hojgc gi dét & tai vimg
lan c4n gin nhit.

Chuong IV
XAC PINH GIA PAT NONG NGHIEP

' Pidu 12. Gia dit trong cay liu niim, dit trdng ciy hang nim, dit nudi
trong thiy sdn
Gia dit trdng cay lau nam, dét trong cay hang nim, d4t nudi trbng thiy san
dugc xac dinh theo khu vuc va theo vi tri; cu thé nhu sau:
1. Phén theo khu wirc:

KHU VU'C Hé sb
- Khu vire It gbm céc phudng, thi trén. Bang 1,0
- Khu vue II: 13 cic x4 khong thudce danh muc d3c biét khé khan | Bang 0,8 gi4
da duoc cap c6 tham quyén phé duyét. dat Khu vuc 1
- Khu vire III: 13 cac x4 dic biét khé khin (bao gdm ca céc thon | Bing 0,5 gia
dic biét khoé khian) d3 dugc cép 6 thdm quyén phé duyét. dat Khu vuc [

2. Phén theo vi tri:

Khoang cach ¢ x4c dinh vi trf thira dAt (16 d4t) quy dinh trong bang dudi
diy dugc x4c dinh theo dudmg di, 161 di vao dén thira dit (16 dht).

-]
7]
[w) Y

VI TRi H§

- Vi tri 1: 12 nhitng vi tri ma khoang c4ch gén nhét tlr 16 ddt dén| Béang 1,0
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16 gidi cia quéc 18, tinh 16, dudng lién huyén va dudng lién x&
trong pham vi 500m.

-Vitri2: la nhung vi trf ma khoang cach gin nhét tir 16 dat dén
10 gi6i cua quéc 16, tinh 19, duong lién huyén va dudng lién x3
trong pham vi trén 500m &n 1.000m. o

Bing 0,8 gié
&t Vi tri 1.

Bing 0,5 gia

- Vi tri 3: cac vi tri con lal. At Vi 1l
Vi tri 3: céc vi trf con lai dat Vi tri 1

Diéu 13. Dit virdm, ao trong cung thira dit c¢é nha & nhung khéng duge
xac dinh la dat ¢; diat nong nghiép nam trong pham vi dia giéi hanh chinh
phudng, trong pham vi khu dan cr thi tran, khu din cir néng thén

Dét vuon, ao trong cling thira d4t c6 nha & nhung khong duoc x4c dinh 1a dét

&; dat néng nghiép ndm trong pham vi dia gidi hanh chinh phudng, trong pham vi
khu dan cu thi trn, khu dan cw ndng thén, thi gia dit dugc x4c dinh nhu sau:

A A aeA - .z
Hé so dieu chinh gia so
v6éi mire gia dit trong cay
lau ndm & vi tri 1 cling

LOAI PAT ving, cung khu vure
Dia ban cac Dia !)an cac¢
~ phwong, thi
Xa A
~tran
1. P4t vudn, ao trong cing thira d4t ¢é nha & nhung 15 20
khéng duoc xac dinh 1a dat 6. ? ’
2. P4t néng nghiép nim trong pham vi dia giéi hanh
chinh phudng, trong pham vi khu dan cu thj trdn, khu
dén cu ndng thén da dugc xac dinh ranh gidi theo quy
hoach dugc co quan nha nudce cd tham quyén xét duyét. Ls 20
Truong hop dét nong nghiép ndm trong pham vi ’ ’
khu dén cu thi tran, khu dan cir néng thén chua c6 quy
hoach duoc xét duyét thi xéc dinh theo ranh gidi cia
thira dat c6 nha & ngoai cuing cia khu dén cu.

Piéu 14. Gia dat rirng san xuét, dit rirng phong hd, dat rimg dic dung
va dit rirng canh quan

1. Gia dét rimg san xuét dugc xac dinh theo vi tri, cu thé nhur sau:

VI TRi o Hé sb

- Vi tri 1: 13 nhimg dién tich dét c6 mit tiép gidp v6i duomg ‘Bang 0,1 -
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"I quéc 18, tinh 19.
-Vitri2: 12 nhung dién t1ch dht c6 mit tiép gidp véi dudmg | Bing 0,8 gid dit
lién huyén, lién x4. Vitril
- Vi tri 3: 12 nhimg dién tich d4t con lai. Bangv(;’;,g;a dat

2. Gi4 dit rimg phong hé, rimg dic dung tinh bing 90% gia dat rmg san
xuft cling vi tri, cling khu vyc.

3. Gi4 dit rimg canh quan tinh bang 110% gi4 dit rimg san xuét clng vi tri,
cung khu vuc.

Pibu 15. Gia dat dbi véi cac loal dat ndong nghiép khac theo quy dinh tal
Piém d@ Khoan 4 Piéu 6 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP

Dit néng nghiép khéc 14 dit tai néng thon sir dung dé x4y dung: Nha kinh va
cac loai nha khac phuc vu muc dich trong trot ké ca cac hinh thirc trong trot khong

 truc tiép trén dit; x4y dung chudng trai chin nudi gia sic, gia cAm va céc loai déng

vét khac duge phép luét cho phép, x4y dung tram, trai nghién ctu thi nghiém néng
nghlep, 1am nghiép, lam mudi, thity san, xay dung co s& wom tao cdy glong, con
gidbng; xiy dyng kho, nha cta hd gia dinh, ci nhan d8 chtra ndng san, thudc bao vé
thirc vat, phan bén, may moéc, cdng cu san xuat néng nghiép. Gia d4t duoc xéc dinh
nhu sau:

- Dbi véi dia ban cb mic gia dit trong cdy hang nam cao hon muc gia dat
trdng ciy 1au nim, thi xac dinh theo gi4 d4t néng nghiép trong cdy hang nim cing
vi tri, cting khu vuc;

- D4i véi dia ban co mirc gis dt trdng ciy hang nim thip hon muc gia dat
trdng cay 1au nim, thi x4c dinh theo gi4 dit ndng nghiép tréng cdy 14u nim cing
vj tri, cing khu vuc;»

- Trudng: hqp d4t néng nghiép khac néu trén nim trong pham vi khu dén cu
néng thén, hodc trivge khi st dung vao muc dich dht nong nghiép khéc thi dién tich
nay dugc xidc dinh la ﬁ‘at vuo:n5 ao trong cung thira d4t c6 nha & nhu'ng khong duge
xéc dinh 13 dit 6, thi gid dit duoc x4c dinh bing 1,5 lan gid d4t trdng cdy lu nam &
vitri 1 cing ving, cung khu vuc.

Chwong V
XAC PINH GIA PAT POI VOI NHOM PAT CHUA SU DUNG

Piéu 16. Gia dit d6i véi cac loai dit chwa xdc dinh muyc dich si dung
Dbi véi cac loai dit chua x4c dinh muc dich sir dung, bao gbm: Dt bing
chua sir dung, dat ddi nai chua st dung, ndi d4 khong cd rimg cdy, khi can dinh
12
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muc gia, thi cn ¢t vao gia cla cac loai dét lién k&, ¢d cing vi tri, cing khu vuc da
dugc xac dinh muc dich sir dung va thuc te cha thira dat (16 dat) dé xac dinh gia
cho pht hop. S

Pidu 17. Gia dat dbi véi dit chua sir dung dugc cdp ¢6 thim quyén cho
phép dua vao sir dung :

Pbi v6i dét chua s dung duge cip c6 thdm quyén cho phép dua vio sir
dung, thi cin cir vao gia dat cung loai, ciing muc dich sir dung d€ xac dinh gia.

Chwong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Didu 18. Khi x4c dinh gia &4t 68 thuc hién céc quyén va nghia vu cla ngudi \
str dung dét, céc co quan chitc niing phai cin cff vao hién trang thyc t€ cha timg 16 |
dit, khu dit dé 4p dung céc quy dinh trén day cho phu hop. Nghiém cm cic ’
trudmg hop tuy tién d4t ra cac nguyén tic, phuong phép tinh lam ting hoic gidm hé
s6 didu chinh gis dit tréi véi quy dinh nay gy thiét hai dén loi ich ciia Nha nudc
ho#c phuong hai dén quyén lgi hop phép cila ngudi sit dung dit.

Trong qué trinh thyc hién néu gip viréng méc, Thi trudng cic nganh cb lién
quan va Chii tich Uy ban nhén dan céc huyén, thanh phé Pa Lat, thanh phé Bao
Léc ¢6 vin ban bao cdo d& xudt Uy ban nhén dan tinh xem xét giai quyét, hodc sira
61, b sung cho phi hqp./-/.?/

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Xuén Tién
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