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S6:43 /é2013/QD-UBND - HaNd;, ngdy.&?fthdng 4 ndm 2013 gl
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé cap Gidy chu'ng nhin quyen sir dung dat,
quyen s0' hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat; dang ky bién dong
Ve sir dung dét, sé hiru tai san gin lién véi dat cho h{ gia dinh, ca nhan,

cong dong dan cu, ngwoi Viét Nam dinh cwr'é nwrde ngoai, ¢4 nhin

nwéc ngodi trén dia ban thanh phd Ha Nji

| UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Luat Té chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phép luat cia HDND va. UBND
ngay 03/12/2004;

Can cir Luét D4t dai va Luat X4y dung ngay 26/11/2003:

Can cir Luat Nha & ngay 29/11/2005;

Can ctr Luét Kinh doanh bat dong san ngay 29/6/2006;

Can cir Luat sira ddi, bd sung mot sé didu cva céc lut lién quan dén xay

dung colr ban ngay 19/6/2009; Ludt sira déi, bd sung Didu 126 Luit Nha & va
Diéu 121 Luat Pat dai ngay 18/6/2009

Cian ¢t Nghi quyét s6 19/2008/QHI12 ngély:03/6/2008 clia Quoc hoi vé
viéc thi diém cho té chirc, ca nhan nudc ngoai mua va s& hiru nha & tai Viét
Nam; Nghi dinh s& 51/2009/ND-CP ngay 03/6/20%9 ctia Chinh phi hudng din
thi hanh mot sé diéu cia Nghi quyét sd 19/2008/QH12 ngay 03/6/2008 cuia
Quéc hoi;

Can cr cac Nghi dinh cua Chinh phu: sé 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 vé thi hanh Luat Dit dai; s6 17/2006/NP-CP _ngay 27/01/2006 vé
sua 601 bd sung mot s§ diu cia cac Nghi dinh budng dan thi hanh Luét Pit
dai; sb 84/2007/ND CP ngay 25/5/2007 quy dinh bo sung vé cap Giay ching
nhin quyen st dung dat, thu hdi dét, thye hién quyén sir dung dat, trinh tu, thu
tuc b01 thuoneg, ho tro, tai dinh cu khi nha nudc tha hoi dat va giai quyet khiéu
nai vé dat dai; sé 153/2007/ND-CP ngay 15/ 1072007 quy dinh chi tiét va huong
dan thi hanh Luat Kinh doanh bét dong san; sb 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009
quy dinh b sung ve quy hoach st dung dat, gia &it, thu hdi dét, bdi thuomeg, hd
trg va tai dinh cu; s6 88/2009/ND- CP ngay 19/ 10/26’)9 ciia Chinh phu vé cap Glay
chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & v tai san khac gén lién voi dat;



Cén cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: ) 198/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 cia Chinh phu vé thu tién sir dung dat; so 44/2008/ND-CP ngay
09/4/2008 va s6 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 vé sira 601 b6 sung mot sb
diéu cuia|Nghi dinh s6 198/2004/ND- -CP ngdy 03/12/2004; s6 45/2011/ND-CP
ngay 17/6/2011 vé 1¢ phi trudc ba; so 23/2013/ND-CP ngay 25/3/2013 sira d6i
b6 sung fnot s& difu cia Nghi dinh sb 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011,

Can ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luét Nha &; Théng tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010
cia Bo Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mdt s6 ndi dung cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP,

Cin cir Quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 va Quyet dinh so
140/2008/QD-TTg ngay 21/10/2008 cua Thu tuéng Chinh phu vé viée sip xép
lai, xtr ly nha, dat thudc sé hiru, nha nrdc;

Can cir Chi thi s6 1474/CT-TTg ngay 24/8/2011 va Chi thi s6 05/CT-TTg
ngay 4/4/2013 cia Thu twéng Chinh pha vé thwe hign mot 50 giai phap cap bach
dé chan chinh viéc cap Gzay chu'ng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha &
va tai san khac gén lién voi dat va xdy dung co s& di liéu dét dai,

Can cir cac Thong tu cia Bé Tai nguyén va M01 truong: ) 01/2005/TT-
BTNMT ngay 13/4/2005 hudng dan thi hanh Nghi dinh s& 181/2004/NB-CP; sb
06/2007/TT-BTNMT ngay 2/7/2007 huéng din thye hién mét sb diéu ciia Nghi
dinh 84/2007/ND-CP; s6 09/2007/TT-BTNMT ngay 02/8/2007 huéng din viée
Iap, chinh 1y, quan 1y hé so dia chinh; s6 17/2009/ TT-BTNMT ngay 21/10/2009
quy dinh vé Glay chimg nhén quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat; s6 20/2010/TT-BTNMT ngay: 22/10/2010 quy dinh b6 sung
vé Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lidn Vol dat; s6 16/2011/TT-BTNMT ngay 20/5/2011 quy dinh sira d6i, bd sung
mdt sb ndi dung lién quan dén thi tuc hanh chinh vé& dét dai; Véan ban s0
1047/BINMT-TCQLPPD ngay 25/372013 ¢iia B& 1ai nguyén va Moi trzong vé
tra Iori cac kién nghi cia UBND Thanh phd Ha Noi ;

Can cir Théng tu lién tich s6 14/2008/TTLB-BTC-BTNMT ngay
31/01/20|08 cua lién b : B Tai chinh - B Tai uguyén va Mdi truomg hu'orng
dan mét S0 diéu cua Nghi dinh 84/2007/ND-CP;

Can ¢t Thong tu lién tich sé 20/2011/TTLT- BTP BTNMT ngay
18/11/2011. cia lién Bo Tu phap - B Tai nguyen va Moi truong Hudng, dan
viéc dang ky thé chip quyén st dung dit; tai san gih lién vdi dat;

Cén-c cac Théng tu cia BO Tai chinh:: ) 117/2004/TT-BTC: ngay
07/12/2004 hwdng din thuc hién Nghi dinh sé 19%/2004/ND-CP vé thu tién st
dung dat; s& 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 vé sira dbi, bd sung Thong tu s6
117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004; s6 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011
huéng dan vé 1& phi -trude ba, s6 34/2013/TT-BTC ngay 28/3/2013 sura dm bd
sung Thong tu s& 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/20] 1




Xét @& nghi cia Giam doc S& Tai nguyen va Moi truong tai TO trinh s0
1010/TTr-STNMT-DKTK ngay 12/3/2013 va bao c4o thdm dinh sb 747/STP-
VBPQ ngay 9/4/2013 cua S& Tu phap,

QUYET PINH:

Dleu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay «Quy dinh vé cap Glay chu‘ng
nhan quyen sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat;
diang ky bién dong vé sir dung dat, so hiru tai san gin lién véi dat cho ho gia
dinh, ca nhén, cong dbng dan cur, nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngoal, ¢4 nhén
nude ngodi trén dia ban thanh phd Ha Noi».

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu hec thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va
thay thé Quyet dinh s6 117/2009/QD-UBND ngay, 01/12/2009 ciia UBND thanh
pho Ha Noi ban hanh Quy dinh vé cap Glay chimg nhén quyen st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat; dang ky bién dong vé sir
dung dat, s¢ hiru tai san gin lién v6i dit cho ho gia dinh, ca nhan; cong ddng din
cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, ca nhan nudoc ngoai duge s& hitu nha
& gan lién voi quyen sir dung dat & tai Viét Nam trén dia ban thanh phd Ha Noi.-

Pidu 3. Chanh Vian phong UBND Thanh phd; Giam dbc cac 50, ban,
nganh Thanh pho; Chu tich UBND cac quin, huyén, thi x& va cac to chirc, ca
nhén ¢6 Jién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
" THANH PHO HA NOI Péc 14p - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Vé cap Glay chirng nhin quyen s dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dit; dang ky bién dong veé sir dung dat, s& hiru tai san gan lién
véi dat cho hj gia dinh, ci nhin, cong dong din cw, ngudi Vlet Nam dinh cu &
nude ngoai, ca nhin nwéc ngoai trén dia ban thanh pho Ha Noi
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 43 /2013/0P-UBND ngay 24-thdng 4 ndm
2013 ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé Ha N6i)

¢

X Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

_Quy dinh nay quy dinh vé viée cap G1ay chimg nhén quyeén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat (sau day gol tat 1a G1ay
<hung nPan) ding ky bién dong v& sir dung dét, s hiru tai san gin lién voi dét
cho hégia dinh, ca nhan, cong déng déan cu, ngudt Viét Nam dinh cr ¢ nuoc
ngoai, ca nhan mréc ngoai trén dia ban thanh pho Ha Néu.

Piéu 2. Ddi twong 4p dung

1. Co quan quan ly nha nude vé tai nguyén va mdi trudmg, nha &, cong trinh
xay dung, ndng nghiép va cac co quan quan ly nha nude khac ¢o lién quan.

2. Ngudi sir dung dat, ch s& hiru nha 6, chi s¢ hitu tai san khac gan lién
vai dat va cac t6 chirc, ca nhin ¢o lién quan.

Piéu 3. Nguyén tic cip Gidy chirng nhin

1. Gidy chimg nhan duoc cap cho ngudi ¢6 quyén sir dung dat, quyén s&
hitu nha ¢ va quyen s¢ hitu ta1 san khac gan lién vo1 dat theo timg thira dat.
Trudng hop nguot ¢o quyén sir dung dat dang s dung nhiéu thira dat nbng
nghiép trong ciy hang nam, dat nudi trong thiy san, dét lam mubi tai ciing mot
xd, phuong, thi tran ma c6 yéu cau thi dugc cip mét Gidy chirng nhan chung cho
Cac thua dat do. '

2. Thua dat c6 nhiéu nguol co quyen sir dung dat nhleu chit. $& hiru nha G,
tai sén khac gin lién vai dat thi Gidy chimg nhan duge cap cho timg ngudi st
dung dt, s& hiru nha &, tai san khac gin lién voi d4t; quyén st dung dat 13 sir
dung chung.

3. Gidy chimg nhén dwgc cip cho ngwoi d8 nghi cip gidy sau khi da hoan
thanh nghfa vu tai chinh lién quan dén cap Gidy ching nhan, trir truong hop
khéng phai ndp hodc duoe mién hodc duge ghi no theo quy dinh cia phap Iuét;
trirdng hop Nha nude cho thué dét thi Gidy ching nhdn dugc cap sau khi ngirdi
sir dung dat d4 ky hop dong thué dat va da thuc hién nghia vu tai chinh theo hop
dong da ky. '



4, Dat duoc giao sir dung vao myc dich nao thi cap Gidy chimg nhan théo
muc dich sur dung do. Trucmg hop tu chuyen muc dich sit dung dat nay phi hop
voi quy hoach ma thudc ddi twong ndp tién sir dung dat thi phai thie hién nghia
vu tai chinh vé Nha nudce theo quy dinh cua phap luit.

Pidu 4. Nop glay to vé quyen St dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat khi lam tha tuc cap Gify chirng nhin

1. Khi ndp hé so dé nghl cap Glay chimg nhan cé cac gidy t& quy dinh tai
ban Quy dinh nay, ngudi xin cip Gidy chirng nhén ndp ban sao gidy to d6 da
‘dugc chimg thue theo quy dinh ciia phap ludt v& cong chimg, chitng thuec.

2. Khi nhan Gidy chimg nhén, nguoi duge cép gidy phai giao ban gdc cac
glay to ve quyén sir dung dat quy dinh tai ban Quy dinh nay cho co quan trao
Gidy chu’ng nhén (trur quyét dinh phé duyét dy an déu tu, quyét dinh dau tu, gidy
phép dau tu, gidy chimg nhan dAu tw); truomg hop Uy ban nhan dén x4, phudng,
thi trdn khi trao Gidy chimg nhén ¢o trach nhiém tiép nhan ban goc gidy tor quy
dinh tai ban Quy dinh nay va chuyen cho Van phong dang ky quyén sir dung dat
cap huyén. Can bd tiép nhan phai dbi soat ban gdc cac loai gidy tor Vi1 cac ban
sao da ndp trong hd 50,

Dléu 5. Noi nép ho so' v trao Gidy chirng n)in

1. Ngudi dang st dung dét, s& hiru tai san gan lién voi dat1a hd gia dinh, ca
nhén, nguoi Viét Nam dinh cw 0 nude ngoat duoc s& hiru nha & tat Viét Nam,
cong ddng dan cr ndp hd so va nhan Gidy chimg -ahin tai UBND x4, phuong,
thi trén noi c6 dit, tai san gin lién voi d4t. Uy ban nhan dén x3, phuong, thi tran
¢6 trach,nhiém thuc hién cac céng viéc theo quy dinh tai ban Quy dinh nay va
chuyén hé so cho Phong Tai nguyén va méi truoug cap huyén trong thoi gian

khong qua mudi 1am (15) ngay 1am viée ké tir ngay nhan di ho so hop 18

2. Chu s& hitu nha & 1a ca nhin nude ngoai nép hd so va nhin Gidy chimg
nhan tai Vin phong Pang ky dit dai Ha Noi (lude S& Tai nguyén va M01
treong).

3. Van phong Dang ky dét dai Ha No, Phong Tai nguyén va moi tru(mg,
Vian phong déng ky quyén sir dung dat cap huyen Jy ban nhan dan x4, phucmg,
thi tran khi nhan hd so c6 trach nhiém viét gidy bién nhéan hé so cho ngudi ndp
hé so; trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc phai kiém tra ho so va
thong bao bing vin bap cho ngudi ndp hd so biét néu cin phai bd sung, hoan
thién hdiso.

4. Trudong hop ngudi sir dung dat s¢ hitu tai san gan lién voi dat iy quyén
cho ngudri khac ndp hd so dé ngh1 cip Gidy chimg nhan hodc nhan Gidy chlmg
nhén thijphai ¢6 vén ban u -y quyen theo quy dinh cuia phap luat.

Piéu 6. Thim quyén cip Gidy chimg nhin .

1. Uy ban nhén dan quan, huy@n, thi xa cép Gléy ching nhén quyén sir
dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lidn voi dat cho hd gia dinh, ca
nhén, cong dong dén-cu, nguot Vit Nam dinh cu & nude ngoar s¢ hiru nha ¢
gan hen vGi quyén str. dung dat & theo thim quyén uy dinh cua Ludt Dit dai.



i

2. Uy ban nhén dén Thanh phd ay quyén cho SO‘ Tai nguyén va Méi trudmg
cap Glay chimg nhéan quyen s& hitu nha & cho ca nhan nudc ngoai durge sé hiru
nha & ta1 Ha Noi va déng dau cua S& Tai nguyén va:-MoO1 trudng.

Piéu 7. Sao Gidy ching nhin dé luwu, cung cip ban sao Gidy chimg
nhin cho cic co quan quan 1y nha nwée sau khi cap

1. Phong Tai nguyén va Moi truong cap huyén sao y ban chinh Glay
ching nhan cdp lan dau da ban hanh; Van phong ding ky quyén s dung dat cap
huyén c6 trach nhi€ém 520 Y ban chinh Glay chimg nhén dd ding ky bién dong vé
str dung d4t, s& hiru tai san gin lién v&i dit d& giri. cho nhau va giri cho Phong
Quan lyldo thi (d6i véi truomg hop Gidy chitng nhin ¢6 ndi dung chimg nhdn
quyén s& hitu nha &, cdng trinh xdy dung); gui cho Phong Kinh té cap huyén
(a6i voi treong hop Glay chimg nhédn c6 ndi dung ching nhan quyén s& hiru
rng san xuét la rimg trdng).

Vin phong dang ky dat dai Ha Néi c6 trach nhiém sao y ban chinh Gidy
ching nhén da ban hanh, Gidy ching nhén da dang ky bién dong dé gui cho S¢
Xay dung, Phong Quan ly d6 thi cap huyén d6i v6i trudng hop cap Gidy chimg
nhan, dang ky bién déng cho c4 nhan nuée ngoai.

2. Van phong déng ky dat dai Ha Noj, PhonJr Tai nguyén va Mdi tru.’cmg,
Van phong déng ky quyén sir dung dét cap huyén thyc hién viéc quét (scan)
Gidy chitng nhan da cap, Glay chimg nhan d3 xac nhan thay d6i d& luu trong co
so dit liéu dia chinh dang s0 cia may tinh theo quy dinh.

Pidu 8, Mﬁu don, miu t& khai dé nghi cép Giay chirng nhin, ding ky
bién dong, miu Glay ching nhan, cach thé hi¢n ndi dung thong tin trén
Gidy chlrng nhin :

Mau don, mau t& khai de nghi cap Glay chimg nhén, dang ky bién dong vé
Sur dung dat, s hitu tai san gin lién voi dat, mau Gia ay chimg nhén, cach thé hién
ndi dung thong tin trén Giy chitng nhan thyc hién theo quy dinh tai Thong tu s6
17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 va Thoéng: tu sb 20/2010/TT-BTNMT
ngay 22/10/2010 cua B$ Tai nguyén va Mdi trudng quy dinh vé Glay ching nhan
quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khiac gan lién v01 dat. '

Dleu 9. Quan Iy, sir dung phdi Gidy chimg nhin

1. SO’ Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhau dén cac quan, huyen thi xa

chiu trach nhiém tlep nhan, quan ly phdi Glay clumg nhén; chiu trach nhiém
trude phap luit va Uy ban nhin dan thanh phd vé& viée quan ly, sir dung ph01
Gidy ching nhan.
- 2. Phong Tai nguyén va Mdi trudng cip huyén ¢o trach nhlém 1ap va quan
Iy s6 cap Giay ching nhén dé phuc vu cho viéc quan ly, théng ké, bio céo két
qua thuc hién va luu trir; quan ly ban sao Glay ching nhin, Gidy chimg nhan bi
thu h01| theo quy dinh tai Théng tu s6 09/2007/TT-BTNMT, Thong tu sb
17/2009/TT-BTNMT va Théng tu s6 20/2010/TT-BTNMT caa Bo Tai nguyén
va Mo1 trudng (trudng hop cd nhin nude ngoai do Van phong Bang ky dat dai
Ha N& thuc hién).



3 Uy ban nhadn din cic quén, huyén, thi xa co trach nhiém 14p ké hoach sir
dung phdi Gidy chirng nhén ctia quén, huyén, thi x3 giri vé S& Tai nguyén va Moi
truong trede ngay 15 thang 10 hang nam; phan céng Phong Tai nguyén va Moi
truedng tlep nhan, quan 1y, 1ap sb theo dai tinh hinh sir dung phéi Gidy chimg
nhan.

4. Hang nam, Uy ban nhan din cac quén, huyén, thi xa thanh lap Hoi
dong, t6 chirc tiéu hiy phéi Gidy chirng nhén bi hu héng trong qua trinh quan ly,
in, viét Gidy chirmg nhan theo hudéng din ciia S& Tai nguyén va Méi truomg; 14p
bao cao tinh hinh, két qua sir dung phdi Gidy chimg nhén trong nam, béo cao S&
Tai nguyén va Méi triromg tdng hop, bao cao Uy ban nhan d4n Thanh phd.

5. Truong hop bi mét phdi Gidy chimg nhén thi S& Tai nguyén va Moi
trrong, UBND cac quén, huyén, thi xa phai théng bao ngay cho ¢o quan Cong
an Thanh phd, Céng an quan, huyén, thi x4, S6 T phap, cac Vin phong cong
chimng trén dia ban Thanh phd, UBND céc tinh, thanh phé va thong tin trén
phuong tién thong tin dai ching ve phdi Gidy ck.img nhan bi mét; dong thoi
thanh tra, lam 13 trach nhiém cia té chirc, ca nha~ ¢ lién quan dé xir 1y theo
quy dinh cia phap luét.

_ Chwong IT .
CAP GIAY CHUNG NHAN LAN PAU
i Mucl
i NHUNG QUY DINH CHUNG
!
Pidu 10. Nhirng trwdng hop dwoc chirng nhin quyén sir dung dit
Nguoi dang sit dung dat c6 di didu kién cap Gidy chung nhan quyén sir
dung d4t theo quy dinh tai Diéu 49 Luit Dat dai uém 2003 ma chwa duoc cap
Gidy chimng nhan. .

Piéu 11. Nhitng trwdng hop khéng chirng nhin quyén sir dung dit
1. P4t do Nha nudc giao dé quan ly quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP.

.2 ‘Pét ndng nghiép thudc quy dat cong ich do Uy ban nhan déan x4, phuong,
thi trén c';uan ly, str dung.

3. Nguoi st dung dat do thué, thué lai cua ngu oi khac ma khong phai la dat
thué, thué lai trong khu céng nghiép.

4. Ngudi dang st dung dit ma khong du diu kién dé dwoc clp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai Pieu 50 I uat Pat dai nam 2003.

5. Ngudi nhan khoan dt trong cac ndng truon;, 1am trudmg.

6. Pit sir dung lam san, vudn, noi vui choi cong cong hodc cic cdng trinh

cong . cong khac phuc vu chung cho nhiéu nha chy ing cu, nha tap thé, nha cong
Vi ma gllao cho Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trin noi cé dat quan ly.



7. Dét dé xdy dung cong trinh dwdng giao thoﬁg, cdu, cdng, via hé, bén pha;
hé thong cép nudc, hé théng thoat nudc, hé thong cOng trinh thuy loi, d€, dép;
quang truong, tueong dai, bia tudng niém.

8. Dit su dung vao muc dich cong cong giao cho Uy ban nhin din x4,
phuong, thi trdn quan ly, trir cac trudng hop dugc phap luat quy dinh.

9. Dqt thudc khu vue phai thu ho; theo quy hoach ma co quan Nha nude c6
tham quyén da c¢6 thong bao thu hoi dat theo quy dinh.
Piéu 12. Quy dinh chung vé chirng nhén quyen s& hivu tai san gin lién
véi dit

1. Viéc chirmg nhén quyén s& hiru nha &, quyén sé hiru tai san khic gén l1en
v6i dét chi thue hién dbi voi thira dét thude truong. hop duge chirng nhan quyén
sit dung d4t theo quy dinh cua phap luét.

2. Cac loai tai san gin lién voi dat dwoe ching nhan quyén s& hitu gém:
nha &, cong trinh xdy dyung, cdy lau nam, rimg san xuat la rimg trong.

3. Tai san gin lién véi dit thé hién trén Gidy chirng nhén 12 tai san thude
quyén s¢ hiru cia ngudi dé nghi dwoc cap Gidy chimg nhén va da hinh thanh
trén thuc t& tai thoi diém cdp Gidy chimg nhén, trir trudng hop quy dinh tal
khoan 4 Diéu nay.

4. Cac loai tai san gin lién véi dit khéng duge thé hién trén Gidy chimg
nhan: . S ' - o
" a) Nha g, cdng trinh xdy dumg tam thoi, cac cdng trinh phu trg ngoai pham
vi cdng trinh chinh (nhu: lan trai, nha dé xe, nha bép, nha vé sinh) lam bang céac
vat li€u tam thoi (tranh, tre, nira, 14, dét) va cac cong trinh phu tro khac (nhu:
gleng nude, bé nudce, sin, tudmg rao, cbt dién, hé théng cip, thoiat nuée sinh
hoat, dudmng ndi bo)

b) Tai san gan lién véi dit d8 c6 quyét dinh hoac thdéng bao glal toa, pha
d& hodc di c6 quyét dinh thu hoi dat cia co quan nha mréc cd tham quyén.- -

'¢)'Nha &, cbng trinh xdy dyung sau thdi diém cong bé c¢dm xay dung hoic
thoi diém coéng bd quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dyng ma
khong phu hop vo1 quy hoach tai thoi diém- cap tﬂay chirng nhén; 14n, chiém
moc gioi bao vé cac cong trinh ha tAng ki thuat, dé dleu di tich hch s, van hoa
da duoc xép hang. :

d) Tai san gan lién vai dit ma thira dat co tai san d6 khong thudc tm()’ng
hop duoc chirng nhin quyén st dung theo quy dinh.ctia phap ludt vé da_t dau.

d) Tai san thudc sor hitu nha nuéec. |

e) Tai san gin lién voi dit khong thude trudmg hop dugce chu'ng nhén quyen
s¢ hiru theo quy dinh tai ban Quy dinh nay. -

g) Tai sdn gin lién v&i ddt dang co tranh chép, khiéu nai ma chua co quyet
dinh giai quyét ¢6 hiéu lyc phap ludt cua co quan Nha nuoc c6 thdm: quyen

Piéu 13. Nhirng trirong hgp dwec chirng nhiin quyén s& hitu nha &



1. H§ gia dinh, ¢4 nhan trong nuée phai ¢o mo' trong cac loai gidy to chimg
minh viéc tao 1ap hop phap vé nha & sau:

a) Gidy phép xdy dung nha & ddi voi truomg hop phai xin gidy phép xiy
dung theo quy dinh ciia phap luét vé xay dung.

b) Hop dong mua ban nha & thude s hitu nha nuéc theo quy dinh tai Nghi
dinh s 61/CP hodc gidy to vé thanh 1y, hda gid nha & thudc s& hiri nha nude tir
tredc ngay 05 théng 7 ndm 1994,

c) Glay t& v& viéc giao hoic ting nha tinh nghla nha tinh thurong, nha dai
doan két:

d) Glay t&r vé& s& hitu nha & do co quan cd tha.ll quyén cap qua cac thdi ky
ma nha dat dé khong thuéc di€n Nha nudc xac 14p s& hiru toan dan theo quy
dinh tai Ngh1 quyet s0 23/2003/QHI11 ngay 26/11/2003 cia Quoc héi khéa XI;
Nghi qu;'zet sb 755/2005/NQ-UBTVQHI11 ngay 02/4/2005 cia Uy ban Thuong
v Quoc|h01

d) Glay t& v& mua, ban hodc nhin ting, cho hoac ddi hoac nhan thira ké nha
& da c6 ¢hing nhan cua cong chimg hodc chimg tlarc ctia Uy ban nhan dan cép
x4 theo quy dinh cua phép luat. -

Truémg hop nha & do mua, nhéan ting, cho, ddi, nhan thira k& hoac thong
qua hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat ké tir ngay Luat Nha & co hiéu
lic thi hanh thi phai ¢6 vin ban vé giao dich d6 theo quy dinh tai Piéu 93 cua
Luat Nha &.

. Trudng hop nha & do mua cua doanh nghiép dau tu xdy du'ng dé ban thi
phai ¢ hop ddng mua ban nha & do hai bén ky két; truong hop mua nha ké tir
ngay 01/7/2006 (ngay Luit Nha & c6 hiéu luc thi hanh) thi ngoai hop dong mua
béan nha &, bén ban nha & con phai c6 mét trong cac gidy t& vé dw an dau tu xdy
dung nha & dé ban (nhu: quyet dinh phé duyét dir an hodc quyét dinh dau tu
hodc glay phép dau tu hodc gidy chimg nhan dau tw) va van ban cua co quan
thué ching minh d4 hoan thanh nghia vu tai chinh khi duge giao dt, chuyen
muc_dich st dung dit hoic nhan chuyen quyén st dung dét ciia ngudi khac dé
xay dl,mg nha & ban hodc kinh doanh bit ddng san.

e) Ban an hoic quyet dinh cua Toa an nhan Jén hodc gidy to clia co quan
nha nudc ¢6 thim quyén gidi quyét duge quyén s hu’u nha & d4 c6 hiéu hrc phap
luat.

g) Truomg hop ngudi dé& nghi chimg nhén quyén s& hitu nha & c¢6 mot
trong nhimg gidy t& quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va ¢ khoan nay ma trén
gidy tor do ghi tén nguoi khac thi phai c6 mot trong cac gidy t&r vé mua ban, nhén
ting, chd, dbi, nhan thira ké nha & trudc ngay 01/7/2006 ¢o chir ky cia cac bén
co lién quan va phai duoc Uy ban nhén dan cép xa xac nhéan; truong hop nha &
do mua, nhan tang, cho, dbi, nh4n thira ké nha & trede ngay 01/7/2006 ma khong
co glay tor vé viéc 3 mua ban, nhin ting, cho, ddi, ahan thu'a ké nha & ¢6 chir ky
ctia cac bén c6 lién quan thi phai dugc Uy ban nhdn dan cép xi xac nhén vao
don dé nghi cap Glay chirng nhan v& thdi diém mua, nhan tang, cho; déi, nhan
thua ké nha & do.



h) Truong hop ca nhén trong nude khong co mot trong nhitng gidy to quy
dinh tai cac d1em a, b, ¢, d, d va e khoan nay thi phdi c6 gidy xac nhén cua Uy
ban nhan din cdp xa ve nha & d6 duge xdy dung trude ngay 01/7/2006, nha ¢
khong cé tranh chép, du'qc xdy dung trude khi ¢d quy hoach xdy dung hoéc pha1
phu hop quy hoach (d6i véi treong hop xay dung sau khi ¢6 quy hoach chi tlet
xay dung db thi, quy hoach diém dan cu néng thén theo quy dinh cua phap luat vé
xdy dung). Truong hop nha & xay dung tir ngay 01/7/2006 tro vé sau thi phai c6
gidy xac nhin cia Uy ban nhén dén cdp x3 vé nha & khong thudc truong hop phai
xin gidy phép xdy dung, khéng cd tranh chap va dap ung diéu kién vé quy hoach
xay dung nhur truong hop nha & xay dung truoc ngay 01/7/2006.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nrde ngoai, ca nhin nude ngoai phai c6 cac
glay to sau:

a) Gidy t& vé mua ban hodc nhan ting cho hosc nhan thira ké nha & hoic
duge s& bitu nha & théng qua hinh thirc khac theo quy dinh cta phap luét vé nha
g, .

b) Mot trong cac gidy to clia bén chuyén quyén quy dinh tai khoan 1 va
khoan 3 Diéu nay.

3. Ca nhan nude ngoai phai thude dbi trong duoc mua va s¢ hitu: nha & tal
Viét Nam, c6 du diéu kién mua va s& hitu nha & tai Viét Nam va ¢ glay toy vé
mua ban hodc nhén ting cho hodc nhan thira ké cin ho chung cu trong du én
phat trién nha & theo quy dinh tai Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03/6/2008
ctia Qubc hdi va Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03/6/2009 ctia Chinh phu. -

4. Truomg hop chil s¢ hiru nha & khong dong thoi 1a nguoi sir dung dét o thi
ngoai gidy to chitng minh vé quyen s¢ hiru nha & theo quy dinh tai cac khoan-1, 2
Diéu nay, phai c¢6 hop déng thué dat hoic hop ddng gop von hodc ho'p dbéng hop
tac kinh doanh hodc van ban chap thudn cia ngudi sir dung dat déng y cho xiy
dyng nha & da duoc cong chimg hodc chung thuc theo quy dinh cua phap luat va
ban sao g1ay to vé quyén sir dung dat theo quy dinh cia phap luat vé dat dai.

Piéu 14. Nhirng truing hop dwgce chitng nhdn quyén s& hu’u cong trinh

xay du'ng ,
1. HY gia dinh, ca nhén trong nuée, cong dong déan cu phai ¢6 mot trong
cac loai glay to sau: :

a) Glay phép xay dung cbng trinh déi véi truomg hop phai xin phép xay
dung theo quy dinh cua phap luét ve xay dung. ‘

b) |Gidy td vé s& hitu cOng trinh xdy du’ng do co quan c¢6 thim quyen cﬁp
qua cac thoi ky, trir truomg hop Nha nudc di quan 1y, bb tri sir dung. - '

¢) Gidy to mua ban hodc ting cho hodc thira ké cong trinh xay du'ng theo
quy dinh|cua phap luit da dugc chitng nhin cua co quan céng chimg hoac chirng
thuc theo quy dinh cda phap luét.

o d)l Giay t& cva Toa an nhén dan hoac co quan nha nude. c6 thim quyén
gidi quyét dugc quyén s& hiru cong trinh xdy dung di c6 hiéu luc phap lugt. -
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d) Truong hop nguoi de nghi chirng nhan quyen sd hitu céng trinh x8y
dung c6 mét trong nhitng gidy t& quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khodn nay
ma trén glay t&r do ghi tén ngudi khac thi phai co mdt trong cac gidy t& mua ban,
ting cho, doi, thira ké cong trinh xay dimg trudc ngay 01/7/2004 (ngay Luat Xay
dung co lh1eu lire thi hanh) ¢6 chir ky clia cac bén 1ién quan va dugec UBND dan
tir cap x4 trér 1én xac nhan; Trudong hop mua, nhin ting, cho, ddi, ‘nhén thira ke
cong trinh xdy dung trude ngay 01/7/2004 ma khéng cé gidy to vé viéc dd mua
ban, nhan tang, cho, dbi, nhan thira ké co chit ky cua cac bén co lién quan thi
phai duge UBND cip x4 xac nhan vao don d& nghi cip gidy ching nhan vé thoi
diém mua, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké cdng trinh xay dung do.

€) Trucmg hop ca nhin trong nude khéng c6 mot trong nhlrng gidy to quy
dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay thi phai duorc UBND cdp x& xac nhdn
cong trinh duge xdy dung trude ngay 01/7/2004, khdng co tranh chip vé quyén
s& hiru va ¢ong trinh dugce xdy dung trude khi cd quy hoach xdy dung hodc phéi
phil hop quy hoach d6i véi trudng hop xdy dumg sau khi ¢d quy hoach xy
dung; trucmg hop cbng trinh duge xdy dumg tir ngay 01/7/2004 tr& vé sau thi
phai cé g1ay xac nhan cua UBND cép xa vé cong trmh xdy dung khong thude
truong horp phai xin gidy phép xay dung, khong co tranh chap va dap img diéu
kién v€ quy hoach xdy dung nhu trirtong hep xdy dung trude ngay 01/7/2004.

. 2. Trudng hop chu s& hiru c6ng trinh xay dyng khong ddng thoi 13 ngudi
sur dung dét thi ngoai gidy to chirng minh vé quyén s¢ hiru cong trinh theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay, phai ¢6 van ban chip thuin cua ngudi sir dung dit
ddng vy cho xay dung cong trinh da duorc cong chirng hoic chu'ng thirc theo quy
dinh cua phap luat va ban sao gidy t& v& quyén s dung dat theo quy dinh coa
phap luat vé dat dai.

Piéu 15. Nhiing truong hgp dwge ching nhan quyén s¢ hu'u ru’ng san
xuit la ll'u’ng trong : :

, Chu s¢ hitu reng san xuat 1a ring trong du¢ic chirng nhin quyen S0, hu'u
rung neu ngudn vbn dé trong rirng, nhan chuyén nhuong rimg, dugc giao nmg
c6 thu tién kh6ng c¢6 nguodn goc tir ngan sach nha nude va cd mot trong cac glay
to sau:

1. Glay 1o vé glao rung san xuét 1a rung trong

2. 'Hop dong hodc vin ban ve viéc mua ban hoac ting cho hoic thira ké
dbi véi rung san xvit 1a rimg tréng d3 c6 chimg nhin cia cong chung hodc
chimg thue theo quy dinh cta phap luit.

3. Ban an, quyet dinh cua Toa an nhén dan hodc glay t cua co quan nha
nude cb thim quyén giai quyét duoe quyén sé hlm ring san xuét Ia ru'ng trong
dd c6 higu lyc phap luat.

4, |Tru0'ng hop h$ gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu khong cod glay to
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay trong rimg san xuit bang ngudn von
cia minh thi phai duoc Uy ban nhan dan cap xi xAac nhan khong co tranh chap
ve quyen s& hiru nmg.
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5./Trwdong hop chd s& hitu rimg san xuat 1a ring trdng khong dong thai 1a
ngudi st dung dét thi ngoai gidy to theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va 4 Didu
nay, phai c¢6 vdn ban thoa thun cua ngudi sir dung' dat cho phep sir dung dat dé
trong rung da duge cong chirng hoac chitg thyc theo quy dinh cua phap luat va
ban sao gidy t& vé quyén sir dung dit theo  quy dmhicua phap luat vé dat dai.

Piéu 16. Quy dinh vé dit sir dung 6 on dinh

1. Dét sir dung on dinh la dat dap (mg tleu chi quy dinh tai diém a, b
khoan 1 Piéu 3 Nghi dinhh sé 84/2007/ND-CP.

2. V& viéc xac dinh thoi didm bt diu sir dung dat 6n dinh:

a) Viéc xac dinh thoi diém bt dau sit dung on dinh dirge cin cir vio ngay,
thang, ndm sir dung va myc dich str dung ghi trén mot trong cac gidy to quy dinh
tai di€fm a, b, ¢, d, d, e, g, h, i, k khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s& 84/2007/ND-CP.

b) Truong hop thoi diém sir dung dat thé hién trén cac loai gidy to quy

dinh tai diém a khoan nay khong théng nhit thi thot diém bat diu sir dung dét on
dinh dudc xac dinh theo gidy t& ¢é ghi ngdy, thang, 'ndm st dung som nhat.

¢) Truong hop khong cO mot trong cac loal glay to quy dinh tai diém a
khoan nay hodc trén gidy t& d6 kbong ghi 15 thoi diém xac 1gp gidy tO va myc
dich sir dung thi viéc xac dinh thoi diém bat dau st dung dat 6n dinh duoc thue
hién theo quy dinh tai Muc I Théng tr s6 06/2007/TT-BTNMT ngay 02/7/2007

cua Bo Tai nguyén va Mbi truong.

3 Théi gian bét dau sir dung 6n dinh d5i véi frtrong hop tu’ chuyen muc
dich st dung d4t nong nghiép sang dét phi nong nghlep 13 thot diém xay du’ng
cong trinh phi ndng nghiép ma khéng b1 co quan co 'tham quyén xir ly.

‘Piéu 17 Kich thwéc, dién tich thira dat & toi thiéu dwoc phép tach thlra
va dwge cap Gidy chirng nhén

chh thuée, dién tich thira dét & toi thidu duge phep tach thira va dugc cap
Glay chung nhan dugc quy dinh tai Quyét dlnh 30 19/2012/QD UBND ngay
8/8/2012 cua UBND thanh phdé Ha Nbi. '

Muc 2 ' ‘
NHUNG QUY DINH CU THE KHI CAP GIAY CHUNG NHAN Q_UYEN
©SU DUNG DAT LAN DAU CHO NGU(1 DANG SU DUNG _

_ Dleu 18. Cap gidy chirng nhan quyen St dung dat cho ho gia-dinh, ca
nhin, cong ddng dan cw dang sir dung dat cé gidy t& vé sit dung dat theo
quy dinh cia phap luit

1. Ho gia dinh, ¢4 nh4n dang sir dung dat & 6a dinh dugc Uy ban nhan dan
cap xd xac nhén khong c6 tranh chip ma c6 mét tr ong cac loai gidy tor sau day
thi duge cap Gidy chlmg nh4n va khéng phai np tién sir dung dat: :

‘@) Nhitng glay t vé quyén st dung dat & trude ngay 15/10/1993 do co
quan co. thAm quyén cdp trong qua trinh thue hién chinh sich dat dai ctia'Nha

nuoc Vlet Nam ddn chi ¢fng hoa va Nha nude Con g hoa XHCN Viét Nam.
I . L .
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b) Glay chung nhin quyén sir dung dat & tam thor1 duorc ¢o quan Nha nudc
¢6 thdm quyén cdp hodc cb tén trong sb ding ky rudng dat, s6 dia chinh.

c) Glay to hop phap vé thira ké, ting, cho quyen sir dung dét & hodc tai
san gan lién voi dét o; gidy t& giao nha tinh nghia gan lién voi dit;

d) Gidy t& chuyén nhuong quyén si dung df:t'[ &, mua ban nha & gin lién
voi dét ¢ trude ngay 15/10/1993, nay duoc Uy ban nhan dan cap x4 xac nhén da
str dung 6n dinh trude ngay 15/10/1993. .

d. | Gidy t& vé thanh 1y, hoa gia nha & gén lién voi dit & theo quy dinh ciia
phap luat.

e. Gidy tor do co*quan c6 thim quyén thude ché d6 cii cap cho ngudi sir
dung dat ¢.

2. HO gia dinh, ca nhin dang sir dung dat c6 mdt trong cac loai gidy to
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma trén gidy t& do ghi tén nguol khac, kém theo
gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dét co chit’ ky cua cac bén co lién quan
nhung dén nay chua thyc hién thd tuc chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh
cua phap ludt, nay dugc UBND cép x4 xac nhan lu dat khong co tranh chap thl
duoc cap Giay chirng nhén va khong phai ndp tién sir dung dat.

Tru:ong hgp nhin chuyen quyen su dung dat sau ngay 01/7/1994 dén ngay
31/12/2008 ma chwra nop thué chuyen quyén su dung dét thi ngudl duge cap
Glay chimg nhan phai nép (01) lan thué thay cho ngudi chuyen quyen str dung
dat theo:mire nao thap hon duge xac dinh gitra Luat Thué chuyen quyén sir dung
d4t va Luat Thué thu nhdp ca nhan. Truong hop nhén chuyén quyén sir dung dat
tir ngay 01/01/2009 tr& vé sau thi ngudi ndp thué phal ndp theo Ludt Thué thu
nhép ca nhéan.

3. Ho gia dinh, ¢4 nhén duoc sir dung dit & theo ban an hodc quyet dinh
ciia Toa4n nhan dan, quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh 4n, quyét dinh
giai quygt tranh chap dat dai ciia co quan nha nudc c6 tham quyén da duoc thi
hanh thi dugc cap Glay chimg nhan sau khi thyc 1‘nen nghia vy tai chmh theo
quy dinh cia phap luat.

-4. Khi cap Glay chimg nhan quyén sir dung dét cho céc trudmg horp co
gidy to vé sir dung dat quy dinh tai khoan 1, 2, 3 dleu nay thi khéng phai xem
xét dén diéu kién vé quy hoach dugc cap c6 tha:m quyen phé duyét tai khu vyec.

. - Piéu 19. Cip Gidy chlrng nhén cho hi gia dinh, ca nhian dang sir dung
dat ma. khong cé cic loai gidy to quy dinh tai Diéu 18 ban quy dinh nay
nhwing dat da dwogc sir dung tir trud'c ngay 15/10/1993 '

1. Ho gia dinh, ca nhin dang sir dung d4t co nha &, cong trmh xay dung va
khong thude truong hop quy dinh tai khoan 3 diéu nay, nay duge UBND x4,
phudmg; thi tran xac nhan 1a dat khong co tranh ¢hip thi duge. XU ly theo quy
dinh sau:

a) Tai thoi diém lam thu tuc cép Glay chu‘ng' nhan 601 voi dét thude khu
vire da co quy hoach sir dung dit hodc quy hoach f‘hl tiét xay dung-do thi hodc
quy hoach xiy dung diém dan cu ndng thén (goi chung la quy hoach) da du'oc
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phé duyet ma vige sir dung dat phu hop v6i quy hoach d6 va co quan Nha nuoc
c6 thim quyén chura co van ban vé& chu trwong thiu hoi dét thi duoc cap Gidy
chirng nhan nhur sau:

- Truong hop dét ¢6 nha & thi nguorl sur dung d4t khong phai nop tién su
dung d4t d6i v6i dién tich trong han mirc g1ao dat'd méi xac dinh theo mirc t6i
da do UBND Thanh ph quy dinh; 601 voi dién tich dat & thuce té sir dung ngoai
han mitc! (néu c6) thi phai ndp 50% tién str dung dat theo gia dat do Uy ban nhan
dan Thanh phé quy dinh tai thoi diém ndp da hd so hop 1é xin cdp Gidy chimg
nhin.

- Truomg hop dit c6 cong trinh xdy dung (khdng phai nha &) thi phai xac
dinh dién tich dat phi néng nghiép; Nguoi sir dunyg dat khéng phai nop tién sir
dung dat dbi voi dit phi ndng nghiép va thoi han siv dung dat phi nong nghiép 1a
lau dai.

- Péi véi phan dién tich dét dugc xac dinh la dat nong nghiép thi cap Gidy
chu’ng nhan quyén st dung dat n6ng nghiép theo qity dinh tai khoan 2 Diéu nay.
Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat néng nghiép khong phai cén cir
vao diéu kién quy hoach. 4

b) Trudmg hop tai thoi diém 1am thi tuc cap Gidy chimg nhan ma chua
c6 quy hoach dugc phe duyét thi nguoi sir dung dit duge cap Gidy chimg nhan
theo quy dinh tai diém a khoan nay;

c) Trudong hop dat da sir dung dé xay du'np cdng trinh trade thcn dlem
quy-hoach dugc phé duyét nhung tai thoi diém cdp Gidy chimg. nhdn, vi¢c sir
dung dat khong phu hop voi quy hoach da dugc ph? duyét va co quan ‘Nha nuée
c6 tham. quyén chwa ¢ théng bao thu hdi dit thec quy dinh thi ngudi sir dung
dat dugc cip Gidy chimg nhan theo quy dinh tai di¢ém a khoan nay.

d) Truong hop dat da str dung trudce thoi diém-quy hoach duge phé duyét
nhung tai thoi diém cdp Gidy chimg nhén viéc sir dung dat khong phu hop voi
quy hoach dé duoc phé duyét va Nha nuoce da c6 thdng béo thu hdi dit bang van
ban theo quy dinh thi ngudi sir dung dat khong dugc cap Giay chimg nhén; Ho
gia dinh, ca nhén dwoc S dung d4t theo hién trang +sho dén khi ¢6 quyet dinh thu
h01 dit. |

d) Truong hop quy hoach da duoc co quan nha nude c6 thim quyen phe
diyét-diéu chinh hodc ¢6 quy hoach ty 18 16n hon duoc phé duyét ma toan b
hodc mdt phan thira dit phu hop voi quy hoach diéu chinh do hogc phu ho*p voi
quy hoach ty 1&' 1én hon hodc truong hop co quan nha nudce ¢o thim quyén quyét
dinh huy quy hoach thi nguoi sir dung dat duge ccp Gidy chimg nhan theo quy
dinh tai 3iém a khoan nay.

2. Ho gia dinh, ca nhén dang sir dung dat 1‘huoc nhom dat nong nghlep
ma. khong ¢6 mét trong cdc loar gidy t& quy dinh ‘ai khoan 1, Pidu 18 ban quy
dinh nay, nay duoc UBND x4, phuong, thi trin xéc nhan 1a dat khong cé tranh

chip thi dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat nong nghlep theo quy
dinh sau; :
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a) Trudmng hop hé gia dinh, ca nhén truc t1f=p san xuat nong nghiép thi
dugc cap Gidy chimg nhén va khong phai ndp tién s dung d4t ddi v&i pban dién
tich dang sir dung nhung khdng vuot qua han mifc giao dat ndng nghiép quy
dinh tai Diéu 70 Luat Dat dai va khoan 1 Diéu 69. Nghl dinh s6 181/2004/ND-
CP; phin d1en tich vuot han mire chuyén sang thué dat thoi han sir dung dat Ia
20 ndm d01 voi dat trong céy hang nam, dat nudi trdng thuy san va 50 nim &di
voi dét tréng cdy 14u nam, dit rimg san xuat k& tir ngay 15/10/1993 va dugc xem
xét gia han thoi gian sir dung theo hudng dan cia B Tai nguyén va Méi truomg.

b) Trudng hop hé gia dinh, ca nhan khong truc tlep san xudt néng nghlep
thi dugc cip Gidy chimg nhén theo hinh thic thué dit cia Nha nude dbi vai
dién tich dang st dung; thoi han thué dat 1a 20 nim (1‘01 vGi dat tréng cdy hang
ndm, dat nudi tréng thuy san va 50 nim i voi dat trdng cay lau nam, dit rimg
san xuat ké tir ngay 15/10/1993 va duoc xem xét gia han thoi gian st dung theo
hudng din cua Bo Tai nguyén va Mdi trudmg.

. c) Poi voi dat néng nghiép trén cung thira Jat ¢é nha & ma khéng dugc
cong nhan 13 dat &; dat ndng nghiép xen ket trong khu dan cu (kh6ng thude dat
cong) thi h) gia dinh, ca nhén dang s dung dat duye cdp Gidy chimg nhan nhu
cac trudmg hop quy dinh tai diém a khoan nay

3:Ho gia dinh, c4 nhin khéng dugce cap Glay ching nhan véi muc dich su
dung d4t phi néng nghiép d6i véi dién tich dav duoc sir dung trudc ngay

15/10/1993 trong trudng hop tai thoi diém bat dau’su dung dit d3 co mot trong
cac hanh vi vi pham sau day (trtr truong hop quy dinh tai khoan 4, 5 Diéu nay): -

a) Vi pham quy hoach chi tiét xay dimg da fiuroc co quan ¢o. tham quyén
phé duylet va cong bb cong khai; :

b) Vi pham quy hoach chi tiét mit bang xay dung da duorc cO quan ¢o
thdm quyen phé duyét, cong khai dbi vei phan dlen tich dat da giao cho t6 chirc,
cong dong din cu quan ly;

: c) Lan chlem hanh lang bao vé an toan céng trmh cdng cong da ducrc
cdng b, cim moc

d) Lan, chiém long duomg, 18 duorng, via he da co chi giéi x3y dyng;

d) Lan, chiém dat cong cong, dit chuyén dung, dit cua td chuc, dat chua
sur dung va cdc truorng ho'p vi pham khéc dé c6 van ban ngén chan nhung. ngum
su dung dat van co tinh vi pham.

4. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat thude truong hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay nhung. dén nay phu hop voi quy. hoach tai thoi diém cap 'Gidy
chirmng nhan thi duoc cép Gidy ching nhén va phai ndp tién st dung dat theo
mrc quy dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan 1 Piéu 19 ban Quy dinh nay

5. Cac truomg ho'p str dung dit quy dinh tai knoan 3 Piéu nay, dit sir dung
¢6 ngudn gdc la d4t noéng nghiép (trr dat noéng nghiép sur dlmg vao muc dich
cong ich do UBND x4, _phuong, thi trin quan 1y), n€u ho gla dinh, ca nhan co
don dé& nghi thi dwoc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat nong nghwp va
khong chlrng nhén quyén s hiru nha va cong t:rm} khac gan lién véi dat nhung
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duoc ghi nhén hién trang sir dung dit va cac quy-dinh v& han ché sir dung dat
trén Gidy chimg nhén.

Pidu 20. Cip Glay ching nhan quyén sir dung d4t cho h{ gia dinh, c4
nhin dang si dung dit & ma khong ¢6 cic loai gidy to' quy dinh tai Dxeu 18
ban quy dinh nay nhwng dit da dwoc sir dung tir ngay 15/10/1993 dén trwée
ngay 01/7/2004

1. H) gia dinh, cd nhén dang sir dung dat khong thudc mot trong cac
trromg hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 19 ban quy dinh nay, nay dugc Uy ban
nhén dan x3, phudng, thi tran xac nhan 14 dit khéng c6 tranh chap, phu hop voéi
quy hoach da duogc phé duyét hodc chwa c6 quy hoach duge phé duyét tai thoi
diém xét cap Gidy chimg nhan thi duoc cap theo quy dinh sau day:

a) Truong hop hd gia dinh, ca nhin dang sir dung dat c6 nha & thi phai
ndp 50% tién st dung dat theo gid dét & do Uy ban nhan dan thanh pho quy dinh
tai thoi diém ndp di hd'so hop 1€ xin cap Gidy ching nhéan déi voi dién tich dat
¢ dang st dung, nhung khong vuot qua han muc giao dat & moi xac dinh theo
mirc t6i da do Uy ban nhin d4n Thanh phé quy dinky; d6i voi dién tich dat & thuce
té ngoai han mirc giao dat & moi (néu c6) thi phai ndp 100%.tién sir dung dat
theo gia dit do Uy ban nhén dén thanh phé quy dinh;

- b) Trudong hop hd gia dinh, ca nhan dang sir dung dat co cong trinh xay
dung (khong phai 1a nha &) thi phai xac dinh diér tich dat phi ndng nghiép va
dién tich dét nong nghiép theo hién trang sur dung Nguoi sir dung dét phai ndp
50% tién st dung dat d6i véi dién tich dét phi noéng nghiép theo gia dt sir dung
vao muc dich phi néng nghiép cung loai do Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh
tai thai diém nop da hd so hop 18 xin cép G1ay chimg nhén; thoi han sir dung dat
12 14u da;

¢ Dbi voi phan dién tich dat duoc Xac dmh la d4t nong nghlep th1 thlI’C
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 ban Quy dirh nay.

2. HY gia dinh, ca nhan dang sir dung dét ma toan bd. hoac mot phan thira
dat khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 18 ban quy dinh nay,
duge Uy ban nhin dan %4, phuong, thi trdn xac nhin 1a dat khong co tranh chip
nhung khong phu hop vé1 quy hoach dugc phé duyét dbi voéi noi di co6 quy
hoach hodc tai thoi diém bat diu sir dung dit di ¢6 cac hanh vi vi pham duge
quy dinh tai khoan 3 Piéu 19 ban quy dinh nay thi toan bé thira dat hodc mot
phén thira dat d6 khong dugc cdp Gidy ching nhan nhung dugc tam thoi si
dung theo hi¢n trang cho dén khi c6 quyét dinh thu hoi dat cla co quan nha nude
co tham quyén. :

Trudmg hop d4t sir dung ¢6 ngudn goc la ddt nong ngmep (t:ru: dat nong
nghiép cong ich do UBND x4, phuong, thi tran quén ly) va hd gia dlnh ca nhan
co don dé nghi thi duge cap Gidy chirg nhan quy2n sir dung dét néng. nghlep
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 19 ban quy dinh nay:.

- Piéu 21. Ciap Gidy chiéng nhin cho hj gia dmh c4 nhin st dung dat

& c6 vuon, ao trong cing mdt thira dit thuéc khu dian cw trwdc pgay
01/7/2004
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1. Han mic cong nhan dit & dwoc quy dinh tai Quyét dinh sé
19/2012/QD-UBND ngay 8/8/2012 cua UBND thélih phd Ha Noi.

2. Trudmg hop thua dat dang sir dyng co dlen tich 1én hon han mic dién
tich cong nhan dat & thi dién tich dat & dugc cdp GLay ching nhin xic dinh bang
han muc cdng nhén dat &; dién tich dit con lai duge xac dinh theo hién trang sir
dung dat; neu xac dinh 13 dat & thi thu nghia vu tai (,hmh theo quy dinh tai khoan
3,4, 5 Diéu nay.

3. Treong hop dién tich virgt han mirc cong nhan dat & ma h$ gia dinh, ca
nhan da xay dung nha ¢ va cac cdng trinh phuc vu,doi song tir ngay 31/12/2011
(ngay Quyet dinh sb 40/2011/QD-UBND cuia UBND Thanh phd cé hiédu luc thi
hanh) tr¢ v€ trude thi duge xem xét cdng nhan 1a dAt & va phai np tién sir dung
dat theo|quy dinh khi duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

4. Traomg hop dién tich virot han mirc céng nhan dat & ma cac ho gia dmh
c4 nhan d3 xdy dyng nha & va cdc cbng trinh phuc vu doi sdng sau ngay
31/12/2011 thi h¢ gia dinh, ca nhan phai lam thu tuc chuyén muc dich sir dung dét
theo quy dinh tai Quyét dinh sé 40/2011/QD- UBND ngay 20/12/2011 cia UBND
Thanh pho

5. |V1ec thu tién sir dung dét khi cip Gidy chu'ng nhan theo. quy dmh tai
cac khoan 1, 2, 3 néu trén dugc thuc hién theo quy dinh sau:

" a) Péi voi thira dat & co Virom, ao dugc sir dung trudc ngay 15/ 10/ 1993 th1
dién tich d4t & trong han mirc céng nhan dat & kh6ng phai nép tién sir dung dat;
Truong ho‘p dién tich vuot han mic c6ng nhin dat ¢ ¢ ma c4c ho gia dinh, ca nhan
da xdy dung nha & va cac cong trinh phuc vu don song trede ngay 31/12/2011 thi
thu tién su dung d4t bang 50% chénh léch gma thu tién st dung dat tinh theo gia
dat o v01 thu tién st dung dat tinh theo gia dat néng nghiép tai thosi, diém co
quan- nha nudc ¢d thim quyén cap Gidy ching nhéa; phan dién tich con lai sau
khi da xac dinh dét & duoc xdc dinh 1a dit vuon, ao voi thoi han sit dung la 50
nam ké tir ngay 15/10/1993 va dwoc xem xét gia han thoi gian st dung theo
huéng dan cua B¢ Tai nguyén va Moi truomg.

Viéc xac dinh dién tich trong han mirc dé tinh t1en str dung dat chi duoc
tinh cho mét thira dét; trwong hop ho gia dinh, ca nhan cé nhiéu thira dat thi
ngudi su| dung dét dwoc Iya chon mdt thira dat & xac dinh dién tich trong han
mirc.. Ho gla dinh, ca nhén thyc hién cam két va chiu trach nhiém trudc phap
luat ve viéc ké khai'tién sir dung dat cua timg lan phat sinh khi-nfp hd so de
nghi cip Gidy ching nhan theo hudéng dan ciia Cyc Thué - S¢ Tai nguyén va
Mét trucmg

: b) Péi voi thira dit & co vuon, ao dugce s c,‘ung tu ngay 15/10/1993 den
trudc ngay 01/7/2004 thi phai np 50% tién st dung dat theo gia dat do Uy, ban
nhén dan Thanh pho quy dinh tai thoi diém nop di hd so hop le Xin cap G1ay
chimg nhan dbi véi dién tich trong han mirc cong nhin dat 0.

o Trucmg hop dién tich vrot han mirc céng nhaﬂ dat & ma cac ho gia dmh ca
nhin di xay dung nha & va cac cong.trinh phuc vu doi séng trudc: ngiy
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31/ 12/2011 thi thu tién & dung dat bang 100% chénh léch gilta thu tién str dung
dét tinh theo gia dit & voi thu tién st dung dat tinh theo gia dat néng nghiép tai
thoi diém co quan nha nude ¢ thim quyén cip G1ay chirng nhén.

Dién tich con lai sau khi dé xac dinh dat & duoe xéc dinh la dt vuon, ao;
thoi hanlsu' dung dat 1a 20 nim 601 v&i dét trong .,ay hang nam, dat nudi trong
thuy san.va 50 nam doi voi dat trong cay lau nim ké tir ngay bét dau str dung
dit; khi hét thori han duoc tiép tuc gia han néu co-nhu cau sir dung, chip hanh
ding phap luat dit dai trong qua trinh sir dung va viéc sit dung dat phi hop véi
quy hoach da dugc phé duyét. 1

Pidu 22. Xir Iy ddi voi it sir dung tir ngay 1/7/2004 tré vé sau khéong
c6 gidy to vé six dung dat theo quy dinh ciia phap luit

1. Nha nude khong cdng nhan quyén sir dung dat, khong cip Gidy chimg
nhan va thu hdi toan bd dién tich dit do lan, chiém va dat dwoc giao, duge cho
thué khong dung tham quyén, chuyén dbi muc dich sir dung dat trai phap luat ké
tir ngay 01/7/2004 trd vé sau.

2. Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa cd uach nhiém 14p hé so thu h01
toan bd theo tham quyen quy dinh cua Luét Diat dai va quy dinh hién hanh cua
Uy ban nthan dan Thanh pho.

3. Trucng hop dd mua ban, chuyen nhucmg quyén str dung dat sau ngay
1/ 1/2008 . nhung khoéng c6 Gidy chimg nhén quyén st dung dat, néu dat nay
ngudi chuyén nhuong da sir dung trude ngay 1/7/2004, nay phi hop Vo1 quy
hoach dugc duyét va khong ¢ tranh chap, khiéu kién thi duoc xét-cap Gidy
chirng nhan theo quy dinh tai khoan 14 Piéu 23 ban quy dinh nay. :

Dleu 23. Xir ly, cip Gidy chirng nhin cho mét s6 truomg h0’p str dung
dat cu the khac

1. H§-gia dmh cé nhan dang sir dung dit digc Nha nwde giao dat cho
thué dAt tir ngay 15/ 10/ 1993 dén trude ngay 01/7/2004 ma chwa duoc cdp G1ay
chimg nhan thi duge cdp Gidy chirng nhéan. Trudng hop chwa thue hién nghia vu
tai ch1nh|v0'1 Ngén sach Nha nurdc thi phai thue hlyn theo quy dlnh tal ban Quy
dinh nay|

20 Can bd, cong nhan vién dugce co quan, td chirc giao dat lam nha & hodc
ban g1a0|nha ¢ sau khi thyc hién dy 4n xay dung nha ¢ cho can. bo, cong nhan
vién trén dat duoc Uy ban nhén din Thanh phd giao trude ngay 01/7/2004 ma
chua duge cip Gidy chimg nhan thi dwgc cip theo quy dinh sau:

a) Trueong hop dién tich hién trang dat & dun g ban vé quy hoach mit bang
dugc phé duyet (khong vi pham quy hoach mat baug xdy dung) va phu hop voi
quyét dinh giao dat cia Uy ban nhin dén Thanh phé thi du'orc cap Glay chu’ng
nhan nhu sau:

- Truomg hop UBND Thanh pho £1ao dat trude ngay 15/10/1993 ma
chua n(_)p tién sir dung dat thi khong phai nép tién sir dung dat khi cdp Gidy
chimg nhéan.
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- Truémg hop UBND Thanh phé giao dét tir ngay 15/10/1993 dén truée
ngay 01/7/2004 ma chura nop tién sir dung dét thi phai ndp 50% tién sir dutyp:sder
theo gia dat do UBND Thanh phé quy dinh tai thoi dlem ndp du hd so hop 1&hr
cap Glay chirng nhin.

b) Trudmg hop vi pham quy hoach mat bang xdy dung va da xay‘*/du@
nha & kién ¢6 thi Uy ban nhén din quéan, huyén, thi x3 xem xét timg truong horp
cu thé. Neu dam bao cong tac phong chay, chira chay, giao thong, du mat bing
bd tri ha ting k¥ thuét trong ndi bd khu dan cu thi cap Gidy chimg nhan theo
quy dmh' nhung khéngvi pham chi giéi dudng dd’ d3 duge cong bb, cim mdc;
truong hop vi pham chi glm duong do thi chi cap Glay chirng nhén cho dién tich
dit, dién tich cong trinh xay dung bén trong chi gi¢i dudng do.

Viée xur 1y nghia vu tai chinh vé& dat thic hién nhu sau:

- Trudmg hop sit dung dét trude ngay 15/10/1993, néu dién tich dang s
dung 16n hon dién tich duoc glao thi khong phai nop tién sir dung dat ddi voi
dién tich nim trong han mirc giao dit & méi t6i @4 do Uy ban nhén déan Thanh
pho quy dinh va phai ndp 50% tién sir dung theo:gia dat do Uy ban nhén dan
thanh pho quy dinh tai thoi diém ndp du hé so hol 18 xin cAp Gidy ching nhén
d4t d6i phan dién tich 16n hon han mirc;

- -Tr1r0’ng hop str dung dét tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004
néu dién tich dang st dung 16m hon dién tich duoc giao thi phai ngp 50% tién Str
dung d4t ddi véi phan dién tich 16m hon nim trong han mirc giao dit & moi to
da do Uy ban nhan dén Thanh phé quy dinh va phii ngp 100% tién sir dung dat
theo gia dat do Uy ban nhén dén thanh pho quy dmh tai thi diém nodp di hd so
hop 16 xin cip Gidy ching nhén d6i voi phan dién tich 16n hon han mic.

3. Cong dong dan cu dang sir dung dit co c4c cong trinh 1a dinh, dén, am,
mhiéu, tr duomg, nha the ho, duge cap G1ay chu’ng nhdn va khong phai nop tién
sir dung dét khi dugc Uy ban nhén dan cap x4 noi c% dat xac nhan 13 dét st dung
chung cho cfng ddng va khong c6 tranh chép.

4. H6 gia dinh, ca nhén dang s dung dat do td chirc str dung dét duorc
Nha nu6e giao dat khéng thu tién sir dung dit, dwoc Nha nudc cho thué dat
nhung 6! chirc sir dung dét tur chuyen dbi muc dmh sir dung dit sang dit & va
phén phoi dat & d6 cho can b, cong nhan vién cua 6 chirc lam nha & trudc ngay
01/7/2004 thi viéc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh sau:

a) Truo‘ng hop d3 b6 tri lam nha & trude ngay Luat P4t dai nam 2003 co
hi€u lwc thi hanh (ngay 01/7/2004) ma khu dat da ho tri lam nha & 1a mot khudn
vién ddc ilap hodc co thé tach biét khoi khuon vién; cd 16i di rleng, khong che
chin mat tién; khong anh hudng den khong gian, canh quan xung quanh: co
quan hanh chinh, don vi su nghlep, tb chirc kinh té Khong ¢6 nhu céu sir dung lai
thé hién trong phu:o*ng an sap xép lai, xur ly nha, dét cia don vi duge co quan
Nha nuée co thim quyen phé duyét va hd gia dinh, ca nhan dang sir dung dét 6n
dinh, khong tranh chap va phu hop v&i quy hoach sit dung dét & tai dia phuong
da duge cap c6 thim quyén phé duyét th1 Uy ban nhan din quén, huycn thi xa
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xem xét cap Gidy chimg nhan va thu tién sit dung dat theo quy dinh tai Pidu 41
ban quy dinh nay;

Trudong hop don vi thude d6i twong sap xép lai, xir Iy nha, dat theo
Quyét dinh sé 09/2007/QP-TTg ngay 19/0172007 va Quyet dinh so
140/2008/QD-TTg ngay 21/10/2008 cia Thu tucmg Chinh phua vé viéc sip xép
lai, xur 1y nha, dat thude so hiru, nha nude thi viée cap Glay ching nhan cho céc
hd gla dinh, ca nhn dugc cin ci theo phwong an sap x€p lai, xir ly nha, dat cla
don vi duto‘c co quan Nha nude cd thdm quyén phé fiuyet

b) Viéc str dung nha dat khéng thudc truéng hop quy dinh tai diém a
khoan nay thi Thu trudng co quan hanh chinh, don’vi sy nghiép, t6 chirc kinh t&
phai thue hién di doni cdc hd gia dinh, ca nhan ra ki:di khuén vién co s nha, dét:
Viée thu hdi nha dét, bdi thudmg, hd trg dbi véi hé'gia dinh, ca nhéan phai di doi
do co quan, don vi d6 thire hién theo quy dinh cia phap ludt hién hanh.

5. Ho gia dinh, ca nhan dang sit dung dat do UBND phudng, x4, thi trén,
hop tac x& ndng nghiép giao lam nha ¢ khong ding thim quyén trudc ngay
01/7/2004, neu phu hop véi quy hoach khu dan cu va du diéu kién cip Gidy
chirng nhin quyén sir dung dét & thi dwoc cap Glay ching nhin nhu sau:

a) Tru0‘ng hop h gia dinh, ca nhan c6 glay t& chirng minh vé viéc di mua
hodc nopI tién sir dung dat dé dugc sir dung dat trude ngay 01/7/2004, thi ngudi
dang su dung dat duoc cap Gidy chimng nhén then quy dinh tai Piéu 16 Nghi
dinh sb 84/2007/ND-CP va Muc III Théng tu lién tich s6 14/2008/TTLT/BTC-
BTNMT ngay 31/01/2008 cia B Tai chinh - Bo Tai nguyén va Mdi truong; doi
voi dat phi nong nghlep, thot han sir dung d4t 1a lau dai.

b) Truomg hop Uy ban nhan dan phuong, x3. thi tran, Hop tac xa ban nha
ban ki &t Idé sir dung vao muc dich kinh doanh phi ndng nghiép 1au dai va cac ho
gia dinh, ‘¢4 nhan d3 ty chuyén sang l4m nha & trudre ngay 15/10/1993, néu phu
hop v61 quy hoach dét & thi duge cdp Gidy chirng nhan va khong phal ndp tién
st dung dit.

c) Truorng horp UBND phuong, x4, thi tran, rlop tac xa ban nha, ban ki 6t
dé st dung vao muc dich kinh doanh phi novlg nghiép lau dai tr ngay
15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004 va cac ho gia dinh, ca nhan da’ chuyen
sang lam nha ¢, ‘néu phu hop voi quy hoach thi duoc cap G1ay chirng nhan va
phai ndp tién st dung dat chénh I&ch giira gia dat G va gia d4t kinh doanh phi
nong nghiép tai thai diém ndp di hd so hop 1é xin ¢Ap Gidy chirng nhan.

~ d) Céc trudong hop thué, nhan khoan kinh doanh nha, ki 6t khong duoc xét
cap Gidy chimg nhén. Uy ban nhén dén phudng, x3, thi tran, Hop tac xi ¢6 trach
nhiém thu hoi lai khi hét thoi han @ quan 1y thee quy hoach. Truéng hop phu
hop voi quy hoach dat &, dat san xuat kinh doarh phi néng nghiép va ngudi
dang thué c6 nhu cau thi UBND cip huyén xem xét, quyét dinh ban cho ngudi
dang thué theo gia thi trurong tai thoi diém ban nha.

d) Tru'O'ng hop dit duoc giao khéng ding tham quyen d3 ndp tién sir dung
dat ma glay t& chi con hru tai co quan, t§ chirc d3 thu tién hodc co quan, td chu'c
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khac ¢6 lién quan thi co quan, td chire d6 ¢6 trach nhiém cung cép cac gidy to
dang luw giit d& ngudi st dung dat hoan thién hd so xin cip Gidy ching nhén.

¢) Truong hop khong ¢6 mot trong cac loai glay t& ching minh vé viée da
ndp tién st dung dit theo quy dinh tai Muyc;III Théng tu lién tich s6
I4/2008/TTLT/BTC,BTNMT ngay 31/01/2008 ciia B6 Tai chinh - Bé Tai
nguyén va Moi truomg thi ngudi duoe cip Gidy chimg nhdn phai ndp tién sir
dung dat theo quy dinh tai ban Quy dinh nay. ;

f) Trudng hop ho gia dinh, ca nhan duoc UBND cap xa g1a0 dat & gidn
dén truée ngay 1/7/2004 nhung khong nim trong danh sach duogc clp co thAm
quyén phé duyét hodc di€n tich dat dugc giao nam ‘ngoai ranh gidi, dién tich dat
¢ gidn dan dugc cap ¢6 thim quyén, néu phu hop voi quy hoach thi duoc cap
Gidy ching nhén theo quy dinh tal diém a va diém e khoan nay; truomg hop
khong phut hep véi quy hoach thi cap Gidy chimg ahan theo quy dinh tai khoén
6 Didu nay.

6. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat do UBND phu:omg, x4, thi tran,
hop tac xa néng nghiép giao lam nha & khéng dang thim quyén trude ngay
01/7/2004, néu khdng phu hop vé1 quy hoach khu dan cu thi duoc cap G1ay
ching nhan quyén sir dung dat ndng nghiép theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 19
ban quy dmh nay.

7. HO gia dinh, ca nhén dang sur dung nha va dét do céc co quan, to chuc
tfir quan, nhung nay cac co quan, tb chirc di giai thé, khéng con dau moi quan ly
hodc da dé cac hd tu quan tai mét khu vue riéng bu,t da sir dung 6n dinh, khong
tranh chap, phu hgp véi quy hoach thi Uy ban nhar dén quan huyén, thi xa phdi
hop vé1 86 Xay dung tiép nhan va lam thy tuc ban nha, cép Glay chimg nhan
theo hu'ong din cta S¢ Xay dung. Chinh sach tai chinh v& dit duoc ap dung
theo quy ¢ dmh cua Chinh phu.

8. Pbat khu nha & gia dinh quin d6i do Cuc Doanh trai (B Quoc phong)
quan ly thi Uy ban nhan dan quén, huyén, thi x3 thyc hién cap Glay chimg nhan
theo sy thong nhét giita Uy ban nhidn dan Thanh phd va Bo Quéc phong va
huémg din cia Cuc Doanh trai (Bo Québc phong) va S& Tai nguyen va Moi
truomg.

9. Dit & thude cac treong hop duge xac 1ap quyen s& hitu nha ¢ theo Nghi
duyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH ngay 20/8/1998 cita Uy ban Thuong vu Qudc
hot v€ giao dich dan sy v€ nha dugc xac 1ap trude ngay 01/7/1991, Nghi quyét
sb 23/2003/QHI11 ngay 26/11/2003 cua Qudc hdi vé nha dat do nha nudc da
quan ly, bb tri sir dung trong qua trinh thure hién cac chinh sach vé& quan ly nha
d4t va chinh sach cai tao x hdi cha nghia truoc ngay 01/7/1991, Nghi quyet sb
755/2005/NQ- UBTVQH]] ngay 02/4/2005 cua Uy ban Thuo’ng vu Qudc héi
quy dinh viéc giai quyét dbi voi mot s6 truomg hop cu thé v& nha dét trong qua
trinh thud hién cac chinh sach vé quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa ho1
chi nghia trudc ngay 01/7/1991 (goi tit 1a Nghi quyét sb 755/2005/NQ-
UBTVQHI1), Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP ngay 10/10/2005 cia Chinh pha
vé hwong dan thue hién Nghi quyét sb 23/2003/Q1111 cia Qudc hdi thi Uy ban
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nhan din quén, “huyén, thi xa can cr quyet dinh xac lap quyén s¢ hira nha & cia
S& Xay dung cap dé thyc hién viéc cap Gidy chu'ng nhan.

10. Nha trén dat quan ly theo Théng tu so ' 73/TTg ngay 07/7/1962 cua
Thii tréng Chinh phu; nha xiy dung trén dét tréng hodc dién tich ty xay dung
trén dién tich nha Nha nwdc dd quan 1y trong khudn vién nha thudc pham vi diéu
chinh ctia Nghj dinh s§ 127/2005/ND-CP ngay 19/10/2005 ctia Chinh phu thi
Uy ban nihan d4n quan, huyén, thi x3 cip Gidy chimg nhin theo quyét dinh xac
14p quyén s& hiru nha & ciia S& X4y dung.

Truomg hop nha nidm trong khuén vién dit nha biét thy thuéc danh muc
quan 1y theo quy ché quan Iy nha biét thy xay du'ng tir trede ndm 1954 do
UBND Thanh phé ban hanh thi thyre hién theo Quy ché do.

11. Hé gia dinh, ca nhén dang st dung dat & ma trudc ngay 18/12/1980
Nha nuorc d3 co quyét dinh quan ly trong qua trinh thuc hi€n chinh sach dat dai
cla Nha nude, nhung thue té Nha nrée chira quan 1y va ho gia dinh, ca nhan do
van dang quan ly, sir dung thi hé gia dinh, ca nhan do dugc tiép tuc sir dung,
dugc cip Gidy chimg nhén va khong phai ndp tién sir dung dat.

12. Céc trudmg hop ma UBND Thanh phd, UBND quén, huyén, thi xa'da
c¢6 quyét dinh xir 1y vi pham, thu hdi dat trude ngay 01/7/2004 nhung chua thuc
hién, ca nhéan, hd gia dinh van dang sir dung dat 6n dinh, phu hop véi quy hoach,
khong c6 tranh chap khiéu kién, thi xir Iy nhwr sau: .

- Céc trudong hop do UBND Thanh phd quyet dinh thu hoi thi UBND
quan, huyén, thi xd kiém tra, ra soat, néu du diéu kién thi bdo cao, dé xuét
UBND Thanh phé (qua S& Tai nguyen va Moi trudng) xem xét, chi dao vige xét
cip Gidy chirmg nhan va phai ndp tién st dung dt theo mic quy dinh tai cac
muc a, b, ¢ khoan 1 Piéu 20 ban quy dinh nay.

-.Céc trudong hop do UBND quén, huyén, thi xa quyet dmh thu héi thi
UBND quén, huyén, thi xa kiém tra, ra soat, xem xét, néu da diéu kién thi xét
cap Gidy chirng nhan va phai nép tién st dung d4t theo mizc quy dinh tai céc
muc a, b, ¢ khoan 1 Piéu 20 ban quy dinh nay.

Céc truomg hop su dung dat khong phu hop véi quy hoach thi UBND
quan, huyén, thi xa phai td chirc thirc hién quyet dmh thu hoi dat theo quy dinh.

13. Trudng hop di c6 Khang nghi thu hoi ¢la Vién Kiém sat nhan dan,
Quyét dinh hodc ban an ctia Tod an nhén dén xur ly thu héi trude ngay Luat Dét
dai nam 2003 co hiéu -luc thi hanh (ngay 01/7/2004) nhung dén nay chua thi
hanh, h6 gia dinh, ¢4 nhan van dang sir dung thi UBND quan, huyén, thi xa c6
trach nhiém kiém tra, ra soat, trao d6i, théng nhit véi Vién Kiém sat nhan dén,
Toa an nhan dén vé phuong an xir 1y thu hdi hodc ¢ong nhéin quyen st dung dat,
cap Gidy chirng nhén, bio cao UBND Thanh pho, chi dao glal quyét.

14. Truong hop nguoi mua, nhin chuyén nlnirong quyen sir dung dat sau
ngay 1/ 1/2008 nhung bén ban, chuyen nhwong khong co Gidy chung nhin quyén
st dung dat néu dat nay ngudi chuyén nhuong da st dung trudce ngay 1/7/2004,
nay phi hop voi quy hoach dugce duyét va khong ¢t tranh chép, khiéu kién dugc
chinh quyen dia phuong xac nhan thi duge cap Gidy chimg nhan va phal nop
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100% tién sir dung dét theo gia dét do Uy ban nhan dén thanh phd quy dinh tai
thon d1em ndp @i hd so hop 18 xin cdp Gidy chung uhan

Pidu 24. Cap Glay chlrng nhin quyén sir dung dat quyén s6 hitu nha
va tai san khac gin lién voi dat tai cac dy an phat trién nha &

1. Cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, 'quyén s& hitu nha va tai san
khac gén lién voi dat tai khu d6 thi moi, khu nha ¢. -

Vlec cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha va tai san
khac gan lién voi dat tai cac dy an phat trién nha & va xtr ly cac ndi dung lién
quan dén dy an phat trién nha ¢ trén dia ban Thanh phd dugc thuc hién theo quy
dinh nay va theo huéng dan ciia BO Tai nguyén va Mbi trudng tai van ban s6
2470/BTNMT-TCQLDD ngay 17/7/2012 va chi dao ctia UBND Thanh phd tai
vin ban s6 5925/UBND-TNMT ngay 01/8/2012.

S& Tai nguyén va Moi trudmg co trach nhlem kiém tra, dén dbc cac chu
d4u tr du 4n, UBND céc quén, huyén, thi x4, van phong dang ky dat dai Thanh
pho thuc hién.

2. C!ép Gidy chirng nhan cho ngudi mua nha & chung cu mini

a) Nha chung cu mini la nha & do ho gia dinh, ca nhén xdy dung co tir hai
ting trér1én ma tai mdi tAng co tir hai can ho tr& 1én va mdi cin hd duoe thiét ké,
xay dung theo kiéu khép kin (co phong & riéng, khu bep rleng, nha vé sinh, nha
tam riéng, dién tich san xay dung mbi can hd tdi thiéu 13 30 m® va dap tmg céc
quy dinh v& nha chung cur theo quy dinh tai Diéu 70 cua Luét Nha &).

b) Can hd cua nha chung cu mini duoc xdy dung theo G1ay phép xay dung
cia co quan ¢d tham quyén cip, dam bao tiéu chuin, quy chudn xay dung va
quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 hogc quy hoach xy dung d6 thi d6i voi
khu vuc d4 co quy hoach dugc cap co thim quyén phé duyét theo ding quy dinh
caa phap luit vé xay dung thi duoc cap Gidy chumr nhan voi hinh thirc st dung
dét 1a sir dung chung. ;

Trudng hop cong trinh xay dung khéng co (11ay phép hodc xdy dung sai
glay phep thi hd gia dinh, cd nhin xiy dung nha chung cu mini khéng duoc cap
Gidy chu’ng nhén.

¢) Ho gia dinh, ca nhian xdy dung nha chung cu mini thay mat cac hd gia
dinh, ¢4 nhan mua can hd lam thu tuc g1ay chimg nhan quyén s& hitu cac can hd
khi 1am tha tuc chuyén quyén st dung dat va chuye 1 nhuong quyén s¢ hira nha &
theo quy dinh. -

Pidu 25. C4p gify ching nhin cho cic truong hop sik dung dit nim
trong hanh lang bao vé an toan cong trinh céng «jng

1. Viéc cap G1ay chu’ng nhan cho cdc truony hop s dung dit nim trong
hanh lang bao v€ an toan cong trinh cong cdng thuf‘ hién theo quy dinh tai Dleu
92 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP.




2. Trudng hop dat sir dung ¢6 mdt trong cac ]oa1 gidy to quy dmh tai Diéu
18 quy dinh nay thi duoc cdp Gidy chimg nhin nhung ghi chu dit nim trong
hanh lang bao vé an toan cong trinh cong cdng chu sir dung d4t phai chap hanh
quy dinh vé sit dung hanh lang bao vé an toan cong trinh ¢éng cong.

3. Trudng hop dat siv dung khong du didu kién dé cp Gidy chimg nhan
cho muc dich phi néng nghiép ma c6 ngudn gdc 14 dat ndng nghiép (trir dat nong
nghiép céng ich do UBND x4, phuong, thi trdn quan ly), néu hé gia dinh, ca
nhin c6 don d& nghi thi duoc cip Glay ching nhan quyén sir dung dat ndng
nghiép theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 19 ban quy dinh nay.

Dlélll 26. Cép gidy chimg nhin cho cac truong hop sir dung dit cé di
tich lich sir viin ho4, danh lam thiing cinh va trwdng hop swr dung dét trong
pham vi bao vé di tich'lich sir viin ho4, danh lam: thang canh

1. Viéc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dit d6i voi dét co di tich lich
st - van hoa, danh lam thdng canh d3 dwoc xép hang hoac dugc Uy ban nhan
dén Thanh phé quyét dinh bao vé thue hién theo quy dinh tai Diéu 54 Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP.

2. [Viéc cap Gidy chirng nhin cho cac tnr&mg hop 14n, chiém, sit dung
khong ding muc dich trong pham vi bao vé di tich lich sit van hoa, danh lam
thang canh trudc ngdy 01/7/2004 chi duge thwe hién sau khi xir 1y theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 93 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ciia Chinh pha.

3. Trudng hop sir dung d4t ndm trong pham vi bao vé di tich lich sir vin
hoa, danh lam thang canh: :

a) Truong hop sir dung dét trong khuén vién di tich lich sit van hoa, danh
lam thang canh hogc c6 ngudn goc do lan, chiém dat di tich lich sir vin hoa,
danh lam'théing canh thi khong cp Gidy ching nhan. S& Vin hoéa thé thao va du
lich, UBND cac quén, huyén, thi x& c6 trach nhiém lap phu'O'ng an thu hoi dét, di
chuyen cac ho gia dinh, c4 nhan va thuc hién viée tu bd, ton tao di tich theo quy
dinh.

b) Trudong hop dat nim ngoai khuén vién di: tich hodc st dung dat khong
phai do lan chiém dit di tich lich sir van hoa, danh lam thang canh, nhung nam
trong pham vi bao v€ di tich lich sir van hoa, danh lam thing canh va sir dung
dat tir trude khi co quan Nha nude ¢o tham quyén xac dinh chi gidi bao vé di
tich lich sir vin hoa, danh lam thing canh trén ban. d6 va thuc dia thi dugc cap
Gidy chirng nhan theo quy dinh nay va ghi cha trén Gidy chimg nhan vé viée
nha dat ndm trong pham vi bao vé di tich lich sir viin ho4, danh lam thang canh.
Truong hop sir dung dat sau khi co quan Nha nude ¢o tham quyén xac dinh chi
gidi bao vé di tich lich sir vin hod, danh lam thdng canh trén ban db va thuc dia
thi khong duoc cap Gidy chimg nhan. Truong hop sir dung dét c6 ngudn gbe 1a
dat néng nghiép thi duoc cip Gidy ching nhén theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
19 ban quy dinh nay. ‘
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¢) P6i voi trudong hop nim trong pham vi bao v€ di tich lich sir vén hog,
danh lam thang canh nhung ¢6 gidy to v€ sit dung’ dat quy dinh tai Diéu 18 ‘ban
quy C’unh| nay thi dugc cap Gidy chimg nhén va ghi chu trén Gidy chimg nhan vé
viéc nha dét nam trong di tich lich sir vin hoa, danh lam thing canh.

4. Bbi voi truromg hop s dung d4t tai khu vue di tich nhung chia duogc
c¢dng nhin thi Uy ban nhin din quin, huyén, thi xi ra soat hién trang va ti€u chi
theo quy dinh cua Luat Di san vin hda. Néu du didu kién thi dé xuét xép hang,
cong nhén di tich va xac dinh ranh gidi, t& chirc giai phong mat bang (néu co);
ngu khong du diéu kién xép hang cong nhan di tich thi xét cAp Gidy chimg nhin
cho cac I}o gia dinh, ca nhan.

Piéu 27. Cip Gidy ching nhin cho trwoug hop sir dung dit néng
nghiép dé xay dung trang trai tai khu virc nong thén

~ Viéc cap Gidy chimg nhén cho truomg hop sir dung dét noéng nghiép dé
xay du'ng trang trai tai khu vuc ndng thén thuc hién theo quy dinh tai Piéu 50
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP va Diéu 9 Nghi dinl; s6 84/2007/ND-CP.

Bleu 28. Cép Gidy chirng nhin d6i véi truong ho*p di chuyén quyén sir
dung dat nhung chwa thwc hién tha tuc chuyén quyén theo quy dinh

Céc trrong hop di chuyén quyen st dung dat trude ngay 01/01/2008
nhung chira thue hién tha tuc chuyen quyén thec. quy dinh thi viée cdp Gidy
chirng nhan theo quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh so '84/2007/ND-CP.

pidu 29. Cip Gidy chirng nhén d6i véi trwdng hop ca nhan siv dung
dat da chet trwdc khi trao Gidy chirng nhin :

Trucmg hop ngud1 dimg tén ndp hd so xin cip Gidy chu’ng nhén chet'
trudce kh1|trao Gidy chitng nhan thi Phong Tai nguyAn va Méi trudng lam thi tuc
trinh Uy ban nhén dan quan, huyén, thi x& huy Gidy ching nhan da ky, dong
thori thong bao ngudi duge thira ké bd sung hd so theo quy dinh (nhu: di chic;
bién ban phan chia thira ké; ban 4n, quyét dinh giai quyét tranh chap vé thira ké
quyén sir ‘dung d4t ctia Toa 4n nhan din d4 co hiéu luc phap ludt; don dé nghi
cua ngudi nhan thira ké dbi véi truomg hop ngudi nhéan thira ke la nguot duy
nhét) & duoc cap Gidy chimg nhén va théng bao cho UBND cép x4 noi ¢6 dat
dé biét.

Bleu 30. Cép Giay chimg nhin cho ngwdi nhin thira ké quyén sir dung
dit, quyen s6 hiru nha & 12 ngudi Viét Nam dinh ¢te ¢ nuwéc ngoai. khong thuoc
d6i twong dwgc mua nha & gin lién véi quyén sir dung dat & :

Viée cdp Gidy ching nhan trong treomg hop ngudi nhan thira ké quyén sir
dung dat,’ quyén sé hitu nha & 1a ngudi Viét Nam dinh cr & nudc ngoai khong
thudc dbi twong duge mua nha & gin lién véi quyén sir dung dat & thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP va Diéu 22 Nghi quyét sb
1037/2006/NQ-UBTVQH11 ngay 27/7/2006 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

25



Dleu 31. Cap Giay ching nhin trong truéng hgp co sy chénh léch gllra
50 lleu dlen tich do dac thuc té véi so liéu dlen tich da ghi trén gidy to vé
quyén sir dung dit

Trudng hop c6 su chénh 1éch giira 50 lidu dlq:n tich do dac thuc té vai sb
liéu d1en| tich dd ghi trén gidy to vé quyén sir dung dat thi viéc cap Gidy chimg
nhin thyre hién theo quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh, s6 84/2007/ND-CP,

, Muc3 .
HO SO, TRINH TU, THU TUC
CAP GIAY CHUNG NHAN LAN PAU

Bleu 32. Ho so va trinh tir, thi tuc cap Glay ching nhin cho hd gla
dinh, ca nhin dang sir dung dat, s¢ hiru tai san gin lién véi dat

1. H6 so

H¢ gia dinh, ca nhin dé nghi cap Gidy chitng nhén o trach nhiém np tai
UBND phuong, x3, thi trin noi ¢6 dét mot (01) bd 1o so gdm:

a) Pon @ nghi cap Glay chimg nhén (theo miu);

b) Ban photocopy s& ho khau, gidy chimg minh nhén dan. Déi voi ngu'0'1
Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai co ban sao gidy to ching minh thudc doi
twong va du diéu kién duge so hitu nha 6 va sir dung dat & tai Viét Nam theo
quy dinh tai Didu 66, 67 Nghi dinh-sd 71/2010/ND-CP.

¢) Ban sao chu'ng thuc glay td vé quyén str dung dét (néu co).

d) Ban sao chung thyc gidy tor vé tai san gin lién voi dat theo quy dinh tai
ban Quy dinh nay (néu c6 tai san va ¢6 yéu ciu chirag nhan quyén so hu'u)

d) | So d6 nha &, cong trinh xdy dung (tru tuong hop trong gidy to quy
dinh tai d1em d khoan nay d3 c6 so d6 nha &, cong rinh xay dung).

e) Van ban uy quyén ndp hd so hodc nhin Gidy chimg nhan (néu c6).
) Bén sao cac gidy to lién quan dén viéc th'rc hién nghia vu tai chinh vé
dat dai theo quy dinh cua phap luat (néu co). 7
2. Trinh tir va thdi gian xét cap Gidy ching nhan dugc quy dinh nhu sau:
a) Uy ban nhan dan phudng, x4, thi trin thyc hién cac cong viée sau:
- T6 churc hop Hoi dong xét cAp Gidy chimg nhan dé trién khal cac noi
dung theo quy dinh tai ban Quy dinh nay.

- Xem xét bién ban cia Hoi dong xét duyét cap Gidy ching nhan. Poi
chiéu v&i hd so quan ly dit dai, quy hoach va quy dmbh tai ban Quy dmh nay dé
kiém tra, xac nhén vao don dé nghi cip Gidy chimyg nhan vé nguon goc str dung
dét; thoi diém bét dau st dung dat vao muc dich hi3n nay; nguon goc tao lap ta1
san; thoi dlem hinh thanh tai san; tinh trang tranh ¢ hap vé dat dai va tai san gin
lién véi dat sw pht hop v6i quy hoach sir dung: dat, quy hoach xiy dung da
duoc xét duyét; sy phi hop quy dinh vé hanh lang a0 vé an toan cac ¢ong trinh
cong cong; di tich lich sir van hod, danh lam théng, canh di duoc xép hang (néu
co); .
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- Xac nhéan va dé nghi duge ghi ng tién st dung dat, ghi no 18 phi truede ba
d6i voi cac truong hop c6 du diéu kién va 6 dorn dé nghi dwoc ghi no tién st
dung d4t, ghi ng 18 phi trudc ba; :

- Trich luc ban d6 thira dat (d6i voi khu vire dd hoan thanh cong tac do dac,
lap ban d6 dia chinh); ddi v&i khu vire chra hoan thanh cong tac do dac, lap ban
d6 dia chinh hogc truomg hop chua co so dd nha &, cong trinh x4y dung thi truge
khi thyre hién cac cong viée tai diém nay, UBND phuong, x4, thi tran thong bao
cho Phong Tai nguyén va méi truomg cap huyén va ngudi xin cap Gidy chung
nhén thue hién trich do dia chinh thira dat, so db.nha &, cong trinh xdy dung
(thoi gian trich do khong qua muoi (10) ngay lam viée va khong tinh vao tho
gian giai quyét tht tuc cp Gidy chitng nhan).

- Thong bao cong khai két qua kiém tra tai tru s& UBND x4, phuomg, thi
trAn va t& dan phd, khu dan cr noi co thira dat dm vl trudng hop xét thiy du
diéu kién dé trinh UBND quén, huyén, thi xa cdp Gidy chiung nhén trong thoi
gian mudi 1am ngay (15 ngay); treong hop dang st dung nha, dat theo quy dinh
tai khoan 9, 10 Piéu 23 ban Quy dinh nay thi phai thuc hién thong bao cong
| khai két qua | kiém tra tai bién s6 nha co hé so dé nghl cap Gidy chirng nhan; xem

xét gidi quyet cac y kién phan anh vé ndi dung cong khai (thoi g1an cdng khai
két qua kiém tra khong tinh vao thoi gian gidi quyét thi tuc cap Gidy ching
nhan).

- Lap bién ban két thic cong khai; sau thoi gian thong bao cong khai néu
khong phat sinh khiéu kién thi lap T& trinh kém theo hé so giri UBND quén,
huyén, thi xa dé nghi cép Glay chirng nhan. N6i dung to trinh pha1 néu rd cac
ndi dung vé nguoi sur dung d4t, ngudn gdc, hi¢n trang st dung dat, thoi diém bat
dau sir dung dat vao muc dich hién nay, nguon gdc tao lap ta1 san; thon dle.m
hinh thanh tai san; tinh trang tranh chap vé dat dai va tai san gin lién vén dat; su
phu hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach x4v dyng da dugc xét duyét; sy
phut hop quy dinh vé hanh lang bao v€ an toan cac cong trinh cong cdng; di tlch
lich str vdn hod, danh lam thing canh da duoc xép hang;

- Thoi gian giai quyét cua Uy ban nhan dan xi, phuong, thi tran khong qua
mudi lam (15) ngay lam viée ké tir khi nhan da hd so hop 18.

- Truorng hop hd so khdng du didu kién hodc can gidi trinh, bb sung hd so
thi trong thorl gian 03 ngay lam viéc ké tir khi nhan du hd so hop 18, Uy ban nhéan
dan x4, phu'()'ng, thi trdn ra thong bdo bing vin ban trong dé néu rd ly do cho
nguoi dé nghi cap Gidy chimg nhan biét.

b) Phong Tai nguyén va Moi truo'ng 1a co quan thim tra, giai quyét ho SO
co trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

- Tlep nhin hd so do Uy ban nhan dan x4, phu'o’ng, th1 tran chuyen den
thyc hiénikiém tra ho so, xac minh thuc dia trong truong hop can th1et xac nhédn
du diéu klen hay khéng du diéu kién duoc cap Giay ching nhén quyén sir dung
dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vdi dat va xac nhan vao dO'n de
righi cap G1ay chung nhén.



- Trudomg hop du diéu kién cip Gidy chimg nhin thi chuén bi hd so kém
theo trich luc ban d5 dia chinh hodc trich do dia chinh thira d4t (d6i véi noi chua
c6 ban db dia chinh), viét Gidy ching nhdn; ddng thoi giri s6 liéu dia chinh va
tai san gan lién voi dat dén Chi cuc Thué dé xac dinh nghia vu tai chinh d8i véi
trromg hop nguoi sit dung dat phai thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

' - Truong hgp khéng du diéu kién cap Gidy chirng nhén thi phai co thong
bao g UBND phutmg, x4, thi trdn d& théng bao cho nguoi dé nghi cdp Gidy
chirng nhan biét.

Trong thot han khéng qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
phiéu gt s6 liéu dia chinh va tai san gin lién v&i dat, Chi cuc Thué co trach
nhiém xac dinh nghia vu tai chinh g lai Phong Tai nguyén va Mdi truong cap
huyén (khong giri thong bao vé viée xac dinh nghia vu tai chinh cho nguoi dé
nghi cap Giay chirng nhan).

- Lap To trinh d& nghi Uy ban nhén din quén, huyén, thi xa cap Giay
chimg nhén, ky hop ddng thué dat (d6i voi trrong Lgp thué dat).

Thot gian thure hién cac cong viée tai Phong Tai nguyén va Mo1 truong la
khong qua hai muoi (20) ngay lam viée ké tir ngdy tiép nhan hd so tir Uy ban
nhan din: cap x4.

c) Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa thu’c hlen cac cong viéc sau:

Trong thd1 han ndm (05) ngay lam viéc k& tir khi nhan dugc hd so, T
frinh ctia Phong Tai nguyén va Méi treomg, Uy ban nhén dn quén, huyén, thi xa
c6 trach nhiém xem xét, ky Giay chimg nhan.

d) Sau khi Uy ban nhén din quan, huyen thi x3 ky Giay chung nhan
trong tholi han khoéng qua ba (03) ngay lam viéc, Phong Tai nguyén va Moi
trudmg co trach nhiém: vao sb cdp Glay chimg nhan, sao Gidy chimg nhén dé
leu va gii Vin phong déng ky quyén s dung dit. cap huyén va cac cO quan
quan ly nha nudce vé tai san gin lién véi dat, thong bao cho nguot duge cap Gidy
chimng nhan ndép nghia vu tai chinh (thoi gian ngu0'1 xin cap. Gidy chimg nhan
thuc h1en nghia vu tai chinh khong tinh vao thdi gian giai quyét thu tuc cap Gidy
chimg nhén); déng thon g thong bao xac dinh nghia vu tai chinh cia Chi cuc
Thué va Glay chimg nhan cho Uy ban nhén din xa, phudng, thi tran dé trao cho
nguoi dugce cap.

d) Trong thét han khong qua mét (01) ngay lam vi€e sau khi nguol duoc
cap Gidy ching nhén ndp du chimg tir thye hién nghla vu tai chinh, Uy ban nhan
dan xa, phuong, thi tran co trach nhiém thu 1€ phi cap Giay chimg nhan va thu
gidy tor goc vé dat, tai san gan hen voi dat, chuyén ira Phong Tai nguyén va moi
truong cap huyén glay to goc vé dat nha va tai san. khac gan lién voi dat va trao
Gidy chirng nhan cho ngui duoc cip.

Diéu 33. H) so' va trinh tw, thu tuc cap Glay chlmg nhan cho ho gla
dinh, ca nhan dwoc Nha nwéce giao dit, cho thue dit, tring diu gia quyen
str dung dat trang diu gia mua nha dit ké tir ngay 01/7/2004




1. ﬂxgucyi str dung dat ndp mot (01) bo hd so tai B phan tiép nhan va tra hd
so giai quyét thi tuc hanh chinh cua Uy ban nhah din cép huyén; Phong Tai
nguyén va Méi trudng cap huyén 13 co quan 13 co quan tham tra, giai quyét ho
so. HS s gdm ¢o;

a) Don dé nghi cap Giéy ching nhan (theo miu ),
b) Ban photocopy sb ho khau, gidy chitng minh nhan dan. Déi voi nguoi
Viét Nam dinh cu & nuée ngoai phai co ban sao gidy t& chimg minh thudc d6i

twong va co da didu kién theo quy dinh duoc sé hitu nha & va sir dung dat & tai
Viét Nam;

_¢) Ban sao quyét dinh giao dit, cho thué dat cia co quan nha mrde ¢6 tham
quyen Viin ban ¢6ng nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat, dau gia nha
dat da co chu’ng thyc theo quy dinh cuia phap luat (kem theo ban v& thé hién thira
dat duge giao, dwoc thué phu hop quyét dinh giao dat, cho thué dat),

d) Hop dong thué dét (néu thude ddi twong thué dat) (ban sao ching thyc);

d) Ban sao cac gidy to lién quan dén viée thirc hién nghla vu tai chinh vé
dat dai kh1 dwoc Nha nudc giao dét, cho thué dét, tring d4u gia quyen su dun g
dat, dau gla nha dét theo quy dinh cia phap ludt; -

e) Vin ban xac nhin cia UBND quén, huyén, thi x4 d3 hoan thanh cong tac
giai phong mat bang (néu thude trudmg hop phai bdi thuong, hd trg va tai dinh
cu);

g) Vin ban xac nhan di nop du suét dau tw xay dung ha tAng k¥ thudt (d6i
vo1 treong hop dugce thué dat, giao d4t Nha nude da dau tu xay dung ha ting); -

h) Bién ban ban giao mdc gidi do ¢ quan c6 thAm quyén giao dat cho thue
dat 1ap (ban sao chu‘ng thu'c)

i) Ban sao gidy to vé tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai ban Quy dinh
nay (néu cé tai san va ¢6 yéu ciu chimg nhén quven s& hitu) da co chu'ng thue
theo quy dinh cua phap luit;

k) So d6 nha &, cong trinh x8y dung (trlr trudng hop trong gidy to quy dmh
tai diém i khoan nay d3 co6 so d6 nha &, cong trinh xiy dung).

1) Vian ban uy quyén ndp hd so hodc nhan Gla\ chung nhan (néu co).
~ 2. Trinh tur va thoi gian xét cip Gidy ching nhan duge quy dinh nhur sau:

a) Trong thoi han hai muwoi (20) ngay lam vige ké tir ngay nhan du hd 50
hop 1€, phong Tai nguyén va Méi truomg thim dinh, trinh Uy ban nhin din cap
huyén cdp Gidy chimg nhén. ' A

Trudng hop chua ¢o bién ban ban giao mdc gidi do co quan ¢ thim
quyen glao dat, cho thué dét lap hoac chira ¢o so do nha &, cong trinh xay dung
(d01 v6i1 truong hop ¢6 yéu cau ching nhan quyen s& hiru tai san gan lién véi
dét) thi trude khi thyc hién cac cong viée tai dién nay, Phong Tai nguyén va
Moi treomg c:flp huyén thuc hién trich do dia chinh thia dat, so d6 nha & hoac
cdng trinh xay dung va kiém tra su phu hop véi quyét dinh giao dat, cho thué
dat (thO'I g1an trich do khéng qua mudi (10) ngay lam viée va khong tinh vao
thoi gian giai quyét thii tuc cap Gidy chimg nhan).
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b) Sau khi UBND quén, huyén thi x4 ky Gidy chimg nhén, trong thoi han
khoéng qua nam (05) ngdy lam vi€c, Phong Tai nguyén va mé1 trudng cap huyén
¢0 trach nhi€ém gin s6 liéu dia chinh, tai san gan lién voi dat dén Chi cuc Thué dé
Xac dmh| nghia vu tai chinh con thiéu ddi véi trudmg hop ngudi sir dung dat phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh; thdng bao cho nguor dwoc cap Gidy
chirng nhén ndp nghia vu tai chinh (tho1 gian ngu0'1 Xin cap Glay chimg nhan thyuc
hién nghla vu tai chinh khdng tinh vao thdi gian giai quyét thi tuc cdp Gidy
chimg nhan);

¢) Trong thoi han khong qua mét (01) ngay lam vi€c sau khi ngudoi duoce
cap Gidy chimg nhan nop di ching tir thue hién nghia vu tai chinh, Phong Tai
nguyén va Mdi trudng cap huyén c6 trach nhiém: vao 56 cap Giay chimg nhén,
sao Gidy ching nhin dé lwu va giri Vin phong dang ky quyén sur dung dit quén,
huyén, thi x3, cac co quan quan ly nha nude vé tai san gan lién vai dat, thu 1é phi
cap Glay ching nhan, thu giay to goc vé dat, tai san gin lién voi dat va trao
Giay chung nhén cho ngudn duogc céap.

Didu 34. Hj so va trinh tw, thii tuc cap Gidy chu'ng nhian cho nguwoi
mua nha ¢ thudc s¢ hitu nha nwéc theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 5/7/1994
cua Chmh phu

1. Pon vi dugc Nha nudce giao nhiém vu ban nha ¢ thudce s& hiru Nha nuée
cho ngudi dang thué theo Ngh1 dinh s6 61/CP ngay 5/7/1994 cua Chinh phu co
trach nhiém ndp thay ngwrol mua nha mot (01) bd ho so tai B phan tlep nhéan va
tra hd soigiai quyét thu tuc hanh chinh cia UBND cap huyén.

2. H) so, trinh ty, thu tuc cip Gidy chimg nhin cho cic hd gia dinh, ca
nhin mua nha ¢ theo Nghi dinh 61/CP ngay 5/7/1994 cia Chinh phu dugc thue
hién theo quy dinh riéng,

Dleu 35. Ho so va trinh tw, thi tuc cap Glay chirng nhin cho ngwoi
mua nhi & ciia doanh nghiép diu tw xiy dung d¢ ban

, 1. Cap Gidy chimg nhan cho ngudi mua nha-la hd gia dinh, ¢4 nhan trong
nuée, nguoi Viét Nam dinh cu & nede ngoai

a) Ho so: Doanh nghlep kinh doanh bt doung san; doanh nghlep dau tu
xay dung nha &, cong trinh xdy dung dé ban; chu dau tir dur an phat trién nha &
x& hoi c6 trach nhiém ndp thay ngudi dé nghi cap Glay chirng nhan mét (01) bd
hé so tai Vin phong Piang ky dit dai Ha Noi, hd so'gdm:

a. 1) Cac gidy to (ban sao) lién quan dén Goanh nghiép kinh doanh bét
dong san; | doanh nghiép dau tr xay dung nha ¢, cong trinh xay ding dé ban; chu
dau tir dv 4n phat trién nha & xa hoi, gdm: :

- Quyét dinh thanh 14p hoidc Gidy ching nhan dang ky doanh nghlep,

Quyet dinh phé duyét du an hodc Quyét dinh dau tu hoic Glay phép dau
tu hoac Glay chirng nhdn dau tur;

- Quyét dinh phé duy€t quy hoach chi tiét t7 le 1/500 cua du an (tmong
hop khéng c6 quyét dinh nay thi phai ¢6 van ban fhéa thuin tong mit bang khu




d4t c6 nha &, cong trinh xdy dung) va ban vé quy hoach chi tiét ty 18 1: 500 cia
du an; ,

- Quyét dinh giao dat hoac Quyét dinh cho phep chuyen muc dich sir dung
dat cia ¢o' quan ¢ tham quyén; Bién ban ban glao mdc gidi, trich lue ban a6;
Glay chu’ng nhin quyén st dung dat hodc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi d4f hodc mét trong céc loat gidy
t& v& quyén sir dung d4t quy dinh tai khoan 1, 2, 5 Pidu 50 Luat Dt dai;

- X4c nhan ctia ¢o quan thué dd hoan thanh. nghia vu tai chinh khi duoc
giao dét |chuyen muyc dich sit dung dat hodc nhin chuyen quyén sir dung dat ctia
ngudi khac dé xay dung nha & ban hodc kinh doanh bat ddng san; Vian ban duoc
mién hodc chdm ndp nghia vu tai chinh cua co quan c6 thim quyén;

- Gidy phép xdy dung (kém theo ban vé duoc duyér);

- So d6 nha, dat va ban vé mit bang hoan cong hoac ban v& thiét ké mit
bang phu hop véi hién trang nha ¢, cong trinh xay duyng ma khong do vé lai,
truong hop nha chung cu thi ¢ ban v& mat bang ::dy dung ngdi nha chung cu,
ban v& miat bang clia tAng nha c6 cdn h, trudng hop ban v& mat bang cua tang
nha khéng thé hién 16 kich thudc cta cin h thi phéi ¢6 ban v& mat bang cta cin
ho dé; | -

- Truomg hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san dd mua nha ¢ qua
san giao dich bat dong san hoic trudng hop tham gia gop vén voi chu dau tu dé
dwoc phan chia nha & di ky hop dng mua bén nia & voi cha dau tu theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 60 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ma ban lai nha & do
thi phai thuc hién ban nha & qua san giao dich bat dong san theo qui dinh cua
Théng tur sd 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctia Bo Xay du*ng va phap luit vé
kinh doanh bit déng san (khong phan biét da nhin ban giao nha ¢ hoac chira
nh4n ban giao nha & tir chi dau tu).

Truong hop to chirc ndp hd so dé nghi cap g; Ay chimg nhan dong thoi cho
nhleu chil s& hitu nha &, cong trinh x4y dung thi chi nép mét (01) bd ddi véi cac
g1ay t& quy dinh néu trén va danh muc nha 6, can hj, cong trinh xay dung va cac
phan sd hiru r1eng khac dé nghi cdp gidy chimg nhah.

a. 2) Céc gidy to lién quan dén nguoi dé nghi £4p Giay ching nhén:

- Pon dé nghi cap Glay ching nhén (theo mau); |

- Ban photocopy sb hd khau, gidy chirng mina thu nhan dan

- T khai nép 18 phi trudc ba nha, dat (theo m.4u);

- Hop ddng mua ban nha o, cong trinh xiy ding (ban chinh);

- Ban sao chirng tir chimg minh viéc bén mua da hoan thanh nghia vu tai

chinh d6i v&i bén ban; hodc gidy xac nhdn cua cha ddu tr vé viéc bén mua di
hoan thanh nghia vu tai chinh v&i bén ban; : S

- Bién ban ban giao nha &, cong trinh xay dlfti':xg‘(néu dd ban giao), |

- Bién ban thanh ly hop déng mua ban nha &. cong trinh x4y dung .(néu da
thanh ly).’
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- Trugmg hop nhan chuyén nhugng hop dong mua ban nha & hinh thanh
trong tlr0'ng lai sau ngay Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP ¢6 hiéu luc thi hanh thi
pha1 cO: HO’p déng mua ban nha & dwoc ky gitra chi dau frr v6i bén mua nha &
1in dau; Vin ban chuyén nhwong Hop dong mua‘ban nha & dd duoc co quan
cdng chitng chirng nhén va chu dau tu x4c nhan; bién lai ndp thué thu nhap hodc
gidy t& ¥ac nhan dwoc mién thué thu nhap theo quy dinh;

- Truomg hop dd nhan chuyén nhwong hop déng mua ban nha & h1nh
thanh trong tuong lai trude ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP co hiéu luc thi
hanh thi pha1 c6 vin ban chuyén nhwong hop déng mua ban nha & cia cac lan
chuyen nhuong da duge cong chimg, chimg thuc theo quy dinh. Truong hop van
ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & chua duoc cong chimg, chu'ng
thuc theo quy dinh thi phai ¢6 xdc nhén cua UBND x4, phuong, thi trdn noi co
du 4n nha & vé viéc UBND x4, phudng, thi tran da 'thong bao cong khai viée lap
hé so dé nghi cap Gidy chimg nhén trong thot han ba muoi (30) ngay tai tru s&
UBND x4, phuong, thi trin, to dan phé, khu dan cu va tai bién s6 nha c6 ho so
dé nghi cap Glay ching nhén, va sau tho gian thong bao cong khai khdng ¢o
tranh chap, khiéu kién.

- Trudng hop dbi twong mua nha phai qua san giao dich bét dong san th1
nhimg treong hop chuyén nhugng tir ngay 10/12/2009 (ngay Nghi dinh sé
88/2009/ND-CP c¢6 higu luc thi hanh) phai ¢é glay to chirng minh viéc nhén
chuyén nhugng duge thuc hién tai san giao dich.bat dong san hoac glay Xac
nhén cua S¢ Xay dung thay cho gidy xac nhan da ban qua san giao dich bat
dong san

- Truong hgp mua nha & x3 héi thi ngudi mua nha phai ¢d glay to ching
minh thudc d01 tugng va da diéu kién mua nha theo quy dinh tar Diéu 37, 38
Nghl dinh s6 71/2010/ND-CP cua Chinh phu;

- Dbi véi nguoi Viet Nam dinh cu & nudc ngoal pha1 ¢ ban sao gidy to
chitng minh thudc déi tuong va du didu klen duoc s¢ hitu nha & tar Viét Nam
theo quy dinh tai Dleu 66, 67 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP cua Chmh phu va
Diéu 19 "l'"hong tur sO 16/2010/TT BXD cia B6 Xa} dung. .

b) Trinh ty va thoi gian giai quyét:
b.1) Véan phong Ding ky d4t dai Ha N6i 13 dau méi tiép nhan hd so co
trach nhlem thuc hién:

- Klem tra cac gidy to phap 1y trong hé so vé viée sir dung dat, Xay dung
cong trinh, nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac néu c6 cua chu dau tu.
Truong hop can thiét thi giri phiéu ldy y kién cua S¢ X4y dung.

~ Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viEC }<e tir ngay nhén dugc
phiéu lay y kien, S¢ Xay dung c6 trach nhi€m tra 161 bang van ban cho Van
phong Dang ky dat dai Ha Not. ,
- K}em tra hién trang sir dung dét cac truomg hop:

+ Hién trang stt dung d4t phi hop véi ban vé quy hoach x4y dung chi tiét
cta du 4n, dau tr da dugce duyét va ban v& hoan cing cong trinh di duge duyét
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(néu co)ithi chinh ly ban d6 dia chinh; chuyen hé so dén Phong Tai nguyén va
Mbi trweomg cp huyén dé lam thi tuc cdp Gidy chimg nhén.

+ 'Treong hop hién trang st dung dat khong pha hop véi ban v& quy
hoach xdy dung chi tiét caa dy an da dwoc duyét vé ban vé hoan cong cdng trinh
da duoclduyét thi giri két qua kiém tra dén S& Tai nguyén va Moi truomg, S&
X4y dung va kién nghi xir Iy theo quy dinh, |

Théi han giai quyet cac cOng viéc nay cla Van phong Dang ky dat dai Ha
Noi khong quéa hai mwoi (20) ngay lam viée ké tir ngay nhén di hé so hop 1é.

b. 2) Phong Tai nguyén va Méi truong cap huyén la ddu mdi tiép nhan hd
so tir Van phong Pang ky dat dai Ha N6i, co trach.nhiém tham dinh cac gidy to
lién quan nguoi dé nghi cip Gidy ching nhan; xdc nhén vao don dé nghi cap
Gidy chimg nhén du diéu kién hay khéng du dleu kién duge cap gidy chimg
nhan cdc trudmg hop:

+ Trudng hop khoéng du diéu kién cip Gidv chimg nhén lam théng bao
trong do néu r6 ly do giri Van phong Dang ky dat dai Ha Noi dé thong bao cho
doanh nghlep dau tu xay dung nha ¢ va nguoi dé nghi cap Glay chimg nhén
biét; Theri gian giai quyét khéng qua bay (07) ngdy lam viéc. ké tir khi tiép nhan
hé so tir Van phong Pang ky dat dai Ha Noi.

+ Truong hop du diéu kién cép Gidy chung nhan thi hoan thién hd so
Gidy chiang nhan, dong thoi giri s6 liéu dia chinh va tai san gin lién voi dét dén
Chi cuc Thué dé xac dinh nghia vu tai chinh déi véi truomg hop phai thue hién
nghia vy tai chinh theo quy dinh.

Trong thot han khong qua nam (05) ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc
phiéu gl s6 liéu dia chinh va tai san gin lién voi dét, Chi cuc Thué co trach
nhiém xac dinh nghia vu tai chinh gir1 lai Phong Tai nguyén va Mdi truong cap
huyén.

+ Phong Tai nguyén va Moi1 trucmg cap huyén giri hd so kém theo To
trinh dé nghi Uy ban nhin dan quén, huyén, thi xa ky cap Gidy chimg nhin.

Thoi gian thuc hién cac cbéng viéc ndy cla:- Phong Tai nguyén va Moi
treomg 1a khong qua hai muoi (20) ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhan hé so tir
Vin phong Dang ky dat dai Ha Noi.

c¢) UBND quén, huyén, thi x3 thuc hi¢n cac cbng viéc sau:

Trong thoi han nam (05) ngay 1am viéc ké ‘tir khi nhan duoc hd so, To
trinh cua Phong Tai nguyén va Moi truong, UBND quén, huyén, thh x4 ¢o trach
nhiém xef xét, ky Gidy chimg nhén.

d) Sau khi UBND quén, huyén, thi xa ky Gidy chimg nhan, trong thoi han
khong qua ba (03) ngay lam viéc Phong Tai nguyén va Moi trudng cap huyén cd
trach nhlem vao sb cép. Gidy ching nhan, sao Gi4y chirng nhin dé luu va gui
Van phong dang ky quyen sir dung dat cap huyén, co quan quan ly nha nuéc vé
tai san gin lién v&i dat; gin Gidy chimg nhan va théng bdo xac dinh nghla vu tai
chinh cia Chi cuc Thué (ban chinh) cho Van phong Pang ky dat dai Ha Noi dé



thong bao cho doanh nghiép dau tr xdy dung nha & va ngudi de nghi cap Gidy
ching nhan biét,

d) Vin phong Ding ky dat dai Ha N§i o trach nhiém:

- Trong tho1 han khong qua ba (03) ngay lam viée ké tir ngay nhan Gidy
chimg nhan va théng bao xac dinh nghia vu tai chinh tir Phong Tai nguyén va
MB0i trudmg cdp huyén, thong’ bao cho doanh nghi¢p dau tu xay dyng nha & dé
thong bao cho nguoi dugc cap Giay chimg nhan n6p nghia vu tai chinh (thoi
gian ngchn dé nghl cap Giay chimg nhén thuc hién nghia vu tai chinh khéng tinh
vao thoi gian giai quyét tha tuc cip Gidy ching nhén).

- Trong thoi han khéng qua mét (01) ngay lam vi€e sau khi td chirc ndp
du chuné tir thue hién nghia vu tai chinh cia ngroi dé nghi cdp G1ay chimg
nhan, Vén phong Pang ky dat dai Ha N6i co trach nhiém thu 1€ phi cap Glay
chtrng nhén, thu gidy o gbe vé dat, tai san gin lién voi dét (sau do chuyén tra
Phong Tai nguyén va Méi trudong cap huyén) vé trao Giay chimg nhén cho
doanh nghiép dau tu xdy dung nha & dé tra cho npuol duge cép, ddng thor xac
nhén thay ddi vao Gidy chung nhan da cap cho df)anh nghiép dau tr xdy dung

nhd & dé ban (néu c6 G1ay chu'ng nhan)
| A & ' A gt A A
Trirong hop mét gidy to gbe vé dat, tai san gin lién v6i dat (nhur hop dong

mua ban nha, hoa don mua ban....) thi phai co gidy cam két cia nguoi dé nghi
cap glay chitng nhin (vé viéc khdng sir dung cac gidy to nay dé thuce hién cac
hanh vi trai quy dinh cia phap luat) va gidy xic hhan cua cha dau tur Ve viée
mua ban, bén mua da hoan thanh nghia vu tai chmh vo1 bén ban.

2. Cép Gidy chimg nhan cho ngudi mua nha Ja ca nhan nude ngoai

a) H5 so: doanh nghiép kinh doanh bat dong san; doanh nghiép dau tir xay
dung nha & dé ban ¢é trach nhiém ndp thay ngudi Aé nghi cap Glay chimg nhan
(01) b6 hd so tai Van phong Ping ky dat dai Ha Noi, hé so gbém: cac gidy to
theo quy dinh tiét a.1, diém a, khoan 1 Piéu nay.;Ca nhdn nudc ngoai phai c6
ban sao glay toy chlmg minh thudc dbi twong dugc mua va sé hiru nha & tai Viét
Nam, di diéu kién mua va s& hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai Nghl
quyét so 19/2008/QH12 ngay 03/6/2008 cia Gudc hoi va Nghi dinh. sd
51/2009/ND CP ngay 03/6/2009 ctia Chinh phu.

b) Trinh tu va thoi gian gidi quyét:

-.Van phong Dang ky. dat dai Ha Noi ¢o trach nhiém thuc hién céc cong
viéc quy dinh tai tiét b.1 diém b khoan 1 Diéu niy; kiém tra thong tin vé tinh
trang s& hitu nha & ctia c4 nhan nudc ngoai theo ouy dinh tai khoan 1 Diéu 40
ban Quy dinh nay.

Trd’ong hop du diéu kién cip Gidy chimg nhan thi chuin b1 hd so kém
theo trich luc ban db dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat (ddi véi noi chua
c¢6 ban db dia chinh), viét Gidy ching nhan va gui 56 Tai nguyén va M01 trudng
xem xét, ky Gidy chimg nhén; déng thoi giri s6 1iév: dia chinh va tai san gén lién
voi dat dén Chi cuc Thué dé xac dijnh nghia vu fai chinh d6i véi trudmg hep
ngudi sir dung dat phai thye hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luét.-
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Trong thot han khong qua ndm (05) ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc
phiéu gui sO liéu dia chinh va tai san gan lién véi dat, Chi cuc Thué cd trach
nhi¢ém xdc dinh nghia vu tai chinh giri lai Véan phong Pang ky dat dai Ha Nai.

Thorl han g1a1 quyét cac cong viée tai Van phong bing ky dat dai Ha Noi
khéng qua hai muroi (20) ngay lam viée ké tir ngdy nhan di hd so hop I¢.

- S& Tai nguyén va M61 trudmg thyue hién cac cong vige sau:

Trong thoi han nam (05) ngay 1am viéc ké tir khi nhan duge hd so tir Van
phong Pang ky dat dai Ha Noi, S& Tai nguyén va Moi trwomg ¢ trach nhiém
xem xét, ky Gidy chimg nhan.

- Sau khi S¢ Tai nguyén va Mai truong ky- Glay chimg nhén, trong thot
han khéng qua ba (03) ngay 1am viéc Van phong: Dang ky dat dai Ha Noi co
trach nhiém: vao sé cip Gidy chu’ng nhan, sao Glay ching nhén dé luu va g
cac co quan quan 1y nha nude vé tai san gin lién vdi dat; gui thong bao xac dinh
nghia vytai chinh cua Chi cuc Thue cho cho doanh nghlep dau tu xay dung nha
& dé thong bao cho ngudi duoc cap Gidy chimg ahan ndp nghia vu tai chinh
(thoi glaln ngudi d& nghi cip Glay chimg nhén thuc hién nghia vu tai chinh
khong tinh vao thoi gian giai quyét tha tuc cAp Gidv ching nhan).

Trong th&i han khdng qua mét (01) ngay lam viée sau khi doanh nghiép
dau tu xdy dung nha ¢ np du ching tur thyc hién nghia vu tai chinh cua nguoi
dé nghi cap Gidy chimg nhén, Van phong Dang: ky dat dai Ha Noi ¢d trach
nhiém thu 1€ phi cap Gidy chimg nhan, thu gidy t&r goc vé dit, tai san gan lién
voi dit va trao Gidy chimg nhan cho doanh nghiép dau tr xay dung nha & dé tra
cho ngudri duoc cip, ddng thoi xac nhan thay dbi vao Gidy ching nhan di cép
cho doanh nghiép dau tu xdy dimg nha & dé ban (1*u c6 Gidy chimg nhén).

Trudng hop mat giay to goc vé dat, tai san gén lién voi dat (nhu hop dong
mua ban ’nha hoa don mua bén....) thi phai c6 giéy cam két ctia nguoi dé nghi
c¢ap glay lchimg nhén (vé viéc khong sir dung cac gidy tor nay dé thue hién cac
hanh vi trai quy dinh cia phap luit) va gidy xac ahan ciua cha dau tu v& viée
mua ban, bén mua d3 hoan thanh nghia vu tai chinh véi bén ban. '

Diéu 36. Ho so va trinh tw, thi tuc cidp Gidy chimg nhin cho ngum
mua nha & tdi dinh cu 1 h§ gia dinh, ca nhan

1. Don vi duge giao ban nha tai dinh crr ¢6 trach nhiém nop thay ngudl
mua nha mét (01) b6 hé so tai B6 phan tiép nhan va tra hd so giai quyét thil tuc
hanh chinh cap huyén noi ¢ dat Phong Tai nguysn va Mé1 tnrong la co quan
tham tra, giai quyét. H6 so gom cac thanh phin quy dinh tai tiét a.2, dlem a
khoan 1 Piéu 35 ban Quy dinh nay.

2. Tnnh tr va thoi gian giai quyét:
a) Phong Tai nguyén va Méi trudong cap huyen ¢6 trach nhiém kiém tra

+ Truomg hop khéng du diéu kién cdp Gidy ching nhan thi phai lam
thong bao trong d6 néu 1o ly do giri don vi duge giao ban nha tai dinh cu de
théng bao cho ngudi dé nghi cip Glay chimg nhan biét; Thoi glan giai quyet
khéng qua mudi 1am (15) ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhan da hd so hop 16;
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~ + Truong hop du diéu kién cép Gidy chimg nhan thi hoan thién ho so, in
Gidy chimg nhan, dong thoi giri sb liéu dia chinh va tai san gan lién véi dat dén
Chi cuc Thué @ xac dinh nghia vu tai chinh d6i aO’l truong hop phai thuc hién
nghia vy ta1 chinh theo quy dinh.

Trong thot han khong qua nam (05) ngay lam viée ké tir ngay nhén dugc
phiéu gl sO ligu dia chinh va tai san gan lién voi dat, Chi cuc Thué co trach
nhiém xac dinh nghia vu tai chinh giri lai Phong Tai nguyén va méi trudng cip
huyén.

+ Phong Tai nguyén va Mdi1 truomg giri h6 50 kém theo T& trinh @ nghi
Uy ban nhan dén quan, huyén, thi xd ky cip Gidy ching nhan.

Thoi gian thyc hién cac cong viéc nay cia Phong Tai nguyén va Moi
truong laI khdng qua hai muoi (20) ngay 1am viéc ké tir ngay tiép nhén hd so.

b) UBND quén, huyén, thi x4 thuc hién cdc cOng viéc sau:

Trong thoi han nam (05) ngay lam viéc ké tir khi nhin dugc hé so, To
trinh ctia Phong Tai nguyén va M6i tnrong, UBND quén, huyén, thi x4 c6 trach
nhiém xem xét, ky Gidy ching nhan.

¢) Sau khi UBND quén, huyén, thi xd ky Gidy chimg nhén, trong thoi han
khéng qua ba (03) ngay lam viéc Phong Tai nguyen va Moi trudng cd trach
nhiém: vao s6 cp G1ay chimg nhén, sao Gidy chimg nhan dé luu va giri Van
phong dang ky quyén sur dung dat cip huyén, co quan quan Iy nha nudc vé tai
san gan lién voi dat; g théng bao xdc dinh nghia vu tai chinh cta Chi cuc Thue
cho don vi duge giao ban nha tai dinh cu dé thonfr bao cho ngudi dé nghi cap
Gidy chimg nhin ndp nghia vu tai chinh (thdi gian ngudi dé nghi cap Glay
chu'ng nhan thirc hién nghia vu tai chinh khong tinh vao thdt gian giai quyet tha
tuc cap Gidy chung nhan). .

Trong thoi han khong qua mét (01) ngay lam viéc sau khi don vi duoc giao
ban nha tal dinh cu ndp du chimg tir thue hién nghla vu tai chinh cua nguoi dé
nghi cap Glay chimg nhén, Phong Tai nguyén va moi truomg ¢o trach nhiém thu
1& phi cap Gidy ching nhin, thu gidy to gbc vé dit, tai san gin lién véi dat va
trao G1ay chimg nhén cho don vi dugc giao ban nkaA tai dinh cu dé tra cho ngudi
duoc cap, ddng thoi xac nhin thay dbi vao Gidy chimg nhan di cap cho doanh
nghiép dau tu x4y dung nha & (neu c6 Gidy chimg nhan)

Truong hop mat gidy to gbe vé dat, tai san gan lién v&i dat (nhu hop déng
mua ban nha h6a don mua ban....) thi phai c6 giay cam két ciia nguoi dé nghi
cap gidy chu’ng nhan (vé viéc khéng sir dung cac gidy to nay dé thu'c hién cac
hanh vi trai quy dinh ciia phap luit) va gidy xac nhan ctia chu dau tr vé viée
mua ban, bén mua di hoan thanh nghia vu tai chinh v61 bén ban.

Piéu 37. Ho so va trinh tw, tha tuc cip Gidy chu’ng nhén cho hé gia
dinh, c4 nhin nhan chuyén nhwong quyén sir dyng dit va quyén s& hiru nha
chung cw mini

L. Ho so: H gia dinh, ca nhan xdy dung nha.chung cu c6 trach nh1em nop
thay hé. gla dinh, c4 nhan nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyen G

36



hiru nha (01) bo hé so tai BO phan tiép nhén va tra. ho SO giai quyet thu tuc hanh
chinh cap huyén noi c6 dat; Phong Tai nguyén va Moi trudong cap huyén la co
quan la cor quan thim tra, giai quyet Hb so gom:

a): Cac gidy t&r lién quan dén ho gia dinh, ca nhan xdy dung nha chung cu:

- Gidy chu'ng nhan quyen str dung dat hoac Gidy chitng nhan quyén SO
hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & hodc Gidy chimg nhén quyén sir dung dat
quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit hodc mét trong cac loai gidy
to vé quyen str dung dét quy dinh tai khoan 1, 2, 5 Piéu 50 Luat Dét dai kém
theo Quyét dinh cho phép chuyén muyc dich sir dung dit ciia co quan c6 thim
quyén (néu thudc treong hop phai chuyén muc dich sit dung dat);

- Xac nhén cda co quan thué d4 hoan thanh nghia vu tai chinh khi duogc
chuyen muyc dich st dung dét hodc nhin chuyen quyén sir dung dat cta ngudi
khac dé |xay dung nha & ban; Vin ban duge mién hodc cham ndp nghia vu tai
chinh ciia co quan ¢6 thAm quyén (néu thudc truong hep duge mién, chdm ndp);

- Ban sao ching thuc Gidy phép xdy dung (kém theo ban v& dwoc duyét);

- Ban v& mét bang xdy dyng ng6i nha chung cu phu hop v6i hién trang s
dung dat ban v& mit bang ciia tAng co cin ho; tru:cmg hop ban v& mit bang cia
tang c6 can ho khong thé hién 15 kich thude cia can hd thi phai c6 ban v& mit
bang cia cin ho, trong dé thé hién 15 kich thudc cia can hd .

- Bm véi nha chung cu m1n1 ¢o tong dién tich san xdy dung tur 1.000 m?
trg 1€n hoac ¢6 chidu cao tir sau tAng tré 18n (tinh ca ting ham) thi bd sung thém
ban sao chung thwe Gidy chimg nhan bao dam an toan chiu luc do don Vi co
chirc nang cap theo quy dinh. :

Truong hop hé gia dinh, ¢4 nhin xay dung nha chung cu ndp ho so dé
nghi cap gidy chu’ng nhan c‘iong thoi cho nhiéu chii s¢ hitu nha &, céng trinh x4y
ding thi chi nop (01) bé dbi vai cac glay tr quy dinh tai khoan ndy va danh muc
cdn hd, cong trinh xdy dung va cac phén s& hiru riéng khac d nghj cép glay
c¢hirng nhén.

b) Cac gidy t&r lién quan ngudoi dé nghi cap G4ay ching nhén:
- Dcm dé nghi cip Glay chimg nhan (theo mau); '

- Ban photocopy s6 ho khiu, gidy chirng minh thir nhan dan cta hd gia
dinh, ca nhin mua nha;

- Tor khai nop 1& phi trirée ba nha, dt (theo mau)

- - Hop ddéng mua ban nha &, cong trinh x4y dung da duoc cong chu'ng,
chimg thyre theo quy dinh (ban chinh); '

- Ban sao chimg tir chimg minh viéc bén mua da hoan thanh nghia vu tai
chinh d61 vé1 bén ban; hodc giay xac nhan cia bén ban vé viéc bén mua di hoan
thanh nghla vu tai chinh vo1 bén ban;

- Bién ban ban giao nha &, cong trinh xdy dung (néu da ban glao)

- Bién ban thanh ly hop ddng mua ban nha &. céng trinh xay dung (néu da
thanh 1y);




- Béi véi nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai ¢o ban sao gidy t&
ching minh thude ddi twong va du didu kién duoc s& hitu nha & tai Viét Nam
theo quy| dinh tai Bleu 66, 67 Nghi dinh s6 71/20i0/ND-CP cia Chinh phu va
Diéu 191 Thong tur s6 16/2010/TT BXD cta Bo Xay dung.

2. Trinh tr va thoi gian giai quyét:

a) Phong Tai nguyén va Moi truong cap huyén 13 co quan thu 1y hé so co
trach nhigm:

Tham tra hd so, kiém tra hién trang st dung dat; truong hop cin thlet co
thé giri phiéu ldy v kién cua Phong Quan ly d6 thi; trong thoi han khéng quéa
nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc phidu liy y kién, Phong Quan 1y
db thi ¢6 trach nhiém tra loi bang van ban cho Phorig Tai nguyén va Moi truong.

+ 1 Tmcng hop hién trang sir dung dat khéng phu hop vo hé so thiét ké
xay dung va Gidy phép xay dung thi giri két qua kiém tra dén Phong Quan ly do6
thi dé xir Iy theo quy dinh cua phéap ludt, dong thoi thong bao cho hé gia dinh, ca
nhén ban nha 01 ban dé biét; thoi han giai quyet rac cong viéc nay khéng qua
mud1 (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hé so hop 1€.

+ Trudmg ho‘p hién trang sir dung d4t phu hop voi hd so thiét ké xay dung
va Gidy phép xdy dung thi chuan bi hé so kém theo trich luc ban dd, in Gidy
chimg nhén, ddng thoi giri sb liéu dia chinh va tai-san gan lién voi dat dén Chi
cuc Thué @ xac dinh nghia vu tai chmh d6i voi ngudi ban, mua nha theo quy
dinh cua |phap luat.

Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viée ké tir ngay nhan duge
phiu giri sé liéu dia chinh va tai san gin lién v&i dat, Chi cuc Thué cé trach
nhiém xac dinh nghia vu tai chinh giri lai Phong Ta: nguyén va Mdi trudmg.

+ Phong Tai nguyén va Mi trudmg giti hé so kém theo T¢ trinh dé nghi
Uy ban nhén dén c¢4p huyén ky cdp Gidy chimg nhan.

Thot han giai quyét cac cong viéc nay cua Phong Tai nguyén va M01
truong cip huyén khong quéa hai muoi 1dm (25) ngay lam viéc ké tir ngay nhan
du hé so hop 1€.

b) Uy ban nhén dan cap huyén thuc hién cac s.,ong viéc sau:

Trong thoi han nam (05) ngay lam viée ké tir khi nhén dub’c hé so, To
trinh cua Phong Téi nguyén va Maéi trudng, Uy ban nhan dan cap huyén co trach
nhiém xem xét, ky Gidy chirng nhan.

¢) Sau khi Uy ban nhan dan cdp huyén ky. Glay chimg nhan, trong thoi
han khong qua (03) ngay lam viéc, Phong Tai nguyén va Mo trudong co trach
nhiém: vao sd cap Glay chimg nhan, sao Gidy chimg nhédn dé leu va g Vin
phong dang ky quyén sir dung d4t cAp huyén co quan quan 1y nha mréc vé tai
san gan lién vdi dat; giri thong bao xac dinh nghia vu tai chinh cta Chi cuc Thué
cho ho gla dinh, ca nhan ban, mua nha ndp nghia vu tai chinh (thoi gian h gia
dinh, ca nhan ban, mua nha thuc hién nghia vu tai chinh khéng tmh vao thoi
gian giai quyet thu tuc cap Gidy chimng nhén).
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Trong thot han khéng qua mét (01) ngay lam viéc sau khi h$ gia dinh, cé
nhin baI'1 mua nha ndp du ching tir thue hién nghia vu tai chinh, Phong Tai
nguyén- va M6i tru:orng cap huyén ¢6 trach nhiém thu 1¢ phi cap Gidy chung
nhén, thu gidy to gbc v& dit, tai san gin lién vdi 34t va trao Gidy chirng nhén
cho ho gia dinh, c4 nhan ban nha dé tra cho ho gia dinh, ca nhan mua nha, déng
thoi xac nhan thay ddi vao Gidy chimg nhén d3 cap cho hd gia dinh, ca nhan ban
nha.

Trudmg hop mét gidy t& gbe vé dat, tai san gén lién voi dit (nhw hop déng
mua ban nha, héa don mua ban....) thi phai c6 gidy cam két cia nguoi dé nghi
cap glay ching nhéan (vé viée khong sir dung cac gidy t& nay dé thuc hién cac
hanh vi trai quy dinh ctia phap luat) va gidy xac nhan cua ho gia dinh, ¢4 nhan
ban nha ‘lfe viéc mua ban, bén mua d4 hoan thanh nghia vu tai chinh vdi bén ban.

Muc 4
NHUNG QUY PINH LIEN QUAN DEN CA NHAN NUOC NGOAL, NGUOI
VIET NAM PINH CU O NUGC NGOAI SO H{’'U NHA TAI VIET NAM

DPiéu 38. Quyén s hitu nha & tai Viét Nam cua ngwoi Viét Nam dlnh
cw & nwéc ngoai

1. Nguorl Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai la -,ong dan Viét Nam va nguorl
g6c Viét Nam cur tru, sinh séng l4u dai & nwde ngoil.

2. Ngum Viét Nam dinh cu & nude ngoai duoc s¢ hifu nha ¢ :tai Viét Nam
néu thuoc dbi tugng va co du diéu kién quy dinh tai Didu 1 Luit Stra di, bd sung
Piéu 126 cia Luat Nha & va Diéu 121 cua Luat Pat dai. Thoi han so hitu nha &
clia ngudi Viét Nam dinh cu & nrde ngoai 1a 6n dirh, 1au dai.

G1ay t& chimg minh ngudi Viét Nam dinh cur o nude ngoai thude doi- tu'omg
va du diéu kién duoc s& hiru nha & tai Viét Nam. thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 66, 67 Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh pha va
Diéu 19 Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 clia B6 Xéy dung.

3 Ngu0'1 Viét Nam dmh cu & nudc ngoai tuuoc (101 teuong quy dinh tai
khoan 2 Dleu 66 Nghi dinh sd 71/2010/ND-CP thi ¢6 quyén s& hitu khong han
ché s6 luong nha ¢ tai Viét Nam théng qua hinh thirc mua, nhén tang cho, nhan
thira ké, 601 nha & hodc duge nhan chuyén nhuong - fluyen sir dung dat & trong dur
an phat trién nha & cia cac doanh nghiép kinh doanh bt dong san (d6i voi du an
tai cac khu vuc duoe phép chuyén nhu'(mg quyen sir dung dit dudi hinh thirc
ban nén theo quy dinh cta phdp lut vé dit dai) dé ngudi mua xdy dyng nha &
cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh tai Viét Nam.

4. Nguoi Viét Nam dinh cu & nde ngoai nhumg khong thude cac déi trong
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 66 Nghij dinh sb 71/2010/ND-CP néu co giéy
to quy dmh tai diém b khoan 1 Diéu 66 Nghi dinki sd 71/2010/ND-CP va Gidy
mién thi thu'c do co quan ¢ thim quyén cua Viét Wam cép thi c6 quyen s& hitu
mdt nha & néng 1é hodc mot cian hd chung cu tai Viét Nam.
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Trudng hop déi twong nay dang s& hiru nha § tai Viét Nam ma duogc thira
ké hoic duoc tang cho nha & khéc thi chi duoge chen sé hitu mot nha &; ddi véi
nha & con lai thi duge quyén tang cho hodc ban cho ¢ac dbi tugng thude dién
dugc sé hitu nha & tai Viét Nam dé huong gia tri theo quy dinh.

5. Truong hop ngudi Viét Nam dinh cu & nrdc ngoai khong thude d6i
tuong, khong du diéu kién duwoe s hitu nha & tai Viét Nam néu duogc ting cho
hodc dugc thira ké nha & tai Viét Nam thi duoc quyén ting cho nha & do cho cac
déi tuO'ng khéc duge quyén s hitu nha & tai Viét Nam hoic duoc quyen ban nha
& do dé huorng gia tri.

Bleu 39. Quyén sé hitu nha & tai Viét Nam cia ca nhin nuéc ngoai
1. C4 nhan nugc ngoai 1a ngudi khéng cé quqc tich Viét Nam.

2. Nha ¢ ma ca nhén nuée ngoai duge mua va so hitu la can hd chung cu
trong du an phat trién nha ¢ thwong mai (can ho chung cu do t6 chirc, ca nhéan
thude cac thanh phan kinh té diu tr xdy dung dé ban) va khéng thude khu vuc
han ché hodc cAm ngudi nudc ngoai cu tri, di lai.

3. C4 nhan nuéce ngoai duoc mua va s& hitu nha & tai Viét Nam néu thude
d6i twong va c6 du didu kién quy dinh tai Piéu 2, 3 Nghi quyét sb
19/2008/QH12 ngay 03/6/2008 cta Quéc h6i. Thoi han s¢ hiru nha & cua ca
nhin nudc ngoai t6i da 1a 50 nim, ké tir ngay duge cap Gidy chu'ng nhédn quyén
s& hitu nha ¢ &; thoi han nay duoc ghi trong Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha 6.

Trong thdi han muoi hai thang, ké tir khi hét thoi han s& hitu nha & tai
Viét Nam, dbi twrong quy dinh tai khoan nay phai ban hozc tang chonha & do.

4. Tai mét thoi diém, ca nhan nudc ngoai quy dinh tai khoan 3 Diéu nay
duoc s¢ hitu mét can hd chung cu trong dw an phat trién nha & thuong mai; néu
d6i twong nay duge ting cho hoic dugce thira ke nha & khéc thi chi dugc chon s
hiru mdt cin hé chung cu trong dy an phat trién nha & thuong mai, dbi voi 10a1
nha & khac thi chi dugce hudng gia tri cia nha ¢ do. :

5. 'Gidy t& chimg minh déi tuong, didu kién dugc mua, duge thira ke
duoc tang cho va s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam ap dung dbi vdi ca nhan nudc ngoai
thue hién theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP. :

6. Ca nhan nu6c ngoai khi thyc hién dau tu xdy dung nha & tai Viét Nam
theo phap ludt vé dau tu thi dugce s hitu nha & theo quy dinh cua Luit Nha .

7. Ca nhén nudce ngoai s& hitu nha & tai Viér Nam c6 cac quyén theo quy
dinh tai Diéu 5 Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03/6/2008 cua Qudc hoi.

Piéu 40. Cong khai trudng hgp nguéi Viét Nam dinh cw & nwréc ngoai
va ca nhin nwéc ngoai dwgc sé hiru mét (01) nhi ¢ tai Viét Nam

1. Truorc khi cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat, Phong Tai nguyén va Moéi truong cap huyén va
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi phai kiém tra tnéng tin vé tinh! trang s¢ hiru
nha & cia ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, ca nhan nude ngoai tai Viét
Nam ding trén trang Website cia Bo X4y dung (www.moc.gov.vn) va trang
Website ciia B6 Tai nguyén va M6i trudong (www.monre.gov.vn). '
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Truong hop nguén dé nghi cdp Gidy chimg nhan khéng c6 tén trén trang
Web ciia Bé X4y dung va trang Website ctia B6 Tat nguyén va Méi truong (chua
s& hitu nha ¢ tai Viét Nam) thi Phong Tai nguyéniva Moi trudmg cap huyén va
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi thwe hién cac thu tuc dé cap Gidy chirng nhén
va lam th tuc trao Gidy chimng nhan cho chii s& hll’ll treomg hop ngudi dé nghi
cap Glay ching nhan dang co tén ding trén trang Website cia Bd Xay dung hoic
trang Website cua B Tai nguyén va Mai truong (dd sO hitu nha & tai Viét Nam)
thi Phong Tai nguy€n va Mdi truong cap huyen va Vin phong dang ky dat dai
Ha Noi tra lai ho so va ¢6 vin ban tra 10i 4 nguoi - de nghi cdp Gidy ching nhin
biét 13 1y do.
2. Trong thoi han hai ngdy lam viée ké tir ngay ky Gidy chimg nhén, Phong
Tai nguyen va Moi trudng cdp huyén va Vin phong ding ky dat dai Ha Noi phai
co vén ban guri BO Xay dung, B Tai nguyén va Moi truong thong bao cac thong
tin vé& ho tén, sb hd chiéu, noi cip, ngay cip hod chleu clia ngudi mua, duge tang
cho, dwoc thira ké nha ¢, dia chi nha ¢ duoc cap gidy chimg nhan, sd Gidy
chimg nhan va ngay cap Gidy ching nhan dé Bo Xdy dung, B6 Tai nguyén va
MGéi trudong ding tai cac thdng tin nay trén trang Web ciia B9.

3. Trurong hop chu s¢ hitu nha & quy dinh tai Piéu nay di ban, tang cho
hodc lam tha tuc dé thira ké nha & cho nguoi khac thi trong thdi han hai ngay
lam viée, ké tir ngay lam thu tuc céng chimg, chimg thue, co quan lam thi tuc
cong chimg, ching thue phai ¢6 van ban thong bio cho BY Xay dung, Bo Tai
nguyén va Moi truomg biét d& xoa tén khoi danh sach dang trén trang Web
cua Bo.

4. Truong Phong Tai nguyén va Mdi truong: cip huyén; Glarn doc Van
phong dang ky dat dai Ha Noi; thu mmrng co quan lam thd tuc c¢ong chung,
chirng thyrc phai chiu trach nhiém vé viéc chdm théng bdo hogc khong thong bao
cho By Xay dung, B6 Tai nguyén va Méi truong bidt khi cac d6i tuong quy dinh
tai Diéu nay co s& hiru nha & tai Viét Nam hoic chuyen quyen s& hiru nha & cho
ngudi khac.

5. Co quan cdng chimg truede khi lam thu tuc ¢ ong ching hop dong chuyen
nhuong quyén s& hiru nha & gin lidn voi quyén sir dung dit & cho ngudi Viét
Nam dinh cu & nude ngoai, ca nhan nwdc ngoai thude dodi twong duwgc s& hiru
mdt (01) nha & tai Viét Nam phai tra ciru thong tin vé tinh hinh s& hitu nha & ciia
cac dbi tu'o'ng nay trén trang Web cua B§ Xay dung, B6 Tai nguyén va Moi
trurong,

Chwong I1I

THU NGHIA VU TAI CHINH KHI CAP IAY CHUNG NHAN

Dleu 41. Thwe hlen nghia vu tai chinh khi Jwec cap Gidy chu’ng nhin,
xac nhan bién ding vé sir dung dit, s& hiru tai san giin lién véi dit

1. Nghla vu tai chinh khi dugc cdp Glay chirng nhén hodc dugc xac nhan
bién dong v& sir dung dat, sor hiru tai san gan hen vOi dét gom: 1¢ phi cip Glay
chirng nhan 1& phi trude ba, tién sir dung dat, tidn thué dit, thué st dung dat phi
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nong nghiép, thué thu nhdp ca nhan tir viée chuyen quyén sir dung dat, chuyen
quyén s& hiru tai sin gan lién véi dét, cac loai phi, ]e phi khac theo quy dinh cta
phap luat. y

2. Glay chimg nhan dugc trao cho nguoi dé nghi cdp G1ay chirng nhan
hodc ngudi dé nghi dang ky bién dong hodc ngudi duge uy quyén hop phap sau
khi hoan thanh nghia vu tai chinh (trw trwong ho’p khong phai nép hodc dugce
mién hodc duoe ghi ne theo quy dinh hién hanh)

Pidu 42. Thu tién sir dung dat khi cip Glay chirng nhin cho nguwdi
dang sir dung dat

1. Ho gia dinh, ca nhan sir dung dat & hodc di ty chuyén muc dich st dung
dit sang dat & tir ngay 15/10/1993 dén thoi diém clip Gidy chimg nhan ma chua
ndp tién 'sir dung dAt thi phai nop tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 4; diém b, ¢ khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP; va khoan 1
Diéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP.

Trudng hop chua nép du t1en sir dung dat thi pha1 nop bd sung tién sir
dung dat theo nguyén tic sau: sd tién st dung dar da nop dugc quy doi tuong

Ung ra mirc ty 1& % dién tich d& hoan thanh vige a0p tién str dung dat tai thoi

diém ngu’ou sir dung dat da nép tién sir dung dit cho Nha nuéc; déi-véi ty 18 %
dién tich dat con lai phai ndp tién sir dung dat theo chmh sach va gia dét tai thoi
diém duoc cap Gidy chimg nhan.

2. T6 chirc duge Nha nude giao dét khong thu tién st dung’ dat hoac cho
thué dat khong lam nha & nhung da phan ph01 (giac, cép) trai thim quyén cho hé
gia dinh, ¢4 nhan 1a can bd, cdng nhin vién cia t chirc 1am nha & trudce ngay
15/10/1993, khi cap gidy chimg nhén cho h{ gia dinh, ca nhén thi thu tién sir
dung dat lbang 40% theo gia dit do UBND Thanh phb quy dinh nhu treomg hop
ban nha & thudc s& hitu nha nude cho nguoi dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP
ngay 05/7/1994 cia Chinh phu déi voi dién tich trong han mirc glao dat & moi
xdac dinh theo mirc tbi da; thu bang 100% theo gia d4t & phu hop voi gia chuyén
nhuong quyen str dung dat thuc té trén thi trudmg tai thoi diém cap Glay chimg
nhan doi vo1 dign tich virot han muc giao dat & mdi xac dinh theo mirc toi da.

3. Ho gia dinh, ca nhan dang s dung dét &do td chirc sir dung dat duoc
Nha nuoc giao dit khong thu tién sir dung dat, duoc Nha nude cho thué dat, tu
chuyén muc dich s dung d4t sang lam d4t & va dd phan phbi dat & dé cho can
bd, cdng nhan vién cua td chirc trong thoi gian fir ngay 15/ 10/1993 dén ngay
01/7/2004, khi duge cip Gidy chimg nhan thi thu tién sir dung dat theo quy dinh
sau:

a) Thu bang 50% tlen sir dung @t dbi voi d1¢r1 tich trong han mire glao dat
& méi xac dinh theo mure t6i da; quy dinh nay chi diroc thuc hién mét 13n dbi véi
ho gia dmlh c4 nhan; Lan giao dit sau thu 100% tién sir dung dat. ‘<

b) Thu bang 100% tién sir dung dat déi véi dién tich virot han mire: glao
dat & méi xdc dinh theo mire téi da. . ,
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4. H} gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét do lan, chiém xdy dung nha &
trude ngay 01/7/2004, neu pht hop véi quy hoach khu dan cur va du diéu kién
cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat & theo quy dinh cua phép luét, khi cap
Giay chu'ng nhan cho ho gia dinh, c4 nthan thi thu tién st dung d4t nhur sau:

a) Tru(mg hop sir dung dat trudce ngay 15/ 10/1993, thu tién sir dung dét
bing 50% theo gla dit do UBND Thanh phd quy dinh dbi voi- phan dién tich dat
trong han mirc giao dit & mdi xac dinh theo mirc tdi thiéu; thu bang 100% theo
gia dat & phi hop véi gia chuyén nhuong quyén sir dung dét thuc t& trén thi
trudng tai thoi diém cdp Gidy chimg nhén déi voi dlen tich ngoai han mirc giao
dat & moi xac dinh theo mirc tdi thiéu.

b) Truorng hop sir dung dat tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004
thu tién st dung dét bang 100% theo gia d4t do UBND Thanh phé quy dinh d6i
véi phan dién tich trong han mirc giao dat & méi xae dinh theo mirc t01 thiéu; d6i
voi phin dién tich ngoai han mirc giao dt & moi xéc dinh theo mirc tbi thiéu thu
bang 100% tién sir dung dét phu hop voi gia chuye n nhwong quyén sir dung dat
thyre & trén thi trudmg tai thoi diém cip Gidy chimg nhan.

5. H6 gia dinh, ca nhan dang sir dung dat do UBND phuong, xa, thi tran,
hop tac xa nong nghiép, thén giao khong ding tham quyen (bao gdm ca céc
trudng h@'p giao dat ngoai danh sach cac h duoc glao d4t gian ddn, ngoai dién
tich dat glao dat gidn dan dugc cdp c6 thdm quyén phé duyét) trudc ngay
01/7/2004, néu phu hep vé1 quy hoach khu dén cur va du didu kién cdp Gidy
chimg nhan quyén st dung dat & thi duoc cap Gi {dy chirng-nhan; truémg h0'p
chwa ndp tién sit dung dat thi thu tién sir dung dét nhu sau;

y a) Truong horp stt dung dit trude ngay 15/10/1993; thu tién sir dung dat
bang 50% theo gia ddt & do UBND Thanh phd quy dinh déi véi phan dién tich
dat trong! |han mirc giao dat & mdi xac dinh theo muc ti da; thu bang 100% theo
gia dat & phu hop véi gia chuyen nhuong quyen sit dung dt thue té trén thi
truong tai thoi diém cap Gidy ching nhén db6i vai hen tich ngoai han mirc glao
dat & mai xac dinh theo mirc tdi da.

b) Truong hop sir dung dat tir ngay 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004
thu tién sit dung dét bang 100% theo gia dit & do UBND Thanh phé’ quy dinh
dbi véi phan dién tich trong han mirc giao dit & méi xac dinh theo mirc téi da;
déi vai phan dién tich ngoai han muc giao dat & méi xac dinh theo mue. tbi da
thu bang 100% tién sir dung dat phu horp voi gia cl 1uyen nhuong quyén sir- dung
dit thyre té trén thi trudng tai thoi diém cip Gidy chimg nhan.

6. Truong hop chuyén muc dich sir dung dal nong ngmep sang lam’ nha o
tir ‘trude ‘ngay 15/10/1993 khoéng phai ndp tién su dung dat; tr sau ngay
15/10/1993 dén trude ngay 1/7/2004 phai ndp 50% tién su dung dét theo gia qiy
dinh.

7. TrLrorng hop hé gla dinh, ¢4 nhan da k& khai va nop du hd so hop 1é xin
cap Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat dbi voi dat dang sir dung tai co quan
nha nude ¢ thim quyén trede ngay 01 thang 3 nani 2011 thi 4p dung thu tlen su'
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dung datltheo quy dinh cia phap luat truoc ngay N f’hl dmh s 120/2010/ND- CP
co hiéu luc.

Piéu 43 Mlen, giam tién sir dung dat

Khi dwoc cdp Glay chu'ng nhan quyén si dung dat, ho gia dinh, ca nhan
thudc doi twong duoc mién, giam tién sir dung dét theo quy dinh tai Didu 12, 13
Nghi dlnh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004, Khoan 6, 7 Diéu 2 Nghi dinh
O 120/2010/ND CP ngay 30/12/2010 cda Chinb phu lién hé voi Van phong
Dang ky quyen st dung dat cép huyén (hoic Phorg Tai nguyén va Mai trueong
d01 v01 noi chua thanh 18p Vin phong Pang ky quyen sir dung dat) dé nop hé so
mién, giam tién sir dung dét theo huéng dan cia ién nganh: Cuc thué, S& Tai
nguyen va Méi truong, S¢ Xay dung va Kho bac Nha nude.

Bleu 44. Ghi n¢ tién sir dung dat

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat va ho gia dinh, ca nhén dugc
Nha nudc glao dat tai dinh cu duge cip Gidy chung nhdn quyén sir dung dat
phai ndp;tién sir dung dat la ho ngheo theo quy dinh cua Chinh phu va hd dan
toc it nguoi duoc ghi “ng tién sir dung daf trén Gidy chirng nhan theo quy dinh
néu c6 don d nghi kém theo hd so xin cap Gidy ching nhan hoic ho s0 giao dat
tai dinh cur : i

Truong hop duge ghi “ng tién str dung dat” 1ren G1ay chimg nhén, chu st
dung dat, s& hiru nha van phai nop tién 18 phi cap G1ay chimg nhan, thué thu
nhap ca nhan tr viéc chuyén quyén str dung dat, chuyén quyén s& hiru tai san
gin lién véi dét theo quy dinh hién hanh. : -

2. Kh1 thanh todn ng, nguoi sir dung dat pha ndp tién sir dung dat theo gla
dat tai thm diém cdp Gidy chimg nhin va duoc tra ng dan trong thot han tbi da
14 5 ndm; sau 5 ndm ma chua tra hét no tién sir dung dat thi phan con lai nglrorl
sir dung d4t phai ndp tién str dung dt theo gia dat tu thon diém tra no.

3. Trucmg hop da duge ghi no tién sir dung dat tredc ngay 01/3/2011 ma
chura thanh toan ng thi nay dugc ap dung quy dinh vé thanh toan ng tai ban Quy
dinh nay,l trong thoi han t6i da 13 5 nam ké tir ngay 01/3/2011 (ngay Nghi dinh
s6 120/2010/ND-CP ¢6 hiu luc), ngudi sir dung dat duoc thanh to4n no tién st
dung dt theo gia dat tai thoi diém cép Glay chirng nhan quyen sur dung dt; sau
5 nam ma chua tra hét no tién sir dung dAt thi nguoi sir dung dat phai ndp tién sir
dung dat déi voi phin con lai theo gia dit do UBND) Thanh phé quy dinh tai thei
diém tra ng.

4, KhJ ho gia dinh, c4 nhan thuc hién cac gi: 10 dich vé quyen sir dyng dét
(chuyen nhuong, cho thué, thé chap, bao lanh, gop von biang quyén sir dung dét),
ting cho quyén st dung dat d6i voi nguoi ngoat din thira ké theo quy dinh ¢ia
phéap luét dén sy (trir trudmg hop quy dinh tai diém’ ¢ khoan 2 Diéu 110 Luat Dt
dai) hodc duoc bdi thudmg vé dat khi Nha nuée thu hdi thi phai ndp cho Nha
nude sb tién con ng. Vin phong ding ky quyen sir. dung dat quén, huyén, thi xa
noi ¢ dat ¢d trach nhiém chinh ly xoa so tién ng 34 ghi trén Gidy chimg nhén
cho céc tru.'ong hop d3 nop da tién sit dung dat con ng cho Nha mrde.
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1

_ Céc giao dich vé quyén sir dung dat doi voi dét cé‘Giéy chimg nhan
quyén str dung dat con ghi no ti€n phai nép cho Nha nudc déu khong c6 gia tn
phap ly. |

5. Thu tuc ghi no va thanh ton no tién sir dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 7 Théng tu s6 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 cia Bo Tai chinh.
Piéu 45. Ghi no I phi trwéc ba

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat, <& hiru tai san gan lién Vol dat
va hd gla dinh, ca nhan dwgc Nha nude giao dat téi dlnh cu khi duge cap Gidy
ching nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat phai nop
tlen 1é phi trude ba ma chua co kha ning tai chinh dé ndp thi dugc ghi “no tién
16 phi trudc ba” trén Glay chirng nhan theo quy dinh néu ¢6 don dé nghi kém
theo hd so xin cdp Gidy ching nhan hodc hd so gias dét tai dinh cu.

2. Khi thanh toan ng 1€ phi trude ba thi hé gia dinh, ca nhan phai nép 1@
phi trude ba tinh theo gia dit do Uy ban nhan din Thanh phé quy dinh tai thoi
diém xac dinh nghia vu tién st dung dat.

N

|anorng hop hd gia dinh, cd nhin duoc ghi no 1€ phi tnréc ba néu
chuyen nhu'(mg, chuyén ddi nha, dét cho td chirc, 24 nhan khéc thi phai nép du
s6 1& phi trudc ba con ng trude khi chuyén nhuong, chuyén déi.

4. Thu tuc ghi no va thanh toan ng tién 1§ phi truedc ba thue hién theo quy
d’1nh tai khoan 3 Diéu 5 Thong tur s 34/2013/TT-BTC cia BQ Tai chmh

Dleu 46. Cac truwong hgp khéng phai nop i2 phi truéc ba

Cac trudng hop thude dién khong phai ndp 1€ phi truée ba thue hién theo
quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh s6 45/2011/ND-CP via Chinh phu; Piéu 3 Thong
tr sb 124/201 I/TT-BTC ctia Bo Tai chinh huéng dan vé 18 phi truorc ba.

})leu 47. Mién 1é phi trwéc ba . .

1. Nha &, dat & ciia ho nghéo; nha &, dat & cia nguo dan toc thleu s &
cac x4, phuong, thi trin thudc ving khé khan; nha 0, dat & cua hé gia dinh, ca
nhin & cac x4 thudc Chuong trinh phat trién kinh té - x3 hoi, cac xa dac b1et kho
khan nnen nui, vung siu, ving xa. Trong do:

- H6 nghéo 1a ho gia dinh ma tai thoi diém kr= khai, nop 1& ph1 tru0'c ba co
glay chimg nhén la hd nghéo do co quan co thim quyén cip hoic duoc UBND
cap xd noi dang ky ho khiu thuong tri xac nhén 13 hd nghéo theo quy dinh vé
chuén ng]ileo ctia Thi twdng Chinh phii va céc van Lan huorng dan thi hanh.

- Ho gia dinh, c4 nhin ddng bao dan tc thiéu sb thube dién duge mién 1§

phi trude ba la cac ca nhan, ho gia dinh ¢6 vo hoac, chong 1a nguoi dan toc thiéu
s0.

- Ving kho khan dugce xac dinh theo Quy#t dinh sé 30/2007/QD-TTg
ngay 05/3/2007 cua Thu fuéng Chinh phu ban hana Danh muc cac don-vi hanh
chinh thudc ving kho khan va cac van ban sira dbi, bd sung (néu co).

Trudmg hop nay, cac ho gia dinh, ca nhén khi ké khai 1€ phi trude ba phai
xXudt trinh cho co quan Thué cac gidy t& chimg minh 13 ngudi dan toc thleu sO
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nhu: Xac nhan cua UBND x4, phuong, thi tran noi dang ky ho khiu thucmg tru
hodc ban sao so ho khau hoac gidy t& khac chimg minh ca nhén dang ky quyén
so hiru nha, quyén str dung dat 1a ngudi dan toe thibu sb.

2. Trudmg hop khdng phai ndp 1€ phi trude bJ va truomg hop duge mién 16
phi trwdc ba thi chu tai san phai lam thu tuc ké khai 1 ph1 trude ba vé1 co quan
Thué t:ruoc khi déng ky quyén s¢ hiru, quyén sir dung voi co quan nha nudc c6
tham quyén.

Bleu 48, Xir phat ddi véi trwomg hop chim nép tién sir dung dat

1. Truomg hop duoce cap Gidy chimg nhan ma cham ndp tién sir dung dat
vao ngén sach nha nudce thi ngudi sir dung dét bi phat tinh trén 6 tién st dung
dat phai ndp; viéc xir phat cham ndp tién sir dung dat thyc hién theo mic quy
dinh cia Luat Quan 1y thué va cac van ban huwdéng din thi hanh.

2. Viéc xir phat ddi véi truong hop chim nédp tién sir dung d4t quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay khéng ap dung d6i véi truomg hop khong phai ndp hoic dugc
mién hoic dugc ghi no tién s dung dat theo quy dizth hién hanh.

. 3. Viéc xu phat d01 v6i hanh vi chdm ndp hd so ké khai thue hién nghla
vu tal chmh khi duoc cdp Gidy ching nhén, khi dwoc xac nhén bién dong \
nha, dét do chuyén nhuong thuc hién theo quy diah cua Luat Quan ly thué va
cac vin ban huéng dén thi hanh.

4. Ngu'orl nao lgi dung chire vu, quyén han, ¢é y gdy kho6 khan, tr& ngal ¢ho
nglrcn nop tién sir dung dat, chiém dung, tham 6 tién sir dung dat; lam sai 1énh
hé so, gdy that thu cho ngan sach nha nudc thi tu\ theo mirc dd vi pham ma bi
xir ly theo quy dinh cua phap luét.

| - Chwong [V o
PANG KY BTEN DONG SAU KHI CAY GIAY CHUNG NHAN o

Muc 1 _
NHUNG QUY BINH CHAUNG

Piéu 49. Pidu kién dé thwe hién cic quyén'u”la ngwoi siv dung dat -
Nguoi sir dung dat duge thue hién cac quyeh chuyen doi, chuyen nhuong,

cho thué |cho thué lai, ting cho quyén st dung dat’ thé chip, bao lanh, gop von
bang quyén st dung dat theo quy dinh khi ¢6 du cai: diéu kién sau day:

a) Co6 Gidy chiang nhén quyen stt dung dat hodc Gidy chimg nhan quyen
s¢ hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ & hoac G1ay chitng nhén quyén str dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat,

b) Dét khong c6 tranh chép; .
c) Quyen str dung dat khong bi ké bién dé ba > dam th1 hanh an
d) Trong thoi han sir dung dét;

d) Khong thu¢c dién dang thuc hién thé cLap, bao lanh, gop vdn bing
quyén str dung dat;
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¢) Khéng thudc khu vare phai thu héi theo qmy hoach ma d3 ¢6 thong bao
vé chi trirong thu hdi dat theo quy dinh;

g) lHoan thanh nghia vu tai chinh theo quy divh.

Dleu 50. Cac trwong hgp bién dong dwoc cap lai Gidy chirng nhin va
thim quyén cip lai

1. Céc trudng hop bién dong vé st dung dar s& hitu tai san gan lién véi
dat sau day duoc cép lai Gidy ching nhén:

a) Thira dét méi dwoc hinh thanh do hop nhiéu thira dat thanh mét thira
va hop nhiéu tai san gan lién v&i dét clia nhiéu chu s& hiru thanh tai san clia mot
chu s& hiru; -

b) Thira dat méi duoc hinh thanh trong trucmg hop chuyen muc dich sur
dung mot phin thira dit, Nha nudce thu hdi mot phan thira dat, ngudi sir dung dat
dé nghi te|lch thira d4t thanh nhiéu thira ma phap luét cho phép;

¢) Nhitng bién dong dbi véi toan bd hodc mdt phan thira d4t, tai san gan
lién véi dat trong cac truong hop gidi quyét tranh ship dat dai, tai san gan lién
voi dat theo quy dinh ctia phap ludt; thuc hién vige xir ly no theo thoa thudn
trong hop dong thé chip; thuc hién quyet dinh har chinh giai quyét khleu nai,
td cao; thuc hién ban an hoac quyét dinh cta Toa an nhan dan, quyét dinh thi
hanh én cua co quan thi hanh 4n; .

d) Nhan chuyén quyen sir dung mot phan thu'a dat, tai san gan’ hen VOl
dat bang cac hinh thie chuyén ddi, chuyén nhuong, thira ké, ting cho;

d) Thay d6i théng tin thira dt do do dac lap, ban d6 dia chinh;

e) Giam dién tich thira dat do sat 1& tur phiéx;

g) Ngudi sir dung dat a3 duge cép Gidy ching nhan trude ngay Théng tu
) 17/2009/TT BTNMT c¢6 hiéu luc thi hanh ma c¢ yéu ciu chitng nhén b sung
quyén s¢ hiru tai san gin lién véi dat.

- h) Nhan chuyén quyen su dung toan b thia dat tai san gan hen vai dat
bang cac hinh thic chuyen dm chuyen nhwong, thira ké, ting cho ma ngudi
nhén chuyen quyén dé nghi cp Glay ching nhin moi.

1)|Kh1 phat hién néi dung vé dat, tai san gan lién véi dat duoc ghl tren
Gidy chimng nhén c6 sai sot.

2. Céc trudong hop sau ddy méc du khong tién dong vé sir dung dat Sy
hiru tal san gin lién voi dit duge cap lai Gidy chirng nhén: :

a) Gidy chimg nhén da cap bi 6 nhog, rach, ‘uu héng;
b)| Gidy chimg nhan di cap bi mit;

: c) Nguoi sir dung dat chu s¢ hitu ta1 san gdn hen véi dat c6 nhu cdu cdp
601 Gidy chimg nhan d3 cip trudc ngay Thong tw s6 17/2009/TT-BTNMT &6
higu Iirc thi hanh;

3. Uy ban nhan dén cap huyen cap lai Gidy uhung nhdn cho ho gia dinh,

ca nhén, clong ddng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cir & nwde ngoai (ke ca doi vm
Gidy chirmg nhin do UBND Thanh phé, S& Tai nsruyen va Mbi treong d3 cép

{
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cho ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai trede ngay ban Quy dinh nay c¢6 hiéu luc thi lianh).

4. .S& Tai nguyén va Mai truong cap lai G'ay chirng nhidn cho ca nhin
nudc ngoai.”

5. Truomg hop cap lai Giay ching nhén do thay d6i thong tin ve ranh gioi,
dién t1c:h| thira dét do do dac 14p ban d6 dia chinh, thi nguoi duge cap lai Gidy
chu’ng nhan phai thyc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh tai Diéu 18 Nghij
dinh s& 84/2007/ND-CP.

Pitu 51 Cac treomg hop bién dong vé sir dung dat, sé hiru tai san gin
lién véi dat dwoc xac nhin thay ddi trén Gidy ching nhin da cip va co
quan xac nhin thay ddi

1. Cac truomg hop bién dong vé sit dung dar, sO hitu tai san gin lién v
dat dugc xac nhan thay dbi trén Gidy chirng nhan dd cap:

a) Nhan chuyén quyen s dung toan bd thira dit, tai san gan lién voi dat
bang cac hinh thire chuyén ddi, chuyén nhrong, thiva ké, ting cho;

b) Nguoi sir dung dat, chu s¢ hitu tai san gin hen voi dat thuc hién the
chap, x04 thé chap bang qayen str dung dat, tai'sian gan lién véi dat hoic gop
von, xoa gép von bang quyén sir dung dat, tai sa» gan lién voi dat ma khong
hinh thanh phap nhan maoi dbi voi ca thira dét, tai san gin lién voi dat hosic mot
phén thira d4t, tai san gan lién voi dét;

¢) Ngudi s dung dat, chi s& hiru tai san duoc phép thay do1 tén nhlmg
khong dm cha sir dung dt, s& hitu tai san gin lién véi dat; - SRR ,

d) Nguorl sir dung dat dé nghi chirng nhén t ) sung quyén s huu ta1 San
gan lién voi dat chua duge ghl trén Gidy chimg nhan di cép;

d) Thay d6i théng tin vé tén dom vi hanh chinh noi ¢6 thira dat ta1 san gan
lién v&i dat;

e) Chuyen muc dich sir dung dat khong phm xin phép; chuyen cong nang
su dung cua nha & (chuyén nha & sang muc dich khac);

g) Thay ddi thoi han sir dung dat; thoi han sé hitu tai sén,;

h) Chuyen tr hinh thirc dwge Nha nuoc cho thué dat sang hinh thirc du’orc
Nha nudc giao dit co thu tién sir dung dat; '

1) Thay d6i han ché quyen clia nguoi su dung dat, chii s& hiru tai san gan
lién Vol it do thay déi chi gidi mo duong quy hoach, pham vi hanh lang bao vé
an toan cdng trinh cong cdng, chi gi6i quy hoach thoat Ii, pham vi bao vé di tich
lich st van hod, danh lam thang canh da dugc xép hang hodc quyét dinh bao vé;

k) Thay 361 vé nghia vu tai chinh ma nguol sir dung dat phai thuc. hlg:n

, 1 Thay dbi dién tich xay dung, dién tich st dung, tang cao, két ciu, cap
(hang) nha cOng trinh;

m) Thay d6i dién tich c6 rimg, ngudn gdc ta; 1ap nimg, hé so glao ru'ng, |
n) Thay ddi thong tin vé tai san 1a cdy lau nam ‘
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0) Dmh chinh ndi dung Gidy chimg nhén ki phat hién nd1 dung vé dat,
tai san gan lién voi dat dugc ghi trén Glay chirng 1ihdn c6 sai sot (néu ngudi sit
dung dat, s& hiru tai san gan lién voi dat phai thu*c hién bd sung nghia vu tai
chinh thi: phal dleu chinh n61 dung quyét dinh cap Gidy chimg nhén); phat hién
cac thong tin vé nguoi st dung dat, chii s& hiru tai 5an gan lién véi dat duge ghi
trén Glay chimg nhén ¢6 sai sot; bd sung tén vg (bhong) vao Gidy ching nhan
theo vin béan thoa thuin di dugc cong chimg, chimg thyc theo quy dinh;

p) Glay ching nhan da cap co nhiéa thirz dit ma nguoi s dung dat
chuyén quyén sir dung mot hodc mot sb thira dét dé;

@) Pugc nhan toan bd quyen str dung thira @4z, tai san gan lién véi dit theo
két qua-hoa giai thanh vé tranh chap dat dai dugc Uy ban nhan din cap c6 tham
quyén cdng nhan; thod thuén trong hop ddng thé uhap, bao lanh aé xu ly no;
quyet dinh hanh chinh cua co quan nha nude ¢6 thim quy: én vé giai quyét tranh
chip dit dai, khidu nai, t6 cdo vé dit dai; quyét dinh hodc ban an ctia Toa an nhan
dan, quyét dinh thi hanh 4n ctia co quan thi hanh an 3 ¢6 hiéu Iuc.

2. Van phong déing ky quyen sir dung dat cap huyén xac nhén. thay dbi vé
sir dung dat s& hiru tai san gin lién véi dat vao Gidy chimg nhan da cAp cho hd
gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai (ke
ca d01 voi Gidy chimg thin do UBND Thanh phd, $& Tai nguyén va Méi trudig
da cép cho hd gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan crr, ngudi Viét Nam dinh cu'&
nude ngoai trede ngay ban Quy dinh nay c6 hi€u lirc thi hanh), dong thoi chmh
ly, cap nhét thay (1‘01 vao hd so dia chinh va co s& ait liéu dia chinh.

Vin phong dang ky: d4t dai Ha Noi xac nhan thay dbi vé so huu nha G vao
Gidy chirng nhan d4 cip cho ca nhan nuéc ngoai.

3. Truomg hop quy dinh tai diém o khoan 1 Piéu nay thi Van phong déng
ky quyén sir dung dat co trach nhiém kiém tra, ghi rdi dung dinh chinh trén Glay
chimg nhén dé co quan tai nguyén va moi fraedmg xac nhan theo quy dmh o

4. Cac truong hop quy dinh tai céc diém d, g, h, k khoan 1 Dleu nay - thi
Vin phong dang ky quyén sir dung it chi dugc thire hién sau khl ¢6 quyét dinh
hanh chinh ¢ua Uy ban nhin dan quén, huyén, thi X 1 .

Dleu 52. Xac nhin thay doi doi véi cac loai Gidy chu'ng nhan da’ cap
theo miu cii :

G1ay ching nhan quyén st dung dit, Gidy chu'ng nhan quyén s& huu nha
g va quyén sir dung dat &, Gidy chitng nhan. quyén s& hiru nha &, Gidy chu’ng
nhidn quyén s& hiru cong trinh xdy dung da cap frudc ngay 10 thang 12 nim
2009 (ngay Nghi dinh s& 88/2009/NB-CP c6 hiéu 'irc) ma co thay déi trong cac
trudmg hop quy dinh tai Diéu 50 ban Quy dinh ; *1ay (trr truong-hop dé nghj
chirng nhan bd sung quyén sé hiru tai san gin lién voi dit vao Gidy chirng nhan
da cap) thi thuc hién xac nhan thay dbi vao Gidy chimg nhan d3 cip theo quy
dinh tai Eleu 12, 13 Thong tu so 17/2009/TT- B".INMT cua BQ Tal nguyen Va
M01 trudng. ' :

* |
3
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Diu 53. Noi ndp hd so, nhin két qua ding Ly bién dng
1. H6 gia dinh, c4 nhén, cfng déng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai nop hé 50 va nhan két qua dang ky biéa dong tai Bo phan tiép nhén
va tra hé s& giai quyét thu tuc hanh chinh cap huyen Vin phong diang ky quyén
sir dung dat quén, huyén, thi x& 1a co quan thu 1y hé so.

2 Cé nhan nuéc ngoai ndp hd so va nhan két qua ding ky bién dong tai
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi.

3. Khi nhan hd so, co quan tiép nhan ¢6 trach nhidm viét giéy bién nhan,
kiém tra'hd so va trong thdi han khong qua hai (02) ngay lam viéc phai thong
bao bing vin ban cho ngudi ndp hd so biét néu cin phai bd sung, hoan thién ho
SO.

Didu 54. Thu hdi cac loai Gidy chimg nhin da cip

1. Trudong hop ¢ bién dong pha1 cap lai Gidy chimg nhén, co quan cap
Gidy chitng nhén ra théng bao ve viéc ké khai nghie vy tai chinh va bién dong vé
sir dung d4t, trong do c6 noi dung thu héi Gidy chiémg nhan da cap Can cir thong
bédo cia co quan cap Gidy chimg nhin, Vin phong ding ky quyén sir dung dt
quan, huyén, thi x4, Vin phong Dang ky dit dai Ha Néi co trach nhiém thu héi
Gidy chn'ng nhdn da cap va dong. dau "dé thu hoi" tai trang 2 ban chinh Glay
chimg n]nan dé dua vao hd so luu trit sau khi cdp lai Gidy ching nhan.

2. Thu hdi Glay ching nhin d cap trai phap luat duoc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Didu 25 Nghj dinh sb 88/2009/ND-CP.

_ 3. Trach nhiém thu héi Gidy ching nhan d6i voitreomg hop ca thira dat bi
thu hdi theo quy dinh Piéu 38 Luat DAt dai hodc truong hop sat & tw nhién dm
voi ca thira @t hodc truong hop thu hdi Giy chlmg nhén theo ban én, quyet
dinh cua Toa an nhin din da c¢6 hi¢u hyc thi hanh:

- SO’ Tai nguyen va Mo truomng thu héi Gisy chu'ng nhén da cap cho 5
chire, co s¢ ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoa1 sir dung dat dé thuc
hién du an ddu tu, to chirc nude ngoal ca nhén nu> ngoai.

.- Van phong dang ky quyen str 'dung dat Cap huyén thu h01 Glay chu’ng
nhin quyén st dung dét da cép cho hd gia dinh, ca nhan, cong dong dén cu,
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai (k& ca 66i A/ Gidy ching nhan do
UBND Thanh phd, S& Tai nguyén va Moi truornp da cap. cho ho gia dinh, ca
nhén, conv ddng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cw J nuwoc ngoa1 trude ngay- ban
Quy dinh nay ¢é hiéu lwc thi hanh).

- Khi thu hdi Gidy ching nhan quyen sir dung dat S& Tai nguyén va M01
truomg hodc Vin phong dang ky quyén st dung 4t cap huyén khong phai ra
quyet dinh hanh chinh vé vige thu hoi gidy chung nhén ma thuc hién dong th0'1
v&i thi tuc cdp d6i, cAp méi gidy chimg nhén quyep sir dung dét, thu hdi dat.”

4, Vlcc thu héi G1ay ching nhin da cdp dii voi cac tru’orng hop khong
thudc khon 1, 2, 3 Pibu nay chi thyrc hién khi c¢: ban an hodc quyét dinh ¢ia
Toa an nhan dan da c6 higu Iyc thi hanh.
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5. rTruO'ng hop di c6 van ban cua co quan NEa nude c6 thdm quyen vé thu
héi Giay chu'ng nhin nhung khdéng thu h01 lai duge va truong hop Gidy ching
nhan bi mét thi Van phong ding ky quyén st dung: dat cap huyén va Vin phong
ding ky dit dai Ha Noi thong bao huy va cham dit giao dich d8i voi Gidy
chitng nhan d6 ddng thosi cdp nhat ho so dia chinh v A co sé dir heu dia chinh.

Vlec thu hoi Gidy chimg nhan quyen sit dung dit da cip chua dung vai
quy dmh clia phap luat ma nguot sir dung dat da thire hién cac quyen cua ngudi
sir dung dat trudge khi €0 Két luan clia co quan thanh tra, Quyet dinh thu hdi
Gidy chung nhin quyén sir dung dit ciia cip ¢ tham quyén thuc hién theo
huéng dan cia B6 Tu phap, Tong cuc Quan ly da* dai (B6 Tai nguyén va Mdi
trudmg).

| Muc 2
HO SO, TRINH TU THU TUC CAP LAI GIAY CHUNG NHAN

Dleu 55. Trinh tw, tha tuc cap lai Glay chisng nhan cho thira dat méi
dwgc hinh thanh do hgp nhiéu thira dit thanh mgt thira va hop nhiéu fai
sin gin|lién véi dit ciia nhiéu chii s& hiru thanh tai sin cia mot chi s¢ hitu

1. Ngudi.sir dung dat, s hitu tai san gin lich v6i dat ndp mot '(01) b6 hé
$0 tai BO phan tiép nhdn va tra hd S0 giai quyét t' tuc hanh chinh cép huyén
noi co dit; Van phong dang ky quyén st dung dat cap huyén la o quan tham
tra, giai-quyét, hd so gdm: . : -

3) Bon.xin hop thira dat.(theo mau);
- b) Gidy ching nhén cac thira dat da cap (ban chinh);
.~ 2: Trong thoi han mudi 1dm (15) ngay 1am viée ké tir ngay nhan du hd so
ho°p 1¢ (truomg hop phai trich do dia chinh, thoi han giai quyet khong qua ba
muoi (30) ngay), Van phong dang ky quyén st ding dat kiém tra, trich do, n

Gidy chimg nhén, trinh Uy ban nhan dan quén, iayén, thi xa ky cap lai Gidy
chirng nhan

Sau khi ngudi st ding dat, sd hiru tai san gin lién véi dat thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap ludt, Van phong dang ky quyén sir
dung dét tra Gidy chimg nhan (thoi han mot (01) ngay lam viéc ké tir khi nhan
dugce du chimg tir ching minh d3 thuce hién nghia vy tai chinh).

3. Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhin da nhan chuyen nhuorng nha dat cua
cac ho' 'gia dinh, ca nhan d3 mua nha va dugc cir Gidy chung nhén theo Ngh1
dinh sb 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu, nay ¢6 nhu céu xin quy vé mdt
thira dat va cap d01 Gidy chimg nhin thi duoc Xeill xét, giai quyét theo trinh tr
sau:

£ Céng ty TNHH 1TV Quén Iy va Phat trién nha Ha N, Cong ty TNHH
1TV Dau tr phat trién nha va d6 thi Bo Quéc phong) xéac dinh phan dién tich
nha d4 ban va chua ban (néu €0); phén dién tich dit da thu du tién sir dung' dat
(40%, 10%), phan dién tich dat chua thu tién st duag dat (chwa ban) hoic ¢6 thu
tlen sir dung dat nhung chua thu hét theo phin bd (néu co), bao cdo S& Xay
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du'ng klem tra, Ta vin béan thoa thuan VoI UBND cap huyén hoac bdo cao, . dé
xudt UBND Thanh phé theo timg trrdong hop cu thé.

- Trudmg hop d ban het dién tich nha va thu tién sir dung dat thi S Xay
dung ra théng bao giri UBND cép huyén lam tha tuc cap 0‘01 Gidy chimg nhén.
Truong horp chwra ban hét dién tich nha va chua thu dd tién sur dung dat thi S¢&
Xay dlmg bao c4o UBND Thanh phé chi dao viéc ban nha va thu tién sir dyng
dat trede khi cho phép quy vé mot thira dat va cap dbi Gidy ching nhén,

Dleu 56. Ho so, trinh tw, tha tuc cip lai Gidy chimg nhin quyen S
dung dat cho cac hj gia dinh, ca nhéin sau khi thue hién xong viéc dén dién
d6i thira dit sir dung vao muc dich san xuét ndng nghiép

1. H6 gia dinh, ca nhan sau khi thye hién xong viéc dén dién dbi thira dét
san xuat| nong nghiép ndp (01) bd hd so tai Bo phin tiép nhan vaitra hd SO gial
quyét thil tuc hanh chinh cap huyén noi ¢é dat; Van phong dang ky quyén sir
dung dit cAp huyén noi co dat 1a co quan tham tra, widi quyét. Ho so gom:

- Pon d& nghi ¢ip lai Gidy chimg nhén quyén \u' dung dat (theo mau)

- S6 ho khau va Chimg minh nhén dén cia ngudi dé nghi cap lai Glay
chirng nhan quyén sir dung dat (ban photocopy).

- Hop dbng chuyén dbi quyén sir dung dit ndng nghiép di dwoc cong
chimg, c'hung thye theo'quy dinh cia phap luét (bé chinh); hodc. Bién ban cong
nhan két qua bat thim thira dit dé san xuit nong nghlep (ban chinh hodc ban 520
chirng thuc).

. - Giay ching nhan quyén sir dung dat hosc radt trong cac loat gidy tor vé
quyén sir dung dét quy dinh tai cac khoan 1, 2 v& 5 Diéu 50 ciia Luat Dit dai
nam 2003 (ban sao chu'ng thue). '

-2 Trmh tir gidi quyét: - - :

- Van phong ding ky quyén st dung dét c¢o trach nhiém: thdm tra hé so;
1am trich luc ban d dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat (dbi voi noi chua
¢ ban dd dia chinh), trich sao hd so dia chinh; xac,nhan vao don d nghi cap lai
Giay chimg nhin quyén sir dung dét; in Gidy chimg nhan guri kém theo trich huc
ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat, trich sao hd so dia chmh hd
so & nghl cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat; dong thori g s6 liéu dia
chinh den Chi cuc Thué dé xac dinh nghia vu tai chinh (néu co) 601 Vi trudomg
hop nguorl sir dung dat phai thue hién ngh1a vu tai =hinh theo quy dmh cua phap
luit.

Thoi gian thye hién céc cdng viée tai Van phong de’mg ky quyén sit dnng
dat 1a khong qua murdi lim (15) ngdy lam viée ké tiv ngay nhan di ho so hop 16,

Trong th&i han khong qua ndm (05) ngay lam viée ké tir ngay nhan dugce
phleu gu'l sO liéu dia chinh, Chi cuc Thue ¢O trach nhiém xdc dinh nghla vu fai
chinh gm lai Van phong ding ky quyén sir dung G :at. Truong hop du diéu kién
cap Glay chimg nhén thi Vin phong ding ky quyé¢n st dung dét cip huyén lap
T& trinh @ nghi Uy ban nhan dan quén, huyén, thi %4 cdp Gidy chimg nhéan. '
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- Trong thoi han 05 (nam) ngay lam viée ke tir khi nhan duoc hé so, Te
trinh ctia Vin phong ding ky quyén sit dung dat ¢ cap huyén, Uy ban nhan dan
quan, huyén, thi xa cé trach nhi€ém xem xét, ky Glay chimg nhan.

- Sau khi Uy ban nhan d4n qun, huyén, thi xa ky Gidy chimg nhén, trong
thoi han'khéng qué ba (03) ngdy lam vi€c, Van phong dang ky quyen si dung
dit can ¢ir thong bao thué cia Chi cuc Thué dé thong bao cho IlglIO‘l dugc cap
G1ay chu’ng nhan thye hién nghia vy tai chinh theo quy dinh (tho1 gian ngum Xin
cap Glay chimg nhén thue hién nghia vy tai chinh khong tinh vao‘thot gian gidi
quyét thu tuc cdp lai Gidy chimg nhén).

- Trong th&n han khong qua mét (01) ngay 1am viéc sau khl nguol duge
cap Glaj,lz ching nhén ndp du chimg tir thue hién nghia vu tai chinh, Vin phong
dang ky|quyén sir dung dat c0 trach nhiém thu héi Glay ching nhén da cdp
(hoic thu cac gidy tor gbc vé quyen sir dung dat) v,0 sb cap Gidy ching nhén va
trao G1ay chimg nhén cho ngudt dugce cap, déng thoi cap nhat, chinh ly bién
dong quyen str dung d4t vao hd so dia chinh va giri bdo céo vé Vin phong Ding
ky dat dai Ha Néi (thugc S& Tai nguyén va Mdi trudng) daé cdp nhét, chinh ly
bién dong quyén sir dung dit vao hd so dia chinh cua Thanh pho

Tru:orng hgp thue hién thu tuc chuyén dbi qu /én sir dung dat. nong nghlep
ma hd so d& nghi ding ky bién dong chi ¢o gidy to vé quyén st dung dt theo
quy dinh tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ctia Luét Dar dai thi ngoai thoi gian thue
hién thu tuc theo quy dinh néu trén, con duoc cong thém thoi- glan khéng qua

murol (20) ngay lam viéc dé Phong Tai nguyen vd Moi truomg cap huyen thuc :

hién viéc thim tra, xac nhén diéu klen cap Giay chu*ng nhan.

Piéu 57. Trinh tw, tha tuc cap lai Giay chirng nhin cho thira dat (dlrg'c
hmh thanh trong trudng hop chuyen muc dich sir dung mot phin thira dat,
Nha nwéc thu hoi mat phan thira dit, nguoi sir dung dat deé nghi tach thira
dat thanh nhiéu thira ma phap luit cho phep)

1. Ngum sir dung dat, s& hitu tai san gan liéh, voi dat nop mot (01) bo ho
so tai BO phan tiép nhdn va tra hd SO glal quyét thi tuc hanh chinh cap huyén
noi ¢o dat Vén phong dang ky quyen st dung dat cap huyén noi ¢ dat la co
quan tham tra, giai quyét. Ho so gom:

a) Pon xin tach thira dat (theo mau);

b) Gidy chimg nhén da cap (ban chinh);

) Quyet dinh cia co quan nha nudc ¢b thim quyén vé viée chuyen muc
dich sir dung mot phin thira dét, Nha nudc thu hé: ‘mdt phan- thira dat (ban sao
chimg thure) keém theo ban sao ching thyc bién ban ban glao mdc giér hodc tnch
luc ban db hoic ban db trich do dia chinh co lién quan dén viéc thye hién quyet
dinh cua co ‘quan nha nudc ((101 voi truong hop chuyen muc dich st dung mot
phin thira dat, Nha nudc thu hdi mot phin thira dat);

d) Van ban chia tach thira dat, van ban chia tich quyén sir dung dat tai
san gan lién voi dét chung cia h{ gia dinh hodc cuia nhom ngudi cung sir dung

dét, cing so hitu tai san gin lién voi dat da duge «bng chimg, chimg thye theo
quy dinh;
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2. Trong thdt han muoi 1lam (15) ngay lam viée ké tir ngay nbdn du hé so
hop 1€ (trudng hop phai trich do dia chinh, thoi han giat quyet khong qua ba
muoi (30) ngay), Van phong dang ky quyen su dung dat kiém tra, trich do, in
Gidy chitng nhin, trinh Uy ban nhin din cp huyen ky cap Giay chimg nhan.

Sau khi nguoi str dung dat, s& hiru tai san gin lién véi dat thyc hién
righfa vu tai chinh theo quy dinh cia phap luét, Van phong déng ky quyén sir
dung d4t tra Gidy chimg nhén (thoi han mét (01) ngay lam viée ké tir khi nhén
dugc du chimg tir chirng minh da thuc hién nghia vu ta1 chinh).

Piéu 58. Trinh fu, thu tuc cap lai Glay ching nhan cho nhirng bién
dong d6i voi toan bd hoac mot phan thira dat, tai san gan llen v6i dét trong
cac trweong hop gidi quyet tranh chap dat dai, thi san gan lién véi dat theo
quy dinh caa phap luit; thue hién quyet dinh hianh chinh giai quyét khleu
nai, té cao; thwe hién ban an heic quyét dinh cda Tod 4n nhin dén, quyet
dinh thi hanh &n cta co quan thi hanh an '

1. Ngudi str dung dat, s& hitu tai sin gin lién voi dat ndp mot (01) bd hd
so tat B) phén tiép nhan va tra hd SO glai quyét th tuc hanh chinh cip huyén
noi ¢ dat Vian phong dang ky quyen st dung dat cap huyen noi ¢o. dat la cQ
quan tham tra, gidi quyét. Ho so gém: -

a) Pon d nghi dang ky bién dong vé st dunp dat (theo mau)
'b) Gidy chu'ng nhan d3 cap (ban chinh); !

_ ¢) Cac gidy t& phap 1y ¢o lién-quan dén viée dang ky bién dong (ban chmh
hodc béan sao chimg thyc);

2. Trong thot han mudi 1am (15) ngay lam vide ké tir ngay nhan du ho 50
hop 1€ (mrong hop phéi trich do dia chinh thira d'zt thon han giat quyet khong
qua ba muoi (30) ngay), Vin phong ding ky quyen sir dung dat klem tra, trich
do, in Giy chu'ng nhén, trinh Uy ban nhan d4n cép huyén ky cdp Gidy chung
nhan S

~ Sau khi ngudi sit dung dét, s& hiru tai saan gan hen véi dat thu’c hlen
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat, Vin phong dang ky quyén’sit
dung dat tra Gidy ching nhan (thdi han 01 ngay lam viée ké tir khi nhan duorc da
chirng tir chirng minh d3 thuc hién nghla vu tai chinh).

Piéu 59. Trinh tw, thu tuc cap lai Glay clumg nhin cho tru’O’ng h0'p
nhin quyen str dung dit, tai san gin llen voi 44t do xir 1y hop ﬂong thé
chap, gop von, ké bién bin dau gia quyen str dung dat, tai san gan lién véi
dit !

1 Trmh tw, thu tuc cap lai G1ay ching nhan cho truong ho'p nhén quyen
sir dung dat, tai san gan lién voi dat do xir ly hor, dbng thé chap, gop vbn, ké
bién ban d4u gia quyén sir dung dat, tai san gén lién voi dét thue hién theo quy
dlnh tai Diéu 28 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT.

. .2. Thoi han giai quyet va tra. két qua khong qua mudi 13m (15) ngay lam
wcc ké tir ngay nhan du hé so hop 1 (trvomg hor: phai trich do dia chinh thira
dat, thoi han giai quyét khong qua ba muoi (30) ngay (khong ké thoi gian ngudi
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str dung dat, s& hitu tai san gin 1idn voi dat thue hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat). :

Dleu 60. Trinh tw, thd tuc cip lai Gidy cnlmg nhin cho truong hop
chuyen lllhll’()‘llg, thira ké, ting cho quyén sit dung dit, quyén SO hll’ll tai san
gan lién véi dat

1. Trinh tu, thi tuc cap lai Gidy ching nhén cho truong hop chuyen
nhuong, thira ké, ting cho quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gin lién vai
dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 23 Thong tr s6 17/2009/TT-BTNMT.

Truong hop chuyén nhwong, ting cho quyén sit dung mét phan thira dét
thi ngudi str dung dat nép (01) bé hé so tai B6 phén tiép nhan va tra hd 5O glai
quyét tha tuc hanh chinh cap huyén noi c6 dat; Van phong Piang ky quyén sir
dung dit cdp huyen la co quan tham tra, giai quyét.’

Hb so gdm: Pon xin tach thira dat (theo mam va Gidy chirng nhén quyén
sir dung dat (ban chinh).

Trong ho1 han muot (10) ngay lam v1ec ké tir ngay nhan da hé so hop 18,
Van phong Dang ky quyen str dung dét cap huyen ¢6 trach nhiém trich do dia
chinh thita dat, kiém tra diéu kién tach thira theo quy dinh; trudng hop khéng-di
diéu kién tach thira thi tra lai hd so va ¢ vin ban trd 101 cho ngudi sir dung dat
biét; trudng hop da diéu kién tach thira thi c6 van tan hudng din ngudi sir dung
dat lién hé véi co quan cdng ching dé lam thu tuc cbng ching hodc ching thuc
Hop dong giao dich vé quyén su dung dat va tai an gan lién véi dat theo quy
dinh; sau khi nguoi st dung dat ngp bd sung Hop déng. giao dich vé: quyen su
dung dat.va tai san gan lién véi dat da dugc cong chimg hodc. ching thwc theo
quy dinh, Van phong Pang ky quyén st dung dit cap huyén c6 trach nhi¢m thuc
hién thu tyc cap lai Glay chirng nhdn cho ngui su' dung dat theo quy dinh tal
Dleu 23 Thong tu 6 17/2009/TT-BTNMT.

, Qua_trinh trich do dla chinh thira dit phat hwn thue te Sir dung dat c6 su
sai Iéch v€ hinh thé, kich thudc, dién tich so voi (nay chiung nhan da cap, néu
dugc UBND cdp xd noi c6 dit xac nhan sir dung én dinh, khong tranh chép, 14n
chiém thi Van phong Ping ky quyén sir dung dat cap huyen ¢6 trach nhiém cap
nhat diéu chinh céac thong tin sa1 léch do déng thO’l Vol v1¢c thuc hlen thu tuc
cap lai Glay chirng nhan.

Trudng hop chuyén nhuong toan bd nha dAt ma nguoi nhan chuyen
nhuqmg dé ngh1 dugc xac nhan tha doi trén Gidy chimg nhén da cap (khéng de
nghi cap dbi Gidy chimg nhan) thi Van phong dang ky quyén sir dung dat cap
huyén thyc hién thii tuc xac nhan thay dbi trén Glav chimg nhén da cap theo quy
dinh tai D1eu 4 Théng tir s6 20/2010/TT-BTNMT.

L2 Thm han giai quyet va tra két qua khong qua mudi lam (15) ngay 1am
viéc ké tir ngay nhan du hd so hop 1€ (truong hor phdi trich do dia chinh thra
dét, thoi han giai quyét khéng qua ba muot (3 0) ngay (khéng ké thoi gian ngudi
str dung dit, s& hiru tai san gan lién voi dat thue hién nghia vy tai chinh:theo quy
dinh cta phap luat). ‘
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Dleu 61. Trinh tir, thi tuc cip lai Gidy clm’ng nhian cho trwdrng heop
thay dbi thong tin thira dat do do dac lap ban do dia chinh

1. Nguoi st dung dat, s hiru tai san gan lién voi dat nop mot (01) bd hd
O tal Bo phan tiép nhan va tra ho SO giai quyét thi tuc hanh chinh cip huyén
noi c6 dat; Van phong dang ky quyen sir dung d4t cAp huyén noi co dét 1a co
quan thim tra, giai quyét. H6 so gbm:

a) Don dé nghi dang ky bién dong (theo mau);
b) Gidy chimg nhén d3 cép (ban chinh); '

2. Trong thoi han muoi 1dm (15) ngay lam viée ké tir ngly nhan di hé so
hop 18, Van phong ding ky quyén sir dung dat kidm tra, in Gidy chimg nh4n,
trinh Uy ban nhan din quin, huyén, thi x4 ky cdp Gidy chimg nhan.

Sau khi ngudi sit dung dit, s& hitu tai san gin lién voi dét thrre hién
nghia vui tai chinh theo quy dinh cua phap luat, \in phong dang ky quyén si
dung dit tra Gidy chimg nhan (thoi han mét (01) ngay lam viéc ké tir khi nhan
du chirng tir chitng minh d4 thuc hlen hoan thanh nghia vu tai chinh).

Piéu 62. Trinh tw, thi tuc cip lai Gidy chu'ng nhan cho tru'(mg ho'p
giam di¢n tich thira dat do sat 16’ tw nhién

1. Nguorl su dung dat, sé hiru tai san gan lién voi dit nop mot (01) bd hd
so tai Bd phan tiép nhan va tra hd S0 gidi quyét thu tuc hanh chinh cap huyén
noi ¢6 dat; Van phong dang ky quyen st dung dat clp huyen norl cb dat ]a co
quan thim tra, giai quyet HO so gbm:

a) Pon dé nghi dang ky bién dong vé sir dung dat (theo mau);
b) Glay ching nhin d4 cép (ban chinh);

¢) Vin ban xac nhan cia Uy ban nhan dan cip x4 vé tinh trang sat 10 t
nhién do (ban chinh); -

2. Trong thoi han muai 1am (15) ngdy lam viée ké tir ngay nhén da hé so
hop 1€ (tru:ong hop phai trich do dia chinh, thoi han giai quyét khéng qua ba
muol ngay) Vin phong dang ky quyén st dung déi kiém tra, trich; do, viet Giay
.chung nhén, trinh Uy ban nhén dan quan, huyén, th; xa ky cap Glay chirng nhan.

Sau khi ngudi sir dung dét, so hiru tai san gin lién voi- dit thwe hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luit, Vin phong dang ky quyén sir
dung d4t tra Gidy chimg nhén (thdi han mét (01) ngay lam viéc ké tir khi nhén
duge du chirg tir chirng minh da thu'c hién hoan thanh nghia vu tai chinh).

Pidu 63. Trinh fur, thu tuc cip lai Gidy cining nhan cho trwdng hO'p
ngudi sit dung dat co nhu cau chirng nhin b sung quyén s& hiru tai san

gan lién véi ddt va cap dbi Gidy chirng nhin da cip triréc ngay Théng tw s0
17/2009/’1‘ T-BTNMT c6 hiéu luc thi hanh

1. Ngu'orl st dung d4t, s& hitu tai san gan lién v&i dat ndp mot (01) bo hd
so tai BO' phén tiép nhan va tra hd so giai quyét thu tuc hanh chinh cap huyén
noi co dit; Van phong dang ky quyen sir dung dét cap huyén noi cé dit 13 co
quan tham tra, gidi quyét. H6 so gdm:




a) Pon dé nghi cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (theo mau);

b) Gidy ching nhan da cé‘ip (ban chinh)' '

c) Ban sao chimg thirc gidy to vé tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai
ban Quy |c‘imh nay; -

d)'So d6 nha & hoic cong trinh xdy dung (mr trudng hop trong gidy to
quy dinh tai diém ¢ khoan nay di co so d6 nha &, céng trinh xay dung).

2. Trong tho1 han muoi lam (15) ngay lam vige ké tir ngay nhan da hé so
hop 18, Vin phong ding ky quyén sir dung dat kiém tra, in Gidy chirng nhén,
trinh Uy ban nhin dan quén, huyén, thr xa ky cap Glay chirng nhan.

Sau khi nguoi sir dung dét, s¢ hiru tai sin gin lién voi dat thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh, Van phong dang ky quyén st dung dat tra Giay
chirng nhén (thot han mot (01) ngay lam viée ké tw khi nhan di chimg tir chimg
minh d thye hién hoan thanh nghia vu ta1 chinh).

Dleu 64. Trinh tw, thu tuc cap lai Giay clumg nhin cho trwong hop
Giay chu’ng nhin da cap bi 0 d, nhoé, rach, hu’ hong

1. Ngudi sir dung dat, s& hiru tai san gan lién v&i dat nop mot (01) bo hd
so tai B phan tiép nhan va tra hd S0 giai quyét thi tuc hanh chinh cap huycn
noi ¢¢ dét; Vin phong déng ky quyen sit dung dar cap huyen noi co dat la co
quan thim tra, giai quyet Hb so gbm: :

‘a) Pon dé nghi cap dbi G1ay ching nhén (theo mau);
b) Gidy chirng nhan da cip (ban chmh) |

2. Trong thoi han mudi lam (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hé so
hop 1€, Vin phong ding ky quyén st dung dat kitm tra, in G1ay chiing nhan
trmh Uy ban nhén dan quan, huyén, thi xa ky cap Gidy chimg nhan. =

Dleu 65. Trinh tw, thu tuc cap lai Gidy clnmg nhin cho. tnro’ng h0'p
Gidy chlrng nhin di cap bi mit

‘1. Hb so, trinh tyr; thu tuc thuc hlen theo quy dinh tai Diédu 24 Nghl dmh
s 88/2009/ND-CP va Diéu 4 Thong tu so 16/2011/TT- BTNMT ngay 20/5/2011
cia Bo Tai nguyén va Méi tru'ong

- 2. Thoi han giai quyét va tra két qua khong-qua mudi (10) ngay lam viéc
ké tir ngay nhén da hd so hop 1€ (khong ké thoi gian bdn muoi (40) ngay Jlam
viéc dé tham tra, niém yét thong bao vé G1ay chim £ nhén quyen si dung dat da
mat tai Van phong déng ky quyén sir dung dat, UBND cap x3 noi ¢6 dit va ding
tin v€ vi¢e mét Gidy chimg nhan trén phuorng tién thong tin dai chang).

Dlel'l 66. Trinh ti, thi tuc cip lai Glay clitng nhin cho tru’o'ng hop
nguoi sy dung dat chu s¢ hiru tai san gan lién voi dat c6 nhu cau cap doi
Gidy chlmg nhan da cip trudce ngay Thong tu- so 17/2009/T T- BTNMT co
hiéu hre thi hanh.

, 1. Ngudi sir dung dat, so hiru tai san gan 11911 voi dét ndp mot (01) bo B
SO tai Bo phan tiép nhan va tra hd so giai quyét thu tuc hanh chmh cap huyen
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noi cd dat; Vin phong dang ky quyen sir dung dat cap huyén noi co dét 1a co
quan tham tra, giai quyet Hb so gom;

a) Pon dé nghi cdp dbi Glay ching nhin (theo mau);
b) Giay chtrng nhan di cdp (ban chinh); *

| rong thoi han muoi 1am (15) ngdy lam viée ké tir ngay nhén du hé so
hop 1§, Vin phong ding ky quyén sir dung dat kidm tra, in Gidy ching nhan,
trinh Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa ky c4p Gidy chirng nhén.

Muc 3 :
HO SO, TR]NH TU, THU TUC XAC NHAN THAY DOI
TREN GIAY CHUNG NHA N DA CAP

Dleu 67. Trinh tw, thii tuc xdc nhin thay @oi cho tru’(mg hop dang ky
gop vbn, x6a diang ky gop von bang quyén sir dyng dat, tai sin gin lién véi
dat

1. Trinh ty, thi tuc thie hién theo quy dinh tai Diéu 26, 27 Thong tu sO
]7/2009/TT BTNMT ciia B$ Tai nguyén va Moi triedong. :

2, Thm han giai quyet va tra két qua khong qua muoi (10) ngay lam vi€c
ké tir ngay nhan du hd so hop 16 (khong ké thoi gian ngudi sir dung dét, s& hitu
tai san gan lién véi dat thye hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luét).

Dleu 68. Trinh tw, thu tuc xac nhan thay dm cho trwong hop ding ky
thé chip, ding ky thay déi ndi dung thé chap da ding ky, x6a ding ky. the
chap, swa chtra sai s0t ndi dung dang ky thé chip bing quyén sit dung dat,
tai san gan lién véi dat

1. Trinh tir, thu tuc thic hién theo quy dinh tai muc 1, 2 Thong tw lién tich
s6 20/2011/TTLT-BTP-BTNMT ngay 31/01/2008 :ua lién Bo Tu phép - Bo Tai
nguyén va Mdi trudng hudng dan viéc ding ky th( chap quyén sir dung dat, tai
san gin llen véi dit.

2 ThO‘I han giai quyét
' Trong truong hop hé so ding ky hop 1€ co m{t trong cac loal Glay chu'ng
nhin da dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyén uap qua cac thot ky thi Van
phong dang ky quyén st dung dat co trach nhiém giai quyet hé so diang ky ngay
trong ngay nhan hd so ding ky hop 1&; néu nhan hé so'sau 15 gi¢ trong ngay thi
hoan thanh viéc dang ky trong ngay lam viée tiép theo.

Dleu 69. Trinh tw, tha tuc xic nhin thay ddi cho treong hop nguoi Sit
dung dat dé nghi chirng nhén quyen s¢ hiiu ta,I san gan lién véi c‘Iat chu’a
dumc ghi'trén Glay chimg nhin da cap . "

1. Ngudi s dung dat, s& hiru tai san gan 11en voi dat ndp mot (01) bo ho
SO tat Bo phan tiép nhin va tra hd SO giai quyét tisi tuc hanh chinh cap huyén
noi ¢ dat; Vin phong ‘dang ky quyen sir dung dht cp huyén noi co dat la <o
quan tham tra, gidi quyét. Ho so gbém: S

' a) Don dé nghi dang ky bién dong (theo mau);
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| | |

b) Gidy chimg nhan da cap (ban chmh) )

c) Ban sao ching thuc gidy to vé tai san gan l1en vdi dat theo quy dinh tai

ban Quy dinh nay;

d) So dd nha & hodc cong trinh xdy dung (mr truong h0’p trong gidy t&
quy dinh tai diém ¢ khoan nay da c6 so d6 nha &, cong trinh x4y dung).

2. Trong thoi han mudi (10) ngay lam viée ke tir ngay nhan du hd so hop
I¢, Van phong dang ky quyén sir dung dit kiém tra, tnnh Uy ban nhan dan quén,
huyén, thi xa quyét dinh.

Trong thoi han nim (05) ngay lam viée ké tui ngay Uy ban nhan dén quén,
huyen thi xd quyét dinh, Van phong ding ky quyen sit dung d4t in bd sung
quyén s& hiru tai san trén Gidy chirng nhén. :

Saii khi ngudi sir dung dat, s& hiru tai san gam n lién véi dat thirc hién nghia
vu tai ch111h theo quy dinh cia phap luat, Vin phong dang ky quyen sir dung dat
tra Gidy chung nhan (thot han mét (01) ngay lam viéc ké tir khi nhan du chimg
tir chirng minh d3 thyc hién hoan thanh nghia vu tai chinh).

Diéu 70. Tnnh twr, thi tuc xic nhan thay d5i cho truong ho’p thay doi
théng tin vé sb hleu, tén do’n vi hanh chinh noi \,o thu'a dat tal san gan llen
vi dat : , S

- Nguoi st dung dat, s¢ hiru tai san gan l1en véi dat nop mot (01) bo ho SO
tai BO phin tiép nhén va tra hd so giai quyet thi tyc hanh chinh cép huyén noi
cé- dat; Vin phong dang ky quyen st dung dat cap huyen noi co dat la co quan
tham tra, giai quyét. Ho so gdm: e

a) Don dé nghi dang ky bién dong (theo mau)
b) Glay chu'ng nhin d4 cdp (ban chinh); '

. ¢) Cac gidy to phap ly (neu ¢0) ¢6 lién quan dén su thay d01 thong tm ve
s6 hiéu, ten don vi-hanh chinh noi ¢6 @4t (ban chinh hogc ban sao chu’ng thuc). -

Trong thot han muorl (10) ngay lam viée ké tir ngay nhén du ho so hop 1€,
Van phong dang ky quyen st dung dat quan huyéu, thi x4 thdm tra va ding ky
viéc thay dbi thong tin vé s6 hiéu, tén don vi hanh chinh va tra Gidy chimg nhan.

_ Piéu 71. Trinh tu’ thi tuc xdc nhan thay ﬁol cho trwomg hop chuyen
muc dich sir dung dit khong phai xin phép; chuyen cdng ning si dung cua
nha &, cong trinh xdy dung (chuyen nha ¢ sang muc dich khac hoic chuyen
cong trinh xay dung khac thanh nha &)

Ngum su dung dét, s hitu tai san gan lién voi dat ndp mot (01) b6 hd so
tai B6 phan tiép nhan va tra hd S0 giai quyet thu tnc hanh chinh cép huyén noi
co dat; Vian phong dang ky quyen str dung dat cay huyén noi ¢6 dat 1a co quan
tham tra, giai quyét. H6 so gdm:

a) To khai dang ky chuyén muc dich sur dung dat chuyén cong ning (theo
mau); ;

b) G;lay chitng nhan d3 cap (ban chinh); | -
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Trong thdi han mudi (10) ngay lam viée ké tir ngay nhan du hd so hop 1§,
Vién phong ding ky quyén sir dung dat quan, huyén, thi x4 tham tra va dang ky
viéc chuyen muc dich sir dung dit va tra Gidy chimg nhén.

Tru'Ung hop chuyen muc dich str dung nha, Jat ma thudc 601 tuong phai
nop tién sir dung dat thi Van phong ding ky quyen sit dung dét cap huyén bao
cao UBND cap huyén thye hién thu tién sir dung dét va cac khoan nghia vu tai
chinh khéc (néu c6) theo quy dinh trudce khi xac nhén bién ddng.

Piéu 72. Trinh fir, thi tuc xdc nhin thay 601 cho truomg h0'p thay doi
thoi han| sic dung dat; thoi han s& hiru tai san

Nguorl stt dung dét, s& hiru tai san gin lién v6i dat ndp mdt (01) bd hd so
tai BO phén tiép nhan va tra hd SO gidl quyét thu tue hanh chinh cép huyén noi
¢ dat; Van phong dang ky quyen sir dung dat cap huyén noi co dat 1a co quan
tham tra, giai quyét. Ho so gbm:

a) Pon xin thay ddi thoi han sit dung dit; thei han sé hiru tai san (theo
mau); .

b) G1ay ching nhan da cap (ban chinh).

c) Du an bd sung vé san xuit, kinh doanh di dlI’O’C xet duyet va glay tor
ching mmh da thuc hién thu tuc déng ky diéu chinh du an dAu tu theo quy dinh
tai Diéu 38 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP, '

-d) Van ban thoa thuan cua phong Quan ly do thi vé su phu hop v0°1 quy
hoach kién trac khi xin thay doi thoi han sir dung ¢ dat; thoi han s huu ta1 san;

d) Xéc nhén clia co quan Thué.vé chip hanh- nghla vu tai chinh - vé viée sr
dung dat;,

‘€) Xac nhin cia UBND cap xi vé viée chap hanh phap luat vé dat da1

Trong thoi han muoi (10) ngay lam viée ké tir ngay nhan du hé so hop 1€,
Vin phong ding ky quyen sir dung dét kiém tra, trinh UBND c4p huyen quyet
dmh ve vwc cho phép thay d6i thoi han s dung dal 'thoi han s& hiru tai san.

Trong thoi han mudi (10) ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc cac Vin ban
chimg minh d3 hoan thanh cac nghia vu tai Quyét dinh ciia UBND cip huyén,
Van phong dang ky quyén st dung dit xac nhin thay dbi vao Gidy ching nhin
va tra Gidy chitng nhén.

Piéu 73. Trinh fw, thu tuc xac nhan thay déi cho trudng hop chuyen fir
hinh thire dwgc Nha nwéc cho thué dit sang hinh thirc dwgc Nha nwoc giao
dat c6 thu tién sir dung dit

Ngum sir dung dat nop mot (01) bo hd so tai B§ phan tiép nhan va tra hd
sO'. giai quyét thu tuc hanh chinh cap huyén noi co dat; Vin phong dang ky
quyen sir;dung dat cap huyen noi co dat 1a co quan thim tra, giai quyet Ho SO
gom: |

a) Pon xin chuyen tir hinh thirc thué dat sang hinh thirc glao dat. co thu
tién sir dung dat (theo mau),

b) Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thue dat (ban sao chu'ng thlrc)
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c) Gidly chimg nhin d4 cép (ban chinh);

Trong thoi han khéng qua muoi (10) ngay lam viée ké tir ngay nhan di hd
so hop 1€ Van phong dang ky quyén sir dung dai kiém tra, trinh UBND qudn,
huyén, thi xad quyet dinh v& viéc chuyén tir hinh th irc thué dat sang giao dat co
thu tién slu dung dt.

Trong thoi han khdng qua nam (05) ngay lam viée ké tu ngay nhan
dugc cac van ban chimg minh d4 hoan thanh cac nghia vu tai Quyét dinh cta Uy
ban nhén din cAp huyén va van ban xdc nhan cia co quan Thué vé viée d4 hoan
thanh n6p tién sir dung d4t, Van phong ding ky quyén sir dung dat xac nhan thay
di vao. Gidy chirng nhan va tra Gidy chimg nhan.

Dleu 74. Trinh tir, tha tyc xac nhin thay ddi cho tnm'ng hop nguoi sw
dung dat $6 hiru tai san gin lién véi dat doi tén, thay dbi vé han ché quyén,
thay don vé nghia vu tai chinh; thay déi dién tich xay dung, dién tich si
dung, ting cao, két cdu chinh, cip (hang) nha, cong trinh; thay doi thong
tin vé quyén s& hiru rirng ciy

1. HS so, trinh tyr, thu tuc thue hién theo quy, dinh tai Diéu 29 Théng tu sb
17/2009/TT BTNMT va Diéu 5 Théng tr sé 16/2011/TT-BTNMT cua B Tal
nguyen Va MOdi truong.

. 2. Thon han giai quyét va tra Két qua khong qua mudi (10) ngay lam viéc
ké tir ngay nhén du hé so hop 18 (khong ké thiri gian ngudi sir dung dat, s&-hiru
tai san gan 1ién véi dat thue hién nghia vu tai chink theo quy dinh cua phap luat).

Piéu 75. Trinh ti, thi tuc dinh chmh Gla) chlrng nhan khl phat hlen
sal s6t, nhim 1in -

L Ngudi sir dung dat s& hiru va tai san gin lién voi dat kh1 phat hlen nd1
dung vé& dat hodc tai san gin lién vdi dat ghi trén Glay chirng nhén ¢o sai sot thi
nop don dé nghi dinh chinh n1 dung sai sot trén Gldy ching nhan tal Van phong
dang ky-quyén st dung dat.

Viniphong dang ky quyen sir dung dat céd trach nhlem klem tra, ghl ndi dung
dmh chinh trén Giy chimg nhén theo quy dinh tai diém q khoan 1 Dleu 12 Thong
tir s& 17/2009/TT-BTNMT dé co quan tai nguyén va mdi trudng cling cdp Xic
nhén. o

. 2.Kh phat hién ngi dung ghi trén Gidy chirng nhan da cap co sa1 sot thi SO
Tai nguyen va Mo1 truedmg c6 trach nhiém xac nhan d6i voi Gidy chimg nhan ‘da
cap cho ca nhan nude ngoai; Phong Tai nguyén va M6i truong c6 trach nhiém
xac nhan ddi véi Gidy ching nhan da cp cho ho gla dinh, ¢4 nhan, cong dbng
dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai (ké ca G1ay ching nhan-do
UBND Thanh phd di cép cho hd gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu,-nguoi
Viét Nam dinh cur & nudc ngoat trude ngay Quy dmh nay ¢é higu lyc thi hanh)
sau khi kiém tra, xac minh theo quy dinh.

Néi dung dinh chinh khong lam anh huong d3n chu sir dung, hmh thuc su
dung, thorl han sir dung va nghia vu tai chinh vé dat dai.
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3. Truomg hop dinh chinh ma ngudi duge odp Gidy chimg nhan c6 yéu ciu
cap Gidy chitng nhin mdi hodc trudmg hop ¢6 nhidu ndi dung dinh chinh thi Vin
phong ding ky quyén & dung dit trinh co quan 'co thAm quyén dé cip Gidy
chimg nhén méi.

4. Trong thdi han mudi (10) ngay lam viée ke tir khi nhan duege don, Van
phong ding ky quyén st dung dat kiém tra, co quan Tai nguyén va Moi truong
dinh chinh n6i dung sai sét, chuyén Vin phong ding ky quyen st dung dat tra
Gidy chu"ng nhan cho ngudi sir dung dét, sé hitu tai san gan lién voi dit.

Piéu 76. Trinh tyw, thu tuc xac nhin thay dm cho trwong hop cho thué,
cho thué lai quyén sit dung dét, tai san gin lién voi dat

I Trinh tu, thi tuc xac nhén thay déi cho thu#, cho thué lai quyén sir dung
dét, tai san gin 1ién voi ddt thue hién theo quy dinh tai Didu 24 Thong tu s6
17/2009/TT-BTNMT ctia B6 Tai nguyén va Mo tniong.

2. Thcn han giai quyét va tra két qua khong qué muoi (10) ngay lam vi€e
ké tir ngay nhan dd hd so hop 16 (khéng ké thoi gian ngudi sir dung dat, s& hiru
tai san gan lién véi dat thye hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt).

Piéu 77. Trinh tw, thi tuc xac nhan thay déi cho truong h0'p x0a dang
ky cho thué, cho thué lai quyen sir dung dit, tai sin gan lidn voi dat L

1. Trinh ty, thu tuc xac nhén thay ddi xo04 dcmg ky cho thué, cho thue lal
quyén st dung dat, tai san gin llen voi dat thuc hién theo quy dinh tai Dleu 25
Théng tu s0 17/2009/TT- BTNMT cua B6 Tai nguyén va Moi trucmg :

2. Thoi han giai quyét va tra két qua khéng qua mudi (10) ngay lam v1ec
ké tir ngay nhén du hé so hop 1& (khong ké thoi gian nguoi sir dung dat, so hirg
tai san gan 1ién v&i dit thye hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat)

Dleu 78. Xac dinh lai dién tich dat &

L. Khong diéu chinh lai dién tich dat & ghi trén Gidy. chirng nhén quyén sir
dung dit dé cap trudc ngay Nghi dinh 6 181/2004/ND-CP ¢6 hl(;:ll hre thi hanh
(ngay 16/ 11/2004) ké ca truong hop dién tich dét & ghi trén Gidy chirng nhén
vuot qua han mirc céng nhan dat & theo quy dmh hién hanh cua UBND Thanh
pho o

Tmo‘ng hop dién tich dat & ghi trén Glay chu'ng nhan quyen st dung dat
da cap co dién tich nho hon han mir¢ ¢éng nhin dét & theo quy dinh hién hanh
cua UBND Thanh phd thi khong phai ndp tién st dung dat dbi voi.phan dién
tich nho hon han mirc céng nhin dat & ki duge phep chuyen muc dich sir dung
dat.

2. Khéng dleu chinh lai dién tich dat & da ghi trén Glay chu'ng nhan quyen
st dung dat da cap theo quy dinh v& cép Gidy chimg nhan quyen st dung. dat
trén dia ban thanh phé Ha No1 ban hanh kém thec Quyet dinh s6 23/2005/QD—
UB ngay, 18/02/2005 va Quyét dinh ) 111/2005/QD -UB ngay. 27/7/2005 cua
UBND Thanh phs.

o 3. V1ec xac dinh dlen tich dat o d01 vm thua d4t co dat & va dat vuon, ao
lién ké da dugc cdp Gidy chitng nhan quyén sir dung dat ma trong d6 chwa xac
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dinh 15 dién tich dit &, dién tich dat vudn, ao lién k& thi khi thye hién ding ky
bién dong vé sir dung dit, dién tich dét & duoc xdc dinh lai theo quy dinh tai
Piéu 87 Luit Dt dai nam 2003, Diéu 45 Nghj difth s& 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 caa Chinh phi, cac Pidu 1, 2 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh sé 19/2012/QD-UBND ngay 08/8/2012 cua UBND thanh ph6 Ha Ncn

4. Truong hop thira dat duoc hinh thanh tir ngay 01/7/2004 trd vé sau do
chia tach! thura dat chura duoc cdp Gidy chimg nhan, thi tdng han mirc cong nhén
dét & cuia cac thira dét sau khi chia tach bang han mic céng nhan dat & cia thira
dat trudce khi chia tach, cu thé:

a) Han mic cong nhan dat & cua thira dat duge hinh thanh trude ngay
01/7/2004 (sau ddy goi tit 1a han mirc céng nhin dit & cua thira dit trude khi
chia tach) thuc hién theo quy dinh hién hanh ciia UBND thanh phé Ha Noi.

b) Trudmg hop trong cac gidy t&r vé viéc chia tach thira dat (nhu: hop dbng
chuyén ddi, chuyén nhuong, thira ké, tdng cho) c6 ‘téng dién tich dat & 16n hon
han mtc cong nhin dat & cia thira dét trude khi t.,hla tach thi cac bén c6 lién
quan phai tir thoa thun lai vé dién tich dat & trong glay t& vé viéc chia tach thira
dat; truomg hop khong thoa thuan duge thi han mirc cong nhan dat. & cua thira
dat sau khi chia tach dwoc xdc dinh theo ty 18 % dién tich thira d4t sau khi chia
tach so. vorl tdng dién tich thira dit treéc khi chia tach, nhin véi han mirc cong
nhan dat & cua thira dat trude khi chia tach, nhung khong 16n hon chen tlch dat &
ghi. trong| gidy t& vé viéc chia tach thira dit.

b.I) Trudng horp dién tich virgt han mirc cong nhan dat 0. theo nguyén tic
néu trén ma cac ho gia dinh, ca nhén da xdy dyng nha ¢ & va cac cong trinh phyc vu
doi séng trude ngay 31/12/2011 (ngay Quyét dini sb 40/2011/QP-UBND cua
UBND . Thanh phd c6 hiéu hrc thi hanh) thi duoc xem xét cong nhan la dat & va
phéi ndp tién sir dung dat theo quy dinh khi duge c: 1p Glay ching nhén quyen st
dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan 11en voi dét.

b 2) Trudng hop dién tich vuot han mirc cong nhin dat & theo nguyen tac
néu trén ma eac ho gia dinh, ca nhén da xay dung nka & va cac cong trinh phuc vu
don song sau ngay 31/12/2011 thi h$ gia dinh, ca nhan phai lam thu tuc chuyén
muc dich sir dung dét theo quy dinh tai Quyet dinh so 40/201]/QD -UBNDr ngay
20/ 12/2011 ctia UBND Thanh phé.

. ©) Can cir & xac dinh ngay hinh thanh thira dat la glay tor vé ViéC chuyen
dbi, chuylen nhwong, thira ké, tang cho quyen str dy ‘g d4t, ho so dia chinh, Gidy
chimg nhan quyén sir dung dit, cac gidy to c6 lién quan theo quy dmh tai khoan
2,3, 4 Diéu 3 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cia Chinh phu va Muc
I Thong tw s6 06/2007/TT-BTNMT ngay 02/7/2007 cia Bo Ta1 nguyen va M01
truéng.

d) Vlec chia tach thu’a dat phai tuan theo quy dmh cua phap luat va quy
dinh cta Uy ban nhan dan thanh phé Ha N&i vé kich thude, dién t1ch dat ¢ t(n
thleu duorc phep tach. thu'a :
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Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 79. Trach nhiém ciia cic S&, Nganh va Uy ban nhin dén cic cip
1. S& Tai nguyén va Mdi trrong ¢6 trach nhiém:
a) T chirc kiém tra, d6n dbc thi hanh Quy dinh nay,;
b) Huéng dén st dung cac mAu gidy to, thi'tuc ding ky cap Giay ching
nhin va c¢ac mau sir dung trong quan ly, phat hanh Gidy chimg nhin;
¢) Té chirc k1em tra, thanh tra viéc cap Gidy ching nhin, dang ky bién

dong tai dia ban cap huyén va cdp xa dé kip thoi xir ly giai quyét cac ton tai
vréng méc trong qua trinh thire hién;

d) Xir ly hodc kién nghi xir Iy nhitng can bd, cong chirc vi pham quy dinh
cua phap’luat vé cap Gidy chung nhan, ding ky bién dong;

d) Chu tri cung UBND céc quén, huyén, thi xa lap ké hoach su dung phoi
Gidy chimg nhan ciia Thanh phd giri vé Tong cuc Quan ly dét dai trude ngay 31
thang 10 hang nam,;

e) T6 chire tiép nhan, cap phat phoi G1ay chung nhan; lap sb theo ddi viée
sir dung phdi Gidy chu'ng nhan va td chire tiéu huy ph01 Gidy ching nhén b1 hu
héng.

g) Huorng dan, kiém tra viéc quan ly, s dung, tiéu hay phol Glay chung
nhan tai ¢ac quan huyén, thi x4.

2. S¢ Xay dung c6 trach nhi¢m: o

a) Chu tri ph01 hop vOi cac Sa, nganh co lign quan va UBND cac quan
huyén, thi xa huéng dan xac dinh v& cép (hang) nha, céng trmh xay du'ng dé to
chirc thu.'(': hién khi Quyét dinh nay ¢6 higu luc thi hanh;

 b) Hudémg dan xir 1y dé cdp Glay chimg nhén, ding ky bién ld(;»ng dbi véi
cac truornlg ho'p xay dung khong phep, sai phép, kbong dung quy hqach va du: an

dau fu;,
c) Chu tri cing S¢ Tai nguyén va Méi tru’O'ng, Cuc Thué Thanh phé

hudng dan hd so, trinh tur, thu tuc cap Giay chirng nhan cho céc tmo’ng hop mua
nha 0’ theo Nghj dinh sb 61/CP;

d) Xac nhan nhu'ng dbi twong dugc phan chla nha & thude quy 20% do
Thanh phé diéu tiét, sd lwong nha & thuong mai trong moi du an khong pha1
thong qua san giao dich bit déng san.

d) Quan ly, bao quin ban sao Giay chimg nhan vé sO hiru nha ¢, cong
trinh xay dung va téng hop dé phuc vu yéu cau quén 1y nha nuéce ciia nganh

e) Ph01 hop voi S Tai nguyén va Moi truéing trong vi€e g1a1 quyét cac
vuong mac lién quan dén cong tac cAp Gidy ching nhan trong thoi glan ba muoi
(30) ngay ké tir ngay Uy ban nhdn da.n cac quén, huyen thi x4 ¢6 van ban de
ngh1 : ;
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g) Huong din didu kién, thi tuc hd so d&i véi cée truong hop So Xay
dung ra quyét dinh xac 14p quyén s& hiru nha &.

h) Tra 1&1 bing vin ban cho Vin phong Dang ky dat dai Ha Ni trong thoi
han khéng qua nam (05) ngay lam viée ké tir ngay nhan dwoc Phiéu lay y kién..

3. S& Nong nghiép va Phat trién néng thén ¢o trach nhiém:
, a) Chu tri, phél hop v6i cdc SO, nganh co lién quan va UBND quén,

huyén, thi x3 hudng dan vé loai cdy lau nam duoc cap Gidy chirng nhéan quyén

s6 hitu, huéng dan quan ly ban sao Glay chirng nhin vé s¢ hiru rimg san xuét 1a
rimg tréng va tong hop dé phuc vu yéu cau quan ly nha nuéc cia nganh.

b) Cung cdp thong tin vé pham vi hanh lang bao vé dé, song, kénh, muong
thuy loi, quy hoach thoat 14, tra 101 trong thoi gian ba mwoi (30) ngay ké tir ngay
Uy ban.nhén dan céc quén, huyén, thi xa c6 van ban dé nghi.

4. So Quy hoach - Kién triic ¢é trach nhiém: -

a) Tlep tuc cong bd va cung cap hé so quy hoach xay dymg ch1 tlet cla cac
qudn, huyén, thi x&, phuong, xd, thi trin va cac dy an quy hoach chi tiét (d6i voi
noi va khu virc thuge thdm quyén do Uy ban nhan dan Thanh phé phe duyct)
cho S¢ Tai nguyén va Moi truong va UBND cac quén, huyén, thi xa d& phuc vu
cong tac cip Gidy chimg nhan, ding ky bién dong;

- b) Cong bd va'cung cip théng tin didu chinh quy hoach xay du'ng chi tiét
cia cac quan, huyén, thi x4, phuong, x4, thi trin (neu co) va cac du an quy
hoach chi tiét dd dugc Uy ban nhan dan Thanh pho phé duyet cho So‘ Tal
nguyen va Mbi truomg va UBND cac quan, huyen thi xa; .

c) Chu tri, phdi hop vdi cac S, nganh co liga quan cung cap thong tm vé
pham vi hanh lang bao vé cac cong trinh ha tang, ky thudt dudng giao thong,
dudng sit, duorng bd, cau cong, cong trinh dién, muong thoat nudce va tra 11
trong thorl gian ba muo1 (30) ngay ké tir ngay Uy ban nhan dan cac. quan huyt—;:n :
th1 xa col vin ban dé nghl . : .

- 5, SO‘ Vin hod - Thé thao va Du lich c6 trach nhlem

Cung cap thong tin vé di tich lich sir - vin hoa, danh lam thang canh,
pham vi hanh lang bao vé di tich lich sir - vin hoa, danh lam thang canh, trd 101
trong thoi gian ba muoi (30) ngay. ké tir ngay Uy han nhan dén cac phu’orng, xd,
thl tran cd-véan ban dé nghi.

* Thue hién ché tri, ph01 horp véi cac co qua chire ning va UBND quén,
huyén, thi xd no1 co dat dé tham dinh va xac dinh cii gigi pham vi bdo vé di tich
lich str viin hoa, danh lam thang canh trén ban d6 va thuce dia theo quy. dinh.

_ 6. B6 Tu lcnh Thu do, Céng an Thanh phd co trach- nhiém: cung cap
thong tin vé dat quéc phdng, an ninh, hanh lang bio vé cac cong trinh an ninh,
qudc phong va tra 11 pham vi hanh lang bao V¢ rac cong trinh an ninh, quoc
phong trong th&i gian ba muoi (30) ngay ké tir ngdy Uy ban nhin dan cac quan,
huyén, th1 x4 ¢6 van ban dé nghi.

7 Cuc Thué cé trach nhiém:
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a) Huémg dan mirc ndp nghia vy tai chinh vé le phi cip Gidy chung nhan,
1€ phi trude ba, tién sir dung dat tién thué dit, thue thu nhap tir viée chuyen
quyén str dung dat, chuyen quyén s& hiru tai san ghfi lién voi dat; mién giam tién
sur dung dat tién thué dat, 1& phi truge ba khi cap Glay chung nhén hodc khi xac
nhan blen dong vé sir dung dat, s& hitu tai san gan lién voi dét;

b) Chi tri, ph01 hop voi S Tai nguyén va Mai trudmg va cac sa, nganh co
lién quan huéng dan trinh ty, thi tuc thyc hién nghia vy tai chinh khi cdp Giay
chirmg nhan, ding ky bién dong vé sir dung dat, tai san gan lién véi dat;

¢) Chi dao Chi cuc Thué quan, huyén, thi xa to chic thu nghia vy tai
chinh khi cap Gidy ching nhan, dang ky bién déng vé sir dung dit, tai san gan
lién voi dat theo quy dinh cua phap lujt.

d) Chu tri, phbi hop véi So Tai nguyén va M01 trudong ban hanh huéng
dan hé gia dinh, ca nhan thwc hién cam két va chiu trach nhiém trudc phép luat
vé viéc k€ khai tién st dung dit cua timg l4n phat sinh khi ndp héd so dé nghi cap
Gidy chu'lng nhin.

. 8. 8& Noi vu ¢6 trach nhiém 1ép ké hoach thanh tra cong vu trong viée
chap hanh quy dinh phap luét vé cap G1ay chu'ng ahan, ding ky blen dong-cua
co quan, don i, can bo cong chire; de xuat XU ly vi pham theo quy dinh cua
phap luat. : : T

- 9. Uy ban nhan dan cac quén, huycn th1 Xd cO trach nhlem

" a) Phan ¢ong nhiém vy, quy dinh trach nhiém cho cac phong, ban va ¢én
bd, cc")ng cht'rc vién chic trong viéc thuc hién cac quy dinh tai banf-Quy"dinh
nay. - ‘

b) Thire hién lap, thim dinh, phe duyct nhlcm vu do an quy hoach chi t1et
xay du'ng do6 tht va quy hoach xay chmg diém dan ou nong thon duqc phan cap
theo quy Idmh hién hanh.

'¢) Binh ky hang quy ra soat toan bd cong tac cap Glay chu’ng nhén tai cac
phuong, x4, thi trdn thude quén, huyén, thi x4; tong hop s0 luong cac truong ho‘p
str dung dat chwa ké khai dang ky va huéng dan ké khai; téng hop sb luong cac
truong hop khong du diéu kién cap Gidy chimg nhan.

d) Lap ké hoach, bién phap trién khai thwe hién dé co ban hoan thanh viéc
cap Glay ching nhan ddi véi tat ca cac loai dat che ho gia dinh, ¢4 nhin trén dia
ban quén, huyén, thi x4 theo chi dao cua Trung wong va Thanh pho Chi dao 13p
dir toan kinh phi hang nam va bé tri ngan sach quén, huyén, thi xa dé thuc hlcn
cOng tac nay.

d) ‘Chi dao t6 ‘chirc tham dinh hd so va cap’ Glay chirng nhan cho cac
tru:ong hcrp da d1eu kién cap Gidy chu'ng nhén theo quy dinh tai ban Quy dmh
nay.

e) To chirc klem tra, thanh tra viéc thuc hler« cap Glay chu‘ng nhan tai dia
ban c4p huyén va cap x4, kip thoi giai quyét cac vurdng méc trong qua trinh thirc
hién; x1r ly hodc kién ngh1 xur ly nhitng can b), cing: chire, vién chirc vi pham
quy dinh cta phap luat vé cap Gidy chimg nhan, di1g ky bién dong.
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10; Uy ban nhan dan cac phuong, x4, thi trin c¢6 trach nhiém:’ |
a) Té chirc tuyén truyén chi truong, chinh sach vé viéc cap Gidy chimg
nhén trén dia ban phudmg, x4, thi trén,
b) Thanh 1ap Héi ddng xét cap Gidy ching nhan gom
+ Chu tich Uy ban nhin dan phuong, x4, thi tran - Chi tich Hi dong;

~+ Pho chu tich Uy ban nhén dén phuorng, x3, thi tran phu trach nha dit
d6 thi - Phé Chi tich Hgi déng;

+ Can bd dia chinh phuong, xa, thi tran - Uy vién thudng truc;
+ Can bd quén ly trat tir xiy dung phudmg, x4, thi trén - Uy vién,
+ Pai dién Mit tran T qubc phuong, x4, thi tran - Uy vién,
+ Can bd Tu phap — Ho tich phuromg, x4, thi tran - Uy vién;
! + Céan bd Tai chinh — K& toan phuong, x3, thi trdn - Uy Viién;
'+ Trudng Cong an phuong, x4, thi tran - Uy vién,
+ Truéng thon, tredng cum dén cu, t6 trudng t6 dan phé (noi cép Gidy
chimng nhan) Uy vién,
+ Dai dién X1 nghiép Quan ly va Phat tuen nha (dm vai trudomg hop

cap Gidy chung nhan cho co s& nha, dét co sd huu nha nudc va sé¢ hiru tu nhan
dan xen) - Uy vién;

Hoi dong xét cap Glay chimg nhén ¢6 trach nhi€m: xdy dyng quy ché lam
viée; t& chirc cho ngudi dang sir dung dt, s& hiru tai san gan lién voi dat-lam
don xin cap Glay chimg nhén; phén loai hd so; thdm tra, xac minh hd so va hlen
trang sir dung dat, s& hiru tal san gan lién voi dat, lay ¥ kién cua khu dén cu dbi
v6i trrong hop khong c6 gidy to vé nha, dat do1 chiéu voi hd so quan ly dat dai,
quy hoach; lap bién ban ghi y klen vé ngudn goc st dung dat loai dat loai tai
san, thoi dlem bét dau sir dung d4t 6n dinh, thO'l drem tao lap tai san gin lién voi
dat, tinh trang tranh chdp dit dai, tai san gin lién vOi dat, s phu;h()'p voi quy
hoach da|duqc xét duyét, sy phu hop vdi quy dinh ve hanh lang bao v€ cac cong
trinh, di tich lich sir vin ho4, danh lam thing canh (neu co). ,

¢) Trén co s& bién ban cua Hoi ddng xét cap G1ay chimg nhén, Uy ban
nban dan phuong, x4, thi tran kiém tra, xdc nhan cac ndi dung vao don, cong bo
cong khai két qua kiém tra theo quy dinh va chuyen hd so dé ngh1 cap Glay
ching nhan dén Phong Tai nguyén va Mol trudng qudn, huyen thi xa.

Diéu 80. Trach nhlem cua thanh vién caa Hgi dong xét cap Glay chlrng
nhin phu'(mg, xi, thi tran, can bg, cong chirc, wen chire thi hanh nhlem vu
trong viéc lam thu tuc cap Gidy chu'ng nhan

Thanh vién ciia Hoi ddng xét cép Gidy chu*ug nhan phuong, xa thl tran
can bo cdng chirc, vién chic thi hanh nhiém vu cip Gidy chirng nhan, dang ky
bién dong ¢o trach nhiém tuédn thd cac quy dinh tai ban Quy dinh nay; néu vi
ddng co ¢4 nhan, tr loi, th1eu tinh thin trach nhiém ma lam sai 1éch ho 50, thl
tuy theo n'rlu’c do vi pham sé bi xir ly theo quy dmh cia phap Iuat i '
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Dleu 81. Trach nhiém cida ngwoi sit dung dat sé hiru tai san gin lién
- véi dat '

Nguoi sir dung dat, s& hitu tai san gin lién voi dat c6 trach nhiém ké kha1
chinh xac, kip tho1 va day dt ndi dung theo quy dinh khi d& nghi cdp G1ay
chimg nhan va ding ky bién dong. Moi tnromg hop can tré viée k€ khat, ¢d tinh
khong ké khai hodc ké khai khong dung su thét s& bi xir 1y theo quy dinh cua
phap luit.

Dleu 82. Piéu khoan thi hanh ,

Trong qua trinh thwe hién Quy dinh nay néu phat sinh vuéng mic, Uy ban
nhén dan cac quén, huyén, thi x3, cac S¢, Ban, Nganh c6 trach nhiém théng tin
kip thoi vé S& Tai nguyén va Moi tru dé tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan
thanh pl}o xem xét, chi dao giai quyét./. /

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
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