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- H!F&ng‘dan Vlec diu chinh co chu cin ho cac dy 4n nha & thwong mai, du
an dau tw xay dyng khu d6 thi va chuyen déi nha & thwong mai sang lam
nha & xa hi hofc cong trinh dich vu
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Cén ctr Nghi dinh sé J7/2008/ND CP ngay 04/02/2008 cia Chinh phi
quy dinh chitc néing, nhiém vu, quyén han ciia Bé Xday dung;

Céin cir Nghi dinh $6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va huwdng dén thi himh Ludt Nha &

Can cr Nghz dinh 56 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 ciia Chinh phii vé
quén Iy d dn ddu tw xdy dung cong trinh,

Xét dé nghi ciia Cuc trudng Cuc Qudn I5 nha va thi trucng bét dong sdn;

Bé trudng BS Xdy dung ban hanh Théng tu hedng din viée diéu chinh co
cdu cdn hg cde dy dn nha & thuong mai, dyw dn ddu t x4y dung khu dé thi va
chuyén déi nha & thuong mai sang lam nha & xd héi hodc céng trinh dich vu
nhw sau:

Piéu 1. Cic tredng hop duge diu chinh co ciu cin hg, chuyén dabi
muc dich sit dung tir nha & thwong mai sang lam nha & x3 hdi hoidic cong
trinh dich vu

1. Céc trudng hop duge didu chinh co cdu cin hd, chuyén dbi muc dich st
dung tir nha & thirong mai sang 1am nha & x3 hoi 14 nhing du 4n nha & thuong
mai, du 4n du tu x4y dung khu do6 thi d& duoc co quan c6 thAm quyén phé
duyét, nhung chua trién khai thi cong xay dung hodc d3 duge trién khai thi cdng
nhung co cdu can hd holic muc dich sir dung nha & thwong mai khéng pht hop
v&i nhu clu cta thi trudmg.

2. Cht dau tu cde dy 4n phét trién nha & thuong mai, dy 4n déu tuw xay
dung khu d6 thi duoc déu chinh quy mé cin hd thuong mai c6 dién tich 1én
sang cin hd thuong mai ¢é dién tich nhé hogc chuyén dbi cac khéi nha chung cu
va nha & thuong mai thip ting sang lam nha & x4 hdi hodc cdng trinh dich vu
(bénh vién, trung tm vy t&, truong hoc, khich san, céng trinh thuong mai...)
phai béo dam phit hop véi nguyén téc quy dinh tai Didu 2 va Pidu 3 ctia Thong
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tu nay va quyét dinh phé duyét cho phép diéu chinh co cdu can hod lz?éc cr:hu?fén
ddi muc dich st dung nha & thuong mai cua Chui tich Uy bfm nhan déan cac tmfl,
thanh phd tryc thude Trung uong (sau day goi chung 1a Uy ban nhén dén cap
tinh).

3. Viéc didu chinh co cAu can h, chuyén déi muc dich s dung nha ¢
thuong mai sang 1dm nha & x& héi hodc céng trinh dich vy chi duqc thue hié:n
d6i véi cac hang muc céng trinh xAy dung va can hd (ké ca cao tang va thép
tAng) ma chi dau tu chua ky hop ddng gop vbn, hop ddng mua ban véi khach
hang. Truong hop d& ky hop ddng goép vén, hop ddng mua ban véi khach hang
thi trude khi thue hién viée didu chinh co cAu cin ho, diu chinh muc dich sir
dung thi phai dwoc su ddng ¥ ciia tit ca khach hang da ky hop déng.

4. Cac du an phat trién nha & thuong mai, du 4an déu tu xay dung khu dé
thi ¢6 quy mé tir 500 cdn hd trd 1én thi trude khi Uy ban nhén dan cép tinh ra
quyét dinh cho phép didu chinh co ciu can ho hodic chuyén doi muc dich sir
dung phai ¢6 ¥ kién théng nhét cia Bd X4y dung.

Pidu 2. Nguyén tic diéu chinh co ciu ciin hd thwong mai cé dién tich
Ion sang loai céin h c¢o dién tich nhé

Viéc diéu chinh co cu can hd nha & thuong mai tir dién tich lén sang cin
h¢ thuong mai ¢o dién tich nho phdi bdo dam cac nguyén tic sau déy:

I. Bdo dam an toan, tién loi cho ngudi str dung;

2. Can hd dién tich nhé sau khi chuyén dbi phai c¢6 di khéng gian, dién
tich sir dung t5i thiéu nhu: Bép, céng trinh vé sinh, phong tim. . ;

3. C6 dién tich cin hd sau khi chuyén ddi khéng thdp hon tiéu chuén tdi
thiéu thiét ké nha & thwong mai theo quy dinh ctia phép luat vé nha &;

4. Trudmg hop du 4n chi diéu chinh co cdu can hd ma khéng thay dbi tdng
dién tich san xdy dung nha & theo quy hoach di duoc cp c6 thim quyén phé
duyét thi khong phai xem xét, phé duyét lai chi tiéu v& dan sé va quy hoach chi
tiét 1/500 hodc quy hoach téng mit bing ctia dy an; khéng ap dung quy dinh vé
dién tich, co cdu cin hé tai diém 6.2.4.9 va 6.2.4.10 cta Tiéu chuan thiét ké nha
& cao ting TCXDVN 323:2004.

5. Trudng hop du én khi didu chinh co cdu cin hé ma téng dién san xdy
dung nha ¢ thay doi so véi quy hoach d& dwgc cép c6 thdm quyén phé duyét thi
thue hién diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 hoic quy hoach tdng mat bang cla
du an.

, Trong qué trinh diéu chinh, khong ap dung quy dinh vé dién tich va co
cau cén hd tai diém 6.2.4.9 va 6.2.4.10 cua Tiéu chuén thiét k& nha & cao ting
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TCXDVN 3‘23:2004 ma tl?uc hién ’diéu chinh theo Quy chuin quy hoach xay
du13g (baf1 hanh theo Q}Jyét dinh 56 04/2008/QP-BXD ngay 03/4/2008 ctia B
trudng ]?Q Xay d;\mg) dé xem xét, diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 hoic qu3'/
hoach tong mat bang cta du 4n dé. |

Diéu 3. Nguyén tic chuyén doi dw an nha & thwong mai sang nha &
x4 hoi hode edng trinh dich vu va dieu chinh co' cAu ciin hd nha & thwong
mai

1. Viéc chuyén dédi nh,é ¢ thirong mai sang nha & xa hoi duge didu chinh
tang mét dd xdy dung, hé sb sir dung dat va duge hudng céc wu dii theo quy
dinh hién hanh, nhung phai bio dim ding tiéu chuén thiét ké nha & xa héi va
ban, cho thué, cho thué mua ding dbi tugng theo quy dinh cla phap luét vé nha
g;

2. Viéc chuyén ddi cin ho nha & thuong mai sang cong trinh dich vu phai
bao dim theo dung tiéu chuin, quy chuin t4i thidu va thuc hién viéc quan ly,
khai théc, str dung cdng trinh sau khi diu tu xay dung theo ding quy dinh do co
quan co6 thdm quyén ban hanh.

3. Cac du 4n d4 nép tién st dung dét thi dugc Nha nuée hoan tra lai sb
tién da ndp hodc duge khau trir vao nghia vy tai chinh ma chi ddu tu du 4n phai
ndp cho Nha nuéc trén co s& tinh todn lai tién sit dung dét cua du 4n sau khi
diéu chinh.

Piéu 4. Trinh tw, thii tuc va hd so xin chuyén ddi, didu chinh dy an

1. Hd so xin diéu chinh co céu dién tich c&n hd, chuyén dbi muc dich si
dung nha & thwong mai, gbm:

a) Don xin phép diéu chinh, chuyén ddi (theo mdu phu luc 58 1 kém theo
Thong tw nay);

b) C4c ban sao d4 duge co quan ¢6 thidm quyén phé duyét, ban hanh, gdm:
vin ban cong nhén cht du tu; vin ban chap thuan dau tu; gidy chimng nhén dau
tu; quyét dinh phé duyét du én; hd s0, ban v& quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hoac
quy hoach téng mat béng ctia du 4n; hd so thiét ké co sé coa du an;

¢) Phuong 4n xin diéu chinh co cdu cin hd hodc chuyén dbi nha & thuong
mat sang lam nha & x4 hoi, cong trinh dich vu (kém theo bén v& thuyét minh).

2. 8& X4y dung cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong la don vi dﬁu
mbi tiép nhan, thu 1y hd so xin chuyén dbi, didu chinh cta céc chu diu tu dé td
chirc thdm dinh trurde khi trinh Uy ban nhén dén c4p tinh xem xét, quyét dinh.

3. Trong qua trinh thdm dinh hd so xin didu chinh, chuyén ddi du an, S&
Xay dung tb chtic hop dé 14y ¥ kién céc co quan c6 lién quan, gdm: S& Kién tric
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- Quy hoach (néu cd); S¢ Tai nguyén va Méi trudng; Slc’)' Tai cAhinh;'S()' Ké h?af:h
va Pau tu; Uy ban nhén dén quén, huyén noi co du an ‘(sau day gol chung la Hy
ban nhén dan cAp huyén). Pon vi dau méi phai giri hd so téi cac co quan h;en
quan trude khi td chite hop. Y kién cta dai dién céc co quan tai cudc hop tham
dinh 14 ¥ kién chinh thic vé dy 4n va duoc 14p thanh bién ban.

4. Sau khi t& chirc cudc hop thAm dinh, S& Xéy dung co trach nhiém guri
bién ban cudc hop thim dinh v& viéc xin didu chinh, chuyén dbi dur 4n kem theo
du thao Quyét dinh cho phép didu chinh hodc chuyén dbi (theo mdu; quy dinh rfzz'
phu luc 56 02 cia Thong tw nay). Trudng hop dy an khing dugc chap thuan diéu
chinh, chuyén ddi thi ngoai bién ban cude hop thim dinh, phai gii kém theo du
thao vin ban tra 1&i néu 15 1y do khéng duoc chdp thuin dé Uy ban nhén din cap
finh xem xét, quyét dinh. Trong thoi han t6i da 13 07 ngay lam vidc, ké tir ngay
nhian duoc bién ban cudc hop va du thao quyét dinh cho phép diéu chinh,
chuyén ddi du 4n (hoic dur thao vin ban khéng chép thuan cho phép diéu chinh,
chuyén dbi du 4an) do S& Xay dung trinh, Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach
nhiém ky ban hanh theo thim quyén. :

Trudng hop du 4n phai ¢6 v kién théng nhit cia B§ Xay dung theo quy
dinh tai Khoan 4 Piédu 1 cta Théng tr nay thi S& Xay dung cd trach nhiém soan
thao van ban dé trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét va ky giri d& nghi B
X4y dung tham gia y kién. Trong thoi han tdi da 1a 15 ngay lam viée, ké tir ngay
nhan duoc vin ban xin ¥ kién, B6 Xay dung c6 trach nhiém tra 1oi bang van ban.

5. Thoi gian thim dinh, quyét dinh cho phép didu chinh, chuyén ddi muc
dich sir dung cua du dn tdi da khéng qua 30 ngay lam viéce, ké tir ngay nhén
duogc 1}6 so hop 18, '

Dbi v6i cée du ériﬁphé'i' cd v kién théhg nhat ctia B4 X4y dung theo quy
dinh tai Khoan 4 Didu 1¢ia Théng tu ndy thi trong thoi han t6i da 14 10 ngay,
ké tir ngay nhén dwoc vin ban théng nhét ctia B6 Xay dung, Uy ban nhén dan
cAp tinh ¢6 trach nhiém ky quyét dinh cho phép diéu chinh, chuyén @i muc dich
st dung ctia du 4n hodc ¢6 van béan tra 161 cht dau tr vé viée khéng chép nhén
didu chinh, chuyén d6i muc dich sit dung cta du 4n dé.

Piéu 5. Trach nhiém t& chire thwe hién

1. Uy ban nhén dén cp tinh cd trch nhiém tb chitc chi dao cac co quan
chirc niing c6 lién quan td chirc vide chuyén cdc dw 4n nha & thuong mai, du an
dau tr x4y dung khu d6 thi sang 1am nha & xa hai hoic céng trinh dich vu; diéu
chinh co cdu can ho cdc dy 4n nha & thwong mai, du 4n déu tu xdy dung khu do
thi trén pham vi dia ban;




2. 8¢ Xay dung c6 trach nhidém chi tri, phéi hop véi cdc co quan chiic
né.ng‘ cua dia phuong thuc hién viéc thim dinh cac dy 4n nha & thuong mai, du
éan dau tu xdy dung khu d6 thi chuyén sang lam nha & x4 héi hode cong trinh
dich vu va cac du an nha & thwong mai, dur an dau tu x8y dung khu d6 thi ma
cha dau tu ¢ n_hu cau didu chinh co chu cin ho @ trinh Uy ban nhén dén clp
tinh xem xét, quyét dinh.

3. Cuc Quan Iy nha va thi trudng bét déng san cé trach nhiém chu tri, phéi
hop véi cdc co quan chite ning truc thuje B Xéy dung thye hién viéc huéng
dan, giai dép nhimg van @& khé khan, vuéng méc trong qua trinh trién khai thuce
hién; tham muu gitip B truéng B Xay dung theo d&i, doén déc va kidm tra viéc
thue hién diéu chinh co cdu cin hd, chuyén dbi du 4n nha & thvong mai sang
lém du 4n nha & x& hoi hodc cong trinh dich vu nhdm gép phén théo g& kho
khin cho san xut kinh doanh, hd tro thi trudng, giai quyét no xau theo quy dinh
cua Thong tu nay.

Diéu 6. Pidu khoan thi hanh

1. Théng tu nay c6 higu luc ké tir ngdy 22/4/2013 dén hét ngay 31/12/2014.

2. Trong qué trinh trién khai thuc hién, néu gdp khé khin, vudng méic dé
nghi gt v kién vé Bo Xay dung d& phdi hop cing gial quyét hodc trinh co quan
c6 thim quyén xem xét, quyét dinh./.

KT. BQ TRUONG
Noi nhin: THU TRUONG
- Tha tuéng Chinh phu va cdc Phé TTg CP; ) _
- Cac B, co quan ngang B4, co quan thude CP; X
~ HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thude T
- Vin phong Trung uong va cic Ban cia Péang;
- Vin phong Chinh phi;
- Van phong Québc Hoi;
- V&n phong Chu tich nuéc;
- Toa 4n nhan dan ti cao; )
- Vién Kiém s4t nhén dén téi cao;
- Kiém todn nha nudc; ]
- Uy ban Gidm sat Tai chinh Qubc gia;
- Ngén hang Chinh séch x& hoi;
- Ngén hang phét trién Viét Nam;
- Co quan TW cita cdc doan the;
- Cue Kiém tra van ban - B§ Tu phap;
- S& Xéy dung céc tinh, thanh phd tryc thude TW;
- Céng bao; Website Chinh phi; Website B XD;
- B6 Xay dung: Cac don vi truc thube Bo XD,
- Luu: VT, QLN (5b).




‘ _Phu Iye s6 01
(ban hanh kém theo Théng tu s6 02 /2013/TT-BXD ngay 08 thang 3 nam 2013
cua Bo Xay dung)

Tén chit diu te dwy4n  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc lap - Ty do - Hanh phic

Sb /

DPon xin phép diéu chinh
A s A r b4 fa 4 Z }': - s il
co cau dién tich cin h{ hodc chuyén d6i muc dich st dung
nha & thwong mai

Kinh giti: S& X4y dung tinh, thanh phé .....

Tén chi dau tur

Dia chi co quan, don vi :

Sé dién thoai lién lac: Fax:

Gidy phép kinh doanh

Tén dy én dé nghj diéu chinh:

Dia diém x4y dung; -
Ly do didu chinh (néu rd ngén gon);

N6i dung didu chinh;

Cam két vé tién @ dAu tu thoi han hoan thanh dy 4n;

e N A Il S ey

Chi dau tw dw 4n
Noi nhin:
- Nhu trén; . A ) L
- Cée co quan ¢6 lién quan; (ky, ghi rd ho tén, chitc vu va déng
- Luw: _ diu)

, ngay  thdng ndim 201...



Phuy luc s6 02 ’ ]
(ban hanh kém theo Thong tu 5 02 /2013/TT-BXD ngay 08 thang 3 nam 2013
ciia Bd Xéy dung)

Tén co quan ban hanh  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc 1ap - Ty do - Hanh phic

S6 /

QUYET PINH o
Phé duyét cho phép diéu chinh co cau cin hg hoiic chuyén doi
muc dich sir dung nha & thwong mai

Cdn cit chiee ndng, nhiém vy va co cdu tcf chire cua....;

Cdc cdn ctk khdc ¢o lién quan....

Xét dé nghi ciia chil dau tw di QR

Bién bdn hop lién nganh 56 ngay thang ndm..,

Xét dé nghi ciia S& Xay dng tai vin ban 56 ngdy thdng ndm ..,

Pidu 1: Chép thuin phé duyét viée didu chinh co cdu dién tich can hd

- hodic chuyén do6i muc dich st dung véi nhimg ndi dung cha yéu sau

1. Tén dwr an;
2. Pia diém x&y dung;

3. Puoc phép dicu chinh co cau dién tich cin hd hodc chuyén o1 muc
dich sir dung (néu rd cdc ndi dung duoc chap thuén);

4, Tién @6 hoan thanh du 4n;

Pidu 2: T6 chirc thue hién. |

Diku 3: Trach nhiém cta céc co quan lién quan thi hanh quyét dinh./.
Co quan phe duyét

Noi nhin:
- Nhu Diéu 3; (ky¥, ghi rd ho tén, chirc vu va dong
- Céc co quan cd lién quan; diu)

- Luu:

,ngay thdng ndm 201...




