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UY BAN NHAN DAN TINH LAM DONG

Cin ct Luat T6 chirc Hoi dong nhan din va Uy ban nhan dan ngay
26/11/2003;

Can cir Phap lénh Gia s6 40/2002/PL-UBTVQHI10 ngay 26 thang 4 nam
2002;

Can cur Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ciia Chinh phii v& Quy
~ dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Luét Nha ¢;

Theo dé nghi ctia Giam déc S& Xay dung tai to trinh s6 53/TTr-SXD ngay
22 thang 01 nam 2009, ‘

QUYET DINH:
Piéu 1. Ban hanh bang gia cho thué nha & thudc so htru Nha nudc da
dugc cdi tao, xay dung lai, x3y dung mdi trén dia ban tinh Lam Pong nhu sau:
1. Bang gia chuén cho thué nha & thudc s¢ hitu Nha nuéc d3 dugce cai tao,

xay dung lai, xay dung mai:

DVT: ¢dng/m” st dung/théng.

Loai nha Nha & thong thudng (cip)
Cép, hang nha I 1 I v
Don gia
ddng/m’ sir 21.000 17.420 16.930 « 15.640
dung thang.

2. Hé sb diéu chinh gia chuén 4p dung dé x4c dinh mirc gia cho thué nha

Mirc gia cho thué nha & cu thé & timg khu ‘vuc dugce xac dinh dya trén gia
chudn quy dmh ta1 bang 1 cung v6i 4 nhém hé sé sau day:

a) He¢ so chp d6 thi (K,)

b) Hé so vi tri xét theo cac khu vyc trong dé th1 (Ky)

c) Hé so tang cao (K3)

d) Hé s6 diéu kién ha tang k¥ thuat (K,)



Tri s6 X, Ky, K3 va K, duoc quy dinh théng nhat & cdc bidu sd 1, 2, 3 va 4
nhu sau:

Biéu s6 1: Hé s6 cép dé6 thi (K;):

— Loai d6 thj |
He sb I noy m | \
Tri s6 K; 0,00 | -0,05 | -0,10 | -0,15 | -0,20

Bi€u s0 2: Hé so vi tri xét theo khu vuc (K»):

- u vuc trong d6 thi | Trung tdam | Cén trung Ven ndi
Hé so tim i
Tri s6 K, : 0,00 -0,10 -0,20

Biéu s6 3: Hé sb tang cao (Ks):

~,._Tang nha 1 TVimo
N thnawey | U | W | v | v Ve

Tri sb K +0,15 | +0,05{ 0,00 | -0,10, | -0,20 | -0,30
Biéu s6 4: Hé sb diu kién ha ting k¥ thuat (K,):
DK ha ting k¥ thuat Tét Trung binh Kém

Tri s6 K4 0,00 -0,10 -0,20

Cac diéu kién ha ting k§ thuat chu yéu (gén lién vdi nha ). dé danh gia nha
¢ bao gbm: diéu kién _giao thong, diéu kién vé sinh ctia nha &, didu kién hé théng

cap thoat nuéc, cu the
a) Pidu kién ha ting ky thuat dat loai t6t khi dam bao ca ba diéu kién sau :

- Diéu kién 1: nha & ¢6 duong cho 6 t6 dén tan ngdi nha;

- D]éu kién 2: ¢6 khu vé sinh khép kin;
- Dleu kién 3: c6 hé théng cép thoat nudc hoat dong binh thuong
b) Piéu kién ha ting k§ thuat dat loai trung binh khi chi dam bao diéu kién

1 ho3ic c6 du diéu kién 2 va 3. .
_©) Piéu kién ha tang k¥ thust dat lqai kém khi nha & chi c¢6 diéu kién 2 hoic
diéu kién 3 hodc khong dam bao ca 3 dieu kién trén.

3. Nguyén tic ap dung céc hé sb:

Biét thu cac hang va nha & cac cp ap dung t6i da khong vuot qua 4 hé sb
da quy dinh trén day, dau (+) tang thém, dau (-) giam di.

4. Pon gia cho thué Im? dién tich sir dung nha & :

Gia cho ' | Gia chuan ciia 1+ tdng cac hé | ddng/m’ str
thué nha &) _ |cap, hangnha o sb ap dung theo | dung/thang
\ o 4 = , X s A «A w
(nha & cac cap) tuong Ung (quy diéu kién nha &
dinh tai Bang 1). cho thué.
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5. Tién thué nha phai tra hang thing:

.’ ~ 2 kd
Gia cho thué 1m" sir Dién tich st dung timg loai

dyng tjnh 'fheo quy nha tuong Gng vdi gia cho
dinh tai khoan 5, dieu | x |8,

1 cia Quyét dinh
nay.

Tién thué phai
tra cho toan bd
dién tich su
dung = téng sb

Cach tinh cu thé tién thué nha & hang thang nhu céc vi dy tai phu luc kém
theo. Trudong hop sau khi tinh theo céc hé sb néu trén dan dén gia cho thué nha &
vuot ra ngoai khung gia da quy dinh thi ap dung thi 4p dung theo mirc t6i thiéu
hoic t6i da cua khung gid quy dinh tai Nghi dinh 90/2006/NP-CP ngiy
06/9/2006 cta Chinh phu.

Piéu 2. Bang gia cho thu€ nha ¢ quy dinh tai Piéu 1 cla Quyet dinh nay

ap dung déi voi d6i tuong dugc thué nha & x3 hdi va nha & cong vu.
Piéu 3. Viéc mién, gidm tién thué nha dbi v6i nha & thudc sé hiru Nha
nuée di dugc cai tao, xdy dung lai, xdy dung méi: giao S& Xay dyng chu tri,

- phdi hop Sé Lao dong Thuong binh va X3 hgi, S& Tai chinh cin cir quy dinh
hién hanh cia Nha nudc dé hudng din cy thé.

Diéu 4. Mot sb quy dinh cu thé:

1. Viéc xé4c dinh cép, hang nba & can cir vao Quy chuén Xay dung tép II
(ban hanh kém theo Quyét dinh sb 439/BXD-CSXD ngay 25/9/1997 cia Bo
truong Bo X4y dung) va Thong tu s6 05-BXD/DT ngay 09/02/1993 cua Bb Xay
dung huéng dan phuong phép xéac dinh dién tich st dung va phan cp nha é.

2. Viéc phan cdp d6 thi theo quy dinh hién hanh cda nha nudc.

3. Bén thué nha & thudc sé hiru nha nudc phai dam bao sir dung nha &
ding muc dich va khong dugce tu v cho nguoi khac thué lai nha 6.

4. Bén thué nha & co trach nhiém thuc hién diy du nghia vu tai chinh cua
minh d6i voi nha & thué, truomg hop bén thué nha & khong tra tién thué nha lién
tiép 03 thang tr& 1én ma khong ¢ ly do chinh dang (nhu di cong tac, hoc tép,
chira bénh hodc gap rii ro chua c6 didu kién ndp tién) thi 4p dung theo cic quy
dinh ctia phép luét vé& nha & dé xir 1.

5. P6i v6i nhimg nha & ma hop dong con thoi han thué nha thi khong phai
ky két lai hop dong thué nhung co quan quan Iy nha & phai c6 trach nhiém théng
bao gia cho thué méi dé cac ho thué nha biét va tra tién thué nha theo ding quy
dinh. |

6. Déi v6i nhitng truong hop nha & ma hop dong thué da hét thoi han
thué, co quan quan ly nha & thyc hién ky keét lai hop dong theo gia thué nha ¢
mai theo quyét dinh nay.

7. S& Xay dyng cha tri phm hop v6i S& Tai chinh va céc so, ban nganh
lién quan c6 trach nhiém huéng dén, kiém tra, theo d&i viéc thuc hién.



Piéu 5: Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky ban
hanh va thay thé Quyét dinh s6 122/2001/QD-UB ngay 26/11/2001 caa Uy ban
nhan dan tinh.

Diéu 6. Chanh Vin phong Uy ban nhén tinh; Gidm ddc cac s&, ban, nganh;
Chu tich Uy ban nhéan dan cac huyén, thi x&, thanh ph6 trong tinh; Thu truéng
cac t0 chirc, co quan, don vi va cac ca nhan c6 lién quan can cir quyét dinh thi

hinh./.4-
™. UY Bz}N NHAN DAN

Noi nhin: : CHU TICH
- Nhu diéu 6;
- Vin phong Chinh phti; Website Chinh phu
- B6 Tu phéap (Cuc kiém tra vin ban);
- Bo Xay dung, Bo Tai chinh;
-TT TU, TT HDND tinh;
- Cac Ban HDND tinh;
- Poan Dai biéu Quéc héi don vi

tinh Lam Ddng ,
- UBMTTQVN, Doan thé cép tinh; .
- Céc thanh vién UBND tinh; ' Huynh Dirc Hoa
-Bao Lam Déng; Pai PTTH Lam Déng;
- Cac Phé VP, ’
- TT Cong bao tinh;
- Luru: VT, XD, TKCT.

¥



PHU LUC

MOt s6 vi du vé tinh to4n gid cho thué nha &

™ Kdmvheo Quyét dinh s64M/2009 /QD-UBND ngay 04 /03/2009
- YBND tinh Lam Péng vé viéc Ban hanh don gié cho thué

VS RS . . A . A .
hil (fws hiru Nha nuéc d3 duogc cai taq x4y dung lai, xay dung mai

7/ trén dia ban tinh Lam Do6ng.
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7 X4c dinh gia cho thué nha & cdp 11, 2 tang tai thanh pho Da Lat:

A. Diéu kién thuc té cia ngoi nha cho thué:

1. Can ho cho thué nim trong ngéi nha 2 tidng nhiéu cin hd, xay dung tai
trung tdm thanh phé Pa Lat 1a d6 thi loai II.

2. Téng dién tich skt dung phai tra tién thué 12 60m?, trong dé c6 25m? & ting
I

3. Diéu kién ha ting k¥ thuat dat loai tot.

B. Cdc budc tién hanh:

1. Chon gid chuén (Gc) =.17.420 d/m%théng (twong ting v6i nha & thong
thudng cép II trong bang gid chudn quy dinh tai Bang 1 cia Quyét dinh
$O0...en... [eore. /QD-UBND ngay .....thang ........ nam.......... )-

2. Xac dinh céc hé s6: '

K,=-0,05 (tuong tng vdi tri s6 cdp do thi loai I quy dinh trong biéu s6 1 clia
Quyeét dinh so........ /... /.QD-UBND ngay .....thang ........ nam .......... ).

K,=0,00 (14y tri s& quy dinh trong biéu s6 2 clia Quyét dinh s6......../....../QD-
UBND ngay .....thang ........ nim .......... ) tuong Ung vé6i diéu kién vi tri tai khu
vuc trung tim thanh ph&)

K;=+0,15 (tdng 1), +0,05 (ting 2)

K,=0,00 (twong Gng véi diéu kién ha tdng k¥ thuat dat loai t6t).

3. Gié cho thué:

a) d4p dung véi dién tich tdng I .

G1 = Gex[1+(K +K,+K;+K))]

= 17.420x(1- 0,05 + 0,00 + 0,15 + 0,00) = 17.420 x 1,10 = 19.162 d/m?*/thang

b) 4p dung dai véi dién tich tang 1T

G2 = Gex[1 + (K, + K, + K; + K,)]

= 17.420x(1 - 0,05 + 0,00 + 0,05 + 0,00) = 17.420 x 1,00 = 17.420d/m?/théng

4. Tinh tién thué phai tra cho toan b6 dién tich sir dung (tdng I (S1) va tdng II
(S2))

T = (G1xS1) + (G2xS2) = (19.162 x 25) + (17.420 x 35) = 479.050 +
609.700 = 1.088.750 déng/thdng.



Vi du 2: Xac dinh gia cho thué biét thu tai thanh phd Pa Lat:
A. Diéu kién thuc té cua biét thu cho thué:

1. Biét thu cho thué 1 mot biét thu 2 tdng thudc hang II & trung tAm do6 thi
loai II, c6 diéu kién ha ting k§ thuat dat loai t6t.

2. Téng dién tich sit dung phai tra tién thué (S) 1a 200 m?, trong dé: dién
tich st dung tdng I 12 100 m?, tdng II 12 100 m?

B. Cdc budc tién hanh:

1. Chon gi4 chuén (Gc)

Gc = 30.100 d/m?/thang (14y tri s6 trong u’ng biét thu' hang II trong bang
gid chuin quy dinh tai bang 1 ctia Quyét dinh s6........ /....../QD-UBND ngay

2. Chon hé s6: |
K, =-0,05 (14y tri s6 twong tng véi do thi loai II trong biéu s6 1 cha Quyét
~ dinh s§......../....../QD-UBND ngdy .....thang ........ nam .......... ).

K, = 0,00 (1y tri s6 quy dinh trong biéu s6 2 tuong ting vé6i diéu kién biét

thu & trung tAm d6 thi).
K, = +0,15 (ting I) va + 0,05 (tdng II) (14y tri s6 quy dinh trong biéu s6 3)
K, = 0,00 (14y tri s6 trong biéu s6 4 quy dinh cho nha cé diéu kién ha tdng
ky thuat dat loai t6t)
3. Gia cho thué biét thu:
- D61 véi dién tich tang 1 :
G1=30.100x(1-0,05+0,00+0,15+0,00) = 30.100 x 1,1 = 33.110 d/m%thang
- D4i véi dién tich tang II:
G2=30.100x(1-0,05+0,00+0,05+0,00) = 30.100 x 1,0 = 30.100 d/m?/thang
4. Tién thué biét thy phai trd hang thang:
T = (33.110x100) + (30.100x100) = 3.311.000 + 3.010.000 d/thang =
6.321.000 dong/thang.



