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QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Diéu 1¢ quan Iy xay dimg
Quy hoach chung xay dumg huyén Gia Lam
(Ty lé 1/5.000)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Can cif Luat Té chitc HDND va Uy ban nhan dan ngay 26/11/2003;
- Can ctt Luat Xay Dung nam 2003;
- Can cit Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cha Chinh pha vé
quy hoach xay dung;
- Can ¢t Quyét dinh s6 4¥2009/QD-UBND ngay«Othang 01 nam 2009 clia
Uy ban nhan dan Thanh ph6 Ha Noi vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay
dung huyén Gia Lam , ty 1& 1/5000; ‘
- Xét dé nghi ctia Gidm d6c S& Quy hoach - Kién tnic,

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Diéu lé quan Iy xay dung theo
dé 4n Quy hoach chung xay dung huyén Gia Lam, ty 1¢ 1/5.000.

Piéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc sau 10 ngay ké ti ngay ky.

Piéu 3. Ch4dnh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Gidm d6c céc So:
Quy hoach - Kién tnic, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi trudng, Xay
dung; Chu tich Uy ban nhan dan huyén Gia Lam; Thi trudng cic S&, Ban,
Nganh, cic t6 chifc, co quan va ¢4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:
- Nhu Pién 3;
- B/c Chir tich UBND TP;
- B/c PCT TT Phi Thdi Binh;
- b/c PCT Nguyén Vin Khoi;
- D/c PVP Pham Chi Cong;
- Bfc PVP Nguyén Vin Thinh,
_'TH, GTa (03);
- Lo VT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic

PILU LE QUAN LY XAY DUNG

QUY HOACH CHUNG XAY DUNG HUYEN GIA LAM, TY LE 1/5000
(Ban hanh theo Quyét dinh sé’.....1?78..../2009/QD—UBND ngay &0 thang (1 ndm 2009
ciia Chu tich UBND Thanh phd Ha Noi)

Chuong I

NHUNG QUY BINH CHUNG

Piéu 1. Didu l& nay huéng din viéc quan ly xay dung, sir dung cdc cong trinh
theo ding Quy hoach chung xay dyng huyén Gia Lam ty 1¢ 1/5000 da dugc phe duyét
theo Quyét dinh s6..4F72009/QD-UBND ngay 20 thang.. &4 nam 2009 cha Uy ban
nhén dan thanh pho Ha Noi.

Piéu 2. Ngoai nhitng quy dinh néu trong Diéu 1¢ nay, viéc quan 1y xay dung
trong ranh gi6i quy hoach con phai tuan thi céc quy dinh phép luat khéc cd lién quan
ctia Nha nudc. :

Piéu 3. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay déi Diéu l¢ phai duoc Uy ban nhan
dan thanh ph6 xem xét, quyét dinh.

Piéu 4. Chi tich UBND huyén Gia Lam, Gidm d6c S& Quy hoach - Kién tric
Thanh ph6 Ha Noi va Gidm d6c S& Xay dyng chiu tréch nhiém trudc Chu tich UBND
Thanh phd vé viéc quan 1y xay dung trong ranh gidi quy hoach theo ding quy hoach
duogc duyét va quy dinh ctia phdp luat.

Chuong I

QUY PINH CU THE

Piéu 5. Vi tri, ranh gidi, quy mo

1. Vi tri: Huyén Gia Lam (sau khi tdch quén Long Bién) ndm tai phia Pong Ha
Noi, Khu vuc nghién cttu quy hoach bao gém toan by pham vi ranh gidi hanh chinh
huyén Gia Lam hién nay.

2. Ranh gici nghién ciru quy hoach:

- Phia Dong, Dong Bic gidp tinh Béc Ninh.

- Phia Nam, Pong Nam gidp tinh Hung Yeén.

- Phia Tay gidp quan Long Bién, quan Hoang Mai.

- Phia Bic, Tay Bic gidp huyén Dong Anh, Ha Noi.

3. Quy mé ddt quy hoach: Pham vi nghién cifu bao gém toan bo dat dai trong
ranh gidi hinh chinh huyén Gia Lam, dién tich khoéng 11472,9%ha.

Piéu 6. Huyén Gia Lam c¢6 dién tich khoang 11472,99ha, trong d6:

- Dién tich dat phat trién d6 thi: 3107,07 ha

- Dién tich du kién phét trién 1a 1769,51 ha.

- Dién tich dat cac Trung tam dich vu néng thon, diém dan cu néng thon va dat
nong nghiép con lai khoéng 659,41ha

Trong t8ng s6 6596,41 ha dat cdc trung tam dich vu nong thon, diém dan cu va
nong nghiép cdn lai, phén dién tich céc trung tam dich vu néng thén, khu vuc lang
x6m hien c¢6 ké lién va xen ket tai cac khu vuc du kién phit trién v6i quy mo khoang



800ha s& ti€p tuc duge do thi hod cling vdi qua trinh ddu tu x4y dung tai cdc khu vuc
du kién phét trién do thi va qud trinh dé thi hod khu vizc néng thon toan huyén.

Piéu 7. Quy hoach chung x4y dung Gia Lam duoc phén chia thanh cdc khu vie
quan ly xay dung nhu sau:

A. Khu viee phat trién doé thi :

1) Khu vuc do thi, gm : Khu d6 thi Yén Vién; Khu do thi Tay Bac Yén Vién;
Khu dé6 thi Déng Nam Yén Vién va D6 thi Trau Quy;
2) Khu vire cong vién cly xanh : gom Khu cong vién do6 thi (Cong vién X40);
Khu cong vién lich sit van hod Phit Ddng; Khu cong vién nghi ngoi, gidi tri Duong
Quang;
3) Céc cum cong nghiép ndm ngoai cdc khu do thi.
B) Khu vuec du kién phdt trién do thi

C. Khu vuc néng nghiép, néng thon, gom:

1) Trung tdm dich vu ndng thén

2) D4t nOng nghiép va céc diém dan cu nong thon, duge chia thanh khu vue trong
dé va ngoa de.
Co cdu céc khu vuc chifc nang theo bang sau:

BANG PHUONG AN CO CAU SUDUNG DAT

Phuong én 1 Phuwong an 2
(Theo QH ty lé (Thay déi chirc Ghi chi
) s - 1/5000 va 1/10000 | ning dugc cap nhat
T Chitc nang sir dung dat da dwoc phé duyét ) | va dé xuit ciia DA)
Dién tich | Ty lé | Dién tich Tylé
(ha) (%) (ha) (%)
A |Kbu virc phat trién dé thi 1.492,47| 13,01| 3107,07 27,08
1 |Khudo thi 1.128,02 2307,04 20,11
1.1 [Khu do thi Yén Vién 284,30 284,30
12 |Khu d6 thi Tay Bic Yén Vién 631,53
1.3 |Khu do6 thi Dong Nam Yeén Vién 547,49
1.4 |Do thi Trau Quy 843,72 843,72
2 Khu vuc cong vién db thi 364,45 586,52 5,11
Khu cong vién do thi X40 va mit GT
2.1 |dudng 5 vinh dai 3 364,45 382,89
2.2 |Khu vire mé rong cong vién do thi X40 92,01
Khu vie CV Lich sir vian hod Phil
23 |Pbng 40,48
Khu vue CV nghi ngoi giai tri Duong
24 |Quang 71,14
3 |Cum CN, kho tang 213,51 1,86
3.1 |Cum CON Hapro 70,05 Khong bao
- . gom cde
3.2 | Cum CN Ninh Hiép 57,80 eum CN
Cum CN Lam Giang, lang nghé TTCN ndm trong
33 Kién Ky 56,48 cdc khn dé
34 {Cum CN Bit Trang 18,50 thi
3.5 |Kho xang d4u Phid Thi 10,68
B Khu vire du kién phat trién dé thi 1769,51 15,42
Khu vue du kién phat trién phia Nam
1 cum CN Ninh Hiép 194,49
Khu vuc du kién phat trién phia Bic
2 CV Phi Béng 561,85




Khu vue du kién phét trién d6 thi Le
3 Chi- Kim Son 183,98

Khu vire du kién phét trién doc dudng
4 HN-HY, dudng 5 mdi (HN —- HP) 829,19
C Khu vuc ngoai d6 thi * 9.980,52| 86,99 6596,41 57,50
1 Trung tdm dich vu ndng thon 231,81 2,02
1.1 |Trung 1am dich vu Phit Déng 32,31
1.2 |Trung tam dich vu Le Chi - Kim Son 51,44
1.3 Trung tAm dich vu Pang X4 38,18
1.4 |Trung tam dich vu Kién Ky 31,05
1.5 |Trung tam dich va Pa Tén 78,83

Cdc diém ddn cu néng thon va ddt
2 néng nghiép con lai 6364,60 5547
2.1 |Khu vuc trong dé 3265,63
22 |Khu virc ngodi dé 3098,97

Téng cong 11.472,99| 100,0| 11472,99 100,0

. , Dan s6
T Loai Du?,tr: tich T)jy le (ngan
(ha) (%) ngub'i)
1 Khu dé6 thi 2307,04 100,0 127,53
1.1 Khu vuc xay dung cong trinh dich vu dé thi 155,89 6,76
1.2 | Khu vue xaydung nha & 582,56 25,25
Bdt 7 hién cd 388,64 16,85 74,96
Bdt ¢ mai 193,92 8,41 52,57
1.3 Khu vue XD cdc khu CX, cHng vién, vudn hoa 578,59 25,08
14 | Dbat XNCN, kho 178,97 7,76
1.5 | Khu vuc xAy dung cong trinh ton gido, tin ngudng 9,22 0,40
1.6 | Khu virc dit co quan, trudng dio 1ao 135,32 5,87
1.7 | Khu vuc xay dimg cdc cong trinh ddu méi HTKT 119,30 5,17
1.8 Dat quan su, an ninh 12,02 0,52
1.9 | Pat GT 1r duong Khu varc cong 17,5m trdr lén. 374,72 16,24
1.10 | Pat song, kénh muong, 160,44 6,95

gian

Cdc yéu cau chung :

- Céng trinh cbng cdng: xay dung hoan chinh hé¢ théng cong trinh cong cdng,
dich vu, ha tdng x& hoi, ddm bao dép tng nhu cdu phét trién do thi khu vyc. Céc cong
trinh c6ng cong cai tao va xay dung méi tuan thit quy chuén va quy hoach chi ti€t duge
duyét, c6 thiét k& d6 thi va hinh thic kién triic hai hoa véi khu vic. Tang cudng khong

quang trudng, 161 di bg.

- Trong céc Jang x6m, khu tap thé dugc xay dung, cai tao, hién dai hod cao 2-3
tdng, hinh thitc nha vudn, biét thy, nha mit phd t6i da cao 4 tang. Han ch€ gia tang mét
do xay dung va chia nhé thita dat, mat d6 xay dyng t6i da trong nhém nha la 40%. Céc
dudng lang ngd xém céi tao md rong, xay dung mdi 61 thidu 1ong dudng 5,5 d6i vdi
ngd, 7,5m d6i véi dudmg lang chinh, dam bao phong chdy chita chdy, cu nan, khoang
10i cong trinh x4y dung méi t6i thiéu 3m.




- Céc khu vuc xay dung méi tuan thii céc qui dinh tai Quy chudn xay dung Viét
nam, Tiéu chudn thiét k& hién hanh, phit hop canh quan d6 thi khu vuc.

- Khu d4t cong nghiép, kho tang, co s san xuét don 1€ hién c6, khong gay anh
hudng moi trudng dugc phép cai tao, chinh trang, nang cdp cong trinh va hoan chinh
he thong ha tdng k¥ thuat. Cdc nha mdy xi nghiép ndm phén tén trong khu vuc phat
trién d6 thi gay anh hudng moi trudng déi véi khu dan cu ting bude c6 k&€ hoach
chuyén ddi chic nang st dung dét sang d4t dan dung do thi.

- Cii tao nang cdp x4y dung lai cdc khu dét co quan, tredng dao tao hién 6, khi
Xay dung méi cdn hién dai hgp kh6i, tiét kiem d&t xay dung, phut hgp v6i chic nang st
dung, tao bo mat kién tric d6 thi. Tao céc quang trudng, khong gian di bo, chd db xe,
tuan tho céc tiéu chudn thiét k€ vé co quan, vién nghién ciu, trudng dao tao.

- Dt an ninh Qudc phong : Thuc hién theo dur 4n riéng duge cép thdm quyén phé
duyét

Cdc yéu cdu cu thé :

I) Khu dé thi Yén Vién: Dién tich 284,30 ha, quy m6 dan s6 du kién vao khoang
16,91 ngan ngudi, phan thanh cic loai d4t theo bang sau:

. Dién tich Ty lé . Dan s& .
T Chic ning sir dung dat : chi€m dit| (ngan Ghi chii
(ha) "
(%) | ngudi)
Khu d6 thi Yén Vién 284,30 100,0 16,91 | 168,11m2/ng
. Khu vire xay dung cong trinh dich vu d6 thi 23,05 8,11

1.2 |Khu vuc xdydung nhd & 69,19 24,34 16,911 40,91m2/ng

Ddt ¢ hién cd 60,01 14,29

Badt d moi 9,18 2,62
1.3 |Khu vuc XD cdc khu CX, cong vién, viadn hoa 26,83 9,44
1.4 |Khu cong nghiép, kho ting 21,31 7,50
1.5 :Khu vuc xay dung cong trinb tn gido, tin ngudng 0,66 0,23
1.6 |Khuo vuc dit co guan, trudng dio tao 5,27 1,85
1.7 {Khu vic xay dung cdc cong trinh ddu méi HTKT 69,00 24,27
1.8 | P4t gquan su, an nink 1,25 0,44
1.9 | P4t GT tix dudng khu vue rong 17,5m trd 1én, 60,35 21,23
1.10 | P4t song (song Dudng), kénh muong 7,39 2,60

- Tinh chét cha khu do thi: Clta ngd phia Dong Bac cta Ha N6i, ddu méi giao
théng; trung tam dich vu van tai, khu déan cu do thi.

- C4u triic phét trién d6 thi: He thong cong trinh cong cong: duge phan thanh hai
cip: c4p do thi va c&p don vi &. Khu dan cu duge phan thanh 2 don vi & véi he théng
céc cong trinh cong cong déng bo kém theo

- C#u triic phat trién d6 thi: He thong cong trinh cong cong: dugc phan thanh hai
cdp: cdp do thi va cdp don vi &. Khu dén cur dugc phén thanh 2 don vi & véi hé théng
c4c cong trinh cong cong dong bd kém theo

- Pinh huéng t6 chifc khong gian:

. Truc khong gian chii y&u ctia khu d6 thi Yén Vién phét trién doc quéc 10 1A,
n6i véi Tix Som, tinh Béc Ninh tai phia Béc. Do Khu do thi Yén Vién dugc hinh thanh
trén co s thi trén Yén Vién cii nén vé co ban chl yé€u la cai tao chinh trang. B6 mat
kign tric cAnh quan ctia khu d6 thi tap trung cht yéu tai khu vyc trung tam méi (phia
Bic Yén Vién) v6i cdc cong trinh cao tang.

. C4c khu ntha m4y, nha xuéng hién cé tai Yén Vién nam lién ké, xen k& v6i khu
dan cw. Trudc mét vAn c6 thé khai théc sir dung véi diéu kien dam bao yéu ciu vé vé
sinh moi trudmg, song vé 1au dai cdn di ddi vao céc khu cong nghiep, chuyén ddi chic
nang.
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2) Khu dé6 thi Tdy Bdc Yén Vién : dién tich 631,53 ha, g6m mot phan d4t cia xa
Yén Thudmg, Yén Vién. Dan s6 khoang 19.270 nguoi.

Ty le Dan s6
TT Chirc ning sit dung dat Dién tich | chiém d4t | (ngin
(ha) (%) ngd) Ghi chi
Khu dé thi Tay Bic Yén Vién 631,53 100,0 19,27| 327,7m2/n
2.1 !Khu vuc xay dung cong trinh dich vu 46 thi 26,06 4,13
22 |Khu vire xaydung nhd & 106,29 16,83 19,27] 55,2m2/ng
Ddt o hién cd 87,61 14,60
Ddt ¢ ma 18,68 4,07
2.3 | Khu vuc XD cdc khu CX, cong vién, vudn hoa 224,59 35,56
2.4 |Khu cong nghiép, kho tang 11,90 1,88
2.5 |Khu vue xay dung cong trinh ton gido, tin ngudng 5,10 0,81
2.6 |Khu vuc dat co quan, trudng dao 1ao 64,03 10,14
2.7 | Kbu vuc xay dung cic cong trinh ddu mdi HTKT 4,30 0,68
2.8 |Dit quin sy, an ninh 3,90 0,62
29 | P4t GT tir dudng khu vue rong 17,5m trd 1én. 71,68 11,35
2.10 | bt kénh murong 113,68 18,00

- Tinh chét cta khu d6 thi: Trung tam dich vu dao tao, y t&, nghi ngoi giai tri,
cong vién va khu dan cu do thi.
_ C4u trdc phat trién do thi: He théng cong trinh cong cong: dugc phan thanh hai
céip: cdp d6 thi va c&p don vi & Khu dan cu duge phan thanh 2 don vi & v4i he thong
cdc cong trinh cong cOng d6ng bo kém theo

- Dinh huéng té chitc khong gian:

. Khu d6 thi dugc thiét k& gan lién v6i khu cong vién, cay xanh, mat nudc.

. Truc khong gian chll yéu ctia khu d6 thi phat trién doc theo truc dudng réng 40
m n6i khu d6 thi v6i khu do thi Yén Vién tai phia Dong Nam va khu vire do6 thi hoa tai
huyén P6ng Anh va khu di tich C8 Loa tai phia Tay Béc. Truc khong gian cia céc 6
d4t huéng vé€ phia cong vién do thi .
. C4c khu wire x4y dung md&i, chl yé&u la nha thap ting v6i mat d¢ xay dung thép,
cobng trinh x4y dung tuin thi cdc qui dinh tai Quy chudn xay dung Viét nam, Tiéu
chuén thiét k& hién hanh, phlt hop canh quan do6 thi khu vic.
. Cc XNCN riéng 1é nim xen k& khu dan cu: Truée mét vén c6 thé khai théc sir
dung v6i didu kien dam bao yéu ciu vé vé sinh moi trudng, song vé lau dai cén di doi
vao cdc khu cong nghiép (dic biét 1a cdc XNCN géy tdc hai vé mit moéi trudng),
chuyén d6i chifc nang .
3) Khu dé thi Pong Nam Yén Vién: dién tich 547,4%ha, gém mot phin dat coa
x4 Yén Thudng, Pinh Xuyén, Ninh Hiép, Duong Ha, dan s6 khoang 32.050 ngudi.

Ty le Din s6
Dién tich | chiém dat | (ngan
TT Chitc ning sir dung dat {(ha) (%) ngds) (Ghi chd
3 Khu dé thi Pong Nam Yén Vién 547,49 100,0 32,05|170,8m2/ng
3.1 |Khuo vuc x4y dung cong trinh dich vu d¢ thi 28,2 5,15
3.2 | Khu vuc xay dung nha & 170,31 31,11 32,05] 53,1m2/n
Ddt d hién cd 109,53 16,85
Pdt ¢ mdi 60,78 15,20
3.3 |Khua vuc XD cdc khu CX, cong vién, vudn hoa 199,60 36,46
3.4 |Khu cong nghiép, kho ting 18,92 3,46
3.5 |Khu vuc xay dung cong trinh ton gido, tin npudng 1,93 0,35




3.6 |Khu vue dit co quan, trudng dio tao 6,03 1,10
3.7 | Khu vue xay dung céc cong trinh ddu méi HTKT 4,50 0,82
3.8 | D&t quan sy, an ninh 6,51 1,19
39 |Dat GT tir duong khu vue rong 17,5m trd lén. 77,08 14,08
3,10 {Pat kénh muong 34,41 6,29

- Tinh chét cta khu dé thi: Khu dan cu, cum cong nghiép, cong vién c6 chic
nang n6i két cdc khu vuc da phat trién hién c6 v6i khu d6 thj Yen Vién.

- C#u triic phét trién do thi: Heé théng cong trinh cong cOng: dugc phén thanh hai
cép: cdp do thi va cép don vi 6. Khu déan cu dugc phan thanh 2 don vi & véi h¢ thong
céc cong trinh cong cong dong bod kem theo.

- Pinh huéng t6 chitc khong gian:

. Truc khéng gian chil yéu clia khu do thi Déng Nam Yén Vién phat trién doc
truc dudng chinh khu wirc ¢é mat cét ngang rong 40m va khong gian canh quan song
Thién Dic.

. T8 chic mot truc khong gian cay xanh n6i tir khu vie x& Dinh Bang Bic Ninh ra
khong gian mat nudc song Pudng.

4) D6 thi Trau Quy : c6 dién tich 843,72 ha, gbm mot phin d4t cua thi trdn Trau
Quy hién tai vd mot phén dét cla cdc xd C3 Bi, Pang X4, Pha Thi, Duong X4, Dong
Du va DPa Tén. Dan s6 khoang 63.390 ngudi.

Ty le Dan s6
Dién tich | chi€m dit | (ngan
TT Chitc nang sir dung dat {ha) (%) nguoi) Ghi chi
4 Pé thi Trau Quy 843,72 59,30 [ 142,3m2/n
4.1 |¥hu vuc xay dung cong trinh dich vu do thi 78,58 9,31
472 1Khu vire xy dung nhd & 236,77 28,06 59,30| 39,9m2/ng
Ddi ¢ hién c6 131,49 29,22
Ddt ¢ mai 105,28 30,08
43 | Khu vuc XD cic khu CX, cong vién, vudn hoa 127,57 15,12
4.4 |Khu cong nghiép, kho tang 126,84 15,03
4.5 |Khu vuc xay dung cong trinh ton gifo, tin ngudng 1,53 0,18
4.6 |Khu vie dit co quan, trudng dao tao 59,99 7,11
47 |Khu wirc xay dung céc cong trink ddu m&i HYKT 41,50 4,92
4.8 | P4l quin su, an ninh 0,36 0,04
49 |Dat GT tir dudmg khu vue rong 17,5m trd lén. 165,62 19,63
4.10 | At kenh muong 4,96 0,59

- Tinh chét ctia d6 thi: thi tréin huyén ly ctia huyén Gia Lam, do thi cap IV.

- C#u tric phét trién do6 thi: Heé thong cong trinh cong cong dugc phan thanh hai
céip: clip do thi va cfp don vi &. Khu dan cu duge phan thanh 7 don vi & véi h¢ thong
c4c cong trinh cong cong dong bd kém theo.

- binh huéng t6 chiic khong gian:

. Do thi Trau Quy phét trién hai bén truc dudng 5 ndi trung tam Ha Noéi véi khu
cong nghiép Nhwr Quynh, Hung Yén. M6i quan he giifa hai khu vue Bac va Nam dudng
5 qua céc tuyén dudng cau vuot dudng 3.

. Do thi Trau Quy 1a do thi huyen ly. Cic cong trinh c6ng cong cdp dé thi chl
yéu da c6: Nha thi ddu. Du kién ddu wr x4y dung san thé thao, bénh vién da khoa...
Trung tdm hanh chinh cha d6 thi dt tai phia Nam dudng. Céc cOng trinh cong cong cai
tao va xdy dung méi tuan thi quy chudn va quy hoach chi ti€t dugc duyét, c6 thiét k&
d6 thi va hinh thic kién tric hai hoa véi khu wire.




. Khu vue trung tam huyén dugc giit lai néng cp, cai tao, chinh trang theo quy
hoach.
Cic cong trinh cao tdng - chung cu, van phong (7-15 téng) b6 tri doc theo dudng
5 va thdp d4n vao phia trong. Cong trinh x4y dyng tuén thi cdc qui dinh tai Quy chudn
x4y dung Viét nam, Tiéu chudn thiét k& hién hanh, phit hgp canh quan d6 thi khu vuc.
7.1.2. Khu cbng vién cay xanh do6 thi ¢6 tdng dién tich 586,52m2, c6 chi tiéu sir
dung dit chung sau:

e . Dan sd
T Loai D1¢(lrllat)1 ch 1;3(;;)@ {ngan
nguti)
Cong vién dé thi 586,52 2,31
i Pit cong vién, cdy Xanh, mat nudc 496,20
2 Pat & hién cé 10,39 2,31
3 Khu vuc dat co quan, trudmng dao tao 4,77
4 Khu virc xay dung c4c cong trinh ddu méi HTKT 27,84
5 Diat quan su, an ninh 2,19
6 P4t giao thong qudc gia, do thi, khu vire 45,13

Cdc yéu cdu chung :

Gén két chung véi cay xanh khu vuc phu can, dai cay xanh doc cac song, muong
va vanh dai cay xanh sinh thai ngoai d6 thi thanh mot hé théng hoan chinh, gép phan
cai thién maéi trudng, phuc vu cdc hoat dong vui choi giai tri, van hoé thé thao, nghi
dudng va m§ quan d6 thi. Phai ¢é b6 cuc khong gian kién tric, tinh chat phi hgp v6i
truyén théng, tap quin cong déng clia do thi, két hop hai hod v6i mat nudc va moi
truomg xung quanh. Xay dung theo quy hoach chi tiét, thiét k&€ canh quan, du an dugc
cép thdm quyén ph¢ duyét.

Cédc yéu cdu cu thé :

1) Khu céng vién dé thi (Khu cong vién X40 va phén m& rong):

- Trong Quy hoach téng thé, cong vién nay dugc ky higu cong vién X40) gém :
phan dien tich theo quy hoach tdng thé khodng 383,8%ha (bao gém ca phan dién tich
nit giao thong dudng 5 va dudng vanh dai 3) va phdn mé rong c6 dién tich 92,01ha.

- Tinh chét: Khu Cong vién do thi 1a cong vién nghi ngoi gidi tri 16n ciia Ha No1,
chitc nang da dang, gin véi hoat dong cha Trudng DHNN 1 va Vién Nghién ciiu Rau
qua trung uong. Tao thanh truc khong gian xanh ndi khong gian song Hong v6i séng
Duéng.

- Phan khu chitc nang va dinh hudng t3 chitc khong gian: Hé déng vai trd 13 ho
diéu hoa vi tao canh quan cho khu vyc. Canh quan chi dao clia cong vién la cdc hd
nuée va tuyén song Cau Bay. Khu vie dan cu hién ¢é chi str dung tam thoi, khi trién
khai x4y dung cong vién theo qui hoach s& di chuyén va b tri tai dinh cu tai dia diém
phtt hop qui hoach.

2) Khu céng vién van hod lich s Phit Péng. c6 dién tich khoang 40,48 ha.

- Tinh chét: Khu cong vién phuc vu du lich, nghi ngoi giai tri gén véi khu di tich
Phi Déng - Thanh Giéng.

- Phan khu chitc ning va dinh huéng té chic khong gian: Cing véi Trung tam
dich vu thuong mai, du lich Phit Bdng tao thanh mot khu vyc phét trién méi tai xa Phu
Déng. Canh quan chli dao cha cong vién 1a cdc hé nudc, cay xanh va gan vdi kién tric
canh quan clia lang x6m ven so6ng Pudng, gan véi tuyén té chitc 18 hoi Phit Ddng -
Thanh Giéng ngoai dé song Dudng.

3) Khu céng vién sinh thdi Duong Quang: c6 dién tich khoang 71,14ha.




