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QUYẾT ĐỊNH

Về việc phê duyệt Đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000 

Khu dân cư Tây Bắc thành phố Phan Rang - Tháp Chàm 

((((((((((((
ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH NINH THUẬN

Căn cứ Luật Tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân ngày 26 tháng 11 năm 2003;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 26 tháng 11 năm 2003;

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24 tháng 01 năm 2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Quyết định số 06/2005/NĐ-CP ngày 03 tháng 02 năm 2005 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng về việc ban hành định mức chi phí quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 16/2005/TT-BXD ngày 13 tháng 10 năm 2005 của Bộ Xây dựng hướng dẫn điều chỉnh dự toán chi phí xây dựng công trình;

Căn cứ Quyết định số 16/2000/QĐ ngày 20 tháng 3 năm 2000 của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc phê duyệt đồ án điều chỉnh Quy hoạch chung thị xã Phan Rang - Tháp Chàm;

Xét đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 1762/TTr-SXD ngày 02 tháng 12 năm 2008 và Kết quả thẩm định số 174/SXD-QHKT ngày 02 tháng 12 năm 2008,

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt Đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu dân cư Tây Bắc thành phố Phan Rang - Tháp Chàm, tỉnh Ninh Thuận với nội dung chủ yếu như  sau:

1. Mục tiêu của Đồ án: 

a) Cụ thể hoá Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thành phố Phan Rang - Tháp Chàm, đáp ứng nhu cầu phát triển không gian thành phố về phía Bắc, khai thác cảnh quan dọc Quốc lộ 1A;
b) Làm cơ sở pháp lý để quản lý, xây dựng và chỉnh trang đô thị về sử dụng đất đai, không gian quy hoạch kiến trúc, cơ sở hạ tầng, tạo lập môi trường sống thích hợp, kết hợp hài hoà giữa các chức năng ở, sản xuất, dịch vụ, cảnh quan thiên nhiên, bảo vệ môi trường và đảm bảo an ninh quốc phòng;
c) Thiết lập mối quan hệ chặt chẽ với các khu vực xung quanh đảm bảo sự phát triển ổn định và lâu dài;
d) Làm cơ sở pháp lý để quản lý và lập các dự án đầu tư, tạo môi trường hấp dẫn các nhà đầu tư.

2. Tính chất, chức năng khu quy hoạch: 

a) Tính chất: khu vực Tây Bắc thành phố Phan Rang - Tháp Chàm là khu đô thị mới của thành phố;
b) Chức năng:

- Các khu ở đa dạng, phục vụ các đối tượng khác nhau trong xã hội, bao gồm các khu tái định cư và các khu ở cao cấp với cơ sở hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội đồng bộ.

- Các trung tâm thương mại, văn phòng.

- Các trung tâm văn hoá, thể thao, giáo dục và đào tạo.

- Các khu tiểu thủ công nghiệp sạch.

- Hệ thống vườn hoa, công viên cảnh quan kết hợp hệ thống hồ điều hoà - kênh thoát nước.

3. Quy mô, phạm vi ranh giới lập quy hoạch:

a) Khu vực nghiên cứu lập quy hoạch có quy mô 500,3ha thuộc các phường Phước Mỹ, Đô Vinh và Bảo An với ranh giới được giới hạn bởi:

- Phía Đông: giáp đường Lê Duẩn (trục Quốc lộ 1A).
- Phía Tây: giáp khu dân cư chỉnh trang phường Đô Vinh.
- Phía Nam: giáp khu dân cư chỉnh trang phường Phước Mỹ.
- Phía Bắc: giáp mương Cái (cách Quốc lộ 27A 300-1.000m về phía Bắc);

b) Quy mô dân số của các đơn vị ở từ khoảng 62.000 người.

4. Các chỉ tiêu quy hoạch của đồ án: 

a) Chỉ tiêu sử dụng đất: cơ bản thống nhất các chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất, cụ thể:

Bảng tổng hợp các chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất theo chức năng: 

	STT
	LOẠI ĐẤT
	Diện tích
(ha)
	Tỷ lệ
(%)
	m2/người

	1
	Tổng diện tích đất nhóm nhà ở
	193,40
	38,65
	31,12

	2
	Tổng diện tích đất trung tâm cấp đô thị
	61,97
	12,39
	9,97

	3
	Tổng diện tích đất công trình dịch vụ cấp khu vực và trong đơn vị ở (có thể bố trí TTCN sạch)
	100,70
	20,13
	16,20

	4
	Đất ưu tiên bố trí TTCN sạch
	13,14
	2,63
	2,11

	5
	Đất trung tâm thể dục thể thao
	15,43
	3,08
	2,48

	6
	Đất cây xanh công viên, mặt nước công cộng
	67,95
	13,58
	10,93

	7
	Đất giao thông đô thị
	127,74
	25,53
	20,55

	
	Cộng
	500,33
	100,00
	80,50


b) Chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật: cơ bản thống nhất với các chỉ tiêu, giải pháp quy hoạch xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật gồm: giao thông, san nền, thoát nước mưa, thoát nước thải, thu gom và xử lý chất thải rắn, cấp điện, … đã xác định trong nội dung nhiệm vụ đồ án quy hoạch chi tiết. Tuy nhiên, trong quá trình triển khai đầu tư xây dựng cần nghiên cứu bố trí hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ bằng hệ thống tuynen nhằm đảm bảo cho việc duy tu, bảo dưỡng thuận lợi, hạn chế việc đào xới.

5. Định hướng phát triển không gian đô thị:

a) Khai thác hiệu quả yếu tố đặc trưng của khu vực thiết kế là hệ thống kênh mương với các tuyến trục chính đô thị, tạo được khu vực trung tâm thực sự gắn liền với các giá trị cảnh quan cũng như giá trị sử dụng đất;
b) Nhấn mạnh được yếu tố đô thị ven sông - hồ phân biệt với khu đô thị hướng biển Đông và Quốc lộ 1A;
c) Tạo được không gian điểm nhấn về kiến trúc cảnh quan kết hợp với các chức năng hoạt động đô thị nhộn nhịp;
d) Tạo được sự đa dạng trong việc bố trí các loại nhà ở trong từng giai đoạn xây dựng. Tuy nhiên để có được không gian đô thị đẹp cần quản lý tốt kiến trúc đô thị để đảm bảo sự phối kết, chuyển tiếp hài hoà giữa các loại nhà ở.

6. Về kinh phí lập quy hoạch thiết kế đô thị: 1.388.331.962 đồng.

(Kèm theo bảng tổng hợp kinh phí do Sở Xây dựng xác lập)

Điều 2. Tổ chức thực hiện. 

1. Các công trình xây dựng trong khu quy hoạch phải đảm bảo tuân thủ theo đúng đồ án quy hoạch được duyệt.

2. Sở Xây dựng có trách nhiệm:

a) Cấp giấy phép xây dựng đối với các công trình trên các trục đường phố chính có lộ giới từ 16m trở lên; công trình xây dựng cấp đặc biệt, cấp I; công trình tôn giáo; công trình di tích lịch sử - văn hoá; công trình tượng đài, quảng cáo, tranh hoành tráng;
b) Chỉ đạo Thanh tra Xây dựng phối hợp với Ủy ban nhân dân thành phố Phan Rang - Tháp Chàm căn cứ theo chức năng, nhiệm vụ tổ chức kiểm tra, quản lý xây dựng và xử lý vi phạm trên địa bàn theo Nghị định 126/2005/NĐ-CP ngày 26 tháng 5 năm 2004 của Chính phủ về xử phạt quy phạm hành chính trong hoạt động xây dựng, quản lý công trình hạ tầng đô thị và quản lý sử dụng nhà;
c) Tham mưu việc điều chỉnh cục bộ quy hoạch trong từng khu chức năng khi có sự thay đổi trong quá trình triển khai các dự án mà không làm thay đổi chức năng đã được duyệt.

3. Chủ đầu tư (Ban quản lý các dự án quy hoạch - Sở Xây dựng) có trách nhiệm: phối hợp cùng Ủy ban nhân dân thành phố Phan Rang - Tháp Chàm tổ chức công bố công khai Đồ án quy hoạch trong thời hạn 30 (ba mươi) ngày kể từ ngày có quyết định phê duyệt để toàn thể nhân dân được biết và thực hiện; kịp thời báo cáo cấp có thẩm quyền xem xét, giải quyết khi phát hiện các vướng mắc phát sinh trong quá trình thực hiện Đồ án.

4. Ủy ban nhân dân thành phố Phan Rang - Tháp Chàm có trách nhiệm:

a) Thực hiện nghiêm công tác quản lý xây dựng trên địa bàn theo quy định tại Nghị định 126/2005/NĐ-CP ngày 26 tháng 5 năm 2004 của Chính phủ;
b) Cấp giấy phép xây dựng các công trình trên các trục đường có lộ giới dưới 16m; nhà ở riêng lẻ nằm trong khu quy hoạch, trừ các công trình xây dựng quy định tại điểm a Điều 2 Quyết định này;
c) Phối hợp với Sở Xây dựng và các ngành chức năng liên quan trong việc triển khai thực hiện đồ án quy hoạch;
d) Thực hiện công tác báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh, Sở Xây dựng về tình hình quản lý quy hoạch và cấp phép xây dựng theo định kỳ hằng quý và 6 tháng.

5. Ủy ban nhân dân các phường Phước Mỹ, Đô Vinh và Bảo An có trách nhiệm: tổ chức kiểm tra tình hình khai thác sử dụng đất đai và xây dựng nhà ở trong khu quy hoạch; phát hiện và ngăn chặn xử lý theo thẩm quyền việc xây dựng nhà ở không có giấy phép, sử dụng đất và xây dựng các công trình trái với quy hoạch được duyệt trên tinh thần khôi phục hiện trạng sử dụng đất; thường xuyên báo cáo công tác quản lý xây dựng trên địa bàn cho Ủy ban nhân dân thành phố Phan Rang - Tháp Chàm và các ngành liên quan để phối hợp xử lý các vi phạm vượt thẩm quyền xử lý.    

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký.

Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Giám đốc các Sở: Kế hoạch và Đầu tư, Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính; Giám đốc Kho bạc Nhà nước tỉnh, Trưởng Ban quản lý các dự án quy hoạch (Sở Xây dựng), Chủ tịch Ủy ban nhân dân thành phố Phan Rang - Tháp Chàm; Chủ tịch Ủy ban nhân dân các phường Phước Mỹ, Đô Vinh, Bảo An và thủ trưởng các đơn vị liên quan căn cứ Quyết định thi hành./.
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