	ỦY BAN NHÂN DÂN

TỈNH NINH THUẬN
	
	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	__________________
	
	_______________________________________

	Số: 290/QĐ-UBND
	
	Phan Rang-Tháp Chàm, ngày 22 tháng 10 năm 2008


QUYẾT ĐỊNH

Về việc phê duyệt Đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng

(tỷ lệ 1/2000) Khu du lịch bãi biển Bình Sơn - Ninh Chữ (khu C),

phường Mỹ Hải, thành phố Phan Rang - Tháp Chàm

(((((((((
ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH NINH THUẬN

Căn cứ Luật Tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân 26 tháng 11 năm 2003;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 26 tháng 11 năm 2003;

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24 tháng 01 năm 2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng và Thông tư số 15/2005/TT-BXD ngày 19 tháng 8 năm 2005 của Bộ Xây dựng hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng Việt Nam ban hành theo Quyết định số 04/2008/QĐ-BXD ngày 03 tháng 4 năm 2008 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng;

Căn cứ Đồ án Quy hoạch chi tiết Khu du lịch bãi biển Bình Sơn - Ninh Chữ, xã Mỹ Hải, thành phố Phan Rang - Tháp Chàm đã được phê duyệt tại Quyết định số 1286/QĐ ngày 10 tháng 3 năm 2003 của Ủy ban nhân dân tỉnh;

Theo Biên bản cuộc họp ngày 11 tháng 3 năm 2008 tại Sở Xây dựng về việc lấy ý kiến đối với việc điều chỉnh quy hoạch Khu C bãi biển Bình Sơn - Ninh Chữ;

Căn cứ nội dung cuộc họp Chủ tịch và các Phó Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh ngày 19 tháng 9 năm 2008 (Thông báo số 248/TB-UBND ngày 23 tháng 9 năm 2008 của Ủy ban nhân dân tỉnh);

Xét đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 1512/TTr-SXD ngày 17 tháng 10 năm 2008,

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt điều chỉnh cục bộ Khu C thuộc Đồ án Quy hoạch chi tiết Khu du lịch bãi biển Bình Sơn - Ninh Chữ, phường Mỹ Hải, thành phố Phan Rang - Tháp Chàm với những nội dung chính như sau:

1. Lý do điều chỉnh: điều chỉnh cục bộ (Khu C) đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng khu du lịch bãi biển Bình Sơn - Ninh Chữ trên cơ sở chỉnh trang khu dân cư thôn Mỹ Thành nhằm ổn định đời sống nhân dân, đảm bảo mỹ quan chung tại khu vực ven biển với việc đầu tư xây dựng đồng bộ hệ thống hạ tầng, góp phần thu hút đầu tư du lịch trong tỉnh và làm cơ sở pháp lý để quản lý xây dựng tại khu vực.  

2. Nội dung điều chỉnh quy hoạch: 

a) Phạm vi ranh giới điều chỉnh quy hoạch: thuộc khu C, đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng khu du lịch bãi biển Bình Sơn - Ninh Chữ đã được phê duyệt tại Quyết định số 1286/QĐ ngày 10 tháng 3 năm 2003 của Ủy ban nhân dân tỉnh.

- Diện tích khu vực điều chỉnh: khoảng 378.566 m2.

- Vị trí khu đất được giới hạn bởi:

+ Phía Đông giáp:
bờ biển.

+ Phía Tây giáp:
đường Yên Ninh.

+ Phía Nam giáp:
khu tái định cư Yên Ninh.

+ Phía Bắc giáp:
đường 16 tháng 4. 

(kèm theo Sơ đồ điều chỉnh cục bộ Khu C, quy hoạch bãi biển Bình Sơn - Ninh Chữ, thành phố Phan Rang - Tháp Chàm do Sở Xây dựng lập).

b) Nội dung điều chỉnh:

- Điều chỉnh 378.566m2 đất quy hoạch khu du lịch nghỉ dưỡng khách sạn - resort thành các loại đất sau:

	STT
	LOẠI ĐẤT
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)

	1
	Đất ở
	55.854
	14,75

	
	- Đất ở chỉnh trang
	25.348
	

	
	- Đất ở quy hoạch mới (phân lô tái định cư, biệt thự, ...)
	30.506
	

	2
	Đất công trình công cộng
	258.440
	68,27

	
	- Công trình công cộng khu vực (dịch vụ du lịch, ban quản lý khu phố, nhà trẻ, …)
	257.873
	

	
	- Công trình tôn giáo
	567
	

	3
	Đất cây xanh - thể dục thể thao
	2.300
	0,61

	4
	Đất giao thông
	61.972
	16,37

	
	Tổng cộng:
	378.566
	100


- Định hướng tổ chức quy hoạch kiến trúc cảnh quan:

+ Tập trung dành quỹ đất xây dựng các công trình dịch vụ du lịch bám trục đường Yên Ninh tạo cảnh quan chung; đồng thời giải quyết việc chuyển đổi nghề của các hộ dân khi có nhu cầu. Tổ chức hệ thống đường giao thông bao xung quanh khu dân cư nhằm tách biệt kiến trúc khu dân cư với khu du lịch nghỉ dưỡng để tạo cảnh quan quanh khu vực. 

+ Điều chỉnh quy hoạch nhằm hình thành các công trình hạ tầng xã hội cần thiết phục vụ khu dân cư đã tồn tại lâu dài. Mặt khác, thông qua việc chỉnh trang các tuyến đường nội bộ sẵn có trong khu dân cư để từng bước sắp xếp lại trật tự kiến trúc, quản lý việc xây dựng trong khu vực quy hoạch theo đúng quy định hiện hành (cấp phép xây dựng, cấp chứng chỉ quy hoạch, ...).
3. Khi thiết kế xây dựng công trình trên tất cả các lô đất, khu đất trong khu quy hoạch ngoài việc đảm bảo theo Quy chuẩn, Tiêu chuẩn xây dựng hiện hành còn phải tuân thủ theo các quy định tại bảng sau:
	STT
	HẠNG MỤC
	Ký
hiệu
	Diện tích

(m2)
	Tỷ lệ

(%)
	Mục đích

sử dụng

tối đa (%)
	Tầng cao
	Diện tích 

tối thiểu
	Ghi chú

	
	
	
	
	
	
	Tối thiểu
	Tối đa
	
	

	1
	Đất ở chỉnh trang
	A1
	25.348
	6,7
	theo

quy chuẩn

xây dựng
	tùy thuộc vào diện tích đất, tối đa không vượt quá 04 tầng
	
	khi thiết kế

xây dựng

công trình phải đảm bảo theo quy chuẩn xây dựng quy định về góc tới hạn, chỉ giới xây dựng, khoảng

lùi công trình,
... theo
Quy chuẩn
xây dựng
hiện hành.

	
	Đất ở chỉnh trang mật độ thấp
	A2
	5.028
	1,33
	75
	1
	4
	
	

	2
	Đất ở liền kề tái định cư (tổng số lô 234 lô)
	B1-B7
	25.478
	6,73
	theo

quy chuẩn

xây dựng
	1
	6
	
	

	3
	Đất xây dựng nhà trẻ, mẫu giáo
	C
	2.212
	0,58
	40
	1
	2
	
	

	4
	Đất du lịch xây dựng tập trung
	D1
	197.691
	52,22
	25
	theo mục đích xây dựng
	
	

	
	Đất du lịch cho phép chuyển mục đích sử dụng đất
	D2
	56.147
	14,83
	60
	
	≥3
	≥1.000 m²
	

	5
	Đất tôn giáo
	E
	567
	0,15
	50
	
	1
	4
	

	6
	Đất Ban quản lý thôn Mỹ Thành
	F
	1.823
	0,48
	40
	
	1
	4
	

	7
	Đất giao thông và cây xanh
	
	64.272
	16,98
	
	
	
	
	

	
	Tổng
	
	378.566
	100
	
	
	
	
	


- Các khu quy hoạch là đất ở chỉnh trang, đất ở chỉnh trang mật độ thấp: trong khu vực này chỉ được phép chuyển mục đích sử dụng đất từ đất nông nghiệp, đất phi nông nghiệp, ... sang đất xây dựng nhà ở. Khi tiến hành xây dựng nhà ở phải tiến hành các thủ tục về xin phép xây dựng theo quy định hiện hành;
- Các khu quy hoạch là đất công trình công cộng, dịch vụ du lịch xây dựng tập trung: là đất dùng để phát triển các dự án phù hợp theo quy hoạch; đồng thời phải đảm bảo quy mô và các yêu cầu sử dụng đất theo quy định tại bảng trên.

- Các khu vực khác (đất tôn giáo, đất ở phân lô tái định cư, đất dịch vụ du lịch cho phép chuyển mục đích sử dụng đất, đất giao thông cây xanh, nhà trẻ, ...): việc xây dựng các công trình (trừ nhà ở riêng lẻ) thì phải thoả thuận với Sở Xây dựng và được Ủy ban nhân dân tỉnh chấp thuận. 

4. Các nội dung khác không thay đổi theo Đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng khu du lịch bãi biển Bình Sơn - Ninh Chữ đã được phê duyệt tại Quyết định số 1286/QĐ ngày 10 tháng 3 năm 2003 của Ủy ban nhân dân tỉnh.

Điều 2. Tổ chức thực hiện
1. Sở Xây dựng có trách nhiệm: 

- Thực hiện chức năng kiểm tra, quản lý trong quá trình triển khai xây dựng trong khu quy hoạch;
- Thoả thuận địa điểm, giới thiệu địa điểm, cấp phép xây dựng công trình trong quy hoạch đối với các tổ chức có liên quan; 

- Điều chỉnh trong từng khu chức năng khi có sự thay đổi trong quá trình triển khai các dự án mà không làm thay đổi chức năng đã được Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt.

2. Ban quản lý các dự án xây dựng hạ tầng đô thị có trách nhiệm:

- Phối hợp với chính quyền địa phương và các cơ quan, đơn vị liên quan triển khai lập dự án đầu tư cơ sở hạ tầng khu dân cư nhằm giải quyết nhu cầu cấp thiết cho người dân trong khu quy hoạch và làm cơ sở cho nhà đầu tư triển khai các dự án thuận lợi tại khu vực;
- Lập, trình duyệt và tổ chức thực hiện phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư của dự án cơ sở hạ tầng khu dân cư Mỹ Thành theo đúng quy định của pháp luật hiện hành.
3. Ủy ban nhân dân thành phố Phan Rang - Tháp Chàm có trách nhiệm:

- Phối hợp với Ban quản lý các dự án xây dựng hạ tầng đô thị và các cơ quan, đơn vị liên quan thực hiện công tác kiểm kê, đền bù giải toả, tái định cư để thực hiện hạ tầng tại khu vực quy hoạch; 

- Thực hiện chức năng kiểm tra, quản lý trong quá trình triển khai xây dựng trong khu quy hoạch;
- Cấp phép xây dựng nhà ở và công trình của cá nhân trong toàn khu quy hoạch sau khi cơ sở hạ tầng kỹ thuật hoàn chỉnh;
- Phối hợp với Sở Xây dựng và các ngành có liên quan trong việc triển khai thực hiện quy hoạch.

4. Ủy ban nhân dân phường Mỹ Hải và Ban quản lý khu dân cư Mỹ Thành có trách nhiệm:

- Thông báo cho nhân dân trong khu dân cư về nội dung điều chỉnh đồ án quy hoạch; đồng thời quán triệt và tuyên truyền cho bà con nhân dân thực hiện xây dựng nhà ở, công trình đúng quy hoạch được duyệt và đảm bảo pháp luật hiện hành;   

- Phối hợp với Ban quản lý các dự án xây dựng hạ tầng đô thị thực hiện các nội dung tại mục 2 Điều 2 Quyết định này.   

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký. 

Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế hoạch và Đầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính; Trưởng Ban quản lý các khu công nghiệp; Chủ tịch Ủy ban nhân dân thành phố Phan Rang - Tháp Chàm, Chủ tịch Ủy ban nhân dân phường Mỹ Hải, Chánh Thanh tra Xây dựng, Trưởng Ban quản lý các dự án xây dựng hạ tầng đô thị, Trưởng Ban quản lý khu dân cư thôn Mỹ Thành và thủ trưởng cơ quan liên quan căn cứ Quyết định thi hành./.

	
	TM. ỦY BAN NHÂN DÂN

KT. CHỦ TỊCH

PHÓ CHỦ TỊCH

(Đã ký)

	
	Đỗ Hữu Nghị
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