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 Uû Ban Nh©n d©n               céng hoµ x· héi chñ nghÜa viÖt nam
   TØnh L¹ng s¬n

           §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc

      

Sè: 40/2007/QĐ-UBND                  L¹ng S¬n, ngµy  28  th¸ng  12  n¨m 2007
quyÕt ®Þnh

 Ban hành Quy định về Giá các loại đất năm 2008

trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn.

Uû ban nh©n d©n tØnh l¹ng s¬n


C¨n cø LuËt Tæ chøc Héi ®ång nh©n d©n vµ Uû ban nh©n d©n ngµy 26 th¸ng 11 n¨m 2003;


C¨n cø LuËt Ban hµnh v¨n b¶n quy ph¹m ph¸p luËt cña Héi ®ång nh©n d©n, Uû ban nh©n d©n ngµy 03 th¸ng 12 n¨m 2004; NghÞ ®Þnh sè 91/2006/N§-CP ngµy 06 th¸ng 9 n¨m 2006 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt thi hµnh mét sè ®iÒu cña LuËt ban hµnh v¨n b¶n quy ph¹m ph¸p luËt cña Héi ®ång nh©n d©n, Uû ban nh©n d©n ngµy 03 th¸ng 12 n¨m 2004;


C¨n cø LuËt §Êt ®ai ngµy 26 th¸ng 11 n¨m 2003; NghÞ ®Þnh sè 181/2004/N§-CP ngµy 29/10/2004 cña ChÝnh phñ vÒ thi hµnh LuËt §Êt ®ai; NghÞ ®Þnh sè 188/2004/N§-CP ngµy 16/11/2004 cña ChÝnh phñ vÒ ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ ®Êt vµ khung gi¸ c¸c lo¹i ®Êt; NghÞ ®Þnh sè 123/2007/N§-CP ngµy 27/7/2007 vÒ viÖc söa ®æi bæ sung mét sè §iÒu cña NghÞ ®Þnh sè 188/2004/N§-CP cña ChÝnh phñ vÒ ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ ®Êt vµ khung gi¸ c¸c lo¹i ®Êt; 

C¨n cø Th«ng t­ sè 145/2007/TT-BTC ngµy 06/12/2007 cña Bé Tµi chÝnh h­íng dÉn thùc hiÖn NghÞ ®Þnh sè 188/2004/N§-CP ngµy 16/11/2004 vµ NghÞ ®Þnh sè 123/2007/N§-CP ngµy 27/7/2007 cña ChÝnh phñ vÒ ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ ®Êt vµ khung gi¸ c¸c lo¹i ®Êt; 

C¨n cø NghÞ QuyÕt sè  106/2007/NQ-H§ND ngµy 15 th¸ng 12 n¨m 2007 cña Héi ®ång nh©n d©n tØnh L¹ng S¬n vÒ Ph­¬ng ¸n Gi¸ c¸c lo¹i ®Êt n¨m 2008 trªn ®Þa bµn tØnh L¹ng S¬n;
XÐt ®Ò nghÞ cña Gi¸m ®èc Së Tµi chÝnh,
QuyÕt ®Þnh:

§iÒu 1. Ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh nµy Quy ®Þnh vÒ Gi¸ c¸c lo¹i ®Êt trªn ®Þa bµn tØnh L¹ng S¬n n¨m 2008.


§iÒu 2. Ph¹m vi ¸p dông cña gi¸ c¸c lo¹i ®Êt quy ®Þnh t¹i §iÒu 1.
1. Gi¸ c¸c lo¹i ®Êt do ñy ban nh©n d©n tØnh QuyÕt ®Þnh sö dông lµm c¨n cø ®Ó:

a) TÝnh thuÕ ®èi víi viÖc sö dông ®Êt vµ chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt;

b) TÝnh tiÒn sö dông ®Êt vµ tiÒn thuª ®Êt khi giao ®Êt, cho thuª ®Êt kh«ng th«ng qua ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt hoÆc ®Êu thÇu dù ¸n cã sö dông ®Êt cho c¸c tr­êng hîp quy ®Þnh t¹i §iÒu 34 vµ §iÒu 35 cña LuËt §Êt ®ai n¨m 2003;

c) TÝnh gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt vµ tiÒn thuª ®Êt khi giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt cho c¸c tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n trong c¸c tr­êng hîp quy ®Þnh t¹i §iÒu 33 cña LuËt §Êt ®ai n¨m 2003;

d) X¸c ®Þnh gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt ®Ó tÝnh vµo gi¸ trÞ tµi s¶n cña doanh nghiÖp Nhµ n­íc khi doanh nghiÖp cæ phÇn ho¸ lùa chän h×nh thøc giao ®Êt cã thu tiÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh t¹i Kho¶n 3 §iÒu 59 LuËt §Êt ®ai n¨m 2003;

®) TÝnh gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt ®Ó thu lÖ phÝ tr­íc b¹ theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt; 

e) TÝnh gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt ®Ó båi th­êng khi Nhµ n­íc thu håi ®Êt sö dông vµo môc ®Ých Quèc phßng, an ninh, lîi Ých quèc gia, lîi Ých c«ng céng vµ ph¸t triÓn kinh tÕ quy ®Þnh t¹i §iÒu 39, §iÒu 40 cña LuËt §Êt ®ai n¨m 2003;

g) TÝnh tiÒn båi th­êng ®èi víi ng­êi cã hµnh vi vi ph¹m ph¸p luËt vÒ ®Êt mµ g©y thiÖt h¹i cho Nhµ n­íc theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt;

2. Tr­êng hîp Nhµ n­íc giao ®Êt, cho thuª ®Êt theo h×nh thøc ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt hoÆc tróng ®Êu thÇu dù ¸n cã sö dông ®Êt, th× møc gi¸ tróng ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt hoÆc tróng ®Êu thÇu dù ¸n cã sö dông ®Êt kh«ng ®­îc thÊp h¬n møc gi¸ do ñy ban nh©n d©n tØnh quy ®Þnh t¹i QuyÕt ®Þnh nµy.

3. Gi¸ ®Êt quy ®Þnh t¹i QuyÕt ®Þnh nµy kh«ng ¸p dông ®èi víi tr­êng hîp ng­êi cã quyÒn sö dông ®Êt tho¶ thuËn vÒ gi¸ ®Êt khi thùc hiÖn c¸c quyÒn chuyÓn nh­îng, cho thuª, cho thuª l¹i quyÒn sö dông ®Êt; Gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt.


§iÒu 3. QuyÕt ®Þnh nµy cã hiÖu lùc kÓ tõ ngµy 01 th¸ng 01 n¨m 2008.


§iÒu 4. Ch¸nh V¨n phßng Uû ban nh©n d©n TØnh, Thñ tr­ëng c¸c Së, Ban, ngµnh; Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n c¸c huyÖn, thµnh phè; C¸c tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt trªn ®Þa bµn tØnh L¹ng S¬n chÞu tr¸ch nhiÖm thi hµnh QuyÕt ®Þnh nµy./.
    
N¬i nhËn:              

    

       TM . Uû ban Nh©n d©n 
- Nh­ §iÒu 4;



                              KT.Chñ tÞch


- VP ChÝnh phñ;                                                                       Phã chñ tÞch
- Côc KTVB-Bé T­ ph¸p;
- Bé Tµi chÝnh;

- TT TØnh uû;
- §oµn §BQH tØnh;
- TT  H§ND tØnh;       

- CT, c¸c PCT  UBND tØnh;  

- VKS, TA, UBMTTQ tØnh;

- C¸c Ban §¶ng, §oµn thÓ cña tØnh;

- TT HuyÖn uû, TT H§ND c¸c huyÖn, TP;                          Dương Thời Giang    
- C«ng b¸o tØnh;
- PVP, c¸c Phßng CV VPUBND tØnh;

- L­u: VT(§T)      
Uû Ban Nh©n d©n              céng hoµ x· héi chñ nghÜa viÖt nam
   TØnh L¹ng s¬n
                     §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc

      

Quy ®Þnh

VÒ Gi¸ c¸c lo¹i ®Êt trªn ®Þa bµn tØnh L¹ng S¬n n¨m 2008.

(Ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè  40/2007/Q§-UBND ngµy 28/12/2007 cña ñy ban nh©n d©n tØnh )


Ch­¬ng 1
Quy ®Þnh chung


§iÒu 1. Nguyªn t¾c, ph©n vïng, ph©n khu vùc, ph©n lo¹i ®« thÞ ®Ó x¸c ®Þnh gi¸.

1. Nguyªn t¾c cô thÓ khi x¸c ®Þnh gi¸ c¸c lo¹i ®Êt.

C¨n cø vµo thùc tÕ khu vùc, vÞ trÝ ®Êt, kho¶ng c¸ch tíi ®­êng giao th«ng (®èi víi nhãm ®Êt n«ng nghiÖp); Kh¶ n¨ng sinh lêi, kho¶ng c¸ch tíi ®­êng giao th«ng, ®­êng phè vµ ®iÒu kiÖn møc ®é ®Çu t­ c¬ së h¹ tÇng thuËn lîi cho sinh ho¹t, kinh doanh vµ cung cÊp dÞch vô (®èi víi nhãm ®Êt phi n«ng nghiÖp) ®Ó x¸c ®Þnh gi¸ c¸c lo¹i ®Êt, theo nguyªn t¾c:

1.1- Nhãm ®Êt n«ng nghiÖp: §Êt khu vùc I, vÞ trÝ 1 cã møc gi¸ cao nhÊt, c¸c khu vùc, vÞ trÝ t­¬ng øng tiÕp theo cã møc gi¸ gi¶m dÇn.

1.2- Nhãm ®Êt phi n«ng nghiÖp: §­êng lo¹i I, khu vùc I, vÞ trÝ 1 cã kh¶ n¨ng sinh lîi cao nhÊt, cã ®iÒu kiÖn c¬ së h¹ tÇng thuËn lîi nhÊt, gÇn trôc ®­êng giao th«ng chÝnh nhÊt cã møc gi¸ cao nhÊt; C¸c lo¹i ®­êng, khu vùc vµ vÞ trÝ tiÕp theo cã kh¶ n¨ng sinh lêi vµ ®iÒu kiÖn c¬ së h¹ tÇng kÐm thuËn lîi h¬n cã møc gi¸ theo thø tù gi¶m dÇn.
2. Ph©n vïng, ph©n khu vùc, ph©n lo¹i ®« thÞ ®Ó x¸c ®Þnh gi¸:


2.1- Ph©n vïng:  TØnh L¹ng S¬n thuéc: " X· MiÒn nói"


2.2- Ph©n khu vùc:  
C¨n cø theo QuyÕt ®Þnh sè 301/2006/Q§-UBDT ngµy 27/11/2006 vµ QuyÕt ®Þnh sè 05/2007/Q§-UBDT ngµy 06/9/2007 cña Uû ban d©n téc vµ trªn c¬ së ®iÒu chØnh theo thùc tÕ cho phï hîp víi viÖc x©y dùng gi¸ ®Êt t¹i ®Þa ph­¬ng. Trªn ®Þa bµn toµn tØnh L¹ng S¬n ph©n lµm 03 khu vùc, t­¬ng øng víi c¸c ph­êng, x·, thÞ trÊn vµ nhãm ®Êt ¸p gi¸ nh­ sau:

a) Nhãm ®Êt n«ng nghiÖp: Ph©n lµm 03 khu vùc:

- Khu vùc I (vïng t­¬ng ®èi b»ng ph¼ng): Gåm 05 ph­êng vµ 40 x· n»m trªn ®Þa bµn c¸c huyÖn vµ thµnh phè.

- Khu vùc II (vïng nói thÊp): Gåm  112 x· n»m trªn ®Þa bµn c¸c huyÖn vµ thµnh phè.

- Khu vùc III (vïng nói cao c¸c x· ®Æc biÖt khã kh¨n): Gåm 74 x· n»m trªn ®Þa bµn c¸c huyÖn.

b) Nhãm ®Êt phi n«ng nghiÖp: Gåm §Êt ë t¹i n«ng th«n vµ ®Êt s¶n xuÊt kinh doanh phi n«ng nghiÖp t¹i n«ng th«n:

- Khu vùc gi¸p gianh ®« thÞ, c¸c trôc ®­êng giao th«ng chÝnh, trung t©m thÞ tø, trung t©m côm x·,...: §­îc quy ®Þnh tõ 1 ®Õn 3 vÞ trÝ t­¬ng øng víi tõng møc gi¸; c¸c vÞ trÝ kh«ng quy ®Þnh møc gi¸ th× ¸p theo b¶ng gi¸ ®Êt ë c¸c khu vùc cßn l¹i t¹i n«ng th«n.

- §Êt ë c¸c khu vùc cßn l¹i t¹i n«ng th«n: Ph©n lµm 03 khu vùc (t­¬ng tù nh­ nhãm ®Êt n«ng nghiÖp); Trong tõng khu vùc l¹i ph©n lµm 03 nhãm vÞ trÝ ®Êt ®Ó x¸c ®Þnh gi¸ cho tõng nhãm vÞ trÝ t¹i c¸c khu vùc.

2.3- Ph©n lo¹i ®« thÞ: 

- Thµnh phè L¹ng S¬n lµ   "§« thÞ Lo¹i III"

- ThÞ trÊn c¸c huyÖn t­¬ng ®­¬ng víi  "§« thÞ Lo¹i V"

a) Ph©n lo¹i ®­êng phè:  ViÖc ph©n lo¹i ®­êng phè trong ®« thÞ ®Ó x©y dùng gi¸ ®Êt c¨n cø vµo vÞ trÝ, kh¶ n¨ng sinh lîi, gi¸ chuyÓn nh­îng quyÒn sö dông ®Êt, møc ®é ®Çu t­ hoµn thiÖn c¬ së h¹ tÇng,...cña tõng lo¹i ®­êng, ®o¹n ®­êng phè.

b) Tªn ®­êng phè: 

- Khu vùc Thµnh phè L¹ng S¬n: Cã 96 ®­êng phè ®· ®Æt tªn, ®­îc x¸c ®Þnh theo quy ®Þnh t¹i QuyÕt ®Þnh sè 2147/Q§-UB-XD vµ QuyÕt ®Þnh sè 09/2003/Q§-UB cña ñy ban nh©n d©n tØnh L¹ng S¬n vµ thùc tÕ trªn ®Þa bµn ®· bæ sung mét sè ®­êng néi bé c¸c khu T¸i ®Þnh c­ vµ khu ®« thÞ míi. 

- Khu vùc ThÞ trÊn c¸c huyÖn: Ngoµi c¸c ®­êng phè ®· cã tªn, c¸c ®­êng phè, ®o¹n ®­êng phè cßn l¹i c¸c huyÖn tù ®Æt ký hiÖu theo quy ­íc riªng phï hîp víi tõng ®Þa ph­¬ng.

Ch­¬ng 2

Gi¸ c¸c lo¹i ®Êt
§iÒu 2. Ph©n nhãm cña B¶ng gi¸ c¸c lo¹i ®Êt n¨m 2008: 

1. Nhãm ®Êt n«ng nghiÖp, ph©n theo 02 khu vùc:

 a) Nhãm ®Êt n«ng nghiÖp khu vùc thµnh phè L¹ng S¬n.
 b) Nhãm ®Êt n«ng nghiÖp khu vùc c¸c huyÖn trªn ®Þa bµn tØnh.

C¬ cÊu Nhãm ®Êt n«ng nghiÖp gåm 04 b¶ng gi¸:

- B¶ng Gi¸ ®Êt trång c©y hµng n¨m  (B¶ng 1)

- B¶ng Gi¸ ®Êt trång c©y l©u n¨m     (B¶ng 2)

- B¶ng Gi¸ ®Êt rõng s¶n xuÊt            (B¶ng 3)

- B¶ng Gi¸ ®Êt nu«i trång thñy s¶n   (B¶ng 4)

2. Nhãm ®Êt phi n«ng nghiÖp gåm 04 b¶ng gi¸:
- B¶ng Gi¸ ®Êt ë t¹i n«ng th«n          (B¶ng 6)

- B¶ng Gi¸ ®Êt ë ®« thÞ                      (B¶ng 7)

- B¶ng Gi¸ ®Êt s¶n xuÊt kinh doanh phi n«ng nghiÖp n«ng th«n (B¶ng 8)

- B¶ng Gi¸ ®Êt s¶n xuÊt kinh doanh phi n«ng nghiÖp ®« thÞ        (B¶ng 9)

     - §èi víi ®Êt x©y dùng trô së c¬ quan vµ ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh sù nghiÖp, ®Êt sö dông vµo môc ®Ých Quèc phßng, an ninh; §Êt t«n gi¸o, tÝn ng­ìng (bao gåm c¸c c¬ së t«n gi¸o sö dông, ®Êt c«ng tr×nh lµ ®×nh, ®Òn, miÕu, am, tõ ®­êng, nhµ thê hä); ®Êt phi n«ng nghiÖp kh¸c (bao gåm ®Êt x©y dùng nhµ b¶o tµng, nhµ b¶o tån, nhµ tr­ng bµy t¸c phÈm nghÖ thuËt, c¬ së s¸ng t¸c v¨n ho¸ nghÖ thuËt). Khi cÇn x¸c ®Þnh gi¸ trªn c¬ së gi¸ ®Êt ë liÒn kÒ hoÆc gi¸ ®Êt ë t¹i vïng l©n cËn gÇn nhÊt (tr­êng hîp kh«ng cã ®Êt liÒn kÒ) ®· quyÕt ®Þnh vµ c¨n cø quy ®Þnh t¹i kho¶n 10 §iÒu 1 NghÞ ®Þnh sè 123/2007/N§-CP ®Ó x¸c ®Þnh gi¸;

    - §èi víi ®Êt sö dông vµo c¸c môc ®Ých c«ng céng theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm b kho¶n 5 §iÒu 6 NghÞ ®Þnh sè 181/2004/N§-CP vµ c¸c lo¹i ®Êt phi n«ng nghiÖp kh¸c (bao gåm ®Êt cho c¸c c«ng tr×nh x©y dùng kh¸c cña t­ nh©n kh«ng nh»m môc ®Ých kinh doanh vµ kh«ng g¾n liÒn víi ®Êt ë; ®Êt lµm nhµ nghØ, l¸n, tr¹i cho ng­êi lao ®éng; ®Êt ®« thÞ ®­îc sö dông ®Ó x©y dùng nhµ phôc vô môc ®Ých trång trät, kÓ c¶ c¸c h×nh thøc trång trät kh«ng trùc tiÕp trªn ®Êt; ®Êt x©y dùng chuång tr¹i ch¨n nu«i ®éng vËt ®­îc ph¸p luËt cho phÐp; ®Êt x©y dùng nhµ kho, nhµ cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®Ó chøa n«ng s¶n, thuèc b¶o vÖ thùc vËt, ph©n bãn, m¸y mãc, c«ng cô s¶n xuÊt n«ng nghiÖp), c¨n cø vµo gi¸ ®Êt s¶n xuÊt, kinh doanh phi n«ng nghiÖp liÒn kÒ hoÆc gi¸ ®Êt s¶n xuÊt, kinh doanh phi n«ng nghiÖp t¹i vïng l©n cËn gÇn nhÊt (tr­êng hîp kh«ng cã ®Êt liÒn kÒ) ®· quyÕt ®Þnh vµ c¨n cø quy ®Þnh t¹i kho¶n 10 §iÒu 1 NghÞ ®Þnh sè 123/2007/N§-CP ®Ó x¸c ®Þnh gi¸;

      - §èi víi ®Êt lµm nghÜa trang, nghÜa ®Þa, c¨n cø vµo gi¸ lo¹i ®Êt liÒn kÒ ®· quyÕt ®Þnh vµ c¨n cø quy ®Þnh t¹i ®· quyÕt ®Þnh vµ c¨n cø quy ®Þnh t¹i kho¶n 10 §iÒu 1 NghÞ ®Þnh sè 123/2007/N§-CP ®Ó x¸c ®Þnh gi¸;

     - §èi víi ®Êt s«ng, ngßi, kªnh, r¹ch, suèi vµ mÆt n­íc chuyªn dïng sö dông vµo môc ®Ých nu«i trång thuû s¶n th× ¸p dông khung gi¸ ®Êt nu«i trång thuû s¶n; sö dông vµo môc ®Ých phi n«ng nghiÖp hoÆc sö dông vµo môc ®Ých phi n«ng nghiÖp kÕt hîp víi nu«i trång khai th¸c thuû s¶n th× c¨n cø vµo gi¸ ®Êt phi n«ng nghiÖp liÒn kÒ hoÆc gi¸ ®Êt phi n«ng nghiÖp t¹i vïng l©n cËn (tr­êng hîp kh«ng cã ®Êt liÒn kÒ) ®· quyÕt ®Þnh vµ c¨n cø quy ®Þnh t¹i kho¶n 10 §iÒu 1 NghÞ ®Þnh sè 123/2007/N§-CP ®Ó x¸c ®Þnh gi¸;

3. §èi víi nhãm ®Êt ch­a sö dông: 

§èi víi c¸c lo¹i ®Êt ch­a x¸c ®Þnh ®­îc môc ®Ých sö dông (bao gåm: §Êt b»ng ch­a sö dông, ®Êt ®åi nói ch­a sö dông, nói ®¸ kh«ng cã rõng c©y), khi cÇn ®Þnh gi¸, c¨n cø vµo quy ®Þnh t¹i kho¶n 10 §iÒu 1 NghÞ ®Þnh sè 123/2007/N§-CP ®Ó x¸c ®Þnh gi¸; Khi ®Êt ch­a sö dông ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn cho phÐp ®­a vµo sö dông, c¨n cø vµo khung gi¸ ®Êt cïng lo¹i, cïng môc ®Ých sö dông do ChÝnh phñ quy ®Þnh ®Ó ®Þnh møc gi¸ ®Êt cô thÓ.

Ch­¬ng 3

Mét sè néi dung quy ®Þnh ¸p gi¸ cña c¸c b¶ng gi¸
          §iÒu3. Nhãm ®Êt n«ng nghiÖp.


1. C¸c b¶ng gi¸ (b¶ng 1,2 vµ 4) ®­îc x¸c ®Þnh gi¸ theo Khu vùc vµ vÞ trÝ: C¸ch x¸c ®Þnh gi¸ nh­ sau:

+ VÞ trÝ 1: Trong kho¶ng c¸ch: Tõ chØ giíi ®­êng ®á hoÆc mÐp cña ®­êng giao th«ng chÝnh gÇn nhÊt (Quèc lé, tØnh lé, huyÖn lé vµ ®­êng giao th«ng liªn x·) vµo s©u ®Õn mÐt thø 150. 
+ VÞ trÝ 2: Tõ mÐt thø 151 ®Õn mÐt thø 300.

+ VÞ trÝ 3: Tõ mÐt thø 300 trë lªn.


2. B¶ng gi¸ 3: §­îc x¸c ®Þnh gi¸ theo Khu vùc.
§iÒu 4. Nhãm ®Êt phi n«ng nghiÖp.

1. B¶ng gi¸ ®Êt ë t¹i n«ng th«n (b¶ng 6). 

1.1- B¶ng gi¸ ®Êt ë t¹i n«ng th«n khu vùc gi¸p ranh ®« thÞ, c¸c trôc ®­êng giao th«ng chÝnh, trung t©m thÞ tø, trung t©m côm x·,...:
a) Quy ®Þnh chung:

-  Cù ly, vÞ trÝ thöa ®Êt: §­îc x¸c ®Þnh theo chiÒu dµi ®­êng ®i (ng¾n nhÊt) tõ trôc ®­êng giao th«ng chÝnh ®Õn thöa ®Êt ®ã.

- X¸c ®Þnh cù ly, vÞ trÝ thöa ®Êt ¸p gi¸ tÝnh theo diÖn tÝch tiÕp gi¸p mÆt tiÒn cña thöa ®Êt.

b) Quy ®Þnh vÒ c¸ch x¸c ®Þnh gi¸ cho tõng vÞ trÝ  cña thöa ®Êt:
  
- VÞ trÝ:

+ VÞ trÝ 1: TÝnh tõ  chØ giíi ®­êng ®á hoÆc tõ mÐp ®­êng (®èi víi ®­êng ch­a cã quy ®Þnh chØ giíi) vµo hÕt mÐt thø  20.

+ VÞ trÝ 2: TÝnh tõ  mÐt thø  21 ®Õn hÕt mÐt thø 80.

     
+ VÞ trÝ 3: TÝnh tõ  mÐt thø  81 ®Õn hÕt mÐt thø 150.

   
+ C¸c VÞ trÝ ch­a quy ®Þnh møc gi¸ trong b¶ng gi¸ nµy vµ c¸c vÞ trÝ cßn l¹i ¸p dông theo møc gi¸ quy ®Þnh t¹i b¶ng gi¸ ®Êt ë c¸c khu vùc cßn l¹i ë n«ng th«n.


-  HÖ sè tõng vÞ trÝ x¸c ®Þnh gi¸ theo vÞ trÝ 1:



+ VÞ trÝ 1:
K = 1,0

+ VÞ trÝ 3:
K = 0,3



+ VÞ trÝ 2:
K = 0,4



1.2- B¶ng gi¸ ®Êt ë n«ng th«n c¸c khu vùc cßn l¹i.

 
§ù¬c x¸c ®Þnh gi¸ theo Khu vùc vµ nhãm vÞ trÝ.

2. B¶ng gi¸ ®Êt ë t¹i ®« thÞ (B¶ng 7).

2.1-  Quy ®Þnh chung:

- X¸c ®Þnh cù ly, vÞ trÝ  thöa ®Êt theo chiÒu dµi ®­êng ®i (ng¾n nhÊt) tõ trôc ®­êng giao th«ng chÝnh ®Õn thöa ®Êt ®ã.

- X¸c ®Þnh cù ly, vÞ trÝ thöa ®Êt ¸p gi¸ tÝnh theo diÖn tÝch tiÕp gi¸p mÆt tiÒn cña thöa ®Êt.

2.2- Quy ®Þnh vÒ c¸ch x¸c ®Þnh hÖ sè K:

a)  §èi víi ®Êt ë vÞ trÝ 1 (cã mÆt tiÒn):

- Thöa ®Êt cã chiÒu réng mÆt tiÒn lín h¬n hoÆc b»ng  (( 3)  mÐt, hÖ sè K = 1.

- Thöa ®Êt cã chiÒu réng mÆt tiÒn tõ: Lín h¬n hoÆc b»ng (( 2) mÐt ®Õn nhá h¬n (< )3 m, hÖ sè K = 0,9

- Thöa ®Êt cã chiÒu réng mÆt tiÒn nhá h¬n  ( < ) 2 mÐt, hÖ sè K = 0,8.

b) §èi víi ®Êt ë n»m trong c¸c ngâ:
- Ngâ cã chiÒu réng trung b×nh lín h¬n hoÆc b»ng  ((  ) 3 mÐt, hÖ sè K = 1.

- Ngâ cã chiÒu réng trung b×nh tõ: Lín h¬n hoÆc b»ng  (( 2 ) mÐt ®Õn nhá h¬n (< ) 3 m, hÖ sè K = 0,9

- Ngâ cã chiÒu réng trung b×nh nhá h¬n  ( < ) 2 mÐt, hÖ sè K = 0,8.

2.3-  §èi víi c¸c tr­êng hîp ®Æc biÖt: 

- Quy ®Þnh ¸p gi¸ ®èi víi c¸c tr­êng hîp: T¹i c¸c ®iÓm c¾t ®­êng, ®o¹n ®­êng phè; c¸c ®­êng, ®o¹n ®­êng phè giao nhau, c¸c ng· ba, ng· t­,...khi x¸c ®Þnh gi¸ cña c¸c thöa ®Êt cã møc gi¸ thÊp n»m trong ph¹m vi 30 mÐt ®Çu tiªn (tÝnh tõ ®iÓm c¾t ®o¹n ®­êng phè hoÆc ®iÓm ®Çu cña ®­êng, ®o¹n ®­êng phè giao nhau, c¸c ng· ba, ng· t­,... cã møc gi¸ thÊp): §­îc x¸c ®Þnh gi¸ b»ng c¸ch céng b×nh qu©n møc gi¸ cña ®­êng, ®o¹n ®­êng phè tiÕp gi¸p. 

- §Êt ë n«ng th«n gi¸p ranh víi ®Êt ë ®« thÞ, ®Êt gi÷a c¸c ®o¹n thuéc trôc ®­êng giao th«ng chÝnh, ®Êt trong khu trung t©m thÞ tø, trung t©m côm x·,… khi x¸c ®Þnh gi¸ c¸c thöa ®Êt cã møc gi¸ thÊp n»m trong ph¹m vi 50 mÐt ®Çu tiªn: §­îc tÝnh gi¸ b»ng c¸ch céng b×nh qu©n møc gi¸ cña ®­êng, ®o¹n ®­êng phè tiÕp gi¸p. 

- §èi víi c¸c tr­êng hîp: Khu t¸i ®Þnh c­, Khu ®« thÞ míi, nh÷ng vÞ trÝ, ®­êng phè ch­a cã møc gi¸ quy ®Þnh, hoÆc tr­êng hîp ®Æc biÖt khi ¸p dông b¶ng gi¸ kh«ng phï hîp, th× khi cÇn x¸c ®Þnh gi¸ ®­îc thùc hiÖn theo gi¸ ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c quyÕt ®Þnh cô thÓ cña UBND tØnh cho khu vùc ®ã.

2.4-  Quy ®Þnh vÒ c¸ch x¸c ®Þnh gi¸ cho tõng vÞ trÝ  cña thöa ®Êt:
a)  VÞ trÝ:   

 - VÞ trÝ 1:

+ TÝnh tõ  chØ giíi ®­êng ®á hoÆc tõ mÐp ®­êng (®èi víi ®­êng ch­a cã quy ®Þnh chØ giíi) vµo ®Õn hÕt mÐt thø 20 (nÕu thöa ®Êt cã diÖn tÝch n»m trong chØ giíi ®­êng ®á th× còng ®­îc tÝnh theo gi¸ cña VÞ trÝ 1).

+ Thöa ®Êt kh«ng cã VÞ trÝ 1 cña ®­êng phè chÝnh nh­ng n»m trong cù li 20 mÐt ®Çu th× ®­îc tÝnh theo gi¸ cña vÞ trÝ 2 (¸p dông cho c¶ ®Êt liÒn thöa vµ kh«ng liÒn thöa cã VÞ trÝ 1). 

  
- VÞ trÝ 2: TÝnh tõ  mÐt thø  21 ®Õn hÕt mÐt thø 80.

     
- VÞ trÝ 3: TÝnh tõ  mÐt thø 81 ®Õn hÕt mÐt thø 150.

   
- VÞ trÝ 4:  TÝnh tõ  mÐt thø 151 trë lªn.


b) HÖ sè tõng vÞ trÝ x¸c ®Þnh gi¸ theo vÞ trÝ 1:


- VÞ trÝ 1:
K = 1,0

- VÞ trÝ 3:
K = 0,3


- VÞ trÝ 2:
K = 0,4

- VÞ trÝ 4:
K = 0,15

§iÒu 5. B¶ng gi¸ ®Êt s¶n xuÊt, kinh doanh phi n«ng nghiÖp t¹i n«ng th«n (b¶ng 8).
Chi tiÕt ®Ó ¸p gi¸ cho tõng ®­êng, ®o¹n ®­êng; C¸c th«n, x· ¸p dông nh­ chi tiÕt thuyÕt minh cña B¶ng gi¸ ®Êt ë t¹i n«ng th«n (b¶ng 6).

§iÒu 6. B¶ng gi¸ ®Êt s¶n xuÊt, kinh doanh phi n«ng nghiÖp t¹i ®« thÞ (b¶ng 9).
Chi tiÕt ®Ó ¸p gi¸ cho tõng ®­êng, ®o¹n ®­êng phè ¸p dông nh­ chi tiÕt thuyÕt minh cña B¶ng gi¸ ®Êt ë t¹i ®« thÞ (b¶ng 7).

Ch­¬ng 4
Tæ chøc thùc hiÖn

§iÒu7. Tr¸ch nhiÖm tæ chøc thùc hiÖn.

1. Së Tµi chÝnh chñ tr× phèi hîp víi c¸c c¬ quan chøc n¨ng liªn quan cã tr¸ch nhiÖm tæ chøc tæng hîp, cËp nhËt sù biÕn ®éng gi¸ ®Êt trªn ®Þa bµn toµn tØnh theo ®Þnh kú, b¸o c¸o vµ tr×nh ñy ban nh©n d©n tØnh xem xÐt c«ng bè vµo ngµy 01 th¸ng 01 hµng n¨m.

2. Chñ tÞch ñy ban nh©n d©n c¸c huyÖn, thµnh phè chØ ®¹o Phßng Tµi chÝnh-KÕ ho¹ch chñ tr× phèi hîp víi c¸c phßng chøc n¨ng theo dâi cËp nhËt biÕn ®éng gi¸ ®Êt trªn ®Þa bµn, ®Þnh kú b¸o c¸o Së Tµi chÝnh theo ®óng thêi gian quy ®Þnh.

§iÒu 8. Trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn nÕu cã ph¸t sinh, v­íng m¾c c¸c c¬ quan, ®¬n vÞ cã tr¸ch nhiÖm ph¶n ¸nh vÒ Së Tµi chÝnh ®Ó tæng hîp tr×nh ñy ban nh©n d©n tØnh xem xÐt, quyÕt ®Þnh./.

        TM. ñy ban nh©n d©n tØnh

                                                        Kt.Chñ tÞch

                                                        Phã chñ tÞch

             D­¬ng Thêi Giang
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