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	Uû ban nh©n d©n
	Céng hoµ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam

	tØnh hµ nam
	§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc


quy ®Þnh gi¸ c¸c lo¹i ®Êt

(Ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè:   16 /2007/Q§-UBND ngµy 20 th¸ng12 n¨m 2007)


Ch­¬ng I

Nh÷ng quy ®Þnh chung

§iÒu 1. V¨n b¶n nµy quy ®Þnh b¶ng gi¸ ®Êt ¸p dông trªn ®Þa bµn tØnh Hµ Nam n¨m 2008.
§iÒu 2. Ph¹m vi ¸p dông:
1. Gi¸ ®Êt do UBND tØnh quy ®Þnh ®­îc sö dông lµm c¨n cø ®Ó:

a, TÝnh thuÕ ®èi víi viÖc sö dông ®Êt vµ chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

b, TÝnh tiÒn sö dông ®Êt vµ tiÒn thuª ®Êt khi giao ®Êt, cho thuª ®Êt kh«ng th«ng qua ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt hoÆc ®Êu thÇu dù ¸n cã sö dông ®Êt cho c¸c tr­êng hîp quy ®Þnh t¹i §iÒu 34 vµ §iÒu 35 cña luËt ®Êt ®ai n¨m 2003. 

c, TÝnh gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt khi giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt cho c¸c tæ chøc, c¸ nh©n trong c¸c tr­îng hîp quy ®Þnh t¹i §iÒu 33 cña LuËt §Êt ®ai n¨m 2003.

d X¸c ®Þnh gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt ®Ó tÝnh vµo gi¸ trÞ tµi s¶n cña doanh nghiÖp nhµ n­íc khi doanh nghiÖp cæ phÇn ho¸, lùa chän h×nh thøc giao ®Êt cã thu tiÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 §iÒu 59 cña LuËt §Êt ®ai n¨m 2003.

e, TÝnh gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt ®Ó thu lÖ phÝ tr­íc b¹ theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt.

f, TÝnh gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt ®Ó båi th­êng khi Nhµ n­íc thu håi ®Êt sö dông vµo môc ®Ých quèc phßng, an ninh, lîi Ých quèc gia, lîi Ých c«ng céng vµ ph¸t triÓn kinh tÕ quy ®Þnh t¹i §iÒu 39, §iÒu 40 cña LuËt ®Êt ®ai n¨m 2003.

g, TÝnh tiÒn båi th­êng ®èi víi ng­êi cã hµnh vi vi ph¹m ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai mµ g©y thiÖt h¹i cho Nhµ n­íc theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt.
2. Tr­êng hîp Nhµ n­íc giao ®Êt, cho thuª ®Êt theo h×nh thøc ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt, hoÆc ®Êu thÇu dù ¸n cã sö dông ®Êt, th× møc gÝa tróng ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt hoÆc tróng ®Êu thÇu dù ¸n cã sö dông ®Êt kh«ng ®­îc thÊp h¬n møc gÝa do Uû ban d©n nh©n tØnh quyÕt ®Þnh theo quy ®Þnh nµy.

§iÒu 3. Nguyªn t¾c, ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gÝa c¸c lo¹i ®Êt theo quy ®Þnh t¹i NghÞ ®Þnh sè188/2004/N§-CP ngµy 16 th¸ng 11 n¨m 2004 cña ChÝnh phñ VÒ ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ ®Êt vµ khung gi¸ c¸c lo¹i ®Êt; NghÞ ®Þnh sè: 123/2007/N§-CP ngµy 27/7/2007 cña ChÝnh phñ söa ®æi bæ sung mét sè ®iÒu cña NghÞ ®Þnh sè: 188/2004/N§-CP; gi¸ c¸c lo¹i ®Êt phï hîp víi gÝa chuyÓn nh­îng quyÒn sö dông ®Êt thùc tÕ phæ biÕn trªn thÞ tr­êng trong ®iÒu kiÖn b×nh th­êng trªn ®Þa bµn tØnh Hµ Nam.
ch­¬ng II

Nh÷ng quy ®Þnh cô thÓ

§iÒu 4.  Nhãm ®Êt n«ng nghiÖp

§­îc chia theo khu vùc: Khu vùc x· ®ång b»ng, x· miÒn nói vµ thÞ trÊn KiÖn Khª; Khu vùc ThÞ TrÊn: B×nh Mü, VÜnh Trô, Hoµ M¹c, §ång V¨n, QuÕ; Khu vùc ThÞ x· Phñ Lý; trong mçi khu vùc x· chia theo lo¹i ®Êt vµ môc ®Ých sö dông ®Êt.

1. Khu vùc x· ®ång b»ng, x· miÒn nói vµ thÞ trÊn KiÖn Khª

a- §Êt trång c©y hµng n¨m vµ ®Êt nu«i trång thuû s¶n:      

§¬n vÞ tÝnh: ®ång/m2
	Lo¹i ®Êt
	§Êt trång c©y hµng n¨m
	§Êt nu«i trång thuû s¶n

	
	X· ®ång b»ng
	X· miÒn nói
	X· ®ång b»ng
	X· miÒn nói

	Lo¹i  1
	27.000
	14.500
	27.000
	14.500

	Lo¹i  2
	22.700
	12.000
	22.700
	12.000

	Lo¹i  3
	18.000
	9.600
	18.000
	9.600

	Lo¹i  4
	14.000
	7.300
	14.000
	7.300

	Lo¹i  5
	10.000
	4.800
	10.000
	4.800

	Lo¹i  6
	4.000
	1.300
	4.000
	1.300


b- §Êt trång c©y l©u n¨m vµ ®Êt rõng s¶n xuÊt:
  §¬n vÞ tÝnh: ®ång/m2         
	Lo¹i ®Êt
	§Êt trång c©y l©u n¨m
	§Êt rõng s¶n xuÊt

	
	X· ®ång b»ng
	X· miÒn nói
	

	Lo¹i  1
	32.400
	17.400
	6.200

	Lo¹i  2
	27.200
	14.500
	5.200

	Lo¹i  3
	22.000
	11.500
	4.200

	Lo¹i  4
	16.500
	8.800
	3.200

	Lo¹i  5
	11.000
	5.700
	2.000

	Lo¹i  6
	4.400
	1.550
	550


c- Ph¹m vi ¸p dông ®èi víi c¸c x· miÒn nói vµ thÞ trÊn KiÖn Khª: 

- Nh÷ng khu vùc ®Êt trång c©y hµng n¨m (®Êt chØ trång ®­îc1vô/n¨m), ®Êt nu«i trång thuû s¶n vµ ®Êt trång c©y l©u n¨m, cã ®iÒu kiÖn s¶n xuÊt khã kh¨n, trªn vïng ®Êt cao, ®Êt trªn nói ®åi vµ xen kÏ nói ®åi ¸p dông theo biÓu gi¸ x· miÒn nói. 

- Nh÷ng khu vùc cã ®iÒu kiÖn s¶n xuÊt t­¬ng ®­¬ng khu vùc x· ®ång b»ng ¸p dông biÓu gi¸ x· ®ång b»ng.


2. Khu vùc thÞ x· Phñ Lý vµ c¸c thÞ trÊn: B×nh Mü, VÜnh Trô, Hoµ M¹c, §ång V¨n, QuÕ:





a- §Êt trång c©y hµng n¨m, ®Êt nu«i trång thuû s¶n:  §¬n vÞ tÝnh: ®ång/m2
	Lo¹i ®Êt
	§Êt trång c©y hµng n¨m
	§Êt nu«i trång thuû s¶n

	
	ThÞ trÊn
	ThÞ x· Phñ Lý
	ThÞ trÊn
	ThÞ x· Phñ Lý

	Lo¹i  1
	31.000
	35.000
	31.000
	35.000

	Lo¹i  2
	26.000
	29.500
	26.000
	29.500

	Lo¹i  3
	21.000
	23.500
	21.000
	23.500

	Lo¹i  4
	13.300
	18.000
	13.300
	18.000

	Lo¹i  5
	10.300
	11.600
	10.300
	11.600

	Lo¹i  6
	4.200
	4.700
	4.200
	4.700


b- §Êt trång c©y l©u n¨m:



§¬n vÞ tÝnh: ®ång/m2 

	Lo¹i ®Êt
	§Êt trång c©y l©u n¨m

	
	ThÞ trÊn
	ThÞ x· Phñ Lý

	Lo¹i  1
	37.200
	42.000

	Lo¹i  2
	31.300
	35.300

	Lo¹i  3
	25.000
	28.200

	Lo¹i  4
	19.000
	21.500

	Lo¹i  5
	12.300
	14.000

	Lo¹i  6
	5.000
	5.600


3. §èi víi ®Êt v­ên, ao trong cïng thöa ®Êt cã nhµ ë nh­ng kh«ng ®­îc x¸c ®Þnh lµ ®Êt ë, khu vùc n«ng th«n th× gi¸ ®Êt ®­îc x¸c ®Þnh b»ng: 1,5 lÇn møc gi¸ ®Êt trång c©y l©u n¨m lo¹i cao nhÊt cïng vïng.

4. §èi víi ®Êt v­ên, ao trong cïng thöa ®Êt cã nhµ ë nh­ng kh«ng ®­îc x¸c ®Þnh lµ ®Êt ë, khu vùc ®« thÞ th× gi¸ ®Êt ®­îc x¸c ®Þnh b»ng: 2,0 lÇn møc gi¸ ®Êt trång c©y l©u n¨m lo¹i cao nhÊt cïng vïng.



5. §èi víi nhãm ®Êt n«ng nghiÖp khi thu håi, ¸p dông møc gi¸ cña lo¹i cao nhÊt theo lo¹i ®Êt vµ khu vùc trªn ®Ó båi th­êng. 

6. Lo¹i ®Êt n«ng nghiÖp t­¬ng øng víi h¹ng ®Êt n«ng nghiÖp tÝnh thuÕ sö dông ®Êt n«ng nghiÖp.

§iÒu 5. §Êt phi n«ng nghiÖp t¹i n«ng th«n: 
1. Gi¸ ®Êt phi n«ng nghiÖp chia lµm 4 khu vùc:












§VT: 1000®/m2
	Khu vùc
	VÞ trÝ 1

	
	X· ®ång b»ng
	X· miÒn nói

	
	§Êt ë
	§Êt SX-KD
	§Êt ë
	§Êt SX-KD

	Khu vùc 1
	350
	210
	210
	126

	Khu vùc 2
	250
	150
	150
	90

	Khu vùc 3
	180
	108
	108
	65

	Khu vùc 4
	120
	72
	72
	45


2. Møc gi¸ trªn quy ®Þnh cho vÞ trÝ 1 c¸c vÞ trÝ tiÕp theo x¸c ®Þnh theo hÖ sè so víi vÞ trÝ 1; hÖ sè ®iÒu chØnh c¸c vÞ trÝ nh­ sau:

VÞ trÝ 1: HÖ sè 1; VÞ trÝ 2: HÖ sè: 0,8; VÞ trÝ 3: HÖ sè: 0,6; VÞ trÝ 4:  HÖ sè: 0,4

3. §èi víi x· miÒn nói: 

- Nh÷ng khu vùc ®Êt cao cã ®iÒu kiÖn sinh ho¹t kÐm, s¶n xuÊt kinh doanh dÞch vô khã kh¨n, ®iÒu kiÖn h¹ tÇng kÐm, ¸p dông theo biÓu gi¸ x· miÒn nói. 

- Nh÷ng khu vùc cã ®iÒu kiÖn sinh ho¹t, s¶n xuÊt kinh doanh dÞch vô, ®iÒu kiÖn h¹ tÇng, t­¬ng ®­¬ng khu vùc x· ®ång b»ng ¸p dông biÓu gi¸ x· ®ång b»ng.

4. X¸c ®Þnh c¸c khu vùc: ViÖc ph©n lo¹i khu vùc ®Ó x¸c ®Þnh gi¸ ®Êt thùc hiÖn theo nguyªn t¾c: Khu vùc 1 cã kh¶ n¨ng sinh lîi cao nhÊt, cã ®iÒu kiÖn kÕt cÊu h¹ tÇng thuËn lîi nhÊt; khu vùc 2 vµ khu vùc 3 cã kh¶ n¨ng sinh lîi vµ kÕt cÊu h¹ tÇng kÐm thuËn lîi h¬n.

-  Khu vùc 1: §Êt cã mÆt tiÒn tiÕp gi¸p víi trôc ®­êng giao th«ng chÝnh n»m t¹i trung t©m x· hoÆc côm x· (gÇn UBND nh©n d©n x·, tr­êng häc, chî, tr¹m y tÕ) gÇn khu th­¬ng m¹i vµ dÞch vô, khu du lÞch, khu c«ng nghiÖp; hoÆc kh«ng n»m t¹i khu vùc trung t©m x· nh­ng gÇn ®Çu mèi giao th«ng hoÆc gÇn chî n«ng th«n; khu vùc cã ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho s¶n xuÊt, kinh doanh, dÞch vô vµ sinh ho¹t tèt nhÊt. 

-  Khu vùc 2: N»m ven trôc ®­êng giao th«ng liªn th«n, liªn x·, tiÕp gi¸p víi khu vùc trung t©m x·, côm x·, khu th­¬ng m¹i vµ dÞch vô, khu du lÞch, ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho s¶n xuÊt, kinh doanh, dÞch vô vµ sinh ho¹t kÐm khu vùc 1. Trôc ®­êng giao th«ng liªn x·, ®­êng kh«ng cã sè cã ®iÒu kiÖn kinh tÕ x· héi, ®iÒu kiÖn c¬ së h¹ tÇng vµ kh¶ n¨ng sinh lîi kÐm h¬n khu vùc 1.

-  Khu vùc 3: §Êt cã vÞ trÝ thuËn lîi cho s¶n xuÊt, kinh doanh, dÞch vô vµ sinh ho¹t kÐm khu vùc 2. Trôc ®­êng giao th«ng liªn th«n; Lµ khu d©n c­ ®· h×nh thµnh æn ®Þnh, cã ®iÒu kiÖn h¹ tÇng c¬ së kÐm h¬n khu vùc 2.

-  Khu vùc 4: Khu vùc cßn l¹i trªn ®Þa bµn x·

- Khu vùc ®Êt gi¸p ranh gi÷a c¸c khu vùc:

+ Khu vùc ®Êt gi¸p ranh gi÷a 2 khu vùc lµ 300m (®­îc x¸c ®Þnh tõ ®Þa phËn tiÕp gi¸p khu vùc cã møc gi¸ cao).
+ Møc gi¸ x¸c ®Þnh t¹i khu vùc ®Êt gi¸p ranh lµ møc gi¸ trung b×nh cña 2 khu vùc gi¸p ranh.

5. X¸c ®Þnh c¸c vÞ trÝ: VÞ trÝ trong tõng khu vùc ®­îc x¸c ®Þnh c¨n cø vµo kh¶ n¨ng sinh lîi, kho¶ng c¸ch tíi mÆt tiÒn cña c¸c trôc ®­êng giao th«ng vµ ®iÒu kiÖn kÕt cÊu h¹ tÇng thuËn lîi cho sinh ho¹t, kinh doanh vµ cung cÊp dÞch vô theo nguyªn t¾c vÞ trÝ sè 1 cã møc sinh lîi cao nhÊt, cã ®iÒu kiÖn kÕt cÊu h¹ tÇng thuËn lîi nhÊt, gÇn trôc ®­êng giao th«ng chÝnh nhÊt, c¸c vÞ trÝ tiÕp sau ®ã theo thø tù thø 2 trë ®i cã møc sinh lîi vµ ®iÒu kiÖn kÕt cÊu h¹ tÇng kÐm thuËn lîi h¬n.

- VÞ trÝ 1: ¸p dông ®èi víi ®Êt mÆt tiÒn trôc ®­êng giao th«ng

- VÞ trÝ 2: ¸p dông ®èi víi thöa ®Êt trong ngâ liÒn kÒ víi trôc ®­êng giao th«ng.

- VÞ trÝ 3: ¸p dông ®èi víi thöa ®Êt trong ngâ liÒn kÒ víi vÞ trÝ 2

- VÞ trÝ 4: ¸p dông ®èi víi c¸c vÞ trÝ cßn l¹i ®iÒu kiÖn giao th«ng, sinh ho¹t rÊt kÐm.

§iÒu 6. §Êt phi n«ng nghiÖp t¹i c¸c thÞ trÊn

1. Gi¸ ®Êt ë t¹i thÞ trÊn: Chia lµm 4 khu vùc; mçi khu vùc cã 4 vÞ trÝ

                      §VT: 1000®/m2
	TT
	ThÞ trÊn
	VÞ trÝ 1

	
	
	Khu vùc 1
	Khu vùc 2
	Khu vùc 3
	Khu vùc 4

	1
	ThÞ trÊn §ång v¨n 

ThÞ trÊn Hoµ m¹c

ThÞ trÊn B×nh mü  
	3.000
	2.100
	1.500
	600

	2
	ThÞ TrÊn VÜnh trô
	2.500
	1.750
	1.250
	500

	3
	ThÞ trÊn QuÕ
	2.000
	1.400
	1.000
	400

	4
	ThÞ trÊn KiÖn khª
	800
	600
	400
	160


- Møc gi¸ trªn quy ®Þnh cho vÞ trÝ 1 c¸c vÞ trÝ tiÕp theo x¸c ®Þnh theo hÖ sè so víi vÞ trÝ 1; HÖ sè ®iÒu chØnh c¸c vÞ trÝ nh­ sau:

VÞ trÝ 1:  HÖ sè 1; VÞ trÝ 2:  HÖ sè: 0,7;  VÞ trÝ 3: HÖ sè:  0,5; VÞ trÝ 4:  HÖ sè: 0,3 

2. §Êt s¶n xuÊt kinh doanh dÞch vô t¹i thÞ trÊn:  Chia lµm 4 khu vùc; mçi khu vùc chia lµm 4 vÞ trÝ:

              














 §VT: 1000®/m2
	TT
	ThÞ trÊn
	VÞ trÝ 1

	
	
	Khu vùc 1
	Khu vùc 2
	Khu vùc 3
	Khu vùc 4

	1
	ThÞ trÊn §ång v¨n 

ThÞ trÊn Hoµ m¹c

ThÞ trÊn B×nh mü
	1.800
	1.260
	900
	360

	2
	ThÞ TrÊn VÜnh trô
	1.500
	1.050
	750
	300

	3
	ThÞ trÊn QuÕ
	1.200
	840
	600
	240

	4
	ThÞ trÊn KiÖn khª
	480
	360
	240
	96


- Møc gi¸ trªn quy ®Þnh cho vÞ trÝ 1 c¸c vÞ trÝ tiÕp theo x¸c ®Þnh theo hÖ sè so víi vÞ trÝ 1; HÖ sè ®iÒu chØnh c¸c vÞ trÝ nh­ sau:

VÞ trÝ 1: HÖ sè 1; VÞ trÝ 2: HÖ sè: 0,7; VÞ trÝ 3: HÖ sè: 0,5; VÞ trÝ 4: HÖ sè: 0,3


3. X¸c ®Þnh c¸c lo¹i khu vùc: ViÖc ph©n lo¹i khu vùc ®Ó x¸c ®Þnh gi¸ ®Êt thùc hiÖn theo nguyªn t¾c: Khu vùc 1 cã kh¶ n¨ng sinh lîi cao nhÊt, cã ®iÒu kiÖn kÕt cÊu h¹ tÇng thuËn lîi nhÊt; khu vùc 2 vµ khu vùc 3 cã kh¶ n¨ng sinh lîi vµ kÕt cÊu h¹ tÇng kÐm thuËn lîi h¬n.

- Khu vùc 1: §Êt cã vÞ trÝ thuËn lîi cho s¶n xuÊt, kinh doanh, dÞch vô vµ sinh ho¹t tèt nhÊt. Lµ khu trung t©m thÞ trÊn, ®iÒu kiÖn kinh tÕ x· héi, ®iÒu kiÖn c¬ së h¹ tÇng tèt nhÊt.

- Khu vùc 2: §Êt cã ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho s¶n xuÊt, kinh doanh, dÞch vô vµ sinh ho¹t kÐm khu vùc 1. §iÒu kiÖn kinh tÕ x· héi, ®iÒu kiÖn c¬ së h¹ tÇng vµ kh¶ n¨ng sinh lîi kÐm h¬n khu vùc 1.

- Khu vùc 3: §Êt cã vÞ trÝ thuËn lîi cho s¶n xuÊt, kinh doanh, dÞch vô vµ sinh ho¹t kÐm khu vùc 2. Lµ khu d©n c­ ®· h×nh thµnh æn ®Þnh, cã ®iÒu kiÖn h¹ tÇng c¬ së kÐm h¬n khu vùc 2.

- Khu vùc 4: Lµ khu d©n c­ míi h×nh thµnh, ®iÒu kiÖn kinh tÕ x· héi, c¬ së h¹ tÇng ch­a thuËn lîi.

- Khu vùc ®Êt gi¸p ranh gi÷a 2 khu vùc

+ Khu vùc ®Êt gi¸p ranh gi÷a 2 khu vùc lµ 200m (®­îc x¸c ®Þnh tõ ®Þa phËn tiÕp gi¸p khu vùc cã møc gi¸ cao).

+ Møc gi¸ x¸c ®Þnh t¹i khu vùc ®Êt gi¸p ranh lµ møc gi¸ trung b×nh cña 2 khu vùc gi¸p ranh.

4. X¸c ®Þnh c¸c lo¹i vÞ trÝ: VÞ trÝ trong tõng khu vùc ®­îc x¸c ®Þnh c¨n cø vµo kh¶ n¨ng sinh lîi, kho¶ng c¸ch tíi mÆt tiÒn cña c¸c trôc ®­êng giao th«ng vµ ®iÒu kiÖn kÕt cÊu h¹ tÇng thuËn lîi cho sinh ho¹t, kinh doanh vµ cung cÊp dÞch vô theo nguyªn t¾c vÞ trÝ sè 1 cã møc sinh lîi cao nhÊt, cã ®iÒu kiÖn kÕt cÊu h¹ tÇng thuËn lîi nhÊt, gÇn trôc ®­êng giao th«ng chÝnh nhÊt, c¸c vÞ trÝ tiÕp sau ®ã theo thø tù thø 2 trë ®i cã møc sinh lîi vµ ®iÒu kiÖn kÕt cÊu h¹ tÇng kÐm thuËn lîi h¬n.
- VÞ trÝ 1: ¸p dông ®èi víi ®Êt mÆt tiÒn trôc ®­êng giao th«ng

- VÞ trÝ 2: ¸p dông ®èi víi thöa ®Êt trong ngâ liÒn kÒ víi trôc ®­êng giao th«ng, (xe « t« xe 3 b¸nh vµo ®­îc tËn n¬i)

- VÞ trÝ 3: ¸p dông ®èi víi thöa ®Êt trong ngâ liÒn kÒ víi vÞ trÝ 2; cã ®iÒu kiÖn giao th«ng kÐm vÞ trÝ 2.

- VÞ trÝ 4: ¸p dông ®èi víi c¸c vÞ trÝ cßn l¹i ®iÒu kiÖn giao th«ng, sinh ho¹t rÊt kÐm.
§iÒu 7.  §Êt phi n«ng nghiªp t¹i thÞ x· Phñ lý
1. §Êt ë chia theo lo¹i ®­êng phè vµ mçi lo¹i ®­êng cã 4 vÞ trÝ










§VT: 1000®/m2
	§­êng phè
	VÞ trÝ 1
	VÞ trÝ 2
	VÞ trÝ 3
	VÞ trÝ 4

	Lo¹i 1
	7.000
	4.200
	2.520
	       1.512 

	Lo¹i 2
	5.000
	3.000
	1.800
	       1.080 

	Lo¹i 3
	3.000
	1.800
	1.080
	          650 

	Lo¹i 4
	2.000
	1.200
	720
	          435 

	Lo¹i 5
	1.200
	720
	435
	          260 

	C¸c lo¹i ®­êng cßn l¹i, ngo¹i thÞ x·
	800
	480
	290
	          175 


2. §Êt s¶n xuÊt kinh doanh dÞch vô chia theo lo¹i ®­êng phè vµ mçi lo¹i ®­êng cã 4 vÞ trÝ:

    






          §VT: 1000®/m2
	§­êng phè
	VÞ trÝ 1
	VÞ trÝ 2
	VÞ trÝ 3
	VÞ trÝ 4

	Lo¹i 1
	4.200
	2.520
	       1.512 
	          907 

	Lo¹i 2
	3.000
	1.800
	       1.080 
	          650 

	Lo¹i 3
	1.800
	1.080
	          650 
	          390 

	Lo¹i 4
	1.200
	720
	          435 
	          260 

	Lo¹i 5
	720
	435
	          260 
	          155 

	C¸c lo¹i ®­êng cßn l¹i, ngo¹i thÞ x·
	480
	290
	          175 
	          105 


3. X¸c ®Þnh lo¹i ®­êng phè: 


Lo¹i ®­êng phè trong ®« thÞ ®­îc x¸c ®Þnh c¨n cø chñ yÕu vµo kh¶ n¨ng sinh lîi, ®iÒu kiÖn kÕt cÊu h¹ tÇng thuËn lîi cho sinh ho¹t, s¶n xuÊt, kinh doanh, dÞch vô, du lÞch, kho¶ng c¸ch tíi khu trung t©m ®« thÞ, trung t©m th­¬ng m¹i, dÞch vô, du lÞch.

§­êng phè trong ®« thÞ ®­îc ph©n thµnh c¸c lo¹i ®­êng phè cã sè thø tù tõ 1 trë ®i. §­êng phè lo¹i 1 ¸p dông ®èi víi ®Êt t¹i trung t©m ®« thÞ, trung t©m th­¬ng m¹i, dÞch vô, du lÞch; cã møc sinh lîi cao nhÊt, cã ®iÒu kiÖn kÕt cÊu h¹ tÇng thuËn lîi nhÊt; c¸c lo¹i ®­êng phè tiÕp sau ®ã theo thø tù tõ lo¹i 2 trë ®i ¸p dông ®èi víi ®Êt kh«ng ë trung t©m ®« thÞ, trung t©m th­¬ng m¹i, dÞch vô, du lÞch cã møc sinh lîi vµ kÕt cÊu h¹ tÇng kÐm thuËn lîi h¬n.

Tr­êng hîp mét ®­êng phè gåm nhiÒu ®o¹n ®­êng phè cã kh¶ n¨ng sinh lîi kh¸c nhau, cã kÕt cÊu h¹ tÇng kh¸c nhau th× tõng ®o¹n ®­êng phè ®ã ®­îc xÕp vµo lo¹i ®­êng phè t­¬ng øng.

- §­êng lo¹i 1: §­êng phè cã c¬ së h¹ tÇng hoµn chØnh, trung t©m v¨n ho¸, chÝnh trÞ, kinh tÕ, th­¬ng m¹i, cã vÞ trÝ thuËn lîi cho s¶n xuÊt, kinh doanh, dÞch vô vµ sinh ho¹t tèt nhÊt. Lµ khu trung t©m thÞ x·, ®iÒu kiÖn kinh tÕ x· héi, ®iÒu kiÖn c¬ së h¹ tÇng tèt nhÊt.

- §­êng lo¹i 2: §­êng phè liÒn kÒ víi ®­êng phè lo¹i 1, cã ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho s¶n xuÊt, kinh doanh, dÞch vô vµ sinh ho¹t kÐm ®­êng lo¹i 1.

- §­êng lo¹i 3: §­êng phè liÒn kÒ víi ®­êng phè lo¹i 2; cã ®iÒu kiÖn s¶n xuÊt, kinh doanh, dÞch vô vµ sinh ho¹t kÐm ®­êng phè lo¹i 2; c¬ së h¹ tÇng møc trung b×nh.

- §­êng lo¹i 4: §­êng phè liÒn kÒ víi ®­êng phè lo¹i 3; cã ®iÒu kiÖn s¶n xuÊt, kinh doanh, dÞch vô vµ sinh ho¹t ë møc trung b×nh kÐm ®­êng phè lo¹i 3; c¬ së h¹ tÇng møc trung b×nh.

- §­êng lo¹i 5: Bao gåm c¸c ®­êng phè, ®o¹n phè cßn l¹i, ®iÒu kiÖn kinh tÕ x· héi, c¬ së h¹ tÇng ch­a hoµn chØnh.

4. X¸c ®Þnh c¸c vÞ trÝ: VÞ trÝ trong tõng lo¹i ®­êng phè cña tõng lo¹i ®« thÞ ®­îc x¸c ®Þnh c¨n cø vµo kh¶ n¨ng sinh lîi, ®iÒu kiÖn kÕt cÊu h¹ tÇng thuËn lîi cho sinh ho¹t, s¶n xuÊt, kinh doanh, dÞch vô, kho¶ng c¸ch so víi trôc ®­êng giao th«ng. VÞ trÝ ®Êt trong tõng lo¹i ®­êng phè cña ®« thÞ ®­îc ph©n thµnh c¸c lo¹i vÞ trÝ cã sè thø tù tõ 1 trë ®i. VÞ trÝ sè 1 ¸p dông ®èi víi ®Êt liÒn c¹nh ®­êng phè (mÆt tiÒn) cã møc sÞnh lîi cao nhÊt, cã ®iÒu kiÖn kÕt cÊu h¹ tÇng thuËn lîi nhÊt, c¸c vÞ trÝ tiÕp sau ®ã theo thø tù thø 2 trë ®i ¸p dông ®èi víi ®Êt kh«ng liÒn c¹nh ®­êng phè cã møc sinh lîi vµ ®iÒu kiÖn kÕt cÊu h¹ tÇng kÐm thuËn lîi h¬n.

- VÞ trÝ 1: ¸p dông ®èi víi ®Êt mÆt tiÒn trôc ®­êng phè

- VÞ trÝ 2: ¸p dông ®èi víi thöa ®Êt trong ngâ liÒn kÒ víi trôc ®­êng phè.
- VÞ trÝ 3: ¸p dông ®èi víi thöa ®Êt trong ngâ liÒn kÒ víi vÞ trÝ 2; cã ®iÒu kiÖn giao th«ng kÐm vÞ trÝ 2.

- VÞ trÝ 4: ¸p dông ®èi víi c¸c vÞ trÝ cßn l¹i ®iÒu kiÖn giao th«ng, sinh ho¹t rÊt kÐm

5. Khu vùc ®Êt gi¸p ranh gi÷a 2 khu vùc ph­êng, x· vµ gi÷a c¸c khu vùc trªn trôc ®­êng Quèc lé 1A vµ Quèc lé 21A:

- Khu vùc ®Êt gi¸p ranh gi÷a 2 khu vùc lµ 200m (®­îc x¸c ®Þnh tõ ®Þa phËn tiÕp gi¸p khu vùc cã møc gi¸ cao).

- Møc gi¸ x¸c ®Þnh t¹i khu vùc ®Êt gi¸p ranh lµ møc gi¸ trung b×nh cña 2  khu vùc gi¸p ranh.

§iÒu 8. §Êt phi n«ng nghiÖp cã vÞ trÝ ven c¸c trôc ®­êng giao th«ng Quèc lé, TØnh lé (ngoµi c¸c khu vùc ®· ph©n lo¹i ë khu vùc thÞ trÊn, thÞ x·, khu vùc n«ng th«n ):

1. Trôc ®­êng giao th«ng Quèc lé:

- §­êng Quèc lé 1A:



              §VT: 1000®/m2
	Quèc lé 1A
	VÞ trÝ 1

	
	§Êt ë
	§Êt SX-KD

	- Khu vùc cÇu Gõng (huyÖn Thanh Liªm )
	3.000
	1.800

	- Khu vùc phè T©ng, phè Cµ, phè Quang Trung (Trung t©m huyÖn) cÇu §oan VÜ (huyÖn Thanh Liªm)
	1.650
	990

	- C¸c khu vùc cßn l¹i  ®Þa phËn  (H. Thanh Liªm, H. Duy Tiªn)
	1.200
	720


- Møc gi¸ trªn quy ®Þnh cho vÞ trÝ 1 c¸c vÞ trÝ tiÕp theo x¸c ®Þnh theo hÖ sè so víi vÞ trÝ 1; HÖ sè ®iÒu chØnh c¸c vÞ trÝ nh­ sau:

VÞ trÝ 1:  HÖ sè 1; VÞ trÝ 2: HÖ sè: 0,7; VÞ trÝ 3: HÖ sè:  0,5;  VÞ trÝ 4:  HÖ sè: 0,3
- §­êng Quèc lé 21A:




 §VT: 1000®/m2
	Quèc lé 21A
	VÞ trÝ 1

	
	§Êt ë
	§Êt SX-KD

	- §Þa phËn huyÖn B×nh Lôc, huyÖn Thanh Liªm
	
	

	+ Khu vùc cÇu Hä, cÇu S¾t (huyÖn B×nh Lôc)
	1.500
	900

	+ Khu vùc Phè §éng (huyÖn Thanh Liªm)
	2.500
	1.500

	+ C¸c khu vùc cßn l¹i (H. B×nh Lôc, H. Thanh Liªm )
	1.000
	600

	- §Þa phËn huyÖn Kim B¶ng
	
	

	+ Khu vùc ng· ba Thanh S¬n 
	1.000
	600

	+ Khu vùc ng· t­  Thi S¬n
	1.000
	600

	+ Khu vùc cßn l¹i x· Thanh S¬n, x· Thi S¬n
	700
	420

	+ Khu vùc cÇu §ång S¬n;trung t©m x· Ba Sao Kim B¶ng
	500
	300

	+ C¸c khu vùc cßn l¹i ®Þa phËn huyÖn Kim B¶ng
	200
	120


- Møc gi¸ trªn quy ®Þnh cho vÞ trÝ 1 c¸c vÞ trÝ tiÕp theo x¸c ®Þnh theo hÖ sè so víi vÞ trÝ 1; HÖ sè ®iÒu chØnh c¸c vÞ trÝ nh­ sau:

VÞ trÝ 1:  HÖ sè 1; VÞ trÝ 2:  HÖ sè: 0,7; VÞ trÝ 3: HÖ sè:  0,5; VÞ trÝ 4: HÖ sè: 0,3
- §­êng quèc lé 21B





§VT: 1000®/m2
	Quèc lé 21B
	VÞ trÝ 1

	
	§Êt ë
	§Êt SX-KD

	- Khu vùc ng· ba T©n S¬n (huyÖn Kim B¶ng)
	450
	270

	- Khu vùc ng· t­ Biªn Hoµ (huyÖn Kim B¶ng)
	600
	360

	- Khu vùc chî DÇu
	450
	270

	- C¸c khu vùc cßn l¹i trªn trôc Quèc lé 21B
	150
	90


- Møc gi¸ trªn quy ®Þnh cho vÞ trÝ 1 c¸c vÞ trÝ tiÕp theo x¸c ®Þnh theo hÖ sè so víi vÞ trÝ 1; HÖ sè ®iÒu chØnh c¸c vÞ trÝ nh­ sau:

VÞ trÝ 1:  HÖ sè 1   VÞ trÝ 2:  HÖ sè: 0,7   VÞ trÝ 3: HÖ sè:  0,5  VÞ trÝ 4:  HÖ sè: 0,3
- §­êng Quèc lé 38:





§VT: 1000®/m2

	Quèc lé 38
	VÞ trÝ 1

	
	§Êt ë
	§Êt SX-KD

	- Khu vùc CÇu Gi¸t (huyÖn Duy Tiªn )
	1.500
	900

	- Khu vùc chî L­¬ng (huyÖn Duy Tiªn )
	1.500
	900

	- Khu vùc vùc vßng x· Yªn B¾c  (huyÖn Duy Tiªn)
	1.200
	720

	- C¸c ®o¹n cßn l¹i tõ khu vùc Chî L­¬ng ®Õn cÇu Yªn LÖnh (huyÖn Duy Tiªn)
	600
	360

	- Khu vùc chî §¹i
	500
	300

	- C¸c khu vùc cßn l¹i trªn trôc ®­êng Quèc lé 38
	300
	180


- Møc gi¸ trªn quy ®Þnh cho vÞ trÝ 1 c¸c vÞ trÝ tiÕp theo x¸c ®Þnh theo hÖ sè so víi vÞ trÝ 1; HÖ sè ®iÒu chØnh c¸c vÞ trÝ nh­ sau:

VÞ trÝ 1:  HÖ sè 1;  VÞ trÝ 2:  HÖ sè: 0,7;  VÞ trÝ 3: HÖ sè:  0,5;  VÞ trÝ 4:  HÖ sè: 0,3

2. Trôc ®­êng giao th«ng tØnh lé: 



§VT: 1000®/m2

	§­êng tØnh lé
	VÞ trÝ 1

	
	§Êt ë
	§Êt SX-KD

	- Khu vùc thÞ tø
	600
	360

	- Khu vùc tiÕp gi¸p víi khu vùc thÞ trÊn, thÞ x·
	600
	360

	- C¸c khu vùc cßn l¹i trªn trôc ®­êng tØnh lé
	150
	90

	- Khu vùc chî s¸ng x· NhËt t©n
	1.500
	900

	- Khu vùc chî chiÒu x· NhËt t©n
	1.000
	600


- Møc gi¸ trªn quy ®Þnh cho vÞ trÝ 1 c¸c vÞ trÝ tiÕp theo x¸c ®Þnh theo hÖ sè so víi vÞ trÝ 1; HÖ sè ®iÒu chØnh c¸c vÞ trÝ nh­ sau:

VÞ trÝ 1:  HÖ sè 1   VÞ trÝ 2:  HÖ sè: 0,7   VÞ trÝ 3: HÖ sè:  0,5   VÞ trÝ 4:  HÖ sè: 0,3

3. Khu vùc ®Êt gi¸p ranh gi÷a 2 khu vùc

- Khu vùc ®Êt gi¸p ranh gi÷a 2 khu vùc lµ 200m (®­îc x¸c ®Þnh tõ ®Þa phËn tiÕp gi¸p khu vùc cã møc gi¸ cao).

- Møc gi¸ x¸c ®Þnh t¹i khu vùc ®Êt gi¸p ranh lµ møc gi¸ trung b×nh cña 2 khu vùc gi¸p ranh.

§iÒu 9. X¸c ®Þnh khu vùc vµ vÞ trÝ thöa ®Êt phi n«ng nghiÖp

1. X¸c ®Þnh khu vùc ®Ó ¸p dông møc gi¸: Chñ tÞch UBND thÞ x· Phñ Lý, Chñ tÞch UBND c¸c huyÖn c¨n cø c¸c nguyªn t¾c, tiªu chÝ ph©n lo¹i quy ®Þnh nªu trªn vµ c¨n cø t×nh h×nh thùc tÕ t¹i ®Þa ph­¬ng, ®Ó x¸c ®Þnh ®Þa phËn ranh giíi tõng khu vùc cô thÓ (Khu vùc ¸p dông gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp vµ gi¸ ®Êt phi n«ng nghiÖp theo møc gi¸ x· ®ång b»ng vµ x· miÒn nói; Khu vùc trªn c¸c trôc ®­êng giao th«ng chÝnh, Khu vùc n«ng th«n, Khu vùc thÞ trÊn...) trªn ®Þa bµn huyÖn, thÞ x· ®Ó lµm c¬ së ¸p dông møc gi¸, ph©n lo¹i ®­êng phè cña thÞ trÊn lµm c¬ së tÝnh thuÕ nhµ ®Êt, tr×nh UBND tØnh phª duyÖt.

 2. §èi víi mét thöa ®Êt s¶n xuÊt kinh doanh dÞch vô (ngoµi khu c«ng nghiÖp, côm c«ng nghiÖp, côm tiÓu thñ c«ng nghiÖp) thöa ®Êt cã chiÒu s©u so víi mÆt tiÒn tiÕp gÝap víi trôc ®­êng trªn 100m ®­îc ph©n lo¹i theo vÞ trÝ: DiÖn tÝch ®Ó x¸c ®Þnh vÞ trÝ 1 so víi mÆt tiÒn tiÕp gi¸p víi trôc ®­êng cã chiÒu s©u kh«ng qu¸ 100m; phÇn cßn l¹i nèi tiÕp vÞ trÝ 1 x¸c ®Þnh lµ vÞ trÝ 2 (trªn 100m ®Õn 200m); phÇn cßn l¹i nèi tiÕp vÞ trÝ 2 x¸c ®Þnh lµ vÞ trÝ 3 (trªn 200m ®Õn 300m); phÇn cßn l¹i nèi tiÕp vÞ trÝ 3 x¸c ®Þnh lµ vÞ trÝ 4.

§iÒu 10. Tæ chøc thùc hiÖn 

- Gi¸m ®èc c¸c Së: Tµi chÝnh,  Tµi Nguyªn - M«i tr­êng, X©y dùng, N«ng nghiÖp vµ Ph¸t triÓn n«ng th«n; Côc ThuÕ tØnh; Chñ tÞch UBND c¸c huyÖn, thÞ x· h­íng dÉn vµ kiÓm tra thùc hiÖn quy ®Þnh nµy./.
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