
Uû ban nh©n d©n          Céng hßa x· héi chñ nghÜa viÖt nam
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§Ò ¸n

Gi¶i quyÕt nhµ ë tËp thÓ cò trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh

(Ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè 109/2007/Q§-UBND

ngµy 21 th¸ng 9 n¨m 2007 cña UBND tØnh NghÖ An).

PhÇn I

Sù cÇn thiÕt vµ c¬ së ph¸p lý


I. Sù cÇn thiÕt cña §Ò ¸n:

C¸c khu tËp thÓ ë thµnh phè Vinh hÇu hÕt ®­îc x©y dùng tõ thêi bao cÊp tr­íc nh÷ng n¨m 90, c¸c c«ng tr×nh chñ yÕu lµ nhµ cÊp 4, cho ®Õn nay ®· bÞ xuèng cÊp nghiªm träng, kh«ng cßn ®¶m b¶o an toµn cho ng­êi ®ang sö dông. H¹ tÇng kü thuËt yÕu kÐm, kh«ng ®ång bé, vÖ sinh m«i tr­êng thÊp kÐm ¶nh h­ëng ®Õn ®êi sèng sinh ho¹t sinh ho¹t cña ng­êi d©n vµ c¶nh quan ®« thÞ.

VÒ d©n c­ ®ang sinh sèng trong c¸c khu tËp thÓ: PhÇn lín lµ c¸n bé c«ng nh©n viªn ®· nghØ h­u, thu nhËp thÊp kh«ng cã ®iÒu kiÖn ®Ó mua ®Êt lµm nhµ ë riªng vµ mét sè kh¸c lµ ng­êi ngoµi ®· mua hoÆc thuª l¹i c¸c gian nhµ ë tËp thÓ ®· hãa gi¸. VÒ qu¶n lý mét sè khu tËp thÓ kh«ng hoµn toµn thuéc c¬ quan, ®¬n vÞ hoÆc chÝnh quyÒn ph­êng x·, do ®ã c«ng t¸c qu¶n lý an ninh trËt tù trªn ®Þa bµn cã nhiÒu khã kh¨n, phøc t¹p.

V× vËy, viÖc xo¸ c¸c khu nhµ ë tËp thÓ trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh ®Ó quy ho¹ch x©y dùng l¹i lµ viÖc lµm rÊt cÇn thiÕt nh»m gãp phÇn c¶i thiÖn, ®¶m b¶o n¬i ë, nghØ ng¬i vµ sinh ho¹t kh¸c cho ng­êi d©n hiÖn ®ang sèng trong c¸c khu tËp thÓ nãi riªng vµ ng­êi d©n ®« thÞ nãi chung. Gãp phÇn x©y dùng vµ ph¸t triÓn thµnh phè Vinh trë thµnh ®« thÞ lo¹i I vµ lµ Trung t©m kinh tÕ, v¨n hãa cña vïng B¾c Trung bé trong thêi gian tíi.
II. C¬ së ph¸p lý:

- LuËt §Êt ®ai n¨m 2003 vµ c¸c NghÞ ®Þnh, Th«ng t­ h­íng dÉn;

- LuËt X©y dùng n¨m 2003 vµ c¸c NghÞ ®Þnh, Th«ng t­ h­íng dÉn;

- LuËt Nhµ ë cña Quèc héi n­íc Céng hoµ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam sè: 56/2005/QH11 ngµy 29/11/2005;

- NghÞ ®Þnh sè: 90/2006/N§-CP ngµy 06/9/2006 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh LuËt Nhµ ë;

- NghÞ ®Þnh sè: 08/2005/N§-CP ngµy 24/01/2005 cña ChÝnh phñ vÒ quy ho¹ch x©y dùng;

- ChØ thÞ sè: 34/2006/CT-TTg ngµy 26/9/2006 cña Thñ t­íng ChÝnh phñ vÒ viÖc triÓn khai thi hµnh LuËt Nhµ ë;

- QuyÕt ®Þnh sè: 239/2005/Q§-TTg ngµy 30/9/2005 cña Thñ t­íng ChÝnh phñ phª duyÖt ®Ò ¸n x©y dùng thµnh phè Vinh trë thµnh Trung t©m kinh tÕ v¨n ho¸ vïng B¾c Trung Bé;

- QuyÕt ®Þnh sè: 49/2002/Q§-TTg ngµy 20/4/2002 cña Thñ t­íng ChÝnh phñ phª duyÖt ®iÒu chØnh quy ho¹ch chung x©y dùng thµnh phè Vinh ®Õn n¨m 2020;

- QuyÕt ®Þnh sè: 39/2005/Q§-UB ngµy 21/3/2005 và QuyÕt ®Þnh sè 156/2006/Q§-UBND ngµy 28/12/2006 cña UBND tØnh NghÖ An vÒ viÖc Ban hµnh quy ®Þnh giao ®Êt g¾n víi cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ë cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n trªn ®Þa bµn tØnh NghÖ An

- QuyÕt ®Þnh sè: 157/2006/Q§-UBND ngµy 28/12/2006 cña UBND tØnh NghÖ An vÒ viÖc Ban hµnh quy ®Þnh cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ë, ®Êt v­ên, ao trong cïng thöa ®Êt víi ®Êt ë.

- NghÞ quyÕt §¹i héi §¶ng bé tØnh NghÖ An kho¸ XVI nhiÖm kú 2006-2010.

- QuyÕt ®Þnh sè: 1354/Q§-UBND ngµy 18/4/2007 cña UBND tØnh vÒ viÖc phª duyÖt §Ò c­¬ng x©y dùng c¸c §Ò ¸n "Xãa nhµ tËp thÓ trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh" vµ "X©y dùng ch­¬ng tr×nh ph¸t triÓn nhµ ë ®Õn n¨m 2015, ®Þnh h­íng ®Õn n¨m 2020 trªn ®Þa bµn tØnh NghÖ An".

- NghÞ ®Þnh sè: 84/2007/N§-CP ngµy 25/5/2007 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh bæ sung vÒ viÖc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, thu håi ®Êt, thùc hiÖn quyÒn sö dông ®Êt, tr×nh tù, thñ tôc båi th­êng, hæ trî, t¸i ®Þnh c­ khi nhµ n­íc thu håi ®Êt vµ gi¶i quyÕt khiÕu n¹i vÒ ®Êt ®ai.

PhÇn II

Thùc tr¹ng c¸c khu nhµ ë tËp thÓ

 trªn ®Þa bµn thµnh phè vinh hiÖn nay

I. Kh¸i qu¸t thùc tr¹ng c¸c khu nhµ ë tËp thÓ:

1. VÒ sè l­îng c¸c khu nhµ ë tËp thÓ:

Qua  sè liÖu ®iÒu tra, hiÖn nay trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh cã 142 khu tËp thÓ, trong ®ã: 

- 27 khu tËp thÓ ®· ®­îc quy ho¹ch chia l« ®Êt ë cho d©n tù x©y dùng (xem Phô lôc 1). 

- 57 khu tËp thÓ (xem Phô lôc 2) n»m xen kÏ trong c¸c khu d©n c­ víi 1.108 hé ®ang sinh sèng, phï hîp víi quy ho¹ch sö dông ®Êt ë d©n c­, trong ®ã: 

+ 03 khu tËp thÓ ®¬n vÞ ®· tù x©y dùng cho 162 hé CBCNV sinh sèng; 

+ 54 khu tËp thÓ ®ang gi÷ nguyªn hiÖn tr¹ng ®Ó ë víi 946 hé ®ang sinh sèng;

- 12 khu tËp thÓ diÖn tÝch (3.000 m2 , víi 743 hé sinh sèng, cã vÞ trÝ phï hîp quy ho¹ch ®Êt ë. Trong ®ã cã 02 khu tËp thÓ t¹i XÝ nghiÖp may ViÖt §øc cò vµ C«ng ty kinh doanh tæng hîp ®· ®­îc duyÖt quy ho¹ch dù ¸n x©y dùng Khu chung c­ ph­êng Hång S¬n do Tæng c«ng ty x©y dùng Hµ Néi lµm chñ ®Çu t­.

- 46 khu tËp thÓ (xem Phô lôc 4) víi 991 hé ®ang sinh sèng, kh«ng phï hîp quy ho¹ch sö dông ®Êt ë d©n c­, cÇn ph¶i di dêi vµ bè trÝ quy ho¹ch t¸i ®Þnh c­ n¬i kh¸c. Trong ®ã: cã 23 khu ®· ®­îc bè trÝ quy ho¹ch t¸i ®Þnh c­ vµ 23 khu ch­a cã quy ho¹ch t¸i ®Þnh c­.

2. C«ng tr×nh kiÕn tróc:

- Nhµ ë: hÇu hÕt c¸c khu tËp thÓ ®­îc x©y dùng tõ tr­íc nh÷ng n¨m 1990, chñ yÕu lµ nhµ cÊp IV, m¸i ngãi hoÆc phibr« xi m¨ng. Mçi c«ng tr×nh cã quy m« tõ 5-7 gian víi b­íc gian 3,0-3,3m; khÈu ®é tõ 5,0-7,0 mÐt; diÖn tÝch x©y dùng tõ 75-162m2/nhµ; diÖn tÝch mçi c¨n hé tõ  15-23m2. Qu¸ tr×nh sö dông kh«ng ®­îc tu bæ, n©ng cÊp nªn ®· xuèng cÊp nghiªm träng kh«ng ®¶m b¶o nhu cÇu sinh ho¹t tèi thiÓu, kh«ng ®¶m b¶o an toµn cho ng­êi d©n ®ang sinh sèng trong c¸c khu tËp thÓ. 

- C«ng tr×nh phô: C¸c c«ng tr×nh phô phôc vô sinh ho¹t nh­ bÕp, khu vÖ sinh, ch¨n nu«i hÇu hÕt ®­îc che ch¾n t¹m bî, chËt chéi, kh«ng ®¶m b¶o yªu cÇu sö dông tèi thiÓu, thiÕu ®iÒu kiÖn vÒ vÖ sinh m«i tr­êng cho ng­êi d©n ®ang sèng trong khu tËp thÓ còng nh­ ng­êi d©n trong khu vùc.

3. HÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt:

- HÖ thèng giao th«ng: Chñ yÕu lµ lèi ®i tù t¹o nhá hÑp, trong ®ã mét sè Ýt ®· ®­îc t«n nÒn vµ gia cè b»ng g¹ch vì l¸ng v÷a xi m¨ng.

- HÖ thèng tho¸t n­íc:

+ HÖ thèng tho¸t n­íc mÆt theo h×nh thøc tù ch¶y; kh«ng ®­îc quy ho¹ch ®ång bé, mét sè khu tËp thÓ th­êng bÞ ngËp lôt vµo mïa m­a b·o.

+ HÖ thèng tho¸t n­íc sinh ho¹t: HÇu hÕt c¸c khu tËp thÓ ®Òu kh«ng cã, chñ yÕu c¸c hé d©n tù cho tho¸t n­íc côc bé g©y ¶nh h­ëng kh«ng nhá ®Õn vÖ sinh m«i tr­êng;

- HÖ thèng ®iÖn sinh ho¹t: Chñ yÕu do ng­êi d©n tù l¾p ®Æt, kh«ng ®¶m b¶o an toµn trong qu¸ tr×nh sö dông vµ ¶nh h­ëng ®Õn mü quan trong c¸c khu t¹p thÓ.   

4. T×nh h×nh qu¶n lý vµ sö dông:

4.1. Quy ho¹ch x©y dùng:

Trong tæng sè 142 khu tËp thÓ cã:

- 27 khu ®· ®­îc phª duyÖt quy ho¹ch chia l« ®Êt ë d©n c­ tù x©y, ®ang triÓn khai xÐt duyÖt ®èi t­îng ®Ó giao ®Êt.

- 2 khu tËp thÓ t¹i ph­êng Hång S¬n (XÝ nghiÖp May ViÖt §øc vµ C«ng ty Kinh doanh tæng hîp) - do C«ng ty §Çu t­ & Ph¸t triÓn Nhµ Hµ Néi lµm chñ ®Çu t­, ®· ®­îc phª duyÖt dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng chung c­ n¨m 2005, nh­ng ®Õn nay vÉn ch­a thùc hiÖn ®­îc. 
- 67 khu tËp thÓ hiÖn nay ch­a ®­îc quy ho¹ch, phÇn lín c¸c c¬ quan, ®¬n vÞ ®· b¸n hãa gi¸ nhµ trªn ®Êt cho c¸n bé CNV, sè cßn l¹i do c¬ quan trùc tiÕp qu¶n lý.

- 46 khu tËp thÓ kh«ng phï hîp quy ho¹ch chia l« ®Êt ë ph¶i gi¶i táa, trong ®ã: cã 23 khu tËp thÓ ®· cã ph­¬ng ¸n t¸i ®Þnh c­; 23 khu ch­a cã ph­¬ng ¸n t¸i ®Þnh c­.
4.2.  T×nh h×nh qu¶n lý:

- Sè khu tËp thÓ hiÖn do UBND c¸c ph­êng, x· qu¶n lý: 10 khu, trong ®ã:

+ UBND ph­êng Quang Trung: Qu¶n lý 06 khu.

+ UBND ph­êng Qu¸n Bµu:      Qu¶n lý 03 khu.

+ UBND ph­êng Cöa Nam:       Qu¶n lý 01 khu.

- Sè khu tËp thÓ hiÖn ®ang do c¸c c¬ quan, ®¬n vÞ trùc tiÕp qu¶n lý: 125 khu.

- Sè khu tËp thÓ cña c¸c c¬ quan, ®¬n vÞ hiÖn t¹i ®ang ®ãng trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh nh­ng  thuéc sù qu¶n lý cña ngµnh däc:  07 khu, trong ®ã:

+ Thuéc sù qu¶n lý cña Tæng Côc HËu cÇn: 02 khu.

+ Thuéc sù qu¶n lý cña Tæng côc ®­êng s¾t: 05 khu.
4.3: T×nh h×nh d©n c­:

Qua sè liÖu ®iÒu tra kh¶o s¸t, t×nh h×nh d©n c­ ®ang sinh sèng trong c¸c khu tËp thÓ phÇn lín lµ c¸n bé, c«ng nh©n viªn chøc (®· nghØ h­u), thu nhËp thÊp kh«ng cã ®iÒu kiÖn ®Ó mua ®Êt, lµm nhµ riªng. Sè cßn l¹i lµ c¸c ®èi t­îng kh¸c ngoµi x· héi do mua hoÆc thuª l¹i c¸c gian nhµ ë tËp thÓ ®· hãa gi¸.
PhÇn III

Môc tiªu, nhiÖm vô vµ gi¶i ph¸p thùc hiÖn

I.  ph¹m vi ¸p dông, Môc tiªu, nhiÖm vô: 

1.  Ph¹m vi ¸p dông:

C¸c khu nhµ tËp thÓ cò trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh ®­îc h×nh thµnh tr­íc n¨m 2005.

2. Môc tiªu:

Xö lý tån ®äng, quy ho¹ch c¶i t¹o vµ x©y dùng l¹i c¸c khu nhµ ë tËp thÓ cò, tõng b­íc xãa bá vµ phÊn ®Êu ®Õn n¨m 2015 xãa bá hÕt c¸c khu nhµ ë tËp thÓ cò nh»m c¶i thiÖn vµ n©ng cao chÊt l­îng c¸c khu tËp thÓ, ®¶m b¶o c¸c ®iÒu kiÖn vÒ ¨n ë, sinh ho¹t cho mäi ng­êi d©n ®ang ë trong c¸c khu tËp thÓ, gãp phÇn chØnh trang vµ ph¸t triÓn ®« thÞ theo h­íng v¨n minh, hiÖn ®¹i.

3. NhiÖm vô:


- §iÒu tra, kh¶o s¸t t×nh h×nh sö dông ®Êt t¹i c¸c khu tËp thÓ cò, ph©n lo¹i nh÷ng khu tËp thÓ cã vÞ trÝ khu ®Êt phï hîp quy ho¹ch, kh«ng phï hîp quy ho¹ch; nh÷ng khu quy ho¹ch x©y dùng nhµ ë chung c­ cao tÇng, nh÷ng khu quy ho¹ch chia l« ®Êt ë d©n c­ tù x©y, nh÷ng khu cÇn t¸i ®Þnh c­ n¬i kh¸c ®Ó ®­a ra gi¶i ph¸p quy ho¹ch vµ thùc hiÖn hîp lý;

- Trªn c¬ së LuËt §Êt ®ai, LuËt Nhµ ë vµ c¸c NghÞ ®Þnh, Th«ng t­ h­íng dÉn hiÖn hµnh xem xÐt nh÷ng khu tËp thÓ cho quy ho¹ch chia l« d©n ®· vµ ®ang tù x©y, ®Ó thùc hiÖn cÊp  quyÒn sö dông ®Êt ë vµ së h÷u nhµ ë cho d©n;

- Quy ho¹ch c¸c khu t¸i ®Þnh c­ cho c¸c khu tËp thÓ ph¶i di dêi, quy ho¹ch x©y dùng c¸c khu chung c­ ®Ó t¸i ®Þnh c­ t¹i chç vµ hç trî cho d©n ®Õn n¬i ë míi;

- X©y dùng c¬ chÕ chÝnh s¸ch hoµn thiÖn cho nh÷ng khu vùc d©n tù x©y (chia l«), khu vùc ph¶i di dêi do kh«ng phï hîp quy ho¹ch vµ nh÷ng khu vùc cã thÓ x©y dùng c¸c khu chung c­ míi, hiÖn ®¹i ®Ó cho d©n t¸i ®Þnh c­ t¹i chç vµ phôc vô nhµ ë cho nh©n d©n nãi chung;

- X©y dùng, ®Ò xuÊt c¬ chÕ chÝnh s¸ch cho c¸c ®èi t­îng ®· tù x©y vµ cã thÓ tù x©y, ph¶i di dêi t¸i ®Þnh c­ n¬i kh¸c vµ t¸i ®Þnh c­ t¹i chç khu vùc cã thÓ x©y dùng chung c­ míi hiÖn ®¹i. X©y dùng ban hµnh c¬ chÕ chÝnh s¸ch cho c¸c c¬ quan, doanh nghiÖp tham gia tù x©y dùng chç ë cho ®¬n vÞ m×nh vµ c¸c Doanh nghiÖp tham gia ®Çu t­ x©y dùng c¸c khu chung c­ phôc vô t¸i ®Þnh c­ n¬i kh¸c vµ t¹i chç;

- §iÒu tra, thèng kª c¸c ®èi t­îng cã ®ñ ®iÒu kiÖn xÐt duyÖt giao ®Êt t¹i chç, t¸i ®Þnh c­ n¬i kh¸c hoÆc ë c¸c khu chung c­ míi x©y dùng t¹i chç;

- Hoµn chØnh hå s¬ giao ®Êt, tiÕn hµnh giao ®Êt vµ cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt vµ nhµ ë theo quy ®Þnh.

II. C¸c gi¶i ph¸p chñ yÕu ®Ó thùc hiÖn ®Ò ¸n: 


1. Gi¶i ph¸p vÒ quy ho¹ch kiÕn tróc:
 
- Trªn c¬ së sè liÖu ®iÒu tra kh¶o s¸t cña 142 khu nhµ ë tËp thÓ; c¨n cø vµo Quy ho¹ch chung, Quy ho¹ch chi tiÕt c¸c ph­êng x· cña thµnh phè Vinh ®· ®­îc phª duyÖt vµ ®iÒu kiÖn vÒ diÖn tÝch ®Êt ®ai cña c¸c khu nhµ ë tËp thÓ hiÖn t¹i. §Ò ¸n ®Ò xuÊt:

a/ §èi víi c¸c khu nhµ tËp thÓ phï hîp quy ho¹ch ®Êt ë d©n c­, nh­ng ®· tù x©y vµ c¸c hé gia ®×nh, c¬ quan ®Ò nghÞ chia l« tù x©y, nay tiÕp tôc triÓn khai thùc hiÖn theo c¸c ph­¬ng ¸n sau: 

+ §èi víi khu vùc ®ang triÓn khai chia l« tù x©y theo hiÖn tr¹ng (27 khu tËp thÓ) cho thùc hiÖn viÖc cÊp quyÒn sö dông ®Êt ë, nhµ ë phï hîp luËt §Êt ®ai, luËt Nhµ ë (xem Phô lôc 1);

+ §èi víi lo¹i ®· tù x©y dùng (3 khu tËp thÓ) th× thùc hiÖn cÊp quyÒn sö dông theo d¹ng ®Êt ë, nhµ ë theo quy ®Þnh vµ kiÓm tra h¹ tÇng kü thuËt ®Ó bæ sung c¶i t¹o, ®Êu nèi.

+ §èi víi 54 khu tËp thÓ cã diÖn tÝch <3000m2 phï hîp quy ho¹ch ®Êt ë d©n c­ nh­ng kh«ng thÓ x©y dùng c¸c khu chung c­ tËp trung, trªn c¬ së c«ng nhËn vµ xö lý c¸c quyÒn sö dông ®Êt ë, nhµ ë theo quy LuËt ®Þnh, ®Ò xuÊt cho quy ho¹ch x©y dùng theo kiÓu chia l«, tr­íc hÕt b¶o ®¶m ®ñ ®Ó t¸i ®Þnh c­ t¹i chç cho c¸c hé ®ang sèng trong c¸c khu tËp thÓ nãi trªn. Sè l« cßn l¹i (nÕu cã) th× gi¶i quyÕt cho c¸c ®èi t­îng theo quy ®Þnh hiÖn hµnh.

 b/ §èi víi 12 khu tËp thÓ cã diÖn tÝch ( 3.000 m2 phï hîp  quy ho¹ch ®Êt ë, trong ®ã:

- 2 khu tËp thÓ t¹i XÝ nghiÖp may ViÖt §øc cò vµ C«ng ty kinh doanh tæng hîp ®· ®­îc duyÖt quy ho¹ch Dù ¸n x©y dùng Khu chung c­ ph­êng Hång S¬n do Tæng c«ng ty §Çu t­ vµ Ph¸t triÓn nhµ Hµ Néi lµm chñ ®Çu t­, nay ®Ò nghÞ cã biÖn ph¸p tÝch cùc ®Ó tiÕp tôc thùc hiÖn cã hiÖu qu¶ (x©y dùng ph­¬ng ¸n t¸i ®Þnh c­ t¹i chç khu nhµ chung c­ míi)

- 10 khu tËp thÓ ®Ò nghÞ cho lËp dù  ¸n quy ho¹ch x©y dùng nhµ ë chung c­ hiÖn ®¹i, cã thÓ kÕt hîp víi v¨n phßng vµ dÞch vô kh¸c phôc vô kinh doanh th­¬ng m¹i ®Ó kªu gäi thu hót c¸c nhµ ®Çu t­, nh»m gi¶i quyÕt t¸i ®Þnh c­ t¹i chç cho nh÷ng hé trong c¸c khu tËp thÓ ®­îc lËp dù ¸n vµ gãp phÇn gi¶i quyÕt nhu cÇu nhµ ë cho c¸c ®èi t­îng kh¸c ë thµnh phè Vinh.

c/ §èi víi 46 khu tËp thÓ kh«ng phï hîp quy ho¹ch ®Êt ë d©n c­, n»m trong c¸c dù ¸n QHXD c¸c c«ng tr×nh c«ng céng (Xem phô lôc 4) nh­: C«ng viªn Thµnh cæ Vinh; L©m viªn Nói quyÕt hoÆc c¸c khu vùc kh¸c nh­: Khu tËp thÓ dÖt kim Hoµng ThÞ Loan t¹i khèi 14, ph­êng BÕn Thñy: Trªn c¬ së xem xÐt c«ng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ë, nhµ ë theo luËt ®Þnh ®Ó thùc hiÖn t¸i ®Þnh c­, trong ®ã cÇn ph¶i th«ng b¸o cô thÓ ph­¬ng thøc, thêi gian thùc hiÖn vµ c«ng khai hãa cho d©n biÕt. L­u ý:

- §èi víi 23 khu tËp thÓ víi 513 hé vµ 1.886 nh©n khÈu ®· ®­îc UBND tØnh phª duyÖt quy ho¹ch khu t¸i ®Þnh c­ chia l« ®Êt ë míi (xem b¶ng 1, phô lôc 4) th× ph¶i ®Èy nhanh qu¸ tr×nh x©y dùng h¹ tÇng vµ thùc hiÖn c¸c khu t¸i ®Þnh c­ c«ng khai viÖc ph©n chia cho d©n râ.

- LËp ph­¬ng ¸n t¸i ®Þnh c­ míi cho 23 khu tËp thÓ ph¶i di dêi cßn l¹i víi 478 hé vµ 1.800 nh©n khÈu (b¶ng 2, phô lôc 4). Dù kiÕn nh­ sau: 

+T¸i ®Þnh c­ n¬i ë míi t¹i c¸c khu vùc quy ho¹ch chia l« ®Êt trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh; 

+ Quy ho¹ch xen kÏ trong c¸c khu d©n c­ t¹i c¸c ph­êng, x· cßn quü ®Êt ch­a sö dông;

+ Phèi hîp víi c¸c nhµ ®Çu t­ x©y dùng c¸c khu ®« thÞ míi ®Ó cã ph­¬ng ¸n t¸i ®Þnh c­ cho c¸c hé.

2. Gi¶i ph¸p hç trî vÒ c¬ chÕ chÝnh s¸ch.

          2.1: ChÝnh s¸ch vÒ ®Êt ®ai cho nh÷ng hé ®­îc quy ho¹ch chia l« t¸i ®Þnh c­  t¹i chç vµ t¸i ®Þnh c­ ë n¬i kh¸c.

       KiÓm tra, xem xÐt cô thÓ nguån gèc ®Êt, thêi ®iÓm sö dông ®Êt, thêi ®iÓm thanh lý, ho¸ gi¸ vµ c¸c giÊy tê liªn quan ®Õn quyÒn sö dông ®Êt cña c¸c hé ®Ó cã c¬ chÕ chÝnh s¸ch phï hîp.

       Quü ®Êt ë ®­îc quy ho¹ch trªn c¬ së c¸c khu tËp thÓ cò ®· b¸n hãa gi¸ nhµ tr­íc ngµy 01/7/2004 th× ®­îc xÐt giao cho c¸c hé ®· mua nhµ vµ ®ang sinh sèng trªn khu ®Êt ®ã.

       Qu¸ tr×nh thùc hiÖn quy ho¹ch g¾n víi viÖc giao ®Êt theo h×nh thøc ®Þnh gi¸ vµ cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ë cho c¸c hé ®­îc thùc hiÖn theo QuyÕt ®Þnh sè 39/2005/Q§.UB ngµy 21/3/2005; QuyÕt ®Þnh sè 157/2006/Q§.UBND ngµy 28/12/2006 cña UBND tØnh vµ NghÞ ®Þnh sè 84/2007/N§-CP ngµy 25/5/2007 cña ChÝnh phñ, cô thÓ nh­ sau:
         §èi víi nh÷ng hé gia ®×nh trong c¸c khu nhµ ë tËp thÓ, ®­îc xÐt duyÖt t¸i ®Þnh c­ t¹i chç vµ t¸i ®Þnh c­ n¬i kh¸c theo quy ho¹ch chia l« ®­îc duyÖt th× cÊp giÊy Chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh hiÖn hµnh, cô thÓ nh­ sau:

         - C¸c ®èi t­îng ®­îc xÐt duyÖt giao ®Êt theo h×nh thøc ®Þnh gi¸ theo QuyÕt ®Þnh sè 39/2005/Q§.UB ph¶i cã ®ñ c¸c ®iÒu kiÖn sau:


+ Lµ c«ng d©n ViÖt Nam cã ®ñ n¨ng lùc hµnh vi d©n sù.

+ §· mua nhµ tËp thÓ (mua cña c¬ quan, tæ chøc hoÆc nhËn chuyÓn nh­îng cña ng­êi kh¸c).


+ §ang sinh sèng trong khu tËp thÓ.


+ Cã hé khÈu th­êng tró t¹i ®Þa ph­¬ng cã khu tËp thÓ ®ang sinh sèng.

- C¸c tr­êng hîp thanh lý, ho¸ gi¸ nhµ tËp thÓ g¾n liÒn víi ®Êt ë kh«ng ®óng víi quy ®Þnh cña ph¸p luËt theo QuyÕt ®Þnh sè 157/2006/Q§.UBND ngµy 28/12/2006: 

 C¸c tæ chøc ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt, hoÆc ®­îc Nhµ n­íc cho thuª ®Êt nh­ng tù thanh lý, ho¸ gi¸ nhµ tËp thÓ g¾n liÒn víi ®Êt ë cho c¸n bé, c«ng nh©n viªn cña tæ chøc ®ã kh«ng ®óng theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt, ®­îc xö lý nh­ sau (¸p dông theo §iÒu 18, QuyÕt ®Þnh sè 157/2006/Q§.UBND ngµy 28/12/2006 cña UBND tØnh NghÖ An): 

           + Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt ph¶i cã ®ñ c¸c ®iÒu kiÖn: 


* GiÊy tê vÒ mua thanh lý, hãa gi¸ ë g¾n liÒn víi ®Êt ë cña c¸c c¬ quan, tæ chøc;


* Cã c¸c giÊy tê chøng minh ®· hoµn thµnh c¸c nghÜa vô tµi chÝnh ®èi víi Nhµ n­íc.

* §­îc UBND ph­êng, x· x¸c nhËn ®Êt sö dông kh«ng cã tranh chÊp.


* §Êt ch­a cã quyÕt ®Þnh thu håi cña c¸c c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn.

Th× ®­îc xÐt duyÖt giao ®Êt (giao ®Êt t¹i chç nÕu khu ®ã phï hîp quy ho¹ch, giao ®Êt t¸i ®Þnh c­ n¬i míi nÕu khu ®ã kh«ng phï hîp quy ho¹ch sö dông ®Êt ë).
+ Tr­êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n kh«ng cã mét trong c¸c lo¹i giÊy tê  nªu trªn th× ph¶i ®¶m b¶o c¸c ®iÒu kiÖn theo Kho¶n 2, §iÒu 3, QuyÕt ®Þnh sè 157/2006/Q§.UBND ngµy 28/12/2006 cña UBND tØnh NghÖ An:

* §Êt sö dông tr­íc thêi ®iÓm quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt hoÆc quy ho¹ch chi tiÕt ®­îc duyÖt; tr­êng hîp ®Êt sö dông sau thêi ®iÓm quy ho¹ch sö dông ®Êt hoÆc quy ho¹ch chi tiÕt ®­îc duyÖt th× ph¶i phï hîp víi quy ho¹ch hoÆc kÕ ho¹ch sö dông ®Êt ®ã.

*  §Êt sö dông kh«ng cã nguån gèc tõ lÊn chiÕm tr¸i phÐp.

- Trong tÊt c¶ nh÷ng tr­êng hîp nªu trªn, th× c¨n cø vµo diÖn tÝch thöa ®Êt ®ang sö dông hoÆc diÖn tÝch ®Êt theo quy ho¹ch chia l« khu nhµ tËp thÓ ®­îc duyÖt ®Ó xÐt giao ®Êt.

+ §èi víi  nh÷ng hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®· cã c¸c giÊy tê hîp ph¸p vÒ quyÒn sö dông ®Êt, nh­ng khu ®Êt ®ã kh«ng phï hîp víi quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt th× ®­îc xÐt bè trÝ t¸i ®Þnh c­ n¬i kh¸c. 


Thñ tôc giao ®Êt, chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt, thu håi ®Êt ®Ó ®Çu t­ x©y dùng dù ¸n thùc hiÖn theo NghÞ ®Þnh sè 181/2004/N§-CP ngµy 29/10/2004; NghÞ ®Þnh sè: 84/2007/N§-CP ngµy 25/5/2007 cña ChÝnh phñ vÒ thi hµnh LuËt §Êt ®ai vµ c¸c v¨n b¶n quy ph¹m ph¸p luËt cã liªn quan do c¬ quan Nhµ n­íc cã thÈm quyÒn ban hµnh.


2.2 Gi¶i ph¸p c¬ chÕ chÝnh s¸ch cho c¸c Doanh nghiÖp, Tæ chøc vµ Nhµ ®Çu t­ x©y dùng c¶i t¹o c¸c khu nhµ ë tËp thÓ thµnh c¸c khu nhµ ë chung c­:

- VÒ c¬ chÕ chÝnh s¸ch ®Êt ®ai, vèn ®Çu t­ cho c¸c dù ¸n x©y dùng c¶i t¹o c¸c khu nhµ ë tËp thÓ thµnh c¸c khu nhµ ë chung c­ theo m« h×nh nhµ ë x· héi, ®­îc ¸p dông theo c¬ chÕ chÝnh s¸ch nhµ ë x· héi.

- §èi víi nh÷ng dù ¸n kÕt hîp x©y dùng nhµ ë x· héi víi nhµ ë th­¬ng m¹i theo quy ®Þnh ®­îc duyÖt, th× sÏ ®­îc h­ëng c¸c chÕ ®é ­u ®·i cña nhµ ë theo møc ®é, tû lÖ mµ dù ¸n tham gia gi¶i quyÕt nhu cÇu nhµ ë x· héi t¹i n¬i dù ¸n ®Çu t­.

- §èi víi nh÷ng khu nhµ ë tËp thÓ cã diÖn tÝch ®Êt ( 3.000 m2 phï hîp quy ho¹ch ®Êt ë: KhuyÕn khÝch c¸c Doanh nghiÖp, Tæ chøc, c¸ nh©n tham gia ®Çu t­ x©y dùng c¶i t¹o l¹i c¸c khu nhµ ë tËp thÓ thµnh c¸c khu nhµ ë chung c­ hiÖn t¹i theo m« h×nh nhµ ë x· héi, hoÆc kÕt hîp gi÷a nhµ ë x· héi víi nhµ ë th­¬ng m¹i, theo c¬ chÕ b¶o ®¶m t¸i ®Þnh c­ cho tÊt c¶ c¸c hé d©n c­ ®ang sèng trong c¸c khu nhµ ë tËp thÓ ®ã vµ gãp phÇn gi¶i quyÕt nhµ ë cho ®« thÞ vµ chØnh trang ®« thÞ.

2.3 C¬ chÕ chÝnh s¸ch cho nh÷ng hé ®ang sèng trong c¸c khu nhµ ë tËp thÓ khi thùc hiÖn dù ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ.

- §èi víi nh÷ng hé ®· tù x©y nhµ ë kiªn cè (cò) th× rµ so¸t kiÓm tra tÝnh hîp lÖ theo quy ®Þnh cña luËt ®Êt ®ai, luËt nhµ ë vµ c¸c NghÞ ®Þnh ®Ó hîp thøc hãa c¸c lo¹i giÊy tê sö dông ®Êt, nhµ ë. KiÓm tra h¹ tÇng nÕu cÇn ph¶i ®Çu t­ th× phèi hîp Nhµ n­íc vµ d©n ®Çu t­ x©y dùng hoµn chØnh.

- §èi víi nh÷ng hé cã thu nhËp vµ kh¶ n¨ng tµi chÝnh ®Ó cã thÓ tù x©y dùng nhµ ë sau khi ®­îc nhµ n­íc giao ®Êt ë t¹i c¸c khu nhµ ë tËp thÓ theo quy ho¹ch chia l« ®­îc duyÖt, th× nhµ n­íc t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi vÒ c¸c thñ tôc giao ®Êt vµ cÊp phÐp x©y dùng.

- §èi víi nh÷ng hé thu nhËp thÊp, kh«ng cã ®ñ n¨ng lùc tµi chÝnh ®Ó ®­îc giao ®Êt vµ tù x©y dùng nhµ ë cho m×nh th× nhµ n­íc t¹o ®iÒu kiÖn ®Ó c¸c hé nµy ®­îc thuª hoÆc thuª mua nhµ ë t¹i c¸c khu chung c­ phï hîp.

- §èi víi nh÷ng hé ®ang ë trong c¸c khu nhµ ë tËp thÓ cã diÖn tÝch khu ®Êt tõ 3.000 m2 trë lªn phï hîp quy ho¹ch, ph¶i thùc hiÖn dù ¸n QHXD nhµ ë chung c­ míi hiÖn ®¹i theo m« h×nh nhµ ë x· héi kÕt hîp th­¬ng m¹i theo nguyªn t¾c t¸i ®Þnh c­ t¹i chç vµ ®iÒu kiÖn n¬i ë cña hä ë ®­îc c¶i thiÖn h¬n c¨n hé tËp thÓ tr­íc khi dù ¸n thùc hiÖn.

- §èi víi nh÷ng hé ®ang sèng trong c¸c khu nhµ ë tËp thÓ ph¶i di dêi do kh«ng phï hîp QHXD nhµ ë ®Ó thùc hiÖn c¸c dù ¸n kh¸c nh­: C«ng viªn Thµnh cæ Vinh; C«ng viªn L©m viªn Nói QuyÕt... th× bè trÝ t¸i ®Þnh c­ t¹i n¬i kh¸c theo quy ho¹ch ®­îc duyÖt vµ ®­îc h­ëng c¸c chÕ ®é ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng theo quy ®Þnh vµ nÕu cã nhu cÇu ®Õn n¬i ë míi th× ®­îc giao ®Êt theo quy ®Þnh cña luËt ®Êt ®ai vµ c¸c v¨n b¶n d­íi luËt hiÖn hµnh.
2.4. §èi víi khu chung c­ Quang Trung: 

Khu chung c­ Quang Trung lµ mét d¹ng nhµ tËp thÓ ®Æc biÖt thùc hiÖn c¬ chÕ chÝnh s¸ch theo NghÞ quyÕt sè 34/2007/NQ-CP ngµy 03/7/2007 cña ChÝnh phñ vÒ mét sè gi¶i ph¸p ®Ó thùc hiÖn viÖc c¶i t¹o, x©y dùng l¹i c¸c khu chung c­ cò bÞ h­ háng, xuèng cÊp.

2.5.  Yªu cÇu vÒ ®Êt ®ai, vèn ®Çu t­ ®Ó thùc hiÖn §Ò ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ.

a. T¸i ®Þnh c­ t¹i chç theo quy  ho¹ch chia l«, tù x©y dùng:(57 khu)
   - Sè hé:   1.108;  Tæng diÖn tÝch khu ®Êt:                           = 79.754,0 m2
   - DiÖn tÝch b×nh qu©n 1 c¨n hé:         79.754/1.108         =         71,98 m2
   - Kinh phÝ x©y dùng h¹ tÇng: 79.754 m2 x 0,2 Tr.®/ m2   = 15,95 Tû ®ång.

b. T¸i ®Þnh c­ t¹i chç theo h×nh thøc x©y  dùng chung c­ (12 khu): 

- Sè hé: 743 hé.

- Tæng diÖn tÝch sµn lµ: 37.150 m2sµn. (B×nh qu©n 50,0m2/1 hé).

- Kinh phÝ x©y dùng c«ng tr×nh:  37.150 m2 x3,0 Tr.®/ m2  =  111,45 Tû.®.

- Kinh phÝ x©y dùng h¹ tÇng:  64.882 m2 x 0,2 Tr.®/ m2     =    12,98 Tû.®.

c; T¸i ®Þnh c­ t¹i n¬i kh¸c cho c¸c khu tËp thÓ kh«ng phï hîp QH (46 khu):

- Kinh phÝ x©y dùng h¹ tÇng cho 23 khu ®· cã quy ho¹ch chia l« ®Êt ë:

                                                 43.962 m2 x 0,2 Tr.®/ m2     =    8,79 Tû.®.

- Kinh phÝ x©y dùng chung c­ cho 23 khu tËp thÓ ch­a cã quy ho¹ch. (gåm 478 hé)

- Tæng diÖn tÝch sµn lµ: 23.900 m2sµn. (b×nh qu©n 50,0m2/1 hé),

- Kinh phÝ x©y dùng c«ng tr×nh:  23.900 m2 x3,0 Tr.®/m2  =   71,70 Tû ®ång.

- Kinh phÝ x©y dùng h¹ tÇng:  34.259 m2 x 0,2 Tr.®/ m2    =    6,86  Tû ®ång.

  Tæng vèn ®Çu t­ §Ò ¸n dù tÝnh:                                    227,73 Tû ®ång.
(Nguån vèn huy ®éng tõ quü ®Êt t¹i chç, ®ãng gãp x©y dùng h¹ tÇng cña c¸c hé ®­îc giao ®Êt vµ c¸c nguån huy ®éng hîp ph¸p kh¸c)

PhÇn IV

tæ chøc thùc hiÖn

I. C¸c b­íc thùc hiÖn:
a/ Sau khi §Ò ¸n ®­îc phª duyÖt, triÓn khai thùc hiÖn thÝ ®iÓm t¹i mét sè khu tËp thÓ ®Ó rót kinh nghiÖm, ®ång thêi x©y dùng, bæ sung c¸c c¬ chÕ, chÝnh s¸ch x· héi hãa nh»m thu hót c¸c thµnh phÇn kinh tÕ tham gia.

b/ Lùa chän chñ ®Çu t­: KhuyÕn khÝch h×nh thøc nh©n d©n trong c¸c KTT vµ ®¬n vÞ cã KTT cïng víi chÝnh quyÒn së t¹i tù ®¶m ®­¬ng xö lý.

- §èi víi c¸c khu tËp thÓ cã diÖn tÝch < 3.000 m2  cho quy ho¹ch chia l« th× giao cho UBND ph­êng, x· hoÆc ®¬n vÞ (nÕu cßn) cã khu nhµ ë tËp thÓ lµ chñ ®Çu t­ dù ¸n quy ho¹ch chia l« d©n tù x©y dùng.

- §èi víi c¸c khu tËp thÓ cã diÖn tÝch ( 3.000 m2 phï hîp quy ho¹ch ph¶i lËp dù ¸n quy ho¹ch x©y dùng thµnh c¸c khu nhµ ë chung c­  theo m« h×nh nhµ ë x· héi, hoÆc nhµ ë x· héi kÕt hîp víi nhµ ë th­¬ng m¹i th× tiÕn hµnh c«ng bè ®Ò ¸n vµ c¬ chÕ chÝnh s¸ch, tuyÓn chän c¸c nhµ ®Çu t­ cã ®ñ n¨ng lùc vÒ x©y dùng vµ tµi chÝnh ®Ó lËp dù ¸n ®Çu t­ tr×nh cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt ®Ó thùc hiÖn.

- §èi víi c¸c hé thuéc diÖn di dêi, t¸i ®Þnh c­ ®Ó thùc hiÖn dù ¸n kh¸c th× giao cho thµnh phè Vinh lµm chñ ®Çu t­, hoÆc vËn ®éng mét sè nhµ ®Çu t­ cã n¨ng lùc vµ tù nguyÖn triÓn khai thùc hiÖn dù ¸n.

2. KÕ ho¹ch, tiÕn ®é thùc hiÖn (Sau khi §Ò ¸n ®­îc phª duyÖt):
a/ KÕ ho¹ch n¨m 2007-2010:

- KiÓm tra, ®«n ®èc hoµn chØnh c¸c khu tËp thÓ ®· ®­îc phª duyÖt quy ho¹ch chia l« ®Êt ë t¸i ®Þnh c­ t¹i chç vµ n¬i ë míi (­u tiªn triÓn khai bè trÝ t¸i ®Þnh c­ cho c¸c khu tËp thÓ n»m trong dù ¸n quy ho¹ch thµnh cæ Vinh, l©m viªn Nói QuyÕt...)
-  Dù kiÕn triÓn khai mét sè dù ¸n thÝ ®iÓm t¹i mét sè khu nhµ ë tËp thÓ thµnh chung c­ trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh, cô thÓ:

+ Dù ¸n QH c¶i t¹o x©y dùng nhµ ë tËp thÓ C«ng ty 16 VINACONEX khèi 13 ph­êng Quang Trung (6.120,0m2); Khu tËp thÓ BÖnh viÖn §a khoa NghÖ An t¹i Xãm 3 - x· H­ng Léc (5.246,7m2)

+ TriÓn khai thÝ ®iÓm dù ¸n QH c¶i t¹o x©y dùng khu tËp thÓ May mÆc ViÖt §øc ph­êng Hång S¬n thµnh khu chung c­ ph­êng Hång S¬n (3.874 m2). §Ò ¸n nµy ®· cã QH ®­îc duyÖt n»m trong dù ¸n x©y dùng khu chung c­ do  C«ng ty ®Çu t­ ph¸t triÓn nhµ NghÖ An lµm chñ ®Çu t­.

+ Dù ¸n Khu tËp thÓ C«ng ty DÖt Hoµng ThÞ Loan khèi 14, ph­êng BÕn Thñy...

+ VËn ®éng triÓn khai mét sè dù ¸n phôc vô t¸i ®Þnh c­ cho c¸c khu vùc ph¶i di dêi cña c¸c nhµ ®Çu t­: TECCO t¹i Vinh T©n, C«ng ty §Çu t­ ph¸t trtiÓn nhµ NghÖ An ë t¹i H­ng Dòng, C«ng ty Minh Khang t¹i Nghi Phó...
- Tæ chøc s¬ kÕt rót kinh nghiÖm c¸c dù ¸n sau khi triÓn khai thùc hiÖn thÝ ®iÓm.
b/  N¨m 2010-2015: TiÕp tôc triÓn khai thùc hiÖn, hoµn thµnh c¸c dù ¸n ®Ó xãa nhµ ë tËp thÓ cò trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh vµo n¨m 2015.
3. Tr¸ch nhiÖm c¸c cÊp, c¸c ngµnh.

a/ ñy ban MÆt trËn Tæ quèc ViÖt Nam tØnh, thµnh; Liªn ®oµn lao ®éng tØnh, thµnh phèi hîp víi cÊp uû ®¶ng, chÝnh quyÒn ®Ó gi¶i thÝch, h­íng dÉn vµ vËn ®éng nh©n d©n thùc hiÖn ph­¬ng ¸n ®Ó gãp phÇn c¶i thiÖn n¬i ë vµ x©y dùng ®« thÞ míi v¨n minh hiÖn ®¹i.

b/ Së X©y dùng:

- Chñ tr×, phèi hîp víi UBND thµnh phè Vinh c«ng bè §Ò ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh, sau khi ®­îc UBND tØnh Phª duyÖt.

- H­íng dÉn c¸c thñ tôc triÓn khai §Ò ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh, tæ chøc thÈm ®Þnh c¸c ®å ¸n QH chi tiÕt tr×nh UBND tØnh phª duyÖt, lµ c¬ së cho viÖc lËp c¸c dù ¸n thùc hiÖn cã chÊt l­îng, hiÖu qu¶.

- Phèi hîp víi c¸c ngµnh x©y dùng c¸c c¬ chÕ, chÝnh s¸ch ®Ó thùc hiÖn ®Ò ¸n.

c/ Së Tµi chÝnh;

Chñ tr× vµ phèi hîp víi c¸c ngµnh cã liªn quan, x©y dùng c¸c c¬ chÕ chÝnh s¸ch cô thÓ, t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho c¸c dù ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ triÓn khai thùc hiÖn cã hiÖu qu¶.

d/ Së Tµi nguyªn - M«i tr­êng:

- Chñ tr×, phèi hîp víi c¸c ngµnh h÷u quan, lËp hå s¬ thu håi ®Êt, giao ®Êt ®Ó thùc hiÖn c¸c dù ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ.

- Phèi hîp víi c¸c ngµnh h÷u quan x©y dùng c¸c c¬ chÕ chÝnh s¸ch vÒ ®Êt phï hîp cho c¸c Dù ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh.

e/ Côc thuÕ.

Chñ tr×, phèi hîp víi c¸c ngµnh cã liªn quan x©y dùng c¸c c¬ chÕ chÝnh s¸ch vÒ thuÕ phï hîp cho c¸c dù ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ, tr×nh cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt ®Ó thùc hiÖn.

g/ Së KÕ ho¹ch - §Çu t­.

- Chñ tr× phèi hîp víi c¸c ngµnh liªn quan, x©y dùng c¬ chÕ, chÝnh s¸ch hç trî vµ huy ®éng c¸c nguån vèn ®Ó thùc hiÖn c¸c dù ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh.

- Phèi hîp víi së Tµi chÝnh lËp kÕ ho¹ch vèn hç trî tõ ng©n s¸ch nhµ n­íc ®Ó thùc hiÖn c¸c dù ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh trong giai ®o¹n tõ nay ®Õn n¨m 2010.

e/ UBND thµnh phè Vinh.

- Chñ tr× phè hîp víi c¸c ngµnh cã liªn quan, chØ ®¹o c¸c ph­êng x· vµ c¸c ®¬n vÞ cã khu tËp thÓ chñ ®éng, tÝch cùc triÓn khai thùc hiÖn c¸c dù ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ trªn ®Þa bµn m×nh.

- Tæ chøc lËp hå s¬ quy ho¹ch thùc hiÖn dù ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ trªn ®Þa bµn tr×nh cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt ®Ó thùc hiÖn.

- Thµnh lËp Héi ®ång ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng thùc hiÖn ®Ò ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ trªn ®Þa bµn.

- Chñ tr×, phèi hîp víi c¸c ph­êng x·, ®¬n vÞ liªn quan ®Ó xÐt duyÖt c¸c ®èi t­îng ®­îc giao ®Êt theo QH dù ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ ®­îc duyÖt.

- CÊp giÊy quyÒn sö dông ®Êt vµ cÊp phÐp x©y dùng theo quy ®Þnh hiÖn hµnh.

g/ UBND c¸c ph­êng x·.

- Chñ ®éng, phèi hîp víi c¸c c¬ quan, ®¬n vÞ liªn quan ®Ó triÓn khai c¸c dù ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ trªn ®Þa bµn.

- Lµ chñ ®Çu t­ c¸c Dù ¸n quy ho¹ch chia l«, tù x©y dùng cña c¸c khu tËp thÓ trªn ®Þa bµn.

- Chñ tr× lËp danh s¸ch c¸c hé gia ®×nh vµ c¸ nh©n thuéc c¸c ®èi t­îng thùc hiÖn dù ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ trªn ®Þa bµn tr×nh cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt.

h/ C¸c c¬ quan, ®¬n vÞ cã khu nhµ ë tËp thÓ trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh.

 Cã tr¸ch nhiÖm phèi hîp cïng chÝnh quyÒn së t¹i ®Ó triÓn khai thùc hiÖn §Ò ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ cña ®¬n vÞ m×nh.    

 4. Mét sè kiÕn nghÞ:

4.1. §Ò ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh lµ mét bé phËn cña §Ò ¸n nhµ ë X· héi, bëi v× c¸c ®èi t­îng cña §Ò ¸n chñ yÕu lµ c¸n bé, CNVC ®· vÒ h­u, hoÆc ®ang lµm viÖc nh­ng thuéc d¹ng ®èi t­îng thu nhËp thÊp. Do ®ã §Ò ¸n ®Ò nghÞ: §Ò ¸n xãa nhµ ë tËp thÓ trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh cÇn ®­îc triÓn khai ®ång thêi hoÆc tr­íc §Ò ¸n nhµ ë x· héi.

Trong giai ®o¹n 2007-2010, ngo¹i trõ 53 khu nhµ ë tËp thÓ ®­îc QH chia l« ®Êt ë ®­îc triÓn khai th× trong sè 10 khu tËp thÓ cã diÖn tÝch lín h¬n 3.000m2, cÇn triÓn khai thÝ ®iÓm mét sè dù ¸n sau khi §Ò ¸n ®­îc phª duyÖt, cô thÓ nh­ sau:

- Dù ¸n QH c¶i t¹o x©y dùng khu nhµ ë tËp thÓ XÝ nghiÖp 1 - C«ng ty 16 VINACONEX, khèi 13 ph­êng Quang Trung cã diÖn tÝch 6.129,0m2.

- Dù ¸n khu nhµ ë tËp thÓ BÖnh viÖn §a khoa NghÖ An thuéc Xãm 3, x· H­ng Léc cã diÖn tÝch 5.246,7m2.

- Dù ¸n khu chung c­ May mÆc ViÖt §øc (cò), thuéc ph­êng Hång S¬n cã diÖn tÝch 3.874m2.

- Dù ¸n Khu tËp thÓ C«ng ty DÖt Hoµng ThÞ Loan khèi 14, ph­êng BÕn Thñy...
4.2 VÒ vèn ®Çu t­:

Dù kiÕn kÕ ho¹ch vèn hç trî thùc hiÖn §Ò ¸n, Tæng sè: 211,78 tû ®ång, cô thÓ nh­ sau:

- N¨m 2007 - 2008:                        20,00 tû ®ång.

- N¨m 2009 - 2010:                        30,00 tû ®ång.

- N¨m 2011- 2015:                       161,78 tû ®ång.     
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