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Sé:  /2026/NQ-CP Ha Ngi, ngay  thang  ndm 2026

NGHI QUYET

Vé co ché, chinh sich dic thu dé diy nhanh tién dd xir 1y, khai thac nha, dat
doi dw do sip xép, tinh gon t chirc by may ciia hé thong chinh tri, sip xép
don vi hanh chinh

Can cir Ludt Té chirc Chinh phii s6 63/2025/QH15;
Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH]1S;

Cdn cir Ludt Quan Iy, sir dung tai san cong sé 15/2017/QHI14 dwoc sira
doi, bé sung mot sé diéu theo Ludt sé 64/2020/QH14, Ludt s6 07/2022/QH1S,
Ludt s6 24/2023/QH1S, Ludt s6 31/2024/QH15, Ludt sé 43/2024/QH1S, Ludt
56 56/2024/QH15 va Ludt s6 90/2025/QH15;

Theo dé nghi cia B truomg Bé Tai chinh;
Chinh phii ban hanh Nghi quyét co ché, chinh sdch déc thii dé ddy nhanh

tién dé xie Iy, khai thdc nha, dat déi dw do sdp xép, tinh gon t6 chirc bé mdy cia
hé thong chinh tri, sap xép don vi hanh chinh.

Chuong 1
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh mét s6 co ché, chinh sach dic thu dé day nhanh
tién do xir ly, khai thac nha, dit doi du do sip xép, tinh gon té chirc bd may cua
hé théng chinh tri, sip xép don vi hanh chinh (bao gdm sip xép cac don vi hanh
chinh cdp huyén, cip xa va sip xép don vi hanh chinh theo mé hinh chinh quyén
dia phuong 02 cép).

Piéu 2. Poi twgng ap dung

1. Péi tuong quy dinh tai Didu 2 Nghj dinh s6 108/2024/ND-CP ngay 23
thang 8 nam 2024 cta Chinh phu quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac nha,
dat la tai san cong khong sir dung vao muc dich dé & giao cho to chic cé chic
ning quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly, khai théc, dugc sira déi, bo
sung tai Diéu 1 Nghij dinh sé 286/2025/ND-CP ngay 03 thang 11 nim 2025 cua
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Chinh phu sira d6i, bo sung mét s6 diéu ctia cac Nghi dinh trong linh vuc quan ly,
sir dung tai san cong.

2. Poi tugng quy dinh tai Diéu 2 Nghj dinh 56 186/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mgt so diéu cua Luat Quan ly,
sir dung tai san cong.

Chwong 11
QUY PINH CU THE

Muc 1

QUAN LY, KHAI THAC NHA, PAT LA TAI SAN CONG KHONG SU
DUNG VAO MUC PICH PE O CO NGUON GOC LA NHA, PAT DOI
DU GIAO CHO TO CHUC CO CHUC NANG QUAN LY, KINH DOANH
NHA PIA PHUONG QUAN LY, KHAI THAC

Piéu 3. Trinh tuy, thi tuc giao nha, dat c6 Quyét dinh chuyén giao vé dia
phuong quan ly, xir Iy cho té chire ¢6 chire ning quan 1y, kinh doanh nha dia
phuong quan ly, khai thac

Truong hop nha, dét cé Quyet dinh chuyén giao vé dia phuong quan ly,
xur ly theo quy dinh tai Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP ma co quan tiép nhan tai
san chuyén giao la t6 chirc c6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha dia phuong
(sau day goi la to chire quan ly, kinh doanh nha) thi khong phai lam thu tuc giao
nha, dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP. Sau khi ban giao, tiép
nhan nha, dat, t6 chirc quan Iy, kinh doanh nha c6 trach nhiém quan ly, khai thac
nha, dit nay theo quy dinh tai Nghi quyét nay, cac ndi dung khac khong duoc
quy dinh tai Nghi quyet nay thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6
108/2024/ND-CP va Diéu 1 Nghi dinh s0 286/2025/ND-CP.

Diéu 4. Pon gii cho thué nha

I. Té chuc quan ly, kinh doanh nha xac dinh don gia cho thué nha theo
cong thuc sau:

Gi = [(Gpm + Tia)/S] * (100% + k)
Trong do.
* G, la don gi cho thué nha (@ong/m’/nam).

* Gum 1a gid tri hao mon hang nam cua nha, cong trinh gan lién vai dat
(dong/nam) va dugc xac dinh nhu sau:

- Truong hgp thoi gian su dung dé tinh hao mon con lai 16n hon hodc



bing thoi han cho thué nha:
Ghm = Mirc hao mon hang ndm cia nha, cong trinh gin lién véi dit (dong/nam)
- Truomg hop thoi gian str dung dé tinh hao mon con lai nhé hon théi han
cho thué nha ma gia tri con lai trén so ké toan 16n hon 10% nguyén gia:

Gia trj con lai trén s6 ké todn cia nha,cong trinh gén lién voi dit (ddng)

G =
hm Thoi han cho thué nha (nam) ’

- Trudng hop thdi gian sir dung dé tinh hao mon con lai nhé hon thoi han
cho thué nha ma gia tri con lai trén s6 ké toan nho hon hogic bang 10% nguyén gia:

Nguyén gia trén s6 ké toan cia nha, cong trinh gén lién véi dat (ddng) x 10%

G m = e
" Thoi han cho thué nha (ndm)

Truong hop nha, cong trinh gin lién véi dat chua duoc theo doi trén sb ké
toan thi viéc xdc dinh nguyén gi, mic hao mon hing nim, gi trj con lai thuc
hién theo huéng dan cia B Tai chinh vé ché do quan ly, tinh hao mon, khéu hao
tai san c6 dinh tai co quan, té chic, don vi va tai san c¢6 dinh do Nha nudc giao
cho doanh nghiép quén ly khéng tinh thanh phan von nha nude tai doanh nghiép.

* Ty la don gia thué dat hiang nim cta co so nha, dat (@ong/ndm) xac dinh
theo muc dich cho t6 chirc, cé nhan thué theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

*Sia téng di¢n tich san sir dung nha cua co so nha, dat (m’).

* k 1a chi phi quan ly, khai thac nha, dat dugc xac dinh theo ty 1& phan
trim (%) do co quan chuyén mén vé tai chinh (S¢ Tai chinh, co quan chuyén
mon vé kinh té thudc Oy ban nhan dan cap xa) trinh Chu tich Uy ban nhén dén
clng cap xem xét, quyet dinh (t6i da 1a 10%). Trudng hop Chu tich Uy ban nhén
dan cting cap chua quyét dinh thi duoc 4 ap dung muc 10%.

2. Can ctr don gia cho thué nha dugc xéac dinh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay:

a) Thu trudng t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha xem xét, phé duyét don gia
cho thué nha ddi véi nha, dat giao cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha 1a Cong ty
quan ly, kinh doanh nha, don vi su nghiép cong lap cép tinh;

b) Chu tich _Uy ban nhan dan cap xa xem xét, phé duyét don gia cho thué
nha doi voi nha, dat giao cho t0 chire quan ly, kinh doanh nha la don vi su nghiép
cong lap cap xa.

3. DBon gia cho thué nha dugc phé duyét tai khoan 2 Diéu nay la gia cho
thué nha theo phuong thirc niém yét gia hodc 1a gia khai diém dé cho thué nha
theo phuong thirc dau gia.

4. T6 chirc quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém niém yét don gia cho
thué nha tai try s& cuia t6 chirc quan ly, kinh doanh nha, tai cac dia diém nha, dat
cho thué, dong thoi ding tai thong tin trén Cong Thong tin dién tir cta tinh, thanh
phd, Cong (Trang) théng tin dig¢n tir cua to chirc quan ly, kinh doanh nha va co



quan quan ly cap trén (néu co).

Thaoi han niém yét va thong bao téi da la 07 ngay llen tuc ké tir ngay bét
dau niém yét va dang tai thong tin; thoi gian cu thé do té chirc quan ly, kinh
doanh nha quyét dinh.

5. Viéc diéu chinh giam don gia cho thué nha duoc thuc hién nhu sau:

a) Doi véi nha cho thué theo phuong thirc niém yét gia, sau mdi lan 16 chuc
niém yét gia nhung khong ¢6 nguoi dang ky thué nha, nguoi ¢6 tham quyén quy
dinh tai khoan 2 Dleu ndy xem xét, phé duyét diéu chinh giam 5% gia cho thué
nha cta lan niém yét trude lién ké theo pham vi quan ly.

b) Dbi véi nha cho thué theo phuong thic du gid, sau mdi lan déu gi
khéng thanh, nguoi c6 thim quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu nay xem Xeét, phé
duyét diéu chinh giam 5% gia khoi diém cia 14n déu g gia trudce lién ké theo pham
vi quan ly.

6. Khi Hop dong thué nha hét han thi viéc quan ly, khai thac nha, dat duoc
thuc hién theo quy dinh tai Nghj dinh sb 108/2024/ND-CP

Diéu 5. Cii tao, sira chira nha, cong trinh xdy dung gin lién véi dat tai
nha, dat cho thué bing kinh phi cia t chirc, ¢4 nhan thué nha

1. Trong thoi gian dang thué nha, té chic, ca nhan thué nha dugce chu
dong cai tao, stra chita bing kinh phi ctia minh, dam bao khong anh huong toi
két cdu co ban cua cong trinh.

2. T6 chirc, ca nhan thué nha c6 vin ban guri xin y kién td chirc quan ly,
kinh doanh nha (trong d6 phai néu cu thé céc hang muc cai tao, stra chira dy kién
thuc hién). Trén co s& y kién thong nhat cia té chirc quan ly, kinh doanh nha, tb
chirc, ca nhan thué nha thyc hién cai tao, stra chira theo ndi dung da théng nhat.

3. Trudng hop t6 chirc, ca nhan thué nha khong 6 nhu cdu tiép tuc thué
hodc trong qua trinh thué sir dung nha, dat khong ding muc dich thué, khong
dung han thanh toan tlen thué nha, khong thuc hién day du cac nghia vu theo
Hop dong da ky véi td chire quan ly, kinh doanh nha thi céc hang muc cai tao,
sura chira do t6 chirc, ca nhan thué nha thuc hién duoc chuyén giao lai khong boi
hoan cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac sau khi chim dut
viéc cho thué véi td chirc, ca nhan dé.

4. Truong hop t6 chic quan ly, kinh doanh nha chdm dit Hop dong thué
nha trude thoi han thi td chirc quan ly, kinh doanh nha c¢6 trach nhiém hoan tra
lai chi phi cai tao, sira chita cho t6 chirc, ca nhan thué nha; s6 tién hoan tra lai
dugc xac dinh theo cdng thirc sau:

Gy = % * L
tin

Trong dé:

G la s6 tién hoan tra lai cho to chire, ¢a nhan thué nha (dong).
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G la chi phi theo chlfrng tir, hoa don cua cac hang muc cai tao, stra chira
theo quy dinh cua phap luat (déng).

ty, 1a thoi han cho thué nha (nam).

tq 1a thoi gian thué nha con lai trong thai han cho thué nha theo Hop dong
thué nha (nam).

Truong hop thoi gian thué nha con lai khong tron nam thi tinh theo thang;
thoi gian khong tron thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay tro lén
dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh.

Muc 2

XU LY NHA, PAT DOI DU DO SAP XEP XEP TO CHUC BO MAY,
SAP XEP PON VI HANH CHINH CAC CAP

Piéu 6. Xir Iy nha, dat doi duw trong mdt s6 trudng hop dic biét

1. Déi v6i co s& nha, dat doi du do sép xép td chirc bd may, sip xép don
vi hanh chinh céc cép thi trén co s& dé xuét cla co quan, t6 chire, don vi co co
s nha, dat, co quan, ngudi c6 thAm quyén quyét dinh chuyén giao vé dia
phuong quan ly, xir Iy theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly, sir dung tai san
cong xem xét, quyét dinh chuyén giao vé dia phuong quan 1y, xir 1y theo nguyén
trang (bao gdm ca trudng hop khéng c6 hodc mét hd so phap ly vé nha, dét; da
bé tri 1am nha & hodc bi 14n chiém); khong phai thue hién thu tuc 14y y kién Chu
tich Uy ban nhén dan cép tinh.

Co quan, to chirc, don vi ¢6 co s& nha, dat chiu trach nhiém vé viéc khong
c6 hodc mat ho so va hién trang cua co so nha, dét khi thuc hién chuyén giao; co
trach nhiém phdi hop véi co quan chirc nang cua dia phuong dé xir ly céc van dé
lién quan dén co s& nha, dét sau khi da chuyén giao vé dia phuong quan ly, xir ly.

2. B6i voi co sd nha, dat doi du chuyén doi cong ning sang muc dich
cong cdng (vuc‘)'n hoa, san choi, cong trinh phuc vu cong déng khac) ma nha,
cong trinh gén lién voi dat hién cé khong phu hop véi muc dich sir dung méi va
khong thudc truorng hqp phai 1ap du 4n dau tu thi co quan, ngum c6 tham quyen
quyét dinh chuyén dbi céng ning theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh sb
186/2025/ND-CP cua Chinh phu quyét dinh viéc pha dd, hiy bo nha, cong trinh
gin lién vai dat dé thuc hién phuong an str dung dit theo muc dich sir dung mai.

Viéc pha d&, huay bo tai san quy dinh tai khoan nay dugc thuc hién ké ca
trong trudng hop tai san van con kha ning sir dung, chua hét thoi gian khau
hao/hao mon theo quy dinh.

3. D6i voi co s& nha, dat doi du thuc hién diéu chuyén, chuyén giao,
chuyén d6i cong ning cic co s& nha, dat dé 1am tru s& lam viée, co s& hoat dong
su nghiép, cac muc dich cong cong, quic phong, an ninh thi viéc cap nhat, diéu
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chinh quy hoach str dung dit, quy hoach xdy dung va cac quy hoach chuyén
nganh (bao gdm ca quy hoach sir dung dét quéc phong, an ninh) dugc thyuc hién
sau khi co quan, ngudi c6 thim quyén quyét dinh didu chuyén, chuyén giao,
chuyén doi cong ning.

4. Péi voi co sé nha, dit doi du da cé quyét dinh chuyén giao vé dia
phuong dé quan 1y, xir ly duge xir ly theo hinh thirc giao dat, cho thué dat theo
quy dinh cta phap luat vé dét dai thi ngudi duoc giao dét, cho thué dat co trach
nhiém hoan tra cho Nha nudc gia trj con lai ctia nha, tai san gin lién voi dat
duge co quan tiép nhan tai san chuyén giao theo ddi, hach toan tai thoi diém
giao dat, cho thué dit (bao gém ca trudng hop pha d&, hiy bo nha, tai san gin
lién véi dét trude khi giao dat, cho thué dit va truomg hop ban nha, tai san gin
lién voi dat cho nguoi duogc giao dat, cho thué dat).

Truong hop nha, tai san gin lién vdi dat chua duge theo doi, hach toan
trén sb ké toan thi viéc xdc dinh gié trj con lai ctia nha, tai san gén lién vai dat
dugc thuc hién theo quy dinh cua B§ Tai chinh vé ché do quan ly, tinh hao mon,
khéu hao tai san c6 dinh tai co quan, td chtc, don vi va tai san ¢6 dinh do Nha
nude giao cho doanh nghi¢p quan ly khong tinh thanh phan vén nha nudc tai
doanh nghiép.

5. D6i voi nha, tai san gan lién véi dat duoc dau tu xay dung trén dat cua
to chire, ca nhan khac ma don vi dugc giao quan ly, s dung khong con nhu cau
sur dung:

a) Truong hop td chure, ca nhan c6 dat ¢6 nhu cau tiép nhéan lai nha, tai san
gin lién véi dit thi co quan, don vi dugc giao quan ly, sir dung tai san ban hanh
Quyét dinh ban giao nha, tai san gin lién véi dat cho td chire, ca nhan co dat;
trén co s& dé, to chire thuc hién viéc ban giao, tiép nhan tai san. T) chie, ca
nhan c6 dat nhan ban giao tai san ¢o trach nhiém hoan tra cho Nha nudc gia trj
con lai cua nha, tai san gﬁn lién véi dit theo sb ké toan tai thoi diém quyét dinh;
truong hop té chire ¢6 dét la co quan nha nudce, don vi sy nghiép cong lap, don
vi lue luogng vl trang nhan dan, co quan Dang Cong san Viét Nam, Mat tran To
quoc Viét Nam va td chire chinh tri - x3 hoi thudc Mat tran TS qudc Viét Nam
thi khéng phai hoan tra gia trj con lai cua nha, tai san gin lién voi dat.

Truomg hop nha, tai san gén lién voi dét chua duoc theo doi, hach toan
trén so ké toan thi viéc xéc dinh gia tri con lai cua nha, tai san gén lién véi dat
dugc thuc hién theo quy dinh cua B3 Tai chinh vé ché do quan ly, tinh hao mon,
khéu hao tai san c¢6 dinh tai co quan, té chirc, don vi va tai san ¢é dinh do Nha
nude giao cho doanh nghiép quan ly khéng tinh thanh phan vén nha nuéc tai
doanh nghiép.

b) Trudng hop t6 chirc, ca nhan c6 dat khong c6 nhu cau tiép nhén lai tai
san thi co quan, don vi dugc giao quan ly, sir dung tai san dugc thanh ly tai san
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theo hinh thirc pha d&, hiy bo va ban giao lai mat bang cho to chire, ca nhén c6
dat. Tham quyeén, trinh ty, tha tuc quyét dinh thanh ly va xir ly vat tu, vat liéu
thu hdi duge tir pha d&, hiy bo duge thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6
186/2025/ND-CP, Nghj dinh s6 52/2026/NP-CP ngay 02 thang 02 nim 2026
cua Chinh phu quy dinh viéc quan ly, sir dung tai san tai co quan Bang Cong san
Viét Nam.

Chuwong I11
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 7. Pidu khoan thi hanh
1. Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Thoi han thue hién cac co ché, chinh sach dic thu quy dinh tai Nghi quyét
nay la 05 nam.

Sau khi két thic thoi han thuc hién cac co ché, chinh sach dic thu, cac co
s& nha, dat dang trién khai thuc hién theo cac co ché, chinh sach dic thu quy
dinh tai Chuong II cua Nghi quyét nay dugc tiép tuc trién khai thuc hién cho dén
khi hoan thanh viéc xir ly hoac két thirc thoi han cho thué (déi vOi cac co sO nha,
dat dugc khai thac, cho thué).

3. Truong hop c¢é quy dinh khac nhau vé cing mot van dé gita Nghi
quyét ndy véi vdn ban quy pham phép luat lién quan thi 4p dung theo quy dinh
cta Nghi quyét nay. Trudng hgp van ban quy pham phép luat ban hanh sau ngay
Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh ¢é quy dinh co ché, chinh sach wu dai hoic
thuan lgi hon Nghi quyét nay thi ap dung theo vin ban quy pham phap ludt quy
dinh co ché, chinh sach wu dai hogc thuan loi hon.

4. Nguoi dimg dau co quan, don vi, nguoi tham gia xay dung Nghi quyét
nay va tham gia trién khai thuc hién Nghi quyét nay dugc xem xét loai trir, mién
trach nhiém trong trudng hop da tuan thu day du céc quy trinh, quy dinh lién quan
va khong vu loi trong qua trinh thuc hién nhiém vu nhung vén xay ra thiét hai.

Céc t6 chirc, ca nhan c6 thanh tich trong thuc hién Nghj quyét nay duoc
khen thudng theo quy dinh cua phap luat. Xir ly nghiém cac hanh vi tham
nhiing, truc lgi, nhitng nhiéu cta can b, cong churc, vién chirc trong qua trinh
trién khai thuc hién Nghi quyét nay.

Piéu 8. Trach nhiém thi hanh
1. B§ truong, Thu truong co quan ngang bd, co quan thugc Chinh phu,

Chu tich Uy ban nhan dan c4c tinh, thanh phd tryc thuge Trung uong chiu trach
nhiém thi hanh Nghi quyét nay.
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2. B6 Tai chinh 1a co quan diu méi gitp Chinh phu, Thi tuéng Chinh phu
tiép nhan, téng hop, xir ly céc van dé lién quan; chu tri, phbi hop véi cac bo,
nganh lién quan kip thoi theo dai, huéng dan, giai dap nhiam thao g& vudng
mic, kho khan trong qua trinh thuc hién Nghi quyét nay.

3. Hoi ddng nhan dan, Uy ban nhan déan cac tinh, thanh phé cé trach
nhiém t6 chuc thuc hién Nghi quyét trong pham vi dia phuong minh, trong
pham vi nhiém vy, quyen han cua minh, giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.

4. Cac Bo, co quan ngang B0, co quan trung wong khac va chinh quyén
dia phuong dé cao trach nhiém, nhét 1 trach nhiém cia ngudi dimg dau trong
lanh dao, chi dao td chirc trién khai thuc hién céc noi dung, chinh sach quy dinh
tai Nghi quyét nay, bao dam cong khai, minh bach, hiéu qua, kha thi va tién do;
khong dé truc loi chinh sach, that thoat, lang phi./.

Noi nhén: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung vong Dang; THU TUONG
- Thu tudmg, cac Pho Thu tuéng Chinh phu;
- Cac b, co quan ngang bg, co quan thude Chinh phi;
- HBDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thudc trung wong;
- Van phong Trung vong va cac Ban cua Pang;
- Vin phong Téng Bi thu;
- Van phong Chu tich nudc;
- Hoi dong Dén tdc va cac Uy ban cia Qudc hoi;
- Van phong Quéc hoi;
- Toa 4n nhan dan téi cao; Lé Minh Hu‘ng
- Vién kiém sat nhén dan t6i cao;
- Kiém toan nha nudc;
- Uy ban trung wong Mit trn Té quéc Viét Nam;
- Co quan trung wong cua cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg ly TTg, TGP Cong TTDT,
cac Vy, Cuc, don vi tryc thuge, Cong bao;
- Luu: VT, NN (2).



