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1. CĂN CỨ XÁC ĐỊNH KHỐI LƯỢNG 
Khối lượng công trình được xác định trên cơ sở hồ sơ thiết kế xây dựng và các tài liệu kỹ thuật liên quan của dự án nhằm phản ánh đầy đủ khối lượng các công tác xây dựng cần thực hiện. Việc xác định khối lượng công trình phải phù hợp với nội dung công việc theo thiết kế, yêu cầu kỹ thuật của dự án và hệ thống tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật áp dụng và tương ứng phù hợp với giá xây dựng sử dụng, áp dụng để xác định chi phí. Các căn cứ chủ yếu để xác định khối lượng công trình bao gồm:
1.1. Hồ sơ thiết kế xây dựng
Hồ sơ thiết kế xây dựng là căn cứ chủ yếu để xác định khối lượng công trình. Khối lượng công trình được xác định trên cơ sở các tài liệu trong hồ sơ thiết kế, bao gồm:
- Bản vẽ thiết kế xây dựng của công trình hoặc hạng mục công trình;
- Thuyết minh thiết kế xây dựng;
- Các bảng thống kê cấu kiện, vật liệu hoặc thiết bị (nếu có);
- Các tài liệu kỹ thuật khác thuộc hồ sơ thiết kế.
Đối với các dự án có sử dụng mô hình thông tin công trình (BIM) hoặc có sử dụng các phần mềm, công cụ số trong quá trình thiết kế, khối lượng xây dựng có thể được xác định trên cơ sở thông tin từ mô hình, phần mềm hoặc các công cụ này kết hợp với hồ sơ thiết kế và các tài liệu kỹ thuật liên quan.
1.2. Chỉ dẫn kỹ thuật và yêu cầu của dự án
Chỉ dẫn kỹ thuật và các yêu cầu của dự án là căn cứ để xác định phạm vi, điều kiện và yêu cầu kỹ thuật của các công tác xây dựng, làm cơ sở cho việc xác định khối lượng công việc cần thực hiện. Các nội dung trong chỉ dẫn kỹ thuật và yêu cầu của dự án có thể bao gồm:
- Yêu cầu về vật liệu, cấu kiện và thiết bị sử dụng trong công trình;
- Yêu cầu về phương án biện pháp thi công hoặc điều kiện thi công;
- Yêu cầu về tiêu chuẩn chất lượng, nghiệm thu;
- Các yêu cầu kỹ thuật khác liên quan đến việc thực hiện công tác xây dựng.
Trường hợp chỉ dẫn kỹ thuật hoặc yêu cầu của dự án có quy định cụ thể về phạm vi hoặc nội dung công việc cần thực hiện thì việc xác định khối lượng xây dựng cần phù hợp với các yêu cầu này.
1.3. Tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật áp dụng
Các tiêu chuẩn và quy chuẩn kỹ thuật áp dụng cho dự án là căn cứ để xác định các yêu cầu kỹ thuật, phương án biện pháp thi công và phạm vi công việc của các công tác xây dựng.
Việc xác định khối lượng xây dựng cần xem xét các quy định của tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật liên quan, đặc biệt đối với các nội dung như:
- Yêu cầu về kích thước, cấu tạo hoặc lớp cấu tạo của kết cấu và cấu kiện công trình;
- Yêu cầu về cấu tạo các lớp vật liệu trong công trình;
- Yêu cầu kỹ thuật đối với các hệ thống kỹ thuật công trình.
Các quy định của tiêu chuẩn và quy chuẩn kỹ thuật có thể là căn cứ để xác định hoặc kiểm tra phạm vi và nội dung khối lượng công tác xây dựng trong trường hợp hồ sơ thiết kế chưa thể hiện đầy đủ.
1.4. Các tài liệu liên quan khác
Ngoài các căn cứ nêu trên, việc xác định khối lượng công trình có thể được thực hiện trên cơ sở các tài liệu liên quan khác của dự án, bao gồm:
- Hồ sơ khảo sát xây dựng;
- Hồ sơ thiết kế các bước trước (nếu có);
- Các tài liệu kỹ thuật chuyên ngành; các yêu cầu cụ thể của dự án hoặc của chủ đầu tư.
Việc sử dụng các tài liệu liên quan khác để xác định khối lượng xây dựng cần bảo đảm phù hợp với hồ sơ thiết kế xây dựng và phạm vi công việc của dự án.
2. NGUYÊN TẮC ĐO BÓC KHỐI LƯỢNG
Việc đo bóc khối lượng công tác xây dựng phải tuân thủ các nguyên tắc sau:
2.1. Khối lượng được xác định theo kích thước hình học của cấu kiện trong thiết kế
Khối lượng công tác xây dựng phải được xác định theo kích thước hình học của cấu kiện hoặc bộ phận công trình thể hiện trong hồ sơ thiết kế xây dựng.
Kích thước đo bóc được lấy theo bản vẽ thiết kế, thuyết minh thiết kế và các tài liệu kỹ thuật liên quan. Trường hợp hồ sơ thiết kế có quy định cụ thể về kích thước tính toán hoặc phương pháp xác định khối lượng thì phải thực hiện theo quy định của hồ sơ thiết kế.
2.2. Khối lượng phải phản ánh đúng nội dung công việc cần thực hiện
Khối lượng công tác xây dựng phải phản ánh đầy đủ nội dung công việc cần thực hiện theo hồ sơ thiết kế, chỉ dẫn kỹ thuật và yêu cầu của dự án. Không được bỏ sót các công việc cần thiết để hoàn thành cấu kiện hoặc bộ phận công trình theo thiết kế.
2.3. Không tính trùng lặp khối lượng giữa các công tác
Không được tính trùng lặp giữa các công tác xây dựng. Mỗi khối lượng chỉ được tính một lần. Trường hợp các công tác có phạm vi chồng lấn, phải phân định, nêu rõ phạm vi tính toán khối lượng của từng công tác.
2.4. Phân loại khối lượng theo đặc điểm của công tác xây dựng
Việc tính toán khối lượng công tác xây dựng theo tính chất và đặc điểm của công tác xây dựng phải tương ứng, phù hợp với hệ thống định mức, giá xây dựng sử dụng áp dụng để xác định chi phí.
2.5. Truy xuất được căn cứ, cơ sở tính toán
Mỗi khối lượng đo bóc phải đảm bảo truy xuất được căn cứ cơ sở tính toán xác định như (từ: Hồ sơ thiết kế; bảng tính toán chi tiết, các tài liệu có liên quan; hoặc mô hình thông tin công trình (BIM); hoặc các phần mềm công cụ số…)
2.6. Đơn vị đo bóc phải phù hợp với hệ thống định mức, giá xây dựng
Đơn vị đo của khối lượng công tác xây dựng phải được xác định phù hợp hoặc được chuyển đổi phù hợp với đơn vị của định mức, giá xây dựng tương ứng sử dụng, áp dúng để xác định chi phí. 
2.7. Xử lý các chi tiết nhỏ, lỗ rỗng và phần giao nhau
Việc xác định khối lượng đối với các chi tiết nhỏ, lỗ rỗng và phần giao nhau của các cấu kiện phải bảo đảm không làm sai lệch đáng kể khối lượng công tác xây dựng. Việc xử lý các trường hợp cụ thể được thực hiện theo hướng dẫn đo bóc đối với công tác xây dựng tại mục 5.
2.8. Nguyên tắc làm tròn số
Kết quả đo bóc khối lượng được làm tròn theo quy định thống nhất; thông thường lấy chữ số sau dấu thập phân đối với các công tác có đơn vị đo là 100m2, 100m3, tấn… thì lấy đến 3 chữ số thập phân. Việc làm tròn thực hiện theo nguyên tắc số học thông thường. Việc làm tròn thực hiện theo nguyên tắc số học thông thường.
2.9. Thể hiện kết quả đo bóc khối lượng
Kết quả đo bóc khối lượng phải được tổng hợp, trình bày đầy đủ, rõ ràng và có hệ thống, bảo đảm thuận lợi khi rà soát, kiểm tra, đối chiếu. Tuỳ theo mục đích sử dụng từng kết quả đo bóc phải thể hiện tối thiểu các nội dung: tên công tác, đơn vị tính và giá trị khối lượng; cần phải có thuyết minh hoặc diễn giải cách tính.
2.10. Sử dụng kết quả khối lượng từ công cụ số
Khối lượng công tác xây dựng được xác định từ phần mềm, công cụ số hoặc mô hình thông tin công trình phải được kiểm tra, đối chiếu với hồ sơ thiết kế xây dựng về phạm vi công việc, kích thước hình học và nội dung công tác, bảo đảm tính đầy đủ, chính xác và không trùng lặp.
3. PHƯƠNG PHÁP ĐO BÓC KHỐI LƯỢNG
3.1. Trình tự thực hiện đo bóc khối lượng
Việc đo bóc khối lượng công tác xây dựng được thực hiện theo trình tự nhằm bảo đảm xác định đầy đủ, chính xác khối lượng các công tác cần thực hiện theo thiết kế, thuận lợi cho việc tổng hợp khối lượng phục vụ lập và quản lý chi phí đầu tư xây dựng.
Việc đo bóc khối lượng được thực hiện theo các bước chủ yếu sau:
a) Nghiên cứu hồ sơ thiết kế và các tài liệu liên quan
Trước khi đo bóc khối lượng cần nghiên cứu đầy đủ hồ sơ thiết kế xây dựng và các tài liệu kỹ thuật liên quan của dự án nhằm:
- Nắm rõ quy mô, phạm vi và đặc điểm của công trình hoặc hạng mục công trình;
- Xác định các cấu kiện, bộ phận công trình và các công tác xây dựng cần thực hiện;
- Hiểu rõ yêu cầu kỹ thuật, vật liệu, cấu tạo và các điều kiện thi công được quy định trong hồ sơ thiết kế và chỉ dẫn kỹ thuật.
Việc nghiên cứu hồ sơ thiết kế phải gồm nghiên cứu giữa bản vẽ thiết kế, thuyết minh thiết kế, chỉ dẫn kỹ thuật và các tài liệu kỹ thuật khác nhằm bảo đảm việc xác định khối lượng được đầy đủ và thống nhất.
b) Xác định phạm vi đo bóc khối lượng
Trên cơ sở hồ sơ thiết kế xây dựng và phạm vi của dự án, xác định phạm vi các công tác xây dựng cần đo bóc khối lượng, bao gồm:
- Các công tác xây dựng thuộc từng hạng mục công trình;
- Các cấu kiện và bộ phận công trình cần xác định khối lượng;
- Các công tác xây dựng phục vụ thi công theo yêu cầu của thiết kế hoặc chỉ dẫn kỹ thuật.
Việc xác định phạm vi đo bóc cần bảo đảm không bỏ sót khối lượng công việc cần thực hiện và không tính trùng khối lượng giữa các công tác xây dựng, giữa các cấu kiện, giữa các bộ phận công trình, hạng mục công trình.
c) Phân chia để đo bóc khối lượng
Công trình có thể được phân chia thành từng phần phù hợp với đặc điểm của hồ sơ thiết kế đo bóc khối lượng. Việc phân chia có thể thực hiện theo các cách sau:
- Theo hạng mục công trình hoặc bộ phận công trình;
- Theo cấu kiện xây dựng;
- Theo nhóm công tác xây dựng.
Cách phân chia cần bảo đảm thuận lợi cho việc xác định khối lượng và tổng hợp khối lượng tương ứng phù hợp với giá xây dựng sử dụng, áp dụng để xác định chi phí.
d) Xác định kích thước và thông số để tính khối lượng
Căn cứ vào hồ sơ thiết kế xây dựng và các tài liệu liên quan, xác định các kích thước và thông số cần thiết để tính toán khối lượng, bao gồm:
- Chiều dài, chiều rộng, chiều cao;
- Diện tích hoặc thể tích;
- Số lượng cấu kiện hoặc thiết bị; các thông số kỹ thuật khác có liên quan.
Kích thước dùng để đo bóc khối lượng được lấy theo kích thước thể hiện trong hồ sơ thiết kế xây dựng.
đ) Tính toán khối lượng các công tác xây dựng
Trên cơ sở các kích thước và thông số đã xác định, thực hiện tính toán khối lượng các công tác xây dựng theo:
- Kích thước hình học của cấu kiện hoặc bộ phận công trình;
- Số lượng cấu kiện hoặc thiết bị;
- Công thức tính toán phù hợp với từng loại khối lượng.
Khối lượng các công tác xây dựng được xác định theo đơn vị đo phù hợp với hệ thống định mức, giá xây dựng.
e) Tổng hợp và kiểm tra khối lượng
Sau khi thực hiện đo bóc, khối lượng các công tác xây dựng cần được tổng hợp theo từng hạng mục công trình theo bộ phận công trình, theo cấu kiện xây dựng hoặc theo từng nhóm công tác xây dựng. Việc tổng hợp và kiểm soát khối lượng cần bảo đảm:
- Khối lượng được xác định đầy đủ và không trùng lặp;
- Khối lượng phù hợp với phạm vi công việc của thiết kế;
- Thống nhất giữa các bộ phận của hồ sơ tính toán khối lượng.
Trường hợp phát hiện sự khác biệt hoặc chưa rõ trong hồ sơ thiết kế, cần đối chiếu lại các tài liệu thiết kế hoặc làm rõ với đơn vị thiết kế trước khi hoàn thiện bảng khối lượng.
3.2. Đo bóc theo diện tích, quy mô công suất hoặc năng lực phục vụ theo thiết kế công trình
a) Đo bóc theo diện tích xây dựng
- Đo bóc theo diện tích sàn xây dựng đối với công trình dân dụng và công nghiệp
+ Khối lượng diện tích sàn xây dựng công trình là tổng diện tích sàn xây dựng của tất cả các tầng, bao gồm cả các tầng hầm, tầng nửa hầm, tầng kỹ thuật, tầng áp mái và tầng mái tum (nếu có). Diện tích sàn xây dựng của một tầng là diện tích sàn xây dựng của tầng đó, gồm cả tường bao (hoặc phần tường chung thuộc về nhà) và diện tích mặt bằng của lôgia, ban công, cầu thang, giếng thang máy, hộp kỹ thuật, ống khói;
+ Các thông tin mô tả bao gồm: chiều cao công trình (chiều cao từng tầng hoặc chiều cao toàn bộ tòa nhà), số lượng tầng (bao gồm tầng nổi, tầng hầm), tính chất kết cấu, vật liệu sử dụng chủ yếu, biện pháp gia cố nền đặc biệt và các thông tin khác có liên quan đến việc xác định chi phí (nếu có) cần được ghi trong Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng.
- Đo bóc theo diện tích cầu giao thông
+ Khối lượng diện tích cầu giao thông đường bộ tính theo chiều rộng là hết gờ lan can ngoài và chiều dài đến hết đuôi mố;
+ Các thông tin mô tả bao gồm: loại cầu, loại dầm cầu, bề rộng cầu, chiều dài nhịp, loại cọc, chiều dài cọc móng và các thông tin khác có liên quan đến việc xác định chi phí (nếu có) cần được ghi trong Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng.
b) Đo bóc theo quy mô công suất hoặc năng lực phục vụ của công trình
- Đối với những công trình đã có trong danh mục suất vốn đầu tư được cấp có thẩm quyền ban hành thì đơn vị tính sử dụng để đo bóc phù hợp với đơn vị tính tương ứng trong tập suất vốn đầu tư ban hành.
- Khi đo bóc khối lượng theo quy mô công suất, theo thông số kỹ thuật hoặc năng lực phục vụ theo thiết kế của công trình, các thông tin mô tả cần được thể hiện rõ về tính chất, đặc điểm và loại vật liệu sử dụng xác định từ thiết kế cơ sở và các yêu cầu cần thiết khác trong dự án.
3.3. Đo bóc theo cấu kiện và bộ phận công trình
Khối lượng công tác xây dựng có thể được xác định thông qua việc đo bóc theo cấu kiện hoặc bộ phận công trình trên cơ sở hồ sơ thiết kế xây dựng. Việc đo bóc theo cấu kiện và bộ phận công trình được thực hiện theo các nội dung chủ yếu sau:
a) Xác định các cấu kiện và bộ phận công trình
Trên cơ sở hồ sơ thiết kế xây dựng, xác định các cấu kiện và bộ phận công trình chủ yếu như móng, cột, dầm, sàn, tường, mái hoặc các cấu kiện và bộ phận khác của công trình.
b) Xác định kích thước và đặc điểm của cấu kiện
Đối với từng cấu kiện hoặc bộ phận công trình, xác định các kích thước và thông số cần thiết để tính toán khối lượng như chiều dài, chiều rộng, chiều cao, diện tích, thể tích hoặc số lượng cấu kiện theo hồ sơ thiết kế.
c) Tính toán khối lượng của cấu kiện hoặc bộ phận công trình
Khối lượng của cấu kiện hoặc bộ phận công trình được xác định trên cơ sở các kích thước hình học của cấu kiện hoặc bộ phận đó thể hiện trong hồ sơ thiết kế.
d) Phân tách khối lượng theo các công tác xây dựng
Khối lượng của cấu kiện hoặc bộ phận công trình sau khi được xác định có thể được phân tách thành các công tác xây dựng tương ứng để phục vụ việc phân loại và tổng hợp khối lượng theo hệ thống định mức, giá xây dựng.
đ) Tổng hợp khối lượng theo bộ phận công trình
Khối lượng có thể được tổng hợp theo từng bộ phận công trình hoặc theo từng loại cấu kiện nhằm phục vụ công tác kiểm tra, đối chiếu và quản lý khối lượng trong quá trình lập và quản lý chi phí đầu tư xây dựng.
Việc đo bóc khối lượng theo cấu kiện và bộ phận công trình giúp xác định đầy đủ khối lượng của từng phần công trình, đồng thời tạo thuận lợi cho việc phân loại khối lượng theo các công tác xây dựng và tổng hợp khối lượng phục vụ lập và quản lý chi phí đầu tư xây dựng.
3.4. Đo bóc theo nhóm công tác xây dựng
Khối lượng công tác xây dựng được xác định và tổng hợp theo nhóm công tác xây dựng phù hợp với hệ thống định mức, giá xây dựng áp dụng cho dự án.
Trong quá trình đo bóc khối lượng từ hồ sơ thiết kế, khối lượng của một cấu kiện hoặc bộ phận công trình có thể được phân tách thành các công tác xây dựng tương ứng để phục vụ việc áp dụng định mức, giá xây dựng và xác định chi phí xây dựng. Việc phân loại và tổng hợp khối lượng theo nhóm công tác xây dựng được thực hiện theo các nguyên tắc sau:
a) Khối lượng được phân loại theo tính chất công việc, loại vật liệu, kết cấu hoặc điều kiện thi công phù hợp với hệ thống định mức xây dựng.
b) Đối với các cấu kiện hoặc bộ phận công trình có nhiều loại công tác xây dựng tham gia thực hiện thì khối lượng cần được tách riêng theo từng công tác xây dựng tương ứng.
c) Trường hợp một công tác xây dựng được thực hiện cho nhiều bộ phận công trình khác nhau thì khối lượng có thể được tổng hợp theo cùng một nhóm công tác xây dựng để thuận lợi cho việc áp dụng định mức, giá xây dựng và xác định chi phí.
d) Việc phân loại khối lượng theo nhóm công tác xây dựng cần bảo đảm không trùng lặp khối lượng giữa các công tác và phản ánh đầy đủ nội dung công việc cần thực hiện.
3.5. Đo bóc theo công tác xây dựng chủ yếu
3.5.1. Công tác phá dỡ
Khối lượng công tác phá dỡ được phân loại theo loại cấu kiện cần phá dỡ, loại vật liệu cần phá dỡ, biện pháp thi công và điều kiện thi công.
Phần mô tả trong công tác phá dỡ cần ghi chú về biện pháp chống đỡ (nếu có), khối lượng biện pháp chống đỡ và vận chuyển phế thải ra khỏi công trình được tính toán thành những công tác riêng biệt.
Khối lượng vật liệu sau khi phá dỡ nếu được tận dụng (tận dụng hết, tận dụng bao nhiêu %...) thì cần được ghi rõ trong phần mô tả khoản mục công việc trong Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng.    
3.5.2. Công tác đào, đắp
Khối lượng đào phải được đo bóc theo nhóm, loại công tác, cấp đất, đá, độ sâu đào, bề rộng của hố đào, điều kiện thi công, biện pháp thi công (thủ công hay cơ giới).
Khối lượng đắp phải được đo bóc theo nhóm, loại công tác, theo loại vật liệu đắp (đất, đá, cát...), cấp đất đá, độ dày của lớp vật liệu đắp, độ chặt yêu cầu khi đắp, điều kiện thi công, biện pháp thi công (thủ công hay cơ giới).
Khối lượng công tác đào, đắp được tính theo kích thước trong bản vẽ thiết kế, tiêu chuẩn thi công và nghiệm thu, không tính thêm độ nở rời, co ngót hoặc hao hụt. 
Trường hợp đào đất để đắp thì khối lượng đất đào bằng khối lượng đất đắp nhân với hệ số chuyển đổi từ đất đào sang đất đắp. Trường hợp mua đất rời để đắp thì khối lượng đất rời dùng để đắp được xác định căn cứ vào khối lượng đất đo tại nơi đắp nhân với hệ số tơi xốp của đất (bằng khối lượng thể tích khô của đất theo yêu cầu thiết kế chia cho khối lượng thể tích khô xốp ngoài hiện trường). 
Khối lượng đào, đắp khi đo bóc không bao gồm khối lượng các công trình ngầm chiếm chỗ (đường ống kỹ thuật, cống thoát nước...). Trong khối lượng đào không tính riêng khối lượng các loại đất/đá mà khác với cấp đất/đá đang thực hiện đo bóc nếu khối lượng đó nhỏ hơn 1m3.
Đối với công tác đào, đắp móng công trình nhà cao tầng, công trình thủy công, trụ cầu, mố cầu, hầm, các công trình theo tuyến, nền đất yếu thì trong phần mô tả đào, đắp cần ghi rõ biện pháp thi công phục vụ đào, đắp như làm cừ chống sạt lở...(nếu có). 
Việc tận dụng vật liệu sau khi đào (tận dụng hết, tận dụng bao nhiêu %… nếu có), phương án vận chuyển vật liệu đào ra khỏi công trình cần được ghi cụ thể trong phần mô tả của khoản mục công việc trong Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng.
3.5.3. Công tác xây
Khối lượng công tác xây được đo bóc, phân loại riêng theo loại vật liệu xây (gạch, đá...), mác vữa xây, chiều dày khối xây, chiều cao công trình, theo bộ phận công trình và điều kiện thi công.
Khối lượng xây dựng được đo bóc bao gồm cả các phần nhô ra và các chi tiết liên kết gắn liền với khối xây thể hiện trong thiết kế, không phải trừ khối lượng các khoảng trống không phải xây trong khối xây có diện tích nhỏ hơn 0,25m2.
Độ dày của tường khi xác định không bao gồm lớp ốp mặt, lớp phủ bề mặt (lớp trát). Độ dày của tường vát là độ dày trung bình của tường đó.
Xây tường độc lập có chiều dài lớn hơn không quá 4 lần chiều dày tường được tính là xây cột, trụ.
Khối lượng cột, trụ gắn với tường, được thiết kế cùng một loại vật liệu với tường, thực hiện thi công cùng với xây tường, khi đo bóc khối lượng thì được tính là khối lượng của tường đó.
3.5.4. Công tác bê tông
Khối lượng bê tông được đo bóc, phân loại riêng theo phương thức sản xuất bê tông (bê tông trộn tại chỗ, bê tông thương phẩm), theo loại bê tông sử dụng (bê tông đá dăm, bê tông át phan, bê tông chịu nhiệt, bê tông bền sunfat...), kích thước vật liệu (đá, sỏi, cát...), mác xi măng, mác vữa bê tông (cấp độ bền của bê tông), theo chi tiết bộ phận kết cấu (móng, tường, cột ...), theo chiều dày khối bê tông, theo chiều cao công trình, theo cấu kiện bê tông (bê tông đúc sẵn), theo điều kiện thi công và biện pháp thi công.
Khi đo bóc khối lượng để lập tổng mức đầu tư, dự toán xây dựng, khối lượng bê tông được đo bóc trên cơ sở kích thước, số lượng quy định trong bản vẽ thiết kế, thuyết minh thiết kế hoặc từ yêu cầu triển khai dự án, các hồ sơ, chỉ dẫn khác có liên quan, không trừ thể tích cốt thép, dây buộc, bản mã, các bộ phận ứng suất trước (ngoại trừ ống luồn cáp, ống siêu âm), các lỗ rỗng trên bề mặt kết cấu bê tông có thể tích nhỏ hơn 0,1m3 nằm trong cấu kiện bê tông đang được tính khối lượng. Việc tính toán khối lượng nghiệm thu, thanh toán khối lượng hoàn thành thực hiện theo nội dung hợp đồng đã ký, phù hợp với hình thức lựa chọn nhà thầu, hồ sơ mời thầu, hồ sơ yêu cầu, hồ sơ dự thầu, hồ sơ đề xuất, loại hợp đồng và quy định pháp luật áp dụng cho hợp đồng.
Cột, trụ nối với tường, nếu có cùng loại cấp phối, mác bê tông (cấp độ bền của bê tông) với tường và không có yêu cầu phải đúc riêng thì khi đo bóc được đo như bộ phận của tường.
Phần bê tông giao giữa cột và dầm nếu có cùng loại cấp phối, mác bê tông (cấp độ bền của bê tông) và không có yêu cầu phải đúc riêng thì khi đo bóc được đo như bộ phận của dầm.
Phần bê tông dầm, cột, vách nằm trong tấm sàn nếu có cùng loại cấp phối, mác bê tông (cấp độ bền của bê tông) với tấm sàn và không có yêu cầu phải đúc riêng thì khi đo bóc được đo như bộ phận của sàn.
Những yêu cầu đặc biệt về các biện pháp đầm, bảo dưỡng hoặc biện pháp kỹ thuật xử lý đặc biệt theo thiết kế hoặc tiêu chuẩn, quy phạm, phương án vận chuyển bê tông (cự ly, loại xe), tỷ lệ cấp phối bê tông cần được ghi rõ trong Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng và Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng.”
3.5.5. Công tác ván khuôn
Khối lượng ván khuôn được đo bóc, phân loại riêng theo yêu cầu thiết kế, chất liệu sử dụng làm ván khuôn (thép, gỗ, gỗ dán phủ phim...).
Khối lượng ván khuôn được đo cho bề mặt của bê tông cần phải chống đỡ tạm thời trong khi đúc (kể cả các phần ván khuôn nhô ra theo tiêu chuẩn kỹ thuật hoặc chỉ dẫn kỹ thuật), không phải trừ các lỗ rỗng trên bề mặt kết cấu bê tông có diện tích nhỏ hơn 1m2.
Đối với khối lượng ván khuôn theo tấm định hình khi thi công theo yêu cầu kỹ thuật có kích thước lớn hơn 3m2 không phải trừ diện tích ván khuôn các lỗ rỗng trên bề mặt kết cấu bê tông.
Ván khuôn để lại công trình, chất liệu sử dụng làm ván khuôn, số lần luân chuyển ván khuôn (nếu cần thiết) cần được nêu rõ trong phần mô tả của khoản mục công việc trong Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng.
3.5.6. Công tác cốt thép
Khối lượng cốt thép phải được đo bóc, phân loại theo loại thép (thép thường và thép dự ứng lực, thép trơn, thép vằn), mác thép, nhóm thép, đường kính cốt thép theo chi tiết bộ phận kết cấu (móng, cột, tường...) và điều kiện thi công. 
Khối lượng cốt thép được đo bóc bao gồm khối lượng cốt thép, mối nối chồng, nối ren, nối ống, miếng đệm, con kê, bu lông liên kết và khối lượng cốt thép biện pháp thi công như thép chống giữa hai lớp cốt thép... (nếu có).
Khối lượng thép được xác định theo trọng lượng riêng của thép theo đường kính danh nghĩa (nằm trong giới hạn tiêu chuẩn cho phép).
Các thông tin cường độ tiêu chuẩn, hình dạng bề mặt và các đặc điểm về nhận dạng khác cần được ghi rõ trong Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng, Bảng  tổng hợp khối lượng công tác xây dựng.
3.5.7. Công tác cọc
Khối lượng cọc phải được đo bóc, phân loại theo loại vật liệu chế tạo cọc (cọc tre, cọc gỗ, bê tông cốt thép, thép,…), kích thước cọc (chiều dài mỗi cọc, đường kính, tiết diện...), biện pháp thi công (đóng, ép,…) cọc, độ sâu cọc, cấp đất đá, điều kiện thi công (trên cạn, dưới nước, môi trường nước ngọt, nước lợ, nước mặn) và biện pháp thi công (thủ công, thi công bằng máy).
Độ sâu cọc được đo dọc theo trục của cọc từ điểm bắt đầu tiếp xúc với mặt đất tới cao độ mũi cọc. 
Các thông tin liên quan đến các yêu cầu cần thiết khi đóng cọc, nối cọc, phá dỡ đầu cọc cần được ghi rõ trong Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng, Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng.
Đối với kết cấu cọc Barrette hay cọc bê tông cốt thép đúc sẵn tại hiện trường, việc đo bóc khối lượng công tác bê tông, cốt thép cọc như hướng dẫn về khối lượng công tác bê tông (khoản 5.4) và cốt thép (khoản 5.6) đã quy định ở trên.
Các ống vách để lại vĩnh viễn (phục vụ công tác cọc khoan nhồi, tường cừ giữ lại…) phải được ghi rõ trong Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng, Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng.
3.5.8. Công tác khoan
Khối lượng công tác khoan phải được đo bóc, phân loại theo đường kính lỗ khoan, chiều sâu khoan, điều kiện khoan (khoan trên cạn hay khoan dưới nước, môi trường nước ngọt, nước lợ, nước mặn), cấp đất, đá; phương pháp khoan (khoan thẳng, khoan xiên) và thiết bị khoan (khoan xoay, khoan guồng xoắn, khoan lắc...), kỹ thuật sử dụng bảo vệ thành lỗ khoan (ống vách, bentonit...).
Chiều sâu khoan được đo dọc theo lỗ khoan, tính từ điểm bắt đầu tiếp xúc với mặt đất đến cao độ đáy hố khoan. 
Các thông tin về công tác khoan: Chiều sâu khoan, cấp đất đá, điều kiện khi khoan (khoan trên cạn, dưới nước, độ sâu mực nước, tốc độ dòng chảy, mực nước thủy triều lên và xuống, chiều sâu ngàm vào đá, chiều dài ống vách phụ (nếu có),...) cần được ghi rõ trong Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng, Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng. 
3.5.9. Công tác làm đường
Khối lượng công tác làm đường phải được đo bóc, phân loại theo loại đường (bê tông xi măng, bê tông át phan, láng nhựa, cấp phối...), theo trình tự của kết cấu (nền, móng, mặt đường), chiều dày của từng lớp, theo biện pháp thi công.   
Khối lượng làm đường khi đo bóc không phải trừ các khối lượng lỗ trống trên mặt đường (như hố ga, hố thăm hoặc tương tự) có diện tích nhỏ hơn 1m2. 
Các thông tin về loại vật liệu, chiều dày các lớp cấp phối, mặt cắt ngang đường, lề đường cần được ghi rõ trong Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng, Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng.
Khối lượng công tác vỉa hè, dải phân cách, lan can phòng hộ, sơn kẻ, diện tích trồng cỏ, hệ thống cọc tiêu, biển báo hiệu, hệ thống chiếu sáng... được đo bóc riêng.
Các công tác xây, bê tông, cốt thép... thuộc công tác làm đường, khi đo bóc như hướng dẫn về đo bóc khối lượng công tác xây (khoản 5.3), công tác bê tông (khoản 5.4) và công tác cốt thép (khoản 5.6) quy định ở trên. 
3.5.10. Công tác đường ống
Khối lượng công tác đường ống được đo bóc, phân loại theo loại ống, kích thước ống, vật liệu chế tạo (bê tông, gang, thép,…).   
Chiều dài của đường ống được đo dọc theo đường trung tâm của đường ống. Chiều dài của đường ống cấp nước phân phối, thoát nước được đo bao gồm chiều dài có phụ kiện và van. Chiều dài đường ống thoát nước (mưa, bẩn) không tính chiều dài ở các hố ga, hố thu và hố thăm chiếm chỗ. 
Vật liệu, kiểu nối, đường kính ống và yêu cầu lót ống được nêu rõ trong Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng, Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng.
3.5.11. Công tác kết cấu thép
Khối lượng kết cấu thép phải được đo bóc, phân loại theo chủng loại thép, đặc tính kỹ thuật của thép, kích thước kết cấu, các kiểu liên kết (hàn, bu lông...), các yêu cầu kỹ thuật cần thiết khi gia công, lắp dựng, biện pháp gia công, lắp dựng (thủ công, cơ giới, trụ chống tạm khi lắp dựng kết cấu thép...).
Khối lượng kết cấu thép được đo bóc theo khối lượng của các thanh thép, các tấm thép tạo thành. Khối lượng kết cấu thép bao gồm cả mối nối chồng theo quy định của tiêu chuẩn kỹ thuật, khối lượng cắt xiên, cắt vát các đầu hoặc các khối lượng khoét bỏ để tạo ra các rãnh, lỗ hoặc khắc hình trên bề mặt kết cấu thép mà mỗi lỗ có diện tích nhỏ hơn 0,1m2 cũng như khối lượng bu lông, đai ốc, con kê nhưng không bao gồm khối lượng các bu lông, chi tiết gá lắp, lắp ráp tạm thời. 
Đối với kết cấu thép phục vụ thi công cần nêu rõ thời gian sử dụng, số lần luân chuyển, thanh lý thu hồi... trong Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng, Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng.
3.5.12. Công tác kết cấu gỗ
Khối lượng kết cấu gỗ phải được đo bóc, phân loại theo nhóm gỗ, theo chi tiết bộ phận kết cấu (vì kèo gỗ, xà gồ gỗ, cầu phong gỗ, dầm gỗ, kết cấu gỗ mặt cầu…), kích thước cấu kiện, chi tiết liên kết, mối nối trong kết cấu không gian, theo điều kiện thi công và biện pháp thi công.
Khối lượng bao gồm cả mối nối, mối ghép bằng gỗ. Đối với sàn, vách, trần gỗ không trừ khối lượng khoảng trống, lỗ rỗng có diện tích nhỏ hơn 0,25m2. Không tính các vật liệu dùng để chống đỡ khi lắp dựng kết cấu gỗ như đà giáo, thanh chống…
Chiều dài của các bộ phận gỗ được đo là tổng chiều dài không trừ mối nối và mối ghép.
Khối lượng các vật liệu kim khí để tăng cường độ cứng cho kết cấu gỗ và mối nối bằng sắt thép, bu lông, neo, tăng đơ, đinh… và các lớp hoàn thiện bề mặt được đo bóc riêng.
Vật liệu, loại và kích thước của đồ gá lắp được nêu rõ trong Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng, Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng.
3.5.13. Công tác hoàn thiện
a) Yêu cầu chung của công tác hoàn thiện
Khối lượng công tác hoàn thiện được đo bóc, phân loại theo công việc cần hoàn thiện (trát, láng, ốp, lát, sơn, mạ, làm cửa, làm trần, làm mái...), theo chiều dày bề mặt cần hoàn thiện (trát, láng, sơn, mạ…), theo chủng loại đặc tính kỹ thuật vật liệu sử dụng hoàn thiện (loại vữa, mác vữa, loại gỗ, loại đá, loại tấm trần, loại mái...), theo chi tiết bộ phận kết cấu (dầm, cột, tường, trụ, trần, mái...), theo điều kiện thi công và biện pháp thi công.
Khối lượng công tác hoàn thiện khi đo bóc không phải trừ đi khối lượng các lỗ rỗng, khoảng trống không phải hoàn thiện có diện tích nhỏ hơn 0,25m2. 
Các thông tin về đặc tính kỹ thuật của vật liệu cần được ghi rõ trong Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng và Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng.
b) Đo bóc công tác trát, láng
Khối lượng được đo bóc là khối lượng bề mặt cần hoàn thiện được xác định tiếp xúc với nền của kết cấu bao gồm cả khe nối trơn, các bờ, các góc, chỗ giao cắt phẳng, các phần lõm vào, lồi ra... Khối lượng các gờ chỉ, các phào và các vật liệu dùng để liên kết phục vụ công tác trát, láng như các miếng giữ góc, các sợi, các lưới thép được tính riêng.
c) Đo bóc công tác lát, ốp
Khối lượng được đo bóc là khối lượng bề mặt cần ốp, lát của kết cấu bao gồm cả chỗ nối, các gờ, các góc, lát tạo đường máng và rãnh, lát trên đường ống dẫn ngầm và nắp hố thăm, lát vào các khung và lát xung quanh các đường ống, dầm chìa và tương tự...
Khối lượng các chi tiết trang trí ở gờ, ở các góc và chỗ giao nhau được tính riêng.
d) Đo bóc công tác cửa 
Khối lượng được đo bóc theo loại cửa và theo bộ phận của cửa như khung cửa, cánh cửa, các thanh nẹp, các tấm nẹp trang trí, hộp cửa, vật liệu chèn khe (nếu có), các loại khóa, các loại phụ kiện tự đóng, mở…
Các thông tin như chất liệu cửa (cửa gỗ, cửa kính, cửa kim loại, cửa nhựa, cửa cuốn…), tính chất loại vật liệu (nhóm gỗ, chất liệu kim loại,…), phương pháp liên kết, đặc điểm vị trí lắp dựng (tường gạch, tường bê tông, kết cấu gỗ…), xử lý bề mặt và hoàn thiện trước khi lắp dựng cần được ghi rõ trong Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng.
đ) Đo bóc công tác trần
Khối lượng được đo bóc theo loại trần (bao gồm tấm trần, hệ dầm trần, khung treo, các thanh giằng, miếng đệm, thanh viền,...) thuộc hệ thống kỹ thuật công trình được gắn vào trần.
Khối lượng đo bóc có thể tính riêng theo tấm trần và hệ dầm trần, khung treo…
e) Đo bóc công tác mái
Khối lượng được đo bóc theo loại mái, bề mặt cần lợp mái ứng với từng khối lượng theo bộ phận của mái như vì kèo, giằng vì kèo, xà gồ, cầu phong, lớp mái theo vật liệu sử dụng (gồm cả làm úp nóc, bờ chảy).
g) Công tác sơn 
Khối lượng sơn tường được đo bóc là khối lượng bề mặt cần hoàn thiện.
Diện tích được đo cho công tác sơn đường ống là chiều dài nhân với chu vi của đoạn ống được sơn không trừ hoặc thêm các mặt bích, van, giá treo và các phụ kiện nhô lên khác.
Khi tính toán diện tích sơn các bộ phận kết cấu kim loại, không tính toán chi tiết cho từng tấm nối, đinh tán, bu lông, đai ốc và các chi tiết tương tự.
Đối với kết cấu thép có yêu cầu sơn bảo vệ trước khi lắp đặt thì khối lượng sơn được bổ sung thêm khối lượng sơn vá, dặm hoàn thiện sau khi lắp đặt.
3.5.14. Công tác lắp đặt hệ thống kỹ thuật công trình
Khối lượng lắp đặt hệ thống kỹ thuật công trình như cấp điện, nước, thông gió, cấp nhiệt, điện nhẹ, báo cháy, chữa cháy... được đo bóc, phân loại theo từng loại vật tư, phụ kiện và theo các thông số kỹ thuật (tiết diện, chủng loại,…) của hệ thống kỹ thuật công trình theo thiết kế sơ đồ của hệ thống, có tính đến các điểm cong, gấp khúc theo chi tiết bộ phận kết cấu, theo các modul lắp đặt, theo kiểu liên kết, theo biện pháp thi công và điều kiện thi công (chiều cao, độ sâu lắp đặt).
3.5.15. Công tác lắp đặt thiết bị công trình
Khối lượng lắp đặt thiết bị công trình được đo bóc, phân loại theo loại thiết bị, tổ hợp, hệ thống thiết bị cần lắp đặt, theo các modul lắp đặt, theo kiểu liên kết, theo biện pháp thi công và điều kiện thi công (chiều cao, độ sâu lắp đặt),...
Khối lượng lắp đặt thiết bị công trình bao gồm tất cả các phụ kiện để hoàn thiện tại chỗ, các thiết bị, tổ hợp, hệ thống thiết bị theo thiết kế và phục vụ công tác kiểm tra, chạy thử, vận hành tạm.
3.5.16. Công tác dàn giáo phục vụ thi công
Khối lượng công tác dàn giáo phục vụ thi công bao gồm cả công tác lắp dựng và tháo dỡ được đo bóc theo chủng loại dàn giáo (dàn giáo tre, gỗ, thép và dàn giáo công cụ), theo mục đích sử dụng (dàn giáo trong, dàn giáo ngoài, dàn giáo hoàn thiện trụ, cột độc lập...), thời gian sử dụng dàn giáo, số lần luân chuyển, thanh lý thu hồi...
Chiều cao dàn giáo là chiều cao từ cốt mặt nền, sàn hiện tại của công trình đến độ cao lớn nhất bảo đảm đủ điều kiện thuận lợi để thi công.
Đo bóc khối lượng dàn giáo thép công cụ phục vụ thi công thì ngoài các hướng dẫn nói trên cần lưu ý một số quy định cụ thể như sau:
Dàn giáo ngoài được tính theo diện tính hình chiếu đứng trên mặt ngoài của kết cấu.
Dàn giáo trong được tính theo diện tích hình chiếu bằng của kết cấu và chỉ được tính đối với các công tác có chiều cao lớn hơn 3,6m theo nguyên tắc lấy chiều cao dàn giáo 3,6m làm gốc và cứ mỗi khoảng tăng thêm 1,2m tính thêm một lớp để cộng dồn, khoảng tăng chưa đủ 0,6m không được tính khối lượng.
Dàn giáo hoàn thiện trụ và cột độc lập được tính theo chu vi mặt cắt cột, trụ cộng thêm 3,6m nhân với chiều cao cột, trụ.
3.6. Xử lý các trường hợp đặc biệt trong đo bóc khối lượng
Trong quá trình đo bóc khối lượng từ hồ sơ thiết kế, cần xem xét và xử lý phù hợp đối với một số trường hợp đặc biệt nhằm bảo đảm khối lượng được xác định đầy đủ, chính xác và không trùng lặp.
a) Trường hợp các cấu kiện hoặc bộ phận công trình giao nhau
Khi các cấu kiện hoặc bộ phận công trình giao nhau, khối lượng cần được xác định theo nguyên tắc không tính trùng phần khối lượng giao nhau giữa các cấu kiện hoặc công tác xây dựng.
b) Trường hợp có lỗ rỗng, khe hở hoặc khoảng trống trong cấu kiện
Khi trong cấu kiện hoặc bộ phận công trình có các lỗ rỗng, khe hở hoặc khoảng trống (như lỗ kỹ thuật, ô cửa, hộp kỹ thuật, v.v.), việc tính hoặc trừ khối lượng được thực hiện theo quy định đối với từng loại công tác xây dựng.
c) Trường hợp các chi tiết nhỏ hoặc bộ phận phụ trợ
Các chi tiết nhỏ hoặc bộ phận phụ trợ có thể được tính gộp vào khối lượng của công tác chính hoặc xác định riêng tùy theo đặc điểm của công tác xây dựng và yêu cầu của hồ sơ thiết kế.
d) Trường hợp hồ sơ thiết kế chưa thể hiện đầy đủ kích thước hoặc thông tin cần thiết
Trường hợp hồ sơ thiết kế chưa thể hiện đầy đủ các thông tin cần thiết để xác định khối lượng thì việc đo bóc khối lượng được thực hiện trên cơ sở các tài liệu thiết kế liên quan, chỉ dẫn kỹ thuật hoặc yêu cầu của dự án.
đ) Việc xử lý các trường hợp đặc biệt trong đo bóc khối lượng cần bảo đảm phù hợp với nội dung công việc thực tế phải thực hiện và phù hợp với hệ thống định mức, giá xây dựng áp dụng cho dự án.
4. ĐO BÓC KHỐI LƯỢNG TỪ MÔ HÌNH BIM VÀ TỪ CÁC PHẦN MỀM, CÔNG CỤ SỐ KHÁC
4.1. Đo bóc khối lượng từ mô hình BIM
4.1.1. Nguyên tắc sử dụng BIM để xác định khối lượng
Khối lượng xây dựng được xác định từ Mô hình thông tin công trình (BIM) khi đáp ứng các điều kiện sau:
- Mô hình BIM được lập trên cơ sở hồ sơ thiết kế được chấp thuận;
- Các đối tượng trong mô hình có thuộc tính hình học và thông tin vật liệu đầy đủ để xác định khối lượng;
- Việc trích xuất khối lượng được thực hiện bằng công cụ phần mềm BIM hoặc hệ thống quản lý dữ liệu BIM;
- Khối lượng trích xuất từ mô hình BIM phải phù hợp với quy tắc đo bóc khối lượng hướng dẫn tại văn bản này;
- Khối lượng trích xuất từ BIM phải được kiểm tra, rà soát trước khi sử dụng để lập dự toán hoặc xác định giá gói thầu;
- Các thay đổi thiết kế phải cập nhật đồng bộ trong mô hình BIM để bảo đảm tính chính xác của khối lượng;
- Trường hợp có sai khác giữa khối lượng trích xuất từ BIM và hồ sơ thiết kế, phải kiểm tra và điều chỉnh mô hình hoặc phương pháp tính.
4.1.2. Yêu cầu đối với mô hình BIM phục vụ đo bóc khối lượng
 (1) Mô hình BIM sử dụng để xác định khối lượng cần đạt mức độ thông tin phù hợp với từng giai đoạn dự án
Khi áp dụng mô hình thông tin công trình (BIM) để xác định và quản lý khối lượng xây dựng, mức độ phát triển thông tin của mô hình phải phù hợp với yêu cầu thể hiện của từng giai đoạn thiết kế và mục tiêu sử dụng mô hình. Tổ chức lập mô hình BIM có trách nhiệm xác định mức độ phát triển thông tin của mô hình bảo đảm thể hiện đầy đủ các cấu kiện công trình phục vụ việc xác định khối lượng xây dựng.
Mức độ phát triển thông tin của mô hình BIM phải bảo đảm:
- Thể hiện được các cấu kiện công trình cần thiết để xác định khối lượng xây dựng;
- Phù hợp với hồ sơ thiết kế của từng giai đoạn dự án;
- Phù hợp với mục tiêu sử dụng mô hình, bao gồm phục vụ lập chi phí đầu tư xây dựng, mua sắm cấu kiện, thi công xây dựng hoặc triển khai các bước thiết kế tiếp theo.
(2) Các cấu kiện trong mô hình cần được mã hóa theo hệ thống phân loại công trình để liên kết với: định mức xây dựng; giá xây dựng; dữ liệu chi phí.
 (3) Mỗi đối tượng BIM phục vụ đo bóc nên có tối thiểu các thông tin: loại cấu kiện; vật liệu; kích thước hình học; đơn vị đo; mã công tác xây dựng (liên kết định mức, giá).
(4) Khuyến khích tích hợp BIM với cơ sở dữ liệu chi phí (liên kết mô hình BIM với định mức, giá xây dựng; liên kết với cơ sở dữ liệu chi phí xây dựng; sử dụng mô hình BIM trong quản lý chi phí theo vòng đời dự án).
4.1.3. Phương thức trích xuất khối lượng từ BIM
Khối lượng được trích xuất từ BIM theo các phương thức: 
	- Tự động từ mô hình 3D: phần mềm BIM tổng hợp khối lượng trực tiếp;
- Liên kết mô hình với bảng khối lượng (5D BIM): mô hình gắn với mã công tác và định mức;
- Kết hợp BIM và đo bóc truyền thống: áp dụng cho các công tác chưa được mô hình hóa.
4.2. Xác định khối lượng từ các phần mềm và công cụ số khác
Khối lượng công tác xây dựng có thể được xác định thông qua các phần mềm và công cụ số sử dụng trong quá trình thiết kế, tính toán hoặc lập dự toán, bao gồm:
- Phần mềm thiết kế xây dựng chuyên ngành; 
- Phần mềm tính toán, phân tích kết cấu hoặc hạ tầng; 
- Phần mềm hỗ trợ đo bóc, thống kê khối lượng; 
- các công cụ số khác có khả năng xác định hoặc trích xuất khối lượng xây dựng. 
Việc xác định khối lượng từ các phần mềm và công cụ nêu trên phải bảo đảm các yêu cầu sau:
(1) Phù hợp với hồ sơ thiết kế xây dựng và nội dung công việc cần thực hiện của dự án. 
(2) Thống nhất với hệ thống định mức, giá xây dựng, đơn vị đo và phương pháp xác định khối lượng theo hướng dẫn này. 
(3) Được kiểm tra, rà soát và đối chiếu với hồ sơ thiết kế xây dựng nhằm bảo đảm tính chính xác, đầy đủ và không trùng lặp. 
(4) Trường hợp có sự khác biệt giữa khối lượng xác định từ phần mềm và khối lượng xác định theo hồ sơ thiết kế thì phải làm rõ nguyên nhân và lựa chọn phương án phù hợp làm cơ sở xác định chi phí. 
(5) Kết quả khối lượng được xác định từ phần mềm phải có khả năng kiểm tra, truy xuất nguồn gốc và thuyết minh khi cần thiết.
Việc kiểm tra, đối chiếu khối lượng được xác định từ phần mềm, công cụ số hoặc mô hình thông tin công trình được thực hiện thông qua việc rà soát, so sánh với hồ sơ thiết kế xây dựng và các tài liệu kỹ thuật liên quan, tập trung vào các nội dung chủ yếu sau:
- Đối chiếu danh mục các công tác xây dựng để bảo đảm phạm vi công việc được xác định đầy đủ và không bị bỏ sót; 
- Kiểm tra sự phù hợp của các thông số hình học chủ yếu (kích thước, diện tích, thể tích, số lượng cấu kiện) với bản vẽ thiết kế; 
- Rà soát việc phân loại khối lượng theo nhóm công tác xây dựng nhằm bảo đảm phù hợp với hệ thống định mức, giá xây dựng; 
- Kiểm tra, loại trừ các trường hợp tính trùng khối lượng giữa các cấu kiện hoặc giữa các công tác xây dựng. 
Kết quả khối lượng được xác định từ phần mềm, công cụ số phải có khả năng kiểm tra, truy xuất nguồn gốc và thuyết minh khi cần thiết, làm cơ sở phục vụ lập và quản lý chi phí đầu tư xây dựng.
Việc kiểm tra, đối chiếu khối lượng là trách nhiệm của tổ chức, cá nhân thực hiện đo bóc và lập khối lượng.
5. BẢNG ĐO BÓC KHỐI LƯỢNG CHI TIẾT VÀ TỔNG HỢP KHỐI LƯỢNG
5.1. Yêu cầu thể hiện thông tin trong bảng khối lượng
a) Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng là bảng tổng hợp kết quả đo bóc khối lượng công tác xây dựng của công trình hoặc hạng mục công trình, cung cấp các thông tin về khối lượng và các thông tin có liên quan khác để làm cơ sở xác định chi phí xây dựng. 
b) Tất cả các công tác/nhóm công tác xây dựng cần thực hiện phải được ghi trong Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng. Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng được lập cho toàn bộ công trình hoặc lập riêng cho từng hạng mục công trình, gói thầu và theo kế hoạch tiến độ, yêu cầu thực hiện dự án.
c) Nội dung chủ yếu của Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng bao gồm: Danh mục các công tác/nhóm công tác, đơn vị tính, cách thức xác định khối lượng, kết quả xác định khối lượng, các thông tin mô tả công việc (nếu cần thiết). Việc bố trí và trình bày nội dung trong Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng phải đơn giản và ngắn gọn. Mẫu Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng xem Bảng 1.
d) Bảng chi tiết khối lượng của công trình, hạng mục công trình dùng để diễn giải chi tiết cách thức tính toán, kết quả xác định khối lượng trong quá trình đo bóc. Mẫu Bảng chi tiết khối lượng xem Bảng 2.
 	Kết quả đo bóc khối lượng công tác xây dựng từ Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng của công trình được tổng hợp vào Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng sau khi đã được xử lý theo hướng dẫn làm tròn các trị số. Trường hợp kết quả tính toán là số thập phân thì lấy đến ba số sau dấu phẩy.
đ) Bảng tổng hợp khối lượng từ phần mềm
Đối với Bảng khối lượng chi tiết công tác xây dựng có sử dụng phần mềm (Bảng 2) được lập theo như sau:
- Trường hợp khối lượng công tác xây dựng xác định theo phần mềm đo bóc khối lượng thì không phải diễn giải chi tiết các cột (2), (6), (7), (8). 
- Cột (9) ghi kết quả tổng cộng thu được từ phần mềm hoặc thống kê từ mô hình BIM sau khi đã xử lý làm tròn. Cột (10) ghi rõ là xác định theo phần mềm (tên phần mềm) hoặc thống kê từ mô hình BIM.


5.2. Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng
Mẫu biểu Bảng tổng hợp khối lượng xây dựng:
BẢNG 1: BẢNG TỔNG HỢP KHỐI LƯỢNG XÂY DỰNG 

Tên dự án: ………………………………………………………………
Tên công trình: …………………………………………………………
Hạng mục công trình: …………………………………………………..

	STT
	MÃ HIỆU CÔNG TÁC
	DANH MỤC CÔNG TÁC XÂY DỰNG
	ĐƠN VỊ TÍNH
	CÁCH THỨC XÁC ĐỊNH
	KHỐI LƯỢNG
	GHI CHÚ

	(1)
	(2)
	(3)
	(4)
	(5)
	(6)
	(7)

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Người thực hiện
	Người chủ trì





Ghi chú: 
- Danh mục công tác xây dựng ở cột (3) có thể giữ nguyên như kết cấu ở Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng hoặc có thể sắp xếp lại tùy theo mục đích sử dụng.
- Cách thức xác định ở cột (5) ghi rõ cách thức để xác định khối lượng như: theo số liệu từ “Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng”, “Tạm tính” hay “Thống kê từ thiết kế”, “Xác định theo phần mềm thiết kế, phần mềm chuyên dụng hoặc thống kê từ mô hình BIM”...
- Khối lượng ghi ở cột (6) là khối lượng toàn bộ ứng với tên công việc đã đo bóc sau khi đã được làm tròn các trị số. Khối lượng này được tổng hợp từ Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng hoặc thống kê từ bản vẽ thiết kế hoặc theo khối lượng được xác định bằng phần mềm đo bóc khối lượng hoặc thống kê từ mô hình BIM.
- Cột (7) dành cho các ghi chú làm rõ hơn về các đặc điểm, mô tả khoản mục công tác cần lưu ý khi áp giá, xác định chi phí…






5.3 Bảng chi tiết đo bóc khối lượng
Mẫu biểu Bảng chi tiết khối lượng công tác xây dựng:
BẢNG 2: BẢNG CHI TIẾT KHỐI LƯỢNG 

· Tên dự án: ………………………………………………………………
· Tên công trình: …………………………………………………………
· Hạng mục công trình: …………………………………………………..

	STT
	KÝ HIỆU BẢN VẼ
	MÃ HIỆU CÔNG TÁC
	DANH MỤC  CÔNG TÁC
	ĐƠN VỊ TÍNH
	SỐ BỘ PHẬN GIỐNG NHAU
	DIỄN GIẢI TÍNH TOÁN
	KHỐI LƯỢNG MỘT BỘ PHẬN
	KHỐI LƯỢNG  TOÀN BỘ
	GHI CHÚ

	(1)
	(2)
	(3)
	(4)
	(5)
	(6)
	(7)
	(8)
	(9)=(6) x (8)
	(10)

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	



	Người thực hiện
	Người chủ trì





Ghi chú: 
- Danh mục công tác ở cột (4), đơn vị tính ở cột (5) được lập theo các hướng dẫn nêu tại Điểm b, đ Mục 2.   
- Tại cột Diễn giải tính toán (cột 7): cần ghi rõ chi tiết cơ sở đưa ra các khối lượng, công thức xác định,…
- Cột (10) dành cho các ghi chú cần thuyết minh làm rõ về các đặc điểm, mô tả khoản mục công việc cần lưu ý khi thực hiện đo bóc, xác định chi phí, áp đơn giá cho công tác…
- Các ký hiệu dùng trong Bảng chi tiết khối lượng phải phù hợp với ký hiệu đã thể hiện trong bản vẽ thiết kế. Các khối lượng theo thống kê của thiết kế thì phải chỉ rõ số hiệu của bản vẽ thiết kế có thống kê đó.
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