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	BỘ TÀI CHÍNH


	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


THUYẾT MINH NỘI DUNG DỰ THẢO THÔNG TƯ
Quy định mức thu, chế độ thu, nộp lệ phí cấp                                             Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản 
(Kèm theo công văn số       /BTC-CST ngày      /    /2025 của Bộ Tài chính)


Ngày 08/8/2025, Bộ Xây dựng đã có công văn số 8060/BXD-QLN gửi Bộ Tài chính đề nghị xây dựng Thông tư quy định mức thu, chế độ thu, nộp lệ phí cấp Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản. 

Căn cứ pháp luật phí và lệ phí và trên cơ sở đề xuất của Bộ Xây dựng, Bộ Tài chính xây dựng dự thảo Thông tư quy định mức thu, chế độ thu, nộp lệ phí cấp Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản.

I. SỰ CẦN THIẾT BAN HÀNH THÔNG TƯ 
- Tại điểm 22 Mục III Phần B Danh mục phí, lệ phí ban hành kèm theo Luật Phí và lệ phí quy định “lệ phí cấp chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản” thuộc thẩm quyền quy định của Bộ Tài chính.

- Tại điểm đ khoản 2 Điều 81 Luật Kinh doanh bất động sản quy định:

“2. Bộ Xây dựng là cơ quan đầu mối giúp Chính phủ thống nhất quản lý nhà nước về kinh doanh bất động sản, có nhiệm vụ, quyền hạn sau đây:

… đ) Quản lý việc cấp chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản, quản lý hoạt động môi giới bất động sản; việc thành lập và tổ chức hoạt động của sàn giao dịch bất động sản;”

- Tại khoản 3 Điều 31 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản quy định:

“Điều 31. Cấp chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản

3. Kinh phí cấp chứng chỉ theo quy định của pháp luật về phí và lệ phí, cá nhân nộp trực tiếp tại Ủy ban nhân dân cấp tỉnh hoặc theo thông báo của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh.”

Hiện nay, các địa phương đã tổ chức thi, cấp, cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản theo quy định, tuy nhiên hiện chưa có quy định mức thu lệ phí cấp, cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản.

Theo đó, ngày 08/8/2025, Bộ Xây dựng đã có công văn số 8060/BXD-QLN đề nghị xây dựng Thông tư quy định mức thu, chế độ thu, nộp lệ phí cấp, cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản (gửi kèm Đề án).

Căn cứ các quy định nêu trên, để cá nhân có cơ sở nộp lệ phí khi thực hiện dịch vụ công về cấp, cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản thì việc xây dựng và ban hành Thông tư quy định mức thu, chế độ thu, nộp lệ phí cấp, cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản là rất cần thiết.

II. MỤC ĐÍCH, QUAN ĐIỂM XÂY DỰNG THÔNG TƯ 

1. Mục đích ban hành Thông tư

Việc ban hành Thông tư quy định mức thu, chế độ thu, nộp lệ phí cấp, cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản bảo đảm đồng bộ, thống nhất với pháp luật về kinh doanh bất động sản, pháp luật về phí, lệ phí và NSNN.

2. Quan điểm xây dựng dự thảo Thông tư

Nội dung dự thảo Thông tư phải phù hợp với quy định pháp luật lệ phí, quản lý thuế, NSNN và pháp luật về kinh doanh bất động sản; đảm bảo đơn giản, rõ ràng, dễ hiểu, dễ thực hiện.

III. BỐ CỤC VÀ NỘI DUNG DỰ THẢO THÔNG TƯ 

1. Tên gọi, phạm vi điều chỉnh, đối tượng áp dụng

Tại dự thảo Thông tư quy định: 

- Về tên gọi: Thông tư quy định mức thu, chế độ thu, nộp lệ phí cấp                                             Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản.
- Về phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng:
Để đảm bảo đồng bộ với các Thông tư thu phí, lệ phí hiện hành, Bộ Tài chính quy định phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng tại Điều 1 dự thảo Thông tư như sau:

“Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng

1. Thông tư này quy định mức thu, chế độ thu, nộp lệ phí cấp, cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản.

2. Thông tư này áp dụng đối với người nộp lệ phí; tổ chức thu lệ phí; tổ chức, cá nhân khác có liên quan đến việc thu, nộp lệ phí cấp, cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản.”

2. Bố cục của dự thảo Thông tư

Dự thảo Thông tư gồm 06 Điều quy định về: Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng (Điều 1); Người nộp lệ phí (Điều 2); Tổ chức thu lệ phí (Điều 3); Mức thu lệ phí (Điều 4); Kê khai, thu, nộp lệ phí (Điều 5); Điều khoản thi hành (Điều 6).
3. Nội dung cơ bản của dự thảo Thông tư
3.1. Về người nộp lệ phí 

Tại khoản 2 Điều 70 Luật Kinh doanh bất động sản quy định: “Cá nhân được cấp chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản phải đáp ứng các điều kiện sau đây:…”

Căn cứ quy định Luật Kinh doanh bất động sản, trên cơ sở đề xuất của Bộ Xây dựng, Bộ Tài chính quy định người nộp lệ phí cấp Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản tương tự các Thông tư thu lệ phí hiện hành tại Điều 2 dự thảo Thông tư, cụ thể như sau:

“Điều 2. Người nộp lệ phí
Người nộp lệ phí theo quy định tại Thông tư này là cá nhân khi làm thủ tục cấp, cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản.”

3.2. Về tổ chức thu lệ phí

- Tại điểm đ khoản 2 Điều 81 Luật Kinh doanh bất động sản quy định:

“2. Bộ Xây dựng là cơ quan đầu mối giúp Chính phủ thống nhất quản lý nhà nước về kinh doanh bất động sản, có nhiệm vụ, quyền hạn sau đây:

… 

đ) Quản lý việc cấp chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản, quản lý hoạt động môi giới bất động sản; việc thành lập và tổ chức hoạt động của sàn giao dịch bất động sản;”

Để đảm bảo phù hợp với quy định về tổ chức thu lệ phí tại các Thông tư về phí, lệ phí được ban hành trong thời gian vừa qua, đảm bảo tránh phải sửa đổi, bổ sung tổ chức thu lệ phí khi thay đổi cơ cấu tổ chức, Bộ Tài chính quy định tổ chức thu lệ phí tại Điều 3 dự thảo Thông tư như sau:

“Điều 3. Tổ chức thu lệ phí
Cơ quan nhà nước có thẩm quyền cấp, cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản theo quy định của pháp luật về kinh doanh bất động sản là tổ chức thu lệ phí theo quy định tại Thông tư này.”
3.3. Về mức thu lệ phí

- Tại Đề án, Bộ Xây dựng cung cấp thông tin chi phí để thực hiện cấp chứng chỉ là 307.991 đồng/hồ sơ đối với cá nhân. 

- Mức thu lệ phí Bộ Xây dựng đề xuất (300.000 đồng/chứng chỉ đối với cấp mới và 200.000 đồng/chứng chỉ đối với cấp lại chứng chỉ) tương đương mức lệ phí cấp Chứng chỉ hành nghề của các lĩnh vực khác đã ban hành trong thời gian gần đây. Ví dụ như: Cấp Chứng chỉ hành nghề lưu trữ: 300.000 đồng/chứng chỉ; cấp lại Chứng chỉ hành nghề lưu trữ: 200.000 đồng/chứng chỉ.

Theo quy định tại Điều 9 Luật Phí và lệ phí thì mức thu lệ phí không nhằm bù đắp chi phí.

Vì vậy, trên cơ sở đề xuất của Bộ Xây dựng, Cục QLGSCST trình Bộ quy định mức thu lệ phí tại Điều 4 dự thảo Thông tư như sau:

“Điều 4. Mức thu lệ phí  

Mức thu lệ phí cấp, cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản như sau:

1. Cấp Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản: 300.000 đồng/chứng chỉ.

2. Cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản: 200.000 đồng/chứng chỉ.

Trường hợp cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản do lỗi của cơ quan nhà nước hoặc do thay đổi địa giới đơn vị hành chính theo quy định của cấp có thẩm quyền thì không phải nộp lệ phí cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản theo quy định tại Thông tư này.”

3.4. Về kê khai, thu, nộp lệ phí

Thông tư số 74/2022/TT-BTC ngày 22/12/2022 của Bộ trưởng Bộ Tài chính quy định hình thức, thời hạn thu, nộp, kê khai các khoản phí, lệ phí thuộc thẩm quyền quy định của Bộ Tài chính. Trong đó, đã quy định cụ thể hình thức khai, nộp phí, lệ phí của tổ chức thu và người nộp phí, lệ phí đối với các khoản phí, lệ phí thuộc thẩm quyền của Bộ Tài chính. Hiện các Thông tư thu lệ phí đều dẫn chiếu kê khai, nộp lệ phí theo quy định tại Thông tư số 74/2022/TT-BTC. 

Luật NSNN năm 2025 (có hiệu lực thi hành từ ngày 01/01/2026) thì phạm vi NSNN bao gồm toàn bộ các khoản phí, lệ phí do cơ quan nhà nước thực hiện. Theo đó, giữa Thông tư số 74/2022/TT-BTC và Luật NSNN năm 2025 có một số nội dung về kê khai, nộp phí, lệ phí chưa đồng bộ. Hiện Bộ Tài chính đã nghiên cứu, đưa toàn bộ nội dung tại Thông tư số 74/2022/TT-BTC lên Nghị định thay thế Nghị định số 120/2016/NĐ-CP, Nghị định số 82/2023/NĐ-CP và dự kiến sẽ bãi bỏ Thông tư số 74/2022/TT-BTC để đảm bảo tính pháp lý và thống nhất áp dụng đối với các khoản phí, lệ phí. 

Để bảo đảm thống nhất, thuận lợi trong quá trình thực hiện và không phụ thuộc vào việc sửa đổi hay bãi bỏ Thông tư số 74/2022/TT-BTC, Cục QLGSCST trình Bộ quy định nội dung kê khai, thu, nộp lệ phí cụ thể tại Điều 5 dự thảo Thông tư như sau: 

 “1. Người nộp lệ phí thực hiện nộp lệ phí khi làm thủ tục cấp, cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản cho tổ chức thu lệ phí bằng một trong các hình thức sau:

a) Nộp lệ phí theo hình thức không dùng tiền mặt vào tài khoản chuyên thu lệ phí của tổ chức thu lệ phí mở tại tổ chức tín dụng hoặc vào tài khoản lệ phí thu ngân sách nhà nước của tổ chức thu lệ phí mở tại Kho bạc Nhà nước.

b) Nộp lệ phí qua tài khoản của cơ quan, tổ chức nhận tiền khác với tổ chức thu lệ phí (áp dụng đối với trường hợp thực hiện thủ tục hành chính, cung cấp dịch vụ công trực tuyến theo quy định của Chính phủ về thực hiện cơ chế một cửa, một cửa liên thông trong giải quyết thủ tục hành chính). Trong thời hạn 24 giờ tính từ thời điểm nhận được tiền lệ phí, cơ quan, tổ chức nhận tiền phải chuyển toàn bộ tiền lệ phí thu được vào tài khoản chuyên thu lệ phí của tổ chức thu lệ phí mở tại tổ chức tín dụng hoặc nộp toàn bộ tiền lệ phí thu được vào ngân sách nhà nước.

c) Nộp lệ phí bằng tiền mặt cho tổ chức thu lệ phí.

2. Tổ chức thu lệ phí nộp 100% số tiền lệ phí thu được vào ngân sách nhà nước, bao gồm tiền lãi phát sinh (nếu có) trên số dư tài khoản liên quan trong quá trình thu lệ phí theo chương, tiểu mục của Mục lục ngân sách nhà nước hiện hành. Nguồn chi phí trang trải cho việc thu lệ phí được ngân sách nhà nước bố trí trong dự toán của tổ chức thu lệ phí theo chế độ, định mức chi ngân sách nhà nước theo quy định của pháp luật. Tổ chức thu lệ phí kê khai, thu, nộp lệ phí theo quy định của pháp luật về quản lý thuế.”
4. Về thời điểm có hiệu lực của Thông tư
Để đảm bảo Thông tư sớm có hiệu lực thi hành và phục vụ công việc thu lệ phí, Bộ Tài chính ban hành Thông tư theo trình tự, thủ tục rút gọn, có hiệu lực kể từ ngày ký theo quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật. 

V. DỰ KIẾN NGUỒN LỰC, ĐIỀU KIỆN BẢO ĐẢM CHO VIỆC THI HÀNH THÔNG TƯ VÀ THỦ TỤC HÀNH CHÍNH
1. Dự thảo Thông tư không quy định thủ tục hành chính theo quy định của Nghị định số 63/2010/NĐ-CP ngày 08/6/2010 của Chính phủ về kiểm soát thủ tục hành chính và Nghị định số 92/2017/NĐ-CP ngày 07/8/2017 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định liên quan đến kiểm soát thủ tục hành chính.

2. Hoạt động cấp, cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản đã được thực hiện theo quy định tại Luật Kinh doanh bất động sản. Thu lệ phí là một khâu công việc trong hoạt động cấp, cấp lại Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản do cơ quan quản lý nhà nước cung cấp.

Vì vậy, hoạt động thu lệ phí cơ bản không phát sinh thêm nguồn nhân lực, tài chính thực hiện Thông tư.

BỘ TÀI CHÍNH

